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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZAIF-a za
ulaganje u nekretnine Proprius d.d. u drugom kvartalu 2014,

2.travnja 2014. provedena je dokapitalizacija druStva posebne namjene FIMA Rent d.o.0.
Varazdin u 100% vlasnistvu fonda ZAIF Proprius d.d. ( daljnjem tekstu: Fond) sa iznosa
od 17.100.000,00 kuna na iznos od 32.455.000,00 kuna uplatom u novcu i unosom
nekretnine, poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni kompleks
,Chromos".

PoSto je Fond kao kupac-ponuditelj 28. veljae 2014. sudjelovao na javnoj drazbi
Op¢inskog suda u Koprivnici, a gdje je predmet drazbe bio poslovni prostor u Koprivnici,
Krizevacka Ulica, Zakljuckom Opéinskog suda u Koprivnici od 31.03.2014. Fondu je
predana nekretnina upisana u zk. ul. 13431, podulozak 201, k.o. Koprivnica, ckbr.
2170/2 u naravi viSestambeno-poslovna gradevina, gospodarska zgrada, dvoriste
povrSine 4532 m2, gospodarska zgrada u Krizevackoj ulici povrsine 34 m2, dvoriste u
Krizevackoj ulici povrSine 2432 m2, visSestambeno-poslovna gradevina u Krizevackoj ulici
povrSine 2066 m2, povezano s vlasnistvom posebne etazne cjeline 201, etaza
488/10000, prizemlje, samoposluga, sveukupne povrsSine 455,40 m2 u planu posebnih
dijelova zgrade oznacene kao samoposluga. Predmetnim Zakljuckom je odreden upis
prava vlasniStva na opisanoj nekretnini u korist Fonda, kao i brisanje svih tereta zaloZznog
prava upisanog pod brojem Z-5278/10, Z-5279/10 i Z-6901/12 i brisanje zabiljezbe
dosude provedene po rjeSenju pod brojem Z-8381/12. Dana 30. travnja 2014. potpisan
je Ugovor o kupoprodaji gore spomenute nekretnine izmedu Fonda kao prodavatelja i
drustva posebne namjene FIMA Rent d.o.0. kao kupca. Kupoprodajna cijena nekretnine
bila je 2.500.000,00 HRK sa uklju¢enim porezom na dodanu vrijednost. Drustvo je stupilo
u kontakt sa viSe potencijalnih zakupaca nekretnine te se trenutno vr$e pregovori oko
zakupa iste. Ponuda nekretnine za davanje u zakup ne iskljuCuje prodaju nekretnine te je
i na taj nacin nekretnina ponudena na trzistu s obzirom na &injenicu da je kupoprodajna
cijena iste bitno manja od vrijedncsti u elaboratu procjene nekretnine izradenog od
strane ovlastenog sudskog vjesStaka prije drazbovanja, a u skladu sa procedurama
Drustva za kupnju nekretnina.

7. travnja 2014. druStvo posebne namjene FIMA Rent d.o.o. je sklopilo Predugovor o
kupoprodaji nekretnina upisanih u k.¢. br. 2964/11, dvoriste povrsine 2791 m2, poslovna
zgrada povrsine 189 m2, pomoc¢na zgrada povrSine 13 m2 upisano u zk. ul. 519, k.o.
Labin, ZemljiSnoknjiznog odjela Kastel Luksi¢, Opéinskog suda u Splitu i k.¢. br. 2964/12,
dvoriSte povrsine 2757 m2, pomoéna zgrada povrsine 49 m2 , poslovna zgrada povrsine
42 m2, upisano u zk. ul. 601, k.o. Labin, ZemljiSnoknjiznog odjela Kastel Luksic,
Opc¢inskog suda u Splitu. Kupoprodajna cijena nekretnina odredera je u iznosu od
325.000 € uvecano za iznos PDV-a (slovima:tristodvadesetpettisuéa eura), a koju cijenu
Cini vrijednost zemljista u iznosu od 79.430,00 € u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate i vrijednost gradevinskog dijela u
iznosu 245.570,00 € uvecano za PDV koji iznosi 61.392,50 €, sve u protuvrijednosti u
kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate. Dana 30.
travnja 2014. potpisan je i Ugovor o kupoprodaji gore spomenutih nekretnina.
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Istovremeno sa kupoprodajnim ugovorom potpisan je i ugovor o zakupu nekretnina
izmedu drustva posebne namjene FIMA Rent d.0.0. i prodavatelja.

Dana 12. svibnja 2014. sklopljen je Ugovor o zakupu zemljiéta u Jalkovcu kod Varadina
ukupne povrsine 15.612 m2. Ugovor ukljucuje i redovno odrzavanje zemljista u skladu s
komunalnim propisima grada VaraZdina.

Nastavno na Zahtjev za promjenom gospodarske namjene zemljiSta u 2upanji koji je
30.08.2012. prema gradu Zupanji poslalo Drustvo, dana 2. travnja 2014. primljena je
obavijest Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo, prostorno uredenje i geodetske
poslove gdje je potvrdeno da je u postupku ciljanih Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja Grada Zupanje utvrden Konacni prijedlog Plana koji ¢e se dostaviti Gradskom
vijecu grada Zupanje na razmatranje i donosenje. U navedenom prijedlogu gore
spomenuti gradski odjel izvrsio je izmjene iz sukladno gore navedenom zahtjevu Drustva
te je provedena prenamjena zemljiSta iz poslovne K2 u mjesovitu namjenu M.

Tijekom mjeseca lipnja Drustvo je zapocelo pregovore sa potencijalnim zakupcima 7.
kata poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni kompleks ,Chromos".

DruStvo aktivno radi na prodaji nekretnina iz portfelja s ciljem povecéanja likvidnosti
Fonda koju uprava Drustva namjerava usmijeriti u nekretninske projekte sa stabilnim
prihodima od zakupa. Drustvo istovremeno samostalno i u suradnji sa konzultantima
prati trziSte nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno
navedenoj strategiji ulaganja.

Do kraja drugog kvartala 2014. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 734.073 kuna od
Cega je 539.701 kuna prihoda od najma, 164.003 kuna iznosili su realizirani dobici od
prodaje materijalne i financijske imovine a ostatak prihoda od 30.369 cine prihodi od
kamata, tecajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 2.114.036 kuna
od Cega 1.203.049 kuna naknada Drudtvu za upravljanje, 636.835 kuna realiziranih
gubitaka od prodaje financijske imovine, 80.042 kuna naknada banci skrbniku te ostali
troskovi Fonda koji iznose 194.110 kuna. Nerealizirani dobici od ulaganja u materijalnu
imovinu iznosili su 47 kuna, a neto tecajni gubici iznosili su 3.321 kuna. Gubitak Fonda
iznosi 1.383.237 dok ukupni sveobuhvatni gubitak iznosi 990.515 kuna.

Ukupna imovina Fonda na dan 30. lipnja iznosila je 127.357.553 kuna. Struktura
ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30. lipnja 2014. sastojala se od 95,89 %
nekretnina, 0,97 % dionica, obveznica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima,
3,10 % ostale imovine ukljuujudi potrazivanja za PDV, najam i kupnju nekretnine.
Novcana sredstva Cinila su 0,04 % ukupne imovine Fonda. Ukupno kratkorocne obveze
iznosile su 283.523 kuna.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. lipnja 2014. iznosila je 127.074.030 kuna.
Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,44 kuna.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel

el
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseénog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o tr3i&tu kapitala izjavljujemo da je prema nagem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjes$taja ZAIF-a Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2014. -
30.06.2014. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuéih standarda financijskog
izvjescivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

- Medu izvjestaj poslovodstva sadr3i istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava

Hbebrag A
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Financijski izvjestaj



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do 30.6.2014

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MBY): | 2223856 |

Maticni broj subjekta (M8S),| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(O1B):
Turtka izdavatelja:| ZAIF PROPRIUS D.D. |

Postanski broj i mjesto: 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:|[STANKA VRAZA 25 |

Adresa e-poste: info@fqi.hr I

Internet adresa: |www.fgi.hr |

Sifra i naziv opcine/grada:| 472 |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv iupanije:[ 5 IVARAiDINSKA | zaposlenih: | o|

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeétaj:l NE | Sifra NKD—a:I 6430|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: | | |

Osoba za kontakt:|Potrebica Andrea
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 | Telefaks:|042203187 |

Adresa e-poéte:lagotrebiga@fgi.hr l

Prezime i ime:|Kostel Kristina |
(osoba ovladtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d.

Varazdin

1 ;
/
M.P. (potpis osobe ovlastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravijanje investicijskim fondom: Fima Giobal invest d-o.0.
lzvjestajno razdobije: 01.01.2014.-30.06.2014.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP |  Prathodno razdobije Tekuce razdobije
;I‘ng?wwfgﬁngume 1 121.286.418 122,125,375
(I:w::uopmﬂh se dr2i radi ostvarivana prihoda od najma 2 22.285.518 7.831.458
Zemijiéta i sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 22286518 7.931 458
00w Ostala imovina 5 0| 0|
Materljaina imovina koja se dréi radi porasta triline vrijednostinamijenjena
prodaji 6 80.385.742 80.385.742
(AOP7+ AOP8+AOPY)
01x+02x Zemijidta i sume 7 80.385.742 80.385.742)
01y+02y Gradevinski objekti 8 0| 0
01w+02w Ostala imovina 9 0| 0|
Z‘é’:,","}:,‘,‘,‘; Rekretine 10 18.614.158 33.808.175
03x Uisganja u nekretninska drutava (metoda udjela) 1 18.614.158| 33.808.175|
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 0 0
f}mﬁf‘ww:‘; 13 5.733.81 1.284.156
10 Novac i novéan ekvivalenti 14 99.699 45.767|
raz3 Frwnishhmupohwwmhu:rae\nmxma 15 0 0
raz4 Financijska imovina raspolo2iva za prodaju 16 5.634.120 1.238.389
raz8 Zajmovi i potrazivanja 17 0 0
razs Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 o 0
g.s:d‘:‘o,';g:"“m ) 19 1.592.889 3.848.022
12 Potrazivanja s osnove prodaje ijaine imovine i drustava 0 0 0|
12y Potra2ivanja od najma 21 103.684 110276
12411 (osim 12x+12y) [P s osnove prodaje fin imovine 22 0 o
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 2 0 215,000
14 ja s osnove danih predujn 24 0 0|
15 Potrazivanja od druitva 2a upravijanje 2 0 0|
18 Potrazivanja od depozitne banke % 0 0
18 PotraZivanja po stetenoj kamati i ostala imovina 7 0|
17 Ostala potrazivanja 28 1.489.185 3622748
19 Odgodena porezna imovina 2 0|
(U:;ppr;: szl sori) ) 128.613.106 127.387.553
990-984 Izvanbilanna evidencija aktiva 31
OBVEZE 2
20y Obveze s osnove ulaganja u ‘materijainu imovinu i nekretninska drutva 33 0 0|
20421422 (0sim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imoviny 34 0| 0|
p< Obveze prema drudtvu 2a upravijanie fondovima 35 208.403) 203.025)
24 Obveze prema depozitnoj banci £ 13.367 13.261
2 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 74.168 16171
2% Obveze s osnove isplate dionidarima 38 0|
28 Obveze po cbratunatoj kamati 39 0
2 Ostale cbveze 40 251.625| 51.066]
2 Odgodene porezne cbveze ) 0 0
P - 2 548.561 283523
:‘A';,mo":,z) a 128.064.545 127.074.030
Broj izdanih dionica 4 2.003.172 2.003.172
e, ool 4 63,9309 63,4364,
KAPITAL 48
%0 Uprsani temeljni kapital a7 120.190.320) 120.190.320)
9 Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48 0| 0
82 Viastite dionice 4 o o
o Rezerve 50 35.602.408) 27.221.249
%6 rezerve imovine 2a prodaju 51 -521.552| 32153
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52 0
o8y Revalorizacijske rezerve uiagania u nekretninska drustva 53 1512158 1.351.175
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0
o5 2adrzana dobitigubitak iz prethodnin razdobija 55 -20.337.630 -20.337.630
54 Dobit/gubitak tekude financiske godine 55 -8.381.159) -1383.237,
o al forie 57 128.084.545 127.074.030
995.999 1zvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60
|Pripisano manjinskom interesu 61




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.06.2014.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuée razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 0 0 34.336 34.336
76 Prihod od najma 64 288.162 120.647 539.701 188.328
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 32.895 23.084 129.667 37.685
70 Prihodi od kamata 66 12.666 6.210 15.444 8.527
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tedajne razlike 67 344 -20 16 0
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
74y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 44.193 19.468 14.909 2418
Ukupno prihodi od ulaganja
(% od AOP63 do AOP70) 71 378.260 169.389 734.073 271.294
RASHODI 72 0 0 0 0
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73 0 0 59 59
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 636.776 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne te¢ajne razlike 75 475 475 7 0
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 1.454.806 720.056 1.203.049 600.439
67 Rashodi od kamata 77 4 0 817 0
65 Naknada depozitnoj banci 78 120.421 59.596 80.042 39.847
66 Transakcijski troskovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obra¢unat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 431.808 223.413 193.292 97.756
* Ostali troskovi poslovanja 84 0 0 0 0
Ukupno rashodi
(% od AOP73 do AOP84) 85 2.007.514 1.003.540 2.114.043 738.101
Neto dobit (gubitak) od ulaganja ) 2
( AOP71- AOPS5) 86 1.629.254 -834.151 1.379.970 -466.807
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -2.768.594 0 47 0
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0 0 0 0
71y+71w-60y-60w  |Neto te¢ajne razlike 91 -4.729 -6.776 -3.314 -4.362
Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja : 6 3.267 4.3
(£ 0d AOP88 do AOP91) 92 2.773.323 -8.77 3.26 .362
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 927 1.383.237 471.169
( AOPB6+ AOP92) 93 -4.402.577 -840. .383. ‘
Porez na dobit 94
Dobit ili gubitak
402, 40.927 -1.383.2 -471.1
( AOP93- AOP94) 95 -4.402.577 -840.92 383.237 1.169




Ostala sveobuhvatna dobit
(= od AOP97 do AOP101) 96 -89.046 -350.555 392.722 -187.959
Pro‘mjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih 97 249 972 .328.083 160983 155.137
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 0 0 0 0
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 160.926 -22.472 553.705 -32.822
Dobici/gubici od instrumenata zastite nov¢anog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih

i . h 101 0 0 0 0
pothvata obracunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOP96) 102 -4.491.623| -1.191.482 -990.515 -659.128
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104 0 0 0 0
Pripisano imateljima matice 105 0 0 0 0
Pripisano manjinskom interesu 106 0 0 0 0




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2014.-30.06.2014.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

z'ogg?qno'g;lzzzd%o:g;?:sg)aknvnos" 143 -1.182.296 -483.764
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -4.402.577 -1.383.237
Amortizacija 145 0 0
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sI. otpisi koji nemaju nové&ani tijek 146 0 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0 -34.336
Prihod od kamata 149 -12.666 -15.444
Rashodi kamata 150 4 817
Nerealizirane pozitivne i negativne te€ajne razlike 151 0 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijainu imovinu 152 2.768.595 14.355.060
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 249.972 -15.194.017
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 0
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 -9.091 4.395.731
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156 0 0
drustava
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 70.048 -6.523
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 159 12.854 12.739
lzdaci od kamata 160 0 -817
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 165.106 -2.348.699
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164 0 0
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 -23.522 -6.484
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -1.018 -258.554
Plaéen porez na dobit 168 0 0
:?;’2;"(;,'3"1"732‘2"23‘:,":‘7"2')" aktivnosy 169 160.926 429.832
Primici/lzdaci od izdavanja/povlaéenija dionica 170 0 0
Isplacene dividende 171 0 0
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 -160.926 429.832
Zeéc;?:;fiagf:e1(ssgr)nanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 173 1.343.222 53.932
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 174 1.461.777 99.699
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 118.555 45.767
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZAIF Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2014.-30.08.2014.

Obrazac IB

Nije bilo promjena racunovodsvenih politika.

Neto vrijednost po dionici iznosi 63,77 kuna.

Datum izvje§ca: 30.06.2014.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kostel Kristina




