
N E REVIDIRANA, N EKONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVJESCA

ZAWORENOG AIF S JAVNOM PONUDOM ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

PROPRIUS D.D. VARAZDIN

ZA RAZDOBLIE

o1.o1.20L4. - 30.06.2o1l. GODINE

i
q
?
f, Staora Yaza25.
i 42000 varaldin
] Hrvatska
!
f + 385 42 060 900

iE + 385 42 660 ele

= 
inl,;@fo'.hr

G www.fgl.hr



SadrIeJ:

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZAIF-a za ulaganje u nekretnlne
Proprius d.d. u drugom kvartalu 2014. 9odine.............. ,......3

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjese€nog izvje5taja... .......... 5

Financijskl izvjeStaji ......... 6



{$}
LOBAL INVES

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZAIF-a za
ulaganje u nekretnine Proprius d.d. u drugom kvartalu 2OI4.

2.travnja 2014. provedena je dokapitalizacija dru5tva posebne namjene FIMA Rent d.o.o.
VaraZdin u 1007o vlasniStvu fonda ZAIF Proprius d.d.( daljnjem tekstu: Fond) sa iznosa
od L7.100.000,00 kuna na iznos od 32.455.000,00 kuna uplatom u novcu iunosom
nekretnine, poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 271, poslovni kompleks
,,Chromos",

PoSto je Fond kao kupac-ponuditelj 28, veljade 2014. sudjelovao na javnoj draZbi
Opiinskog suda u Koprivnici, a gdje je predmet draZbe bio poslovni prostor u Koprivnici,
KriZevadka Ulica, Zakljudkom Op6inskog suda u Koprivnici od 31.03.2014. Fondu je
predana nekretnina upisana u zk. ul. 7343L, poduloZak 201, k.o. Koprivnica, dkbr.
2I70/2 u naravi viSestambeno-poslovna gradevina, gospodarska zgrada, dvoriSte
povrSine 4532 m2, gospodarska zgrada u KriZevadkoj ulici povr5ine 31 m2, dvori5te u

KriZevadkoj ulici povrSine 2432 m2, viiestambeno-poslovna grailevina u KriZevaikoj ulici
povrSine 2066 ffi2, povezano s vlasniStvom posebne etaZne cjeline 20!, etaZa
4BB/10000, prizemlje, samoposluga, sveukupne povrSine 455,4O m2 u planu posebnih
dijelova zgrade oznadene kao samoposluga. Predmetnim Zakljudkom je odreden upis
prava vlasniStva na opisanoj nekretnini u korist Fonda, kao ibrisanje svih tereta zaloinog
prava upisanog pod brojem 7-5278/tO, Z-5279/L0 i 2-690L/LZ i brisan;e zabiljeZbe
dosude provedene po rje5enju pod brojem Z-B3BI/L2. Dana 30. travnja 2014. potpisan
je Ugovor o kupoprodaji gore spomenute nekretnine izmedu Fonda kao prodavatelja i

druStva posebne namjene FIlt1A Rent d.o.o, kao kupca. Kupoprodajna cijena nekretnine
bila je 2,500.000,00 HRK sa ukljudenim porezom na dodanu vrijednost. Druitvo je stupilo
u kontakt sa vi5e potencijalnih zakupaca nekretnine te se trenutno vrSe pregovori oko
zakupa iste. Ponuda nekretnine za davanje u zakup ne iskljuiuje prodaju nekretnine te je
i na taj nacin nekretnina ponudena na trZiStu s obzirom na dinjenicu da je kupoprodajna
cijena iste bitno manja od vrijedncsti u elaboratu procjene nekretnine izradenog od
strane ovlaStenog sudskog vje5taka prije draZbovanja, a u skladu sa procedurama
Dru5tva za kupnju nekretnina.

7, travnja 2014. druStvo posebne namjene FIMA Rent d.o,o. je sklopilo Predugovor o

kupoprodaji nekretnina upisanih u k.d. br.2964/11, dvoriSte povrSine 279I m2, poslovna
zgrada povrSine 189 m2, pomoina zgrada povriine 13 m2 upisano u zk. ul. 519, k.o.
Labin, ZemljiSnoknjiZnog odjela Kaitel LukSii, Opcinskog suda u Splitu ik.d. br. 2964/12,
dvoriSte povrSine 2757 m2, pomoina zgrada povrSine 49 m2 , poslovna zgrada povrSine
42 frZ, upisano u zk. ul, 601, k,o. Labin, ZemljiSnoknjiZnog odjela Kaitel Lukiii,
Opiinskog suda u Splitu, Kupoprodajna cijena nekretnina odredena je u iznosu od
325.000 € uveiano za iznos PDV-a (slovima:tristodvadesetpettisuia eura), a koju cijenu
cini vrijednost zemljiSta u iznosu od 79.430,00 € u protuvrijednosti u lcunama prema
srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan isplate i rrrijednost gradevinskog dijela u

iznosu 245.570,O0 € uveiano za PDV koji iznosi 61.392,50 €, sve u protuvrijednosti u

kunama prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan isplate. Dana 30.
travnja 7014. potpisan je i Ugovor o kupoprodaji gore spomenutih nekretnina.
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Istovremeno sa kupoprodajnim ugovorom potpisan je i ugovor o zakupu nekretnina
izmedu drustva posebne namjene FIMA Rent d.o.o. i prodavatelja.

Dana 12. svibnja 2014' sklopljen je Ugovor o zakupu zemljiSta u Jalkovcu kod VaraZdina
ukupne povriine 15.612 m2. Ugovor ukljuduje iredovno odriavanje zemljiSta u skladu s
komunalnim propisima grada VaraZdina.

Nastavno na Zahtjev za promjenom gospodarske namjene zemljiSta u 2upanji koji je
30'08.2012. prema gradu 2upanji poslalo Druitvo, dana 2. travnja 2014. primljena je
obavijest Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo, prostorno ureClenje i geodetske
poslove gdje je p.otvrdeno da je u postupku ciljanih Izmjena i dopuna Urbanistidkog plana
uredenja Grada 2upanje utvrden Konadni prijedlog Plana koji ie se dostaviti Gradskom
vijeiu grada Zupanle na razmatranje i donoienje. U navedenom prijedlogu gore
spomenuti gradski odjel izvrSio je izmjene iz sukladno gore navedenom zahtjevu Druitva
te je provedena prenamjena zemlji5ta iz poslovne K2 u mje5ovitu namjenu M.

Tijekom mjeseca lipnja Dru5tvo je zapodelo pregovore sa potencijalnim zakupcima 7.
kata poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 277, poslovni kompleks ,,Chromos,,,

Druitvo aktivno radi na prodaji nekretnina iz portfelja s ciljem poveianja likvidnostr
Fonda koju uprava Dru5tva namjerava usmjeriti u nekretninske projekte sa stabilnim
prihodima od zakupa. Druitvo istovremeno samostalno iu suradnji sa konzultantima
prati trZiSte nekretnina ianalizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno
navedenoj strategiji ulaganja.

Do kraja drugog kvartala 20t4. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 734.073 kuna od
cega je 539'701 kuna prihoda od najma, 164.003 kuna iznosili su realizirani dobici oo
prodaje materijalne ifinancijske imovine a ostatak prihoda od 30.369 dine prihodi oo
kam.ata, tedajnih razlika iostali prihodi, Rashodi Fonda iznosili su ukupno 2.114.036 kuna
od dega 7.203.049 kuna naknada DruStvu za upravljanje, 63G.Bjs kuna realiziranih
gubitaka od prodaje financijske imovine, 80.042 kuna naknada banci skrbniku te ostalr
tro5kovi Fonda koji iznose 7g4.I1O kuna. Nerealizirani dobici od ulaganja u materijalnu
imovinu iznosili su 47 kuna, a neto tedajni gubici iznosili su 3.321 kuna. Gubital< Fonda
iznosi 7'383.237 dok ukupni sveobuhvatni gubitak iznosi 990.515 kuna.

Ukupna imovina Fonda na dan 30. lipnja iznosila je 727.357.553 kuna. Struktura
ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30. lipnja 2oI4. sastojala se od 95,89 o/o

nekretnina, O,97 7o dionica, obveznica iudjela u otvorenim investicijskim fondovima,
3,L0 o/o ostale imovine ukljuduju6i potraZivan ja za PDV, najam i kupnju nekretnine
Novdana sredstva dinila su o,O4 o/o ukupne imovine Fonda. U[upno kratkorodne obveze
iznosile su 283.523 kuna.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. lipnja 2014. iznosila je I27.074.030 kuna.
Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,44 kuna.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristing Kostel

A/,1
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rzjava osoba odgovornih za sastavrjanje tromjesetnog
izvjeStaja

ovom izjavom, sukladno Zakonu o triiStu kapitala izjavljujemo da je prema na5emnajboljem saznanju

set financijskih izvjeitaja ZAIF-a proprius d.d. za razdobtje 01.01.2014. _
30' 06' 20 14' godine, sastavljen uz pri mjehu odgovaraju6ih sta n"d;rJa'ri nanci;stogizvjeiiivanja, te daje cielovit iistinit prikaz imJvine i-obveza, gubitaka idobitaka,financijskog polo2aja i poslovanja izdavatelja.

Medu izvjeStaj poslovodstva sadrii istinit prikaz. pzvoja poslovanja i poloZajizdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti-kqima je Fond izloien.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

flah'w

Kristina Kostel

Uprava

/w
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Financijski izvje5taj



Prilog 5.
Razdobfie lzvjeltava nja : do fgi--Eilcl

Tromjese6ni fl nancijski izvjeital TF|-Z|FN
zaworeni investicijrkl fond s javnom ponudom za utaganje u nekrotnine

MatiEni broj (MB):l . 2223856 |

Mati.ni broj subjakte (MBs):l 
, 07007g?3s I

osobniidenriffkacijEkibljl 96903349567 |
(ol8):

Postanski broj i mjesto:l lvrnn2orH - .. I

utics i ku6ni broj:lsT.ANKA VRAZA 25 |

Adr€6a s-po5te: I rn&@felhl

Intemet adresa:lwww.foi.hr I

Sifra i naziv opctnelgraoa:L 422 IVARAZDIN

Sifra i naziv :upani;e:L S IVAnaZOINSXa
Broj

J zapostenih: I Ol

Konsolidirani izv;e$taj:l {E I

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjedi6te:

(krajem izvjeitajnog razdoblja)

Sita r.tx+a:l ec.gol

MB:

servis: L I ll
Osoba za kontakt: Andrea

(unosi se samo pEzime i im osob€ a
Tetefon:1042660908 retefaks:1042203187 I

Adresa e-poSte:

Prezime i Koetel Kristina
(osoba ovlaitene ze zastupenje)

Dokumentacija za objavu:
l Financijski izvj5taji (izvje5taj o financijskom poloiaju, izvjegtaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeitaj o novdanom tokrr,
izvje$taj o promjenama kapitala i bitje5ke uz financijske izvje6taje)

2. Meduizvjegtaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

ZAIF Proprius d.d.
Varaidin

M.P

Tvrtka izdavetetja:l ZAIF PROPRIUS D.D.
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Obrazac ISD
lzvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZAIF proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjestajno razdobtje: 01.01.201 4.-30.06.201 4.

Konta skupine Pozicija

)RIHODI OD ULAGANJA

u kunama

AOP

Prethodno razdoblje Teku6e razdoblje

Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjeseije

62

73v Jnnod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava OJ o9. JCO 34.336
/o Pflhod od najma

64

oc

288.162 120.647 539.701 1 88.328
73x Realizirani dobjci od prodeje Jinanojske imovine 32.895 23.084 '129.661 37.68{
70 Hflnodt od kamata oo 12.66( 6.210 '15.444 E.527

71 (osim 71y i 71w) Pozitivne te€ne razlike ol 344 -2( to 0
74 (osim 74y) Hflnoo od divtdendi i ud;ela u dobrti 68

0
74v Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0

t3+I I Ostalr prihodi
70 44.193 19.468 14.909 2.418

Jkupno prihodi od ulaganja
'Z od AOP63 do AOPTO) a1 378.26( 1 69.389 734.073 271.294
iASHODI

72 0 0 0
63v Rashodi od prodaje materijelne imovine i nekretninskih drustava IJ 0 0 c! f,:

63x Heatlztrant gubaci od prodaje financtjske imovine 74 636.77€
60 (osim 60y i 60w) Negatrvne tecalne razlike 75 47! 47a 7

61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje /o 1.454.80€ 720.ost '1.203.04€ 600.439
67 Rashodi od kamata 77 817 0
oc Naknada depozitnoj banci 78 120.421 80.042 39.84i
66 Transakciski troSkovi

0 n
0

68 y'r|Jednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0
64 (osrm 64w) Umanjenje rmovrne

81 0

64w Udio u gubicima obradunat metodom udiela 82 0 0

ov Ustalr dozvolJeni troskovi fonda OJ 431 80t 223.413 193.292 97.756
Ostali troSkovi poslovanja

84

Ukupno rashodi
(E od AOP73 do AOPB4) 85 2.007.51 1.003.54( 2.114.043 738.101

Nero dobrt (gubitak) od ulaganja
( AOP71- AOP85) oo '1.629.254 -834.'t51 1.379.97( {66.807

{ERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87

72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materi.ialnu imovinu 88 -2.768.594 0

72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financtske instrumente 89 0 0

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 n

71y+71ry-6gt-69* Nelo tecajne razlike
91 -6.778 -3.314 -9.JOZ

Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja
(2 od AOP88 do AOP91 ) -2.773.323 -6.77e -3.267 4.362
Dobit ili gubitak prije oporezivanja
( AOP86+ AOp92) 4.402.577 -840.927 -1.383.237 -471.1 69
rorez na dobit 94

Dobit ili gubitak
( AOP93- AOPq4) 4.402.577 .840.927 -1.383.237 471.169



Ostala sveobuhvatna doblt
lE d AOP97 do AOP101) 96 49.046 -350.555 392.72i -187.95t

Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih
lruStava 97 -249.971 -328.083 -160.98: -155.13i

Tedajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 0

tlerealizirani dobici/gubici fi nancijske imovine raspotoiive za prodaju 99 160.926 -22.472 553.701 -32.822

Dobici/gubici od instrumenata zastite novcanog tiieka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruienih drustava izajednickih
polhvata obradunalih metodom udj€la 101

Ukupna sveobuhvatna dobit
i AOP95+ AOP96) 102 4.491.62: .1.191..4, €90.515 €s9.12€

leklasif ikacijske usktade t03

Dodatak' 't0/. 0

Pripisano imeteljima metlce 105

Prlpisano manjinskom inteJcsu 106 0



Obrazac lilT
lzvieitai o novcanom toku (indir€ktna metodal

Naziv tonda: ZAIF Proprlus d.d.

OIB Sonda: 56903349562

lzvjestajno razdobtje: 01.01.2014.-30.06.2014.

Pozicla

u kunama

AOP Prcthodno Ezdobtje Teku6e razdoble

{ov6ani tok lz poElovnih akdvnosti
'Z od AOP144 do AOP16B) 143 '1.182.29( .183.7&

)obil ili gubitak prije oporeivanja
144 4.402.5n -1.383.237

\morlizacija
145

lspravak vrij€dnosti potrativanje i ostare imovine i 3r. otpisi koji nemeju novceni tij6k 146

\,leraspodiieljeni dobici nekrelninskih druStava i manjinski inlefesi 147

)rihodilrashodi od prodaje nekr€lnina 148 -34.33€

Prihod od kamata
149 -12.66( -15.444

Rashodi kamata
150 81;

lerealizlrane pozitivne i negativne teeajne ray'ike 151

tov€danje (smanjenje) ulagenja u m8terijalnu imovinu 152 2.768.59f 14.355.06(

rovedanje (smanjonje) ulaganje u nekretninska druStva 153 249.972 15.194.0 t7
rovecanje (smanjenje) ulaganje financijsku imovinu po fer vdjednosilt kroz RDG 151

)ovedanie smanjenje ulagania u ostalu financijsku imovinu t55 -9.09 1 4.395.731
rov_ecanie (smanjenje) potraiivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih
truStava 150

Povecanje (smanjenje) potraiivanja od najma 157 70.0/tl 6.52:
PoveC€nje (smanjenje) potralivanja od prodaje financijske imovine 158

rrimici od kamata
159 12.4U 12.73(

zdaci od kamats
160 -811

rrimici od dividendi/udjela u dobiti 161

tovedanje (smanjenje) potraiivanje od druStva a upravljanje i depozitne banke 162

Pove6anje (smanjenje) ostalih polra:ivanja iz poslovnih aklivnosti 163 165.10( -2.348.69!
tovedanje (smanjenje) obvea s oanove ulaganja u mat€rijalne imovinu I nekretninska
lruStva '164

)oveeanja (smanjenj6) obveza s osnove ulaganja u fnancijsku imovinu 165

Poveeanje (smanjenje) obveza prema druStvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -23.521 -6.484

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aKivnosti 't67 -1.01( -258.554

rl€Cen Dorez na dobit 168

l'lovcanl tok iz financijsklh aktivnosu
'E od AOP170 do AOP172) 169 -160.92t 429.83'

)rimici/lzdaci od izdavanja/povladenjs dionica 170

lsplacene dividende 171

rovedanje (smanjenje) ostalih fi nancijskih aktivnosti 172 -160.92€ 429.83i
{eto poveCanjo (smanjenje) novca i novcanih okvivalenata
'AOPI43+ AOP169) 173 -1.343.222 €3.93'

Novac i novcani ekvivalen0 na pocetku razdoblja 174 1.461.77i 99.69€

Novac i novden, ekviyalen0 na kmju mzdoblja 175 118.551 15-767
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Obra:ec lB
Blfietke uz flnenc[rke lzrylettalo

Nezlv fonda: ZAIF Propriur d.d.
OIB: 5C903&l!687
Zr n:doblJc: 01.01.201,a.€0.1)8.2014.

tliJc bilo promjena radunovodcvenih politike.

{eto vrijednost po dionici iznosi 63,77 kuna.

Datum izvjeifu : 30.06.201,f .

Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

OvlaStena osoba druStva:

Kostel Kristina

l*t


