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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjedtaja ZIF-a FIMA Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2013. -
31.12.2013. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih standarda financijskog
izvieéivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja.

- Medu izvjedtaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a prava
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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. Grupe u etvrtom kvartalu
2013,

FIMA Proprius Grupu &ine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100 %
vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varazdin koji je 100 % vlasnik FIMA Proprius d.o.o. Banja
Luka.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2013. iznosila je 128.066.364 kuna.
Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,93 kuna.

Do kraja &etvrtog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.223.079 kuna
od ¢ega je 656.528 kuna prihoda od najma, 463.684 kuna iznosili su realizirani dobici od
prodaje materijalne i financijske imovine a ostatak prihoda Ccine prihodi od kamata,
tecajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 3.916.587 kuna od cega
2.752.220 kuna naknada Drustvu za upravljanje, 204.179 kuna naknada banci skrbniku
te ostali troskovi Fonda koji iznose 960.188 kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u
materijalnu imovinu iznosili su 5.763.295 kuna, a neto tecajni dobici iznosili su 4,586
kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na dan 31. prosinca 2013. sastojala se od
93,98% nekretnina, 4,38 % dionica,obveznica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 1,24 % ostale imovine ukljuéujuéi potraZivanja za PDV, najam, te steCene
kamate. Novéana sredstva ¢inila su 0,40 % ukupne imovine Fonda.

Dana 10.listopada 2013. sklopljen je Ugovor o prijenosu poslovnih udjela izmedu
prenositelja ZIF FIMA Proprius d.d. Varazdin i stjecatelja Marlex Invest d.o.o. Varazdin,
Predmet prijenosa je 100% poslovnih udjela u trgovackom drustvu MI Stanovi d.o.o.
Varazdin koje je osnovano od strane ZIF FIMA Proprius d.d.. Stjecatelj je za steceni udio
prenositelju isplatio 5.387.930,67 kuna na dan sklapanja Ugovora o prijenosu poslovnog
udjela.

Dana 23.12.2013. sklopliena su dva Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu
prodavatelja Croatia Banka d.d. Zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d.. Predmet
kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samacka 1 uz ugovorenu kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 488.070,00 € u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan placanja i poslovni prostor u Metkovicu, Stjepana Radica
10 uz ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 140.940,00 € u protuvrijednosti u kunama
prema srednjem teéaju Hrvatske narodne banke na dan placanja.

Druétvo aktivno radi na prodaji nekretnina iz portfelja s ciljem povecanja likvidnosti
Fonda koju Uprava drustva namjerava usmjeriti u nekretninske projekte sa stabilnim
prihodima od zakupa. Drustvo istovremeno samostalno i u suradnji sa konzultantima
prati trZiSte nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno
navedenoj strategiji ulaganja.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.
Kris Lpa Kostel
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Financijski izvjestaj



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do 31.12.2013

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56003349667 |
(O1B):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Po&tanski broj i mjeat0:| 42000 | WARAZDIN |

Ulica | kuéni broj:|STANKA VRAZA 25 |

Adresa e-poéte:| info@fgi.hr =1

Internet adresa:|www.fgi.hr |

Sifra | naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN | I
Broj
Sifra i naziv zupanije:] 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | 0|
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj:|  NE | Sifra NKD-a:| 6430)

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: | J | |

Osoba za kontakt:|Potrebica Andrea
(unasi se samo prezime | ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 | Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poéle:|agotrebicg@g!.br |

Prezime i ime:|Kostel Kristina |
(osoba oviadtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjedtaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjedta] o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjeétaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovarnih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

“‘.::-—-:-- - 7
FINA
PROP ST FINA PROPRIUS dad.
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<. - ll M.P. 2 (potpis osbbe oviaitene za zastupanje)




lzvjeéta] o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56803349567

Noziv drustva za upravijanje Investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.0.
lzvjedtajno razdoblje: 01.01.2013.-31.12.2013.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP | Prethodno razdoblje Tekute razdoblje
:L‘-;;‘:Tg;:u%’:j:ﬂ”'“ 1 126,300,670 121.206.418
?’q:;;r;j:l:;LTf:g:sI;o]l se drii radl ostvarivanja prihoda od najma 2 18.361.739 22.286.518
00x Zemijista | sume 3
00y Gradevinskl objektl 4 18.361.738 22.286.518
Qow Oslala imovina 5
Materijalna imovina koja se dr2i radi porasta trziéne vrijednosti/namijenjena
prodaji [ 91.478.319 80,385,742
{AOPT+ AOPB+AOPS)
D1x+02x Zemljidta | sume 7 91.478 318 80.385.742
D1y+02y Gradevinski objekti 8
O1w+02w Ostala imovina 9
21‘3:]: 1‘1'1“3311};" nekretnineg 10 18.460.612 18.614.158
03x Ulagarja u nekretninska druétava (metoda udjela) 11 18,460.612 18,614, 15;'
03 (osim 03x) Qstala imovina 12
g’lm‘gﬁ::ﬂg:‘m 1 7.163.595 5.736.456
10 MNovac i novéani ekvivalenti 14 1.461.778 99,699
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina r Ziva za prodaju 16 5.701.817 5.638.757
raz B Zajmovi | potrazivan|a 1T
raz 5 Ulaganja koja se drie do dospijeca 18 0
?;“:3;:‘::‘0':“0” 5 19 1.831.938 1,688,062
12x PolraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nakrelninskih drudtava 20 o
12y PotraZivanja od najma 21 146,440 103.684
12 +11 (osim 12x+12y) Poltraivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 Polrativanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovara i otplata obveznica 23
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24
15 Potraiivanja od drudtva za upravijanje 25
16 Polrativanja od depoziine banke 26
18 Polrazivanja po steéeno| kamali | ostala imovina 27 1.547
17 Ostala potraZivanja 28 1.685.498 1.482.831
19 Odgodana porezna Imovina 28
B A i a0 137.206.203 128,612,936
890-994 lzvanbilané idencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imavinu | nekretninska drustva 33
20421422 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imavinu 34
23 Obveze prema drudtvu za upravijanje fendovima 35 257 640 208,404
24 CObveze prema depozitnoj banci 36 20,548 13.367
25 Obveze s osnove oslalih dozvoljenih trodkova fonda 37 49.008 74.166
26 Obveze s osnove isplate dioniéarima 38
28 Obveze po obraéunaloj kamati 39
27 Ostalo obveze 40 864,622 261.825
28 Odgodene porezne obveze 41
:g‘:g;%;g;ﬂ:: — a2 1.191.818 548,562
%%3?3’5’527"“ 3 136.104.385 128,084,374
Broj izdanih dionica 44 2003172 2003172
&‘é;:"ﬁ‘g’;;%" Honiel 45 67,9444 63,9308
KAPITAL 46
g0 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 120,190,320
a1 Premija na emitirane dionice/kapitaine rezerve 48
82 Viastite dionice 49
93 Rezerve 50 35,602,408
L] Revalorizacijske rezerve fi ijske imovine raspolozive za prodaju 51 ~709.344 -621.671
a7 Revalorizacijske razerve instrumenala zaétite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 1.358.612 1.512.168
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imavine 54 0
85 ZadrZana dobil/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -39.587.900 -20.337.630
94 Dobitigubitak tekuée financijske godine 56 25,274,183 -8.381.311
g‘:g;;';:g'x L’;;,’s';’ 57 136.104,385 128.084,374
995-009 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisanc imateljima matice 60
Pripisano manjinskom interesu 61




lzvjedta] o sveobuhvatno] dobiti

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d,
0IB fonda: 66903349567
lzvjedtajno razdoblje: 01.01.2013.-31.12.2013.

Obrazac 18D

u kunama
Prethodno razdoblje Tekute razdoblje
Konta skupine Poziclja AOP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesadje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
Ty Prihed od prodaje materijaine imovine | nekretninskih drutava 63 0 0 261,933 220,542
76 Prihod od najma 64 1.141,954 328.038 656.528 238.794
73x Realizirani dobici od prodaje financijske Imovine 65 32.505 14.181 158.817 04.263
70 Prihodi od kamata 66 46,824 7.146 30.028 7.798
71 (osim 71y | 71w} |Pozilivne ledajne razlike 67 2,583 1.766 3.238 2.747
74 (osim 74y) Prihod od dividend| | udjela u dobit| 68 0 0 0 0
Tdy Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 o]
75+77 Ostali prihodi 70 292.246 08.685 59,486 9.708
{U;:g :%2::3? : g:;;?lﬂjl Al 1.516.112 449,808 1.167.828 573.863
RASHODI 72 0
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine | nekretninskih drustava 73 0 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 12.789.922 7.259 0 0
60 (osim 60y | 60w) |Megativne tecajne raziike 75 2.636 1.186 18.985 18.520
61 Rashodi s osnova odnosa s druétvom za upravljanje 76 3.192.533 773.788 2.752.220 612,635
67 Rashodi od kamata 7 248 244 18 0
65 Naknada depozitnoj banci 78 263.706 64.293 204.179 40.767
66 Transakcijski trodkovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 [+] ] 0 1]
64 (osim G4w) Umanjenje imovine a1 0 0 0 0
Baw Udio u gubicima obraéunat metodom udjela B2 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 915.980 216.808 815.018 211.981
* Ostall trodkovi poslovanja B4 0 0
?i.k:g;%;;:fﬂ s 85 17.165.026 1.063.578 3,790,430 883.903
F‘:‘gp‘:,‘;'fig;;’;:“"} od ulsgain 86 -16.648.913 613.772 2.622.602 -310,080
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA a7
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu B8 -8.625.270 -8.474.573 -5.763.285 -2.994.701
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica a0
T1y+71w-80y-60w | Neto tedajne razlike 91 4,586 1.303
g.“::;%’;::;ﬁ’;:;‘:fb"‘ (Gubet) od uiagania 02 9,626,270 8,474,573 5.758.709 -2.993.398
?:g‘;:;fi‘g‘;:;”a aperesvanin 93 -25.274.183 .9.088.345 -8.381.311 -3.303.448
Porez na dobit 94
?:gg*;?:gg';) 95 -26.274.183 -9.088.345 8,381,311 -3.303.448




Ostala sveobuhvatna dobit

(% od AOPS7 do AOP101) 26 13.816.529 151.824 341.319 -18.012
Promjena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih a7 808.207 224,775 153,546 7,071
drustava

Teéajne razlike s naslova nelo ulaganja u inozemno poslovanje 28 0

Nerealiziran| dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 29 13.008.322 -72.951 187.773 -25.083
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih druétava i zajedniékih 101

pothvata obratunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( ACP95+ AOF96) 102 -11.457.654 -8.936.521 -8.039.992 -3.321.460
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjedtaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349667
lzvjeétajno razdoblje: 01.01.2013.-31.12.2013.

Obrazac INT

u kunama
Poziclja AOP Prethodno razdoblje Tekute razdoblje

R Ay raos 143 A7.767.715 1,703,398
Dobit ili gubltak prije oporezivanja 144 -25.274.183 -8.381.311
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potrazivan|a i ostale imovine i sl. otplisi kojl nemaju novéani tijek 146
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava | manjinski interesi 147
Prihodifrashod| od prodaje nekretnina 148
Prihod od kamata 149 -46.824 -30.028
Rashodi kamata 150 248 8
Nerealizirane pozitivne i negativne lecajne razllke 151 4,585
Fovecanje (smanjenje) ulaganja u materijainu imovinu 152 6.285.404 T.167.798
Povecéan|e (smanjenje) ulaganja u nekretninska druélva 153 -808.206 -153.546
Povetanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 1]
Povetanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 1565 2,194,424 63.080
Povecanje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine | nekretninskih
drustava 198 &
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -35.708 42756
Povecéanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 39.678 25.303
lzdacl od kamata 180 4 -8
Primicl od dividendi/udjela u dobiti 161 0
Povecanje (smanjenje) polraZivanja od druétva za upravijanje | depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -803.568 203.904
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijaine imovinu | nekretninska 164
drustva
Povetanje (smanjenje) ob s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -146.770 -69.565
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 897.794 -576.354
Placen porez na dobit 168
e e e 169 13.816.529 341.319
Primici/lzdaci od izdavanja/poviaenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aklivnosti 172 13.816.529 341.319
::é; ﬁ;:il;}:f!ﬁ;r;unjﬁﬂjﬁ) novea | novéanih ekvivalenata 173 3.951.186 1.362.079
Novac | novéanl ekvivalentl na potetku razdoblja 174 5412964 1.461.778
Novac | novéani ekvivalentl na kraju razdoblja 176 1.461.778 96,608




Obrazac IPK

Izvjestaj o promjenama kapitala

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjetajno razdoblije: 01.01.2013.-31.12.2013.

u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Povecanje Smanjenje zﬂnﬂﬂwﬂnﬂg

Upisani temeljni kapital 176 200.317.200 80.126.880 120.190.320
Premija na emitirane dionice (kapitaine rezerve) 177 1]
Viastite dionice 178 o
Rezerve 179 35602 408 35.602.408
Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 180 709,344 187.773 -521.571
Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 181 0
Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 182 1.358.612 153.548 1.512.158
Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 183 0 o
ZadrZana dobit ili preneseni gubitak 184 -39.587.900 19.250.270 -20.337.630
Doaobit ili gubitak tekuce godine 185 -25.274.183 16.882.872 -8.381.311
Dividende 186 0
Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemna drustva 187 0
%nuﬂouﬁﬂwﬂwﬂmaa Fapitala 188 136.104.385 72.086.869 80.126.880 128.064.374
Promjena raunovodstvenih politika 188 0
Ispravak temelinih pogresaka 180 4]
Ukupno povecanje (smanjenje) zadrzane dobiti 191 0 a o o
{ AOP189+ ADFP190)
w“wﬂnw%ﬂ”k ouad 192 136.104.385 72.086.869 80.126.880 128.064.374




Obrazac IB
Biljeske uz financi]ske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2013.-31.12.2013.

Nije bilo promjena racunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 63,93 kuna.

Datum izvjesca: 31.12.2013. Ovlastena osoba druétva:
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908 Kostel Kristina

FIMA

FROPRIUS
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