
N EREVIDIRANA, NEKONSOLIDXRANA
FINANCIJSKA IZVJESdA

ZATVOREI{OG INVESTICIISKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARA'DIN

ZA RA:ZDOBLIE

o1.o1.2013. - 31.12,2013. GOD

t

!  srankavrrb25.
i 42LUo V.!.lrltn
: Hrvaislo
! * :es + ooo soo
6 + 385 42 660 er !

f .. rnlo@tqr rr



.st

Sadriaj:

IzJava poslovodstva FIlvlA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekrefnrne
F I I 4 A  P r o p r i u s  d . d .  u  t e t v r t o m  k v a r t a l u 2 0 1 3 . g o d i n e . . . . . . . . . . . . . . .  . . .  . 3

lzjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog izvjeltaja .. - . .. .. - - 5

F l n a n c i j s k i  i z v j e g t a j i . . . .  . . .  . . .  . . .  . .  . . .  . .  .  .  .  . .  6



Ovom l4avom, sukl.dno zakonu o trtlgtu kapltala lzjav[uJ€mo da Je proma na!€m
ndbo[em saznanJu

Izrava osoba odgovornlh za 3r€tavlttn € tromt6e6nog

set flnancusklh lzvjeEtda ZIF-a FIMA Proprlus d.d. za razdobue 01.01.2013. -

31.12.2013.9od1n,, saCtavuen uz prlmjenu odgovsr4uClh stand€rdr flnrncuskog
lzvjegdlvanja; te d4e cjetovlt I lstlnlt prlkaz lmovlns I obveza, gubltaka ldobltaka,
flnanc[skog polotaja I poslovanja lzdtvateua.

Medu lzvjestal poslovodstva sadrZl istinlt prlkaz razvoja poslovania I poloiaj
tzdavate[i uz opis nalznadaJnulh rlzlka I nelzvjesnostl koJlma Je Fond lzloien.

Andr€a Potroblct

VodlteU Back office-a

llotdniw

Krlstlna Ko6tsl
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Izrava Poslovodswa FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-E za
ulaganle u nekretnlne FIMA Proprius d.d. Grupe u tetvrtom kvartalu

2013,

FIMA Proprlus Grupu eine ZIF FIIYA Proprlus za ulaganje u nekretnine d.d , kao 100 o/o
vlasnlk FIMA Rent-a d.o.o. Varaidin koji ,e 100 o/o vlasnik FIIYA Proprlus d.o.o. BanJa
LUKA.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2013. iznosila je 128.066.364 kuna.
Neto vri jednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,93 kuna.

Do kraja ietvrtog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja lznosil i  su 1.223 o79 kuna
od dega je 656,528 kuna prihoda od najma, 463.684 kuna iznosil i  su realizirani dobici od
prodaje materi jalne i f inancuske imovine a ostatak prihoda i ine prihodi od kamata,
i:edalnin razl ikJiostal i  prihoJi. Rashodi Fonda iznosil i  su ukupno 3.916.587 kuna od tega
2,752.220 kuna naknada Druitvu za upravl janje, 2o4 179 kuna naknada banci skrbniku
te ostal l  trolkovi Fonda kojl  iznose 960.188 kuna. Nerealizirani gubicl od ulaganja u
matenjalnu imovinu iznosil i  su 5.763.295 kuna, a neto tedaini dobici iznosil i  su 4 585
kuna .

Struktura ulaganja u ukupnoj lmovinl Grupe na dan 3l prosinca 2013. sastoJala se od
93,98o/o nekretnlna, 4,38 o/o dionica,obveznica i udjela u otvorenim Investlcl jskim
fondovima, 7,24 o/o ostale imovine ukljuiujuii potraiivanja za PDV, najam, te steaene
kamate. Novdana sredstva aini la su 0,40 o/o ukupne imovine Fonda.

Dana lO.l istopada 2013, sklopljen je Ugovor o pri jenosu poslovnlh udjela izmedu
prenositel ja zIF FIMA Proprius d,d. Varaidin ist iecatel ja l4arlex Invest d.o.o Varaidin.
Predmet pri jenosa je 100% poslovnih udjela u trgovadkom drustvu N1l Stanovi d o.o
Varazdin koje je osnovano od strane ZIF FIMA Proprius d.d . Stjecateu je za steaeni udio
prenositel ju isplatao 5,387.930,67 kuna na dan sklapania Ugovora o pri ienosu poslovnog
udjela,

Dana 23.12.2013, sklopljena su dva Ugovora o kupoprodaji  nekretnina izmealu
prodavatel ja Croatia Banka d.d. zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d . Predmet
kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samaika 1 uz ugovorenu kupoprodainu
cuenu u iznosu od 488.070,00 € u protuvri jednosti u kunama prema srednjem teaaju
H;vatske narodne banke na dan pladanja iposlovni prostor u l4etkovieu, Stjepana Radiia
10 uz ugovorenu kupoprodajnu ci jenu od 140.940,00 C u protuvri jednosti u kunama
prema srednjem teeaju Hrvatske narodne banke na dan plaianja

Druitvo aktivno radi na prodaji  nekretnina iz portfeUa s ci l jem poveaanja l ikvidnostl
Fonda koju Uprava druStva namjerava usmjerit i  u nekretninske projekte sa stabilnim
prlhodima od zakupa. Dru3tvo istovremeno samostalno iu suradnji  sa konzultantima
prati tr i i i te nekretnina i analizira nove potencijalne nekrctninske projekte sukladno
navedenoj strategij i  ulaganjE.

Uprava FIMA Global Invest d.o,o.
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