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Izjava poslovodstva FIMA
ulaganje u nekretnine

Global Invest-a o poslovnom
FIMA Propr ius d.d.  u t re6em

rezultatu ZIF-a za
kvartalu 2013.

Vri jednost neto imovine Fonda na dan 30. rujna 2013. iznosi la je 131.385.834 kuna.
Neto vruednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je 65,59 kuna.

Do kraja treceg kvartala 2013. ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 593.975 kuna od
eega je 477.734 kuna pr ihoda od najma, IO3.745 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobicr a
ostatak prihoda dine prihodi od kamata, teiajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonoa
iznosi l i  su ukupno 2.906.527 kuna od iega 2.139.585 kuna naknada Drustvu za
upravljanje, 163,4L2 kuna naknada banci skrbniku te ostali troSkovi Fonda koji iznose
603.530 kuna. Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su
2.768.594 kuna, a neto tedajni  dobici  iznosi l i  su 3.283 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30, rujna 2013. sastojala se oo
94,45o/o nekretnina, 3,77 o/o d ion ica,obveznica i udjela u otvorenim investicuskim
fondovima, I ,7L o/o ostale imovine ukl judujui i  potrazivanja za pDV, potrazivanje za
prodaju materijalne imovine i najam, te stedene kamate. Novdana sredstva dinila su
0,07 ol i  ukuDne imovine Fonda,

Invest i tor je izradio parcelaci jski  e laborat zemlj iSta u VaraZdinu, Ul ica Vi lka
novaka koj im je zemlj iSte podi je l jeno na pet zemlj iSnoknj i :n ih iest ica, te je temeUem
istog 12. l ipnja ishodio lokaci jsku dozvolu za izgradnju stambeno- poslovne gradevine na
cet i r i  novoformirane dest ice. Sukladno tome 2. rujna je invest i toru prodano 1.34g m2
zemlj ista 5to je dini lo t r i  _manje zemlj i6noknj i :ne dest ice. Do kraja godine planirana je
prodaja dodatnih 5.439 m'?. Kupoprodajna ci jena po m2 iznosi  130 €/mr.

17. rujna potpisan je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Zagrebu, Ul ica grada
Vukovara 271, Kl i jent je zakupio 8.(osmi) i  9.(devet i )  kat prostora na razdobl je od 5
godinu. Ti jekom rujna navedeni k l i jent iskazao je interes za kupnju ci je log poslovnog
prostora u vlasnistvu Fonda (sva tri kata) te su sukladno tome otvoreni pregovori oko
moguce kupnje nekretnine (sva tr i  kata) i l i  pak trenutnog zakupa, uz B. i  9. ,  i  7.  kata
prostora uz opci ju kupnje sva tr i  kata u narednom razdobl ju,  ovisno o mogu6nost ima
kl i j  e nta.

Uprava FIMA Global Invest d.o,o.

Kristina Kostel



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno zakonu o trzistu kapltala izjavljujemo da je prema naSem
najbouem saznanJu

set financijskih izvjestaja zIF-a FIMA Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2013. -
30.09.2013. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajudih standarda financijskog
izvjeSiivanja, te daje cjelovit I istinit prikaz imovine iobveza, gubitaka idobitaka,
fi nancijskog poloZaja i poslovanja izdavatelja.

Medu izvjegtaj poslovodstva sadrii istlnlt prikaz razvoja poslovanja i poloiaj
izdavateua uz opis najznatajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Kristina Kostel

Uprava

W4fi'nUq
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Financijski izvjeitaj



Prilog 5.
Razdoblje izvieStavania : l-t 1.zl_131 do I-go.r-2oi3l

Tromjesedni fi nancijski izvjestai TFI-ZIFN
zatvoreni investiciiski fond s iavnom ponudom za ulaganie u nekretnine

Maridnibroj (MB): |  2223856 |

Matidni broj subjekta (MBs),l ozoozgz$ |

osobniidenti f ikaci jskibroj l  56903349567 |
lotEt:

Tvrtka izdavatelja: lZlF FIMA PROPRIUS DD

Postanska broj i mjesto: I IZOOO I

Ulica i ku6ni broj:ISTANKA VRAZA 25

IvARAZDIN

Adresa e-poite: lilblAhi.hl

lnlernet ad resa: lU4{lry.lbi.hl

Sifra i naziv opeine/grada:l 472 IVARAZDIN
Broj

Sifra i naziv iupanie:l S IVARAZDINSKA I zaposlenih: I Ol

Konsolidkani izvjeStaj: LNEI

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): SjediSte:

(krajem izvjestajnos .azdoblja)
Sifra NKD-a:l 64301

MB:

Knjigovodstveni servis.

Osoba za kontakt:l Potrebica Andrea
(ufosise samo p.ozime iim6 osobe za konlakr)

Adresa e-poSte:lapotrebica@foi.hr

rebraks: l!jfl!!!!!__________l

I
Prezime i irne: lKostel Kristina

(osoba ovlaitene za zastupanje)

Dokumentacta za objavu:
1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o linancuskom poloiaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaj o novaanom toku,
izvjeataj o promjenama kapitala i biljeike uz financtske izvje6taje)

2. Medlizvjestaj poslovodstva,
3- lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeitaja izdavatelja

FIMA
PRqri tu l

€>
at FfiA PfiOPiIUS d/.

(potpjs osobe ovla6tene ze zastupanje)



lPlsltij o fin.nc'From PoloaaJ-

N.zlvtonda: ZIF Flma ProPnui d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv druttv. za updvljinJo InvoriicU.kim rondom: FimGlobd Inv..ld.o.o.

lzvj€at jno redoblj6: 01.01.2013.-30.09.2013.

L'LAGANJA U NEXRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP10)

128-300.674 124.396.198

M.bnJaha lmovln. kol. .. drli r.<li osw.riv.nja pnhoda od n.jm. 2 18,35'!-739 18,0€0.084

00x Z€mljlgt6 iSurne 3

oov 1a.361.739 14060.08.4

oow 5

Matorijatn. imovina koja.G drti r3di por..ta di6n. vdjednGti/namijonjona
6 91.478.3t9 87.729.027

01r+02x zemljisla iaume T 91474.319 87 729.427

01y+02y 8

9

Oltal. ul.g.nj. ! nekrchln. 10 18.460.81i 18.607.087

03x Urasanja u n€krstninska dtustava (metoda ldiela) 18..160 61i 18.607.08?

03 (osim 03t 12

FINANCIJSKA IITIOVINA
qodAQP14do AOP18)

i 3 7,159.0t4 5.049.573

1 0 Novac i .ov€ni €kvivalonli 1 461 777 83 944

Fiiancijska imovins po ler vrijednosti koz ratun dobiti r gubnka 1 5

Flnancjska imovina raspoloiiva za prodaju 1 6 5 697 236 4 965 723

1 7

Ulasanja kota s€ d.:6 do dGpteca 1 a

OSIALA IMOVINA
(t ad AOP2O do AOP29)

1 9 1.83S.t64 2.256,69:

12x Porraiivanta s osnov€ prodaj€ malefljalne imovne in€kotninskih druatava 20 5E5 69(

12v 21 144 44C 113 901

12+11(os im 12r+12y) PolGtivanja s osnovo prcdaje nnanctsk€ imovLn. 22

1 3 Polrazivanja s osnove divldendL, depozit.,.6po ugovor. ioFlala obvearc 23

Polra:ivanja s osnove danih prcdujmova

1 5 Pol.ativania od drugt@ a upravljanie 25

1 6 Polraiivania od deDozil^e banke 26

1 A Polraiivanja po sleaenoj kamati i ostala ihovina 27 10 741

1 7 2A 1 692 724 1.5,45 34!

l 9 Cdgodena porezna imov na 29

(AOP1+ AOP13+AOP19)
30 i37.298.847 1 31.702.56,i

990-994 zvanbilanana ovidencija aktiva 31



OBVEZE

2ov Obvd6 s osnovo ulaganja u maldijalnu imovin! i not6t n6ks drultua 33

20+21+22 losin zOy) Obv€26 3 Gnov6 ulasanja u linafr:ijBku imovinu u

23 Cbvea p.oma druatvu za up€vljanjE tondovima 21t.788 217.457

24 Cbvsze p.ena depoziboi b8fti 20.548 13714

Cbv€z. s osmE oslalih dozvoli6nih rrcakova ionda 24.974

26 Obvez€ s osnov€ isplals dionie€rima

2A Obvezo po obra@naloj kam.li 39

2l 40 453.118 60 58C

Od9od6n€ por6a€ obv@

lZ o.l AOP33 do aOP4l J
42 Lltit4al 315.734

IAOP3GAOP42)
43 l16.loitt66 131.3E5.6&

Broj izd.nih dionica 2.@3.172 2.@3.172

N.to lrcvln. po dionlca 45 6f,,ttvu a5,588t

KAPITAI- 46

90 upi€anr lsm€ljna kapilal 200.1I7.?00 120 trJ 320

91 Prchiia na emiftane dionie/kgoilalrE rezerva 4E

92 49

93 50 35.502.40[

96 Revalorizaciiske r626ru6 linancjjsk6 imovin€ raspolo:iv€ za prodaiu 51 -11J9 744 496 4a[

97 Rdvalodzacijske rez€rv€ inslrum€nara za6tile 52

gay Rsvalorizacijske rezere ulaganja u neketnimka druatva 1. t53 .612 1.50504 i

98x Rovaloizacijsk€ r*alvo mstorijalno imoving

95 Adr:ana dobiugubilak iz p.shodnih razdoblja 55 -39.587.900 -20.337.63r

94 Dobivgubit.k l6kut€ fi n6ncjjsk6 godin€ 56 -25.2t4 202 -5.077.8€!

Ukupno kapital i r.z€d.
lE od AoPl7 do AOP56)

57 13q.104.366 't31.385.63.r

991999 :v.nbll.nan. ovldenclj. p..lv. 56

59

PriPi$no imareriima nari6 60

Prioisno n6niinskod inl6..su 61



Obrazac ISD

lzvjogtaj o sveobuhvatnol dobltl

Naziv fonda: ZIF Flma Pbpdus d.d.

OIA fonda: 569033219567

lzvJestajno razdobUr: 01.01 -201 3.-30.09.20'1 3.

u Kunama

Prethodno razdobue

PRIHODIOD ULAGANJA 52

73y Prihod od prodaje malerialn€ imovine ineketninskih druslava 63 41.391 4 1  3 9 1

76 u 813.916 269.880 417 _734 129.572

73x Realiziran i dobicj od prodaje linanciske imovine 65 14.324 1E.324 62.354 29.459

70 39.678 10.172 22.229 9.563

71 (osim 7ly i71w) Pozirivne te-jne rczlil(e 67 a27 64 489 145

Prihod od dividondi i udlela u dobni 6E

Prihodiod fervr€dnovania ulaganja o nelGhine 69 6 237.533

75+77 Ostali prihodi 70 193.55r 31.442 49.774 5 585

Ukupno prlhodl od ulaganja
(t a.l AOP63 clo AOP70)

71 7.303.839 330.282 593.975 215.715

RASHOOI 72

63v Rashodi od prodaje mateijalne imovine i nekrelninskih druStava

63x R€liziran i g! bici od prodaje nnancijske imovine 74 12.742.663 1 . 7 1 0  6 2 3

60 (oslm 6oy i 60w) Negativne letujne r4lik6 1 4 5 0 530 47t

6 t Rashod, s osnova odnosa s druSlvom za upravlanle 2 414 745 800.188 2.139.585 684 779

67 77 2 1 8

65 Naknada depoznnoj banci 78 199.413 66.128 163.412 42.991

66 Transakciski lroskovi T9 0

68 Vfljednosna uskladenja (amortizac!a) 80 6.949.906 828.340

64 (osim 64w) 8 1 0

Udio u qubicima obraeunai melodom udjela a2 0 0

69 Ostali dozvoljeni lroShovi tonda 83 699.172 393.239 603.037 171 224

Oslali lroSkovi poslovanja 84 0

(t od AoPl3 do AoPE4)
85 23.051.t53 3.?99.051 ?.906.527 899.002

N6to doblt {gubltak) ocl ulaganja
(AOP71- AOP85)

86 -1s.747.515 -3.468.769 -2.312.552 -683.2a7

NERALIZIRANJ DOBICI/GUBICI OO ULAGANJA a7

72w-62w Nerealizirani dobil (gubitak) od ulaganja u mateijalnu imovinu 88 -434.324 -144.657 -2 76E 594

72\.-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u fnanctske instrumenle a9

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71 y+71w-60y-60w 91 3.283 8 . 0 1 2

Ukupno nereallzlranl doblci {gublcl) od ulaganja
(t od AoP66doAOFE1)

92 134.324 -141.657 -2.765.311 8.012

Doblt ill gubllak prlje oporezlvanja
( AOPE6+ AOP92) 93 -16.1E5.E3E -3.613.425 -5.077.663 415.275

94

Oobl t  l l l  gub i tak
( AOPes- AOP94)

95 - t6 .185.838 -3 .613.425 -5.077.863 475 275



mh lvaobuhvahr doblt
(E ocl AOR T ,b AOPlor) 98 13.6€zt7o5 1-ttt,o-1n 1503:]t a$.17f

Promjcia rwalorizaciFkh r€ze.vl m€i.djah. hblril. I nctctlnhrtit
drualsva 58:t.,13i2 -1AZA 't4€.176 396.,{47

fo&ha razllks ! nBlova nato uboanja u inoz€nMo podhrnjc s8

Nerealiitenl doucuoublcl llrancijskc inbvh€ Espolottva 26 p.odsjrJ 99 't 3.08't.22] '1.623r()0 212.ffi 51.910

Doblcygublci od inslrum€nsla zratito novt nog t|J6ra 100

Udjel u o€ialoj 3voblhvetnoj dobili p lrutonlh druSlsva i zai€dni*ih
Mveia obr*inelh m€todo.n udJ€le 101

ukuom rv.obuhvrba rlobft
( aoP95+ AOn6)

't(j'l .252t.1&r 4.151,24 -4.718,5lt2 -2116.tc8

R.n..mk cu.k ||.ftlrd. ldt

Dod.tal' 104

Pdpl€ano lmabllma maf ca t05

Prlpl.mo mmlln.kon Inill! u t06



Obrazac INT

lzvj€staj o novaanom toku {lndiBktna metoda)

Nazlv londa: ZIF Flma Proprlus d.d.

OIE londa: 569033119567

lalsatajno azdobU€: 01 .01 .201 3.-30.09-2013.

u Kunama

PozlcUa AOP Prothodno ra2doblje Tskucs razdobue

NovCanltok lz poelovnlh altlvn6tl
(Z od AOPl44 do AOPl68)

143 -12.967.025 -1.717.11t

Dobit ili gubilak pije oporezivanja 144 .16.185.838 -5.077.863

145

lspmvak vrijednosli potra:ivanja ioslale imovine isl. olpisi koji nemaju novaaniliek 146

Neraspodugljeni doblcl nekrelninskih druSleva i manjinskj inreresi 147

Prihodi/rashodi od orodaie nekretnina 14E

149 .39.678 -22 229

150 1 8

Nerealizirans pozilivnB i negalivn€ l€adne razlike 1 5 1

Povec€nje (smanjenje) ulasanja u maledalnu imovinu 't52 1 . 1 5 3 . 1 9 5 4.050 946

Poveaanje (smanj€nje) 'rlaganja u nekrelninska druSlva 153 ,583 431 -146.745

Povecanja (smanj€nje) ulasanja unancijsku imovinu po rer vijednoslikroz Roc 154

Poveaanje smanj6nje ulaganja u ostalu tlnancijsku imovinu 155 2.545.457

Povecanje (smanjenle) potratavanja s osnove prcdaje materijalne imovine i nekretninskih 156 '145.812

Povedanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 -194.946 32.539

Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje tinancijske imovine 1 5 8

1 5 9 39.678 22 229

160 l €

Pimici od dividendi/udiela u dobili 1 6 1 0

Povecanje (smenjenje) polraZivaflja od druatva za upmvljanje i depozilne banke 162

Povecanle (smanjenje) ostalih potrailvanja iz poslovnih aklivnosti 163 242141 ,450 068

Poveeanje (smanienje) obveza s osnove ulaganja u malerijalne imovinu i neketninska ' l&

Pove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financjjsku imovinu 1 6 5

Poveeanj€ lsmanjenje) obveza prema druitvu za upravljanje i depozitnoj banci 1 6 6 -62 626 61 165

Dovecanje (smanjenje) osralih obveza iz poslovnh aktivnostl 167 1 1 6 . 5 8 3 -816.585

Pladen porez na dobil 168

Novaanl tok lz fl nenc|Jsklh akUvnostl
(t odAOPI70 do AOP172) 169 13.081.273 359.60'1

Primici/lzdaci od izdavanja/povla6enja dionic: 170

171

Povecanje (smenjenje, oslalrh fi^anciskih akr vnosrl 13,O41.273 359.601

Neto poveeanje (smanJenje) novca I novcanlh okvlvat€nata
(44P1434 AOPl69)

'173 114.248 -1.377.432

Novac I noveanl €kvlval€ntl na poeetku razdoblja 174 5.412.964 1.461 777

Novac I novaanl ekvlvalentl na kralu razdobua 1 7 5 5.52f.212 83.9{5
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Obraz.c lB
ai||otke uz frnanclEke hrrettrje

lLzlv fonda: z|F Flmr Proprlu8 d.d.
OIB: 569(133,19587
Za r.zdobU.: 01.01.21113.3{t.00.2013.

Nile bllo proniena raArnovod8vgnih politlka.

Vrilsdno8t po dionici iznoEl 65,50 kuna.

Napravltena ie reklasifikacija pozidia u izvjeBtalu o sv€obulwahoj dobiti u odnosu na lsto razdobli€ pGthodne godlne na maln da l€
lskazan neto efekt nerealizlranih dobitaka Gubltaka) od ulsgrnl8 u sw nokshlne lz portEua Fonda rui6uavgnJEm pozidja.Pdhodi od hr
vr€dnovanla ulaganla u nekrotnlnc' I poEld.le Fashodl od br vr€dnovanja ulaganJa u nekrgtnlno", a ko.l€ ss odnoss na br vrEdnovanls
.emulSta lz portb!8 Fonda.

Datum izvJsica: 30.09.201 3.
Sastavlo: AndGa Potroblca
Telefon: 042660908

@alt6na o8oba drultva:

Kosl€l Kristina

flFr.,*rud' 

Wr/


