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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a
ulaganje u nekretnine FIMA Propr ius d.d.

o posfovnom rezultatu ZIF-a za
Grupe u tretem kvartalu 2013.

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius za ulaganje u nekretnine d.d. ,  kao 100 o/o
vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  VaraZdin koj i  je 100 o/o vlasnik FIMA Propr ius d.o.o.  Banja
LUKA.

Vri jednost neto imovine Grupe na dan 30. rujna 2013. iznosi la je 131.387.833 kuna.
Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je 65,59 kuna.

Do kraja treieg kvartala 2013. ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 594.135 kuna od
tega je 417.734 kuna pr ihoda od najma, 103.745 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
ostatak pr ihoda dine pr ihodi  od kamata, tedajnih razl ika i  ostal i  pr ihodi .  Rashodi Fonda
iznosi l i  su ukupno 2.970.866 kuna od dega 2.139.585 kuna naknada DruStvu za
upravl janje,  L63.4!2 kuna naknada banci  skrbniku te ostal i  t roSkovi  Fonda koj i  iznose
667.a69 kuna. Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su
2.768.594 kuna, a neto teaajni  dobici  iznosi l i  su 3.283 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Grupe na dan 30. rujna 2013. sastojala se od
92,OOo/o nekretnina, 5,94 o/o d ion ica,obvezn ica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, ! ,69 o/o ostale imovine ukl ju iuju6i  potra2ivanja za PDV, potraZiva nje za
prodaju mater i ja lne imovine i  najam, te stedene kamate. Novdana sredstva dini la su
0,37 o/o ukupne imovine Fonda.

Invest i tor je izradio parcelaci jski  e laborat zemlj iSta u Varaidinu, Ul ica Vi lka
novaka koj im je zemlj iste podi je l jeno na pet zemlj isnoknj iznih iest ica, te je temel jem
istog 12. I ipnja ishodio lokaci jsku dozvolu za izgradnju sta m beno- poslovne graalevine na
det i r i  novoformirane iest ice. Sukladno tome 2. rujna je invest i toru prodano 1.348 m2
zemlj ista 5to je dini lo t r i  manje zem l j  isnoknj  izne aest ice. Do kraja godine planirana je
prodaja dodatnih 5.439 m'z.  Kupoprodajna ci jena po m2 iznosi  130 €/m'z.

17. rujna potpisan je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Zagrebu, Ul ica grada
Vukovara 271. Kl i jent je zakupio 8.(osmi) j  9.(devet i )  kat prostora na razdobl je od 5
godinu. Ti jekom rujna navedeni k l i jent iskazao je interes za kupnju cj je log poslovnog
prostora u vlasniStvu Fonda (sva tr i  kata) te su sukladno tome otvoreni  pregovori  oko
mogute kupnje nekretnine (sva tr i  kata) i l i  pak trenutnog zakupa, uz 8.  i  9. ,  i  7.  kata
prostora uz opci ju kupnje sva tr i  kata u narednom razdobl ju,  ovisno o moguinost ima
kl i ienta.

Uprava FfMA Global  Invest  d,o,o..'"'&;'i"



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesednog
izvjeStala

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapltala izjavljujemo da Je prema naSem
najboljem saznanJu

set financuskih izvjeStaja ZIF-a RMA Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2013. -
30.09,2013. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajudih standarda financijskog
izvjeiiivanja, te daje cjelovit iistinit prikaz imovine iobveza, gubitaka idobitaka,
financuskog polozaja i poslovanja izdavateua.

Mettu izvjeitaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloiaj
izdavateua uz opis najznaiajnuih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloien.

Andrea Potrebica Krlstina Kostel

Voditelj Back office-a
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Financijski izvje5taj



Prilog 5.
Razdoblie izvreitavania : [il1:oi3l do

Tromjesedni financijski izvjeitaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicirski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

r.4ari6ni broj (f.48): L_r4?9999_l

Mau.nr b,or subjekta (MBS) | 070078733 I

osobni identifrkacijski brojl 56903349567 |
{olB):

Tvrtka izdavatel ja: lZlF FIMA PROPRIUS OO

Poitanski broj i mjesto:l 42000 I

Ulica i kucni broj:ISTANKA VRAZA 25

Adresa e-poSte;

lnternet adresa:

lnfo@&:t I

lulry.tgr,xr I

Sifra inaziv opdine/grada:l 472 IVARAZDIry ,----l I
Broj

zaposlenih: |  0l

Konsolidarani izviestaj: L_UU

(k€jem izvjeslainog razdoblia)
Sifra NKD-a:l 64301

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): SjediSte:

42000 Varaidin

MB:

Fima Rent d.o.o. 02250861

Fima Luka d.o.o. Luka . Srpska 53

Knjrgovodslveni servis.
r l

osoba 2a kontakt:l POTREBICA ANDREA
(unosrs€ samo pr6zime iime osobe za konlakl)

Terefon:1042560908 | rerefaks,l042203187 |

Adresa e-poste:lgpgfghila@lglhJ

Prezime i ime:IKOSTEL KRISTINA

Dokumentacija za objavu:
1. Financiski izvjstaj i( izvjestajo f inanci jskom polo:aju, izvjestajo sveobuhvalnojdobit i ,  izviestajo novaanom toku,

izvjeStaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjeitaie)
2 . l\,,leduizvjeitaj poslovodstva ,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeitaja izdavalelja

zlr flMA PnOPRlt,S |tl.

a

M.P . (potpis osobe ovlaSlene za zastupenj€)



Obrazac IFP

lzvio3taj o financijskom Polo:ajo

Ndiv fonda; ZIF FIma ProPriu3 d.d.

OIB tonda: 55903349567

Nelv drualv.z. uPravlj.nj€ investl.ijlkim fondom: Flma Globll Invo'l d-o o'

tajoatajno ra2.loblja: 01.0r.201 3.30.09.2013.

u kunama

L'LAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP1O)

127.83't.468
't23.938.600

M.torijilna lmovini kojs 3. ddl radlostv.dvanja Pdhoda od najm.

.AOP3+ AOP4+AOP5)
2 1E.361.739 18.060.08.{

0ox

oov 18.361.739 18 060 08r

00w

M.terijslna imovlna koia 36 drti Edlpor.sta ttiiln6 vrijs.tnolti/n.muonjena
109,,t49,154 105.858.021

0L.02x 7 109 449.15r i05 856 978

Oly+A2y
a

01e+02w
9 1 043

OEiala ulaganja u nekrehino 1 0 20.575 20,571

03x lJlasania u n€krstninska druSlava (metoda udiela)

03 (osim 03x) 12 24.5-74 20 574

FINANCIJSKA IMOVINA
lE od AOP14 do AAP1 A)

13 7,629.584 8.448,24!

1 0 Novac i novcani 6kvivalenti 1.546.547 474 4Aa

Financiska imovna po fer wij6dnoslikoz rsaun dobiliigubiika 1 5

Financiiska imovina raspolo:iva za proda! 1 6 5.697.236 I009762

1 7

ULaganja koja s€ drza do dospiBa€ 1 8 385.802

(Z od AOP20 da AOP29)
1 9 1,840.541 2.276.701

12t Porlazivanja s osnov6 prodaje maio.ialne imovino r nekrelnrnskih drustava 20 585 69€

12v 21 1 1 3  9 0 1

12 +11 (os im 12x+12y) PolG:ivanja s osnove prodaie financisk€ imovrno 22

13 Pokazivanja s osnovodivid6ndi d6pozii., r6Po ugovo.a iotPlala obv.zni@ 23

Potra:ivanja s os.ov6 dan h predujmova 24

1 5 Potaiivanja od drlstva 26 upravljanto 25

1 6 Porraiivania od depozilne baake 26

1 8 Potrazivanla po st€e6noj kamati i ostala imovina 27 10.741

2A 1 694 101 1 566.3€3

1 9 Odgoden. porszna movna 29

(aaP1+ AoP13+AOP19)
30 t !7 ,301,591 i!4.701_632

990 994 ldanbilanCna svidencija akriva 3 l



oavEzE

2ov Obvez€ r o3nov6 ulasEnja u matsnjalnu imovinu in€kehinsl(a drustu8 33

20+21+22 la€i.r' 20yl Obv€26 s o3nove ulasanja u linanc,jslu imovinu 34

23 Obvozo p€ma drustuu za up.avljanjs fondovima 35 271.74 217,45i

24 Obv.zo prema dopozilrbj bsnci 36 20.548 1t.714

25 Obv€2. s o.rov€ os|8lih do4olj€nih trcakovs iohda 49.O21 24.974

26 Obv6z€ s osnovB bpl6t€ dioni€rima 3E

2A cbveze po otifaaunalo, ksmali 39

40 853.69( 3.059.64S

29 odgodsn€ porszno obvoz6 41

tt .rt AOP3i .h AOP41|
42 t.195.053 3.315.799

43 t36.106,541 ttl.3a7.0t3

2.@3.172 z@3.17'

45 67,tit5! 65,5899N.to lmovlna po dionicl

€

90 Upissni tam€ljni kapilal 47 2@.317.20C 120.190.32(

91 Premais na emitiran6 dionic€/kaDilalno r€z€No 48

92 49

93 50 35.602.408

96 Revsloiz6djsko roz€rv€ rinancijsl€ imovin€ EsPoloiiv€ z6 P.odaju 51 -709 344 452.453

97 Rsvalorizaciisk€ r€zeru. iBldo€nattaslit€ 52

98v Rsvalo.taci,ske r.z€rve ulagania u nak€tninske druStv.

98r R€valoizacijsk6,€z€ry€ mal€djalm imovino 54

95 zaddana dobivsubitak iz pr€lhodnih @doblja 55 39.644.'18{ -19 614 9'l!

465.611 804.551

Dobirqubirak rokuce fi nanctsho godin€ 56 -24.322.442 ,5.142.U2

l,k(Fno kaplLl I Fz€d.

tt d AOP47 do AOP€'6)
130.104.&t 't31.3s7.43!

995.999 lzvanbllanana.vld.ncii. p$iva 5a

Dodl*' 59

Pripisano imat6ljima d6tice 60 17.100 00c 17.10000(

Pipisano manjinskom inl6rcsu 61



Obrazac ISD

lzvJestal o svaobuhvatnol dobltl

Naziv fonda: ZIF Flma Proprius d.d.

OIB fonda: 569033,19567

l:vJoSralno r!zdoblje: 01.01.2013.-30.09.2013.

PozlcUa AOP

Prothodno rrzdobUe Tokuce razdobU€

PRIHODIOD ULAGANJA

73v Prihod od prodaje malertalne imovine i nekr€lnansklh druatava 63 41 391 41.391

76 64 813.9 ' , I6 269.880 117.734 '129.572

73x Realizimni dobici od prcdaje fnancijsko imovine 65 14.324 1A 321 62.354 29 459

10 44 246 10.756 22.349 ,1.666

Pozitivne teC4ne razlake 57 a27 6,1 489 1 4 5

74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 0

Prihodiod fe. vr€dnovanja ulaganja u neketnine 69 7.055106 -8.053

75+77 ostali pihodi 70 193.551 26.A42 .19.77E 5.585

Ukupno prihodi od ulaganJ.
(, ad AAP63 do AOP70)

71 6,125.980 317.613 594.135 210.818

RASHODI 72

63v Rashodi od prodaje materialne imovine i.ekrelninskih drualava 73

63x Realizirani gu bici od prodaie linancijske imovine 74 12 t82.663 1.710.623

60 (os m 60y i60w) Negativne beajne razlike 7 5 1 4 5 C 530 475 0

Rashodis osnova odnosa s druilvom za upravljanje 76 2418-745 800 188 2 1 3 9 . 5 8 5 684779

77 1E 1 4

Naknada depozitnoj banci 78 199.413 56.124 1 6 3 . 4 1 2 ,r2.991

66 Transakcrjski troskovi 79 0

68 Vriednosna uskladenia (amortizacia) 80 6 949.906 828 340

64 (osim 54w) 8 1 0

udio u gubicima obraiunat melodom udiela a2 0

Ostali dozvoljeni trcSkovi fooda E3 699172 393.240 603.037 171.229

Ostali troskovi poslovanja 84 52 431 14.175 64.339 18.378

(t od aoP73 do AoP84)
E5 21.103.744 3.8'13.226 2.970.866 9t7.391

Noto doblr (gubltek) od ulasanja 86 .14 .977_805 -3.495.413 -2376.731 -706.573

NERALIZIRANI OOBICI/GUAICI OO ULAGANJA a7

72w-62w Nereah?ranrdobn (gubitak) od ulaganja u materyalnu movrnu 88 -438.324 -144.657 -2 768 594 0

72x-62x Ne/ealzr€r i dobicr {gubrc|) od ulaganJa u financijske inslrumenle 89

72y-62y Nerealizi€r i dobici (Eubici) od izvedenica 90

91 3.283 80 r23

Ukupno nereallzlrrnl doblci (gublcl) od ulaganja
E oct AOP68 do AOP91)

92 {38.324 -144.557 -2.765.311 €0.123

Doblt lll gubltak prte oporozivanja
( AOPA6+ AOP92)

93 -15.416.128 3.541r,070 -5.142.942 -626.450

94

Doblt lllgubltak 95 -15.416.124 -3.640.070 -5.112.012 -6:5_450



Ostela 3voobuhv.tnr doblt
(t od AoP97 do AOP101)

12.497.257 1.486.636 551.795 121.270

Prcmj€na r€valonzacijskih rezervi mat€djalne lmovin€ | nsl(relninskih 97 0

Te6ajno razliko s na3lova nelo ulaganja u inozemno poslovanje 98 -184 016 -136.764 338.940 397.151

Nerealiziranl dobici/guOic,i nnancijste imovin€ raspoloiivs a prodalu r3.081.273 L623.400 212.A56 27.tog

Dobic/gubiciod Instrumonala za nc nova€nog liiek 100

Udj6l u ostaloj sveobuhvatnol dob pndrutenih druSlava i zajedniEkih
Dothvala obraahalih motodom udiela

t0 r

Ukupna svoobuhvatna doblt
( AOP95+ AOm6)

102 -2,518.871 -2.153.434 4.590.246 -202.140

Rollaslnkacljsk6 u3ll.do 103

Dodab l ' 104

PrlplEeno lmatoljimr m.Uc. 105

Prlplc.no m€njlnskom Inter€su 106



Obrazrc INT

lzvi€Staj o novaanom toku {lndlrsktna meioda)

Nazlv fonda: ZIF Flm. Proprlus cl.d.

OIB londa: 5690331t9567

lzvjo5lalno razdobUs: 01.01.2013.-30.09.201 3.

u KUnama

Pozlclja AOP Prethodno nzdoblle lekuCe razdobU6

Novlanltok lu poslovnlh aktlvnosu
(t od AoP144 do AOP168)

143 -'12.895-590 -1.663.E93

Oobii ili gubilak pije oporezivanja
,16.233.701 -5.142.U2

Nerealizirani i realizirani gubitak wednovanja ulaganja u n6l(elnine, neto 145

lsp.avak vdednosli potrazivanja iostate imovine isl. olpisi koii nenaju nova€nitijek 146

Neraspodteljeni dobici nskretn inskih druSlava i manjinlki interesa 117

Prihodi/rashodi od prodaie neketnina 148

149 -44.246 -22.349

150 1 8

Nerealizir6ne po2ilivn€ i negativn€ leajno lazlik€ 151

Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 516.994 3.892.788

Povecanie (smanjenje) ulagania u nekrehne 153 0

Povet nje (smanjenje) ulasanja nnancijsku imovinu kspolo:ivo za prodaju 154 2.66A-471 ,2.312.526

Povecanie smanjenje ulaganja u ostalu linancijsku imovinu do dosprj6& 1 5 5 385.802

Povef:nje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje malerijaln€ imovine inakelninskih 156 -585.696

Poveeanjs (smanjenje) polraiivania od najma 157 194_946 32.539

Pove&nje (smanjenje) potraiivanja od prcdaie tinancrjske imovine 158

159 44.246 22.349

160 1

Primici od dividendi/udiela u dobili 161 0

Pove€nje (smanjenje) pot.azivanja od druatva za upravljanjs id6pozih6 banke 162

Povecanje (smanjenje) osl€lih potra:ivanja iz poslovnih aktivnosti 1 6 3 290.312

Poveo€nje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u malerjjalne imovinu inekrehinlka '164

oovecante {smanjenje)obveza s osnove 'rlagania u llna4cijsk'r imovinu 165

Pove&nje (smanjenje) obveza prema dru5tvu za upmvljanje i dePozilnoj banci 166 -62.626 €1 165

Povebnja {smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosia 167 119.903 2 1 8 1 . 9 1 1

Pla6en porez na dobil 168

NovE.nl tok l! fi nancUsklh.ktlvnostl
(t od aOP170doaOPl72)

169 1t.081.273 595.829

Primici/lzdaci od izdavanla/povlaaenia dionica 170

1 7 1

Poveanjs (smanjenje) ostalih iinancijslih aktivnosli 1 7 2 13.081,273 595 829

N€to poveeanje (smanj€nJ€) novca I nov.rnlh ekvlval€n.ta 173 1E5.583 -1.068.054

Novac I novaanl ekvlvalentl na poCatku razdobua 174 5.435.836 1.546.547

Novac I novaani ekvlval€ntl na kreiu razdobta '175 5.621.519 q8.443
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Obrazac lB
Bllotko uz f,nanc[lko Inlo6t lo

azlv ionda: ZF Flma Propdur d.d,
OIB: 569033,a9567
Z...zdobuo: 01.01.2013.€0.0t.2013.

Nije bilo promjena raornovodslenih politka

VdjednoEt po dlonlci lznosl 65,59 kuna.

Napravuena je reklasifikadia pozidja u izvjegtalu o swobuhvaho, dobi$ u odnosu na lsto razdobUe prBthodns godln€ na nacln ds ls
lskazan naio ef€kt n€reallzlranlh dobltaka (gubltaka) od ulaganja u sw nek|gtnlne b portG{a Fonda suaelavanl€m pozldla ,Piihodl od fsr
vtednovanja ulaganja u nekretnine" I pozlcilo ,Rashodi gd Er vrednovanla ulaganig u n€krelnine', a koie Be odngse na Gl w€dnovanje
zemljista iz portFlia Fonda,

Datum lzvjesda: 30.09.201 3.
Sastavio: Andrea Potrcblca
Tgleton: 042660906

@a6tena osoba dru6tva:

Klistina Kostel
I t

/ / u t  I
E Fraa rmPi{r8 dJ.
rn

a


