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as'
GodiSnie izvjeS6e

rezultatu
Doslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom

*r-i riml Ploprius d.d' za 2013' godinu

Vr i j ednos tne to imov ineFondanadan3 l .P ros inca2013 ' - i znos i l a je128 .054 '545
il ;  N;;; i ; ;". t  imovine Fonda po dionici iznosila ie 63'93 kuna

Ukupni prihodi od ulaganja iznosil i  su 1 126 418 kuna od iega i9 959152-8 
kuna

"rinIJl""o 
naima, i l i  teo kuna iznosil i  su realir irani dobicr od 

,prodale

H*:1rt[:ul*j*r;;'ml"-"".^t:.:+""*r;]::il'"'tlfii:i1'.i'rFil'*
od aega 2.752.220 kuna naknada o."i i"" . i upravljanje, 204.179 kuna^naknada

banci skrbniku , 191 gts *unu r."uiJiiunin iubitaki od.. prodaje 
- 
materilalne

irnovine te ostali tro6kovi Forrda koji 
-JioJ" 

alzl:qo tunu Nerealizirani gubici od

ulaqania u materijalnu itou,nu ' 'no'i i i  iJ-s iag q+5 kunu' a neto teiaini dobici

iznosil i su 4 586 kuna.

Struktura ulaqanja u ukupnoj imovrni Fonda na dan 3l Prosinca.2Ol3 sastojala

;; '";";;, i ' izo,-";t i"t ' i inu, + :e o/o dionica'obveznica i udjela u- otvorenrm

investiciiskim fondovima, 1,2+ vo ostale imovine uklju'uluci potfa:ivanja 7a PDV i

[':";i:ii,;:;;;;;;;tu-u tiniru 'u o,o8 o/o ukupne 'movrne Fonda'

I n v e s t i t o r t v a r l e x l n v e s t d . o . o . j e i z r a d i o p a r c e | a c i j s k i e | a b o r a t z e m ] j i i t a u
il;;;;i;;, uriiu virtu novaka' toiim je zemljiSte podijelieno na pet

zemlji inoknjiZnih iestica, te le ,"rn"i j" i i  i ttos 12 Lip;ja 20l3 .ishodio-lokacijsku
dozvolu za izgradniu stambeno_po'sloune 

-gradeutnt 
na 'etrri , 

novoformirane

iesticc. sukladno tome 2. Rujna zuii 
- inut't i totu 

je prodano 1 348 m2 zenrljr ita

ato je einilo tn manje zemlji inoknlr:ne 'estice'

Dana lo.l istopada 2ol3 sklopljen Je Ugovor o pri jenosu poslovnih rldjela-drustva

MI srANoVI d.o.o. izme.lu prenosrteSi 2tr rluA eroprius d q )11ra19i1^1900/o4no
vlasniStvo) i stjecatelja tuta.tex Invesid.o.o. varazdin. stjecatelj Je za sLeaeni udio

;i l; i ,;d" L-plutio lsez.g:0,e7 kuna na dan sklapanja ugovora o pruenosu

poslovnog udjela

17. ruina potprsan le Ugovor o zakupu poslovnog qI9+olu " 119:"-b:'-Ulica 
qrada

"i,i"iii i" 
5ii 

"rrii*t je- zakupio a.t6#i i i.ta"ui'it kat prosr.ora na ra_zdobhe od

i":,"""ni["*i:;tli"[ti:'"fi.:tl:i',ii:ti!:]l':l?iJ:"i:'#'",?':!"fl
5."""""liJk" ."srte kupnie nekretnine (sva tri kata)'

Dana 23.r2.2013. sklopljena su dva^u*y::"--",1:n",o"ilTil.li["iil"r'ffi]t"l

ffil"""::"ll:':"""'.;":il:1 
o 
;',;53i "3 Ail!i"i"s'"''LiJ "'u) - * ouo'" n u

n;i";iJl;l;" i*r; ;lrr1:! 1.-.,K:'"! i!i".,.ij:5iiT'J"i.,:Y:iT:"3i:I:
ii",13""'Lj?',?li"llituJ;""ii"ii.",n*;;;nu-rupoploouini, c,r;nu od 140 e4o,oo
€ u protuvrijednosti u runu,,,u pt"tJ t '"dnJem te'aju Hrvatske narodne banke na

dan plaaanja



Krajem godine otvorenl su pregovori za prodaju nekretnlne u Jalkov'cu koo

vara:dina. O naainu transakcij" , t5"ni-tJ predmetnu nekretnlnu Druiwo Ce

oluuiur"."no ouuuiiestiti lnvesilclisku iavnost ovlsno o tiieku pregovora'

Drustvoakt |vnorad|naprodaj |ostatkanekretn |na|zpor t fe [a .sc |uempoveeanla
iik;td;;"tl';";d koJu'uprava druStva namJerava usmjerltl u nekretnlnske
projekte sa stabilnim prlhodlma od zakupa'

Druswo lstovremeno samostalno I u suradnjl sa konzultantima ?r:!. 
trtlSte

iltiii"r"Il-ji.,iii.iij nove potencuatne nekrerninske pro,ekte sukladno navedeno,

strategUi ulaganja.

Uprava FIMA Global tnv€3t d.o.o.

Kristlna Kostel

,M



Izjava osoba odgovornih za sastavltani€ godiSnieg izvjegtaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trilgtu kapitala izjavljujemo da je prema na<em

naJbo|lem saznanJu

set f lnancijskih izvjeitaja zIF-a FIMA Proprius d d za. razdoblje 01'01'2013 -

31,L2,2o1i, godlne, sastavuen uz prlmjenu odgovarajuclh standarda financljskog
Lvielefvinla, te daje cJelovlt I lstlnlt prlkaz lmovlne lobveza, gubltaka ldobltaka'
flnanc[skog poloiaja I poslovanja lzdavateua.

Medu izvjeitaj poslovodswa sadr:i istinlt prlkaz ftzvoja poslovanja i poloiaj

lzdavateu; uz opis najznadajnijlh rlzika I nelzviesnostl kojima je Fond izlozen'

Andrea Potreblca

Voditelj Back offlce-a

fr,tuue^

Krlstlna Kostel

uprava

A'1/



Nadzorni odbor Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius dioniEko druEtvo, sa sjedtgtem u
Vara:dinu, Stanka Vraza 25, MBStO7OO78733, OIB:56903349567 (u

daljnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana 15. travnja 2014 g. donio je

sli jedeau

ODLUKU

o utvrilivanju nekonsolidiranih financijskih izvjegtaja za 2013.

godinu sa sli jede6im dijelovima:

Utvrduju se financuski izvjeltaji i  to:
l.Izvjegtaj o financUskom poloZaju sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasrve

128.613.105,23  kn

3 .

5 .

2. Izvjeitaj o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:
- ukupni prihod
- ukupni rashod
- gubitak

Izvjeitaj o novianom toku

Izvjestaj o promjenama kapitala (glavnice)

Biljegke uz financUske izvjegtaje za 2013. godinu.

U Varaidinu, 15, travnja 2014. g.

PredsJednik

1 .353.306,01  kn
9.744.464,5A kn
8.381.158,57  kn

!

:

t r  +  335 42  €60 g19

o9 oobora

FIMA P



Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnlne FIMA Proprius dlonidko druitvo uz suglasnost Nadzornog odbora,
sa sjedistem u VaraZdlnu, Stanka Vraza 25, MBS:070028733,
OIB:56903349567 (u daljnjem tekstu: Fond), podnosi Glavnoj skupEtini
Fonda slUedeii:

PRIJEDLOG ODLUKE

o pokriiu gubitka za 2013. godinu

Gubitak za 2013, godinu u lznosu od 8.381.158,57 kn u cijelosti se pokrlva
rezervama kapitala,

U Varaidlnu, 15, travnja 2014. g,

Uprava Fonda:

Kristina Kostel

Ald
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E
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FIMA PROPRIUS d.d.
ZAWORENI INVESTICIJSKI F-OND

S JAVNOM PONUDOM'

Nekonsolidirani nnancijski izvje'taji

za sodinu kojaje 2av6ila 3l prosinca2013

zajedno s rzvjeitajem neovisnos revrzora
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odsovomcrza fin.nc'lskelzvjealaje

rdjerbj o nnmcijskom pororaju

,ajenaj o $mbuh%hoj dob 'i

'djerbj o mv6anim bkovima

rajenaj o prcmFmma srawice

sirjerke u rinamlske aF!'aie 
-

odobrenF f mrcijskih iaiesraja

F MAPFOPR US d d aMBi inGSFE d s,aftm po
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bairnvesra doo za uprav|laile

inwsricijskh rondovima cDNElw) iancFku godinu budu esiavten

nmnclski tvresraji Fl[iA Propius d d. zarvorenos investciskos ronda s Ffom porudod a dasmre !

alvorenim nvesl djsk m rondovima (NN 1613) i P'aviln kom o stuklu'i i

$ ddaju s odi{nj h i po trsod ! ilih izvje3bla i druslh dje Elaia albmaiivmg invesiic Fkos fonda (N N i 42x 3)

H rydske ase rc le a mdzor i n Mdjskb us uga ( HAN Fn) kor ptuzju isrinil ier preqled sitF u Fondu bo

i njeqove rezu kte pos ovanra za navedenu 9oomtr

Nakon p.ovedbe sprivania upravaD ovrene€spoagalodgovahrucm

cfuGma, ie stosa pd sasbvrjanju financlskih zvlesraF i darje us€ra na'ero vremeiske neosGni'enosri

dif nancFkh zvje.raja ob!hva.ar! sredece

. odabiridosFdiu p,inieru prHa

. davanje opGvdanih i €zborilh p

. posrlpanre u skiadu s vazet m bjavrjivanje obdzo'enje svh

haieira no znad.rn h odsrupaiia u I nancisk m iaie3tar na

' ederjaije rd cFkh tvFsbl

prelpodavka da 6e Foid nasbv u podovar nije pr mlerena

lp€va Dru:rva ie odqovoha za vodenje odsNralu.ih €dundod$renl' evidend ra. koje u svakom tenu'ku s

oprsvddom idnoi6u pikaaju rinancijski porotaj F|MA Prop'ius dd zdbrenr mres'icFkifod s ranom

poiudom a usganle o nekehine idutna re pobrnulise da I nancilsk izvidbjl budu u skradu s zakmom o

aNs*im N6tcijskn foddma (NN 16/13)iPcvilnkom o slrukrud isadd.ju sodisnih ipousodirnjLh

rvjelraF id,ush ale$aja abmd (NN 14213) Pored losa uo€va Drusrva re

odsNoma z .u%nje imwre Fonda b a podrmanie opatmih ko€ka za spde'avanje olkvanie

pije€re idrus h €prryrrcd

PoF sa^o u Lme rlp€ve F|MAGobalLivesra d o o 2a up€vLjanje LnvesiciFkifr fondry ma a aMA Prcr6

om poNdom a urasmie u *ketnine:

""*^*,,"* Ee14
rianj. hvEiiciisrin fondovina

. -mppopnu'ow' . t * .
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Dionidarima F|MA Proprrus d.da 4tvorcnos inveslicuskosfo.da sja

obaviri smo rcv ziiu nekonsolid €n h rnanctskih izvjesiaia FIMA Pbprius d.d. zaivoren09 invesl ctskos londa s

Fhom pmudom (u daldjen kkiu:'Fond ) bii $ *sroje od nekoNo dtarcq aresrala o iinanciFkoh

p.oiaju na dan 31. prosinca 2013. sodine inekonsorid@ios ajenaia o seoblhGlnoj dobrt.

nekonsoridnanih izvjesraja o novdanim tokovima L rebreo1id€nos izvjellaja o prcnjenama gavi@ za

s odin u koja je lada zavrsila re satelos prir€a znadajn h €.uiwo&lve n h oo lika i bllezaka uz inano Fke

adeavana! upnve za nturcij";ke i.vje<bje

odsovomost z saslavLjanje objekr€n pdkz nekoNo d€nh rmrctskih tvjesiaja lkradno ubnu o

invesrcijskim rondov ma (NN 16113) i P€viri kom o sldklurl i sadrzsju sod.nlh i po uqod silh ajeltaja

drusrh izvj*raja artem.uvnos nvenicFkos ronda (NN 14213) c mdamie k0i16e koje up6€ ddi

neophodnma za sasravlanje nekonerd€ih fnmcijskh Dvjeslala bez maredjarno znadajn h po!€laka u

pdkdu us red pr lev.rc iri pos.eske snosi upGva.

rRFebjneotsnos revizda

Na.a je odeovddosl t€ziii redisno milrlenje o fnanctskim lzvjesi.jma rc cmeliu mse revizije. R€vizlru

smo obaviliu 3kadu s Medunarcdi m eviztskim slandrd ma
ma c da r€vzilu psnicmo oj mFi wjg da

l5nancrjsra iejeslajl ne $dde maier rario zoaialne pdqreEke u prikazu

Revizra ukru.uje mimlenu p.siupaka kojlma se pkuplaju @i,tskiddkd d izncima idrugim podacima

objavlorm u fnaicijsk m izvjesiajim udbe rcvizo€ ukluduiuci i prodlenu

db maredja no zna.ajnos posrernos pdkaza financlsk h iajesraia, biro kao p6Ljed ca pdjevale posre:ke.

u p@jenjiv.nju rzrka revizof orocjenjuje nleme bitole koje su rcre€nine za $iavrjanre le obreKvno

ff€zenli€nje fnancijskh izvreEtara kako bj odcd o reviztske p6iupke pridjecne danim okoliostm ade

kako bi iz€zio m s enie o u6l^kov izla lakoder uklu.uie locjenrvanje

pdmjercncri Gtun'ovodstuenih ooliika koje $ pdntenFne te zm..jnih procjena uprave Drussa, kao i

p+ddn . r  . . r  h  A je i raF  r ( i e  1

uvjeren sno da su revizijski dokazi koie smo p*up'ri dGbhi i primFrei kao osnova za z6:ava^je ia.es
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Po na.em mislenju, rnancijskilzvjeslajipdkauju obFkdwo, u wm malerija no zna€nm odredni€ma,
nnarcFli poorajFonda na dan 31. prcsinca 2013. eodine, k, eu hre njirrwoq p6 NanF ndrare bkd€
2a sodinu koja te bda zavdira u skradu s zakonom o hveslicuskrm foidNima (NN 16x3) i P€virn kom 0
sttuktui eddaju son ilnr h i porugodi.njih nFstaja i d rus h iajesiaja a tematvnos invest cijskos ronda (N N

K. Bd iditani n n arc ij s*r h i zvje ibii

Fond F izGdio i odvoFne koNoridiane nrurc Fke iajes'aje z F M P.opdus d.d. i drsna drusiva (.Gtupa').

daliEne 31 . ozuika 201 4. sodin e i Gd boljes €zum jevaija c tupe u clelini kon$ d ftbal u ailali konsoridnane
fmmijske iaje.bje. pov%no s ovim ridaMrFkrm izvjertajima N sno hod nciE mse misrlenF zbos ovih

*T fr:'9-*-
i : - a . l ! i r  

' i l



lzvjeataj o li.ancijskom polozaju

Na dan 3l  pros nca 2013. godine

(svi Enasi su iztaierj u kunana)

A
=

=

--a

=

.-4

=

-{

=

=

.-.!l

t-
t_
tr
L
I -

t
t_
t-

Mare jaha lmovina koja sed'ti 6diostanvanra
o hoda od.alma iv iediosno uskladeqe

Mare.jarna ihovina kojascdrti Gdi pomsra..

o3bra ulasanja u nekrernine I v.jediosno

uraeanja u nekeii iska drusrva

Fr€rcilska movha €sporo:iva z prodlru

Pora:ivanF od najm.

FllvlA

B !e+e u nasbsu. ne $na{ d odh rMn.'Frh aF(LaF

rnved a d oo za up€vlanie invesrciiskim fondovmaFinancGke DvFraje odobdra le LJpra€ F MA croba

damn orujka2orl qodne

Ad{

Ftr/AtRoRUs;-d" zar".*.r lit+a 'dn simom porudoh a ulasmje u rekcrnine
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zvjestaj o financiskom polo,alu (naslavak)

Na dan 31.  Pros inca 20 l3 godine

6vi nndi su iz.ten) u koana)

obveze p,efra &usi4 z upcv Fnje fonddima

oeeP;Gmc Gbh &aoFnh rdku

R*dd zcijske ezde rinaiciFke imd re

Re;bra.F e reFde dasanla u Nia dru'€

-l

1

1
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s'rjel'a u Msdrurre es€m' d'oovh inanc 4h tveqbia

daia 313iulka ,014 sdme

za upravLranje inveslicLlskim jondov m3

FllvlA

FirA"sPqatd.;ffi-". bi'F*'p



Lzvje6tal o sveobuhvahot dobltL

Za godhu kota je zavrsila 31. prosinca 2013
(svi inasi su iznigni u kunana)
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Pihod od prod.je maredja nc imovrne i

Resini€ni dobc Po vdednGiiem,

Rashodi od pfodaje dare'iFrne imo,ne

Rearri€i s!bi. po vrlediosiiama

NeFlfonel€.a|e@Lke

os'aridolorjei tro.kov ronda

Neto dobiu{subrak) od ur.sanja
Ner€r zi6na dobiu(subilak) od llasai]l u

ukupno nee[:iEni dobidt(oobici] od

tubi!(subikk) piie dpddivania

Pbhjena Baiodza.ijskih rezetu
Nda:lzi€ni dobici/qubd fnancij3ke imov ne

.&€t FiIVA

B'lrelre unA dkuuie ssM dooqh rnandFrih izviellaja

Fimicljske izvlestaie odobdra je 'Jp

dana 31. o:ujka 2014. godine

hredadoo F up &ranF nreri.'Frim rondo;ma

frw!-FqooR -s o d &No'en nr€d+ td !Fviom oor Jdo
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koja je zavdia 3r Prosinca 2013

NovCani tok Iz poslovnih akrivnost

Dobir iri subiiak pdje oporcz van a

bpraEk r lednost por€:i€nja i GraLe Lmov de

i sidni dp6i bl nemaru mv&ii'rek

u m anrenje vr lednosl ! asania u vr{ed nosnrce

(Pove6anle) manlenje uiaeaqa u nekreh ne

Pove.2nle sdanjede uraganra u qrovnu

Povedanle lsnanjenie) urasania u I nanclsku

Povedanje (smanjeire) potat vania od narma

Pdmicr od drvidendi/udjera u dobili

Povedanje (smaijenje) ostarih pota:vaira z

Poved.ije (shanjenre) obv*a prema dtusNu za

upEvrjanle i depozrbol bdci

Pove&ije (smanjenje) osb h obveza z

Nero povedanje/(smaijonje) novca t

NNe i rcvbani ekviv! m'i M r.erku Gzddrja

Novac i nov.anr ekvivarenh na kralu Bzdobua

-t

I

Finarcijske izvrenale ;dobi a le up

dana 31. otuikar0l4. sod ne.

FLlvl/\ I

it

-M pRotR[]s d3, zal"*-.=-.isb tdd s iMom poiudom za ulaqaire I nekclnine
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v sledistem u vaa:dinu stanka v6za 25 ie zarvoen invesliclsk lond sa javnom

p.nudod a u aqanle u rekelnhe ubmelen kao donidkidruElvo.F F osndna dier.hon nabava novdanih

laviom ponudom sojh udFra i ulaeanle th reddava uva;avajuc nadera

kvdei dbtbuclb db s odobrcnjem rcd mdzdom Hdalske anercle za

nadzoriiancirskh N uea (HANFA )

r€raije Fonda je neosrani6efo D'sru € cn€f,le aNorenos hveni.irskos 'onda F|MA Pbpi us ddje

rs . s i j e .n ja2ooT .godne izda raHANFAFodFapo teospo iNmleml l sv ibn la200Tsodne

Dru.so2Up€v|ldnJ,ondovimd

uskladusasiaturomFoddaiuvLermaiz.i^vestcijskefondove(zakon)FoudomupraujaFi,4Acobahves

d o o za updvtanje invesilciiskin rondovima ('Dtutrv.i) ree nrnaio u v:razd nu

oru!tuo a upavrjaire je resist rano u rrsovatkon sudu u v.ratdhu ! tNnF 2003 sodhe up eni

upra6.ni cmerln kapihr dru.iv: -o

Drustvo je odsovomo za more bhu bidu poinjenu vlascima udrela

zakona o nveeictskim londovima disnje znosi 1 e % nero vdiednosr

depozhu banku (.Depozha bank ') Pored uiusa pohraie

asbre imNine iwdeda posbno

rezi s taisakctama s n lednosnin p: duaa da je &dun reb r lednosli

imlire u Fodu obavrjen u skbdu $ zakonskom resulalivom. re Prcsp

b.nka (EGre & srerema*i$he Bank) odsovara Drusrvu i d oni6adna za eu stdu biu a oni preraie 6 led

ce4a akom. s*bdm zkoN D za svoje usllse u vsn od 0125 o/o

BiljeEke !z financiske i2vJealaje

Za godlnu ko ja te zavra la  31 pros inca2013

lsvi izr6i su iazen' u kuntna)

r MA "Foi'P us d d.. z.*.*i ."r+
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kota je 2avdila 3r Prosinca 2013.
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4
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1. OPCI PODACI INASTAVAK)

lGlesLla uragaija Fonda re s jede'a

oru$rc de M$oj,t mimrle 60% prkuplenrh sedshu Foda u asdiu rekrelniie u Hrydskor' dt*ama

uk adio osranideniina 2 zakona

! mlednose pap€ udjele donice nvesliclsk h roidova

c NflaGkoi dtavama.anicama EU

Fond 6e u d reru ui4anla u nekei.iie mo6i urasai u srlede6u mNhu

s pr €daiui m zem rrbm

2 :emrjish na kolma se sradi ako s€devnsk pan odgovar. lvj

oblekrivn m kiredj'ma moie Eeumri sa zavderkom izsradije u pdfrrec

o u jednosli novine Fonda

neizsadena zemrii.ra ru kojha je p€ma Lokahe podrudie tesona^e)

samoupEve dozvorjena e,adnja sb odiosno zsrada u'edala pol'ebn h

za obavranje odrcdenih djehinosri adiit u skadu s drcdbom

die e idioni* radadk h druitM dl ie predmd posro€nja *Liu.rc iri orelet ro s'jecanre i p@dara.

izmjfrrjtanje i akup rekclnm b uersvrjanie nekrclninama. ulaga^je u dronie dtusos roida za

nak.elnlne L virednosne papirc. njih

udjere i dion @ tqNa6kih drusb€ u koirma nekietnine . ne vise dd 50v! ukupne imov ne

oda a u asmja u nekdnhe bb le I

3
f rMA;n6;nr$ dj @Pn rE +
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kola jezavrSla 31 prosn€ 2013
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OPCI PODACI (NASTAVAKI

o  '  r e  ' a f  o r_a  ro '  d r  4

r dmice zdldela z RepubLke Hfrdskt .ranica Eurcpske unte cEFrae ioEcD-a koima se

tsuje na orsanzbnim lrtiilima

duzn 6ks vijedrcsne oapre zdavaleria z Repub ke Hto.lske, 6 ani€ Eumpske uite cEFrA e i

oEcD-a kojima se 1rcuje na o€aizi€n m tdisrima

udlee donie inwdciiskh fond skoi. dda€ma 'ran€ha

Ercp*ernije cEFra ei oEcD a do 10% imovne Fonda poduvjerom:

a) da ie €zha zallire uiasa.a i obveza obveza i:vie.civania i Ln'omi€nla uiaqa& u €we

,ondde baGm irdmka uhlewma p o$biio u posred osGn&nF

u asanja, re da su rakvi nvesl qFk ro

b) da je prospektom i sbtlbm ronda u dle s dbi e iri u

u dhi @ iri udjere d'uqh bdda

c) da ne nap aculu updvrjacku nah:du vedu od 3,s%

-MAFRoFRus d;" za'w.nI't€3. ..! sFrm porudom a urae$je u rekeb re



BiljeSke uz rnancijske i2viestaie

za godinu kojate zavrala 31.  prosinca2013

l iiznasisu iu.zeni u tunana)
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osobe odsovone 2a poslovanje Fonda

predsiediica upEve

F |MA G oba  nves tdoo  od240r2013

' Nada Kozu c- predsledni€ No

. rvan Lepog avec

. Jankovukoie 6an N0 z F a FrMPropnusd d

. Go€n Pdrovi. iamlenrk. Pdq
r Neven (ad- dran No zlF-a F|MAPtuprius d d. dd 3 sQnia 2013

oParPooAc {NAsrAvAr.l

a-fiiFnoiFus do*t*"i rnestqcd td'd si,ftm ponudom za u aeaoe u neketnine



koja je zavrs la 31. prosinca 2013
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2. SAzETAKTEMEUNIHRAEUNOVODSWENIHPOL1TIKA

Fiiarcck iajdrai prip.em leni u ! red cijskin roMry ru (NN rof E
porusodi:niih izvie{aia i druqih zvleslaja atenativnos

imricjskoslonda(NN 142t3) Nruabke asercilea €dzdinarclskih crusa"HANFA'

ovifinancirsk izvje.tajipr pGmljenisu m cndr is f!€dioslit lmrclsru imd nu irhacijske obreD po

rer virednosri krcz €6un dobir i subitka i dedvdivre rmm'jsk inntum

iri povijeeom toEks b pod

FiarcCk iajdr4 Fonda6kznisuuhruahkmku^ama(HRK) Nadan3r prosRd2013 2012'godine

s uu ben bdaj kure u odrc$ m EUR bro ie 7,6t613 odn6m 7 5456'4

FMAPRoPRrusd.d zaivo.eii in@ie. h.d s Fmom poNdom z u asadle u rekernhe



Billeske u2 fiancilske i2viestaie

Za god nu ko ja le  zaw3ia 31 pros inca 2013

(sv iznasi su nta.eDt u kur.ma)

,. SEETAKTE]MELJNINRA.UNOVOOSWENIHPOLITIKAINASTAVAK)
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elnhe koF s d-e €d osr€dvmje:

s potelno miere rc lrcsku mbw. kor ukrutuje to{kove tansak'le Nakon

po.elioqp,znavaija Lnved cGke nekrchhe s.mle'e po i* vtedNdr D

'er vnjednosri invesrc'lske nekernine e ukluturu u zvlesta o eeobuhvahor dobi Ezdobra u hFm su

Prlhod od kamara ska:uju se u izvie

FrhodL od bmda ukr!.ul! kup.re

kahabma d4e rmmijsre

prcdaju P,hodi d kmda c!*nLh rz imovne nomdraia u nranoi €ruiL ukluiur! c-rne 6rke s

rj udJera Po oyov uEsanF

*&buhshol dobili u oNiru prhodaoddt{rmd

se pftnalu kad ie urvdeno pravo d

nosno u zvrerlaju o
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koja je  zavra ia  31 Pros ica 2013

SAzETAKTEM€LJNIH RAdUNOVODSTVENIH POLITIU (NASTAVAK)

r6.kovi updvrjanj. I osraii toikovi koii erete bnd

rrc:bv up€vLr$F kor brele imNinu tunda $ kako sltedi

. Nakreda D'u!16 u lpRrjaile nvencijskim roidom kqa 'nos

Fno irri$e b to.kdL oddryrF kobc jel

posroi' porczf,a obvezai

. Naknada depozirdoj bano koja 'znosiod 012s% od nerovijedndsri m

FoMa i de.am a po€z ab posioi' poeaa obrez

. rbskovi p.ovzte p I iojbe ne po$edno povezan e sa srjecanie m 'L| p'od arom imovine Fonda

ta dLoica b tolbvi sdste divideM':

. Revi2o6ki i odvielni.ki iolkov

obavljanre dlelatiod' Fond4 a koii nisu ! dre 3rn6li Dru'ta a up'avrjanjei

. ;;;.;*;,',",.. 
"".,"'" 

poe&ine vezn u obraw I dcbvu izvie'h koia se sukradno zakonu l

ovom Prospektu d6raulaiu d onLa ma Fonda;

koFm s!el! E totkNe sciDtu!'vo;

. sw plopisfe Mhade I prisbjbe bje s da@ru zdalrFm odobrenF

. rrc:kovi wribnF dbn € Foda

. Porcz koje je Fond $kadm pozithim propBma

z:kon ma (toikovi Nadzornoq I e a)

Nahda a upBviade oruiNu i nahada Depozirnoj banci obEtuiavaiu se

;;;.;;"""';'-:' "'"'' ' "vezisasrie€nremi 
prcdajomimovin

;;,;"""-","

PreE&n*anie siHnih vedsbva pra6dF

*'nim tedstvltu pral3nja preGdna€iu se u kunsku proiuv'iednon

:.-;i,",,."",,. ",,,.,."
p a€nF pre€tum€ ! e po k.aN

l-."ill *** '-* * *'i' vno se evideninaiu u izvjdtaju o

";.*"t 
*".. re.zlde €zr'ke o" njedtusbma iskdulu € u okviu rero rear'ztaie/ndedz €re

rrrlrHpnopnus at-."w"'o r'""s+lar 'p*m ponudom za uiaqanie u nekeh ne
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B ljeske uz finaiciske zvjeataje

Za god iu kola jezavrs ia 31.  prosinca 2013

lsri rz@, su htu2qi u kuhana)

,. SAzETAKTEMELJNIHRA.UNOVOOSTVENIHPOLITIK^(IIASTAVAK)

rkdo6na daq&F vEoke rwd^osl

bF se mogu u *akom terulku konveniraii u poznate iz^o'titura koi' nisu zrd:eia zna€rnLm

promjenama v4ediosri

vdre3nosice s pdzmju i peblu p'iznavari ia d:tum tsovaija. a ld ie d3lum na koii se v'iiediostr ca kuouje

i rrcdaje iemelem usorc€ drr uvjerima.u sporuku uraea^ia u oku

Po.erno se frjeG po re, v'iiednosi ure.:rcj za toskove tdsb le. 6 m m rednsnrcama ble a v6lare u

kaGsodju kod kore se pomrene ler vdjed nosti lskazllu u izviedtaiu o sv@b hBhoj dob li koja s podho

mFf po ief rlednosi v iedm$te $ €,6lare u sF&6e katesoris vilednosn ce "po fer vrtednosr kroz

6cun dobirL ili subrka'. "v'iiednosnice koje se dde do dospLreca lrlednGnice €spootte a podaru c

Kasliibcija ovsi o vrsri i namjeni 4ednosn€ odreduie se kod pNos

vdedn6ric6 rcspdazrv9 za ptadqu

Dobtiieubic kol prczraze iz ponrena rer vrrednodi€ pdmju zdno u sedsvima vrsnika udPb u

skbpu GvaodzmFke pdwe a ! aqanla zuzev eubraka zboq umanFnla 'tedrcd kanala kop se

tG.uneaju nerodom er*rtne kafrare I bbln h €, ka po modamq imdinr bli P *i piznaru 
"ho 

u

€.unu dobiri isubi1k3. Kod prodaje dmd4oq uma mja vdjedmslivdjednosnice kumuatvm dobii ri

d u skopu re€b'zcijske pl.ure za urasanja se ukju'uje u izvjeilai o

BkG u poniellimovine €sporozre za prcdaju se pdznaru u zvje3raj o

v&buh€hol dobir kad F dmdem

Fe. v'jiedno$ monabme mov ie nspdbr w z Fodaju bF le d4omrn €na u stanol vard se odredure u

€id u kojdi ie lmovitu denom nicna izarm p'era.unava po srednleh ta&iu na darum bLrai@ Promiena rer

yiiednosli kor3 je povezana s re&inim Edikama bje $ pGljedia p6mj

tb4e u ddu du dob ii i eubllka a d tuse prcmjene s p'iznaru ! se&tutm' d ontra

aMA Pco;Ril;;r#""."# |dn 3 Fno- polLoon /" L aear eL 14Fr t



koja le zavrsila 31 Proslnca 2013
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,. SAU ETAK TEI'IELJNIH RAEUNOVODSWENIH POL1TIKA INASTAVAKI

vijednasnbe Espatozive za ptu taju (naslavak)

Gubir3k od ummledia vdFdmsf d*nidkh vdjedN$id €spoLozvh za prodaju piznaje se prenoseoem

G, ke amod zi€ms r@ska siF€nja i tekuie rd vGdnosli E hpira a L re

iaknadni dosadai €zuta smanienjem tnosb eubilb od unanjenla v4ednosii du:iekih vrredno$€

Gspolottih za pbdaju njenja vrled'od se olpGla kroz zvle{lar o

sveobuhvarndi dobr[ Medutim sva ki €hadii opddak re r w ied n 61i v

prcdaju a koru F pdzMlo umanFnje nlednosri priznaje se iz€vno u

umadFnjevdjedmsi bF s odrcs navemssruflednosi rcrca esrd

Merod. eleklivne kmareje meroda koi rMmtsko! seddE pihod od

kamara €sporcdle r rekom cbnaihos €zdob la Efe hivn a bm dm stopa re $ siopa koio m se pmle nreni

uklju.lju.i sve naknade po p adenim r pimrjenm bodovna kore su sas'avn orc

ove tansakciie I dflee premiie i d skonle drskonr rciu liiekom o&kivanos

vijeka finandFkos vddB ti kaieg €zdobrla 3ko le prnrenjvo Pih

fnaictske imov ne odredetre b skaz bnle po fe' v'ijednodi koz €&n dobiri qubirka spr'alupo6novi

Pora:ivanja od kupaca porrdivmla po dMim zlmovrma drusa pota:ivanj'

pra.anlma kora ne ko[€iu su svErana u dane zaimove iporc'ivanja zjmov I

p.kiivanl: se frje@ po amodziran kamale umailenom za eveniulne

suurke bos um jenF lercm erek'ivre kamdre sloP zdev bd

kauoro.iih pouat vanja, kod kor f' pdm€nie kamala n e bi bi o ma& laLio a aqno

-M pRoFRrtrs d-d- ae-r r".+ bn sFnom po^udom za uraqaire ! nekeinine



kojaje zavrsia 31 Prcsinca2013
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SA.ZETAK TEMELJNIH RACUNOVOOSTVENIH POLIIKA (NASTAVAK)

ovisna drullv. prcdsbvliaiu dru{tva u kolima Fond ima kodblu

dtu$€. Konlm a F Grvrma kada Fond ima p€vo up€vrjanF immijskrm iposrovnim po itkama subjekta

rako da se osrvarc kodi od njesov

prenesena na Grupu re iskrjutena z e Fond vredntle u asania u ovsna

dtustva po 'er vdjednosri kao fnadiske insrrummb €sporo:ive 4 proeju

Porezii r. shod s remerja poreza na dob i lesi zbnd iznos reku 'e porczne obveze i odgodenrh poreza

a opoczivol dobil za sod ̂ u opo€

razdobla iska2anoj u iaiesraiq o sveobuhvahor dobili jar ne ukrlu'ure

odnam kao i slavke koje nkada n

po,era obvza nadumB * pr mj

odsodeii pocz led iznos za koji se dekqe

knjieovodsrvene v4edmsri inoviie L obveza

ko,is| 2 zadumunle orcrez € dobir

da de po nFhu naslali obwza pov€t temerjem Ez 'ke 'zmedu

u rinanctskim zvrenajima i p r padaiude porene osry e kola se

F|MA FR-oPcus d d &"oft r.t .+ bn s iMom m' do D



BllleSke !z IinancFke i2vleslale

sod nu koja je zavdia 31. Prosinca 2013

2. SA2E]AKTEMELJNIHRAEUNOVOOSWENIHPOLITIKA(NASTAVAK)

imena se p,iz.aje u odoj mjed u kololF vrercraho da

mosude iskodiir fivemene Gz ke koje se odbtaiu

p'eispituje s m svaki daium bianc

&sbbn iznos oporezive dobili :a p.vrai crjeroe ili d re a

6e bili€spoo:iv2 oporeziva dobit n: remeru koie re

Knjsovodslveni iznos odqodeie po€zne movne

mjeri u korol v ie n re vieroraho da 6e bir dsporoi v

pdPnifr sropama a ble se o.€kuj

@ria.ire YedsNa a na temelu pote,i h slopa kole str

ako s re odnosi m edb koF s knlze

kom sr!&ju se porez takoder iskazuie u okv ru 9ravn ce

Krju.ne ratunovodsrven€ prccjeno I prerpostavke

Procjene i preipoiavke se rsfrerie na povle$om isklsiu i6aim odarim 'imbenicma koiL se smataju

rmacje koje su dosrupde na daium sskvljanja immcFkh izvje$ara

rearbr kolh dhL pobziste 2 d€cnle posdbi o ulednost

jedmdrvio 2 dlwih trrcB od ovakvh prcclena Prcqeie uz nrn

preskddalu rzmrene €'unNodireirh proqeia pdzna! se u rc?dobrru

u korem je p.eiena izm renjena ukoiiko izmjena urje'e samo na 10 €zdoblje iri u 6zdob iu Lmiere i bdudm

'azdobrrima ukoliko zmlena ulje.e na tekuie ibud!6a€zdobla

K.ko s rek'elninaha llguF n. drusa6t nadd ieso uobi'ajenifr uniiid

p.soji konrnunatu lek ve.es brcja skropJenih krprodajiih lcisakc a obiektima kupopodare pa se

rekdnGko! dlea podleia cmelj na prccreni o'atrenog sudskos procjen elia svaka se eva uacla

kupnie vrednuie po pmjeniemi s'iedmdi od neovsnds ouaslenos pdcjenieF'

Navedena se prcciena uredio rev {rtra svaka ln niese€ 'adi pobrd vanja ii korekciie p'ocirenjenlh viredno$i

u €zdoblju u koiem .e d:i do p.dhnenra obveze

, _  
-  ' - | M A  

P P o P P  U s  d  d  / " 1 ' 0 . " - . d
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Bijeike !2 financiske izyeslale

za god fu  ko ja je  zavrs ia  31 p.os inca2013.

lsvj iznasi sr iznieni u kunana)

ONDA {NASTAVAX)
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lzvje..e rlpravc s.bmzlo:eniem P

ulaqatrja u n.3rupajuien 6zdobriu

p'omjena u po/ferju i planhnestdegrre

Lvjenaj upHe srukiuf €n je kroz pc ow *|vmsli ble je otulrrc pro

Pres ed ksovaiia d on com Fonda

na zaer€ba.kor b!2 i keraniem ielo vilednNr imdine Fonda l jekom s

Na web iran6ma drusiva objavlen je preered svh nekerdina u pon|erru Fonda sa svm znacari m

Do kcF  de l v ,bs  eadaa  ro r3 .uku  su r126413k lnaoddega je656523
are mdsF re i rmmcijske movhe

mara re.ajnih az ka iodaii Prihddl

ku€ mknada Dru{tw € up€vianie 20417e kuia naknada banc

Nerea :i.n slbc od u asmF u mareqdru

neto re.ajil dob ci iznos su 4 536 kuna

s i ruk l@ u raqanF  u  ukupmj  ndh  s tqaaeods43o%i * reh€

udjeia u oworenim invesclskim fofdovma 1a % cbre imovhe ukiudlrui

pctai vanja za PDV i najam Nov.2n

sklopren le lgovo' o prlenosu posLovdih udlea zmedu preno'irerF zF F|MA

P,op,ius d d. va6rd n i stje€reria M I pdjenosa je 100% poslovnih ldiea

sraiovi doo vaczdin koje re os

srjecarerj je a steden ud o oretrosl

usovora o kupop.odajL nekfetnina Dmedu podavateria cfoalia sanka

us d.d Predmel kupoprodaje s! posiovni oroslor u osijeku Samadka I

uz usovorenu kupoprcdajnu .,jenu u iznGu od !33 070 00 € u prcrurje

re.llu ftuarske naiodre banke m dan pra.anln iposromi prosror u Melkovidu sriepana Rad'a 10 uz

usNoeru kupopbdariu clenu o<r (o.e1ooo € u prdwilednosii u kunaha p'ema sedijem re'aru

m prcdari neksim d po.rdF s ciljem pove':nia LkvidnGl

dru.tva na mle rava u sdreili u nekernicG Fqiete e sra bL nim pdhodima od zakupa D rugivo isiov'eme no

smodarno i u suEdnji sa konzu rai!ro Fr inc.e nekrctnina i ana :ft nove oolenctarne nekcln nske

prcjerte sukladno iavedenol starest u:.2

{osih le 113061e5 kum Ndo v'iFdmn

F MrFE-"RL-dc./"No .&.a



B ljeske !z iinaicijske zvje6late

Za qodin! koja je zavrgia 31. prosif€ 20r3

lsti izn6i su ntazent t ktnand)
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ukupno qradavinskr oblekii

ukupno s6dev|nski objekri

hvesrctska nekehina pos ovi enhr clr rcmos je n ekeh na kupljen a 2

fsu6e kuna (dodaho poveianle nabavne viednosr proknl:eno ie 20

kuna). Gubrak ostva,ei u 2013 sodne 'er vrednovanrem i.veslicFk

r o kupopodaji pos ovn h p rcdo,a u Merkovidu i o steku Kupoprodarn a

cijeia koF uk ruduje pocz na prcmei nek.elniia uqdorena ie u iz.6u 5 046 I sua kuna

1 o. rislo!€da 20 12 po'pisan je usovd o kupoprcdaji posiof os prcslo€ u zascbu € 2s3. Kupopodajn.

cijeM bF ukrju.uje porez M dodanu vdjednon je usovorena u znosu 3 776 risuta kuna.

Fmd pirikom proclene firednosli n*ebin€ ko'istj p.6ienu jedrcs neovsnog pr.cre^irelja kori u svoiim

prcclemma kodsr rotkdru Fporednu i ,iri doho.Mu mdodu smled

Fond jeos l vadophododzna jmr i van ja invsbd is ' i hnek rc rnnau idosuod6sTrsodakuna l20 r2 .  1 i42

F|MA PRoPRIIS d.d. zdwo tr€3t4- 5a! s Fmom ponudon 2a ulaqanje u nekelnine



Bijeake uz iinancFke lzvjeslale

za godin! koja j€ zavraia 3r prosinca2013

lsvi En6i su izQ eni u kurana)

)

:.

-{

-1

-t

1

.4

.-a

4

4

-{

{

:a
g

TN]NE {IIASTAVAKI

r--u paopn u. a a. re" 
""+*dsr.viom 

oo oodzaLood"i re' erTe



Bijeske uz Iiancijske izvjeslaje

za god iu koja je zavraila 31. prbsinca 2013
lsvi izh6i sL izaigni u kuhana)
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rNNE(NASTAVAK)

4.'. ZEMLJISTA I SUME (NASTAVAK)

rGl:nie d:qaiF u remrjirk iiume Ltekomqodine:

sbnje na dan r- prcsinm 2011.

sbn jenadan31 .p rcs inG2012 .

Pove6anie vdednosr
sbnj6.a dan 31. !rosinca 2013,

Frlra PROPRTUS d.d., ztodgi itstlf Ed siMom ponudom za urasanje u nekrelnine



-a
N

e

a

I

: 9 q t

i  e : 3

a a :  s

i 5  q  b  9
E B € E g
i : :  q P

i ; ! i 5

, F i $ €  -
. " = ' ; - *

: ; : i  g
q ! 6 c F
g R  e  q !

E ! i * a:  s a  E ;
F  6 €  i  g
: * E * -
s :  t  E :
E : i  &  e

g a ' 5 : =

? 2  j  E  i
i : ! E a

g

a

a ;

i! € F

6 E

=

&

. .  9e
a f d

a
z
4 , 6.a

'6' ':

*  6 !

d f i €

=

t
f
=

f
fr
I -
L-r
t_
L
l..
tr
t_r
t--r
l--r
I*
1"



4

1

-a

-!

-1

-t

-1

4

-4

-g

--at

-4t

.t

F
F
F
Fr
F3

H

kojaje zavrala 31 prosinca 2013.

udjeri olo,enrh tueq cijskir iondova

RASPOLOZVA Z^ PRODAJU

vdjedrcete izd*ateF s sjed iien u Repub iciNruatskor ko'iralu na zaqrcbdkolbue FsurediosiNh

vdjednosnica na dan eodine urvrdeua je aa remellu p'osje'ne cjene lrsova^ia

ponde, €ne ko .inom vdednosn h pap € prdrsda h m buz b fllavlen h Niiruciodhih taB*cla re

zasrebadkojbuzl

viLjedmdr imd ne po udle u kao {o le dFsrem dLrasanja u inve$ctske rondove se uednqu po ne'o

siEne dru.tava 2 upravllaije naveden I rondova

vijednci e u oodferju Esporozrcm za prodaiu vrcdnuju se sukadno P€v nik! o u'fdunju fredncli

n€dunu reb r lednodi movrie po udle u iri po donrci invesr crjskoe ronda

cle za nadzor I nanctskih uius'

rrr,,re Fi6-nrs or. *a.*at+"k.d s Pvnom oo' ,oo. za Loa'FLrdGr'r"
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Bileske uz iinancjske zvlealale

Za godi . !  ko la ie  zavr5 ia  3r  prosnca 2013

lsti izn6i su izt.ieri u ktnana)

zv .aPRoDl ru .N.s IAVA.

r-s,k*b"* d"I:t:ifiiil:

udleLi olvorenih invesricij.kih rondova

udlerr orvorcnih iivcslr.rjskih iondova

"*" -.* ,",lli::i::ll:

vr iedndsrna
darumi:vlesraia

obvcznie edspoda€rih subjekab

obveznice sospodaEkrh subjekab

vijednostna
ddumizvjesraj.

zalo'eij:.51*:*slavionp



B jeske uz i nancFke zvle.tale

Za godin!  ko ja jezavrs i la  31 prosnca20l3

lsvi hnasi sr 'zo:teni u kunana)
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E6re & sreermae{is.he bank d d clnodv €.ui

Bade, os suGnje marenal.ka pr eda

zs€baaka banka d d zbnnLcunddy €cun

8A!e, osrsmnF mdemdi6ka pdNa

.F4 :-! s raviom
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Bije6ke uz fiancisk€ zvjestaje

Za god nu kojajezavriia 31 prosinca 2013
(sv iznan st izBzeni u kunam)

7 . NEFEALIZIFANA DOBIT (CUBITAK) OD ULAGANJA

Ddumzdnle prccFne 31. pr6n€r03

CRADEVINSKO ZEM..VzD NOVAKOVA

CFAOEVINSKO ZEM.2I]PANJA

Datum zadnje prccjere n p,osrcar0lr:

GMOEVINSKO ZEM V2O NOVAKOVA
GRAOE\4NSKO zEM, JALKOVEC

G@EVNSI(o ZEM..zUPANJA
GR'6EVINSKO ZEM..ZACREB
CRAOE\INSKO ZEM'CESARICA,PASKI

(36!.1!9L

(1340.34r )

FrMA PRoPR us d.d., zatvoGni inv€c'q*i ttn s jamom ponudom za ulasanje u nekehine



BiLjeake uz rif ancljske izvjestaje

Za godrnu kojale zavr6la 31. prosin€ 2013.

tsvi Enasi su hGteni u tunana)
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7, FERVREDNOVANJE{NASIAVAK)

7.2. NEREALIZIRANI DOBIT {GUBITAK)OD ULAGANJA U NEKRETNINE

(r3 73!L

Forviledrcsr Narealizn nldobrbk
(subir.k)Pdunar

(subitak) razdob!a

POSLOVNI PROSTOR METKOV C
POSLOVNI PROSTOR OSIJEK
POSLOVNI PROSTOR ILICA 253 ZAGRE8

F4v,ijodion Naimrtnmidoblak
(qubirak)pi:n,t

(qubrtak) razdoblj.

LO2NE ZA FRODAJU

Krcbnle rcvaLoizetskih ezeM qirediosn € raspolo:ivih za prcdaju

vri]cdio'ilce nspo|oiiv€ z, plod,ld

Rddo.iacrja r iekon sod m

Revarodzacta t lekom eodine

(rr.z7!!!L

l52r!:?L

FrM PRoPR us d d . aM@t hr.l.* En s iamofr ponudom za uraqanje u nekehine



EiljeSke uz linancrtske izvlenale

Za godinu kojaje zavraila 31 prosnca2013.

lsri izDsi su i-ateni u kunana)
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7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK)

Daum zdnle prmFne 3r.1' '0131

obvanice s6poda6kh subFkak

udjer otvorcnih invest cijskrh

\5219:]L

udjeli otvorenih investi.ijskih

otvoren hrei cijski iond L@6la caslr napracuie naknadu za upravljadje u u nosu I,25% sodi{nje (2012:

Fm.!!1L

zalrcpni id€$en itn s Fhom pmudom a urasmie u neke|n re
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B jeike uz iifancFke zvjestate
Za godln!  kola le2avr6la 31.  prosin€ 2013
lsvi inasi su izn2c u kunana)

7. FER vREDNOVAT{JE (NAsravax)

E U-ACANJA U OV'SNA DRUSTVA

Rev2ro':acta rrekom sod ne

R*arodacla rijekon eod ne

Darum zadnje piocrene 3r prcsinac2or3

FIMA RENT D O O. VAM2DIN

onara u asaija u nekernine

Daruh zadnje prccjene 3i p.osin.d2012:

FIMARENT D O O VAfuZD N

oda a uraemja u nekeinhe

Fervdiadnost Revaioriua.ija
nalerrjarro

zalvo,eni iM&jdd r.r! s javnom poiudom za urasanje u nek€h ne



Bijeske u2 riancijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsita 31. prosinca2oj3.
(sv nh6t su iztutani L kunana)
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udjer o0orenih hv6rhijskih

Rearti€ir eu bict po vdFd n Gnrama n eb sad/:e red:jne €zrike od prcdaje vdiednosni€.

FIMA PRoPRTIS d d., alrc€r iir.d-i.n sjiMom porudom z u asanje u n*reb ne



Bileske uz rinaicjske zvjeslale

Za sod,n! koja je zavrsia 31. prosin€ 2013
(sri izn6i su izE ehi u krnarna)
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RIJEDNoSNICAMA, NEro (nassvak)

udiar otvorctrih investictskrh

Ukdpnorcaliznaiidobiak

\1.219L

R4 zi€nisubq povtedmetama nelo sadrre b6ai^e 62 ke od prcdaievdedrcsnica

iiffiFnopatus oa .a"orenr;*"s+o r6d sFwom porudom u u aeanle u rekrcrn re
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- BiljeSke !z rinancFke i2lleslale
t 

Za godi.! koja je zawala 31 prosnca2Ol3

= 
6vi hndiel Eeleni u kuEn4

-5

-J

4

4

{
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Nleb o p,odaF mdsF € oovhe!ekusodre

9.2. PRIHOD OD PRODAJE NE

5 . 1 6 7 ' 3 e 5 ' 3 3 7 3 3 1

N je b o prodaje nekeh nskih dru.lava u roku sodre

I MA""6PPi-' (](ff-fl!:€qsrsisFvro_ po LoomT"Laeale ' FrFr 1a



B leake uz ri.aicjske izvjestale

Za godinu koja le zavrsia 3r. prosin€ 2013
(svi imasi su ntazent u kurana)

Fond je obveznik porcza nadobtu

sodinibtuje 20% (u 20r2.s 20%)

Forezf, gubici prenesen iz preihodnog ozdobla

Porezni subici za pilenos u idude nzdoblje

Pres ed pochih subibka F kb sriiedi

1r2013 najvsepeteodiia (iz20r3 s )

u 2or7. darvi.e pel qod na (i22012 s)

u 2016 najviie pet sod na ( z 20i i q )

u2015 najv.e pet sodin. (2 2or0 s )

u20r4 najvise Pel sod na (iz 200e s )

12.216.7a2t (2607.s36)

0.e03.067)
(55.i?s,4s1) (653!.1141

(17.4s763s)

(se.e7e2e1)
,-ll!92 !?!L

-_nL9!!:$!r

Fdd nije prztuo odsode^u pocziu

je m€u6.ost sko' srenja Po.eznlh q

t t v rp -poppuoo . , f t o " ' . <+o iqbs iav ro_po i ' oom/aLaqanreJ 'e \F |1 "



Bijeske uz fnancilske izlleslaje

Za god ru koja je zav.Sila 31. prosinca 2013
(svt Dn@ su nelenj u kunana)

Podaciol€makc jama s pdamim

kao i p pad3ju6 m roskovima i pdhod ma a

studf!#cdsiffi p



kolajezavrs a31 prosinca 2013
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. prcmjene u stvainopGvi m odnoeha

suk adno srraresti u aeanla. otu.lvo a up€v Fnje roidom rcd po iiku u asadia sredsiava Fonda p'im*^o

dled €ru ia dasanla unekrehiie !v3u avaiu6iriz ke kojisu povezan s uasadrm. ! iekehine

Mosu@ $ FomFG clem rekdn

kelanlma, poli'tkdm sluactom vl3ofr ld.ie nekreh'na podro:io je

Pr kom u asanja u nek,ehine Druil rcmjem makroekorcmskh kebnF

re ko.sr sd 3nF marize nakrcekon

ad dnb ddamih orsam iijebm pcsldala €da Fod: z*m* u

u.ivo kod nu €no pral objave :ako

u posredu nlecaija vasdirtva nad

' rcst kcije u pdgledu u a$nja i€me kapilara u poied € obrike movha

u svftu konto 6nja ovh rzika, dfulrvo kodsr uslse pkvnika. u direru skapanla tqovora o kupo-prodaj

nek,eriina, re koirin! €no pEI obja

upravrladje dodah m iz cima pr kom skrapanra tansakoja kupo pmdare neketR na

kom ulaga4a u neketn ne se posveiuie s ledecem

. Pqe u asanla s prwdd fe6ibriiy srdija sprarivosii. bko b se saqreda svi aspekti pr prociei prclekra

. P,avo vrasni3iva - u asaila se temeri ro ispituje u d!! osiquranla distos

pdje odobrenja l€makcre brieu o zdNoFir! eh pEWh wleb piF meo 610 €

. P'irikon od udivania o uiasanlma u drus2 tso%6ka drur!3 (.r. ce dre dmd bil skludvo ripreGto

slednF i prcdala, iznalm! kire i zakup ekeh€ upravrjanle nekehinama. t diri F predmel podNmra

Gkru.vo riprctdiro sodeije pd u!e,6 da iekebne dine nalm

dcra u kojina rekcln m . ne movine) posebna parnla

evenruaL^ih zaduzenja subilaka tt re@ re Fkeiulih iri naiavienlh sudskrh spdova p.oliv dtusv3.
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Bileske uz linancjske izvieslale

Za godinu kojaje zavrs a 31 prosinca 20i3

lsli znasi su i-azehi u kunatna)

AVUANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

u dte 3 ! aqmla u n*Ghhe,re.aF .zkFmhimdan

Fond le izozen varuhom rziku u dier! imovile denominnanon u v:uf €z dbj od 6ruc u bror F

d ce PcbI P k pomrare ebF%

u srijelredor rabric otsaia le druk'u6 mdhe Fonda po poled mj BLol . L labi @ le v d I s da re drcem

3370e2 kuial2o12 5s169 koF je deiominiam ! EUR dokle 6kbk dsom nkn u

HRK u rom sms1u. vdjednod mwc Fonda neie se ra6:lile pomrenri usrled prcmre^e te€ra

EUtuHRK dok pronjene re.aia osra h varuia ne.a urre.at na Fond 3udu6 da je udo o,oreie devtrne

pozicte u ukupiol imov ni ronda o,30

_ vr Fd.Gi e €spo oi re k prodaju

NETO POLOZAJ NA DAN 3I. PROSINCA 20I3,

(!4i9! s13.5!1L

_ 119:-!:!L

zaivd€ii i3.*,:!< :-d s javnom ponudom za urasanje u neketn ne



Bijeske uz iinaicFke zvjeslaje

Za godinu kojaje zavrsra 31. prosinca 2013

cv nnasi sr iz@zerr u tufana)

-I I UPMVUANJE RIZICIMA I'{ASTAVA()

v,lednosni€ €sPo o:ive za Prodaju
uraganla nekeiiinska drualv.

+ K.marni dz k pr€dsravla f zik prcmlene vdjednosri imovine usrled profrjen

u dmloj bdhi na 2€ s p.daci o imov ni i obveu ama pdkazni po fe, vij
promjen cleie iri dalufru dospre.a, whio {o F €nje. N4@di did movine krasficran je u kateso.ru

kebnju rrr:iih kamaliih nopa { d

fond nije idlao depozib u bankam.

______t!!l!t].

d

{

1

-l

1

e
F|MA PRoPRlus d d., zaNd€ii 6E.l('sh H sFmom podudoh z ! asanre u nekeh ne
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B lleske !z iinancFke zvjestare

Za god n! kota je zavrs a 31 prosinca 2013

lsvi izndr su rzt.2cnr u knana)

I LPRAVLJINJF RIZICIMA {NASTAVA<)

(123.054545J {i8.0e.545)

. !!4lq) ( ra .613.10O

F|MA PROPRTUSd d. zaMdt i<q* itn sjavnom ponudom za uaganre u rckrcrn ne



Bijeske uz nnanciiske zvjeskle

Za godi.! koja je zavrSla 3l proslnca2013

(svi izn6i su EQ2eni u kuratu)

rI I UPRAVLJ^NJE RIZCIMA {NASTAVA()

+l

r MFRo"PJS d d 'drw€'t 
".t-+ 

t nsl:ftmoo' -do- zd iaeare' r'r'eri P



Bijeske uz liancljske izvjeetaje

za godinu koja je zavdia 31. prosin@2013.

lsvt En6i s izhtdni u kLnana)
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LJANJT RIZICIMA I ASTAVAKI

Kredir^i riz k je 'iz k nemosuanosti d u cijelosl po dospijedu Krcd br

dzik Fonda u naive..l mFd ie E6r hflabke b3nke vodece po akrivL '

elomdivssfikeleiakomkihos€n'enja pastosak'ediiniizikubm

a p@$ m Gdobrjina od dduma

bi1arce do usNohos dospij.ta. srediva i obveze za koje ne posloji uqwdm dGpijede s6hm u duru

kabsodje ha pdir'. z r3dce je vidlivo da je *upm sredaju6 ri,R rkvdmsri visok umaiud u our

kvidnosi pojediiiri kr6a ihovhe aPbno narcdib u dijeiu iekrelniia - zemlcta Rzikom kvdnosii

novcai h Pozicla uprallia se na na.

FM p-RopRUs dn- ,*dd...#bd s Fviom ponudofr 2a ulasanje u nek'ehine



II I UPRAVLJANJE REICIMA (NASTAVAKI

koJale zavrs la  31 Pos nca 2013
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,qt3 ne ,all9,73e

t1q56i) G$.5qtl

ffia u asanre u €ke'nhe



Bijeske uz rnancilske zvjeataje

Za god fu koja jezavrs ia 31 prosin€2013

lsvi inasi izQzcni u kunana)

1I I UPRAVLJANJE RIZCIMA {NASTAVAK)
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Iq:b id'd s iavnom ponudom za ulaganle u iek€lnrtre
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koja je zavrala 3l Prosinca 2013'

AVLJANJE RIZICIMA {NASTAVAK)

Fer v jednosl trnanciiskih instum.mra

tu rvFd i6 i r imcFkosmkumen ta ieaosoob jemsveds rvdno ie razmle i i l i i obvezapodmtu t
'.."r, r"r""t" , 

"t,"'"t 
** Fe' vrlednod se tederiL na kotrairm

o ldlne clere n{ donupne ier vi edno$ 5e procrenjuie prhrenom

modera drsko €n09 nov.ados rleka {idtus h odsova6iu6 h tehnika za utdivanie crena

Ferv jednostnek€rnina u podierju

".,"";-. 
'**** 

"*'" " 
dqdivmju vdiedn*liimNre hwsrcLiskoq ronda i zra'lnu ̂ erc

; , " . . . , "  
" "  " " " . "  " . . , , .

; " , " - , " , . " ' . " " , " ' . , " , " " . "  
o o n l o o d d s r q n a d ' o ' F r o i : m b ' s d

"",*"" ".""1," 
,' ,"...," ,."","a bnda. &ullvo F Gvoliro a 'zol

bme iem kole jedmm sod snje i b-n udskos pbqenre ia

,or3 sodre hlsNodstvmi izms mv€ s'mF

pd€n6nF , dwa pdblPni a nlihNrm ld mledmdima zbos kratkoro'ne

u idudor rabric su anariz €ir rinancijski rnsdnenr koji su nakon pruoq p'in'aira sedsi m fe' vdjedrcd'

!p^osli primrdriivih pokaabLla rer vdledrcd :

. l raz na dosrupnih pi mienjiv h pokaale la - pokazab ll cl vrile&c'i su izved eni i2 (neu skradanih)

diena koje kdrnaju na akuviim ifiisti

. 2 €zinadosrupnrhp oet llvili p*zalelja - pokaab I fermijPdmdi

netzkor€nrhcijeM D 1 trmle inNine iiobvea ii ohNirr

cijena iri su dobiveni neizravno ij iaedeni t clena i

r 3 €zina pokazb la - pdkazc li izved eii pd mjen ofr m etoda vred novania u kojima 3u kao uraz pooacL

a bli s re temelie m pr mretrjiv h kz 'n m podacima (neprimlet r vi

Fi-PRoPRrusdd..zddaGr€n.d fl,* potudom € ubeaneu rerre nine



Biljeske !z finaiclFke lzviestale

Za god nu koja jezavrai la 31 prosinca2013

lsvi hnasi su bateni u kunatna)

AVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
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Finznclsk inovina rasParoziva 2a

atah netkancljska hovina

Financijska inovka nspotoziv. h
prcttaju

ostala nennanciiska inovina

Dtusivo neku riiancrisku imov ̂u neke

@ddblja rl iducoihbri. navedene su

rednovania ikorlletr u aznL Podacr

t4239jlL r?! ?q! llq

rinaDlsb obrere mjei po fer ullednoslr na karu svakos izvjeslajnog

nrdnacije o m.iiu dv'n€nra nlhove fer vijednos. iodnie merdde

ndonue odnosirn.fer

, -* :l"jlii:l""li!:3',1 nrep,mre.i,o iF plimjenrvd

,,-'"" :i?;'fi""lfllXli nreprmjenjvo nrepdmjenjivo

obiavrjena c'lena .. pimjeirivo n re pmFqNo

- 
-..... -..' - _-rMApRo"prusdd.M.abd5F-( 

r ' 'Jor 2 'ras:t -iif i '



koja je zavrs la 31 prosinca 2013.
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UANJT NIZCIMA (NASTAVA()

Fer vijednosltrnancrjskrh instunemra {nasra€k)

sE lGnsakcte koitadim v.jednosnim papima podmitulu * odncio paialu mkon isporuke putm

Naeenih brcre6 Rizkneplaiania dr:ise m nima nim jer se proda di vr lennc^i pa pki ispo ru.uju isbdobno

s naplatom pokaivaiog s pdmrkom kuplenih

vdednosnica. Ar,o b o kora sr€na fe spmi voju obwzu. kupoprcdajna tBB*cija * re mmiruje

OOOERENJE FINANCIJSK H 'ZVJESTAJA

Firunctski u vje.laji s u porpisad i nr hryo zd&mie odob €no je 31 . o:ujka ,01r s odine

Financtske izvjesiaje odob'ia je u lnwi doo ddra z upEvrjanje inredcijskim

&/' FiIIA

I MPPoPR u3 o o z'e'o"nwd+idk 'dsFfo- p


