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Godi$nje izvjesSce poslovodstva FIMA Global Invest-a o posiovhom
rezultatu ZIF-a FIMA Proprius d.d. za 2013. godinu

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2013. iznosila je 128.064.545
kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,93 kuna.

Ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.126.418 kuna od tega je 656.528 kuna
prihoda od najma, 377.140 kuna iznosili su realizirani dobici od prodaje
materijalne i financijske imovine a ostatak prihoda cine prihodi od kamata,
te¢ajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 3.963.718 kuna
od ¢ega 2.752.220 kuna naknada Druétvu za upravljanje, 204.179 kuna naknada
banci skrbniku , 191.979 kuna realiziranih gubitaka od prodaje materijalne
imovine te ostali troskovi Forida koji iznose 817.340 kuna. Nerealizirani gubici od
ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 5.548.445 kuna, a neto tecajni dobici
iznosili su 4.586 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. prosinca 2013. sastojala
se od 94,30 % nekretnina, 4,38 % dionica,obveznica i udjela u otvorenim
investicijskim fondovima, 1,24 % ostale imovine ukljuc¢ujuci potraZivanja za PDV i
najam. Novcana sredstva ginila su 0,08 % ukupne imovine Fonda.

Investitor Marlex Invest d.o.o. je izradio parcelacijski elaborat zemljista u
Varazdinu, Ulica Vilka novaka kojim je zemljiste podijeljeno na pet
zemljisnoknjiznih Cestica, te je temeljem istog 12. Lipnja 2013. ishodio lokacijsku
dozvolu za izgradnju stambeno-poslovne gradevine na Cetiri novoformirane
testice. Sukladno tome 2. Rujna 2013. investitoru je prodano 1.348 m2 zemljista
Sto je cinilo tri manje zemljisnoknjizne Cestice.

Dana 10.listopada 2013. sklopljen je Ugovor o prijenosu poslovnih udjela drustva
MI STANOVI d.o.0. izmedu prenositelja ZIF FIMA Proprius d.d. Varazdin(100%-tno
vlasni&tvo) i stjecatelja Marlex Invest d.o.o. Varazdin. Stjecatelj je za steceni udio
prenositelju isplatio 5.387.930,67 kuna na dan sklapanja Ugovora o prijenosu
poslovnog udjela.

17. rujna potpisan je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Zagrebu, Ulica grada
Vukovara 271. Klijent je zakupio 8.(osmi) i 9.(deveti) kat prostora na razdoblje od
5 godina. Tijekom rujna navedeni klijent iskazao je interes za kupnju cijelog
poslovnog prostora u vlasnidtvu Fonda {sva tri kata) te su sukladne tome otvoreni
pregovori oko mogudée kupnje nekretnine (sva tri kata).

Dana 23.12.2013. sklopljena su dva Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu
prodavatelja Croatia Banka d.d. Zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d.. Predmet
kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samacka 1 uz ugovorenu
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 488.070,00 € u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja i poslovni prostor u
Metkoviéu, Stjepana Radi¢a 10 uz ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 140.940,00
€ u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na
dan placanja.
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Krajem godine otvoreni su pregovori za prodaju nekretnine u Jalkovcu kod
Varasdina. O nadinu transakcije i cijeni za predmetnu nekretninu Drustvo ce
pravovremeno obavijestiti investicijsku javnost ovisno o tijeku pregovora.

Druétvo aktivno radi na prodaji ostatka nekretnina iz portfelja s ciljem povecanja
likvidnosti Fonda koju Uprava druétva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa.

Drudtvo istovremeno samostalno i u suradnji sa konzultantima prati trziste
nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno navedenoj
strategiji ulaganja.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
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: Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godisnjeg izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvje$taja ZIF-a FIMA Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2013. -
31.12.2013. godine, sastavljen uz primjenu odgovarajuéih standarda financijskog
izvje$éivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

. Medu izvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava
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Hrvatska

7" FIMA Pro
Stanka Vraza 25,
42000 Varazdin

Nadzorni odbor Zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudom za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius dioni¢ko drustvo, sa sjedistem u
Varazdinu, Stanka Vraza 25, MBS:070078733, OIB:56903349567 (u
daljnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana 15. travnja 2014 g. donio je

slijedecu

ODLUKU

o utvrdivanju nekonsolidiranih financijskih izvjestaja za 2013,
godinu sa slijede¢im dijelovima:

Utvrduju se financijski izvjestaji i to:

1. Izvjestaj o financijskom poloZaju sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive
128.613.105,23 kn

2. Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:

- ukupni prihod 1.363.306,01 kn
- ukupni rashod 9.744.464,58 kn
- gubitak 8.381.158,57 kn

3. Izvjestaj o novéanom toku
4. IzvjeStaj o promjenama kapitala (glavnice)

5. BiljeSke uz financijske izvjestaje za 2013. godinu.

U Varazdinu, 15. travnja 2014. g.

Predsjednik/ue%o 0g odbora . <

T: + 386 42 660 D00
F: + 385 42 660 219

2 info@fgi.hr
www.fgi.hr
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Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine FIMA Proprius dioni¢ko drustvo uz suglasnost Nadzornog odbora,
sa sjediStem u Varazdinu, Stanka Vraza 25, MBS:070078733,
OIB:56903349567 (u daljnjem tekstu: Fond), podnosi Glavnoj skupétini
Fonda slijededi:
PRIJEDLOG ODLUKE
o pokri¢u gubitka za 2013. godinu
Gubitak za 2013. godinu u iznosu od 8.381.158,57 kn u cijelosti se pokriva
rezervama kapitala.
U Varazdinu, 15. travnja 2014. g.
Uprava Fonda:
Kristina Kostel
o @’éﬂ
o
o
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E} Stanka Vraza 25
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Prilog 4.

Razdoblje izvjestavanja; o 2013 do
Godis$nji financijski izvjestaj] GFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
Matiéni bro| {MB): SROIBEANT T B IR g

Maliéni broj suda (MBS); | 070078733 |

Osobni identifikacijski broj (O1B}:

Tvrtka izdavatalja:

Pobtanski bro] | mjesto; VARAZDIN 5 by |
Ulica | kuénl broj: ani = Gt |
Adresa e-poéte; ' { |
Internet adresa; ) | |
Sifra | naziv opéinalgrada: | 472 |VARAZDIN AN bk |
Sifra i naziv 2upanije: | B _|VARAZDINSKA RN e . | em zaposlenih:| 3
(krajem godine)

Konsalidirani izvjestaj; L _NE | Sifra NKD-a: [ 6430
Twrtke konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

I | |

| AT [Hi e [d S

| [ |

| [ |

| | |

| | |

! =
Knjlgovodstveni servis | | ; B4
Osoba za kentakt: |POTRE_B_10!\'&NBREA

(Unos| s samo prezime | ime o3obe 73 kantak)

Telefon: |o42660008 Telefaks:|042203187
Adrasa e-poite; WLW-
Prezime | ime |[KOSTEL KRISTINA

(osoba oviaitana za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godiénji financljski izvje&taji s revizorskim izvjeétem
2. |zvjeitaj poslovodstva

3. |lzjava osoba cdgovomih za sastavijanje godiinjeg izviestaja, u PDF formatu
4. Oaluka nadle2nog tijela (prijediog) o utvrdivanju godignjih financijskih izviedlaja
5, Odluka o prijediogu raspodjele dobit ill poknéu gubitka

M.P. (polpfs dsobe oviaglena zd zastupanje)

F l PV 1 A ZIF FIMA PROPRIUS dd.

PROPRIUS Varatdin

<> .




lzvjedtaj o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

QIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanjo Investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2013 .31.12.2013

Obrazac IFP

u kunama

Na izvjestajni datum

Konto Pozicija imovine AOP | 31.12. prethodna godina tokudeg razdoblja
:i‘;;‘:’k‘gp‘m%‘g:g”'"ﬁ 1 128,300,670 121.206.418
:‘qaot;r‘;]::l;,nln:t:;g;;nl. se dril radi ostvarivanja prihoda od najma 2 18,361,739 22.286.518

00x Zemljista | Sume 3 0 0
00y Gradevinski objekl| 4 18,361,738 22,286,518
00w Oslala imovina 5 0 0

Materijalna imovina koja se drki radi trziéne vrijed: ljen]
prodaji & 91.478.318 80.385.742

(AQPT+ ADFB+AOPI)

O1x+02x Zemljista i sume 7 91.478.319 80.485.742
01y+02y Gradevinski objekti 8 0 0
Otw+02w Ostala imovina L] 0 0
ﬁ:é::: f'f;";;i“; nekretnine 10 18.460.612 18.614.158
03x Ulaganja u nekretrinska drustava (metoda udjela) 1 18,460,612 18.614.158
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 Q 0
E"L‘;"L‘gﬁ?‘;{ﬂg‘gﬁ? 13 7.159.013 5,733,819
10 Novac | novéani skvivalenti 14 1.461.777 99.698

raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka 15 0 0

raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 5.697.236 5.634.120

raz 8 Zajmovi | polraZivanja 17 0 D

raz 5 Ulaganja koja se drie do dospijeca 18 0 0
3’5‘:::3;?;’::%1929 19 1.839.164 1.692.869

12% PolraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine | nekretninskih drustava 20 0 0
12y PoltraZivanja od najma 21 146 440 103.684
12 411 (osim 12x+12y)  |Polrakivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 0

14 Potraiivanja s osnove danih predujmova 24 0 0

15 PolraZivanje od druftva za upravijanje 25 0 0

16 PotraZivanja od depozitne banke 26 0 0

18 Polrazivanja po siefenoj kamali | ostala imovina 27 0 0

17 Ostala potrazivania 28 1692724 1.489.185

19 Odgodena porezna imovina 28 0 0
'{"Akgg;': an(;:::;: P a0 137,298,847 126.613.106

990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 3




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu | nekretninska drustva a3 0 0
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema drudlvu za upravijanje fondovima 35 271.788 209.403
24 Obveze prema depozitno] banc 38 20.548 13,367
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troékova fonda a 49,027 74,166
26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38 0 0
28 Obveze po obradunatoj kamati 39 0 0
27 Oslale vbveze 40 853.118 251.625
29 Odgodene porezne obveze 41 0 0
:‘:‘:g;%;';;';: SOP4H) 42 1.194.481 548.561
:::;,;’;fq‘g';g“d' a3 136.104.366 128,064.645
Broj izdanih Jionica 44 2003172 2,003,172
;rg;,:";;"g;,:%“ dionici 45 67,9444 63,9309

KAPITAL 46
a0 Upisani tameljni kapital 47 200.317.200 120,190,320
91 Pramija na emitirane dionice/kapilaine rezerve 48 0 o
92 Vlastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 0 35,602.408
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloive za prodaju 51 -708.344 -521.652
a7 Revalorizaciske rezerve instrumenata zastile 52 1] o}
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 1.358.612 1.512.158
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0 0
95 Zadrana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -39.587.900 -20,337.630
94 Dobitfgubitak tekuée financiske godine 56 -26.274.202 -8,381,159)
;?::To;ﬁ:; L‘;;‘;;‘ 57 136.104.366 128.064.545|

995-980 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58

| Dodatak * 59

Pripisano imateljima malice 60

Pripisano manjinskom interesu 61




lzvjedta) o sveobuhvatno) dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2013. -31.12.2013.

Obrazac I1SD

u kunama
Isto razdoblje prethodne godine Tekute razdoblje
Konta skupine Poziclja AOP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesecje

PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine | nekretninskih drudtava 63 0 0 220.542 179.151
76 Prihod od najma 64 1.141.954 328.038 656.528 238,794
73x Realizirani dobicl od prodaje financijske imovine 65 32.505 14.181 156.598 94.244
70 Prihodi od kamata 66 46.824 7.146 30.028 7.799
71 (osim 71y i 71w)  |Pozitivne teajne raziike 67 2.583 1.766 3.236 2.747
74 (osim 74y) Prihod od dividendi | udjela u dobiti 68 o 4] 0 0
Ty Prihod od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 o 0 1] 0
75477 Ostali prihodi 70 294746 101.185 50.486 9.708
;J:k:::%;:g:‘::g:::?.m 7 1.618.612 452.306 1.126.418 532.443

RASHODI 72
B3y Rashod| od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drutava 73 o] 0 191.979 191.979
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 12.789.922 7.259 0 0
60 (osim 60y | 60w) |Negativne teajne razlike 75 2636 1.186 475 4]
61 Rashodi s osnova odnosa s drutvom za upravijanje 76 3,192,533 773.788 2,7562.220 612.635
67 Rashodi od kamata 77 248 244 18 0
65 Naknada depozitnoj banci 78 263.708 64,293 204.179 40.767
66 Transakcijski trokovi 78 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) B0 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
Baw Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni trogkovi fonda B3 815.328 216.157 814.847 211.810

" Ostali trodkovi poslovanja 84
;":5:‘6?;:‘;‘: AOPB4) 85 17.164.374 1.062.927 3.963.718 1.057.191
F‘:ﬂ:;:f;'_’f:g;:;}"“ od aganjs 86 -15.645.762 610,621 -2.837.300 524748

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu a8 -9.628.440 -8.477.743 -5.548.445 -2.779.851
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0 0 0 0
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 20 0 0 0 o
T1y+71w-60y-60w | Neto tetajne razlike a1 0 0 4.586 1,303
g":g:%;‘;:’;ﬂﬂgg;‘:f“" {gublel) od ulaganja 92 -9.628.440 8.477.743 -5.543.859 2.778.548
?:gg:;f%::;”” oparezivanis 93 -26.274.202 -9.088.364 -8.381.159 -3.303.296

Porez na dobit 94
?:g;g;f’:gg';) 95 -26.274.202 -9.088.364 -8.381.159 -3.303.206




Ostala sveobuhvatna dobit

(£ od AOPS7 do AOP101) 96 13.816.629 161.824 341,338 -17.983
Promjena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine | nekretninskih 97 808,207 224,775 153.546 7.071
drustava

Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje a8 0 0 0 0
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 29 13.008.322 -72.951 187.792 -25.004
Dobicifgubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajadniékih 101 0 0 0 0
pothvata obratunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna doblt

( AOPS5+ AOP96) 102 -11.457.673 -8.936.540 -8.039.821 -3.321.289
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Priplsano Imateljima matice 105

Pripisano manjinskom Interesu 106




Izvjesta) o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 66803349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2013. -31.12.2013,

Obrazac INT

u kunama

Poziclja

AOP

Isto razdoblje prethodne

Tekute razdoblje

godine
Fif’::‘:g:';"f d‘:‘;’:g‘;‘:%’"“"“"’“ 143 -3.951.187 1.362.078
Dabit ili gubitak prije oporezivanja 144 -25,274.202 -8,381,159
Nerealiziran | realizirani gubltak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 22,385.857 404,379
Ispravak vrijednosti potraZivanja | ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 180.467 4.586
Neraspodijeljeni dobicl nekretninskih drustava | manjinski interes 147 1] 0
Prihodi od dividenda | udjela u dobiti 148 0 o]
Prihod od kamata 148 -46.824 -30.028
Rashodi kamata 150 248 8
Nerealizirane pozitivne | negativne tetajne raziike 151 0 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 162 0 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 -3.332.265 7.014.252
Povetanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspolozivu za prodaju 154 2,451,910 0
Povetanje smanjenje ulaganja u financijsku imovinu do dospjeca 155 0 0
Povetanje (smanjenje) polraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine | nekretninskih 156 0 0
drustava
Povecanje (smanjenje) polraZivanja od najma 157 -35.078 42,756
Povetanje (smanjenje) polrazivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 1589 46.824 25.295
lzdaci od kamata 160 1] 0
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 0
Povetanje (smanjenje) potraZivanja od druéiva za upravljanje | depozitne banke 162 0 0
Povedanje (smanjenje) ostalin potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -900.326 203.904
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu | nekretninska 164 0 0
drugtva
Povetanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0 0
Povedéanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje | depozitnoj banci 166 45.659 -60.565
Povetanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 526.543 -576.506
Flaten porez na dobit 168 0 0
Novéanl tok Iz financljskih aktivnost! 169 0 0
(£ od AOP170 do AOP172)
Primicifizdaci od izdavanja/povlatenja dionica 170 0 0
Isplacene dividende 17 0 0
Povecan|e (smanjenje) ostalih financijskih akiivnosti 172 0 0
::(;?9 ?:;:i:r}\};g;an]enjal novca | novéanih ekvivalenata 173 3.951.187 1.362.078
Novac | novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 174 5.412.964 1.461.777
Novac | novéan| ekvivalentl na kraju razdoblja 175 1.461.777 99.699
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda:  ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 656903349567
Za razdoblje: 01.01.2013. -31.12.2013.

Obrazac IB

Nije bilo promjena racunovodstvenih politika,

Vrijednost dionice 63,93

Datum izvjesca: 31.12.2013.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kristina Kostel




Biljeske uz financijske Izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2013. -31.12.2013.

Obrazac IB

Nije bilo promjena racunovodstvenih politika.

Vrijednost dionice 63,93

Datum izvje$céa: 31.12.2013.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Kristina Kostel
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FIMA PROPRIUS d.d.
7 ATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM*

Nekonsolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

zajedno s lzvjeStajem negvishog revizora
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Odgovornast za financijske izvjestaje
lzviestaj neavisnag revizara

lzvjesta] o financijskem polozaju
lzvjesta] o sveobuhvatnoj dobiti
lzvjesta] o novéanim tokovima
lzvjestaj o promjenama glavnice
Biljeske uz financijske izviestaje

Odobrenje financijskih izviestaja

Stranica
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investioise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Odgovornost za financijske izvjiestaje

Sukladno Zakonu o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. Za upravijanje
investicijskim fondovima (“Drustvo”) duzna je pobrinuli se da za svaku financijsku godinu budu sastavijeni
financijski izvjestaji FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u
nekretrine u skladu s Zakenom o zatvorenim investicijskim fondovima (MN 16/13) i Pravilnikem o strukturi i

sadrzaju godisnjih i pelugodisnjih izviestaja i drugih izviestaja alternativniog investicijskog fonda (NN 142/13)

Hrvateke agencije za nadzor financijskih usluga ((HANFAT), kaji pruzaju istimit i fer pregled stanja u Fondu, kao

i njegove rezultate poslovanja za navedenu godinu.

Makon pravedbe ispitivanja, Uprava Drugtva ocekuje da ¢e Fond u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajudim
resursima, te stoga pri sastavijanju financijskih izviestaja i dalje usvaja nadelo vremenske necgraniéenosti

poslovanja,

Odgovornesti Uprave Drugtva pri izradi financijskih izviestaja obuhvacaju sljedece:

»  odabir i dosljednu primjenu prikladnih rafunovodstvenih politika,

» davanje opravdanih i razboritih prosudbi | progjena;

= postupanje u skladu s vaZedim ratunovodstvenim standardima, uz objavijivanje | obrazloZenje svih
materijalno znacajnih ocdstupanja u finangijskim izvjestajima |

» sastavijanje financijskih izvjedtaja pod pretpostavkom vremenske neogranitenaosti poslovanja, osim ako
pretpostavka da ¢e Fond nastaviti pastovali nije primjerena,

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje adgovarajuéih racunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdanom toénoséu prikazuju financijski polozaj FIMA Proprius d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine i duzna je pobrinuti e da financijski izvjedtaji budu u skladu s Zakonom ©
zatvarenim investicijskim fondovima (NN 16/13) i Pravilnikem o strukturi i sadrzaju godignjib i1 pelugodidnjih
izvjestaja i drugih izvjestaja alternativnog investicijskog fonda (MM 142/13). Pored toga, Uprava Drustva e
odgovorna za Euvanje imovine Fonda te za poduzimanje opravdanih koraka za spriecavanje | otkrivanje

prijevare i drugih nepravilnosti.

Potpisano u ime Uprave FIMA Global Invest-a d.0.0. za upravljanje investicijskim fondovima za FIMA Proprius

d.d., zatvoreni investicijski fond  javnom ponudom za ulaganje u nekretnine:

— "-‘_-_'__._'_._.-
1h A B \ sl BIVEST di0.0
Kristina Kostel FIMIA L pasn cuosaL pivesTéas

Predsjednica Uprave - K{W Bsiod| Sl u.
/e i

FIMA Global Invest d.o.o0. za upravljanje investicijskim fondovima
Stanka \raza 25

42000 Varazdin

Republika Hrvatska

31, cZujka 2014, godine

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscs« Sond s j2vnom ponudom za ulaganje u nekretnine 1
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L Dalailta d.o.a,
e OI e ZagrabTowar
@ Radnifa cesta 80
10000 Zagrab
Hrvatska
QIE: 11685457 T80
© Tal: +385 (0) 1 2351 200

Fax: +385(0) 1 2351 999
wieay deloitte.com/hr

lzvjestaj neovisnog revizora

Dioni¢arima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju nekensolidiranih financijskin izvjestaja FIMA Proprius d.d. zatverenog investicijskog fonda s
javnom ponudom (u daljnjem tekstu:"Fond”) koji se sastoje od nekonsclidiranag izviestaja o financijskom
poloZaju na dan 31. prosinca 2013, godine i nekonsolidiranog izvjeStaja o sveobuhvatng) dobiti,
nekonsolidiranih izvjetaja o novéanim tokovima i nekonsolidirancg izvjeStaja o promjenama glavnice za
godinu koja je tada zavriila, te saZetog prikaza znaajnih ralunovedstvenih politika i biljeZaka uz financijske
izviedtaje.

Odgovomost Uprave za financiiske izviestaje

Odgovornost za sastavijanje | objektivan prikaz nekonsolidiranih financijskih izvjestaja sukladno Zakenu o
investicijskim fondovima (NN 18/13) i Pravilnikom o strukturi i sadr2aju godisnjih i polugodignjih izvjestaja i
drugih izvjedtaja alternativnog investicijskog fonda (NN 142/13} te unutarnje kontrole koje uprava drii
neophodnima za sastavljanje nekonsolidiranih financijskih izvjestaja bez materijalno znatajnih pogresaka u
prikazu uslijed prijevare ili pogredke snosi uprava,

Cdgovomost revizora

Ma3a je odgovornost izraziti neovisno misljenje o financijskim izvie$tajima na temelju nade revizije. Reviziju
smo obavili u skladu $ Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalaiu da postupamo u
skladu s etickim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kake bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da
financijski izviedtaji ne sadre materijalne znadajne pogreske u prikazu,

Revizija ukljutuje primjenu postupaka kejima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima
objaviienim u financijskim izvjetajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljuéujuéi i procjenu
rizika materijalno zna&ajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, bilo kao posljedica prijevare ili pogreske.
U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavijanje te objektivno
prezentiranje financijskih izvjedtaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim okolnostima, a ne
kako bi izrazio misljenje o uéinkovitosti internih kontrola u Fondu. Revizija takoder ukljuduje i ogjenjivanje
primjerenosti rafunovodstvenih politka koje su primijenjene te znadajnih procjena Uprave Drustva, kao i
prikaza financijskih izvjestaja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kac osnova za izraZavanje naseg
misljenja,

DinEtve upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebe WSS C300Z0033, upladen temeljnl Rapltal: 44,800,040 kuna; canavi uprave: Erc
Daniel Qtzobl and Branistav Vitadnik; posiovna bankcr: Zacretales tarda dd_ Paromiincka 2, 10 000 Lagreb, . ratun/bank account no. 23G0000-
TI01BD631T; SWIFT Code: ZABAHRZX |8AN: HAZT 2360 0007 1078 8831 3. Priviedna banka Zagreb d.d., Radkoga 6, 10 000 Zegreb, £
rafunfoank account no. F340000-1110003204; SWIFT Code FEIG-RIC BAN HREE 2340 00591 1900 9820 4 Raifleis enbank Austria d.d.,
Petrin|ska 53, 10 000 Zagrab, & radfun/bank scoount o, 2E5S005- 1100240505, SWIFT Code: RZEHHREZX IBAN: HR10 2424 DOET 1002 4090 &

Deleitle se odrosi na Deloite Touche Tohmatse Lisses, srewns oscte csoovany sukladno pravu Ledingencg Kraljevstva Velike Brilanije i
Sjmveme Irske (izvorna = UK private company Brted by guararnse” | mredy npEgavin Elanova, od kogih Je svakl zassban | samostatan pravn
subjexl, Maling posielite weww.deloitte com/hrio-ne—s == c=mlm oos prewne strukiure Deloitte Touche Tahmatsu Limited | njegondh tertki Slanica,

NMember of Delaitle Toucha Tohmetsy Limied
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Mislienje
Po nafem midljenju, financijski izvjedtaji prikazuju objektivno, u svim materijalino znaéajnim odrednicama,
financijski pelozaj Fonda na dan 31. prosinca 2013. godine, te rezultate njihovog poslovanja i novéane tokove
za godinu koja je tada zavrdila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 18/13) i Pravilnikom o
strukturi | sadrZaju godignjih | polugodidnjih izvjedtaja i drugih izvjedtaja alternativnog investicijskog fonda (NM
142/13).

Naglasena &injenica

Konsolidirani financijskif izviestaji

Fond je izradio i advojene konsolidirane financijske izvjeStaje za FIMA Proprius d.d. | ovisna drugtva {,Grupa),
datirane 31. oZujka 2014. godine i radi boljeg razumijevanja Grupe u cjelini, korisnici trebaju Gitati konsolidirane
financijske izvjestaje, povezano s ovim financijskim izvjestajima, Nismo modificirali na%e misljenje zbog ovih

ginjenica.

p
Delo|tté d.o.o.
Eranls? l{dﬁiﬁ ovlasteni revizor i &lan Uprave
Ny
Zagreb, Republika Hrvatska _ R
31. ozujka 2014, e
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lzvjestaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2013. godine

{svi iznosi su fzradeni u kunama)

FOZICIJA IMOVINE BiljeSka

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drzi radi ostvarivanja

prihoda od najma i vrijednosno uskladenje

Gradevinski objekti 4.1,
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta

trzigne vrijednostl

Zemljista i sume 4.2
Ostala ulaganja u nekretnine i vrijednosno

uskladenje

Ulaganja u nekretninska drustva 4.3,

FINANCLISKA IMOVINA

Movac i novéani ekvivalenti

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 5
OSTALA IMOVINA

PotraZivanja cd najma

Ostala potrazivanja

UKUPNA INMOVINA

2012, 2013,
18.361.739 22,286.518
18.361.739 22,286.518
91.478.319 80.385.742
91.478.319 80.385.742
18.460.612 18.614.158
18.460.612 18,614,168

7.159.013 5.733.819
1.461.777 99 699
5.607.236 55344120
1.839.164 1.592.869
146.440 103,684
1.692.724 1.489.185
137.298.847 128.613.106

Biljeske u nastavku &ine sastavni dio ovih financijskin izvjestaja,

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.0.0. za upravljanje investiciiskim fondovima

dana 31. oZujka 2014. godine,

Kristina Kostel
Predsjednica Uprave

v
/{/L/ C/ FIVIA FIMA GLOBAL INVEST d.o.o.

< Varakdn
| ELOAAL mvEST

it | !

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invessoisk fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



WA bk AN N

11 S * U S ) A 1 % Ut 1 A ¥ A 4 A1 1 A A

i

(¥ T[T A1 (R

|zviedtaj o financijskom poloZzaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2013. godine

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

Pozicija Biljeska 2012. 2013.

OBVEZE

Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 271.788 209.403

Obveze prema depozitnoj banci 20.548 13.367

Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova

fonda 49.027 T4.166

Ostale abveze 853,118 251.625
UKUPNO OBVEZE 1.194.481 548.561
NETO IMOVINA FONDA 136.104.366 128.064.545
Broj izdanih dionica 2.003.172 2.003.172
MNeto imovina po dionici 67,94 63,93
KAFITAL
Upisani temeljni kapital B 200.317.200 120.190.320
Rezerve - 35.602.408
Revalorizacijske rezerve financijske imgvine
raspoloZive za prodaju T3 (709.344) {521.552)
Revalorizacijske rezerve ulaganja u avisna drustva 7.4, 1.358.612 1.512.158
Gubitak iz prethodnih razdoblja {39.587.900) (20.337.630)
Gubitak tekuée financijske godine (25.274.202) (8.381.159)
UKUPNO KAPITAL | REZERVE 136.104.366 128.064.545

Biljeske u nastavku gine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravijanje investicijskim fondovima

dana 31-ozujka 2014, godine.

Kristina Kostel
Predsjednjca Uprave
- i i
iy iy | 4
M@?&Q& FIMA
; <o

CLOSKL INVEST
—t

Fixih GLOBAL BIVEST doo.
Varaldn

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investopsk fond S [EVNoMm ponudom za ulaganje u nekretning
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lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobitl

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi jzrosi su fzraZeni u kunama)

POZICIJA

PRIHODI OD ULAGANJA
Prihod od prodaje matenjalne imovine i
nekretninskih drustava

Prihod od najma

Realizirani dobici po vrijednosnicama
Prihodi od kamata

Fozitivne teéajne razlike

Ostali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja
RASHODI

Rashadi od prodaje materijalne imovine |
nekretninskih drudtava

Realizirani gubici po vrijednosnicama

Megativne tedajne razlike =
Rashodi s nsnova odnosa s druStvom za
upravijanje

Rashodi od kamata

Maknada depozitno] banci

Ostali dozvoljeni trofkovi fonda
Ukupno rashodi

Neto dobit/{gubitak) od ulaganja

Merealizirana dobit{gubitak) od ulaganja u
investicijske nekretnineg

Meto tedajne razlike
Ukupno nerealizirani dobici/(gubici) od
ulaganja

Dobit/{gubitak) prije cporezivanja
Porez na dohit

Dobit ili gubitak
Promjena revalorizacijskin rezenvi

Merealizirani dobici‘gubici financijske imovineg

raspolofive za prodaju
Ostala svecbuhvatna dohit

Ukupna sveobuhvatna dobit

Biljeske u nastavku ¢ine sastavni dio ovih financijskin izviestaja.

=i

Biljeska 2012. 2013.
; 220.542

4.1. 1.141,954 656.528
32.505 156.598

46.824 30.028

2 583 3236

294,745 59.485

1.518.612 1.126.418

9 : 191.979
8 12.789.922 ]
2636 475

4.192.533 2.752.220

248 18

263,705 204.179

915,320 §14.847

17.164.374 3.963.718

(15.645.762) {2.837.300)

. (8.628.440) (5.548.445)
; 4.586

(9,628.440) (5.543.859)

(25.274.202) {8.381.159)

10 - -
[25.274.202) (8.381.159)

608.207 153.546

S 13.008.322 187.792
13.816.529 341.338

(11.457.673) (8.039.821)

Financijske izvijestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondavima

dana 31. aZujka 2014. godine.

Kristina Kostel

Predsjednica Uprave

Litel

REE R Warafin
GLORAL INEST |
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicisi fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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|zvjesta] o novéanim tokovima

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzradeni u kunama)

POZICIIA Biljeska

Movéani tok iz poslovnih aktivnosti

Dobit ili gubitak prije oporezivanja

Nerealizirani | realizirani gubitak vrednovanje
ulaganja u nekrelning, neto

lspravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine
i sliéni olpisi keji nemaju novéani lijek
Umanjenje vrijednasti ulaganja u vrijednosnice
raspolozive za prodaju

Prihod od dividendi i udjela u dobiti

Prinad od kamata

Rashodi kamata

{Povecanje)/smanjenje ulaganja u nakretnineg
Povetanje smanjenje ulaganja u imovinu
raspolozivy za prodaju

Poveéanje (smanjenje) ulaganja u financijsku
imovinu do dospijeca

Povedanje (smanjenje) potraZivanja od najma
Primici od kamata

Pririci od dividendifudjela u dobiti

Povedanje (smanjenje) ostalin potrazivanja iz
poslovnih aktivnosti

Povetanje (smanjenje) obveza prema druslvu za
upravljanje i depozitnoj banci

Povetanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Neto povecanje / (smanjenje) novea |
novéanih ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na potetku razdoblja

Naovac i nov&ani ekvivalenti na kraju razdoblja

Financijske izviestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.o.

dana 31. oZujka 2014. godine.

Kristing Kostel
Predsjednica Uprave
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2012, 2013.
(3.951.187) {1.362.078)
(25.274.202) (8.381.159)
0.628 440 341.319
180.467 4.586
12.757.417 53.060
(46.824) (30.028)
248 8
(3.332.265) 7.014.252
2.451.910 -
(35.078) 42,756
46.824 25,295
(900.326) 203.904
45659 (69.565)
526.543 (576.506)
(3.951.187) (1.262.078)
5.412.964 1.461.777
1.464.777 99.699

_I

za upravljanje investicijskim fondovima

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicise ford s [@avnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzraZeni u kunamay

i OPCI PODACI
Djelatnost

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjedistem u VaraZdinu, Stanka Vraza 25 je zatvoreni investicijski fond sa javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionicki drustvo ija je osnovna dielatnost nabava novéanih
sredstava neogranienom javnom ponudem svojih udjela | ulaganje tih sredstava, uvazavajuéi naela
sigumnosti, profitabilnesti, likvidnosti i distribucije rizika s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske agencije za

nadzor financijskih usluga ("HANFA").

Trajanje Fonda je neograniéeno. Dozvolu za osnivanje zalvarenog investicijskeg fonda FIMA Proprius dd je
18. sijeénja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoteo s poslovanjem 11. svibnja 2007, godine,

Drustve za upravljanje fondovima

U skladu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove ("Zakeon") Fondam upravlja FIMA Global invest

d.0.0. za upravijanje investicijskim fondovima ('Drustve™), registrirano u VaraZdinu.

Druétvo za upravijanje je registrirano u Trgovattkom sudu u VaraZdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i
upladeni temeljni kapital drustva iznosi 1.000 tisuca kuna.

Druitvo je odgovormo za moze bitnu Stetu potinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zhog povrede
Zzkona o investiciiskim fondovima i Statuta Fonda. Naknada Drustvu godisnje iznesi 1,9 % neto vrijednosti

imovine Fonda, uvecane za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postaji.

Depozitna banka

Sukladno zakonu, Drustvo treba odabrati depozitnu banku (,Depozitna banka’). Pored usluga pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog ratuna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvrsava naloge Drustva u
vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi ratuna da je izratun neto vrijednosti
imovine u Fondu obavijen u skiadu sa zakonskom regulativom, te Prospektom i Statutom Fonda. Depozitna
banka (Erste & Steiermarkische Bank) odgovara Drudtvu i dicnicarima za svu Stetu koju su oni pretrpjeli uslijed
krienja zakona. Sukladno zakenu, Depozitna banka zaracunava naknadu za svoje usluge u visini od 0,125 %

od neto imovine Fonda, uvetano za iznos poreza.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 2
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

1. OPCI PODACI (NASTAVAK)

Strateglja ulaganja
Sukladno prospekiu i statutu Fonda strategija ulaganja Fonda je sljedeca:

Drustvo ée nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fanda ulagati u nekretnine U Hrvatskaj, drzavama

£lanicama EU, OECD-a i CEFTA-e, sukladno ograniéenjima iz Zakena,

Preostala sredstva Fond moze ulositi u: wiijednosne papire, udjele ili dionice investicijskih fondova,
instrumente trzista novca i novéane depozite kod ovlastenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na
navedeno, Fond ¢e ulagati u Republici Hrvatskoj, drzavama &lanicama EU, OECD-2i CEFTA-e.

Fond ée u dijelu ulaganja u nekretnine modi ulagati u sljiedecu imovinu:
1. stambene ifili poslovne zgrade s pripadajucim zemljistem,

2 zemljista na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima iz GUP-a i ako se prema
objektivnim kriterijima moze ratunati sa zavréetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troskovi za

zemljista ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine Fonda,

3 neizgradena zemijista na kojima je prema vaZedim propisima lokalne | podruéne (regionalng)
samouprave dozvaljena gradnja stambenih ili paslovnih zgrada, odnosno zgrada il uredaja potrebnih
za obavljanje odredenih djelatnosti i stoga odredena za skaru viastilu gradnju, u skladu s odredbom

lofke 1. ovoga stavka,

4, poljoprivredna zemljista,

5 udjele i dionice trgovackih drutava &iji je predmet poslovanja iskljutivo ili pretedito stiecanje 1 prodaja,
iznajmijivanje i zakup nekretnina te upravijanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fonda za
nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili certifikate koje propige HANFA, a &ija se cijena

temelji na nekretninama,
6. udjele i dionice trgovatkih drustava u kojima nekretnine Cine vise od 50% ukupne imovine

7. ostala ulaganja u nekretnine kako je to izricito predvideno u Statutu i Prospekiu Fonda.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 10 ‘
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi iznost su izraZeni u kunama)

1. OPC| PODACI (NASTAVAK)

Osim u nekretnine, imovina Fonda e se u skladu s Zakonom ulagati u.

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, clanica Europske unije, CEFTA-e | OECD-a kejima se

trguje na organiziranim trZistima,

2. duznitke vrijednosne papire izdavalelja iz Republike Hrvatske, élanica Europske unije, CEFTA-2 i

OECD-a kajima se trguje na organiziranim trzistima,

3. udjele ili dienice investicijskih fondova registriranih U Republici Hrvatskoj, drZavama Clanicama

Europske unije, CEFTA-e | OECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina zadtite ulagada | obveza | obveza izvjescivanja i informiranja ulagafa u takve
fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonam, osobito u pogledu ogranitenja

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi oviasteni od HANFA-g,

b) da je prospektom ili statutom fonda u &ije se dionice ili udjele ulaze predvideno da najvise
10% imavine fonda mozZe biti ulozeno u dionice ili udjele drugih fondova

¢} da ne naplatuju upravijaéku naknadu vecu od 3.5%,

4. Instrumente trzita novca i novEane depozite.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invessc sk fond s javnom panudom za ulaganje u nekratnine 1
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Bilie$ke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

1.

OPCI PODAC! {(NASTAVAK)

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

+  Kristina Kostel - ¢lan Uprave druitva FIMA Global Invest d.o.o. od 16.5.2012,, predsjednica Uprave

-

od 24.01.2013.
Petar Brkié - &lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.0. od 24.01.2013.

Nadzorni odbor

Nada Kozulic — predsjednica NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 18. studencg 2013

tvan Lepoglavec - élan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.

Janka Vukoje - élan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.

Goran Paviovié —zamjenik predsjednika NO ZIF FIMA Proprius d.d od 23. studencg 2011,
Neven Kai¢ — &lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 8, srpnja 2013.

EIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

12
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Biliedke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi lznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RAGUNOVODSTVENIH POLITIKA

Izjava o sukladnosti

Financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Zakonom o alternativnim investicijskim fandovima (NN 16/13} i
Pravilnikom o struktur i sadrfaju godisnjih i polugodidnjin izvjestaja i drugih izviestaja alternativnog
investicijskog fonda (NN 142/13) Hrvatske agencije za nadzor financijskih usiuga HANFA'.

Raéunovodstveni propisi HANFA-e temelje se na Medunaradnim standardima financijskog izviestavanja.

Osnova sastavljanja

Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti 2a financijsku imavinu i financijske obveze po
fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumenta. Ostala financijska imovina i
obveze iskazani su po amortiziranom trosku i povijesnom trodku te pod pretpostavkom wremenske

neograniéenosti poslovanja.

lzvjestajna valuta
Financijski izvjestaji Fonda iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca 2013, 1 2012, godine,

sluzbeni teéaj kune u odnosu na EUR bio je 7,637843 cdnosno 7,543624.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvareni investcrs« fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 13
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

{svi iznosi su izraZeni u kunamaj

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

Investicijske nekretnine, a to su nekretnine koje se dre radi ostvarivanje zarade od zakupnine ifili povecanja
trzisne vrijednasti sredstva, se potetno mjere po trosku nabave, koji ukljutuje troskove transakcije. Makaon
poéetniog priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dabici | gubici proizasli iz promjena

fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljuuju u izvje$taj o sveobuhvatnoj dobiti razdeblja u kojem su

nastali.

Prihodi od kamata

Prinodi od kamata iskazuju se u izvjedtaju o sveobuhvatno dobiti za sve kamatonosne instrumente po nacelu
obracunanin kamata. Prihodi od kamata ukljucuju kupone zaradene od ulaganja u vrjednosnice s fiksnim
prinodom, obveznice te obratunani diskont na trezorske | komercijalne zapise, zapise s promjenivim
kamatama | druge financijske instrumente po fer yrijednosti kroz rafun dobiti 1 gubitka, te raspoloZive za
prodaju. Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti ukljuéuju te€ajne razlike s

osnove promjene tetajeva.

Prihedi od dividendi
Frinodi od dividendi, ti. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno prave dionitara na primitak
dividende, a povezana potraZivanja iskazuju se u bilanci u gkviru "pstala imoving”, odnosno u izvjestaju o

sveobuhvatnoj dobiti u okviru "prihada od dividendi™.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscisk fond < javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 14
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(sviiznosi su fzrazeni U kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

TroZkovi upravljanja i ostali trokovi koji terete fond
Trogkovi upravijanja koji terete imovinu Fanda su kako slijedi:
« MNaknada Drustyu za upravijanje investicijskim fondom, koja iznosi 1,9% godiénjs od nelo vrijednosti

imavine Fonda, uvecano Za porez, ako postaji porezna cbveza;

« Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0.125% od neto vrijednosti imovine Fonda gwisno o velumenu

Fonda i uvecana za porez, ake postoji porezna obveza,
« Maknade i troskovi Elanovima Nadzomaog obora Fonda;
« Trodkowvi, provizije il pristojbe neposredno povezane sa stiecanjem ili prodajom imavine Fonda;

. Naknade i trogkovi vodenja registra dionica te trodkovi isplate dividendi;

» Revizorski i odvietniékl traskowi, e ostali troskovi U svezi sa strutnim poslovima potrebitim 22

obavljanje djelatnosti Fonda, a kaiji nisu U djelatnosti Drustva za upravijanje.

. Trodkovi izrade, tiskanja i poStarine vezan uz objave i dostavu izvieita koja se sukiadno Zakonu i

gvom Prospektu dostavljaju dipnitarima Fonda,

. Trotkovi odrzavanja Glavne Skupstine, osim u sluéaju lzvanredne Skupstine koju Drustvo sazove U

kojem slugaju te troskove snosi Drustvo;

» Sve propisang naknade | pristojbe koje se placaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odabrenja

Fandu;

. Trokovi uvrstenja dianica Fonda na burzu ili uredeno javno trziste te trodkovi odrzavanja kotacije;

« Porezi koje je Fond sukladno pozitiviim propisima Republike Hrvatske duzan platiti na imovinu iili
dobit od poslovanja,
. Trodkovi obveznih oglagavanja; i

. Ostali troskovi odredeni posebnim Zakonima (troskovi Nadzarnog tijela).

e Druityu i naknada Depozilno] banci obratunavaju se svakcdnavno, a placaju

Naknada za upravijan]
nda obratunavaju na

e trodkovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imavine iz imovine Fo

mjesetno, dok s
stali troskovi terete imovinu Fonda u skladu s odiukama Uprave Drustva u stvamo

datum transakeije. O

nastalom iznosu.

Preraéunavanje stranih sredstava placanja
sredstvima placanja preracunavaju se U kunsku protuvrijednost

Sredstva i izvori sredstava izraZeni u stranim
cem na datum bilance. Prinadi i rashodi u strapim sredstvima

po srednjem tetaju Hrvatske narodna banke vaze
placanja prerafunavaju se po tedaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali praradunavanjam
deviznih stavaka bilance po tedaju Hrvatsk

svecbuhvatnoj dabiti. Tegajne razlike po vrjednosnicama iskazuju se u okviry neto

e narodne banke svakodnevno s evidentiraju u izvjedtaju ©
realizirane/nerealizirane

dobiti od vrijednosmca,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investoise 504 s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 15
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Biljegke vz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzrafeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

MNovac i novéani ekvivalenti
Novac obuhvaéa novac i novéane ekvivalente. Novéani ekvivalenti su kratkorocna ulaganja visoke likvidnosti
koja se mogu u svakom trenutku konverlirati u poznate iznose novca | kaja nisu izloZena znatajnim

promjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje
ili prodaje temeljem ugovora &iji uvjeti nalaiu izporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom tréistu.
Poéetno se mjere po fer vrijednosti uvedanoj za troskove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u
kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se pocelno
mijeri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sljedece kategorije: vrijednosnice “po fer vrijednosti kroz
ratun dobiti ili gubitka®, “vrijednosnice koje se drie do dospijeca’, “vrijednosnice raspolotive za prodaju” te
“dani zajmovi i potrazivanja". Klasifikacija avisi o vrsti | namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog

priznavanja
Vrjednosnice raspoloZive za prodaju

Dobici i gubici keji proiziaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u
sklopu revalorizacijske priuve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izratunavaju metodom efektivne kamate i tecajnih razlika po monetarngj imovini, koji se svi priznaju izravno u
racunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit ili
kumulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske pricuve za ulaganja se ukljucuje u izvjetaj o

sveobuhvatnoj dobiti.

Dividende na glavniéke instrumente svrstane u portfel] imovine raspoloZive za prodaju se priznaju u izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Fonda na primitak dividende.

Fer vrijednost monetarne imovine raspoloZive za prodaju koja je denominirana u strangj valuti se odreduje u
valuti u kojoj j& imovina denominirana i zatim preraunava po srednjem tecaju na datum bilance. Promjena fer
vrijednosti koja je povezana s tefajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog troSka sredstva se

priznaje u ratunu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dioniara.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investcrsia fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 18
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Bilie$ke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni u kunamal

2. SAZETAK TEMELJINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrijednosnice raspolofive za prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti viasnickih vrijednosnica raspolozivin za prodaju priznaje se prencsenjem
razlike amortiziranog trogka stjecanja i tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u ratun daobiti i gubitka. Ukalixo
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duZnigkin vrijednosnica
raspolozivih za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se atpusta kroz izviesta] o
syeobuhvatnoj dobiti. Medutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti viasnicke vrijednosnice raspoloZive za
prodaju za keju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezervaciji za
umanjenje vrjednosti koje se adnosi na vremensku vrijednost novca sastavni su dio prihoda od kamata.

Mefoda efektivne kamale
Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izratunava amortizirani trogak financijskog sredstva i prihod od

kamata raspareduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jesl stopa kojom se procijenjeni
bududi novéani priljevi, ukljudujuéi sve naknade po placenim ili primljenim bodovima kaje su sastavni dio
efektivne kamatne stope, zatim troskove transakcije i druge premije i diskonte, diskontiraju tijekom ofekivancg
vijeka financijskog sredstva ili kraceg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duZniCkih instrumenata, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje pa fer vrijednosti kroz ratun dobiti ili gubitka, se priznaju po osnovi
efektivne kamate.

Zajmovi i polraZivania

Potrazivanja od kupaca, potraZivanja po danim zajmovima i druga potrazivanja s fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kofirgju na aktivnom trsigtu su svrstana u dane zajmove i potraZivanja. Zajmovi i
potrazivanja se mjere po amertiziranom trosku koristeéi metodu efektivne kamate, umanjenom za eventualne
gubitke zbog umanjenja. Prihcdi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope, izuzev kod
kratkoroénih potrazivanja, ked kojih priznavanje kamata ne bi bilo materijalna znacajno.

FIMA PROPRIUS d.d. zatvoress mwesiciske fonc s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 17
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

{svi iznosi su fzraZeni U kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Ulaganja u ovisha drustva

Ovisna drudtva predstaviizju drudtva u kejima Fond ima kentrolu, izravne ili neizrayno, nad poslovanjem
drustva. Kontrola je ostvarena kada Fond ima pravo upravijanja financijskim i poslovnim politikama subjekia
tako da se ostvare koristi od njegovih aktivnosti: Ovisna drustva su konsolidirana od datuma kada je kontrola
prenesena na Grupu te iskljutena iz konsolidacije od dana gubitka kontrole. Fond vrednuje ulaganja u owisna

drustva po fer vrijednosti kao financijske instrumente raspologive za pradaju.
Porez na dobit
Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze i cdgadenih poreza.

Tekuta porazna cbveza temelji se na oporezivaj dobiti za godinu, Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobili
razdoblja iskazang] u izviedtaju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljutuje stavke prihoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada misu oporezive ni odbitne, Tekuca
porezna obveza izracunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, cdnosna U postupku donosenja na

datum izvjestaja.

Odgodeni porez jest iznos za koji se otekuje da ce po njemu nastati obveza ili povrat temeliem razlike izmedu
xnjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izviestajima i pripadajuce porezne osnovice koja se

koristi za izracunavanje cporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvereni invesscoise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 18
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu kaja je zavréila 31. prosinca 201 3.

(svi iznosi su izraZeni o kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RAGUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Porez na dohit (nastavak)

Odgodene porezne obveze opéenito se priznaju za sve oporezive priviemens razlike, a odgodena parezna
imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vierajatno da ¢e biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje |
moguée iskeristiti priviemene razlike koje se atbijaju. Knjigovadstveni iznos odgodene porezne imovine
preispituje se na svaki datum bilance i umarjuje u ongj mjer u kojoj vise nije viergjatno da ce bili raspoloziv
dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijglog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez ohracunava se po
poreznim stopama za koje se ofekuje da ce biti u primjeni u razdoblju u kojem ¢e dodi do podmirenja obveze ili
rezlizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donocsenja na dan

bilance.

Porez se evidentira na teret ili u karist raguna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnost na stavke koje se knjiZe

izravno u korist ili na teret glavnice; u kom slucaju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice,

Kljuéne ratunovodstvene procjene i pretpostavke

Frocjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznmim ostalim fimbenicima koji se smatraju
razumnim s abzirom na okolnosti i informacije kaje su dostupne na datum sastavijanja financijskih izvjestaja,
rezultat kojih &ini polazidte za stvaranje prosudbi ¢ vrijednosti imovine | obveza koje se ne mogu dobili
jednostavne iz drugih izvora, Stvarni rezultati se mogu razlikovali od ovakvih procjena. Progjene i uz njih
vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene ratunovodstvenin procjena priznaju se u razdoblju
u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjete samo na to razdoblje, ili u razdoblju izmjene i buducim

razdobljima ukoliko izmjena utjeée na tekuce i buduca razdoblja.

Utaganje u nekretnine
Kako se nekretninama trguje na drugadiji nacin nego uohiéajenim unificiranim burzownim instrurmentira, N

postoji kontinuirani tijgk veceg broja sklopljenin kupoprodajnih transakcija objektima kupoprodaje, pa se
sukladno zakonskoj regulativi keja definira poslovanje investicijskih fondova za nekretning, vrednovanje
nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni ovlastenog sudskog progjenitelia. Svaka se evaluacija
nekretnine prilikom kupnje vrednujg po procijenjeno] vrijednosti od neovisnog ovlastencg procjenitelja.

MNavedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjeseca radi potvrdivanja ili karekcije procijenjenih vrijednosti.

EIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni imvesticise fond S j2vnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi izrosi su izraZeni o kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK)

lzvjeSée Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije

ulaganja u nastupajutem razdoblju

lzvjedta] Uprave strukiuriran je kroz poslove | aktivnosti keje je Drustvo provodilo na i u svezi § nekretninama
iz portfelia Fonda, rezultate odrZane Glavne skupétine dioniéara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda
na Zagrebadke] burzi i kretanjem neta vrijednost imovine Fonda tijekom godine, te osvrt na potencijalne nove

projekie.

Ma web stranicama drustva objavijen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda sa svim znatajnim

karakteristikama pojedine nekretnine.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2013. iznosila je 128.084.545 kuna. Neto vrijednost

imovine Fonda po dienici iznosila je 63,93 kuna.

Do kraja etvrtog kvartala 2013, ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.126.418 kuna od cega je 656.528
kuna prihoda od najma, 377.140 kuna iznosili su realizirani dobici od prodaje materijalne i financijske imovine
a ostatak prinoda Gine prinodi od kamata, tegajnin razlika i ostali pribodi, Rashodi Fonda iznosili su ukupng
3.963.718 kuna od &ega 2.752.220 kuna naknada Drustvu za upravijanje, 204.179 kuna naknada banci
skrbniku te ostali troékovi Fonda koji iznose 1.007.318 kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalinu
imovinu iznosili su 5.548.445 kuna, a neto teajni dobici iznosili su 4,586 kuna.

Struktura ulaganja u ukupngj imovini Fonda na dan 31. prosinca 2012. sastojala se od 94.30 % nekretnina,
4.38 % dionica,obveznica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 1,24 % ostale imovine ukljuujuci

potrazivanja za POV i najam. Novtana sredstva Ginila su 0,08 % ukupne imovine Fonda.

Dana 10.listopada 2013. skloplien je Ugovar o prijenosu poslovnih udjela izmedu prenasiteljia ZIF FIMA
Praprius d.d. Vara2din i stjecatelja Marlex Invest d.o.0. Varazdin. Predmet prijenosa je 100% poslovnih udjela
u trgovadkom drustvu Ml Stanovi d.o.o. Warazdin koje je osnovano od strane ZIF FIMA Proprius d.d..
Stjecatelj je za steteni udio prenesitelju isplatio 5.387.930,67 kuna na dan sklapanja Ugovora o prijenasu
posloynog udjela,

Dana 23.12.2013. sklopljena su dva Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu prodavatelja Croatia Banka
d.d. Zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d.. Predmet kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samacka 1
uz ugoveorenu kupoprodajnu cijgny u iznosu od 488.070,00 € u protuvrijednosti u kunama prema srednjem
tetaju Hrvatske narodne banke na dan plaéanja i poslovni prostar u Metkovicu, Sljepana Radi¢a 10 uz
ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 140.940.00 € u protuvrijednosti U kunama prema srednjem teca]u

X

Hrvatske narodne banke na dan placanja.

Drustvo aktivno radi na prodaji nekretnina z portfelja s cillem povecanja likvidnosti Fonda koju Uprava
drutva namjerava usmieriti u nekretninske projside s3 stabilnim prinodima od zakupa. Drugtvo istovremeno
samostalno i u suradnji sa konzultantims prat raste nekretnina i analizira nove potencijaine nekretninske

projekte sukladno navedeng strategy Uss=ni=

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoren: meesticisie Sond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 22
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Biliegke uz financijske izvjestaje

el
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.
— {&vi iznosi su izraZeni v kunarnal
R : =
—a 4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE
— = 4.1. MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA |
1 VRIJEDNOSNO USKLADENJE
2013:
j Trosak HKnjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
= nabave “ wrijednost na fer imovini
GRABEVINSKI OBJEKTI datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)
o POSLOVNI CENTAR
- CHROMOS 16.741.418 14,355.060 14.355.050 - 11,21%
POSLOWVNI PROSTOR
e ILICA 253, ZAGREB 3.333.036 3.135.5684 3.135.584 - 2,45%
| POSLOVNI PROSTOR
P METKOVIC 1.131.368 1.076.783 1.076.783 - 0,84%
POSLOWVNI PROSTOR
- OSIJEK 3.914.602 3.719.0M1 3.719.091 - 2,90%
Ukupno gradevinski objekti  25.120.425 22.286.5138 22,286.518 - 17.40%
2012:
TroZak HKnjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u neto
| nabave vrijednost na fer imovini
. GRABEVINSKI OBJEKTI datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)
POSLOVNI CENTAR
— CHROMOS 16.741.419 15.202.369 15.202.369 - 10,30%
— POSLOVNI PROSTOR
ILICA 253, Zagreb 3.333.036 2.159.370 3.158.370 - 2.14%
= Ukupno gradevinski objekti _ 20.074.455 18.361.738 _ 18.361.739 - 12,44%
Investicijska nekretnina poslovni centar Chromos je nekretnina kupliena 21. prosinca 2007. godine za 16.634
- tisuée kuna (dodatno povecanje nabavne vrijednosti proknjizeno je 2009, godine u iznosu od 107 tisuca
kuna). Gubitak ostvaren u 2013. godine fer vrednovanjem investicijske nekretnine iznosi 847 tisuca kuna
= (2012.: 610 tisuéa kuna).
23. prosinca 2013, potpisan je Ugover o kupopredaji poslovnih prostora u Metkovicu i Osijeku. Kupcprodajna
—— cijena koja ukljutuje porez na promet nekretnina ugovorena je u iznasu 5.048 tisuca kuna.
L= 10. listopada 2012. potpisan je Ugovar o kupoprodsji poslovnog prostora u Zagrebu, llica 253. Kupopradajna
—

cijena koja ukljuéuje porez na dodanu vrijednost je ugovorena u iznosu 3.776 tisuca kuna.
Fond prilikom procjene vrijednosti nekretnine koristi procienu jednog neovisnog progjenitelja koji u svojim

procjenama koristi tro$kovnu, usporednu i fili dehedovnu metedu procjene ovisna o vrsti nekretnine.

Fond je ostvario prinod od iznajmljivanja investiciskih nekretnina u iznosu od 657 lisuca kuna (2012.: 1.142

tisuéa kunay).

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscise “ond s javnom poenudom za ulaganje u nekretnine 23
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Biliedke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzradeni u kunama)

4, STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME

2013

Trodak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u neto
ZEMLJSTA | SUME nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda (%)
GRADEVINSKD ZEM -WZ
NOVAKOWVA 11.276.099 11.026.027 11.028.027 - 3.61%
GRABEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC 3.941.479 3.285.200 3.285.200 2.57%
GRABDEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 5.0B4.249 4 164,994 4,164 994 3,25%
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 7.756.439 5.220.906 6.320.908 4,94%
GRABDEVINSKD ZEM.-
HWVAR 4,264 027 2.291.293 2.201.293 - 1.79%
GRADEVINSKO ZEM.-
RIBNIK 1.006.567 GE4. 475 634 475 0,52%
GRABEVINSKO ZEM.-
ZUPANJA 5.714.562 3 6B6.068 3 B66.068 - 2,86%
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGRER 15.066.314 7.087.733 7.087.733 5.53%
GRABEVINSKO ZEM -
CESARICA 31.753.404 26.750.845 26.750.845 20,85%
GRADEVINIKO ZEM.-
PAG 18.582.385 15.128.201 15.128.201 11,81%
Ukupno zemljista i Sume  103.445.525 §0.385.742 B0.385.742 - 62,77%
2012:
Trosak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
ZEMLJSTA | SUME nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)
GRADEVINSKO ZEM.-VZ
MNOWVARKOWA 17.933.807 17.970.408 17.970.405 - 13,20%
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC 3.841.479 3.394 673 3.394.673 2.49%
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 5.084 249 4,284 214 4 284 214 = 3,15%
GRADEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD 7.756.438 6.501.837 6.501.837 4,78%
GRADEVINSKO ZEM -
HVAR 4 264.027 2.376.872 2.376.872 - 1,75%
GRADEVINSKO ZEM.- ;
RIBNIK 1,006.567 709.289 709.289 0,52%
GRADEVINSKO ZEM -
ZUPANJA 6.714.562 4.331.188 4,331 188 - 3,18%
GRABEVINSKO ZEM.-
ZAGREB 13.066.314 8.700.104 5.700,104 6,38%
GRADEVINSKO ZEM.--
CESARICA,PASKI 31.753.404 27217.086  27.217.066 20,00%
GRADEVINSKDO ZEM.-
PAG 18.582.385 15892670 15.992 670 11.75%
Ukupno zemljista iSume 110.103.223 91.478.319 091.478.319 67.21%
24
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013

(s iZnoSs su fzraZeni u kunama)

4, STRUKTURA LULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME (NASTAVAK)

Kretanje ulaganja u zemijiste | Sume tijekom godine:

Zemljiste i Sume

Stanje na dan 31. prosinca 2011. 100.322.186
Smanjenje vrijednosti (8.880.468)
Povecanje vrijednosti 36.559
Stanje na dan 31. prosinca 2012, 91.478.319
Smanjenje vrijednosti {4.434.865)
Smanjenje zbog prodaje {5.657.708)
Povedanje vrijednosti * -
Stanje na dan 31. prosinca 2013, 80.385.742
FIMA PROPRIUS d d., zatvoreni imvssaci=s Sond 5 j@avnom ponudom za ulaganje u nekretning 25
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Biljieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi izrosi su fzraZeni u kunamal

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija

Dionice domadih d.d.
Obveznice gospodarskih subjekata
Udjeli atvarenih investicijskih fondova

Ukupno

31.12.2012, 31.12.2013.
200418 391,942
375,791 382.455

5.121.027 4.858.723
5.697.236 5634120

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebadkoj burzi. Fer vrijednost ovih
vrijednosnica na dan 31. prosinca 2013. godine utvrdena je na temelju prosjedne cijene trgovanja

ponderirane kolicinom vrijednosnih papira protrgavanih na burzi te prijavijenih institucionalnin transakcija na

Zagrebackeo] burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imoving po udjelu, kao Sto je izviedteno od

strane druétava za upravljanje navedenih fondova.

\rijednosnice u partfelju raspoloZivom za prodaju vrednuju se sukladne Pravilniku o uvrdivanju vrijednosti

imovine investicijskog fonda i izratunu neto vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonda

donesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskin usluga,

FIMA PROPRIUS d.d_ zatvor=n —e=sto =« fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzraZeni u kunama)

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

5.2. UDJELI OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2013:
i Vrijednost na  Udjel u neto imovini
Trosak nabave  .i,m izviestaja fonda { % )
LOCUSTA CASH 4744 507 4 BRO.T23 3.79%
Udijeli otvorenih investicijskih fondova 4.744.507 4.859.723 3,79%

2012:
4 Vrijednostna  Udjel u neto imovinl
Trofaknanave datum izvjestaja fonda { %}
LOCUSTA CASH - 5.000.000 5.121.027 2.81%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova £.000.000 5.121.027 2,81%

53 OBVEZNICE GOSPODARSKIH SUBJEKATA

2013:
Nominalna Trosak Vrijednost na Lidjel u neto
vrijednost nabave datum izvjestaja  imovini fonda (%)
JADROLINIJA DD 50.000 375.959 382.455 0,30%
Obveznice gospodarskih subjekata 50.000 375.959 382.455 0,30%
2012:
Nominalna Trosak Vrijednost na Udjel u neto
vrijednost nabave datum izvjestaja  imovini fonda (%)
JADROLINIIA DD 50.000 375.959 375791 0,28%
Obveznice gospodarskih subjekata 50.000 375.959 375.791 0,28%
FIMA FROPRIUS d.d., zatvoreni imvesSoisk fond s jJavnom ponudom za ulaganje u nekretnine 29
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)l

B. UPISAN| TEMELJNI KAPITAL

Struktura dioni¢ara na 31. prosinca 2013.

Zagrebacka banka d.d. zbirni custody racun
Privredna banka d.d. zbirni custody radun

Erste & Steiermaerkische bank d.d.custody radun
Basler osiguranje-matematicka pricuva

Basler osiguranje

Jadran Kapital d.d.

Kapitalni Fond d.d.

Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody racun
Karlovatka banka d.d,

Radnik d.d.

Qstali

Zagrebatka banka d.d. zbimi custody raun
Privradna banka d.d. zbirni custody radun

Basler osiguranje-matematika pricuva

Basler osiguranje

Jadran Kapital d.d.

Kapitalni Fond d.d.

Erste & Steiermaerkische bank d.d.custody ratun
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody racun
Karlovaika banka d.d.

Radnik d.d.

Ostali

2013.
Nominalna Fostotak
vrijednost viasnistva %
kapitala
19.237.080 16,00
13.771.200 11,46
9.000.000 7,49
8.700.000 7.24
7.412.040 617
§.247.440 5,20
6.000.000 4,89
5.606.880 4,66
5.400.000 4,48
4.359.650 3,63
34.456.020 25,67
120.190.320 100,00
2012,
Hominalna FPostotak
vrijednost viasnistva %
kapitala
33.561.800 16,75
23.130.000 11,55
14.500.000 7.24
11.853.400 5,92
10.827.400 541
10.000.000 498
10.000.000 4,99
5.344.800 4,67
9.000.000 449
7.266.100 363
60.833.700 30.36
200.317.200 100,00

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesscisia fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013,

(svi fznosi su fzraZeni u kunama)

A 4 O

7. FER VREDNOVANJE

7.1. NEREALIZIRANA DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISTA | SUMA

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2013

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-RIBNIK.
GRABEVINSKQ ZEM.-ZUPAMJA
GRABEVINSKQ ZEM.-ZAGREE
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA, PASKI
GRADEVINSKO ZEM.-PAG

Zemljista i Sume

Datum zadnje progjens 31. prosinca 2012.:

Knjigovodstve
na vrijednost
na 1. sijecanj

Fer vrijednost

Merealizirani

dobitak (gubitak)
priznat direktno

2013, kroz dobit
{qubitak) razdoblja

11.259.082 11.026.027 (273.055)
3.384.673 3.285.200 (109.473)
4,284,214 4,164 994 (119.220)
6.501.837 5.320.906 {180.831)
2.376.872 2.291.293 (85.579)
708.289 664475 (44.814)
4,331.188 3 666.068 (665.120)
8.700.105 7.087.733 (1.612.372)
27.217.066 26.750.845 (466.221)
15.892.670 15.128.201 {B864.468)
84.506.996 50.385.742 {4.421.254)
Knjigovodstve  Fer vrijednost Werealizirani
na vrijednost dobitak {gubitak)

na 1. sijefan;j

priznat direktno

2012, kroz dobit

{gubitak) razdoblja

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOWVA, 17.819.525 17.970.406 160.881
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC 4.084.737 3.304.673 {670.064)
GRABDEVINSKO ZEM -SLAVONSKI BROD 4,595.620 4284214 (311.406)
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD 6.929.365 6.6501.837 (427.528)
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR 3.358.403 2.376.872 (981,531)
GRADEVINSKO ZEM.-RIBNIK 1.063.774 709.289 {354.485)
GRADEVINSKO ZEM.-ZUPANJA 5.052.843 4,331,188 {1.621.655)
GRADEVINSKO ZEM.-ZAGREB 11.011.711 E.700.104 {2.311.607)
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA PASKI 27.692.697 27.217.066 (475.5631)
GRADEVINSKD ZEM.-PAG 17.833.511 15.992.670 (1.840.841)
Zemljista i Sume 100.322.186 91.478.319 (8.843.867)
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicsio fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 31
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi znosi su izraieni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (nastavak)

7.2, NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U NEKRETNINE

U 2013
‘Knjigovodstvena Fervrijednost MNerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {qubitak) priznat
sijetanj 2013, direktno kroz dobit
{gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHRCMOS 15.208.369 14.355.060 {(852.308)
POSLOVNI PROSTOR METKOVIC 1.131.368 1.076.783 (54.585)
POSLOVNI PROSTOR OSIJEK 3.914.602 3.719.091 {195.511)
POSLOVNI PROSTOR ILICA 253, ZAGREE 3.159.370 3.135.584 (23.788)
Gradevinski objekti 23.413.708 22.286.518 {1.127.191}
uzo1z:
Knjigovodstvena Fer vrijednost Nerealizirani dobitak
vrijednost na 1. {gubitak) priznat
sijedanj 2012. direktno kroz dobit
{gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.813.276 15.202.369 {510.907)
POSLOVNI PROSTOR ILICA 253, ZAGREB 3.333.038 3.159.370 {173.666)
Gradevinski objekti 18.146.312 18.361.739 {784.573)

7.3. NEREALIZIRANI DOBICI/GUBICI FINANCIJSKE IMOVINE RASPOLOZIVE ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskih rezervi vrijednosnica raspolozivih za prodaju:

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Stanje 31 prosinca 2011, {13.717 666)
Umanjenje vrijednosti -
Revaleorizacija tijekom godine 250,905
Umanjenje zbag prodaje 12,757 417
Stanje 31 prosinca 2012, {709.344) |

%

Umanjenje vrijednosti .
Revalarizacija tijekom godine 187,792
Umanjenje zbag prodaje =

Stanje 31 prosinca 2013. {521.552)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invessioise fond s javnom panudom za ulaganje u nekretnine iz
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Biljeéke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

{svi fznosi s izraZeni u kunama)

7. FER VREDWNOVANJE (NASTAVAK)

7.3. REVALORIZACIJSKE REZERVE FINANCIJSKE [IMOVINE R#.EF'DLOZI"I.I’E ZA PRODAJU

(NASTAVAK)
Datum zadnje precjene 31.12.2013;
Dionica

ATLANTSEKA PLOVIDBA D.D .
Redovne dionice

JADROLINWA D.D,
Obveznice gospodarskih subjekata
LOCUSTA CASH r

Lidjeli otvorenih investicijskih
fondova

Ukupno

Datum zadnje progjens 31,12.2012:

Dionica

ATLANTSKA PLOVIDBA D.D .
Redovne dionice
LOCUSTA CASH

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova
Ukupno

Trosak nabave

Fer vrijednost

Revalorizacija imovineg
raspoloZive za prodaju

1.030.759 391.942 {638.847)
1.030.789 391.942 (638.847)
375791 382.455 2.078
375.791 JE2.455 2.079
4.744.507 4.858.723 115.216
4.744.507 4.859.723 115.216
6.151.087 5.634.120 {521.552)
Trosak nabave Fer vrijednost Revalorizacija imavine
raspoloZive za prodaju
1.030.788 200,418 (830.371)
1.030.789 200.418 (830.371)
5,000.000 5.121.027 121.027
5.000.000 5.121.027 121.027
6.030.789 5.321.445 (709.244)

tvoreni investicijski fond Locusta Cash naplacuje naknadu za upravljanje u iznosu 1,25% godisnje (2012:

1,25%)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investcisio fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 33
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK)

7.4. REVALORIZACIJSKE REZERVE ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Stanje 31 prosinca 2011.
Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 231 prosinca 2012,
Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom gadine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2013,

Datum zadnje procjene 31. prosinac 2013

Drustvo

Trofak nabave

Ulaganja u ovisna

drustva

550.405

808.207

1.358.612

153.548

1.512.158

Fer vrijednost

Revalorizacija

materijalne

imovine

FIMA RENT D.0.0. VARAZDIN 18.460.612 18.614.158 153,546

Ostala ulaganja u nekretnine 18.460.612 18.614.158 153.546

Datum zadnje procjene 31, prosinac 2012:

Drustvo Trosak nabave Fer vrijednost  Revalorizacija

materijalne

imovine

FIMA RENT D.0.0. VARAZDIN 17.652.405 18.460.612 808,207

Ostala ulaganja u nekretnine 17.652.405 18.460.612 808.207
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicisis fond s javnom ponudorn za ulaganje u nekretnine 34
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Biljeske uz financijske izvjestaje

£a godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013,

fsviiznost su fzraZeni u kunama)

8, REALIZIRANI DOBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETO

2013:
Financijski instrumenti

Erste Money

Erste Money

Erste Money

Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash
Locusta Cash

Locusta Cash
Udjeli otvorenih investicijskih
fondova

Ukupno realizirani dobitak
(qubitak)

Datum  HKoli€inaili  Knjigovodsty Prodajna Realizirani
prodaje  nominalna enaffer  vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost [gubitak)

21.10.2013 2.364 349,905 350.000 a5
2111203 1.012 149828 150.000 172
20.12.2013 6.758 1.000.267 1.002.081 1.824
20.02.2013 157 195.2489 200.000 4.751
15.03.2013 157 194.940 200.000 5.080
23.04 2013 157 184 447 200,000 5553
21.05.2013 195 242663 250,000 7.337
20.06.2013 258 319.807 330.000 10.183
12.07.2013 156 193.473 200,000 6.527
14.08.2013 272 337.749 350.000 12.251
18.08.2013 217 269.318 280.000 10.682
20122013 3.082 3.807.847 4.000.000 892,153
7.355.493 7.512.091 156.598

7.355.483 7.512.091 156.598

Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrze tetajne razlike ad prodaje vrijednosnica,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesacrsi fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 35
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

(swi fznasi su fzraZeni u kunama)

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETO (nastavak)

2012:

-Financijski instrumenti

Agromedimurje d.d.
Agromedimurje d.d.
Petrakemija d.d.
Buro Bakovié d.d.
Petrokemija d.d.
Fetrokemija d.d
Petrokemija d.d.
Petrokemija d.d.
Petrokemija d.d.

Redovne dionice

FEZ Equity

PBZ Global

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova

Ukupno realizirani dobitak
(gubitak)

Datum Kolicinaili  Knjigovodsty Prodajna Realizirani
prodaje nominaina enalfer  vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost {gubitak)
16.08.2012. - 175 287.354 87 282 {200.072)
17.08.2012. 670 1,100,161 334.162 (765.989)
07.08.2012. 1.000 203620 221,944 18.324
12.09.2012. 6.397 1,197.604 453,052 (744.552)
22.11.2012. 572 116.465 121.720 5255
27112012 938 48 459 52.308 3.547
29.11.2012. 90 18.325 19.697 1.372
30.11.2002, 377 76.763 80.470 3.707
17.12.2012. 3423 696.976 689.717 (7.259)
3.745.727 2.060.350  (1.685.377)
04.04.2012. 62,144 13.000.000 4.284.009 (8.715.991)
04.04.2012. 27.040 5.000.000  2.643.951 (2.356.049)
18.000.000 6.927.960  (11.072.040)
21.745.727  8.988.310  (12.757.417)

Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrze te€ajne razlike od prodaje wrijednosnica,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investcsio fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

fsvi iznosi su izraZeni u kunamal

9. PRIHOD / RASHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE | NEKRETNINSKIH DRUSTAVA

8.1, PRIHOD / RASHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE
2013.

Knjigovodstvena / fer Prodajna

vrijednost vrijednost

Zemljiste Movakova ges7v 7oy _5155.?23
Ukupno zemljista - 6.657.707 6.465.728

Realizirani dobitak
{gubitak)

{191.&9]

2012.
Nije bilo prodaje materijalne imevine u toku godine.

8.2 PRIHOD OD PRODAJE NEKRETNINSHKIH DRUSTAVA
2013.

Knjigovodstvena / fer  Prodajna vrijednost

vrijednost
Nekretninsko drustvo 516738  5.387.931
Ukupno nek. drustva - 5.167.389 5.387.931

2012,
NMije bilo prodaje nekretninskih drutava u toku godine.

Realizirant dabitak
{gubitak]

220542
22_'{1.542

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invessosio fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su izrazeni u kunara)

10. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekugoj

godin bila je 20% (u 2012.9. 20%,.

Odnos izmedu pareznag rashada i radenovodstvene dobiti prikazan je u nastavku:

Ratunovadstveni gubitak

Porezno priznate olaksice

Povecanje

Porezni gubitak

Porezni trasak

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja
Porezni gubici iz 2007, g. 5

Porezni gubici za prijenos u iduée razdoblje

Pregled poreznih gubitaka je kako slijedi:

U 2018, najviie pet godina (iz 2013.9.)
U 2017. najvite pet godina (iz 2012. g.)
U 2016. najvise pet gadina (iz 2011.9.}
U 2015. najvie pet godina (iz 2010.9.)
U 2014. najvise pet godina (iz 2009.9.)

2012, 2013,

(25.274.202) {£.381.158)
{2.500)

- BYT32V2

{25.276.702) {2.607.886)

(39.851.793)

(65.128.494)

(1.903.067)

(E5.128.454)

{65.833.314)

Freneseni Neto po stopi
porezni gubici od 20 %
{2 BO7.B8E6) {521.577)
{25.276.702) {5.055.340)
(4.640.403) (928.081)
{0.966.660) {1.983.332)
{17.487.638) {3,497 528)
{59.979.291) (14.995.858)

Fond nije priznac odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drustva procijenila da

j& moguénost iskoristenja poreznih gubitaka neizviesna.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni mvesscise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

36
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013,

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

11. TRANSAKCLIE § POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imavine 1 obvezama na kraju godine,

kao i pripadajucim troskovima i prihodima su;

v,

MNaziv povezane osobe Imovina Obveze Prihod
Fima Global Invest d.o.o. - 209.403 -
Hrvatska podtanska banka d.d. - - 457
Erste&Steigrmarkische banka d.d, 229 13.556 332
Revizariporezni savietnik . 14.272 .

Madzarni odhor - - -

Rashod
2,752,220
125,002
7977
25,704
52.794

2013.

Ime i prezime h Ukupna naknada (Bruto I1) Broj dionica
MNada Kazulié 12.413,80 15
Goran Pavlovic 15.026,60 1
Ivan Lepoglavec 10.344 83

MNeven Kaid 5.008,87

Janko Vukaoje 10.000.01

2012,

Ime i prezime Ukupna naknada {Bruto 11} Broj dionica
Mada Kozulic 12.413,79 15
Garan Pavlovic 15.115,26 1
lvan Lepoglaves 10.344 84

Meven Kaié 10.017,74

Janko Vukoje 10.000,02

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni imvestoise fond = mvnom ponudom za ulaganje u nekretnine 39
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Biljieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzraZeni U kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Sukladno strategiji ulaganja, Drustve za upravijanje fondom vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primarna

orijentiranu na ulaganja u nekretrine uvaZavajudi rizike koji su povezani s ulaganjima u nekretnine.
gan J : p Q&)

Mestabilnost trzista nekretnina. Moguée su promjene cijena nekretnina, povezane $ opcim gospodarskim
kretanjima, politickom situacijom, visom silom i ostalo. Hrvatsko tr2iste nekretnina podloZno je

internacianalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom ulaganja u nekretnine Drustvo uvazava moguénosti negativnih promjena makroekenamskih kretanja,
te koristi godisnje analize makroekonomskih kretanja renomiranin analitickih kuca, te prati statistiCke podatke
Drzavnog zavoda za statistiku na razini Republike Hrvatske

Porezni sustay, porezne stape i pravni okvir
Promjene mogu nastati odlukama nadleZnih drzavnih argana tijekom poslovanja | rada Fonda. Zakonski su
propisi éesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekenomske politike.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drudtvo kentinuirano prati cbjave zakonskih i pratecih akata relevantnih za

posiovanje Fanda.

Operativni rizici
promjene ifili raziike u radunavodstvenim i revizijskim standardima
promjene u slvarmopravnim odnosima u pogledu stjecanja viasnistva nad nekretninama u Republici
Hevatskoj,
restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustve koristi usluge pravnika, u dijelu sklapanja ugovora o kupo-prodaji
nekretnina, te kantinuirano prati objave zakonskih i pratecih akata relevantnih za poslovanje.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretning
Fosebna paZnja prilikem ulaganja u nekretnine se posvecuje slijedecem:
- Prije ulaganja se provodi feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti pri procjeni projekta.

- Pravo vlasnistva — ulaganja se temeljito ispituje u cilju osiguranja gistog vlasnistva i uredne dokumentacije
prije odobrenja transakeije. Uprava Drudtva vodi brigu o zadovoljenju svih pravnin uvjeta prije nego sto se

krene u bilo kakvo ulananje.

« Prilikom odlutivanja o ulaganjima u druga trgovacka drustva (Cija ce djelatnost biti iskljutivo ili pretezito
stjecanje | prodaja, iznajmljivanje i zakup nexrstninz, upravijanje nekretninama, te Ciji je predmet poslovanja
iskljuivo ili pretezito gradenje, pod uvietom dz nekretnine Cine najmanje 73% ukupne imavine drustva | u
drustva u kojima nekretnine &ine wvise od 30% ukupne imovine), posebna painja se posvecuje provieri
eventualnih zaduZenia, gubitaka 176 terstz. t= pokrenutih ili najavijenih sudskih sporova protiv drustva,
vlasnika drudtva, nadzomoeg odborz i uprave crushva,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invessc s ©ond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 40
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013,

{svi iznosi su izraZeni u Kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik

U dijelu ulaganja u nekretning, tetajni rizik je minimalan.

Fond je izloZen valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razlicito] od valute u kajoj je

denominirana nominalna vrijednost dionice. Postoji nizik promjene teéajeva stranih valuta prema kuni.

U slijedetoj tablici opisana je struktura imovine Fanda po pojedinoj valuti. 1z tablice je vidljivo da je otvorena
devizna pozicija od 387.082 kuna (2012.; 58.265) koja je denaminirana u EUR dok je ostatak denominiran u

HRK. U tom smislu, wijednost imovine Fonda nece se znatajnije promijeniti uslijed promjeng tecaja

EUR/HRK dok promjene teéaja ostalih valuta neée utjecali na Fond. Bududi da je udio otvorene devizne

pozicije u ukupnoj imovini fonda 0,30%, smatramo da valutni rizik | ne postaji.

2013.

Imovina

Zemijiste i fume

Gradevinski cbhjekti

Vrijednosnice ragpoloZive za prodaju
Ulaganja nekretninska drustva
Ostala imovina

Movac i novéani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital

Revalorizacijske rezerve

Rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuée gadine
Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorofne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA 2013.

EUR HRK Ukupno

- 80.285.742 80.385.742

s 22 286.518 22 286.518
382.455 5.251.665 5.534.120
= 18.614.158 18.614.158

- 1.592.869 1.592.869

- 99.699 99699
382.455 128.230.651 128.613.106
- (120.180.320) (120.180,320}

- {920.808) {920.608)

- (35.602.408) {35.602.408)

- - 28.718.789 28.718.789
= {128.064.545) {128.064.545)

. {548.561) {548.561)

- (548.561) (548.561)

- {128.613.106) {128.613.108)
382.455 (382.455) -

FiMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesiicssi fond sj_a:.rFrmm panudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

(svi fznosi suw izraZeni v kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA [NASTAVAK)

Valutni rizik (nastavak)

2012,

Imovina

Zemljiste i sume

Gradevinski objekti

Vrijednosnice raspalozive za prodaju
Uiaganja nekretninska drudtva
Flasmani bankama

Ostala imovina

Mavac | noviani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital i
Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici | dobit tekude godine
Teéajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorofne abveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA 2012.

Kamatni rizik

EUR HRK Ukupno
- 91.478.319 91.478.319
- 18.361.739 18.361.739
- 9.697.238 5,897 238
- 18.460.612 18.460.612
- 1.839.164 1.839.164
58 955 1.403.512 1.461.777
58.265 137.240.582 137.298.847
- (200.217.200) (200.317.200)
. (649.268) (649.268)
- 54.862.102 54.862.102
T . (136.104.366)  (136.104.366)
- (1.194.481) (1.194.481)
- (1.194.481) | (1.194.481)
- {137.298.847) (137.298.847)
58.265 (58.265) .

Kamatni rizik predstavija rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trZisnih kamatnih stopa,

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini | obvezama prikazani po fer wijednosti i swrstani prema ugovornoj

promjeni cijene il datumu dospijeéa, ovisno Sto je ranije. Najveci dio imovine klasificiran je u kategoriju

beskamatno. Dio imovine koji ovisi o kretanju trzidnih kamatnih stopa su depozili. Na dan 31, prosinea 2013,

fond nije imao depozite u bankama.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investioi=o fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013

fsvi fznosi su izraZeni v kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJAMNJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

2013,

Imovina
Zemljiste | Sume

Gradevinski objekti
Vfrijednosnice raspoloZive
za pradaju

Llaganja u ovisna drustva
Ostala imavina

Movac i novéani ekvivalent
UKUPNA IMOVINA
Glavnica

Dignicki kapital
Revalorizacijske rezerve

Rezerve
Freneseni gubici i dobit
lekuce gadine

Ukupno glavnica
Obveze

Kratkoroténe obveze
UKUPNO GLAVHICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN
31. PROSINGCA 201 2.

Dot Od1do3d Od3doi2 -
mjeseca mjeseca mjeseci Beskdiaing Hupn
- - - B0.385.742 80.385.742
- - - 22.286.518 22.286.518
5.634.120 5 - 5634.120
T i - 18,614,158 18.614.158
- - - 1.592.869 1.592.869
949,699 - - - - 99.699
5.733.819 - - 122 879.287 128.613.106
i = - [1200190.320) {120.190.320)
i = : (990.606) {990.606)
£ E - {35.802.408) {35.602.408)
) _ . 28.718.789 28.718.7589
- - - (128.064.545) {128.064.545)
- (548.581) - - {548.581)

- (548.561) - - (548.561)

- {548.561) - (128.064.545) (128.613.108)
5.733.819 {548.561) - (5.185.258) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoren mwesscrse fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzrazeni u kunamal

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA {NASTAVAK)

Kamatni rizik {nastavak)

2012,

Imovina
Zemljiste i sume

Gradevinski objekli
Vrijednosnice raspoloZive
za prodaju

Ulaganja u ovisna drugtva
Ostala imovina

Movac | novéani ekvivalenti
UKUPHA IMOVINA
Glavnica

Dicnicki kapital
Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit
lekuce gadine

Tetajne razlike
Ukupno glavnica

Ohveze

Kratkorotne obveze
UKUPNO GLAVHICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN

31. PROSINCA 2012,

Do Od1do3 0Od3doi2
mjeseca mjeseca mjeseci Beshamalna Ukupmno
- - - 891.475.319 91.478.319
e - . 18.361.738 18,361.73%
5.697.236 - 4 - 5.697.236
- - 18.460.612 18.460.612
- - - 1.839.164 1.839.164
1.461.777 5 - - 14681777
7.168.013 - - 130.139.834 137.298.847
- - - (200.317.200) (200.217.200)
- - - (649.268) (649.268)
- - - B4.862.102 64 862.102
- - - (136.104.366) {136.104.366)
- {1.194.487) - - (1.194.481)
- (1.154.481) - - {1.154.481)
- [1.194.481) - (136.104.366) {137.298.847)
7.159.013  {1.194.481) - (5.964.532) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investo =k fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su fzraZeni u kunama)

12, FINANCLISKI INSTRUMENTI! | UPRAVLJANJE RIZICIMA [NASTAVAK)
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemoguénosti druge strane da podmir iznose chveza u cijelosti po dospijecu. Kreditni
rizik Fonda u najvecoj mjeri je izraZen ked depozita, Depoziti s& ulazu u hrvalske banke vodece po aklivi i
adekvatnosti kapitala, vodeti se nacelom diversifikacije 1 zakonskih ogranitenja, pa stoga kreditni rizik u tam

segmentu nije znatajan.

Rizik likvidnosti

Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza i neto imovine prema preostalim razdobljima od datuma
bilance do ugovornog dospijeta. Sredstva i obveze za koje ne postaji ugovorno dospijece swrstana u okviru
kategorije "na poziv'. |z tablice je vidljivo da je ukupno gledajuéi rizik likvidnosti visok uzimajuéi u obzir
likvidnost pojedinih klasa imovine zasebno narofito U dijely nekretnina — zemljidta. Rizikom likvidnosti

novéanih pozicija upravija se na natin da se drii u visoko likvidnim instrumentima unavéivima trenutno ili u

vrio kratkom roku.

FIMA PROPRIUS d.d.. zetvor=n mee=tcise fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzrakeni v kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA [NASTAVAK)

Rizik likvidnosti {nastavak)

2013, Ma poziv Do d Od 3do 12 Preko 1 Ukupno
mjeseca mjeseci godinu

Imovina =

Zemljiste i sume 80.385.742 50.385.742

Gradevinski objekti - - 22.286.518 22.288.518

Vrijednosnice

raspoloZive za prodaju 5634120 - 5.6834.120

Ulaganja u ovisna

drustva 18.614.158 18.614.158

Cstala imavina 1.592 859 - - 1.592 858

Movac i novEani

ekvivalenti ~B9B99 - I - s 3 _959.699

UKUFPNA IMOVINA 5.733.819 1.592.864 40.900.676 80.385.742 128.613.106

Glavnica

Dianicki kapital - {120.190.320) (120.190.320)

Revalorizacijske

rezerve - - {990.808) (990.608)

Rezerve - (35.602.408) (35.602,408)

Preneseni gubici i

dobit tekuce godine AN - . 28718789 28718789

Ukupno glavnica - {128.064.545) {128.064.545)

Obveze - (s48561) — (548.561)

Ukupne cbveze - {548.561) {548.561)

UKUPNO GLAVNICA

| OBVEZE {548.561) - {128.064.545) {128.613.106)

NETO POLOZAJ NA

DAN 31. PROSINCA

2012, 5.,733.81% 1.044.308 40.900.676 (47.678.803) -
EIMA PROPRIUS d.d_ z=tvor=m messiosio fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 46
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Biljegke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su izradeni o kunama)

12, FINAMCIJSK] INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA [NASTAVAK)

Rizik likvidnosti {(nastavak)

2012,

Imavina

Zemljiste | Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice
raspoloZive za
prodaju

Ulaganja u ovisna
drustva

Ostala imovina
Movac | novéani
ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske
rezerve

Preneseni gubici i
dobit tekuce godine
Tetajne razlike
Ukupneo glavnica

Obveze
Ostale cbveze

Ukupne obveze
UKUPNO
GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
PROSINCA 2012,

a—

MNa poziv Do 3 Od 3do 12 Preko 1 Ukupno
mjeseca mjeseci godinu

- - - 91.478.319 91.478.319

- - 18.361.739 - 18.361.739
5.687.236 = - - 5697236
- - 18.460.612 - 18480612

- 1.839.164 - - 1.839.164
1.4681.777 - s . o i _1.481.777
7.159.013 1.839.164 36.822.351 91.478.319 137.298.847
- - - {200.317.200) (200.317.200)

- - - (649.268) (B49.26E)

- - - 64.862.102 64.862.102

B i i - (136.104.366) (136.104.366)
- {1.194.481) - - (1.194.481)

- (1.194.481) - - (1.194.481)

- (1.194.481) - (136.104.366) (137.298.847)
7.1598.013 644.683 36.822.351 {44.626.047) -

FIMA PROPRIUS d_d., zatvoreni investiciskd fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljedke uz financijske izvjestaje

A

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni o kunama)

P

]

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

)l

Fer vrijednost financijskih instrumenata =2
Fer vrijednost financijskeg instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moze razmijeniti ili obveza podmiriti

E izmedu poznatih i spremnih strana u transakciji_pred pogodbom. Fer vrijednost se temelii na kotiranim
triignim cijenama ako su dostupne. Ako trzigne cijens nisu dostupne, fer wijednost se procjenjuje primjenarm

% modela diskontiranog novianog tijeka ili drugih odgovarajucih tehnika za utvrdivanje cijena.

— Fer vrijednost nekretnina u portfelju

-'g lzmjenama i dopunama Pravilnika o utvrdivanju vrijednosti imovine investicijskog fonda i izratunu neto

= vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonca koje su stupile na snagu Q1. sijetnja

_-‘j 2012 godine odredeno je da drustyo za upravijanje najmanje jednom godidnje mora angazirati cvlastenog

= procjenitelja radi procjene fer uriiedﬁnsti nekretnine. Da bi se smanjio rizik pogrednag vrednovanja kojim bi se

nerealno umanjila ili uvcfala imovina fonda, druétvo je usvojilo za 2012.godinu racunovodstvenu politiku

temeljem koje jednom godisnje i to na 31.12. karisti progjenu oviastenag sudskog procienitelja,

Na dan 31. prosinca 2013. godine knjigovodstveni iznosi novca i stanja na ratunima kod banaka,

potrazivanja i obveza priblizni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkoroéne prrode tin financijskih

instrumenata.

U iducoj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su naken prvog priznavanja svedeni na fer vrijednost,

razvratani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

» 1. razina dostupnih primjetijivib pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)
cijena kaoje kotiraju na aktivhim trzidtima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze

« 2. razina dostupnih primjetljivin pokazatelja = pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, t). njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, 1j. izvedeni iz cijena i

« 3. razina pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenom meteda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koristeni podaci o imovini il obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trZignim podacima (neprimjetljivi

ulazni podaci).

FIMA PROPRIUS d.d., zztvorsn: mwssaicisia fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 48
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izrazeni v kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (MASTAVAK)

2013, 1. razina 2, razina 3. razina Ukupno
Financijska imovina raspoloziva za &
. prodaju
Dionice 391.942 - - 391.942
Obveznice gosp. subjekata 382.455 - - 382,455
Udjeli u fondovima . 4858923 - - 4.858.723
Ukupno 5.634.120 - - 5.634.120
Ostala nefinancijska imovina
Ulaganja u nekretnine - - 121.286.418 - 121286418
Ukupno 5.634.120  121.286.418 - 126.920.538
2012, ; 1. razina 2. razina 3. razina Ukupna
Financijska imovipa raspoloZiva 2a
prodaju _
Dionice 200.418 - - 200.418
Obveznice gasp. subjekata ars.Tm - - 375791
Udjeli u fondovima 5.121.027 - o 5.121.027
Ukupno 5.697.236 - - 5.607.236
Ostala nefinancijska imovina
Ulaganja u nekretnine - 128.300.670 - 128.300.670
Ukupno 5.697.236  128.300.670 - 133.997.906

Drustvo neku financijsku imovinu | neke financijske abveze mjeri po fer vrijednosti na kraju svakeg izviestajinog
razdoblja. U iducej tablici navedane su informacije o nadinu utvrdivanja njihove fer vrijednaosti, toénije, metode

vrednovanja i koristeni ulazni podaci:

Metoda Znagajnl Nedostupni
Financijska " Razina fer vrednovanjai . ulazni podaci u
imovina Fer vrijednost na dan vrijednosti  glavni ulazni E?gz?lsitugégd odnosu na fer
podaci P vrijednost
31.12.2013. 31.12.2012.
Dionice 391.942 200.418 1. razina Cifers koje Kot nije primjenjive  nije h;imjenjiuu
: ' : na aktivnom trzisty
Obveznice
gQosp. Cijene koje kotiraju
subjekata 382.455 375731 1 razina na aktivnom tezistu  nije primjenjive  nije primjenjivo
Udieli u
|f ﬂ‘-’?jsll{_:!rj:kim Objavijena cijena
ROEIOVIME 4850723 5121007  1.razina udjela nije primjenjivo  mije primjenjivo
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Biljieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrdila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzraZeni u kunama) .

12. FINANCLISKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata {nastavak)

-~
Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kotiranim wrijednosnim papirima podmiruju se, odnosneo pladaju nakon isporuke putem
ovlastenih brokera. Rizik neplacanja drzi se minimalnim jer ¢ prodani vrijednosni papin isporuduju istodabna
s naplatom potrazivanog iznosa, Prilikom kupnje, pladanje se widi istedobno s primitkem  kuplienih

vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju cbvezu, kupeprodajna transakcija se ne namiruje.

ODOERENJE FINANCILJSKIH IZVJESTAJA
Financijski izvjestaji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 31. oZujka 2014. godine.

Financijske izviestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d.o.o. drustva za upravijanje investicijskim

fondovima dana 31. oZujka 2014. godine.

Kristina Kostel

Fredsjednica Uprave

2 A -
L] Fwnl

£

"-{5.}
GLOBAL INVEST
——— i |

FildfA GLOGBAL INVEST dowo.
varaln
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