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Godi$nje izvjesée poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a FIMA Proprius d.d. Grupe za 2013. godinu

FIMA Proprius Grupu ¢ine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., k.ao
100 % vlasnik FIMA Rent-a d.o.0. Vvarazdin koji je 100 % vlasnik FIMA Proprius

d.o.o. Banja Luka.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2013. iznosila je 128.066.534
kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 63,93 kuna.

Ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.181.669 kuna od ¢ega je 656.528 kuna
prihoda od najma, 422.274 kuna iznosili su realizirani dobici od prodaje
materijalne i financijske imovine a ostatak prihoda Ccine prihodi od kamata,
te¢ajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 4.,089.873 kuna
od ¢ega 2.752.220 kuna naknada Drustvu za upravijanje, 204.179 kuna naknada
banci skrbniku , 191.979 kuna realiziranih gubitaka od prodaje materijalne
imovine te ostali troskovi Fonda koji iznose 941.495 kuna. Nerealizirani gubici od
ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 5.329.288 kuna, a neto tecajni dobici
iznosili su 4.586 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na dan 31. prosinca 2013. sastojala
se od 93,98% nekretnina, 4,38 % dionica,obveznica i udjela u otvorenim
investicijskim fondovima, 1,24 % ostale imovine ukljuéujuci potraZivanja za PDV,
najam, te steCene kamate. Novéana sredstva &inila su 0,40 % ukupne imovine
Fonda.

Investitor Marlex Invest d.o.0. je izradio parcelacijski elaborat zemljista u
Vara¥dinu, Ulica Vilka novaka kojim je zemljiSte podijeljeno na pet
zemlji&noknjiznih Cestica, te je temeljem istog 12. Lipnja 2013. ishodio lokacijsku
dozvolu za izgradnju stambeno-poslovne gradevine na Cetiri novoformirane

Zestice. Sukladno tome 2. Rujna 2013. investitoru je prodano 1.348 m2 zemljista
éto je Cinilo tri manje zemlji$noknjizne Cestice.

Dana 10.listopada 2013. sklopljen je Ugovor o prijenosu poslovnih udjela drustva
MI STANOVI d.o0.0. izmedu prenositelja ZIF FIMA Proprius d.d. Varazdin(100%-tno
vlasniétvo) i stjecatelja Marlex Invest d.o.0. varazdin. Stjecatelj je za steCeni udio
prenositelju isplatio 5.387.930,67 kuna na dan sklapanja Ugovora o prijenosu
poslovnog udjela.

17. rujna potpisan je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Zagrebu, Ulica grada
Vukovara 271. Klijent je zakupio 8.(osmi) i 9.(deveti) kat prostora na razdoblje od
5 godina. Tijekom rujna navedeni klijent iskazao je interes za kupnju cijelog
poslovnog prostora u vlasniétvu Fonda (sva tri kata) te su sukladno tome otvoreni
pregovori oko moguce kupnje nekretnine (sva tri kata).

Dana 23.12.2013. sklopljena su dva Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu
prodavatelja Croatia Banka d.d. Zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d.. Predmet
kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samacka 1 wuz ugovorenu
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 488.070,00 € u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem te&aju Hrvatske narodne banke na dan placanja i poslovni prostor u
Metkovic¢u, Stjepana Radi¢a 10 uz ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 140.940,00
€ u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na
dan placanja.
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Krajem godine otvoreni su pregovori za prodaju nekretnine u Jalkovcu kod
Varazdina. O nadinu transakcije i cijeni za predmetnu nekretninu Drustvo ce
pravovremeno obavijestiti investicijsku javnost ovisno o tijeku pregovora.

Druétvo aktivno radi na prodaji ostatka nekretnina iz portfelja s ciljem povecanja
likvidnosti Fonda koju Uprava drustva namjerava usmjeriti u nekretninske
projekte sa stabilnim prihodima od zakupa.

Druétvo istovremeno samostalno i u suradnji sa konzultantima prati trziste
nekretnina i analizira nove potencijalne nekretninske projekte sukladno navedenoj
strategiji ulaganja.

Uprava FIMA Global Invest d.0.0.

Kristina Kostel
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godisnjeg izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Z

najboljem saznanju

akonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem

. set financijskih izvjeStaja ZIF-a FIMA Proprius d.d. Grupe za razdoblje
01.01.2013. - 31.12.2013, godine, sastavljen uz primjenu odgovarajucih

standarda financijskog i
obveza, gubitaka i dobita

. Medu izvjestaj poslo
izdavatelja uz opis naj

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Hielries

zvjedéivanja, te daje cjelovit i istinit prikaz imovine i
ka, financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

vodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
znadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Kristina Kostel

Uprava




Nadzorni odbor Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius dionicko drutvo, sa sjedistem u
Varazdinu, Stanka Vraza 25, MBS:070078733, 01B:56903349567 (u
daljnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana 15, travnja 2014 g. donio je

slijedecu
ODLUKU

o utvrdivanju konsolidiranih financijskih izvjestaja za 2013. godinu
sa slijedeéim dijelovima:

Utvrduju se godisnji financijski izvjestaji i to:
1. Izvjestaj o financijskom polozaju sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive
128.623.262,33 kn

2. Izvjeétaj o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:

- ukupni prihod 1.588.509,42 kn
- ukupni rashod 9.821.416,49 kn
- gubitak 8.232.907,07 kn

3. Izvjestaj o novEanom toku
4. Izvjestaj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Biljeske uz financijske izvjestaje za 2013. godinu.

U Varazdinu, 15. travnja 2014. g.

Stanka Vraza 25,
42000 VaraZdin
Hrvatska

T: + 386 42 660 900
F. + 7386 42 860 919

e info@fgi.hr
www.fgi.hr

FIMA Global Invest d.o.o.
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FIMA Global Invest d.o.o.

Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine FIMA Proprius dioni¢ko drudtvo uz suglasnost Nadzornog odbora,

sa sjedistem u Vara’dinu, Stanka Vraza 25, MBS:070078733,

0IB:56903349567 (u daljnjem tekstu: Fond), podnosi Glavnoj skupstini

Fonda slijedeci:

PRIJEDLOG ODLUKE
o pokri¢u gubitka za 2013. godinu

Gubitak za 2013. godinu u iznosu od 8.381.158,57 kn u cijelosti se pokriva

rezervama kapitala.

U Varazdinu, 15. travnja 2014. g.

Uprava Fonda:

Kristina Kostel

Stanka Vraza 29
42000 Varazdin

Hivatska

| 6% 42 660 900
¢ 38 42 BBD 919

info@tgin
www.fgi.hr




Prilog 4.

Razdoblje izvjeStavanja:

[z

Godi$nji financijski izvieStaj GFI-ZIFN

zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): 2223856
Matitni broj suda (MBS); | 070078733 !
Osobnl identifikacijski broj (OIB); | 56903349567 =
Turtka Izdavatelja: |2IF FIMA PROPRIUS DD _ b=y |
Poltanskl bro) | mjesto; | 42000 VARAZDI ! |
Ulica | kuénl broj |STANKA VRAZA 25 | |
Adresa e-posle: |info@fgihr ! |
Internot adresa: |infogmtgihe A : |
Sifra | naziv optine/grada: | 472 |VARAZDIN
Sifra i nazlv 2upanije: | 5 |VARAZDINSKA | | Brojzaposienin] =
(krajem godine)
Konsolidiran| lzviedtaj: | DA | Sifra NKD-a: | 6430
Tvrike konsolidaclje (prema MSFI). Sjediste: MB:
Fima Rent d.o.0. |Anina 2, 42000 VaraZdin |02250861 ]
Fima Proprius Banja Luka d.o.0. |Banja Luka , Srpska 63 | 4402713250002 |
| | $ [
! | [
| |
| ; 1
Knjigovodstveni servis; | |
Osoba za kontakt: |POTREBICA ANDREA
{unosi se samo prezime | Ime osobe Za kontakt)
Telefon: |042660908 Telefaks: (042203187
Adresa e-poste; |apotreblca@fgilhr
Prazime | Ime: |KOSTEL KRISTINA

(osoba oviadlene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godinji financijski izvjestaji s revizorskim izvjestem
2. lzvjestaj poslovodstva

3. lzjava osoba odgovomih za sastavijanje godiénjeg izvieétaja,

4. Odluka nadleZnog tijela (prijediog) o utvrdivanju godidnjih financijskih izvjestaja

5. Odluka o prijediogu raspod|ele dobili ili poknéu gubilka

M.P.
|

<>

u POF formatu

(poApis osobe oviadlene za zastupanje)




Obrazac IFP
lzvjestaj o financijskom polotaju
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 66903349567

Nazlv drustva za upravlj Jo investicijski d Fima Global Invest d.o.o.

|zvjestajno razdoblje: 01.01.2013-31.12,2013.

u kunama

Na izvjestajni datum

Pozicija imovine

A nsedoR 0] 1 it
Materijalna imovina koja se drZl radi ostvarivanja prihoda od najma 2 18,361.739
(AOP3+ AOP4+AOP5) ‘_____
00x Zemijista | fume 3
00y Gradevinski objekti 4
00w Ostala imovina 5
Materijaina Imovina koja se drzl radi porasta trziéne vrljadnoatl.'nlnﬂ]an}nna
prodaji 8 109.469.729
(ADPT+ AOPB+AOPY) [—
D1x+02x Zemljista i sume 7 109.449.154
01y+02y Gradevinski objekti 8 0
Olw+02w Ostala imovina - 20575
Ostala ulaganja u nekretnine 10 0
(AOP11+ AOP12)
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 0 0
03 (osim 03x) Oslala imovina 12 0 929
f}";i‘ggﬁﬂ%‘;‘m 1 7,620,585 6.146.637
10 Novac | novéani ekvivalentl 14 1.546.547 512,517
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti | gubitka 15 0 0
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 5.69?.23&\ s.ﬁME‘
raz B Zajmovi | potrazivan|a 17 1] 0
raz5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 385.802 0
?;s:d“:‘é ;";fd":'i% - 19 1.840.541 1502.069)
12x PotraZivanja s 0Snove prodaje materijaine imovine i nekretninskin drutava 20 0 0
12y Potrativanja od najma 21 146.440 103.684
12 +11 {osim 12x+12y) PolraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 Potrazivanja s 0s dividendi, depozita, repo ug | otplala obveznica 23 0 o
14 Potrazivanja s osnove danin predujmova 24 0 -__0
16 Patrazivanja od drudlva za upravijanje 25 0 "o
16 Polrazivanja od depozitne banke 26 0 0
18 Potrazivanja po stetenoj kamati | ostala imovina 27 0 0
17 Ostala potraZivanja 28 1.694.101 1.489.185
19 Odgodena porezna imovina 29 0 0
Ukupna imovina
(AQP1+ AOP13+AOP19) 30 137.301.594) 120.623.261
| 890-994 |zvanbilang idencija aktiva e




—

20y

20+21+22 (osim 20y)

OBVEZE

Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu | nekretninska drudtva

Obveze s 0sNove ulaganja u financijsku imovinu

23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima
24 I(.‘thaze prema depozitno] banci 36
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trodkova fonda
26 Obveze s osnove isplate dionizarima
28 Obveze po obratunatoj kamati
27 Ostale obveze 40
29 Odgodane porezne 0bveze 41 0 0
Ukupno obveze 42 1,195,083 556,727
(X od AOP33 do AOP41)
e e |
?:é%Mé?éTda 43 136.106.541 128.066.534
Broj izdanih dionica r 44 2.003.172 2.003.172
———— || Neto imovina po dionici 45 67,9455 63,9319
(AOP43/A0P44)
KAPITAL 46
a0 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 120 129,320
o Premija na emitirane dionica/kapitalne rezerve 48 0 a
92 Vlastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 0 35.602.408‘
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloive za prodaju 51 -709.344 -521.552
a7 Revalorizacijske razerve instrumenala zastite 52 0 o
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drudtva 53 0 0
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -39.644.484 -19.442.454
Tetajne razlike 56 465611 470.718
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 57 -24.322.442 -8.,232.906
?;:gl"o';:"?“; ey 58 136.106.541 128,006,634
———
985-999 |zvanbilan&na evidencija pasiva 50 0 0
Dodatak * 60 0 0
Pripisano imateljima matice Lﬁ‘ 17.100.000 17.100.000
Pripisano manjinskom interasu ‘ 62 _j




|zvjesta) o sveobuhvatno) dobitl

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
0I1B fonda: 56903349567
1zvjestajno razdoblje: 01.01.2013.-31.12.2013.

Obrazac ISD

u kunama
|sto razdoblje prethodne godine Tekute razdoblje
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjeset]e K i Tromjesed)
PRIHODI OD ULAGANJA 62
| 73y Prihod od prodaje materijalne Imavine | nekretninskih drustava 63 0 0 220.542 179.151
76 Prihod od najma 64 1.141.954 320.038 656.528 238,784
3% Realizirani dobici od prodaje financljske imovine 65 32.505 14.181 201.732 139,378
70 Prihodi od kamata 66 56.564 12.318 40.145 17.756
71 (osim 71y | 71w) |Pozitivne tetajne razlike 67 2,583 1.756 3.236 2,747
74 (osim 74y) Prihod od dividend | udjela u dobiti 68 0 0 0 0
T4y prihod od fer yrednovanje ulaganja u nekretnine 69 0 0 4]
75477 Ostali prinodi 70 297.246 103.685 59.486 9,708
?;::1‘62’;2‘;%‘%;;;?‘“" 7 1.530.852 459.978 1.181.689 587.534
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drugtava 73 0 0 191.979 191 ,QT;
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine T4 12.789.922 7.259 o 0
80 (osim 60y | B0W) Negativne teéajne razlike 75 2.636 1.186 18.281 17.806
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom 28 upravijanje 76 3,192,533 773.788 2.752.220 612,635
67 Rashodi od kamata 77 248 244 20 2
65 Naknada depozitnoj banci 78 263.706 64.293 204.179 40.767
66 Rashod od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja potrazivanja od kupaca 80 0 0 0 0
64 (osim B4w) Umanjenje imovine a1 0 0 0 0
Gdw Udio u gubicima obragunat metodom udjela az 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troékovi fonda 83 915.329 216.157 B15.018 211.981
* Ostall trokovi poslovanja 84 67.113 14.682 108.176 43.837
:’;;:;%’;;:c'ﬂ —— 8 17.231.487 1.077.609 4.089.673 1.419.007
‘;‘;‘g,f;’,‘j',;g,!.‘;’;}“" o i 86 15.700.635 $17.631 2.908.204 531.473
NERALIZIRANI DOBICIGUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobil (gubitak) od ulaganja u materijainu imavinu 88 -8.621.807 -B,288.683 5,329,288 -2.560.604
T2x-62x% Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente B89 0 0 0 0
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 20 o 0 0 0
71y +71w-60y-60w Nelo tetajne razlike a1 0 0 4,586 1.303
i, }J; :ﬂ%‘;ﬁ?:ﬂﬂgﬁ;ﬂ’bk" (gublcl) od ulaganja a2 -8.621.807 -5.208.683 .5,324.702 2,669,391
?;gl;g:sﬂhc‘)ﬁzﬁms i 93 -24.322.442 .8,806.314 .8,232.906 -3,090.864
Porez na dobit 94
Dabit ill gubitak
| ( AOP93- AOP94) 95 -24,322.442 -8.906.314 -8.232.908 -3.090.864




Ostala sveobuhvatna dobit 96 12,864,679 32,678 192.899 .368.897
(£ od AOP97 do AOP101)
Promjena revalorizacijskin rezervi materijalne imovine i nekretninskih a7 0 0 0 0
drustava
Tetajne raziike s naslova neto ulaganja u inozemno poslevanje 28 -143.643 40373 5.107 -333.833
Merealiziran: dobiclfgupici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 13.008.322 -72.951 187.792 -25.064
Dobicl/gubici od instrumenata za3tite novéanog tijeka 100 0 0 0 0
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruZenih drudtava i zajednickih 101 0 0 0 0
pothvata obragunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit

-11.457.7 -8.938.89. -8.040.007 «3.449.761
( AOP95+ AOP96) 102 1.457.763 8.892
Reklasifikacljske usklade 103 J

=

Dodatak * 104
Pripisano Imateljima matice 105
Pripisano manjinskom interesu 106 -11.457.763 -8.938.892 -8,040.007

-3.449.'raj




Izv)esta) o novEanom toku (Indirektna metoda)

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvje&tajno razdoblje: 01 01,2013, -31.12.2013.

Obrazac INT

u kunama
|— Pozicija AOP wto rudi;t:i’:np’romodna Tekute razdoblje

Novéanl tok Iz poslovnih aktivnost! 143 _3.889.289 .1.034.030
(£ od AOP144 do AOP168) ]
Dobit lli gubitak prije oporezivanja 144 -24.322.442 -8.232.906
Nerealizirani | realizirani gubitak yrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 21,379.224 5.324.702
|spravak yrijednosti potrazivanja | ostale Imovine i sl. otpisi kaji nemaju novéani tijek 146 0 0
;r_aspodija!]eni dobici nekretninskih drustava i manjinski interes 147 0 0
Prinodi od dividenda | udjela u dobiti 148 +] 0
Prihod od kamata 149 -56.564 -40.145
Rashodi kamata 150 248 20
Nerealizirane pozitivne | negativne teéajne razllke 151 o 0
Povetanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 o 0
Povetanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 -3,332.2656 463.639
Povetanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspolozivu za prodaju 154 2.451.910 63,116
Povetanje smanjenje ulaganja u financlijsku imovinu do dospjeca 155 116.715 385.802
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine | nekretninskih 156 0 0
drustava

Povetanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 -35.078 42.756
Povedanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158 0 0
Primici od kamata 159 56.564 35.420
|zdaci od kamata 160 0 0
Primici od dividendludjela u dabiti 161 o] 1]
Povetanje (smanjenje) potraZivanja od drugtva za upravijanje | depozitne banke 162 0 0
povecanje (smanjenje) ostalin potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -900.420 205.0?:
Povetanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijaine jmovinu i nekretninska

drutva 164 0 0
Povetanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165 0 0
Povecanje (smanjenje) obveza prema drudtvu za upravijanje | depozitnoj banci 166 -132.621 -69.565
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 885.440 788.045
Plaéen porez na dobit 168 1] 0
Noviani tok Iz financijskih aktivnostl

(£ od AOP170 do AOP172) 168 o o
Primici/lzdaci od tzdavanja/povlatenja dionica 170 0 0
Isplatene dividende 171 0 0
Povetanje (smanjenje) ostalin financijskih aktivnosti 172 0 0
Neto povetanje (smanjenje) novca | novéanih ekvivalenata

(AOP143+ AOP169) 173 -3.889.289 -1.034.030
Novac | novéani ekvivalenti na potetku razdoblja 174 5.435.836 1.546.547
Novac | novéanl ekvivalent na kraju razdoblja 175 1.546.547 512.517
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda:  ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 66903349567
Za razdoblje: 01.01.2013. -31,12.2013.

Obrazac I1B

-

Nije bilo promjena racunovodstvenih politika.

Vrijednost dionice 63,93

Datum izvjesc¢a: 31.12.2013.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlaétena osoba druétva:

Kostel Kristina




1 T ¥ B U}

W oW d W W W W W

W

)

W d o o

FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM

Konsolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

zajedno s lzvjestajem neovisnog revizora
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Sadrzaj

Odgovornost za financijske izvjedtaje
lzvjesiaj neovisnog revizora

Izviestaj o financijskom poloaju
Izviestaj o sveocbuhvatnoj dobiti
lzvjeita] o novéanim tokovima
lzvjeita] o promjenama glavnice

Biljedke uz financijske izvjestaje

Odobrenje financijskih izviestaja

Stranica
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Odgovornost za financijske izvjestaje

Uprava FIMA Global Investa d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima ("Druitvo’) duzna je pobrinuti se da
za svaku financijsku godinu budu sastavljeni financijski izvjestaji FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog
fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine (u daljnjem tekstu "Fand”) i njegovih ovisnih drustav.a {u
daljnjemn tekstu ,Grupa®) u skladu sa Zakonom o zatverenim investicijskim fondovima (NN 16/13) i Pravilnitom
o strukturi | sadrzaju godisnjih i polugodignjih izviestaja i drugih izvjestaja alternativnog investicijskeg fonda
(MM 142/13) Hrvatske agencije za nadzor financijskin usluga ((HANFA"), koji pruZaju istinit | fer pregled stanja u
Grupi, kao i rezultate poslovanja Grupe za navedenu godinu.

Makon provedbe ispitivanja, Uprava Drustva ocekuje da ¢e Grupa u dogledno vrijeme raspolagati
odgovarajudim resursima, te stoga pri sastavijanju financijskih izvjestaja i dalje usvaja nadelo wremenske

neograniéenosti poslavanja.

Odgovornosti Uprave Drustva pri izradi financijskih izviedtaja obuhvacaju sljedece:

»  odabiri dosljednu primjenu prikladnin racunovodstvenih palitika;

* davanje opravdanih i razboritih prosudbi | prociena;

= postupanje u skladu s vadedim radunovodstvenim standardima, uz objavljivanje i obrazloZenje swih
materijalne znagajnih odstupanja u financijskim izvjestajimai

»  sastavljanje financijskih izviedtaja pod pretpostavkom vremenske neograniCenosti poslovanja, osim ako
pretpostavka da ¢e Fond nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje odgovarajucih raunovedstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdanom toénodéu prikazuju financijski polozaj Grupe i duzna je pobrinuli se da financijski izvjestaji budu u
skladu sa Zakonom o zatvorenim investicijskim fondovima (NN 16/13) i Pravilnikom o strukturi | sadrzaju
godidnjih i polugodisnjin izvjestaja i drugih izvieStaja alternativnog investicijskog fonda (NN 142/13). Pored
toga, Uprava Drudtva je odgovorna za Cuvanje imovine Grupe te za poduzimanje opravdanih koraka za

sprijetavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.

Polpisano u ime Uprave FIMA Global Investa d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima:

Kristina Kostel

Predsjednica Upave iraz |
¢ VAN s oAl IMVESTd0w
Lia - [ weoxin
Sl 17 o 1
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FIMA Globa! Invest doo. za ulpravljanje inveaﬁskim fondovima
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- Deloitte d.o.o,
e o I e . ZagrebTower
L Radnifka cesta 80

10 000 Zagreb
Hrvatzka
OIB: 11626457780
Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +325 (D) 12351 499
woorw, deloitte camihr |

lzvjeitaj neovisnog revizora

Dioni¢arima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju konsclidiranih financijskih iz.x'rjeétaja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog fonda s
javriom ponudom (*Fond”) i njegovih ovisnih drustava (,Grupe®) kaji se sastoje od konsalidiranog izvjestaja o
financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2013, godine | konsolidiranog izvjestaja o sveobuhvatno] dobiti,
konsolidiranib izvietaja o novéanim tokovima i kansolidiranog izvjestaja o promjenama glavnice za gedinu koja
je tada zavriila, te saZetog prikaza zna&ajnih ratuncvoedstvenih palitika i bilje2aka uz financijske izvjestaje.

Odgovomost Uprave za financijske izvjestaje

Odgovomnost za sastavijanje i objektivan prikaz konsolidiranih financijskih izvjestaja sukladno Zakonu o
investicijskim fondovima (NN 150/05) | Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjestaja zatvorenih
investicijskin fondova (NN 155/09, NN 141/12) te unutarnje kontrole koje uprava dri neophodnima za
sastavijanje konsolidiranih financijskih izvjeStaja bez materijalno znagajnih pogresaka u prikazu uslijed
prijevare ili pogredke snosi uprava.

Odgovomost revizora

Nasa je odgovomnost izraziti neovisno misljenje o financijskim izvjeStajima na temelju nade revizije. Reviziju
smo obavili u skladu 5 Medunarodnim revizijskim standardima, Navedeni standardi nalaZu da postupamo u
skladu s etiékim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumno] mijeri uvjerili da
financijski izvjestaji ne sadrie materijalno znatajne pogredke u prikazu,

Revizija ukljuéuje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima
objavljenim u financijskim izvjedtajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljucujudi i procjenu
rizika materijalno zna&ajnog pogresnog prikaza financijskih izvjeétaja, bilo kao posljedica prijevare ili pogreske.
U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavijanje te objektivno
prezentiranje financijskih izvje3taja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim okolnostima, a ne
kako bi izrazio midljenje o udinkovitost intemih kontrola u Grupi. Revizija takoder ukljutuje i ocjenjivanje
primierencst rafunovodsivenih poliika koje su primijenjene te znaéajnih procijena Uprave Druftva, kao i
prixaza financysich viestaia u gelinl

Uwieren smio o= su revioisl dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kae osnova za izraZavanje naseg

i k!
mESErTE

T smmaes o ek wsoe Toowadxog suda u Zagrebu: MBS 03002205%; uptatan temaljri kapital: 24.900,00 kura; dlanovi uprave: Eric
T Tl e S ik o banka: Zagrobacka barka d.d., Paromlinska 2, 10 000 Zagreb, 3, rfunbank account no, 2380000
erERETT SFET Do SASASETX ISAN. HR27 2350 0001 1018 9631 3; Privrecna banka Zagreb d.d., Radkoga B, 10 000 Zagreb, 2.
e e T TRATIe- T TO0EEIRS: SWIFT Code: PEZGHRZX IBAN: HRIJ 2340 0091 1100 9528 4; Raiffes enbank Auslria d.d.,
Swerryis S 0000 Tpowe & ssfomvhank account no: 243£008-1100240505; SWIFT Code; REZBHHR2X IBAN: HR10 2484 D0BT 1002 4050 5

Tty g e = o Touche Tohmatsu Limited, pravou asobu osnavanu suklagng privg Ujedinieneg Kralpevatva Velike Britanije i
T e I o © UK ot coemipany limited by guarantea®), | mredu njegovih Slanova, od kajih Je swakd zaseban i samostalan pravni
et e e e Seloie cOMTIo-NE A Za dedaljni opis pravne strukture Delnitie Touche Tohmatsu Lirited | negovin tyrtki Elanica,

Bt o et Treeme Tohmatsy Lirmsled



o ak

LV ) ) A ) | A F1 1

W b

(!

(k)

UL S

Wl

W o b

lzviestaj neovisnog revizora

Dioniéarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskeg fonda s javnom ponudom d.d. (nastavak):

Misljenje
Po nagem misljenju, konsolidirani financijski izvjeStaji prikazuju objektivno, u svim materijalne znadajnim
odrednicama, financijski poloZaj Fonda na dan 31. prosinca 2013, goding, te rezultate njihovog poslovanja i
novéane tokove za godinu koja je tada zavrila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) |
Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih 'E'?_ujeétaja zatvorenih investicijskih fondova (NM 155/09, NN
141112).

Delpitte ;:Il.u.u.
Era]lmjla' Vrtaénik, ovladteni revizor i Elan Uprave
n .
NN
Zagreb, Republika Hrvatska — | ..\ =
31. odujka 2014. godine
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lzvjesta) o financijskom poloZaju
Na dan 31. prosinca 2013. godine

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

POZICIJA IMOVINE Biljeska 2012. 2013,
ULAGANJA U NEKRETHNINE 127.810.893 120.862.251
Materijalna imovina koja se drzi radi

ostvarivanja prihoda od najma i vrijednosno 18.361.739 29 286.518
uskladenje e i
Gradevinski objekti 4.1, 18.361.738 22.286.518
Materijalna imovina koja se dr2i radi porasta © 109.449.154 98.5675.733
trzisne vrijednosti St - '
Zemljista i Sume 4.2, 109.449.154 98.575.733
FINANCLISKA IMOVINA 7.620.585 6.146.637
Movac i novEani ekvivalenti 5 1.546.547 512.517
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju B 5.687.236 5634120
Ulzganja koja se drize do dospijeca 7 385.802 -
OSTALA IMOVINA 1.861.116 1.614.373
Potrazivanja od najma ) 146.440 103.684
Ostzla potrazivanja 1.694.101 1.489.185
Ostala imovina 8 20,575 21.504
UKUPNA IMOVINA 137.301.594 128,623.261

Bilje3ke u nastavku tine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima
dana 31. ofujka 2014, godine.

Kristina Kostel

Fredsjednica Uprave

; EINA R
yor FHVER s GLosal INvEST doo
4 :—’,-""J S | vazaidn
__o—-.\'\-l_j B - 1
—m: == ==US o o zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 4
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lzvjestaj o financijskom poloZaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2013. godine

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

Pozicija Biljeska
OBVEZE

Obveze prema drudtvu za upravijanje

fondovima

Obveze prema depozitno] band

Obveze s osnove ostalih dozvoljerh

troskova fonda

Ostale obveze

UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Broj izdanih dionica

MNeto imovina po dienici

HAPITAL

Upisani temeljni kapital 9
Rezaerve

Revalorizacijske rezerve financijske imovine
raspolofive za prodaju 10

Gubitak iz prethodnih razdoblja
Tetajne razlike
Guhbitak tekuce financijske godine

UKUPNO KAPITAL | REZERVE

Biljeske u nastavku gine sastavni dio ovih financijskin izvjestaja.

2013.

2012.

271.788 209,404
20.548 13.367
49.027 74.166

853.690 259.790

1,195.053 556.727
136.106.541 128.066.534
2.003.172 2,003.172
67,95 63,93
200.317.200 120.190.320
4 35.602.408

(709.344) (521.552)
(39.644.484) (19.442.454)
455,611 470.718
(24.322.442) (8.232.906)
136.106.541 128.066.534

Financiske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Clobal Investa d.o.o. za upravijanje investiciiskim fondovima

dana 31. oZujks 2014, godine.

M=t Kosts!
srainsCsE Loraye e e ———
E /s CVAL
= PRV e GLOBAL INVEST doo
A1 T i vasahifin
ELORAL BVTST Y
]
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|lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. godine

{svi fznosi su fzraZeni o kunama)

POZICHA Biljeska
PRIHODI OD ULAGANJA

Prihod od prodaje 12
Prined od najma 4.1.
Realizirani dobici po vrijednosnicama 11

Prihodi od kamata

Pozitivine tedajne razlike

Cstali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI

Rashodi od prodaje materijalne imovine i

nekretninskih drustava 12
Realizirani gqubici po vrijednosnicama 11
Negativne tetajne razlike

Rashodi s osnova odnosa s drustvom za

upravijanje

Rashodi od kamata )

Nzaxnada depozitna] banci

Umanjenje imovine

Ostali dozvoljeni troskovi fonda

Ostali trodkovi poslovanija

Ukupno rashodi

MNeto dobit {gubitak) od ulaganja

Merealizirani dobit (gubitak)} od ulaganja u

investicijske nekretnine 13
Meto tecajne razlike

Ukupno nerealizirani (gubici) od ulaganja

Dobit ili gubitak prije oporezivanja

Parez na dobit

Dobit ili gubitak 14
Nerealizirani dobici financijske imaving

raspoloZive za prodaju 10

Tectajne razlike
Ostala sveobuhvatna dobit

u

Financiske viesisie

kupna sveobuhvatna dobit

Biliz3ke u nastavku &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

dana 31. caska 2014 godine

Hrstns Kosted

Predsednmcs Unray

il

—r o2
YLyl ppaa GLGRAL MVEST doo.
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2 o o, WWEST|

e e e

2013.

2012,
o 220,542
1.141.954 856.528
32.505 201.732
56.564 40,145
2.583 3.236
297.246 59486
1.530.852 1.181.669
d 191,879
12.789.922 -
2636 18,281
3.192.533 2752220
248 20
263.706 204179
915,329 §15.018
67.113 108.176
17.231.487 4.089.873
(15.700.6335) (2.908.204)
(8.621.807) (5.329.288)
" 4.586
(8.621.807) (5.324.702)
(24.322.442) {8.232.908)
(24.322.442)  {8.232.906)
13.008.322 187.792
_(143.64%) 5307
12.864.679 192.899
{11.457.763) {8.040.007)

odobnla )2 Uprava FIMA Global Investa d.c.o. za upravijanje investicijskim fondovima

s == 05=00S 2 d . zatvoreni investicijski fond s javnom ponudam za ulaganje u nekretning



S ESEELLLLLLLLLLLLL-LLL

1 I T

11

LI

e ok

ol b b e ald

(LT

l

Izvjesta) o novéanim tokovima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. godine

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

POZICIJA

Wovéani tok iz poslovnih aktivnosti

Dobit ili gubitak prije cporezivanja
Merealizirani i realizirani gubitak vrednovanja
ulaganja u nekretnine, neto

Prihod od kamata

Prihodi od dividendi | udjela

Rashodi kamata

(Povedanje) / smanjenje ulaganja u nekretnine
Smanjenje ulaganja u imovinu raspoloZivu za
prodaju

Smanjenje ulaganja u financijsku imovinu do
dospijeca

(Povedanje) potradivanja ed najma

Primici od kamata

Primici od dividendifudjela u dobiti
(Povecanje) ostalih potradivanja iz poslovnih
aktivmost

Povecanje (smanjenje) obveza prema drusivu
za upravljanje i depozitnoj banci

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Neto povecanje (smanjenje) novca i
novéanih ekvivalenata

Movac | novéani ekvivalenti na podetku
razdoblja

Novac i novEani ekvivalenti na kraju
razdoblja

Biljeska 2012, 2013,
(3.889.289) (1.034.030)
(24.322.442) (8.232.906)
21.379.224 5.324.702
(56.564) {40.145)
248 20
(3.332.265) 463539
2451910 53.116
116.715 385.802
(35.078) 42.756
56.5G4 35420
(900.420) 205.086
{132.821) [B9.565)
885.440 788.045
(3.889.289) (1.034.030)
5.435.836 1.546.547
1.546.547 512.517

Financijske izviestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o. za upravijanje investicijskim fondovima

dana 31, oZujka 2014, gadine.

Kristina Kostel
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=L =S=05=0 S o d., zatvoreni investicijski fond s javnom penudom za ulaganje u nekretnine
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Riljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu Koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su izraZeni u kunarma)

1 OPCI PODACI

Djelatnost

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjedistem u Varazdinu, Stanka Vraza 25 je zatvoreni investicijski fond sa javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionicki drustvo gija je osnovna djelatnost nabava novéanih
sredstava neograniéenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvaZavajuci nacela
sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika, s edobrenjem | pod nadzorom Hrvatske agencije za

nadzor financijskib usluga ("HAMFA").

Trajanje Fonda je neogranicéeno, Dozvolu za osnivanje zatvorencg investicijskog fonda FIMA Proprius d.d je
18. sijetnja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoceo s poslovanjem 11 svibnja 2007 godine.

ZIF FIMA Proprius d.d. je vedinski viasnik FIMA Rent d.o.c. (100%) te ima kantrolu nad navedenim drustvam.
FIMA Rent d.o.o. je vedinski viasnik FIMA Proprius d.o.o. Banja Luka (100%) te ima kontrolu nad navedenim
drustvom, ZIF FIMA Proprius d.d., FIMA Rent d.o.o i FIMA Proprius d.o.o. Banja Luka &ine FIMA Praprius

= s
arupL.

Drudtvo za upravljanje fondovima

U skladu sa Statutormn Fonda i uvjetima i za investicijske fondave ("Zakan®) Fondom upravija FIMA Global invest

d.0.0. za upravijanje investicijskim fondovima {"Drustve”), registrirano u VaraZdinu.

Druétvo za upravijanje je registrirano Trgovatkom sudu u Varazdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i uplaceni
temeljni kapital drustva iznosi 1.000 tisuca kuna.

Drustvo je odgoverno za mozZe bitnu Stetu poginjenu viasnicima udjela ake se ona dogodi zhog povrede
Zakona o investicijskim fondovima i Statuta Fonda. Maknada Drutvu godiénje iznosi 2,50% neto vrijednasti
imovine Fonda. uvecane za iznos poreza, ukaliko porezna obveza postoji. Naknada Drudtvu je od 01, travnja

2011 godine. smanjena na 2,2 % godisnje 2 od 5. rujna 2013. godine ista je smanjena na 1,8 % godinje.

Depozitna banka

Sukizdng zawonu Drustvo tebs odsbrati depozitnu banku (Depozitna banka®). Pored usluga pehrane

z=s=rm= imovine | voden= posebnog raduna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvrsava naloge Drustva u

vez = tarsskoi=—= = wm=cnosnim papinma i drugom imovinom, te vodi ratuna da je izratun neto vrijednosti

—oime o Eomdu cm=vien u s<iadu sa zakonskom regulativam, te Prospektom i Statutom Fonda. Depozitna

sk Siy=r=i= oois=-sks banka dd) odgovara Drudtvu i dioniéarima za svu Stetu koju su oni pretrpjeli

_=iec eSem= z=eor= Suidacno zakonu, Depozitna banka zaratunava naknadu za svoje usluge u visini od

2 125 % of e o Fonda, uvedano Za iZnos poreza.
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

{(swi fznosi su izraZeni u kunamal)

1.

OFPCI PODACI [NASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukiadno prospektu i statutu Fonda strategija ulaganja Fonda je sliedeca:
Drustvo e nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, driavama

¢#lanicama EU, OECD-a | CEFTA-g, sukladno ogranicenjima iz Zakana.

Preoslala sredstva Fond moZe uloziti u: vrijednosne papire, udjele ili dionice investicijskin fondova,

instrumente triidta novca | nowéane depozite kod oviastenih banaka, sukladno Zakonu. Mastavno na

navedeno, Fond ¢e ulagati u Republici Hrvatskoj, drzavama dlanicama EU, QECD-ai CEFTA-2,

Fond ée u dijelu ulaganja u nekretnine modi ulagati u sljedecu imovinu:

2

L1

=]

stambene ifili poslovne zgrade s pripadajudim zemljistam,

zemljista na kojima se gradi ako gradevinski plan adgovara uvjetima iz GUP-a i ako se prema
objektivrim kriterijima moZe radunali sa zavrsetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troskovi za

zemiljidta ne prelaze ukupne 20% neto vrijednaosti imovine Fonda,

neizgradena zemljista na kojima je prema vaiedim propisima lokalne i podruéne (regicnalne)
samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih
za obavijanje odredenih djelatnosti i stoga odredena 2a skoru viastitu gradnju, u skladu s odredbom

totke 1. ovoga stavka,
poljoprivredna zemljista,

udjele i dionice trgovackih drustava Ciji je predmet poslavanja iskljuiva ili preteZito stjecanje i predaja,
iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravijanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fonda za
nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili certifikate koje propise HANFA, a Zija se cijena

temelji na nekretninama,
udjele i dionice trgovatkih drustava u kojima nekretnine ¢ine vide vise od 50% ukupne imovine

ostzla uiaganiz u nalratnine kako je to izndito predvideno u Statutu i Prospekiu Fonda.
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Bilieke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(sviiznosi su izraZeniu ketnarma)

1. oPC| PODACI (NASTAVAK)

Strategija ulaganja (nastavak)
Osim u nekretnine, imovina Fonda ce se u skladu s Zakonoem ulagali u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvalske, &lanica Europske unije, CEFTA-e i OECD-a kajima se

trguje na organiziranim tr2istima,

7. duznitke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, ¢élanica Europske unije, CEFTA-2 i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim trzidtima,

3. udjele ili dienice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, driavama tlanicama

Europske unije, CEFTA-e i OECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina zaStite ulagata | obveza | obveza izviedéivanja i informiranja ulagaga u takve

fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osohito u poaledu cgraniéen]a

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi ovlasteni od HAMF A-g,

b) da je prospektom ili statutom fonda u Gije se dionice il udjele ulaze predvideno da najvide

10% imavine fonda moZe biti ulozeno u dionice ili udjele drugih fondova
c) da ne naplacuju upravljatku naknadu vecu ad 3,5%,

4 -Instrumente trzifta novea i novéane depozile.

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava
« Kristina Kostel — &lan Uprave
od 24.01.2013.
. Petar Brki¢ - &lan Uprave drudtva FIMA Global Invest d.o.o. od 24.01.2013.
« Lidija Vesenjak — &lan Uprave drugtva FIMA Global Invest d.o.o. do 02.07.201 3.

drustva FIMA Global Invest d.o.o. od 16.5.2012., predsjednik Uprave

Nadzomi odbor

« Nada Kozuls — predsiednica NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 18. studenog 2013,
« lvan Lepogiavec - dan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.

e Jzmio Vikois - S2n NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.
=nik predsjednika NO ZIF FIA Proprius d.d od 23, studenog 2011.

e e W P F -
« Goran PaviowC—Z=m

e Megen K=~ — Fizn NO ZIF-a FIMA Proprius d.d, do &. srpnja 2013.

—was == === o o zatvoreni investicijski fond s javnom panudom za ulaganje u nekretnine 11
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavraila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su fzrazeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

lzjava o sukladnosti
Financijski izvjeStaji pripremijeni su u skladu sa Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/08) i
Pravilnikom o strukturi | sadrzaju financijskih izvie$taja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/08).

Ratunovodstveni propisi HANFA-¢ temelje se na Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja.

Osnova sastavljanja

Ovi financijski izviestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu | financijske obveze po
fer vrijednaosti kroz rafun dobiti | gubitka i derivativne financijske instrumente, Ostala financijska imavina i
cbveze iskazani su po amortiziranom trosku ili povijesnom irodku te pod prelpostavkom vremenske

neogranicenosti poslovanja.

lzviestajna valuta
Financijski izvjedtaji Grupe iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca 2013. 1 2012. godine,
sluzbeni tecaj kune u odnosu na EUR bio je 7.637643 odnosno 7,545624.

SllE F=0FRS o d |, zatvoreni investicijski fond s jaunurﬁ _ponudnm za ulaganje u nekretnine 12



Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

A A

3 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Osnova konsolidacije
Konsolidirani financijski izvjestaji obuhvacaju financijske izviestaje Fonda i subjekata pod njegovom kontrolom
(njegovin ovisnih drustava). Fond ima kontrolu nad onim subjektima u kejima ima meé upravljanja financijskim

i poslovnim paolitikama na nacin da ostvaruje koristi iz aktivnosti tih subjekata.

Financijski izvie5taji ovisnih drustava su po potrebi uskladeni kako bi ratunovodstvene politike tin drugtava bile

u skladu s onima kaje koriste drugi lanovi Grupe.

Sve znadajne transakcije, stanja te prinodii rashodi iz odnosa medu Slanovima Grupe su prilikom konsolidacije
u cijelosti eliminirani.

Manjinski udjeli u neto imovini konsalidiranih ovisnih drugtava u ovim su financijskim izvjestajima prikazani
odvojeno od udjela grupe u njima. Manjinski udjeli obuhvacaju iznos udjela na dan poslovnog spajanja i
manjinski udio u promjenama glavnice od datuma poslovnog spajanja.

Gubici povezani s manjinskim udjelom u glavnici ovisnog drustva rasporeduju se na udio Grupe u onoj mjeri u

kojoj manjina ima obvezu | sposobna je provest dodatna ulaganja kako bi pokrila gubitke,

Shn: o= oo=uUs = o zatvoreni investicijski fond s javnom panudom za ulaganje u nekretnine 13
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Bilieske vz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su zraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

Investicijske nekretnine, a to su nekretnine koje se drze radi ostvarivanje zarade od zakupnine ifili povecanja
irzigne vrijednosti sredstva, se poetno mjere po trosku nabave, koji ukljuduje troskove transakcije. Malkon
podetnog priznavanja, investicijske nekretning se& mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizasli iz promjena

fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljuguju u racun dobiti gubitka kada su nastali,

Prihodi od kamata

Erinodi od kamata iskazuju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po nacelu
chrazunanih kamata. Prihodi od kamata ukljuéuju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice & fiksnim
orinodom, cbveznice te obradunani diskont na trezorske | komercijalne zapise, zapise s promjenjivim
xamatama i druge financijske irfstrumente po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka, te raspoloZive za
srodaju. Prinodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranaj valuti ukljutuju te€ajne razlike s osnove

promjene tecajeva.

Prihodi od dividendi
Prihodi od dividendi, |j. udjela po osnowi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dioniéara na primitak
dividende, a povezana potraZivanja iskazuju se u bilanci u akviru "ostala imovina®, odnosno u izvjestaju o

sveobuhvatnaj dobiti u okviru "prihoda od dividendi”.

—mii o= o= U= o &, zatvoreni investicijski fand s javnom ponudom Za ulaganje u nekretnineg 14
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Biljeske vz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

{svi lznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Troskovi upravijanja i ostali troSkovi koji terete fond
Tradkovi upravijanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi.

»  Maknada Drustvu za upravijanje investicijskim fondom, koja iznosi 1,9% godiénje od neto vrijednosti
imovine Fonda, uvecand za porez, ako '[:'mstoji porezna obveza,

« Maknada depozitnaj banci koja iznosi od 0,125% godidnje od neto vrijednosti imovine Fonda ovisno ©
volumenu Fonda i uvedana za porez, ako postoji porezna obveza;

« Naknade i troskovi tlanovima Madzorneg obara Fonda;

»  Trodkovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonds;

« Nazknade i troskovi vodenja registra dionica te trofkovi isplate dividendi;

» Revizorski i odvjetnicki troskovi, te ostali trodkovi u svezi sa strufnim peslovima potrebitim za
obavljanje dislatnosti Fohda, a kaji nisu u djelatnosti Drustva za upravijanje,

» Troskovi izrade, tiskanja i postarine vezani uz objave i dostavu izvjeSca koja se sukladno Zakonu i
ovom Prospektu dostavljaju dieniGarima Fonda,

« Troskovi odrzavanja Glavne Skupsting, osim u slugaju |zvanredne Skupstine koju Drustvo sazove u
kojem sluéaju te troskove snosi Drustvo,

+ Sve propisane naknade i pristojbe koje se pladéaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja
Fondu;

»  Troskavi uvrétenja dionica Fonda na burzu ili uredenoc javno tr2iste te trodkovi odrzavanja kotacije,

s Paorezi koje je Grupa sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske duZan platiti na imovinu ifili
dobit od poslavanija;

+  Trodkovi cbveznih oglasavanja, i

= Ostali trogkovi odredeni posebnim Zakonima (trodkovi Nadzarnag tijela).

Naknada za upravijanje Drudtvu i naknada Depozitnoj banci obralunavaju se svakodnevrno, a placaju
mjesetno, dok se troskovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obradunavaju na
datum transakcije. Ostali troskovi terete imovinu Grupe u skladu s odiukama Uprave Drugtva u stvamo

nastalom Enosu.
Preratunavanje stranih sredstava placanja

Srodetz | izl sredstsvs orafeni u stranim sredstvima pladanja preraunavaju se u kunsku protuvrijednost

o0 secoe— tei=w Hoyziske narodne banke vaZedem na datum izvieStavanja Prihodi i rashodi u stranim

e O

|

=i=—= orerafunavaju se po lecaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali
orer=Srev=me— cewann stavaka bilance po teSaju Hrvalske narodne banke svakednevno se evidentirgju u

Twest=L o Secoutwatng] dobiti. Tedajne razlike po wrijednosnicama iskazuju se u  okwiru neto

resliorere merss orans dobiti od vrijednosnica.

S S0 S0US d 4, zatvoreni investicijski fond s javnam ponudom za ulaganje u nekretnine 13
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Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Novac i novéanl ekvivalenti
Novac obuhvadéa novac i novéane ekvivalente. Nov&ani ekvivalenti su kratkoroéna ulaganja visoke likvidnosti
koja se mogu u swvakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca | keja nisu izloZena znacajnim

S e

promjenama vrijednosti. ™

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje
ili prodaje temeljem ugovora &iji uvjetl nalazu isporuku ulaganja u roku utvrdenam na predmetnom trZistu.
Potetno se mjere po fer vrijednosti uvecanoj 2a troskove transakeije, osim vrijednosnicama koje su svrstane U
kategoriju kod koje se promjene fer vrijednost iskazuju u izviedtaju o svecbuhvatng] dobiti, koja se potetno
mier po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane U sljedede kategorije: vrijednosnice "po fer yrijednosti kroz
ratun dobiti ili gubitka®, “vrijednosnice koje se drze do dospijeca”, "vrijednosnice raspolodive za prodaju” te
*dani zajmovi i potraZivanja’. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog

priznavanja
Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Dobici i gubici keji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima viasnika udjela u
sklopu revalorizacijske pricuve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izratunavaju metodom efeklivne kamate i teéajnin razlika po monetarnoj imavini, koji se svi priznaju jzravnoe u
rafunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit il
kumulativni gubitak prethadno priznat u sklopu revalorizacijske prituve za ulaganja se ukljuéuje u izvjesta) ©

sveobuhvatno] dobiti,

Dividende na glavnicke instrumente svrstane u portfel] imovine raspologive za prodaju se priznaju u izvjestaj o

sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdenao pravo Grupe na primitak dividende,

Fer vrijednost monetame imovine raspolozive za prodaju koja je denaminirana u strangj valuti se odreduje u
valuti u kojoj j& imovina denominirana | zatim preracunava po srednjem tecaju na datum bilance. Promjena fer
vrijednosti koja je povezana s tedajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog troska sredstva se

priznaie u rafunu dobil | gubidka, 2 druge promjene se priznaju u sredstvima dioniéara.

“ape == oF=s = = _zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 16
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013,

{svi iznosi su izraZeni v kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju (naslavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti viasniékih wrijednosnica raspolozivih za prodaju priznaje se prenosenjem
razlike amortiziranog trodka stjiecanja | tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u raun dabiti i gubitka. Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smarnjenjem iznosa gubitka od umanjenja vnjednosti duZnickih yrijednosnica
raspolozivin za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrjednosti se otpusta kroz izviestaj o
sveobuhvatng] dobiti. Medutim, svaki naknadni cparavak fer vrijednosti viasnicke vrijednosnice raspoloive za
prodaju za koju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno U kapitalu, Promjene u rezervaciji za

umanjenje vrijednosti koje se odnasi na vremensku vrijednost novea sastavni su dio prinoda od kamata.
Metoda efeklivnie kamate

Metods efektivne kamate je meteda kojom se izracunava amortizirani tro$ak financijskog sredstva i prinod od
kamata rasporeduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamaina stopa jest stopa kojom se procijenjen
buduéi novéani priljevi, ukljudujuéi sve naknade po placenim ili primijenim bodovima koje su sastavni dio
efektivne kamatne stope, zatim troskove transakcije | druge premije i diskonte, diskontiraju tiiekom otekivanog
vijeka financijskog sredstva ili krageg razdoblja ake je primjenjivo. Prihodi od duZniZkih instrumenata, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje po fer vrijednosti kroz ratun dabiti ili gubitka, se priznaju po osnovi

efektivne kamate.
Zajmovi | potraZivanja

Potrazivanja od kupaca, potrafivanja po danim zajmovima I druga potraZivanja s fiksnim ili edredivim
platanjima koja ne kotiraju na aktivnom trZistu su svrstana u dane zajmove i potrakivanja. Zajmowi |
potraZivanja se mjere po amortiziranom trosku koristeci metodu efektivne kamate, umanjenom za eventualne
qubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope, izuzev kod

kratkoro@nih patrazivanja, ked kojin priznavanje kamata ne bi bilo materijaino znacajno.

AL o= OE=IUS o d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 17



Bilieske uz financijske izvjestaje

1

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

ik

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Porez na dohit

datum izvjedtaja.

1 S T T 1 T Y

xoristi za izraéunavarje oporezive dobili.

hilance.

izeavno u korist ili na teret glavnice, u kom slucaju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

S " % O *

\

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbimi iznos tekuce parezne ohbveze i odgodenih pareza.

Tekuéa porezna obveza temelji se na oporezivo] dobiti za godinu. Oporeziva dabit razlikuje se od neto dobiti
razdaoblja iskazang] u izvjedtaju o svecbuhvatnoj dobiti jer ne ukljutuje stavke prinoda | rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao | stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuta

porezna obveza izrabunava se primjencim poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na

Odgodeni porez jest iznos za koji se ofekuje da ¢e po njemu nastati cbveza ili povrat temeljem razlike izmedu

kniigovodstvene vrijednosti imovine | obveza U financijskim izvjestajima i pripadajuce porezne osnovice koja se

Odgedens porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna
imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj j& vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je
moguce iskoristiti priviemene razlike koje se odbijaju. Knjigovodsiveni iznos odgodene porezne imovine
preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vise nije vierajatno da ¢e biti raspoloziv
dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelag ili dijela porezne imavine. Qdgodeni porez obrafunava se po
poreznim stopama za koje se ofekuje da ée biti u primjeni u razdablju u kojem ce doci do podmirenja obveze li

realizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na dan

Porez se evidentira na teret ili u korist ratuna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnaosi na stavke koje se knjize

—ans o= oe= = = z=tvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Billeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznnosi su {zraZeni u kunamay

2, SAZETAK TEMELJNIH RACUNOYODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)
Kljuéne ratunovodstvene procjene i pretpostavke

Procjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostalim &imbenicima koji se smatraju
razumnim 5 abzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na dalum sastavljanja financijskih izvjestaja,
rezultat kojin éini polaziste za stvaranje prusx]i:ibi o vrijednosti imovine | obveza koje se ne magu dobiti
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultali se mogu razlikovati od ovakvih progjena. Progjene i uz njih
vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene ratunovedstvenih procjena priznaju se u razdoblju
u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjede samo na to razdoblje, il u razdoblju izmjene i buducim

razdobljima ukoliko izmjena utjete na tekude | buduca razdoblja.

Ulaganje u nekretnine

Kako se nekretninama trguje na drugadiji nadin nego uobigajenim unificiranim burzovnim instrumentima, ne
postoji kontinuirani tijek vedeg qi:n::ja sklopljenih kupoprodajnih transakcija objeklima kupapradaje, pa se
sukladno zakonsko] requlativi koja definira poslovanje investicijskih fondova za nekretrmine, vrednovanje
nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni oviadtenog sudskog procienitelja. Svaka se evaluacija
nekretning prilikom kupnje vrednuje po procijenjenc] vrijednosti od neovishog oviadtenog procjenitelja,
Navedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjeseca radi potvrdivanja ili korekcije procijenjenih vrijednosti,

Sls S=Ces s o 2 z=tvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 19
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu kaja je zavrdila 31. prosinca 2013

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
3. FOSEBNI POKAZATELJI GRUPE {(NASTAVAK)

lzvjedde Uprave s obrazlozenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije

ulaganja u nastupajutem razdoblju:

FIMA Proprius Grupu gine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100% vlasnik FIMA Rent-a
d.0.0. Varazdin koji je 100% vlasnik FIMA Proprius d.0.0. Banja Luka.

Izviestaj Uprave strukturiran je kroz poslove i aktivnosti keje je Druétvo provedilo na i u svezi s nekretninama
iz portfelja Fonda, rezultate adrzane Glavne skupitine dionitara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda
na Zagrebackoj burzi i kretanjem neto vrijednosti imovine Fonda tijekam godine, te osvit na potencijalne nave
orojekte. Na web stranicama drustva objavijen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda sa svim znagajnim

karakierstikama pojedine nekretnine.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2013, iznosila je 128.066.534 kuna. Neto vrijednost
imevine Fonda po dionici iznosila je 63,93 kuna. Do kraja Getvriog kvartala 2013, ukupni prihodi od ulaganja
rnosili su 1.181.669 kuna od tega je 656.528 kuna prihoda od najma, 422 274 kuna iznosili su realizirani
dobici od prodaje materijalne i financijske imavine a ostatak priheda &ine prinodi od kamata, tet:ajnih razlika i
ostali prinodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 4.089.873 kuna od tega 2,752,220 kuna naknada Drustvu za
upravijanje, 204179 kuna naknada banci skroniku te ostali troskovi Fonda, Nerealizirani gubici od ulaganja u
materijalnu imovinu iznosili su 5.329.288 kuna, a neto tetajni dobici iznosili su 4,586 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31, prosinca 2013, sastojala se od £4,30 % nekretnina,
4.38 % dicnica,obveznica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 1,24 % ostale imovine ukljugujuci
potrazivanja za PDV i ngjam. Novéana sredstva tinila su 0,08 % ukupne imovine Fonda. Dana 10.listopada
2013, sklopljen je Ugovor o prijenosu poslovnin udjela izmedu prenositelja ZIF FIMA Proprius d.d. Varazdin |
stjecatelja Marlex Invest d.o.0. Varazdin, Predmet prijenosa je 100% poslovnin udjela u trgovackom drudtvu
MI Stanovi d.o.o. Varazdin Kije je osnovano ad strane ZIF FIMA Proprius d.d.. Stjecatel] je za stedeni udio
prenositelju isplatio 5.387.930,67 kuna na dan sklapanja Ugovora o prijenosu poslovnog udjela.

Dana 23.12.2013. skiopiiena su dva Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu prodavatelja Croatia Banka
d.d. Zagreb i kupca ZIF FIMA Proprius d.d.. Predmet kupoprodaje su poslovni prostor u Osijeku, Samatka 1
uz ugovereny kupoprodaiu Cienu U Znosu od 488.070,00 € u protuvrijednosti u kunama prema srednjem
tei=y Hnistske rorodne banke na dan platanja i poslovni prostor u Metkovicu, Stiepana Radica 10 uz
uooworenu  lapoorodapu GEny od 140.940,00 € u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju

Hre=mk= reroone Bk n2 dan placanja.

rSys Siduro =0 o= prodaj nekretnina iz portfelja s ciljem povecanja likvidnosti Fonda koju Uprava

o= TS LSt U nekretninske projekte sa stabilnim prihodima od zakupa. Drusivo istovremeno

4

s=mostEine | W sor=crg <2 konzultantima prati tr#idte nekretnina i analizira nove potencijaine nekretninske

roskE sukiadne mevedeno) strategiji ulaganja.

e s oEms = o zatvoreni investicijski fand javnom ponudom za ulaganje u nekretning
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE

4.1. MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA |
VRIJEDNOSNO USKLADENJE

2013:
Trogak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u neto
nabave vrijednost na fer X imovini
GRABEVINSKI OBJEKTI datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)
POSLOVNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 14.355.060 14.355.060 - 1M21%
BOSLOVNI PROSTOR
ILICA 253, ZAGREB 3.333.038 3.135.583 3.135.583 - 2.45%
POSLOVNI PROSTOR
METKOVIC 1.131.368 1.076.704 1.076.734 - 0,84%
POSLOVNI PROSTOR
OSLIEK 3.914.802 3.718.081 3.719.091 - 2.90%
Ukupno gradevinski objekti 25.120.425 22.286.518 22,286.518 - 17,40%
2012:
Trogak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u neto
nabave vrijednost na fer imovini
GRADEVINSKI OBJEKT datum izvjestaja  vrijednost fonda (%)
POSLOVNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 15.202.369 15.202.369 - M I7%
FPOSLOVNI PROSTOR
ILICA 253, Zagreb 3.333.036 3.1589.370 3.159.370 - 2,32%
Ukupno gradevinski objekti 20.074.455 18.361.738 18.361.728 - 13,49%

Poslovni centar Chromos je nekretnina kupljena 21. prosinca 2007, godine za 16.634 tisuce kuna {dodatno
povecanje nabavne vrijednosti proknjizeno je 2009. godine u iznosu od 107 tisuca kuna). Gubitak ostvaren u
2012. godine fer vrednovanjem investicijske nekretnine iznosi 611 tisuda kuna {2011, 75 tisuca kuna ).

10. listopadz 2012 potpisan je Ugover o kupoprodaiji poslovnog prostora u Zagrebu, llica 253, Kupoprodajna

e
Giena koja ukiudus porez na dodanu viijednost je ugovorena u iznosu 3.776 tisuca kuna. Fond prilikom
orociens viecnost nekretnineg konst procjenu jednag neovisnog procjenitelja koji u svojim procjenama koristi

trofkoymy Lsoorsdnu i 6 dohodovnu metodu procjene ovisno o vrsti nekretnine,

o orihod of Znamijivanja investicijske nekretnine u iznosu od 1.144 tisuca kuna (2011.: 1.074

SNNE FEOESIUS & 4 zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 23



Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzraZeni u kunama)

4, STRUKTURA ULAGANJA NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME
2013:

ZEMLJISTA | SUME Trofak HKnjigovodstvena Frocjena Odstupanja Udje! u neto
nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda (%)
GRADEVINSKO ZEM.-VZ -
NOVAKDOWVA 11.275.099 11.026.027 11.026.027 - B.61%
CGRADEVINSKO ZEM.-
JALHKOVEC 31.941.479 3285200 3285200 - 2.857%
GRABEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD 5084 249 4,164,904 4,164,994 - 3,25%
GRADEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD 7.7656.432 £.320.906 6.320.806 4 54%
CRADEVINSKO ZEM.-
HWVAR 4.264.027 2.291.293 2291293 - 1,79%
CRABDEVINSKO ZEM .-
RIBMIK _ 1.006.567 GG4.475 BE4.475 - 0,52%
GRADEVINSKOD ZEM.-
ZUPANIA 6.714 562 3 BEG.068 3.666.068 - 2.86%
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB 13.066.314 7.087.733 T.087.733 - 5,53%
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA 31.753.404 26.750.044 26.750.844 - 20,89%
GRADEVINSKO ZEM.-
BAMNIA LUKA 16948963 18.189.992 18.1689.992 - 14,20%
GRABDEVINSKO ZEM.-
PAG - 18.582 385 15.128.20 15.128.201 - 11,81%:
~Ukupno zemljiéta i Sume 120.394.488 DB.575.733  9B.575.733 = 76,97%
2012:
ZEMLJISTA | SUME Trodak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda
(%)
GRADEVINSKO ZEM.-VZ
MOVAKOWVA 17.933.807 17.970.406 17.870.406 - 13,20%
GRABEVINSKO ZEM -
JALKOVEC 3841479 3,384 673 3.394 673 - 2.49%
GRADEVINSKO ZEM -
SLAVONSKI BROD 5084249 4284214 4.284.214 - 315%
GRADEVINGSKO ZEM -
SLAVONSK] BEROD 7.755439 6,501.837 6.501.837 - 4, 78%
GRADSVINSHD 72N -
AR £ 54 (027 2.376.6872 2376872 - 1,75%
CRASEVINSSD 72N -
NI 1.006 567 709,285 709,289 - 0,52%
CRAEEYINSSID W -
s == .Y 6.714.552 4,331.188 4,331,188 - 3.18%
CRACTVINGCD 7= -
Fh=EE 13066314 8.700.104 8.700.104 - 5,39%
CRATESTINSE D T -
T 31.753.404 27.217.066 27 217 066 - 20,00%
SRATENGET T -
= 18.582 385 15.992 670 15,992 670 - 11,75%
AR AN T -
TN LU 16.948.963 17.870.835  17.970.835 - 13.20%
Ly Sripsss 1 smme 127.052.196 109,449,154 109.449.154 - 80,41%
Swus == === = = r=tvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 24
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

{svi znosi su izraZeni u Kunama)

4, STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTE | SUME

Kretanje ulaganja u zemljidte | Sume tijekom gadine:

Stanje na dan 31. prosinca 2011. 117.428.478
Smanjenje vrijednosti (7.979.324)
Stanje na dan 31. prosinca 2012, 109.448.154
Smanjenje vrijednosti {10.873.421)
Stanje na dan 31.prosinca 2013, 98.575.733
5. NOWVAC | NOVCANI ERVIVALENTI
Porzicija 31.12.2012. 31.12.2013.
Racun u banci denominiran u KN 1.403.512 138.385
Racun u banci denominiran u EUR 58.265 10
Racun u banci denominiran u BAM 84.770 ar4.122
Ukupno 1.546.547 512.517
25
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi sy izraZeni u Funama)

5. FINANCILISKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija

Dionice domadih d.d.
Obveznice gospedarskih subjekata
Udjeli atvarenih investicijskih fondova

Ukupno

31.12.2012, 31.12.2013.
200.418 381.942
375791 382.455

5.121.027 4.858.723
5.697.236 5634120

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebatko] burzi. Fer vrijednost ovih

vriednosnica na dan 31. prosinca 2013. godine utvrdena je na temelju prosjecne cijene trgovanja

sonderirane kolidginem vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavljenih institucionalnih transakeija na

Zzgrebatkoj burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imovineg pa udjely, kao &to je izviesteno od

strane drustava za upravijanje navedenih fondova.

Vrijednosnice u portfelju raspolozivom za predaju vrednuju se sukladno Pravilniku o utvrdivanju vrijednosti

imovine investicijskog fonda i izracunu neto vrijednosti imovine pa udjelu ili po dionici investicijskog fonda

donesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga.

SRlE FROFRRIS dd., zatvoreni in;.reslicijski fond s javnom ponudaom za ulaganjé u nekretning
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Biljie$ke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni u kunamal

6. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

B.2. UDJEL! OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2013:
5 Vrijednostna  Udjel u neto imovini
Trg_sak nabave datum izvjestaja fonda (% )}
LOCUSTA CASH 4744507 4.859.723 3,79%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 4.744.507 4.859.723 3,79%
2012
Vrijednost na  Udjel u neto imovini
X Trosak nabave  .pm izvjestaja fonda (%)
LOCUSTA CASH 5.000.000 5121.027 2.81%
Udjeli otvarenih investicijskih fondova 5.000.000 5.121.027 2.81%

Otvoreni investicijski fond Locusta Cash naplatuje naknadu za upravijanje u iznosu 1,25% godidnje {2012:

1,25%)

6.3, OBVEZNIGE GOSPODARSKIH SUBJEKATA
2013

Mominalna Trosak Vrijednost na Udjel u neto

vrijednost nabave datum izvjestaja imovini fonda (%)
JADROLINLIA DD 50.000 375959 382.455 0,30%
Obveznice gospodarskih subjekata 50.000 375.959 382.455 0,30%
2012:

Nominalna Trosak Vrijednost na Udjel u neto

vrijednost nabave datumn izvjestaja imovini fonda (%)
JADROLINUA DD 50.000 375.959 375091 0,28%
Obveznice gospodarskih subjekata 50.000 375.8958 375.791 0,28%

SnAs ESOSRIUS d.d, zatvareni investicijski fond sjéunum ponudom za ulaganje U nekreimne
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

(svi iznosi su fzraZeni i kunama)

7. ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPIJECA

2013

U 2013. nije bilo ulaganja koja se drze do dospijeca.

2012
PLASMANI | DEPOQZITI Kamatna Datum Trosak Vrijednost Udjel u neto
stopa %  dospijeca nahave na datum  imovini fonda
izvjestaja { %)
Mova banka a.d.. Banja Luka 25 1142013 385.802 J85.802 ) 0,30%
Kratkorogni depoziti 285802 385.802 0,30%
8 OSTALA IMOVINA
Grupa je priznala goodwill na kupnju sljedecih drustava:
Viasnitki Aktivhost Udio neto Trasak Goodwill
udio imovine na  investicije
datum
kupnje
FIMA Rent d.o.o, VaraZdin 100% Mekretnine 20.000 22.000 2.000
FIMaA Proprius d.o.o Banja Luka 100% Mekretnine 7.505 26,080 18.575
27.505 48.080 20.575
Smie s=oe=n_s o o zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 28
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Biljegke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi lznosi suizrafeni o kunama)

9. UPISANI TEMELJNI KAPITAL

Struktura dicnic¢ara na 31. prosinga 2013,

2013.
Nominalna Fostotak
vrijednost vlasnistva %
kapitala
Zagrebatka banka d.d. zbimi custody radun 19.237.080 16,00
Privredna banka d.d. zbirni custody racun 13.771.200 11,46
Erste & Steiermaerkische bank d.d.custody racun 9.000.000 7.48
Basler osiguranje-matematitka pricuva 5.700.000 7.24
Basler osiguranje 7.412.040 617
Jadran Kapital d.d. B.247.440 520
Kapitalni Fond d.d. " 6.000.000 4,99
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody ratun 5.606.880 4,66
Karlovatka banka d.d. 5.400.000 4,49
Radnik d.d. 4.358 660 3,63
Ostali 34.456.020 28,67
120.190.320 100,00
Struktura dionitara na 31. prosinca 2012,
2012,
Nominalna Postotak
vrijednost vlasnistva %
kapitala

Zagrebatka banka d.d. zbimi custody radun 33.561.800 16,75
Privredna banka d.d. zbimi custody racun 23.130.000 11,55
Bzsler osiguranis-matematitka pricuva 14.500.000 7,24
Basler osigurans 11.853.400 5,92
Jadran Kand=sldd 10.827. 400 541
=re=im Fond d.d 10.000.000 4,99
Sr=fe & Steeoeriosche bank dod.custody ralun 10.000.000 4499
S=fFes=tark A=tz dd Zagreb custody radun 9.344 800 4,67
K=riowade k= dd 8.000.000 449
Racnkdc 7.266.100 363
O 60.833.700 30,36
200.317.200 100,00%
FHEE FSOFEIUIS d d., zatvoreni investicijski fond ja'u'num. ponudom za ulaganje u nekretning 30
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni o kunama)

10. FER VREDNOVAN.JE

10.1. REVALORIZACIISKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskin rezervi:
Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Stanje 31 prosinca 2011. ’ {13.717.666])
Umanjenje vrijednosti -
Revealorizacija tijegkom godine 250.805
Umanjenje zbog prodaje 12.757.417
Stanje 31 prosinca 2012, {709.344)

Umanjenje vrijednosti
Revalonzacija tijekom godine 187.782

Umanjenje zbog prodaje . 22

Stanje 31 prosinca 2013. {521.552)

Datum zadnje procjene 31.12.2013:

Dionica Tro3ak nabave Fer vrijednost Revalorizacija imovine
raspoloZive za prodaju

ATLANTSKA PLOVIDBA D.D . 1.030.789 391,942 (538.847)
Redovacdionicn 1.030.789 391.942 (638.847)
JHRROLINEILD: 375.791 382.455 2.079
Obveznice gospodarskih subjekata 375791 282 455 2 079
LOCUSTALASH 4.744.507 4.859.723 115.216
Udjeli otvorenih investicijskih
fondova 4.744.507 4,859.723 115.216
Lipis 6.151.087 5.634.120 {521.552)
Datum zadnie prociens na 31.12.2012.
Dionica Trosak Fer vrijednost Revalorizacija imovine
nabave raspolozive za prodaju
ATLANTSKA PLOVIDBADD 1.030.789 200.418 (830.371)
Redowne dionice 1.030.789 200.418 (830.371)
LOCUSTA CASH 5.000.000 5.121.027 121.027
U= ofworenih isvesticiskih fondova 5.000.000 5.121.027 121.027
Ulpoo 6.030.789 5.321.445 (709.344)

Oheor=ms seestsks Sonc Locusta Cash naplatuje naknadu za upravijanje u iznosu 1,25% godisnje (2012

—hi: == === == _zawvoreni investicijski fond s javnom penudom za ulaganje u nekretning )
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013

(svi fznosi su fzraZeni u kunamal

11. REALIZIRANI GUBICI

11.1 REALIZIRANI GUBIC! PO YRIJEDNOSNICAMA, NETO

}E?:;Iﬁcijski instrumentt Datum Koligéinaili  Knjigovodsty Prodajna Realizirani

prodaje:  pominaina enaflfer  wrijednost dobitak

vrijednost vrijednost {gubitak)
Erste Money 7.10.2013 5.821 1.000.000  1.009.618 9.618
Erste Money 21.10.2013 2.364 349.905 350.000 95
Erste Maney 21.11.2013 1.012 149,828 150.000 172
Erste Money 20.12.2013 6.758 1.000.267 1.002.091 1.824
Locusta Cash 20.02.2013 157 195.249 200.000 475
Locusta Cash 15.03.2013 157 194.940 200.000 5.060
Locusta Cash 23.04.2013 157 194.447 200,000 5553
Locusta Cash 21.05.2013 195 242 663 250,000 7.337
Locusta Cash 20.06.2013 258 319.807 330.000 10.193
Locusta Cash 12.07.2013 156 193.473 200.000 6.627
Locusta Cash 14.08.2013 272 337.749 350.000 12.251
Locusta Cash 19.09.2013 217 269.318 280.000 10.682
Locusta Cash 7.10.2013 1.575 2000000  2.035516 35.516
Locusta Cash  20.12.2013 3.082 3.907.847  4.000.000 92.153
Udjeli otvorenth investicijskih
forideua 10.355.493  10.557.225 201.732
Ukupno realizirani dobitak
(gubitak) 10,355.493 10.557.225 201.732
Realizirani qubici po vrijednosnicama, neto sadrZe tetajne razlike od prodaje vrijednosnica.
32

THls S 0S=IUS dod., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

11.1 REALIZIRAN] GUBICI PO YRIJEDMOSNICAMA, NETO (nastavak)

2012:
Financijski instrumenti

Agromedimurje d.d.
Agramedimure d.d.
Petrokemija d.d.
Buro Dakovié d.d.
Petrokemija d.d.
Petrokemija d.d.
Petrokemija d.d.
Petrokemija d.d.

Petrokemija d.d.

Redovne dionice

PBZ Equity
PBEZ Global

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova

Ukupno realizirani dobitak
{gubitak)

Datum  HKoli€inaili  Knjigovodsty Pradajna Realizirani
prodaje  nominalna ena f fer vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost {gubitak)

16.08.2012> 175 287.354 87.282 (200,072)
17.08.2012, 670 1.100.161 334.162 (765.999)
07.08.2012, 1.000 203.620 221.944 18.324
12.08.2012, £.397 1.197 604 453,052 (744.552)
22.11.2012. 572 116,465 121720 5255
27.11.2012. 238 48.459 52.306 3.847
29.11.2012. a0 18.325 19.697 1.372
30.11.2012. 377 76.763 80.470 3.707
17.12.2012. 3.423 696.976 689.717 (7.259)
3.745.727  2.060.350  (1.685.377)

04.04.2012. 62.144 13.000.000 4284008  (8.715.991)
04.04.2012. 27.040 5000000 2643951  (2.356.049)
18.000.000  6.927.950  (11.072.040)

21.745.727  8.988.310  (12.757.417)

Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrze tecajne razlike od prodaje vrijednosnica.

s == 0ERUS 4 d, zatvoreni investicijski fond s jEI_.'u'r'IDI'I'I ponudom za ulaganje u nekretning
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraleni u kunama)

12 PRIHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE | NEKRETNINSKIH DRUSTAVA
12.1. PRIHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE

2013.

Zemljiste Novakova
Ukupno zemljista

2012

Knjigovodstvena / fer Prodajna Realizirani dobitak
vrijednost vrijednost {gubitak}
‘EesTIeT 6.465.728 S (191.979)
5657707 _ 6aesTo8  (191.979)

Nije bilo prodaje materijaine imovine u toku godine.

12.2. PRIHOD OD PRODAJE NEKRETNINSKIH DRUSTAVA

2013.

MNekretninsko drustvo
Ukupno nek. drustva

2012.

Knjigovodstvena / fer  Prodajna vrijednost Realizirani dobitak

vrijednost {gubitak)
5167389 6387931 220,542
~ 5767.389 5.387.931 220542

Nije bilo prodaje nekretninskih drustava u toku gadine.

. L2

=

oreni investicijski fond s javnom ponudem za ulaganje u nekretnine
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Biljegke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni v kunama)

13. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA

13.1. NEREALIZIRANA DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISTA | SUMA

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2013,
Merealizirani
dobitak (gubitak)
priznat direktno

Knjigovodstve  Fer vrijednost
na vrijednost
na 1. sijefanj

1 T T

11

1!

2013, kroz dobit

{gubitak) razdoblja

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOWVA, 11.299.082 11.026.027 {273.055)
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC 3,304 573 3.285.200 {109.473)
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD 4284214 4 164.994 {119.220)
GRADEVINSKO ZEM -SLAVONSKI EROD 5.501.837 5.320.906 {180.931)
GRADEVINSKO ZEM -HVAR 2.376.872 2.291.293 {85.579)
GRADEVINSKO ZEM -RIBNIK, 709,259 664.475 (44.814)
GRADEVINSKO ZEM.-ZUPANJA 4,331.188 3.666.068 (665.120)
GRADEVINSKO ZEM.-ZAGREB | 8.700.104 7.087.733 (1.812.371)
CRADEVINSKO ZEM.-CESARICA PASKI 27.217.066 26.750.844 (466.222)
GRADEVINSKO ZEM.-PAG 15.892.670 15.128.201 (554.469)
CRADEVINSKO ZEMLJISTE BANJA LUKA 17.970.835 18.189.992 219.157
Zemljista i Sume 102.777.830 88.575.733 {4.202.097)

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2012.:

MNerealizirani

Knjigovodstvena  Fer vrijednost

vrijednost na 1. dobitak (gubitak)

U ) S TR T (1

LU I

Wi

sije€anj 2011, priznat direktno
kroz dabit
{guhbitak) razdoblja

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA 17.819.525 17.970.406 150.881
GRABDEVINSKO ZEM -JALKOVEC 4.054.737 3.394.673 (670.064)
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSEI BROD 4 585620 4,284 214 {311.406)
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD £.524 365 6.501.837 (427.528)
GRABEVINSKO ZEM -HVAR 3.358.403 2.376.872 (961.531)
GRADEVINSKO ZEM.-RIBNIK 1.063.774 700.239 {354.485)
GRADEVINSKO ZEM-ZUPANJA 5052 843 4.331.188 {1.621.855)
GRADEVINSKO ZEM -ZAGREB 11.011.711 B.700.104 (2.311.807)
GRADEVINSKO ZEM -CESARICA PASKI 27 692697 27.217.066 (4756321}
GRABDEVINSKO ZEM-PAG 17.833.511 15.992.670 {1.840.841)
GRADEVINSKO ZEMLISTE BANJA LUKA 17.106.291 17.970.835 864.544
TECAINE RAZLIKE 142.089
Zemijista | Sume 117.428.477 108.449.154 [7.837.234)
—nas S=0S=US dod., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 35
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Biljeke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{swi fznosi su izraZeni u kurama)

13.2. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U NEKRETNINE

U 2013:

POSLOVNI CENTAR CHROMOS
POSLOVNI PROSTOR METKOVIC
POSLOVNI PROSTOR OSIEK

POSLOVNI PROSTOR ILICA 253, ZAGREE

Gradevinski objekti

u2012:

POSLOVNMI CENTAR CHROMOS 15.813.276 15.202.369 {(610.807)
POSLOVNI PROSTOR ILICA 253, ZAGREE 3.333.038 3.158.370 {173.666)
Gradevinski objekti 19.146.312 18.361.739 (784.573)

35

Knjigovodstvena Fer vrijednost Nerealizirani dobitak

vrijednost na 1. {gubitak) priznat

sijetanj 2013, direktno kroz dobit

: {gubitak) razdoblja

15.208.369 14.355.060 (853.309)

1.131.368 1.076.784 (54.584)

3.814. 602 3.718.081 {195.511)
3.159.370 3.135.583 {23.787)

23.413.708 22.286.518 {1.127.191)

Knjigovodstvena
vrijednost na 1.
sijecanj 2012,

Fer vrijednost

Merealizirani dobitak

{gubitak) priznat
direktno kroz dobit
{qubitak) razdoblja

Smat 5= o==US o o zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

fsvi iznosi su fzraZeni u kunama)

14. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekutoj

godini bila je 20% (u 2012.g. 20%).

Cidnos izmedu poreznog rashoda i ratunovodsivene dobili prikazan je u nastavku:

Ratunovodsiveni gubitak

Porezna priznate olaksice

Povetanje

Porezni gubitak

Porezni trodak

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja
Porezni gubici iz 2007. g >

Porezni gubici za prijenos u iduée razdoblje

Pregled poreznih gubitaka je kako slijedi:

U 2018. najvise pet godina (iz 2013.9.)
U 2017, najvise pet godina (iz 2012. g.)
U 2016. najvite pet godina {iz 2011.9.)
L 2015. najvise pet godina (iz 2010.9.)
U 2014, najvite pet godina (iz 2009.9.)

2012, 2013,
(25.274 202) (8.381.159)
(2.500)

. 5.773.272
(25.276.702) (2.607.886)
(39.851.793) (65.128.494)

(1.903.067)

(65.128.454)

(65.833.314)

Preneseni Neto po stopi
porezni gubici od 20 %
{2.607.856) (521.577)
(25.276.702) (5.055.240)
{4.640.405) (528.081)
{9.966.660) (1.993.332)
(17,487 638) {3.497.528)

{59.975.291)

{11.995.858)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drustva procijenila da

je moguénost iskoristenja poreznih gubitaka neizvjesna.

Sane == =iUs & £ zatvareni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi fznosi su izraZeni t kunamal)

15, TRANSAKCIJE 5 POVEZANIM STRANAMA,

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine i obvezama na kraju godine,

kao i pripadajucim troskovima i prinodima su.

Naziv povezane osobe Imovina Obveze Prihod Rashod
Fima Global Invest d.o.o. - 209.403 - 2.752.220
Hrvatska podtanska banka d.d. - - 457 125.002
Erste&Steiermarkische banka d.d. 229 13.556 332 79177
Revizar/porezni savjetnik - 14.272 - 25.704
Madzomi odbor z - - 52,794
2013.
Ime i prezime Ukupna naknada {Bruto ll} Broj dianica
Mada Kozulié 12.413,80 15
Goran Paviovic 15.026,60 1
tvan Lepoglavec 10.344,83
MNeven Kaic 5.008,87
Janko Vukoje 10.000,01
2012.
Ime i prezime Ukupna naknada (Bruto I} Broj dionica
Nada Kozulic 12.413,78 15
Garan Paviovic 15.115,26 1
lvan Lepoglavec 10.344,84
Meven Kaid 10.017.74
Janko Vukoje 10.000,02

—m1= c=OC=IUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekreinine 38
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Bileske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Grupa je izlozena trzignim rizicima, ali i ostalim rizicima koji su vezani uz upravijanjg nekretninama,
vrijednosnim papirima, obveze Fonda i njegovo poslovanje. Sukladno strategi ulaganja, Drudtvo za
upravijanje fondom vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primarno orijentiranuy na ulaganja u nekretnine
uvazavajuéi rizike koji su povezani s ulaganjima u nekretnine. Moguée su praomjene cijena nekretnina,
povezane s opdim gospodarskim kretanjima, ﬁbliti;‘:kom situacijorn, vigem silom i sliéno. Hrvatsko tr2iste
nekretnina podlozno je internacionalnim | nacionalnim ekonamskim procesima. Prilikom ulaganja u
nekretnine Drudtvo uvazava mogucnosti negativnih promjena makroekonomskih kretanja, te koristi godisnje
analize makroekonomskih kretanja renomiranih analitiékin kuéa, te prati statistiéke podatke Drzavnog zavoda

za statistiku na razini Republike Hrvatske
Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir

Bromiene mogu nastati odiukama nadleznih driavnin organa tijgkom poslovanja i rada Fonada. Zakonski su

i

oropisi Cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekonomske politike,

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i pratecih akata relevantnin za

poslovanje Fonda.

Operativni rizici
- promjene ifili razlike u raéunovodstvenim i revizijskim standardima
- promjene u stvamopravnim odnosima u pogledu stjecanja viasnistva nad nekretninama u Republic
Hrvatskaj,
- restrikcije u pogledu ulaganja strancg kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustvo koristi usluge pravnika, u dijelu sklapanja ugovora o kupo—prodaji
nekretnina, te kontinuirano prati objave zakonskih i pratedih akata relevantnih za poslovanje.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekratnina
Posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine se posvetuje slijededem:
- Prije ulagania se provodi feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekli pri procjeni prajekta.

- Pravo viasnitva — visgania se temeljito ispituje u cilju asiguranja ¢istog vlasnistva i uredne dokumentacije

orie odobreniz transskce. Uprava Drusiva vodi brigu o zadovoljenju svih pravnin uvjeta prije nego ilo se

Srlio— ooiusv=i= 0 waganjma u druga trgovalka druitva (Gija Ge djelatriost biti iskljudivo ili preteZito
stiec=mie | prodsa. mogmigvane | zakup nekretnina, upravijanje nekretninama, te &iji je predmet poslovan;a
=adsswo § pret=Sto gradenie, pod uvjetom da nekretnine &ine najmanje 75% ukupne imovine drudtva i u
Stne w koime rexretning dine  vise od 50% ukupne imovine), posebna painja se posveduje provieri

sy =os=na, gubitaka Wil tereta, te pokrenutih ili najavijenih sudskih sporova protiv drustva,

J==—h= srusov= m=dzomog odbora i uprave drustva.

=mit === L= d.0,, zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretning 39
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi sy fzrafeni U kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Valutni rizik

Grupa je izlozena valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razliéito] od valute U kojoj je

denominirana nominalna vrijednost dionice, te postoji rizik promjene tetajeva stranih valuta prema kuni.

U donjoj tablici opisana je struktura imovine érupe po pojeding] valuti. Iz tablice je vidljivo da je clvorena
devizna pozicija od 18.977.357 kuna denominirana u EUR | BAM dok je ostatak denaminiran u HRK. U tam
smislu, vrijednost imovine Grupe nece se znafajnije promijeniti uslijed promjene tefaja EUR/MHRK dok
promjene tecéaja ostalih valuta nece utjecali na Grupu (teta EUR/EAM je fiksan). Bududi da je udio otvorene
devizne pozicije EUR u imovini Grupe 0.042%, simulacija pada vrijednasti EUR u odnosu na HRK za 10%

uzrokovala bi smanjenje imavine za 5.826 kuna, Sto je zanemarivo,

2013 i EUR BAM HRK Ukupno
Imovina
Zemipsie | Sume - 18.189.992 80.385.741 98.575.733
Gradevinski objekti - - 22.286.518 22.286.518
Vrijednosnice raspolozive za prodaju 382.455 - 5.251.865 5.634.120
Plzsmani bankama - 2 = .
Ostala imovina £ 537 21.504 1.588.232 1.614.373
MNovac i novéani ekvivalenti 10 374,122 138.385 512.517
UKUPNA IMOVINA 387.102 16.585.618 109.650.541 128.623.261
Glavnica
Dionitki kapital - - (120.190.320) {120.190.320)
Rezerve - - {35,602 .408) (35.602.408)
Revalorizacijske rezerve - - 521.552 521.552
Preneseni gubici i dobit tekuce godine - (B55.243) 28.330.603 27 B75.360
Tetajne razlike = - {470.718) (470.718)
Ukupno glavnica - {655.243) {127.411.281) (128.066.534)
Obwveze
Kraficoroine obwere - 44 {556.683) {556.727)
Ukupne chveze - {44) (556.683) (556.727)
ULENO E_.._&‘ﬂu'.{.‘A! OEVEZE - (655.287) {(127.967.974) {128.623.261)
NETD POLOF A NA DAN 31. PROSINCA

i3 387.102 17.8930.331 {18.317.423) -

s == oe=US 4 4., zatvoreni investicijski fand s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izrafeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Walutni rizik {nastavak)

2012, EUR BAM HRK Ukupno
Imovina

Zemljiste | Sume - 18460512 00.088.542 105.449.154
Gradevinski objekti - - 18.361.739 18.361.739
Ostala imovina - - 20575 20.575
Vrijednosnice

raspoloZive za prodaju - - 5.697.236 5.607.236
Flasmani bankama - 385,802 - 385802
Ostala imovina - 1.375 1.839.166 1.840.541
Movac i novEani

exvivalenti 58,285 84614 1.403.668 _1.546.547
UKUPNA IMOVINA 58.265 18,932,403 118.310.926 137.301.594
Glawvnica

Dionicki kapital . (200.317.200) (200.317.200)
Revalonzacijske rezernve - - 708344 709,344
Preneseni gubici i

dobit tekuce godine - 714,057 63 252,859 53.966.926
Tecajne razlike - = (465.611) (4B5.611)
Ukupno

glavnica - 714057 {136.820.598) {136.106.541)
Obveze - -

Kratkarofne

obveze - (571) (1.194.482) (1.195.053)
Ukupne obvere B (571) (1.194.482) {1.185.053)
UKUPNO

GLAVHNICA

OBVEZE - 713.486 {138.015.080) {137.301.584)
NETO POLOZAJ

MNA DAN 31.

PROSINCA

2011. 58.265 19.645.884 (19.704.154) -

SIus FROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



Biljedke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. .

(svi iznosi su izraZeni o kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik
Kamatni rizik predstavija rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trzignih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini | chvezama Grupe prikazani po fer vrijednosti | svrstani prema
ugovorngj promjeni cijene ili datumu dospijeca, ovisno sto je ranije. Najvedi dio imovine klasificiran je u

kategoriju beskamatno. Depoziti ovise o kretanju trzignih kamatnin stopa.

) Y ) N 1 T Y O J T (1 A (N A" | | B 1 GO I G O B}

at

2013, Dot Od1do 0d 3 do Beskamatno Ukupno

mjeseca 3 12 mjeseci

mjeseca

Imovina
Zemiiste i Sume - 98575733 98.575.733
Gradevinski objekli - 22 286518 22.286.518
Vigadnosnice
raspolofive za
prodaju - 5634.120 5634120
Plasmani bankama - - -
Ostala imovina - 1.614.373 1.614.373
Movac i novéani
ekvivalenti 512.517 - 512.517
UKUPHA IMOVINA 512.517 128.110.744 128.623.261
Glavnica {120.190.320) (120.190.320)
Dionitki kapital {35.602.408) {35.602.408)
Revalorizacijske
rezerve - 521,552 521.552
Preneseni gubici i
dobit tekuée godine - 27 6875360 27 675.360
Tecajne razlike {470.718) (470.718)

Ukupno glavnica -

(128.066.534)

(128.066.534)

Qbveze

Kratkorodne obveze (556.727) = {556.727)

Ukupne ohveze (556.727) z {556.727)

UKLISNO GLAVNICA :

| OBVEZE (556.727) (128.066.534) 128.623.261

NETO POLOZAJ RA 3

DAN 31. PROSINCA

2013 [(44.210) 44.210 .
42
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su fzraZeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik {nastavak)

2012,

Imovina
Zemljifte i Sume
Gradevinski objekli

Ostala imovina
Vrijednosnica
raspofoZive za
prodaju

Plasmani bankama
tala imovina

Novac 1 noveani

skvrvalent

UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionicki kapital
Revalorizacijske
rezerve

Preneseni gubici i
dabit tekuée godine

Tedajne razlike
Ukupno glavnica
Obveze
Kratkorofne obveze

Ukupne ocbveze

UKUPNO GLAVNICA

| OBVEZE

NETO POLOZAJ NA

DAN 31. PROSINCA
2012,

Dot Cd 1 do 0d 3 do Beskamatno Ukupno
mjeseca 3 12 mjeseci
mjeseca

- - - 109.449.154 109.445.154

A y i 18.361.739 18.361.739

- - - 20.575 20.575

o - - 5.697.236 5.697.236
385.802 - E - 385.802

- - - 1.840.541 1.840.541
1.546.547 - - - 1.546.547
1.932.349 - - 135.3698.245 137.301.594

- - - {200.317.200) (200.317.200)

- - - 709.344 709.344

- - - 63.966.926 63.966.926

- - - (465.611) {465.611)

- - - {136.106.541) {136.106.541)
{1.1985.053) - - - {1.195.053)
(1.195.053) - - - {1.195.053)
(1.185.053) - - {136.106.541}) {137.201.584)
737.296 - - (737.295) -

=nis SSOCRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013

fsvi iznosi su fzraZeni u kunama)

16. FINANGCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemoguénosti druge strane da podmir 1znose chveza u cijelosti po dospijeéu. Kreditni
rizik Grupe u najvetoj mjeri je izrazen kod depozita koji gine 0,28% (20112 0,34% ) imovine Grupe. Depoziti
se ulaiu u vodece banke na tréistu vodedi se nacelom diversifixacije, pa stoga kreditni rizik u tom segmentu

nije znacajan ili & moze usporediti s kreditnim rejtingom drzave.

Rizik likvidnosti
Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza i neto imovine Grupe prema preastalim razdabljima od

datuma bilance do ugovornog dospijeca.

Sredstva | obveze za koje ne postoji ugovorno dospijece svrstana su U kategoriju "na poziv", Iz tablice je
vidljivo da je struktura imevine prema likvidnosti uravnotefena na dan 31, prosinca 2012, pa je i ukupno
gledajuci rizik likvidnosti nizak uzimajuci u abzir raspoloZivost imevine medutim, uzimajuéi u abzir likvidnost
pojedinin klasa imovine zasebno {dielomiéno dionice keoje kotiraju na hrvatskem tr#istu kapitala te
nekretninski dio portfelja) rizik likvidnosti je umjeren. Rizikem likvidnosti upravija se koristedi statisticke
analize povijesne likvidnosti odredene pozicije. Rezultatima analize prilagodava se struktura imovine na nadin

da odredeni dio imovine drii u visoka likvidnim instrumentima unovgivima trenuing ili u vrlo kratkom raku,

== 5= 0PRIUS d.d., zatvareni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 44
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Biliedke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni i kunama)

J AU L I A

2013,

Lt

Imovina

_ Zemljiste i Sume

=
Gradevinski objekti

Vrijednosnice

—= raspoloZive za prodaju
Ostala imoving

—

Movac i novéani
ekvivalenti

_oi UKUPNA IMOVINA

Plasmani bankama

Temeljni kapital

Rezerve
Revalorizacijske
reremnve

Preneseni gubici i
dobit tekuce godine

Tecajne razlike

Ukupno glavnica

U U

Obveze

E Ukupne obwveze
UKUPNO GLAVNICA
| OBVEZE

NETO POLOZAJ NA
DAN 31. PROSINCA
2012

&

e

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Rizik likvidnosti {nastavak)

Na poziv Do 3 Od3do12 Preko 1 Neadredeno Ukupno
mjeseca mjeseci godiny :

- - - 98.575.733 - 98.575.733

- - 22 286.518 - - 22 286.518

- 5.634.120 . - 5634120

- 1.614.373 - 1.614,373
AR = : - " 512.517
512.517 7.248.493 22.286.518 08.575.733 - 128.623.261
. . - (120.190.320) {120.190.320)

- - - (35.602,408) - {35 602.408)

- - - 521.552 - 521.552

- - - 27.675.360 - 27 B75.360

. - = (470.718) = (470.718)

- - - {128.066.534) - (128.066.534}

- {556.727) - - = {556.727)

. {556.727) - - i {556.727)

- (556.727) - {128.066.534) - {128.623.261)
512517 6.691.766 22.286.518 {29.490.801} - -

ST S .

=i S=0SRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bilieske uz financijske izvjestaje

{svi iznosi su fzraZeni u kunama)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

L L%H' ) LIS | (N1 (L

Imovina

_Zemijisle i Sume

Gradevinski objekti
S :
___Ds:ta.a imovina
mednosnice
respolodive za
prodaju
- .
___.!_fiasm ani bankama

Ostala imovina
Movac | novéani
kvivalanti

UKUPNA IMOVINA

ﬁlaunica
ionicki kapital

Revalorizacijske
ezerne

Preneseni gubici i
dobit tekuée godine
Tecajne razlike
Ukupno glavnica
Obveze

Ukupne cbveze
UKUPNO
GLAVNICA
OBVEZE

NETO POLOZAJ
MNA DAN 31.
PROSINCA 2011.

—
—
—=

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI 1 UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
" Rizik likvidnosti {nastavak)

Na poziv Do3 Od 3do12 Preko 1 Neadredeno Ukupno
mjeseca mjeseci godinu
- - 109.449.154 - 109.449,154
- - 18.361.739 - - 18.361.738
- : - - 20.575 20575
- 5697226 - - - 5697.236
= 385.802 - - - 385802
- 1.840.541 = - - 1.840.541
S T - - - = 1.546.547
1.546.547 7.923.579 18.361.739 109.449.154 20.575 137.301.594
- - - {200.317.200) % (200.317.200)
- - = 709.344 - 708.344
- - - 63.966.926 - 63.066.926
L i 5 (465.611) : (465.611)
= - - {136.106.541) - (136.106.541)
= - _(1.195053) = - - (1.195.053)
- (1.195.053) - - - {1.195.053)
- (1.195.053) - {136.106.541) - {137.301.594)
1.546.547 5.728.526 18.361.739 {26.657.387) 20,575 -

S
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednest financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moze razmijeniti ili abveza podmiriti

izmedu poznatih | spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se temelji na kotiranim

trzignim cijgnama ako su dostupne. Ako tr¥isne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom

modela diskontiranog novéanog tijeka ili drugih odgovarajucin tehnika za utvrdivanje cijena.

Fer vrijednost nekretnina u portfelju

lzmjenama i dopunama Pravilnika 0 utvrdivanju vrijednosti imovin
vrijadnosti imovine po udjelu ili pa dionici investicijskog fonda keje su stupile na snagu 1. sijeénja 2012.godine
angazirati ovlastenog procienitelja radi

e investicijskag fonda i izratunu neto

odredeno je da drudivo 2a upravljanje najmanje jednom godignje mora
prociens fer vrijednosti nekretnine. Da bi se smanjio rizik pogrednog vrednovanja kojim bi se nerealno

umaniila ili uvetala imovina fonda, drustvo je usvejilo za 2012.godinu ratunovadstvenu politiku temeljem koje

jecnom godisnje i to na 31.12. koristl procjenu ovladtenog sudskag procjenitelja.

Nz dan 31. prosinca 2013. godine knjigovodstveni iznosi novea | stanja na raéunima ked banaka,

potrazivanja i obveza priblizni su njinovim fer wrijednostima zbog kratkeroéne prirode tih financijskin

instrumenata.

U iduoj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer wrijednost,

razyrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivin pokazatelja fer vrijednosti:

« 1. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz fneuskladenih)

cijena koje kotiraju na aktivnim trzistima za istovrsnu imoviny i istovrsne obveze

« 2.razina dostupnih primjetijivin pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih pedataka, a

ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose s na izravno promatranje imavine ili obveza, tj. njihovih

cijena ili su dobiveni neizravno, 1j. izvedeni iz cijgna i
« 3 raznz pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci

woristeni podad o imovini il obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trZidnim padacima {neprimjetljivi

ui=zni podadl)

== c=0PRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2013.

{=vi iznosi su izraZeni v Kunamay)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

2013.

Financijska imovina raspofoiiva za
prodaju

Dionice

Obveznice gosp. subjekata
Udijeli u fondovima

Ukupno

Ostala nefinancijska imovina
Ulaganja u nekrelning

Ukupno

2012.

Financifska imovina raspoloZiva za
prodaju 5

Dignice

Obveznice gosp. subjekata
Udjeli u fondavima

Ukupno

Ostala nefinancijska imovina
Ulaganja u nekretnine

Ukupno

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno
391.042 - - 391.942
382.455 - 3B82.455
4.858.723 - - 4839743
5.634.120 - - 5.634.120 .
_ . 121.285.418 _ - 121.286.418
5.634.120 121.286.418 . 126.920.538 '
1. razina 2.razina 3 razina Ukupno
200.418 - - 200.418
375791 - - 375791
5,121,027 - v B2 02T .
5.697.236 - - 5.697.236
= 128.300.670 - 128.300.670
5.697.236 128.300.670 - 133,907.806

Druitvo neku financijsku imovinu i neke financijske cbveze mjen po fer vrijednosti na kraju svakog izvjestajnog

razdoblja. U iducoj tablici navedene su informacije o nadinu utvrdivanja njihove fer vrijednosti, toénije, metode

vrednovanja i koridteni ulazni podaci:

Metoda Znatajni Nedostupni
Financijska - Razina fer vrednovanjai ; ulazni podaciu
imovina Eeqviflediostua, cait vrijednosti  glavni ulazni Efadzisitug;;ci odnosu na fer
podaci P vrijednost
31.12.2013.  31.12.2012. '
i e : Cijene koje kelirgje . . . .. T
Doomace 391842 200418 1. razina na-akliviom Saty: TUe primjenjive  nije primjen|iva
Oowermce
oo=p Cijene koje kotiraju
SimEeEts 382.455 3T5.TH 1. razina na aktivnom Ur2idle  nije primjenjive  nije primjenjiva
USEr o
T Objavijena cijena
N £ 859723 5121027 1. razina udjela nije primjenjiva  nije primjenjivo
s P=0FFUS dod., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganjé_ljr_lekretnine 48



L 2 - - - - L R

Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (WASTAVAK)

Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kotiranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno placaju naken isporuke putem
ovlastenih brokera, Rizik nepladanja dr2i se minimalnim jer se prodani vrijednosni papiri isporuituju istodobno
s naplatem potraZivanog iznosa, Prilikom kupnje, placanje se wrsi islodobno s primitkom  kuplienib

vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju abvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruje,

ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA
Financiiski izvjestaji su potpisani i njinovo izdavanje odabreno je 31, ofujka 2014, godine,

Financiske izviedtaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d.o.o. drustva za upravijanje investicijskim

fondovima dana 31, oZujka 2014. godine.

Kristina Kostal
Predsjednica Uprave
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