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SadrZaj:

1, Izjava poslovodswa FIMA Global Invest-a o poslovnom re?ultatu zIF-a za ulaganje u
nekretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2013. godine

Izjava osoba odgovomih za sastavljanje tromjese€nog izviestaja

Financijski izvje5taji

2 .



Izjava poslovodswa FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu zlF-a za- 
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvaftalu 2Ol3'

vrijednost neto imovine Fonda na dan 31, ozujak 2013. iznosila je 132.8O4,204 kuna.
Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 66.30 kuna'

Do kraja prvog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 208.87L kuna od

eega je r '6z.s1s kuna pr ihoda od najma,9.811 kuna. iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
oiiatak prihoda od 31.545 kuna odnosi se na prihod od kamata, tedajnih razlika i ostalih
prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 1.003'975. kuna od dega 734'750 kuna
naknada DruStvu za upravljanje, 60.825 kuna naknada banci skrbniku te ostali troskovi
Fonda koji iznose 208:4OO kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u materualnu imovinu
iznosili su 2.768,594 kuna.

struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. o:ujak 2013. sastojala se od
93,78 o/o net<retnina. 4,84 o/o dionica i udjela u oporenim investicijskim fondovim.a, .1,22
ofo'ostale imovine ut<liudu3u6i potraZivanja za PDV i najam' Novdana sredswa dinila su
0,16 o/o ukupne imovine Fonda.

Graafevinsko zemljiste u varaidinu u ulici vilka Novaka predmet je pregovora izmedu
Drustva i investitora, u toku je proces parcelacije iestice u vlasniswu Fonda te 6e se
nakon zavrdene parcelacije pristupiti izradi kupoprodajnih ugovora i realizaciji
transakcija.

U tijeku su zavrSni pregovori za zakup poslovnih prostora u Zagrebu, VukovaBka 271 sa
jednim od dva zainterisirana poten;ijalna zakupoprimca. Dru5ryo je izvr5ilo pripremu
prostora za preuzimanje u zakup od strane potencijalnih -zakupaca i prema trenutnom
tg"ku prugouoru potplsivanie ugovora o zakupu moZe se odekivati u skorljem roku, Osim
nivedenog putem posrednika je ostvaren kontakt sa zainteresiranim kupcem za
nekretnin; ioji dugdroino :eli rijesiti problem poslovnog prostora. Njihovo oeitovanje
oEekuje se poeetkom svibnja.

Gratlevinsko zemuiste u slavonskom Brodu predmet je pregovora izmedu Drustva i
potencijalnog investltora te se nove informacije odekuju tijekom narednih mjeseci,

DruSWo odrZava redovite kontakte sa stedajnim upraviteljem wrtke koja je suvlasnik
(L/2) na zemljistu u cesarici kod Karlobaga (85.000 m2). Ukupna kvadratura destice
kataitarske oznake 4SSI/2 k.o. Cesarlca iznosi 170.000 m2 i prema prostornom planu

uredenja op6ine Karlobag spada u T1 iT2 zonu (Hotel ituristitko naseue.,,Paski Porat").
Osim toga'oOrZan 5e i ladtanak sa vjerovnikom te je zakljudeno da ie se i taj_dio
zemlji5t; ukljuditi u aktivnosti prodaje istog koje 6e u budu6nosti poduzimati DruSWo
putem vtastitih prodajnih kanala i posrednik;. Na taj naEin osigurati 6e se ve6a povrEina
zanimljivua investitorima.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
/
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Izjava osoba odgovornih za sastavlianje tromjeseEnog
izvjeStaia

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nagem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d'd' za

razdobl je 
-  

01.01. i013. -  31.03'2013'  godine, sastavl jen uz pr imjenu

oOlovaiaju6in standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz

im6vine 
'i 

obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

IzvjeStaj poslovodswa sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja ipolozaj izdavatelja
uz opis niiznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen'

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Kristina Kostel

Uprava
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Prilog 5.
izvjestavanja:

Tromjese6ni financuski izvjestaj TF|-ZtFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

L4alidni broj (MB): | 2223856 |

Mariani broj subjekra (MBs): L 070078733 |

Osobnitdenrifikacijskibrojl 56903349567 |
lOlBt:-

Tvrtka izdavatetja: lZtF FIMA pROpRIUS DD

Postanski broj i mjesto:l 42OOO lvARAZDtN

Ulica i ku6ni broj:IMEOIMURSKA 28

Adresa e-po5terlinfo@foi. hr I

Internel adresa:lwww.foi.hr

Sifra i naziv opdine/grada:l 472 IVAFirAZDIN I
Broj

zaposlenih: I Ol

Konsoiidirani izvjeitaj: I NE I
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Sitra ruro_a:l Sl3Ol

MB:Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFt): Sjediste:

Knjigovodstveniservis: L

Osoba za kontakt:lPotrebica Andrea

reterats:1042203187 |

Adresa e-poSte:laoohebicaiafoi hr

Prezime i ime: lKostel Kristina

Dokumentacija za objavu:
l Financijski izvjstaji (izvjeit4 o rinancijskom poroiaju, izvjeltaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novaanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitata j biljeske uz financijske izv.jestaje)

2. l\,leduizvjestaj poslovodstva.
3. lzjavu osoba odgovo.nih za sastavljanje izvjestaja izdavateua

FIMA
(polpls osobe ovtastene za zaslupanje)

Fl9Xi!i/



Obnzac IFP
ldJeataj o rndcijskon potoraj!

Nazivfond.: ZtF Fim. Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

N4iv dru5tva za upravtjanje investicijskim fondom: Fima ctobat hv€st d.o.o.

laj6gtajno Ezdobljo: 01.01.2q3.ni,03.20.t3.

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6'AOPIO) 1 124.300.670 t25.610.t46

ffii",ffi#:;3"11.j. 
* dria radi Gtvarivdja plihoda od narma

2 18,361.73! 18.060.0&

00x Zemljisla i aunr6 3
ooy Gradevinsk objekli 18.361.739 18.060.08!
0Ot 5

Materijalna imovlna koja se drii radi porasta rrjrisno vri.iednosrUnamienjena

(AOP7+ AOPE+AOPg,
6 9't.478.319 89.011.37€

7 91.474.319 49.011_37S
O1y+A2y

I

01w+02w 9

Ostala ulaganja u nokretnine
iAoPl 1+ AOP12) 1 0 18.460.612 18.$a.723

03x Ulaganja u neketninska drudtava (metoda udjeta) 1 1 18.460.61i 14.534.723
03 (osim 03x) 12

FINANCIJSXA IIIITOVINA
12 od AaPl4 .to AOP|8) 1 3 7.159,013 6.688..17:

1 0 Novac i noveni 6kvtat6nli 1 4 1.461.77i 195.681
Financijska imovina po fer vri€dnosti koz Etun dobiti i oubirk5 1 5

FinancijskE imovina Espolo:iva za prodaju 1 6 5.697.236 6_492.492

1 7

Uiaganja hoja so dr:e do dospieCa 1E
OSTALA IMOVINA
(t ocl AOP20 do AOP29) 1 9 t.aag.,t5! 1.632.109

12r Dorrazivanja sornovo prc'dq6 matenjarne movino inek€hnskh druStava 20
'l2v

21 1$.448 89 25:
12 +11losi^ 12\+12y) Poli.:ryanja sosnove prcdaj6 rm€ndjsk6 rmovin€ 22

1 3 Polraiivanja s osnove divid6rdi, depozita, .epo ugovora i oFtata obve4i€ 23
Pol€:ivanja s osnov€ danih predujmovs 24

1 5 Pol€Zivanja od druiva za up.avtianje 25
1 6 Potra:ivanja od dspozihe banko 26
1 8 Polraiivanja po stec€noj kamali iostata ioovina 27 10.703
1 7 2A 1.692.724 r.532.153
1 9 Odqodena poreaa imovina 29

(AOPI+ AOP13+AOP19) 30 'r37.296.847 133.930468
990 994 laanbilandna evidencla aktiva 31



OBVEZE 32

2oy Obv6z6 s osnovo ulaga.ja u maton:jatnu imovinu i nekj€lninska drustva 33

20+21+22 (osin 20y) Obvoze s osnove ulaganja u rinsncijsku imovinu u
23 Obv€ze prema dtuatl! za upEvtanje fondovima 35 271.733 251.337

24 obvezo p@ma dspozitnoj banci 36 !0.t48 19.971

25 Obvoze s osnove osralih do4otienih lroakova fonda 37 49.021 49.423

26 Obveze s osnov€ isplat€ dionia€ na 3a
2A Obveze po ob€ainaq kamati 39

27 40 853.118 805.53!

29 Cd9oden6 porea€ obveze

(z N AOP33 do AOP41 )
42 1.194.141 1.126,264

43 136.104,36€ 732,40,4,204

Broj lzdanih dlonlca 2.m3.172 2.9J3.172

Nelo imovha po dionici
67,9444 56,2970

KAPITAL 46

90 Upisani lem€ljni kapitsl 200.3t1.20/J 200.317.2U

91 Prediia na emili€ne dionic€/kaDilalne rezerve 4A

92 49

93 50

96 R€valoizacjjske .ezetue finandjske imovine raspotozive za pr@alu 51 -709.J44 -525.946

97 Rsvalorizadjsk€ rezetuo instrumenara alrire

9ay Revalorizacts'\e r€zerve ulaganla u neketninst€ druatvd 53 |  358 6t2 1.435_72i

98x Revaloizacijsh€ rezerye maler!arn€ imovine 54

95 Zadtzana dobi' gubtlak iz ptethodnih razdobt ja 55 -19 587 900 6,1.862.10i

94 Dobivgub,lak tekuC€ fi nancijsk6 sodhs 56 -25.274.202 -3.561.671
ukupno kapilal i rezerve
(Z od AoP47 do AOP56) 57 '136.'1021.366 132801.204

995-999 zvanbilanana evidoncija paslva 58

59

Pripisano imareljima matice 60

Pripisano manjinskom intercsu 61



Obrazac ISD

lzvj€Stal o sveobuhvatnol dobltl

Nazlv tonda: zlF Flma Propdus d.d.

OIB fonda: 56903349567
lzv.leltalno razdobU6: 01 .01 .20'l3.-3'l .03.2013.

u kunama

Konta skuplne Pozlcua AOP
Prethodno razdobue T€ku66 6zdobU€

Tromjeseaje Kumulativ rromjesetje

PRIHODIOD ULAGANJA

73v Pdhod od prodaje matedjalne imovine ineketnlnskih drustava 0

76 64 272.302 272.302 167_515 167.515

73x Realizi.ani dobici od prodaje nnancijske imovine 65 9 . 8 1 1 9.411

70 15.157 15.157 6.456 6.456

71 (osim 71yi71w) Poziltune teaajne razlif e 357 364 364

74 (osim 74y) Prihod od divldendi i udjela u dobiti 0 0

Prihodi od ler vrednovanja ulaganja u nekrelnine 69 0

75+77 Ostali prihodi 70 0 24.725 24.725

Ukupno prlhodl od ulaganja
6 od AOP63 do AOPTo)

71 287.816 287.815 208.471 208.871

RASHODI 72

63v Rashodi od p.odaje matedjalne imovine i nekrelninskih druSlava 73

63x Realizirani gubici od prodaje nn€ncijske imovhe 74

60 (osim 60y i 60w) Negalivne lea€jne razlike 75 538 53€

Rashodis osnova odnosa s druslvom za upravljanje 808.274 808.274 7U.750 7U.754

67 77

65 Naknada depozilnoj banci 7a 66.549 66.549 60.825 60.825

66 Transakcijski toSkovi 79 0

OE Vijednosna uskladenja (amortizacija) 80

64 (osim 64w) 8 1 0

Udio u gubicima obrdaunat metodorn udj€la a2 0

69 Oslali dozvoljeni lroSkovi fonda 83 95.207 95.207 208.396 20E_396

0dali rogkovi poslovanja 84

(t od AOP73 do AOPE4)
85 970.570 970.570 't.003.975 1.003.375

Neto doblt (gubliak) od ulasanja
( AOP71- AOP85)

86 442,751 {82.751 -795.104 -795.104

NERALIZIRANI OOAICTGUBICI OD ULAGANJA a7

7Zw-6?w Nerealizirani dobil (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 6E 58_507 5E.507 -2.768.594 -2.768.594

72x-6zx Nerealizirani dobicj (gubici) od ulaganja u tinancijste inslrumenle 89

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71y+71w-60y-60w 91 2_U7 2.47

ukupno n€roallzkanl doblcl (gublcl) od ulaganla
6 od AOP88 do AOP91)

92 58.507 58.507 -2.766.547 -2.766.547

DobI lllgubltak prle oporszivan]a
( AOPA6+ AOP92)

93 424.247 -624.247 -3.56't.651 n.561.651

94

Doblilllgubliak
I AOPg& AOP94|

95 -624.217 424.247 .3.561.651 n.s6.t,651



Ostala sveobuhvatna doblt
(t od AOP97 do AOP101)

95 1.605.295 1.606.295 251.509 261.509

Promjena revalonzacijskih rczervi lnalerijalne imovins i neketninskih
druStava 97 744.286 744.246 7 8 - 1 1 1 7 8 . 1 1 1

Iei€jne razlike s naslova nelo ulaganja u inozemno poslovanje 98

Nerealizirani dobici/gubici linancijske imovine raspololive za prodaju 99 858.009 858.009 183.398 't83.398

Dobici/gubici od inslrumenala zastite novtanog lijek€ 100

Udjel u oslaloj sveobuhvalnoj dobiti pddru:enih dtuStava izajedniakh
Dolhvaia obraarrnallh metodom udiela 101

lJkupna sveobuhvatna dobll
( AOP95+ AOP96) 102 982.0/A 982.048 -3.300.12t2 -3.300.142

Reklaslllkacuske usklacle 103

Dodatak* 104

Prlplsano lmatellma lnatrce i 05

Prlplsano manJlnskom lnt€resu 106



obEzac INT

lzvlestaj o novaanom toku (lndlr€kha mstoda)

Nazlvfonda: zlF Flma Proprlus d.d.

OIB fonda: 56903349507

rzv.lsstajno razdobUe: 01.01.2013.-31.03.20'13.

u kunama

Pozlcla AOP Prethodno razdoblje T€kuee razdob|je

Novaanl tok lz poslovnlh aktivnosti
(E od AOP144 do AOP16E)

143 -5,042.119 -1.449.494

Dobit ili gubitak prije oporezivanja
'144 -624.217 .3.561.671

145

lspravak vijednosti pot€:ivanja i ostale imovine i st. olpisi koji nemaju nova€ni tijek 146

Ne6spodijelj€ni dobici nekrelninskih druatava i manjinski interesi 147

Prihodtrashodiod prodaie nekretnina 144

Prihod od kamata 149 - 15.157 6.456

't50

Nerearizarane pozitivne i negativne leaajne razlike 151

Povecanje (smanj€nje) ulaganja u matedjalnu imovinu 152 2.768.595

Povec€nje (smanjenje) ulaganja u nekelninska druSlva 153 -74.111

Povec€nje (smanjenje) ulaganja linanctsku imovinu po ler vrijednosli kroz RDG 154

Povscanje smanjenje ulaganja u oslalu financijsku imovinu 155 -4.266.066 -795.256

Povecanje (smanjenjs) polraiivanja s osnove prodaje maGnjahe imovine i nekretninskih 156

Povecanje (smanjenje) polra:ivanja od najma '157 -t7.514 57_147

Povecanje (smanjenje) polra:ivanja od prodaje financijske imovine 158

159 13.156 361

zdaciod kanata 160

Primici od dividendi/udlela u dobili 161

oove&nje (smanjenle) potraZuanja od druswa za up€vljanje idepozilne banke 162

Povecanje (smanjenje) oslafih polraZlvanja iz poslovnih aKivnosla 163 -114_210 149.868

Poveenje (smanjenje) obveza s osnove ulasanja u materijalne imovinu inekrelninska
lru5tva

164

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165

Povecanje (smanj€nje) obveza prema druSlvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 €9.469 -21.O28

Povec€nje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aKivnosli 167 51.41! 37.O17

Plaaen porez na dobit 168

Novcanl tok 12financUsklh akilvnosu
(t oct AOP170 do AOP172)

169 1.606.905 183.398

Primicvlzdaci od izdavanja./povlaaenja dionica 170

171

Povecante (smanjenje) oslalih jinancijskih aKivnosli 172 1.606.905 183.398

Neto poveeanje {smanJenJe) novca Inovdanlh ekvlvalenata
(AOPI4i+ AOPl69)

173 3.135.2.14 -1.266.096

Novac I novaanl ekvlvalentl na poc€tku razdobua 174 5.412_964 '1.461.777

Novac I novdanl ekvlvalentl na kralu razdobla 175 1.977.750 195.661
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Obrazac lB

Bil.legke uz fi nanciiske izvjestaje

Naziv fonda: ZF Flma ProPrlus d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2013,€1.03'2013.

Datum izvjeica: 31.03.2013.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

F$rABn d'd
\br.!&

t

Nije bilo promjena radunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 66,30 kuna.

ilF***'*-j"o"*j^...*5tajuosveobuhvatnoJdobitiuodnosunai-loJa4dob|jeprethodnegodinenanaiin-daie
isk;zann€toefekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja u sve nekretnine iz portfetjaiFonda sueelavanjem pozicija 

"Prihodi 
od ter

vrednovanja ulaganja u nekretnine'i pozicjje 
"Rashodi od fer vrednovanja Ulaganja u nekretnine", a koie se odnose na fer wednovanje

zemljista iz portfelja Fonda.

Kbstel


