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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2013.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. ozujak 2013. iznosila je 132.804.204 kuna.
Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 66,30 kuna.

Do kraja prvog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 208.871 kuna od
gega je 167.515 kuna prihoda od najma, 9.811 kuna iznosili su realizirani dobici a
ostatak prihoda od 31.545 kuna odnosi se na prihod od kamata, te¢ajnih razlika i ostalih
prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 1.003.975 kuna od C¢ega 734.750 kuna
naknada Drudtvu za upravljanje, 60.825 kuna naknada banci skrbniku te ostali troskovi
Fonda koji iznose 208.400 kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu
iznosili su 2.768.594 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. oZujak 2013. sastojala se od
93,78 % nekretnina, 4,84 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 1,22
% ostale imovine uklju¢ujuéi potraZivanja za PDV i najam. NovCana sredstva Cinila su
0,16 % ukupne imovine Fonda.

Gradevinsko zemljiste u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka predmet je pregovora izmedu
Druftva i investitora. U toku je proces parcelacije Eestice u vlasnistvu Fonda te Ce se
nakon zavriene parcelacije pristupiti izradi kupoprodajnih ugovora i realizaciji
transakcija.

U tijeku su zavr3ni pregovori za zakup poslovnih prostora u Zagrebu, Vukovarska 271 sa
jednim od dva zainteresirana potencijalna zakupoprimca. Drudtvo je izvrSilo pripremu
prostora za preuzimanje u zakup od strane potencijalnih zakupaca i prema trenutnom
tijeku pregovora potpisivanje ugovora o zakupu moZe se ofekivati u skorijem roku, Osim
navedenog putem posrednika je ostvaren kontakt sa zainteresiranim kupcem za
nekretninu koji dugoro€no Zeli rijesiti problem poslovnog prostora. Njihovo ocitovanje
otekuje se poletkom svibnja.

Gradevinsko zemljite u Slavonskom Brodu predmet je pregovora izmedu Drustva i
potencijalnog investitora te se nove informacije oCekuju tijekom narednih mjeseci.

Drutvo odriava redovite kontakte sa stecajnim upraviteljem tvrtke koja je suvlasnik
(1/2) na zemlji$tu u Cesarici kod Karlobaga (85.000 m2). Ukupna kvadratura Cestice
katastarske oznake 4551/2 k.o. Cesarica iznosi 170.000 m2 i prema prostornom planu
uredenja Opéine Karlobag spada u T1 i T2 zonu (Hotel i turisticko naselje ~Paski Porat™).
Osim toga odrzan je i sastanak sa vjerovnikom te je zakljuteno da ce se i taj dio
zemljidta ukljuditi u aktivnosti prodaje istog koje ¢e u buduénosti poduzimati Drustvo
putem vlastitih prodajnih kanala i posrednika. Na taj nacin osigurati ¢e se veéa povriina
zanimljivija investitorima.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2013. - 31.03.2013. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvie$¢ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja | poslovanja
izdavatelja.

Izvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj izdavatelja
uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozZen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava
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Financijski izvjestaji




Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2013 do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): | 2223856 |

Matigni broj subjekta (MBS): L 070078733 |

Osobnl identifikacijski broj| 56903349567 |
(01B):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj: MEDIMURSKA 28 I

Adresa e-poste: |info@fgi.hr l

Internet adresa: www fai.hr |

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN I I
Broj
Sifra i naziv zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenin: 0|

(krajem izvjeStajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj: NE Sifra NKD-a:I 6430|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

l I |

Knjigovodstveni servis: [ ] I |

Osoba za kontakt:lPotrebica Andrea

(unosi sz samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fgi.hr |

Prezime i ime:|Kostel Kristina I

(osoba ovlastene za zastupanije)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjedtaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljegke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja

FIMA Y nopmss.
-EE?EW?\A_ P Verezdin (potpis osobe oviastene za zastupanje)




lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
Izvjedtajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
:'LL;;&':'QJ:P‘; ;%';25}'”'“5 1 128.300.670 125.610.186
?Laé;r;j:l:gg:f:g:&l;uja se dri radi ostvarivanja prihoda od najma 2 18.361.739 18.060.084
Q00x Zemljista i Sume 3
0oy Gradevinski objekti 4 18.361.73¢2 18.060.084
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta trziZne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 91.478.319 89.011.379
(AOP7+ AOP8+AOPS)
01x+02x Zemljista i sume g 91.478.319 89.011.379
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 2]
2”-%7": T‘ffg;’;“ hekretning 10 18.460.612 18.538.723
03x Ulaganja u nekretninska druitava (metoda udjela) 11 18.460.612 18.538.723
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
2'1‘3’1%;??20' “;g"i';? 13 7.159.013 6.688.173
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 1.461.777 195.681
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 5.697.236 6.492 492
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17
raz 5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 0
?ZS;A:SFI’Q‘(?;:P;%PQQ) 19 1.839.164 1.632.109,
12x PotraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskin drustava 20
12y Potrazivanja od najma 21 146.440 89.253]
12 +11 (osim 12x+12y) PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugevora i otplata obveznica 23
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24
15 Potrazivanja od drustva za upravijanje 25
16 Potrazivanja od depozitne banke 26
18 Polrazivanja po ste¢enoj kamali i ostala imovina 27 10.703
17 Ostala potrazivanja 28 1.692.724 1.532.153
19 QOdgodena porezna imovina 29
qugpp:f:g%i;iqomm 30 137.298.847 133.930.468
990-994 lzvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32

20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imevinu i nekretninska drustva 33

20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 271.788 251.337
24 QObveze prema depozitnoj banci 36 20.548 19.971
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 49.027 49.423

26 Obveze s osnove isplate dioni¢arima 38

28 Obveze po obraéunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 853.118 805.533

29 Qdgodene porezne obveze 41
;’;‘;‘g%;‘;‘;ecf: ACPH) 42 1.194.481 1.126.264
:qeg;‘i?'gjq"g:’g;“"a 43 136.104,366 132.804.204
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
:fé‘;;’;{:‘g‘;;“ dionicl 45 67,9444 66,2970

KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200

91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48

92 Vlastite dionice 49

93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -709.344 -525.946

97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 1.358.612 1.436.723

98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0

95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -39.587.900 -64.862.102
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -25.274.202 -3.561.671
b e L’C‘;:;ge 57 136.104.366 132.804.204

995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58

Dodatak * 59

Pripisano imateljima matice 60

Pripisano manjinskom interesu 81




lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprius d.d,
OIB fonda: 56903349567
Izvje&tajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuce razdoblje

Konta skupine Pozicija AQP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 0 0
76 Prihod od najma 64 272.302 272.302 167.515 167.515
73x% Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 9.811 9.811
70 Prihodi od kamata 66 15.157 15.157 6.456 6.456
71 (osim 71y i 71w) [Pozitivne teCajne razlike 67 357 357 364 364
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 0 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 0 0 24725 24,725
g‘;‘ﬂ%ﬂ;g‘ﬁ:g;;?a"ja 7 287.816 287.816 208.871 208.871
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 0 0
60 (osim B0y i 60w) |Negativne tedajne razlike 75 538 538 0 Q
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 808.274 808.274 734.750 734.750
67 Rashodi od kamata 77 2 2 4 4
65 Naknada depozitnoj banci 78 66.549 66.549 60.825 60.825
66 Transakcijski troSkovi 79 0 (o}
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 0 0 0 0
64w Udio u gubicima obracunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troSkovi fonda 83 95.207 95.207 208,326 208.396
g Ostali troSkovi poslovanja 84 0
}?;g;‘;gf;‘:ﬂ e 85 970,570 970570 1.003.975 1.003.975
?‘:tgpi,?ﬁg;:;}ak) od ulaganja 86 682754 -682.754 -795.104 -795.104
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 58.507 58.507 -2.768.594 -2.768.594
72x-62X Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w |Neto te€ajne razlike 91 2.047 2.047
g‘:gg%;:‘:;ﬁg;;‘j’;b'c' (gubici) od ulaganja o2 58.507 58.507 -2.766.547 -2.766.547
?:gi;ggf‘:gt::;;”je PETRZivANA 93 624,247 §24.247 -3.561.651 -3.561.651
Porez na dobit 94
I{D):gll;gggzg.:‘;;} 95 -624.247 -624.247 -3.561.651 -3.561.651




Ostala sveobuhvatna dobit

.6086, .606.295 . ’

(= od AOPS7 do AOP101) 96 1.606.295 1.606.29 261.509 261.509
Pro[njena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih a7 748.286 748.986 28.111 78.111
drustava

Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 858.009 858.009 183.398 183.398
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101

pothvata obracunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP35+ AOP6) 102 982.048 982.048 -3.300.142 -3.300.142
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjestaj o nov&anom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOQOP Prethodno razdoblje Tekute razdoblje

Novéani tok iz poslovnih aktivnosti 143 .5.042.119 1.449.494
(£ od AOP144 do AOP168)
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -624,247 -3.561.671
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodifrashodi od prodaje nekretnina 148
Prihod od kamata 149 -15.157 -6.456
Rashedi kamata 150
Nerealizirane pozitivne i negativne te€ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 182 2.768.595
Povecéanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 -78.111
Poveéanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154
Poveéanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 -4.266.088 -795.256
PO\{eéanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -17.514 57.187
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 13.156 361
lzdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja od drutva za upravljanje i depozitne banke 162
Poveéanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -114.210 149.868
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povetanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -69.469 -21.028
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 51.410 37.017
Placen porez na dobit 168
F?:g;’g;kn'; dg":g'gjf;‘z')“ aktivnost! 169 1.606.905 183.398
Primici/lzdaci od izdavanja/poviaéenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 1.606.905 183.398
?Aeé?ogggf;ag}j;(ssg;nanfenje} novca i novéanih ekvivalenata 173 3.435.214 4.266.096
Novac i novéani ekvivalenti na po€etku razdoblja 174 5.412.964 1.461.777
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 1.977.750 195.681
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Obrazac IB
Biljeske uz financijske izvjeStaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Nije bilo promjena ragunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 66,30 kuna.

Napravljena je reklasifikacija pozicija u izvjetaju o sveobuhvatnoj dobiti u ednosu na isto razdoblje prethodne godine na nacin da je
iskazan neto efekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja u sve nekretnine iz portfelja Fonda suZeljavanjem pozicija ,Prihodi od fer
vrednovanja ulaganja u nekretnine® i pozicije ,Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine®, a koje se odnose na fer vrednovanje
zemljista iz portfelja Fonda.

Datum izvje$ca: 31.03.2013. Ovladtena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica cspmee e ]
Telefon: 042660908 ; Kostel Kristina
F \ M A FIMA Proprius d-d. ?
PROPRIUS Varezdin r f
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