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NEREVIDIRANA, KONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVIESCA

ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA RAZDOBLIJE
01.01.2013. - 31.03.2013. GOD




Sadrzaj:

1. Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za ulaganje u
nekretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2013. godine

2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseénog izvjestaja

3. Financijski izvjestaji




Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. Grupe u prvom kvartalu 2013.

FIMA Proprius Grupu Cine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao 100 %
vlasnik FIMA Rent-a d.o.0. VaraZdin koji je 100 % vlasnik FIMA Proprius d.o.0. Banja
Luka

Vrijednost neto imovine konsolidiranog Fonda na dan 31. oZujak 2013. iznosila je
132.806.204 kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 66,30 kuna.

Do kraja prvog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 209.006 kuna od
¢ega je 167.515 kuna prihoda od najma, 9.811 kuna iznosili su realizirani dobici a
ostatak prihoda od 31.680 kuna odnosi se na prihod od kamata, tec¢ajnih razlika i ostalih
prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 1.037.039 kuna od Cega 734.750 kuna
naknada Drutvu za upravljanje, 60.825 kuna naknada banci skrbniku te ostali troSkovi
Fonda koji iznose 241.464 kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu
iznosili su 2.768.594 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini konsolidiranog Fonda na dan 31. ozujak 2013.
sastojala se od 91,40 % nekretnina, 7,22 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 1,19 % ostale imovine ukljutujuci potraZivanja za PDV i najam. Novcana
sredstva ¢inila su 0,19 % ukupne imovine Fonda.

Gradevinsko zemljidte u VaraZzdinu u Ulici Vilka Novaka predmet je pregovora izmedu
Drutva i investitora. U toku je proces parcelacije Cestice u vlasnistvu Fonda te ce se
nakon zavréene parcelacije pristupiti izradi kupoprodajnih ugovora i realizaciji
transakcija.

U tijeku su zavr3ni pregovori za zakup poslovnih prostora u Zaarebu, Vukovarska 271 sa
jednim od dva zainteresirana potencijalna zakupoprimca. Drustvo je izvrsilo pripremu
prostora za preuzimanje u zakup od strane potencijalnih zakupaca i prema trenutnom
tijeku pregovora potpisivanje ugovora o zakupu moze se ofekivati u skorijem roku. Osim
navedenog putem posrednika je ostvaren kontakt sa zainteresiranim kupcem za
nekretninu koji dugoro&no Zeli rijesiti problem poslovnog prostora. Njihovo ocitovanje
oéekuje se potetkom svibnja.

Gradevinsko zemljidte u Slavonskom Brodu predmet je pregovora izmedu Drustva i
potencijalnog investitora te se nove informacije oekuju tijekom narednih mjeseci.

Drustvo odr¥ava redovite kontakte sa stedajnim upraviteljem tvrtke koja je suvlasnik
(1/2) na zemljistu u Cesarici kod Karlobaga (85.000 m2). Ukupna kvadratura Cestice
katastarske oznake 4551/2 k.o. Cesarica iznosi 170.000 m2 i prema prostornom planu
uredenja Opcine Karlobag spada u T1 i T2 zonu (Hotel i turisti¢ko naselje ,Paski Porat™).
Osim toga odrZan je i sastanak sa vjerovnikom te je zaklju¢eno da ¢e se i taj dio
zemljidta ukljuciti u aktivnosti prodaje istog koje ce u buduénosti poduzimati Drustvo
putem vlastitih prodajnih kanala i posrednika. Na taj nacin osigurati ¢e se veda povrsina
zanimljivija investitorima.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o0.

Kristina, Kostel




Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2013. - 31.03.2013. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvjeséivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Izvjedtaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj izdavatelja
uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozZen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a
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Financijski izvjestaji




Prilog 5.
Razdoblje izvjeStavanja: do 31.3.2013

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matigni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(0IB):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:| MEDIMURSKA 28 I

Adresa e-poste: |info@fgi.hr I
Internet adresa: |www.fgi.hr I

Sifra i naziv opéine/grada:| 472  |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv Zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | o|

(krajem izvjeStajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeétaj:l DA Sifra NKD-a: 6430]

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Fima Rent d.o.o. |Anina 2, 42000 Varazdin |02250861 |

Fima Proprius Banja Luka d.o.o0. |Banja Luka , Srpska 63 |4402713250002 |
| I |
| I |
| I |
| | |

Knjigovodstveni servis: | | | |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 | Telefaks:|042203187 |

Adresa e-pote:|apotrebica@fgi.hr |

Prezime i ime:| KOSTEL KRISTINA |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvje$taj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja

FIMA | roxsonss /é/

FROPRIUS Varasdin
M.P

@ P (#otpis osobe ovlastene za zastupanje)




lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

0OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

lzvjestajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AQOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
}i‘ggﬁ?&g&%’gg}””ﬁ 1 127.831.468 125.162.041
?A%;?:TS;T::?:SI)ME se dréi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 18.361.739 18.060.084
00x Zemljista i Sume 3
Q0y Gradevinski objekti 4 18.361.739 18.060.084
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trZi$ne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 109.449.154 107.081.382
(AOP7+ AOPB+AOPS)
01x+02x Zemlji$ta i Sume 7 108.449.154 107.080.107
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9 0 1.275
g%;'? 1“'}':%‘2’1;)“ nekretaing 10 20.575 20.575
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.575 20.575
g’iﬁi‘gﬁ?ﬁ;ﬂg\:ﬂgﬁ 13 7.629.585 10.138.304,
10 Novac i nevéani ekvivalenti 14 1.646.547 247.220
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka 15
raz4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 5.697.236) 9.503.181
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17
razs Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 385.802 387.903
(ozs:::a;ggo:;rfquzg) 19 1.840.541 1.632.133
12x Polrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskin drustava 20
12y Potrazivanja od najma 21 146.440| 89.253]
12 +11 (osim 12x+12y) |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24
15 Potrazivanja od drustva za upravijanje 25
16 PotraZivanja od depozilne banke 26
18 Potrazivanja po stecenoj kamati i ostala imovina 27 10.703
17 Ostala potrazivanja 28 1.694.101 1.532.177
19 Odgodena porezna imovina 29
}i"é'ﬁ?f L’gﬁ‘a‘; . 30 137.301.594 136.932.478
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 271.788 251.337
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 20.548 19.971
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 49.027 49.423
26 Obveze s osnove isplate dioni¢arima 38
28 Obveze po obratunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 853.680, 3.805.543
29 Odgodene porezne obveze 41
}if‘:g’::);‘;;e;; A0P4R 42 1.185.053 4126.274
Ffé;;’;‘_‘fg:’;j““ 43 136.106.541 132.806.204
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
(N:g;;“;;‘g;ﬁ disnict 45 67,9455 66,2980
KAPITAL 46
S0 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200, 200.317.200
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Vlastite dionice 49
93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -709.344 -515.257
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalerizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54
95 ZadrZzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -39.644.484 -64.124.492
Tecajne razlike 465.611 723.333
94 Dobit/gubitak tekuée financijske godine 56 -24.322.442 -3.594.580
f;‘:g:‘é;i‘;i?; L’g;;g‘;e 57 136.106.541 132.806.204
895-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60 17.100.000| 17.100.000
Pripisano manjinskom interesu 61




Izvje$taj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

QIB fonda: 56903349567
Izvje&tajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013,

Obrazac ISD

u kunama
Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
Konta skupine Pozicija AQP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
T3y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drugtava 63 0 0
76 Prihod od najma 64 272.302 272.302 167.515 167.515
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 9.811 9.811
70 Prihedi od kamata 66 17.510 17.510 6.591 6.591
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne te€ajne razlike 67 357 357 364 364
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69
75+77 Ostali prihodi 70 53.280 53.280 24725 24,725
z_k:g;%gggz‘:':g :'72?3““ 71 343.449 343.449 209,006 209.006
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 0 0 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tecajne raziike 75 538 538 0
61 Rashodi s esnova odnosa s drudtvom za upravljanje 76 808.274 808.274 734.750 734.750
67 Rashodi od kamata 77 2 2 4 4
65 Naknada depozitnoj banci 78 66.549 66.549 60.825 60.825
66 Transakcijski troSkovi 79 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81
64w Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 95.207 95.207 208.396 208.396
* Ostali trodkovi poslovanja 84 25.066 25.066 33.064 33.064
;ﬁ‘gg;‘éﬁ;‘;‘ﬁ' A0P8) 85 995.636 995.636 1.037.039 1.037.039
iyl e 86 652,187 -652.187 828,033 -828.033
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 828.638 828.638 -2.768.594 -2.768.594
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto tecajne razlike 91 2.047 2.047
;kgg';%g;e:,ﬂgg;ﬂfbfc' (gubici) od ulaganja 92 828.638 828,638 -2.766.547 -2.766.547
?zgggéf%tsggﬁje Sporasivania 3 176.451 176.451 -3.594.580 -3.594,580
Porez na dobit 94
P e 95 176.451 176.451 -3.504.580 -3.594.580




Ostala sveobuhvatna dobit

(£ 0d AOP97 do AOP101) 96 803.409 803.409 451.809 451.809
Promjena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih 97

drustava

Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 -54.600 -54.600 257.722 257.722
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 858.008 858.009 194.087 194.087
Dobici/gubici od instrumenata zatite novéanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101

pothvata obragunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP95+ AOP96) 102 979.860 979.860 -3.142.771 3.142,771
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105 800.725 800.725 -32.929 -32.929
Pripisano manjinskom interesu 106




Izvje3taj o nov&anom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvje$tajno razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje

?';:21“(;;‘;‘;? d%":g’;?isg)akﬂv“c‘s” 143 -3.453.465 1.209.327
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 176.451 -3.594.580
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 -1.174.473
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nové&ani tijek 146
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0
Prihod od kamata 149 -17.510 -8.591
Rashodi kamata 150 2 4
Nerealizirane pozitivne i negativne teéajne razlike 151
Povetanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152
Poveéanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 346.073 2.669.427
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 -1.156.493 -3.805.945
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospijaéa 155 -1.501.180 -2.101
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -17.514 57.187
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 15.508 361
Izdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravijanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -108.215 151.221
Povr'e(:anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje | depozitnoj banci 166 -69.469 -21.098
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 54.354 3.252.788
Placen porez na dobit 168
Nové&ani tok Iz financijskih aktivnosti 169 0 0
(£ od AOP170 do AOP172)
Primici/lzdaci od izdavanja/poviaéenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 0
l(\’lqeéc;;;g;fiagffgs;an]enje) novca i nov&anih ekvivalenata 173 _3.453.465 1.299.327
Novac | nov&ani ekvivalenti na po&etku razdoblja 174 5.435.836 1.5646.547
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 1.982.371 247.220
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Obrazac IB
BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2013.-31.03.2013.

Nije bilo promjena racunovedsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 66,30 kuna.

Napravljena je reklasifikacija pozicija u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti u odnosu na isto razdoblje prethodne godine na nacin da je
iskazan neto efekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja u sve nekretnine iz portfelja Fonda su&eljavanjem pozicija ,,Prihodi od fer
vrednovanja ulaganja u nekretnine” i pozicije ,Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine®, a koje se odnose na fer vrednovanje
zemljiSta iz portfelja Fonda.

Datum izvje$¢a: 31.03.2013. j g Ovlatena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica | F ‘ M A

Telefon: 042660908 | prormus | (MAProprusdad, Kristina Kostel
| ! raidin




