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SadrZaj:

1. Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
nakretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2013.

2. tzjava osoba odgovornih za sastavtianje tromjeseinog

3, Financijsk izvjestaji

ZIF-a za ulaganje u



Izjava poslovodswa FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZtF-a za
uiaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d' Grupe u prvom kvartalu 2013'

FIMA proprius Grupu dine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d,d., kao 100 o/o

vlasnik FiMA Rent-a d.o.o, Varazdin koji je 1OO o/o vlasnik FIMA Proprius d,o,o. Banja
Luka

vrijednost neto imovine konsolidiranog Fonda na dan 31. ozujak 2013' iznosila je

f '2.S06.204kuna.Netovruednost imovineFondapodionici iznosi |aje66,30kuna.

Do kraja prvog kvartala 2013. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 209.006 kuna od
eega j6 f6Z.SiS kuna pr ihoda od najma,9.811 kuna_iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
oilatai prinooa od 31.680 kuna odnosi se na prihod od kamata, tedajnih razlika i ostalih
prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 1.037.039 kuna od dega 734.750 kuna
naknada DruStvu za upravljanje, 60.825 kuna naknada banci skrbniku te ostali troSkovi

Fonda koji iznose 24L,464 kuna. Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu

iznosili su 2.768,594 kuna'

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini konsolidiranog Fonda na dan 31' ozujak 2013'

sastojafa se od 9i,40 o/o nekretnina, 7,22 o/o dionica i.udjela u oporenim investicijskim
fondo-vima, 1,19 b/o ostale imovine ukliuduju6i potrazivanja za PDV i najam. Novdana
sredswa dinila su O,19 o/o ukupne imovine Fonda'

Gradevinsko zemljiste u varazdinu u ulici vilka Novaka predmet je pregovora izmedu
DruStva i investitora. u toku je proces parcelacije destice u vlasniswu Fonda te 6e se

nakon zavrsene parcelacije pristupiti izradi kupoprodajnih ugovora i realizaciji
transakcija,

u tijeku su zavrsni pregovori za zakup poslovnih prostora u zagrebu, vukovarska 271 sa

iednim od dva zai;teresirana potenciialna zakupoprimca. Druitvo je izvrsilo pripremu
-prostora 

za preuzimanje u zakup od strane potencijalnih.zakupaca i prema trenutnom
tiieku p."govo.a potpisivanje ugovora o zakupu moie se odekivati u skorijem roku. Osim
nived6nog putem posrednika je ostvaren kontakt sa zainteresiranim kupcem za
net<retninJ koji dugorodno Zeli rije5iti problem poslovnog prostora. Njihovo oditovanje
oiekuje se podetkom svibnja.

Gradevinsko zemljiSte u slavonskom Brodu predmet je pregovora izmeclu Druswa i
potencijalnog inveltitora te se nove informacue oiekuju tijekom narednih mjeseci.

Drustvo odrZava redovite kontaKe sa steEajnim upraviteljem wrtke koja je suvlasnik
(t/2) na zemljistu u cesarici kod Karlobaga (85.000 m2). Ukupna kvadratura aestice
iataltarske otnake 4SSL/2 k.o. Cesarica iznosi 170.000 m2 i prema prostornom planu

ureoenja op6ine Karlobag spada u T1 i T2 zonu (Hotel i turistiiko naselje,'Pa5ki Porat").
Osim toga'oCrZan je i lasianak sa vjerovnikom te je zakljuieno da 6e se i taj-dio
rertiiSti ukljuaiti ; aktivnosti prodaje istog koje 6e u-budu6nosti poduzimati Drustvo
putem vlastitih prodajnih kanala i pojrednita. tti tai nadin osigurati 6e se veia povdina
zanimljivija investitorima.

UDrava FIMA Global Invest d.o.o'



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseEnog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da ie prema naiem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2013. -  31.03.2013, godine. sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajudih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

Izvjestaj poslovodswa sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj izdavatelja
uz opis najznaiajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen'

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Kristina Kostel

rava

l{,te/"a"



Financiiski izvjeStaji



Prilog 5.
izvjeStavanja:

TromjeseEni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

t4afenibo (MB): | 2223856 |

Msrjdni broj subjekta (MBs),1 O7OO78Z33 |

Osobni identifikacjjski brojl 56903349567 |
lOlBl : -

Tvrtka izdavatetja:lZlF FIMA PROPRIUS DD

PoStanski broj i mjesto: | 42000 | IvARAZDTN

urica i kuini broj: IMEo|MURSKA 28 |

Adresa e-poSterlinfo@foi. hr I

Internel adresa: lwww.foi.hr

Sifra i naziv op6ine/grada:l 472 I
Broj

zaposlenih: |  0l
Sifra i naziv Zupanie:l 5

Konsolidiranj izvjeStaj: I DA I
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Sifra NKD-a:l 6430l

MB:Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): SjediSte;

42000 Vara:dinFima Rent d.o.o. 02250861

Fima ProDrius Luka d.o.o, Luka, Srpska 63 3250002

osoba za kontakr:l poTREBlcA ANDREA

reterarc:1042203187 i

Adresa e-poster l gpgtlqbieq@&i-hr

Prezime i ime:l{qsTEl KRIST|NA I

Dokumentacia za objavu:
l Financijski izvjitaji (izvjestaj o financi.jskom polo:a.iu, izvjegtaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novdanom toku,
izvjeStaj o p.omjenama kapitata i bitjeike uz financijske izvjeitaje)

2. lveduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavtjanje izvjeSta.ia izdavatetja

FIMA Prpprt|r ttd
\6rddh

ctpis osobe ovlasrene za zastupanje)



Obluc IFP
lPjeltaj o rinancijskom polo:aju

Naziv fonda: zlF Flma Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Nazlv dru5tva za upEvuanje lnvosllcijskim rondom: Ftma clobat Inv.st ct.o.o.

lzvjostajno ra:dobt€: 01.01.2013.-3r.03.20r3.

u kunama

IJIAGANJA U NEKRETNINE
iA0P2+ AOP6+AOPIO) 1 t27.a3i_468 125.162.041

malorljalna imovina koja so ddi radi ostvarivanja prihoda od najma
(AoP3+ AOP4+AOP,) 2 18.361.73! 18.060.084

00x 3

oov 18.361.73! i8.060.0&

00w 5

Mat djalna imovina koja se .li:i radi poEsta rrtiano vrijednosli/namijenjena
6 I O9.zt49.t 5.r 107.081.382

01x+o2t. ZemljiSla iSume 7 109.449.154 107 040.107

Oly+O2y 8

01w+02w 9 1_274

Ostala ulaganja u n€kretnine
1 0 20_575 20.575

03t Ulaganja u neketninska drusrava (meroda udjeta) 1 1

03 (osim 03r) '12 20.574 20.574

FINANCIJSKA IMOVINA
(E ad AOP14 do AOPIA) 1 3 7.629.585 10_134.304

1 0 Novac i novcani €kvivalsnli 1.546.547 247.22C

Financtsr3 imovina po fe. vrijednosli krc2 €Ard dobiti i subitta 1 5

Finanojska inovina raspoloZva za prodaju 5.697.23€ 9.503.181

1 7

Ulaganja koja se drz€ do dospije{€ 1 8 385.802 3A7.903

(t od AAF2O do AOP29)
1 9 i.840.541 1.632.133

'l2x Pol.a:ivanja s osnov€ prcdajo mar6rijaln6 imovine i nekehinskih druSlava 20

12v 21 146,44Q 89.25:

12 +11 (os im 12r+12y) PorGiivanja s osnovo prcdajs financijske imovine 22

1 3 Polrazivanja s osnove dividendi. depozila, repo ugovorE ioplata obveznica

PolraZivanja s osnov€ danih prcdujhova 24

1 5 Pol.a:ivanja od druitva u upEvtanje

l 6 Polrazivanja od depozihe b€nke 26

1 8 Polrazivanja po sbe€noj kanali i ostara imovina 27 10.70:

1 7 2A 1.694.101 1_53217i

1 9 Odgodena poreaa imovina 29

(AOPI+ AOPl3+AOP19)
30 137.301.594 136.932.47t

990-994 ldanbil.trana evidencta aktiva



OBVEZE

2ov Obveze s osnovo ulaganja u maierijatnu imovin! i nekctninska dtu3rva 33

20+21+22 losin 26r) Obveze s osnov€ ulasanja u financijsku idovinu u
23 Obv6ze prema dtustvu za upEvtada rondovha 271.74 251_331

Obveze p€ma dopozitnoj banci 20.54 19_971

25 Obvezo s Gnovo osblih do4olje.'h toakov. fonda 37 49.O21 49.423

26 Obvozo s osnovs isol6t6 dionia€rima 3a

2A 0bvBz6 po obracrnatoj kamari 39

27 40 453.69C 3.805 543

29 Cdgoden€ por€zne obv6z6 4 1

it o.r AOP33 do AOP41) 42 1.195.05: 4.126.2f4

136.106.541 132.806.20.t

2.@?.172 ?.003.172

Neto imovina po dionici
(aoP43/AOP44) 45 67,9455 66,298!

46

90 Upisani remeljni kapiial 2@.31728 2@.317.2@

9 1 Premta na emirirane dionic€/kapitatn€ roz€rve 48

92 49

93 50

96 Revalo.izacijsko r€zerve linancijske imovine raspotozivo za prcdaju 51 -709.U4 '515 25i

97 Revalodzaciiskg rcz€rv€ instumonatazaitite 52

98v Revaloizaciske rezervo ulasanja u nekebinska dtuiva

98r Revalorizacijsk6 rezerv€ malenialne amovine 54

95 zadrzana dobivgubilak iz prEthodnih razdoblja 55 €9_644.48l 64.124.492

,t65.611 723.33?

94 Dobivgubilak leku':e linancijske godine 56 -24.322.444 3.594.58C

Ukupno kapital i rezerye
(Z od AOP47 do AOP56) 57 136.106.54i 132-806.204

995-999 ldanbilanana evidencija pasiva 5A

59

P.ipisano imat€0ima matic€ 60 17.100.000 17.100.00c

Pripisano manjinskom int€resu 61



Obrazac ISD
Izvleslal o sveobuhvarnol dobitl

Nazlvfonda: ZIF Flma Propdus d.d.

OIB fonda: 55903349567

Izvjegtajno razdobuo: 01.01.2013.-3't.03.2013.

u

Konta skuplne Pozlcla AOP

Pr€thodno razdobUa T6kuCo razdobus

Kumulaliv Tromjeseije Kumulativ Tromjeseaje

PRIHODIOD ULAGANJA 62

73v Prihod od prcdale maledjatne imovine jn6krelninskih druSrava 53

76 64 272.302 272.302 167.515 167.515

73x Realizirani dobici od prodaje financiske imovine 65 0 9.811 9.8't'l

70 Prihodiod kamata 66 17.510 17.510 6.591 6.591

71 (osjm 71y i71w) rozitivne le&jne razlike 67 357 357 36,{ 36rl

74 (osim 74y) Prihod od dividendi iudjela u dobiti

ftihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69

75+77 Ostali prihodi 70 53_280 53.280 24.725 24.725
Ukupno prlhodl od ulaganja
(t oel AOP63 cto AOPTo) 71 313.1{9 343.449 209.006 209,006

RASHODI 72

63y Rashodr od prodaje malerijatne imovine i nekerninskrh drusrava 73

63x Realizirani gubici od prodaje Unanctst(e imovine 74 0 0

60 (osim 60y i6Ow) Negatjvne teaajhe razlike 53€ 538

Rashodi s osnova odnosa s druStvom za upravtjanje 76 aoa.274 808.274 734.150 7U.750

67 Rashodiod kamala 77 4

Naknada depozitnoj banci 78 66.549 56.549 60.825 60.825

66 Lansakcljski troskovi 79 0

68 VriJednosna uskla(lenja (amortizacija) 80

64 (osim 64w) Umanjenje imovine 8 t

Udio u gubicima obra6unat metodom udjela a2
69 Osiali dozvoljenj toSkovi fonda 83 95.207 95.207 208.396 208_396

Ostali troakovi poslovanja a4 25.066 25.066 33.064 33.0€4
Ukupno rashodl
(z od AOP73 do AOPU) 85 995.636 995.636 1.037.039 1.037.039

Neto doblt (gubrtak) od utasanja
( AOP71- AOPa5) 86 452.197 652.147 €28.033 {24.033

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA a7

72w-62w Nerealizirani dobil (gubitak) od ulaganja u matenjatnu imovinu 88 828.638 828.638 -2.768_594 -2.768.594

7zx-OU Nerealizirana dobici (gubici) od utaganja u tinanctske instrumente E9

72y-62y Nereslizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w.60y-60w Nelo le6ajne razlike 91 2.47 2.047

ukupno nereallzlranl doblcl (gubtct) od utaganla
(t odAOPEAdoAOP9I) 92 828.638 828.638 -2.766.547 -2.76A.547

Doblt lll gubitak prUe oporezlvanja
( AOP86+ AOP9?) 93 176.451 176./t5l 3.s94.580 -3.594.560

94

Doblt iligubltak
( aoP93. AOP94) 95 176.451 176.451 -3.594.580 -3.594.580



oslala svoobuhvatna dobtt
(t od AoP97 do AOP101' 96 803.419 45t.809 /tsr.80t
Promjena Evatorizacijskih reze i matediatne imovinq i nokaetninskih

9?

Teaajne €zlike s naslova n6to ulaganja u inozemno poslovanie -54.6{X) -54.6(x) 257.722 257.722

N€realtsireni dobici/gubtct f nanciske imovine raspoto:ive za prodaju 99 E54.009 194.087 194.087

Dobici/gubici od hsrumsnat zastite novt€nog ttska lCrO

Udjel u oslaloj sveobuhvatnoj dobif pddruienih druEiava i zaiedniEkih
pothvala obraarnalih metodom udjela 101

Ukupna svoobuhvatn. dobtt
( AOP95+ AOP96) 102 r79.860 979.E60 3-142.n1 -3.11,,n1

Reklaslfi kaclrsk€ usktado 103

Dodatak' 't04

Pdpbano lmatetjtma matlc€ 105 00.725 800.725 32,929 32.929

PdPlsano manJlnskofi Inta|€su 106



Obrazec INT

lzvJeStal o novCanom toku (lndlrektna metoda)

NazV rondai ZIF Flma Proprtus d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzviestajno razdobUe: 01 .0 1 .201 3.3'1.03.2013.

Pozlclja AOP P.ethodno rardoblje T€kuee razdobue

Noveanltok lz poslovnlh aKlvnostl
(t od AOP144 do AOP16A) 143 -3.rt53.2165 -1.299.327

Dobil ili gubilak pdje oporezivanja 144 '176.451 -3.594.f'80

Nerealizirani i realizhani gubilak vrednovanja ut€ganja u nekelnins, neto 145 1.174.473

lsprav6k v ednosli potrazivanja i oslate imovine i st. orpisi koji nemaju novcani lijek 146

Neraspodijeljeni dobici nekelninstah druStava i manjinski interesi 147

Prihodi/rashodi od prcdaje neketnina 148

Prihod od lamata 149 -17.510 '6.591

150

Nerealizirane pozitivne i negalivne teE€jne raztike 1 5 1

Poveaanje (sfianjenj€) ulaganja u mat€rijatnu imovinu '152

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 346.073 2.669.427

Pove&nje (smanjenje) utaganja financijsku imovinu raspoto:ivo za prodaju 1:4 1.156.493 -3.805.945

Povecanje smanjenje llaganja u ostatu tinancijsku imovinu do dospiFca 155 -1.501.180 -2.to1

Poveeanje {smanjenje) potra:ivanja s osnove prodaje materijahe imovine ineketninskih 156

Poveaanje (smanjenje) pot a:ivanja od najma 157 -17.514 57.147

Povecanje (smanjenje) potraiivanja od prodeje tinancijske imovine 158

Primiciod kamata 159 15.509 361

160

Primici od dividendi/udjeta u dobiti 161

Povecanje (smanjenje) polrativanja od drustva za upravtjanje idepozihe banke 142

Povecanje (smanjenje) ostatih potraZivanja iz poslovnih aKivnosti -109.215 151.221

Povec€nje (smanjenje) obveza s osnove utaganja u malerjjatne imovinu inekretninska
drustva 164

Poveeanje (smanjenje) obveza s osnove utaganja u financtsku imovinu 165

Povec€nje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravtjanje idepozihoj banci 166 .59.469 -21.098

Povecanje (smanjenje) oslalih obveza iz postovnih aKivnosti 167 54.354 3.252.744

PIaCen porcz na dobit 168

Novdanr tox lz tlnanctsklh aktlvnostl
(Z od AOPI70doAOP172) 169

Primici/lzdaci od izdavanja/povlaa€nja dionica 170

' l 7 l

Povec€nje (smanjenje) ostatih lmanciskih aktivnosti 172

Nsto poveeanje (smanjenje) novca I noveanth ekvivatenata '173 -3.453-1|65 -1.299-327

\ovac I novaanl ekvlvalentl na poeetku r.zdobtja 174 5.435.836 1.U6.547

Novac I novaanl ekvlvalsntl na kraju nzdobtja 175 1.382.371 247.220
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Bilieike uz financiiske lzvjeitaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprlus d.d.
OIB: 55903349567
Za razdobue: 01.01.2013.31.03:2013.

Obrazac lB

Nie bilo promiena raaunovodsvenih potitika.

Vrijednost po dionici iznosi 66,30 kuna.

Napravljena je reklasifkacija poziaija u izvjestaju o sveobuhvatnoi dobiti u odnosu na isto razc
iskazan neto efekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulagania u sve nekretnine iz portfeua
vrednovanja ulaganja u nekretnine" i pozici.ie 

"Rashodi od fer vrednovania utaganja u nekretni
zemljista iz portfelja Fonda.

,blje prethodne godine na naeln daje
onda sudeljavanjem pozicia ,Prihodi od fer
e', a koje se odnose na fer vrednovanje

Datum izvjesca: 31.03.20 1 3.
Sastavio: Andrea Pouebica
Telefon: 042660908 i F|MA I

i PRopRrus I

l < s r i
niiAPr!! !dd,
\t|!ldn

ra osoba drustva:

Kostel


