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Sadriaj:



fzjava poslovodstva FIMA Global fnvest_a o poslovnom rezultatu ,::lF_a zaulaganje u nekretnine FfuA eroprius J.alCrup. u drugom kvartalu zot3.
FIMA Propr ius Grupu dine zIF FIMA propr ius za uragan,e u nekretnine d,d. ,  kao 100 o/ovrasnik FIMA Rent-a d.o.o.  Vara,din to: i  : "  roo-"2" ' i rasnik Ftve propr ius d.o.o.  Banja

vr i jednost neto imovine konsoridiranog Fonda na dan 30. r ipnja 2013. iznosira je
llr);3rf;r"!l 

kuna. Neto vruednost irduin" tonroiidiranos Fonda po dionici iznosita je

po krgja-{ryoog kvartara 2013. ukupni pr ihodi  od uraganla iznosir i  su 383.317 kuna oo'eg€. je 288.162 kuna prihoda og r.iu; miu, Ji.8;; 
-k-;"u 

iznosiri su rearizirani dobici aostatak pr ihoda 6ine pr ihodi  od.kamaia, ieda;ni t r  ral i r<a i  ostar i  pr ihodi .  Rashodi Fondaiznosi l i  su ukupno 2.053.475 kuna ;  a; ; ;  i .45;,806 kuna naknada Dru.tvu zaupravljanje, 720.42r kuna naknada banci skrbiniku te-ostari troikovi ronroiia rrunog'ronoukoj i  iznose 478.24a kuna. Nerear iz i rani  gubici  oJ-r iug;n:u u materuarnu imovinu iznosir isu 2.758.594 kuna, a neto recalnt  gubici  iznosi l i  su _4,729 kuna.

!_t !Yk!" .-  u laganja !  ukrpl : j  imovini  konsoj id iranog Fonda na dan 30. t ipanja 2013.sastojala se od 91,98 o/o nekretn,na, 6,43 o/o dionilca,obvezn ica i ualera I-oiJor"nr,ninvesticijskim fondovima, 7,2 0 0/o ostare rmovine ut tludririr potiuiiuun;-u lu 
-pov 

rnajam. Novdana sredstva dini la su 0,39 o/o ukupne imovine fonaa.

Dana. 12 l ipnja 2013'  je invest i tor zainteresiran za zemrj i i te u Varazdinu, ur ica virkaNovaka dobio lokaci jsku dozvglu zq projekt izgradnje stambeno poslovne zgrade, te.1esljedeii korak pravnih zastupnika obiju rtr"nu 
"ruriu'ui; 

u nj e odgovarajuiih kupoprodajnihugovora za prvu fazu rearizacije kupnje gdje se investitor obvezao otkupiti 6.786 mz stoizno.si 
.37ok od ukupne kvadratuie 

-."-i;istu 
po- Jolovo.enoi cijeni od 130 €/m2.sastavljanje ugovora pratiti ae postupak paicetacile rut tuono rokicijsioj aozvoti. 

-

sa. zainteresiranim subjektima- traju pregovori o zakupu posrovnog prostora u Zagreou,Vukovarska 27L za koje se podetkom rul-na ove godine odekuje da 
-rezurtiraiu 

,r<tapinlemugovora..o zakupu o.smog i d-evetog kata proltora od strane int"resenii. 
-ut!Jo.en,

posrednik s kojim Druitvo suraatuje na rearizaciji zakupa obavijestio nas j; ; int;;;su zakupnju sedmog kata te se sukladno tome odekuji podetar pregovora u tom smjeru.
u smislu razvoja iprodaje zemrj ista u sravonskom Brodu Drugtvo razmatra moguinost idobivanja lokacijske i gradevinske dozvo.re za_temerje posrovno - .tu,nn"n" .f.-Jal- *oJuse nalazi na jednoj od detiri destice u vrasnistvu fonda, a sukradno projektu izraatenom2004. godine. U narednom kvartaru odekuju se dodatne informaci je o .ogr lnoi t i .u
razvoja projekta.

za ostale nekretnine u portferju fonda, intenzivirane su aktivnosti na pronarazenju kupacau smislu angaZma na. agencua za posredovanje koje su upoznate sa ostatkom po.tre5u tepregovorima sa lokalnim vrast ima oko moguinos[ i  izgradnje iorganizaci je inr ia i t iut<turena odreatenim podrudl ima.

Uprava FIMA Global Invest d,o.o,

Kristina Kostel



fzjava osoba odgovornih za sastlvljanJe tronrjesetnog
izvje5taJa

ovom izjavom, sukladno zakonu o trilitu kapitala izJovljujemo da Je prema nasemnajboUem saznanju

set-financuskih izvjestaja zIF-a FIMA proprius d.d. za razdoblje 01.01.2013. _30.05.2013, sodine, sastavtjel.u.l 91rr1pn,ioag"dftir,-itJ"jJ.a:" iii*i.Urr"gizvje56lvanja, te daje cjelovit i istinlt p;kaz imJvine i"Jveza, gubitaka i dobttaka,financijskog polozaja i poslovanja izdavatelja.

Medu izvJestaj poslovodstva 
..sadrii isflnit prikaz razvoSa poslovanja i poloZajizdavatefa uz opis najznadajnflh rizika i n"irJi""no"titoitma Je Fond izlo:en.

Andrea Potrebica

Voditeu Back office-a

/f,huhu

Kristina Kostel

///
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Financijski izvjeitaj



Prilog 5.
Razdoblje izvieStavanja: co l-36.62t.r-il

Tromjesedni financijski izvje6taj TFtztFN
zatvorenl investicljski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matidnibroj (MB): | 2223856 |

Mati.ni broj subjekta (MBs):l 070078233 |

Osobni identifikacijski broj | 56903349567 |(OlB):-

Postanski broj i mjesto:

Ulica ikudni broj:

| 42000 | lvARAZprN

MEOIMURSKA 28

SjediSte:

42000 Varatdin

Luka , Srpska 63

Tvrtka izdavarelja: lZtF FIMA pROpRtUS DD

Adresa e-poste: linfo(Ofot hr

Inlefiet adresai

Sifra i naziv opdine/grada:

Sifra i naziv iupanije:

Konsolidirani izvjestajr L_qU

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFt):

Fima Rent d.o.o. lAnina

Fima Proprius Bania Luka d,o.o,

servisl

osoba za konrakt:lPoTREBlcA ANDREA

Terefon:1042660908 | rerefaks:b 22O3l87 |

Adresa e-posle: laDotrebica@foi_hr

Prezime iime:lSOlTE! KRIST|NA I
(osoba ovlast€ne za zastupanj€)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvjstajj (jzvjeStaj o nnancijskom poto:aju, izvjeslaj o sveobuhvalnoj dobiti, izvjeitaj o novaanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i bitjegke uz financijske izvjeitaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeslaja izdavatelja

M.P,

I
Broi

zapostenih: I Ol
(krajem izvj€Slajnog razdoblja)

Sifra NKDarl 6430l

MB:

is osobe ovlailene za zastupanj€)

zrF FIMA PFomlUi dd



Obre.c tFp
lzvjsalaj o finrncusrom porot.lu

Nazlvlonda: ZF Fha PFpriu! dd.

OIB fondar 56903349567

N.:lv ddatv. z. upruvuanj. inv6. ctjtklm fondom: Ftm. cloblt trv€3rd.o.o.

lzvl.atrjno r.zdobU.: 01.01.20t3.-30.06.2013.

ULAGANJA U NEXREININE
IAOP2+ AOP6+AOP10) 1 't 27.831,458 124.4$.2a(

ilalorlah. lmovin. kol. .o drti r.dt o6rvariv.nJa pdhodaod n.Jm
(AOP3+ AQP4+AO?') 2 18.361.739 t8,060.08!

3

oov 14.36173e 14.060 064

00\t 5

MateriFln. lmovln. roja !. ditt radi poElrr tnUan. v.ij6dno.ri/n.mtj.nj.ne

(AOP/+ AoPE+AOP9)
6 I09,449,15.r 106,754.621

7 109 449.15r 106 753 465

01tt1J2y 8

01w+02w 1 1 3 €

o3t.la ulaganja 0 n.kr.tnin.
1 0 20.575

03x Ulaganja u nokretninska drualava (m€toda udiota) 1 1

03 (osim 03t 12 20.575 20.57t
FINANCIJSKA IIOVINA
(t od AOPlldoAOPta) 13 7.629.58! 9_253.977

10 Nov.c i nov€nr ekvrval€nti 1 U6 547 522 829

Financijska imovina po I€r vnjednosli kroz radn dobitil gubitka 1 5

Financiska imovina laspolo:iva z orcd€iu 1 6 5.697.23€ I731  14€

'17

E z 5 ulaganja koja se dde do dospij€6a 1 8 385 802
OSfALA IMOVINA
(E od AAP2a do AOP29) 1 9 t.8/D.5:11 1.624.O25

'12x Polraiivanja s osnove prcdajs n al.ritatno imovin€ rn€kr6rninskih dru3t.va 20

12v 21 146 44C 76.392

12 +11 (os lm 12r+12y) Potra:ivanja s osnova prod.t€ financijska imovine 22

13 Pol€ZivanF s osnov€ dlrdendi, d€pozita, repo uoovora ioFlate obvozn e 23

Pol€Uivanja s osnove danih prcdujmova 24

15 Poiraiivanja od druslva a upravljanjs 25

1 6 Polraiivanja od d€tEzilns banke 26

1 8 Polkzivanja po slsa€noj kamari iostala imovina 27 4 433

1 7 2A 1 6 9 4 1 0 r r 5.43 20C

1 9 Odgodena porezna imovlna 29

(aoP1+ aoPl3+AOP19) 30 't37,301.594 155,7 t t .28 i

990.994 ldanbilanana ovldoncta aktiva 31



OEVEZE 32

2ov Obv€z€ s osnovo uraganja u marerijahu inovinu a nokrerninska druSrva 33
20+21+22 lBin 20y) Obvoz€ s osnovsutsgenja u rinancrjsku imovinu u

23 Obv6ze pr€ma dtu$tvu za upravtjanj6 tondovrma 35 271744 249.O24
Obvo6 preha d6pozdnoj b6Ei 36 20 54E 19.78€

25 Obv€28 s ostrov€ osralih doaotjenih roatova fonda 37 49.O21 40.651

Obv6z6 s osnove isplat6 dioni&.ima 3a

2A Obvozo po obraaunato, kshari 39

27 453.690 3.749.074

29 Odgodsn€ porczne obvez€

(t od AA43 do 42 1.195.053 4.091,531

43 136.r00.541 ttt.6't4.7|u

2.OO3 172 2.OO3.172

Noio lmovln. po dionlcl
(AOP4yAOP44) 45 €7,9rt5! 65,7032

s
90 Upisani l€m6ljni kapital 2@ 317 2q, 200.317.20C
9 1 Pr€mr/a na om'lnan6 dDnrc€/r€p(atn€ r€zetue 48

92 49

93 50

96 Rsvaloizacisko lszsrve rinancrjsk€ imovinB raspoto:ave a pr@qu 51 -709 342 -523 597

97 Revaloriz€ciisk€.€zerv€ insttum€nata zastite 52

98v Rsvalorvaci,ske rozotug utaganja u nokretnhsha dtsrva 53

98x Rovab.nacijsk€ rc26tuo materitgtn6 idovins 54

95 Zedriana dobit/gub el iz pr6rhodnrh hz&btj6 55 39 644 48.t 44 U2 7ea

465 611 407 39C

94 Dobiugubitak Eku6€ financtske godine 56 -24 322 442 -4 443.481

UtlP.o lapiral i Ez.d.

lZ cd AOP47 do AOP56)
57 136.106.5.t1 131.614,741

995 99S :vanbilanana.vidoncUa pa6lv. 58

oodarak' 59

Pripissno imal6ljima malice 60 17 100 000 17.10000(

P.ip sano manjins(om hteresu 6 1



lzvleStrj o svoobuhvetnol dobt!
Ob6zac ISD

u lunama

Nazlv londa: ZIF FIma Propius d.d.
olB tonda: 5€903349567
lzvjoStajno razdobUo: 01.01.201a.-30.06.201 3.

Kont! 3kuplne Pozlclj. AOP

Pr.thodno r.zdobuo l€kude nzdoblj€

Kumulaliv Tromje3eaje

PRIHODIOD ULAGANJA 62

73v Prihod od prodaF matenjetna imovh€ In€krcrnhst|h druStava 63 0

64 544.036 271.734 244.162 120.647

73x Realizirani dobici od prodaje tinancijsk€ imovine 55 32.895 23 084
70 Prihodiod kamata 56 33.490 15.980 17.723 11.132

Pozilivne lea€jn€ raztir€ 753 406 u4 -20
74 (osim 74y) Prihod od d'videndr I udjeta u dobdi 6a

Prihodiod f€r vrednovanja utaganja u nekrehine 69 7.063.159 3.764.518

75+77 osralipflhodi 70 166_719 113.439 44.193 19.468
Ukupno prlhodl od ulaganja
(I ocl AOP63 do AOPTO) 7 1 7.E0E.167 4.166.077 383.317 1f4.311

FiASHOOI 72
63y Rashodi od prodajs mat6rijatne imovine i neketninskih druStavE

6$( Realizireni gubici od prcdaje tinancijste amovine 11.072.UO | 1.O72.U0
60 (osim 60y i 6ow) Negalivn€ tsa€jne razrike 920 382 475 175

6 1 Rashodis osnova odnosa s druStvom za upEvtjanie 1.6 '18.557 810 283 1.454.806 720.056

Rashodiod ksmata 77 2

Naknada d6pozihoj bsnci 7a 133.285 120.121 59.596

66 Transakctski lroskovi 79 0 0

68 Vrij€dnosna uskladenja (amortizacija) 80 6 1 2 1 . 5 6 5 3 997.398

ff (osim 64w) 8 1

Udio u gubicima obraeunat metodom udjeta 82

69 Cslali dozvoteni lroskovi tonda 83 305.932 210.725 431.808 223.112

Ostali trcSkovi poslovania g4 3E.256 13.190 45.961 12.497

(t od AOP73 do AOPU) 85 19.290.558 't6.'t70.754 2.053.it75 'r.016.4i|6

Nsto dobjr(gubltak) o.t ut.ganja
86 n1.482.39'l -12.0011.677 -1.670.158 442.123

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OO ULAGANJA 87

\erealiziran i dobit tgubdak)od ulaganla u matenjatnu imovnu 88 .293.667 52.168 -2.768.594

72x.62\ \erealizran I dobicr {gubici) od utaganja u tinancijske nstrumenle 89

72y-62y Norealazirani dobici (gu bicD od izvsdenic€ 90

7 1 y+71w-60y-60w Nelo lea€jne rczlike 9 1 -4.729 .6.776

Ukupno n€roallzlranl doblci (gublcl) od ul.Oanja
(t od AOPAAdoAOPgI) 92 52.168 -2.773.323 -6.776

Doblt lll gublbk p.l.lo oporozlvanJ.
( AOPE6+ AOP92) 93 -11.776.058 -11.952.509 1.44r.441 {48.901

94

Dobl t  l l l  gubl tak
( AOP9} AOP94) 95 11.776.058 -11.952.509 1.413.141 ,848.901



Oat.lr aveobuhvrhr doblt
(2 od AOHIT b AOPlol) 96 11110.421 10.t07.212 tn88 3e4.2 a
Promjdl. rwelortadFtlt r*aM |'tt .!aha liolhc I nrlalt|lut<h
drualeva 97

f.eaha r&llkc s n$lov. ndo uls06nja u Inozffio Ddto{enja 9E 47.82 7.348 -58.221 €15.9

N.€€lElr.nl dobld/guud fhandirt(o i'|ovh. r€5pobdn/€ za FEdals s I r.att7.8zl 10.s.664 186,747 -E.3

DobbUgublt od lnlturFnd zatttt novaanog gtra tm

Udj€l u oddoj lv€obuhv.ttd dodti Fidrulnlh dtuL\r.lzSFdnia*th
PdhvaL obr.drndh m.ioddn udFb t0t

Ukupna avaobuhv$. dobll
( AOP96+ AOP9a) 102 465.437 .1'3t5:97 {.316.455 -t.ttt,r

R.H|smhc|FL u.tLda 't6

Dod.t t' 104

FllpLam lm|i.U|fi. m.Xce 105 731.354 {J7t {0.toa -7t

Prlpla$o m|nlft rakon Int.frau t06



lzvjsstiJ o novaanom toku findtreltna m€todal
Obrazac INT

u kunama

Nazlv tonct.: ZtF Ftma proprius d.d.

OIB londa;56903349567

lzvla6trjno razdobtj€: 01.0.t.2013.-!0.06.2013.

Pozlclj. AOP Prgthodno rezdobue Totuc6 aazdobtjG

Novaenltok |l poslovnlh ak vnosu
(t od AOP114 do AOP16E) 143 -13.547_660 {37.971

Oobil iligubitak p je oporezivanja '144 -12.60{.1E4 -4.443.4A1

Nefealizi€ni i r$lizirani gubitak wednovanja utaganja u nekretnin€. neto 145

rspravak vnjednosti potrazivanja iostate imovane jst. otpisi kojl nemaju nove€nitjek l,16

Neraspodijeljeni dobici neketninskih druSlava i maniinski jnleresi 147

Prihodi/rashodi od prodaje n6kr€tntna 144 0

149 33.490 17.723

150

NerealiziEne pozitivne I n€gativne tec€jne raztik€ 1 5 1

Povetanje (smanjenje) utaganja u malariatnu imovin! 152 -599.741 2.997.324

Pov66€nje (smanjenje) ulaganja u nekelnine 153

Poveoanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspotozivo za prodaju 1 . 3 E 1 . 5 1 9 -3.033.912

Poveeanje smanjsnje ulaganja u ostatu Unancijsku imovinu do dospijsca 155 1.450.926 365 E02

Povseanje {smanjenje) potrsiivanja s osnovo prodaje materjjatn€ imovine inekerninskih
156

Povocanjs (smanjenje) potraiivanja od najm6 157 -127.514 70 048

Povecanje (snanj6nje) potraiivanja od prodaj€ tinancijske ilnovine 15E

159 .33.490 12.854

160

P miciod dividendi/ldjela u dobiri 1 6 1

PoveCanje (smanjenje) polraiivanja od druswa za upravtjanje adepozirno banke 162

Povec€nje (smanjenje) ostalih potrszivanja iz postovnih aKivnosti 163 -209.727 146.468

Povec€nje (smanjenj6) obveza s osnove utaganja u maGnjahe imovinu inekrehjnsta
164

Poveaanje (smanjenje) obveza s osnovo utsganja u tinancijsku imovinu 165

PoveCanje (smanjenje) obveza prema druEtvu za upravljanje idepozitnoj banci 166 76.243 -23.522

Povec€nj€ (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih atdivnosti 167 -13.324 3 03? 729

PlaCen porez na dobil 168

Novdanl tok lz fl nancusklh aklvnosu
(t od aoPtTodo AoP172) 169 12-236.556 -145,f4f

Primici/lzdaci od izd.vanja/povlae€nja dionic€ 170

1 7 1

oovecanje (smanlente) oslal,h lmanctskrn altrvnosti '172 12.236.556 -145.717

Neto pov€fanje (smanjanj6) novca I novaanlh akvlvalenatt
(AOP143+AOP169) 173 -1 ,311.104 - t .023.71E

Novac I noveanl okvlvalontl na poaettu razdoblja 174 5.435.836 1.516.5!7

Novac I novaanl elvlvalentl na kralu rEzdobUa 175 1.124.732 522.829
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Obrac lBuz fnrnc{tko h!4oat Jo

tonda: ZF Flma Proprlu. d.d.
55903349567

0t.0l.2tlt3.dxt62ol3.

po dlonld lzno6l 66.70 kuna.

ena ls rEklaelllkscija pozkjia u tzvJeitalu o Ewobuhvahoj dobru u odnosu ns hto raadob[e prsthodno godlne m naain da lsn€lo ofald neEaliziranlh dobitaka (gubltaka) od ulaganja u $|e nekrou no lz po'tfb||a Fonda Buielavanjem poziqs ,pdhodt od frlrnauE9snlaun€l(€tnhe"Ipozldlg"RaehodlodGrw€dnovanaulag.nlaun€k€fline',8koJes6oariocenatiu*nor1anp

aFFfl riotfltat
li.dr

a

qasbna osobe drultrra:

/'//


