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GIOAAL INV€ST

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF_a za
ulaganje u nekretnine FIMA propr ius d.d.  u ietvrtom kvartalu 2012.

vr i jednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosi la je 136.104.366
kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je 67,94 kuna.

Do kraja zadnjeg kvartala 2o!2.  ukupni pr ihodi  od uraganja iznosir i  su 7.753.64s
kuna  od  dega  je  1 .141 .954  kuna  p r i hoda  od  na jma ,  6 .237 .533  kuna  p r i hoda  od
vrednovanja mater i ja lne imovine, 32.505 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
ostatak pr ihoda od 341.653 kuna odnosi  se na pr ihod od kamata, tedajnih razl ika i
ostal ih pr ihoda. Rashodi Fonda iznosir i  su ukupno 32.243.926 kuna od deqa
12.789.922 real iz i ranih gubitaka od prodaje f inanci jske imovine, 3.192.533 kuia
naknada Dru5tvu za upravl janje,  263.706 kuna naknada banci  skrbniku,
15.078.901 kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine te ostal i  t ro ikovi  Fonda
koj i  iznose 918.864 ku na.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 783.902 kuna,
reva lor izaci jske rezerve f inanci jske imovine raspolozive za prodaju iznosi le su
13.008.322 kuna, a promjena reva lor izaci jskih rezervi  nekretninskih drui tava
i znos i l a  j e  808 .207  kuna .

struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 31. prosinca 2012. sastojala se
od 93,40 7o nekretnina, 4,2O o/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i iskim
fondovima, l ,3O o/o ostale imovine ukl judujui i  potra: ivanja za pDV i  n i jam.
Novdana sredstva dini la su 1,10 o/o ukupne imovine Fonda.

10. l is topada 2012. potpisan je Ugovor o kupoprodaj i  poslovnog prostora u
Zagtebu, I l ica 253. Kupoprodajna ci jena je ugovorena u iznosu 3.776.797 kuna.
Sta m beno- poslovna zgrada u kojoj  se nalazi  kupl jeni  poslovni  prostor smjei tena je
u Zagrebu, na adresi  I l ica 253, nasuprot t ramvajskom okret istu Crnomerec, na
uredenom i  komunalno potpuno opremljenom zemlj iStu.  poslovni  prostor je dan u
zakup pol ik l in ic i  Biolept i r  speci ja l iz i ra noj  za sve medicinske usluge vezane uz St i tnu
Zl i jezdu. Prometna povezanost i  dostupnost dine lokaci ju atrakt ivnom za razl id i te
t ipove poslovnih djelatnost i .  Osim poslovnog prostora kupoprodajnim Ugovorom je
obuhvaceno i jedno parkirno mjestu u podzemnoj garaZi objekta.  Ugovor o zakupu
potpisan je na razdobl je od pet godina uz f iksnu ci jenu zakupa od 15€/m2.

Nastavno na pregovore sa zainteresiranim invest i torom, 13. studenog 2072. je
Fond sklopio Predugovor o kupoprodaj i  7/24 di je la nekretnine u Ul ic i  Vi lka Novaka u
VaraZdinu, povr i ine od 754 m2. Temel jem Predugovora Fond je pr imio iznos od
98.000 EUR, a potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaj i  nekretnine pr istupi t i  ce se
sukladno odredbama Predugovora u roku od 8 dana od provedene parcelaci je
predmetne nekretnine. Dogovoren je model prodaje gore spomenutog zemlj i i ta u
viae etapa, a sukladno pr i jedlogu parcelaci je iest ice koj i  je napravio invest i tor.
DruStvo ie objavama putem Zagrebadke burze I  ostal ih info servisa invest ic i jsku
javnost redovi to obavjestavat i  o svim transakci jama sa invest i torom.

U Poslovnom kompleksu Chromos u Zagrebu, 19. studenoga zakupoprimac osmog i
devetog kata je otkazao Ugovor o zakupu poslovnih prostora. Sukladno toj
informaci j i  Drui tvo je poduzelo potrebne akt ivnost i  pronalaienja novih
zakupoprimaca. AngaZirane su agenci je za posredovanje u prometu nekretnina te je



Drustvo u sklopu vrastitih aktivnosti kontaktiralo vise razliditih trgovadkih druitava
te drzav.nih institucua kojima je ponuden spomenuti prostor u zakup, a koje su
rezultirale iskazivanjem interesa od strane dva zainteresirana subjektal sa
zainteresiranim subjektima traju pregovori o zakupu posrovnih piostora u
Chromosu.

Iskazan 
.je .interes za kupnju zemljiita u Slavonskom Brodu. pregovori sa

zainteresiranim investitorom su u tijeku.

za ostale_ nekretnine u portfelju fonda, intenzivirane su aktivnosti na pronalaienju
kupaca. DruStvo 6e, kao i kod svih prethodnih transakcija, dioniiare i iavnoitpravovremeno obavijestiti o svim bitnim informacuama.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o."/&i



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseEnog
izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o triiStu kapitala izjavljujemo da je prema na5em
najboljem sazna nju

set financijskih izvjeitaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA proprius d.d. za
razdobfje 01.01.2012. - 3L.LZ.ZO]-2. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvjeiiivanja, i daje cjetovit i istinit p;ikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjegtaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polo2aj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloien.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

fr,h{rca

Kristina Kostel

rava

,r/
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Financijski izvje5taji



Prilog 5.
Razdoblje izvjeStavanja: do r3Ft2'ml,l

Tromjeseini financijski izvjeltaj TFtZtFN
zatvereni investicuski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekrelnine

Matianl broj (MB):

Matiani broj subj6kta (MBS):| 070078733

osobni idenlitikacjjski brojl 56903349567 |
(Ol8):-

Tvrtka izdavatetja:

Postanski broj i mjesto:

Ulica i kudni broj:

Adresa e-postel

Intehet adresa:

IZIF FIMA PROPRIUS DD

Sifra i naziv opiine/grada:

Sifra i naziv iupanije: Broj
zaposlenih: I nl

Konsotidirani izvjeStaj: L NE I

Tvrtke subjekata konsolidacte (sukladno MSF|): SjediSte:

(kraj€n Lvisstajnog razdobtja)
Sifra NKla:l 64301

MB:

Knjigovodslv6ni servis:

Osoba za kontakt: ANDREA

Telefon:1042660908 rebfars:1042203187

Adresa e-poite:

Prezime i KOSTEL KRISTINA
(osoba ovlasten€ za

Dokumentacija za objavul
l Financijski izvjstaji (izvjestaj o fnanciskom polo:aju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobati, tz vjestaj o novEanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i bitjeske uz financijske izvjeitaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavtjanje izvjestaja izdavatetja

FIN/A (pogiC osobe oviaitene za zastupanlel

€sD



rRj.ar.J o fn.nctlrkom potoLlu 
obr'ac IFP

N.2lv tond.: zF Fh. Prcpriu! dd.
OIB rond.: 5690332t9567

Natv druatv. z. upEvtj..j. Iny€tcu.Hm rondom: Fh! ctobrt Inv6r d.o.o.
Lvl.tt Jno @dob[.: O r.ol .2072.-11.12.2012-

u l(unama

(aoP2+ AOP6+AOPIO| 't33.7r7.66t
t28.300.67(

oz nqr o3w.iv.nt. Drthodr od n.irn
(AOP3+ AOP4+AOP,\
-

't5.613,2ta t8.341.73!
00!

3
oov

15 913.27a 1a 361.73€
5

dru ndi por.et t!an. vnJ.dno.tihfir.nl.n.

(AOP7+ AOP'+AOP9)

Zsmtjiare ilume

Gradsvinski obiokti

6 t(xt.t22-l16 91.478.31!

01x+o2r
7 100.32.18€ 91.478.31!

O1y+O2y
a

01w+o?w
9

Ott|la ul.g|njr u n.klrntn!
(AOP|1+ AOP12) 1 0 t7,052ro6 1E.r60.612

03x uEganja u mkrdrrrnska druarars {metoda udj€t6) t 1 '17.652.4U
18.{60 612

FINANCIJSKA ITOVINA
it d aoPt 4 cto AoPl8) t3,3ll_205 7.163.595

10 Novsc I novcan okvBat€rti
5412.$ . ! 1.!61.77E

raz 3 Financijska imovina po ro. wij€dnosli k oz r€&n dobiti i oubtka 1 5
Fnamls€ movh. Espotoziva za prodaju 1 6 7 E98 241 5.701817

1 7

Ulaqanja koja s€ dr:€ do dosDiieCs 1 6

It d AoP20 cto aoP29) 1 9 9t 3-?60 1.331,936
Pot 6:iva^js ! osnovo p.odaj6 mat€.jjetne imovin€ i n€k 6hinskih druatavE 20

12v
21 111.62 146.44(,

12 +11 (osin 12\+12y) Por.a:ivanja s osnov€ prodaie timnciasta imovino 22
Pora:rvanja s osnovo divid6ndi, r!€pozia, rspo ugovo€ i orptata obvozri@

Potra:ivanja s osnov€ danih preduimova 24
1 5 Potra:ivsnjs od dru5rv6 za uplavtianjo 25

Polra:tanja od dsportns bEnt(€ 26
1 8 Polrazivanja po steaanoj r€matj iosrEta imovi.a 2T
l 7

2A 792 39€ 1 685.49t
1 9 Odoodena porsznE imovina 29

tAoPl+ AOP13+AOP19) 30 laa.0oz8:t3 'l37.296.203

990-994 l4.nbllandm ovld6nctj..kiiv.



oavEzE v
33

2ov

20+21+22 lo.in z1y) osnovo ursgsja u fin€nciFlu hov|n!) 34
23 Obv6ze proma druSrvu a upr.vtjanje fondovina 35 257 6AC
24 Pr€ma o€poznnoj banci 35 22 2@ 20 lat
25 ubv€26 s osnova oslat|h dozvols|h t€skova fond6 37 r5.8t6 49.00€

vov€ze s osnove rsprats dionii:€nma 3A
2A Obv€ze po ota&inaroj kamari 39
27

40 &4.522
29 rog@€ne Porezns oovoe

(t od AOP33 do AOp4t t 42 44o.7er' ' l . t9 l .at8

iaoP3GAOP42) 43 147.56203i 138,1043E1

Broj Ed.nrh dtonica
2 tn3.172 2@3.172

l'l.to i.novtnr po dtontcl
(AOP43/AOP44) 45 7r,6U2 57,444

KAPITAL
46

90 Upiseni lem6ljni kapirrl
2@. t  t7 .2@ 20().317.20C

91 Pcmije ns ditir6n6 dionie./kapiiatn€ rd€rve :a
92

49

93
50

96 Rovaldizacijsk€ rez€.vs finddisko imovino ,aspotoziv€ E prmajo 51 -709 344
97 R.vrloizaojsko rc:sryd Inslrumondta zaatn6 52
98v R€valo.izaciiske r€zBrve oragenia u nekrorninska drultvs 53 1.354.612
98x Rsv€lorizaotsko Gz.rve materijatnB lmovrm 54
95 Z.d.:ans dobtugubita* i2 prorhodnih razdobtia 55 39.5€7.904
94 OobivgubitaktEtua€fiEncijskosodino 56 -5  0 l  |  176 -25.2741A2

Ul(upno k pltd i nz6wo
(t d AOP47 do AOP56) 57 t47.502-03l 136.104,!a5

995-999 lzvanbil.nana 6vtd.ncl. padv.

oodarrk. 59

Pdpisano amatgljioa nari@ m
Pripis.no maqrnskom ht€rosu 6 1



Obra.!!c tSO
EvJ*irJ o lvoobuhv.tnol dobttl

N.zlv tofldi: ZtF Fhr pmprios d.d.

OIB ron.h: 569033/tt567

fzvJoaiilno rrzdobu.i 01.01.2012..31.12.2012.

Konta 3lupl.te po!tc!!

PRIHODI OD ULAGANJA

Prihod od p@dajs matedjeln€ imovino i n6k etnttuk|n druatavs

AOP

Prrthodno r. dobto Tckua€ r.zdobu.

Kunulativ Tmmjosetjo Tromj6sea!g

62

245.171
73v

64 1.073.9€7 270.690 1.141.95,4 32E.038
K@[zt|.a ooDtct od pfodaic linancl3ke imovlns--_-
Prihodi od kemet€-_----
Pozitivno tea€jns raztik.

0 32.505 14 .18 r70
92.E0€ 22.792 46.824 7.11671 (osim 7ty t71w)

67 1.788 34€ 2.583 1.75674 (oslm 74y) Fnnoo oo otvdsndj a udjeta u dobi 68 51.450
-nnool oo r€r v.€dnovanja nak etnina i ostata uskladenia 0 6.237.533

75+77 lsteli prihodi
70 3.204.015 53.927 292.216 9E.685

't od AOP63 do AOPTO)

TASHODI

7 l 4.70E.E18 347.758 7.753.a45 4,r9.806

72
63v xasnoor od prodaje mstsrijalno lmovine inetr€lninsklh druitavs 73
53x lReatizirani gubici od prodaje fnsncijske amovine 71 3 133.1149 2.308.313 12.789-922 7_259

60 (osim 60y i 60w) | Negativn. teaajnc €ztjte 1.04{ 52 1 . 1 8 €
6 1 Rashodis osnova odnos€ s drusrvom 2a upEvtjanje 3.€5.491 817.604 3.192.533 773 7AA
57 Rashodiod bmata 77 248 241

Naknada depozihoj bsnci 7A 273.U5 67.337 263.706 64.293
Ilansakcjjskr troSkovi 79

56 Rashodi od fer vrednovanja nekelnana 80 0
64 (osim 64w) Umanjenjs amovine 8 1 2.379.546 1.255.126 15.078.901 8.128.995

udio u gubicima ou€drnat metodom udjsta a2
69 Ostali dolvolFni troskovi tonda 83 211.11A 109.170 9r5 980 215.808

Oslali lroEtovi postovsnja
8,{

(2 od AOP73 do AOPU) E5 9.443.706 4.557.602 32.2a3.?26 9.192.573

Neto doblt (gubtt t) od utegrnJa
( aoP71- AOP65) 86 4.75:1.888 1.205.84 -24.450.2E1 4.712-f 67

NERALIZIRANI DOBICUGUSICI OD ULAGANJA 87

N€realizirani dobit (gubitak) od ulagsnja u materijalnu jmovinu 88 -75099 42453 -763.902 -345.578
72x-i2x Ner6alizirani dobaci {gubici) od utaganj€ u financijske instrumento 89
72y-62y Norealizirani dobici {gubici) od azvodenica

71y+71w-60y-60wNeto tcaajns rrzliks 91
Utupno neEeltztnnt dobtct lgubtctl od ut.q.nt.
(2 od AOPAA clo AOF 91l 92 -75.099 .12.153 -763.902 3115.578
Doblt lll gubltat prtje opoozlvrnj.
( aoPa6+ Aom2) 93 {.829.t87 1.252.2tf -25.271.1A3 -9.088.345

Por€z na dobtt 94
Doblt lllgobltik
I AOP93- AOP94) 4.8?9.9E7 1.252.297 -25.271.1a3 .9.0E8.345



et[ra rvroounvi||na dobfi
It od AoP97 do AOP1O1) 955.78{ r.397.188 13,81a.529 151.421
Promirne revEtonzec.ij3kih rlzcrvi mslsriielne imov|n€ | nlk€tnhslil s7 loE.751 -215.618 80E.207 224.775

I.aajno retiko r nastova n6to utrgenl. u inozGmno posbvenJ€ 9a

Ncrualizlreni doblctgubu nnanciisko imovine raspolrliv! ze Dnrdaiu 8.47.033 r_612.785 r3.008.322 -72.951

Dobicyguhci od tn3trum6nsr,. zrstit€ novcslog lijoxs 1m
Udj6l u ost€loj svoobuhvalnoj dobiu p*jru:enih druitava izaj€dniatdh
polhyete obre&rnruh hatodom udj€ta 101

lJkupn..v€obuhyitnr dobtt
( AOP95+ AOP96) 102 3.87{203 -2.855.129 -11.457.654 {.936.521
Roklelltlk.clrrk urll.do 103

DodrLk. 1U

P.lplsano tmatautma m.Uce 105

PdPlaano manllnrkom Intr?rau 105



lzvj.alzJ o hovaanom roku 0ndtoktn. motodal
Obr.2rc INT

l{22lv tondr: ZIF Ftmr proprlus d.d.

OIB tonda: 56903349587

fzvj.atrjno razdob|j€i 01.01.2012.-31.12.2012.

Pozlclrr AOP PrDthodno rrzdobue TekuCo r.2dobUo

Nova.nltot Ir portovnth rkuvnoatl
(z od AOPttH do Aop16a) 143 '1.68!.29/t -17,737.715

Dobil lll gubilak prij6 oporcztv€nJa 1 4 -4.829.987 -25.274.183

145

rsprevak vrijcdno3ti potra:ivanla i ostrt€ tmovinc I st_ otpisi kojt ncmaju nova€nlltjek fla 424.469

Neraspodij€lj€nl dobici netretnlnskih drualava i manjinski ld€resi 147

Prihodi/rashodl od prodaj6 n€krdnine 148 295_171

149 -92.806 .!6.824

150 1 248

N€.ealiziran6 pozitivne I n€gativn. t€6€jne €zllk6 1 5 1

Poveasnj6 (smanjen,e) utagenla u matenatnu imovinu 152 1.374.m9 6.295.404

Povs&nj6 (smanj6nj€) utaganj€ u nekretninska druStv€ 153 -608.206

Povecanje (smanjenj6) utagsnja tinanctsku jmovinu po t6r vrjjednosti troz RDG 154

Pov€C€njo smanj€nje llaganja u Gtalu tin€ncijsku irhovinu 155 4.534.931 2.191.121
Pove&nj€ (smanFnje) potraiivanja s osnove p.odaF maledjalno imovine i nctretnanskih

156

Povecanje (smanjsnje) potrE:ivanja od najma '157 -2.11A -35.708

Poveaanje (3menjenje) potrartvanja od BodaF finencijske imovin6 158

Pdmici od l.amara 159 39 678

160

Pdmlcl od dividendi/udjeta u dobiti 1 6 1 0

Povec€nje (smanj6njc) polE:ivanja od drustva za upfavtjsnje i depo:ins banke 162

Poveanj€ (smanienje) ost€tih potr.iivanja iz postovnih aktivnosti 153 -479.163 -883.568

Pov€6enj5 (smanjenj6) obveza s osnovs ulaganja u maerijaln6 imovinu in6kretninska
dru5tva t64

Povetrnjs (smanjenjs) obv6za s osnove utaganja u Unsncijsku imovinu 165

PoveCanj€ (smanjenj€) obveza prema druatvu za upravtjanje jdepozitnoj banci 166 22.U2 -116.770

Pove&flF (smanjenje) ostalih obvoza iz posrovnh .hivnonl 167 497.7

Pla6€n pd€z na dobn 168

Novaenl tol lz tlnancljskth akttvnostl
6 od AOPITO do AOP172) r69 2.911.417 13.816.529

Primicvlzdeci od jzdavanja/povleaenja dlonic€ 170

171

Pove&nJe (smsryenje) ostarih rinancijstih ahivnostl 172 2.941.417 13.616.529

N.to povo6.nJo (smanj€nj€) novc. I novaenth ekvtvrt.n.t
laoP143+ AOP169l 173 1.825.111 -3.95't.186

Novac I novaanl ekvlvalontt na poa.fiu rrzdobua 171 7E7.653 5.412. 1

Novrc I nova.nl €kvlval.no n. knju rlzdobtl. 175 5-412.96,4 't&1,f 7a
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Sl|joak uz fln.nc{rke lzvjoat Je

|:.zlv fod.: ZF Fl|t|| prcpdu! d.d.
OIB: 581031t4853t
Z. rzdob[f : Ol.Ot.m12.3i.i Z?'tlZ.

Obnzac lB

podlonld lznoEi 67,9a kuna.

Datum izrrredda: 3 t.12.2012.
Sastavio: Andrea pofBbica
T€lefoo: 0a2660908

oliatbna osoba dnritva:

KriEtina Kostal

wM"


