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Sadrzaj:
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog izviesStaja .....cocoviviiviiviiiininiiniean.
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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u cetvrtom kvartalu 2012.

FIMA Proprius Grupu ¢ine ZIF FIMA Proprius d.d. za ulaganje u nekretnine kao
100% vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varazdin, a koji je 100% vlasnik FIMA Proprius
d.o.o. Banja Luka

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosila je 136.106.560
kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 67,94 kuna.

Do kraja zadnjeg kvartala 2012. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 8.770.016
kuna od cCega je 1.141.954 kuna prihoda od najma, 7.244.165 kuna prihoda od
vrednovanja materijalne imovine, 32.505 kuna iznosili su realizirani dobici a
ostatak prihoda od 348.809 kuna odnosi se na prihod od kamata, tecajnih razlika i
ostalih prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 32.311.037 kuna od cega
12.789.922 realiziranih gubitaka od prodaje financijske imovine, 3.192.533 kuna
naknada Drustvu za upravljanje, 263.706 kuna naknada banci skrbniku,
15.078.901 kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine te ostali troskovi Fonda
koji iznose 85.975 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 783.902 kuna,
revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju iznosile su
13.008.322 kuna, a tecajne razlike s naslova ulaganja u inozemno poslovanje
iznosile su 37.476 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. prosinca 2012. sastojala se
od 93,40 % nekretnina, 4,20 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 1,30 % ostale imovine ukljuCujuci potrazivanja za PDV i najam.
Novcana sredstva cCinila su 1,10 % ukupne imovine Fonda.

10. listopada 2012. potpisan je Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u
Zagrebu, Ilica 253. Kupoprodajna cijena je ugovorena u iznosu 3.776.787 kuna.
Stambeno-poslovna zgrada u kojoj se nalazi kupljeni poslovni prostor smjestena je
u Zagrebu, na adresi Ilica 253, nasuprot tramvajskom okretistu Crnomerec, na
uredenom i komunalno potpuno opremljenom zemljistu. Poslovni prostor je dan u
zakup poliklinici Bioleptir specijaliziranoj za sve medicinske usluge vezane uz Stitnu
Zlijezdu. Prometna povezanost i dostupnost Cine lokaciju atraktivnom za razlicite
tipove poslovnih djelatnosti. Osim poslovnog prostora kupoprodajnim Ugovorom je
obuhvaceno i jedno parkirno mjestu u podzemnoj garazi objekta. Ugovor o zakupu
potpisan je na razdoblje od pet godina uz fiksnu cijenu zakupa od 15€/m2.

Nastavno na pregovore sa zainteresiranim investitorom, 13. studenog 2012. je
Fond sklopio Predugovor o kupoprodaji 1/24 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u
Varazdinu, povrsine od 754 m2. Temeljem Predugovora Fond je primio iznos od
98.000 EUR, a potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine pristupiti ce se
sukladno odredbama Predugovora u roku od 8 dana od provedene parcelacije
predmetne nekretnine. Dogovoren je model prodaje gore spomenutog zemljista u
vise etapa, a sukladno prijedlogu parcelacije Cestice koji je napravio investitor.
Drustvo ¢e objavama putem Zagrebacke burze i ostalih info servisa investicijsku
javnost redovito obavjestavati o svim transakcijama sa investitorom.
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U Poslovnom kompleksu Chromos u Zagrebu, 19. studenoga zakupoprimac osmog i
devetog kata je otkazao Ugovor o zakupu poslovnih prostora. Sukladno toj
informaciji Drustvo je poduzelo potrebne aktivnosti pronalazenja novih
zakupoprimaca. Angazirane su agencije za posredovanje u prometu nekretnina te je

Drustvo u sklopu vlastitih aktivnosti kontaktiralo viSe razli¢itih trgovackih drustava
te drzavnih institucija kojima je ponuden spomenuti prostor u zakup, a koje su
rezultirale iskazivanjem interesa od strane dva zainteresirana subjekta. Sa
zainteresiranim subjektima traju pregovori o zakupu poslovnih prostora u
Chromosu.

Iskazan je interes za kupnju zemljista u Slavonskom Brodu. Pregovori sa
zainteresiranim investitorom su u tijeku.

Za ostale nekretnine u portfelju fonda, intenzivirane su aktivnosti na pronalazenju
kupaca. Drustvo ce, kao i kod svih prethodnih transakcija, dionicare i javnost
pravovremeno obavijestiti o svim bitnim informacijama.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Kristina Kostel
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2012. - 31.12.2012. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajucih standarda financijskog izvjescivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

- Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Kristina Kostel

Voditelj Back office-a Uprava
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Financijski izvjestaji



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2012 do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matigni broj (MB): | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(o1B):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:| MEDIMURSKA 28 |

Adresa e-poste: |info@fgi.hr I
Internet adresa: [www.fai.hr I

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN I
Broj
Sifra i naziv Zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: l 0

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjetaj: DA | Sifra NKD-a:l 6430'

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:
Fima Rent d.o.o. |Anina 2, 42000 Varazdin |02250861 |
Fima Proprius Banja Luka d.o.o. |Banja Luka , Srpska 63 |4402713250002 |

I I |

I I |

Knjigovodstveni servis: | | |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e—poéte:|agotrebica@fgi.hr I
Prezime i ime:|KOSTEL KRISTINA |

(osoba oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjStaji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i bilieke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

| FIMA

PROPRIUS

2IF FIMA PROPRIUS d.d.

Ve i.P. g (potpis osobe oviastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drudtva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012.-31.12.2012,

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AQP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
;ngél:j; Pg +:%';?§IN‘NE 1 133.262.329, 127.831.468
Fiaé;r;&a!xg;w:g}:sljoja se dr2i radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.813.276 18.361.739
00x Zemljista i Sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.813.276 18.361.739
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se dri radi p ta trzi$ne vrijednosti/ ijenjena
prodaji 6 117.428.478 109.449.154
(AOP7+ AOPB+AOPS)
01x+02x Zemljista i Sume 7 117.428.478, 108.448.154
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9
z‘otj,': 1‘:':%';];)“ nekrotnine 10 20575 20.575
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.575 20.575
gmﬂ%:fﬁ;:g‘gg? 13 13.836.594 7.634.168
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 5.435.836 1.546.549|
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 7.898.241 5.701.817
raz 8 Zajmovi i polrazivanja 17
raz5 Ulaganja koja se drZe do dospijeéa 18 502.517 385.802
(?Zso?.;_g.;;‘t?dwor;%mg) 19 906.596 1.833.313
12x PotraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drudtava 20
12y PotraZivanja od najma 21 111.362 146.440
12+11 (osim 12x+12y)  |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24
15 Potrazivanja od drudtva za upravijanje 25
16 Potrazivanja od depozitne banke 26
18 PotraZivanja po steéenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 795.234 1.686.873]
19 Odgodena porezna imovina 29
zq"gg;‘f picns < » 30 148.005.519 137.298.949
990-994 lzvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 402.757 257.640
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22.200 20.548
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trodkova fonda 37 1.716] 49.008
26 Obveze s osnove isplate dioniéarima 38
28 Obveze po obraéunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 14.542 865.193
29 Odgodene porezne obveze 41
:2‘:5‘;‘3;’;‘3";: i a2 441.215 1.192.389
;‘5‘:,;’3_:"3;;‘)’"“' 43 147.564.304 136.106.560
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
:rs’;,;’;:‘g‘;z" dionic) 45 73,6653 67,9455
KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
91 Premija na emitirane dienice/kapitalne rezerve 48
92 Viastite dionice 49
93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -13.717.666 -709.344
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -34.586.836 -39.823.103,
Tetajne razlike 609.254 646.730
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -5.057.648 -24.324.923
:g‘:g:‘;‘;‘;’;‘: e 57 147.564.304 136.106.560
995-999 58 0
lzvanbilanéna evidencija pasiva 59 0
Dodatak * 60
Pripisano imateljima matice 61 17.100.000 17.100.000

Pripisano manjinskom interesu




Izvjestaj o sveobuhvatno] dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012.-31.12.2012.

Obrazac ISD

u kunama
Prethodno razdobije Tekute razdoblje
Konta skupine Poziclja AOP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjesecdje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drudtava 63 285.171 0 0 0
76 Prihod od najma 64 1.073.587 270.690 1.141.954 328.038
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 32.505 14.181
70 Prihodi od kamata 66 106.111 26.191 56.563 12.317
71 (osim 71y i 71w)  |Pozitivne te€ajne raziike 67 1.788 349 2.583 1.756
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 51.450 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 7.244.165 189.059
75+77 Ostali prihodi 70 3.204.016 53.927 292.246 98.685
zk::;%g';gﬁ':g :;;j"""’“ 71 4722123 351.157 8.770.016 644.036
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine | nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 3.133.449 2.308.313 12.789.922 7.259
60 (osim 60y i 60w) |Negativne te¢ajne razlike 75 1.044 52 2636 1.186
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 76 3.435.491 817.604 3.192.533 773.788
67 Rashodi od kamata 7 18 6 248 244
65 Naknada depozitnoj banci 78 273,046 67.337 263.706 64.293
66 Transakcijski trodkovi 79 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 15.078.901 8.128.995
64 (osim B4w) Umanjenje imovine 81 2.379.546 1.255.126 0 0
64w Udio u gubicima obratunat metodom udjela 82 0 0
69 Ostali dozvoljeni trodkovi fonda 83 241.118 108.170 915.980 216.808
® Ostali troskovi poslovanja 84 62.839 25.666 67.111 14.680
}’z";‘g;‘{’)g;;“:ﬁ A0PE4) 85 9.526.551 4.583.274 32.311.037 9.207.253
;‘:g’,f,‘;'."j?;‘;’;}“’ od ulaganja 86 -4.804.428 4232117 -23.541,021 -8.563.217
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -75.099 -42.453 -783.902 -345.578
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto tedajne razlike 91
}Jzk:g:c’og‘;?::ﬂrggg‘:fmd (gublcl) od ulaganja 92 -75.099 42453 .783.902 -345.578
?:g';g;f:‘g‘;‘gzs’"je oporezivanja 93 -4.879.527 4274570  .24.324.923 -8.908.795
Porez na dobit 94
?zgg;? :gl:;;:) 95 -4.879.527 -4.274.570 -24.324.923 -8.808.795




Ostala sveobuhvatna dobit
(£ od AOPS7 do AOP101) 96 669.046 1.538.890 13.045.798 148.541
Promjena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih 97 177.987 73.896 0 0
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 37.476 221.492
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 847033 1612786 13.008.322 -72.951
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drudtava i zajednickih 101
pothvata obraunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit

.210. -2.735, -11.279. .760..
( AOP95+ AOP9E) 102 -4.210.481 2.735,680 11.279.125 -8.760.254
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105 -49.410 -22.142 812.435 42,724
Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvje$tajno razdoblje: 01.01.2012.-31.12.2012.

Obrazac INT

u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
g_“;:;“é;‘;';f d“l’::g’;;"s:)“"""“”“' 143 1.626.032 -16.897.609
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -4.879.527 -24.324.923
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 B824.469
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 285.171
Prihod od kamata 149 -106.111 -56.543
Rashodi kamata 150 12 248
Nerealizirane pozitivne i negativne tecajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 1.374.069 5.430.861
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspoloZivo za prodaju 154 2.196.424
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu do dospijec¢a 155 4.538.931
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -2.148 -35.078
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 102.558 56.543
lzdaci od kamata 160 -248
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0|
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravijanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -480.771 -891.639
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijaine imovinu i nekretninska
drustva 1o
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 22.042 -146.769
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -53.663 873.515
Placen porez na dobit 168
;}°;3;‘g;’;g dt":g‘;,'{f;,':;‘ aktivnostl 189 2.970.010 13.008.322
Primici/lzdaci od izdavanja/povlaéenja dionica 170
Ispla¢ene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 2.970.010 13.008.322
zqeé;:):;:iagij:’ g}nanjenje) novca | novéanih ekvivalenata 173 4.595.042 .3.889.287
Novac | novéani ekvivalenti na po&etku razdoblja 174 840.794 5.435.836
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 5.435.836 1.546.549
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Obrazac 1B
Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2012.-31.12.2012.

Vrijednost po dionici iznosi 67,95 kuna.

Nije bilo promjene rafunovodstvenih politika.

Datum izvjeSca: 31.12.2012. Ovlastena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

FIMA
PROPRIUS

Kostel Kristin

| ZIF FIMA PROPRILS d.d.
Varaddin




