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GLOBAL INV€ST

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Propr ius d.d.  u aetvrtom kvartalu 2012.

FI lv lA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius d.d.  za ulaganje u nekretnine kao
1000/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  Varaidin,  a koj i  je 1000/o vlasnik FIMA Propr ius
d .o .o .  Ban ja  Luka

Vri jednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosi la je 136.106.560
kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je 67,94 kuna.

Do kraja zadnjeg kvartala 2012. ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 8.770.016
kuna  od  dega  je  1 .141 .954  kuna  p r i hoda  od  na1ma,7 .244 .165  kuna  p r i hoda  od
vrednovanja mater i ja lne imovine, 32.505 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
ostatak pr ihoda od 348.809 kuna odnosi  se na pr ihod od kamata, tecajnih razl ika i
ostal ih pr ihoda. Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 32.3t]  037 kuna od iega
12.789.922 real iz i ranih gubitaka od prodaje f inanci jske imovine, 3.192.533 kuna
naknada Drustvu za upravl janje,  263.706 kuna naknada banci  skrbniku,
15.078.901 kuna rashoda s naslova vrednovania imovine te ostal i  t roskovi  Fonda
koj i  iznose 85.975 ku na.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 783.902 kuna,
reva lor izaci jske rezerve f inanci jske imovine raspoloZive za prodaju iznosi le su
13.008.322 kuna, a tedajne razl ike s naslova ulaganja u inozemno poslovanje
iznosi le su 37 .476 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 31. prosinca 2012. sastojala se
od 93,4O Yo nekretnina, 4,20 o/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i jskim
fondovima, 7,3O o/o ostale imovine ukl judujui i  potrazivanja za PDV i  najam.
Novdana sredstva 6ini la su 1,10 o/o ukupne imovine Fonda.

10. l is topada 2012. potpisan je Ugovor o kupoprodaj i  poslovnog prostora u
Zagrebu, I l ica 253. Kupoprodajna ci jena je ugovorena u iznosu 3.776.787 kuna.
Sta mbeno- poslovna zgrada u kojoj  se nalazi  kupl jeni  poslovni  prostor smjestena je
u Zagrebu, na adresi  I l lca 253, nasuprot t ramvajskom okret istu Crnomerec, na
uredenom i  komunalno potpuno opremljenom zemlj iStu.  Poslovni  prostor je dan u
zakup pol ik l in ic i  Biolept i r  speci ja l iz i ra noj  za sve medicinske usluge vezane uz St i tnu
llijezdu. Prometna povezanost i dostupnost dine lokaciju atraktivnom za (azliaite
t ipove poslovnih djelatnost i .  Osim poslovnog prostora kupoprodajnim Ugovorom je
obuhvaieno i jedno parkirno mjestu u podzemnoj garazi  objekta.  Ugovor o zakupu
potpisan je na razdobl je od pet godina uz f iksnu ci jenu zakupa od L5€/m2.

Nastavno na pregovore sa zainteresiranim invest i torom, 13. studenog 2012. je
Fond sklopio Predugovor o kupoprodaj i  L/24 di)ela nekretnine u Ul ic i  Vi lka Novaka u
VaraZdinu, povrSine od 754 m2. Temel jem Predugovora Fond je pr imio iznos od
98.000 EUR, a potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaj i  nekretnine pr istupi t i  ce se
sukladno odredbama Predugovora u roku od 8 dana od provedene parcelaci je
predmetne nekretnine. Dogovoren je model prodaje gore spomenutog zemlj iSta u
viSe etapa, a sukladno pr i jedlogu parcelaci je dest ice koj i  je napravio invest i tor.
Drui tvo ce objavama putem Zagrebadke burze i  ostal ih info servisa invest ic i jsku
javnost redovi to obavjeStavat i  o svim transakci jama sa invest i torom.



U Poslovnom kompleksu Chromos u Zagrebu, 19. studenoga zakupoprimac osmog i
devetog kata je otkazao Ugovor o zakupu poslovnih prostora. Sukladno toj
informaciji Drustvo je poduzelo potrebne aktivnosti pronalaZenja novih
zakupoprimaca. Angazirane su agencije za posredovanje u prometu nekretnina te je

Druitvo u sklopu vlastitih aktivnosti kontaktiralo viSe razliditih trgovadkih druStava
te drzavnih institucija kojima je ponuden spomenuti prostor u zakup, a koje su
rezultirale iskazivanjem interesa od strane dva zainteresirana subjekta. Sa
zainteresiranim subjektima traju pregovori o zakupu poslovnih prostora u
Chromosu.

Iskazan je interes za kupnju zemljiita u Slavonskom Brodu. Pregovori sa
zainteresiranim invest i torom su u t i jeku.

Za ostale nekretnine u portfelju fonda, intenzivirane su aktivnosti na pronalazenju
kupaca. Dru6tvo 6e, kao ikod svih prethodnih transakci ja,  dionidare i  javnost
pravovremeno obavijestiti o svim bitnim informacijama.

Uorava FIMA Global Invest d.o.o,

Kristina Kostel

/rut



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavljujemo da je prema na5em
najboljem saznanju

set financijskih izvje5taja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobfje 01.01.2012. - 31.L2.2O12. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvjeSdivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Metluizvjeitaj poslovodstva sadr:i istinit prikaz razvoja poslovanja i polo:aj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica

Voditeu Back office-a

,ff'httn *

Kristina Kostel



Financijski izvjeitaj i



Prilog 5.
izvje5tavanja: do | 31-12.20121

Tromjese6ni fi nancijski izviestai TFtZIFN
zatvoreni investicuski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekrelnine

Maridnibroj (MB): l  2223856 |

Matidni broj subjBkta (MBs):l 07007g733 I

Osobniidenlifikacijskibrojl 55903349567 |
tOtgl:-

Tvrtke izdavatelja: lZlF FIMA PROPRIUS DD

Poitanski broj i mjesto: | 42000 | IvARAZDTN

Ulica iku6ni brojrlMED|MURSKA 28

Adresa e-poSle: l info@foi.hr

Internet adresa:l!a! !.lb,i.h!.

Sifia i naziv opcine/grada | 472 IVARAZD|N I

Sifra i naziv iupanije:l 5 IVAR/AZDINSKA
Broj

I zaposlenih: I Ol

Konsolidhani izvjeStaj: L_qU

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFt): SjediSte:

42000 Varaidin

(k6jem izvj6gtajno€ razdobtja)
sifia NKD-a:l 6430l

MB:

Fima Rent d.o,o,

Fima Proprius Bania Luka d.o.o. Luka , SrDska 53

servis:

Osoba za kontakr:l POTREBTCA ANDREA

Adresa e-poste: laootrebica@foi_ hr

Terefak:1042203187 |

I

Prezime i ime:U(O9TE!_KRISTtNA
(osoba ovlait€ne za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski azvjslaji (izvjestaj o financijskom potoiaju, izvjeitaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novdanom toku,
izvjestaj o promjenama kapjtala i bitjeike uz fnancijske izvjestaje)

2. Meduizvje6taj poslovodstva.
3- lziavu osoba odgovomih za sastavtjanje izvjestaja izdavatetja

FIMA zrr F|MA PROPRII S dl.



Ob@c IFP
rdj.at J o tin.nctjrkon potoaju

N.rv londr ZIF Flft. P.oortut d.d.

ora lond.: 569053/0567

N.:lv drultv.2. upr.vlj.nj. lnvGdculktm rondom: Ftm. ctob.t Inv..r d.o.o.

lzvloft jno r.:doblj€: ol.0l.201|-31.,t2.2o't2.

UIAGANJA U NEKRETNNE
laoP2+ aoP6+AoPtO) 1 t33.262.32i 127.83t.468

l1;i':Hffi3;rl"o 
- dr'r 'rdi o'tv"rvrn'' Pdhod' od n4N

2 't5.t13.27t 'r8.361.739

oox 3
oov 15 A13276 18.361.73S

5
fl.rorijdn. imvtna koj. !. dia Edt por|lr. rrlian. vrij.dn6d/nanij.ojona

IAOPT+ AOPS+AOPg,
117.12A.a7A rol.449,t 5,r

01x+02x zonrjisra isun6 7 117.428 478 1 09.:149.1 54
Oly+A2y E

I

0.t la ulac.nJ. u n.tc.htn.
1 0 20.575 20.575

03x Ulaganj5 ! n€k etnbska druBtava (meroda udjsta)

03 (osim 03x) 12 20 575 20.575
FINANCIJSKA IIIOVINA
(t d aoP14 do aoPl A) tt,a$.694 7.33:t.i6t

1 0 Novac i nov€.i €lviv6t6nti 5 435.83t L546.54S

Financijsk. imovina po f€r v.iiadnosti koz Earn dobit igubin, 1 5

Finadrj3ks inovina Espoto:ra za prcdeju 1 6 7.898.24i 5.701.A17
G z A 1 7

Ez5 Ulaganja koja $ drz6 do dosoiieca 1 8 q2.511 385.802
OSTALA IMOVINA
(z d AOP20 do AOP29) 1 9 so6.59a 1.833.31!

'l2t Por€ZivanF s osnove prcdaj€ mar€djatne imovjne i nsk€rninskih druatava 20
12v 21 111 362 '14E.14a

12 +11 (osi.r' 12t+t2y) Potrativsnja 5 osmv€ p.odaj€ nnancijsk€ imovire

1 3 oolEiNenla . osnov€ d'v'dsdr doFzna rea,o ugov@ | otptata obvoznr.€ 23

PolE tanja s 6nove dsnih eGduimova 21

l 5 PoLazivanja od druStva a upravtjajs

1 6 PolrEiivanta od deDozihs banko 26
1 a Potratjvanja po slea€noi k4ati iosrala imovina 27
1 7 2a 795 23t 1 686 873
1 9 Odgodena porMa rmovha 29

(AOPI+ AOP|3+AOP19) 30 rar.005.5li t!t.298.94!

990-994 ldanbil.nan. 6vid.ncua a&tiv. 31



OBVEZE

2ov Obv€26 s osmv€ uhganja u mgt€rtatnu im@inu i n€k6rnin6k€ druarve

20+21+22 losi^ zoy) Obvoze 5 osmv€ ulaganja u findcijsku imovinu u
23 Obvezs Pr6ma dtu5lv! za lp€vteni. fondovima 35 402.751 257.Ua

24 Obvoz€ pr€na d6pozitnol banci 36 22 2& 20 548

25 Obvsz€ 5 @nov6 Gtjgljh dozvolionih trolkoya tonda 37 1 7 1 6 49.m€

26 Obveze 3 Gnove i69l€16 di@ia€rima

2A Obveze po obr€anabi k€rnali

27 40 '14.542 865.193

29 Odgotlom po6zn€ obv€z€

(t d AOP33 do AOP41) 42 41,215 1.192.349

43 147.562t.304 tt6.t06_66r

Broj lzd.nlh dronlce 2.OO3.172 2.4$.172

N.to irpvin. po dlonlcl 45 73,066: 67,94!i!

KAPITAL 46

90 Upissni l6m6ljni kapilal 47 2@.317.2q. 2N.317.2e

91 Prsmiia na smitirano dionico/kaoitaln6 r6z6rve 48

92 49

93 50

96 Revalorizactsk. reze e linancijsb imovino €spoto:iv€ z podaju 51 -13.717.66t -709.34!

97 R€valori:aciisk€ rcz6rv6 ln$rumenatazaatite 52

98v R€valoizaojsk€ rozorv€ ulaganja u nekrotnrnska dtuitva 53

96x R€valorizaciisk€ r€z6rv6 mel6fj.lns imovins 54

95 Zaddrana dobiugubitak iz p.athodnih Ezdoblja {4.546.83{ -39.423.10:

m9.23 646.73t

94 Dobivgubilak l6kuC€ finaftijik6 godin€ 56 -5.057.64t .24.324 927

Ukupnok pit l i oz.N.
(t o.t AOP17 do AOPso)

57 't47.564.!0t 't 36.106.56(

994999 5a

lzvanbllanan..Yl&ncla p.rlv. 59

ood.bk' 60

Pripisano imsreljina msli@ 61 17 t0o.00( 17.100 00c

P pis6no ftanjinskon anl6r€su



lzvJottd o sveobuhvainoJ dobttl
Obrdz.c ISD

Nazlv fondr: ZIF Fl|n. Proprtu3 d.ct.

olB tonda: 56903349597

f 4J.at4no nzdobU.: 01.01.2o1 2.31.1 2.2O1 Z.

Kont! 6kuplne PorlcUa AOP

Pr€thodno .a2dob|je Tekuco Bzdobue

Kumulaliv

PRIHOOI OD ULAGANJA 62

73v Prihod od pmdaj€ mat€rijatne hovine i nekrBrninskah dru&ava 63 285.171

u 1.073_587 270.690 t .  t41  9521 328.038
73x R€alizirani doblci od prod3j€ financij3k€ hovine 65 0 32.505 1 4 . 1 8 1
70 1 0 6 . 1 1 1 26.191 5e.563 '12.317

71 (osim 7ty a71w) Pozitivne tea€jne raztike 67 1.788 349 2.583 1.756
74 (osim 74y) Prihod od divideadi iudjeta u dobiti s1.450 0 0

74v Prihodi od tgr vrednovanja ulaganje u neketnins 69 7 -244.165 189.059
75+77 Ostali prihodi 70 3.20it.016 53.927 292.216 98.685

Ukupno pdhodl od ul.ginJs
(t o.! AOP63 do AOPTo) 7 1 1.722.123 35't.'t57 8.770.0r6 6411.036

FTASHODI

63y Rashodi od prodajs materij€tno imovine i n€kretninskih drualava 73

63r Realizirani gubici od prodaje financijsk€ imovine 74 3.133.449 2.308.313 12.789.922 7.2s9
60 (osim 60y i 6ow) Negalivne tecajne rdzlike 75 '|.044 52 2.63€ 1.186

61 Rashodis osnova odnosa s dru61r,orn za up€vtJan e 3.435.491 8r 7.60,1 3.192.533 773.788
67 77 1 8 6 244 244
65 Naknade d€poznnol banci 7a 273.U6 67.337 263 706 64.293
66 Transekctskr roSkovi

68 Vdrednosna uskladsnja {amortizacija) 80 15 07E.901 8.128.995
64 (osim 64w) E1 2.379.545 1 255.126

Udio u gubicjma obratunat metodom ldjeta a2
69 ostali dozvoljeni lroskovt tonda 83 211.114 109.170 915.980 216 808

Osl€li IroSkovi postovanja 64 62.839 25.56€ 6 7 . 1 1 t 14 .680

t kupno ra3hodl
(2 od AOP73 do AOPa) 85 9.520.55'l 4543.2f1 32.311.O37 9.207.253

Ndo doblt (gubltrk)od uteganjr
( AOP71- AOP85) E6 4.80/t.42E 4.232.117 -23.511.021 4.593.217

NERALIZIRANI OOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87

72w-6?y Nelealizirani dobit (gubitak) od utaganja u materijanu movnu 6E -75.099 42.453 -783.902 -345.578
72x-62x N6realizirani dobici (gubici) od utaganja u financtjsko instrumente 89

72y-62y Neraalizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60wNeto tea€jna €ztike 9 1

Ukupno n€rlell.lranl dobtcl (gubtctl od utagrnl.
(t oel AOPBE do AOP91) 92 -75.099 42.153 -783.902 -3it5.578

Doblt lllgublt k prljo opor.ztvanj.
( AOP86+ AOP92) 93 4.479.527 1.271.570 -21.321.923 {.908_795

94
Eroblt {[ gub[al
( AOP93- AOPS4) 95 -1.879.527 1.2f1_3tO -21.324.923 -8.908.795



Ortala avaobuhv.tna doblt
(t od AoPeT do aoP101) 96 381.0:16 1.538J00 13,0,15.798 1a8.s,fi
Promirfle lovabrizsdl3tlh llzc.vl mslcrljeln! InDvina i nek €himffh
lrualava -177.87 -x,a96 0

Tca€jne raztltc a nastova nsto ulagenja u ano2€mno po5tov€nia 98 37.476 221.192

Nsr€sliziranl dobtd/guDt.i ihanciiske trnovinc.eepohttuc z! prodail 99 847043 't6't2786 13.d)8.322 -72.951

Dobidgubid od inst!.n6nstie zs*tit6 novaanog {jeka 1m

Udjel u Gtaloj Ev€obuhvalnoj dobiti pridru:cnih druEteva izaiodniitdh
pothvete oll"a&natih mcloddn udirla 101

Ukupna av€obuhvdnt aloblt
( AOP95+ AOn5) 102 -a,2lO.,Ol -2.735.880 -11-27a-125 {.730.25:l

R.klrrlllk.cl.ka u3lt.de 103

Dod.i.l' 't04

Prlpll.no lmLt tmr mrgc. 105 -19J110 -22.112 812.435 a2,f2a

Prlpbano nanlln3kom Inte|ltu 106



Obr.za c INT

lzvloat j o novcanom tolu (lndloktn. metod.)

Na2lvfond.: z]F Flm. Propriu! d.d.

OIB fond.: 56903349567

fzvJolt Jno.rzdoDuo: 01.01.2012..31.12.20 12.

u kunama

PozlcU. AOP Prulhodno r.zdobUo T.kuCe r.dobue

Nova.nl tok lz Dotlovnlh rktlvno.tl
(t od AoP144 do AOP168\ 1zt3 't.625.032 -lE.E97.609

Dobil ili gubilsft prij€ opo.szivanja 4.479.527 -24.124.923

Nerealizirani i re€lizitani gubitak vBdnovsnja ulagdj. u nakrlinlnc, noto 115

lsplavrk vrijcdnosti polra:iv€nle I ost€l€ lmovin€ i !1. olpisi toji nemalu novEnttiFk 14€ E24.469

Nerarpodijoljeni dobic, n.kr.inlnskih drust va i manjinski inleresi 117

Prlhody6shodl od prodaj€ n€kr€lnina 1/t8 285.171

Prihod od kamata '149 106.111 -56.543

15l0 244

N€r€alizirane po:ilivn. i n.galivnc le&jnc razllke 151

Poveaanje (smanjenjc) ulaganja u mat6rijalnu lmovinu 152 1.374.069 5.430.861

Pov6canje (3manj6nj6) ulaganja u nekr€lnine 153

Pov6t njo (smanFnje) ulaganja linancijsku imovinu raspolozivo u a podaju 154 2.t96_424

Povocanjc smanj.nje ulaganja u oslslu linancijsku imovinu do dospij6c€ 155 4_534_931

Povscanj€ {smanjonj6) potra:ivania s osnove p.odaj6 mat€rijatn€ imovine i nekrstninskih
druStava 156

Pove6anje (sm.njeaje) polr.:ivanja od najma 157 -2.114 -15.0?8

Poveo€nje (smanjenje) polrstjvanja od prodaj6 linancijske imovane r58

Primici od kamata 159 102.558 56.543

zdaci od l€male 160 -24E

Pimici od divid6ndi/udjela u dobiti 1 6 1

Povea€nj€ (smanj€nj€) pota:ivanja od druslva za upravljanj6 td6pozitnc b€nke 162

Pove{anj€ (smanjenj€) ostalih potra:ivanja i: poslovnih aKiv.osli 163 -{€0_n1 -891.639

Pov€enj€ (smanj€nje) obveza s osnovo utaganja u maredFtne amovinu inskrsrninskt
164

Povec€nje (smanjenje) obvoze B osnov€ ulaganja u financijsku imovinu 165

Pove&nje (smanj€nje) obveza prema drulMr ra up.avtjanje idepozihoj bancj 165 22.U2 -t46.t69

Pov€Canie (smanjenje) oslalih obveza iz po€lovnih aKivnosii 167 8?3.5r5

PlaCen porez na dobit 168

Novaanl tot lz finrncU.klh.ktlvno3tl
lE ocl AOP170 do AOP172l 169 2.970.0't0 13.008.322

Primlci/lzdaci od izdavanja/povlaa€nja dionic€ 170

171

oovsa€nj€ (smanj€nj6) oslahh tinancijstih aKivnosn 172 2.970.0r0 13.008.322

l'loto pov.emj. (3m.njenj€l novcr I novEenlh okvlvalon.te
AOP143+AOP169t 173 4.595.042 -3.E6t.267

Novac I novCanl okvlv.lontl na poc€&u lazdoblje 171 840.794 5.435.835

Nov|c I nova.nl okvlv.l.ntl n. lr.lu nzdobu. 175 51li}5.836 1.5"{6.549
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Vrij€dnost po dionici iztosi 67,95 kun&

NUc bilo plornj€nc nAuovodrtvcdih politik "
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