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Iziava poslovodstva FIMA
ulaganje u nekretnine

Vri jednost neto imovine Fonda na dan 30, rujna 2012. iznosi la je 145.040.906
kuna. Neto vr i jednost imovine po Fonda po dionic i  iznosi la je 72,41- kuna.

Do kraja drugog kvartala 2OL2. g.  ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 7.303.838
kuna od dega je 813.916 kuna pr ihoda od najma, 6 '237 '533 kuna pr ihoda od
vrednovanja mater i ja lne imovine ,  18,324 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
ostatak pr ihoda od 234.065 kuna odnosi  se na pr ihod od kamata, tedainih razl ika i
ostal ih Drihoda. Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 23.051.353 kuna od dega
12.7a2.663 real iz i ranih gubitaka od prodaje f inanci jske imovine, 2 418.745 kuna
naknada Drui tvu za upravl janje,  199.413 kuna naknada banci  skrbniku, 6.949 906
kuna rashoda s naslova vrednovania imovine te ostal i  t ro ikovi  Fonda koj i  iznose
700 .626  ku  na .

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 438'324 kuna,
reva lor izaci jske rezerve f inanci jske imovine raspolozive za prodaju iznosi le su
8.08L.273 kuna, a promjena reva lor izaci jskih rezervi  nekretninskih druStava
iznosi la je 583.432 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30.rujna 2012'  godine sastojala
se od 91,54olo nekretnina, 3,680/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i jskim
fondovima, 0,99olo ostale imovine ukl judujui i  potrazivanja za PDV i  najam.
Novdana sredstva dini la su 3,79 o/o ukupne imovine Fonda.

Pregovori  sa invest i torom iz Vara:dina, zainteresiranim za gractevinsko zemlj iSte u
ul ic i  Vi lka Novaka u VaraZdinu su nastavl jeni  te su u svrhu pracenja pregovora
ukl judeni pravni  zastupnici  obi ju strana.

U rujnu je izvr iena pr imopredaja rekonstruiranog kl imat izaci jskog sustava
poslovnog prostora u kompleksu Chromos u Zagrebu te su potpisani  aneksi
Ugovora o zakupu sa postoje6im zakupoprimcima uz otkazni  rok od mjesec dana.
Sukladno toj  s i tuaci j i  obnovl jeni  su Ugovori  o posredovanju u prometu nekretnina
sa zainteresiranim agenci jama u svrhu pronalaienja novih dugoroanih zakupaca za
gore navedeni poslovni  prostor.

Pregovori  sa zainteresiranim invest i torom za kupnju zemlj i i ta u Slavonskom Brodu
su trenutno na dekanju na zaht jev invest i tora,  a kao razlog se navodi usklaal ivanje
invest ic i jskih c i l jeva sa inozemnim partner ima.

U sklopu ostal ih akt ivnost i  Front of f ice-a za nekretnine oko pronalaZenja novih
potenci ja lnih invest ic i ja t i jekom srpnja su zapodet i  a krajem rujna-u zavr inu su fazu
usl i  pregovori  oko kupnje poslovnog prostora u I l ic i  253(okret iste Crnomerec).

UDrava Ftrt"lA Global Invest d.o,o,

Lidi ja Vesenjak, dlan Uprave

Global Invest-a o poslovnom
FIMA Propr ius d.d'  u t re6em

rezuftatu zIF-a za
kvartalu 2012.



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da ie prema nagem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d'd' za
razdobl je 01.01.2012. -  30.09.2012. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovaiaiuiih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financiiskog poloiaja i poslovanja
izdavatelja.

MeduizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloien.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Lidija Vesenjak

Uprave

n f"tn,^o
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Prilog 5.
Razdob|ie izvjeitavanla: l-lr-zo-trl do

Tromjesee ni financiiski izvjeStaj TFIZIFN
zatvoreni investiciiski fond a lavnom ponudom za ulaganje u nakrstnine

Mati.ni broj (MB)r L_14?1999_l

Metldni broj subjokta (MaS):l 070078733 |

osobni identifikacijski brojl 56903349567 |
(orB):

Postanski broj i mjesto: | 42000 | lvem2on I

IUlica ikuCnibroj:IMEO IURSKA 28

Adrosa e-posto: linfo@foi.hr

Intemet adresa:lwww.fqi.hr I

Safra i naziv opdin€/grada:l 472 IVARAZDIN

Sifra i naziv :upanije: | 5 IVARAzDINSKA
Broj

I zaposlenih: I Ol

Konsolidirani izvjestaj: L__-.lNEl

Tvrd(€ subj€kata konsolidacijo (sukladno MSFI): SjediSt€:

(krai6m izvjoalejnog €zdoblj6)
Sifra NKD-a:l 6€0l

MB:

servis:

Osoba za kontakt:IPOTREBICA ANDREA
(uno3i 6€ s€mo p€zim6 a am6 6ob€ zr kontaK)

Tet€fon:1042560908 rereraks: p!!!!!!f _____l

A.rrFse a-nn(rF r3lqelraahlE

Prezime i

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvistaji (izvjestaj o financijskom poloiaju, izvj€slaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjostaj o novcanom toku,
izvjeataj o prornjenama kapitala i biljeSke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvj€staj poslovodstva.
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

FraPFFrrdd.
. \traEl (potpis osobe ovlaglene za zastupanje)

(o6obe ovbEl6n€ ze za3tupanje)



Obr.z.c IFP
lzvj.rt j o fin.ncljtko.n pobr.Ju

N.zlv tondr: ZIF Flm! Prop.lu! d.d.

o|A fond.: 56t03340567

Nlzlv druatv. zr upnvlhnj. Inv.ruct.tlm fondom: Flm. clob.t Inv..t d.o.o.

lzvJeat{no n:dobqe: 01.01.2012.-30.09.2012.

u xunama

AOP Pruthodno ntdoblj. TotuCo r|zdobUo

UIAGAflJA U NEKRETNINE
(AOF2+ AOP6+AOP10) 13:r.787.86r |3r.2rt to,{

Mit dlilM inovln. kol. r. drtl r.dl o.tvrrivrnl. prlhod. od ndma
(AOP3+ AOP4+AOPS) 2 't5.!13.2?r 15.!7{.95t

0Or Zemlji3te i !um. 3

ooy Gmdevinsra obFni 15.813_27€ t5.374 95i

5

M.t rljrl linovin. kojr to drtl ndl por.r!. traan. vrlj.dnottrn.mljinion.
prodrjl
(AOP7+ AOP?+AOry)

6 100.322.'ttt 99.607.31,1

01xa02x Zsmljlats I Sums 7 100.322.186 99.607.311

0ly+02y I

9

Ott l. ul.g.nj. u net..tiln. 1 0 17.6!2.40€ 18.45.!57

03x Ulaeanja u n€trehidska dru3tlva (motod€ udjela) 1 1 r7.652.40€ 18.235.837

03 (osih 03r) 12
FtNAitcusxA rMovtNA
lE o.l AOP1ldo AOP'8I 1 3 13,311.2rr! 10,071.594

1 0 Novac I novCanl olvlvelonti 1 4 5.412.ry 5.52f.212

t a 3 Finan iistt imovlna po ter vrij€drlosli kro2 m&n dobili i gubitia 1 5

FinaftlFka imovina raspolozva 2.. pmdaju 1 6 7.89a.2rt1 5.351.38,1

laz0 Zajmovi i potrarivanj6 17

rsz 5 Ulsganja *o,. s€ drt do dospij€t 1 8

OSTALA IMOVINA
(t d AOP2O .b AOP29)

1 9 go:t.76{ t.'LO.l57

1?x Pota:ivanjs 3 osmvo prcdaF matorljaln€ lmovin i notralninsld drultrva 20

1zv 21 11t.362 306.308

12 +11 (osim 12x+12y) Polt riv8nF s $oove prodap frn6nojsre rnovin€ 22

13 Poira:lv8nJs 3 o3mve dividendl, rr€poab, r€po ugovora i otstsca obvsznics 23

14 Polra:iv€nj6 3 osnove danih pr€du,mova 24

i 5 Polra:ivanja od dru5tva z€ uprav[ je 25

t6 Pobalivsoja od dopozih€ b6nke 26

t 8 PobrlvanF !E llstsnoj tamat I osblq irnovina 27

17 Ostala porrarivanjs 28 792 39t Ll34.Cr{t(

1 9 Odgod€m por6zna imovina 29

(AOPI+ AOP13+AOP19I 30 14t,002.83: 145.537.637

99G99zl trv.nbll.nam wld.nclj. rttlvr 31



Obv.ze s osmva u|a€Enja u nEtorijatnu imov;!-i nokr€ornsra druSva-

32
zov

20+21+22 t$in 2oy)
33

34

21 402.758 340.107

25
36 222@ 21.92a
37 t5  E l f 13,r.41r

2A
36

39

2S O.lgo<bn. por€z.r. obv€zo
40

a 1

tz d AoP33 tu AOP41)- 42 a4,7ta 19d,741
Noto lmoytn ,onda
laoP3GAOPl2) a3 t47.5€2.039 t45.040.90e

BroJ lzdlnln dtontca
2.@3.172 2.0o3.17

Y.to |moyhr po dtontcl

- 45 73,W2 7Z&8
XAPITAL

46
90

91
17 2@Jt720c 2@.317.20t

92 -
-

-xovatoriz€ci,ste rczervg fin€noj5k6 imovin€ raspotorve z! prodEu

4A

93
49

50

97
5 1 - l t  7  t? .66( -636.39t

9ay
52

98x
53 t50401 1.133.837

95
54

94
____1
Oohl.rouhn,r,.|.',& G6--i'-!- -^r!--

55 -t4 516 524 -39.587.90C

UluDno k.olt tIhr.tu.
-5 0 376 -r6.185.E38

(tdaoP47&AOP56|

Evrnbibnan..vtdemtj! pasiva

Oodr!.t.

Pdttls€rlo imaretjima n€rica

tddsm m'.ii".!^- r-.^--.,

ta7.562.033 ra5.0ao,to6

99$999

59

60

61



Obnzrc ISO
lzvleat J o lveobuhv.tnol dobld

Nazlvfunda: ZF Flm! Prgprlu! d.d.
OIB fonft: 56903349567

lzvr€at"lno ltzdoblo: 01.01.2012,n0.09.2012.

u kunama

Konta skuplne Poziclj. AOP

Prothodno nzdob[e TokuCo ..zdoblje

Tmmj€s€eje Tromj€€€dje

PRIHOOI OO ULACAT{JA

73y onhod od prcdaje mal6djaln6 imovino inokrBtninskih druSiavs 63 2A5.171

Prihod od najma 64 802.897 269.49€ E 1 3  9 1 6 269.88C

73x Raalizirani dobici od prcdaj! finsncij3k6 imovine 14.321 18.32{

70 +ihodiod kamata 66 70.o11 21.16Q 39.678 '10.172

7l  (osim 71y i71w) Pozitjvno t6aajn6 razliko 1.43S 9 1 C 427 6.4

74 (osim 74y) Prihod od dMdendiiudj€la u dobiri 51.45C

Pdhodi od f€r vrednovanjs n€kstnina i onah usklaat€nia 6.237.533

75+77 f,slalr pnhodi 70 3.150.08€ 6t0.o7s 193.561 31.U2

Urupno prlhodl od uhgrnl.
It d AOP63 do AOPTO) 7 1 ,1.361.060 901.953 7.303.839 t30.28'

RASHODI

63y Rashodl od prodeje m8torijaln€ inovine i n.kretniBkih druStava 73

63x R€alizirani gubiq od p.odaje frnancijsk€ imovins 74 825.13€ 12.742.663 1.710.623

60 (o8in 60y i6Ow) Negalivna tea€jn6 r€zliko 992 1.450 53!

6 1 Rashodi 3 osnovs odn6s s druatvom za upr'vlj5nj6 76 2.617.447 429.121 2414.7L €00.168

67 77 12

65 Naknade d6oozilnoi banci 7A 205.709 68.18S 199.413 66.128

66 Tran8akcijski lmskovi 79

66 R$hodi od f€r vr€dnovanj€ nckretnina 60 6.949.90€ 828.340

64 (osam 64w) 8'! 1.124424 '195.252

Udio u gubidm€ obrsdunat metodom udjcla

69 Ona[ dozvoljeni troikovi londa 83 131.948 48.40S 699.172 393.239

Oslali t'o5kovi poslovanja E4

(t d AOP73 do AOPa)
,1.906.'104 1.111.271 23.051.353 3.7tS.051

Noto doblt (gublt klod ulag.nl.
( AOP71- AOP85) E6 -545.tX4 -239.318 -t5.747.514 .3.468.76t

NERALIZRAT{I DOBICUGUBICI OD ULAGANJA 87

72tr-62w \6lealizirani dobit (gubitak) od ulsgsnj€ u matedjahu movmu 88 -32.64€ 21.315 434.321 -144.657

72x42\ Ner.slizirana dobid (gubid) od uhg€njs u inancijsk€ instrum€nte 89

72y42y Ne..€lizi6ni dobici (gubici) od iaed€nic€ 90

Ukupno neroalizlrenl doblcl (Oublcll od ulaglnl.
(2 od AOP88 do AOP91) 92 -32.6,1€ 24,319 -a:]8.32,( .11,.AA7

Doblt lll gubh.t priJo oporezivanla
( AOP86+ AOP92) 93 -577.690 .214.09S -r8.r85.83t -3.613.,125

Poroz n. dobh 94

Doblt lll gubltak
( AOP93- AOP94) 95 -577.090 .214.993 -16.'t 85.838 .3.013ra25



Ort la lvaoblhvatna doblt
lZ od AOP97 h AOP101l {,11.38{ -t.574.02€ 13.644.t01 1,.a0,1n

Prcmjena r€velo.izedjlrih r.r.rvi met€djatno imovina i nlkrdninrtih
druSlava 97 324.36€ 296.5(X 583.432 -163.223

Icaajn. rarikO s nadova ncto ulaganje u inozemno po€lovenje 98

Ngtgaliirani dobid/gubi:i finanqFko ilnovinc raspoloriv€ zs prod.ju 99 -765.753 -1.870.63: 13.081.273 1.623.400

Dotictgubb od inslrumcnate zsStito novaanog tij€kE 100

Udjol u osialoj 3v.obuhvatnoj dobiti p.idrur6nih druatava i zajedniakih
pothvete obreaunalih mclodom udjela 1 0 1

Ukupn. lvoobuhveh..loblt
I AOPg'J AOP96) 102 -1.019.07{ -1.789.028 -2.521.t33 -2.153.24

Rell.rlf l.c[rl. urkl.d. 103

Dod.t k' 1

Pripirano lmetellm. m.tice 105

Prlpk.no manllnakom tnt lD3u 106



Obr.2ac ll{T

lzvioSbi o novGanom ioku lindloktn. metod.l

Nlzlv fond!: ZF Fh. Proorlut d.d.

OIB tondr: 549033.1t567

lzviolt ino nzdobl.: 01.01.2012.-10.09.2012.

u xunema

Porlcl. AOP Prdhodno r.zdobljs T.ku6a nzdoblr

NovC.nltok E pollovnlh lkdvnosd
It od AoP144 do AOP168I 143 'r03.8r'l -12.4C7.026

Oobil ili gubdak pdj€ oporozivanja 144 -577.690 -15.185.838

Amodiuecija 145

lspravak vrij€dnosli tot€livanje i ostale imovine i sl. olpisi koji nemaju novCani tijok 146

Neraspodijelieni dobid rckrotninskih druStavs i manjinski inier€si

Pdhodi/rashodi od prodsj€ n€krstnina 148

Prihod od l€male 149 -70.01.4 -39.678

Rashodi kam.la 1 5 0 12

Nel6alizi€n6 pozilivne i negalivno toaajne ray'ikc 151

Povat€nja (smanjenje) ulaganja u msteijalnu amovinu 152 -890.696 1.153.195

Pov6C€nj6 (3m6nj€nF) ulaganja u nekEtninsks dru3tva 153 .583.431

Povstanje (smanjenje) ulagenja financii3ku imovinu po ter vrij€dnosli kroz RDG 1U 32.U6

Pov€a€njs smanjsnj€ ulaganja u osl,alu linancijsku inovinu 't55 2.331.418 2.545.657

Povctanjc (smsnjenj€) potrarivanja B osnov€ prcdajo metodjatne jmovinB i n€ketniffikih
156

Povecanj€ (smenj6nj6) potrarivanja od najme 157 -75.312 -r94.946

PoveCanje (sm€njenje) potEiiv8nja od pmdaje tinencjFke imoline 158

1 5 9 67.985 39.67€

160

Primici od dividendvudjela u dobili 1 6 1 51.450

Pov6tenj6 (smanj€nj!) polra:ivanje od druEtva za uprevtjenje i d€pozitne bankc 162

Povetanjc (smanj6nj!) ostalih polarjvanja iz poslovnih aktivnGti 163 -365.10: 242.181

Pov6danj6 (Bmanj€nje) obvcze s osnov. utaganja u mat€djatnc imovinu i nekretnanska
Jruslva 164

Povedanje (smanj€nje) obveze s o3nove uhganja u finendjsku imovinu 165

Povec€njo (smanjenj6) obveza pr€ma drustvu ze up€vljanje idepoznnoj banci 166 -35.71S

Pove&nje (smanjenje) ostalih obvcza L postovnih ahivno3ti 167 .51.385 118.583

Pbe€n porc: na dobit 168

Novaanltok h fin.nclFklh .kdvno.d
E d AOP170 do AOP|72) 169 .490.73t 13.081.273

Primidlzdaci od izdavanja/povlatonja dionica 170

'171

Poveaanjo (smanj6nj6) ostalih fnancijskih aKivnostj 172 490.735 13.0A1.273

Noto povodlnjo (rm.nJon.l novcr I novcmlh .kvlv.lon.t
laoP143+AOPl69) 173 -293.921 11L21f

l{ovac I novaanl .lvlvrlonu n. poCeifu nzdob[a 171 787.E53 5.412_96.{

l{ovac I noyaanl olvly.lentl n. haju razdobli. 175 490.92S 5.527.212
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ObuclB
Blu.ako E imndFto tsvl€at{.

llulv fondr aF Fh. P|!prlr. d.d.
OIB: l0octl |0687
Zr rzdob0.: 0,l.Olr0l2,-t0.00.2012,

Niie blo ptomlma rEarnol,odswnlh polltla.

VdFdnosl po dlonld laoel 72Jl kun€.

Dalun lrvFada: 30.09.2012.
Sa$evlo: &dt3a Polr€bica
Tslston: 042600906

O,ldb\osoba dn{iva:
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