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FIMA Proprius d.d.. u tre¢em kvartalu 2012, gOAINE ......covvvuurririiiiiriiiiinnrr s
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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u trecem kvartalu 2012.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. rujna 2012. iznosila je 145.040.906
kuna. Neto vrijednost imovine po Fonda po dionici iznosila je 72,41 kuna.

Do kraja drugog kvartala 2012. g. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 7.303.838
kuna od ¢ega je 813.916 kuna prihoda od najma, 6.237.533 kuna prihoda od
vrednovanja materijalne imovine , 18.324 kuna iznosili su realizirani dobici a
ostatak prihoda od 234.065 kuna odnosi se na prihod od kamata, tecajnih razlika i
ostalih prihoda. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 23.051.353 kuna od cega
12.782.663 realiziranih gubitaka od prodaje financijske imovine, 2.418.745 kuna
naknada Druétvu za upravljanje, 199.413 kuna naknada banci skrbniku, 6.949.906
kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine te ostali troSkovi Fonda koji iznose
700.626 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 438.324 kuna,
revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju iznosile su
13.081.273 kuna, a promjena revalorizacijskih rezervi nekretninskih drustava
iznosila je 583.432 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30.rujna 2012. godine sastojala
se od 91,54% nekretnina, 3,68% dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 0,99% ostale imovine ukljuuju¢i potrazivanja za PDV i najam.
Nové&ana sredstva ¢inila su 3,79 % ukupne imovine Fonda.

Pregovori sa investitorom iz Varazdina, zainteresiranim za gradevmsko zemljiste u
ulici Vilka Novaka u Varazdinu su nastavljeni te su u svrhu pracenja pregovora
ukljuceni pravni zastupnici obiju strana.

U rujnu je izvréena primopredaja rekonstruiranog klimatizacijskog sustava
poslovnog prostora u kompleksu Chromos u Zagrebu te su potpisani aneksi
Ugovora o zakupu sa postojeéim zakupoprimcima uz otkazni rok od mjesec dana.
Sukladno toj situaciji obnovljeni su Ugovori o posredovanju u prometu nekretnina
sa zainteresiranim agencijama u svrhu pronalazenja novih dugoroCnih zakupaca za
gore navedeni poslovni prostor.

Pregovori sa zainteresiranim investitorom za kupnju zemljista u Slavonskom Brodu
su trenutno na ¢ekanju na zahtjev investitora, a kao razlog se navodi uskladivanje
investicijskih ciljeva sa inozemnim partnerima.

U sklopu ostalih aktivnosti Front office-a za nekretnine oko pronalaienja novih
potencijalnih investicija tijekom srpnja su zapoceti a krajem rujna u zavrénu su fazu
udli pregovori oko kupnje poslovnog prostora u Ilici 253(okretiste Crnomerec).

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.
Lidija Vesenjak, clan Uprave
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2012. - 30.09.2012. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajué¢ih standarda financijskog izvjescivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

- Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica Lidija Vesenjak

Voditelj Back office-a &lan Uprave

Botelhes A
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Financijski izvjestaji



Prilog 5.
Razdoblje izvjeStavanja: 1.1.2012 do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB):| 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS):I 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(OIB):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |vARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:| MEDIMURSKA 28 |

Adresa e-poéte:|info@fgi.hr |
Internet adresa:|www.fgi.hr |

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN N |
Broj
Sifra i naziv iupanije:l 5 |VARAZDINSKA J zaposlenih: | ol
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeétaj:| NE | Sifra NKD-a:l s430|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: | | |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fai.hr ]

Prezime i ime:|VESENJAK LIDIJA |
(osoba oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjedtaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovomih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja

-—

FnMAi s,

PROPRIUS P Varsidin (potpis osobe ovladtene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global invest d.o.o.
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012.-30.09.2012.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
:L%gﬁ;#f‘fg;%}"'“ 1 133.787.868 133.218.104
g:)tg;j::a ;:r::;ié\; ;)oja se drZi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.813.276 15.374.953
00x Zemljidta i Sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.813.276 15.374.953
oow Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta trzi$ne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 100.322.186 99.607.314
(AOP7+ AOP8+AOP9)
01x+02x Zemljidta i Sume 7 100.322.186 99.607.314
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9
;‘5‘;‘" 1‘_‘:‘:35;’:2;' nakreting 10 17.652.406 18.235.837
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 17.652.406 18.235.837
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
F}':‘;:%‘;ﬁm‘;%ﬂ:‘; 13 13.311.208 10.878.596
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 5.412.964 5.527.212
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 7.898.241 5.351.384
raz 8 Zajmovi i potraZivanja 17
raz 5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 0
?ESLA:S gg’d"o";% i 19 903.760 1.440.957
12x PotraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 20
12y PotraZivanja od najma 21 111.362 306.308
12 +11 (osim 12x+12y) |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24
15 PotraZivanja od drustva za upravijanje 25
16 PotraZivanja od depozitne banke 26
18 PotraZivanja po stec¢enoj kamati i ostala imovina 27
17 Oslala potraZivanja 28 792.398 1.134.650
19 Odgodena porezna imovina 29
:ﬂ‘(‘)’g’,': i 9 30 148.002.833 145.537.657
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 402,758 340.407
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22.200 21.925
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda a7 15.836 134.419
26 Obveze s osnove isplate dionicarima 38
28 Obveze po obratunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40
29 Odgodene porezne obveze 41
e ey a unTs sons
;’é‘,’,gg_"’q"é";“g““ 43 147.562,039 145.040.906
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
:“:(;‘,’,f‘“;;‘g';‘“")" Sonil 45 73,6642 72,4056
KAPITAL 46
20 Uplsani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Viastite dionice 49
93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -13.717.666 -636.393
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zaétite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 550,405 1.133.837
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 0 0
95 ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -34.576.524 -39.587.900
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -5.011.376 -16.185.838
g‘:g:%g‘;“;; L’Sﬁ%’ 57 147.562.039 145.040.906
995-999 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60
Pripisano manjinskom interesu 61




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012.-30.09.2012.

Obrazac ISD

u kunama

Prethodno razdoblje

Tekuce razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 63 285.171 0 0 0
76 Prihed od najma 64 802.897 269.496 813.916 269.880
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 18.324 18.324
70 Prihedi od kamata 66 70.014 21.468 39678 10.172
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne teéajne razlike 67 1.439 910 827 64
74 (osim 74y)  |Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 51.450 0 0 0
T4y Prihodi od fer vrednovanja nekretnina i ostala uskladenja 69 0 0 6.237.533 0
75+77 Ostali prihodi 70 3.150.089 610.079 193,561 31.842
:’z":g:‘(’)g:g‘;‘;' b g;;?““" 7 4.361.060 901.953 7.303.839 330.282
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 825.136 0 12.782.663 1.710.623
60 (osim 60y i 60w) |Negativne tecajne razlike 75 992 0 1.450 530
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 76 2.617.887 829.421 2418745 800.188
67 Rashodi od kamata 77 12 0 4 2
65 Naknada depozitnoj banci 78 205.709 68.189 199.413 66.128
66 Transakcijski troSkovi 79 0 0 0
68 Rashodi od fer vrednovanja nekretnina 80 0 6.949.906 828.340
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 1.124.420 195.252 0 ]
B4w Udio u gubicima obradunat metodom udjela 82 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 131.948 48.409 699.172 393.239
ki Ostali tro8kovi poslovanja 84
z_";‘;:‘;g;;‘;i' AP 85 4.906.104 1441271  23.051.353 3.799.051
;‘;‘g;’;’:’;g;g’;}"" et 86 545.044 239.318|  15.747.515|  -3.468.769
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -32.646 24.319 -438.324 -144.657
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w |Neto tetajne razlike 91
g‘;g:%;::;g‘:;g;‘:f"'a ipublicl).od ulsganjs 92 -32.648 24.319 438,324 -144.657
?zg:g;f:"o";;‘;""” oporezivanja 93 -577.690 214999|  -16.185.838 -3.613.425
Porez na dobit 94
?:g';g;_“:gg;) 95 -577.690 214999  -16.185.838 -3.613.425




Ostala sveobuhvatna dobit

( od AOPS7 do AOP101) 96 -441.384 -1.574.029 13.664.705 1.460.177
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih 97 324.369 296.604 583.432 163.223
drustava

Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 -765.753 -1.870.633 13.081.273 1.623.400
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101

pothvata obragunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP95+ AOP96) 102 -1.019.074 1.789.028 -2.521.133 -2,153.248
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012.-30.09.2012.

Obrazac INT

u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
:‘;;;:"é,;‘f’,';:‘ ng;’;g;;"“'"“" 143 193.811 -12.967.025
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -577.690 -16.185.838
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148
Prihod od kamata 149 -70.014 -39.678
Rashodi kamata 150 12 4
Nerealizirane pozitivne i negativne teajne razlike 151
Povetanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 -890.696 1.153.195
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drutva 153 -222.779 -583.431
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 32.646 0
Poveéanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 2.331.418 2.545.857
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 -75.312 -194.946
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 67.985 39.678
lzdaci od kamata 160 -4
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 51.450 0
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravijanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -365.105 242.181
Povecéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu | nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -36.719 -62.626
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -51.385 118.583
Placen porez na dobit 168
;";ﬁ'g;';g;“:gﬂ’f;g o 169 490.735 13.081.273
Primici/lzdaci od izdavanja/poviaéenja dionica 170
Ispla¢ene dividende 171
Povectanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 -490.735 13.081.273
;ﬁﬁ;ﬁ%ﬁg}?'mﬂjq novca i novéanih ekvivalenata 173 .296.924 114.248
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 787.853 5.412.964
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 490.929 5.527.212
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Obrazac IB
Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2012.-30.09.2012.

Nije bilo promjena ragunovodsvenih politika.

Vrijednost po dionici iznosi 72,41 kuna.

Datum izvjesca: 30.09.2012. Ovlaélen.;;‘t osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica \
Telefon: 042660908 Lidija Vesenjak
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