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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Propr ius d.d.  u t recem kvartalu 2012.

FI lv ' lA Propr ius Grupu eine ZIF FIMA Propr ius d.d.  za ulaganje u nekretnine kao
100o/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  Varaidin,  a koj i  je 100o/o vlasnik FIMA Propr ius
d .o .o .  Ban ja  Luka

Vri jednost neto imovine Grupe na dan 30. rujna 2012. iznosl la je 145.043.081
kuna. Neto vr i jednost imovine po Fonda po dlonic i  iznosi la je 72,47 kuna.

Do kraja tredeg kvartala 2072. g.  ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 8.125.980
kuna  od  dega  je  813 .916  kuna  p r i hoda  od  na jma ,  7 .055 .106  kuna  p r i hoda  od
vrednovanja mater i ja lne imovine ,  I8,324 kuna iznosi l i  su real iz i rani  dobici  a
ostatak pr ihoda od 238.634 kuna odnosi  se na pr ihod od kamata, tedajnih razl ika i
ostal ih pr ihoda. Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 23.IO3.784 kuna od dega
72.782.663 real iz i ranih gubitaka od prodaje f inanci jske imovine, 2.418.745 kuna
naknada Drui tvu za upravl janje,  f99.4f3 kuna naknada banci  skrbniku, 6.949.906
kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine te ostal i  t ro ikovi  Fonda koj i  iznose
753 .057  ku  na .

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 438,324 kuna,
reva lor izaci jske rezerve f inanci jske imovine raspoloZive za prodaju iznosi le su
13 .081 .273  kuna ,  a  teda jne  raz l i ke  s i  uznos i l e  -184 .016  kuna .

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Grupe na dan 30.rujna 2012. godine sastojala
se od 91,21olo nekretnina, 3,68o/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i jskim
fondovima, 0,26 o/o ulaganja koja se drZe do dospi je6a, 0,999/0 ostale imovine
ukl judujui i  potraZivanja za PDV inajam. Novdana sredstva dini la su 3,86 o/o ukupne
imovine GruDe.

Pregovorl  sa invest i torom iz Varaldina, zainteresiranim za graclevinsko zemlj iSte u
ul ic i  Vi lka Novaka u VaraZdinu su nastavl jeni  te su u svrhu praienja pregovora
ukl juteni  pravni  zastupnici  obi ju strana.

U rujnu je izvr iena pr imopredaja rekonstruiranog kl imat izaci jskog sustava
poslovnog prostora u kompleksu Chromos u Zagrebu te su potpisani  aneksi
Ugovora o zakupu sa postojedim zakupoprimcima uz otkazni  rok od mjesec dana.
Sukladno toj  s i tuaci j i  obnovl jeni  su Ugovori  o posredovanju u prometu nekretnina
sa zainteresiranim agenci jama u svrhu pronalaienja novih dugorodnih zakupaca za
gore navedeni poslovni  prostor.

Pregovori  sa zainteresiranim invest i torom za kupnju zemlj iSta u Slavonskom Brodu
su trenutno na eekanju na zaht jev invest i tora,  a kao razlog se navodi usklacf ivanje
invest ic i jskih c i l jeva sa inozemnim partner ima.

U sklopu ostal ih akt ivnost i  Front of f ice-a za nekretnine oko pronalaZenja novih
potenci ja lnih invest ic i ja t i jekom srpnja su zapodet i  a krajem rujna u zavr inu su fazu
ui l i  pregovori  oko kupnje poslovnog prostora u I l ic i  253(okret iSte Crnomerec).

Uprava FIMA Global Invest d,o.o.

Lidi ja Vesenjak, dlan Uprave
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseEnog
izvieStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o tr:i5tu kapitala izjavljujemo da je prema naiem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaqanje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2012. -  30,09.2012. godine, sastavl jen uz pr imjenL
odgovarajudih standarda financijskog izvjeiiivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloiaja i poslovanja
izdavatelja.

- Meduizvjeitaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloiaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Lidija Vesenjak

Uprave

Aottlrn"
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Prilog 5.
izvioitava nia i | 112u|r

Tromieseeni financijski izvjestaj TFI-ZtFN
zatvoreni investiciFkifond s javnom ponudom za ulaganje u nekr€tnine

Matianibroi (MB):l 2Z23aS6 I

Maticni broj subjekia (MBs1,l OZOOZgZgg I

Osobniidentifikacijskibrojl 569033a95jl
lOlBl : - -

Postanskibroj i mj6sto:l 4Z0OO

Ulica i kudni b.oj:

Adresa e-poste: I info6)foi.hr

lntemel adresa: lwww.foi.hr

Sitra i naziv opdine/grada:l IZZ lVanqZOtN I
Broj

zaposlenih: L______gJ

Konsolidhani izvjestaj: L DA I
(kraj€n izvjoitajnog rezdoblja)

Sita r,txo-a:l 64lol

MB:Tvrlke subjekata konsolidacije (suktadno MSFt): SjediSte:

42000 Vara:dinFima Rent d.o,o.

Fima Luka d.o.o. Luka . SrDeka 63

aervis:

Osoba za kontakt:IPOTREBICA ANDREA
(unoti 66 !€mo prczim€ i ims o"oo. - kont"nt 

-

Ter€fak5:1042203187 |

Adresa e-poste:laDolrebica@foi hr I

Prezime i ime: LIDIJA
(Gobe ovhstcne za za3tupanJ6)

Dokum€nlaciia za objavui
1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o fnancijskom poto:aju, izvjestai o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeltaj o novdanom toku,
izvjeitaj o promjenama kapitata i bitjelke uz financijske izvjestaje)

2. MeduizvjeStaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavtjanje izvjestaja izdavatetja

?lMA PrD.fttld
rffi

Tvrtks izdavaretja:lztF F|MA pRopRtus DD

(potpis osob€ ovhllene za z$tupanj.)



ObroclFP
EvJrabJ o rnrnc{.rom potollju

Nlzlv tond!: ZIF Flm. Proprtu. d.d.

OIB tond!: 56903349567

Nlzlv druatvr zr upnvtj.nj. Inwltctj.th tondom: Ftmr Gtob.t Inved d.o.o.
lzvl.at Jno rudobu.: 0t.01.2012.{0.09.2012.

u xunarna

AOP

ULAGANJA U NEKRETNINE
IAOP?+ AOFx6+AOp1o) 1 133.262.32! 1t2.745.!t!

[H:'#g:;,#j"j. 
* drrr r.drorw.rrvmj. pnhod. od n jmr

19,01t.27t 15.3tt t53
00x Zemljilta i tumc 3

oov 15.813.27€ 15.374_953

5
Mrr.dl.l.rr imovlm tol. 3o drt ndi ponst i.tiln. vnJodnGd/nimu.fll.m

lAoPT+ AOPS+AOPg)
6 117.12t.47t lt7.34t,got

01x+02x ZomliiSl,s I Bum€ 7 117.Q4.47t 117.349.m7
01y+02y Gradovinsk objehj 8

9

Ottrl. ul.grnji u n.rnltlne
(AOP11+ AOP12) 10 20.5f6 20.371

03r Ulsgrnja u n€tratiinsl(a druSlava (metoda udj6]s) 1 1

03 (osim o3r) 12 20.57: 20.574
FI|liANCUSXA IMOVIiIA
It d AOP|1 do AOP| e) 1 3 'r3.l:t6.5ll 11.35:t.go3

10 Novac i nov&ni €kvivalonti 5.435.83e 5.621.519
Finandjska imovina po f6r vdj€dnosii kroz raArn do6ni i gubiv€ t 5

Finandis|3 imovlna m8pototiva zs prcdaju 1 6 7.898.24r 5.351.34{
16z 6 l 7

f tE5 Ulaganja koF se dde (b dospii66a 1 8 fiz.517 380.900
OSTALA IMOVINA
(Z d AOP2O do AOP29) 1 9 9n0,59€ 1.42176

12x Polrazivanja 3 $nove prod€is m6r6rij6tr|s imovine an€krernhskth drugtava 20

12v 111.36: 306.30t
12 111 (oslm 12x+12y) PotE ivanja s osnovs prcd4e fnatxijste inovrn6 22

1 3 Potazivsnia s osmvo dividsndi, d€pozita, repo ugovora tohbra obvaznicr 23

14 Polrativanj:r s osnove d5n'h FEdujmov6 21

1 5 Poraavanja od drutva za 'rpEvljsnF 25

1 6 Pofazlvanjs od d€ponhg tanl6 26

1 8 Pota:lvanja po s|3c8flol kameri i ostata amovint 27

1 f 2a 795.231 1.136,12€
t 9 Odgoda,na por.zna lmovim 29

(AOP1+ AOP13+AOP19) 30 'r 4t.005.519 1t15.5:11.674

99G994 lzY|nbllrninl.vld.ncljr *tiv. 3 l



oavEzE 32

zol obvez€ s osnove ulaganja u maredjshu imovinu i.|sk srninska drusrva 33
20+21+22 (osam 2oy) obveze s osnove utaganjs o tinandjstu imovnu 31

23 Cbv€zs p€ma druttvu za up.avtjanis tondovama 35 402.757 uo.107
21 Obveze p.ema d6ponhoj bsnd 22.20r, 2t.925
25 Obwz€ s osnove ostrtih dozvolj€nih rostov. fonda 37 1.716 134.:11€
26 OW6ze ! osnow isptst6 (tionrbdm€ 38
2A Obv.2s po obraaumtoi kamari 39

40 14.512 1712
29 Odgod€i€ pqlzns obvo26

lZd AOP33 d) AOP4|) 42 41.211 ilg!.49!

43 ta7.56a.t0l t45_otlt.oE1

Broj lzd.nlh dlonlcr 2.@3.112 2.@3.112

Nooo lmovlna po dlonlcl
zl5 73,666! 74(o67

KAPITAL 46

90 upasanr lem6{nl tapiral 17 200.317.200 2W.317.2U
9r P€mija na emlli€ns dionie/kaDfiatng ruzary€ 4a

92 a9

50

96 Revalodz€dFts r€zory€ finsnciFk6 imotne E3potoiive z€ prodrlu 51 -13.717.66C {36.393
97 Revaloizadjst€ r€zerve lmtrumsnata IsSft € 52

98v Revaloria4ijst€ rczerve utsganja u nskrsrtnst. druStva 53

98x R.valo.izacljsl(€ lEzws m.t€,f iFtn€ imvin6 54

95 Z€ddana dobluguutak tz prshodnih mzdobtia 55 -34.586.83t .38.829.263

609.25{ 4252U

94 Dobivgubllak l€ku6s f nancijste godin€ 56 -5.057.64r ,16_233.701

Ukupno trph.l I oz.n.
(tdaoPl7eAoPfi) 57 1rlt.56a.!0( l/rtoall.0ll

99+999 58

Evrnbllrnan!.vld.nclj. prlivr 59

60

Pdpisano imat€ljama m8[ca 6t 17.100.00( 17.1@.00(

Prioisano maniinskom int rcsu



lzvr.at l o lv.obuhv.tnoj dobtd
Obr.zac ISO

u lunama

tlrzlv fiond.: ZIF Flma P.opriu! d.d.

OIB tond!: 56t03:X9567

Evjoat jno..2dobljo: 0,1.01.2012..30.09.2012.

Ko[tr rkuplne Pozlcl. AOP

P|?thodno r.zdob[e lekuC. ll:dob|j.

Kumuleliv T.omjes€aj6 Kumul€liv Tromjca€dj6

PRIHOIX OO ULAGANJA

73y Prihod od prodajc mat6rijatn6 imovine i nakclnin3kih drustava 63

u 802.897 269.49€ 813.916 28S.880
73x Realizirani dotio od prodaj€ fnandisk. imovino 65 14.321 18.324
70 Pnhodi od kamala 66 79.92C 25.85€ 44.246 10.756

71 (osim 71y i71w) Po2ilivne tcasjno rezlike 1.435 9 1 C 427 6.(
74 (osim 74y) Prihod od divid€ndi i udjela u dobiti 51.45C

74y Pdhodiod 16r vr€dnovsnjs ulaganja u nckBtnine 69 7.055.r0€ -8.053

75+77 Osteli pdhodi 70 3.150.oES 610.079 193.561 25-842
Ukupno prlhodl od ulag.nle
lZ od AOPA3.to AOPTO) 7 1 4.085.796 900.3aa E.125.984 317.811

RASHODI

63y Rshodlod prodajc metorijatne imovins i nekretninstah druglsva

53r Ro€lizirani guhci od prodeje fnandFko imovin6 74 825-13€ 12.782.663 1.710.623

60 (osim 60y i 5Ow) Nogaiivne loiajn€ radike 992 1.45C 530
61 Rashodi s ognovs odnosa s druSlvom za upravljanjo 2.617.881 429.4,21 2.414.744 E00.188

Rashodi od kamala ?7

Naknada deoozitnoi bsnd 7A 205.70S 6E.18€ 199.413 56- 12t
Irsn6€kcijski tmSkovi 79

68 Vnj€dnGna uskla.tonja (amodizadja) EO 6.949.906 E28.3zlC

64 (osim 64w) Umanjenje imovine 8 1 't.124.42A 195.252

Udio u gubicima obraaunat mstodom udjcta 82

Ostali dozrolj€ni trolkovi fonde 83 131.948 48.40S 699.17' 393.24!

Ostali lmskovi po3tovenje 8,{ 37.174 12.U3 52.431 11.174

Utupno |r8hodl
(Z od AOP|3 do AOPst) 85 1.913.278 1.154.1,14 23.103.7E( 3,813.22€

N.to dobh (gnbltrt) od ulrg.nl.
I AOP71- AOPS'| {57.4a3 -21t.770 -1,1.977.80! -3.495r13

T{ERALIZIRANI DOAICTGUAICI OD ULAGA'IJA a7

Nsrcalizirani dobit (guMak) od uEganja u maledjatnu imovinu 88 -32.646 24.319 434324 -141.657

72x-82x NercElizirani dobici (gnbici) od ulaganjs u 6nancl6kc instrumenG 89

72y42y Nercalizireni dobici (qubici) od izvsdenica 90

71 y+71w60y60w N€lo ledajne razlike 9 1

Ukupno ne|talhltanl doblcl lgublctl ort ut.grnlr
lZ od AOP88 do AOP91) 92 -32.646 2a.31! 4:'8.321 -1/14.657

Doblt lll gubitat prile o!'or€zlvlnJa
I AOP86+ AOn2) 93 {90.12t -223.151 -15J1G.120 .3.6/0.07!

Porez ne doblt 94

Ooblt lll gublt k
( AOPg? AOP94) {90.12€ -223.1151 -15.4r6,128 .3.6.|0.07[



ort l. rvaobuhyatm doblt
It d AOqT do AOPloll 96 .!61,682 30t.42€ 12,a97,251 r.18a.a3t
Pomjena rcvalodzEdjskjh rszeM mat€djetn. imovinc i nekntniBkjh

97 104.091 29.4,O2

T€Cajna re:lk€ 3 mdove nalo ulaganje u inozcmno po3rovanlc 98 -18,{.016 -136.75u1

N6r6sliz,renl dotidguHci fnsnaijrka imovlne r$polotive a, orcdaiu 99 -765.7s3 33g.ln 13.081.273 1.623.40!

Doud/gubid od iBtrun€nste zaafio novaanog tjjeka 100

Udj.l u Glaloj_sv€obuhvstnol doutj p lru!.nih dtuSlsva izsj.dni*ih
pothvaio obn&ndih tn.todorh udj€ts

't 01

lrhrpn. 3vaobuhvahr doblt
I AOPg'+ AOP96) 102 .1.551.791 145.17t .2-sl8.Af1 .2.163t31

Rekhalllkac{3la utt|ade 103

Dod.t l' 1(x

Pripb.no lm.t [ttru mfticc 105 -27.2aa -14.113 7Ca.711 .21,4,|:'

P.lpbrno nmrtnato||| Int.It u 106



lzvjettal o novcanom loku (dhoktna metoda)
Obrr2ac INT

u [unama

Na2lviondai ZIF Flna Proo.lu! d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvrolrlno r.zdobue: 01.0t.2012.-30.09.20t2,

PozlcUa AOP P.othodno razdobue Teluce r8zdobljo

l,lovaanl tok lz po3lovnlh aktlvno3tl
(t od AOPI Oa do AOP132) 107 0

Primici od prcdale matedjalne imovine 108

lzdaciod ulaganja u matedialnu imovinu 109

Primici od prcdaje nekrelninskih druStava 1 1 0

lzdacj od ulaganja u nekretninska druSlva 111

Pdmici od p@daje fnancijske imovine po fer vdjednosti kroz RDG 112

lzdaci od kupnje finencijske jmovine po fer vrijednosti kroz RDG 1 t 3

Primici od prodaje financijske imovin€ raspoto:ive zs prodaiu 1 1 4

lzdaci od kupnje frnancijske imovine ragpolo:iv€ za prcdaju 1 1 5

Pdmici od dividenda 1' t5

Primici od kamata 117

lzdaci od kamalia 1 t 8

Pimici od najma 1 1 9

Primiciod ulaganja u zajmove i pota:ivanjs 120

lzdaci ze plesmane u zajmove i potrE ivanja 121

Pdmiciod ulaganje u inancijsku imovinu koja se drri do dospijeta 122

lzdaci za ulaganje u inancijsku imovinu koja se ddido dospijeda 123

Pdmici od druatva za upravljanje fondovima 124

lzdaai za naknade za up9vljenje fondovima 125

Pdmicl od depozitne banke 126

lzdaci za naknade depozitnoj banci 127

lzdaci ze transakcijske troskove 124

lzdaci za ostiale dozvoljene lroskove ,onda 129

lzdaci za porez na dobit 130

osl,ali Drimici iz Doslovnih aktivnosti 't 31

Osliala izdaci iz ooslovnih aklivnosti 132

Novaanl iok lz financ[aklh aktlvnostl
(z od AoP134 do AOP138) 133

Pdmicj od izdavania dionica 134

lzdeci za kupnju vlastilih dionica 1 3 5

lspladene dividende 136

Ostali primici iz financiiskih aktivnosli 137

Ostiali izdaci iz financijskih aktivnosti 138

Eiokti promJene teC6l! stmnlh valuta 139

Neto poveCan e (amanjen e) novca I novcanlh ekvlval€nata
( AOP 1 07+ AOPI 33+ AOP 1 39) 140

Novac I novl.nl ekvlvalentl na potell(u ruzdob[a 141

l{ovac I novaanl ekvlvalontl ne kralu rdzdoblia
(AOP1 40+AOP141) 142



Elreatrj o novesno|n toku ltndtrckt a metod.)
Obrrz.c ll{T

u runama

l{.zlv bnfu: z|F Flmr Prop.tu. d.d.

OIB fond.: 569033:a9687

lzvjeatrlno r|2dob[e: 01.01.2012..t0.09.2012.

Pozk[t AOP Prlthodno rlzdobljo Tekud. r..dob0e

Novaenl tol lz poslovnlh rkttvnord
(z od AoP144 do AOP16E) 143 123.591 -12.695,590

Dobd ili gubilak pdj€ opoezjvanjs 1U -604.958 -t6.231.701

N6r6alirjrani i leEliar€ni gubnak vr€dnovanja utag€nja u nekrelnine. nelo 145

spravak viiodnosti potra:ivenje i ostatc imovin6 i st. otpisi koji nemeju nov&ni tijek 145

Neraspodijoljeni dobid noketninskih druStavs i maniinski int6r63i 117

Pnhodi/rashodi od prod€j€ n€krelnrna 't4E

149 -79.924 44.246

R$hodi kamata 150

N€realiziranc pounivno i ncaativng ts&jn6 mzlik. 1 5 1

Pov€tinj€ (smanj6nj.) uleganja u maledj€tnu imovinu 152 1. ' t33.423 5 t6.994

Povoa€nj€ (smanj6nj6) ulaganje u noketnine 153 32.646

Pov€6€nje (smanjanj€) ulagenja linancijsku imovinu raspototivo za piodaiu 154 2.325.324 2.664.474

Pov€&nja smanjenje uleganja u Gtalu linandFku imovinu do d6fij€6€ 155

PovaCanjo (smanj6nj6) potra:ivanja 3 osnove prcdsjo materijatne imovine inokFtninshh
dtus1ava

't 56

PoveC€nj6 (snanienj.) potrarivanja od nsjms 157 -75.312 - 194 946

Povodanj€ (smanjenje) potrativanja od prodeje fnancijskc amovine 156

159 77.891 44.246

lzdaci od kamata 160

Pnmici od dividenduldjcle u dobni 161 51.450

Povc6€nj6 (sm8nj€nje) pot€rivanja od druatvs z€ up€vljanjo i d6pozitn6 bank6 162

Pov€63nj€ (smanjenje) osralih potrerivanja iz postovnih ahivnosti 163 -365.34E 290.312

Pove6snje (smanjenjc) obvez€ s osnov. ulaganja u malsrijatn€ imovinu i nekretninska
dtuttva 164

Povetanje (smanjonjo) obv.za s osnove ulaganja u financijsku imovinu 't65

Pove6€nj6 (smanjenje) obveza pr€na dru&vu ze upravljanje idepozitnoj b€nci 156 -36.71S 4).62(

Pov€canj€ (smanjenjc) ostalih obveze iz poslovnih aktivnost r57 -68.053 | 19.90:

Plac€n porez na dobil 168

Nov&nltok h fn.nc[sklh .kdvn6u
E od AOP17O.!o AOP172) 169 -14t.f70 13.081.27!

Primici/lzdeci od izdevania/povlaa€nja dionjca 170

splat€no divid€ndo 171

PoveCenje (smanjenje) ostalih fi nancjjskih ahjvnosli 172 -146.770 t3.0E1.273

Neto pov.6.nle (.m.nlenj.l novca I novalnlh okvlvslon.t
(AOPI43+ AOP169)

'173 -323.179 r85.683

Novft I novcanl alvlvdang na pocetlu rardobljt 174 840.79{ 5.435.836

[ovac I novcanl elvleabnu n. kralu r.zdob[. 175 817,G1a 5.621.512
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BII-k uz imnc!tsL hrl€atde

l{ulv lmdr: ZF Flm! FrcDrft|r d.d.
OIB: 5600:€4eta?
Z. rudob[.: 01.01.2012€0.00.20te

Obfuc lB

VrijedtF t po dionici izno6i 72Jl tuns"

NUe bilo pmnjct|. rslunovodstvcnih politita.

Dafitn izvl€6da: 30.09.2012.
Sastavlo: AndEa Potrebica
Tol€fon: (N28fl)908
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ovlaSbna{Lsoba

Lliua V€ssiiak
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