| GLOBAL INVEST

Stanka Vraza 25,
42000 Varazdin
Hrvatska

T: + 386 42 660 900
F: + 385 42 660 919

IMA Global Invest d.o.o.

a; info@fgi.hr
fai.hr

|

REVIDIRANA, NEKONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVJESCA

ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA 2012.GODINU



Sadrzaj

1. Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za ulaganje u
nekretnine FIMA Proprius d.d. u 2012. godini

2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godidnjeg izvjestaja
3. Odluka o utvrdivanju financijskih izvjestaja

4. Odluka o pokri¢u gubitaka

5. Financijski izvjestaji — GFI ZIFN

6. Financijski iz(rjeétaji za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2012. zajedno s
Izvjedtajem neovisnog revizora



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u 2012.

Izvjedtaj Uprave strukturiran je kroz poslove i aktivnosti koje je Drustvo provodilo
na i u svezi s nekretninama iz portfelja Fonda, rezultate odrzane Glavne skupstine
dioni¢ara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda na Zagrebackoj burzi i
kretanjem neto vrijednosti imovine Fonda tijekom godine, te osvrt na potencijalne

nove projekte.

Na web stranicama drustva objavljen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda

sa svim znacajnim karakteristikama pojedine nekretnine.

Tijekom 2012. godine sklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posredovanje u
prometu nekretnina, za sve nekretnine iz portfelja Fonda ukljucujudi i zemljiste u
Banja Luci. Nakon potpisanih ugovora agencije su oglasile prodaju nekretnina
putem svojih web stranica te pristupile ostalim aktivnostima sukladno potpisanom
ugovoru, U sklopu aktivnosti na realizaciji prodaje gradevinskih zemljiSta iz portfelja
fonda tijekom ove godine pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim
poduzetnicima o nekretninama u Varazdinu i Slavonskom Brodu. Potencijalni kupci
razmatraju modele financiranja. Fond je u studenom sklopio Predugovor o
kupoprodaji 1/24 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu, povrsine 754
m2. Fond ¢e pristupiti potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine sukladno
odredbama Predugovora. Predugovor je pocetni korak procesa prodaje kompletnog
zemljista koji ¢e se realizirati u vise faza. ZemljiSte u Slavonskom Brodu je,
neovisno razgovoru s potencijalnim kupcem, ponudeno i svim hrvatskim

trgovackim centrima koji na tom podru&ju nisu prisutni.

Zaprimljen je i upit za gradevinska zemljiSta u Cesarici i na otoku Pagu od strane
zagrebacke konzultantske tvrtke Ciji su klijenti zainteresirani za turisticke zone na

Jadranu.

Prema sedamdeset i osam hrvatskih auto i moto cross klubova, za zemljista u
opcini Ribnik kod Karlovca, poslane su ponude na prodaju ili zakup, obzirom da je
zemljiste vezano s postojecom auto-moto cross stazom. Zaprimljena su dva upita

medutim pregovori nisu rezultirali daljnjim interesom. Zemljiste u iupanji bilo je



predmet pregovora izmedu potencijalnog investitora i Drustva medutim isti nisu usli

u zavrsnu fazu zbog trenutne nemogucnosti investitora za nova ulaganja.

Kupljen je poslovni prostor u zgradi mjeSovite uporabe u naselju Crnomerec u
Zagrebu, Ilica 253. koji je tlocrtne povrsine 217,85 m2, te jedno garaZzno mjesto, s
ciljem davanja istog u zakup unaprijed ugovorenom zakupniku, Poliklinici

specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolesti Stitne Zlijezde.

U poslovhom centru Chromos, u Vukovarskoj ulici u Zagrebu, sukladno najavi
zakupaca osmog i devetog kata i isteku ugovora o zakupu, intenzivirane su
aktivnosti pronalazenja novih zakupaca. Pregovara se sa dvije zainteresirane
drzavne agencije te se oCekuje potpis ugovor o zakupu tijekom prvog kvartala
2013. godine. U sklopu investicijskog odrZavanja, u poslovnom prostoru je tijekom
rujna izvrdena rekonstrukcija klimatizacijskog sustava, a pocetkom 2013. godine su

planirani radovi kako bi se prostor pripremio za nove zakupce.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosila je 136.104.366
kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 67,94 kuna. Do kraja
zadnjeg kvartala 2012. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 1.518.612 kuna od
¢ega su 1.141.954 kuna prihodi od najma, 32.505 kuna realizirani dobici a 341.653
kuna prihodi od kamata, tecajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su
ukupno 15.645.762 kuna od cega su 12.789.922 realizirani gubici od prodaje
financijske imovine, 3.192.533 kuna naknade Drustvu za upravljanje, 263.706 kuna
naknade banci skrbniku te ostali troskovi 918.864 kuna. Nerealizirani gubici od
ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 9.628.440 kuna, revalorizacijske rezerve
financijske imovine raspoloZive za prodaju 13.008.322 kuna, a promjena

revalorizacijskih rezervi nekretninskih drustava 808.207 kuna.

Struktura ulaganja na dan 31. prosinca 2012. sastoji se od 93,40 % nekretnina,
4,20 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 1,30 % ostale

imovine i 1,10% novdanih sredstava.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Lidi Ja Vesenjak
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godisnjeg
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2012. - 31.12.2012. godine, sastavljen wuz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvjesc¢ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza,” gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Izvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj izdavatelja
uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozZen.

Andrea Potrebica Lidijé Vesenjak

Voditelj Back office-a - Uprava
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T: + 385 42 660 900

Nadzorni odbor Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine Fima Proprius dioni¢ko drustvo, sa sjeditem u
VaraZzdinu, Medimurska 28., MBS: 070078733, OIB: 56903349567, (u
daljnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana 11.travnja 2013.g. donio je

slijedecu

ODLUKU

o utvrdivanju financijskih izvjestaja za 2012. godinu

sa slijede¢im dijelovima:

1. Izvjestaj o financijskom poloZaju sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive
137.298.846,99 kn

2. Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:

- ukupni prihod 1.518.811,38 kn
- ukupni rashod 26.793.012,65 kn
- gubitak 25.274.201,27 kn

3. Izvjestaj o novéanom toku
4. IzvjeStaj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Biljeske uz financijske izvjestaje za 2012. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

U Varazdinu, 23. travnja 2013. g.

Predsjednica nadzornog odbora

42000 Varazdin -

Stanka Vraza 25, ZIF FIMA PROPRI_US‘d.d.
&N/_dé Kozuli¢
F: + 38542 660 919 v\ A (A /—;\/‘L \ :
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Nadzorni odbor Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius dioni¢ko drudtvo, sa sjeditem u
Varazdinu, Medimurska 28., MBS: 070078733, OIB: 56903349567, (u
daljnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana 11.travnja 2013.g. donio je
slijedecu

ODLUKU

o pokri¢u (prijenosu) gubitka za 2012. godinu u iznosu od 25.274.201,27
kn na slijededi nacin:

Ostvareni gubitak prenosi se u slijedece porezno razdoblje.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

U Varazdinu, 23.travnja 2013. g.

Predsjednica nadzornog odbora |

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Nada K/oz'i,lii:]‘("i
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T: + 385 42 660 900
F: + 38542 660 919
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Financijski izvjestaji GFI-ZIFN



Prilog 4.

Razdoblje izvjestavanja:

Godisnji financijski izvjeStaj GFI-ZIFN

Mati&ni broj (MB):

Mati&ni broj suda (MBS):

Osobni identifikacijski broj (QIB):

Tvrtka izdavatefja:

zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Postanski broj i mjesto:

Ulica i ku¢ni broj:

Adresa e-poste:

Internet adresa:

Sifra i naziv opéinelgrada:

Sifra i naziv Zupanije:

| Braj zaposlenih:

Konsolidirani izvjestaj:

Tvrtke konsolidacije (prema MSFI):

Sjediste:

Sifra NKD-a:

(krajem godine)

MB:

Knjigovodstveni servis: [

Osoba za kontakt: |POTREBICA ' ANDREA
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon: |0426B0g08 s | Telefaks: | 04220318
Adresa e-poste: |apoirebica@igishr
Prezime iime: |LIDIJAVESENJAK

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizorskim izvjes¢em

2. lzvjestaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovomih za sastavijanje godidnjeg izvjestaja,

4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godidnjih financijskih izvjestaja
5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokricu gubitka

' M.P.
FIMA | rusproptsca
PROPRIUS Varazdin
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(potpis osobe ovladtene za zastupanje)



Izvjestaj o financijskom poloZaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.0.
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012-31.12.2012

Obrazac IFP

u kunama

Na izvjestajni datum

Konto Pozicija imovine AOP | 31.12. prethodna godina tekuceg razdoblja
;@gﬂ*&%ﬁ:&‘;’g“m £ 1 133.787.868 128.300.670
?;-’a{;ggijfi!gg::;g;;oja se drii radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.813.276 18.361.739

00x Zemljista i Sume 3 0 0
00y Gradevinski objekti 4 15.813.276 18.361.739

oow Ostala imovina 5 0 0
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta trZi$ne vrijednosti/namijenjena
prodaji S 6 100.322.186 91.478.319
(AOP7+ AOP8+AQPS)

01x+02x Zemljista i Sume 7 100.322.186 91.478.319
01y+02y Gradevinski objekti 8 0 0
01w+02w Ostala imovina 9 0 0
E’q%ﬂ? ﬂ:?g;jfz;‘ eI 10 17.652.406 18.460.612

03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11 17.652.406 18.460.612

03 (osim 03x) Ostala imovina 12 0 0
g’iﬁi‘gﬁﬁﬂ%‘;% 13 13.311.205 7.159.013

10 Novac i novEéani ekvivalenti 14 5.412.964 1.461.777

raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka 15 0 0

raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 7.898.241 5.697.236

raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17 (4] 0

razs Ulaganja koja se drZe do dospijeca 18 0 0
%SJC,A;Q;Z"%TL% - 19 903.760|_ 1.839.164

12x PotraZivanja s osnove prodaje materijaline imovine i nekretninskih drustava 20 0 0]
12y Potrazivanja od najma 21 111.362 146.440
12 +11 (osim 12x+12y)  |PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22 0 0
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 0 0

14 Polrazivanja s osnove danih predujmova 24 0 0

15 Polrazivanja od dru$tva za upravijanje 25 0 0

16 Potrazivanja od depozitne banke 26 0 0

18 PotraZivanja po steenoj kamati i ostala imovina 27 0 0

17 Ostala potrazivanja 28 792.398 1.692.724
18 Qdgodena porezna imovina 29 0 0
&"5‘;’1‘2 T o 5 30 148.002,833 137.208.847

990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33 0 0
20+21+22 (0sim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 0 0
23 Obveze prema dru$tvu za upravljanje fondovima 35 402.757 271.788
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22,200 20.548
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 1.716 49.027
26 Obveze s osnove isplate dionicarima 38 0 0
28 Obveze po obradunatoj kamati 39 0 0
27 Ostale obveze 40 14.121 853.118
29 Qdgodene porezne obveze 41 0 0
}-g‘gg ;%%g\ge;: AQP41) a 42 440.794 1.194.481
z’:&%g_‘}’:g‘: 472‘;“‘“ 4 147.562.039 136.104.366
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
2:3;;“;2’3? 45;’ sl 45 73,6642 67,9444

KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200] 200.317.200,
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48 4] 0
92 Vlastite dionice 49 0 0
93 Rezerve 50 0 0
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 51 -13,717.666 -709.344
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52 0 0
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drudtva 53 550.405 1.358.612
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 0 o]
95 ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -34.576.524 -39.587.900
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -5.011.376 -25.274.202
E‘;{‘)’g':b‘;”;‘;‘) ;’gﬁ;gf 57 147.562.039 136.104.366

995-999 Izvanbilancna evidencija pasiva 58

Dodatak * 59

Pripisanc imateljima matice 60

Pripisano manjinskom interesu 61




Obrazac ISD
Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
QIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2012-31.12.2012
u kunama
Isto razdoblje prethodne godine Tekuce razdoblje
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihed od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 "285.171 0 0 ]
76 Prihod od najma 64 1.073.587 270.069 1.141.954 328.038
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 32.505 14.181
70 Prihodi od kamata 66 92,808 22,792 46.824 7.146
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne te€ajne razlike 67 1.787 348 2.583 1.756
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 51.450 0 0 0
T4y Prihod od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 69 3.170.028 19.939 0 0
75+77 Ostali p{ihodi 70 33.988 33.988 294.746 101.185
g‘:g%g‘g’;‘;‘f:g;‘;;ﬁ’a"ja 7 4.708.817 347.136 1.518.612 452.306
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 3.133.449 2.308.313 12.789.922 7.259
60 (osim 60y i 60w) |Negativne teZajne razlike 75 1.044 52 2.638 1.186
61 Rashodi s osnova cdnosa s drudtvom za upravljanje 76 3.435.491 817.694 3.192.533 773.788
67 Rashodi od kamata 77 12 0 248 244
65 Naknada depozitnoj banci 78 273.046 67.337 263.708 64,293
66 Transakeijski trokovi 79 0 0 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0 0 0
64 (osim 84w) Umanjenje imovine 81 2.560.936 1.436.426 0 0
64w Udio u gubicima obragunat metodom udjela 82 0 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni tro8kovi fonda 83 241.116 108.168 915,329 216,157
= Ostali tro8kovi poslovanja 84
?’z";'g;%?;;‘%‘g Ao 85 9.645.094 4.738.990 17.164.374 1.062.927
?‘zto";;f'_’i;g;;’;ak' od dlagania 86 -4.936.277 ‘4.391.854|  -15.645.762 -610.621
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -75.098 -42.453 -9.628.440 -8.477.743
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89 0
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90 0
71y+71w-60y-60w  |Neto tedajne razlike 91 0
'(’;‘352?3;2?3{,‘?;'3;;‘3)"”“‘ {gubici} od ulaganja 92 -75.099 -42.453 -9.528.440 -8.477.743
?zg‘;g;g%";;;)’”je ARETeRIDIA 93 -5.011.376 4434307 -25.274.202 -9.088.364
Porez na dobit 94
?ggig;?:gﬁ‘;) 95 -5.011.376 -4.434307|  -25.274.202 -9.088.364




Ostala sveobuhvatna dobit

(% od AOP97 do AOP101) : 96 11371472 73.723 13.816.529 151.824
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih 97 290.139 7557 808.207 204775
drustava

Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98 4] 0 0

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 847.033 81.280 13.008.322 -72.951
Dobici/gubici od instrumenata zatite nov&anog tijeka 100 0 0 0

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruZenih drustava i zajednickih 101 0 0 0

pothvata obragunatih metodom udjela

Ukupna sveobuhvatna dobit

( AOP95+ AOP96) 102 -3.874.204 -4.360.584 -11.457.673 -8.936.540
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 108




Obrazac INT
Izvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2012-31.12.2012
u kunama
Pozicija aop | st ’“d‘;‘;'(‘:n‘:em°d"e Tekuée razdoblje

z?:gZnég;zgzd'z)"jg’;;‘gf"“"“°5"' 143 4625111 -3.951.187
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -5.011.376 -25.274.202
Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekretnine, neto 145 -717.382 22.385.857
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 181.390 180.467
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interes 147
Prihodi od dividenda i udjela u dobiti 148 -51.450
Prihod od kamata 148 -92.808 -46.824
Rashodi kamata 150 12 248
Nerealizirane pozitivne i negativne te¢ajne razlike 151
Poveéanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 1.231.039 -3.332.265
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu raspolozivu za prodaju 154 4.911.451 2.451.910
Povecanje smanjenje ulaganja u financijsku imovinu do dospjeca 155 4.538.931 0
Povetanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih 156
drustava
Povetanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 -2.148 -35.078
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 92.796 46.824
|zdaci od kamata 160
Primici od dividendifudjela u dobiti 161 51.450 0
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -475.180 -900.326
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povetanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 22.041 45,659
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 '-53.655 526.543
Plaéen porez na dobit 168
Novéani tok iz financijskih aktivnosti 169 0 0
(Z 0d AOP170 do AOP172)
Primici/lzdaci od izdavanja/poviacenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172
Fj‘eé?cgggfiaggf(asgr)nanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 173 4625411 -3.851.187
Novac i nov&ani ekvivalenti na po&etku razdoblja 174 787.853 5.412.964
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 5.412.964 1.461.777
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Obrazac IB
BiljeZke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2012-31.12.2012

Nije bilo promjena racunovodstvenih politika.

Vrijednost dionice 67,94

Datum izvje$éa: 31.12.2012 Ovlastena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica §
Telefon: 042660908 Lidija V§§enjak

Lotreles ﬁm\
FIMA

PROPRIUS

|

FIMA Propris d.d,
Varazdin
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FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM

Nekonsolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

zajedno s lzvjestajem neovisnog revizora
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Ccgovornost za financijske izvjestaje

‘Twi=siz] neovisnog revizora

‘Zw=siz) o financijskom polozaju

Zw=si= o sveobuhvatnoj dobiti

‘Twes= o novizanim tokovima direktna metoda
nest= o promijenama glavnice'

Sili=Sk= u= Snangiske izviestaje

Ocobrenje fnandijskih izvjestaja

Stranica

50

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom zz ulzganje u nekretnine
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Odgovornost za financijske izvjestaje

Suxizdno Zakonu o raCunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravijanje
nwesticijskim fondovima (“Drustvo”) duzna je pobrinuti se da za svaku financijsku godinu budu sastavijeni

=ncijski izvjestaji FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

=inine u skladu sa Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju
skih izvjestaja zatvorenih investicijskin fondova (NN 155/09, NN 141/12) Hrvatske agencije za nadzor

fm=nc skih usluga HANFA® koji pruzaju istinit i fer pregled stanja u Fondu, kao i njegove rezultate poslovanja

fizwon provedbe ispitivanja, Uprava Drustva oCekuje da ¢e Fond u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajuc¢im

=sur=imz e sloga pri sastavljanju financijskih izviestaja i dalje usvaja nacelo vremenske neograni¢enosti
DOoSHCwETES

Ccoowomeost Uprave Drustva pri izradi financijskih izvjeStaja obuhvacaju sljedece:

= oo=or cos =dnu primjenu prikladnih radunovodstvenih politika;

ncijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neograni€enosti poslovanja, osim ako
£iposizvkz cz ce Fond nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje odgovarajucih ratunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdznom io¢noscu prikazuju financijski polozaj FIMA Proprius d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine i duzna je pobrinuti se da financijski izvjedtaji budu u skladu s Zakonom o
investicijskim fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih
investicijskih fondova (NN 155/09, NN 141/12). Pored toga, Uprava Drustva je odgovorna za &uvanje imovine

Fonda te za poduzimanje opravdanih koraka za sprjecavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.

Potpisano u ime Uprave FIMA Global Invest-a d.c.o. za upravljanje investicijskim fondovima ia FIMA Proprius

d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine:

FIMA

PROPRIUS

<5

Lidija Vesenjak '\
X \ ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varaidin

Clan Uprave \\\\“N

2
N~

FIMA Global Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima
Stanka Vraza 25

42000 Varazdin

Republika Hrvatska

12. ozujka 2013. godine

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom zz ulaganje u nekretnine 1
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| Deloitte d.0.0.
e OI e ZagrebTower
@ Radnicka cesta 80
10 000 Zagreb

Hrvatska
OIB: 11686457780

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) 1 2351 999
www.deloitte.com/hr

lzvjeStaj neovisnog revizora

DioniZarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

)

S=wit smo reviziju nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog

|1

mZ= s javnom ponudom (u daljinjem tekstu:*Fond”) koji se sastoje od nekonsolidiranog izvjestaja o

“m=nciskom polozaju na dan 31. prosinca 2012. godine i nekonsolidiranog izvjestaja o sveobuhvatnoj
200 nexonsolidiranih izvjestaja o novCanim tokovima i nekonsolidiranog izvjestaja o promjenama glavnice
I= godine %oz je tada zavrSila, te saZetog prikaza znaajnih radunovodstvenih politika i biljezaka uz

[}

——

IRENOESK

!
o

zvicsiaje.

Jcoowvomost Uprave za financijske izvjestaje

Ocoovomost z2 sastavljanje i objektivan prikaz nekonsolidiranih financijskih izvjestaja sukladno Zakonu o
mvestcisiam fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih
mvestciskin fondova (NN 155/09, NN 141/12) te unutarnje kontrole koje uprava drZi neophodnima za
sastavijanje nekonsolidiranih financijskih izvjestaja bez materijalno znagajnin pogresaka u prikazu uslijed

prijevare ili pogreske snosi uprava.

Odgovomost revizora

NaSa je odgovornost izraziti neovisno misljenje o financijskim izvjestajima na temelju nase revizije. Reviziju
smo obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalazu da postupamo u
skladu s etickim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da
financijski izvjestaji ne sadrze materijalno znacajne pogreske u prikazu.

Revizija ukljucuje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima
objavljenim u financijskim izvjestajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljuéujuéi i procjenu
rizika materijalno znagajnog pogre$nog prikaza financijskih izvjestaja, bilo kao posliedica prijevare ili
pogreske. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te
objektivno prezentiranje financijskih izvjestaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim
okolnostima, a ne kako bi izrazio mislienje o uinkovitosti internin kontrola u Fondu. Revizija takoder
\ukljuéuje i ocjenjivanje primjerenosti racunovodstvenih politika koje su primijenjene te znag&ajnih procjena
Uprave Drustva, kao i prikaza financijskih izvjestaja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kao osnova za izraZavanje naseg

misljenja. §

DruStvo upisane u sudski registar Trgovackeg suda u Zagrebu: MBS 030022053; uplacen temeljni kapital: 44.900,00 kuna; &lanovi
wprave: Eric Daniel Oleott and Branislav Vrtacnik; poslovna banka: Zagrebatka banka d.d., Paromlinska 2, 10 000 Zagreb, Z. radun/bank
Sccount no. 2360000-1101896313; SWIFT Code: ZABAHR2X IBAN: HR27 2360 0001 1018 9631 3; Privredna banka Zagreb d.d.,
==ckoga 6, 10 000 Zagreb, 2. ratun/bank account no. 2340009-1110098294; SWIFT Code: PBZGHR2X IBAN: HR38 2340 0091 1100
$828 4; Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, 10 000 Zagreb, Z. racun/bank account no. 2484008—1100240905; SWIFT Code:
RZ=HHR2X IBAN: HR10 2484 0081 1002 4090 5

Celofte se odnosi na Deloitte Touche Tohmatsu Limited, pravnu osobu osnovanu sukladno pravu Ujedinjenog Kraljevstva Velike Britanije

Sjevemne Irske (izvorno * UK private company limited by guarantee”), i mreZu njegovih &lanova, od kejih je svaki zaseban i samostalan
sr=vni subjekt. Molimo posjetite www.deloitte.com/hr/c-nama za detaljni opis pravne strukture Deloitte Touche Tohmatsu Limited i
mjegovin tvriki Slanica.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



e

Wl

Izvjestaj neovisnog revizora

Dioniéarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d. (nastavak):

Misljenje
Po nasem misljenju, financijski izvjestaji prikazuju objektivno, u svim materijalno znacajnim odrednicama,
financijski poloZaj Fonda na dan 31. prosinca 2012. godine, te rezultate njihovog poslovanja i novEane
tokove za godinu koja je tada zavrSila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i
Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjeStaja zatvorenih investicijskin fondova (NN 155/09, NN
141/12).

NaglaSena injenica

Konsolidirani financijskih izvjéstaji

Fond je izradio i odvojene konsolidirane financijske izvjeStaje za FIMA Proprius d.d. i ovisna drustva
(.Grupa®), datirane 12. ozujka 2013. godine i radi boljeg razumijevanja Grupe u cjelini, korisnici trebaju Citati
konsolidirane financijske izvjeétaje, povezano s ovim financijskim izvje$tajima. Nismo modificirali nage

misljenje zbog ovih €injenica.

Deloitte d.o.o. K{ o

[ 2‘. ’.”‘ '1!L 1 _
Brar:ﬁ\sjfaj%%yovlaéteni rev:fiﬁr i:élan“Uprave

Zagreb, Republika Hrvatska
12. ozujka 2013.
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Izvjedtaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2012. godine

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

POZICIJA IMOVINE

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drzi radi ostvarivanja
prihoda od najma i vrijednosno uskladenje

Gradevinski objekti

Materijalna imovina koja se drzi radi porasta
trzisne vrijednosti

Zemljista i Sume

Ostala ulaganja u nekretnine i vrijednosno
uskladenje

Ulaganja u nekretninska drustva
FINANCIJSKA IMOVINA

Novac | novéani ekvivalenti

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju
OSTALA IMOVINA

UKUPNA IMOVINA

Biljeska

4.1.

4.2.

4.3.

2011. 2012.
15.813.276 18.361.739
15.813.276 18.361.739

100.322.186 91.478.319
100.322.186 91.478.319
17.652.406 18.460.612
17.652.406 18.460.612
13.311.205 7.159.013
5.412.964 1.461.777
7.898.241 5.697.236
903.760 1.839.164
111.362 146.440
792.398 1.692.724
148.002.833 137.298.847

Biljeke u nastavku ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 12. ozujka 2013. godine.

FIMA

PROPRIUS

<S>

Lidija Vesenjak
ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varaxdin

¢lan Uprave

W

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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lzvjestaj o financijskom poloZaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2012. godine

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

Pozicija BiljeSka 2011. 2012.
OBVEZE

Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima - 402.757 271.788
Obveze prema depozitnoj banci 22.200 20.548
Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trogkova

fonda 1.716 49.027
Ostale obveze 14.121 853.118
UKUPNO OBVEZE 440.794 1.194.481
NETO IMOVINA FONDA | 147.562.039 136.104.366
Broj izdanih dionica . 2.003.172 2.003.172
Neto imovina po dionici 73,66 67,94
KAPITAL

Upiszni temeljni kapital 6 200.317.200 200.317.200
Revzlonzacijske rezerve financijske imovine

raspolozive za prodaju 7.3 (13.717.666) (709.344)
f{’exialonzacuske rezerve ulaganja u nekretninska 550 405 1358612
drustva 7.4.

Zadrzana dobit/(gubitak) iz prethodnih razdoblja (34.576.524) (39.587.900)
Gubitak tekuce financijske godine ' (5.011.376) (25.274.202)
UKUPNO KAPITAL | REZERVE 147.562.039 136.104.366

Bilje&ke u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila jé Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

=nz 12, ozujka 2013. godine.

FIMA

PROPRIUS

\
}

Lidija Vesenjak |
&lan Uprave K

ZIF FIMA PROPRIUS d.d,
Varadin

2

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 5
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Izvjesta] o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

POZICIJA

PRIHODI OD ULAGANJA

Prihod od prodaje materijalne imovine i

nekretninskih drustava

Prihod od najma

Realizirani dobici po vrijednosnicama
Prihodi od kamata

Pozitivne tecajne razlike

Prihod od dividendi i udjela u dobiti
Ostali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja
RASHODI

Rezlizirani gubici po vrijednosnicama

wne tecajne razlike

1 od kamata

vaknada depozitnoj banci

stzli dozvoljeni troskovi fonda
Ukupno rashodi
Neto dobit/(gubitak) od ulaganja

Nerealizirana dobit/(gubitak) od ulaganja u

investicijske nekretnine

Ukupno nerealizirani dobici/(gubici) od

ulaganja
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit ili gubitak
Promjena revalorizacijskih rezervi

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine

raspolozive za prodaju
Ostala sveobuhvatna dobit _

Ukupna sveobuhvatna dobit

Biljeske u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Biljeska

4.1.

71.,7.2.

10

7.3.

2011. 2012.
285.171 3
1.073.587 1.141.954
- 32.505

92.806 46.824
1.787 2.583
51.450 <
33.988 294.746
1.538.789 1.518.612
3.133.449 12.789.922
1.044 2636
3.435.491 3.192.533
12 248

273.046 263.706
241.116 915.329
7.084.158 17.164.374
(5.545.369) (15.645.762)
533.993 (9.628.440)
533.993 (9.628.440)
(5.011.376) (25.274.202)
(5.011.376) (25.274.202)
290.139 808.207
847.033 13.008.322
1.137.172 13.816.529
(3.874.204) (11.457.673)

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 12. ozujka \2‘_013. godine.

Lidija Vesenjak

¢lan Uprave \ \

\m‘&
e
|- &=1
| {\AA ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
{ PROPRIUS Varadin

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Izvjestaj o nov€anim tokovima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

POZICIJA
Novcani tok iz poslovnih aktivnosti
Dobit ili gubitak prije oporezivanja

Nereazlizirani i realizirani gubitak vrednovanje

ll)

ganja u nekretnine, neto

' siZni otpisi koji nemaju novéani tijek
Umanjenje vrijednosti ulaganja u vrijednosnice
~=spolozive za prodaju

=nnhod od dividendi i udjela u dobiti

Prihod od kamata

Sovecanie)/smanjenje ulaganja u nekretnine

=)

manjenje ulaganja u imovinu
respolozivu Z2 prodaju

Cznjs (smanjenje) ulaganja u financijsku

Sovecanjs (smanjenje) potrazivanja od najma
Primici od kamata

Primici od dividendi/udjela u dobiti

Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz

poslovnih aktivnosti

Povecéanje (smanjenje) obveza prema drudtvu za

upravljanje i depozitnoj banci

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti .
Neto povecanje / (smanjenje) novca i

novéanih ekvivalenata

Novac i nov€ani ekvivalenti na'pdéetku razdeblja

Novac i nov&ani ekvivalenti na kraju razdoblja

Biljeska

2011. 2012.
4.625.111 (3.951.187)
(5.011.376) (25.274.202)
(717.382) 9.628.440
181.390 180.467

. 12.757.417

(51.450) .
(92.808) (46.824)
12 248
1.231.039 (3.332.265)
4.911.451 2.451.910
4.538.931 .
(2.148) (35.078)
92.795 46.824
51.450 3
(475.180) (900.326)
22.041 45.659
(53.655) 526.543
4.625.111 (3.951.187)
787.853 5.412.964
5.412.964 1.461.777

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 12. oZujka 2013. godine.

\

Lidija Vesenjak FlMA

\

A ZIF FIMA PROPRIUS dd.
¢lan Upravel\\ \ PROPRIUS | varazdin

<G>

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izrazeni u kunama)

1. OPCI PODACI

Djelatnost

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjedistem u Varazdinu, Medimurska 28 je zatvoreni investicijski fond sa javnom

s'=Csiava neograniCenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvazavajuéi nadela
sigumosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske agencije za

m=czor financijskih usluga (“HANFA”).

onda je neograni¢eno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda FIMA Proprius d.d je

s=tnj2 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoteo s poslovanjem 11. svibnja 2007. godine.

-

Drustvo za upravijanje fondovima

Cu s= Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove (“Zakon”) Fondom upravlja FIMA Global invest

= © Z= uoraviznie investicijskim fondovima (“Drustvoe®), registrirano u Varazdinu.

- ——

—"_=50 z= uoraviiznie je registrirano u Trgovackom sudu u Varazdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i
=0 l=me 0 kapital drustva iznosi 1.000 tisuéa kuna.

O | ocgovomo za moze bitnu Stetu pocinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zbog povrede
= © mvesticiskim fondovima i Statuta Fonda. Naknada Drustvu godisnje iznosi 2,50% neto vrijednosti

ovine Fondz. uvecane za iznos poreza, ukoliko porezna cbveza postoji. Naknada Drustvu je od 01. travnja
2077. godine smanjena na 2,2 % godisnje..

Depozitna banka

Sukladno zakonu, Drustvo treba odabrati depozitnu banku (.Depozitna banka‘). Pored usluga pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog ratuna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvréava naloge Druétva u
vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima-i drugom imovinom, te vodi raéuna da je izracun neto vrijednosti
imovine u Fondu obavljen u skiadu sa zakonskom regulativom, te Prospektom i Statutom Fonda. Depozitna
0anka (Hrvatska postanska banka d.d.) odgovara Drustvu i dioniéarima za svu &tetu koju su oni pretrpjeli
uslijed krsenja zakona. Sukladno zakonu, Depozitna banka zaradunava naknadu za svoje usluge u visini od

0.15 % do 0,20% od neto imovine Fonda, uvec¢ano za iznos poreza.

= WA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 9
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BiljleSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama)

1. OPCI PODACI (NASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukladno prospektu i statutu Fonda strategija ulaganja Fonda je sljedeca:
Drustvo ¢e nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, drzavama
Clanicama EU, OECD-a i CEFTA-e, sukladno ograniéenjima iz Zakona.

Preostala sredstva Fond moze uloZiti u: vrijednosne papire, udjele ili dionice investicijskih fondova,

instrumente trZiSta novca i novéane depozite kod ovliastenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na

=onc C= u dijglu ulaganja u nekretnine modi ulagati u sljedecu imovinu:
1 sizmbene i/ili poslovne zgrade s pripadajudim zemljistem,

2 zemiisia na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvietima iz GUP-a i ako se prema

objektivnim kriterijima moze ra¢unati sa zavrSetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troskovi za

zemljidta ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine Fonda,

W

neizgradena zemljista na kojima je prema vazecim propisima lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave dozvoliena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih
za obavljanje odredenih djelatnosti i stoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odredbom

tocke 1. ovoga stavka,
4. poljoprivredna zemljista,

9 udjele i dionice trgovackih drustava Ciji je predmet poslovanja iskljugivo ili pretezito stjecanje i prodaja.
iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fonda za
nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili certifikate koje propise HANFA, a Cija se cijena

temelji na nekretninama,-

6. udjele i dionice trgovackih drustava u kojima nekretnine ¢ine vige od 50% ukupne imovine
7 ostala ulaganja u nekretnine kako je to izri¢ito predvideno u Statutu | Prospektu Fonda.
FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 10
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012,

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

1. OPCI PODACI (NASTAVAK)

Osim u nekretnine, imovina Fonda ¢e se u skladu s Zakonom ulagati u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, ¢lanica Europske unije, CEFTA-e i OECD-a kojima se

trguje na organiziranim trzistima,

2. duzni¢ke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, ¢lanica Europske unije, CEFTA-e i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim trzistima,

3. udjele ili dionice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, drzavama ¢lanicama

Europske unije, CEFTA-e i OECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina zastite ulagaca i obveza i obveza izvjescivanja i informiranja ulagaca u takve
fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledu ogranidenja

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi cviadteni od HANFA-g,

D) da je prospektom ili statutom fonda u Cije se dionice ili udjele ulaze predvideno da najvige

10% imovine fonda moze biti uloZeno u dionice ili udjele drugih fondova
C) da ne naplacéuju upravljacku naknadu vecu od 3,5%,

4. Instrumente trziSta novca i novéane depozite.

=IMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine iy
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su fzraZeni u kunama)

£ OPCI PODACI (NASTAVAK)

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

* Branislav Stambolija - ¢lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.0.0. do 2. travnja 2012. godine
e Kristina Kostel - ¢lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.0. od 18, svibnja 2012. godine
* Lidija Vesenjak — ¢lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.0. od 13. svibnja 2011. godine

Nadzorni odbor

¢ Damir Rovis — predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 26.svibnja.2011

* Nada Kozuli¢ — zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 22. studenog 2011
* Nada Kozulic — predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 23, studenog 2011

* Luka Matosi¢ - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 3.studenog 2011..

* lvan Lepoglavec - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.

* Janko Vukoje - €lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d.

—~

» (Goran Pavlovi¢ —¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 15.srpnja 2011.

—

* Gorzn Pavlovi¢ —zamjenik predsjednika NO ZIF FIMA Proprius d.d od 23.studenog 2011.
* Neven Kai¢ — ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31. kolovoza 2012

MA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Izjava o sukladnosti
Financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i
Przvilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjedtaja zatvorenih investicijskin fondova (NN 155/09.)

=rvatske agencije za nadzor financijskih usluga ,HANFA".
=z=Cunovodstveni propisi HANFA-e temelje se na Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja.

Osnova sastavljanja

.-.. = -

Owi financijski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu i financijske obveze po

vrijiednosti kroz racun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska imovina i

oowvsze iskazani su po amortiziranom troSku ili povijesnom troSku te ped pretpostavkom vremenske

neogranicenosti poslovanja.

Izvjestajna valuta
Financijski izvjestaji Fonda iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31, prosinca 2012. i 2011. godine,
sluzbeni te€z] kune u odnosu na EUR bio je 7,545624 odnosno 7,530420.

Reklasifikacija

Napravljena je reklasifikacija pozicija u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u odnosu na 2011. godinu na nadin
da je iskazan neto efekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja u sve nekretnine iz portfelia Fonda
suceljavanjem pozicija ,Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine" u iznosu od 6.235.034 kuna (2011
3.170.028 kuna) i pozicije ,Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine® u iznosu od 15.078.901 kuna
(2011.: 2.560.936 kuna), a koje se odnose na fer vrednovanje zemljita iz portfelja Fonda. Na taj nacin
dobiven je iznos od (8.843.867) kuna (2011.: 609.092 kuna) kojem je dodan postojeci saldo iskazan na
poziciji ,Nerealizirana dobit (gubitak) od ulaganja" u iznosu od (784.573) kune (2011.: (75.099) kuna) koji se
odnosi na fer vrednovanjé -u!aganja u investicijske nekretnine. Tabli¢ni prikaz navedene reklasifikacije

naveden je dolje:

2011 2012
Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine 3.170.028 6.235.034
Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine (2.560.936) (15.078.901)
Neto efekt ulaganja u nekretnine 609.0892 (8.843.867)
Nerealizirana dobit {gubitak) od ulaganja (75.099) (784.573)
Nerealizirana dobit/(gubitak) od ulaganja u investicijske
nekretnine ) 533.993 {9.628.440)
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 13
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

Investicijske nekretnine, a to su nekretnine koje se drze radi ostvarivanje zarade od zakupnine i/ili povecanja
trzisne vrijednosti sredstva, se pocetno mjere po troSku nabave, koji ukljuCuje trodkove transakcije. Nakon
pocetnog priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizasli iz promjena
fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljuéuju u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u kojem su

nastali.

Prihodi od kamata

Prinodi od kamata iskazuju se U izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po nacelu
cbratunanih kamata. Prihodi od kamata uklju€uju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim
orinodom. obveznice te obracunani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim
kzmaztama 1 druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka, te raspolozive za
prodzju. Prinodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti ukljuéuju tecajne razlike s

osnove promjene teCajeva.

Prihodi od dividendi
Prihodi od dividendi, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dionicara na primitak
dividende, a povezana potrazivanja iskazuju se u bilanci u okviru "ostala imovina", odnosno u izvjestaju o

sveobuhvatnoj debiti u okviru "prihoda od dividendi".

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 14
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

TroSkovi upravljanja i ostali troSkovi koji terete fond
Troskovi upravljanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi:

» Naknada Drustvu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 2,2% godisnje od neto vrijednosti
imovine Fonda, uveéano za porez, ako postoji porezna obveza:

* Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,20% godisnje od neto vrijednosti imovine Fonda
ovisno o volumenu Fonda i uvecana za porez, ako peostoji porezna obveza;

¢ Naknade i trogkovi ¢lanovima Nadzornog obora Fonda;

» Troskovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonda;

« Naknade i tro8kovi vodenja registra dionica te trogkovi isplate dividend:i;

= Revizorski i odvjetnicki trodkovi, te ostali troSkovi u svezi sa struénim poslovima potrebitim za
obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti Drustva za upravljanje;

» Troskovi izrade, tiskanjé i postarine vezani uz objave i dostavu izvje¢a koja se sukladno Zakonu i
ovom Prospekiu dostavljaju dioni¢arima Fonda;

« Trodkovi odrzavanja Glavne Skupstine, osim u slu€aju lzvanredne Skupétine koju Drustvo sazove u
kojem sluéaju te trodkove snosi Drustvo;

* Sve propisane naknade i pristojbe koje se placaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja
Fondu;

e Troskovi uvrstenja dionica Fonda na burzu ili uredenc javno trziste te trodkovi odrzavanja kotacije;

» Porezi koje je Fond sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske duzan platiti na imovinu iili
dobit od poslovanja;

s TroSkovi obveznih oglagavanja; i

e Ostali trogkovi odredeni posebnim Zakonima (tro$kovi Nadzornog tijela).

Naknada za upravljanje Drustvu i naknada Depozitnoj banci obratunavaju se svakodnevno. a pladaju
mjesecno, dok se troskovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obragunavaju na
datum transakcije. Ostali t'ro'ékovri terete imovinu Fonda u skladu s odiukama Uprave Drustva u stvamo

nastalom iznosu.
Preracunavanje stranih sredstava pla¢anja

Sredstva i izvori sredstava izrazeni u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u kunsku protuvrijednost
po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke vazeéem na datum bilance. Prihodi i rashodi u stranim sredstvima
placanja preracunavaju se po teCaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali preradunavanjem
deviznih stavaka bilance po teCaju Hrvatske narodne banke svakodnevno se evidentiraju u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Te€ajne razlike po vrijednosnicama iskazuju se u okviru neto realizirane/nerezlizirane

dobiti od vrijednosnica.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 15
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izrazeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Novac i nov¢ani ekvivalenti
Novac obuhvaca novac i novéane ekvivalente. Novéani ekvivalenti su kratkoroéna ulaganja visoke likvidnosti
koja se mogu u svakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca i koja nisu izloZzena znadajnim

promjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje
' prodzje temeljem ugovora Ciji uvieti nalazu isporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom trZistu.
=oZ=inc se mjere po fer vrijednosti uvecanoj za trokove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u
«=t=gonju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se poéetno

er wnjednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sljedece kategorije: vrijednosnice “po fer vrijednosti kroz

"=Cun Coom il gubitka”. “vrijednosnice koje se drze do dospijeca”, “vrijednosnice raspoloZive za prodaju’ te

‘220 z=mow | potrazivanja’. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog
Vipedinosnice raspoloZive za prodaju
Dooici | gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u

s«<iopu revealorizacijske priCuve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izratunaveju metodom efektivne kamate i tecajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se svi priznaju izravno u
raZunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativha dobit ili
«umulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske priuve za ulaganja se ukljuéuje u izviedtaj o

sweobuhvatnoj dobiti.
]

sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdene pravo Fonda na primitak dividende.

~er vrijednost monetarne imovine raspoloZive za prodaju koja je denominirana u stranoj valuti se odreduje u
valuti u kojoj je imovina denominirana i zatim preracunava po srednjem tecaju na datum bilance. Promjena fer
vrijednosti koja je povezana s te€ajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog troska sredstva se

priznaje u raunu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dioni¢ara.

_FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudem za ulaganje u nekretnine 16
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti viasni¢kih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznaje se prenosenjem
razlike amortiziranog troska stjecanja i tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u radun dobiti i gubitka. Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duznigkih vrijednosnica
raspolozivin za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se otpudta kroz izvijestaj o
sveobuhvatnoj dobiti. Medutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti vlasni¢ke vrijednosnice raspolozive za
prodaju za koju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezervaciji za

umanjenje vrijednosti koje se odnosi na vremensku vrijednost noveca sastavni su dio prinoda od kamata.

Metoda efektivne kamate

ta rasporeduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se procijenjeni
bududi novcani priljevi, ukljuujuci sve naknade po placenim ili primljenim bodovima koje su sastavni dio
efeklivne kamatne stope, zatim troSkove transakcije i druge premije i diskonte, diskontiraju tijekom oéekivanog
vijeka financijskog sredstva ili kraceg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duznickih instrumenata, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje po fer vrijednosti kroz radun dobiti ili gubitka, se priznaju po osnovi

efekiivne kamate.
Zajmovi I potraZivanja

Potrazivanja od kupaca, potraZivanja po danim zajmovima i druga potraZivanja s fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kotiraju na aktivnom trZistu su svrstana u dane zajmove i potrazivanja. Zajmovi i
potrazivanja se mjere po amortiziranom troSku koristec¢i metodu efektivne kamate, umanjenom za eventualne
gubitke zbog umanjerja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope. izuzev kod

kratkoro€nih potrazivanja, kod kojih priznavénje kamata ne bi bilo materijalno znaéajno.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 17
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Ulaganja u ovisna drustva

Ovisna drustva predstavljaju drustva u kojima Fond ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad poslovanjem
drustva. Kontrola je ostvarena kada Fond ima pravo upravljanja financijskim i poslovnim politikama subjekta
tako da se ostvare koristi od njegovih aktivnosti. Ovisna drustva su konsolidirana od datuma kada je kontrola
prenesena na Grupu te iskljuena iz konsolidacije od dana gubitka kontrole. Fond vrednuje ulaganja u ovisna

drustva po fer vrijednosti kao financijske instrumente raspoloZive za prodaju.
Porez na dobit
Porezni rashod s temelja porezé na dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza,

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u izvjestaju-o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuéa
porezna obveza izratunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donogenja na

datum izvjestaja.

Odgodeni porez jest iznos za koji se ogekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjestajima i pripadaju¢e porezne osnovice koja se

koristi za izraCunavanje oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 18
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izrazeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Porez na dobit (nastavak)

Odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna
imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vierojatno da ce biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je
moguce iskoristiti priviemene razlike koje se odbijaju. Knjigovedstveni iznos odgodene porezne imovine
preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vie nije vjerojatno da ¢e biti raspoloziv
dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obratunava se po
poreznim stopama za koje se oCekuje da ¢e biti u primjeni u razdoblju u kojem ¢e doéi do podmirenja obveze ili
realizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donogenja na dan

bilance.

Porez se evidentira na teret ili u korist racuna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se knjize

izravno u korist ili na teret glavnice, u kom slucaju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Klju¢ne ratunovodstvene procjene i pretpostavke

Procjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima koji se smatraju
razumnim s obzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na datum sastavljanja financijskih izvjestaja,
rezultat kojin Cini polaziste za stvaranje prosudbi o vrijednosti imovine i obveza koje se ne mogu dobiti
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvih procjena. Procjene i uz njih
vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene ratunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju
u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjeée samo na to razdoblie, ili u razdoblju izmjene i budugim

razdobljima ukoliko izmjena utjee na tekuce i budu¢a razdoblja.

Ulaganje u nekretnine

Kako se nekretninama trguje na drugaciji nacin nego uokicajenim unificiranim burzovnim instrumentima, ne
postoji kontinuirani tijek veceg broja skloplienih kupoprodajnih transakcija objektima kupoprodaje, pa se
sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskih fondova za nekretnine, vrednovanje
nekretninskog dijela portfelia temelji na procjeni oviastenog sudskog procjenitelja. Svaka se evaluacija
nekretnine prilikom kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosti od neovisnog ovlastenog procjenitelja.

Navedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjeseca radi potvrdivanja ili korekcije procijenjenih vrijednosti.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 18
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK)

lzvjeS¢e Uprave s obrazlozenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije

ulaganja u nastupaju¢em razdoblju

lzvjestaj Uprave strukturiran je kroz poslove i aktivnosti koje je Drustvo provodilo na i u svezi s nekretninama
iz portfelja Fonda, rezultate odrzane Glavne skupétine dioni¢ara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda
na Zagrebackoj burzi i kretanjem neto vrijednosti imovine Fonda tijekom godine, te osvrt na potencijalne nove

projekte.

Na web stranicama drudtva objavljen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda sa svim zna&ajnim

karakteristikama pojedine nekretnine.

Tijekom 2012. godine sklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posredovanje u prometu nekretnina, za
sve nekretnine iz portfelia Fonda uklju€ujudi i zemljiste u Banja Luci. Nakon potpisanih ugovora agencije su
oglasile prodaju nekretnina putem svojih web stranica te pristupile ostalim aktivnostima sukladno potpisanom
ugovoru. U sklopu aktivnosti na-realizaciji prodaje gradevinskih zemiljista iz portfelja fonda tijekom ove godine
pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim poduzetnicima o nekretninama u Varazdinu i Slavonskom
Brodu. Potencijalni kupci razmatraju modele financiranja. Fond je u studenom sklopio Predugovor o
kupoprodaji 1/24 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu, povr§ine 754 m2. Fond ée pristupiti
potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine sukladno odredbama Predugovera. Predugovor je pogetni
korak procesa prodaje kompletnog zemljista koji ¢e se realizirati u vi§e faza. Zemiljiste u Slavonskom Brodu
Je, neovisno razgovoru s potencijalnim kupcem, ponudeno i svim hrvatskim trgovackim centrima koji na tom

podrucju nisu prisutni.

Zaprimljen je i upit za gradevinska zemljiSta u Cesarici i na otoku Pagu od strane zagrebacke konzultantske

tvrtke &iji su klijenti zainteresirani za turisticke zone na Jadranu.

Prema sedamdeset i osam hrvatskih auto i moto cross klubova, za zemlji$ta u opéini Ribnik kod Karlovca,
poslane su ponude na prodaju ili zakup, obzirom da je zemljiste vezano s postoje¢om -auto-moto cross
stazom. Zaprimljena su dva upita medutim pregovori nisu rezultirali daljnjim interesom. Zemljiste u Zupaniji
bilo je predmet pregovora izmedu potencijainog investitora i Drustva medutim isti nisu ugli u zavrénu fazu

zbog trenutne nemogucnosti investitora za nova ulaganja.

Kupljen je poslovni prostor u zgradi mjeSovite uporabe u naselju Crnomerec u Zagrebu, llica 253. koji je
tlocrtne povrsine 217,85 m2, te jedno garazno mjesto, s ciliem davanja istog u zakup unaprijed ugovorenom

zakupniku, Poliklinici specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolesti &titne zlijezde.

U poslovnom centru Chromos, u Vukovarskoj ulici u Zagrebu, sukladno najavi zakupaca osmog i devetog
kata i isteku ugovora o zakupu. intenzivirane su aktivnosti pronalaZenja novih zakupaca. Pregovara se sa
dvije zainteresirane drzavne agencije te se otekuje potpis ugovor o zakupu tijekom prvog kvartala 2013.
godine. U sklopu investicijskog odrzavanja, u poslovnom prostoru je tijekom rujna izvréena rekonstrukcija
klimatizacijskog sustava. a potetkom 2013. godine su planirani radovi kako bi se prostor pripremio za nove

zakupce.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 22
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(Svi iznosi su izrazeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK)

Izvjesée Uprave s obrazlozenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije

ulaganja u nastupajuc¢em razdoblju (nastavak)

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosila je 136.104.385 kuna. Neto vrijednost
imovine Fonda po dionici iznosila je 67,94 kuna. Do kraja zadnjeg kvartala 2012. ukupni prihodi od ulaganja
iznosili su 1.518.612 kuna od ¢ega su 1.141.954 kuna prihodi od najma, 32.505 kuna realizirani dobici a
341.653 kuna prihodi od kamata, te€ajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno
15.645.762 kuna od ¢ega su 12.789.922 realizirani gubici od prodaje financijske imovine, 3.192.533 kuna
naknade Drustvu za upravijanje, 263.706 kuna naknade banci skrbniku te ostali troskovi 918.864 kuna.
Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 9.628.440 kuna, revalorizacijske rezerve
financijske imovine raspoloZive za prodaju 13.008.322 kuna, a promjena revalorizacijskih rezervi
nekretninskih drustava 808.207 k‘una.

Struktura ulaganja na dan 31. prosinca 2012, sastoji se od 93,40 % nekretnina, 4,20 % dionica i udjela u

otvorenim investicijskim fondovima, 1,30 % ostale imovine i 1,10% nov&anih sredstava.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 23
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

4, STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE

4.1. MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA |
VRIJEDNOSNO USKLABENJE

2012:
Trosak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjel u
nabave vrijednost na fer neto
GRADEVINSK] OBJEKTI datum izvjestaja vrijednost imovini
‘ fonda
(%)
POSLOVNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 15.202.369 15.202.369 - 10,30%
ZGRADA ILICA 253 ' 3.333.036 3.159.370 3.159.370 - 2,14%
Ukupno gradevinski
objekti 20.074.455 18.361.739 18.361.739 - 12,44%
2011:
; TroSak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja Udjelu
nabave vrijednost na fer neto
GRADEVINSKI OBJEKTI datum izvjeStaja vrijednost imovini
fonda
(%)
POSLOVNI CENTAR
CHROMOS 16.741.419 15.813.276  15.813.276 - 10,72%
Ukupno gradevinski objekti 16.741.419 15.813.276 15.813.276 - 10,72%

Investicijska nekretnina poslovni centar Chromos je nekretnina kupljena 21. prosinca 2007. godine za 16.634
tisuce kuna (dodatno povecanje nabavne vrijednosti proknjizeno je 2009. godine u iznosu od 107 tisuca
kuna). Gubitak ostvaren u 2012. godine fer vrednovanjem investicijske nekretnine iznosi 610 tisuéa kuna
(2011.: 75 tisuca kuna ).

10. listopada 2012. potpisan je Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u Zagrebu, llica 253. Kupoprodajna
cijena koja ukljuuje porez na dodanu vrijednost je ugovorena u iznosu 3.776 tisuéa kuna. Fond prilikom
procjene vrijednosti nekretnine koristi procjenu jednog neovisnog procjenitelja koji u svojim procjenama koristi

troskovnu, usporednu i /ili dohedovnu metodu procjene ovisno o vrsti nekretnine.

Fond je ostvario prihod od iznajmljivanja investicijskih nekretnina u iznosu od 1.142 tisuéa kuna (2011.: 1.074

tisu¢a kuna).

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 24
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME

2012:

Tro$ak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
ZEMLJISTA | SUME nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda (%)
GRADEVINSKO ZEM -VZ
NOVAKOVA 17.933.807 17.970.406  17.970.406 13,20%
GRADPEVINSKO ZEM .- '
JALKOVEC 3.941.479 3.394.673 3.394.673 2,48%
GRABEVINSKO ZEM -
SLAVONSKI BROD 5.084.249 4.284.214 4.284.214 3,15%
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 7.756.439 6.501.837 6.501.837 4,78%
GRABDEVINSKO ZEM -
HVAR 4.264.027 2.376.872 2.376.872 1,75%
GRADEVINSKO ZEM - :
RIBNIK 1.006.567 709.289 709.289 0,52%
GRABEVINSKO ZEM .-
ZUPANJA 6.714.562 4.331.188 4.331.188 3,18%
GRABEVINSKO ZEM.-
ZAGREB 13.066.314 8.700.104 8.700.104 6,39%
GRADEVINSKO ZEM -
CESARICA PASKI 31.753.404 27.217.086  27.217.066 20,00%
GRADEVINSKO ZEM -
PAG 18.582.385 15.992.670  15.992.670 11,75%
Ukupno zemlji$ta i Sume 110.103.233 91.478.319  91.478.319 67,21%
25
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Billeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

4, STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME (NASTAVAK)

2011
Trosak Knjigovodstvena Procjena Odstupanja  Udjel u neto
ZEMLJISTA | SUME nabave vrijednost na fer imovini
datum izvjestaja vrijednost fonda (%)
GRABDEVINSKO ZEM.-VZ
NOVAKOVA 17.933.807 17.819.525  17.819.525 - 12,08%
GRABDEVINSKO ZEM .-
JALKOVEC 3.941.479 4.064.738 4.064.738 - 2,76%
GRABEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 5.084.249 4.595.620 4.595.620 - 3,12%
GRABEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD 7.756.439 6.929.365 6.929.365 - 4,70%
GRADEVINSKO ZEM -
HVAR 4.264.027 3.358.403 3.358.403 - 2,28%
GRADEVINSKO ZEM - i
RIBNIK 1.006.567 1.063.774 1.063.774 - 0.72%
GRABPEVINSKO ZEM -
ZUPANJA 6.714.562 5.952.843 5.952.843 - 4,04%
GRADEVINSKO ZEM -
ZAGREB 13.066.314 11.011.711  11.011.711 - 7.47%
GRADEVINSKO ZEM -
CESARICA PASKI
PORAT 31.753.404 27.692.697  27.692.697 - 18,77%
GRADEVINSKO ZEM .-
PAG 18.582.385 17.833.510  17.833.510 - 12,09%
Ukupno zemljista i Sume  110.103.233 100.322.186 100.322.186 - 68,03%
26
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJISTA | SUME (NASTAVAK)

Kretanje ulaganja u zemljidte i Sume tijekom godine:

ZemljiSte i Sume

Stanje na dan 31. prosinca 2010. 100.943.773
Smanjenje vrijednosti (730.337)
Povecanje vrijednosti 108.750
Stanje na dan 31. prosinca 2011. 100.322.186
Smanjenje vrijednosti (8.880.466)
Povecanje vrijednosti 36.589
Stanje na dan 31. prosinca 2012. 91.478.319
FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 27
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012,

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija 31.12.2011. 31.12.2012.
Dionice domadih d.d. 1.238.154 200.418
Obveznice gospodarskih subjekata - 375.791
Udjeli otvarenih investicijskih fondova 6.660.087 5.121.027
Ukupno ' 7.898.241 5.697.236

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebackoj burzi. Fer vrijednost ovih
vrijednosnica na dan 31. prosinca 2012. godine utvrdena je na temelju prosjeéne cijene trgovanja
ponderirane koli¢inom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavljenih institucionalnih transakcija na

Zagrebackoj burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imovine po udjelu, kao §to je izvjesteno od

strane drustava za upravijanje navedenih fondova.

Vrijednosnice u portfelju raspoloZivom za prodaju vrednuju se sukladno Pravilniku o utvrdivanju vrijednosti
imovine investicijskog fonda i izra¢unu neto vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonda

donesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 29



0¢ auua.yau n afuebein ez wopnuod wouae( s puoy slionsaaul lUsIoaleZ PP SNIYdOEd VINILA
%S8°0 v§1L'8ET L L06°G1L9°C PP y1gewop adjuolp oudnyn
%SG8°0 ¥51°8€2°1 106'G19°¢ 821U0Ip BUAOPAY
%220 %020 91'05 288028 €09°/61°1 LT'L81 16€°9 ONITTOH QINOMYE 0¥Nd
%EZ'0 %Z£0'0 08'L2¢ 008'/2¢ 684°0£0'L 6.'0€0°} 000} ‘Q'a vaAIAOTd WISLINYILY
%0%'0 %¥0'C 09'269 TLY'B8S GLG28E') £0'ZY9'L Gv8 DIA0MYY U'Q IrYNWIGINOHOV
(%) epuoj wuiaowt (9, ) eljajeaepzi  191u0Ip od elelsalaz) winjep aneqeu 191uo1p od EDIUOIP
ojau n fafpn 1anelpn }soupafup eu jsoupalup yesosy uednyn  9aeqeu yesoll  [oig 32INOIQ
‘LLoe
%S 10 81L¥°002 68.°020°L "P°P Y1pewop aouolp oudnyn
%SG 10 811002 681°0£0°L 901UOIP BUAOPAY
%S0 %200 2002 8L+'00¢ 682°0€0°} 6.'0€0'L 000} 'a'd YaaIAO Td YHSLINYILY
(%) epuoy iuaowr (9, ) eljajeaepzi  1o1u01p od | m_EMm?N_ wnjep aAeqeu 1o1uoip od _ BJUOIp
ojau n jalpn ‘Ianafpn ysoupaliip eu jsoupalup yesosj uednyn  aAeqeu yesod) | foug 32INOId
AN
"a’'a HIDYINOQA 3DINOIAQ L'

(MYAVLSVYN) NrvYaodd vZ YAIZO10dSYH VNIAOWI YHSTIONVNIS G

m m

m m

m m

m m

m ™M ™M m

m

(BUIBUMY N IUBZEIZI NS ISOUZ! INS)

210z eouisoudd "¢ ejisinez al eloy nuipob ez

Mm ™M m

m

ofeigalazi ayslioueuy zn oxsallig

m M ™M W imn



1 S ST S S 5 S ST T 4 11

1 1A AT 1 S 1 ST S 1 N T 1 A S S 4

L1

)

BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

5.2 UDJELI OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2012:
% Vrijednost na  Udjel u neto imovini
oAl datum izvjeStaja fonda ( % )
LOCUSTA CASH 5.000.000 5.121.027 2,81%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 5.000.000 5.121.027 2,81%
2011:
. Vrijednost na  Udjel u neto imovini
DRk RN datum izvjestaja fonda ( %)
PBZ EQUITY 13.000.000 4.114.094 2,79%
PBZ GLOBAL 5.000.000 2.545.993 1,73%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 6.660.087 4,52%

5.3. OBVEZNICE GOSPODARSKIH SUBJEKATA

2012:
Nominalna Trosak Vrijednost na Udjel u neto
vrijednost nabave datum izvjeStaja imovini fonda (%)
JADROLINIJA DD 50.000 375.959 375.791 0,28%
Obveznice gospodarskih
subjekata 50.000 375.959 375.791 0,28%
FIMA PROPRIUS d.d.. zatvareni investicijski fond s javnhom ponudom za ulaganje u nekretnine 31
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

6. UPISANI TEMELJNI KAPITAL

Struktura dioni¢ara na 31. prosinca 2012.

Zagrebacka banka d.d. zbirni custody racun
Privredna banka d.d. zbirni custody ragun

Basler osiguranje-matemati¢ka pricuva

Basler osiguranje

Jadran Kapital d.d.

Kapitalni Fond d.d.

Erste & Steiermaerkische bank d‘.d.custody racun
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody ra¢un
Karlovacka banka d.d.

Radnik d.d.

Ostali

Struktura dioni¢ara na 31. prosinca 2011.

Zagrebacka banka d.d. zbirni custody ragun
Karlovacka Banka d.d. Karlovac

HPB D.D./Kapitalni Fond d.d.

Erste & Steiermarkische bank d.d.custody ragun
Basler osiguranje-matematicka pricuva

Basler osiguranje

Raiffeisencank Austria d.d. Zagreb custody
racun

HPB D.D./Jadran Kapital d.d.
Radnik d.d.

PBZ d.d./Swedbank d.d.
Ostali

Nominalna Postotak
vrijednost viasnistva %
kapitala
33.561.800 16,75
23130.000 11,55
14.500.000 7,24
11.853.400 5,92
10.827.400 5,41
10.000.000 4,99
10.000.000 4,99
9.344.800 467
9.000.000 4,49
7.266.100 3,63
60.833.700 30,36
200.317.200 100,00%
Nominalna Postotak
vrijednost vilasnistva %
kapitala
52.967.400 26,44%
10.000.000 4,99%
10.000.000 4,99%
10.000.000 4,99%
14.500.000 7.24%
10.000.000 4,99%
9.344.800 4.67%
10.827.400 5,41%
7.266.100 3.63%
5.515.900 C2,75%
58.895.600 29.90%
200.317.200 100,00%

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvijestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE

7.1. NEREALIZIRANA DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISTA | SUMA

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2012.:

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRABEVINSKO ZEM.-HVAR
GRABEVINSKO ZEM.-RIBNIK
GRABEVINSKO ZEM.-ZUPANJA
GRABEVINSKO ZEM.-ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA,.PASKI
GRABDEVINSKO ZEM.-PAG

Zemljista i Sume

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2011.:

Knjigovodstve
na vrijednost
na 1. sijeéan;j

Fer vrijednost

Nerealizirani
dobitak (gubitak)
priznat direktno

2012, kroz dobit
(gubitak) razdoblja

17.819.525 17.970.406 150.881
4.064.737 3.394.673 (670.064)
4.585.620 4.284.214 (311.406)
6.929.365 6.501.837 (427.528)
3.358.403 2.376.872 (981.531)
1.063.774 709.289 (354.485)
5.952.843 4.331.188 (1.621.655)
11.011.711 8.700.104 (2.311.607)
27.692.697 27.217.066 (475.631)
17.833.511 15.992.670 (1.840.841)
100.322.186 91.478.319 (8.843.867)
Knjigovodstve Fer vrijednost Nerealizirani

na vrijednost
na 1. sije¢anj

dobitak (gubitak)
priznat direktno

2011. kroz dobit
(gubitak) razdoblja
GRABEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKQVA 16.062.137 17.819.525 1.757.388
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC 4.268.046 4.084.737 (203.309)
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD 4.812.376 4.595.620 (216.758)
GRABDEVINSKO ZEM.-SLAVONSK! BROD 6.841.415 6.829.365 87.950
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR 3.560.815 3.358.403 (202.412)
GRADEVINSKO ZEM.-RIBNIK 1.041.855 1.063.774 21.919
GRADEVINSKO ZEM.-ZUPANJA 5.930.531 5.852.843 22.312
GRABEVINSKO ZEM.-ZAGREB 11.201.542 11.011.711 (189.831)
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA PASK] 28.298.719 27.692.697 (606.022)
GRADEVINSKO ZEM -PAG 17.695658  17.833.511 137.853
Zemljista i Sume 99.713.094 100.322.186 609.092
FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 33
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (nastavak)

7.2. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U NEKRETNINE

U 2012:

Knjigovodstvena Fer vrijednost Nerealizirani dobitak

vrijednost na 1. (gubitak) priznat

sije€anj 2012. direktno kroz dobhit

_ (gubitak) razdoblja

POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.813.276 15.202.369 (610.907)

ZGRADA ILICA 253 3.333.038 3.159.370 (173.666)

Gradevinski objekti ) 19.146.312 18.361.739 (784.573)
U 2011:

Knjigovodstvena Fer vrijednost Nerealizirani dobitak

vrijednost na 1. (gubitak) priznat

sijecanj 2011. direktno kroz dobit

(gubitak) razdoblja

POSLOVNI CENTAR CHROMOS 15.888.375 15.813.276 (75.099)

Gradevinski objekti 15.888.375 15.813.276 (75.099)

7.3. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskih rezervi vrijednosnica raspoloZivih za prodaju:

Vrijednosnice raspolozive za prodaju

Stanje 31 prosinca 2010. ' - (14.564.699)

Umanjenje vrijednosti =
Revalorizacija tijekom godine - 847.033

Umanjenje zbog prodaje , -

Stanje 31 prosinca 2011. (13.717.666)
Umanjenje vrijednosti -
Revalorizacija tijekom godine 250.905
Umanjeinje zbog prodaje 12.757.417
Stanje é1 prosinca 2012. (709.344)
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 34
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK)

7.3. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene 31.12.2012:

Dionica

ATLANTSKA PLOVIDBA D.D-.
Redovne dionice
LOCUSTA CASH

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova

Ukupno

Datum zadnje procjene na 31.12.2011:

Dionica

Trosak nabave

Fer vrijednost

Revalorizacija imovine
raspoloZive za prodaju

1.030.789 200.418 (830.371)
1.030.789 200.418 (830.371)
5.000.000 5.121.027 121.027
5.000.000 5.121.027 121.027
6.030.789 5.321.445 (709.344)

Trosak nabave

Fer vrijednost

Revalorizacija imovine
raspolozive za prodaju

AGROMEDIMURJE D.D.CAKOVEC LA BRRATE (798.042)
ATLANTSKA PLOVIDBA D.D . 1.030.789 327.800 (702.989)
BURO BAKOVIC HOLDING 1.197.604 320.882 (876.722)
Redovne dionice 3.615.907 1.238.154 (2.377.753)
PBZ EQUTY 13.000.000 4.114.094 (8.885.906)
PBZ GLOBAL 5.000.000 2.545.993 (2.454.007)
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 6.660.087 (11.339.913)
Ukupno 21.615.907 7.898.241 (13.717.667)
FIMA PROPRIUS d d, zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 35
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK)

7.4. REVALORIZACIJSKE REZERVE ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Stanje 31 prosinca 2010.
Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2011.
Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2012,

Datum zadnje procjene 31. prosinac 2012:

Drustvo Trosak nabave

Ulaganja u ovisna

drustva

260.266

280.139

550.405

808.207

1.358.612

Fer vrijednost

Revalorizacija

materijalne

imovine

FIMA RENT D.0.0. VARAZDIN 17.652.405 18.460.612 808.207
Osta|a u|aganj'a u nekretnine 17.652405 18.460612 808207

Datum zadnje procjene 31. prosinac.2011:

Drustvo Trosak nabave Fer vrijednost  Revalorizacija

- materijalne

imovine

FIMA RENT D.0.0. VARAZDIN 17.102.000 17.652.405 550.405

Ostala ulaganja u nekretnine 17.102.000 17.652.405 550.405
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom penudom zz ulaganje u nekretnine 36
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETO
2012:
Financijski instrumenti Datum Koli€inaili  Knjigovodstv Prodajna Realizirani
prodaje nominalna ena/ fer vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost (gubitak)
Agrotiedimue d.d. s 670 1.100.161 334.162 (765.999)
Pelfokemlja.d.d. Sl 1.000 203.620 221.944 18.324
Buro Bakovit d.d. R0z 00 2 6.397 -~ 1.197.604 453.052 (744.552)
Petrokemija d.d. 27.11.2012. 238 48 459 52 308 3.847
Petrokemija d.d. ' 29.11.2012. 90 18325 19 697 1372
Petrokemija d.d. 30.11.2012. 377 76.763 80.470 3707

Redovne dionice 3.745.727  2.060.350  (1.685.377)

PBZ Equity 04.04.2012. 62.144 13.000.000  4.284.009  (8.715.991)
PBZ Global 04.04.2012. 27.040 5000000  2.643.951  (2.356.049)
Udjeli otvorenih investicijskih

oRdava 18.000.000  6.927.960  (11.072.040)
Ukupno realizirani dobitak

(gubitak) 21.745.727  8.988.310  (12.757.417)

Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrze tedajne razlike od prodaje vrijednosnica.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 37
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNICAMA, NETO (NASTAVAK)
2011:
Financijski instrumenti Datum Koli¢inaili  Knjigovodstv Prodajna  Realizirani
prodaje nominalna ena / fer vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost (gubitak)
Dom Holding d.d. 16.3.2011 1.468 282.311 77.210 (205.101)
Dom Holding d.d. 23.3.2011 2.000 384615 112.407 (272.208)
Imunoloski zavod d.d. 18.5.2011 200 119.590 20.548 (99.042)
Imunoloski zavod d.d. 20.5.2011 2 1.196 200 (996)
Imunoloski zavod d.d. 23.5.2011 200 119.580 19.950 (99.640)
Imuncloski zavod d.d. 26.5.2011 298 178.189 30.041 (148.148)
Redovne dionice 1.085.491 260.356 (825.135)
Adris grupa d.d. 28.10.2011 7.350 3.825.960 1.517.646 (2.308.314)
Povlastene dionice 3.825.960 1.517.646 (2.308.314)
Ukupno realizirani dobitak
(gubitak) 4.911.451 1.778.002 (3.133.449)
9. PRIHOD OD PRODAJE MATERIJALNE IMOVINE | NEKRETNINSKIH DRUSTAVA
2012.
Nije bilo prodaje materijalne imovine i nekretninskih drugtava u toku godine.
2011.
Datum Kolicinaili  Knjigovodstv Prodajna  Realizirani
prodaje nominalna ena/ fer vrijednost dobitak
vrijednost vrijednost (gubitak)
Zemljiste Novakova 24.01.2011 1.154 m2 1.017.332 1.253.073 235.741
Zemljiste Novakova 24.01 .29?1 242 m2 213.346 262.776 49.430
Zemljista 1.230.678 1.515.849 285.171
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Biljeske uz financijske izvjesStaje

Za godinu koja je zavrs$ila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izrazeni u kunama)

10. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekucoj

godini bila je 20% (u 2011.g. 20%).

Odnes izmedu poreznog rashoda i radunovodstvene dobiti prikazan je u nastavku:

Racunovodstveni gubitak

Porezno priznate olaksice

Povecanje

Porezni gubitak

Porezni trosak

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja
Porezni gubici za prijenos u iduce razdoblje

Pregled poreznih gubitaka je kako slijedi:

U 2017. najvie pet godina(iz 2012.g.)

U 2016. najvide pet godina (iz 2011. g.)
U 2015. najvise pet godine (iz 2010.g.)
U 2014. najvide pet godina (iz 2009.g.)
U 2013. najvide pet godina (iz 2008.9.)
U 2012. najvise &etiri godine (iz.2007.g.)

2011. 2012.
(5.011.376) (25.274.202)
(85.438) (2.500)
456.400 -
(4.640.414) (25.276.702)
(35.305.934) (39.946.348)

(39.946.348)

(65.223.050)

Preneseni Neto po stopi
porezni od 20 %
gubici
(25.276.702) (5.055.340)
(4.640.414) (928.083)
(10.061.206) (2.012.241)
(17.487.638) (3.497.528)
(5.854.023) (1.170.805)
_(1.903.067) (380.613)

(65.223.050)

(13.044.610)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drustva procijenila da

je moguénost iskoristenja poreznih-gubitaka neizvjesna.

i TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine | obvezama na kraju godine,

kao i pripadaju¢im troskovima i prihodima su:

Naziv povezane osobe . Imovina Obveze Prihod Rashod
Fima Global Invest d.o.o. - 271.788 - 3.192.533
Hrvatska postanska banka d.d. - 20.548 12.279 263.706
Revizor/porezni savjetnik - 28.249 - 28.249
Nadzorni odbor - 13.000 - 57.892
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom penudom za ulaganje u nekretnine 39
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrs$ila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Sukladno strategiji ulaganja, Drustvo za upravljanje fondem vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primarno

orijentiranu na ulaganja u nekretnine uvaZavajudi rizike koji su povezani s ulaganjima u nekretnine.

Nestabilnost trzita nekretnina. Moguée su promjene cijena nekretnina, povezane s opc¢im gospodarskim
kretanjima, politickom situacijom, viSom silom i ostalo. Hrvatsko trZiste nekretnina podlozno je

internacionalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom ulaganja u nekretnine Drudtvo uvazava moguénosti negativnih promjena makroekonomskih kretanja,
te koristi godisnje analize makroekonomskih kretanja renomiranih analitickih kuca, te prati statisticke podatke

Drzavnog zavoda za statistiku na razini Republike Hrvatske

Porezni sustav, porezne stope i pravni okvir
Promjene mogu nastati odlukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja i rada Fonda. Zakonski su

propisi cesto glavni element nestabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekonomske politike.

U svrhu kontroliranja ovog rizika, Drudtvo kontinuirano prati objave zakonskih i prateéih akata relevantnih za

poslovanje Fonda.

Operativni rizici
promjene ifili razlike u rat¢unovodstvenim i revizijskim standardima
promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja viasnistva nad nekretninama u Republici
Hrvatskoj,

restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih rizika, drustvo koristi usluge pravnika, u dijelu sklapanja ugovora o kupo—prodaji

nekretnina, te kontinuirano prati objave zakonskih i pratecih akata relevantnih za poslovanije.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapanja transakcija kupo-prodaje nekretnina -

Posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine se posvecuije slijedecam:

* Prije ulaganja se provodi feasibility studija isplativosti, kako bi se sagledali svi aspekti pri procjeni projekta.

* Pravo vlasniStva — ulaganja se temeljito ispituje u cilju osiguranja Cistog vlasnistva i uredne dokumentacije
prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva vodi brigu o zadovoljenju svih pravnih uvjeta prije nego $to se

krene u bilo kakvo ulaganje.

+ Prilikom odluivanja o ulaganjima u druga trgovacka drustva (Cija ¢e djelatnost biti iskljugivo ili pretezito
stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, te &iji je predmet poslovanja
iskljuCivo ili preteZito gradenje. pod uvjetom da nekretnine ¢ine najmanje 75% ukupne imovine drugtva i u
drustva_u kojima nekretnine Cine vige od 50% ukupne imovine), posebna paznjz se posvecuje provjeri
eventualnih zaduZenja, gubitaka i/ili tereta, te pokrenutih ili najavijenih sudskih sporova protiv drustva,

vlasnika drustva, nadzornog odbora i uprave drustva,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 40
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik

U dijelu ulaganja u nekretnine, teéajni rizik je minimalan.

Fond je izloZen valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razli¢itoj od valute u kojoj je

dencminirana nominalna vrijednost dionice. Postoji rizik promjene teCajeva stranih valuta prema kuni.

U slijedecoj tablici opisana je struktura imovine Fonda po pojedinoj valuti. 1z tablice je vidljivo da je otvorena

devizna pozicija od 58.265 kuna (2011.: 58.099) koja je denominirana u EUR dok je ostatak denominiran u

HRK. U tom smislu, vrijednost imovine Fonda nece se znacajnije promijeniti uslijed promjene teéaja

EUR/HRK dok promijene teéaj'a ostalih valuta nece utjecati na Fond. Buduéi da je udio otvorene devizne

pozicije u ukupnoj imovini fonda 0,04%, smatramo da valutni rizik i ne postoji.

2012.

Imovina

Zemljiste i Sume

Gradevinski objekti

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju
Ulaganja nekretninska drustva
Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novéani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce godine
Tecajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkoro¢ne obveze

Ukupne cbveze

UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA
2012.

EUR HRK Ukupno

- 91.478.319 91.478.319

- 18.361.739 18.361.739

- 5.697.236 5.697.236

- 18.460.612 18.460.612

- 1.839.164 1.839.164
58.265 1403512 1.461.777
58.265 137.240.582 137.298.847

(200.317.200) (200.317.200)
(649.268) (649.268)
64.862.102 64.862.102

(136.104.366) (136.104.366)

o __{T£4.48‘1_}

(1.194.481) (1.194.481)
(1.194.481)

(137.298.847) ' (137.298.847)

(58.265)
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik (nastavak)

2011. EUR HRK Ukupno
Imovina

Zemljiste i Sume - - 100.322.186 - 100.322.186
Gradevinski objekti - - 15.813.276 - 15.813.276
Vrijednosnice raspolozive za prodaju = - 7.898.241 - 7.898.241
Ulaganja nekretninska drustva - - 17.652.406 - 17.652.406
Plasmani bankama . = = - -
Ostala imovina z - 903.760 - 903.760
Novac i nov€ani ekvivalenti 58.099 - 5.354.865 - 5.412.964
UKUPNA IMOVINA 58.099 -  147.944.734 - 148.002.833
Glavnica

Dionicki kapital z - - (200.317.200) - (200.317.200)
Revalorizacijske rezerve = 12.986.795 - 12.986.795
Preneseni gubici i dobit tekuée godine - - 39.768.366 - 39.768.366
Tecajne razlike 5 - - - -
Ukupno glavnica D - (147.562.039) - (147.562.039)
Obveze

Kratkorocne obveze - - (440.794) - (440.794)
Ukupne obveze - - (440.794) - (440.794)
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE - . (148.002.833) - (148.002.833)
NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA 2011. 58.099 - (58.099) - -

Kamatni rizik

Kamatni rizik predstavlja rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trzisnih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini i obvezama prikazani po fer vrijednosti i svrstani prema ugovornoj

promjeni cijene ili datumu dospije¢a, ovisno $to je ranije. Najveci dic imovine klasificiran je u kategoriju

beskamatno. Dio imovine koji ovisi o kretanju trziSnih kamatnih stopa su depoziti. Na dan 31. prosinca 2012.

fond nije imac depozite u bankama.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

2012.

Imovina

Zemljiste i Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice raspolozive
za prodaju

Ulaganja u ovisna druétva
Plasmani bankama
Ostala imovina

Novac i novéani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA
Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit
tekuce godine

Tec€ajne razlike
Ukupno glavnica
Obveze

Kratkoro¢éne ohveze
UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN
31. PROSINCA 2012.

Do 1 Od1do3 0Od3do Beskamatno Ukupno
mjeseca mjeseca 12
mjeseci

- - - 91.478.319 91.478.319

- - - 18.361.739 18.361.739

5.697.236 - - - 5.697.236

- - 18.460.612 18.460.612

- - - 1.839.164 1.838.164

1.461.777 S - - 1.461.777

7.159.013 - - 130.139.834 137.298.847

- - - (200.317.200) (200.317.200)

- - - (649.268) (649.268)

- - - 64.862.102 64.862.102

- - - (136.104.366) (136.104.366)

< (1.194.481) ; - (1.194.481)

- (1.194.481) = 2 (1.194.481)

- (1.194.481) - (136.104.366) (137.298.847)

(7.159.013) 1.194.481 - 5.964.532 -
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12 FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

2011.

Imovina

Zemljiste i Sume
Gradevinski objekti

Vrijednosnice raspoloZive za

prodaju

Ulaganja u ovisna drustva
Plasmani bankama
Ostala imovina

Novac i nov¢ani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA
Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubici i dobit
tekuce godine

Tecajne razlike

Ukupno glavnica
Obveze

Kratkoro¢ne obhveze
UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN
31. PROSINCA 2011.

Do 1 Od1do3 Od 3do12 Beskamatno Ukupno
mjeseca mjeseca mjeseci

- 100.322.186 - - 100.322.186

- 15.813.276 - - 15.813.276

7.898.241 - ! 4 - 7.898.241

- - 17.652.406 - 17.652.406

: - 903.760 - - 903.760

5.412.964 o - ~ 5.412.964

13.311.205 117.039.222 17.652.406 - 148.002.833

- - - (200.317.200) (200.317.200)

- - - 12.986.795 12.986.795

- - - 39.768.366 39.768.366

- - - (147.562.039) (147.562.039)

- (440.794) - : (440.794)

- (440.794) - - (440.794)

- (440.794) - (147.562.039) (148.002.833)

13.311.205  116.598.428 17.652.406  (147.562.039) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su fzraZzeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemogucénosti druge strane da podmiri iznose obveza u cijelosti po dospijecu. Kreditni
rizik Fonda u najvecoj mjeri je izrazen kod depozita. Depoziti se ulazu u hrvatske banke vodede po aktivi i
adekvatnosti kapitala, vodeci se nacelom diversifikacije i zakonskih ogranigenja, pa stoga kreditni rizik u tom
segmentu nije znacajan.

Rizik Iikvic'irnosti

Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza i neto imovine prema preostalim razdobljima od datuma
bilance do ugovornog dospije¢a. Sredstva i obveze za koje ne postoji ugovorno dospijece svrstana u okviru
kategorije "na poziv". |z tablice je vidljivo da je ukupno gledajuéi rizik likvidnosti visok uzimajuc¢i u obzir
likvidnost pojedinih klasa imovine zasebno narocito u dijelu nekretnina — zemlji$ta. Rizikom likvidnosti
nov&anih pozicija upravlja se na nacin da se drzi u visoko likvidnim instrumentima unovéivima trenutno ili u
vrlo kratkom roku.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 45
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

2012.

Imovina

Zemljiste i Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice
raspoloZive za
prodaju

Ulaganja u ovisna
drustva

Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i novéani
ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA
Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske
rezerve

Preneseni gubici i
dobit tekuce godine
Tecajne razlike
Ukupno glavnica
Obveze

Ostale obveze
Ukupne obveze

UKUPNO
GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
PROSINCA 2012.

Na poziv Do 3 Od 3 do 12 Preko 5 Ukupno
mjeseca mjeseci godina

. . 91.478.319 2 91.478.319

. - 18.361.739 18.361.739
5.697.236 - . = 5.697.236
B . 18.460.612 . 18.460.612

- 1.839.164 - - 1.839.164
1.461.777 . - = . - 1.461.777
7.159.013 1.839.164 128.300.670 = 137.298.847
- - = (200.317.200) (200.317.200)

5 - - (649.268) (649.268)

- - - 64.862.102 64.862.102

, : - (136.104.366) (136.104.366)

. (1.194.481) - - (1.194.481)

- (1.194.481) - - (1.194.481)

- (1.194.481) - (136.104.366) (137.298.847)
7.159.013 644.683 128.300.670 (136.104.366) .
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

2011.

Imovina

Zemljiste i Sume
Gradevinski
objekti
Vrijednosnice
raspolozive za
prodaju

Ulaganja u ovisna
druétva

Plasmani
bankama

Ostala imovina
Novac i novéani
ekvivalenti
UKUPNA
IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske
rezerve
Preneseni gubici i
dobit tekuce
godine

Teéajne razlike
Ukupno glavnica
Obveze

Ostale obveze

Ukupne obveze
UKUPNO
GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
PROSINCA
2011.

Na poziv Do 3 Od 3do12 Preko 5 Ukupno
mjeseca mjeseci godina

- - 100.322.186 - 100.322.186

2 - 15.813.276 15.813.276

7.898.241 - - - 7.898.241

- - 17.652.406 - 17.652.406

- 903.760 - - 903.760

5.412.964 - . - 5.412.964

13.311.205 903.760 133.787.868 - 148.002.833

- - - (200.317.200) (200.317.200)

- - - 12.986.795 12.986.795

- - - 39.768.366 39.768.366

- - - ~ (147.562.039) (147.562.039)

- (440.794) - 2 (440.764)

- (440.794) - - (440.794)

- (440.7384) - (147.562.039) (148.002.833)

13.311.205 462.966 133.787.868 (147.562.039) -

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

47



1 I

1 T T T |

1)

|

L1 Y V1

il

Ui

IU

Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

12, FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moze razmijeniti ili cbveza podmiriti
izmedu poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se temelji na kotiranim
trziSnim cijenama ako su dostupne. Ako trzi$ne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom

modela diskontiranog nov&anog tijeka ili drugih odgovarajudih tehnika za utvrdivanje cijena.

Fer vrijednost nekretnina u portfelju

lzmjenama i dopunama Pravilnika o utvrdivanju vrijednosti imovine investicijskog fonda i izradunu neto
vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonda koje su stupile na snagu 01. sije¢nja
2012.godine odredeno je da drutvo za upravljanje najmanje jednom godisnje mora angazirati ovlastenog
procjenitelja radi procjene fer vrijednosti nekretnine. Da bi se smanijio rizik pogresnog vrednovanja kojim bi se
nerealno umaniila ili uvecala imovina fonda, drustve je usvojilo za 2012.godinu radunovodstvenu politiku
temeljem koje jednom godisnje i to na 31.12. koristi procjenu ovlagtenog sudskog procjenitelja a tijekom
godine na svako izvjestajno razdoblje Kkoristi reviziju procjene od istog procjenitelia na razini pojedine
nekretnine.

Na dan 31. prosinca 2012. godine knjigovodstveni iznosi novca i stanja na racunima kod banaka,
potrazivanja i obveza priblizni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkorogne prirode tih financijskih
instrumenata.

U iducoj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer vrijednost,

razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

e 1. razina dostupnih primjetijivin pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)
cijena koje kotiraju na aktivnim trzistima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze

e 2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, tj. njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, tj. izvedeni iz cijena i ’

* 3. razina pokazatelja ~ pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koristeni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na primjetijivim trzignim podacima (neprimjetljivi
ulazni podaci).
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

2012, 1. razina 2.razina 3. razina Ukupno
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Dionice 200.418 - - 200.418
Obveznice gosp. subjekata 375.791 : - a 375.791
Udjeli u fondovima 5.121.027 - - 5.121.027
Ukupno 5.697.236 - - 5.697.236
2011. 1.razina 2. razina 3. razina Ukupno
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Dionice 1.238.154 - - 1.238.154
Udjeli u fondovima 6.660.087 - - 6.660.087
Ukupno 7.898.241 - - 7.898.241
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2012.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata (nastavak)

Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kotiranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno placaju nakon isporuke putem
ovlastenih brokera. Rizik neplacanja drzi se minimalnim jer se predani vrijednosni papiri isporucuju istodobno

s naplatom potrazivanog iznosa. Prilikom kupnje, placanje se vr§ istodobno s primitkom  kupljenih

vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruje.

ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA
Financijski izvjestaji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 12. oZujka 2013. godine.

Financijske izvjestaje odobrila je Upravé FIMA Global Invest d.o.0. drustva za upravljanje investicijskim
fondovima dana 12. ozujka 2013. godine.

Lidija Vesé\pjak

Clan Uprave :
ZIF FIMA PROPRIUS dd.
Varazdin :
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N
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