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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u 2012.

izvjeitaj Uprave strukturiran je kroz poslove i aktivnosti koje je Drustvo provodilo

na i u svezi s nekretninama iz portfelja Fonda, rezultate odrZane Glavne skupStine

dioniEara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda na Zagrebaakoj burzi i

kretanjem neto vrljednosti imovine Fonda tijekom godine, te osvrt na potencijalne

nove projekte,

Na web stranicama drustva objavljen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda

sa svim znadajnim k;rakteristikama pojedine nekretnine.

Tijekom 2012. godine sklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posredovanje u

prometu nekretnina. za sve nekretnine iz portfelja Fonda ukljudujuii izemljiste u

Banja Luci. Nakon potpisanih ugovora agencije su oglasile prodaju nekretnina

putem svojih web stranica te pristupile ostalim aktivnostima sukladno potpisanom

ugovoru. U sklopu aktivnosti na realizaciji prodaje grailevinskih zemljiSta iz portfelja

fonda tijekom ove godine pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim

poduzetnicima o nekretninama u Varazdinu i Slavonskom Brodu. Potencijalni kupci

razmatraju modele financiranja. Fond je u studenom sklopio Predugovor o

kupoprodaji L/24 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu, povrgine 754

m2. Fond 6e pristupiti potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine sukladno

odredbama Predugovora, Predugovor je podetni korak procesa prodaje kompletnog

zemljiSta koji 6e se realizirati u vise faza. Zemljiste u Slavonskom Brodu je,

neovisno razgovoru s potencijalnim kupcem. ponudeno i svim hrvatskim

trgovadkim centrima koji na tom podrudju nisu prisutni.

Zaprimljen je i upit za gradevinska zemljista u cesarici i na otoku Pagu od strane

zagrebadke konzultantske tvrtke diji su klijenti zainteresirani za turistidke zone na

Jad ra n u,

Prema sedamdeset iosam hrvatskih auto i moto cross klubova, za zemljista u

op6ini Ribnik kod Karlovca, poslane su ponude na prodaju ili zakup, obzirom da je

.zemljiSte vezano s postojeiom auto-moto cross stazom. Zaprimljena su dva upita

meilutim pregovori nisu rezultirali daljnjim interesom. Zemljigte u Zupanji bilo je



predmet pregovora izmedu potencijalnog investitora i Drustva medutim isti nisu usli

u zavr3nu fazu zbog trenutne nemogu6nosti investitora za nova ulaganja.

Kupljen je poslovni prostor u zgradi mjeiovite uporabe u naselju ernomerec u

Zagrebu,Ilica 253. koji je tlocftne povriine 2L7,85 m2, te jedno gara:no mjesto, s

ciljem davanja istog u zakup unaprijed ugovorenom zakupniku, Poliklinici

specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolesti Stitne Zlijezde,

U poslovnom centru chromos, u Vukovarskoj ulici u Zagrebu, sukladno najavi

zakupaca osmog .i devetog kata i isteku ugovora o zakupu, intenzivirane su

aktivnosti pronalaZenja novih zakupaca. Pregovara se sa dvije zalnteresirane

drzavne agencije te se o6ekuje potpis ugovor o zakupu tijekom prvog kvartala

2013. godine. U sklopu investicijskog odriavanja. u poslovnom prostoru je tijekom

rujna izvrsena rekonstrukcija klimatizacijskog sustava. a podetkom 2013, godine su

planirani radovi kako bi se prostor pripremio za nove zakupce.

Vri jednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosi la je 136.104.366

kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je 67,94 kuna. Do kraja

zadnjeg kvartala 2012. ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 1.518,612 kuna od

dega su 1,141.954 kuna pr ihodi  od najma, 32.505 kuna real iz i rani  dobici  a 341,653

kuna pr ihodi  od kamata, tedajnih razl ika iostal i  pr ihodi .  Rashodi Fonda iznosi l i  su

ukupno 15.645,762 kuna od dega su L2,789.922 realizirani gubici od prodaje

financijske imovine, 3,!92.533 kuna naknade Druswu za upravljanje, 263.706 kuna

naknade banci skrbniku te ostali troskovi 918.864 kuna. Nerealizirani gubici od

ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 9.628.440 kuna, revalorizacijske rezerve

financijske imovine raspoloiive za prodaju 13.008.322 kuna, a promjena

revalorizacijskih rezervi nekretninskih drustava 808.207 kuna,.

Struktura ulaganja na dan 31. prosinca 2012. sastoji se od 93,40 7o nekretnina,

4,2O o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 1,30 o/o ostale

imovine i 1,10olo novdanih sredstava.

uOfa rrue Global Invest d.o.o.

Lidiib. Veseniak
\ - ' \

N



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godi5njeg
izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema naSem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2012. -  31.L2.2O12. godine, sastavl jen uz pr imjenL
odgovarajuiih standarda financijskog izvjesiivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza,' gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

- Izvje5taj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj izdavatelja
uz opis najznadajnijih'rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Vesenjak

Uprava

,fug L,e /r'tst
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Nadzorni odbor Zatvorenog investici jskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine Fima Proprius dionidko druitvo, sa sjedi i tem u
VaraZdinu, Medimurska 28., MBS: 070078733, OIB: 56903349567, (u
dal jnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana l l . travnja 2013.g. donio je
sl i jedeiu

ODLUKU

o utvrdivanju financijskih izvjeitaja za 2O!2. godinu
' sa sl i jede6im di jetovima:

1. Izvjedtaj o financijskom poloZaju sa zbrojem pozicue aktive, odnosno pasive
137.298.846.99 kn

2. IzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:
-  ukupn i  p r ihod 1 .518.811.38  kn
.- ukupni rashod 26.793.012,65 kn- gubitak 25.274.20L.27 kn

3. Izvje5taj o novdanom toku

4. Izvjestaj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Bi l je5ke uz f inanci jske izvjestaje za 2012. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoienja.

U VaraZdinu, 23. travnja 20L3. g.

.i

q

E Stanka Vraza 25.
! 42ooo vara:din .
: Hrvatska

* T: + 385 42 660 900

6 F: + 385 42 660 919

E e: in{o@tgi.hr
A www.fgi.hr

Predsjednica nadzornog od

ZIF FIMA PROPRIUS
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Nadzorni odbor Zatvorenog investici jskog fonda s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine FIMA Proprius dionidko dru5tvo, sa sjedistem u
VaraZdinu, Medimurska 28., MBS: 070078733, OIB: 56903349567, (u

dal jnjem tekstu: Fond), na svojoj sjednici dana l l . travnja 2013.9, donio je

sl i iedeiu

ODLUKU

o pokridu (pri jenosu) gubitka za 2012. godinu u iznosu od 25.274.20L,27
kn na sli jedeii nadih :

Ostvareni gubitak prenosi se u sl i jedede porezno razdoblje.

Ova odluka stupa na snagu danom dono5enja.

U VaraZdinu, 23,travnja 2013. g.

Predsjednica nadzornog odbora

ZIF FIMA PROPRIUS d.d

Nada {gztrl

^ICE;U

o

d

$ Stanka Vraza 2s,
i 42000 varazdin
: Hrvalska
I T: + 385 42 660 900
d F: + 385 42 660 919
(l
E e: inlo@fgi.h.
L www.tgi.hr



Financijski izvjeStaji GFI-ZIFN



Prilog 4.

Razdoblje lzvjestavanja:
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Osobni idenrifrkadjski brcj (OlB):

Sifa i nanv opaine/g€da:

l----7ai6a;----,

Godlanjl flnancljski lzvjEstaj GFI-ZIFN
zatvorenl investicljskl fond s iavnom ponudom za ulaganie u nekrstnine

I rti: r.::i222i656 :: :.:::.:::.: : r::.:::.r::.::l.:::.:;i::::.:l
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lapoiGbica@iqi:hr

1042660908 |

ookomentacua za objavu:
1. Revidirani godisnji rnandjski izvjestajis €vizorskim izvjesdem
2. lzvjeslaj Poslovodstva
3. lzjava osoba odgovomih za sastavljanjs godianjeg izvjesiaja,
4. Odruka nadreznog lijera (prijedrog) o ulvrdivanju godi6njih linancjjskih iajesraja
5- Odluka o prijsdrogu €spodjer€ dobili ilipokia! gubitka

RtltAPrED.trrrl4
lArldh
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osobe ovrastene a aslupanje)



. lzvj€atajofinancijskompototaju

Naziv fonda: ZIF Fima Propriusd.d.

olB fonda: 56903349567

Naziv dru5tva za upravljanje investtcijskim fondom: Ftma Gtobat Invest d.o.o.

f zvjoatajno razdoblje: 01.01.20 1 2-31.1 2.201 2

31.12. prethodna godlna Na izvjottajni dat'rm
tetuceg razdobua

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOPi+AOPI0) 133.787.868 128.300.67(

MaterUalna imovina koJa se drti radi ostvarivanja prihodaod najma
(AOP3+ AOP4+AOP,\ 2 15.413.2fe 18.361.73!

00x Zentjilta i sume 3

oov GEdevinski objeKi 15.813.27e 18.361.73S

5

Matenjalna imovina koja ss drzl radl porasta tr:i3no vrtednosti/namijenjena
prodaji
IAOPT+ AOPs+AoP9)

6 100.322. t8€ 91.478.319

O1x+02x Zemrjista i sume 7 100.322.146 91.478.31!
01y+02y a
01w+02w 9

Ostala ulaganja u nekretnine
(AOP11+ AOP12) 1 0 17.652.44A 't8.460.612

03x Ulaganja u nekretninska druStava (metoda udjela) '11 17.652.40t 18.460.612

03 (osim 03x) 12
FINANCIJSKA IMOVINA
E od AAP14 do AOPIA) 1 3 13.311.20a 7.159.01t

10 Novac i novaEni ekvivalenti 5.412.964 1.461.77i

Financijska irnovina po fer vdjednosti kroz maun dobiti i gubitka t 5

Fjnancr'jska imovina raspotoiiva za prodaju t 6 7.498.241 5.697.23e

z4movi i polra:ivanja 't7

raz 5 Ulasanja koja se drze do dospijeta 18

OSTALA IMOVINA
(t od AoP20 do aoP29) 1 9 903.760 1.839.'t64

12x PolE2ivanja s osnove prodaje materijatne jmovine i nekrelninskih druSrava 2Q

12v 21 't11.362 146.44C

12 r11 (oslm 12x+12y) Potra:ivanja s osnove prodaje ilnan{jijske imovine 22
Potra:ivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora iotplata obveznica 23

Polra:ivanja s osnove danih p.edujmova 24

15 Polraiivania od drustva za upr6vrjanje 25

16 Polraiivanja od deponhe banke 26

1 a Pohnvanja po steaenol kamari iostala imovina 27

17 2a 792.398 1.692.724

1 9 Odgotlena porezna imovina 29

(AOP1+ AOP13+AOP19) 30 1?|a.002.83t 137,298.841

99G994 lzvanbilanana evidenclja aktiva 31



OBVEZE 32

2ov Obveze s osnove ulaganja u malenjalnu imovinu inerrehinshs drugtua 33

20+21+22 losi'r' 2oyt Obveze s osnove ulaganja u finandjsku imovinu 34

23 Obveze prema drullvu za upGvljanje tondovima 35 402.75i 271.74t

24 Obveze prema depoahoj band 30 22.204 20.54t

25 Obveze s osnove oslalih dozvoljenih troikova fonda 37 1.71t 49.02i

26 Obvoz€ s osnove lsplate dionia€dma 38

2A Obveze po obmaunalo, kamali 39

27 40 '14.121 853.118

29 Odgodene porezne obveze

(t od AOP33 do AOP41) 42 440.794 1.194.441

AOP3AAOP42)
43 '| /t7.562.039 136.104.366

2.003.172 2.003.172

Nato imovlna po dionici
(AOP43/AOP44) 45 73,6642 67,9414

KAPITAL 46

90 Jpisani lemeljni kapilal 47 200.317.204 200.317.20C

91 Premija n6 emili€ne dionice/kapiialne rezerve 4A

92 49

93 50

96 Revalorizacijske rezerye fnancijske imovine Espoloiive za prcdaiu 51 -13.717.66€ -709.344

97 Revalon?acijske rezerve inslrumen€b zastite 52

98y Revaloizacjjske rezerye ulaganja u nekrelninska druStva 53 550.405

98x Revalorizacijske rezerve materiiatne imovine 54

95 Zadt6na dobivgubitak iz prelhodnjh Ezdoblja "u.576.524 -39.587.90C

94 Dobivgt'bitaktekuae financijske godine 5.011.376 -25.274.202

Ukupno kapital i rezerve
(Z od AOP47 do AOP56) 57 't47.562.039 136.104.36€

99+999 lzvanbilanena evidencija pasiva 58

Dodatak' 59

Pripisano imareljima marice 60

Pripisano manjinskom inleresu 61



lzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti

Nazlv fonda: ZIF Flrna Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjestajno razdoble: 01iO1.2012-31.12.20.12

Obrazac ISD

u Kunama

Konta skupine Pozicija AOP

lsto razdoblje prethodne godine T€ku6e razdoblje

KLrmulativ Tromjeseaje Kumllaliv Trcmjeseaje

PRIHODI OD ULAGANJA 62

73v Prihod od prodaje mateijalne imovine i nekretninskih druStava 63 '285.171

Prihod od najma 64 '1.073.587 270.069 1.141.954 328.038

73x Realizirani dobici od prodaje linancijske imovine 65 32.s05 14.141

70 Prihodi od kamata 66 92.80€ 22.792 46-824 7.148

71 (osim 71y i71w) Pozilivne ted€jne razlike 67 1.741 348 2.583 1.756

74 (osim 74y) Pdhod od dividendii udjela u dobiti 68 51.45C

Prihod od fer vrednovanja ulaganja u ne\rctnine 69 3.170.02t 19_939

Ostaliprihodi 70 33.98t 294.746 101.185

Ukupno prlhodi od ulaganja
(Z od AOP63 do AOP70) 71 4.708.811 347.136 ,1.518.6r2 452,306

RASHODI 72

63v Rashodi od prcdaje materijalne imovine i nekrelninskih dru&ava 73

63x Realizirani gubici od prodaje iinancijske imovine 74 3.133.449 2.308.313 '12.789.922 7.259

60 (osim 60y i 60w) Negalivne tedajne razlike 75 1.044 52 2.636 1. '186

6 1 Rashodis osnova odnosa s drustvom za upravljanje 3.435.491 417.694 3. '192.533 773.788

67 Rashodi od kamata 77 1 t 248 244

Naknada depornoj banci 7A 273.04a 263.70€ 64.293

66 Transakcjjski l.oskovi 79

68 Vdjednosna uskladenja (amorlizacija) EO

64 (osim 64!Y) Umanjenje imovine 8 1 2.560.93€ 1.436.426

Udio u gubiciria obraaunat metodom udjela 82

69 Ostali dozvoljeni Adkovi fonda 83 241-11e 109.168 216.157

Ostali troskovi poslovanja a4

Ukupno rashodi
(z od AoP73 do AOPU)

85 9.645.09! 4.738.990 17.164.374 1.062.927

Neto dobit(gt bltak) od ulaganja
( AOP71- AOms) 86 -4.936.277 -4.391.854 -15.G45.762 -610.621

NERALIZRANI DOBICI,/GUBICI OD ULAGANJA a7

72w-OA Nerealizjrani dobit (gubilak) od ulaganja u matedjalnu imovinu 88 -75.099 42.453 -9.628.44C -4.477.743

72x-62x Ne.ealizirani dobici {gubici) od ulaganja u fnancjjske instrumente 89

72y-62y Ne.ealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71y+71w-60y€ow Neto leaajne rarike 9 1

Ukupnonerealiziranl doblcl (gublcl)od ulaganja
E od AOP88 do AOP91)

92 -75.099 42.453 -9.628.440 -4.477.743

Dobit ili gubitak prij6 oporezivanja
( AOP86+ AOP92) 93 -5.011.376 4.434,307 -25.274.202 .9.088.364

Porez na dobit 94

Dobit ili gubitak
( AOP93- AOP94) 95 €.011.376 4.434.307 -25.274,202 .9.088.36{



Ostala sveobuhvatna dobit
(2 ad AOP97 do AOPlol) 96 1.137 -172 '13.8'16.529 151.424

Promjena €valorizacijskih €zervi malerijalne imovine i nekelninskih
lruStava 97 290.13€ 808.207 224.774

Tea€jne razlake s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanjo 98

Nercalizitani dobici/g ubici financijske imovine raspolo:ive za prcdaju 99 847.033 81.28! 13.008.322 -72.951

Dobici/gubici od instrumenala za$tite novaanog lijeka 100 0

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobili prjdru:enih druitava izajedniekih
pothvata obraaunatih melodom udiela 101

Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOFas+ AOP96) 102 8.474.204 -4.360,584 -11.457.673 -8.936.540

Reklaslflkacijske usklade 1 0 3

Dodatak' 104

Pripisano lmateljima matice 105

Pripisano maniinskom Interssu 106



Obrazac INT

lzvjestaj o novbanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Flma Proprius d.d.

Olg tonda: 56903349557

f zvje6tajno razdob[e: 0 1.O1.2012-31.12.2012

u Kunama

Pozlcla AOP lsto razdoblje prethodne
godine Teku6o razdoblie

Novianl tok lz Doslovnih aktivnosti
(t od AOP144 do AOP168)

143 4.625.111 -3.951.187

Dobit ili gubitak prije oporezjvanja 144 -5.011.376 -25.274.202

Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanja ulaganja u neketnine, nelo 145 -717 342 22.345.857

lspravak wijednosti potra:ivanja i ostale imovine i sl- otpisi koji nemaju novaanitijek '146 181.390 180.467

Neraspodijeleni dobici nekretninshih drugtava i manjinski interes 147

Prihodiod dividenda iudjela u dobili 144 -51.450

Pdhod od kamata 149 -92.808 46.424

Rashodikamata 150 12 248

Nerealizircne pozilivne i negativne te€ne razlike 1 5 1

Povecanje (smanjenje) ulaganja u matenjalnu imovinu 152

Poveaanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 1.231.03€ -3.332.265

Poveaanje (smanjenje) ilaganja inancijsku imovinu raspolozivu za prodaju 154 4.911.451 2.451.910

Povecanje smanjenje ulaganja u tinancijsku imovinu do dospjeca '155 4.538.931

Poveaanje (smanjenje) polrazvanja s osnove prcdaje materijalne imovine inekretninskih '156

Pove6anje (smanjenje) polra:ivanja od najma 157 -2.148 -35.07€

Povecanje (smanjenje) polra:ivanja od prodaje financjjske imovine 158

Primiciod kamala 159 92.796 46.824

lzdaci od kamata 160

Pdmici od dividendi/udjela u dobtli 161 51.450

Povedanje (smanjenje) potrativanja od drustva za upravljanje idepozilne banke 162

Pove6anje (smanjenje) ostalih potra:ivanja iz poslovnih aktivnosli 163 -475.180 -900_326

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u maledjalne imovjnu i nekretninska 164

Pove&nje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u tinancijsku imovinu 165

oovec€nje (smanjenje) obveza prema druslvu za upravljanje idepozitnoj banci 166 22_O41 45.659

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aKivnosli '167 526.543

Plaien porez na dobit 168

Novdani tok iz financiiskih aktivnosti
(Z od AOP170 do AOP172)

169

Primici/lzdaci od izdavanja/povlaaenja dionica 170

1 7 1

Pove6anje (smanjenje) oslalih fnancijskih aktivnosti 172

N€to pove6anje (smanienje) novca i nov6anih ekvivalenata
(aoP143+ AOP169)

173 4.625.11,1 n.95't .187

Novac I novdanl ekvivalenti na potetku razdoblia 174 747.453 5.412.964

Novac i novaani €kvival€nti na kraju razdoblja 175 5.412.964 1-461.777
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Obrazac lB
Bilieske uz tinancusko izviestale

Nazlvtonda: ZIF Fima Proprlus d.d,
OIB:56903349567
Za razdobliE: 01,01.2012-31.12.2012

Nije bilo promjena radunovodstvenih politika.

Vrijednost dionic€ 67,94

Datum izvjeica: 31 .12.2012
Sastavio: AndreaPotrebica
Telefon: 042660908

Ovla5t{na osoba dru5tva:'sq*
ftg,ke(riw

FIMA Roptrdd.
!E|lah
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. FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s iavnom poRudom za ulaganje u nekretnine



Cigovornost za f inanci jske izvjeStaje

S-{adno Zakonu o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava FlN4A Global Invest-a d.o.o. za upravljanje
-;3siictskim fondovima ("Drustvo") duzna je pobrinuti se da za svaku financijsku godinu budu sastavljeni
=-:-.'ski izvjestaji FIIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u
--'sr'::ia u skladu sa Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi isadrzaju
=--=-:_sk'h izvjeslaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09, NN 141112) Hlalske agencije za nadzor
=-e-,:_sih usluga..HANFA" koji pruzaju istinit i fer pregled stanja u Fondu, kao i njegove rezultate poslovanja

= -".343:]u godinu.

trea:- :r:i3cbe ispitivanja, Uprava Druatva odekuje da ce Fond u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajucim
-=i-r-= -e :s sicga pri sastavljanju Jinancijskih izvjestaja i dalje usvaja nadelo vremenske neogranidenosti

:!=I--ia- '

: 'r:-:,:-:- ,::ave DruStva pri izradi financijskih izvjestaja obuhvaiaju sljedeee:
. ='=:.- 3:s _3a:u primjenu prikiadnih radunovodstvenih politika,

'  = ,=-_€ : :=. :a : i l  i  razbor i l ih  p 'osudbi  i  proc jena:

' : ':-<.-:2-_: - s(ladu s vazbcim radunovodstvenim standardima uz objavljivanje i obrazlozenje svih
-€=- -z' : z-.2.2:rjt1 odstupanja u iinancijskim izvjestajima i

. -s:e.'_?--: =-arisijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neogranidenosti poslovanja, osim ako

3-==::=;Ka ca ce Fond nastaviti ooslovati niie orimierena.

U!:ata Diusva je odgovorna za vodenje bdgovarajucih radunovodstvenih evidencija. koje u svakom trenutku s

coravdanom toanoscu prikazuju financijski polozaj FIMA Proprius d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom

ccnuiom za ulaganje u nekretnine i duzna je pobrinuti se da financijski izvjestaji budu u skladu s Zakonom o

invesiictskim fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih

investicijskih fondova (NN 155/09, NN 141112). Poted toga, Uprava DruStva je odgovorna za auvanje imovine

Fonda te za poduzimanje opravdanih koraka za sprjedavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepraviinost.

Potpisano u ime Uprave FIMA Global lnvest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima za FIMA Proprius

d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine:

\
1

Lidija Veserqak '\.

Clan Uprave \.,- ,
v l \

w

FIMA Global  Invest  d.o.o.  za

Stanka Vraza 25

42000 VaaZdln

Republika Hrvatska

12 o2ujka 2013.  godine

upravl jan je invest ic i jsk im fondovima

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudorn za ulaganje u nekretnine
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Deloitte" Deloit te d.o.o.
ZagrebTower
Radniaka cesta 80
'10 000 Zagreb
Hrvatska
OIB:11686457780

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) 1 2351 999
wuw.deloitte.com/hr
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lzvjestaj neovisnog revizora

Dionidarima FIMA Proprlus d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

:-,.. s:o reviziju nekonsolidiranih Rnancijskih izvjestaja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog
-:rr= s -a.:ciTr ponudom (u daljnjem tekstu:"Fond") koji se sastoje od nekonsolidiranog izvjestaja o
---,-a-\l 's<:: co:ozaju na dan 31. prosinca 2012. godine i nekonsolidiranog izvjestaja o sveobuhvatnoj
=c,: -e{:lsclidiranih izvjestaja o novdanim tokovima i nekonsolidiranog izvjestaja o promjenama glavnice

= 3:s.:- <::a je tada zavrsila, te sazetog prikaza znadajnih radunovodstvenih politika i biljezaka uz

: --_:':, :.-:s: -.n/e za financijske izvjestaje

:,:c:,1:1<: z: sastavljanje i objektivan prikaz nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja sukladno Zakonu o
-.+--:-s{:: :o:licvima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadZaju flnancijskih izvjestaja zaivorenih
:,=:3-s(. :crdova (NN '155/09, NN 141112) te unutarnje kontrole koje uprava drzi neophodnima za

sas-:rta:;3 :lekonsolidiranih financijskih izvjestaja bez materijalno znadajnih pogresaka u prikazu uslijed
p{evare ili pog.eske snosi uprava.

Qdgovomost revizora

Nasa je odgovornost izraziti neovisno misljenje o financijskim izvjestajima na temelju naSe revizije. Reviziju
smo obavili u skladu s l\4edunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalazu da postupamo u
skladu s etidkim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da
financUski izvjestaji ne sadrze materijalno znadajne pogreske u prikazu.

Revizija ukljucuje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznoslma idrugim podacima

objavljenim u linancijskim izvjestajima. odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, uklju6ujuei i procjenu

rizika materijalno znadajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, bilo kao posljedica prijevare ili
pogreske. U procjenjivanju rizika, rcvizor procjenjuje interne kontrole koje su rele),/antne za sastavljanje te
objektivno prezentiranje financijskih izvjestaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim
okolnostima, a ne kako bi iztazto misljenje o u6inkovitosti internih kontrola u Fondu. Revizija takoder

-ukljuduje 
i ocjenjivanje primjerenosti ra6unovodstvenih politika koje su primijenjene te znadajnih proclena

Uprave Drustva, kao iprikaza financijskih izvjestaja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili doslatni i primjereni kao osnova za izrazavanje na5eg
miSlienia.

:.JS:vo upjsano u sudskiregislar Trgovaakog suda ! Zagrebu:[,rtBS 030022053;uptacen temeljn i kapira]: 44.9OO,OO kuna: atanovi
':.a/e: Enc DanielOlcotl and Sran islav Vrlainik; poslovna banka: Zagrebaaka banka d.d., Paromlinska 2, 1O OOO Zagreb,:. raaun/bank
a-.unt no. 2360000-1 101 89631 3; SWFT Code: ZASAHR2X IBAN: HR27 2360 0001 1 018 963.1 3; Privredna banka Zagreb d.d.,
-s:i(oga 6, 1 0 000 Zagreb, :. raaun/bank account no. 2340009-1 1 10098294t SW FT Code: PBZGH R2X IBAN: HR38 2340 OOgj .1 1OO
:€29 4; Raiffeisenbank Austia d.d., Petrinjska 59, 10 000 Zagfeb. :. raiun/bank accounr no. 2484008-1 1OO24O90S| SWFT Code:
=::i":rR2X IBAN: HR10 2484 0081 1002 4090 5

laoie se odnosina Deloitle ToucheTohmatsu Limiied, pfavn! osobLr osnovanu sukladno pravu ujedinjeno! Kratjevsrva vetike Britantle
S-€ime lrske (izvomo'UK p vate company limited by guarantee'), irnrezu njeqovih alanova, od kojjhje svakizaseban isamosiatan

.t-q,iisubjeK ilolimo posjetite wwwdeloitle.com/h/o-nama za delaljniopis pravne strukture Detoine Touche Tohmarsu Limited i
:_e!3.,/rI tvdki elanica-

r!:.iber oiOeloitte Touche Tohmaisu Limited
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lzvjestaj neovisnog revizora

Dionidarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s iavnom ponudom d'd. (nastavak):

MiSljenje

Po nasem misljeniu, financijski izvjestaji prikazuju objektivno, u svim materljalno zna6ajnim odrednicama,

flnancijski polozaj Fonda na dan 31. prosinca 2012. godine, te rezultate njihovog poslovanja inovaane

tokove za godinu koja je tada zavr5ila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i

Pravitnikom o strukturi i sadrzaju financljskih izvjestaja zatvorenih investicUskih fondova (NN 155/09, NN

141t12).

Naglasena einjenica

Ko n sol idi ra n i f i n a n cijski h izvje Staj i

Fond je izradio i odvojene konsolidirane flnancijske izvjestaje za FIMA Proprius d.d. i ovisna drustva

("Grupa'), datirane 12. oaqka 2013. godine i radi boljeg razumijevanja Grupe u cjelini, korisnici trebaju citati

konsolidirane financijske izvjeitaje, povezano s ovim financijskim izvjestajima. Nismo modificirali nase

misljenje zbog ovih dinjenica.

Deloitte d.o.o.

l \ + - /
era 

{f fafu 1#t*'{*ov taste n i

Zagreb, Republika Hrvatska
'12. oaulka2013.

Deloit te

'1'J;ff;:1,,.;'



lzvjeStaj o f inanci jskom poloZaju

Na dan 31 prosinca 2012. godine

(svi iznosi su izrazeni u kunama)
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POZICIJA IMOVINE

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se dr:i radi ostvarivanja
prihoda od naima ivri jednosno uskladenje
Gradevinski objektl
Matertalna imovina koja se dr:i radi porasta
tri iane vri jednosti
Zemljista i sume
Ostala ulaganja u nekretnine ivri jednosno
uskladenje
Ulaganja u nekretninska druStva

FINANCIJSKA IMOVINA
Novac i novaani ekvivalenti
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

OSTALA IMOVINA

Po'.reziva nia od najma

UKUPNA IMOVINA

BiljeSka 20'l't. 20'12.

18.361.739
'18.361 .739

91.478.319
91.478.319

18.460.612
18.460.612

7 . 1 5 9 . 0 1 3

1 .461.777
5.697.236

1.839_164

146.440

1.692.724

4 . 1  .

15.813.276
15.813.276

100.322.186
100.322.'186

17 .652.406
17.652.406

13.3 '11 .205

5.412.964
7 .B9B.241

903.760

111 .362

792.398

148.002.833 137.294.847

Biljeske u nastavku dine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financi.iske izvjestaje odobrila je Uprava FIIMA Global Invesfa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 12. oZuika 2o1 3. oodine.

FIIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



lzvjeStaj o f inanci jskom poloZaJU (nastavak)

Na dan 31 .  p ros inca  2012.  god ine

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

Pozicija

C-EVEZE

Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima

Obveze prema depozitnoj banci
Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova
fonda

Ostale obveze

UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Broj izdanih dion ica

Neto imovina po dionici

KAPITAL

Upiszni temeljni kapital
Revalorizacijske rezerve financijske imovine
raspolozive za prodaju
Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska
cruStva
Zadrzana dobiv(gubitak) iz prethodnih razdoblja
Gubitak tekuee financijske godine

UKUPNO KAPITAL I REZERVE

BiljeSka 2011.

402_757

22.200

1.716

1 4 _ 1 2 1

2012.

271.788
20.548

49.027

8 5 3 . 1 1 8

440.794 '1.194.48',1

'147.562.039 136.104.366

2.003.172 2.003.172

6

7.3.

7.4.

r  J ! ( 'o

200.317 .200

(13.717.666)

550.405

(34 .576.524)
(5.01 1.376)

147.562.039

67 .94

200.317.200

(709.344)

1 .358.612

(39.587.900)
(25.27 4.202)

136.104.366

Biljegke u nastavku dine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global ,nvest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima
' ' . ' "  12.  oZuka 2013.  oodine.

Lidija

dlan Uprave

Fll\4A PROPRIUS d.d., zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaqanie u nekretnine



lzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobit i

Za godinu koja je zavrdi la 31. prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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POZICIJA

PRIHODI OD ULAGANJA
Prihod od prodaje malerijalne imovine i
nekretninskih druitava
Prihod od najma
Realizirani dobici po vri jednosnicama

Prihodi od kamata

Pozitivne tedajne razlike

Prihod od dividendi iudjela u dobiti

Ostali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI
Reelilrani gubici po vrijednosnicama

N€ativne te6a.jne razlike
Reshodi s osnova odnosa s druitvom za
!-Ffavtjanje

Rashqtr- od kamala

Nakna@ depozitnoj banci

Ostali dozvoteni troskovi fonda

Ukupno rashodi

Neto dobiu(gubitak) od ulaganja
Ne(ealizirana dobiu(gubitak) od ulaganja u
investicijske nekretnine
lJkupno nerealizirani dobici/(gubici) od
ulaganja

DobiU(gubitak) pri je oporezivania

Porez na dobit

Dobit i l i  gubitak
Promjena revalorizacijskih rezervi
Nerealizirani dobici/gubici f inancijske imovine
raspolozive za prodaju

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit

Bil jeaka 2011. 2012.

I
4 . 1 .

8

7 . 1 . . 7 . 2 .

7 .3 .

'10

285.171
1.073.587

92.806

1 . 7 8 7

51.450

33.988

1.141.954
32.505

46.824

2.583

294.746

1.538.789 1.514.612

3.133.449

L O 4 4

3.435.491

1 2

273.046

24't .116

12.789.922
2.636

3.192.533
24A

263.706
915.329

7.084.158 17.164.374

(s.545.369) (1 5.645.7 621

(s.628.440)533.993

533.993 (9.628.440)

(5 .011.376) (25.27 4.2O2J

(5 .01  1 .376) (25.27 4 .202)

290.139

847.033

8O8.207
't3.oo8.322

1.137.172 13.816.529

(3.874.204) (11 .457 .673'

Biljeske u nastavku iine sastavni dio ovih financiJskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIN/lA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima
dana 12.  ozuika t rot3.  qodine.- \

Lidiia Vesenia\ \\'  
\ \ ,

dlan Uprave r\- \\
\)aA\

\

zlF FIMAFfiOPBIt B tLd.

t

i:tMA

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski iond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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lzvleStaj o novcanim tokovima

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

^
.t

-
t

I

-
a

I
t

-
t

I

-
,

-
I

I

POZICIJA Biljeska

Noviani tok iz poslovnih aktivnosti

Dcbit il i gubitak prie oporezivanja

Nerealizirani i realizirani gubitak vrednovanje

-laganja u nekretnine, neto

isr!-avak vrijednosti potrazivanja i ostale imovjne

. sl:ani otpisi koji nemaju nov6ani tijek

Jranlenje vrijednosti ulaganja u vrijednosnice

=spolczive za prodaju
=::cd od dividendi r udjela u dobiti

:::si od kamata

?,2s^cdi kamata
=:j==nje)/smanjenje ulaganja u nekretnine
==.==...e smanjenje ulaganja u imovinu
-=cc':Zy.; ze prodaju

PJr€.z..Je ismanjenje) ulaganja u financijsku

i:r:cr:ns do dosptjeca

Pavscenje {smanjenje) potrazivanja od najma

Primici od kamata

Primici od dividendi/udjela u dobiii

Poveianje (smanjenje) ostalih potrczivanja iz

poslovnih aktivnosti

Povecanje (smanjenje) obveza prema druStvu za

upravljanje i depozitnoj banci

Poveeanje (smanjenje) ostalih obveza iz

poslovnih aktivnosti

Neto povecanje / (smanjenje) novca i

novaanih ekvivalenata

Novac i novdani ekvivalenti na podetku razdoblja

Novac inovdaniekv iva lent i  na kra ju razdobl ja

2011.

4.625.111

2012.

(3.951.187)

t
a

rt
a

,

t

:
a

(5.01 1.376)

(717 .382)

1 8 1 . 3 9 0

(51.450)

(92.808)

1 2

1 .231.039

4.911.451

4.538.931

(2.148)

92.796

5 1 . 4 5 0

(475.180)

22.041

(25.27 4.202r'

L 6 2 8 . 4 4 0

180.467

1 2 . 7  5 7  . 4 1 7

(46.824)

248

(3.332.265)

2.451 .910

(35.078)

46.824

(900.326)

45.659

526.543

4.625.111 (3.951 .187)

787.853 5.412.964

5.412:964 1.461.777

f

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIN/lA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondov'ma
dana 12.  oZuika 2O13.  oodine.
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-
,

I
!



o)
c
E
o
ol

Cf)

N
(o

l

o
d o.i

j 6 P

. q 6' - 9

- c !

. ) >

(o

o o
c ;
f o
O J

m :
-o
_9(,

LL
o
o
a-
f

_a'-
-o
o
!
o

6(D

, N

c(o
c
i!

o

F.

c{

N

F

" i9ru R S $ 9$lg: gEE E  p  $  nx l i
r E -  n  - -  a e l E' l

t -

ul
c{

t-

. i - Z
d E , s
. = o . !

-9  ?  t  .9e  f rg  5 :  a =  6
H  g  B ' P ; ' 8 . F
i  {  - € - E 6 F  o- !  E  H B E y g e  io i r l E o 6 ; o , o q )

: S l o ' ! ? o P ' 9 Y i a Y  N
5 p E 0 ; 1 * ; g - " b . :
. _  n r  6  n r  l =  -  ( !  9  -  ( o

. q i " N t i 5 i  A ; = s ' !  P .
E  d ; l ' d - T €  o  e<  b * : s ? ; a ; ; ! 3  E

' : ; N  :  - L  X  a ' , ^  ,  -  ^

H f i  € i  €E$  =  a  F  i i  i =  I
R  = - e g # E , s E i F " ' 5 E j

N O

O N
d d

q)

lE

o

o,
r-

. ) | N | . - | ( o' = N O f - -

a c ? c l c z
' O @ @ -

> o c o o
^o ."i ,.)

= =  x  @  x r i ( o
= . =  =  ( o  =  N  F r
:O 

_ :  ( l ,  1  ta )  ( t

E c  !  5  F e i
( D ' ' : F - " l o o

a  I  c i  + d
.  : n  F  a r -

( v -
-

(.)
'-
C)

o)

(D
-
(!
(f)
_q
(s

E
!-
c

a

d

(g

l o
t o
r =

I E
l ( D

t : :
t c
l @
l o

t 6
*a

9

t A
l l
t i
t d
l o
l l Y
l n

i ! L

att

c.i

I
a\

O ( 9

E
o

> e
E !
F i t

c!
o

. C
U)

n r i
6 o -' E _
> ; ^

^ ( o :
t

( I l ) c O A

c > l( t r ( s <
C N =
C) dr  

' l

9 . x r
O - : a -
a * : - -  i
- - =

: d t O -
@ o ) =

E-* a



e
-
{

t
t
3
t
t
t
t
t
I
t
I
3
I
I

3
I
;

I
I
i

t
i

I
t

BiljeSke uz frnancijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

Dielatnost

zF FIMA Proprius d.d. sa sjedi5tem u Varazdinu, Medimurska 28 je zatvoreni investicijski fond sa lavnom
pfrudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionidki drustvo dta je osnovna djelatnost nabava novdanih
sedsaava neogranidenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvazavaiu6i nadela

profitabilnosti, l ikvidnosti i distribucije rizika s odobrenjem ipod nadzorom Hrvatske agencue za
,&r financijskih ustuga ("HANFA").

Tr+!e Fonda je neogranideno. Dozvolu za osnivanJe zatvorenog investicijskog fonda FIMA proprius d.d je
tE fra 2007. godine izdara HANFA. Fond je zapodeo s posrovanjem 11. svibnja 2007. godine.

Il€E za upravljanje fondovima

IlSr sa Statrnom Fonda iuvietima iza investicijske fondove ("Zakon") Fondom upravlja FIMA Globat invest
daa za rg'avljanje investicijskim fondovima (,'DruStvo,,), registrirano u Varazdinu.

Ihtu za t+ravlFnF je registriiano u Trgovadkom sudu u Varazdinu 14. travnja 2OO3 godine. Upisani i
rfr*eri Eneli kapitat druStva iznosi 1.000 tisuia kuna.

I}trgli} F odgottomo za moze bitnu Stetu poainjenu vlasnicima ud.iela ako se ona dogodi zbog povreoe
Hna o am€sticijskim fondovima i Statuta Fonda. Naknada Drustvu godisnje iznosi 2,50% neto vrijednosti
hovire Forda. w&ne za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postoji. Naknada Drustvu je od Ot. travnJa
201.1, g,odine snanjena na 2,2 % godisnje..

D€pozitna banka

sukladno zakonu, Drustvo treba odabrati depozitnu banku (,,Depozitna banka',). pored usluga pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog .aeuna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvrsava naloge DruStva u
Ei s transakcijama s vrijednosnim papirima'i drugom imovinom, te vodi raduna da je izradun neto vnJednosti
imovine u Fondu obavljen u skladu sa zakonskom regulativom, te Prospektom istatutom Fonda. DeDozitna
banka (Hrvatska postanska banka d.d.) odgovara Drustvu i dionidarima za svu stetu koju su oni pretrpieti
uslted krSenia zakona. Sukladn-o zakonu, Depozitna banka zaraeunava naknadu za svoje usluge u visini od
0,15 % do 0,20o/o od neto imovine Fonda, uvecano za iznos poreza.

FgA PRoPRlus d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za uraganle,-r .ekretni.re



Bil je5ke uz f inanci jske izqeitaje

Za god inu  ko ja  je  zavrS i la  31 .  p ros inca  2012.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

1- OPC| PODACT (NASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukladno prospektu i statutu Fonda strategija utaganja Fonda je sljedeca:

DruStuo 6e nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, dr2avama
dlanicama EU, OECD-a iCEFTA-e, suktadno ogranidenjima iz Zakona.

Preostala sredstva Fond mo2e uloZiti u: vrijednosne papire, udjele il j dionice investicijskih fondova,
instrumente trzista novca i novdane depozite kod ovlastenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na
:ayedeno, Fond 6e ulagati u Republici Hrvatskoj, driavama dlanicama EU, OECD-a iCEFTA_e.

4..,: € u dijelu ulaganja u nekretnine moii ulagati u sljedeou imovinu:

1 s-ar::bene i/il i poslovne zgrade s pripadajudim zemljiStem,

2- zen:ljrsia na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima iz GUp-a i ako se prema
oiiektivnim kriterijima moze radunati sa zavrsetkom izgradnje u primjerenom roku te ako trogkovi za
zemljista ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine Fonda,

3, neizgradena zeml.ii6ta na kojima je prema vazecjm propisima lokalne i podruene (regionarne,)
samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih
za obavljanje odredenih djelatnosti istoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odreoDom
todke 1. ovoga stavka,

4. poljoprivrednazemljiSta,

5, udjele i dionice trgovadkih drustava diji je predmet poslovanja iskljueivo ili pretezito stjecanje i prodaja.
iznajmljivanje i zakup nekietnina te upravljanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog tonda za
nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili cedifikate koje propise HANFA. a dija se crlena
temelji na nekretninama,

6. udjele idionice trgovadkih drustava u kojima nekretnine dine vise od 50% ukupne imovine

7. ostala ulaganja u nekretnine kako je to izrii ito predvideno u Statutu I prospektu Fonda.

FIMA PROPRIUS d.d.  zatvoreni  invest ic i jsk i  fond s javnom ponudomza u laganje u nekretn ine 10
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Bil je5ke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavrSila 3'1 .  prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

1. OPC| PODACT (NASTAVAK)

Osim u nekretnjne, imovina Fonda ie se u skladu s Zakonom ulagati u:

1. dionice izdavalelja iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e iOECD-a kojima se

trguje na organiziranim trziStima,

2. duinidke vrijednosne papire izdavatel.ia iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim tr:iStima,

3. udjele il i dionice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, dr2avama dlanicama

Europske unije, CEFTA-e iOECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom:

a ) ua Jc razrr ra zasrite ulagada i obveza i obveza izvjediivanja i informiranja ulagada u takve
fondove barem iednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledu ograniienja

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi ovlaSteni od HANFA-e,

b) da je prospektom ili statutom fonda u dije se dionice ili udjele ulaze predvideno da najvise
'10% imovine fonda moze biti ulozeno u dionice ili udjele drugih fondova

c) da ne naplaeuju upravljaaku naknadu vecu od 3,5%,

4. Instrumente trzista novca i novdane depozite.
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Bilje5ke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

{

3g

--

3
{

{

€

r
-
-

a
3
r
t
t
t
t
b
L

t

1. OPC| PODACT (NASTAVAK)

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

' Branislav stamborija - dran uprave drustva F|MA Grobar rnvest d.o.o. do 2. travnja 20.r2. godine
' Kristina Koster - dian uprave drustva FrN4A Grobar Invest d.o.o. od 16. svibnja 2012. godine
' Lidija vesenjak - dran Uprave drustva FrMA Grobar Invest d.o.o. od 13. svibnja 20l r . godine

Nadzorni odbor

. Damir Rovjs - predsjednik NO ZIF-a FIMA proprius d.d. do 26.svjbnja.2o11
' Nada Kozuric - zamjenik predsjednika No zrF-a F|MA proprius d.d. do 22. studenog 2011
. Nada Kozulic- predsjednika NO ZIF-a FIMA proprius d.d. od 23.studenog2O11
. Luka Matosie - dlan NO ZIF-a FIMA proprius d.d. do 3.studenog 201 1..
. lvan Lepogtavec - dlan NO ZIF-a FIMA proprius d.d.
. Janko Vukoje - dlan NO ZIF-a FIMA proprius d.d.
. Goran Pavlovii --itan NO ZtF-a FIMA proprius d.d_ od 15.srpnja 20 j 1 .
' Goran Pavrovie -zamjenik predsjednika No zrF F|MA proprius d.d od 23.studenog 201 1 .
. lGven Kai6 - dtan NO ZIF-a FIMA proprius d.d. od 31. kolovoza 2012.

Fa|A PRoPRlus d.d.. zatvoreni investicijski fond s;avnom ponudom .a ur"ganl" u nut retnine 12



Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)
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2.  SAZETAKTEMELJNIHRAEUNoVoDSTVENIHPoLITIKA

l4ava o sukladnosti

Financiiski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i

Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financtskih izvjeStaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09.)

H.\€tske agencUe za nadzor financijskih usluga ,,HANFA".

Raamovodstveni propisi HANFA-e temelje se na lvledunarodnim standardima financijskog izvjestavanja.

Osnova sastavljanja

Ovi finarciiski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu i financijske obveze po

ter vrii€dnosti kroz raeun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska imovina i

obveze iskazani su po amorliziranom trosku ili povijesnom trosku te pod pretpostavkom vremenske

neogranriternsti poslovanja.

lzvje-tajna valuta

Financi isk i  izv iesta j i  Fonda iskazani  su u hrvatsk im kunama (HRK) Nadan31.pros inca2O12. j2011.godine,

sluzbeni tedaj kune u odnosu na EUR bio je 7,545624 odnosno 7,530420.

Reklasifikacija

Napravljena je reklasifikacija pozicija u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u odnosu na 201 '1. godinu na nacjn

da je iskazan neto efekt nerealiziranih dobitaka (gubitaka) od ulaganja u sve nekretnine iz portfelja Fonda

sudeljavanjem pozicija ,,Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine" u iznosu od 6.235.034 kuna (201 1.:

3.170.028 kuna) i pozicije ,,Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine" u iznosu od 15.078.901 kuna
(2011.: 2.560.936 kuna). a koje se odno3e na fer vrednovanje zemljista iz portfelja Fonda. Na taj nadin

dobiven je iznos od (8.843.867) kuna (2011.: 609.092 kuna) kojem je dodan postojeci iatdo iskazan na
poziciji ,,Nerealizirana dobit (gubitak) od ulaganja" u iznosu od (784.573) kune (2011.: (75.099) kuna) koji se

odnosi na fer vrednovanje ulaganja u investicijske nekreinine. Tablidni prikaz navedene reklasifikacue

naveden je dolje:

Prihodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine
Rashodi od fer vrednovanja ulaganja u nekretnine
Neto efekt ulaganja u nekretnine
Nerealizirana dobit (gubitak) od ulaganja

Nerealizirana dobiu(gubitak) od ulaganja u investicijske
nekretnine

(75 099) (784.573\

(9.628.440)

2012
6.235.034

(2.560.936)  (15.078.901)
609.092 (8.843.867)

2011
s.1 70.02B

53 3.99 3

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 1 3



Bil jedke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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SAzETAK TEMELJNIH RAEUNOVODSryENIH POLITIKA (NASTAVAK}

Investicijske nekretnine

lnvesticijske nekretnine, a to su nekretnine koje se drZe radi ostvarivanje zarade od zakupnine i/i l i povecanja

trzisne vrijednosti sredstva, se poietno mjere po trosku nabave, koji ukljuduje troskove transakcije. Nakon

poaetnog priznavanja, invesiicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizasli iz promjena

fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljuduju u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u kojem su

nastali.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata iskazuju se L izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiii za sve kamatonosne instrumente po naaelu

obraaunanih kamata. Prihodi od kamata uklju6uju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim

prihodom. obveznice te obradu.nani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim

kamatama idruge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz radun dobiti igubitka, te raspolozive za

plodaju- Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u siranoj valuti ukljuduju tedajne razlike s

osnove promjene tedajeva.

Prihodi od dividendi

Prihodi od dividendi, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dionieara na primitak

dividende, a povezana potrazivanja iskazuju se u bilanci u okviru "ostala imovina". odnosno u izvjestaju o

sveobuhvatnoi dobiti u okviru "orihoda od dividendi".

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



Bil jeske uz f inanci jske lzvjeStaje

Za god inu  ko ja  je  zavr5 i la  31 .  p ros inca  2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2.  SAZETAKTEMELJNIHRAEUNoVoDSTVENIHPoLITIKA(NASTAVAK)

Troskovi upravljanja iostali troikovi koji terete fond

Troskovi upravljanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi:

. Naknada Drustvu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 2,2o/o godisnje od neto vrijednosti

imovine Fonda, uvedano za porez, ako postoji porezna obveza,

. Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0.15% do 0,20o/o godisnje od neto vrijednosti imovine Fonda
ovisno o volumenu Fonda i uve6ana za porez, ako postoji porezna obveza,

. Naknade itroskovi alanovima Nadzornog obora Fonda;

. Troskovi, provizije il i pristojbe neposredno povezane sa stiecanjem ili prodajom imovine Fonda

. Naknade itroskovi vodenja registra dionica te troskovi isplate dividendi:

. Revizorski i odvjetnidki troskovi, te ostali troskovi u svezi sa strudnim poslovima potrebitim za

obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti DruStva za upravtjanje;
. Troskovi izrade. tiskanja i postarine uezani uz objave i dostavu izvjesda koja se sukladno Zakonu i

ovom Prospektu dostavljaju dionidarima Fonda,

. Troakovi odrzavanja Glavne Skupstine, osim u sludaju lzvanredne Skupstine koju Drustvo sazove u
kojem sludaju te troskove snosi Drustvo;

. Sve propisane naknade i pristojbe koje se plaeaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja
Fondu;

. TroSkovi uvrstenja dionica Fonda na burzu ili uredeno javno trziSte te troskovi odrzavanja kotacije;

. Porezi koje je Fond sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske duzan platiti na imovinu i/i l i
dobit od poslovanja,

. Troskovi obveznih oglasavanja: i

. Ostali troskovi odredeni, posebnim Zakonima (troskovi Nadzornog lieta)

Naknada za upravljanje Drustvu i naknada Depozitnoj banci obradunavaju se svakodnevno. a pla6aju

mjesedno, dok se troskovi nastali u svezi sa stiecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obraeunavaju na
datum transakcije. Ostali troskovi ierete imovinu Fonda u skladu s odlukama Uprave Drustva u stvamo
nastalom iznosu.

Preradunavanie stranih sredstava pla6anja

Sredstva i izvori sredstava izta2eni u siranim sredstvima placanja preradunavaju se u kunsku protuvrijednost
po srednjem tedaju Hrvatske narodne banke vazeiern na datum bilance. Prihodj i rashodi u stranim sredstvima
plaian.ja preradunavaju se po tedaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali preradunavanjem

deviznih stavaka bilance po tedaju Hrvatske narodne banke svakodnevno se evidentiraju u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Tedajne razlike po vrijednosnicama iskazuju se u okviru neto realiziranelnerealizirane

dobrlr od vri-ednos-ica

Flf\4A PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine t 5
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

z SAZETAKTEMELJNIHRAEUNoVoDSTVENIHPoLITIKA(NASTAVAK)

Novac i novdani ekvivalenti

Novac obuhvaca novac i novdane ekvivalente. Novdana ekvivalenti su kratkorodna ulaganja visoke likvidnosti

koja se mogu u svakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca i koja nisu izlozena znadajnim
promjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vriiertnosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje

fi prodaje temeljem ugovora diji uvjeti nalazu isporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom trzistu.

Poas|o se mjere po fer vrijednosti uvecanoj za troskove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u

k*gg{u kod koje se promjen6 fer vrijednosti iskazuju u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se podetno

r|!e't pc fer rrrifrdnosti. Vri.iednosnice su razvrstane u sljedeie kategorije: vrijednosnice "po fer vrijednosti kroz

drt &Ei li gubi&a'. -vrijednosnice koje se drze do dospijeea", "vrijednosnice raspoloZive za prodaju" te
'daa zeitnvi i @aiivanja=. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog

fiza€iF

lliF'p6'*E ra#oZive za prodaju

Dotici i gubici kqi proizlaze iz promjena fer vrUednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika ud.iela u

sldog, re\€lorizacijske priduve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izraarnavaju melodom efektivne kamate i tedajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se svi prizna.iu izravno u
radrnu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit ili
kurnulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske priauve za ulaganja se ukl.iuduje u izvjestaj o

sr€obuhvatnoj dobiti.

Elit i{tende na glavnidke instrumente svrstane u portfelj imovine raspolo2ive za prodaju se prizna.iu u izvjestaj o

sr€obuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Fonda na primitak dividende.

Fer wijednost monetarne imovine raspolo2ive za prodaju koja je denominirana u siranoj vatuti se odreduie u
luti u kojoj je imovina denominirana i zatim preradunava po srednjem teeaju na datum bilance. Promiena fer

wijednosti koja je povezana s tedajnim razlikama koje su posljedica promjene amqrtiziranog troska sredstva se
priznaje u radunu dobiti igubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dioniaara.
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Bil jeSke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavrSila 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

-{

-l

..rt

=

-a

{

-{
!l

..-
gt

.{

-{

-{

,':a.'=

.+

1

{

=

J

4

.,

4:

-.1

2.  SAZETAKTEMELJNIHRAEUNOVODSTVENTHPOLITIKA(NASTAVAK)

Vrijednosnice raspolozive za prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti vlasnidkih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznaje se prenosenjem

razlike amortiziranog troska stjecanja itekuee fer vrtednosti iz kapitala i rezervi u radun dobiti igubitka. Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duznidkih vrijednosnjca
raspolozivih za prodaju, prethodno priznali gubitak od umanjenja vrtednosti se otpusta kroz izvjestaj o
sveobuhvatnoi dobiti. lvledutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti vlasni6ke vrijednosnice raspolo2ive za
prodaju za koju je priznalo umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezeNaciji za
umanjenje vrijednosti koje se odnosi na vremensku vrijednost novca sasiavni su dio prihoda od kamata.

Metoda efektiv ne kamate

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izradunava amortizirani troiak financijskog sredstva i prihod od
kamata rasporeduje tUekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se procijenjeni

buduo novdani priljevi, ukljudujuci sve naknade po placenim ili primljenim bodovima koje su sastavni dio
eiekiivne kamatne stope, zatim troSkove transakci.ie i druge premije idiskonte, diskontiraju tijekom odekjvanog
vijeka financt'jskog sredstva ili kra6eg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duznidkih instrumenata, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje po fer vrijednosti kroz raaun dobiti i l i gubitka, se priznaju po osnovi
efektivne kamate.

Zajmovi i potrazivanja

PotraZivanja od kupaca, potrazivanja po danim zajmovima i druga potrazivanja s fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kotiraju na aktivnom trzistu su svrstana u dane zajmove i potrazivanja. Zalmovi i
potrazivanja se mjere po amortiziranom trosku koristeci metodu efektivne kamate, umanjenom za eventualne
gubitke zbog umanjerja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope- izuzev kod
kratkorodnih potrazivanja, kod kojih priznavanje kamata ne br bilo materijalno znada.ino.

_ FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 1 7



Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za god inu  ko ja  je  zavr5 i la  31 .  p ros inca  2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)
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2.  SAZETAKTEMELJNIHRACUNOVODSTVENIHPOLITIKA(NASTAVAK}

U laganja u ovisna drustva

Ovisna dru5tva predstavljaju dru5tva u kojima Fond ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad poslovanlem

drustva. Kontrola je ostvarena kada Fond ima pravo upravljanja financijskim i poslovnim politikama subjekta
tako da se ostvare koristi od njegovih aktivnosti. Ovisna drustva su konsolidirana od datuma kada je kontrola
prenesena na Grupu te iskljudena iz konsolidacije od dana gubitka kontrole. Fond vrednuje ulagan.ia u ovisna
druStva po fer vrijednosti kao fjnancijske instrumente raspoloZive za prodaju

Porez na dobit

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze I odgodenih poreza.

Teku6a porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u izvjesta.iu'o sveobuhvatnoj dobiti jer ne-ukljuduje stavke prjhoda irashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao istavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca
porezna obveza izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donogenja na
datum izvjestaja.

Odgodeni porez jest iznos za koji se odekuje da 6e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine iobveza u fjnancjjskim izvjestajima i pripadajuce porezne osnovice koja se
korisli za izraaunavanie oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 1 8



Bil je5ke uz f inanci jske izvjeitaje

Za god inu  ko ja  je  zavr5 i la  31 .  p ros inca  2012

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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SAZETAK TEMELJNIH RA.UNovoDSTVENIH PoLITIKA {NASTAVAK)

Porez na dobit (nastavak)

Odgodene porezne obveze opcenito se priznalu za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna

imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojaino da 6e biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje je

moguie iskoristiti privremene razlike ko.ie se odbijaju. Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovrne

preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vise nije vjerojaino da ee biti raspoloziv

dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obradunava se po

poreznim stopama za koje se oaekuje da 6e biti u primjeni u razdoblju u kojem ie doci do podmirenja obveze ili

realizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na dan

bilance.

Porez se evidentira na teret il i u korist raduna dobiti igubiika, osim ako se ne odnosi na stavke koje se knjize

azravno u korist il i na teret glavnice, u kom slu6aju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Kljudne raCunovodstvene procjene i pretpostavke

Procjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu iraznim ostalim dimbenicima koji se smatraju

razumnim s obzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na daium sastavljanja financijskih izvjestaja,

rezultat kojih dini polazisie za stvaranje prosudbi o vrijednosti imovine iobveza koje se ne mogu dobiti
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvih procjena. Procjene i uz njih
vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene radunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju

u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjeae samo na to razdoblje, il i u razdoblju izmjene i buducim

razdobljima ukoliko izmjena utjede na tekuCe i buduca razdoblja.

lJlaganje u nekletnine

Kako se nekretninama trguje na drugadiji nadin nego uobidajenim unificiranim burzovnim instrumentima ne
postoji kontinuirani tijek veieg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija objektima kupoprodaje, pa s_o

sukladno zakonskoj regulativi koja defin'ra poslovanje investicijskih fondova za nekretnine, vrednovanje

nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni ovlaStenog sudskog procjenitelja. Svaka se evaluacija

nekretnine prilikom kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosii od neovisnog ovlastenog procjenitelja.

Navedena se procjena ujedno revidira svaka tri mjeseca radi potvrdivanja ili korekcije procijenjenih vrijednosti.

Fll\,1A PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Bil jeSke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavrsi la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izraLeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK}

lzvjesee Uprave s obrazlo2enjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju iplanirane strategije
ulaganja u nastupaju6em razdoblju

lzvjestaj Uprave strukturiran je kroz poslove i aktivnosti koje je Drustvo provodilo na i u svezi s nekretninama
iz portfelja Fonda, rezultate odrzane Glavne skupstine dionidara Fonda, pregled trgovanja dionicom Fonda
na Zagrebadkoj burzi i kretanjem neto vrijednosti imovine Fonda tijekom godine, te osvrt na potencijalne nove
prolekte.

Na web stranicama drustva objavljen je pregled svih nekretnina u portfelju Fonda sa svim znaiajnim
karakteristikama pojedine nekretnine.

Tijekam 2012. godine sklopljen je Ugovor s dvije nove agencije za posredovanje u prometu nekretnina, za
sve nekretnine iz portfelja Fonda ukljudujuii izemljiste u Banja Luci. Nakon potpisanih ugovora agencije su
oglasile prodaju nekreinina putem svojih web stranica te pristupile ostalim aktivnostima sukladno potpisanom

ugovoru. U sklopu aktivnosti na'realizaclli prodaje gradevinskih zemljista iz portfelja fonda tijekom ove godine
pregovaralo se sa zainteresiranim gradevinskim poduzetnicima o nekretninama u Varazdinu iSlavonskom
Brodu. Potencijalni kupci razmatraju modele financiranja. Fond .ie u studenom sklopio Predugovor o
kupoprodajj 1124 dijela nekretnine u Ulici Vilka Novaka u Vara:dinu, povrsine 754 m2. Fond 6e pristupiti
potpisu glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine sukladno odredbama Predugovora. Predugovor je poaetni
korak procesa prodaje kompletnog zemljista koji 6e se realizirati u vise faza. Zemljiste u Slavonskom Brodu
je, neovisno razgovoru ; potencijalnim kupcem, ponudeno i svim hrvatskim trgovadkim centrima koji na tom
podrudju nisu prisutni.

Zaprimljen le i upit za gradevinska zemljista u Cesarici i na otoku Pagu od strane zagrebaake konzultantske
tvrtke diji su klijenti zainteresirani za turistidke zone na Jadranu.

Prema sedamdeset i osam hrvatskih autq i moto cross klubova, za zemljista u opiini Ribnik kod Kanovca.
poslane su ponude na prodajt il i zakup, obzirom da je zemljiste vezano s postojeeom .aulo-moto cross
stazom. Zaprimljena su dva upita medutim pregovori nisu rezultirali daljnjim interesom. Zemljiste u Zupanji
bilo je predmet pregovora izmedu potencijalnog investitora i Drustva medutim isti nisu usli u zavrsnu fazu
zbog trenutne nemoqucnosti investitora za nova ulaganja.

Kupljen je poslovni prostor u zgradi mjesovite uporabe u naselju ernomerec u Zagrebu, ll ica 253. koji je

tlocrtne povrsine 217,85 m2, te jedno garazno mjesto, s ciljem davanja istog u zakup unaprijed ugovorenom
zakupniku, Poliklinici specijaliziranoj za medicinske usluge vezane uz bolesti Stitne Zlijezde.

U poslovnom centru Chromos, u Vukovarskoj ulici u Zagrebu, sukladno najavi zakupaca osmog idevetog
kata i isteku ugovora o zakupu intenzivirane su aktivnosti pronalazenja novih zakupaca. Pregovara se sa
dvije zainteresirane drzavne agencije te se odekuje potpis ugovor o zakupu tijekom prvog kvartala 2013.
godine. U sklopu investicijskog odrzavan.ia, u poslovnom prostoru je tijekom ru.ina izvrsena rekonstrukcija
klimatizacijskog sustava. a poaetkom 20.13. godine su planirani radovi kako bi se prostor priprernio za nove
zakupce.

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 22
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3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK)

lzvjesce Uprave s obrazlozenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategie

ulaganja u nastupaju6em razdoblju (nastavak)

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2012. iznosila je 136.104.385 kuna. Neto vrijednost

imovine Fonda po dionici iznosila je 67,94 kuna. Do kraja zadnjeg kvarlala 2012. ukupni prihodi od ulaganja

iznosi l i  su 1.518.612 kuna od dega su '1.141.954 kuna pr ihodi  od najma,32.505 kuna real iz i ran i  dobic i  a

341.653 kuna prihodi od kamata, tedajnih razlika i ostali prihodi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno

15.645.762 kuna od dega su 12.789.922 realizirani gubici od prodaje financijske imovine, 3.192.533 kuna

naknade Drustvu za upravljarije, 263.706 kuna naknade banci skrbniku te ostali troskovi 918.864 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 9.628.440 kuna, revalorizacijske rezerve

financijske imovine raspolozive za prodaju 13.008.322 kuna, a promjena revalorizacijskih rezervi

nekretninskih drustava BOB.207 kuna.

Struktura ulaganja na dan 31. prosinca 2012. sastoji se od 93,40 % nekretnina, 4,20 ok dionica iudjela u

otvorenim investicijskim fondovima, 1 ,30 % ostale imovine i 1 , 10% novdanih sredstava.

Fll\4A PROPRIUS d.d., zalvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 2 3



Bil jeSke uz f inanci jske izvjeStaje

Za god inu  ko ja  1e  zavr5 i la  31  pros inca  2012

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE

4-1. MATERIJALNA IMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA I
VRI. ,JEDNOSNO USKLADENJE

2012:
Trosak
n a Dave

Kniigovodstvena
vrijed nost na

datum izvjeStaja

15.202.369

3 . 1 5 9 . 3 7 0

Procje n a
fel

vrijed nost

15.202 369

3.159.370

Odstu panja Udjel u
neto

imovin i
fonda

fkl

10.300/0

GRADEVINSKI OBJEKTI

POSLOVNI CENTAR
CHROMOS

ZGRADA ILICA 253
Ukupno g radevinsk i
obj ekti

2 0 1 ' t :

GRADEVINSKI OBJEKTI

POSLOVNI CENTAR
CHROMOS

Ukupno gradevinski objekti

16.741.419

3.333.036 2 .14o /o

20.07 4.455 18.361 .739 18.361 .739 12,440/.

Tro5ak Knjigovodstvena
nabave vrijednost na

datum izvjeStaja

Procjena Odstu panja
fer

vrUed nost

Udjel u
neto

imovin i
fonda

("/"1

16.741.419 15.813.276 15.813.276 10.7 20/o

16.741.419 15.813.276 15.813.276 10.720/"

Invesijcijska nekretnina poslovni centar Chromos je nekretnina kupljena 21. prosinca 2007. godine za '16.634

tisuce kuna (dodatno pove6anje nabavne vri.jednosti proknjiZeno je 2009. godine u iznosu od 107 tisuia
kuna). Gubitak ostvaren u 2012. godine fer vrednovanjem investicijske nekretnine iznosi 610 tisuca kuna
(2011 . .  75 t rsuca kuna ) .

10. listopada 2012. potpisan je Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u Zagrebu, ll ica 253. Kupoprodajna

cijena koja ukljuduje porez na dodanu vrijednost je ugovorena u iznosu 3.776 tisuca kuna. Fond prilikom
procjene vrijednosli nekretnjne koristi procjenu lednog neovisnog procjenitelja koji u svojim procjenama koristi

troskovnu, usporednu i/il i dohodovnu metodu procjene ovisno o vrsii nekretnine.

Fond je ostvario prihod od iznajmljivanja investicijskih nekretnina u iznosu od 1.142 tisuea kuna (2011.. 1.074

tlsuia kuna).

FIIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni i.vesticijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 2 4=
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Bil jeSke uz f inanci jske izvje5taje

Za godinu koja je zavri i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)
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STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

a.z. zeuurSta r Suue

2 0 1 2 :

ZEMLJ|STA I SUME

GRADEVINSKO ZEM-.VZ
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM,-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM..
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEI\4.-
HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
R I B N I K
GRADEVINSKO ZEM..
ZUPANJA
GRADEVINSKO ZEI\4.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM..
CESARICA,PASKI
GRADEVINSKO ZEM.-
PAG
Uku pno zeml j is ta i  Sume

Knjigovodstvena
vrijednost na

datum izvjestaja

17.970.406

3.394.673

4.284.214

6 . 5 0 1 . 8 3 7

2.376.872

709.289

4 . 3 3 1 . 1 8 8

8.700.104

27.217.066

15.992.670

Procjena Odstupanja
fer

vrijednost

17 .97 0.406

3.394.673

4.284.214

6.501.837

2.376.872

709.289

4.331.188

8.700.104

27 .217 .066

15.992.670

Tro5ak
naoave

17.933.807

3.941.479

5.084.249

7.756.439

,4.264.027

1.006.567

6.714.562

1 3 . 0 6 6 . 3 1 4

31.753.404

18.582.3B5

Udjel u neto
imovin i

fonda (%)

13,200/0

2,494/0

3 ,15%

4,7Bvo

1 ,7 50k

o,520/a

3,180/o

6 ,39%

20,00%

11 .7 50/o
110.103.233 91.478.3.19 91.478.319 67 ,2'tok

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 2 5



Bil je5ke uz f inanci jske izvje5taje

Za god inu  ko ja  je  zavr5 i la  31 .  p ros inca  2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK}

4.2. ZEMLJISTA I SUME (NASTAVAK)

2011:

zEMLJTSTA I  SUME

GRADEVINSKO ZEM.*VZ
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM,-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM,-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEIM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
HVAR
GRADEVINSKO ZEIV.-
R I B N I K
GRADEVINSKO ZEM..
ZUPANJA
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA,PASKI
PORAT
GRADEVINSKO ZEM._
PAG
Uku pno zemljista i Sume

Knjigovodstvena
vrijednost na

datum izvjeStaja

17.819.525

4.064.7 38

4.595.620

6.929.365

3.358.403

1.063.774

5.952.843

1 1  . 0 1 1  . 7 1 1

27.692.697

17.833.51 0

Procjena Odstupanja
fer

vrijednost

17..819.525

4.064.738

4.595.620

6.929.365

3.358.403

1.063.774

5.952.843

1 1 . 0 1 1 . 7 1 1

27.692.697

1 7.833.51 0

TroSak
nabave

17.933.807

3.941.479

.5.084.249

7 .7 56.439

4.264.O27

1.006.567

6.714.562

13.066.314

31 .7 53.404

' 1 8 . 5 8 2 . 3 8 5

Udjel u neto
imovini

fonda (%)

12,08yo

2,76ya

3 ,120 /o

4,70Vo

2,280/0

a,720/0

4,04o/o

7,474/0

18.770/a

12.09Vo' |  10. '103.233 100.322.186 100.322.'la6 68,03%

J-:

:-
J

T

J

- = J

J

FIMA PRoPRlus d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u net retnine 2 6



BiljeSke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavri i la 31 . prosinca 2012.

(svi iznosi su izraieni u kunama)
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STRUKTURA ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

4.2. ZEMLJTSTA I sUUe IHASUVAXI

Kretanje ulaganja u zemljiSte iSume tijekom godine:

Stanje na dan 31. prosinca 2010.

Smanjenje vrijednosti
Pove6anje vrijednosti
Stanje na dan 31.  pros inca 2011.

Smanjenje vrijednosti
Povedanje vrijednosti
Stanje na dan 31.  pros inca 2012.

Zemljiste i Sume

100.943.773
(730.337)

.108.750

100.322.186
(8.880.466)

36.599
9'1.478.319

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 27
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 3'1 .  prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

Pozicija

Dionice domaiih d.d.

Obveznice gospodarskih subjekata

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

Ukupno

31 .12.2011.

1 .238.154

6.660.0B7

31.12.2012.

200.418

37 5.791

5 . 1 2 1 . 0 2 7

5.697.236

Vrtednosnice izdavatelja sa sjediStem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebadkoj buzi. Fer vrijednost ovih
vrijednosnica na dan 31. prosinca 2012. godine utvrdena je na temelju prosjedne cijene trgovanja
ponderirane kolidinom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavljenih institucionalnih transakcija na
Zagrebaakoj burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imovine po udjelu, kao Sto je izvjesteno od
strane drustava za upravljanje navedenih fondova.

Vn]ednosnice u portfelju raspolozivom za prodaju vrednuju se sukladno Pravilniku o utvrdivanju vrijednosti
imovine investici.iskog fonda iizradunu neto vrijednosti imovine po udjelu il i po dionici investicijskog fonda
donesenom od strane Hrvatske aqencije za nadzor iinancUskih usluga.

7.898-24'l

FIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 29
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Bll je5ke uz f inanci jske izvjeStaje

Za god inu  ko ja  je  zavr5 i la  31 .  p ros inca  2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

5.2.  UDJELI  OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2012:

Trosak nabave . vrijednost na
oatum rzvjestala

5.000.000 5.121.027

Udjel u neto imovini
fonda ( % )

2,81%LOCUSTA CASH

Udjeli otvorenih investicUskih fondova

201' t :

5.000.000

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

Udjeli otvorenih investicijskih

.  Vr i iednost  naI rosax naoave oatum tzvlestala
13.000.000 4114.094

5.000.000 2.545.993

Udjel u neto imovini
fonda ( % )

2,79%

1 ,7 3Vo

fondova 18.000.000 6.660.087 4,52%

5.3,  OBVEZNICEGOSPODARSKIHSUBJEKATA

2012:

JADROLINIJA DD

Obveznice gospodarskih
subjekata 50.000 J / O . Y O Y

Vrijednost na Udjel u neto
datum izvjestaja imovini fonda (%)

37 5.791

375.791 0,28%

Nominalna
vrijednost

50.000

Tro5ak
naDave

375.959

5.121.027

FllVlA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond sjavnom ponudom za utaganje u nekretnine 3 1



Bil je5ke uz f inanci jske izv1e5taje

Za godinu kola je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)
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o . UPISANI TEMELJNI KAPITAL

Struktura dionidara na 31. prosinca 2012.

Zagrebadka banka d.d. zbirni custody radun

Privredna banka d.d. zbirni custody raiun

Basler osiguranje-matematidka pflduva

Basler osiguranje

Jadran Kapital d.d.

Kapi ta ln i  Fond d.d.

Erste & Steiermaerkische bank d.d.custody radun

Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb custody radun

Karlovaaka banka d.d.

Radnik d.d.

Ostali

Struktura dionidara na 31. orosinca 201'1.

Zagrebadka banka d.d. zbirni custody radun

Karlovadka Banka d d. Karlovac

HPB D.D./Kapitalni Fond d.d.

Erste & Steiermarkische bank d.d.custody radun

Basler osiguranje-matematidka priduva

Basler osiguranje

RaiffeiseJ,-bank Austria d.d. Zagreb custody
raeun

HPB D. D./Jadran Kapital d.d.

Radnik d.d.

PBZ d.d. /Swedbank d.d.

Ostali

2012.

Nominalna
vrijednost

kapitala

33.561.800

23.130.000

1 4.500.000

1 1 . 8 5 3 . 4 0 0

10.827.400

10.000.000

10.000.000

9.344.800

9.000.000

7.266.100

60.B33.700

Postotak
vlasniStva %

16,7 5

1 1  , 5 5

7 ,24

5,92

5,41

4,99

4,99

4,67

4,49

30.36

200.317.200 100,00%

2011.

Nominalna
vrijednost

kapitala

52.967 .400

10.000.000

10.000.000

10.000.000

14.500.000

10.000.000

9.344.800

10.827.400

7.266.100

5.515.900

59.895.600

Postotak
vlasnistva %

26,44%

4,99%

4,99%

4,990/0

7 ,24%

4,99%

4,674/o

5 ,41yo

3 63ya
' 2 , 7 5 %

29.90%

200.317 .200

FIIMA PROPRIUS d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine



Bil je5ke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavrSila 31 . prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE

7.1.  NEREALTZTRANA DOBrT (GUBTTAK) OD ULAGANJA U ZEMLJISTA I  sUMA

Daium zadnje procjene 31. prosinca 2012.:
Fer vrijednost

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRABEVINSKO ZEM,-HVAR
GRAOEVI NSKO ZEI\,1.-RI BN IK
GRADEVINSKO ZEIV.-ZUPANJA
GRADEVI NSKO ZEI\i.-ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-CESARICA.PASKI
GRADEVINSKO ZEIM.-PAG

Zemljista i Sume

Datum zadnje procjene 31. prosinca 201 'l .:

GRADEVINSKO ZEM.-VZD NOVAKOVA
GRADEVI NSKO ZEM,-JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM..SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO 7EI \4 -RIBNIK
GRADEVI NSKO ZEI\4,-ZUPAN JA
GRADEVINSKO ZEM.-ZAGREB
GRADEVINSKO ZEI\ i . .CESARICA PASKI
GRADEVI NSKO ZEI\,1,-PAG

Zeml j i6 ta i  Sume

17 .97 0 .406
3.394.673
4.284.214
6 . 5 0 1 . 8 3 7
2.376.872

709.289
4 . 3 3 1  . 1  8 8
8.700.104

27 .217 .066
15.992.670

100.322.186 91.478.319 (8.843.967)

Knjigovodstve
na vrijednost
na 1.  s i jedani

2012.

17 .819.525
4.064.737
4.595.620
6.929.365
3.358.4 03
1 .063.77 4
5.952.843

1 1  . O 1 1  _ 7 1 1
27.692.697
17.833.51 1

Nerealiziran i
dobita k (gubitak)

priznat direktno
kroz dobit

(gu bitak) razdoblja
1 5 0 . 8 8 1

(670.064)
(31 1.406)
(427 .528)
(981 .531 )
(354.485)

(1 .621.655)
(2.311 .607)

(47 5.631)
(1.840.841)

Knjigovodstve Fervrijednost
na vrijed nost
na 1.  s i jedanj

Nerea l iz i ran  i
dob i tak  (gub i tak)

priznat direktno
201' t .

16.062.137
4.268.046
4.812.37 6
6.841.415
3 . 5 6 0 . 8 1 5
1 . 0 4 1 . 8 5 5
5.930.531

11.201.542
28.298.719

.  ,  _  . .17695.658
99.713.094

kroz dobit
(gubitak) razdoblja

17.819.525 1 .757 .3A8
4.064.737 (203.309)
4.595.620 (216.756)
6.929.365 87.950
3.35B.403 (202.412)
1.063.774 21.919
5.952.843 22.312

1 1  . O 1 1  . 7 1 1  ( 1 8 9 . 8 3 1 )
27.692.697 (606.022)
1 7 . 8 3 3 . 5 1  1  1 3 7 . 8 5 3

100.322.'t86 609.092

FIIMA PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 3 3



Bil je5ke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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7. FER VREDNOVANJE (nastavaK}

7.2.  NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U NEKRETNINE

u 2012:

Knjigovodstvena
vrijednost na 1.

s i jedan j  2012.

15_813.276
3.333.036

Fer vrijednost Nerealizirani dobitak
(gubitak) priznat

d irektno kroz dobit
(gubitak) razdoblja

(610.907)
(173.666)

15.202.369
3 . 1 5 9 . 3 7 0

POSLOVNI CENTAR CHROMOS
ZGRADA ILICA 253

Gradevinski objekti

U 2011:.

POSLOVNI CENTAR CHROMOS

Gradevinski obiekti

Stanje 31 prosinca 2010.

Umanjenje vrijednosti

Revalorizacija tijekom godine

Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 pros inca 20 '11.

Umanjenje vrijednosti

Revalorizacija tijekom godine

Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 pros inca 2012.

19.146.312 18.361 .739 (784.s731

Knj igovodstvena Fer  vr i jed nost
vrijednost na 1.

s i jeaanj  2011 .

15.888 375 15.813.276

Nerealiziran i dobitak
(g ubitak) priznat

direktno kroz dobit
(gubitak) razdoblja

(75.099)

15.888.375 1s.813.276 (75.099)

7,3, REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Kretanje revalorizacijskih rezervi vrijednosnica raspolozivih za prodaju:

Vrijed nosnice raspoloZive za prodaju

- (14.s64.699)

(13.717.666)

250.905

1 2 . 7  5 7  . 4 1 7

(709-344\

FlMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
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Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK}

7-3. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Datum zadnje prccjene 31.12.2012.

Dion ica Trosak nabave Fervrijednost Revalorizacijaimovine
raspoloZive za prodaju

ATLANTSKA PLOVIDBA D.D..

Redovne d ion ice

LOCUSTA CASH

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova
Ukupno

Datum zadnje proc jene na 31.12.2011:

Dio n ica

AGROMEDIMURJE D-D.CAKOVEC
A T L A N T S K A P L O V I D B A D D .
DURO EAKOVIC HOLDING
Redovne d ionice

PBZ EQUTY
PBZ GLOBAL
Udjeli otvorenih investicijskih fondova
Ukupno

1 . 0 3 0 . 7 8 9  2 0 0 . 4 1 8 ( 8 3 0 . 3 7 1 )

1.030.789 200.418 {830.371}

5.000.000 5.121.027 121 .O27

5.000.000 5.121.027 12'l -027

6.030.789 5.321.445 (709.s441

T106ak nabave Fer vrijednost

589.472

327.800
320.882

Revalorizacija imovine
raspoloZive za prodaju

(798.042)

(702.989)
(876.722)

1.387.514

1.030.789
1 .197 .604
3.6 '15 .907 1.238.154 12.377.7531

13.000.000
5.000.000

4.114.094
2.545.993

(8.e85.906)
(2.454.0O7)

18.000.000 6.660.087 (1 1.339.913)
21.6'15.907 7.898.241 (13.717.667)

FlMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekreinine 3 5
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7. FER VREDNOVANJE (NASTAVAK)

7.4. REVALORIZACIJSKE REZERVE ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Stanje 31 prosinca 2010.

Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 prosinca 20'11.

Umanjenje vrijednosti
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje

Stanje 3'l prosinca 2012.

Datum zadnje procjene 31 . prosinac 2012:

DruStvo

FIMA RENT D.O.O. VARAZDIN

Ostala ulaganja u nekretnine

Datum zadnje procjene 31. prosjnac.2011 :

DruStvo

FIMA RENT D,O.O. VARAZDIN

17.652.405 18.460.612 808.207

Ulaganja u ov isna
druStva

290.139

550.405

808.207

Trosak nabave

17.652.405

1.358.612

Fervrijednost Revalorizacija
materijalne

imovine
18.460.612 808.207

T106ak nabave

17.102.000

Fervrijednost Revalorizacija
- materijalne

imovine
17.652.405 550.405

Ostala ulaganja u nekretnine 17.102.000 17.652.405 550.405

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 36



Bil jeSke uz f inanci lske izvje5taje

Za god inu  ko ja  je  zavr i i la  31 .  p ros inca  2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

8. REALIZIRANI GUBICI PO VRIJEDNOSNTCAMA, NETO

2012:
Financijski instrumenti

Agromedimurje d.d.

Agromedimurje d.d.

Petrokemija d.d.

Duro Dakovi6 d.d.

Petrokemija d.d.

Petrokemija d.d.

Petrokemija d.d.

Petrokemta d.d.

Petrokemija d.d.

Redovne dionice

PBZ Equity

PBZ Global

Udjeli otvorenih investicijskih
fondova
Ukupno realizirani dobitak
(gubitak)

Datum
prodaje

16.08.2012.

17.08.2012.

07.09.2012.

12.09.2012.

22.11.2012.

2 7  . 1 1  . 2 0 1 2 .

2 9 . 1 1  . 2 0 1 2 .

30.11.2012.

1 7 . 1 2 . 2 0 1 2 .

Kol id ina i t i
nominalna
vrijednost

175

670

1 . 0 0 0

6.397

572

238

90

377

3.423

Knjigovodstv

vrijednost

287 .354

1 . 1 0 0 . 1 6 1

203.620
'  1 .197 .604

116.465

48.459

18.325

76.763

696.976

Prodaj na
vrijednost

87 .282

334.162

221 .944

453.052

121 .720

52.306

1 9 . 6 9 7

80.470

689.717

Realizirani
dobita k

(gubitak)

(200.072t

(765.999)

18.324

(7 44.552)

5.255

3.847

1 . 3 7 2

3.707

.259

2.060.3s0 (1.68s.377)

04.04.2012.

04.04.2012.
62.144

27 .040

13.000.000

5.000.000

4.284.009

2.643.951

( 8 . 7 1  5 . 9 9 1  )

356.049

18.000.000 6.927.960 (11.072.040)

21 .7 45.7 27 8.988.310 (12.757.4171

Realizirani gubici po vrijednosnicama, neto sadrze tedajne razlike od proda.ie vrijednosnica.
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8. REALIZIRANI GUBICI

2011:
Financijski instrumenti

Dom Hold ing d.d.
Dom Hold ing d.d.
lmunoloSki zavod d.d.
lmunoloSki zavod d.d.
lmunoloSki zavod d.d.
lmunoloski zavod d.d.
Redovne dionice
Adris grupa d.d.
Povla5tene d ionice
U kupno real iz i ran i  dobi tak
(g u bitak)

ZemljiSte Novakova
ZemljiSte Novakova
ZemljiSta

PO VRIJEDNOSNICAMA. NETO (NASTAVAK}

Datum Kolidina i l i  Knjigovodstv
prodaje nominalna ena I fer

Prodajna Real iz i ran i
vrijednost dobitak

(gubi tak)

77.210 (205.101)
112.407 (272.208)

(99.o42)
(ee6)

(99.640)

16.3.2011
23.3.2011
18.5.2011
20.5.2011
23.5.2011

vrijednost
1 . 4 6 8
2.000

vrijednost
282.311
384.615

200 1 19.590
2  1 . 1 9 6

200 119.590

20.548
200

19.950
26.5.2011 298 178.189 30.041 (148.148)

1.085.49 '1 260.356 (825.135)

2B.10.2011 7 . 3 5  0 3.825.960 1.517.646 (2.308.314)
3.825.960 1.517.646 (2.308.314)

4.91'1.45'l 1.77a.OO2 (3.133.449)

9.  PRIHoD oD PRoDAJE MATERIJALNE IMoVINE I  NEKRETNINSKIH DRUSTAVA

2012.

NUe bilo prodaje materijalne imovine i nekretninskih druStava u toku godine.

2011.

Datum
p rodaje

24.01.2011
24.01.2011

Kol id ina  i l i
nomina lna
vrijednost

1  .154 m2
242 m2

Knjigovodstv
ena / fer

vrijednost
1.017 .332

213.346

Prodaj na
vrijednost

1.253.073
262.776

Real iz i ran i
dob i tak

(gub i tak)
235.741

49.430

1.230.678 1.515.849 285.'t71

{
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10. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekuioj
godin i  b i la  je  20% (u 2011.9.20%).

Odnos izmedu poreznog rashoda i radunovodsivene dobiti prikazan je u nastavku:

Radunovodstveni gubitak
Porezno priznate olakSice
Povecanje
Porezni gubitak

Porezni trosak

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja

Porezni gubici za priienos u idu6e razdoblje

Pregled poreznih gubitaka je kako slijedi:

U 2017.  najv jSe pet  godina( iz  20 12.9. )

U 2016. najvise pet godina (iz 2011 . g.\

U 201 5. najvise pet godine (iz 2010.9.)

U 2014. najviSe pet godina (iz 2009.9.)

U 2013. najviSe pet godina ('z 2008.9.)

U 2012. najvise detlri godine (iz 2007 .9.)

201,t.

(5 .01 1.376)
(85.438)
456.400

(4.640.414l. (2s.276.7 021

(35.30s.934) (39 .946.348)

(39.946.348) (6s.223.050)

Preneseni Neto po stopi
porezni od 20 %

gubic i

(25.276.702) (5.055.340)

(4.640.414) (928.083)

(10.061 .206)  (2.012.241)

(17.487.638) (3.497.528)

(5.854.023)  (1.170.80s)

(1.903.067)  (380,613)

(6s.223.050) (13_044.610)

2012.

(25.27 4.202)
(2.500)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drustva procijenila da
je mogucnost iskorisrenja poreznih gubitaka neizvjesna.

1'1. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakc,jama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine i obvezama na kraju godine,

kao ipr ipadaju6im t roskovima ipr ihodima su:

Naziv povezane osobe
Fima Global  lnvest  d.o.o.
Hrvatska poslanska banka d.d.
Revizor/porezni savjetnik
Nadzorni odbor

lmovina Obveze
271.788
20.548
28.249
1 3 . 0 0 0

Pr ihod

12.279

Rashod
3.1 92.533

. 2 6 3 . 7 0 6
28.249
57 .892
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Bil jeSke uz f inanci lske izvleStaje

Za godinu koja je zavri i la 31 prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12.  FINANCIJSKIINSTRUMENTIIUPRAVLJANJERIZICIMA

_; Sukladno strategiji ulaganja, Drustvo za upravljanje fondom vodi politiku ulaganja sredstava Fonda primarno
-:l orijentiranu na ulaganla u nekretnine uvazavaluci rizike kojr su povezani s ulaganjima u nekretnine.

--. Nestabilnost tr2i5ta nekretnina. Mogu6e su promjene cijena nekretnina, povezane s opdim gospodarskim
-J

kretanjima, politidkom situacijom, visom silom i ostalo. Hrvatsko trz,Ste nekretnina podlozno ie
internacionalnim i nacionalnim ekonomskim procesima.

Prilikom ulaganja u nekretnine Drustvo uvazava mogucnosti negativnih promlena makroekonomskih kretanla,

te koristi godiSnje analize makroekonomskih krelanja renomiranih analitidkih kuia. te prati statistidke podatke

Drzavnog zavoda za statistiku na razini Republike Hrvatske

Porezni sustav, porezne stope ipravni okvir

Promjene mogu nastati odlukama nadleznih drzavnih organa tijekom poslovanja irada Fonda. Zakonski su
propisi desto glavni element nesiabilnosti vezanih uz efikasnu provedbu ekonomske politike.

U svrhu kontroliranja ovog rjzika, Drustvo kontinuirano prati objave zakonskih i prateeih akata relevantnih za
poslovanje Fonda.

Ooerativni rizici
- promjene i/il i razlike u radunovodstven;m irevizijskim standardima
- promjene u stvarnopravnim odnosima u pogledu stjecanja vlasnistva nad nekretninama u Republici

Hrvatskoj,
- restrikcije u pogledu ulaganja stranog kapitala u pojedine oblike imovine

U svrhu kontroliranja ovih riz,ka, drustvo koristi usluge pravnika, u dijelu sklapanja ugovora o kupo-prodaji
nekretnina, te kontinuirano prati objave zakonskih i prate6ih akata relevantnih za poslovanje.

Upravljanje dodatnim rizicima prilikom sklapan.ja transakcija kupo-prodaje nekretnina

Posebna paznja prilikom ulaganja u nekretnine se posvecuje s ijedecem:

'Prije ulaganja se provodi feasibility studija isplativosti. kako bi se sagledali svi aspekti pri procjeni projekta.

' Pravo vlasnistva * ulaganja se temeljito ispituje u cilju osiguranja distog vlasnistva i uredne dokumentacije
prije odobrenja transakcije. Uprava Drustva vodi brigu o zadovoljenju svih pravnih uvjeta prije nego Sto se
krene u bilo kakvo ulaganje.

' Prilikom odlueivanja o ulaganjima u druga trgovadka drustva (dija ce djelatnost biti iskljudivo ili pretezito

stjecanje i prodaja iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravijanje nekretninama. te diji je predmet pos ovanja
iskljueivo ili pretezito gradenje, pod uvjetom da nekretnine dine najmanje 75% ukupne imovine drustva i u
drustva u kojima nekreinine dine vise od 50% ukupne imovine), posebna paznja se posveeuje provjeri

eventualnih zaduZenja. gubitaka i/i l i tereta te pokrenutih il i najavljenih sudskih sporova protiv drustva.
vlasnika drustva nadzornog odbora i uprave drustva
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Za godinu koja je zavri i la 31. prosinca 20'12
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1 2 . FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICTMA (NASTAVAK)

Valutn i rizik

U dijelu ulagania u nekretnine, tedajni rizik je minimalan.

Fond je izlozen valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razliditoj od valute u kojoj je
denominirana nominalna vrijednost dionice. Postoji rizik promjene tedajeva stranih valuta prema kuni.
U slijedecoj tablici opisana je struktura imovine Fonda po pojedinoj valuti. lz tablice je vidtjivo da ie otvorena
devizna pozic i ja  od 58.265 kuna (2011. :  58.099)  ko ja je  denomini rana u EURdok je  ostatak denomini ran u
HRK U tom smislu, vrijednost imovine Fonda nede se znadajnjje promijeniti ustijed promjene tedaja

'  ' :truH/HHK doK promlene leeaja ostalih valuta nece utjecati na Fond. Buduct da je t dJo otvorene oevizne
pozicije u ukupnoj imovini fonda 0,040/0, smatramo da valutni rizik i ne oostoii.

2012.
lmovina
ZemijiSte i Sume
Gradevinski objektj
Vrijednosnice raspoloZive za prodaju
Ulaganja nekretninska druStva
Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i novdani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubici i dobit teku6e godine
Tedajne razlike
Ukupno g lavnica

Obveze
Kratkorodne obveze
Ukupne obveze
UKUPNO GLAVNICA I OBVEZE
NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA
2012.

E U R HRK

91.478.319
1 8 . 3 6 1 . 7 3 9
5.697.236

18.460.612

1.839.  164
1 .403.512

Ukupno

9 1 . 4 7 8 . 3 1 9
1 8 . 3 6 1 . 7 3 9
5.697.236

'18.460.612

1  . 8 3 9 . 1 6 4
1.461 .77758.265

58.265 137.240.582 137 .298.847

(200.317 .200}
(649.268)

64.862.102

(200.317 .200)
(649.268)

64.862.102

(136.104.366) (136.104.366)

(1.194..481)
(1 .194.481)

(1 .194.481)
(1 .194.481)

1137.298.8471, (137.298.847)

oo .zbc
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Bil je5ke uz f inanci jske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Valutni rizik (nastavak)

2011.
lmovina
ZemljiSte i Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice raspolozive za prodaju
Ulaganja nekretninska druStva
Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i nov6ani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubici i dobit tekuee godine
Tedajne razlike
Ukupno g lavnica

Obveze
Kratkorodne obveze
Ukupne obveze
UKUPNO GLAVNICA I OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31,  PROSINCA 2011.

(147.562.039) (147.s62.039)

E U R

58.099

HRK

100.322.186
15.813.276
7 .898.241

17 .652.406

903.760
5.354.865

U k u p n o

100.322.186
15.813.276
7 .898.241

17.652.406

903.760
5.412.964

58.099 147 .944.734 148.002.833

(200.317 .200)
12.986.795
39.768.366

(200.317 .200)
12.986.795
39.768.366

(440.794)
(440.794)

(440.794)
(440.794)

(148.002.833) (148.002.833)

(58.099)

Kamatni rizik

Kamatni rizik predstavlja rizik promjene vrileonosti imovine uslijed promjena trzisnih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini i obvezama prikazani po fer vrijednosti i svrstani prema ugovornoj

promjeni cijene ili datumu dospUeca, ovisno 5to je ranije. Najveci dio imovine klasificiran je u kategoriju

beskamatno. Dio imovine koji ovisi o kretanju trzisnih kamatnih stopa su depozit'. Na dan 31 . prosinca 2012.

fond nije imao depozite u bankama.

58.099

FIIMA PROPRIUS d.d.. zalvoreni investiciiski fond s iavnom ponudom za ulaqanie u nekretnine 42



Bil je5ke uz f inanci jske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

20 ' t2 .

lmovina

Zeml j i i te  iSume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice raspoloZive
za prodaju

Ulaganja u ovisna drustva
Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i novdani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizactske rezerve
Preneseni gubici i dobit
teku6e godine

Te6ajne razlike
Ukupno g lavn ica

Obveze
Kratkoroane obveze
UKUPNO GLAVNICA I
OBVEZE
NETO POLOzAJ NA DAN
31.  PROSTNCA 20.12 .

D o 1  O d l d o 3  O d 3 d o
mjeseca mjeseca 12

mjeseci

Beskamatno U ku pno

5.697.236

1 .461 .777

91.478.319
18.361 .739

18.460.612

1 .839.164

91 .478.319
18.361 .739

5.697.236
18.460.612

1.839.164
1.461.777

7.159.0't3 130.139.834 't 37 .298 .847

(200.317.200)

(649.268)

64.862.102

(200.317.2OO)
(649.268)

64.862.102

(1 .194 481) (1 .194 481\

(1.194.481)

Fll\4A PROPRIUS d.d.. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine 4 3



Bil jeike uz f inanci jske izvjeitaje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Kamatni rizik (nastavak)

201 ' , t .

lmovina
Zemljiste i Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice raspolozive za
prodaju

Ulaganja u ovisna druatva
Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubici i dobit

Tedaine razlike

Ukupno glavnica

Obveze
KratkoroEne obveze
UKUPNO GLAVNICA I
OBVEZE
NETo PoLoZAJ NA DAN
31.  PROSTNCA 201 1_

13.3'11.205 117 .039.222 17.652.406

D o 1
mJeseca

7 .898.241

5.412.964

O d 1 d o 3
mjeseca

100.322.186
15.813.276

903.760

O d 3 d o 1 2
mjeseci

n.ai;z.qoa

Beskamatno Ukupno

100.322.186
15.813.276

7.898.241
17.652.406

903.760
5.412.964

148.002.833

- l44i 7AA\

(200.317.200)

12.986.795

39.768.366

(147.562.039)

(2OO.317.2OO)
'12.986.795

39.768.366

(147.562.039)

u40.794\

_  t44o 7s4t  _  (147.562.039)  (148.002.833)

13.3 '11 .205 116.598.428 '17 .652.406 (147.562.039)
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Bil je5ke uz f inanci jske izvjeStaje

Za godinu koja 1e zavrSila 3'1 .  prosinca 2012.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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,12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Kred itni rizik

Kreditni rizik je rizik nemogudnosti druge strane da podmiri iznose obveza u cijelosti po dospije6u. Kreditni
rizik Fonda u najveioj mjeri je izraZen kod depozlta. Depoziti se ulazu u hrvatske banke vodeee po aktivi i
adekvatnosti kapitala, vode6i se nadelom diversifikacije izakonskih ogranidenja, pa stoga kreditni rizik u tom
segmentu nije znadajan.

Rizik likviinosti

Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza ineto imovine prema preostalim razdobljima od datuma
bilance do ugovornog dospijeda. Sredstva i obveze za koje ne postoji ugovorno dospijeie svrstana u okviru
kategorije "na poziv". lz tablice'je vidljivo da je ukupno gledaju6i rizik likvidnostj visok uzimajucj u obzir
likvidnost pojedinih klasa imovine zasebno narodito u dijelu nekretnina - zemljiSta. Rizikom likvidnosti
novdanih pozicija upravlja se na nadin da se drzi u visoko likvidnim instrumentima unoviivima trenutno ili u
vrlo kratkom roku.
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Bil jeSke uz f inanci lske izvje5taje

Za godinu koja je zavri i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Rizik l ikvid nosti (nastavak)

Na poziv

5.697.236

1.461.777

1 .839.164

D o 3
mjeseca

O d 3 d o 1 2
mjeseci

91.478.319
18.361 .739

18.460.612

Preko 5
god ina

U k u p n o

91.478.319
18.361 .739

5.697.236

18.460.612

1 .839.  164

1.461.777
7.159.013 1.839.164 128.300.670 't37 .298.847

20' t2 .

lmovtna
ZemljiSte i Sume
Gradevinski objekti
Vrijednosnice
raspolozive za
prodalu
Ulaganja u ovisna
druStva
Plasmani  bankama
Ostala imovina
Novac inovdani
ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA
Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizacijske
rezerve
Preneseni gubici i
dobit teku6e godine
Tedajne razlike
Ukupno g lavnica
Obveze
Ostale obveze
Ukupne obveze
UKUPNO
GLAVNICA I
OBVEZE
NETO POLOZAJ
NA DAN 3,I,
PROSTNCA 2012.

(200.317 .200\

(649.268)

64.862.102

(200.317 .200)

(649.268)

64.862.102

136.1 136.104.
(1 .194.481)

1 .194.481 1.194.481

1.194.481
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7. '159.013
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Bil jeSke uz f inanci jske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

'12. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZTCIMA (NASTAVAK)

Rizik likvid nosti (nastavak)

Na poziv Od 3 do '12

mjeseci

104.322.186

15.813.i76

7 .898.241

17 .652.406

D o 3
mjeseca

903.760

Preko 5
god ina

U ku pno

100.322.186

15.813.276

7 .898.241

17.652.406

5.412.964

903.760

5.412.964

13.311.205 903.760 133.787.868 148.002.833
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2011.

lmovtna
ZemljiSte i Sume
Gradevinski
objekti
Vrijednosnice
raspolo2ive za
prodaJU
Ulaganja u ovisna
druStva
Plasmani
bankama
Ostala imovina
Novac inovdani
ekvivalenti
UKUPNA
IMOVINA

Glavnica
Dionidki kapital
Revalorizacijske
rezeTVe
Preneseni gubici i
dobit tekude
godrne

Tedajne razlike
Ukupno g lavnica

Obveze
Ostale obveze

U kupne obveze
UKUPNO
GLAVNICA I
OBVEZE
NETO POLOZAJ
NA DAN 31.
PROSINCA
2011.

(200.317 .200)

12.986.795

39.768.366

(200.317 .200)

12.986.795

39.768.366

(147.562.0391 (147.562.0391

13.31 1.205
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Bil jeSke uz f inanci jske izvje5taje

Za god inu  ko ja  je  zavrS i la  31 .  p ros inca  2012
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

FINANCIJSKI INSTRUMENTI t UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financUskih instrumenata

Fer vrUednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moZe razmijeniti i l i obveza podmiriti
izmedu poznatih ' spremnih strana u transakciji pred pogodbom Fer vrijednost se iemelji na kotiranim
trZi5nim ciienama ako su dostupne. Ako t.Zi5ne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom
modela diskontiranog novdanog tijeka ili drugih odgovarajucih tehnika za utvrdivanie ciiena.

Fer vrijednost nekretnina u portfelju

Izmlenama idopunama Prav.ilnika o utvrdivanju vrijednosti imovine investicijskog fonda iizradunu neto
vrijednosti imovine po udjelu ii i po dionicj investicijskog fonda koje su stupile na snagu 01. sijednja
2012.godine odredeno je da drustvo za upravljanje najrnanje jednom godisnje mora angazirati ovlastenog
procjenitelja radi procjene fer vrijEdnosti nekretnine Da bi se smanjio rizik pogresnog vrednovanja kojim bi se
nerealno umanjila il i uveeala imovina fonda, drustvo je usvojilo za 2O12.godinu raaunovodstvenu poljtiku
temeljem koje jednom godisnje i lo na 31.12. koristi procjenu ovlastenog sudskog procjenitelja a tijekom
godine na svako izvjestajno razdoblje koristi reviziju procjene od istog procjenitelja na razini pojedine
nekretnine.

Na dan 31. prosinca 2012. godine knjigovodstveni iznosi novca i stanja na radunima kod banaka.
potrazivanja i obveza pribli2ni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkoroane prirode tih financjjskih
Instrumenata.

U idu6oj tablicj su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer vrijeonosr,
razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjefljivih pokazatelja fer vrijednosti:
' l raztna dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)

cijena koje kotiraju na aktivnim trziStima za istovrsnu imovinu i isiovrsne oDveze
' 2 nAna dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka. a

ne iz kotiranih clena tz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza tj. njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, tj. izvedeni iz cijena i

o 3. razina pokazatelja - pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podacl
koristeni podaci o imovini il i obvezama koji se ne temelje na primJetljivim trzisnim podacima (neprimje jivi
ulazni oodaci).
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Bil je5ke uz f inanci jske izvje5taje

Za god inu  ko ja  je  zavrS i la  31  .  p ros inca2012.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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2012.

FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

1 . azina 2. razina 3. azina Ukupno

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Dionice

Obveznice gosp. subjekata

Udjeli u fondovima

Ukupno

200.418

37 5.791

5.121.027

200.418

37 5.791

5.121 .027

=l
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:1

€

E
---t

E
t

=
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=T

=t

=
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E
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5.697.236

2011.

Financijska imovina raspoloiiva za prodaju

Dionice

Udjeli u fondovima

Ukupno

1 . razina 2. ezina 3. razina Ukupno

1 .238.154

6.660.087

1 .238.154

6.660.087

7.898.241 7.898.241
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Bil je5ke uz f inanci jske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31 . prosinca 2012.
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

'12- FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICTMA (NASTAVAK}

Fer vrijednost financijskih instrumenata (nastavak)

Riz ik  namire i r iz ik  druge ugovorne st rane

sve transakcije kotjranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno pla6aju nakon isporuke putem
ovlastenih brokera. Rizik neplacanja drzi se minimalnim jer se prodani vrijednosni papiri isporuduju istodobno
s naplatom potrazivanog iznosa. prilikom kupnje, plaianje se vrsi istodobno s primitkom kupljenih
vriiednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruie.

ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjesta.ii su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 12. ozujka 20.13. godlne.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d.o.o. drustva za upravljanje investicijskjm
fondovima dana 12. olojka 2013. godine.
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