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Iziava poslovodstva FIMA
ulaganje u nekretnine

Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2O12.

Vrijednost
540 tisu6a

neto imovine Fonda na dan 31. oluika 2of2' iznosila je 148 milijuna i

kuna. Neto vrijednost imovine po Fonda po dionici iznosila je 74,7skuna'

Do kraja prvog kvartala 2OL2. g. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 2'8L6 '326.

kuna 6d 6egi je 272.302 kunl  pr ihoda od najma, 2.473'44L kuna pr ihoda od

vrednovan3J miterijalne imovine a ostatak prihoda od 70'583 kuna odnosi se na

prihod od Lamata, ie6ajnih razlika i prihoda od dividendi. Rashodi Fonda iznosili su

ukupno 3.094.7:t i  t<uni  od iega ,80A.274 kuna naknada Drugtvu za upravl janje '

66.549 kuna naknada banci  skrbniku, 2, I24.f68 kuna rashoda s naslova

vrednovanja imovine te ostali troikovi Fonda koji iznose 95'747 kuna'

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 345.835 kuna,

revalorizacije financijske imovine raspoloZive za prodaju 858'009 kuna, a promjena

revalorizacijskih rezervi nekretninskih druStava iznosila je 748'286 kuna'

struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 31.3.2012. godine sastojala se

od go,32 9o nekretnina, 6.65olo dionica i udjela u otvorenim investicijskim

fondovima, 1,01 o/o depozita, 0,690/o ostale imovine ukljudujuii potrazivanja za PDV

i najam, Novdana sredstva dinila su 1,33 o/o ukupne imovine Fonda'

u prvom kvartalu DruStvo je intenziviralo pregovore o prodaji dvaju _zem.lji6ta. iz
portfelja Fonda, Radi se o zemlji5tima u VaraZdinu- i slavonskom Brodu, oba

invest6ra pokazala su ozbiljan interes za kupnju te ie DruStvo u narednom periodu

pokuiati finalizirati spomenute transakcije. Nekretnina u VaraZdinu je tokom prvog

tvartala 2012 oglasavana u najdi tani j im lokalnim t jednim novinama' osim toga

tokom prvog kvirtala 2012 potpisan je ugovor sa agencijom zainteresiranom za
posredovanjl u prodaji zemliiSta oznake 52 u.-slavonskom Brodu' Agenciia je

icraiem prvog kvartala 201i. podela sa istrazivanjem interesa za navedenu

neliretninu. Stupaniem u kontakt sa zainteresiranom agencijom za nekretnine iz
Sarajeva, a preko- poslovnica u Banja Luci, te .kampanjom ogla6avanja .u
naidi tani j lm dnevnim'novinama u Banja Luci ,  Drustvo je akt ivno po pi tanju
poluiaji pronalaska zainteresiranih investitora za zemlji5te u Banja Luci, U

narednom ie se razdoblju i formalizirati suradnja sa navedenom agencijom te

sukladno tome potpisati ugovor o posredovanju u prometu nekretnina'

UDrava FIMA Global Invest d.o.o.

Lidija Vesenjak, dlan Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavlianje tromjesetnog
izvjeStaja

ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala izjavljujemo da je prema na5em

najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja zlF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za

razdoblje 
- 

01.01.r012. - 3I.o3.2oj'2. godine, sastavljen uz primjenu

odgovaiajuiih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz

im6vine i obveza, gubitaka i' dobitaka, financiiskog poloZaja i poslovanja

izdavatelja.

Mettuizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoia poslovanja ipolozaj

izaivateiia ui opis naiznaiajnuih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen'

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Lidija Vesenjak

Uprave

,(l'rnh,q



Financijski izvje5taji



Prilog 5.
RazdobUe izvieitavanja: f1.1.i.nn1 do

Tromjesedni financijski izvjestaj TFI'ZIFN
zatvoreni investiciiskl fond s javnom ponudom za ulaganie u nekretnine

Matidni broj (MB): L----l1ll!!9-l

Mariini broj subjekta (MBst,l ozoozazoo I

osobni idenrifikacijski brojl ssgoaa+gsez I
(olB):

Tvdka izdavatelja: lZlF FIMA PROPRIUS DD

Postanski broj i mjesto: | 42000 | lVARAZplN

Ulica i kudni

Adresa e-poEte:linfo@foi.hr

lnternet adresa:h^ AlLbLfu l

,"plliJnin, I olSifra i naziv Zupanije: | 5

Konsolidhani izvjeStaj: L_IEI

Tvrtke subjekata konsolidacie (sukladno MSFI):

(krajem izvjestajnog razdobl,a) .
Sifra NKD-a:l 64991

MB:SjediSte:

Knjigovodslveni servis:

Osoba za kontaktlPOTREB|CA ANDREA
(unosise smo pEim€ i irne osob6 za kontald)

Telefon:1042660908 rereraks:pj!!!!!!!_l

Adresa e-poste: lapqtlCbigA@lglhl

Prezime i ime:lLlDlJA VESENJAK
(osoba o\,laslene za zaslopanje)

Dokumentacija za objavu:
'1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvainoj dobiti, izvjeslaj o novdanom toku,
izvje6taj o prom.jenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjesta.i poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavljanje izvjeitaja izdavatelja

zF f[,tA PnoPntus d.d.

I

M.P.

FIMA
€St

\



obrazac IFP

l*Jettaj o Rnancijskom Polot4u

NaZv fonda: zlF Flma ProPrlus d.d.

otB lond.: 56903349567

Nazlv dru5tva E upravljanje Inv€sticijsklm londom: Fima Global Inv€st d.o.o.

fzvjsiiajno rddobUe: 0'1,01,2012 31 03.2012.

u kunama

ULAGANJA U NEKRETNINE
(aoPz+ AOP6+AOPIO)

I 133.747.86[ 134.539.593

Mat€djaln. lmovlna koJa s€ drll tadl ostvadvanja prihoda od nalma 2 15.4t3.276 15,8r,442

00x Z€mliista i aumo 3

oov 15.A13.274 15,467.44i

5

Matodjalna lmovha koja 36 dr:l radt PoEsta trti3n€ vdjodnostilnamuonldna
6 100.322.1Ee 100.671.1l5!

7 10D.322.1& 100_671.46C

01y+04 a

9

Ostala llaganja u nekretnine
(AOPI 1+ AOP12)

1 0 17.652.406 18.400.591

03x Ulasanja u neLrelninska drustava (mstoda udjela) 1 1 17.652.46 1E.400691

03 (osim 03x) 12

FINANCIJSKA II'OVINA
lZ od AOP14 do aOPl8)

1 3 13.311.205 't3.393.791

1 0 Novac i nova€n ekvivalonli 5.412.64 1.977.75t

Finandj5kE imovina Po f€r vrt€dnosti koz raarn dobiti igubitka 1 5

Financijska imovina raspolo:iva z€ prodaju 1 0 7.49a.241 9.912.74?

1 7

rcz5 Ulasanja koja se dr:€ do dospijea€ 1 8 1.503.301

OSTALA IIIOVINA
It od AOP20 do AOP29|

t 9 903.76( 1.029.339

'l2x Potra:ivanja s osnove prcdaje mat€ ialns imovine i nekshinskih druStava 20

'12v 2 l 111.62 128.876

12 +11 (osim 12x+12y) Potr6:ivanja s osnove prcdaje nnancijsk€ imovins 22

1 3 Potrazivanja s osnovs dividendi, dePozila, EPo ugovora i olplata obveai€ 23

PotE:ivanja 5 osnov€ danih Predujmova 24

1 5 Potaiivanja od druStva za upEvljanje 25

16 Porraiivanja od depozitne bank6 26

1 8 Porraivanja po stgCsnoj kamali i oslala imovina 27 1.971

1 7 2A 792.398 E98.49:

1 9 Odgott6na por€2na imovina 29

(AOPI+ AOPI3+AOP19)
30 t44.002.433 144,962.74

990-994 lzvanbllanana svldanclja aktiva 31



OBVEZE 32

2oy Obv€z€ s osnov€ ulaganja u mat€rijahu imovinu i nek€tninska druava 33

20+21+22 (osin 20y) Obvszo s osnove ulaganja u linancijsk'r imovinu 34

23 Obv€ze pEma dtualvu za up€vlianiB rondovima 35 402.158 333.113

24 Obvsze prcm6 depozihoj banci 36 22.200 22-371

25 Cbveze s osnove ostalih dozvoljenih trcSkova fonda
67.26t

26 Obvez€ 6 osnov6 ispl€te dioniaarima 3a

2a obvdzs po ob€aunatoj kamati 39

27 4

29 Odgodens po.6ae obv€zs

It od aoP33 do aoP41)
42 44o,794 422754

Io r l 147.552.039 r48.539.971

44 2.9)3.172 2.OO3.172

73,6642 f4,154Neto imovlna po dionlcl
(AOP43/AOP44)

45

KAPITAL 46

90 Upisani t6m6ljni kapilal N317,2@ 2@.317.2q.

91 Premiia na emilirans dionice&apitahs .szerve I

92 49

93 50

96 Revalorizacisk6 rcze s linani:ijske imovin€ raspoloziv6 za prcdaiu 51 -13.7t7_666 -12.86,3.77?

97 RovalorizacriskE rezerve insnumenata zastilo 52

98v t€valodzacijske rezerve ulaganja u n6k€hinsk€ druStva 53 550.405 1,293.691

Revalorizscijske rozeNe male.ijalno imovine 54

95 Zadd€na dobrvgubilak iz pt€lhodnrh €zdoblja -34,576.524 39.587.90(

94 Dobivglbnakt€kudatinancijske godins -5.0!1,376 424.24i

ukupno laPltal I rezerve
tz o.l AOP47 <ro AOP56)

'| 47.562.039 144.$9.971

99!.999 lzvanbllanana ovldenclja pa6lva 5a

Dodarak' 59

Pdpisano imaletima malics 60

Pripisano manjinskom ir'ler€su 61



Izvjestaj o sveobuhvatnol dobltl

Nazlv tonda: ZIF FIma Proprlus d.d.

OIB fonclai 56903349567

fzvjestEjno razdobuo: 01 .01 2012.31.03.2012

Obrazac ISD

Ko askuplne Pozlcla AOP

Prelhodno rdzdoble T€ku6o razdobUo

Kumulativ Tromjsseqe Kumulativ Tromjes66le

PRIHODI OD ULAGANJA 62

73y Prihod od prodaj€ materijalne lmovine i nek€tninskih druStava 265.r71 2a5.t7l

76 u 266.969 266.969 272.302 272.302

73x RealizirEni dobici od pmdaje nnandiske imovine 65

70 Prihodi od kamaia 24.249 24.249 15.157 15.157

71 (osjm 71y i71w) Pozitivns baajne razlike l 5 l 1 5 l 357

74 (osin 74y) Prihod od divid€ndi iudJiela u dobili

74v Prihod os fer vr€dnovanja ulaganja u nekrelnine 69 2.023.476 2.023.476 2.473.441 2.473_441

75+77 Sstali prihodi 70 55.069 55.069

Ukupno prihodl od ulaganja
(t od AOP63 do AOPTo)

71 2.600.016 2.600.015 2.816.326 2.416.326

RASHODI 72

63y R6shodl od prodaje matenjalne lmovine i nekretninshh druatava

Sx Reslizirani gubici od prodaje linancijske imovine 74 477.309 417.309

60 (osim 60y i 60w) Negalivne leaajne razlike 11r 170 538 53€

6'l Rashodis osnova odnosa s druStvom za uplav|janl€ 76 952.002 2.002 804.274 808.274

Rashodiod kamala 77 t2 t2

Naknada depozilnoj banci 7A 64.774 64,774 55.549 66.549

Transakcljskl lroakovi 79 0

68 vrijednosna uskladenla (amodizaciF) 80 929.t64 929_168 2.124.164 2.124.164

64 (osim gw) L,manjenje imovine 6 l

64w Udio u gubicifia obraarnat metodom udjsla 82

69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 5.150 5.160 95.207 9s.207

Ostali troskovi poslovanja 84

Ukupno rashodl
(t od AOP73 do AaPu)

85 2.432.595 2.,132.s9s 3.C94.738 3.094.738

Neto doblt (gubltak) od ulaganla
( AOP71- AOP85)

86 167,121 167.421 -274-412 -278.412

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA a7

72w-6 t Nereallziranl dobil (gubiiak) od ulaganja u matedjalnu ifiovinu 88

72'42x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u linancijske inslrumente 89 -t5479 -15479 -345.835 -345.835

72y-62y Nereallziranl dobicl (gubici) od izvedenic€ 90

71 y+71w40y-60w Neto tet€jne €zlike 9 l

Ukupno n€r€allzlranl doblcl (gublcl) od ulaganja
6 otl AOPSa eto aOP91)

92 -15.479 -15.479 -3it5.E35 n45.835

Doblt lll gubltak pnje oporezlvanla
( AOP86+ AOP92)

93 151.942 151.942 424.247 421.217

Ponez na doblt 94

Doblllllgubltak
( AOP93- AOP94)

95 ,t51.942 ts1-942 424.247 424.U7



Ostala sveobuhvalna doblt
(t od AOP97 do AOP101)

96

97

1.130.558 t.t30.558 1.608,295 1,806.295

15.8E9 15.889 74€.246 74/l.2A6Pomjena revalorizacljskih rezervi matedjatne imovine i nekrelninskih

dru6tava

Teiajne rszlike s nastova neto rllaganja u inozemno poslovanje

Nerealizirani dobici/gubid nnancijsk€ imovine rasPolo:ive za podaju 99 1.114.669 1.114.669 858.OOS 858.009

Dobicvgubici od lnslrumenata zastite novdanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvalnoj dobiti pridru:enih druatava i zajedni'kih
polhvate obraclnalih melodom udjela _

101

Ukupna sv6obuhvatna doblt
( AOP95+ AOP96)

102 1.282.500 1.282.500 982.M8 982.048

Rsklaslnkac[ske usklad€ 103

oodatak' 104

Prlplsano |maaeulma mafi ce 105

Prlplsano manjlnskom Inton6su 106



Obrazac INT

lzvJesta, o novcanom toku (direKna metoda)

Nazivfonda: zlF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

tzvje6tajno razdoblie: 01.0'l .201 2.-31 .03.201 2.
u kunama

Pozlcua AOP Prethodno razdoblre Tekuee razdobue

Novcani tok lz poslovnih aktlvnosti
(t od AOP108 do AOP132)

107

Primici od prodaje materijalne imovine 1 0 8

lzdaciod ulaganja u maierijalnu imovinu 109

Pdmici od podaje nekretninskih druStava 1 1 0

lzdaci od ulaganja u nekretninska drustva 111

Primici od prodaje linanciiske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112

lzdaciod kupnje fnancijske imovine po fer vrijednosti koz RDG 1 1 3

Primici od prodaje financijske imovine raspolozive za prodaju 114

lzdaci od kupnje fnancijske imovine raspolozive za prcdaju ' 1 1 5

Primiciod dividendi 1 1 6

Primicr od kamata 1 1 7

lzdaci od kamata 1 1 8

Primici od najma 1 1 9

Primiciod ulaganja u zajmove i potrazivanja 120

lzdaciza plasmane u zajmove ipotrativanja
't21

Pdmici od ulaganje u inancisku imovinu koja se dr:i do dospijecs 122

lzdaciza ulaganje u financijsku imovinu koja se drzido dospijeea 123

Primiciod druatva za upEvljanje fondovima

lzdaciza naknade za upEvljanje fondovima 125

Primici od depozitne banke 126

zdaci za naknade depozilnoj banci
't27

lzdaci za transakciiske kolkove 124

lzdaciza ostale dozvoljene lloskove fonda 129

lzdaciza porez na dobit 130

Ostali primici iz poslovnih akljvnosii 1 3 1

ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti

Novcanl tok iz fi nanclskih aKivnosti
E od AOP134 do AOP138)

133

Pdmici od izdavanja dionica 134

lzdaci za kupnju vlastitih dionica 135

lspladene dividende 136

Ostali pfimici iz financijskih aktivnosti 137

Ostali izdaci iz financijskih akiivnosti 138

Efekti promjene tecala stranih valuta 139

Neto poveeanjo (smanjenje) novca I noveanih ekvlvalenata
( aoP 1 07+ AOPI 33+ AOP1 39 )

140

Novac I novaanl ekvivalenti na podetku Ezdoblia 141

Novac I novcani ekvlvalenti na kraju razdoblia
(AOP140+AOP141)

142 0



Obrazac INT

lzvlsstej o novcanon toku (lndlrsktna metoda)

Nazlv fonda: ZIF Flma ProPrlus d.d.

OIB fonda: 56903349567

f zvjestajno razdobfj€: 01.01.2012.31.03.2012.
u xunama

Pozlcla AOP Prothodno razdoblo T€ku6o razdobuo

NovEanl tok lz poslovnlh aktlvnoEtl
(t od AOP144 do AOP168)

143 .306.685 3.475.214

Dobit ili gubit€k pdje opor€zivanja 144 15t.942 424.247

Ner€allziranl I rsaliziEnl gubilak vrednovanja ulaganja u neKetnine. neto 145 't.094.308 -3/9.273

spravak vrijednosti potraiivanja Iostale imovlne i sl. otplsl koji nemaju novaanilljek 't46 -1.500

Neraspodlietjeni doblcj nekretnlnskih dru3tava i manjinski intetesl 147

Pdhodiod dividenda iudjsla u dobiti 1 8

Prihod od kamata 149 24.247 -'15.157

Rashodiksmala 150 -1.422

N€rcalizirane pozitivne i negatiwE tea€jne r€zlike 1 5 1

Povecanje (smanjsnje) ulasanja Lr matedjalnu imov.nu
'152

Pove6€nje (smanjenje) ulaganja u nekretnine 153 -369.743 345.217

Povecanje (smanjenjs) ulaganja linancijsku imovinu .asPlo:ivo za prodaju 154 92.249 -1.156.493

Povee€nie smanjenje ulaganja u Jlnancijsku imovinu do dosptjeCa 155 1.121.644 -1.503.30i

Povecanje {smanjenje) potr€iivanja s osnove prodaje mdtodjalne imovino i nekrelninskih
druSlava

156

Poveaenle (smanjenje) polra:ivanja od najma 157 35 -17.514

Povecanjs (smanjenjs) potra:ivanja od prodaje financusks imovine 154

159 -22.245 13.156

lzdaci od kamala
'160 1.422

ftimlci od dividendyudiela Ll dobiti 161

Povecanje (smanjenje) polra:tuanja od drustva za upravljanje idepozilne banKe 162

Povecanje (smanjenje) ostalih potra:ivanja iz poslovnih aKivnosti 163 -130.908 -108.065

PoveCanje (smanjenje) obveza s osnovs ulaganja u materijalne imovinu ineketninska
druStva

164

Pove6anje (smanj€nje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165

Pove6anje (smanjenje) obvoza prema druENu za uPravljanje ldepozitnoj banci 166 2.410 -69.469

Pov€danle (smanjenje) osiatih obveza iz poslovnih aKivnosti 167 -27.296 51.430

Placen porez na dobit 168

Novaanl tok lz flnancusklh alitlvnostl
E od AOP17O do AOP172)

169 0

Pnmiculzdaci od lzdavanja/povlaeenja dionic€ 170

lsplaaene dtuidende 17',l

Pove6anje (smanjenje) ostalih linenctskih aKivnosti 172

Neto pove6enje (smanJenJe) novca I novaanlh ekvlvalenata
tAoPl43+AOPi69)

173 J06.685 3.435.214

Novac I novtanl €kvlvalentl na poa€tku razdobua 174 787.E53 5.412_9U

Novac I novlanl okvlvalenil na kr.Ju lazdob|la 175 48t.t68 [e77.750
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Ob-aEac lB

B J6qko !z financlske lzYJ6ltal6

Nadv tonda: aF Flma Proprlus d.d.
OlBr 5690334t567
za Ezdob!$ 01.0t'2012'-31.03.2012'

Nije qllo promjena Bdunovodsvenih politika.

Vdjednost po dionid iznosl 74,1 5 kuna.

Daturn izvjes6a: 3'1.03.20 12.
Sasta/io: Andrea Porebba
Telefon: 042660908
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