
i

-l

E - .

: .il
I r

_ s

. t

i n

d :

a d
I : l
5 !
-11 .j
> :

i i,l

: -

3

9

N E REVIDIRANA, KONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVJESCA

ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARAZOTru

ZA RAZDOBLJE

o1.01.2012. -  31.O3.20L2. GOD.

d
,i

I Stnka Vraza 25,
E 42000 Varridin
: Hrvatska
€ T. + 385 42 660 900

6 F: + 3Eb 42 660 919

E e: info@fgi.hr
E rvww.fgl.hr



SadrZaj;

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatuizlF-a za ulaganje u nekretnine
FIMA Propr ius d.d. .  u  prvom kvar ta lu 2012,  godine. . , . , . . . . , . , , .  .  .  .  ,  ,  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  ,  .  .  .  .  .  .  .  3

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog izvjestaja........... ............4

Financi jsk i  izv jesta j i . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .5



Izjava poslovodstva FIMA
ulaganje u nekretnine

Gfobal Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za
FIMA Proprius d,d. u prvom kvartalu 2012.

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius d.d.
100%0 vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  VaraZdin,  a koj i
d.o.o.  Bania Luka.

za ulaganje u nekretnine kao
je 100o/o vlasnik FIMA Proprius

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. Olujka 2O72. iznosila je 148 milijuna i
544 t isu6a kuna. Neto vr i jednost imovine po Fonda po dionic i  iznosi la je 74,15
KUna .

Do kraja prvog kvartala 2012. g. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su 3.642.090
kuna od dega je 273.3l2.kuna pr ihoda od najma, 3.298.641 kuna pr ihoda od
vrednovanja materijalne imovine a ostatak prihoda od 7L.147 kuna odnosi se na
prihod od kamata, tedajnih razlika i prihoda od dividendi. Rashodi Fonda iznosili su
ukupno 3.119.804 kuna ,aO8.274 kuna naknada DruStvu za upravl ja nje,56.549
kuna naknada banci  skrbniku, 2. t24,t68 kuna rashoda s naslova vrednovanja
imovine te ostali tro5kovi Grupe koji iznose 120,813 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 345.835 kuna,
revalorizacije financijske imovine raspoloZive za prodaju 858.009 kuna, a promjena
tedajnih razlika _kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Grupe na dan 31.3.2012. godine sastojala se
od 90,32o/o nekretnina, 6,65 o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 1,01 o/o depozita, O,690/o ostale imovine ukljudujudi potraiivanja za pDV
inajam, Noveana sredstva dini la su 1,33 yo ukupne imovine Fonda.

U prvom kvartalu DruStvo je intenziviralo pregovore o prodaji dvaju zemljiSta iz
portfelja Fonda, Radi se o zemljistima u Varazdinu i Slavonskom Brodu, Oba
investora pokazala su ozbiuan interes za kupnju te 6e Drustvo u narednom periodu
pokusati finalizirati spomenute transakcije. Nekretnina u VaraZdinu je tokom prvog
kvartala 2012 oglaSavana u naj i i tani j im lokalnim t jednim novinama. Osim toga
tokom prvog kvartala 2012 potpisan je ugovor sa agencijom zainteresiranom za
posredovanje u prodaji zemljista oznake 52 u Slavonskom Brodu. Agencija je
krajem prvog kvartala 2012. poiela sa istrazivanjem interesa za navedenu
nekretninu. Stupanjem u kontakt sa zainteresiranom agencijom za nekretnine iz
Sarajeva, a preko poslovnica u Banja Luci, te kampanjom oglasavanja u
najdi tani j im dnevnim novinama u Banja Luci ,  Drustvo je akt ivno po pi tanju
pokuSaja pronalaska zainteresiranih investitora za zemljiSte u Banja Luci. U
narednom 6e se razdoblju i formalizirati suradnja sa navedenom agencijom te
sukladno tome potpisati ugovor o posredovanju u prometu nekretnina.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Lidija Vesenjak, dlan Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeitaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema naiem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2012. -  31.03.2012. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajueih standarda financijskog izvjeS6ivanja, I daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

- Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznadajnuih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

VoditeU Back office-a

Lidija Vesenjak

n Uprave

,H,fukq



Financijski izvjestaji



Prilog 5.
izvj eStava nja: l-Tit6?tl do | 31.3.2012 |

Tromjesedni financijski izvje5taj TFIZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matidnibroj(MB):l 2223gSB

Matidnibroj subjekta (MBS):I 070078733 |

osobniidentitkacuskibro;l gogoggnssoz I
(Otg):-

Tvrtka izdavatelja: lzlF FIMA pRopRlus DD

Postanski broj i mjesto: | 42000 |

Ulica iku6ni broj: IMEOIMURSKA 28

IvARAZDIN

Adresa e-poSte: lilblafqlbl I

Intemet adresa:l! lJblbt I

Sifra Inaziv opdiner'grada:l 472 IVARAZDIN I
Broi

zaposlenih: | 0lSifta:naziv2upange:fs IVAMZD|NSKA

Konsolidirani izvjeltaj: I DA I

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): SjediSte:

42000 Varaidin

(krajem izvjeitajnog .azdoblja)
Siria ruroa:l eeggl

Mts:

Rent d,o,o.

Luka d.o.o. Luka . Sroska 63

Knjigovodstveni servis:

osoba za kontaktlPOTREBlCA ANDREA

Telefon:1042660908 I rer€raks:p13399191_l

Dokumentacija za objaw:
1. Financijski izvjst4i (izvjeitaj o financijskom pototaiu, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeitai o novEanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeike uz financjjske izvjestaje)

2, Meduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjaw osoba odgovomih za sastavljanje izvjegtaja izdavatelja

zrF FIMA PAOPB|U6 d.d.



obraz.c tFP
tzvjosraj o financijskom poto:aju

Naziv fonda: AF Ftma propdus d.d.

OIB fonda: 56903349587

Naziv ddalva z. upravtjanlo inv8{ctjskim tondom: Fha ctobat Invest d.o.o.
Evj€Stajno razdobtj€: 0l.ot.2O1 2--31.03.201 2.

u kunama

ULAG,qNJA U NEKRETNINE
(aoP2+ aoPa+AoPlO) 133.262.329 .t34.038.,123

l#:,:x';;t;'fi3,1i"" 
*.1 'Ecfi ostvrrrvanra pdhoda od narn.

2 15.813.276 15,467-4r',2
00x Zemljisla i SLrme 3
oov

t5.813.276 15.457.442

5

Mat€ri.i.ha inovtna koja se drjrt radi porasta rr:i5ne vrtjednostihamijenjona
prodaji

6 117.428,17A r't8.550.112

l17_42a.478 'l t 8.550.1 12
Oly+O2y

a
01w+02w

9
ostala ulaganja u n€kr6inin6
(AOPI1+AOP12) 1 0 20.575 20,57a

03x Ulaganja o nokElninska druStava (rnetods udjeta) 1 1
03 (osim 03x)

12 20.575 20.574
FINANCIJSKA IIVOVINA
(t od AoPt 4 do AoP18) 1 3 13.830.59,1 .r3.898.811

1 0 Novac i nove€ni €kvivat€nri
5.4.'5.8J6 1.982,371

Finan.rjska imovina po fer vdjodnosti koz Etun dobiti i oubirka 1 5
Financijska jmovina .aspotoZiva za prodaiu t 6 1.493.241 9.912.743
zajmovi i pot a:ivanja 1 7

Ez5 Ulasanja koja s€ dr:e do dospijeca 1 8 s02.511 2.003.697
OSTALA IMOVINA
(Z od AOP20 do AOP29) 1 9 906,59€ 1.033.325

'l2x
Polraiivanja s osnove prodajs mateda'ne imovine i neRrehinskjh drusrava 20

12v
21 111.362 128.87f

12+11(osin 12x+t2yJ Potra:ivaDja s osnov€ prodaje rinanciske imovine 22
1 3 Dolrazivaqa s osnove divdend!, depozrla, r6po uoolora I orpBra obvearc€ 23

Polra:ivsnja s osnovo danih pr.dsjmova 24
1 5 Polra:ivanja od dru6tua za upEvljanj6

16 Polra:ivanja od d€pozitn€ banke 26
1 8 rora4anla po stoa€noj k€nari i ostala imovina 27
1 7

2A 79s.234 90/.44a
l 9 Odgodena porezna imovina 29

(aoPl+ aoPl3+AOP19) 30 t4a.o05.5is 1la.970.265

990-994 laanbilanana ovldencija aklva 3l



OBVE2E

Obvsz6 s osnovo utasanja u mat€djatnu imovinu an€k€rninska druStua

32

;zov
2O+21+22 losin 2Oy) obvozo s cnovs urasania u rinanojsku imovinu I t

obvez€ pGma druarw za upEvtjanjo rondoviha I ss 402.751 333.r 15
24 obvezs prema d€pozihoj banci I 36 22.2u0 22,371
25 obvd6 5 osnovo osiatih do?otjenih rrcskova fonda I st 1.7t6 67,24
26 obv€26 sosnov6 isptalgdonie3 ma | :o
2A Obvoze po obr€alnatoj ksmati I sS

27 ostals obvoze | .lo t4.542
29 odsodsne porczno obveze I q.,

ukupno obveze I
lE od AOP33 do AOP41\ | 42 441.215 426.101

Neto ihovlna foncta
(aonaAoP42l tr ,t 47.564,304 14€'614.1A

2,OO3.172

73,6653 71,154a

KAPITAL
46

90 Upisani ten6ljni kapital 47 m0317.200 ?00.317.20C
91 Prcmija na smitirane dionic€/kapiratnE rez€rvd 4a
92

49
93 50
96 Revalo a.rjsks rezerv€ financijsk€ imovine €spolo2ive a pr@atu 5't r2 459_657
97 Revalonzacisker6zerv€ instrumEnata aSiire 52
98y RevelorEcijske re26tu€ uraganja u n€ketnjnska druStvd 53
98x Revalodzacijske rozerva mat€ijatne imovin€ 54
95 zad.Zsna dobiugubitak iz prorhodnih razdoblja -34.586.836 -39.U4$4

609.254 554.65!
94 Dobivgub al t6kuc€ linancjsko godh6 56 -5.057.643 176.431

Ukupno kapltal i rozerve
(t od AOP47 do AOP55) 57 147,564,304 l/|a.s:!L16!

99$999 raanbllanana evidenct a pastva 58

59

Pnpisano imar€tjima malic€ 60 l?.100.000 17.1(x).00(
Pdpisano maDjinskom inr€rosu 61



Obrazac ISD
lzvjogt l o sveobuhvatnoj ctobt0

N6zlv fonda: ZtF Ftma proprt(s d..t.

OIB fonda: 56903349567

azv.f estajno r.zdobfj€: 01.01.201 2.-31.03.2012.

Konta skuplno Poztctja AOP
Pr€lhodno €zdob|J€ T€ku6e razdobuo

Kumulativ Tromjesedje Kumulaliv Tromj6seaje

PRIHODI OD ULAGANJA 62

73y rnnoo oo pro0aj6 maGrijalno imovine Inek 6lnjnskih druSlava 2a5.t7l 285.171
Prihod od najma 64 266.969 266.969 272.302 272.30273x ncc'440 qoD|cr oo prodaje finandjske imovine

Prihodi od kamata70
66 27.386 27.346 17.510 17.81071 (osim 71y i71w) -eztrrvre rec€Jne razlKe

Prihod od dividendi i ldjeta u dobiii

454 454 35774 (osim 74y)

74y Fnnoor od ler vrednovanja ulaganja u nekfelnine 2.023.476 2.023-476 3.298.641 3.298_64175+77 ostali pdhodi
70 53.280

(z od AOP63 do AOpTo) 71 2.603.uts6 2.603.458 3.642.090 3.588.810
RASHODI

72
63y \asn@r oo prooaJe mate.il€he imovin€ in€kretninskih drusr:va 73
63x \cdtrztrdrr suDrcr oo prooale rmancijske imovins 74 477.309 477.309 060 (osim 60y i 60w) rega[vne tecaJne |:|z|ike

tashodis osnova odnosa s crswor." ,poi]ii
614 614 538 53851

76 952-002 952.002 aoa.274 8@.27467 tashodlod kamata
77 t2 12

65 rEMaaa oepoznnoJ Danci

Transakcljski lroskovi
78 I 6a.774 64.774 66.549 66.549
79

6E vnleqnosna us&adenja (amortizadja) 80 929.168 929.168 2.124.18 2.124-16A64 (osim 64w)
E'

guosma ooracunal metodom udiela 82
u$a oozvotjeni toskovl fonda

Ostati togkovi postovanja
5_ I60 5.160 95.207 .207

a4 l3.,l4E 13.448 25.055 25.056Ukupno rashodl
(E od AOP73 do AOpa) 85 2,446.4A7 2.44A,87 3.119.804 3.119.804
,!sw oo!r. tguo,Bx) od utsganJa
(AOP71-AOP49I

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA

Norealiziranl doblt (oubltak) od ur.deni,,, mi.di.,^..

'r56,969 156.969 s22.246 469.006

a7

€45.835

72w-6a\r
88 -15.479 -15.479

7X-6U
345.835

Ncreal|zrrant ooDtd (gubjci) od ulaganJa u unancijske insLumenl6 89
72y-62y rrqEa'znanr qoDjcr (guDrct) od izvedenic€

Neto leaajne €zlike

90
71 y+71w-60y-60w

91

i; ;;' ;;;; ;;;13i;ii "'c' (s uD'cu o0 u'asanra
#

92 -15.479 .15.479 €45.835 -345.835
_--_ i, ss_r6^ t ruq uPerezrvanF
( AOP86+ AOP92)

D.btt tdublra--
( AOP93- AOP94]

93 141.490 141.490 176.451 123.171

94

95 141.490 141.490 176.45i 123.171



revalodzacijskih rez€rv| maledjahe imovine i nekrehinsKh

|"azlike s n€slova neto ulaganja u Inozemno postovanF

dobicugubici finandjske imovin€ raspoto:ive za pr@aju

od instrumenala zaslite nov&nog tieka

u osl€loj sveobuhvatnoj dobiti pridru:enih drustava i zajedni&ih
na oDraCunatih melodom udieta



Obrazac INT
lzvjestai o novdanom toku (dlrektna metodal

Naziv fonda: ZtF Fima proprtus d.d.

OIB fonda! 56903349567

f zvJestajno razdob[e: 01.01.2012.-31.03.201|2.

Pozicla

u kunarta

AOP Prethodno razdoblje TokuCe razdobtje

rluYldn ptr E postovntn aKjvnostl
(Z od AOP108 do Aopls2t 107

Prvuare IErerualne tmovtne 108
,.wou uv ur.gc,rra u maaenjatnu ,movinL,

Primici od prcdaje nekrelninskih drustava

lzdaciod utaganja u nekretninska drustva

109

1 1 0

111
^e trrovtrle po rer vfllednosli kroz RDG---------_------ 1 1 2
rrruvnre Po rer vntednosu kroz RDG

rrimiciod prodaje financf"k" irnortnu o"poto llil4-
-
zdaci od kupnje financijske imovine faspoto:ive za prodaju-.---.----------
+imlci od dividendi

1 1 3

114

1 1 5

1 1 6

1 1 7

'rimici od najfia

rimiciod ulaganja u zajmove ipotra:ivanja

118

1 1 9

120
._vqq -q piee.,E,,E s 4djlpve I porazvanE

Primiciod utaganje u financijsku i.ouin, roi" *lE[I[,fi
121

122
qieyc,ue u xrHulsKu rmovtnu KoJa se drZido dosDiie6€ 123

Primici od drustva za upravtjanje fondovima 124
i-vcw'.o r.a^rEuc4d upravuanjebnoovtma

Pdmici od depozatne banke
125

126
,4vou zo ld^|cue oepozlnol Dancl_-------
lzdaci za transakcijske troskove

lzdaci za osiale dozvoljene troskove fonda
lzdaci za polez na dobit
6.r.li ^;hr^r r- -^^r^.-!! -, -

127

124

1 3 0

Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti
1 3 1

'132

Novaani tok iz financiskih aktivnosti
(Z od AOPIU do AOpl38) 133

134

135
lspla6ene dividende '136

l,|x,nq E nrancusKtn aKtvnost 137
veEn Euavr .. rrEIclsKrn aKuvnost

EfeKi promjene tedaia stanih vatuta

138

139

i ;; ; ;;, il:ijnz!:;8 ;ie' 
novca i nov'anih ekvivarenata

140 0

Novac I novaani ekvivalenti na podetku razdoblia 141

' 
a;;;il ;i;t;i ;i 

*'enu na kf aiu razdobla
142



lzvjestaj o novaanom toku (tndlrektna m€toda)

Obrazac INT

kunama

Nazlvtonda: ZtF Ftma proprlus d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvj6sia.lno razdobfle: 0 t .0 4 .2012.31.03.2012.

Pozlcua

u

AOP Pr€thodno razdobtje Tokude razdobue

Novaanltok tz postovnth aKtvnos!
(z od AOP144 do AOP168I 143 -2,262.421 -3.453.465

Dobil ili gubitak pdje oporezivanja 144 141.490 176.451
Nerealizirani irealiziranl gubitak yednovanja ulaganla u neketnine. neto 145 -1.094.308 -1.174.473

lspravak vrijednosti potra:ivanja i oslale imovine I sl. oipisi kojinemaju nova€nitijsk 146

Neraspodijeljeni dobici nekretninskjh drustava i manjinski interesi 147

Prihodi/rashodi od prodaje neketnina

Pdhod od kamata

Rashodikamala

148 -245.171 0

'lzx, -27.fi6 -17.510

150 1.422
Nerealizirane pozitivne a negatjvne tsaajne ra2tike 151

Pov€c€nje (smanjenje) utaganja u materijatnu imovinu 152

Povec€nj€ (smanjenje) utaganja u neketnine 153 346.930 346.073
roveoanje (smanjenje) utaganja financijsku tmovinu raspoto:ivo za prodaju 154 -92.249 -1.'t56.493
)ov66anje smanjenja utaganja u ostatu financijsku trhovinu do dospije6€ 155 1.121.035 -1.501. ' t80

156

,ovecanje (smanjenj6) potra:ivanja od najma 157 35 .17.514

Pove€nje (sm€njenjs) polra:ivanja od prodaje financijske imovine 158

P.imici od kamata

lzdaci od kamata

159 22_445 15.509

160 1.422
Pdmici od dividendi/udjela o dobiti

16f

Poved€nje (smanjenj€) pofa:ivanja od druStva za upravtjanje idepozitne banke 162

Povecanje (smanjenje) ostatih potrEiivanja iz postovnih aKivnosti 't63 -13t .159 -109.215
oov.ecanje (smanjenje) obveza s osnove utaganja u materijatne imovinu inekr€htnska 't64

Pove&nje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u tinancjjsku imovinu 165

Povecanje (smanjenje) obveza prema dru;Vu za upravljanje idepozitnoj bancj 166 2.410 -69.469

Povecsnje (smanjenj€) odatih obveza jz poslovnjh aKivnosti

Placen porez na dobit

167 -27.307 54.354

168

Ituvcanr @r ElnanctFKtn aktNnosti
(Z ocl AOP170 do AOP|TZ\ 169 1.944.941 0
Pdmici/lzdaci od izdavanja/povtaaenja diontca 170

171

Pove6€nje (smanjenje) ostatih financuskih aKivnosti 172 1.U4.941
'rvp povccanJs tsmanlgnle, novca I novcanlh ekvlvalenata
(AOPI43+ AOP169) 173 -317.2t80 3.1153.465

Novac I novdanl okvlvalenti na poaetku razclob[a 174 840.794 5.435.836

Novac I novaant ekvtvatent na kraju razctobtje 175 523.314 1.952.371
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Bl[6tko uz tlnanctFk€ tzvleStaJe

t{l:lv fonda: ZIF Flma propdu! d.d.
OIB: 56903349567
7A razdobqoi 01.01,2012,31.09,m1z.

Obrazac lB

Daturn izvjesCa: 31 .03.?012.
Sastavio: Andrea Pofebica
Telefon: 042660908

fl"Wiq


