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rezuftatu ZIF-a za
kvartalu 2012.

Vri jednost neto imovlne Fonda na dan 30. l ipnja 2012. iznosi la je 147.f95.554
kuna. Neto vr i jednost imovine po Fonda po dionic i  iznosi la je 73,48 kuna.

Do kraja drugog kvartala 20t2.  g.  ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su 6.976.057
kuna od dega je 544.036 kuna pr ihoda od najma, 6.237.533 kuna pr ihoda od
vrednovanja mater i ja lne imovine a ostatak pr ihoda od 194.488 kuna odnosi  se na
prihod od kamata, tedajnih razl ika i  ostal ih pr ihoda. Rashodi Fonda iznosi l i  su
ukupno 19.252.303 kuna od aega 71.072.040 real iz i ranih gubitaka od prodaje
f inanci jske imovine, 1.618.557 kuna naknada Drustvu za upravl janje,  133.285
kuna naknada banci  skrbniku, 6.121.566 kuna rashoda s naslova vrednovanja
imovine te ostal i  t ro ikovi  Fonda koj i  iznose 306.B55 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 293.667 kuna,
revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloiive za prodaju iznosile su
1L457.873 kuna, a promjena revalorizacijskih rezervi nekretninskih druitava
iznosi la je 746.655 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30.6.2012. godine sastojala se
od 90,960/o nekretnina, 4,41o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, L,O2 o/o depozita, O,84o/o ostale imovine ukljudujudi potra:ivanja za PDV
i najam. Noviana sredstva dinila su 2,77 o/o ukupne imovine Fonda,

Tokom prvog polugodiSta 2012. sklopljeni su ugovori s dvije nove agencije za
posredovanje u prometu nekretnina, za zemljiSta u Slavonskom Brodu i Banja Luci.
Nakon potpisanih ugovora agenci je su izvrsi le oglasavanje prodaje nekretnine
putem svoj ih web stranica te pr istupi le ostal im akt ivnost ima sukladno potpisanom
ugovoru.

U mjesecima veljadi, oZujku, travnju i lipnju objavljeni su oglasi za prodaju
nekretnina u Varaidinu, Banja Luci  i  Cesaric i  putem lokalnih t jednika te u jednom
od najdi tani j ih dnevnih novina na podrudju Republ ike Hrvatske i  Bosne i
Hercegovine (Republ ika Srpska).  Komunikaci ju sa interesent ima nastavi le su
angaZirane agenci je za promet nekretninama.

O prodaji graClevinskih zemljiSta iz portfelja fonda tijekom prvih Sest mjeseci ove
godine voateni su pregovori sa zainteresiranim graalevinskim poduzetnicima oko
nekretnina u VaraZdinu iSlavonskom Brodu. Potenci ja lni  kupci  razmatraju modele
f inanciranja.  Osim spomenut ih pregovora od strane zagrebaike konzultantske
tvrtke diji su klijenti zainteresirani za turistiike zone na Jadranu zabilje:en je upit
za gradevinska zemlj i5ta u Cesaric i  ina otoku pa9u.

Uprava fl{r6 clobal Invest d.o.o.
t \

Lidija Vesenjbk, dlan Uprave

Izjava poslovodstva FIMA
ulaganje u nekretnine

Global Invest-a o poslovnom
FIMA Propr ius d.d.  u  drugom



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavljujemo da je prema naiem
najboljem sazna nju

set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2012. -  30.06.2012. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajudih standarda financijskog izvjeiiivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnuih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a
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Financijski izvjestaji



Prilog 5.
izvjeitavanja: ni.2u21

Tromjesedni financijski izvje5taj TFIZIFN
zatvoreni investicijski fond s iavnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matitni broj (NaB): | 2223896 |

Mati.ni broj subj€kta (MBs),1 070078733 |

osobni identifikaciski brcjl 56903349507 |
(OlBt:-

Tvrlka izdavatelja:

Postanski broj i mjesto:l 42000 I/ARAzDTN
Ulica i kucni broj:

Adresa e-po6te:

Inlernet adresa:

Sifra i naziv opciner'grada:l 472 IVARAZDIN

l info(Afoi.hr I

lwww.foi.hr I

Konsolidirani izvjeitaj: L_!E_l

Tvrtke subjekata konsolidacte (suktadno MSFI):

I
Broj

zaposlenih: I  Ol
(krajem izvjestajnog razdobtja)

Sifra NKD_a:l 6430I

MB:SjediSte:

seryis:

Osoba za kontaktlPOTREBlCA ANDREA

Telefon: Teterars:l(X2203187 |

Adresa e-poste:laootrebicatAfoi hr

Prezime i ine: LVESENJAK LIDIJA
(o"oUa

Dokumentacija za objavu:
l Financiski izvistaji (izvje6taj o financi.iskom poloia.ju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novaanom toku,
izvjeltaj o promjenama kapitata i bitjeike uz financijske izvjeBtaje)

2. Meduizvjeataj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavtjanje izvjestaja izdavatelja \

. \
\ ,\

FIMA
.$'

Sifra i naziv iupanijeil 5 IVAF|AZDINSKA

(potpis'osobe ovta;tene za z€stupenje)



Obdac IFP
lajeltaj o nnancljskom poloiaju

Ndivtonda: ZIF Flma Prcp.iu. d.d.

OIB fonda: 56003349557

N.ziv dtuttva a upnvu.nJ. Inv6.tlci6kim lo.donr F|mactobat Inverct.o.o,

Evj.*l4no rizdoblj.: 01.01.2012.-30.06.2012.

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP10) 1 133.787.868 134.35!.r2r

M.i.djaln. lmovin. koja .e dill redl oswadv.nja pdhoda od nalm. 2 ,t5.8,t3.271 15,519,61a

00x 3

oov 15.413 274 15.519 61C

00v 5

Mat rijaln. lrnovin. koJa .. drlt Edt po.slrr rrtian. vrij6dnold/n.mu.trjsna
6 100.322,186 100,4t5,664

100 322.1& 100.435 65l

01y+02y 0

9

Ortala ulasanja u n.kr.t tn6
10 17.452,446 14,398.060

03x uraganje u nBk€tninska drugrava (metoda udjeta) 1 1 17.652 4q 18.39806C

03 (osim 03x) 12
FINANCIJSKA I OVINA
(td AOP14 doAOPIA) l 3 'tt.31t.201 12.103.457

1 0 Novac i nov@ni €kvivel€nti 5.412964 4 476.311

Fnanoijska imovins po lq wrjodnosli kroz radn dobiri I subirka 15

Fin.ncijska lmovina raspoldiva za prcdalu 1 6 7 A9A 241 6 516.722

Ulaganja koja s6 dri6 do dospil66a 1 8 1.510 45€

OSTALA IMOVINA
(t od AOP20 d6 AaP29) 1 9 903.760 1.241.319

12x Polraiiv€nja s osnove prodaj€ marsrijatno imovin. inekrElninskih d.uatava 20
'12v

21 111362 238 88C

12 +11 lotn 12x+12y) Polta2ivanj6 s osnovo prcdaje fin6nciisk6 imovine 22

1 3 Doirazivanjs s osnovedN,d€ndr. d6pozia r6po ugovora rotptata obveznic€ 23

PolE:ivanja s osnove dEnih p€duimova 24

1 5 Pohtzivanja od druitva ze uplavlanl6 25

1 6 Pokativanja od d€pozilno bank6 26

1 8 Potraiivanja po sbe€noj kamsr ioslata imovin. 27 495
1 7 2A 792.398 1.001 9,tr

Odgodena po€zna imovina 29

laoPl+ 4oP13+AAP1e)
30 144.002.43! 147.898,140

99G994 l2vanbilanana.vldoncija aktiva 31



oavEzE 32

2or Obvez6 ! osnov6 uboanja u mEto.ijatnu inovinu i n6k otninska druErva

20+21+22 lo. n 20y) Obv6z6 s osnov€ ulas.nja s tinanciisku imqinu

Obvozs pr€ma druatvu a up.avtjanj€ fondovima 35 402158 479.044

24 0bv6z6 prsmE depozitnoj banci 2220u 2 2 1 5 ,
25 Obv€z€ 5 osnove osialih dodotj€nih troakovs tonda I5 .336 1 2E{
26 Cbv€zs s cnov. EDlat. dionia€imt 38

2A Obv€ze po obr66rmtoj kamaii

27 40

29 Odgoal€n€ po.ezn6 obv6z€

(t o<! AOP33 .to AOP41) 42 4.txt.7!t1 502AtA

(aoP36AOP42) 43 147.562.039 14t.195.554

2.OO3.172 2.@3.172

.to ||noYln. po dlonici
(aoP13/AOP41) 45 71,6621, 73,44i3

KAPITAL 46

90 Upisani t€meljni t(apirsl 47 20n317.2th 20/J.317.26
91 Prsmija na emi Ene dionie^apirsln€ .ozsrve 4A

92 49

93 50

96 Ravalqizaci,slc r€zotus nnaocij5k6 imovino Espotozt€ a pEddu 5 1 -11.7 t7 .666 -2 259.793
97 R€valorizacijsko lszsrv€ instrumonata asrite 52

98y R€valorizacjFks 6z6rys utasEnje u n6k6tninska drugtva 53 550405 'l.296 06C

98r R6lalo.izadj6k€ rcz6rvs mat€iiatno inovin€ 54

95 Zsdd€na dobiugubilek jz p€m<'dnih @dobta 55 -14.576.524 39.587,9(X
Dobirgubitak t.kuG linanoj3k6 godh€ -5  0 t  t .3?6 -12.569.91a
Ulopno k.plt l I Ez.a.
(E d AOP47 do AOP56) 57 147.5a2.031 147.195.5&

995-999 n.nbll.nana.vld.nclj. p!.tv. 58

59

PripEano imalsljima mrtic€ 60

Pdpi8ano maniinskom int6Esu 61



lzvjo3taj o sveobuhvarnol dobttl
Naalv tonda; ZIF Flma Proprlus dd.
olB fonda: 56903349567

l.vFgbjno E dobue: 01.01.2012.-3O.OO.2O12-

ObrEzrc ISD

kunama

Kontaskupln€
Pmthodno razdobU. TekuCe razdobUe

Tromjes€aje

PRIHODI OO ULAGANJA 62

73v Prlhod od prodajo materijetn€ ilnovine I nakreininskih druilava 63 285-171 0

54 533.401 266.432 544.036 271_7U
73x R€€lizlrani dobici od prodejo tinancijsk€ imovino 65 0
70 Prihodl od kamata 66 48 546 21.297 29.506 14.349

71 (osim 71y i71w) Pozitivno toaajne raztike 67 529 376 763 406
74 (osim 74y) Prihod od dividendt I udjela u dobiti 68 51.450 51.450 0

Udio u dobiliobraaunat m€todom udjeta 69 6 237.533 3 762 592
75+77 Ostali prihodl 70 2.540.010 515.534 164.219 1 1 0 . 6 5 1

Utupno prlhoctt od ut.grnla
It od AoP63 cto AOP70) 7 1 l r ts9.107 E59.09r 6.976.057 4.159.732
RASHODI 72

63y Rashodi od prodajs mal6rijatne lmovine a natretninskih druStave 73

63x Realizirani gubici od prodaje linancijske imovine 74 825.136 347.A27 11.O72.U0 11.072.040
60 (osim 60y i 60w) Negalivne laaajn6 razlike 992 422 924 342

61 Rashodis osnova odnosa s druSlvom za upravtanje 76 1.788.466 836.464 1.618.557 8t0 283
67 77 12 2
65 Nsknada depozitnoj banci 7A 137.520 68.746 133.285 66 736
66 Iransakcijski lro3t(ovi 79 0

V jednosna usklaalenjs (amortizacija) 80 929.168 6 1 2 1 . 5 6 6 3.997.39E
g (osim 64w) Umanjenj€ imovine 6 t

64w Udio u gubicimr obraaunat m€lodom udjela 82
69 oslali dozvoljeni troskovi fonda 83 83.539 78.379 305.933 210.727

Blali lroikovi poslovanje 84

Ukupno rashodl
lz od AoP73 do AOPU) 85 3.764.833 1_332.238 19.252.30t 16.157_566

Noto doblt(gubttak) od utig.nJa
( AOP71- AOPE5) 86 -305.726 473.147 -12.276.216 -11.997.834

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87

7^t-62' Nerealiziranl dobit (gubitak)od ulaganj€ u naterijatnu movinu 88 -56.965 -41.485 -293.667 52.168
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od utaganja u tnancijske insfumonte E9

72y-62y Ner€alizirani dobici (gubici) od izvedenic€ 90
71y+71w-60y-6owNslo le&jne razliks 9 l

Ukupno nor€rllzlranl doblct (tubtct) od ut.ganja
(z ocl AoP88 do aoP91) 92 "s6.965 11.1,,5 -293.667 52.158
Doblt lll gublLk pruo oporoztvanj.
( AOPE6+ AOP92) 93 -362.691 -51i1.632 -12.569.9'r3 -11.9i t5.656

94
Dobl t l l lgubl ta l
( AOP93- AOP94) 95 -362.691 -514.632 -12.569.913 .11.945.656



Ostel. sveobuhvalna dobtt
(E od AOP97 do AOPIOt)

't.'t34.645 -339.7S5 '12.201.529 ,t0,596.233

Promjcna r€valorizacijskth r.zerui matlrijahe imovine I nokstninskih
druatava 97 55.386 746.655 -1.631

Te&Jn€ razliko s naslove nsto utaganja u Inozemno posDvan . 98

N€re€lizirenl dobtcygubH nnancisko imovin€ raspolo2fue za prodaju 1.104.880 -395.181 11.457 873 10.599.864

Dobici/gublcl od insttmenata zastito novaanog tijoka 100

Udj€l u ost€loj Bveobuhvetnoj dobiti pridruionih druStava i zajedniakih
pothv€teobraA/natih mctodom udjete 101

Ukupni.veobuhv.tm doblt
( AOF45+ AOP96) 102 771.954 45{.12f -365.3E5 -1.347./(|3

Rokla8ltlk.cusk. urkkdo 103

Dodatat. 1U

P.lplsano Inateutmr nauc6 105

Pdp|3ano manjln3kom Inlr63u 106



l4oSraj o novnanom toku {tndtrektna m€tod.)
Obrazac INT

N.zlvtonda: ZIF Ftha Proprtus d.d,

Olg tonde: 56903349567

EvFSraJno rrrdobue: 0,t.01.20 1 2. -30.06.20 1 2.

Pozlclja AOP Prothodno ra.doblo Tgku66 razdob|j6

Novcant rok E postovnth akllvnosd
(t od AOP144 do AOP| 6a) 143 -1.59i1.902 "13.540.175

Dobn ili gubitak prije oporezivanja -369.691 -12.509.9r3

145

rspravah vriJednosU potra:tvanja ioslat6 imovins ist. otpisi koji nemaju nova€nitijek 146

Nerasp€dijoljonl dobici neketninskih druSr.va i manlinski tntaresj 147

Prihodi/rashodi od prodals nekrehine 148

Prihod od kamata t49 -48.546 -29.506

150

Nerealizirane pozittvns i negativne biajne raztike 1 5 1

Povea€njs (smanjenje) utaganja u materijatnu imovinu 152 -393.665 '180.198

Povscanje (smanj6nje) utaganja u nek€tninska druatva 153 45.OA7 -745.654

Povecanje (smsnjenje) utaganja tinancijsku imovinu po ter vrjjednosti koz RDG 154

oovet€nj€ smanjenjo utaganja u oitab rinanctstu imovinu r55 -516.098 -128.939

Povoaanje (smanjsnje) potrazvanja s osnove prodajs marerjjatne imovin€ jnatrerninskah
155

Povecanle (smaniente) potrazivanF od naJma 157 166

Pov€Canjo (smanjenje) poirazjvanja od prodajs tinancijske imovine 158

Pnmici od kamata 159 45.585 29.114

lzdaci od kamata 160

Primici od dividendi/udjeta u dobiti 1 6 1

Povecanje (smanj€nje) poira:jvanja od drugtva za uprsvtjEnje i depozirns banke 162

Povec€nj€ (smanjenje) ostatih potrsiivenja L postovnih ahivnosti -309.270 -337 170
Pov-e&nje (smsnlenje) obvsza s osnove utaganja u lhatorijatne imovinu inokrerninska ' lu

PovoCanj€ (smanjenje) obveza 3 $nove utaganjs u tinancrlsku imovinu 165

Pov€danje (smanjenje) obveza prcma druStvu za upravtjanjo idepozitnoj banci 19.458 76.242

Povecanje (smanjenje) ostatth obveza iz postovnih ahivnosti 167 -67928 -14 549

Placen por€z na dobit 158

NovCanltok lz fln.nclFklh akuvno3i
(Z od AOP170doAOP172) 1 6 9 't.144.505 12.203-52A

Primici/lzdacj od izdavanja/povtae€nja dionics 170

171

Povea€nje (smanjenje) ostatih financijskih aktivnosti 172 1.r44.606 12.203.528

Neto povecanl€ (smanJenJe) novca t novaanth ekvtvetenita
(AOPI43+ AOP169) 173 -450.296 -1.336.647

Novlc I novdanl okvlvalenu na poaotku rludobtji 174 787.853 5 412.964

Novac InovCrnlokvlv.l€ntt na rraju r.zdobUa 175 337.557 4.076.3t7
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Bllr€ato lzfln cltte tzajeat ro

l{azlvtonda: ZF Flma prcpdua d.d.
OIB: 560o33405Gz
Zr r.zdobllo: 01.0t,2ot2.-30.06,2012.

Datum lzvF6da: 30.0.3.201 2.
Sa6tavio: Andrea Poboblca
T€lefon: 0i12660S08

po dlonld lznosl 73.48 kune.

Obrzac lB
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