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rzjava poslovodstva FrMA Global rnvest-a o poslovnom rezurtatu zrF-a zaulaganje u nekretnine FIMA proprius d.d. u drugom kvartalu 2012.

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA propr ius d.d.  za ulaganje u nekretnine kao100o/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  VaraZdin,  a kojr  je 100% vlasnik r IMA propr ius
d.o,o.  Banja Luka.

Vri jednost neto imovine crupe na dan 30. lapnja 2012. iznosi la je I47.196.674
kuna, Neto vr i jednost imovine po Fonda po dionic i  iznosi la je 73,4g kuna.

Do kraja drugog kvartala 2012. g.  ukupni pr ihodi  od ulaganla iznosi t i  su 7.a)g,L67
kuna od dega je 544.036 kuna pr ihoda od najma, 7.063.159 kuna pr ihoda odvrednovanja materijalne imovine a ostatak prihoda od 2oo.g72 kuna oinosi se naprihod od- kamata, teiajnih razrika i ostare prihoda. Rashodi Fonda iznosiri suukupno 19.290.558 kuna od iega 1,LO72.O4O real iz i ranih gubitaka od prodaje
f inanci jske imovine, 1.618.557 kuna naknada Drui tvu za upravt janje,  133.2g5
kuna naknada banci  skrbniku, 6.12r.566 kuna rashoda s nasrovi  vrednovanja
imovine te ostal i  t ro ikovi  Grupe koj i  iznose 34S.110 kuna.

Nereal iz i rani  
.gubici  od uraganja u mater i jarnu imovinu iznosir i  su 293.567 kuna,

reva lorizacijske rezerve financijske imovine rasporoiive za prodaju iznosire su7L.457 .873 kuna ,  a tedajne razl ike iznosi le su -4).252 kuna.

Stru ktu ra^u laganja u ukupnoj imovini  Grupe na dan 30,6.2012. godine sastojala seod 3o,64o/o nekretnina, 4,4Lo/o dionica i udjera u otvorenim investiiilskim
fondovima, 1,32 o/o depozita, 0,84o/o ostale imovine ukljudujuii potra:iuanp ia COVi najam. Novaana sredstva dinila su 2,79 o/o ukupne imoirine Fonda.

Tokom prvog polugodista 2012. sklopljeni su ugovori s dvije nove
posredovanje u prometu nekretnina, za zemljiita rj Slavonskom Brodu i
Nakon potpisanih ugovora agencije su izvriile oglasavanje prodaje
putem svojih web stranica te pristupile ostalim aktivnostima sukladnb
ugovoru.

U 
.mjesecima velja6i, oiujku, travnju i lipnju objavljeni su oglasi za prodaju

nekretnina u Varaidinu, Banja Luci  i  cesar ic i  iutem tokatnih t lednika te u jednom
od najditanijih dnevnih novina na podrudju Repubrike Hrvatske i B'osne i
Hercegovine (Republ ika srpska).  Komunikic i ju sa interesent ima nastavi le su
angaztrane agenci je za promet nekretninama.

o prodaji graatevinskih zemljista iz portfelja fonda tijekom prvih iest mjeseci ovegodine vodenl su..pregovori sa zainteresiranim graclevinskim poduzetnicima oko
nekretnina u Varazdinu isravonskom Brodu. pote-nci jarni  kupci  razmatraiu modeie
financiranja. Osim spomenutih pregovora od stra;e zagrebadke koniultantske
tvrtke eiji su klijenti zainteresirani zi turistidke zone na laZranu zauiriezen je upii
za graClevinska zemlj iSta u Cesaric i  ina otoku paou.
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Izjava osoba odgovorn-ih za-_sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o triiitu kapitala izjavljujemo da je prema naiemnajboljem saznanju

set financijskih izvjeitaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA proprius d.d. zarazdobl je 01.01.2012. -  30.06.2012. godine, sastavl jen 
'uz 

pr imjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvleiiivania, i daje cj;tovit i L'it piif...
imovine..i obveza, gubitaka i- OoUitatj, financtjskog- poioZaja i porlo-ru njuizdavatelja.

Meduizvjeitaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloien.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

ffirUnlnceu
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Financijski izvjestaii



Prilog 5.
RazdobUe izvreStavanja: lii:rl^ do I- 3o"67dl rl

Tromjesedni financijski izvjestaj TF|ZIFN
zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matidnibroj (MB) l 222ga'6 |

Mati.nibrojsubjekre(MBs):L070078733 |

Osobni identifikacijski broj L r!6903349567 |(orB):

Poitanskibroj i mjesto:l IZOOO

Ulica i kudni broj:

Adresa e-posre: linfo@foi hr. _ l

lnternet adresa:lwww.foi.hr

Sifra inaziv opcine/grada:l 472

Broj
zaDoslenih: I ltlSifra i naziv

Konsolidkani izvjestaj: L_ll4l

Tvrtke subjekata konsotidacije (sukladno MSFt): SjediSte:

42000 Varaidin

(krajem izvjeitajnos razdobtja)
Sifra NKD-a: | 6/t30l

MB:

Fima Rent d.o.o.

Luka d.o.o. Luka . SrDska 63 4/02713250002

servis: L

osoba za kontakl:l POTREBICA ANDREA

Telefon:10,12660908 r6t6teks lO422O3187 |

Adresa e-poster laDotrebica@foi. hr

Prezime iime:lyEgqNJAK LTDUA I

Dokumentacija za objavu:
l Financijski izvjgtaji (izviestaj o financiskom poloiaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novianom toku,
izvjestaj o promjenama kapilala i bitjeSke u2 financtske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj postovodstva,
3. lzravu osoba odgovornih za saslavtjanje izvjestaja izdavatetia

FIMA
<$'

HMAb.frtid,
\ardl

I

P,

Tvrtka izdavatetja: lZlF FIMA pROPRIUS DD

(porpts osoDe ovastsnt za zastupanje)



lzvj.al.j o rin.ncu*om polot ju

N&ivfonda: ziF Flm. Propriu. dd,

OIB tond* 569634e567

Nelv dtuatvr z. upr.vu.nj. inv..dcusktm rondom: Ftma ctobat Inv$r d.o.o.
lal.at Jno @doblj.: 01.01.2012.-30.06.2012.

t,LAGANJA U NEKREININE
(aoP2+ AOP6+AOP10) 1 133.262.323 133.462.070
M.t.rt.ln. imovln. koj. 6. Gtr! radt o.tvariyanj! prthod! od n.Jm. 2 15.81t.2?a 15.5 t9 .810

00t 3

ooy 15 €13.276 15.519.61C

5
Matsdjaln. lmovinr koja 3o ddi 6di pora6ra raan. vdl.dnot /namijonj.n.

6 117.424.178 r18.32t .885

01x+O2x Z6mljiila i su.n€ 117.42A 478 114.32188t
01y+A2y

01w+02w

Ostrl. ul.g.nja u nokr.rnrno
(aoPtt+AoPt2) 1 0 20,s76 20,57a

03x Ulaganja u neketninska dtuareva {m61oda udi€ta) 1 l

03 (osim 03x) '12 24.575 20 5T!
FINANCIJSXA IiIOVINA
(z od aoPl4doaoPt?) 13 13.830.59.4 t2.5t4,89?

10 Novac i nove€ ekvrvatonri 5.435.83{ 4124.732
FinanciFr€ imovina po t6l wjodnosta koz raorn dobiti ioubitka 1 5

Finandjska imovina €spolo:iva za p.odaiu 7 Aga 241 6 516722

17

Uraganja koja se dr:6 do dosp0Bi6 1 8 502.517 I 953.443
OSTALA IMOVINA
(Z od AOP2o do AOP29) 906.51€ 't.24t.u1

12x PotEzivanja 5 osnove p.odaj€ matedaln€ imovine i n€k€lninskih drustava 20
12v 21 111.3e2 238.88C

12 +11 (os im 12x+12y) Potla:ivanjs s osnove prodato tinancijsk€ imovins 22
l 3 Polr€:ivanja s osnove dividondi. d,opoziia r€po ugovoE i otptala obv€zni@ 23

Potraiivanja E osnov€ d€nih p|eduimova 24
1 5 Potrativanjs od druStva za upEvtj€nj6 25
1 6 Potralivanja od dopozirno bank€ 26
1 8 Po!€:ivanja po srBa€noj kamati i osrata imovina 27 49€
1 7 2A 795.23{ I 004 ,16€
1 9 Odgodona porezna imovina 29

laoPl+ AoPl3+AOP19) 30 148.005.519 i47.700,808

99e994 Inanbilanani.vidoncUa *uv. 31



OBVEZE 32

2av Obvsz€ s osnove ulag€nja u mal€ri6lnu imovinu inekr€lninska druslva 33
20+21+22 losui 26r) obvszs sosnovo uraganJa u tinancijsku ihovhu 34

23 Obv6z€ p.€ma druStvu a uprsvlanle rondovma 35 402.757 479.04!
24 Obv€26 pr€m€ d6pozitnoi b.nci 36 22.20C 2215a
25 Obv€zo s osnovo ostatih dozvotjenih troskova fonda 37 1.71e 1.286
26 Obv€z€ s osnove 'spl€ts d,onr6rim6

2A ,bv6z6 po obraclnatoj ram€i 39

27 40 '14 u2 1.648
29 odgod€nB por€z € obv€ze

(E od AA43doAOP41) 42 l|l|1.215 504,134

iAoP30-aoP42) 43 't47.56.t.304 'r47.195.574

2 @ 3 1 7 2 2.dJ3172

Noto imovina po dtontcl
45 73t6653 73,4414

46

90 upisdni r€meljni kaPiial 200.317 20C 2cr') 317 2@,
91 Pr€mija na €miirans donr@/kapitaln6 r€2stu6 48

92 49

93 50
96 R€valoizacijsks rezers linancijst6 inovino Espotoiiv€ za prod6j! 5 1 -13.717.66€ 2.259 793
9T Rovalorizaclsr€ rez6rv6 insrrunenara zs6t 6 52
9av R€valori2acijsk6 r6zoru6 utaoanja ! nekrctni.ska drustva

98x Rolalori?acijsk€ rezervo mareriiatns imovino u
95 Zadrr6^e dobiugubitak iz prethodnih razdobtia .34.546 $6 -36.818.551

609 254 s2 002
94 Dobiugubilak tskucs financijsk€ godine 56 5 057 648 -12 604 18i

Ukupno kapltar I rozedo
(t o<t AOP47 do AOP56) 5T 147.564.a04 147.196.674

995-999 58

2vanbllancna.vtd.ncta prliv. 59

60

Pripisano imatetjima msrica 6 t 17 100 00c 17100.00c

Pripisano manjinskom inreresu



lzvJeSt j o sv€obuhv.tnoJ doblu
Obrazac ISO

u Kunama

N.zlvtonda: ZIF Flma Proprtu3 d.d.
OIB tonda: 56903349567

fzvj€Strlno razdobUe: 01.01.2012.-30.06.20i2.

Prolhodno Ezdobuo

PRIHODI OD ULAGANJA 62

73v Pdhod od prodajs malerijatn€ imovine in6k€tninskih druStav€ 63 245.171
76 04 533.401 266-432 54.1.036 271.7U
73x Realizirani dobici od prodaje tinancijsk. ifiovino 65

70 66 54.061 33.490 15.980
Pozfi tun. tecajne raztiko 67 529 75 406

74 (osim 74y) Prihod od dividendi tudj€ta u dobili 68 51 450 51.450 0
74y Prihodlod ter vednovanja ut€ganja u n€ketnine 69 7.063.159 3.764.518

75+77 osrali Prihodi 70 2.540.010 516.534 156.719 113.439
lJkupno pdhodl od ulaganja
(t od AOP63 do AOP70) 7 1 3.461_622 861.166 7.808.167 4.166.077

RASHODI 72

63y Rashodlod prodaje melerijatn6 imovin€ i noklehinstih drustavs

63)( Realizrrsni gubici od prodaje linancrsk6 hovin€ 825.136 u7.a27 11.072.UO 11.O72.O40
00 (oslm 6oy i 60w) Negauvnc lecgne rarlikc 992 378 92C 382

6 l iashodi s osnova odnosa s druStvom za upravtjanje 1.788.466 836_464 1.618.557 810.283
Rashodi od kamata 77 12 0 0

65 Naknsda depozdno, banci 7A 137.520 68.746 133.285
66 Trans€kcijski troakovi 79 0
68 yrijednosna uskladenja (amorrtzacija) 80 929.16E 6.12'1.566 3.997.398

54 (o8lm 64w) a l

Jdio u grJbicima obladunat merodom udjola a2 0
69 Oslali dozvoljeni lroskovi tonda 63 63.539 78.379 305.932 210.725

Oslalr trosl(ovr poslovanja 84 24.331 10.883 38.256 13 t90
ukupno r.3hodl
(tod AoP73 do AOPU) 85 3.789.164 1.342.677 19.290.558 16.170.754

Nsto doblt (gubltak) od ulaganja
(AOP71-AOPE,) 86 -321.512 -€1.511 -11.ta2.391 -12.004.677

NEMLIZIRANI DOAICI/GUBICI OD ULAGANJA 87

7^t-62w \ere€lizitani dobir (gubitak) od utaganja u mate.ijanu movnu 88 41.446 -293.667 52 168

72x-62x Nereallzlrani dobici (gubici) od ulaganja u tinanctjske n$rumenG 89

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenrca 90

71y+71w-60y-50w 91

Ukupno noroallzlranl doblcl (gubtct) od utaganja
(t od AoPSE do AOP91) 92 -55.965 41.446 52.168

Doblt lll gubliak prle opor€zlv.nja
( AOP86+ AOP92) 93 -381.507 140.025 -11.776.058 -'fi.952.509

94

Doblt l l lgubl tak
95 34t.507 -440.025 -r1.776.058 -r1.952.509



osiatr lvoobuhvatna dobtt
(t od AOP9T do AOP|11) 1.'t04.880 -395.18.1 11.110.821 10.607.212
Promiena rovatorizactjskth r6z6rui m€t6rijatn6 imovine I nekrotninskih

97

Toaajno r€zlik€ s naslove nsto ulaganja u inozomno postovanie
47.252 7.348

Nor€alizirani dobici/gubtct tinancijske imovino raspoto:iv€ za prodaju 99 1.104.680 -395.'181 11.457.A73 10.599.864

Doblci/gublci od instrumenata zsilite novaenog tU€ka 1rr0
Udjelu osraloJ sveobuhvstnoj dobn, pddrurenih drustava rzajedndkh
ootnv.ia obEannatih m€todom udicta 101

Ukupm sv.obuhv.ln. dobtt
I aoP95+ AOP96) 102 723.3fa {35.206 -385./1i}7 -1,315.2a7

Roklalltlksc[slo u3kt!d. 103

DodaLk' lcl4

P.lpl3.no lmeteulm. n.tc6 105 - ' tE.814 -,t0.35.t 791.354 -9.371

Prlp|3.no nanjtn3kom Int3ro3u 106



Obrazac INT
lzvjestaj o novdanom toku (dtrektne motoda)

Nazlv fonda: ZIF Fima proprius tt.d,

OIB fonda: 569033,t9SS7

f zvjeStajno razdoblo: 0t.01.2012,_30.06.2012.

kunama

od AOPI,8 do AOP t 32)

lzdeciod ulaganje u materijatnu jmovinu

lzdacj od ulaganja u nekretninska drugtva

od prodaje tinancijske imovine po fer vdjednosti kroz RDG
od kupnje fnancijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG

Primicr od prodaje fi nanciJske imovine raspolorive za prooa,u

od kupnje linancijske imovjne raspotoiive za prcoaju

od ulaganja u zajmove i potraZivania

za plasmane u zajmove i potraiivanja

Primici od utaganj€ u trnancisku rmovinu koja se dr:r do dospileca

za ulaganje u tinancijsku imovinu koja se drzi do dospij€da
Pdmici od drustva za upravtjanje fondovrma

za naKnade za upravljanje iondovima

lzdaci za naknade depozitnoj banci

za ostaie dozvoljene troskove fonda

lzdaci za porez na dobit

tok lz flnanciskih .Ktvnosti

lzdaci za kupnju vtaslitih dionica

Prornjone tedaja siranlh vatuta

Neto povecanje (sman onje) novca I novaanth okvlvalenata
( AOP 1 07+ AOP 1 33+ AOp I 39)

I novdanl ekvivatentt na poa€tku razdobtia

Novac inovCanlekvtvatenfl na kraju Gzdobtja
60P140+AOP141l



lzvJeatal o novdanom toku (tndtrektna m€toda)
Obrazrc INT

|(unama

Nrzlv fonda: ZtF Ftma proprt|ls d.d.

OIB fonde: 55903349562

lzvJ.atrjno rardobtjs: O.t .Ol .20.t 2.-30.06.2012.

Pozlclja AOP Prethodno razdob|le Tskuee ra2dobljg

Novcrnr &x tz posrovnrh cklvnostl
(z od aoPt44 cto AoPt68) 143 -'t.649.550 -r3.547.650

uoDn irigubnaK prjje oporazivanla
-381.507 -t2 604.  t84

Nerealizlrani i rcatizirani gubitak vrednovanja ulaganja u nekrstnine, neto '145

lspravak wijednosti potra:ivanja lostate imovine ist. otpist toji nemaju novaanitijek 146

NeEspodileljeni dobici n€ketninskih druSlava i manjinski inre.esi 147

Prihodi/rashodi od prcdaje nekrstnin€ 148

149 4A 546 33.490

150 -2
N€realazrran€ pozitlvne i negativne ts65jn€ raztike t 5 1

Poveaanje (smanjenj6) utaganja u materijatnu imovinu 152 -158.164 -599141

Pove&nje (sm.njenje) utasanja u nekernine 1 5 3

'ov€€nj6 (3manjenje) utagaDja financijsku imovinu Espotozivo za prodaiu 1aa 1 . 3 8 1  5 r 9
rovecanj€ (smanjsnje) ut€ganja u ostatu tinancijsku movnu do dospree€ -514 945 t.4s0 926
rwE€ruq rs rcrueruc/ FqrEz[anja s osnove prodaje materijalne imovine i neketninskih

Povecanjo (smanjenje) potra:ivanja od najma

156

157 166 . 1 2 7 . 5 t 8

Pov€canjo (smanj6nje) polra:jvanja od p.odajo financijske imovine 158

159 45.585 -lt 490

160

Primict od dividendi/udlota u dobiti 161

Pov€Canje (smanjenje) polrativanja od druatva za upravtjanje i depozitne banke 162

PoveC€nj€ lsmanj€nje) ostatih potraZivanja iz postovnih aklivnosti 163 -t59.552 -209.727
Poveeanje (sm€njenja) obveza s Gnove utaganja u matefijatns imovinu jnekrstninska
JruElva 164

Pove6€nj6 (smanj€nje) obveza s osnove utaganja u tinancijskj inovinu 165

Povecanje (smanjenje) obveza prama dtustvu za upEvljanje idepoznnoj banci 166 r9.458 76.24J

oov6&nj€ (smanjenj6) ostatih obv€2a iz postovnih aKrvnosri 167 -42_045 -13.324

Pla6€n porez na dobi 168

Noyaenl tok Ir lln.nc[skth ekttvno3tl
(t ocl AOPITO do AOP172\ 169 1.179.469 12.236.556

PrimictEdaci od izdavanja./povtaa€nja dionica 170

1 7 1

Poveenjo (smanjenje) osratih financijskih aNtivnosti 172 12.216 s56

Neto povedanjo (3mrnlanle) novca I novaenth ekvtv{enata
(AOPI43+ AOP169) 1 7 3 470.081 . ' t .31, t .104

Nov.c I novaant ekvtvalenit na poCetku razdobtja 174 840.794 5.435.836

Novac I novaanl o*vlvalenu na kr4u r.zdobua 175 370.713 4.124.732
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Blloakc uz trnancIlk taroat!,lo

lzlv iofih: ZF Flmr propdu. d.d.
OIB: 669031i1956t
Zr r.zdobll.: 01.01-AH2..gO.O6.ml2.

Datum lzvjetta: 30,(15.2012,
Sagtavio: And.€a potBblca
TEI€tun: 0,t268090E

Obraz.c lB

po dionici izlosi 73J8 kuna"


