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Sadrzaj:

Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine

FIMA Proprius d.d.. u Cetvrtom kvartalu 2011. godine
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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. u €etvrtom kvartalu 2011. Godine

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2011. godine iznosila je 147
milijuna i 562 tisuca kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je
73,66 kuna.

Do kraja Cetvrtog kvartala 2011. g. ostvareni su ukupni prihodi od ulaganja u
iznosu od 4.708.818 kuna od ¢ega je 285.171 kuna realiziranih dobitaka od
prodaje materijalne imovine, 1.073.587 kuna prihoda od najma, 3.204.016
kuna iznose prihodi od vrednovanja materijalne imovine dok se ostatak prihoda
od 146.044 kuna odnosi na prihod od kamata, tecajnih razlika i prihoda od
dividendi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 9.463.705 kuna od ¢ega 3.133.449
kuna realiziranih gubitaka, 3.435.491 kuna naknada druétvu za upravljanje,
273.046 kuna naknada depozitnoj banci, 2.379.546 kuna rashoda s naslova
vrednovanja imovine te ostale dozvoljeni troSkove fonda koji iznose 242.173
kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 75.099 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 847.033 kuna a
promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih drustava
iznosila je 108.751 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31.12.2011.god. sastojala
se od 90,40 % nekretnina, 5,34 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 0,61 % ostale imovine ukljuéujuéi potraZivanje za PDV, i
potrazivanja za najam. Novcana sredstva ¢inila su 3,66 % ukupne imovine
Fonda.

U IV kvartalu 2011. Drustvo je intenziviralo kontakte sa potencijalnim kupcima
za zemljiSta u Slavonskom Brodu i Varazdinu u ulici Vilka Novaka. Osim
interesa za jedan dio zemljista oznake M od strane potencijalnih investitora i u
suradnji sa lokalnim agencijama za promet nekretninama, istrazuje se
zainteresiranost potencijalnih investitora za manje parcele u Slavonskom Brodu
na nekretnini fonda oznake S2.

Zemljidte u Varazdinu, ulica Vilka Novaka je takoder predmet pregovora fonda
sa potencijalnim investitorom koji je iskazao interes za nekretninu s ciljem
stanogradnje. Razmatrane su i opcije parcelacije.

Nastavljene su aktivnosti na prodaji zemljiSta u Banja Luci stupanjem u kontakt
sa novom agencijom za posredovanje u prometu nekretninama.

Drustvo je nastavilo s trazenjem potencijalnih investitora radi prodaje
nekretnina iz portfelja Fonda kako bi restrukturiralo portfelj sukladno planu koji
je uprava drustva prezentirala nadzornom odboru krajem 2010. a koji je
baziran na prodaji nekretnina iz portfelja i kupnji nekretnina koje nose prihod.
U IV kvartalu privedeni su kraju pregovori oko kupnje nove nekretnine,
poduzete su sve radnje propisane Zakonom i internim procedurama kako bi se
donijela odluka o kupnji nekretnine, ali do 31.12.2011. kupnja jo$ nije
realizirana.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.
Branislav Stambolija, ¢lan Uprave

Lidija Vesenjak, clan Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2011. - 31.12.2011. godine, sastavljen uz primjenu
odgovaraju¢ih standarda financijskog izvjeScivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica Branislav Stambolija

Voditelj Back office-a clan Upr
! s %
H:*f@{\(ﬁv Lidija Vesenjak
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clan Uprave
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Financijski izvjestaji



Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond S javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB):| 2223856 |

Matini broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(OIB):

Tuitka izdavatelja: | ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broji mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kucni broj:| MEDIMURSKA 28 |

Adresa e-poéte: Iinfo@fgi.hr J

Internet adresa: |www.fgi, hr |

Sifra i naziv optine/grada:| 472  |VARAZDIN | |
Broj
Sifra i naziv Zupanie:| & |VARAZDINSKA | zaposlenih: 0

(krajem izvjestajnog razdoblja)
Konsolidirani izv;eéiaj:l NE | Sifra NKD-a:I 6430'

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

l I |
l I _

Knjigovodstveni servis: | | | | ’

Osoba za kontak:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime | ime osobe za kontakl)

Telefon:| 042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poéte:[gpotrebica@fqi.hr I

Prezime i ime: IS_TAMBOLIJA BRANISLAV,LIDIJA VESENJAK |

(osobe oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izviestaj o promjenama kapitala i biljeke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvje$taja izdavatelja

FIMA

PROPRIUS

\ :
ZIF FIMA PROPRIUS d.d. W
el

P (botpis osobe oviastene za zastupanje)

b



lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje

investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.0.

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31 12.2011.

Obrazac IFP

u kunama

Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
o e e |
Materijalna imovina koja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 ‘
(AOP3+ AOP4+A0OPS)
00x Zemijista i ume 3 —K:
Qoy Gradevinski abjekti 4 15.888.375
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzisne vﬁjadnosumamijenjana
prodaji 6 100.322.187
(AOP7+ AOPE+AOPS)
01x+02x Zemljidta i sume 7 100.322.187
O1y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9
gz‘;':,‘f:g;;j;}“ nekretning 10 17.362.266 17.652.406
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11 17.362.266 17.652.406
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
2’;2':%;?:‘: ;':gﬁ';j‘ 134L 17.289.443 13.311.205
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 l 787.853 5.412.964
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspologiva za prodaju 16 11.962.659 7.898.241
raz 8 Zajmovi i potraivanja 17
raz s Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 4.538.931 0
_—
ESE‘:-S ;’;:d"g':‘q‘?) ) 19 424.794 903.760
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 20
12y Potrazivanja od najma 21 109.214 111.362
12 +11 (osim 12x+12y) Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i olplata obveznica 23 2.345 0
14 Patrazivanja s osnove danih predujmova 24
15 Potrazivanja od drustva za upravljanje 25
L 16 Petrazivanja od depozitne banke 26
18 Potrazivanja po stecenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 313.235 792.398
19 Odgodena porezna imovina 29 l
];Eg;‘f A’g;"f‘;; . 30 151.908.650 148.002.834
990-994 'Izvanbilanéna evidencija aktiva 31 T




e e

OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva , 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imoviny , 34
23 Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima l 35 380.130 402.758
24 Obveze prema depozitnoj banci , 36 22.786, 22200
25 Obveze s osnove ostalih dozvolienih troskova fonda 37 1.307 15.836
26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38
L 28 Obveze po obracunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 68.184
29 Odgodene porezne obveze 41
.sz s :;;g;?: ACP41) 2 S
F ;’é;;’g;‘;g;‘j’"da 43 151.436.243
—{aizdanih dionica 44 2.003.172
::aé?g::;\gr;izo dionici a5 75,5982
KAPITAL 46
g0 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 ] Vlastite dionice 49
L 93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 81 -14.564.699 -13.717 666
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 260.266 550 406
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imavine 54 361.855 180.466
95 ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.999.687 -34.938 379
94 Dobit/gubitak tekuce financiske godine 56 -9.938.692 -4.829.987
:J;:;;Z;T;i?c: L’(‘)’;‘;;“ 57 151.436.243 147.562.040
985-999 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
lPriDJSanD imateljima matice 60
lPripisaﬂo manjinskom interesu 61




Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobitj

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011.

Obrazac ISD

u kunama
Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
Konta skupine Pozicija AOQP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjesedje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
T3y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 63 o] 285171
76 Prihod ed najma 64 357.880 266.247 1073587 270690
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 28.816 0 0 0
70 Prihodi od kamata 66 130.558 27.059 92806 22792
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne te¢ajne razlike 67 1.653 848 1788 349
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 68.592 0 51450 0
T4y Udio u dobiti obratunat metodom udjela 69 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 2.412 547 2.412.547 3204016 53927
g‘:ﬁ:‘ggﬂg;‘;‘:g:;;j‘“"ﬂ 71 3.000.046 2.706.701 4.708.818 347.758
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 2.238.012 0 3133449 2308313
60 (osim 60y i 60w) Negativne te¢ajne razlike 75 1.045 0 1044 52
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 76 3.811.488 941.986 3435491 817604
67 Rashodi od kamata 7 1.560 1.558 12 1]
65 Naknada depozitnoj banci 78 276.420 68.214 273046 GE
66 Transakcijski troskovi 79 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 5.713.088 5.713.088 0
64 (0sim 84w) Umanjenje imovine 81 416.793 416.793 2379546 1255126
64w Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 343.689 104.614 241118 109170
* Ostali trogkovi poslovanja 84
z_“:g:%?;;“;‘f — 85 12.802.095 7.246.253 9.463.706 4.557.602
:’:g’;;‘;‘_’:g:;;’” od ulaganja 86 -9.802.049 -4.539 552 -4.754.888 -4.209.844
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -136643 -29142 -75099 -42453
72x-62% Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto te€ajne razlike 91
g":::%g‘;:’:gﬂgg'g‘:?”‘" (gubici) od ulaganja 92 136.643 -29.142 -75.099 -42.453
?ngg;f:’g‘;: 2';"”“ oporezivanja 93 -9.938.692 -4.568.694 -4.829.987 -4.252.297
Porez na dobit 94
L P:gg;';?:g;: ) 95 -9.938.692 -4.568.694 -4.829.987 -4.252.297




Ostala sveobuhvatna dobijt

1.397.168

(Z od AOPS7 do AOP101) 96 2.155.916 -4.004.014 955.784
Pm{njena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih 97 120677 4308468 108751 215618
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 2.035.239 304.454 847033 1612786
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih

o - } 101
pothvata obraéunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit

102 -7.782.776 -8.572.708 -3.874.203 -2.855.129

(AOP9S+ AOP9E) o 7 2
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105
Pripisano manjinskom interesu 106




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda; 56903349587
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje T Tekuée razdoblje

Novéani tok iz poslovnih aktivnosti
’EodAOP?M do AOP168) 143 -4.580.250 1.683.294
]Ebit ili gubitak prije oporezivanja 144 -9.938.692 -4.829.987
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i s|. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 4.134.127 324.-@'
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 285.171
Prihod od kamata 149 -130.558 -92.806
E&hodi kamata 150 1.560 12
Nerealizirane pozitivne i negativne te€ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 -387.536 1.374.069
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 0 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0 0
Povetanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 2.276.734 4.538.931
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskinh 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 336.330 -2.148
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 130.894 96.359
Izdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -208.069 -479.163
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijaine imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -30.525 22.042
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -764.515 -53.655
Pla¢en porez na dobit 168
F‘;gj;‘gg;';éf;;":gﬂﬁ'g}" Sktrinta 169 4.865.128 2.941.817
Primici/lzdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 4.865.128 2941817
Neto poveéanje (smanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 173 284.878 4.625.111
(AOP143+ AOP169)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku razdoblja 174 502.975 787.853

175 787.853 5.412.964

Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011,

Obrazac IB

Vrijednost po dionici iznosj 73,66

Nije bilo promjena raunovodstvenih politika.

Datum izvje§éa: 31.12.2011.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

FIMA |

PROPRIUS

< |

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varaidin

Ovlastene osobe drustva:

Branislav Stambolija ]

Lidija| Vesenjak




