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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezuftatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius

d.d. u ietvrtom kvartalu 2011. Godine

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius za ulaganje u nekretnine d.d, ,  kao
100o/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  VaraZdin koj i  je 100o/o vlasnik FIMA Propr ius
d.o.o.  Banja Luka.

Vri jednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2011. godine iznosi la je 147
mil i juna i  564 t isuia kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je
73 ,66  kuna .

Do kraja detvrtog kvartala 2OIL. g.  ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su
4.722.123 kuna od dega je 285.171 kuna real iz i ranih dobitaka od prodaje
mater i ja lne imovine ,  L.O73.587 kuna pr ihoda od najma, 3.204.016 kuna
iznose prihodi od vrednovanja materijalne imovine dok se ostatak prihoda od
159.349 kuna odnosi  na pr ihod od kamata, teaajnih razl ika i  pr ihoda od
dividendi.  Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 9.526.551 kuna od iega 3.t33.449
kuna real iz i ranih gubitaka. 3.435.49L kuna naknada druStvu za upravl janje ,
273.046 kuna naknada banci  skrbnik,  2.379.546 kuna rashoda s naslova
vrednovanja imovine te ostal i  t ro5kovi  Grupe koj i  iznose 305.019 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 75.099 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 847.033 kuna a
promjena reva lor izaci jskih rezerva mater i ja lne imovine inekretninskih druStava
iznosila je 177 .987 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Grupe na dan 31.12.2011.9od. sastojala
se od 90,04 o/o nekretnina,5,34 o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 0,34 o/o depozita ,Q,6I o/o ostale imovine ukljuiuju6i potrazivanie za
PDV, i potrazivanja za najam. Novdana sredstva dinila su 3,67 o/o ukupne
imovine Fonda.
U IV kvartalu 2011. Drui tvo je intenziv iralo kontakte sa potenci ja lnim kupcima
za zemlj iSta u Slavonskom Brodu i  VaraZdinu u ul ic i  Vi lka Novaka. osim
interesa za jedan dio zemljista oznake M od strane potencijalnih investitora i u
suradnj i  sa lokalnim agenci jama za promet nekretninama, istrazuje se
zainteresiranost potencijalnih investitora za manje parcele u Slavonskom Brodu
na nekretnini  fonda oznake 52.
ZemljiSte u Varaidinu, ulica Vilka Novaka je takocter predmet pregovora fonda
sa potencijalnim investitorom koji je iskazao interes za nekretninu s ciljem
stanogradnje. Razmatrane su i opcije parcelacije.
Nastavljene su aktivnosti na prodaji zemljiSta u Banja Luci stupanjem u kontakt
sa novom agencijom za posredovanje u prometu nekretninama.
Drudtvo je nastavilo s traZenjem potencijalnih investitora radi prodaje
nekretnina iz portfelja Fonda kako bi restrukturiralo portfelj sukladno planu koji
je uprava dru5tva prezentirala nadzornom odboru krajem 2010. a koji je
baziran na prodaji nekretnina iz portfelja i kupnji nekretnina koje nose prihod.
U IV kvartalu privedeni su kraju pregovori oko kupnje nove nekretnine,
poduzete su sve radnje propisane Zakonom i internim procedurama kako bi se
doni je la odluka o kupnj i  nekretnine, al i  do 31.12.20f1. kupnja jos ni je
rea l iz i rana.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o,

Branislav Stambolija, dlan Uprave

Lidija Vesenjak, dla n Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjedtaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d'd. za
razdobl je 01.01.2011. -  3L.72.20tt .  godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajudih standarda financijskog izvjeiiiv4nja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

MeduizvjeStaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen'

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Branislav Stambolija

dlan Ugrave
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Financijski izvjestaii



Prilog 5.
Razdoblje izvieStavania : til2o-1il do Flrrroiil

Tromjese6ni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

r/ariani broi (MB): L___..._4?!999_l

Mari.ni broj subj€kta (MBsl,l ozoozgzgs I

osobniidenrit lkaci jskibroj l  56903349567 |
{otB):

Tvrrka izdavatelja: lzlF FIMA PROPRIUS DD

Poitanski broj i mjesto:l 42000

urica i kueni broj.IMEoIMURSKA 28

Adresa e-poste: lldqlAfglhl

Inlemet ad resa: lwww. fq i. h r I

Sifra i naziv op6ine/grada:l 472 IVARAZoIN

Sifra i naziv zupanijerl 5

Konsolidirani izvjeBtaj: L_qU

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI)i

Flma Rent d.o.o.

Fima ProDrius Bania Luka d.o.o.

42000 Vara:din

I
Broj

zapostenih: L________.!ll
(krajem izvje6lajnog razdoblja)

Sifra NKD-arl 64301

MB:

13250002Luka . SrDska G3

Knjigovodstveni servis:

Osoba za konlakt:IPOTREBICA ANDREA

rerefaks:1042203187 |

Adresa e Doste:laootrebica@foi. hr I

Prezrme r rme: ISTAMBOLIJA BRANISLAV VESENJAK

Dokumentacija za objavul
1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom poloiaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeitaj o novdanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvje6taje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja
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(osoba ovlastene za zastupanje)

is osobe ovlastene za zastupanje)



Ob..2.c IFP
lzvi.araj o fro.ncijBkom poloidju

N.ziv fooda: ZIF Fima Proprlu3 d,d,

OIB fonda: 56903349567

Neiv druatv!ze upruvrFnj. lnv..rlcU.kim rondom: Ftm. Ctobar lnvo6t d.o.o,

rzvJ6at.jno r.zdobu€: 01.01,201 1,-41,12.2011.

u kunama

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP10) 1 13t.531,361 13t .264,156

Matedj.hs imovtn. kol. soddi radi ostvartvanjE priholta od najma 2 15.88E.375 15.813.27t

3

oov 15 888 37 ! 15 413 27E

00w 5

llaterljalna imovina koja 5o drti radiporasra rjdttn. vrijsdnGt/namijenjsna
6 111.722.111 I 17,4:t0.305

01x+02x 1 1 7  7 2 0 1 1 4 117 428.479

A1Y+Ozy a
01w+02w 9 1 62€

Oatala ul.Oanla u o6kDrnino
1 0 20.5f, 20 .575

03x Ulagarya u nekretnnska drualava (rn6roda ldjotal 1 1

12 20 574 20 575

FINANCIJSXA IMOVINA
(t od AAP14da AAP18) 1 3 17.855.088 13.835.S79

10 Novac i novaani 6kvival€nl ua 794 5.435 837

FinancijsL€ ifilovina poler vritednostik/oz €aun dobi| igubirkg 1 5

Flnancjska movina raspotoiiva za prodaju 1 6 1l s62.65! T 494.241

1 7

U aganja koja se dr:s do dospii64€ 1 a 5.051.63 : 50r 901

(t od AOP20 da AAP29) 1 9 4U.794 905.50!

12x Polrazivanja s osnove prcdaje natedatne imovina i nekelninskih druSlava 2A

21 109 214 1 1 1  3 6 2

12 (os im l2 r+12, Polraiivanta s osnovg prcdaje nnanciiske imovn€ 22

1 3 Polrazivanja s osnovo dividefd, dopozita, repo lgovora i otp ata obvszni@ 23 2 204

Potraz v€nja s osnov6 danih pr€dujmova 24

15 Porraiivanta od druatlE za upravttanje 25

1 6 Polrazivanja od depozilne bank€ 26

I 6 Poirdivanja po sl6@noj kamarirosrata imovina 27

2A 313 374 794147

1 9 Odgodena poreaa lmovina 29

(aoPl+ AOP13+AOP19) 30 ' t51.9 ' t1.243 t44.005.64{

990 99.4 lzvanbilanCna evidoncta aktiva 31



OBVEZE 32

20y Obv6z6 3 osnov€ ulaganja u marerijalnu lmovin! inekerninska drualva 33

20+21+22lasin 2Oy) Obv6z€ s o5nov6 ulaoanja u rinanctsku imovinu 34

23 Obvsze prema drusivuza lpEvljanje fondoviha 35 380.13C 402 75e

24 Obv€26 prema depozitnoj banci 36 22.7& 22 zAa

25 Obveza s osnovs oslalih dozvoljon h troskova tonda 37 1 307 15 836

Obv6z€ s osnov€ isorate diodia€rima 3A

2A Obveze po ob.aeu.atot kahati 39

27 6A 60{ 4 1 3

Od9od6ne po.6zn6 obvaz€

(t od aoP33 do aoP41) 172,827 441.201

43 151 ,4it8.41 I 147.564,437

2.003.172 2.@3172

N€lo imovlna po dlonici
75,599J 73,665!

90 Upsanitomdljn kapilal 2tN 317 20Q 2AO 317 2q,

91 Pr€']ia na 6mitiran€ dionice/kspitalne.€zerve 4a

92 49

93 50

96 Revaloizacisk€ .626rv6 rinancijsk€ i.nov n€ raspoto:iveza prcdau 5 1 14 564.69! 13717.6E

9T Revalorizacijske rez€tus instrun6nata zaStit€ 52

98v Cevaroiz.cisls reloruo ulaga.l€ - -6|J€ln14ska oruirva 53

98r R€valorizaciiske rez€tuE maleriialne imovin6 54 534 72! 356 73!

95 Zadriana dobivgubilak iz pr6thodnih ra:dobtja 55 24 AU O94 -34 512 304

94 Dohvg!b tak teku& linencisk6 !odine 56 .99e)4 .714 4 479 527

Ukupno kapilal i r€zefle
(2 od AOP47 do AOP56) 5T 151.438,416 147,56/.431

995-999 laanbllanana evld.trcijs paBiva 58

59

Pripisano imal€ltrma matie 60 17100.00c 17 100 00c

Pripisano manjinskom int6r€su 6 1



lzvlssbj o svoobuhvatnol dobltl

Nazlv fonde: ztF Fha Proprtus d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvJ6tlajno razdobUe: 01.01.201 1.-31.12.201 1.

Obrazac ISD

u xunama

Pr€thodno .azdoblja TeluC€ razdobUa

PRIHOOIOD ULAGANJA

73y P.ihod od prcdaJe materialne rmovne Inek.€tnrnskrh drusrava 03 245 171

64 357.880 266.247 1.073.587 270.690

73x Realiziran i dobici od prodajs tinancijsk€ imovine 65 28.816 0

70 66 144.U2 30.225 1 0 6 . 1 1 1 26.191

Pozirivne te6€jne raztike 1.956 848 1 788 349
Prihod od dividendi iudjeta u dobiri 6a 68.592 51 450

74v Udio u dobitiobEaunat motodom udieta 69

75+77 Ostali pihodi 70 2 412.517 2.412 534 3.204.01e 53 927
Ukupno pnhodi od ulaganl.
(E od AOP63 do AOPTo) 71 3.014.133 2.709.854 1.722.123 351.157

RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijatns imovine i n€kerninskih druarava

63x Realiziranr gubro od prodaje ttnsnctske ,movine 74 2 238.012 3 133.449 2.308 313
60 (osim 60y i 60w) Negativne te€ne razlike 1 . 4 8 € -100 1.044 52

6 1 cashod. s osnova odnosa s drusrvom za up,avtj€nje 76 3.811.488 941.9E6 3.435 491 8',I7.6CX

67 1 560 1 558 l a

65 Naknada depozitnoj banci 7A 276 420 68214 273.044 67.337
66 Transakcijski troikovi 79

Vrijednosna uskbdenja (amortizacija) 80
64 (osim 64w) 8 1 6.129.881 612a.AEt 2.379.546 1 255 126

Udio ! gsbicima obraaunal melodom udiet€ a2
69 Ostal/ dozvollen/ troskovr foDda 83 343.689 104.714 241 118 1 0 9 . 1 7 0

Osrali troikovi postovanja 84 39.665 2 7 1 7 1 4 6? 839 25.666

(t od AoP73 do AOPE4) 85 12.412.204 6.970.539 9.526.551 1.583.271

Noto dobit (gubttak) od utaganja
( aoP71- AOP85) 86 -9.E28.07'l -4.250.5E5 4.404.428 4.232.117

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA a7

72w-62w Nefealizirani dobit (gubitak) od utaganja u materijatnu imovinu E6 -136.643 ,29.142 -75 099 -42.453

72x-62x Nerealizirani dobici(gubici) od utaganja u financtske instrumente 89

72y 62y Nerealiznani dobrcr (gub,ct od izveden|c€ 90

9 1

Ukupno nersallrlranl doblcl (gublcU od utaganja
(Z od AOP88doAOP91) -138.643 -29.112 -75.099 42.453

Dobli lll gubltak prlje oporezlvanJa
( aoP86+ AOP92) 93 -9.964.714 4.285.827 4.875.527 4.274.5f 0

94
Dobl t  l l l  gubl tak

95 -9.964.714 4.249.427 4.479.527 4.271.570



Ostale syaobuhvahr doDlt
(2 od AOP9T do AOPlot) 1.785.4?4 -3.569.449 669.046 1.538.890

Promjena r6valorizscijskih r€zsrvt mareijatno imovtno i nek€rntnskih 97 -249.765 -3.873.943 -177.947 .73 896

Teaajne razliks s naslova noto utaganja u inozemno postovanle 98

Ne.ealiziranj dobici/gubici tinancjjske imovine raspotoiive za prodaju 2.035.239 30/..4U 847033 1612786

Dobici/gubici od inslrumenata zaitits novaanog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoi dobiti pridruZenih druStava izaj€dniatih
polhvala obratunalih metodom udieta 101

Ukupnr lveobuhv.tn. doblt
( AOt45+ AOP96) 102 4.179.2q -7.859.3.t6 4.210./At -2.735.680

Roll.3ltllaciFio usrbd€ 103

oodatr*. 104

Priplsano lmatetjtma matics 105 -26.O22 '| 3.'t98 -49.410 -22.112

Pdpls.no m.nlln!kom Intorosu 106



Obrazac INT

lzvJestal o novaanom loku (lndlrektna m€toda)

Nazlv londa: ZIF Flma Proprlus d.d.

OlBfonda: 56903349567

lzvj66talno razdobUa: 01 .01 .2011 .-31 .12.2011 .

PozlcUa AOP Prelhodno razdob|Je Iokuee razdoblj€

Noveanl tok lz poslovnlh aktlvnostl
(E od AOP144do AAP168) 143 4.568.869 1.625.033

oobll ili gubilak p je oporczivanja 144 -9.964.714 -4.479.527

145

lsprcvak vrlednosli polraiivanja ioslale imovine isl. otpisi koji nemaju novaanitiek 146 4 . 1 U . 1 2 7 424.469

Neraspodiieljeni dobicl nekretn inskih druStava i manjinski inleresi 147

PdhodVrashodi od lrodaie nekrehina 148 245.171

149 144 U2 , 1 0 6 1 1 1

Rashodi kamala t50 1.560 12

Nere.lizirane pozilivne i negativne teaajne razlik€ 1 5 1

Pove.anje (smanjenje) ulasanja u mar€ jalnu imovinu 152 -380.857 r 374.069

Povecanje (smsnjenje) ulaganja u nekrelninska druSlvs 1 5 3

Povecanje (smanjenje) ulaganja Inancijsku imovinu po fer vrtednosti kloz RDG 1 U 0

Povecanje (smanjenie) ulasanla u ostalu linancijsku imovinu 1 5 5 2 304 336 4 538 S3 l

Povecanje (smanlenje) poltazivanja s osnove prcdaje matertalne imovine ineketninskih
156

PoveCanje (smanjenje) polrativanja od najma 157 336.330 -2148

Povec€nj€ (smanj€nje) potrativanja od prcdaje nnanciske imovine 158

159 144.674 102.558

160

Prlmici od dividendi/udjela u dobiti 1 6 1

Povecanje (smanjenje) polra:ivanja od drustva za upfavljanje i depoznne bank6 162

oovecanJe (smanjenJe) oslalh potraZNalja iz poslovnih altNnostl 163 209 367 -480.77 |

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u male.ialne imovinu i nekrerninska 164

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulasanja u tlnancisku imovin! 165

Povecanje (smanjenje) obveza prema druStvu za upGvljanje i depozitnoj banci 166 30 525 22.042

Povea€.je (smanjenje) oslalih obv€za iz poslovnih aktivnosti 167 -764.095 ,53 662

Placen porez na dobit 168

Novaanl tol 12 llnancljsklh aklivnostl
(t od AAP170 do AOP172) 169 4.865.128 2.970.010

Pimici/lzdaci od izdavanja/povlaeenja dionica 1 7 0

1 7 1

Povscanje (smanjenje) ostalih tinanciiskih aktivnosti 172 4.865.128 2 970 010

Neto povodanjo (smanj6nj.) novca Inovaanth ekvtvatonata
173 296.259 4.595.043

Novac I novaanl ekvlval6ntl na pocetku razdobua 174 544.535 840 794

Novac I novCanl ekvlvalsntl na kralLt razdobua 175 840.794 5.435.837
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Obraz.c lB
Bl[stke uz flnanclsko lzvJoatajo

l{aziv fonda: ZF FlnE Propdu! d,d.
OIB:56003349567
za razdoblo: 01.01.2011-31,12,m11.

Datum izvj€sda: 31.12.201'1.
Sasiavio: Andrea Potreblca
TElefon: 0,12600906

OvlastEne osoba drustva:

Brafslav stamborUa/k

\ 
LidiilVe8enjak

\ \

\-

I
I FIMA i,no*j**-
I pRopRrut | $,.rdt" I

l . s t l  |  '


