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Sadrzaj:

1zjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine
FIMA Proprius d.d.. u ¢etvrtom kvartalu 2011. godine

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjese¢nog izvjestaja

Financijski izvjestaji

..............................................................................................................



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. u cetvrtom kvartalu 2011. Godine

FIMA Proprius Grupu ¢ine ZIF FIMA Proprius za ulaganje u nekretnine d.d., kao
100% vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varazdin koji je 100% vlasnik FIMA Proprius
d.o.0. Banja Luka.

Vrijednost neto imovine Grupe na dan 31. prosinca 2011. godine iznosila je 147
milijuna i 564 tisuc¢a kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je
73,66 kuna.

Do kraja Cetvrtog kvartala 2011. g. ukupni prihodi od ulaganja iznosili su
4,722.123 kuna od Cega je 285.171 kuna realiziranih dobitaka od prodaje
materijalne imovine , 1.073.587 kuna prihoda od najma, 3.204.016 kuna
iznose prihodi od vrednovanja materijalne imovine dok se ostatak prihoda od
159.349 kuna odnosi na prihod od kamata, tecajnih razlika i prihoda od
dividendi. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 9.526.551 kuna od ¢ega 3.133.449
kuna realiziranih gubitaka, 3.435.491 kuna naknada drustvu za upravljanje ,
273.046 kuna naknada banci skrbnik, 2.379.546 kuna rashoda s naslova
vrednovanja imovine te ostali troskovi Grupe koji iznose 305.019 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 75.099 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 847.033 kuna a
promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih drustava
iznosila je 177.987 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na dan 31.12.2011.god. sastojala
se od 90,04 % nekretnina, 5,34 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 0,34 % depozita ,0,61 % ostale imovine ukljucujuci potraZzivanje za
PDV, i potrazivanja za najam. Novcana sredstva cCinila su 3,67 % ukupne
imovine Fonda.

U IV kvartalu 2011. Drustvo je intenziviralo kontakte sa potencijalnim kupcima
za zemljista u Slavonskom Brodu i Varazdinu u ulici Vilka Novaka. Osim
interesa za jedan dio zemljista oznake M od strane potencijalnih investitora i u
suradnji sa lokalnim agencijama za promet nekretninama, istrazuje se
zainteresiranost potencijalnih investitora za manje parcele u Slavonskom Brodu
na nekretnini fonda oznake S2.

Zemljiste u Varazdinu, ulica Vilka Novaka je takoder predmet pregovora fonda
sa potencijalnim investitorom koji je iskazao interes za nekretninu s ciljem
stanogradnje. Razmatrane su i opcije parcelacije.

Nastavljene su aktivnosti na prodaji zemljista u Banja Luci stupanjem u kontakt
sa novom agencijom za posredovanje u prometu nekretninama.

Drustvo je nastavilo s trazenjem potencijalnih investitora radi prodaje
nekretnina iz portfelja Fonda kako bi restrukturiralo portfelj sukladno planu koji
je uprava drustva prezentirala nadzornom odboru krajem 2010. a koji je
baziran na prodaji nekretnina iz portfelja i kupnji nekretnina koje nose prihod.
U IV kvartalu privedeni su kraju pregovori oko kupnje nove nekretnine,
poduzete su sve radnje propisane Zakonom i internim procedurama kako bi se
donijela odluka o kupnji nekretnine, ali do 31.12.2011. kupnja jo$ nije
realizirana.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.
Branislav Stambolija, ¢lan Uprave

Lidija Vesenjak, ¢lan Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2011. - 31.12.2011. godine, sastavljen wuz primjenu
odgovarajuc¢ih standarda financijskog izvjescivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Andrea Potrebica Branislav Stambolija

Voditelj Back office-a ¢lan U@/e

ﬁg)ﬁf% @\' Lidija Vesenjak

¢lan Uprave




Financijski izvjestaji




Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2011 do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Mati¢ni broj (MB): | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS): | 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(01B):
Tvrtka izdavatelja:|ZlF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj;|MEDIMURSKA 28 |

Adresa e-poste: |inf0@fgi. hr |

Internet adresa: |wmv‘fgi_hr |

Sifra i naziv optine/grada:| 472  |VARAZDIN |
Broj
Sifra i naziv Zupanije:| 5 |VARAZDINSKA ] zaposlenih: 0
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeétaj:| DA Sifra NKD-a: 6430[

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:
Fima Rent d.o.o0. |Anina 2, 42000 Varazdin |02250861 |
Fima Proprius Banja Luka d.o.o. |Banja Luka , Srpska 63 |14402713250002 |

Knjigovodstveni servis: I I ] |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 Telefaks:|042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fgi.hr |

Prezime i ime:| STAMBOLIJA BRANISLAV,LIDIJA VESENJAK |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

FIMA | e )

PROPRIUS
M.P. = (potpis osobe ovlastene za zastupanje)

<S>




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv dru$tva za upravijanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

Izvjestajno razdoblje: 01.01,2011.-31.12.2011.

Obrazac IFP

u kunama

Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
;%“gﬁ"':&g:l%’gg”'“ 1 133.631.361 133.264.156
;?;;r;j::l;;r:f:ggﬁl;oja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.888.375 15.813.276

00x Zemljista | sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.888.375, 15.813.276
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta trziéne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 117.722.411 117.430.305
(AOP7+ AOPB+AOPS)
01x+02x Zemljidta i Sume 7 117.720.115 117.428.479
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9 2.296 1.826
z‘éﬁ:‘ 1‘1'195';];}“ nelaetnine 10 20.575 20.575
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11
03 (osim 03x) Oslala imovina 12 20.575 20.575
rz"iﬁhﬁgﬁ;":g‘gz? 13 17.855.088 13.835.979
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 840.794 5.435.837
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 11.962.659, 7.898.241

raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17

raz 5 Ulaganja koja se drZe do dospijeca 18 5.051.635 501.901
gs;“:g:z";’;g’x; 5 19 424.794 905.509

12x PotraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 20
12y Potrazivanja od najma 21 109.214 111.362

12 +11 (osim 12x+12y)  (Potrazivanja s esnove prodaje financijske imovine 22
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozila, repo ugovora i otplata obveznica 23 2.204 8]

14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24

15 PotraZivanja od drustva za upravijanje 25

16 Potrazivanja od depozitne banke 26

18 PotraZivanja po steGenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 313.376 794.147

19 QOdgodena porezna imovina 29
;"gg;‘f ovina, — 30 151.911.243 148.005.644

990-994 lzvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 380.130 402.758
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22.786 22200
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda kT 1.307 15.836
26 Obveze s osnove isplate dioni¢arima 38
28 Obveze po obradunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 68.604 413
29 Odgodene porezne cbveze 41
,EJ; 5 :?J;g;?: AOP41) “ Niiias i
?L"é‘;;'g;"gggj’"da 4 151.438.416, 147.564.437
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
;‘5;3:‘;’;;" dinlc) 45 75,5003 73,6654
KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Vlastite dionice 49
83 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju 51 -14.564.699| -13.717.666
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 534723 356.734
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.884 094, -34.512.304
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -9.964.714 -4.879.527
l‘,?:g:%;?;?; Lg;‘;‘;;e 57 151.438.416 147.564.437
0]
995-999 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58 0
Dodatak * 59 o]
Pripisano imateljima matice 60 17.100.000 17.100.000|
Pripisanc manjinskom interesu 61 0




lzvjedtaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011.

Obrazac ISD

u kunama
Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
Konta skupine Pozicija AQOP
Kumulativ Tromjesetje Kumulativ Tromjesetje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijalne imovine | nekretninskih drustava 63 o] 0 285.171 0
76 Prihod od najma 64 357.880 266.247 1.073.587 270.690
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 28.816 0 0 0
70 Prihodi od kamata 66 144342 30.225 106.111 26.191
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tegajne razlike 67 1.956 848 1.788 349
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 68.592 0 51.450 0
T4y Udio u dobiti obratunat metodom udjela 69
75+77 Ostali prihodi 70 2.412.547 2412534 3.204.016 53.927
é"::l%ggg‘;ii:&‘,‘;‘z‘;j’a”’ 71 3.014.133 2.709.854 4722123 351.157
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 2.238.012 0 3.133.449 2.308.313
60 (osim 60y i 60w) [Negativne tedajne razlike 75 1.489 -100 1.044 52
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravijanje 76 3.811.488 941,986 3.435.491 817.604
67 Rashodi od kamata 77 1.560 1.558 18 6
65 Naknada depozitnoj banci 78 276.420 68.214 273.046 67.337
66 Transakcijski troskovi 79 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 6.129.881 6.128.881 2.379.546 1.255.126
64w Udio u gubicima obracunat metodom udjela 82
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 343.689 104.714 241.118 109.170
* Ostali troskovi poslovanja 84 39,665 -274.714 62.839 25.666
;“:g;%’:;;';‘l' 0P84 85 12.842.204 6.970.539 9.526.551 4.583.274
?‘zg’},"?‘;'_’:éggg’s';a” o Hingenle 86 9.828.071 -4.260.685 4804428 4232117
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -136.643 -29.142 -75.099 -42.453
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto tecajne razlike 91
gkzgzgggg’;gﬂ'gggj)"bjd (qubic) od ulaganja 92 -136.643 -29.142 -75.099 42.453
?:gi;g;f:'g‘;:;)’"je oporezivanja % -9.964.714 -4.289.827 -4.879.527 4.274.570
Porez na dobit 94
;J:gl;’gé_g:gg;) 95 -9.964.714 -4.289.827 -4.879.527 -4,274.570




Ostala sveobuhvatna dobit

.785. -3.569.489 69.04 1.538.8
(Z od AOP97 do AOP101) o8 LTREATA & g i
Promjena revalorizacijskih rezervi materijaine imovine i nekretninskih a7 _249.765 .3.873.943 177987 -73.896
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 2.035.239 304.454 847033 1612786
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drutava i zajedniékih 101
pothvata obracunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOPS5+ AOP3E) 102 -8.179.240 -7.859.316 -4.210.481 2.735.680
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105 -26.022 13.196 -49.410 -22.142
Pripisano manjinskom interesu 106




lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011.

Obrazac INT

u kunama

Pozicija AQP Prethodno razdoblje Tekucte razdoblje
;“'Y"::i“c');";f d‘:}":g’;:;';)“"““"““ 143 -4.568.869 1.625.033
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -9.964.714 -4.879.527
Amortizacija 145 0
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novéani tijek 146 4.134.127 824 .469
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0 285.171
Prihod od kamata 149 -144.342 -106.111
Rashodi kamata 150 1.560 12
Nerealizirane pozitivne i negativne tec¢ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 -380.857 1.374.069
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 0
Povecanje (smanjenje) ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 2.308.336 4.538.931
Povecanje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156
drudtava
Povectanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 336.330 -2.148
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 158 144.678 102.558
Izdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u daobiti 161
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -209.367 -480.771
Pm:eéanje (smanjenje} obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povetanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 -30.525 22.042
Povetanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -764.095 -53.662
Placen porez na dobit 168
2°;§;’g;ﬂ';;’;;"jgﬂﬁ"z';‘ Akt 169 4.865.128 2,970,010
Primici/lzdaci od izdavanja/povlacenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 4.865.128 2.970.010
;;eé‘%s:;fiagizgzr}nanjenja) novca i novéanih ekvivalenata 173 296.259 4.595.043
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 544,535 840.794
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 840.794 5.435.837
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Obrazac IB
Biljeske uz financijske izvjestaje
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2011.-31.12.2011.

Vrijednost po dionici iznosi 73,66

Nije bilo promjene racunovodstvenih politika.

Datum izvje$ca: 31.12.2011. Ovlastena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908 Branislav Stambolija {[-~

Lidija Vesenjak

Fl MA ZIF FIMA PROPRIUS dd.

PROPRIUS Varatdin \

<S> ,




