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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezuftaiu ZIf-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius

d.d. u tre6em kvartalu 2011' Godine

Vri jednost neto imovine Fonda na dan 30. rujna 2011'  godine iznosi la je.150

mii i iuna i417 t isu6a kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je

75 .09  kuna .
Do kraja treieg kvartala 2011. g. ostvareni su ukupni prihodi od ulaganja u

iznosu 
-od 

4.361.060 kuna od diga je 2S5.171 kuna real iz i ranih dobitaka od

prodaje mater i ja lne imovine, 802.897 kuna pr ihod;r  od. najma, 3 '150'089 kuna

iznose prihodi bd vrednovanja materijalne imovine dok se ostatak prihoda od

122so3 kuna odnosi na plihod od kamata, tetlajnih razlika i prihoda od

dividendi.  Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 4.906'104 kuna od dega 825'136

kuna reafiziranih gubitaka, 2.61'7 '8a7 kuna naknada dru5tvu za upravljanje,
2o571g kuna nalinada depozitnoj banci, L,!24.420 kuna rashoda s naslova
vrednovanja imovine te ostale do2voljeni troskove fonda koji iznose 131'948

kuna.
Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 32'646 kuna'

revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju -765'753 kuna a
promjena revalorizaclskih rezervi materijalne imovine inekretninskih dru5tava

iznosi la je 324.369 kuna.
Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30'09'2011'god'  sastojala

se od gg,70 d/o nekretnina, 6,7! o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim

fondovima, 2,69 o/o depozita, O,57 o/o ostale imovine ukljuduju6i potrazivanje za

PDV, i potraZivania za najam. Novdana sredstvet iinila su 0,33 o/o ukupne
imovine Fonda.
Tijekom treieg kvartala odrzana je Skupstina Fonda na kojoj je izabran n-ovi

dlan nadzornog odbora Fonda goip. Goran pavlovii te je usvojeno IzvjeS6e

Nadzornog odbora Druitva o obavljenom nadzoru nad vodenjem poslova

Dru5tva ia 2010. godinu. trta Skupitini nisu usvojene Predloiene izmjene

Statuta i prospekta i Oatuka o pokriiu gubitka. SkupStina nije dala razrje5nicu

Upravi Fonda za 2OIO. godinu, te ilanovima Nadzornog odbora Nadi Kozulic'

Latifu Bajrovi6u, Zeljku Krdmaru i Ivanu Lepoglavcu dok su dlanovi Nadzornog
odbora Luka Mato5i6, Damir Rovis i Janko vukoje dobili razriesnicu, Revizorom
za 207!.  godinu imenovan je Deloi t te d.o 'o.  Zagreb'
Krajem tr-ieg kvartala odrZana je sjednica Nadzornog odbora u novom sastavu

na kojoj je usvojeno izvjeS6e o radu za prvo polugodi6te dok je izbor
predsjednika NO odloien za narednu sjednicu.
iij.t o- treieg kvartala nije bilo promjena u portfelju nekretnina. Sukladno

Poslovnom plinu koji je prezentiran; HANFA-i prilikom postupka davanja

l icence novom dlanu uprave i  Nadzornom odboru krajem 2010'9 '  sukladno
zakljudku sjednice Nadzornog odbora, nastavljeno je sa aktivnostima koje bi
trebale rezultirati restru ktu rira njem dijela portfelja nekretninskog Fonda na
nadin da se proda dio nekretnina (zemlj iSta) ivr i jednosnih papira,  te da se

sredstva dobivena prodajom uloZe u nekretnine l<oie 6e osigurati prihode od

zakupa. Restru ktu rira nje portfelja rezultiralo bi djelomiinim pokri6em gubitaka,

ostvarenjem ciljeva propisanih prospektom Fonda, djelovanjem u smjeru

zahtjeva nadzornog odbora Fonda, odnosno opravdanjem odekivanja interesnih
g rupa.

Uprava FIMA

Branislav Sta

Global Invest d.o.o.



Izjava osoba odgovornih za sastavlljanje polugodiSnjeg
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavl.iujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeitaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d' za
razdobl je 01.01.2011. -  30.09.2011. godine, sastavl jen uz pr imjenu

odgovaiajuiih standarda financijskog izvje5iivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financiiskog polozaja i poslovanja
izdavatelja.

Mealuizvjeitaj poslovodstva sadrzi istinit pfikaz razvoia poslovanja i polozaj
izdavatelja ui opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Branislav Stambol i ja

zIF FIMA PROPRIUS d.d.

fi"ta{rca.

drandlSave

T--



Financijski izvjeStaji



Prilog 5.
Razdoblie izviestavania: l-i#ofil do

Tromjeseini financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s iavnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matidni broi (MB): L_:Il!g!gi_l

[4ati6ni broj subjekra ([4Bs):l 070078733 |

osobni idenrifikacuski broll sssoeacgssz I
fotB):

Tvfta izdavatelja: lZlF FIMA PROPRIUS DD

Postanski broj i mjesto: I 42000 IvARAZDTN

Adr""u .-poSt",

Internet adresa:lwww.foi.hr I

Sifra i naziv op6ine/srada: I aZZ lVaneZOtt't I I
Broj

| 30.9.2011 I

Sifra i naziv iupanije: L___-.11_l

Konsolidirani izvjestaj: L_NE_J

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI):

(krajem izvieStajnog fazdoblja)
Sitia NKD-a: L___j4!ql

MB:

Ulica i  kudni broir lMED|MURSKA 28

I s IvARAZDINSKA I zaposlenih: I ol

Sjedi$te:

servis:

Osoba za kontakt:IPOTREBICA ANDREA
(unosi se samo pr€zime i ime osobe a kontakD

Adresa e-poster I gjqtlCbieq@Iqi-hf

r"r"rur.": lo+zzo:1gz I

I

Prezime i ime:ISTAMBOLIJA BRANISLAV
za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvjslaji (izvjestaj o financi.iskom polozaju, izvjegtaj o sveobuhvatnoj dobiti, izv.ieStaj o novdanom loku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavl.ianje izvjeitaja izdavatelja

(polpis osobe ovlastene za zastupanje)



Obrazac IFP

rajeataj o rinanciskom polotaju

Nazivtonda: ZIF Flma Prcp.ius d.d.

OIB ronda: 56903349567

Ndiv druatva za upEvuanig invosticijskim fondom: Flma Globallnvost d.o.o.

lzvj.Stajno r4doblje: 01.01.201l.-30.09.201'l.

u xunama

ULAGANJA U NEKRETNINE
(aoP2+ AOP6+AOP10)

I 1U,194,414 1a5,275,244

M.tedialna lmovina koja se d.Zi radi o6tvarivanja pdhoda od najma
(AOP3+ AOP4+AOP5|

2 15.a88.375 15,855.729

0ox zemljista isuD€ 3

oov 15.888.375 15.A55.72a

oow 5

Uaienjalna imovina koja se ddi adi pohsta tdisne lrijednosti/namij6njena
6 100.9€.773 101.834.46!

01x+02x 100.9,13.774 101.434.46!

01y+021 a

01w+02w 9

Ostala ulaganja u nekretnino 1 0 17.362.25€ 17.585.041

03x Ulaganja u nekretnins\a drustava (meloda udj€la) 1 1 17.362.26e 17.585.04:

03 (osim 03x) 12

FINANCIJSXA IMOVINA
(t od AoP14 do AOP18)

1 3 17.249.4i ,t4.661.101

1 0 Novac i novEani ekvivalenli 747.453 490.92!

Qz3 Financiska imovina po fer vijednosti kroz raarn dobiti igubi&a 1 5

Financiska imovina mspolotiva a prcdaju 1 6 11.962.659 10,111.41.l

1 7

Ulasanja koja s€ drzs do dospljeca 1 8 4.538.931 4,054.75i

OSTALA IMOVINA
(t od AOP0 do AOP29)

'19 424,794 865.12!

12x Polra:ivanja s osnovs 9rcdaj€ mat€riialn€ imovine i nekehinskih druSlava 20

12y 21 109.212 184.52e

12 +11 (osim 12x+12y) Polrai%nja s osnovE prcdaje nnanciske imovino 22

13 Potrazivanja s osnove dividondi, depoziia, r€po lgovo€ iolplata obveznica 2.34, 2.26?

PolE:ivanja s osnove danih predqmova 24

1 5 PolEiivanja od dru5tva za upEvtanje 25

1 6 PolEzivanja od depozitne banke 26

1 a PotEiivanja po sreaenoi kamari iosrala imovina 27

'17 2A 313.23! 678.339

1 9 Odgodena por€zna imovina 29

(aaPl+ AOP13+AOP19) 3o 151.908.65C 150.601.472

990-994 aanblranana 4idenciia akliva



OBVEZE 32

2ov Obvoze s osnov6 ulaganja u mateijahu imovinu i nekletiinsPa druStva 33

20+21+22 losin 2Oy) Obveze s osnove ulasanja u rinancisku imovinu 34

23 Obveze prema druStuu za uPmvljanie rondovima 380.13C 343_57i

24 Cbveze prcma depozilnoj bancj 36 22_7Ae 22.62t

obvez€ s osnove oslalih do4oljenih troskova fonda 1_307 18.106

26 obv€ze s osnove isplale dioniaanma 38

2A obvszs po ota@natoj kamati 39

27 40 64.184

29 Odgodene por€zno obveze 41

(2od AOP33.to AOP4I)
42 472.401 384.303

43 151.436.243 150.417.16!

2.41J3.172 2,0O3.172

Neto imovlna po dionici 45 75,5982

-:-----
75,0895

KAPITAL 46

90 Up'sani temeljni kapjtal 200.317.20C 200.317.20C

91 Prcmiia na emnirane dionice/kapitalne rez€rve 4A

92

93 50

96 Revaloizadiske rcz€rue financisko imovin€ raspolo:ivs za Prcdalu 51 -14.564.699 -15.330_45i

97 Rsvalo zaciiske rezeruo instrumenata zastite 52

98v Revalorizaoiske rszerv€ ulaganja u nekt€tninska druSlva 5G 240.2e 483.04f

98x Revalonzacljske rczerue mal€njahe,movin€ 54 361_85€ 463.445

95 Zadr:ana dobiugubitak iz prcthodnih €:doblja 55 -24.999.687 i4,$4.37!

94 Dob't/gub tak t€kude financiisks godino 5fi ,9.938.692 -577.69C

Ukupno kapital i Ezerv€
E od AOP47 do AOP56)

5-l 151.436.243 150.417.16!

995,999 laanbilancna €vi.loncl.la pasiva 58

5$

Pripisano imateljima mali@ 60

Pripisano manjinskom intercs! 61



Obrazac ISD

lzvjegtal o sveobuhvatnoj doblll

Nazlv tonda: ZIF Flma Proprlus cl,cl,

OIB fonda: 56903349567

lzvjeatalno razdoble: 01.01.2011.30.09.2011.

u Kunama

Konta skupine Pozlclja AOP

Prethodno razdoblje Teku6e ra:doblj€

Kumulaliv Tromjeseaje Kumulativ Tromjoseije

PRIHODIOD ULAGANJA 62

73y Prihod od prodaje malen alne imovine inekrclninskih druStava 2A5171

76 64 91.533 73.068 ao2a97 269496

73x Realizi6ni dobic' od prodaj€ nnancijske imovine 65 2E.E16 0 0

70 06 103.499 27.546 70014 21464

7r {osim 71y i 71w) Pozilivne leaajne razlike 67 805 627 1439 9 1 0

74 (osim 74y) P.ihod od dividend i i udjela u dobili 68 68.592 49.392 51450 0

74y Udio u dobiliobraaunal melodom udjela 69 0

75+77 Ostaliprihodi 70 1 3 3150089 610079

Ukupno prlhodi od ulaganja
(2 ocl AOP63 do AOPTO)

71 293.358 150.633 4.361.060 901.953

RASHODI 72

63v Rasnodi od prodaje malerialne imovine i neketninskih druslava 73

63x Realizirana gubici od prodaje tinancijsko imovine 2.234.O12 825136 0

60 (6im 60y i 60w) Negativne teaajne razlike 1_145 992

61 Rasnodjs osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 2.869.502 935.973 2617447 829421

67 77 2 I 12

65 Naknada depozihol banci 7A 204.206 67.452 205709 68189

66 Transakcijski lroskovj 79

68 Vrijednosna uskladenja (amodrzacrja) 60

81 1124420 195252

64w udio u gubicima obraalnat metodom udlela a2

69 ostali dozvoljeni lroskovi londa 83 238-975 72.825 131948 zt€409

Ostali troskovi poslovanja a4

Ukupno rashodl
(Z od AOP73 do AOPA)

85 5.555.842 1.076.651 4.906.t04 1.141.271

Neto doblt (gubltak) ocl ulaganJa
(AOP71-AOP85) 86 -s.262.484 .926,018 -545.044 -239.318

NERALIZIRANI OOBICI/GUBICI OD ULAGANJA a7

72w-62w NerealiziEni dobil (subilak) od ulaganja u maiedjalnu imovinu 88 -107501 - t  1 5 1 6 1 -32646 24319

72x-62\ Nerealizirani dobic' (gubic|) od ulaganJa u financijske inslrumente 89

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenlca 90

71y+71w-00y-60wNeto te6ajne razlike 91

lJkupno nereallzlranl doblcl (gublcl) od ulaganja
E od AOP88 do AOP91)

92 -107.501 -115. ' t6 l -32.646 24.319

Doblt lll gubltak prlje oporezivanja
( AOPA6+ AOP92)

93 "5.369.985 -1.04,1.179 -577.630 -214.999

94

Doblt lllgubltak
( AOP93- AOP94)

95 -5.369.985 -1.O41.179 €77.690 -2't4.999



Ostala sv€obuhvatna doblt
(t od AOP97 do AOP101)

96 -2.743.&4 1.697.789 441.384 -1.574.025

Prornj€na revalorizacijskih rezeNi matedjalne irnovine i nekelninskih
druStava 97 4429145 1512209 32€69 296604

fea€jns razllke s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 9E

Nerealizirani dobic.i/gubici linancijske imovlne €spolo:ive za prodaju 99 1.685.641 185.580 -765753 -,t870633

Dobici/gubioi od instrumenata zastite novaanog tijeka 100

Udjel u oslaloj sveobuhvalnoj dobiti pddru:€nih druStava izajedniakh
polhvala obraaunatih maiodom udjela 101

Ukupna sveob(hvalna doblt
( AOPes+ AOP96) 102 {.1'13.,189 656.610 .1.019.074 -'t.789.028

R6klaslflkaclske usklade 103

Dodatak r 1U

Prlplsa'lo lmateuma matlce f05

Paiplsano rnanJlnskom Inl€r€su 105



Obrazac INT

lzvjestai o novaanom toku (dlrektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima P.optius d.d.

otB fonda: 56903349567

lzvjestajno razdoblje: 0l .01.201 1.-30.09.201 | .
u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdobl.ie Tekuce razdoblie

Novdani tok iz poslovnlh aKivnosti
(E od AOPI1gdo AOP132)

107 1'211-472 -296-924

Primici od prodaje materijalne imovjne 108

lzdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109

Pdmici od prodaje nekretninskih drustava 1 1 0

lzdaciod ulaganja u nekretninska dNstva 111

Primiciod prodaje financijske imovine po fer vr'iednostikroz RDG 1 1 2

lzdaciod kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 1 1 3

Primiciod prodaje linancijske imovjne raspolo:ive za prodaju 1 1 4 5.830.108 1.776.205

lzdaci od kupnje financtske imovine raspolo:ive za prodaju 115 -3.174.17e

Primici od dividendi 1 1 6 68.592 51.45C

Primici od kamata 117 103.975 67.985

lzdaci od kamata
'118

Primici od najma 1 1 9 912.751

Primiciod ulaganja u zajmove i pokazivanja 120 6.890.979 2.545.724

lzdaciza plasmane u zajmove i pot€:ivanja 121 -4.500.000 -2.000.000

Primiciod ulaganje u financijsku imovinu koja se dr:i do dospijeca 122

zdaci za ulaganje u fnancijsku imovinu koja se dr:ido dospijeaa 123

Primici od drustva za upravljanje fondovima '124

lzdaci za naknade za up€vljanje fondovima 125 -2.859.502 -3.234.471

Primici od depozitne banke 126

lzdaci za naknade depozitnoj banci 127 -208.206 -205.837

lzdaci za transakcijske troskove 124

lzdaciza ostale dozvoljene toskove fonda 129 -929.89€ -206.321

lzdaciza porez na dobit 130

Oslali primici iz poslovnih aktivnosli 1 3 1

Osiali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132

Noviani tok lz financijskih aKivnosti
lZ od AOP134 do AOP138)

133 0 0

Primicj od izdavanja dionica 134

lzdaci za kupnju vlastitih dionica 135

lspla6ene dividende 136

Ostali prjmici iz financijskih aktivnosti '137

Ostali izdaci iz linancijskih aktivnosti 1 3 8

Efekti promjene tetaja stranih valuta 139

Neto poveeanje (smanjenje) novca I novaanih ekvivalenata
( AOP 1 07+ AOP1 s3+ AO P I 39)

140 ,1.211-a72 -296-924

Novac i novcani ekvivalenti na pofetku €zdoblja 141 502.975 747.453

Novac I novaani ekvivalentl na kraju razdoblia
(AOP140+AOP141 )

142 1,714.847 ,$0.923



lzvjest j o novEanom loku (lndlr€ktna metoda)

Obrazac INT

u Kunama

Nazlv fondai zlF Flma Proprlus d.d

OIB fonda: 56903349567

tzvJestajno razdobu€: 01.01.201I.30 09 2011'

Pozlcua

Nov6anl tok lz poslovnlh aktlvnostl
(t od AoF144 do AOP16q

Dobit ili gubitak Prije oPorezivanja

tspravak vrijednosti potra:ivanja i ostale imovine i sl' otpisi koji nemaju nov'anitijek

Neraspodijeljeni dobici nekrelninskin drustava I manjinski interesi

P hodi/rashodi od prodaje nekrelnina

AOP Prethodno razdoble Teku6€ razdoblje

143

144

;

3.955.376 193.811

-5.309.985 -57.690

'146

147

MA

Prihod od l(amata

Nereatizirane Dozitivne i negativne tei€jne razlike

149 -103.499 -70.014

150

1 5 1

'12

o^va^,hiF /.mrnienie) ulsoania u materiialnu amovnu 152 4.O24.226 -890.696

Povea€nie (smanjenie) ulaganja u neketninska drustva 153 ,t49.964 -222.779

Povecanie (smanjenje) ulaganja financiisku imovinu po fer vrijednosti kloz RDG
' tu 107.501 32.646

Povecanis smsnienie ulaganja u ostalu llnancijsku imovinu 155 5.437.121 2.331.414

156Povecanje (smanjenje) pottativanja s osnove prodaje materijalne imovine i neketnrnsKn

P.vecnie lsmanienie) potaiivania od najma 157 -72.988 -75.312

PovecEnie (smanjenie) polra:ivanja od prodaje linancijske imovine 15E

lzdaci od kamala

Pdmici od dividendi/udjela u dobiti

159 103.975 67.985

160

161 68.592 51.450

p.vearnie rsmanienie) Dotl:lzivania od druStva za upravljanje i depozitne banke 162

Povec€nie (smanjenje) oslalih potra:ivanja iz poslovnih aKivnosti 163 -628.254 -365.105

164iovecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u msteriialne imovinu i nekehnsKa

Povecanie (smanienie) obveza s osnove ulaganja u linancisku imovinu 165

Povecanie {smanienje) obveza prema drustvu za upElvljanje i depozihoj banci 166 -22.233 J6.719

Povec€nie (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aKivnosti 167 -39.044 -51.385

Placen porez na dobit

NovCanl tok lz flnancljsklh aktlvnostl

168

169 -2-743.504 490.735

Primici/lzdaci od izdavania/povlaaenja dionica 170

Povecanie (smanjenje) oslatih financijskih aKivnosti

1 7 1

172 -2.743.504 -490.735

173 1,211.872 -296.924
Neto pove6anje (smanlenle) novca I novdanih ekvlvalenata
(AOP143+ AOP169)

Novac I novdanl ekvlvalentl na pot€tku razdoblja 174 502.975 787.853

Novac I novaanl akvlvalontl na kralu razdobua 175 1.714.847 490.S29
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Obrazac lB

Biliesko uz financuske izvleitaJe

Naziv fonda: ZIF Fima Proptlus d.d-
OIB: 56903349567
Za rczdobllet 01.01.201{.-30.09.2011.

Datum izvjelca: 30.09.201 1.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlagtena osqba drustva:

Branislav Stambolija
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