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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezuftatu ZIf-a za ulaganje u neknetnine FIMA Proprius

d.d. u tre6em kvartalu 2O11. Godine

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius za ulaganje u nekretnine d'd. '  kao
100o/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varazdin koji je 100o/o vlasnik FIMA Proprius
d.o.o.  Banja Luka.

Vri jednost neto imovine Grupe na dan 30. rujna 2011. godine iznosi la je 150
mil i juna i419 t isu6a kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je

75,09 kuna.

Do kraja treieg kvartala 2017'  g '  ukupni pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su
4.370.966 kuna od 6ega je 215.fi1' kuna realiziranih dobitaka od prodaje
mater i ja lne imovine ,802.897 kuna pr ihoda od najma, 3 '150.089 kuna iznose
prihodi  od vrednovanja mater i ja lne imovine dok se ostatak pr ihoda od 132.809'kuna 

odnosi na prihod od kamata, tedajnih razlika i prihoda od dividendi'
Rashodi Fonda iznosi l i  su ukupno 4.943.278 kuna od iega 825.136 kuna
reaf iz i ranih gubitaka, 2.6L7,8a7 kuna naknada druStvu za upravl janje ,
2O5.7Og kuna naknada banci  skrbnik,  \ , f24.42O kuna rashoda s naslova
vrednovanja imovine te ostali troSkovi Grupe koji iznose 170'126 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 32.546 kuna.
revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju -765.753 kuna a
promjena rLvalorizacijskih rezervi materijalne imovine inekretninskih drustava
iznosi la je 104.091 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30'09.2011.god. sastojala
se od 86,69 o/o nekretnina, 6,77 o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,O4 o/o depozita ,O,58 o/o ostale imovine ukljudujuii potrazivanje za
PDV, i potrazivanja za najam. Novdana sredstva dinila su 0,35 o/o ukupne
imovine Fonda,
Tijekom treieg kvartala odriana je Skupitina Fonda na kojoj je izabran novi
dlin nadzornog odbora Fonda gosp. Goran Pavlovi6 te je usvojeno Izvje56e
Nadzornog odbora Dru5tva o obavljenom nadzoru nad voctenjem poslova
Druitva za 2010. godinu. Na Skupstini nisu usvojene Predlo2ene izmjene
Statuta i prospekta i Odluka o pokri6u gubitka' Skup5tina nije dala razrje5nicu
Upravi Fonda za 2o].o, godinu, te dlanovima Nadzornog odbora Nadi Kozuli6'
Latifu Bajrovidu, 2eljku Krdmaru i Ivanu Lepoglavcu dok su Elanovi Nadzornog
odbora Luka Matosi6, Damir Rovis i lanko Vukoje dobili razrjeSnicu. Revizorom
za zOL!.  godinu imenovan je Deloi t te d.o.o.  Zagreb.
Krajem tredeg kvartala odrZana je sjednica Nadzornog odbora u novom sastavu
na kojoj je usvojeno izvjeiie o radu za prvo polugodiSte dok je izbor
predsjednika NO odloZen za narednu sjednicu.
Tijekom tre6eg kvartala nije bilo promjena u portfelju nekretnina. Sukladno
Poslovnom planu koji je prezentiran; HANFA-i prilikom postupka davanja
l icence novom dlanu uprave i  Nadzornom odboru krajem 2010'9.  sukladno
zakljuiku sjednice Nadzornog odbora, nastavljeno je sa aktivnostima koje bi
trebale rezultirati restruktu riranjem dijela portfelja nekretninskog Fonda na
nadin da se proda dio nekretnina (zemlj i5ta) ivr i jednosnih papira,  te da se
sredstva dobivena prodajom uloZe u nekretnine koje 6e osigurati prihode od
zakupa. Restru ktu riranje portfelja rezultiralo bi djelomiEnim pokri6em gubitaka,
ostvarenjem ciljeva propisanih prospektom Fonda, djelovanjem u smieru
zahtjeva nadzornog odbora Fonda, odnosno opravdanjem odekivanja interesnih
grupa,

UDrava FIMA Global  Invest  d.o,o.
,rF F[,{A PROPRIUS d.d.

Branislav Stambol i i



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje polugodiSnjeg
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja zIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2011. -  30.09.2011. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvjeSdivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjeitaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoia poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

h,WA,u

Branislav Stambolija

dladPprave
\{-)'r/
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Financijski izvje5taji



Plilog 5.
RazdobUe izviestavanja: l l r zo f l  do fto-s2oill

Tromjesedni financijski izvje5taj TFI-ZIFN
zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom za ulaganle u nekretnine

Maricni broj (MB): L_j439999_l

MatiEnibroj subjekla (MBS):l 070078733 |

Osobni identitikacijski brojl 56903349567 |
(OlB)l

Tvrtka izdavatelja:lZlF FIMA PROPRIUS DD

Sifra i naziv iupanije:

Konsolidkani izvjestaj: L_ZU

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI):

Postanski broj i mjesto: | 42000 ] IVARAZDIN

ulica i kudni broi: IMEDIMURSKA 28

Adresa e-poste: linfo@fqi. hr

Intemet ad resa: lwww. fqi. h r

Sifra i naziv opdine/grada:l 472 IVARAZDIN I
Broj

zaposlenih: I Ol

SjediSte:

42000 Varazdin

(krajem izvjeitajnog razdoblja)
Sifra NKD-a:l 6430l

MB:

Fima Rent d.o.o.

Fima Proprius Bania Luka d,o.o. Luka , Srpska 63 3250002

Prezime i ime:ISTAMBOLIJA BRANISLAV
ova6tene za zastupanje)

DokumentacUa za objavu:
1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financiskom poloiaju, izvjeitaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novdanom toku,

izvjeitaj o promjenama kapitala i biljeike uz financjjske izvjestaje)
2. l\4eduizvj*taj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovomih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

Knjigovodstveni servis: I

Osoba za kontakt:IPOTREBICA ANDREA
(unosise samo prezim€ i ime oebe za kontakt)

Terefonrl042660908 I reterat<s:1042203187 I

Adresa e-poite: l gpgtlqUigg@fgi-hl

llf flMA PBOPRILF rti
Wil'F. (potpis osobe ovlaitene za zastupanje)



Obr.zac IFP

lzvjostaj o rinanci.isko'n Poloiaju

Naziv fonda: ZIF Fima ProPrius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv dru5tva za upravljanje hv€stlctsklm tondom: Flma Global Invssi d.o.o.

ldjegiajno ra:doblje: 0'1.01.2011.-30.09.2011.

u kunama

ULAGANJA U NEKRETNINE
(aoP2+ AOP6+AOP10)

1 133.631.36t 1!4729.U2

Materijaha imovina kola se d|ti radl ostvadvanJa prihoda od najfra 2 15.488.375 15.855.72!

00x Zomljista i sume 3

oov 15.848_375 15_455.72!

O0w 5

Matenjalna imovina koia se dd radi porasta tdisno vrijednosti/namijonj.na
6 117.f22.471 118.853.53t

01x+O2r Zemljisla iaume 7 11t.120.114 'l 18.853.53t

O1y+A2y 8

9 2.2X

Osfala ulaganja ! nekrstnlno 1 0 20.574 20.57!

Ulag€nje u nek€urinsk€ dtuarave (m€rods udj6la) 1 1

03 (osim 03x) 12 20.574 20.571

FINANCIJSKA II|lOVINA
(t od AOP14 do AOP18)

1 3 't7.855.088 15.206.5&

1 0 Novac i novcani ekvivalenli 840.79! 517.01t

Financiiska imovina po rer vriednosli krcz Eaun dobiti i subilkg 1 5

Financijsra imovina €spoloZiva 26 p6d.ju 1 6 11.962.65! 10.111.41.,

'17

Ulaganja koja s6 dr:e do dospie6a 1 a 5.051_635 4.577.552

OSTALAIMOMNA
lZ o.1 AOP20 do AOP29)

1 9 4U.794 a67.7ft

12x rolra:wnja sosnove prodaje materiah€ movine i nekretnnskh druslava 20

12v 21 109.214 l84.52e

12 +11 losilJr 1t+12y) Polrazivanja s osnove prodaje linsncijske imovi.e 22

1 3 Polraztanja s osnove dividendi, depozila, rcpo ugovora ioFlala obvehica 2.2U 2.263

PolE:avanj€ s osnov€ danih pr€dujmova 24

1 5 ?otE iva.ja od druilva za upravljanjo 25

1 6 Poka:ivanja od depozitne banke 26

1 a Potra:ivanja po sl€aenoj kamati i oslala imovina 2T

'17 2A 313.37€ 680.981

1 9 Odgooena poBzna imovina 29

(AOPIt AOP13+AOP19)
30 15t.911.243 150.404.19€

990-994 Izvanbilanana 6vid6ncta aKiva 31



32

2ov Obv€ze s osnov€ ulasanja u nat€nialnu imovinu i nek€tnins|.a druatva 33

20+21+22 \osin 2Oyl obvez€ s osnov€ Lrlaganja u nndcijsku imovinu u

23 obvezs prema druslvu za up€vljsnje rondovima 380.13C u3.577

24 obveze prema depozihoj banci 36 22.7W i22.62C

25 Obveze s osnov€ ostalih dozvolionih lroakova ronda 37 1.30? 18_10€

26 obv*e s osnove isplato dionicaima 3a

2A Obv@ po obmeunaloi kamati 39

27 40 68.601 551

29 Odsodsne porczne obvde

It od AoP33 do aoP41)
472.421 384.85<

43 r 5,t.438.416 '| 50.4 t9.342

Brcj izdanih dionica 2_003.172 2.@3.172

N.to lmovlna po dionicl
(AOP4vAOP44)

45 7q5993 75,090€

KAPITAL 46

90 Upisani t6meljni k€pilal 200.317.2e 200.317.2tX

91 Pr€mija na emiti€ne dionie/kapitalne roz€rve 4A

92 49

93 50

96 Revaloizaciisko rc2eru6 nnandjske imovine €spolo:ive za pEdaju -14.564.699 -15.330.452

97 Rsvaloizacijske r€z€rve insi.unenata zastite 52

98v Rsvslotuscisko roz€rve ulaganja u n€k€tninska drudtva 53

9ax Revalodzadjske rcz€rue mat€ijaln€ imovine 54 53"4.724 638.814

95 zaddana dobivgubilak iz prethodnih €zdoblja 55 -24.4t4.094 -u.@1.262

94 Dobivgubitaklokues finandjsk€ godane 56 -9_964.714 {04.95€

Uhpno kapltal I rezewe
E od AOP47 do AOP56)

57 ,151.4it8.41€ 150.419.U2

995-999 lzvanbilantna evidencija paslva 5a

Dodatak' 59

ft ipisano imateliima matice 60 r7.100-00c 17.100.00c

Pripisano manjinskom anrelesu 61



Obrazac ISD

lzvlest4 o sveobuhvatnol dobltl

Nazlv fonda: zlF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

fzvj€Stajno razdobUe: 01.01.201'1.-30.09.2011.
u kunama

Konta skuplne Pozlcua AOP

Prethoclno razdobue Tekuce razclobue

TromjeseEje Kumulaliv Tromieseaje

PRIHODIOD ULAGANJA

73y Prihod od prodajs materijalne imovine Inetretninskih dru5ava 63 0 2a5.171 0

64 91_633 73.068 802.897 269_496

73x Realizirani doblcl od prodsjB linancijske imovine 65 28.816

70 Prihodi od kamala
'114.117 30.431 79.920 25.859

71 (osim 71yi71w) Pozitivne tea4ne razlik€ 67 1.108 930 1.439 9 1 0

74 (osim 74y) Prihod od dividendii udjela u dobitl 68 68.592 49.392 51.450

74v Udio u dobitiobraaunat metodom udjela 69 0

75+77 ostali prjnodi 70 1 3 3.150.069 610.079

Ukupno prihodl od ulaganJa
It od aoP63 do AoPTO)

71 304.279 15?,821 4.370.966 906.344

RASHODI

63v Rashodi od prcdaje matedjalne imovine i nekrehlnsklh drustava 73

63x Realizirani gubici od prcdaje financijsko imovine 74 2.238.O12 0 825.136 0

60 (osim 6oy i 6ow) Negarivne ret€jne razlike 1.589 1 l 9S2

61 Rashodis osnova odnosa s druSwomza upravljanje 76 2.469.502 935.973 2.617.AA7 829.421

67 77 12

65 Naknada depozihoj banci 7A 208.206 67.852 205.709 58.189

66 Transakcijski uoskovi 79

68 Vrilednosna usklad€nja (amonizacija) 80

64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 1.124.420 't .252

Udio u gubicima obraaunai metodom udjela az

69 Ostali dozvoljeni troSkovi fonda 83 238.975 72.825 131.948 48.409

ostali lroskovl poslovanja a4 314.379 294.149 37.174 12.443

Ukupno raslrodl
(t od aoP73 do AoPa)

85 5.870.665 1.370.916 4.943.278 1.154.114

Neto doblt (gubltak) od ulaganla
( AOP71- AOP85)

86 -1.217.O95 -572.312 -247,770

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA a1

7Zw-6 't Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u maledjalnu imovinu 88 -107.501 -115.161 -32.646 24.319

72x-62x Nerealizirani doblci (gubici) od ulaganja u llnancijske inslrumenle 89

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

7 1y+71w-60y.60wNelo leaajne razlike 91

Ukupno nereallzlranl doblcl (gublcl) od ulaganja
It od AOP88 do AOPsl)

92 -r07.501 -115. ' t61 32.646 24.319

Doblt lll gubltak prlje oporelvanJa
( AOP?6+ AOP92)

93 5.673.E87 -1-332.256 404.958 -223.451

Porez na doblt 94

Doblt lllgubltak
(AOA)3-AOP )

95 5.673.887 -1.332.256 604.958 -223.451



Ostala sveobuhvatna doblt
(z od AoP97 do AOPlOl)

96 .2.438.067 1.989.863 {61.662 368.629

Promjena revalorizacijskih rezerui maiedjslne imovlne I neketninskih
druStava

97 -4.123.704 1.804.283 104-091 29.502

Tee€jne razlik€ s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 9a

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovins raspoloZive za prcdaju 99 1.685.641 185.580 -765.753 339.127

Dobici/gubici od inslrumenata zaslile noveanog lijeka 100

Udjelu ostaloj sveobuhvalnoj dobifi pndru:enih druslava izajednidkih
pothvata obraaunatih metodom udjela

101

Ukupna sveobuhvatna doblt
( AOP95+ AOP96)

102 -8.111.954 557.607 -t-265.620 $5.174

Reklasltlkacljsks usklade 103

Dodatak' 1U

Priplsano lmateljlma malice 105 -303.902 291.077 -27.268 -14.443

Prlplsano manllnskom Interssu 106



Obrazac INT

lzvjeslaj o novaanom toku (direKna metoda)

Nazlv tonda: ZIF Flma P.oprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjeStaJno razdoblje: 01.01.2011.-30.09.201t.

u kunama

Pozlclja AOP Prethodno razdoblje TekuCe razdoblje

Novaanitok iz Doslovnih aKivnosti
It od AoP108do AOP132)

107 1,675-'t42 323.t73

Pdmici od prodaje maierijalne imovine f08

lzdaciod ulaganja u malerijalnu jmovinu 109

Primici od Drodaie nekretninskih drustava 1 1 0

lzdaciod ulaganja u nekretninska drusfua ' t1 l

Primici od prodaje fnancijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112

lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednostj kroz RDG 1 1 3

Primici od prodaje fnanci,ske imovine raspolozive za prodaju 114 5.830.10€ 1.776.204

lzdaciod kupnje fnancijske imovine raspoloiive za prodaju 1 1 5 -3.174.178

Primiciod dividendi 1 1 5 68.592 51.45C

Primiciod kamata 117 114.593 77.891

lzdaci od kamata 114

Primici od najma 1 1 9 912_751

Primici od ulaganja u zajmove i potraZivanja 120 6.890.979 2.545.724

lzdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 121 -4.500.000 -2.000.000

Pdmiciod ulaganje u financijsku imovjnu koja se drrido dospijeca 122

lzdaciza ulaganje u llnancijsku imovinu koja se d|zi do dospijeaa 123

Primiciod drustva za upravljanje fondovima 124

lzdaci za naknade za upravljanje fondovima 125 -2.869.502 -3.234.471

P mici od depozitne banke 126

lzdaciza naknade depozitnoj banci 127 -204.20e -205.837

lzdaci za transakcijske trcSkove 128

lzdaciza ostiale dozvollene troSkove fonda 129 477.246 -206.521

lzdaci za porez na dobit 130

Ostali primici iz poslovnih aktivnostj 1 3 1

Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132 -36.161

Noveani tok iz financiiskih aktivnostl
lE od AOP134 doAOPI3a) 133 0

Primicj od izdavanja dionica 134

lzdaci za kupnju vlastitih dionica 1 3 5

lsplacene dividende

Oslali primici iz fnanctskih aktivnosti 137

Ostali izdaci iz tinancilskih aktivnosti 1 3 8

EfeKi promjene teaaja stranih vatuta 139

Neto poveCanie (smanjenje) novca i novaanih ekvivalenata
( AOP1 07+ AO P1 s3+AO P1 s9) 140 1.675.'142 -323,179

Novac i novEani ekvivalenti na poeetk! razdoblia 141 544.535 440.794

Novac I novtani ekvivalenti na kraiu razdoblja
(AOP140+AOP1 41) 142 2.219,677 5't7.615



Obrazac INT

lzvjeEtaj o novaanom toku (lndlrektna metoda)

Nazlvfonda; ZIF Flma Proprlus d.d.

olB fonda: 56903349567

lzvlestajno razdoble: 01.01.2014.-30.09.201 l.

u Kunama

Pozrcrja Prethodno razdobue Tekueo razdoble

Novdanl iok lz poslovnlh aktlvnostl
(t ocl AOP1.|4 clo AOP16E)

143 4.143.209 123.591

Dobit ili gubitak prije oporezivania 144 -5.673.887 -604.9s8

'145 0

lspr6vak vdjednosti potE:ivanja i ostale imovine i sl otplsi koji nemaju novaani tijek 146 0

Neraspodrjeljeni dobici nekretninskih druSlava j manjinski inleresl 147

P hodi/rashodi od prodajo nekretnlna 148

149 - 1 1 4 . 1 1 7 -79.924

150 12

Nereatizirano pozitivne i negativne tetajne mzlike 151

Povecanje (smanjenje) ulaganja u malerijalnu imovinu 152 4.450.726 -1.133.423

Pove&nje (smanjenje) ulaganja u netretninska druawa 153

Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vdjednosli koz RDG 107.501 32.644

Poveeanje (smanjenje) ulagsnja u ostalu linancljsku imovinu 155 5.922.232 2.325.325

Povecanje (smanjenje) potfa:ivanja s osnove prodaje matedjahe imovine I nekretninskih
druSlava

156

Pove&nje (smanjenje) potra:ivanja od najma 157 -72.944 -75.312

Povecanje (smanjenje) polra:ivanja od prodaje financriske imovine 158

159 114.593 77.891

150

Primic' od dividendi/udjela u dobiti 161 68.592 51.450

Poveaanje (smanjenje) poira:ivanja od druStva za upfavljanje j depozilne banl(e 162

Povet€nje {smanjenje) oslalih potra:ivanja iz poslovnih aKivnosti 163 -557.826 -365.348

Pove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u m€terijalns imovinu ineketninska
drugtua

1 U

Pove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financisku imovinu 165

Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozihoj banci t66 -22.233 -36.719

Povecanje (smanjenjs) ostarih obveza |z poslovnih aktivnosii 167 -109.384 €8.053

Pla6en porez na dobit 168

Novaanl tok lz financljsklh akuvnostl
(Z od AOPl7o do AOP172)

169 -2.4:t8.067 4$.770

Primici/lzdaci od izdavanja/povlaaenja dionica 170

171

oovecanje (smanjenje) ostalih fi nancijskih ahivno$l 172 -2.438.067 446.770

Neto pove6anje (smanjenje) novca I novaanlh ekvlvalenata
(AOP1$+ AOP169)

173 1.675,112 -323.179

Novac I novtanl ekvlvalenu na poaetku razdobl.la 174 544.535 440.794

Novac I novaanl skvlvalentl na kralu razdobua 175 2.219.677 517.615
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Obrazac lB
Bilieske uz financuske izviEgtaje

Nazlv fonda: ZIF Fima Proprlus d.d.
OIB: 56903349567
Za razdobljo| 01.01.2011.30.09,2011.

Vrijednost po dionici iznosi 75,09

Nije bilo promjene radunovodstvenih potitika.

Datum izvjesca: 30.09.20'1 1.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drugtva:

Branislav Stambolija
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