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Stanka Vraza 25,
42000 VarazZdin
Hrvatska

T: + 385 42 660 900
F: + 385 42 660 919

e info@fgi.hr
www.fgi.hr

NEREVIDIRANA, NEKONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVJESCA

ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA RAZDOBLIJE
01.01.2011. - 31.03.2011. GOD.



Sadrzaj

1. Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za ulaganje u
nekretnine FIMA Proprius d.d. u prvom kvartalu 2011. godine

2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseCnog izvjestaja

3. Financijski izvjestaji za razdoblje 01.01.2011. - 31.03.2011. godine



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u
prvom kvartalu 2011. godine

Poslovanjem Fonda u prvom kvartalu 2011. godine ukupno ostvareni prihodi od
ulaganja iznosili su 2.600.016 kuna od ¢ega su prihodi od kamata iznosili 24.249
kuna, prihodi od najma 266.969 kuna, realizirani dobici od 285.171 kuna te
prihodi od vrednovanja materijalne imovine u iznosu od 2.023.476 kuna. Rashodi
Fonda iznosili su ukupno 2.432.595 kuna od ¢ega je 477.309 kuna gubitak od
prodaje financijske imovine, 952.002 kuna rashod s osnova odnosa sa drustvom
za upravljanje , 929.168 kuna rashoda s osnove vrednovanja materijalne imovine
dok su ostalo rashodi naknade za depozithu banku, tecajne razlike i ostali
dopusteni troskovi. Ukupni neto dobitak od ulaganja je 167.421 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 15.479 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 1.990.195 kuna,
promjena revalorizacijske rezerve materijalne imovine i nekretninskih drustava -
25.621 kuna. Poslovanjem Fonda neto imovina od 31.12.2010. godine se povecala
za 1.240.990 kuna tako da je neto imovina Fonda na dan 31.03.2011. g. iznosila
je 152.677.233 kuna ili 76,22 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 31.03.2011. g. sastojala se od
87,53% nekretnina, 8,11% dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima,
3,70% depozita, 0,37% ostale imovine koja ukljucuje potrazivanje za PDV.
Novcana sredstva Cinila su 0,32% imovine Fonda.

Tijekom sije¢nja sklopljen je kupoprodajni ugovor o prodaji dijela zemljista (1.396
m?) u ulici Vilka Novaka u Varazdinu. Transakcija provedena po cijeni od 146,84
€/m2 Sto predstavlja 9,25% visu cijenu od kupovne. ZemljiSte je prodano za
potrebu izgradnje ceste za potrebe novog POS naselja. Uz tu prodaju nastavljeni
su pregovori sa Gradom Varazdinom vezani za prodaju ostatka zemljista u ulici
Vilka Novaka u Varazdinu. Javna gradska ustanova Gradski stanovi zapocela je
projekt izgradnje POS-ovog naselja tako da se olekuje zaklju¢enje prodaje u
drugom kvartalu 2011. godine obzirom da je predmetno zemljiSte obuhvacenom
planom izgradnje POS-ovih stanova. Vezano na tu Cinjenicu vrijednost zemljista u
ulici Vilka Novaka u Varazdinu prema zadnjim procjenama tri neovisna
procjenitelja je narasla u odnosu na kraj 2010. godine. Ostala zemljista biljeze
neznatan pad vrijednosti Sto je sukladno kretanjima na trZiStu nekretnina. Na
najznacajnijem trzistu, u Zagrebu, traZene cijene nekretnina neznatno su se
mijenjale u odnosu na veljacu (-0,3%), dok su na godiSnjoj razini nize za 4,2%.
Na Jadranu su cijene u odnosu na prosli mjesec nize za 0,6%, a na godiSnjoj razini
nize su za 5,8%. ProsjeCna trazena cijena nekretnina u AHrvatskoj ukupno, u
odnosu na velja¢u 2011., nije ostvarila vece promjene (pala je 0,5%). U odnosu
na ozujak 2010.,odnosno na godiSnjoj razini, trazene cijene nekretnina nize su za
4,9%.

Uz prodaju zemljista u Varazdinu nastaviljene su aktivnosti na prodaji ostalih
zemljista iz portfelja te pronalazenju novih projekata sukladno strategiji da se
kupuju nekretnine koje nose mjesecne prihode.

UpraVa FIMA Global Invest d.o.o0.

Branislav Stambolija, ¢lan Uprave 0y




Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2011. - 31.03.2011. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvjeSéivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja

MeduizvjesStaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica Branislav Stambolija

Voditelj Back office-a ¢lan Uprave
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Prilog 5.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2011 do 31.3.2011

Tromjesecni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB): | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS): | 070078733 |

Osobni identifikacijski broj] 56903349567 |
(oIB):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | [VARAZDIN |

Ulica i kucni broj:|MEDIMURSKA 28 |

Adresa e-poéte:|info@fqi.hr l

Internet adresa:|www.fgi.hr ] |

Sifra i naziv opéine/grada:| 472  |VARAZDIN |
Broj
Sifra i naziv Zupanije:| 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | 0]

(krajem izvje$tajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeétaj:l NE | Sifra NKD-a: 6499

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis: | | |

Osoba za kontakt:[POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fai.hr |

Prezime i ime:|STAMBOLIJA BRANISLAV |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj$taji (izvjeStaj o financijskom polozaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

A

0!

I *@
FIMA >
ZIF FIMA PROPRIUS d.d. -
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Obrazac IFP
Izvjestaj o financijskom polozaju
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.03.2011.
u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
'(.IJAL(‘)APG2§':\J(;\PI;+’:JQEO‘;35;NI NE 1 134.194.414 134.016.943
x\zg;l;jf:\glijrzfzgl:sl)(oja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.888.375 15.872.807
00x Zemljista i Sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.888.375 16.872.897
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzigne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 100.943.773 100.797.669
(AOP7+ AOP8+AOPY)
01x+02x Zemlji$ta i Sume 7 100.943.773 100.797.669
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9
2‘5(;‘;’3'7 1‘5%‘;’?2)” rekEStaine 10 17.362.266 17.346.377
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11 17.362.266 17.346.377
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
g%g’:%;?jg;'\:g\gy; 13 17.289.443 18.552.145
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 787.853 481.168
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 16 11.962.659 12.410.402
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17
raz5 Ulaganja koja se drZe do dospijeca 18 4.538.931 5.660.575
?)ZSCLA:QIL':OOZ)”:?DPZQ) 19 424.794 555.666
12x PotraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 20
12y PotraZivanja od najma 21 109.214 109.179
12 +11 (osim 12x+12y) Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 2.345 4.309
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24
15 PotraZivanja od drustva za upravijanje 25
16 PotraZivanja od depozitne banke 26
18 Potrazivanja po stetenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 313.235 442,178
19 Odgodena porezna imovina 29
:qu,g:f ,iqrgﬁ;fA OP19) 30 151.908.650 153.124.754
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32

20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33

20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 380.130 382.306
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22.786 23.020
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 1.307 1.572

26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38

28 Obveze po obradunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 68.184 40.623

29 Odgodene porezne obveze 41
?’;‘;’g:‘(’)‘;g;‘;z: A 42 472.407 447.521
yqect);;rgz\vér;zgt))nda 43 151.436.243 152.677.233
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
;‘i‘eg,’,;';‘/‘l’q‘g’;(‘;’)° L 45 75,5082 76,2177

KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200

91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48

92 Vlastite dionice 49

93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -14.564.699 -13.450.030

97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 260.266 244377
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 361.855 352.123
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.999.687 -34.938.379
94 Dobit/gubitak tekuée financijske godine 56 -9.938.692 151.942
g‘;‘g:‘é’;’??g L’g;;g;e 57 151.436.243 152.677.233

995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58

Dodatak * 59

Pripisano imateljima matice 60

Pripisano manjinskom interesu 61




Obrazac ISD
Izvje$taj o sveobuhvatnoj dobiti
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.03.2011.
u kunama
Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 63 0 0 285.171 285.171
76 Prihod od najma 64 17.065 17.065 266.969 266.969
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 22.765 22.765 0 0
70 Prihodi od kamata 66 48.169 48.169 24.249 24.249
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne te€ajne razlike 67 53 53 151 151
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68
74y Udio u dobiti obragunat metodom udjela 69
75+77 Ostali prihodi 70 13 13 2.023.476 2.023.476
g__k:gg‘égggzzi:gl;‘;)?a“ja 71 88.065 88.065 2.600.016 2.600.016
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 477.309 477.309
60 (osim 60y i 60w) |Negativne teajne razlike 75 413 413 170 170
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 981.648 981.648 952.002 952.002
67 Rashodi od kamata 77 12 12
65 Naknada depozitnoj banci 78 71.136 71.136 68.774 68.774
66 Transakcijski troskovi 79
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 929.168 929.168
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81
64w Udio u gubicima obradunat metodom udjela 82
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 75.336 75.336 5.160 5.160
* Ostali troskovi poslovanja 84
;’zk;’g;%,'j‘;;‘;‘li —_— 85 1.128.533 1.128.533 2432.69 2.432.595
?‘:g’;;;‘_’: g;:si)‘ak) Sdiulagana 86 -1.040.468 -1.040.468 167.421 167.421
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87 :
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -7.331 -7.331 -15.479 -15.479
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto tedajne razlike 91
x_k;‘g:%ge;;gi’(")‘g;‘;)"”c‘ (gubici) od ulaganja 92 -7.331 -7.331 15.479 15.479
?ng;g;f%ﬁg;’”e Oporezivanja 93 -1.047.799 -1.047.799 151.942 151.942
Porez na dobit 94
?Zggg;f’:gig;) 95 1.047.799 -1.047.799 151.942 151.942




Ostala sveobuhvatna dobit

(% od AOP97 do AOP107) 9 3.138.117 3.138.117 1.089.048 1.089.078
Profnjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskin 97 -3.678.109 -3.678.109 .25.621 -25.621
drustava
Te&ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 539.992 539.992 1.114.669 1.114.699
Dobici/gubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih
% - " 101
pothvata obradunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
(AOP95+ AOP96) 102 -4.185.916 -4.185.916 1.240.990 1.241.020
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105
Pripisano manjinskom interesu 106




lzvjestaj o novEéanom toku (direktna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.03.2011.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

?‘;ggi\“(')g’;;g dpo°Z'c‘)’,‘;'1"3“2)akt"’"°5t' 107 3.904.356 -306.685
Primici od prodaje materijalne imovine 108 0 1.515.849
Izdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109 0
Primici od prodaje nekretninskih drustava 110 0
lzdaci od ulaganja u nekretninska drustva 111 0
Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112 0
lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113 0
Primici od prodaje financijske imovine raspolozive za prodaju 114 1.463.689 189.616
Izdaci od kupnje financijske imovine raspolozive za prodaju 115 0
Primici od dividendi 116 0
Primici od kamata 117 47.566 22.285
Izdaci od kamata 118
Primici od najma 119 35.623 328.407
Primici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120 3.741.464 898.906
lzdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 121 -2.000.000
Primici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 122
Izdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 123
Primici od dru$tva za upravljanje fondovima 124
Izdaci za naknade za upravijanje fondovima 125 -1.187.547 -1.141.521
Primici od depozitne banke 126
lzdaci za naknade depozitnoj banci 127 -71.764 -68.541
lzdaci za transakcijske troskove 128
Izdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129 -81.888
Izdaci za porez na dobit 130
Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131
Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132 -42.787 -51.686
Nov¢ani tok iz financijskih aktivnosti 133 0 0
(2 0od AOP134 do AOP138)
Primici od izdavanja dionica 134
lzdaci za kupnju vlastitih dionica 135
Isplaéene dividende 136
Ostali primici iz financijskih aktivnosti 137
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 138
Efekti promjene teéaja stranih valuta 139
;ﬂ:g:Pf;%\;ic:rg;;ggzn(j)?;%?ovca i nov€anih ekvivalenata 140 3.904.356 -306.685
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 141 502.975 787.853
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 142 4.407.331 481.168

(AOP140+AOP141)




Obrazac INT
lzvjestaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.03.2011.

- u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

F‘z°;’;;"o';"1';;zdz°:g;;‘é';)ak""“°s" 143 3.904.356 -212.376
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -1.047.799 151.942
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 1.070.209
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 0 285.171
Prihod od kamata 149 -48.169 27.386
Rashodi kamata 150 -1.422
Nerealizirane pozitivne i negativne te€ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153
Poveéanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154
Poveéanje smanijenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 5.157.923 -1.568.778
PO\(eéanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 14.633 35
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 47.566 -22.285
lzdaci od kamata 160 1.422
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od drutva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -208.232 -131.159
PO\{eéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 5.983 2410
Poveéanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -17.549 -27.307
Placen porez na dobit 168
e mbsi w | :
Primici/lzdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecéanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 -94.309
yqeéc;?:;f;agi;e1gsgr)'r\anjenje) novca i novéanih ekvivalenata 173 3.904.356 -306.685
Novac i novéani ekvivalenti na po&etku razdoblja 174 502.975 787.853
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 4.407.331 481.168
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Obrazac IB
Biljeske uz financijske izvjestaje
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2011.-31.03.2011.

Nije bilo promjena ragunovodsvenih politika.

Datum izvje$c¢a: 31.03.2011. Ovlastena osoba drustva:
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908 Branislav Stambolija
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