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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u

prvom kvartalu 201t. godine

Poslovanjem Fonda u prvom kvartalu 2011. godine ukupno ostvareni prihodi od
ulaganja iznosil i  su 2.600.016 kuna od dega su prihodi od kamata iznosil i  24.249
kuna, prihodi od najma 266.969 kuna, realizirani dobici od 2B5.l7L kuna te
prihodi od vrednovanja materi jalne imovine u iznosu od 2.O23.476 kuna. Rashodi
Fonda iznosil i  su ukupno 2.432.595 kuna od dega je 477.309 kuna gubitak od
prodaje f inancijske imovine, 952.002 kuna rashod s osnova odnosa sa druStvom
za uprav l jan je,929.168 kuna rashoda s osnove vrednovanja mater i ja lne imovine
dok su ostalo rashodi naknade za depozitnu banku, tedajne razl ike i  ostal i
dopu5teni troSkovi. Ukupni neto dobitak od ulaganja je L67.42t kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materi jalnu imovinu iznosil i  su t5.479 kuna,
revalorizaci ja f inancijske imovine raspoloZive za prodaju 1.990.195 kuna,
promjena revalorizaci jske rezerve materi jalne imovine i nekretninskih dru5tava
25.62t kuna. Poslovanjem Fonda neto imovina od 31.12.2010. godine se poveiala
za L24O.990 kuna tako da je  neto imovina Fonda na dan 31.03.2011.  g.  iznosi la
je 752.677.233 kuna i l i  76,22 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 31.03.2011. g. sastojala se od
87,53o/o nekretnina, B,LLo/o dionica i udjela u otvorenim investici jskim fondovima,
3,7oo/o depozita, O,37o/o ostale imovine koja ukljuduje potraZivanje za PDV.
Novdana sredstva dini la su O,32o/o imovine Fonda.

Tijekom si jednja sklopljen je kupoprodajni ugovor o prodaji  di jela zemlj i5ta (1.396
m2) u ul ici Vi lka Novaka u VaraZdinu. Transakcija provedena po ci jeni od 146,84
€/m2 5to predstavlja 9,25olo vi5u cijenu od kupovne. ZemljiSte je prodano za
potrebu izgradnje ceste za potrebe novog POS naselja. Uz tu prodaju nastavljeni
su pregovori sa Gradom VaraZdinom vezani za prodaju ostatka zemlj iSta u ul ici
Vi lka Novaka u VaraZdinu, Javna gradska ustanova Gradski stanovi zapodela je
projekt izgradnje POS-ovog naselja tako da se odekuje zaklju6enje prodaje u
drugom kvartalu 2OLI. godine obzirom da je predmetno zemlj i5te obuhvaienom
planom izgradnje POS-ovih stanova. Vezano na tu dinjenicu vri jednost zemlj iSta u
ulici Vi lka Novaka u VaraZdinu prema zadnjim procjenama tr. i  neovisna
procjenitel ja je narasla u odnosu na kraj 2010. godine. Ostala zemlj i5ta bi l jeZe
neznatan pad vri jednosti Sto je sukladno kretanjima na trZi5tu nekretnina. Na
najznadajni jem trZiStu, u Zagrebu, traZene ci jene nekretnina neznatno su se
mijenjale u odnosu na veljadu (-O,3o/o), dok su na godi5njoj razini nile za 4,2o/o.
Na Jadranu su ci jene u odnosu na pro5li  mjesec ni leza0,60/o, a na godi5njoj razini
niZe su za 5,Bo/o. Prosjedna traZena ci jena nekretnina u'Hrvatskoj ukupno, u
odnosu na veljadu 2OLt., nije ostvarila ve6e promjene (pala je 0,5olo). U odnosu
na oZujak 2010.,odnosno na godi5njoj razini, traZene ci jene nekretnina niZe su za
4,9o/o.

Uz prodaju zemlj i5ta u VaraZdinu nastavl jene su aktivnosti na prodaji  ostal ih
zemljiSta iz portfelja te pronalaZenju novih projekata sukladno strategiji da se
kupuju nekretnine koje nose mjesedne prihode.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o,

Branislav Stambolija, dlan Uprave 
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZistu kapitala izjavl jujemo da je prema na5em
najboljem saznanju

set f inancijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je  01.01.2011.  -  31.03.2011,  godine,  sastav l jen uz pr imjenu
odgovarajudih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, f inancijskog poloZaja i  poslovanja
izdavatel ja

MeCluizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloLen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a
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Branislav Stamboli ja
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Prilog 5.
Razdoblje izvjeStavanja: Wlorll do lk.3,2oil

Tromjese6ni financijski izvje5taj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matidni broj (rrel:l zzzggse I

Matidni broj subjekta (MBS):l iQ70078733 |

osobni identifikacuski brojl 56903349567 |
(olB):

Tvrtka izdavaterja:lzlF FIMA PRoPRlus DD

Postanski broj i mjesto:l 42000 |

urica iku6ni broj: IMEDIMURSKA 28

Adresa e-poste: I info@fqi.hr

Internet adresa: lwww.fqi. hr

Sifra i naziv op6ine/grada:l 472 lVnneZOttt
Broj

Sifra i naziv iupanije:l S IVARAZDINSKA

lvamZortt

I zapostenih: I Ol

Konsolidirani izvje5taj:l NE I

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): SjediSte:

(krajem izvjest4nog razdoblja)
Sirra lrxo-a:l 6+991

MB:

Knjigovodstveni servis:

Osoba za POTREBICA ANDREA
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontaK)

Tetefon:1042660908 | retefaks:1042203187 I

IAdresa e-poSte: I aootrebica@fq i. hr

Prezime i ime: I STAMBOLIJA BRANISLAV

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvj5taji (izvjeStaj o financijskom poloZaju, izvjeitaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvje5taj o novdanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Mecluizvje5taj poslovodstva,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja izdavatelja

ZIF FIMA PROPBITF dd
\bn*t[.P.
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Obrazac lFp
lzvje$taj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d,

OIB fonda: 55903349567

Naziv drugtva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

lzvjestajno razdobtje: 0l.O1.20l 1.-3.t.03.201 1.

Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje

u Kunama

Tekuee razdoblje

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP1O) ,t34.194.414

134.016.94:
tllaterijalna imovina koja se drZi radi ostvarivanja prihoda od najma'AOP3+ AOP4+AOP5) 2 15.888.371 15;872.89i

00x Uemljista i Sume 3
oov Gradevinski objekti '15.888.37I

15.872.89i
00w Ostala imovina

5
Ma@nJarna lmovlna Koja se drZi radi porasta triigne vrijednosti/namuenjena
prodaji
(AOP7+ AOPS+AOP?)

6 100.943.771 100.797.66!

01x+02x aemuts ta  i sume 7 100.943.77a 100.797.66€
01y+O2y 3radevinski objekti 8

01 w+02w
I

f,stala ulaganja u nekretnine'AOPI1+ 
AOP|2) 1 0 17.362.261 17.346.37i

03x ,laganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 1 17.362.26e 17.346.377
03 (osim 03x) Ostala imovina

:INANCIJSKA IMOVINA
'Z od AOP1 4 do AOPI?) 1 3 17,2a9.44i 18.552.141

1 0 Novac i novdani ekvivalenfi 1 4 787.Asi 481.16 t
f a z 3 rnanclska imovina po fer vrijednosti kroz ra6un dobiti i gubitka '15

raz 4 Financijska imovina raspoloiiva za prodaju
I 1.962.65S 12.410.40"

n z 8 Zajmovi i potaZivanja
1 7

faz 5 Ulaganja koja se drze do dospteia 1 8 4.538.93'1 5.660.57t
)STALA IMOVINA
', 

od AOP20 do AOP29) 1 9 424.79t 555.66(
12x HorazvanJa s osnove prodaje matertalne imovine i nekretninskih drustava 20
12v )otrazivanja od najma

109.21, 109.17(
12 +11 (osim i2x+12y) rotra:ivanja s osnove prodaje financiske imovine 22

Potra:ivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obvezni€ 23 4.30S
1 4 Potrazivanja s osnove danih predujmova

1 5 Potrazivanja od drustva za upravljanje

1 6 )otraZivanja od depozitne banke

1 8 )otrazivanja po stedenoj kamati i ostala imovina 27
1 7 Cstala potrazivanja

28 313.23t 442.17t.
1 9 Jdgodena porezna jmovina

29
Jkupna imovina
'AOPl+ 

AOP13+AOP19) 30 151.908.65( 153.124.75/
990-994 lzvanbilandna evidencija aktiva 31



OBVEZE 32
2ov Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva

20+21+22 (ostm 2Oy) )bveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 )bveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 380.13( 342.30(
24 )bveze prema depozitnoj banci 36 22.78( 23.O2(
25 Cbveze s osnove ostalih dozvoljenih tro6kova fonda 1.307 1.572
26 )bveze s osnove jsplate dionidarima 38

28 Jbveze po obradunatoj kamati 39
27 Jstale obveza 40 68.182 40.62i
29 Odgodene porezne obveze 4 1

Ukupno obveze
(t od AoP33 do AOP41) 42 472.401 M7.52'

Veto imovina fonda
'AOP30-AOP42) 43 151.436.24i 152.677.231

Sroj izdanih dionica 44 2.OO3.17t 2.OO3.17t

Neto imovina po dionici
(AOP43/AOP44) 45 75,598' 76,2177

(APITAL
46

90 Jpisani temeljni kapital 47 200.317.20( 200.317.20(
9'1 Premija na emitirane dioni@/kapitalne rezerue 4A
92 y'lastite dioni@ 49
93 lezerue

50
96 levalorizacijske rezerue financijske imovine raspoloiive za prodaju 51 14.564.69( '13.450.03(

97 levalorizacijske rezerue instrumenata zastite 52
98v Revalorizaciiske rezerue ulagania u nekretninska drustva 53 260.26e 244.37i
98x Revalorizaciske rezerye materijalne imovine 54 361.85r 352.12?
95 Zadrzana dobitgubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.999.68i -34.938.37S
94 )obivgubitak teku6e f inancijske godine 56 -9.938.69' 151.941

Ukupno kapital i rezerue
(Z od AOP47 do AOP56) 57 151.436.241 152.677.233

995-999 zvanbilandna evidencija pasiva 58

lodatak *
59

)ripisano imateliima matice 60

tripisano manjinskom interesu 6 1



Obrazac ISD
lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349562

fzvjestajno razdobfje: O,t.01.2011.-91.03.2011.

Konta skuDine PozicUa AOP
Prethodno razdobtje

u kunama

Teku6e razdoblje

Kumulativ Tromjeseaje Kumulativ Tromjesedje

PRIHODI OD ULAGANJA

73v Prihod od prodaje materUalne imovine i nekretninskih drustava
285 171 285.171

t o >rihod od najma 64 17.065 17.065 zoo-YoY zoo.Yov
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 z z . t o c 22.765 0 0
70 )rihodi od kamata oo 48.16S 48.169 24.248 24.244

71 (osim 71y i71w) Pozitivne tedajne razlike
151 't51

74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68

74v Jdio u dobiti obraiunat metodom udiela OY

75+77 Ostali prihodi 70 1 3 2.O23.476 2.023.476
Ukupno prihodi od ulaganja
(t od AOP63 do AOp70) 71 88.065 88.065 2.600.016 2.600.016
RASHODI 72

63v lashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava I J

63x lealizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 477.309 477.309
60 (osim 60y i 60w) Negativne teaajne razlike

413 17( 17C
6 1 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 981.648 981.648 952.O02 952.002
67 lashodi od kamata 77 1 1 a

65 \aknada depozltnoj banci 78 71.136 71.136 68.774 68.774
oo f ransakcijski troSkovi 79
o6 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 929.168 929.168

64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81
64w Jdio u gubicima obradunat metodom udiela 82

OY )siali dozvoljeni troskovi fonda 83 75.33€ 5.160 5.1 60
troskovi poslovanja 84

Ukupno rashodi
(E od AOP73 do AOp84) 85 1.128.533 1.128.533 2.432.595 2.432.595

Veto dobit (gubitak) od utaganja
'AOP71- 

AOPg5\ db -1.040.468 -1.040.408 167.421 167.421

NEI{ALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA a7
72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u maierijalnu imovinu 88 -7.331 -15.479 -15.479
72x-62x ,lerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financtske instrumente 89
72y-62y {erealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71y+71 ra-6gy-69* leto tedajne razlike 91
Ukupno nereatizirani dobici (gubici) od utaganja
(Z od AOP88 do AOP,1\ 92 -7.331 -7.331 -15.47a -15.479
Dobit ili gubitak prije oporezivanja
( AOP86+ AOP92) 93 -1.047.799 -1.O47.799 151.942 't51.942
torez na dobit 94
Dobit i l i  gubitak
( AOP93- AOP94) 95 -1.047.799 -1.047.799 151.942 15',1942



)stala sveobuhvatna dobit'Z 
od AOP97 do A)plol) 96 -3.1 38.1 1 7 -3.1 38.1 17 1.089.048 1.089.078

rromjena revalorizacijskih r6zervi materijalne imovine i nekretnin.skih
lruStava -3.678.109 -3.678.109 -25.621 -25.62'l

fedajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje

:
99

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloiive za prodaju 539.992 539.992 1.1 14.669 1.114.699

)obici/gubici od instrumenata zastite novdanog tijeka 100

vpu, rvau reJ uupru pflqruzenln qruslava I zatedniekih
)othvata obra6unatih metodom udiela 101

4.185.916

Ukupna sveobuhvatna doblt
( AOP95+ AOP96) 102 -4.1 85.916 1.240.990 1.241.020
{eKtasttit(acuske usklade t03

Dodatak *
104

Pripisano imatelj ima matice 105

tripisano manjinskom interesu 106



-

lzvjestaj o nov6anom toku (direktna metoda)
Obrazac INT

u kunama

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

f zvjestaj no razdobue: 01.0 1.20 1 1.-21.O3.20 1 1.

Pozicija AOP Prethodno razdoblje TekuCe razdoblje

Novdani tok iz poslovnih aktivnosti
(Z od AOP108 do AOP132) 107 3.904.356 -306.685

Primici od prodaje materijalne imovine 1 0 8 1 .515.849
lzdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109
'rimici od prodaje nekretninskih druSiava 110

lzdaci od ulaganja u nekretninska druStva 1 1 1 0
Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112

lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 1 1 3

Primici od prodaje flnancijske imovine raspolozive za prodaju 114 1.463.68S 1 89.61(
zdaci od kupnje financijske imovine raspoloZive za prodaju 115
)rimici od dividendi 1 1 6
)rimici od kamata 1 1 7 47.566 22.28!
lzdaci od kamata 118

Primici od najma 1 1 9 35.623 328.407
rrimici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120 3.741.462 898.90i
zdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 121 -2.000.00(
Primici od ulaganje u financijsku imovinu koja se ddi do dospijeca

lzdaci za ulaganje u flnancijsku imovinu koja se drzi do dospUe6a 123

Primici od drustva za upravljanje fondovima 124

zdaci za naknade za upravljanje fondovima 125 1.187 .s4i 1.141.521
)rimici od depozitne banke 126

zdaci za naknade depozitnoj banci 127 71 .764 -68.541
Izdaci za transakcijske troskove 128

lzdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129 -81 .888
zdaci za porez na dobit 130

)stali primici iz poslovnih aktivnosti 131

Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132 -42.787 -51.686

Novdani tok iz financijskih aktivnosti
(E od AOP134 do AOP|38) 133

Primici od izdavanja dionica 4 e ^

zdaci za kupnju vlastitih dionica

spla6ene dividende 136

ostali primici iz financijskih aktivnosti 137

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 1 3 8

:fekti promjene tedaja stranih valuta 1 3 9

Neto povecanje (smanjenje) novca i novdanih ekvivalenata
( AOPI 07+ AOP1 $+n6p1 tn, 140 3.904.356 -306.68t

Novac i noviani ekvivalenti na poeetku razdoblja 141 502.975 787.853

Novac i noviani ekvivalenti na kr{u razdoblja
(AOP140+AOP141) 4.407.331 481.161



-

lzvjestaj o noveanom toku (indirektna metoda)
Obrazac INT

u kunama

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

f zvjestajno razdobfje: 01.O1.ZO,l,t,-31.O9.201j.

Pozici.la AOP Prethodno razdoblje Teku6e razdobue

lov6ani tok iz poslovnih aktivnosti
'Z od AOP144 do AOp168l 143 3.904.356 -212.376

)obit ili gubitak prije oporezivanja 144 -'t.047.799 15'l.942
Amortizacija 't45

rspravak vrijednosti potrazivanja i ostare imovine i sr. otpisi koj! nemaju novcani tijek 146 |.070.209
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147

Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148 285 171
Prihod od kamata 149 -48.169

z t  -J66

Rashodi kamata
150 -1.422

{erealizirane pozitivne i negativne tecajne razlike 15'l

Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152

)ove6anje (smanjenje) ulaganja u nekretninska druStva 153

Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154

Pove6anje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 5.157.923 1.568.778

druStava
puuazrvanja s osnove prodaJe materijalne lmovine i nekretninskih

t c o

)ovecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 14.633
roveeanje (smanjenje) poirazivanja od prodaje financijske imovine 1 5 8

)rimici od kamata 159 47.566 -22.285

zdaci od kamata
160 't.422

Primici od dividendi/udjela u dobiti 161

Pove6anje (smanjenje) potrazivanja od druStva za upravljanje i depozitne banke

rove6anje (smanjenje) ostalih potalivanja iz poslovnih aKivnosti t o J -208.232 -131 .159
Pove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materialne imovinu i nekretninska
Jrustva 164

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu t 0 5

rove6anje (smanjenje) obveza prema druitvu za upravljanje i depozitnoj banci t o o 2.410
Pove6anje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 17.549 -27.307

Pla6en porez na dobil
168

\ovaani tok iz financuskih aktivnosti'z od AoP170 do AOP172) 169 0 -94.309

)rimici/lzdaci od izdavanja/povladenja dionica '170

splacene dividende
1 7 1

Pove6anje (smanjenje) ostalih financijskih aKivnosti
-94.309

rrere povecanJe (smanjenje) novca i nov6anih ekvivalenata
(AOP14s+ AOP169) 3.904.356 -306.685

Novac i novCani ekvivalenti na podetku razdoblja 174 502.975 787.853

\ovac i novdani ekvivalenti na kr4u razdoblja 175 4.407.331 481.1 68
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Biljeske uz financijske izvjeStaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdobfje: 01.01.201 1.-31.O3.2O1 1.

Obrazac lB

Nije bilo promjena radunovodsvenih politika.

Datum izvje56a: 31.03.201 1.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

OvlaStena osoba druitva:

ZIF FIMAPROPRII'S dJ.
16atdin

Stambolija
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