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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u

prvom kvartalu 20LL, godine

Poslovanjem Fonda u prvom kvartalu 2OI1. godine ukupno ostvareni prihodi od
ulaganja iznosil i  su 2.603.456 kuna od dega su prihodi od kamata iznosil i  27.386
kuna, prihodi od najma 266.969 kuna, realizirani dobici od 285.77L kuna te
prihodi od vrednovanja materi jalne imovine u iznosu od 2.023.476 kuna. Rashodi
Fonda iznosil i  su ukupno 2.446.487 kuna od dega je 477.3Og kuna gubitak od
prodaje f inancijske imovine, 952.OO2 kuna rashod s osnova odnosa sa dru5tvom
za upravfjanje ,929.168 kuna rashoda s osnove vrednovanja materi jalne imovine
dok su ostalo rashodi naknade za depozitnu banku, tedajne razl ike i  ostal i
dopuSteni troSkovi. Ukupni neto dobitak od ulaganja je 156.969 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materi jalnu imovinu iznosil i  su 15.479 kuna,
revalorizaci ja f inancijske imovine raspoloZive za prodaju 1.990.195 kuna,
promjena revalorizaci jske rezerve materi jalne imovine i nekretninskih dru5tava
9.787 kuna.  Poslovanjem Fonda neto imovina od 31.12.2010.  godine se pove6ala
za 1.239.905 kuna tako da je  neto imovina Fonda na-dan 31.03.2011.  g.  iznosi la
je L52.678.321 kuna i l i  76,22 kuna po dionici.

St ruktura u laganja u ukupnoj  imovin i  Fonda na 31.03.2011.  g.  sasto ja la  se od
87,!60/o nekretnina , B,Llo/o dionica i udjela u otvorenim investici jskim fondovima,
4,O4o/o depozita, O,37o/o ostale imovine koja ukljuduje potraZivanje za PDV.
Novdana sredstva dini la su O,35o/o imovine Fonda.

Tijekom si jednja sklopljen je kupoprodajni ugovor o prodaji  di jela zemlj i5ta (1.396
m') u ul ici Vi lka Novaka u VaraZdinu. Transakcija provedena po ci jeni od 146,84
€/m2 Sto predstavl ja 9,25olo viSu ci jenu od kupovne. Zemlj i5te je prodano za
potrebu izgradnje ceste za potrebe novog POS naselja. Uz tu prodaju nastavljeni
su pregovori sa Gradom VaraZdinom vezani za prodaju ostatka zemlj iSta u ul ici
Vi lka Novaka u VaraZdinu. Javna gradska ustanova Gradski stanovi zapotela je
projekt izgradnje POS-ovog naselja tako da se odekuje zakljudenje prodaje u
drugom kvartalu 201L. godine obzirom da je predmetno zemlj i5te obuhva6enom
planom izgradnje POS-ovih stanova. Vezano na tu dinjenicu vri jednost zemlj i5ta u
ulici Vi lka Novaka u VaraZdinu prema zadnjim procjenama tr i  neovisna
procjenitel ja je narasla u odnosu na kraj 2010. godine. Ostala zemlj iSta bi l jeZe
neznatan pad vri jednosti 5to je sukladno kretanjima na trZi5tu nekretnina. Na
najznadajni jem trZi5tu, u Zagrebu, traZene ci jene nekretnina neznatno su se
mijenjale u odnosu na veljadu (-O,3o/o), dok su na godiSnjoj razini ni le za 4,2o/o.
Na Jadranu su ci jene u odnosu na pro5li  mjesec ni lezaO,60/o, a na godi5njoj razini
niZe su za 5,Bo/o. Prosjedna traZena ci jena nekretnina u Hrvatskoj ukupno, u
odnosu na veljadu 20t1, ni je ostvari la ve6e promjene (pala je 0,5o/o). U odnosu
na oZujak 2010,,odnosno na godiSnjoj razini, traZene ci jene nekretnina niZe su za
4,9o/o.

Uz prodaju zemlj i5ta u VaraZdinu nastavl jene su aktivnosti na prodaji  ostal ih
zemlji5ta iz portfelja te pronalaZenju novih projekata sukladno strategiji da se
kupuju nekretnine koje nose mjesedne prihode.

uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Branislav Stamboli ja, dlan Uprave



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjeStaja

Ovom izjdvom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavl jujemo da je prema naiem
najboljem saznanju

set f inancijskih izvje5taja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je  01.01.2011.  -  31.03.2011.  godine,  sastav l jen uz pr imjenu
odgovarajudih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, f inancijskog poloZaja i  poslovanja
izdavatelja

Meiluizvje5taj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatel ja uz opis najznatajni j ih r izika i  neizvjesnosti koj ima je Fond izloZen,

Stamboli ja

lan Uprave
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Prilog 5.
Razdoblje izvje5tavanja: @ d o funm

.",,",:l?ili::ffi l-'l'lil".Hlll'J,;"1Ti#',i5,I"","unekretnine
Matidni broj (MB):l 2223856 |

Mati6ni broj subjekta (MBS):l 07q07g733 |

osobni identifikacUski brojl 56903349567 |
(orB):

Postanski broj i mjesto: | 42000 I lvaneZorr,t I
Ulica i ku6ni broj:

Adresa e-poste:

Internet adresa:

Sifra i naziv opeinelgraoa:l +72 IVARAZDIN I I
Broj

zapostenih: I  Ol
Sifra i naziv

Konsotidirani izvje5taj:l DA I

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjedi5te:

42000 VaraZdin

(krajem izvjeitajnog razdobtja)
Sifra NKD_a:J 64991

MB:

Fima Rent d.o.o. lAnina

Luka d.o.o. Luka . Srpska 63 3250002

POTREBICA ANDREA
se samo prezime i ime

Tetefon:1042660908 Tetefaks: I0422031g7

Adresa e-po5te:

Prezime i iine:STAMBOLIJA BRANISLAV
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
'1' FinancUski izvj5taji (izvje5taj o financUskom polozaju, izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novdanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. MeduizvjeStaj poslovodstua,
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeitaja izdavatelja

Tvrtka izdavatetja:lZlF FIMA PROPRIUS DD

FIMA l r,,r,"or.orr,rro.o
pRoPRrus 

I *"rtvt.p.



Obraac IFP
lzvjegtaj o financijskom polozaju

Nazivfonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349557

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-31.03.20.11.

u kunama

Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdobue Tekuee razdoblje

ULAGANJA U NEKRETNINE
AOP2+ AOP6+AOP10) 133.631.361 133.462.10

Materijalna imovina koja se drZi radi ostuarivanja prihoda od najma
(AOP3+ AOP4+AOP') 2 15.888.371 15.872.a91

00x Zemljista i 6ume 3

oov 3radevinski objekti 4 1 5.888.37t 15.872.A97

00w )stala imovina 5

Itaterualna imovina koja se drii radi porasta trzisne vrijednosti/namijenjena
)rodaji
AOPT+ AOPS+AOP9)

6 117.722.411 117.568.63a

01x+02x Zemljista i gume
7 1r7.720.1t5 I 1 7.568.63{

Qly+g2y Gradevinski objekti 8

01w+02w )stala imovina q
2.29(

)stala ulaganja u nekretnine
'AOP1 1+ AOP12) 1 0 20.57! 20.571

03x Jlaganja u neketninska druStava (metoda udjeta) 1 1

03 (osim 03x) 0stala imovina 20.575 20_574
FINANCIJSKA IMOVINA
(Z od AOP14 do AOP18) 1 3 17.855.086 1 9.106.38{

1 0 Novac i novdani ekvivalenti 1 4 840.794 523.31t

e z 3 Financtska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka 1 5

raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 1 6 11.962.659 12.410.401
(az I Zajmovi i potrazivanja 1 7

n z 5 Ulaganja koja se dr:e do dospije€ 1 8 5.051.635 6.172.67C
)STALA IMOVINA
'Z 

od AOP20 do AOP29) 1 9 424.794 558,02:

12x rotraiivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 20

12v f,otrazivanja od najma 109.214 109. '17 !
12 +11 (osim 12x+12y) Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine

1 3 Potra:ivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obvezni€ 2.204 4.30S
'14 rotrazivanja s osnove danih predujmova 24

1 5 )otrazivanja od drugtva za upravljanje 25
'16 rotrazivanja od depozitne banke 26
'18 Potrazivanja po stedenoj kamati i ostala imovina 27

1 7 Ostala potrazivanja 2A 313.376 444.53!

1 9 Odgodena porezna imovina 29
Ukupna imovina
(AOP1+ AOPl3+AQP19) 30 151.911.243 I 53.126.51(

990-994 zvanbilandna evidencija aktiva 2 t



)BVEZE

2oy )bveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva

20+21+22 (osim 2Oy\ )bveze s osnove ulaganja u financisku imovinu 34

)bveze prema druStuu za upravljanje fondovima 35 380.130 382.30a

obveze prema depozitnoj banci 36 22.786 23.O2(
25 Obveze s osnove ostalih doaoljenih trodkova fonda 37 1.307 1.57"

26 Obveze s osnove isolate dionidarima 38

Obveze po obra6unatoj kamali

27 Ostale obveze 40 68.604 41.29i

29 )dgodene porezne obveze 4 1

Jkupno obveze
'Z od AOP33 do AOP41) 42 472.82i M8.19!

leto imovina fonda
'AOP30-AOP42) 43 151.438.4't( 152.674.321

3rcj izdanih dionica 44 2.OO3.17t 2.003.'t7t

'leto imovina po dionici
'AOP43/AOP44) 45 75,599: 76,2182

KAPITAL 46

90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.20C

9 l Premija na emitirane dioni@/kapitalne rezerue 4A

92 y'lastite dioni@ 49

93 lezerye 50

96 levalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 14.564.699 13.450.03(

97 levalorizacijske rezerue instrumenata zastite 52

98v levalorizacijske rezerue ulaganja u nekretninska drustva 53

98x Revalorizacijske rezerye materijalne imovine 54 534.723 524.93e
95 Zadrzana dobiugubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.884.094 -34.855.27!

94 Dobivgubitak teku6e financijske godine 56 -9.964.714 141.491
Ukupno kapital i rezerue
(Z od AOP47 do AOP56) 151.438.4'tQ 152.678.32,

995-999 zvanbilandna evidencija pasiva 58

)odatak t
59

rripisano imateljima matice 60 1 7.1 00.00( 17.1 00.00(

)ripisano manjinskom interesu 61



lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: z,IF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Izvjestajno razdobfje: 0't.O1.20,t,t,-3,1.03,201,1.

Obrazac ISD

kunama

Konta skupine Pozicija AOP

Prethodno razdoblje Teku6e razdobue

Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjeseeje

'RIHODI OD ULAGANJA oz

73y rrihod od prodaje materijalne imovine inekretninskih drustava 63 285171 285171
Prihod od najma 64 17065 r7065 266969 266969

73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 22'765 22765

70 Prihodi od kamata oo 48169 48169 27386 2'1386
71 (osim 71y i71w) rozitivne te6ajne razlike o / 53 53 454 454

74 (osim74y) )rihod od dividendi i udjela u dobiti 68

74y Jdio u dobiti obradunat metodom udiela 69

75+77 )stali prihodi 70 3957 395'7 2023476 2023476
Ukupno prihodi od ulaganja
(z od AoP63 do AOPTO) 71 92.009 92.00€ 2.603.456 2.603.450

RASHODI 72

63y lashodi od prodaje maierijalne imovine i nekretninskih drustava 73

63x lealizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 4'77309 477309
60 (osim 60y i 60w) Negativne tedajne razlike 75 4 l 413 614 6t4

6'1 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 981648 981648 952002 952002
67 Rashodi od kamata 77 12 12
65 laknada depozitnoj banci 78 71136 71136 68774 68774
oo f ransakcijski troSkovi 79

0 6 ' /rijednosna uskladenja (amortizacija) 80 92916t 92916t
64 (osim 64w) Jmanjenje imovine 81

64w Udio u gubicima obraounat metodom udiela 82

69 f,stali dozvoueni troskovi fonda 83 75336 '7s336
5160 516(

f stali troskovi poslovanja 84 12321 12321 13448 13448
Ukupno rashodi
(Z od AOP73 do AOpu) 85 1.140.854 1.'t40.854 2.446.487 2.446.487

rero qoDtr (gubtt€u() od ulaganja
AOP71- AOP85) 86 .1.048.845 -1.048.845 156.969 ' t56.969

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA a7
72w-62w \erealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -7.33'l -7.331 -15.479 -15.479
72x-62x lerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u flnancijske instrumente 89

72y-62y {erealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71y+71y-6gt-69* Neto tea€jne i.azlike 91
Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od utaganja
(Z od AOPE9 do AOp91) 92 -7.331 -7.33'l -15.479 -'15.479
)obit i l i  gubitak pri je oporezivanja
'AOP86+ AOP92l -1.056.176 -1.056.1 76 141.490 141.490
torez na dobit 94
Dobit i l i  gubitak
( AOP93- AOP94) 95 -1.056.176 -1.056.176 141.490 14't.490



Ostala sveobuhvatna doblt
(Z od AOP97 do AOPloll

.957.106 -957.106 1.104.882 't.104.882

Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih
druStava 97 -417 .114 -417.114 -9.787 -9.787

feeajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98

lerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolo:ive za prodaju -539.992 539.992 1.1 14.669 1.1  14 .669

)obici/gubici od instrumenata zastite nov6anog tijeka 100

Jdjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih druitava i zajedni6kih
)othvata obradunatih metodom udiela 101

Jkupna sveobuhvatna dobit
'AOP95+ AOP96) 102 -2.O13.282 -2.O13.282 1.246.372 1.246.372

ReklasifikacUske usklade 103

Dodatak " 104

Pripisano imatelj ima matice 105 -30.692 .30.692 -10.351 -10.351

Pripisano manjinskom interesu 106



lzvjestaj o noveanom toku (direktna metoda)
Obrazac INT

u kunama

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjeStajno razdoblje: 01.01.201 1.-31.03.201 1.

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Teku6e razdobUe

Novdani tok iz poslovnih aktivnosti
(Z od AOP108 do AOP132) 107 3.895.572 -317.480

Primici od prodaje materijalne imovine 108 1.515.84S
lzdaci od ulaganja u materUalnu imovinu 1 0 9
)rimici od prodaje nekretninskih drustava 110

zdaci od ulaganja u nekretninska drustva 1 1 1

rrimici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 1 1 2

lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113

Primici od prodaje financijske imovine raspolo2ive za prodaju 114 t.463.689 189 .61€
lzdaci od kupnje financuske imovine raspoloZive za prodaju 1 1 5
)rimici od dividendi 1 1 6

Primici od kamata 1 1 7 47 .56( 22.485
lzdaci od kamata 1 1 8

Primici od najma 119 3s.623 328.407
Primici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120 3.741.46t 898.90(
zdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 121 -2.000.00(
rrimici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drZi do dospije6a 122

zdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 123
Drimici od druStua za upravljanje fondovima 124

lzdaci za naknade za upravljanje fondovima 125 1.187 .s41 1.141.521
Primici od depozitne banke l z o

zdaci za naknade depozitnoj banci 127 -71.764 -68.541

lzdaci za transakcUske troskove 128

lzdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129 -81.888 3.549
lzdaci za porez na dobit 130

f,stali pdmici iz poslovnih aktivnosii 131

f,stali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132 571 -59.1 3i
{ovdani tok iz financijskih aktivnosti
'Z od AOP134 do AOP138\ I J J

Primici od izdavanja dionica 134

lzdaci za kupnju vlastitih dionica 135

lsplaeene dividende 136

f,stali primici iz financijskih aktivnosti 137

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 138

Efekti promjene teiaja stranih valuta 139

Neto povecanje (smanjenje) novca i novcanih ekvivalenata
( AOPI 07+ AOP1 33+AOP| 39) 140 3.895.572 -317.480

\lovac i novdani ekvivalenti na poeetku razdoblja 141 544.53! 840.794

tlovac i novEani ekvivalenti na kraju razdoblja'AOPl40+AOP141) 4.440.107 523.314



Obrazac INT

lzvjestaj o nov6anom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

f zvjestajno razdobue: 01.0 1.2O1 1.-31.O3.2O1 1,

u kunama

Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuee razdoblje

Novdanl tok lz poslovnih aktivnosti
(Z od AOP144 do AOPI6e) 143 3.895.572 -53.774

Dobii ili gubitak prije oporezivanja 144 -1.056.1'16 't4't.490

{mortizacija a  t E

lspravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju novdani tijek 146 1.070.209

,leraspodijeljeni dobici nekre1ninskih druStava i manjinski interesi 147

trihodi/rashodi od prodaje nekretnina 144 285.171

)rihod od kamata 149 -48.16! 27.346

Rashodi kamata 1 5 0 1.422

{erealizirane pozitivne i negativne te6ajne razlike 151

)ovecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 169.254

Dove6anje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153

Povecanje (smanjenje) ulaganja financusku imovinu po fer vrtednosti kroz RDG 154

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 5.157.923 -1.568.778

rove6anje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materualne imovine i nekretninskih
lruStava 156

rove6anje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 14.633

rovecanje (smanjenje) potra:ivanja od prodaje flnancijske imovine 158

)rimici od kamata 159 47.566 -22.484

lzdaci od kamaia 't60 't.422

Primici od dividendi/udiela u dobiti 161

Povecanje (smanjenje) potrazivanja od druStva za upravljanje i depozitne banke t o z

Pove6anje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aldivnosti t o J -208.232 -1  31 .1  59

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska
drustva 164

)ovecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165

)ovecanje (smanjenje) obveza prema drugtvu za upravljanje i depozitnoj banci t b b 5.98: 2.4'tA

)ovedanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti -17.95( -27.307

)la6en porez na dobit 168

{ov6ani tok iz f inancijskih aktivnosti
'z 

od AoP170 do AoP172l 169 -263.706

)rimici/lzdaci od izdavanja/povladenja dionica 170

spla6ene dividende 17'l

Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aKivnosti 172 -263.706

Neto poveeanje (smanjenje) novca i nov6anih ekvivalenata
(AOP143+ AOP169) 173 3.895.572 .317.480

Novac i nov6ani ekvivalenti na po6etku razdoblja 174 544.535 840.794

\,lovac i nov6ani ekvivalenti na krdu razdoblja 175 4.440.107 523.314
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za iazdobljei 01.01.201 1.-31.09.201 1.

Obrazac lB

Nije bilo promjena radunovodsvenih politika.

Datum izvjeS6a: 31.03.201 1.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908
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