Stanka Vraza 25,
42000 Varazdin
Hrvatska

T: + 385 42 660 900
F: + 385 42 660 919

S
e
k-
-
L4
@
>
]
T
F-]
2
(L]
q
=
'™

e: info@fgi.hr
www.fgi.hr

NEREVIDIRANA, N EKONSOLIDIRANA
FINANCIJSKA IZVJESCA

ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA
ULAGANJE U NEKRETNINE

FIMA PROPRIUS D.D. VARAZDIN
ZA RAZDOBLJE
01.01.2011. - 30.06.2011. GOD.



Sadrzaj:

1zjava poslovodstva

FIMA Proprius d.d.. u prvom polugodistu 2011. godine

Izjava osoba odgovornih za sastavljanje polugodisnjeg izvjestaja

Financijski izvjestaji

FIMA Global Invest-a o poslovhom rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine

..............................................................................................................



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. u prvom polugodistu 2011. godine

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 30. lipnja 2011. godine iznosila je 152

milijuna i 208 tisuca kuna. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici iznosila je
75,98 kuna.

U prvom polugodistu 2011. g. ostvareno je povecanje neto imovine Fonda u
iznosu od 771,954 kuna. Prihodi od ulaganja iznosili su ukupno 3.459.107
kuna od Cega je 285.171 kuna realiziranih dobitaka od prodaje materijalne
imovine,533.401 kuna prihoda od najma,2.540.010 kuna iznose prihodi od
vrednovanja materijalne imovine dok se ostatak prihoda od 100.525 kuna
odnosi na prihod od kamata, teajnih razlika i prihoda od dividendi. Rashodi
Fonda iznosili su ukupno 3.764.833 kuna od ¢ega 825.136 kuna realiziranih
gubitaka, 1.788.466 kuna naknada drustvu za upravljanje , 137.520 kuna
naknada banci skrbnik, 929.168 kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine
te ostale dozvoljeni troskove fonda koji iznose 83.539 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 56.965 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 1.104.880 kuna a
promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih drustava
iznosila je 29.765 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 30.06.2011.god. sastojala
se od 88,15 % nekretnina, 7,85 % dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,30 % depozita,0,48 % ostale imovine ukljuc¢ujudi potrazivanje za
PDV, i potrazivanja za najam. Nov¢ana sredstva &inila su 0,22 % ukupne
imovine Fonda.

Tijekom drugog kvartala gda. Lidija Vesenjak dobila je odobrenje od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga za drugog ¢lana Uprave &ime je
kompletirana Uprava. Nadzorni odbora Fonda i Uprava Fonda potpisali su Aneks
ugovora o upravljanju kojim je smanjena naknada za upravljanje sa 2,5% na
2,2% cime je smanjen trosak upravljanja u drugom kvartalu. U svibnju je gosp.
Damir Rovis podnio ostavku na mjesto predsjednika Nadzornog odbora. U istom
periodu nije doslo do planirane realizacije prodaje zemljista u ulici Vilka Novaka
u Varazdinu. Kako bi se olaksalo potencijalnim investitorima dostupnost
informacija o nekretninama iz portfelja Fonda koje su na prodaju, cjelokupni
portfelj Fonda objavljen na web stranicama Drustva www.fgi.hr. Uz aktivnosti
vezene uz prodaju nastavljene su i zapocete aktivnosti traZenja nekretnina
koje nose prihod prvenstveno na podrudju grada Zagreba.

U drugom kvartalu prema podacima portala Crozilla.com u Zagrebu je rasla
cijena najam poslovnih za 1 posto dok se istovremeno biljezi pad cijena po
kojima se ti poslovni prostori prodaju za 2,8 posto.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o0.

Branislav Stambolija



Izjava osoba odgovornih za sastavljanje polugodisnjeg
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trigtu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2011. - 30.06.2011. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajucih standarda financijskog izvjescivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica Branislav Stambolija

Voditelj Back office-a ¢lan Uprave
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Financijski izvjestaji



Prilog 5.

Razdoblje izvjestavanja: do

Tromjeseéni financijski izvjestaj TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Maticni broj (MB): | 2223856 |

Matiéni broj subjekta (MBS): 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(OIB):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS DD |

Postanski broj i mjesto:| 42000 | |VARAZDIN |

Ulica i kuéni broj:IMEBIMURSKA 28 |

Adresa e-poéte:linfo@fgi.hr |
Internet adresa: |www_fgi.hr J

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |VARAZDIN | |

Broj
Sifra i naziv zupanije:] 5 |VARAZDINSKA | zaposlenin: | 0]

(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjeé!aj:l NE Sifra NKD-a:I 6430[

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

l l |

Knjigovodstveni servis: | | | |

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:| 042660908 | Telefaks:| 042203187 |

Adresa e-poste:|apotrebica@fqi.hr f

Prezime i ime:| STAMBOLIJA BRANISLAV |

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (izvjestaj o financijskom poloZaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanom toku,
izvjestaj o promjenama kapitala i biljegke uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovomih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja

')Fl—lvl_A* ZIF FIMA PROPRIUS d.d.

PROPRIUS Varaidin | ’
<S> . af

M.P, (potpis osobe ovlastene za zastupanje)




Izvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.
lzvjestajno razdoblje; 01.01.2011.-30,06.2011.

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
;L;;fugpg;%ﬁgf“m = 1 134.194.414 134.542.99;[
x;g;r;;fr;}l;:f:g:s:wja se drZi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.888.375 15.831.410
00x Zemljista i Sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.888.375 15.831.410,
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drZi radi porasta tri&ne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 100.943.773 101.394.403
(AOP7+ AOP8+AOPS)
01x+02x Zemljista | Sume 7 100.943.773 101.394.403
01y+02y Gradevinski objekti a
01w+02w Ostala imovina 9
&’;‘g? 1‘1':95;{‘1)” hekrotning 10 17.362.266 17.317.179
03x Ulaganja u nekretninska drustava (meloda udjela) 11 17.362.266 17.317.179
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
gmicg;fgﬂg‘gm 13 17.289.443 17.356.245
10 Novac i navéani ekvivalenti 14 787.853 337.557
raz3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 11.962.659 11.982.049
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17
razb Ulaganija koja se drze do dospijec¢a 18 4.538.931 5.035.639
3.50?:3;?:0‘,21%”9) 19 424,794 733.807
12x PotraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drugtava 20
12y Potrazivanja od najma 21 109.214 109.048
12 +11 (osim 12x+12y)  |Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PolraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 2.345 55,755
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24
15 PotraZivanja od drutva za upravljanje 25
16 Potrazivanja od depozitne banke 26
18 Potrazivanja po stedenoj kamali i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 313.235 569.094
19 Odgodena porezna imovina 29
::l:(‘)‘PP;I: .:lrgf;i;:q OP19) 30 151.908.650 152.632.134
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31 i‘




OBVEZE 32

20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imoviny i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34 ]
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 380.130 376.514
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 22.786 45.860
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljienih troskova fonda 37 1.307 1.563

26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38

28 Obveze po obraéunatoj kamati 39
27 Oslale obveze 40 68.184 0

29 Odgodene porezne obveze 41
,Ejzksg:?);g;?:ﬂ.o,ﬂ:ﬂ) 42 472.407 423,937
:‘L"é‘;,;’g:‘g’;g‘)’"da 43 151,436,243 152.208.197
Broj izdanih dionica 44 2.003.172 2.003.172
::5.?:;?/:\;';250 Hloniol 45 75,5982 75,9836

KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200,

91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48

92 Vlastite dionice 49

93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -14.564.699 -13.459.819

97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 260.266 215.179
98x Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 54 361.855 436.707
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -24.999.687 -34.938.379
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -9.938.692 -362.691
';’;:g:%;:‘.f‘f?; Lg;"s’s‘j“ 57 151.436.243 152.208.197

995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58

Dodatak * 59

Pripisano imataljima matice 60

Pripisano manjinskom interesu 61




lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011 .-30.06.2011.

Obrazac ISD

u kunama
Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjeseéje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
T3y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 63 0 0 285171 0
76 Prihod od najma 64 18565 1500 533401 266432
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 28816 6051 0 0
70 Prihodi od kamata 66 75953 27784 48546 24297
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne tecajne razlike 67 178 125 529 378
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobitj 68 19200 19200 51450 51450
T4y Udio u dobiti obragunat metodom udjela 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 13 0 2540010 516534
g‘:::%ggg';‘;':g;;;?a"ja 71 142.725 54.660 3.459.107 859,091
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 2238012 2238012 825136 347827
60 (osim 60y i 60w) |Negativne teéajne razlike 75 1145 732 992 822
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 1933529 951881 1788466 836464
67 Rashodi od kamata I 1 1 12 0
65 Naknada depozitnoj banci 78 140354 69218 137520 68746
66 Transakcijski troskovi 79
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 929168 0
64 (0sim 64w) Umanjenje imovine 81
64w Udio u gubicima obraéunat metodom udjela 82
68 Ostali dozvoljeni troskovi fonda a3 166150 90814 83539 78379
* Ostali troskovi poslovanja 84
;’;:g';‘é;’;;:‘i' o 85 4.479.191 3.350.658 3.764.833 1.332.238
F‘zg’P"?‘x’g(‘)ﬂ:{;’;“’ od ulaganja 86 -4.336.466 -3.295.998 -305.726 473147
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
72w-82w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 7660 14991 -56965 -41485
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 8s
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  [Neto tedajne razlike 91
:’;‘:g:%g’ag’:gﬂgg;‘:fb'c' (gublel) od ulaganja 92 7.660 14.991 -56.965 -41.485
?Eg’r_‘,g;f%‘;:z’)’"j’ oparszivaniy 93 -4.328.808 -3.281.007 -362.691 514,632
Porez na dobit 94
F:gg;’;?:g’g;; 95 -4.328.806 -3.281.007 -362.691 -514.632




Ostala sveobuhvatna dobit

(£ od AOP97 do AOP107) 96 -4.441.293 -1.303.174 1.134.645 -339.795
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih 97 5941354 2263243 29765 55386
drustava
Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 1500061 960069 1104880 -395181
Dobicifgubici od instrumenata zastite novéanog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101
pothvata obracunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
-8. i .584. 71.954 -854.4
( ADP95+ AOP36) 102 770.099 -4.584.181 771 54.427
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105
Pripisano manjinskom interesu 106




Izvjestaj o novéanom toku (direktna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-30.06.2011.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje

(Nfoc‘;g ;ﬂégléiazd?:lg;;lg;)aktwnostn 107 1.275.706 -450.296
Primici od prodaje materijalne imovine 108 0
Izdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109 0
Primici od prodaje nekretninskih drustava 110
lzdaci od ulaganja u nekretninska drustva 111
Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112
Izdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113
Primici od prodaje financijske imovine raspoloZive za prodaju 114 5.830.108 1.776.205
lzdaci od kupnje financijske imovine raspoloZive za prodaju 116 -3.174.178
Primici od dividendi 116
Primici od kamata 117 75.201 45,585
Izdaci od kamata 118 9
Primici od najma 119 398.720 656.250
Primici od ulaganja u zajmove potrazivanja 120 3.741.464 1.546.824
lzdaci za plasmane u zajmove i potraZivanja 121 -2.500.000 -2.000.000
Primici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drZi do dospijeca 122
lzdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 123
Primici od drustva za upravijanje fondovima 124
Izdaci za naknade za upravljanje fondovima 125 -1.956.541 -2.194.543
Primici od depozitne banke 126
lzdaci za naknade depozitnoj banci 127 -141.674 -114.447
lzdaci za transakcijske troskove 128
lzdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129
lzdaci za porez na dobit 130
Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131
Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132 -639.396 -166.179
Novéani tok iz financijskih aktivnosti 133 0 0
(£ od AOP134 do AOP138)
Primici od izdavanja dionica 134
lzdaci za kupnju viastitih dionica 135
Isplacene dividende 136
Ostali primici iz financijskih aktivnosti 137
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 138
Efekti promjene te¢aja stranih valuta 139
I(\I:grpgt;\;fic:nojz};\l;la’qnée;l;?grovca i novéanih ekvivalenata 140 1.275.708 450,296
Novac i novéani ekvivalenti na pogetku razdoblja 141 502.975 787.853
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 142 1.778.681 337.557

(AOP140+A0OP141)




lzvjestaj o nov&anom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje: 01.01.2011.-30,06.2011.

Obrazac INT

u kunama
Pozicija AOP Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje j

;}";:1’3;‘;';? d‘;":g’;:g;f“"’"”“ 143 5.716.997 -1.594.902
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -4.328.806 -369.691
Amortizacija 145 0
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i si. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 0
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147 0
Prihodilrashodi od prodaje nekretnina 148 0
Prihod od kamata 149 -76.953 -48.546
Rashodi kamata 150 0
Nerealizirane pozitivne i negativne te¢ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 5.318.083 -393.665
Povetanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 668.313 45,087
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 -7.659
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 4.490.005 -516.098
Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156
drustava
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 16.885 166
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 75.201 45.585
Izdaci od kamata 160
Primici od dividendifudjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -405.517 -309.270
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drudtva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -15.076 19.458
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -18.479 -67.928
Placen porez na dobit 168
T L Py s——
Primici/lzdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170
Isplacene dividende 171
Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 -4.441.291 1.144.606
:ﬂeé;?:;:iag.joi(es;anjen]e) novca i novéanih ekvivalenata 173 1.275.706 _450.296
Novac | nov&ani ekvivalenti na pogetku razdoblja 174 502.975 787.853
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 1.778.681 337.557
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB: 56903349567

Za razdoblje: 01.01.2011.-30.06.2011.

Obrazac IB

Vrijednost po dionici iznosi 75,98.

Nije bilo promjena radunovodstvenih politika.

Datum izvjesca: 30.06.2011.
Sastavio: Andrea Potrebica

Telefon:

042660908

FIMA

PROPRIUS

<>

Ovlastena osoba drustva:

Branislav Stambolija
my
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