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fzjava poslovodstva FIMA Global fnvest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIIIA proprius

d.d. u prvom polugodistu 2011. godine
Vri jednost neto imovine Fonda na dan 30. l ipnja 2011. godine iznosi la je 152
mil i juna i  208 t isuda kuna. Neto vr i jednost imovine Fondi po dionic i  iznosi la je
75,98 ku na.

U prvom polugodiStu 2011. g, ostvareno je poveianje neto imovine Fonda u
iznosu od 77t,954 kuna. pr ihodt od ulaganja iznoi i l i  su ukupno 3.459.107
kuna od dega je 2a5.1.7!  kuna real iz i ranih dobitaka od prodaje mater i ja lne
imovine,533.401 kuna pr ihoda od najma,2.540.010 kuna iznose pr ihodi  od
vrednovanja mater i ja lne imovine dok se ostatak pr ihoda od 100.525 kuna
odnosi  na pr ihod od kamata, tedajnih razl ika i  pr ihoda od div idendi.  Rashodi
Fonda iznosi l i  su ukupno 3.764.833 kuna od aega 825.136 kuna real iz i ranih
gubitaka, L788.466 kuna naknada druStvu za upravt janje ,  137.520 kuna
naknada banci  skrbnik,  929.168 kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine
te ostale dozvoljeni troikove fonda koji iznose 83.539 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 56.965 kuna,
revalor izacua f inanci jske imovine raspoloi ive za prodaju 1.104.8g0 kuna a
promjena revalor izaci jskih rezervi  mater i ja lne imovine inekretninskih drui tava
iznosi la je 29.755 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30.06.2011.god. sastojala
se od 88,15 o/o nekretnina,7,85 o/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i jskim
fondovima, 3,30 o/o depozita,O,48 o/o ostale imovine ukljuduju6i potrazivanje za
PDV, i potra:ivanja za najam. Novdana sredstva dinila su 0,22 o/o ukuone
imovine Fonda.

Tijekom drugog kvartala gCfa. Lidija Vesenjak dobila je odobrenje od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga za drugog dlana Uprave dime je
komplet i rana Uprava. Nadzorni  odbora Fonda iUprava Fonda potpisal i  su Aneks
ugovora o upravljanju kojim je smanjena naknada za upravljanje sa 2,5olo na
2,2o/o iime je smanjen troSak upravljanja u drugom kvartalu. U svibnju je gosp.
Damir Rovis podnio ostavku na mjesto predsjednika Nadzornog odbora. U istom
periodu ni je do5lo do planirane real izaci je prodaje zemlj iSta u ul ic i  Vi lka Novaka
u Varazdinu. Kako bi  se olakSalo potenci ja lnim invest i tor ima dostupnost
informacija o nekretninama iz portfelja Fonda koje su na prodaju, cjelokupni
portfelj Fonda objavljen na web stranicama Drustva www.fgi.hr. Uz aktivnosti
vezene uz prodaju nastavljene su i zapoiete aktivnosti traZenja nekretnina
koje nose prihod prvenstveno na podrudju grada Zagreba.

U drugom kvartalu prema podacima portala Crozilla.com u Zagrebu je rasla
cijena najam poslovnih za 1 posto dok se istovremeno biljeii pad cijena po
kojima se ti poslovni prostori prodaju za 2,8 posto.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o,

Branislav Stafnbolija
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje polugodiinjeg
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZidtu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja zrF-a za uraganje u nekretnine FIMA proprius d.d. za
razdobl je 01.01.2011. -  30.06.2O11. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvjesiivanja, i daje cjelovtt i istinit p;kaz
imovine. i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja
izdavatelja.

Metluizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja ipoloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izloZin.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

#'t*ka

Branislav Stambolija
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Financijski izvje5taji



Prilog 5.
Razdobtje izvieStavanja:

__- 
Trgljesgdni financijski izvjestaj TF|-Z|FN

zaworeni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
Matitni broj (t B):l 222gg56

Msricnr broj srrbj€kra (MBsrl 070078733 |

Osobniidenrifikacijsktbrojl 56903349567 |

Tvrlka izdavatetja: FIMA PROPRIUS DD

Poatanski broj i mjesto: | +ZOOO

Ulica i kudni broj:

Adresa e-poSto: |lEefglfu

Inremet adresa:h44t{]bi-hl 
I

Sifra i naziv opiine/gradarL 472 IVAIirAZDIN I
I

Sifra i naziv iupanije:l s Broj
zaposlenih: I Ol

Konsotjdjraniizvjestaj:L NE I

Tvrtke subjekata konsolidacije (suktadno MSFI):

(kraj€m izvjoEtajnog razdobtja)

Sjediste:

Sifra NKD,a:l 64301

MB:

Knjigovodstveni servis:

Prezime i imel STAMBOLIJA BRANISLAV
(osoba ovtaitene za

Dokrimenlacija za objavu:
l Financiiski izvjstaji (izvjestaj o financiiskom lotozaju, izvjeatai o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novdanom toku,
^izvje:lai 

o promjenama kapitata i biljeske uz ,inancijske izvjeStaje)
2. MeduizvjeStaj postovodstva.
3. lzjavu osoba odgovornih za sastavtjanje izvjestaja izdavatelja

ZF m& PROFIIUS rlL
\trdh
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N.zlv fonda: ztF Ftn. proprtu! dd. 

ldj"t'j o tlnancljtkom Polotajs 
obrazac rFP

OIB fond!: 5690334986i

Na:rv druatva a upnvuanJ. Inv.!{.r!ktm aoncrotn: Ftn! Gtob.t Inv.rrd.o.o.
lzvj.stljno r|zdob[.: or.o1.2o1 l._30.06.20.t1.

(AOP2+ AOP6+AOP1O)
#

1 134.t94,414 134.542,992

tnopi' eoptiioiii-'- 
" er'' rqv' u'rY'nv'nra pflnod' od nrjm'

ZsmlJ,ala r!um6
-
Gradovinsh obr6kri

-

2 i5,868.375 15.631.41000x

oov
3

00w
15.888.375 1s4314.10

5

,... _._,-.- -,r- -- q.,,.ur po,..q tz|3n6 vdJ6dno.tun.huonj6na

(aoP7+ AOPE+AOPq)

Z6mlrsra i lum€

Crad6v,nrk' ^hi.Lr

6 'r00.043.773
t01,394.403

01x+02x

A1y+02y
100 943.773 101394.403

I

O3l.l. ul.oanrr u n.r...r"i--
9

1 o t7.3€2.266 't7.317..t79
03x

03 (osn 03rl
=--=---_-_: l 1 17.362 26e 17 317.17a

'12
FINANCIJSKA IMOVINA
(t od AOP14 do AOp t Al-
Novac i novaani 6kvival6nti

1 3 17,259.443 '17.355.24!
1 0

787.853 337 557
vrtEUnos! (rcz .acun dob iigubitka 1 5

ZgjDovi i polra:ivanja

Uraganja koj6 s€ drt:6 do dospijeca

11 962 65! 11.982.049
17

1 8 4 538 931 5 035.639
(, od AOP2O do AOp2s) t 9 4U.f94 733.a97

12x

12y

yivuo,q,, c'6,rjdnE movrn€ r.€rretn,nskih dtuatsva 20

12 +11 lBin 12r+12y)
21 109.214 109 048

1 3 Poval,v€qs s os^ov6 dDrd6ndr, d6oo7 r, r6po ugovora I orptac obv€zn,€-
22

23 2 U 5 55.755

1 5
24

1 6
25

'18
Potrazivania Do sr6&n.i kr-.ri i

1 7 -.--
Cdgodsna poroaa imovina

'AOP1+ 
AOPI3+AAplg)

2t

1 9
28 3'13 235 569 09.4

29

30 t51.908.65! ,t52.632.134
990 994 zvuDrancna evadoncts.k v. 31



OAVEZE

uov€26 s os-ov6 ubganja u m.t€|uatnu rmovn_ r-ek,6hnska dru5Na
uDv€26 s osnova uhd,^'' 'i n

32
2oy

20+21+22 (ositr' 2oy)
33

23
34

24
---
Obv€z€ pr6ma d€pozilnoj bancl-.--
Ot'va?a r ^.-^"- ^-r- ' i r ,-- . .- , ,  , .  -

380.130 376.514

36 22 7Ae 45.86C

37 1 307 1 56:

2A
38

27

Odgodsn€ poGzne obvszd

'a od AOP33 do AOp4t)

39

29
40 68.184

42 472.407 423,937

43 151.4la.243 152.2OA,197

2.003172 2.003172

45 75,5982 75,983€

KAPITAL
46

90 Upisani l6meini kapiral

PrAmii.  n. o6r"-^^ i

47 200 317 20A
91 240.317 2AA

92

R€varorizacijske rc26ry6 rhEncisko imovine rasporo:iv€ a prodatu

4A

49
93

96
50

9T
51 -r4.564.699 - 1 3 4 5 9 8 1 !

9€v
52

noyd,u zcutshs rszerve utaganta u n6kr€lninska drusNs-
Rov.lorizaciske rczotuo mar€ijalne imovino

53 26026€ 215.179
98x

95
54 361 855 46 7A7

4oqrarE cooruguotrax E prarhodnih mzdobtla

Oobivgubilak t6kude rinanc0sk6 godin€

-24.999.687 -34.938 37994
,9 $a.692 362.691

(Z od AOP17 do AOP56) 57 151.435.24! 152.20a.197

9S5-999 r4anor|ancna 6vtdencij. pa.iva

Pripisano imal€tjima matice

Pripisano manjinskoft int€€su

58

59

6o

6 1



Obrazac tSDEvjeatal o lv€obuhvatnoj dobl!
Nazlv londa: ZtF Flm. proprtus d.d.

OIE fond* 58903349567

rzvjeS|aJno I.zdobtj€: 01.0,t.20.1 1.-30.06.201.t.

Konta skuptn.

PRIHODIOD ULAGANJA

Prihod od .rd.l.i. h.t.,r"r^-

AOP
Prsihodno razdobt6 Tekuee razdobtj€

Tromj6seaje T,omjos6qe

62
73y

-=---=---
Rgalizir€ni dobict od prodaJo rinanctjst(g imovtn€
+-

__-
P 6t fr tw^. t-.-t^-.--t;' ^

245171

73x
64 18555 1500 533401 266/32

70 L 28816

75953

6051 0

71 (o3lm 7ty iTtw)
27741 48545 24297

74 (osim 74y) Prihod od dtvidendt I udjota u dobni

Udio u dobiti .hfar' '^.r -.r^r^-,
69

178

19200

125 529 378

19200 51450 51450

75+77
0 0

516534:.------
uxupno prihodt od ulagenla
(t ocl AoP63 do AoPTo)

70 2540010

71 112.725 54.660 3.459..t07 859.091

63y Rashodr od br.d'r. -,'.,i-,^-

-63x lsalizranr gublct od prodaj€ financUske imovine
\,legalivne le6€jn6 raztike

iashodis osnova odnosa s druStvom za upravtian,e-

,laknada dopozitnoj banci--

60 (osim 60y i60w)
223AO12 2238012 825135 3/7827

: 1145 732 992 82261

67
1933529 951881 1788465 836464

77 1 1 12 0

68746

65
78 '140354

69218 13752066
79

68 vnlodnosns u3ktadenja (amonizactja)

Udio u gubicima obraaunsr mslodom udjeta

80
64 (osim 64w)

929168
8 1

69
82

vlqtr w.vutErr trosnovr rcnoa

Ostalt troakovi postovanja
::--
lE od AOP73 do AOpu)

E3 166150 90814 83539 7E379
84

85 4.479.191 3.350.658 3.764.833 1.332.238

rrsQ qu!tr tguDrra(| od ulaoanta
( aoP7l-AOPSsl
--
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA

86 {.336.466 -3_295.998 -305.726 473.147

a7
72w62w rer6arz|ranrdobrt (gubitak) od staganla u matertjatnu irnovinu 88 7660 14991 -56965 '414E5
72x-62x Nsr E.trztr dnr ooorcr (gubrcD od utsganla u tinancijsxe Inslrument6 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubjci) od izvedsnice

-
u(upno nere. ztrant dobtct {gubtct) od ut.qdnta
(I ad aOPSE da Aopgt)
h^;;;*-;. ::; 

- 
:

I
9 1

71y+71w,60y-60w

92 7.560 14.991 -56.965 41.1tr5
_ _ _ , .  , , ,  ! i , i E ^  p i  { e  v p e r ! . r v a n j a

( AOP86+ AOP92) 93 4.328.806 -3.281.007 -362.691 -514.632

94

95 -4.32E.806 -3.281.007 -352.691 -514.632



olhle lv€obuhvatna doblt
(t od AoP97 do AOP|O|) 96 1,441.253 -1,303.174 1.134.6/tE -339.7S5

d#;."__-"r"^,,g.swr 
marenJahe imovin€ i n€rrrrninskth

97 -5941354 -2263243 29765 55386
Toaajne razlike s naslova ngto ulagenja u Inozsmno posbvanJe
-
N€roallzlrani dobicugubici finsncijsk6 imovine raspotozavo za prodaiu

9E

1500061 950069 110lB80 -315181

Dobici/gubici od lnstrumenata za&it€ novd€nog j6ka 100

ffi;;-;;;il##fi1;'q 
qoorurndruzen,h dru3rava, zai6dni.kih

101

( aoP95+ AOP!t6) '102 .8.770.099 {.584.181 771.954 .{|51,427

Dod.tat'

Prlpbano tmareutme ms0ce

103

I

P.lp|3ano manjtn3kom Inton,3u 106



Obrazac INT
lzvjeataj o novdanom toku (direktna metoda)

Naziv fonda: ZtF Fima propdus d.al,

OIB fonda: 56903349567

lzvleatajno razdobtje: 01 .O 1 .20 t L_30.06.201 L

PozicUa

u kunama

AOP Prothodno €zdoblje TekuCo razdob|je

rrvvudrn ror z posrovntn EkUvnosll
(Z od AOPIjB do AOp132) '107

1.275.706 {50.296
, ,,,,xwr uu pruudlc trEreruatne tmovtne 1 0 8
!<eqw, eu uEgdrrld u marenjarnu tmovrnu

Primici od prodaje nekrelninskjh drultava

1 0 9

1 1 0
uragdrud u oeKrernrnsKa oruswa 1 1 1

mtrrr oo prooaJe lnahclske imovtne po ter vrijednoslilroz RDG 112
^vpr't€ riranc|sre tmovtne po ferv jednosli kroz RDG 1 1 3
pruocJe rnancusrc rmovtne raspolozive za prodaiu 114 5.830.108 1.776.205

^upflte rnanclsKe tmovtne raspolo:ive za prodaiu 1 1 5 -3.174.17e
Primiciod dividendi

Primici od kameta

lzdaci od kamata

Primiciod najma

1 1 6

1 1 7 75.201 45.585

1 1 8
I

1 1 9 39.724 656 250
uraganla u zalmove I potrazivania '120

3.741.464 1.546.824
.a prasmane u zalmove I potre2ivanja

121 -2.500 000 -2.000.00c
rrtrur ou uEganle u rrnanclsku imovtnu koja se drzt do dosot,eca 122

.uacr za uraganje u nnancrjsku imovinu koja se drzr do dosprjeCa I tZ:
-lrxcr oo oruswa za upravtjanje fondovima 124
4uour z6 d^ coe za upctvuanJe tondovma

rrimici od depozitne banke

zdaclza naknade depozilnoj banci

125 -1.955 5411 -2.194.543

126

127 -141.6741 -114 441
rzqaq za ffansa(o]sKe toskove 128
rzqac| za oslate dozvotlene lroskove londa 129
lzdaci za pore: na dobit 130
usral pamrc| |z postovnih aklivnosti 1 3 1
vsran rzoaq rz pogtovnrh akljvnosti 132 -639.396 -166.17€
Novcani tox lz finencijskth aktivnosti
(Z od AOP|34 do AOplsB) 133 0
rrrmrcl oo /zoavanla dtonrca 134
rzoaq za kupnJu vtastitih dionica 1 3 5
lsplacene dividehde

135
usra|| pnmtct rz tnancilskih aktivnosti 137
\rsral ]zoao |z nnancijskih aktivnosti 1 3 8

Efektl promjeno tedaja stranih vatuta 1 3 9

NerojrovecanJe (smanjenje) novca I novdanlh ekvlvalenata
( AOP107+ AOP133+AOP1 39) 140 1.275.706 .450.295

Novac I novaant ekvivalenfl na pod€lku razdobtja 141 502.975 787.a53

i;;il::;8!,: ;i'*'enil 
na kr4u razdobrja

142 r.778.681 337.557



Obrazac INT
lzvJestej o novcanom roku (hdtr€ktna m€toda)

Na:lv tond.: ZtF Fha proprtu3 d.d.

Ol8 tonda: 56903349567

lzvj€lt .lno nzdobu.: 01.01.20r1..30,06.2011.

Pozlclja

u kunama

AOP Pr€thodno razdob|]e T€ku6€ razdobtj€

rrevu.trr roi rz posrovnrn akttuno3tl
(t od AOP144 doAOpl6s) 143 5.716.997 -1.594.902

uoor rgubnar pije oporozivanja
144 -4.328.806 ,369.691

0
rsplavaK vru€dnosti potra2iwnja iostat€ imovine i sl. otptsi kojt nomaju novaanitijek 146

NgrsspodrFrani dobici n€ketninskih drustava i manjtnski Int6resi '147
0

Frnootrssnodr od prodaj€ n€kretnina

Rashodi kamata

148

149 -75.953 ,46.546

150

Nerea :ran€ pozitivne inegativne tsaajne raztike 1 5 1

rovec€nje (snanjenje) utaganja u materiatnu tnovtnu 152 5.318.083 -393.665
PoveCanle (smanjsnje) utaganla u nskrotninska druslva 153 668.313 45.0€7
Hovecenje (smanjenje) ulaganja tjnancisku irfiovinu po f6r vilednosti kroz RDG 154 -7.659
pov€canle smanjenje utaganja u oslalu unancijsku imovinu r55 | 4 49O.OO5 -516.098

d.rvanja s osnovs prod€je maGruatne movin6 , neketnrnstrth

Povecanlo (smanjenje) polrarjvanja od najms 157 16.885
povocante (sftanjenje) potrazivanjs od prodaje ,inancijsk€ imovlne 156

159 75201 45 585

160

Primici od dividendi/udjete s dobiti
1 6 1

Povec€nje (smanj€nje) potraiivsnja od druStva za upravtlanje td€pozitne bante 162

Povecanje (smanjenje) ostatih potraiivanja iz postovnjh aklivnosti 163 -405.517 -309 270

;ws;;* ",,,",,,.",", ""'eza 
s osnove u|asanta u malerijatne rmovrnu I nekrerninske

164

Povedanje (smanlenje) obv6za s osnove utaganja u,mancitsku imovinu 165

Povecanj€ (smanj6nje) obvoza pr6ma dtuSlvu za upravtjanje idepozilnol banci -15 076 19.458
Povecanje (smanjenje) osiatih obveza tz postovnjh aktivnosti

Plac€n porez na dobit

167 1E.479 -67.928

1 6 8
rrvvLdrn pn rz rtrancusxtn axt|vno3tl
(ZodAOP|TOdo AOp172) 169 4.441.291 r. ' t44.606

|-rmrc zdacr od izdavanja/povlalenja dionica 170

171

Poveaanj€ tsmanjenle) osrahh tinanctstuh aKNnosr 1 7 2 4.441.291 1.144.606
It!re povEcanre {smanlenl0) novca I novaanth ekvtvatensta
(AOPI43+ AOP!69) 173 1.275.705 -it50.296

Novac Inovaent€kvtvat€nfl n. pocetku razdobue 174 502.975 787.853

Novac I nov6ant skvtvat€n{ ne kralu rrzdob|Je 175 1.778.68.1
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Bl|.,eako uz fnrncltko tzvJrlt{o

l{.zlv ionda: ZIF Ftm. proprtu! d.d,
OIB: 569033i49687
Z. nzdobu.: 0{.Ol.2Oll.-3O.O8.ZOIl.

Ob..zao lB

Dalun izvreida: 30.06.201 t.
Saslavio: Andrea Potr€bica
Telsfon: 04266090E

Ovhgtena osoba dru5tva:

Branl6lav Stambolla

zf r0rA DnoFi[! da.
\Ldi
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