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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezuftatu ZIF-aza ulaganje u nekretnine FIMA Proprius

d.d. u prvom polugodiStu 2011. Godine

FIMA Propr ius Grupu 6ine ZIF FIMA Propr ius za ulaganje u nekretnine d.d. ,  kao
1O0o/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o.  Varaidin koj i  je 100o/o vlasnik FIMA Propr ius
d.o.o.  Banja Luka.

Vri jednost neto imovine Grupe na dan 30. l ipnja 2011. godine iznosi la je 152
mil i juna i  210 t isuia kuna. Neto vr i jednost imovine Fonda po dionic i  iznosi la je
75,98 kuna.

U prvom polugodistu 2011. g,  ostvareno je povedanje neto imovine Grupe u
iznosu od 77f.955 kuna. Pr ihodi  od ulaganja iznosi l i  su ukupno 3'464.622
kuna od iega je 285.I7L kuna realiziranih dobitaka od prodaje materijalne
imovine,533.401 kuna pr ihoda od najma,2'540'010 kuna iznose pr ihodi  od
vrednovanja mater i ja lne imovine dok se ostatak pr ihoda od 106'040 kuna
odnosi  na pr ihod od kamata, tedajnih razl ika i  pr ihoda od div idendi.  Rashodi
Fonda iznosi l i  su ukupno 3,789.164 kuna od dega 825.136 kuna real iz i ranih
gubitaka, 1.788.466 kuna naknada drui tvu za upravl janje ,  137.520 kuna
naknada banci  skrbnik,929.168 kuna rashoda s naslova vrednovanja imovine
te ostali troSkovi Grupe koji iznose 109.870 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 56.965 kuna,
revalor izaci ja f inanci jske imovine raspoloZive za prodaju 1.104'880 kuna a
promjena revalor izaci jskih rezervi  mater i ja lne imovine Inekretninskih drustava
iznosi la je 74.589 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Fonda na dan 30.06.2011.god. sastojala
se od 87,79 o/o nekretnina,7,85 o/o dionica i  udjela u otvorenim invest ic i jskim
fondovima, 3,64 o/o depozita ,O,49 o/o ostale imovine ukliudujudi potrazivanje za
PDV, i potraZivanja za najam. Novdana sredstva dinila su 0,25 o/o ukupne
imovine Fonda,

Tijekom drugog kvartala gda. Lidija Vesenjak dobila je odobrenje od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga za drugog dlana Uprave aime je
komplet i rana Uprava. Nadzorni  odbora Fonda iUprava Fonda potpisal i  su Aneks
ugovora o upravljanju kojim je smanjena naknada za upravljanje sa 2,5o/o na
2,2o/o iime je smanjen troiak upravljanja u drugom kvartalu. U svibnju je gosp.
Damir Rovis podnio ostavku na mjesto predsjednika Nadzornog odbora. U istom
periodu nije doSlo do planirane realizacije prodaje zemljiSta u ulici Vilka Novaka
u VaraZdinu. Kako bi se olakSalo potencijalnim investitorima dostupnost
informacija o nekretninama iz portfelja Fonda koje su na prodaju, cielokupni
portfelj Fonda objavljen na web stranicama DruStva www'fgi.hr. Uz aktivnosti
vezene uz prodaju nastavljene su i zapodete aktivnosti trazenia nekretnina
koje nose prihod prvenstveno na podrudju grada Zagreba.

U drugom kvartalu prema podacima portala Crozilla'com u Zagrebu je rasla
cijena najam poslovnih za 1 posto dok se istovremeno biljezi pad cijena po
kojima se ti poslovni prostori prodaju za 2,8 posto.

Uorava FIMA Global Invest d.o.o.
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Izjava osoba odgovornih za sastavlianje polugodiSnjeg
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o triiStu kapitala izjavljujemo da je prema na5em
najboljem saznanju

set financijskih izvjestaja zIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d' za
razdobl je 01.01.2011. -  30.05.2011. godine, sastavl jen uz pr imjenu
odgovarajuiih standarda financijskog izvjeSiivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloiaja i poslovanja
izdavatelja.

Meiluizvje5taj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja ipolozaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima ie Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Branislav Stambol i ja

#o+,rkm



Financijski izviestaia



5.
Razdoblje izvieStavania: f l rrot l

Tromjese6ni financijski izvjestaj TFtZIFN
zaworenl investicijski fond s javnom ponudom za ulaganie u nekretnine

Matiinib.oj(MB):l 2223BSA

Mati.n' broj subjekte (MBs),1 070078733 I

Osobni identifikacijski broj | 56903349867 |
(OlB):-.---

Tvrtka izdavatetjai lZlF FIMA pROpRIUS DD

Postanskibroj imjeslo:l 42OOO I

Ulica i ku6ni broj: IMEOIMURSKA 23

Adresa e-poste:

Inlemel adresal

lb&@lsr.Ir I
Ufl 4Jbibr I

Sifra i naziv opcine/grada:

I  n l
Sifra i naziv Broj

zaposlenih:

Konsolidirani izvjestaj: I DA I
(krajem izvjsstajnog razdobtja)

Sifra NKD-al

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI):

42000 Varatdin

MB;
Fima Rent d.o.o.

Luka d.o.o. Luka , Srpaka 63 3250002

Knjigovodstvenaservis: | |

osoba za kontakt:l poTREBlcA ANDREA

Teletaks:1042203187

Adresa e-poite: lapqtlqbig4Abi.bl I
Prezime i ime: AMBOLIJA BRANISLAV

Dokumentac0a za objavu:
l Financuski izvistaji (jzvjestai o financijskom poloiaju, izvjestaj o sveobuhvatnoj dobati, izvjestaj o nov6anom toku,
, 
izvjestaj o promjenama kapitata i bitjeike uz financijske izvjeBtaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva.
3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjeEtaja izdavatetja

FIMAar n A PtrFf,J8 dd.
<-p' r -'t'v

(porprs osoDe ovEStene za zastuoaniel

PioPilua lr,hdah

a $ t l r r r



Obrazac tFP
tzvJ.araj o tin.nclskom pototalu

Na.jvfondat ZtF F|ma propriu3 d.d.

OIA fonda: 56903349567

N6zlv druatea a upr.vu.nj. Inv..dEu.kh tondom: Ftm. Gtob.t lnv..t d.o.o.
ldl.at6lno r.zdobUo: or.o1.20.r1.-30.06.201 l.

ULAGANJA U NEXRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOpto) 133.631.36,1 1t3,907,22!
ir,rtsriJalna lmovtn€ koh s. Ortt raOiorwarivanla pnnooa oo na;ma(Aa4+AOP4+AOpS) 15,888,375 15,831.410

0Ox

oov
15 888 37a I 5 . 3 3 1 4 t 0

5
roqr,.nc Inouna roJa ae dr:i 6dr por.4a t litn. vrtj6dno.tilnamij.nj.na

(AoP7+ AAps+AOpg) 6 117.722.411 114.145.241

01r+02x
7 | 1 1  1 2 0 1 1 5 118 r45 .2 .44

01Y+02y
I

01w+02w
9 2.296

10 20.575 20.575
03x Ulaganja u n€krerninska drusrava {m€roda udietal 1 1

03 (o3in' 03()
12 20 57 t 20 575

FINANCIJSIG IMOVINA
(tod AOP14 do AOPIa)

Novac i novtant €kvivat€nti

1 3 17.855.088 '17.899.S52

1 0

Financitsxa rqovina po te, vil€dnost, ̂ roz ratur oobu I oub ka 1 5

rrnancrlska movrna raspoto:iva za prcdaj! 16 l t  962  659 932 049

1T
Uraganja hoj6 se dde do dospt€C€ 1 8 5 051 615

(t od aoP20 do AoP21t 1 9 424.794 736.647
12\ Pokativanla s osnove p.odaje m6r6riatne movine in6Kr€hhskih druslava 2A
12v

21
12 +11 losin 12x+12y) rora.vanja s osnove prodaje financtske imovin€ 22

-oraavanla s osnovg dvidondi d6poz a, r6po uoovora I 23 55 755
rorazlvanla s osnov6 dsnih pr€duimova 24

1 5 Polc2ivania od d.uStva za up€vtanj6 25
1 6 PorEivanja od d6poz n6 banre 26
l 8 Polra:ivanja po st666noj kamari i oslata imovina 27
1 7

Odgodena porezna imovina

2A

tAoPt+ AoPt3+aoP19) 30 151.911.243 152.633.828
990,994 lzv..bllanana evtdencija aktiva 31



2ot

20+21+22 lo.in 2q)
lobv€:6! o8nov8 utaganja u mat6ij.h! inovinu insk€rninska drudtvg

Obv€z€ ! Gnov€ uta9anja u tinancijsku imovin!

Obv6z€ pr€Da dru3uu a upmvtjanj€ fondovimE

Obv€ze prcma d€pozitnoj banci

ObvEz6 3 Gnovs osratih dozvotjenih rroBkova ronds-
Obv€ze s $novs Eptato dioniaarima

Obv€z€ po obranunsroi kaftaii
-

Odgod€n€ porazno obvozs
-

(E od AOP33 do AOP4-

32

7
35

36

37

38

39

40

;
=
43

!
25

26

2A

27

29

330. t30 182.306

22.n6 2J.02A

I .t07 | 572

63 604 l6  559

472.827 42t.151

15t.zl:t8.4t€ 152,210.371

I Erol lzdmlh dtontc.
2 003172 2@3.172

lil.to lmovtn. po diontcl
l6oP4s/AoP44) 75,5993 75,98:r7

46
KAPITAL

90 upEanr t€motlnr k6pital 17 200.17 200 240 311.200
91 r.€m!a na emfllrane d@nic€/kspitatne rc2stu6 4A
92

49
93

5o
96 Rev€lorEcusk€ r€26tue nnancrjsk€ imovho r€spoto:iv€ za orcoau 51 - l r  459.819
9-7 ^eva@nzactsK€ r6zorv. Instrumanal6 zast[e 52
98v R€va@rz8ct6r(6 r€z€tuo ut.Sanja u n6k6tninska druEtva 53
9&( R6valori26cijsk6 Ez€ru€ mar6riatn6 imovinB 54 574121 6A9 tt2
95 Zadr:s.a dobiuqubiiak iz prothodnih rczdoblja -24.844.O94 ,14 874.815
94 uooruguor.x isr(uc6 nn6ncrlsko godine

-131507

(t ad aoP47 do aoP56l 15t,438.411 162,210.4f 1

995-999 Ev.nbthncn..vtdoncua pastva

Dodat t'

58

59
Pfl Asano imstetjima mstics 60 17.100.00c 17.100.@0
rnp8ano manlinskom int6r6su 61



Obrazac tSO
lzvj6slaj o sveobuhv.tnol dobttl

N.zlv fondr: ZtF Fha proprtus d.d.

OIB fonda:56903349567

lzvj€atrjno razdobu.: O1.O.t.201 t,-30.06.201 1.

Kontr 3kuplna Pozlcua

PRIHOOIOD ULAGANJA

u kunama

AOP

Pr€thodno rezdobU6 Tokuaa razdobljo

Kumulaliv Tromjeseaje Kumulatav Tromjeseaje

62
73y Fnnoo oo prooals rnarerjjatno hovine Inekrelntnskih dru5t6va- 63 2851? l

2664J2
64 I3565 1500 533401

73x ^cdtrztr dfl | qooEr oo prooajE tnancilske imovino 288 t6 6051
70

Pozitivno teaaJne rsztite

Prihod od dividendi i r/djsta u dobiti

66 81686 3 5 5 t 7 54061 2667571 (osim 71y i71w)
178 t25 529

t92QO t9204 5t450 5t45074v vuru u qqpnrooracunar melodom udjela

Ostaltpihodi

69
75+77

70 l 3 -1944 2540010 516534

(, od aoP63 do AOPTO)

RASHODI

7 1 150.458 5E.4zl9 3.4A4.622 8 6 1 . 1 6 6

72
63v qq prooaJ€ matEruahs |movtn€ Inekrelninskih druslava
63x Hnrguotct oo prodalE financijske tmovin€ 22380t2 223E012 825t36 t4782760 {osim 60y i60w) r$gawnerecarna r€zrrke 

I zs t471 1060 992 3786 1 r6aoor s osnova oo^osa s dtuSlvom za upravlanje 76 1933529 9 l l 8 8 l 1788466 836464
67

77 t2
65 NaKnaos 0epoznnol banci

Iransakciski troikovi
7a t40354 6921 137520 68746

79
68 vr tEu Usna usxEoenja (€modjzacija) 80 92|68

64 (osim 64w)
8 1

suurErma ooracunal metodorh ud jela a2

74379

69 usrar dozvoleni troskovi tonda 83 166 t50 90814 8153!
vsEr rroskovr postovanja

(t od AOP73 do AO?A4)

84 2023Q '1909
2433 t0881

85 4.499.749 3.3s8.895 3.789.164 1.342.677

N€to dobtr (gubttrk) od utagrnja

--
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA

E6 -4.349.291 -3.300.445 -t21.512 4 8 1 . 5 1 1

a7
72w-62vt !€rear|zran I dobrt (gubitak) od utaganja u materijahu imovinu 88 7660 t4991 -56.965 41.48672x-62x rrereatEtrant dobtct (gubtci) od ut€genia u Unanciiske instnrhEnre 89
72y-62y Neleali:ilani dobicj (gubjci) od izvedenic€ 90

71y+71w-60y-6ow
9 1

Ukupno noree :hanl dobtcr lgubtct) od ut;-rrh
(Z od AOPSE do AOPq|\ 7.660 14.991 -56.965 41.186
_-_ , . , i i  vevrq^  Prus  ePuEzrvan la
( AOP86+ AOP92)

-------uoDrr tguDttak
( AOP93- AOP94)

93 -4.341.63.1 -3.285.455 .361.507 440.025

94

95 -4.341.631 .3.285.455 .381.507 -440.025



rcvaloizsclj3kth rez€ t msterlahe imovtn! I n;Ginhskih

rszllko s n€slova n6io ulsganja u Inozemno postovanjo

dobici/gublci tinancilske hovino r€spotolive za proqalu

od hstemonala zaatte novaanog tijeke

U-dFl u ostatoj sv€o_buhvatnoj dobiti pddrulonih drultava i zej€doiakihpourvata obraaln€lih mgtodom udiota



Obrazac INT
lzvjegtaj o novdanom toku (direktna metoda)

Naziv tonda: ZtF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjedlajno razdobtje: 0l .01.20.t ,l .-30.06,201 t.

Pozlcijt

u kun.m,

AOP Prothodno aazdobUe Tekuce razdobtje

,lvrL.rn p^ rz poarovntn aktNnostl
(z od AOPloa do AOp132) 107 ' r .26t.6 t3 470.081
, ,(,.ei w p,uucje Erertatne tmovtne--
lzdaciod ulaganja u materijalnu imovinu----
Primici od prodaje nekretninskih druitava

1 0 8

109 0

1 1 0

)rimici od prodaje financjj"r." irouin" po r"-filllillliiE-

1 1 1

1 1 2
c trluvrre po rer vnlednoslr kroz RDG-

+imici od prodale fi nancij"r",rnou,n",""poozvJl-f,iJ"1u--
zdaci od kupnje rinancijsk" Irouin","spJJ[l[ifr-
'rimiciod ctivdendi
'rimici od kamata
-
ldaci od kamala

trmici od najma

1 1 3

1 1 4 5.830.108 |.176.205
' 1 1 5

3.114.176

1 1 6

117 82 934 45.585
1 1 8

1 1 9 39.72A 656.25C

nact ze

nmiciod

, _,-v-,rq v Gor,,ruve I po!azrvanla

-plasmane u zajmove i potrarivanja

ulaganj€ u linancijsku imovinu koja se drZi do oosolet:

t zv  I  1 .941 645 l'546.824

121 -2 70t . l  E l -2.000.00{

122
lzdaci za ulaganje o fnancjjsku imovjnu koja se drzi do dosoijeda

urusrva za upravlanle bndovjma 124
i-wqu .a rE^ dqc za upravtjanle londovima

Primici od depozitne banke

lzdaciza naknade depozitnoj banci

125 -1.955.54 | -2 t94.543
'1zts

1 2 7 -  l 4 l  6 ? 4 1  - | 4 . 4 4 7
,----,  4q !eIoo^L!.^E uus^ove

lzdaciza ostale dozvoljene troskove fonda

lzdaci za porez na dobit

128

129 650.12t

130
P xqr rz Pos|ovntn aKtvnosll 1 3 1

volen Euavr z pusrovnrn aKltvnost

Novaanl tok tz financijsklh akflvnosti
(z od AoPl 34 do AOPI 38)

Primici od izdavanja dionica

lzdaci za kupnju vlastitih dionica

lspladene dividende

'132 -12.093 -185 964

0

134

1 3 5

136
yr r rnu  tz  In ranc | lsKrn  aK l tvnos t l 137
r.udur rz rtrrancrjsxtn aN'vnostl 1 3 8

Efektl promjene tedaja stranih vatuta 1 3 9

,tErujJovecanje {sman onje) novca I novdanih ekvivalenata
( AOP107+ AOPl 33+AOp139) 140 1.261.613 .t70.08,1

Novac i novaani ekvivatenti na poC€tku razdobtia '141
544.535 440 794

i;;;il ; :;37\' ;;'"',enti 
na kraju ra'dobrja

142 1.806.148 370.713



Obrazac INT
lzvjestrj o novcanom toku (hdtrekrna meroda)

Nazlvfondr: ZtF Ftm. proprtus d.d.

OIB fon.ta: 56903!49567

lzvJesrrlno razdob|Jer 01.01.20i1._30.08.2011.

u kunanra

Prethodno rszdob[e Tekuce razdobuo

(t od AOP141 do AOpl 6E) 143 5.689.5/B -1.649.550
vw!tr rr suurdtr pnj€ opor€zvanJs
-
Amorlizaciia

rsprav€k vrijednosri porrariv"n;" i o"r,," rrnouin" iil[iffii"f*L,r,iilx

-4 . t41 .631 -381.507

'145

146
.spec tstenr oootct n€krehinskih druStava i msnlrnski nt€resi 147

rrruq dsnoor oo prooaje nekretnina '148

149 -15.953 -48.546

1 5 0

pozrrNns I negativne taaajne kzljk6 1 5 1

>oveeanje (smanjenje) utagsnja u nokrehinska drustva

'ovecanje (smanjsnje) utaganja flnancrsku imovinu po rer vrijednostikroz RDG

152 5 954 9J3 -168.164

1 5 3

154 -7.659
-uvvknle (smanJenlgj utaganja u oslalu financijsk! imovinu 155 4.490.005 -514.945

rustava
rr!<dqire.v.,.uvcproqaje marenlahoimovjnoinekretninskih

156

-uvsw,'Jc Lsmanj€nle) polrazivanja od najma r 57 t6 .885 166
Fove@nle (smanlenle) potr€Zivanja od prodaj€ tinancijste imovin€
-

-
Primici od dividendi/udjeta u doblti

158

1 5 9 42.934 45 585

160

1 6 1

povecanje {smanjenje) potr8zivanja od druttva zs upravljanjo idepozitne banke 162
povecanlo (smanjenje) ostatih porraiivanja iz postovnih aktivnosti
#

163 - t14 .141 -359 552

d,;:i; 
,- ._ .._ ,,,," , , e.o . u uv! uEsanja u marcnrarne imovhu I nekrernrnsha

164

Fovecanje {smanlenj€) obveza s osnove utaganja u financisko imovinu 165

rovecanje {smanJenje) obveza prema druStvu za upravtjanje idepozitnoj banci 166 - r5.076 t9.45E
FovecanJe (smanlenle) ostatih obveza iz postovnih ahivnosli 167 40.568 -42.045
Pla6on porcz na dobl

168
,,-,v-,n !v^ '. 

"Idlvus^rn af,lvnosrl
(t oc! aoPl 70 cla AOP172) 169 4.127.930 1.179.i169
Pnmrc/rzd€ci od izdavanj€/povtaeenja dionlca

170

171

Fovec€nle (smanl€nje) 0st.tih tinanciiskih aktivnostl 172 -4.427.930 1.t19.469
.w!v pvvew.,rrq r.,nauBnls, novca I noveanth ekvlvatenat
(AOP|43+ AOP|69) 173 1.26' t .613 170.081

Novsc I novEant ekvtvat6nt na poaetku razctobua 174 544 535 840.794

Novec I novaant ekvtvatond na kralu rsrdobtja 175 1.806.146 370.713
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Bllrllo uz flnanc|J.ko tA4cat le

N.zlv ford.: ZIF Ftm! prop ut d.d.
OIB: 5690it849667
Z! ..zdobuer Ol.Ot.2Ot f..gO.O6.2Ot l.

Obnz.c lB

Datum lzvjolda; 30.06.201 1.
Sastavlo: Andrea potsblca
Telefon: 2660908

Ouagtena osoba drustva:

Starnbollje
/h\

[tr''w


