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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIf-aza ulaganje u nekretnine FIMA Proprius

d.d. u ietvrtom kvartalu 2O1O. godine

FIMA Propr ius Grupu dine ZIF FIMA Propr ius za ulaganie u nekretnine d.d' ,  kao
1000/o vlasnik FIMA Rent-a d.o.o. Varaidin koji je 1000/o vlasnik FIMA Proprius
d.o.o.  Banja Lu ka.

Poslovanjem Grupe u detvrtom kvartalu 2010. godine ostvareni su ukupni
pr ihodi  od ufaganja u iznosu od 601'599 kuna od iega ie !44.342 kuna pr ihoda
od kamata, 357.880 pr ihoda od najma, 68'592 kuna pr ihoda od div idendi '
28.816 kn real iz i ranih dobitaka. Rashodi Grupe iznosi l i  su ukupno 7.129'112
kuna od dega je 2.23A.O12 kuna gubitak od prodaje financijske imovine,
3.811,488 kuna rashod s osnova odnosa sa drui tvom za upravl janje dok su

ostalo rashodi naknade za depozitnu banku, tedajne razlike i ostali dopu5teni
tro5kovi .  Ukupni neto gubitak od ulaganja u f inanci jske instrumente i
mater i ja lnu imovinu iznosi  6.527.513 kuna.

Nereal iz i rani  gubici  od ulaganja u mater i ja lnu imovinu iznosi l i  su 136.643 kuna,
revalor izaci ja f inanci jske imovine raspoloi ive za prodaju 1.990.195 kuna,
promjena revalorizacijske rezerve materijalne imovine i nekretninskih drustva
3.f07.277 kuna. Poslovanjem Grupe neto imovina od 3I.L2'2O09' godine se
smanj i la za 7.78I.238 kuna tako da je neto imovina Grupe na dan 31.12.2010, '
g.  iznosi la je 151.438.415 kuna i l i  75,60 kune po dionic i .  U odnosu na tre6i
kvartal  neto imovina u zadnjem kvartalu bi l je i i  porast za 330.716 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini  Grupe na 31.12.2010. g.  sastojala se od
87,960/o nekietnina, 7,880/o dionica i udjela u otvorenim investiciiskim
fondovima, 3,310/o depozita, 0,28 o/o ostale imovine koja ukljuEuje potraiivanje
za PDV. Noviana sredstva iinila su 0,56010 imovine Fonda.

U studenom do5lo je do promjene u upravi ,  g '  Dani je l  Mi let ic napust io je

Druitvo. U tijeku je proces dobivanja suglasnosti za novog dlana uprave od
strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga'

Ti jekom prosinca donesena je odluka o prodaj i  d i je la zemlj i5ta u VaraZdinu(Ul ica
Vilka Novaka) javnoj ustanovi ,,Gradski stanovi" VaraZdin. Fond u prvoj fazi POS
stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.395 m2 zemlji5ta, 5to 6e biti
iskoristeno za izgradnju nove ceste koja ie omediti parcelu sa istodne strane, te
6e, uz nove zgrade u susjedstvu is ureafenim okolisem, ista poveiati ostatka
vrijednosti zemljista, Javna ustanova ,,Gradski stanovi" Varaidin je
zainteresirana i za kupnju ostatka zemljista te je spremna izraditi novu ideinu
projektnu dokumentaciju izgradnje viSestambenih zgrada obzirom da je na
predmetnom zemljiStu predvidena izgradnja druge faze POS stanova.

Uz pregovore oko prodaje zemljista u Varazdinu intenzivirani su kontakti sa
nekretninskim agencijama radi pronalazenja novih projekata, prije svega
nekretnina koje nose mjesedne prihode odnosno mogu se davati u najam.

UDrava FIMA Global Invest d.o.o '

Branislav Stambol i ja,  dlan Uprave
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjeseinog
izvjestaia

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavljujemo da je

naSem najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja zIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA
d,d. za razdobl je 01.01.2010. -  31.12,2010. godine, sastavl jen
odgovarajudih standarda financijskog izvje5iivanja' i daje cjelovit i
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloiaja i
izdavatelja

- MeduizvjeitajposlovodstvasadrZi
izdavatelja uz opis najznaiajnijih rizika i

istinit prikaz razvoja poslovanja i
neizvjesnosti kojima je Fond izloZen.

Andrea Potrebica

Financijski radunovoda

krot etrag

Branislav Stam

uz pnm
istinit pri

poslova
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FRILOO 5,
lRazdoblie izvie6tavania:

Tromjesedni financijski izvje5taj'TFl-Z|FN .
zatvoreni iivesticijski fond slavnom ponudom za ulaganie u nekretnrne

osobni identifikacijski brojl 56903349567 |
(orB):

Tvrtka izdav;telj;:lzlF Flma Proprius d'o'o' za ulaganJe u neketnlne I

do

Postanski broj i mjesto:l 42000

utica i kucni broj:lM6dlmurska 28 |

Adresa e-Poste:

lnternet adresa:

Slfra i nazfv opCine/gradal 472

."oBIo,J",n' I ol
Sifra i naziv zupanije:l 5

MB:
Konsolidirani izvjestai:l DA I

Tvrtkesubjekatakonsolidacije(sukladnoMSFI): Sjediste:

(krEem tromjese6ia)
SiIra NKD-a:l 64991

lFlma ProprlE Banja Luka d'o'o' lBanta Luka'srpska 63 | rgo27l325ooo2 I

Knjigovodstveni servis:

Osoba za kontakt:

Adresa e-poste:

Prezime i ime:

Telefon:1042660-908 '

Branislav
(osoba za zaslupanje)

1 .

2 .
3 .

Dokumentacija za obiavu:
iin"n"ilrr.i i.u;st"ii tuir"nca, radun dobiti i gubitka, izvjestaj o novcanom tijeku' izvjeitai o promjenama

kapitala i bilieske uz financiske izvjestaje
lziava osoba odgovornih za sastavljanje financijskih izvjeStaja

lzvjeSt€ uprave o stanju drustva

M , P .

ZIF FIM^PN*MFi|l

I

llfaridnlbrol (MB):l 2223856 |

Maldnr broj subjekta (MBS)i

(p-.Tp"-t'""i- 
"51-?



l2vj.ahj o finucutroo Polot.ju

Nriv fondr: ZrFfinr rroPrlN dd

OtB foodi: 559033'19567

N.riv dtultvr tr lprrvtjr.j. iN' icijtliD fondoh: Fin Globrl Inv6r d o o

Lvjdlrjno trdoblj.: 0l ol 2010'31 12 2010

ULAGANJA U NEKRETNINE

31.12, pr.ihodn. godirr udobljr

t33,631.351I IJ6,316.305

2 15.91?.620 15.t88,175
M.t.rt.h. imotin. Lojt t. drtt t.di ottv'nv'trtr prnoor uu !'r"'

(/ol3t Aol'a \,rol)5)

Z.mljir!iau6.

G'td.vinld objckri

O!$h inovina

M .riirlnr inoviDt koj. ! drti rrdi Por't[ iriih' vrij'dndti/n'Eij"jdr prod'ji

Z.Fljilta i ium.

Ghitdinski objctli

Ostll.imo$nr

lo rl. ulrsttrj. u tr.t..tnitr.

3

I  t  917 620 15.833.375

oov
5

t17.122.1rr120.87t.1r0

t20 3?8 l lo l 1 7 7 2 0 l l 5

0lx+02x

0ly+02y
9

2 296

I O !0.5t5 20.s14

(AOPI!+ AOPIz)
l l

Ulu$i3 u n.kternrnsm orusv

FINANCIJSXA IMOI'INA
O oa AOP 11 do AOP 18)

l 2 205t5 20,5

r7,855.088
0l (osin olx)

l l 22.691,054

544 5J5 340 794

11.962 659

l 0
l 5

r -^,r". 
"^ 

..r qi i.rlnosd trcz 6a!n dobitr i subill!

Finucij3kt imov'nr r6polotva 4 prodtju
t4197 544

r d 3
l 7

t  051.635

421,194

l 8 7159 971

OSTALA IMOVINA

O di AOP20 .ht AOP29)

972,ttt

2n
109.2t4

'okrrivanit 3 osnove Drcdaje ddojltne iflovinc i D'k'tii'kih drutlrv!

rotrativuj! od iljm!

Pdlnvrnr! ! osnove prcdlj€ fi nMcij lke imovin'

Pohrvej r 3 osnove d'vid.ndi d.ponu. t.po ugdon io'phb obvMio

2 l
l2v

22

2t 2 6 8 1 2204
l l

24

Pot.tvanh od drult{ 2 upnvljeje
25

t5

I
l 8 D^,^'n--$ h^drrni Lrniri i .ibh iiovin!

21
1t7116

Odgo{en! por.mt novrnt

IAOPI \ . tOPl3 tAOP19)

Iwt.bil.n! did.tuij. rkliv.

2a 527.951

I
t9

29

l5r,91l.2dll0 160,,115.541

3 l



DBVEZE
f2

zoy ^i,.,...!n.v.nli 'rnir u na|didno imovii! i nck*hintkt dNatv! l l

20+21+22 (osim 20y) Obvea 3 Gnov€ uhssnjs u iinucrjslo inovinu

2l nlw.,. n..mr tln'itu' 7r uDrNliDie fondolim3
409.48? ]88.480

36 2J 954 22 724
Cbvea pr.m! dePothoj bsci

25 ^niii /"'.I;nih t lL.v, f6.dr t 7

l 3
obvea ! o$w. ispl.r. dioniatimr

2a niw.,. n^ nfinlumbi krhtti
,9

60 .313
21

4 l
OdSodene pqene obv.u

t,165,887 11r.821
(t otl AOPJT rlo AOI'1 ,

t5l.a3l,4l6159.2t9.654

2 @ 3 1 1 2

N.to ioorin. po diotici 45 f Aa38

KAPITAL

200.317.200 200.t11200

9 l Prcm,jr na €niti'ue dionice4(apiblne Ilzd€ 48

Rcvatonacijlk. rc4ry. finucijlLe inovin. r.rpolotv. a pt'dtlu 5 l
-14.5d 699

91 Reldoriacijsk r*F. itutruoe.{a allrt t2

98v RevllodkiJske rcrBe uhgrnJ! u nelrdinttr drultva 5 l

Revdodacijske Ezetuc m!.rijllte imovii. 54 .6980.638 -10.087915

95 ,addda dohi/8lbibk iz prcthodnih E oblj! 55 -6.222.609 -t1562014

Dobrvgub'[I tckld. finuc,j lke Sodinc
56 , l t  119.405 -6 .664156

Uhptu lropittl i re.F. t1 159.t19,554 l5l,43a.,ll6

lzv.nbil.nlnr did..ctt Puivr
58

Pripiso imlleljin! natice 60 t7 100 000 l?.100.000

Piipiso manji$lon intetsu 6 l



Irvjeltrj o lvlobohtttnoj dobiti

N&iv fond.r ZIF Fimr ProPriutd.d.

OIB fondt;56901349567

Irvj..ltr.ino rudoblie 0t.01.20tG31.12.2010

Obr.raclSD

Pozicij.

kto nrdoblje Prethodne godinc

Kunulativ rrohjcselje

PRIEOI'I OD ULAGANJA 62

1Jy Prihod od prcdsj. matrijalnc inovile i nckrctinsldh drulrNr 63 133.80? -2.7 t1.l9t

76
7t4.446 61.321 357.880 266.247

Realizndi dobici od Prcdaj. IinDcijsle idovine 18.360 18.360 28.816

70 66 644.472 lo4 457 144.342 30.225

7l (osim ?ly i ?lw) Pozdhe tcctjnc relil.
47.431 985 t.956 E4E

?4 (osim ?4y) Pnhod od divid€ndi i 'djch u dobiti 68 49.392 {8.592

74y Udio ! dobiti obrscunat metodom udj.lt 69

75+71 Ostali pdhodi 70 15.104 t :

Ukupno prihodi od ul.g.nj.

O od AOP63 do AOP70)
1 l 1.631.012 ,2.526.060 601,59! 291,320

RASHOttI 72

63y RNhodi od prodsje mltsijalne imovin€ i nelctdnkih dr tava 13

63x Re.lizirei subici od prodsje fimnctske moune 5.760.464 2.Z3A.0tt

60 (osim 60y i 60w) \l.oiti6e l.&ine 6dike 15 100.502 E0l 1.48,

16 4.264.917 1.041.834 3.811.481 941.986
6 l Rdshodi s $nova odnoss s dnltvom zs uPrdvljanje

77 t.421 1.561 1.558

65 Nd(nad! depozihoj boci ?8 109.316 15.344 216.421 68.214

66
79

68 vrij.dlsd $kl.d€njt (uoniacija) 80

8 l 4t6.79 4t6.793

Udio u gubicim! obEaurt m€todon udjeld E2

69 Ostdi dozvoljcni lrolkovi fonda E3 54a.417 231.541 143.68 104.6t4

ostali troikovi poslovej! E4 58.13? 9.249 39,66 -214.1t8

/, -t,!np71 ao aopatl
85 r1.047.251 1.J58.?8,1 7.129,r1 1.25E,447

I.to doblt (gubihl) od ulrgrlj! 86 -9.416,242 -3,E64.844 -5.527,51 -96t.t27

NERALIZIRANI DOATCUGUBICI OD ULAGANJA 87

Nerellizir.ni dobit (gubit l) od ulrglija u mdllnu 'mosnu E8 -t.923.t63 -677. |4 -r36.64 -29.t42

12x-62t N.reslizinni dobici (subici) od urasuja u 6nmcijske anstr'nht€ 89

72y-62y N.r.alizirui dobici (subici) od iacderic! 90

?ly+71*-60y-60w 9 t

Ukupm nererlitirui dobici (gubici) od ulrgrnj.
(t otl AOl88 doAOP9l)

92 -1.923.t63 -577.114 nJ6.6r -29.142

Dobit iti subit.k P.iJe oPor@ivrnjr 93 -1t.319.405 -4.561.9!E -6.664.t1 -990,269

94

Dobit ili Clbittk
( AOP93-AOP91)

95 -11.!!9.405 -4.55r.95E -6,664.t| -990.259



od AOP97 do AOP l0 r)

r.vdori?rcij3tih rczdi In.t rijsln. imovinc i Nk.ttinskih dtu't0v'

nzlit. s nslov! n to ul'suj. u inoznno potlovlnje

dobici/subici finecijrl€ imovinc risPolotv. z Pred'ju

od isBr|trcMt! zrltitc novdarog djeh

u ortdoj svcobulNrboj dobiti pridrutldh druthw i ztj€dni'ldh pothvati



Obruzlc INT

rzvj€{trj o novllnim rokovim. (dir€kmr metodr)

Nsziv fond!: ZIF Fidr Proprius d d'

oIB fondt: 56903J49567

Izvjeatriro nzdoblje: 01.01.201G31 12 2010
u

Poziciir AOP
Isto rrzdoblie Pretbodne

sodire
Tekut€ tszdoblie

107 -44.023 291i.259
Novlrni tok i' poslovnih rktivtrosti

v  n o  A U .  t  u o  4 !  ^ v '  ' J . l

108

t09

t5.4 lE.0l l
Primtcl od prooaje malenJa!'E n!u"""

r-r"-, ^, r"-.niq n mr.rii'lnu imovinu
-30.229.932 c

Primici od prodaj€ neketninskih drustava

t-r^^: ̂ r -L-,-iq n ..tr.rninrkr .lrultva

l l 0

l

-.^i,i- nnqn.i i.te imovitre m fer v.iiednosti koz RDG I t2

n---"inL" in^qn. m rer wiierlnoso koz RDG I  1 3

Primici od D.odaj€ linancijske imovin€ raspolotive za prodaju

ih^vin. rasnolotve za DrodaN

l 1 4 9.'t 19.418 5.E:) . t 0 8

-2t6 235 t . t16

Primici od divid€ndi

P.imici od karnata

Izdaci od kanata

, ,r--"6i.  i i  ,oinnw. i  n.tntvmra

l 1 6 49.392

l l 7 648.4',12

I  l 8 t .42t 1.956

1 1 9

t20

-'imnwc i notntvmra t2l 124.085.1I 7.0

^: -r"-.-ia n nnrn.iicLi inovinu koia se &Zido dospijeaa 122 - l  I1.825.00( -4.1

-r"-^"i" 
" 

6".n.ii.Ln imo;nu koia se drzi do dospiieda t23

^r ;h,!n,. ?a nnr.wli,ni. fondovima 124

- "r.-",r. ,, .nrawl irnie fondov'ma 125 -4.268.917 -3.t 1.488

Primici od depozitne banke

r-r-"i -" n'L.nzi. dcn.rirndibdci

t26

r21 | -:os rro

r-:--i -. ron.qL.ii{.. ir.(kove t 2 8

r,r^^i -" ^d"1" dn^nliene trolkove fonda t29

lzdaci za por€z na dobil

^d,r i .rini.i i' bodovnih aldivnosti

130

B l

:-r^-i i.-^dd^i$ nLriwdqli 132 -3.113.652

LllNovtrni tok i, fintncijskih .kiivtrosti
l f  ^ , t  / ^ D  ]  ? 1 , ] a  7 / , p 1 ? R )

Pnmici od izdavanja dionica

r-,r."i ". !n.nh, vl*titih dionica

1 3 4

l l5

Ispla6€n€ dividende

^a"ri.;-;i i' ffn,nciisl;h aldivnoslr

136

t37

r-i"^i i. fi nqn.inLih,l'fi66slr 138

f,fekti pronj.re tetrjr strldh vlluta t39

140

t 4 l

-44-023

588.558 544.535

Ncto povedlnj€ (sm.nic'je) Nvcr i nov'lnih ckvivd'tr'tr
( AOP I 07 + AOP I 3 3 | AOP I 39)

Novsc i novtlni .krivdetii nt poletku rtzdobljl

142 544,535 840.194
Novac i novtdi ekvivrlenti m kniu nzdoblir

(AOP I.t0 t AOP 11 t)



ob+zrc INr

Izvjdtrjo nov&nom tohr (inditektm netodr)

N.ziv fondr: ZIF Fin. Propriu!d.d.

OIB fondr: 5690!349!57

Irj.It jro r.zdoblj.:.01.0r.2010-31.12.2010

Pozicijr AOP
kto t.rdoblje Prethodn€

godin.
,ljc

Nov!.nitok iz Po3lov.ih .klivrfiri 143 5.259.155 t,4t3.!41

-11.339.405 5 664. t56
Dobit ili gubitrt pdjc opotezivanj.

kndv'L uiie&osri Dottsrivari. i o!td! hovin€ i sl otpisi koji nemaju noviei tijek

145

146 4t6.193

NerNDodiiclicni dobici nelGminskih drdtlv! i m@jinsli interesi t41

148
Prihodt6ho.t od Prod{c nekRttind

NeEdizirsne pozitine i negsti\.lc tedsjne rlzld(e

149 -644,472 -t44.342

t50 t .421 t .560

l 5 l

Povecsni€ Gmmjenje) ulasanja u mltcrijllnu imo\nu r52 -4.963.271 3.184.944

153
Povedmi€ (smqenje) utssanj' u nclfthinsl' dnltva

154
Povcimie (smqi.njc) ulssejt fin,Iciisku inovinu Po f€r rij'dnostr krcz RDc

t55 2t.420.946 5,138.225
Pov.ami. snoi4ie ulagdj. u ostdu fhmcrsku inovtnu

t56
Poveemje Gnoj.ije) potrativdjs s osnove prodlje m erijalnc inovinc i n€kchinslih dn3|ava

151 84.224 t. ]6.110
Povcdeie (soeienje) pota;vsnj' od naJma

158
Poveauie Gmej€njc) Pobariveja od Prodaje fmocijskc mov'ne

159 7t8.352 t55.674

t60 1 . 4 1 2 ' 1 5 6 0

Pridici od dividendi/udjela u dobiti l 6 t

Poveadic Gmujenje) pofuzilmj! od dru5tva z, uPnvlj0njc i dePozih' buk' 162

163 62.341 -9?9.59E
Poveddie Gmanjenj€) ostrtit potnijvuja iz poslovnil altivnosu

t64
Poveidje Gmd.jenjc) obvez! s osrcve ul'8anja u marcnjsln€ inovinu i ftkrebrinsk! drulrvr

165
Povccanje Gnejenjc) obvc?. s osnov€ ullseja u findcijsku imounu

PoveiNnje GmDjenje) oblea pruna dnltvu a upnvljmje i dcpozittoj ba'ci t66 -95.369 -10.525

Povccojc Gnujenje) osidih obvca iz Poslomih al(nhdrli 151

168

169 -5.t0r.376 -1, l l7.082
Noyarri tok it firucijrkih .ktirnoni
/t od AOP 170.1o AOPI72)

Primici/Irdlci odizdsvuj/povlsa.nia dionica l?0

l 7 l

Polcarnjc (sntnjeije) ostllih finmcijskil sktiwostl t12 -5.30]  3?8 -1 .  7 ,082

N€to poe€{.trje (lmitrienj.) novo i nov&nih elvivddrtr -44.Ozt 296,259

Novlc i novlmi ekvivd.nti nt poaelLu rrtdoblj. 174 588.558 544.5t5

t75 544.1J5 840.794
Novrc i trov&ni eLvivrlonti n.ldrj! ndoblj.
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Ob.azac PFF

lzvje$taj 0 p050!nh polGate|lllna fonda

Nazlv tonda: ZIF Fima Proprlus d.d.

OIB fondar 56903349567

lzvleltajno razdoblo: 01 .01.20,|0.'31 .1 2.2010.

Pozicija Takuce rezdoblre
3.1,12.

pr€thodne godlno
(n)

31,12.
prethodno godlne

(n-l)

31.12.
p.othodne godino

(n-2)

31.12.
prethodn. godlne

(n-3)

2

Nelo imovina fonda 151.438.416 159.219.654 174.527.224 200.543.108

Broj dionica 2003172 200x172 2003172 2003172

Vijednost nelo tmovlne
londa po dionici

79,48 87,13 95,02

Tekude razdoblie
PrEthodna godlna

(n)
Prcthodna godlna

(n-'l)
Prethodna godina

(n-2)
Prethodna godlna

(n-3)

Pokazatelj ukupnih
troSkova

2,88 2,89 2,24

lsplaCena dividenda Po
daonici

0 0 0

Ukupan prinos -4,89 -5,77 -1,31 1 , 8 S

Najniia v iednost neto
movine fonda Po dionici

74,74 79,44 87,0E 97,78

Najvi$a vrijednost neto
imovine fonda Po dionici

75,25 87,27 97,83 100,21

NaiviSa vrijednost neto
imovine fonda

158.750.880,68 17 4 .814.7 53,12 195.S77.697,87 200.737 .7 51 .14

Naini:a vriiednost neto
imovine fonda

149.789.540,08 159.219.019,05 174.436.895,86 195.861 564,03

""""" """t" 
- t" 

" " 
t**-rijednosnim paplrlma putem.kojlh j€ tond

obavlo vlae od 10% 3vojlh transakclja tijokom toku6eg r'zdobua

Pravne osobe za postodovanje u trgovanlu
vruednosnim PaPlrlma

Vrtlodnost trans.kcUa obavl.l€nlh pdom
pnvnlh osoba za pGrcdovanle lskazana
kao postolak od ukupno vrliednostl svih
transakcua fonda u tekucem rozdob[u

Provlzija placena Pmvnol oaobl za
posredovanje lskazana kao po6totak

ukupng vdlednostl transakc[8 obavlj0nlh
po6rudrtvom te pnvne o3oDe

FIMA Vrij€dnosnie d.o.o. J4,E4E56595 0,249959474

t3J334i614 0

24,62142514 0



Budlr utnuic[tk lrvl.atJc

Nrdv foldr: ZIF Flnr PmPrlu tld'
OIE! 56t0i104956?
Z0 n dob[.r 01.01.2010'-3r.4{10

Doun izvjests: 31.12.2010.
Saitavio: Andea PotEbica
Tel€fon: 04266&90E

Ovlalbna otobr drult%:

Bntrislav St&mboliia

R,

po dio[ioi izro3i 75,50 kn


