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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. u treéem kvartalu 2010. godine

Poslovanjem Fonda u tre¢em kvartalu 2010. godine ukupno ostvareni prihodi od
ulaganja iznosili su 293.358 kuna od Cega su prihodi od kamata iznosili 103.499
kuna, prihodi od najma 91.633 kuna, prihodi od dividendi 68.592 te realizirani
dobici od 28.816 kuna. Rashodi Fonda iznosili su ukupno 5.555.842 kuna od
¢ega je 2.238.012 kuna gubitak od prodaje financijske imovine, 2.869.502 kuna
rashod s osnova odnosa sa druétvom za upravljanje dok su ostalo rashodi
naknade za depozitnu banku, te¢ajne razlike i ostali dopusteni troskovi. Ukupni
neto gubitak od ulaganja je 5.262.484 kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 107.501 kuna,
revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 1.685.641 kuna,
promjena revalorizacijske rezerve materijalne imovine i nekretninskih drustava -
4.429.415 kuna. Poslovanjem Fonda neto imovina od 31.12.2009. godine se
smanjila za 8.113.489 kuna tako da je neto imovina Fonda na dan 30.09.2010.
g. iznosila je 151.105.530 kuna ili 75,43 kuna po dionici. U odnosu na drugi
kvartal neto imovina u tre¢em kvartalu biljeZi porast za 656.661 kuna.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 30.09.2010. g. sastojala se od
87,20% nekretnina, 7,66% dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 2,96% depozita, 1,05% ostale imovine koja ukljuCuje potrazivanje
za PDV. Novcana sredstva Cinila su 1,13% imovine Fonda.

Potetkom rujna dana su u zakup sva tri kata poslovnog prostora u vlasnistvu
Fonda koji se nalaze u Vukovarskoj ulici u Zagrebu u popularnom ,Chromosovom
tornju". Prostor se sastoji od ukupno preko 1.200 m?, opremljen je svom
potrebnom ICT infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvije godine.

Grad Varazdin je prihvatio izmijenjeno ,Idejno urbanisticko rjieSenje novog
visestambenog naselja uz Ulicu V. Novaka u Varazdinu" koje se odnosi na
nekretninu iz portfelja Fonda u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu. Radi se o projektu
koji su izradili arhitekti Coning d.d., a investitor je Javna ustanova Gradski
stanovi Varazdin. Projekt ukljuuje izgradnju visestambenog naselja sa Cetiri
zgrade u kojima ¢e osim stambenih biti i poslovni prostori, sa 168 stanova, 500
stanovnika te ukupno 254 parkirno-garaznih mjesta.

Odlukom Skupétine Fonda do3lo je do odredenih promjena i u sastavu Nadzornog
odbora fonda gdje je na posljednjoj sjednici za predsjednika izabran g. Damir
Rovis iz Basler Osiguranja. Ostali ¢lanovi Nadzornog odbora su dosadasnja
predsjednica gda. Nada Kozuli¢, g. Ivan Lepoglavec, g. Janko Vukoje te g. Luka
Matosic.

Uprava FIMA Global Invest d.o.o.

Danijel Mileti¢, predsjednik Uprave
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjesStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

- set financijskih izvjestaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdoblje 01.01.2010. - 30.09.2010. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvjescivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja

- Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i polozaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Branislav Stambolija Danijel Miletic¢

clan Uprave predsjednik Uprave
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Financijski izvjestaji



PRILOG 5.
|Razdoblje izvjestavanja: do 30.9.2010

Tromjesecni financijski izvjestaj-TFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Maticni broj (MB): 2223856 |

Maticni broj subjekta (MBS):| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567 |
(0IB):
Tvrtka izdavatelja:|ZIF Fima Proprius d.o.o. za ulaganje u nekretnine |

Postanski broj i mjesto: | 42000 | |Varazdin |

Ulica i kuéni broj:|Medimurska 28 I

Adresa e-poéte: |info@fgi.hr I
Internet adresa: \www:.fgi.hr |

Sifra i naziv opéine/grada:| 472 |Varazdin | |
Broj
Sifrai naziv zupanije:] 5 |varazdinska ' | zaposleninh: | (]}
(krajem tromjesecja)

Konsolidirani izviestaj:|__ NE | Sifra NKD-a:| 6499|

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

| I | |
| I I |
I I I |
I I I il
I I I |
I I | |
Knjigovodstveni servis: | | |

Osoba za kontakt:|Potrebica Andrea

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042/660-908 Telefaks:|042 203-187 2l

Adresa e—poéte:|agotrebica@fgi.hr I

Prezime i ime:|Danijel Miletié |
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvj$taji (bilanca, racun dobiti i gubitka, izvje$taj o nov€anom tijeku, izvjestaj o promjenama
kapitala i bilieske uz financijske izvjestaje
2. lIzjava osoba odgovornih za sastavijanje financijskih izvjestaja
3. lzvjescée uprave o stanju drustva

\IMII Q\Q‘I (

F ' M A M.P (potpis osobe ovladtene za zastupanje)

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
PROPRIUS Varazdin

<> 1




Izvjetaj o financijskom poloZaju

Naziv fonda; ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drudtva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.0.

Izvjetajno razdoblje: 30.09.2010

Obrazac IFP

u Kunama

Na izvjeitajni datum

Konto Pozicija imovine AOP 31.12. prethodna godinn tekuéeg razdoblja
Zﬁg?:x";:gﬁ:tEME 1 137.403.536 132.821.845
xz;;;i{n;nol;:n:;;i(g;sl;njn se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 9 15.917.620 15.810.119

00x Zemljidta i Sume 3
00y Gradevinski objekti 4 15.917.620 15.810.119
00w Ostala imovina 5
23;1:11Ln0a;??:i(r)l;gijuja se drZi radi porasta tr¥i§ne vrijednosti/mamijenjena prodaji 6 104.338.871 100.314.645
01x+02x Zemljidta i sume 7 104.338 871 100.314.645
01y+02y Gradevinski objekti 8
0lw+02w Ostala imovina 9
;’(')';5: ﬂ":;’g;;}‘ nekretnine 10 17.147.045 16.697.081
03x Ulaganja u nekretninska druitava (metoda udjela) 11 17.147.045 16.697.081
03 (osim 03x) Ostala imovina 12
gﬁ%})ﬁﬁ:gﬁ’;}m 13 22.111.188 17.885.939
10 Novac i novéani ckvivalenti 14 502,975 1.714.847
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka 15
raz 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 14.792.548 11.658.105
raz8 Zajmovi i potrazivanja 17
raz 5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 18 6.815.665 4.512.987
Z'SLAAL;P%i\’:g.:ZW 19 970.182 1.602.356
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 20
12y Potrazivanja od najma 21 445.544 518.532
12 411 (osim 12x+12y) PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 2681 2.204
14 Potrazivanja s osnove danih predujmova 24
15 PotraZivanja od drustva za upravljanje 25
16 PotraZivanja od depozitne banke 26
18 PotraZivanja po stetenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potraZivanja 28 521.957 1.081.620
19 Odgodena porezna imovina 29
Ukupna imovina
(AOP1+ AQOP13+AOP19) 30 160.484.906 152.310.140
990-994 Izvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drultvu za upravljanje fondovima 35 409.487 388.480
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 23.954 22.728
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 21,729 1.306
26 Obveze s osnove isplate dionifarima 38
28 Obveze po obradunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 810.717 792.096
29 Odgodene porezne obveze 41
gf:";:‘;‘;';‘;’;: — 42 1.265.887 1.204.610
z‘é‘;jj";m;fg“d" 43 159.219.019 151,105,530
Broj izdanih dionica 44 2.003,172 2.003.172
?L’E‘;L";::)“; 4';; dionici 45 79,4834 75,4331
KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
9 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Vlastite dionice 49
93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -16.554.894 -14.869.253
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53 45.045 -404.919
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 -7.183.475 -11.162.656
95 Zadr¥ana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -6.096.143 -17.404.857
94 Dobit/gubitak tekuée financijske godine 56 -11.308.714 -5.369.985
g‘:ﬂ‘;’:‘;ﬁﬁ;;ﬁ;' 57 159.219.019 151.105.530
995-999 Izvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60
Pripisano manjinskom interesu 61




IzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OI1B fonda: 56903349567

Izvjestajno razdoblje 01.01.2010-30.09.2010

Obrazac ISD

u kunama

Isto razdoblje prethodne godine

Tekuée razdoblje

Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
T3y Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 63 2.851.000 0 0
76 Prihod od najma 64 651.125 150.488 91.633 73.068
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 0 0 28,816 [
70 Prihodi od kamata 66 530.613 142.293 103.499 27.546
71 (osim 71y i 71w)  |Pozitivne tetajne razlike 67 45915 316 805 627
74 (osim Tdy) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 49.392 49392 68,592 49.392
Tdy Udio u dobiti obradunat metodom udjela 69 0 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 15,104 0 13 0
:i!‘:j:y;;i:ﬁi;g f',"?;?’“j" 7 4.143.149 342.489 293,358 150.633
RASHODI 92
63y Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 73
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 5.760.464 0 2.238.012 0
60 (osim 60y i 60w) [Negativne tetajne razlike 75 99.067 344 1.145 0
61 Rashodi s osnova odnosa s drudtvom za upravljanje 76 3.227.083 1.072.803 2.869.502 935,973
67 Rashodi od kamata 77 1.412 0 2 1
65 Naknada depozitnoj banci 78 233,992 77.402 208.206 67.852
66 Transakeijski trodkovi 79
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81
64w Udio u gubicima obracunat metodom udjela 82
69 Ostali dozvoljeni trodkovi fonda 83 316.930 139.508 238.975 72.825
* Ostali troskovi poslovanja 84
:i?::‘;?;?"i: — 85 9,638,948 1.290.057 5.555.842 1.076.651
fjg If‘;’fi;g;;;"k) v aiagamis 86 -5.495.799 -947.568 5.262.484 926,018
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -1.246.049 0 -107.501 -115.161
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
T2y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 20
7ly+71w-60y-60w  [Neto teéajne razlike 91
z‘.‘:{’};‘;;;;’:’;gt;g;L?;’hid (gubici) od ulaganja 92 -1,246.049 0 -107.501 _115.161
?::’:;géf';hg;;;ije aporazivaiy 93 -6.741,848 -947.568 -5.369.985 -L041.179
Porez na dobit 94
?,‘,"{’f,',;';_g:?,i}“;; 95 -6.741.848 947568 5,369,985 1,041,179




Ostala sveobuhvatna dobit

(% 0d AOP9T do AOP101) 96 643.727 -1.844.960 -2.743.504 1.697.789
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih drustava 97 -5.695.126 -3.749.831 -4.429.145 1.512.209
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspoloZive za prodaju 99 6.338.853 1.904.871 1.685.641 185.580
Dobici/gubici od instrumenata zastite novanog tijeka 100

Udjel u o;taloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih pothvata 101

obra¢unatih metodom udjela

?:;‘:,’;‘_’;":‘(’;’:9"6‘)’“““ st 102 -6.008.121 2792528 8.113.489 656.610
Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak * 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 106




Izvje$taj o novéanim tokovima (direktna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567

Izvje$tajno razdoblje: 01.01.2010-30.09.2010

Obrazac INT

u kunama

Pozicija

AOP

Isto razdoblje prethodne

Tekuée razdoblje

godine
:f':j:‘é;fﬁ;ﬁ;‘;ﬁ'?;k“"“"“' 107 -247.878 1211872
Primici od prodaje materijalne imovine 108 15.418.011
Izdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109 -30.229.932
Primici od prodaje nekretninskih druStava 110
Izdaci od ulaganja u nekretninska drudtva 111
Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112
Izdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113
Primici od prodaje financijske imovine raspoloZive za prodaju 114 8.914.237 5.830.108
[zdaci od kupnje financijske imovine raspoloZive za prodaju 115 -201.199 -3.174.176
Primici od dividendi 116 0 68.592
Primici od kamata 117 620.992 103.975
Izdaci od kamata 118
Primici od najma 119
Primici od ulaganja u zajmove 1 potraZivanja 120 118.530.322 6.890.979
Izdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 121 -106.950.000 -4.500.000
Primici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 122
Izdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 123
Primici od drustva za upravljanje fondovima 124
Tzdaci za naknade za upravljanje fondovima 125 -2.154.280 -2.869.502
Primici od depozitne banke 126
[zdaci za naknade depozitnoj banci 127 -159.590 -208.206
Izdaci za transakcijske troskove 128
Izdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129 -4.036.439 -929.898
Izdaci za porez na dobit 130
Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131
Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132
N(.)véani tok iz financijskih aktivnosti 133 0 0
(X 0d AOP134 do AOP138)
Primici od izdavanja dionica 134
Izdaci za kupnju vlastitih dionica 135
Isplacene dividende 136
Ostali primici iz financijskih aktivnosti 137
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 138
Efekti promjene tefaja stranih valuta 139
?:;g;ﬁ?;f?:;)(;giﬂg?2;)““ i novéanih ekvivalenata 140 _247.878 1211872
Novac i novéani ekvivalenti na pofetku razdoblja 141 492223 502.975
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 142 244.345 1.714.847

(AOP140+AOP141)




IzvjeStaj o novéanom toku (indirektna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567

Izvjedtajno razdoblje:.01.01.2010-30.09.2010

Obrazac INT

u kunama

Pozicija

AOQOP

Isto razdoblje prethodne

Tekuée razdoblje

godine

2'.’:5?3::‘4?;j’;’;ﬁ,'}':ajk"v"°Sﬁ 143 -4.363.295 3.955.376
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -6.741.848 -5.369.985
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i s1. otpisi koji nemaju novéani tijek 146
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih dru3tava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148
Prihod od kamata 149 -530.613 -103.499
Rashodi kamata 150
Nerealizirane pozitivne i negativne tecajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 6.422.506 4.024.226
Poveéanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153 101.737 449.964
Povecanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154 1.246.049 107.501
Poveéanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 19.038.679 5.437.121
Povecanje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekreminskih drustava 156 -23.373.983
Povecanje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 4.449 -72.988
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 620.992 103.975
Izdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161 0 68,592
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drudtva za upravljanje i depozitne banke 162
Poveéanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti 163 77.590 -628.254
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska drustva 164
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Poveéanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -70.787 -22.233
Povetanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -1.158.066 -39.044
Placen porez na dobit 168
Novéani tok iz financijskih aktivnosti
(X od AOP170 do AOP172) 169 4.115.417 -2.743.504
Primici/lzdaci od izdavanja/povlagenja dionica 170
Isplacenc dividende 171
Povecéanje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 4.115.417 -2.743.504
Ze(t)n;);;:;ufé:l;)j;:;r;anjenje) novea i novéanih ekvivalenata 73 247.878 1211.812
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 492.223 502.975

175 244.345 1.714.847

Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja
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Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
Izvjestajno razdoblje: 01.01.2010.-30.09.2010.

lzvjestaj o posebnim pokazateljima fonda

Obrazac PFP

31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
Pozicija Tekuée razdoblje prethodne godine prethodne godine prethodne godine prethodne godine
(n) (n-1) (n-2) (n-3)
1 2 3 4 5
Neto imovina fonda
Broj dionica 2003172 2003172 2003172 2003172 2003172
b A 75,4300 79,4800 87,1300 95,0200

fonda po dionici

Tekuce razdoblje

Prethodna godina Prethodna godina

Prethodna godina Prethodna godina

(n) (n-1) (n-2) (n-3)
Pokazatelj ukupnih
\rsKava 2,14 2,18 2,24 1,2
Is:pla_c_ena dividenda po 0 0 0 0 0
dionici
Ukupan prinos -3,89 -1,48 -8,87 1,89
Na;n!za vrijednost r_|et9 - 7478 84,72 91,23 97,92
imovine fonda po dionici
Najvisa vrijednost neto 79.25 87.27 97.83 99,89

imovine fonda po dionici

Najvisa vrijednost neto

imovine fonda 1981 50300,08

174.814.753,12 195.977.697,87

200.092.472,21

Najniza vrijednost neto

1 2 149.789.540,08
imovine fonda 2 0.

169.714.054,05 182.756.232,72

196.151.864,94

Pravne osobe za posredovanje u trgovanju vrijednosnim papirima putem kojih je fond
obavio vi$e od 10% svojih transakcija tijekom tekuceg razdoblja

Pravne osobe za posredovanje u trgovanju
vrijednosnim papirima

Vrijednost transakcija obavljenih putem

pravnih oscba za posredovanje iskazana
kao postotak od ukupne vrijednosti svih
transakcija fonda u tekuéem razdoblju

Provizija pla¢ena pravnoj osobi za
posredovanje iskazana kao postotak
ukupne vrijednosti transakcija obavljenih
posredstvom te pravne osobe

Erste Invest d.o.0. 33,33343634 0
St Invest d.o.o. 24,62142514 0
FIMA Vrijednosnice d.o.0. 34,84856595 0,249959474




Biljeke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
0OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2010.-30.09.2010

Obrazac IB

Vrijednost po dionici iznosi 75,43 kn .

Nije bilo promjene ratunovodstvenih politika.

Datum izvjedca: 30.09.2010.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042/660-908

F I M A 2IF FIMA PROPRIUS d.d.
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Ovlastena osoba drutva:

Julhe




