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1. Financijski i2vje5taj i  za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2010. zajedno s
IzvjeStajem neovisnog revizora

2. Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom rezultatu ZIF-a FIMA
Propr ius d.d.  u  2010.  godin i

3. Izjava osoba odgovor.nih za sastavljanje godi5njeg izvje5taja

4. Odluka o utvrdivanju godiSnjih f inancijskih izvjeStaja

5, Pri jedlog odluke pokridu gubitka

6. Financijski izvje5taji - GFI ZIFN
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za godinu koia je zavr5ila 31. prosinca 2010.

zajedno s lzvje5tajem neovisnog revizora
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Odgovornost za financijske izvje5taje

lzvje5taj neovi snog revizera

lzvje5taj o financijskom poloZaju

lzvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti

lzvje5taj o novdanim.tokovi ma direktna metoda

lzvje5taj o promjenama glavnice

Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Stranica
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FilA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



OdEorronnost za frnarmjmrrce s,We&qe

s'"ikiaerrc Zauorqu c i=ejrlsi$rdsru @,giifre rtrffi€ uprava FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje
i["€st]qJs'ifit:t ior:r:ic'."ma *Dnl6arc^ $-E:le ie pcirirEt se da za svaku financijsku godinu budu sastavljeni
fimnciiski izv}esi4i Ftto[A Prcsus c * zdsnFer'rc n+estio-jskog fonda s javnom ponudom (,,Fond,,) u skladu s
Zakon<x"n o irrvesa -;cillsicE fonsbw{na '!s{ 15&'45; i Pl'avilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjestaja
zatvorenih investb*iskih isrx*I€ rl#'l i55,Egi Hnra'tske agencije za nadzor financijskih usluga ('okvir,), koji
pruzaju isiinit ifer pregfed sbnia u Fondu i Gruri" kao i njegove rezultate poslovanja za navedenu godinu.

Nakon provedbe ispitivanja- uprava DruStuq oiekuje da ce Fond u dogledno vrijeme raspotagati odgovaraju6im
resursima- te stoga pri sastavljanju financijskih izvje5taja i dalje usvaja nadelo vremenske neogranidenosti
poslovanja.

od govomosti Uprave Drustva pri izrad i financijski h izvjestaja obu hvacaj u sljede6e :
' odabir i dosrjednu primjenu prikradnih racunovodstvenih poritika.
. davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;
' postupanje u skladu s va2e6im racunovodstvenim standardima, uz objavljivanje i obrazlozenie svih

materijalno znacajnih odstupanja u financijskim lzvje5tajima i
' sastavljanje financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neogranidenosti poslovanja, osim ako

pretpostavka da 6e Fond nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje odgovaraju6ih radunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdanom tocnoscu prikazuiu financijski polo2aj FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda sjavnom ponudom, i duzna je pobrinuti se da financijski izvjestaji budu u skladu s okvirom. pored toga, Uprava
Drustua je odgovoma za 6'uvanie imovine Fonda te za poduzimanje opravdanih koraka za sprjecavanje i
cixrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.

Pa:pisano u ime uprave FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima za FIMA proprius
f,.c , zasoieni investicijski fond s javnom ponudom:
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Deloitte. Deloitte d.o.o.
ZagrebTower
Radnidka cesta 80
10 000 Zagreb
Hrvatska
OIB:11686457780

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) 1 2351 999
www.deloitte.com/hr

lzvjdtai neovisnog revizora

Dionidarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju nekonsolidfranih financijskih izvje5taja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog

fonda s javnom ponudom ("Fond") koji se sastoje od nekonsolidiranog izvje5taja o financijskom poloZaju na

dan 31. prosinca 2010. godine, nekonsolidiranog izvje5taja o sveobuhvatnoj dobiti, nekonsolidiranih

izvje5taja o nov6anim tokovima i nekonsolidiranog izvje5taja o promjenama glavnice za godinu koja je tada

zavr5ila, te saZetog prlkaza znadajnih radunovodstvenih politika i biljeZaka uz financijske izvjeStaje.

Odgovornost Uprave za financijske izvjeStaje

Sastavljanje te objektivan prikaz nekonsolidiranih financijskih izvje5taja u skladu s Zakonom o investicijskim

fondovima (NN 150/05) iPravilnikom o strukturi isadrZaju financijskih izvjeStaja zatvorenih investicijskih

fondova (NN 155/09) potpadaju u djelokrug odgovornosti Uprave FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje

investicijskim fondovima ("Dru5tvo"), a to obuhva6a: ustrojavanje, uspostavljanje i odrZavanje intemih

kontrola koje su relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvje5taja bez maierijalno

znadajnih pogre5aka u prikazu, bilo kao posljedica prijevare ili pogre5ke, odabir i primjenu odgovarajucih

radunovodstvenih politika te davanje radunovodstvenih procjena primjerenih danim okolnostima.

Odgovomost revizora

Naia je odgovornost izrazili neovisno mi5ljenje o financijskim izvje5tajima na temelju na5e revizije. Reviziju

srno obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalaZu da postupamo u

skladu s etidkim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da

tuancijskiizvjeStaji ne sadrZe materijalno znadajne pogre5ke u prikazu.

Rerizija ukljuduje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima

ot{avijenim u financijskim izvje5tajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, uklju6uju6i i procjenu

rizika materijalno znadajnog pogreSnog prikaza financijskih izvjeStaja, bilo kao posljediea prijevare ili

pogreSke. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te

objektivno prezentiranje financijskih izvjeitaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim

okolnostima, a ne kako bi izrazio mi5ljenje o udinkovitosti internih kontrola u Fondu. Revizija takoder

ukljuduje i ocjenjivanje primjerenosti radunovodstvenih politika koje su primijenjene te znadajnih procjena

Uprave Dru5tva, kao i prikaza financijskih izvjeStaja u cjelini.

Uvjerenismo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kao osnova zaizraZavanje na5eg

miSljenja.

DruStvo upisano u sudski registarTrgova6kog suda u Zagrebu: MBS O3OO22O53; uplaeen temeljni t"pit"t, ++.SOO,OO kuna; dlanovi
uprave: Branislav Vrtadnik i Paul Trinder; poslovna banka: Zagrebadka banka d.d., Paromlinska 2, 10 000 Zagreb, Z. radun/bank account
no. 2360000-1 1 01 89631 3: devizni 'alun: 2100312441 SWIFT Code: ZABAHR2X IBAN: HR27 2360 0001 1 01 8 9631 3; Privredna banka
Z.a$eb d.d., Rackoga 6, 10 000 Zagreb, Z. radun/bank account no. 234000F1 1 10098294; devizni ra6un: 7001 0-519758 SWFT Code:
PBZGHR2X IBAN: HR38 2340 0091 1 1 00 9829 4; Raitfeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, 'l 0 000 Zagreb, Z. racun/bank account no.
24A4008-1100240905; devizni radun: 2100002537 SWIFT Code: RZBHHR2X IBAN: HR48 2484 0082 1000 0253 7

Deloitte se odnosi na tvrtku Deloitte Touche Tohmatsu, osnovanu u skladu sa Svicarskim pravom (Swiss Verein) i mrezu njegovih tvrtki
dlanica, od kojih je svaka pravno odvojena i samostalna osoba. Molimo posjelite www.deloitte.comlhtlo-nama za detaljni opis pravne
struKure Deloitte Touche Tohmatsu i njegovih tvrtki dlanica.

Member of Deloltte Touche Tohmatsu
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Dionidarima FIMA Proprius d.d., zatvoranog Arrestc-s*og fonda s javnom ponudom d.d. (nastavak):

MiStjenje

Po na5em mi5ljenju, financijski izvje5taji prikaz.rju objektivno, u svim materijalno znadajnim odrednicama,
financijski poloZaj Fonda aa dan 31. prosinca 2010. godine, te rezultate njihovog poslovanja i novdane
tokove za godinu koja je tada zavr5ila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 1S0/OS) i
Pravilnikom o strukturi isadrZaju financijskih izvje5taja zatvorenih investicijskih fondova (NN 1SSl09).

NagtaSena 6injenica

Konsot idi ra n i f i n a n cijski h izvje Staji

Skre6emo pozornost na dinjenicu da je Fond izradio i odvojene konsolidirane financijske izvjestaje za FIMA
Proprius d.d. iovisna dru5tva, datirane 31. oZujka 2011. godine i radi boljeg razumijevanja Grupe u cjelini,
korisnicitrebaju ditati konsolidirane financijske izvje5taje, povezano s ovim financijskim izvjestajima_ Nismo
modificirali na5e miSljenje zbog ovih 6injenica.

Ta ndj za vstavljanje financijskih izvjeStaja

eederno pozomost na Bilje5ku 2 koja opisuje temelj za sastavljanje ovih financijskih izvjeStaja. Uprava
DrGtna ie po prvi puta pripremilo financijske izvje5taje Fonda u ovom obliku, a u skladu sa Zakonom o
irregiis*An fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjestaja zatvorenih
ircsgdFfrnfondova (NN 155/09) za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010. godine. Nismo modificirali
m6e me$enie zbog ovih 6injenica.

[ - )e in i f ie
d .  o .  o .

reyi*Si;'il;1;'uo
10 00C Z. lg reo
N, iB  ! ;00 i t1

zqreb, Republika Hrvatska

31- o1ujak2011.



lzvje5taj o financijskom poloZaju

Na dan 31. prosinca2010. godine

(svi iznosi su izraieniu kunama)
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POZICIJA IMOVINE

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drZi
radi ostvarivanja priboda od najma

GraCtevinski objekti

Materijalna imovina

Zemlj iSta iSume

Ostala ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretninska dru5tava

FINANCIJSKA IMOVINA

Novac i novdani ekvivalenti

Financijska imovina raspoloziva za
prodaju

Ulaganja koja se drZe do dospije6a

OSTALA IMOVINA

PofaZivanja od najma

PotraZivanja s osnove dividendi
@olta repo ugovora i otplata
obveznica

Ostala potraZivanja

UKUPNA IMOVINA 177.O42;610 160.484.906

4 .1

4.2

4 .3

Bilie5ka 01.0'1_2009.

132.453.100

17.840.783

17.840.783
97.410.175

97.410.175

17.202.142
17.202.142

43.633.070

492.223

24.547.232

18.593.615

956.440

529.768

425.735

2009.
prepravljeno

137.403.535

15.917.620

15.917.620
144.338.871

104.338.871

17.147.044
17.147.O44

22.111.188

502.975

14.792.548

6.815.665

970.183

445.544

2.681

521.958

2010.

134.194.414

15.888.375

15.888.375
190.943.773

100.943.773

17.362.266
17.362.266

17-289,M3

787.853

1 1.962,659

4.538.931

424-793

109.214

2.345

313.234

151.908.650

BiljeSke u nastavku dine sastavni dio ovih financijskih izvje5taja.

Financijske izvjeStaje odobrila je Uprava FIMA Global lnvest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31.  oZujak 201 1.  godine.

Branislav Stambolija

dlan Uorave

FlllA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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lzvje5taj o financijskom poloZaju { r,esesan

Na dan 31. prosinca2010. godine
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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Pozicija
OBVEZE

Obveze prema dru5tvu za upravljanje
fondovima

Obveze prema depozitnoj banci
Obveze s osnove ostalih _dozvoljenih
troSkova fonda

Ostale obveze

UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Broj izdanih dionica

Neto imovina po dionici

KAPITAL

Upisani temeljni kapital
Revalorizacijske rezerve financijske
imovine raspoloZive za prodaju

Revalorizacijske rezerve ulaganja u
nekretninska dru5tva
Revalorizacijske rezerve materijalne
imovine

ZadrZana dobiUgubitak iz prethodnih
razdoblja

DobiUgubitak tekuce financijske godine

UKUPNO KAPITAL I REZERVE

2.515.386 1.265.887 472.407

174.527.224 159.219.019 151.436_243

2.003.172 2.003.'172 2.003.172

87,13 79,48 75,60

Flit€sfia

7

6 . t

c ?

8 . 1

01.01.2009.

502.356

26.454

26.481

1.960.095

2009.
prepravljeno

409.487

23.954

21.729

810.717

2010.

380.1 30

22.786

1.307

68.1 84

200.317.200

(22.135.175)

100.142

3.787.879

(798.1  1e)

(6.744.703)

200.317.200

(16.599.938)

45.044

456.400

(6.0e6.143)

(18.903.544)

200.317.2A0

(14.564.699)

zov.zoo

361.855

(24.s99.687)

(9.938.692)

174.527.224 159.219.019 1s1.436.243

Bilje5ke u nastavku dine sastavni dio ovih financijskih izvje5taja.

Firtancljske izvje5taje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31.  oZujak 2011.  godine.

3;-ar:isiav Stambolija

rar Uprave :\

' ,1- ' ,
,i 'v/

ZF FIMA PROPBIUS d.d.
\erddh

t

FIN4A

=rl'tA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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lzvje5taj o sveobuhvatnoj

Za godinu koja je zavr5ila
(svi iznosi su izraieni u kunama)

dobiti

31. prminca 2010-

POZtClJA

PRIHODIOD ULAGANJA

Prihod od prodaje materijalne imovine i nekreffrirrekih dnr5tava

Prihod od najm-i

Realizirani dobici od prodaje financijske imovine

Prihodiod kamata

Pozitivne tecajne razlike

Prihod od dividendi i udjela u dobiti

Ostal ipr ihodi

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI

Realizirani gubici od prodaje financijske imovine

Negativne tedajne razlike

Rashodi s osnova odnosa s druStvom za upravljanje

Rashodiod kamata

Naknada depozitnoj banci

Umanjenje imovine

Ostali dozvoljeni troSkovi fonda

Ukupno rashodi

Neto dobit (gubitak) od ulaganja

Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu

Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja

Dobit il i gubitak prije oporezivanja

Porez na dobit

Dobit  i l igubitak

Promjena revalorizacijski h rezervi materijal ne i movine i
nekretninskih druStava

Nerealilrani dobici/gubici fi nancijske imovine raspoloZive za
prodaju

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit

Bilje5ka 2009

prepravljeno

133.807

718.447

18.360

620.960

46.620

49.392

15.104

241A.

357.880

28.8 '16

130.558

1.653

68.592

2.412.547

A 4

o

1 0

1.602.690 3.000.046

5.760.464 2.238.012

oo  A?4 1.045

4.268.917 3.811.488

1,412 1 .560

309.336 276.420

7.594.830 6.129.881

548.477 343.689

18.583.071 12.802.095

(16.980.381) (e.802.049)

(1 .923.163) (136.643)

(1.s23.163) (136.643)

(18.903.544) (9.938.692)

(3.386.577) 120.677

5.535.237 2.035.239

2.148_660 2.155.916

1 1 (18.s03.544) (s.938.692)

(16.7s4.884) (7.782.7761

Bilje5ke u nastavku dine sastavni dio ovih financijskih izvje5taja.

Ftunnc{iske izvje5taje odobrila je Uprava FIMA Global lnvest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima
dala 31- oZujka 2011. godine.

EFaniislav Stambo|ija

dan Uprave \)
1,r-)

1 \  \  , /uy'

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



lzvje5taj o novdanim tokovima

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2O1O-
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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POZICIJA EeS*a
Novdani tok iz poslovnih aktivnosti

Dobit il i gubitak prije oporezivanja

lspravak vrijedngsti potraZivanja i ostale imovine
i sl. otpisi koji nemaju novdanitijek

Prihod od kamata

Rashodi kamata

Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu
imovinu

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u nekretninska
druStua

Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu
financijsku imovinu

Povecanje (smanjenje) potraZlvanja od najma

Primici od kamata

Primici od dividendi/udjela u dobiti

Povecanje (s m a njenj e) osta I i h potr a2iv anja iz
poslovnih aktivnosti

Povecanje (smanjenje) obveza prema druStvu za
upravljanje i depozitnoj banci

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Novdani tok iz financijskih aktivnosti

Pove6anje (smanjenje) ostalih financijskih
aktivnosti

Neto pove6anje (smanjenje) novca i novdanih
ekvivalenata

Novac i novdani ekvivalenti na podetku
razdoblja

Novac i novdani ekvivalenti na kraju razdoblja

2009.

(15.279.169)

(18.903.544)

6 .129.881

(620.e60)

1 . 4 1 2

(13.020.214)

11.686.279

84.224

710.888

(e6.224)

(e5.36e)

(1.155.542)

2010.

(4.580.250)

(e.e38.6e2)

4 .134.127

(130.558)

1 .560

(387.536)

2.276.734

336.330

130.894

(208.06e)

(30.525)

(764.515\
't5.289.921 4.865.128

15.289.921 4.865.128

14.752 284.878

492.223 502.975

502.975 787.853

Financijske izvjeStaje odobrila je Uprava FIMA Global Invest-a d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31. oZujak 2011. godine.

Branidav Stambolija

dan Uprave ,^_
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2O1O-

(svi iznosisu izraieni u kunama)

1. OPC| PODACI

Djelatnost

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjediStem u VaraZdinu, Medimurska 28 je zatvoreni investicijski fond sa javnom

ponudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionidki druStuo dija je osnovna djelatnost nabava novdanih

sredstava neogranidenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvalavajuci nacela

sigumosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika ("Fond"), s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske

agencije za nadzor financijskih usluga ('HANFA).

Trajanje Fonda je neogranideno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda FIMA Proprius d.d je

18. sije6nja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoceo s poslovanjem 11. svibnja 2007. godine.

Dru5tvo za upravljanje fondovima

U skladu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove ("Zakon") Fondom upravlja FIMA Global invest

d-o-o- za upravljanje investicijskim fondovima ("Dru5tvo"), registrirano u VaraZdinu.

DruStvo za upravljanje je registrirano u Trgovadkom sudu u VaraZdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i

uplacenitemeljni kapital dru5tva iznosi 1.000 tisuia kuna.

DruStvo je odgovorn o za mo1e bitnu Stetu podinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zbog povrede

Zakona o investicijskim fondovima i Statuta Fonda. Prema Zakonu, naknada Dru5tvu godi5nje iznosf2,SAo/o

neto vrijednosti imovine Fonda, uve6ane za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postoji.

Depozitna banka

Sukladno zakonu, Dru5tvo treba odabrati depozitnu banku (,,Depozitna banka"). Pored usluga pohrane

zasebne imovine i vodenja posebnog raduna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvr5ava naloge DruStva u

vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi raduna da je izracun neto vrijednosti

imovine u Fondu obavljen u skladu sa zakonskom regulativom, te Prospektom i Statutom Fonda. Depozitna

banka odgovara DruStvu i dionicarima za svu Stetu koju su oni pretrpjeli uslijed kr5enja zakona. Sukladno

zakonu. Depozitna banka zarad,unava naknadu za svoje usluge u visini od 0,'l 5 o/o do 0,20o/o od neto imovine

Fonda, uvecano zaiznos poreza.

FIIIA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca zt)Ig-

(svi iznosi su izraieni u kunama)

1. OPCI PODACT (NASTAVAK)

Strategija ulaganja

Sukladno prospektu i statutu Fonda strategija ul4anja Fonda F sljedeca:

DruStvo ce nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, drlavama

dfanicama EU, OECD-a i CEFTA-e, , sukladno ogranidenjimaizZakona.

Preostala sredstva Fond moZe uloZiti u: vnjednosne papire, udjele ili dionice investicijskih fondova,

instrumente tziSta novca i novcane depozite kod ovlaStenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na

r'"avedeno, Fond ce ulagati u Republici Hrvatskoj, drZavama dlanicama EU, OECD-a iCEFTA-e.

Fond ce u dijelu ulaganja u nekretnine mo6i ulagati u sljede6u imovinu:
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stambene i/il i poslovne zgrade s pripadajuiim zemljiStem,

zemljiSta na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima iz GUP-a i ako se prema

objektivnim kriterijima moZe radunati sa zavr5etkom izgradnje u primjerenom roku te ako tro5kovi za

zemljiSta ne prelaze ukupno 20o/o nelo vrijednosti imovine Fonda,

neizgradena zemljiSta na kojima je prema vaZe6im propisima lokalne i podrudne (regionalne)

samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih

za obavljanje odredenih djelatnosti i stoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odredbom

to6ke 1. ovoga stavka,

poljoprivredna zemljiSta,

udjele i dionice trgovadkih dru5tava diji je predmet poslovanja iskljucivo ili preteZito stjecanje i prodaja,

iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fonda za

nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili certifikate koje propi5e HANFA, a cija se cijena

temelji na nekretninama,

udjele i dionice trgovackih dru5tava u kojima nekretnine dine viSe viSe od 50% ukupne imovine

ostala ulaganja u nekretnine kako je to izridito predvideno u Statutu Fonda i ovom Prospektu.

l a

4

7
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosirrca ml0-
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

1. OPC| PODACI (NASTAVAK)

Osim u nekretnine, imovina Fonda ce se u skladu s Zd<sprn ulagati u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e i OECD-a kojima se

trguje na organiziranim trZi5tima,

2- duZnidke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim trZistima,

3- udjele ili dionice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, drZavama dlanicama

Europske unije, CEFTA-e i OECD-a do 1oo/o imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina za5tite ulagada i obveza i obveza izvje5civanja i informiranja ulagada u takve

fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledu ogranidenja

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi ovla5teni od HANFA-e,

b) da je prospektom ili statutom fonda u dije se dionice ili udjele ulaZe predvideno da najviSe

107o imovine fonda moZe biti uloZeno u dionice ili udjele drugih fondova

c) da ne napla6uju upravljacku naknadu ve6u od 3,5%,

4- Instrumente trZi5ta novca i nov6ane depozite.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom l l
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2OlO.

(svi iznosi su izraieni u kunama)

1. OPC| PODACT (NASTAVAK)

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

. Goran Dobrojevi6-predslednik Uprave druStva FlhdA Global lnvest d.o.o. do l g.travnja 2010.

. Danijel Mileti6 - predsjednik Uprave druStva FIMA Global lnvest d.o.o. do lS.studenog 2010.

. Branislav Stambolija - dlan Uprave dru5tva FIMA Global Invest d.o.o. od 04.kolovoza 2A10

Nadzorni odbor
. Nada Kozuli6 - predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31 .kolovoza 2010.

. Latif Bajrovic - zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 3l.kolovoza 2010.

. Luka Mato5ic - clan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 3l.kolovoza 2010.

. lvan Lepoglavec - 6lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31 .kolovoza 2010.

Zeljko Krdmar - elan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31 .kolovoza 2010.

. Damir Rovis - predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 3l.kolovoza 2010.

. Nada Kozulic - zamjenik predsjednika NQ ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 3l.kolovoza 2010.

r Luka Mato5i6 -  6lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 3l .kolovoza 2010.

. lvan Lepoglavec - clan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 3l.kolovoza 2010.

. Janko Vukoje - dlan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31 .kolovoza 2010.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom t i a
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Bilje5ke uz financijske izvje5taie

Za godinu koja je zavr5ila 31- pros*u 2fHe-
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAKTEMELJNIHRAEUil6,{XFTTETTF(LITTKA

llava o sukladnosti

Financijski izvje5taji pripremljeni su u sldadu s Z*sun o investicijskim fondovima (NN 150i05) i

Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvrtSlr zairsenih investicijskih fondova (NN 155/09).Hrvatska

agencija za nadzor financijskih usluga (HANFA) -ie 13- sitecnia 2011. objavila Uputu o predaji godi5njih

financijskih izvje5taja za javnu objavu i statistidke pofebe za 201O. godinu na osnovu koje su financijski

izvje5iaji u ovom obliku pripremljeni po prvi puta za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2010. godine.

Osnova sastavljanja

Ovi financijski izvje5taji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu i flnancijske obveze po

fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska iryovina i

obveze is(azani su po amortiziranom troSku ili povijesnom tro5ku te pod pretpostavkom vremenske

neogranicenosti poslovanja.

lspravak podetnog stanja

U Fondu je tijekom 2010. godine do5lo do materijalnog smanjenja vrijednosti nekretnina u odnosu na

cjelokupnu imovinu Fonda. Fond je priznao iznos umanjenja vrijednosti nekretnina kroz radunu dobiti i
gubitka. Fond je ispravio i podetna stanja za dio umanjenja vrijednosti nekretnina iz prija5njih godina te prenio

gubitak od umanjenja vrijednosti iz revalorizacijskih rezervi na radun dobiti i gubitka u 2009. godini.

lspravljene su slijede6e pozicije u financijskim izvje5tajima Fonda.

Revalorizacijske rezerve
materijalna imovine

Umanjenje vrijednosti

31.12.2009

(8 .051.230)

31.12.2009
prepravljeno

Razlika

456.400 (7.594.830)

7.594.830 7.594.830

lzvjeStajna valuta

Financijski izvje5taji Fonda iskazanisu u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca 2010. i2009. godine,

sluZbeni tedaj kune u odnosu na EUR bio je 7,385173 odnosno 7,306'199.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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2. SAZETAKTEMELJNTHRACUNOVODSTVEHTHpOT-tTtKA(NASTAVAK)

Nekretnine, postrojenja i oprema

ZemljiSta i zgrade koji se koriste u proizvodnji i l i isporuci robe ili usluga, il i u administrativne svrhe su u bilanci
iskazani u revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum revalorizacije umanjenu
za ispravak vrijednosti i kumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Revalorizacija se provodi redovito tako da
se knjigovodstveni iznosi ne razlikuju znadajno od iznosa koji bi bili utvrdeni kori$teniem fer vriiednosti na
datum bi lance.

Svako povedanje proiza5lo iz revalorizacije zemlji5ta i zgrada knjiZi se u korist pricuve iz revalorizacrje
nekretnina, izuzev u mjeri u kojoj poni5tava smanjenje proiza5lo revalorizacijom istog sredstva koje je
prethodno priznato u radunu dobiti i gubltka, u kom sludaju se pove6anje evidentira u radunu dobiti i gubitka do
iznosa prethodno iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaSlo iz revalorizacije
zemlji5ta i zgrada tereti izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti u iznosu razlike iznad stanja u revalorizacijskoj priduvi
koje se odnosi na prethodnu revalorizaciju istog sredstva.

Amortizacija revaloriziranih zgrada tereti izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti. Prilikom kasnije prodaje ili
rashodovanj a revalorizirane nekretnine, vi5ak proizi5ao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj priduvi se
prenosi izravno nazadrZanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske priduve nazadrlanu dobit se provodi samo ako
se neko sredstvo prestaje priznavati.

Nekr-etnine u izgradnji namijenjene proizvodnji, zakupu ili za administrativne ili jo5 neutvrdene svrhe se iskazuju
sc 'r.r'oiku nabave umanjenom za priznate gubitke od umanjenja. Tro5ak nabave obuhvaca trosak honorara za
:rciesionalne usluge te kod kvalificirane imovine tro5kove posudbe kapitalizirane u skladu s
'a:;ncvodstvenom politikom Dru5tva. Amortizacija ove imovine, koja se obradunava na istoi osnovi kao i za
:s:a,= nekretnine, zapocinje kad je sredstvo spremno za namjeravanu uporabu.
Ze:rl:lSie u vlasni5tvu se ne amortizira.

A:::cl-iizacija se obradunava na nacin da se nabavna ili procijenjena vrijednosi inio'rine. osim zemljista u
'' ' jasni5tvu i nekreinina u izgradnji, otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe pririencrn cravocrtne metode
ai-nortizacije. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije s: cre'sc.:--- -a <ra,u svake
godine pri demu se ucinci eventualnih promjena procjena obradunavaju prospekir.-:.

lmovina u posjedu temeljem financijskog najma se amortizira tijekom ocekivancg ."t' '.=<.? -:,.-=?€ -= s:: :s-ovr
kao i imovina u vlasni5tvu ili ti jekom razdoblja predmetnog najma ako je krace.
Dobit  igubitak od prodaje i l i  rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja ioc; 'er:  Si  *1,---- ,= "?= -z-,=

izmedu priljeva ostvarenih prodajom iknjigovodstvenog iznosa predmetnog srecsi,,a {:= *i,: :---=. _ -z:-- _
dobiti i qubitka.

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i iski fond s iavnom ponudom
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Bi lje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinea2AlO.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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2- SAZETAKTEMELJNIHRACUNOVODSWENTHPOLTTTKA(NASTAVAK)

lnvesticijske nekretnine

lnvesticijske nekrtjlnine, a to su nekretnine koje se drZe radi ostvarivanje zarade od zakupnine i/ili povecanja

trziSne vrijednosti sredstva, se podetno mjere po troSku nabave, koji ukljuduje tro5kove transakcije. Nakon
pocetnog priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizaSli iz promjena

fer vrijednosti investicijske nekretnine se ukljucuju u izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u kojem su

nastali.

Pr ihodiod kamata

Prihodt od kamata iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po naeelu

obradunanih kamata. Prihodi od kamata ukljuduju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim
prihodom, obveznice te obradunani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim

kamatama i druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, te raspoloZive za
prodaju- Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti ukljucuju tedajne razlike s osnove
promjene tecajeva.

Pr ihod iod  d iv idend i

Prihodi od dividendi, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dionidara na primitak

dividende, a povezana potra2ivanja iskazuju se u bilanci u okviru "ostala imovina", odnosno u izvje5taju o

sveobuhvatnoi dobiti u okviru "orihoda od dividendi".

6 z;r!![q pROPRfUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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2. SAZETAKTfl'.FNNNMMSTTANIHPOLITIKA(NASTAVAK)

Troskovi upravljanja i ostali to6f.ori tqiE E*e fiond
Tro.kovi upravljanja,Joji terete imadru Fofffa su **o slijedi:

' Naknada Drustuu za upravliarye invesdic{skim fondom, koja iznosi 2,5% godisnje od neto vrijednostiimovine Fonda, uve6ano za Wrez,ako postoji porezna obveza;
' Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,2[%godisnje od neto vrryednosti imovine Fonoaovisno o vorumenu Fonda i uve6ana za porez,ako postoji porezna obveza;' Naknade i tro5kovi dlanovima Nadzornog obora Fonda;
e Troskovi' provizije ilipristojbe neposredno povezane sa stjecanjem iri prodajom imovine Fonda;' Naknade itroSkovivodenja registra dionica te tro.kovi isprate dividendi;' Revizorski i odvjetnidki troskovi' te ostali troskovi u svezi sa strudnim posrovima potrebitim zaobavrjanje djeratnosti Fonda, a koji nisu u djeratnosti Dr.ustva za upravrjanje;' Troikovi izrade' tiskanja i postarine vezani uz objave i dostavu izvjesca koja se sukradno Zakonu iovom prospektu dostavljaju dionidarima Fonda; 

'J--vv '\vrs
-" 

Troskovi odrzavanja Glavne skupstine, osim u sludaju rzvanredne skupstine koju Drustvo sazove ukc{,em sludaju te troskove snosi Drustvo; 
--"- v'\qve.'re

' sve propisane naknade i pristojbe koje se plaiaiu Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenjaFqdu'

' Troskovi uvrstenja dionica ronoa na burzuili uredeno javno trziste te troskovi odrzavanja kotacije;' hrezi koje je Fond sukladno pozitivnim propisima Repubrike Hrvatske duzan pratiti na imovinu i/iridobat od postovanja;
r TroSkovi obveznih ogla5avanja; i
' ostari tro.kovi odredeni posebnim Zakonima (tro.kovi Nadzornog tijera).

nrgnada za upravljanje Drustvu i naknada Depozitnoj banci obradunavaju se svakodnevno, a pracaju*4*ecrn' dok se troskovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obradunavaju na

f f i kc i je .os ta | i t ro5kov i te re te imov inuFondausk |adusod lukamaUpraveDru5t r raus fuamo

Prsaiunavanje stranih sredstava pta6anja

futlswa i izvori sredstava izra1eni u stranim sredstvima pra6anja prera6unavaju se u krngo, pr*yrged'ostpo srednjem tedaju Hrvatske narodne banke va2e6em na datum birance. prihodi i rastrocf u strarm sred*i.*.ry1e$acanja preradunavaju se po tecaiu na dan transakcrje. Realizirani dobici i gubici nasn gs-aa-rraarerdeviznih stavaka bilance po tedaiu Hrvatske narodne banke svakodnevno se evidentrralu u @ s

ffi::ffi"::I:"'",",neraz|ikepovrijednosnicamaiskazujuseuokviruneto%
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca m1$-
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNTH RAeuNovo[lsrlrEl{tH poufiKA (NASTAVAK)

Novac i novdani ekvivalenti

Novac obuhva6a novac i novcane ekvivalente- Novdani ekvivalenti su kratkorodna ulaganja visoke likvidnosti
koja se mogu u svakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca i koja nisu izloaena znadajnim
promjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vrijednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje
ifi prodaje temeljem ugovora diji uvjeti nalalu isporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom trZistu.
Podetno se mjere po fer vrijednosti uve6anoj za tro5kove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u
kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se podetno
mjeri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sljede6e kategorije: vrijednosnice "po fer vrijednosti kroz
ra6un dobiii ili gubitka", "vrijednosnice koje se drZe do dospijeca", "vrijednosnice raspoloZive za prodaju" te
"dani zajmovi i potra2ivanja". Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog
priznavanjE

Vijednosnice raspoloZive za prodaju

Dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u
sklopu revalorizacijske priduve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izradunavaju metodom efektivne kamate itedajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se svi priznaju izravno u
raiunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit ili
kumulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske pricuve za ulaganja se ukljucuje u izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti.

Dividende na glavnicke instrumente svrstane u portfelj imovine raspoloZive za prodaju se priznaju u izvje5taj o
sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Fonda na primitak dividende.

Fer vrijednost monetarne imovine raspoloZive za prodaju koja je denominirana u stranoj valuti se odreduje u
vafuti u kojoj je imovina denominirana i zalim preradunava po srednjem tecaju na datum tslance, promjena fer
vrijednosti koja je povezana s tecajnim razlikama koje su posljedica promjene amortizira*og Fuske sredstya se
pnznale u radunu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstuima dionidara

:{
-t

t

.,r|
{

I

4
d-

{
t

{-- FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom

T
f



Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2010-
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAKTEMELJNTHRACUNOVODSTVENIHPOLTTTKA(NASTAVAK)

V ij ed n o s n i ce rasp ol oi iv e z a p rod aj u ( n a stav a k)

Gubitak od umanjenja vrijednosti vlasnidkih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznale se prenosenjem

razlike amortiziranog tro5ka stjecanja i tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u racun dobiti i gubitka. Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duZnickih vrijednosnica
raspoloZivih za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se otpu5ta kroz izvje$taj o
sveobuhvatnoj dobiti. Medutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti vlasnidke vrijednosnice raspoloZive za
prodaju za koju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezervaclji za
umanjenje vrijednosti koje se odnosi na vremensku vrijednost novca sastavni su dio prihoda od kamata.

Metoda efektivne kamate

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izradunava amortizirani tro5ak financijskog sredstva i prihod od
kamata rasporeduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se procijenjeni

buduci novdani priljevi, ukljucujuci sve naknade po placenim ili primljenim bodovima koje su sastavni dio
efektivne kamatne stope, zatim tro5kove transakcije i druge premije i diskonte, diskontiraju tijekom odekivanog
vijeka financijskog sredstva ili kra6eg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duZnickih instrumenata, osim
financijske imovine odredene zaiskazivanje po fer vrijednosti kroz racun dobiti ili gubitka, se priznaju po osnovi
efektivne kamate.

Zajmovi i potraiivanja

PotraZivanja od kupaca, potraZivanja po danim zajmovima i druga potraZivanja s fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kotiraju na aktivnom trZi5tu su svrstana u dane zajmove i potraZivanj a. Zajmovi i
potraZivanja se mjere po amortiziranom troSku koriste6i metodu efektivne kamate, umanjenom za eventualne
gubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope, izuzev kod
kratkorocnih potraZivanja, kod kojih priznavanje kamata ne bi bilo materijalno znaiajno.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2fi i 0"
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2- SAZETAKTEMELJNIHRACUNOVODSWENTHPOLTTTKA(NASTAVAK)

Derivativni financijski instrumenti

U oi<viru redovnog poslovanja Fond koristi derivativne financijske instrumente. Derivativni financijski instrumenti
s3cetno se u bilanci priznEu po tro5ku, ukljudiv5i tro5kove transakcije, i naknadno mjere po fer vrijednosti. Fer
'-:-ednosti utvrduju se primjenom metoda diskontiranog novdanog tijeka. Svi derivati cija je vrijednost pozitivna
's<azuju se kao imovina, dok se svi derivati negativne vrijednosti iskazuju kao obveze. Promjene fer vrijednosti
=e-rcia iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.

3,:'edene transakcije derivatima, iako pruZaju udinkovitu ekonomsku zaStitu rizidnih pozicrla kojima Fond upravlja,
:€{ -e potpadaju u radunovodstvo za5tite prema specificnim pravilima MRS-a 39, te se stoga obradunavaju kao
:e:.,ra0 namijenjeni trgovanju, pri cemu se dobici i gubici nastali promjenama fer vrijednosti tih derivata iskazuju u
:,-eS:aju o sveobuhvatnoj dobiti. Fond nije imao otvorene derivativne instrumente na 31. prosinca2010. i2009.
!  r ' L  I  : = -

lJlaganja u ovisna dru5tva

O'csna druStua predstavljaju dru5tva u kojima Fond ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad poslovanjem dru5tva.

Kci:l'cla je ostvarena kada Fond ima pravo upravljanja financijskim i poslovnim politikama subjekta tako da se

csivare koristi od njegovih aktivnosii. Ovisna druStva su konsolidirana od datuma kada je kontrola prenesena na

Gi-i;pu te iskljucena iz konsolidacije c;d dana gubitka kontrole. Fond vrednuje ulaganja u ovisna dru5tva po fer

,:-1';ednOSti.

Porez na dobit

Fcrezni rashod s temelja porezana dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti

r=adoblja iskazanoj u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljucuje s'ravxe sr:i'toda i rashoda koje su

cgorezive i l i  neoporezive u drugim godinama, kao istavke koje nikada nisu ccc-ez,.ne ni sdbitne. Tekuca

Forezna obveza izralunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi- os:cs-: - 3,:s:-c{;::noSenia na

oatum bilance.

Odgodeni  porezjest iznosza koj i  seodekujedaceponjemunastat i  obveza: : i  : r . - : :3-a. .*  -=: . i=-  - - : : - ;

knjigovodstvene vri jednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima ipnp=ea-,=:1:r=-€ :s-,:,,,,::: r.: = 3-

koristi za izradunavanie oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i jski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2DiC
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAKTEMELJNIHRAEUNOVODSTVEHIHPOLITIKA(NASTAVAK)

Porez na dobit (nastavak)

odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna
:niovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da 6e biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je
lloguie iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju. Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine
creispiiuje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vise nije vjerojatno da 6e biti raspoloZiv
;ostatan iznos oporezive dobiti zapovral cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obradunava se po
e'ei'eznim stopama zakoie se odekuje da ce biti u primjeni u razdoblju u kojem ie docido podmirenja obveze ili
:eaiizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku dono5enja na dan

P::ez se evidentira na teret il i u korist raduna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se knjiZe
z:a!'no u korist il i na teret glavnice, u kom sludaju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Kljucne radunovodstvene procjene i pretpostavke

r:c:jene i pretposiavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostallm cimbenicima koji se smatraju
-az;nrnim s obzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na datum sastavljanja financijskih izvjestaja,
:-;iiat kojih dini polazi5te za stvaranje prosudbi o vrijednosti imovine i obveza koje se ne mogu dobiti-gj:sstavno 

iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvih procjena. procjene i uz njih
r'€Z?r1€ pretpostavke koniinuirano se pregledavaju. lzmjene radunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju
- kcjem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjece samo na to razdoblje, il i u razdoblju izmjene ibuduiim
:aziobljima ukoliko izmjena utjede na tekuie i buduca razdoblja.

-- 
t,':otraina imnvina

{axo se nekretninama trguje na drugaciji nadin nego uobidajenim unificiranim buzovnim instrumentima, ne
ccstoji kontinuirani tijek veceg broja sklopljenih kupoprodajnih iransakclja cbjekiima kupoprodaje, pa se
s;kladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskih fcncc,,na za nekretnine. vrednovanje
-=kretninskog dijela portfelja temelji na procjenama ovla5tenih sudskir: s::c,:.':=:a S.aKa se evaluacija
-ekretnine prilikom kupnje odreduje kao srednja vrijednosttriju procjena cc':- -=j-s::-: -:3r,s:a ovla5tena
crocjenitelja. Navedene se procjene ujedno revidiraju svaka tri mlese- :=; :::.-: ,=-"= ,, <ciekcije
Irocijenjenih vrijednosti. Tri medusobno neovisna procjenitelja od ci.lih se 5-:,:-.-= ::z:_-z.z s,c:^:a
vrijednost koja se uzima kao tr2i5na velicina za evaluaciju pozicija u nekre:r::s{:- :-- * =:-:=_, .:-.s:: s3
kako bi se minimizirao rizlk eventualnih odstupanja procijenjenih vrijednosil o::::i-- :r:i:;-: :,: ":-::.
usluge procjeniteljskih tvrtki velikih hrvatskih banaka).

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i jski  fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosirca AXO.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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2. sRZerRx TEMELJNIH naduxovorencrgfl poulKA {NAsTAVAK)

Kljudne radu novodstvene procjene i pretpostavke {nastavak)

lnvesticijske ne kretn i ne

Vrijednost investicijske nekretnine je temeljena na procjeni zbog nepostojanja trZisnih cijena za usporedbu..

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom efi



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010_
(svi iznosi su izraieni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA

31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
prethodne prethodne prethodne prethodne

Pozicija 3'r.12.2910 godine {n} godine (n-l) gdoin" (n-z} gooine (n-s)

Neto imovina fonda 1s1 .496.243 159.219.019 174.527 .224 200.543.108
Brojdionica 2.009j72 2.003.172 2.003.172 2.003.172 2.003.172
Vrijednost neto imovine
fonda po dionici  75,60 79,48 AT ,13 1 00, 1 1

Prethodna
Prethodna Prethodna prethodna godina

2010 godina (n) godina (n-1) godina (n_2) (n_3)
Pokazatelj ukupnih tro5kova 2,88 2,gg 2,gg 3,5
lsplacena dividenda po
dionici

Ukupan prinos

Najni2a vrijednost neto
imovine fonda po dionici

NajviSa vrijednost neto
imovine fonda po dionici

Najvi5a vrijednost neto
imovine fonda

Najni2a vrijednost neto
imovine fonda

(4,8e) (5,77) (12,e7) 1,8e

74,78 79,48 87,08 97,78

79,25 87,27 97,83 100,21

158.750.880 174.814.753 195.977.697 2A0737.751

149.789.540 159.219.019 174.436.895 195.861.564

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponuOom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca Z$iS

Bvi iznosi su izraZeni u kunama)
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POSEBNT POKAZATELJT FONDA (NASTAYATq

Pravne osobe za posredovanje u trgovanju vrijednos*irn papirirna putem kojih je fond obavio viSe od 10%

svojih transakcija tijekom teku6eg razdob\a

lzracun pokazatelja ukupnih troSkova za obradunsko razdoblje:

Pravne osobe za posredovanje u
trgovanju vrijednosnim papirima

Erste Invest d.o.o.
St Invest d.o.o.
FIMA Vri iednosnice d.o.o.

Naknada za upravljanje

Naknada depozitnoj banci

Naknade dlanovima nadzornoo odbora

Transakcijski tro5kovi

Naknada SrediSnjoj depozitarnoj agenciji

Ostali dozvoljeni tro5kovi fonda

Ukupno tro5kovi:

Prosjedna godi5nja vri jednost neto imovine
fonda

Udio troSkova u prosjednoj godiSnjoj neto
vrijednosti imovine fonda (%)

Vrijednst transakcija
obavljenih putem pravnih
osoba za posredovanje

iskazana kao postotak od
ukupne vrijednosti svih

transakcija fonda u teku6em
razdoblju

33,33343634
24,62142514
34,84856595

Provizija pla6ena pravnoj
osobi za posredovanje
iskazana kao postotak

ukupne vrijednosti
transakcija obavljenih
posredstvom te pravne

osobe

0,249959474

2009.

4.268.917

309.336

256.023

1 7 . 1 1 9

92.580

2010.

3 . 8 1 1 . 4 8 8

276.420

207.400

11.349

90.419

4.397.076

'152.858.555

2,89

Udio  %

2,49

0 , 1  8

0 , 1 4

0,01

0,06

2,88 4.943.975

Udio %

2,51

0, '18

0 , 1 5

0,01

0,05

2 , 9 0

170.585.144

2,90

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i iski fond s iavnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2l',7
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK}

lzvje56e Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije
ulaganja u nastupaju6em razdoblju:

Poslovanjem Fonda neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanjila 2a7.782.776 kuna tako da je

neto imovina Fonda na dan 31. prosinca 2010. godine iznosi la je 151.436.243 kuna i | i75,60 kuna po dionici .
Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 31. prosinca2010 godine sastojala se od 88,34% nekretnina,
7.87o/o dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 2,99o/o depozita, 0p8% ostale imovine koia
ukljucuje potraZivanje za PDY. Novdana sredstva cinila su 0,52o/o imovine Fonda.

Fcnd je ostvario gubitak u iznosu 9.938.692 kuna. Najveci rashodi u 2010. godini su: rashod zanaknaduza
uo:'avljanje, realizirani gubitak od prodaje udjela u otvorenim investicijskim fondovima te negativna
i"evaiorizacija vrijednosti nekretnina u portfelju fonda. Tijekom godine prihodi Fonda nisu bili dostatni da u
:ijelosti pokriju rashode koji se generiraju na mjesednojosnovi.

-l=jekom prva tri mjeseca u revizijama procjena nekretnina izradenih od strane ovla5tenih sudskih
:rocjenitelja, zabiljelenje pad tzi5ne vrijednosti nekretnina koje cine porlfelj Fonda. Obzirom na zabiljeZenu
korekciju cijena na trZiStu nekretnina u RH, pad vrijednosti nekretnina koje dine portfelj Fonda bio je

neminovan. Tijekom drugog kvartala zabiljeZen je daljnji pad cijena nekretnina pri demu je u drugom kvartalu
zabiljeZeno slabljenje eura u odnosu na kunu Sto je utjecala na smanjenja vrijednosti ulaganja u Bosni i
!-lercegovini. U drugom kvartalu doilo je do promjeni u Upravi Fonda, dotada5njeg predsjednika Uprave g.

Gc;'ana Dobrojevic je zamijenio g. Danijel Mileti6 koji je do tada bio na mjestu clana Uprave. G. Dobrojevic je
-acustio DruSfuo.

Fccetkom rujna dana su u zakup sva tri kata poslovnog prostora u vlasni5tvu Fonda koji se nalaze u
\./:.;kovarskoj ulici u Zagrebu u popularnom ,,Chromosovom tornju". Prostor se sastoji od ukupno preko 1.214
m2. opremljen je svom potrebnom ICT infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvije godine. Cijena
zakupa po kojoj je prostor dan u zakup iznosi 9,75 eur uvecano za parez na dodanu vrijednost. Godi5nji
pnnos rente iznosi 6,28%. Uzev5i u obzir stanje na trZiStu nekretnina u 2010. godini i prethodnivremenski rok
u kojem je nekretnina bila bez zakupaca i dinjenicu da je nekretnina dana u zakup stabilnom zakupoprimcu
Crzimo da je visini povrata u skladu sa trenutnom gospodarskom situacijon':.

Ti.lekom drugog i treceg kvartala intenzivirani su kontakti sa gradom VaraZCinc: zaccc::,

Grad VaraZdin je prihvatio izmijenjeno ,,ldejno urbanisticko rje5enje novog viS:s:er::^::

Novaka u VaraZdinu" koje se odnosi na nekretninu iz portfelja Fonda u Ul:cl \f <a \:,=.:a

se o projektu koji su izradili arhitekti Coning d.d., a investitor je Javna us:ai:t!: 3-=::.r

Projekt ukljuduje izgradnju vl5estambenog naselja u programu poticajne s:a-:,;-a:-_=

kojima ce osim stambenih biti i poslovni prostori, sa 168 stanova. 500 stanc',r- .z'-= -i
garaZnih mjesta.

O d l u k o m S k u p 5 t i n e F o n d a d o 5 l o j e d o p r o m j e n a i u s a s t a v u N a d z o r n o g o d b o r a f s . : a l : - : . - - - : - ! , : : : : - , 1

nakon Skup5t ine za predsjednika izabran g.  Damir  Rovis iz  Basler  Osiguranja-  Cs:a :=- : , ,  nqr t i t * t !

odbora su dosadasnja predsjednica gda.  Nada Kozul ic ,  g .  lvan Lepoglavec.  g.  Ja-{ : " . * . : , :  - . : :  _- , r l

MatoSic.

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i jski  fond s javnom ponudom



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ce 2l' I
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA {NASTAVAKI

lzvje56e Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije
ulaganja u nastupaju6em razdoblju:

L-.J trecem kvartalu na ispra2njeno mjesto clana Uprave nakon odobrenja od strane HANFE dosao je Branislav
Siambolija. U studenom do5lo je do nove promjene u upravi, g. Danijel Miletic napustio je Druitvo. U tijeku je

3:oces dobivanja suglasnosti za novog clana uprave od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih
*sluga, do izdavanja financijskih izvjeSia nije dobivena suglasnost za novog dlana Uprave.

r:ietkom studenog Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga zapocela redoviti nadzor nad
;:slovanjem Fonda idru5tva za upravljanje koji je zavrSen dostavom Zapisnika u veljaci 2011. godine u
<:'ern sioji da Fond i dru5tvo posluju u skladu sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

--=(crt prosinca donesena je odluka o prodaji dijela zemljiSta u VaraZdinu (Ulica Vilka Novaka) javnoj

-s:aicvi -Gradski stanovi" Yara2din. Fond u prvoj fazi POS stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.3g6
-.l z=nlji5ta od ukupno 19.616 m2, Sto ce biti iskoriSteno za izgradnju nove ceste koja ce omediti parcelu sa
--^:-5 cirana ta Fo uz nove zgrade u susjedstvu is uredenim okolisem, ista povecati ostatak vriiednosti|  9  s r v v v t i l t t t  L

z=- .Sta. Javna ustanova ,,Gradski stanovi" VaraZdin je zainteresiranai za kupnju ostatka zemljista te je

=3':r:na izraditi novu idejnu projektnu dokumentaciju izgradnje vi5estambenih zgrada obzirom da je na
:-:r':einom zemlji5tu predvidena izgradnja druge faze POS stanova. Podetkom 2011. godine realizirana je

='==zja dijela zemljiSta u VaraZdinu (Ulica Vilka Novaka) pri demu je ostvaren dobitak od prodaje. Nabavna
'--ecnost prodanog zemljiSta iznosi 984,29 Knlm2 (zemljiSte je kupljeno 2007. godine), knjigovodstvena
. ,-ecnost u trenutku prodaje 881 ,57 Knlm2 dok je zemljiSte prodano za 1085,85 knlm2.

T'aKom prosinca clanovima Nadzornog odbora je prezentiran plan poslovanja Fonda u razdoblju 2011. -

2ii3. godina. Osnovu plana cini opredjeljenje da se pristupi restrukturiranju portfelja nekretnina pri demu se
raglasak stavlja na prodaju zemlji5ta i kupnju novih nekretnina koje nose mjesecni prihod. Osnovna ideja je

:e kroz takve nekretnine Fond ostvaruje redovne mjesedne prihode kojin-r bi pokrivao svoje mjesedne
'ashode kako bi se smanjio gubitak poslovanja Fonda.

?ian za 201'1. godinu je intenzivirat i  rad na prodaj i  zemlj iSta te real izaci ja :  |  -2 -3.:r-cg projekta kupnje
:ekretnine koja ce ostvarivati prihod. Naglasak ce biti na kupovini nekreii;ra - .=:* --.'a:s{.-: gradovima
crvenstveno u Zagrebu, Splitu, Rijeci i VaraZdinu. U trenutku izdavan.ja ,z.,"eS:= - :_:. - s- :-:;cicri oko
<upnje jednog di jela poslovne zgrade u Zagrebu. Radi lak5e real izaci je u?"2^ -  =--- ,=-=.2 - : . -=. -=- su
xontakt i  sa renomiranim nekretninskim agenci jama, kako radi pronala2en:a rc ' , ' ' - : - :_: . : :=:=-:  := =-:=z'  -
zemlj i5ta iz port fel ja Fonda. Obzirom na vel idinu pojedinih zemlj iSta poseca: -2: =s:.  : :  : - ,  - . : ; ,  : -  - :

prezentaci ju t ih zemlj i5ta stranim invest i tor ima pr i  cemu drZimo da bi  zemij is:a s-": i :=-= ---  -=:-=-,  *  _:=
bit i  zaniml j iva takvim invest i tor ima. Ti jekom 2011. godine u planu je real izac.= c '=:=-=:, . -- : - i= - :-  : -"  _
VaraZdinu (Ulica Vilka Novaka) obzirom da su pregovori o prodaji u zavrSnoj faz'

Os im res t ruk tur i ran ja  por t fe l ja  nekre tn ina  p lan  je  u  narednom razdob l ju  sman j i i i  ' z ' cZe ' -= ' .= : - :z . : - r - . .  -

vr i jednosnim papir ima pr i  cemu ce vodit i  raduna o kretanj ima na tr2i5tu kapitala i  c i je:  :  : -  := ,  :  :  : :  -  :  * ;

u svom portfelju

FIMA PROPRIUS d.d. ,  zatvoreni  invest ic i isk i fond s iavnom ponudom
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î r ' \ v Z f U E

- )

ul ul trj [l trJ uJ uJ uI lu lu
N N N N N N N N N N 5 !
o o o o o o o o o o ' .
Y Y Y Y Y Y Y Y } < Y =
a a a a @ a a @ @ a F
z z z z z z z z z z G
LU Ul tJl tl-l [Il tu U-t uJ uJ ]U I
o o o o o o o o o o  =
t t r t t s . E t r t E E =
c t o o C I o ( ' C I ( , o o 3

g

F
(t,

=
tU
=
l,2
ut
F,9
?
J
=
ttl u

5
r f

1
(, ,o
J J
r d =
^ i o u J

O N
$ c {

g

F
a

=
3z
o
=
f
z
J

-
E.
IJJ
F

=
f

z
(,
J
f

OL
f
F
:<
f
E,
F
a

o
E
(\I

s()
c
na
og b .

-

€ 5
F s G
N : S

; € E
E . $ _ i
E q , :
L h
f 6 N
5 - o ' e

l4 .N
N \
r F s )

o - = ' D-- E I
o  o r . N
= $ ' S
G I N { S



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinraZOlA-
(svi iznosi su izraheni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U MATERIJALNU ITOVINU (NASTAVAK}

4.2. ULAGANJA U ZEMLJ|STE TSUME (NASTAVAR

Kretanje ulaganja u zemljiSte i Sume tijekom godine

Stanie na dan 31. prosinca 2007.
Pove6anja

Smanjenje

Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji
Revalorizacija imovine
Stanje na dan 31. prosinca 2008.

Povecanja
Smanjenje
Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji
Revalorizacija i movi ne

Sbnje na dan 31. prosinca 2009.
Revalorizacija imovine

Stanje na dan 31. prosinca 2010.

Zemlji5te i5ume

44.538.243

6 1 . 0 1 8 . 1 5 9

(5.466.307)

(1,074.020)

2.394.100

97.410.175

50.335.789
(32.480.895)
(1.446.678)
(9.479.520\

104:338.871

(3.3e5.0e8)

104.943.773

FIMA PROPRIUS d-d,, zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom E
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinea2AlO-

(svi iznosisu izraZeniu kunama)

+
?
f
?
?
rrr
F
F
F
F
Fr
F
F
F
F
F
h-
hI

{r
lt
il

5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZHAZA PRODAJU

Pozicija

Dionice domadih d.d.

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

Ukupno

31.12.20A9 31.12.2010

4.645.219 3.859.062

10.147.329 8.103.597
14.792.548 11.962.659

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedi5tem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebackoj burzi. Fer vrijednost ovih

wijednosnica na dan 31. prosinca 2010. godine utvrdena je na temelju prosjedne cijene trgovanja

ponderirane kolidinom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavljenih institucionalnih transakcija na

Zagrebackoj burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imovine po udjelu, kao Sto je izvje5teno od

strane dru5tava za upravljanje navedenih fondova.

Vrijednosnice u portfelju raspoloZivom za prodaju vrednuju se sukladno Pravilniku o utvrdivanju vrijednosti

imovine investicijskog fonda i izradunu neto vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonda

donesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom sr
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2O10.
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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5. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZTVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

UDJELI OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

Tro5ak nabave

5.2.

2A10:

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

2009:

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

STAGGRESSIVE

STSALANCED

STGLOBAL EQUITY

l.|dieli otvorenih investicijskih fondova

6. ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPIJECA

2{tt0:

PLASMANI I DEPOZITI

13.000.000

5.000.000

Vrijednost na
datum izvjeStaja

5.279.272

2.824.325

Udjel u neto
imovin i fonda

( % )

3,490/o

1,86%

18.000.000 8.103.597 5,35%

Tro5ak nabave Vrijednost na Udjel u neto
datumizvjeStaja imovinifonda

l % l

3,20%

1,690/o

0,32%

0,55o/o

0.56%

22-454.993 10.147.329 6,32%

13.000.000

5.000.000

789.901

1.764.283

1.900.809

5.134.997

2.716.186

512.731

889.768

893.647

Kamatna
stopa

2,00

1 , 9 0

Datum
dospije6a

21.01 .2011

24.U.2411

Trc6ak
nabave

3.A27.A72

1_511.859
3-@7-gr2

1-511-8sS
1,990/o

l.000,6

Vrilednct na Udjel u neto
datum imovini fonda

iart*,€ia (%l

VABA banka d.d.

Karlovadka banka d,d.

Kratkorodni depoziti 4.538-931 4-ttB-slt z,$na

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom ar.



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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6. ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPIJECA (NASTAVAK)

2009:

PLASMANII DEPOZITI Kamatna
stopa

0,6

7 ,00
'1,00

Datum
dospije6a

04.01.2010.

28.01.2010.

07.01.2010.

Tro5ak
nabave

2.037.492

1.700.000

3.078.173

Vrijednost na
datum

izvjeitaja

2.037.492

1.700.000

3.078.173

Udjelu neto
imovini fonda

{ % l

1 ,27%

1,060/o

7. DIONIEKI KAPITAL

Struktura dionidara na 31 . prosin ca 201A. i 31 . prosinca 2009.

Hrvatska po5tanska banka
Slatinska banka
Privredna banka Zagreb
Kratkorodni depoziti

Zagrebadka banka d.d

Karlovacka Banka d.d. Karlovac

HPB D.D./Kapitalni  Fond d.d.

Erste & Steiermarkische bank d.d.

Sasler osiguranje

Basler osiguranje-matematicka
pri6uva

Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb

HPB D.D./Jadran Kapital  d.d.

Radnik d.d.

PBZ d.d./Swedbank d.d.

Ostali

1.92o/o

6.815.665 6.815.665 4,250

2010.

Nominalna
vrijednost

kapitala

529.674

100.000

100.000

100.000

145.000

100.000

93.448

80.224

72.661

59.061

198.937.132

Postotak
vlasniStva

%

26,44 %

4,99 o/o

4,99 o/o

4 ,99  %

7,24 %

4,99 %

4.66 o/o

4,00 %

3,63 %

2,94 0/a

?1 1',. o/^

, * * .

2009.

Nominalna Postotak
vrijednost vlasni5tva

kapitala %

693.901

100.000

100.000
'100.000

100.000

100.000

78.313

15 nnn

1qg cq.q cr  ^

200.3'17-fin

34,64 %

4,99 %

4,99 %

4,99 %

4,99 0/o

4,gg o/o

3 , 9 1 %

0,74 %

3.55 %
- 4  4 1  6 t
JZ-Z | -lo

t** -200.317.2A0

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2010.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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8. REVALORIZACIJSKE REZERVE

Kretanje revalorizacijskih rezervi :

Zemlji5te i
5ume

3.787.879

(12.372.987)

1.446.678

Vrijednosnice
raspoloZive za

prodaju

135.175

Ulaganja u
ovisna

dru5tva

100.142

(55.0e8)

Ukupno

18.247.154
(206.867)

5.742.104
(12.634.952)

7.188.782

Stanje 1. sijednja 2009.

Revalorizaoja tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2009 prije
ispravka
lspravak pocetnog stanja- prijenos
umanjenja vrijednosti na zadrzanu
dobit
Stanje na 31. prosinca 2009.
prepravljeno

Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 prosinca 2010.

7.594.830 7.594.830

4,56.400

(e4.545)

16.599.938 45.044

215.222

6.09

(173.957)

2.209.196
(53.280)

2.209.196

8.1. REVALORIZACIJA ZEMLJISTA I SUMA

Datum zadrye procjene 31 . prosinca 2010:

Materijalna imovina Troiak nabave

GRADEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD

GRADEVINSKO ZEM.-HVAR

GRADEVINSKO ZEM,-RIBNI K
GRADEVINSKO ZEM.-
ZupnruLn
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA,PASKI

GRADEVINSKO ZEM..PAG
Zeml j i6 ta i iume 111.477.301 1A0.943.773

19.307.875

3.941.479

5.484.249

7.756.439

4.264.027

1.006.567

6.714.562

13 .066 .314

31.753.404

18.582.385

Fer vri jednost

17.292.815

4.268.O47

4.812.377

6.841.416

3 .560 .815

1.041.854

A O?n Aan

11.201.542

28.298.719

r / .ovc.ocd

Revalorizacija
materijalne

imovine

Nerealizirani dobitak
(gubitak) priznat

direktno kroz dobit
(gubitak) razdobtja

326.568

380.288

(?F, )O7\

(685.68e)

t  - z . a =

:  z l -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski tonO s lavnonr porurCom

361.855



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2OtO.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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8. REVALORTZACIJSKE REZERVE (NASTAVAKI

8.1. REVALORTZACTJA ZEMLJISTA I suirA {I{ASTAVAK}

Datum zadnje procjene 3'1. prosinca 2009:

Materijalna imovina

GRADEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD

GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
RIBNIK
GRADEVINSKO ZEM.-
ZupRt'l.JR
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA.PASKI

GRASEVINSKO ZEM.-PAG
ZemliEta iSume 111.477.301 104.338.871

Tro5ak
nabave Fer vrijednost

Revalorizacija
materijalne

imovine

390.720

oc.b6u

Nerealizirani
dobitak (gubitak)

priznat direktno
kroz dobit

(gubitak)
razdoblja

(2.395.349)

(233.575)

(22e.334)

(677.427)

(617.133)

(1 .662.081)

(1 .174.157)
(605.774\

'19.307.875

3.941.479

5.084.249

7.756.439

4.264.027

1.006.567

6.714.562

13.066.314

31.753,404

18.582.385

to .Y  tz .czo

4.332.199

4.850.674

7.527.105

3.586.600

1.072.247

6.097.429

11.444.233

30.579.247

17.976.611

456.400 7.594.830

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom

-*i



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca201A.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

8. REVALORTZACIJSKE REZERVE {NASTAVAK)

8.2. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH zA PRoDAJ U

Datum zadnje procjene na 31.12.2010:

Dionica

AGROMEDIMURJE D. D.EAKOVEC

ATLANTSKA PLOVIDBA D,D.

DURO DAKOVIC HOLDING

IMUNOLOSKIZAVOD D.D.

DOM HOLDING DD

Redovne dionice

ADRIS GRUPA DD

Povla5tene dionice

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

Ukupno

Tro5ak nabave Fer vrijednost

1 .387.515

1.030.788

1.197.604

418.565

828.097

733.643

1 0 0  A o "

36.064

Revalorizacija
imovine

raspoloZive za
prodaju

(55e.418)

(297.145)

(ee7.911)

(382.501)

666.926 124.796 (542j3A)

4.701.398 1.922.293 (2]79j051

3.825.960 1 .936.769 (1 .889.191)

3.825.960 1.936.769 (1.839.191)

13.000.000 5.279.272 (7.720.728)

5.000.000 2.824.325 (2.175.675)

18.000.000 8.103.597 (9.396.403)

26.527.3s8 11.962.659 (14.564.699)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 3[
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

8. REVALORIZACTJSKE REZERVE (NASTAVAK)

8.2. REVALORIZACTJSKE REZERVE VRIJEDNOSNTCA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene na 31. prosinca 2009:

Dionica Tro5ak nabave

1.387.515

1.197.604

418.565

ooo.Yzo

1.440.923

Fer vrijednost

845.000

224.253

174.930

142.535

1.354.920

Revalorizacija
imovine

raspoloZive za
prodaiu

(542.515)

(973.350)

(243.635)

(524.392)

(86.003)

AGROMEDIMURJE D.D.CAKOVEC

DURO DAKOVIC HOLDING

IMUNOLOSKIZAVOD D.D.

DOM HOLDING DD

PODRAVKA D.D.

Redovne dionice

ADRIS GRUPA DD

PovlaStene dionice

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

ST AGGRESSIVE

ST BALANCED

ST GLOBAL EOUITY

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

UKUPNO

22.454.993 10.147.328 (12.307.665)

31 .392.486 14.792.548 (1 6.599.938)

5 .111.533 2.741.638 (2.369.895)

3.825.960 1.903.582 n.922.378\

3.825.960 1.903.582 (1.922.3781

13.000.000

5.000.000

789.901

1.764.283

1.900.809

5.134.997

2.716.186

512.730

889.768

893.647

(7.865.003)

(2.283.814)

(277.171)

(874.515)

(.007.162\

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Biljeike uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2OlO-
(svi iznosi su izra1eni u kunama)
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8. REVALORTZACTJSKE REZERVE(NASTAVAK)

8.3. REVALORIZACIJA OSTALIH ULAGANJA

Datum zadnje procjene 31 . prosinac 2010:

DruStvo

FIMA RENT D.O.O. VARAZDIN

Ostala ulaganja u nekretnine

Datum zadnje procjene 31. prosinac.2009:

DruStvo

FIMA RENT D.O.O. VARAZDIN

Ostala ulaganja u nekretnine

17.102.000 17.362.266

TroSak nabave

17.1A2.000
Fer vrijednost

17.962.266

Revalorizacija
materijalne

imovine

260.266

264.266

Tro5ak nabave

17.102.0A0

Fer vrijednost

17.147.044

Revalorizacija
materijalne

imovine

45.O44
17.102.A00 17.147.044 45.44

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom #
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2Q10.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

I
t 10. NEREALTzTRANT DoBrr (GuBrrAK) oD uLAGANJA u MATERTJALNU rMovrNU

U 2010:

Materijalna imovina Tro5ak Fer
nabave vrijednost

16 .025.018 15 .888.375
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Nerealizirani dobitak
(gubitak) priznat direktno

kroz dobit (gubitak) razdoblja

(136.643)POSLOVNI CENTAR CHROMOS

Gradevinski objekti

U 2009:

Mater'rjalna imovina

POSLOVNI CENTAR CHROMOS

Gradevinski objekti

16.025.018 15.888.375 (136.643)

TroSak Fer
nabave vrijednost

17.840.783 15.917.620

Nerealizirani dobitak
(gubitak) priznat direktno

kroz dobit (gubitak) razdoblja

(1 .923.163)

17.840.783 15.917.620 (1 .923.163)

11. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u teku6oj

godini bila je 20% (u 2009.9.20o/o).

Odnos izmedu poreznog rashoda i radunovodstvene dobiti prikazan je u nastavku:

2009 Nakon
ispravka 2009.

Radunovodstveni gubitak

Porezno priznate olak5ice

Povecanje

Poreznigubitak

Porezni tro5ak za godinu po stopi od 20%

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja

Poreznigubiciza pr i jenos u idu6e razdobl je

(9.892.808) (17.487.638) (e.s66.661)

(7.757.090) fi-7s7.090I (25-244.728)

(17.649.8e8) (2s.211.728N {35-211.389)

(11.308.714)
(4e.3e2)

1.465.298

(18.903.544)
(4e.3s2)

1.465.298

2010.

(e.e38.6e2)
(68.5e2)

40.623

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2010.
(svi iznosisu izraieni u kunama)
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11. POREZ NA DOBTT (NASTAVAK)

Pregled poreznih gubitaka je kako slijedi:

U 2015. najviSe pet godine (iz 2010.9.)

U zAU. najvi5e pet godina (iz 2009.g.)

U 2O13. najvi5e pet godina (iz 2008.9.)

U 2012. najvi5e detiri godine (i22007.9.)

llaiv povezane osobe

Flma Global lnvest d.o.o.

tkvatska po5tanska banka d.d.

Revizor/porezni savjetni k

l{a&omiodbor

Preneseni Neto po stopi
porezni od20%
gubici

(9.e66.661) (1.993.332)

(e.892.808) (1.978.561)

(5.854.023) (1 .170.805)

(1.903.067) (380,613)

(27.616.559) (5.523_311)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjeStajima, jer je Uprava Dru5tva procijenila da

ie mogucnost iskori5tenja poreznih gubitaka neizvjesna.

"12. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine i obvezama na kraju godine,

kao i pripadajucim tro5kovima i prihodima su:

Obveze

380.130

22.786

44.623

27.561

Prihod

10.297

Rashod

3.811.488

276.420

48.716

247.400

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom #



rl
|l-

I
t

rl
|l

Bilje5ke uz financijske lzvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca2010.

(svi iznosi su izraieni u kunama)
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13. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I  UPRAVLJANJE RIZICIMA

Fond je izlo2en prvenstveno trZi5nim rizicima, ali i ostalim rizicima koji su vezani uz upravljanje nekretninama,
vrijednosnim papirima, obvezama Fonda i njegovo poslovanje. Medu ostalim rizicima najzastupljeniji je rizik
likvidnosti, a zatim slijede operativni rizici ie cijelo podrudje rizika vezanih uz poslovanje kao Sto su
reputacijski rizik, politicki rizik, rizlk namire i rizik druge ugovorne strane.

TrZiSni rizik

TrZiSni rizik je rizik potencijalnog gubitka (pada vrijednosti imovine fonda) uslijed promjena meduvatutnih
tecajeva, kretanja kamatnih stopa te fluktuacije cijena vrijednosnih papira. Fond mjeri izloZenost trZisnim
rizicima koristedi parametarsku metodu izracuna rizidne vrijednosti (eng. Value at Risk) za vremenski horizont
10 dana i pouzdanost 99%. Fond upravlja trZiSnim rizikom diverzifikacijom investicijskog portfelja.

Analiza rizidnih vrijed nosti

Metoda rizicne vrijednosti (eng. Value at Risk) daje procjenu potencijalnog gubitka u odredenom razdoblju uz
odredenu razinu pouzdanosti. Metodologija rizidne vrijednosti je statistidki definiran pristup temeljen na
vjerojatnosti koji uzima u obzir volatilnost faktora rizlka na tr2i5tu te rasprSenost rizikakroz uvaZavanje dugih i
kratkih pozicija i korelacija izmedu faktora rizika. Rizici se mogu mjeriti konzistentno na svim tzi5tima i
proizvodima, a pokazatelji rizika mogu se objediniti u jedinstveni broj koji prezentiramo kao maksimalni
poiencijalni gubitak koji se moZe dogoditiuzrazinu pouzdanosti g9% ivremenski horizont 10 dana. Drugim
rijecima, pomo6u koncepta VaR moZemo tvrditida u 99% trgovinskih dana, gubitak u sljede6ih 10 dana nece
biii veci od izradunate vrijednosti.

Rezultati mjerenja desetodnevnog potencijalnog gubitka parametarskom metodom na dan 31. prosinca 2010.
godine uz vjerojatnost 99,00% i koriStenje faktora prigu5enja od 0,94 prikazani su u donjoj tablici.
Nedivezificirani VaR iznosi 0,35% odnosno 531.919 kuna. Korelacija izmedu pojedinih faktora rizika
smanjuje potencijalni gubitak za 144.930 kuna pa krajnji potencijalni diverzificirani gubitak iznosi 386.989
kuna. odnosno 0,25o/o ukupne imovine Fonda.

HRK % NAV
Vrijednost pofifelja

Itledivezificirani VaR

Efekt divezifikaclje

Divezificirani VaR

Dcdatni alat koji se koristi kod upravljanja rizikom

analiza osjetlj ivosti. Kod anal ize osjetljivosti prom atra

:dredene oscilacije tecaja.

promjene kamatnih sicaa .

se utjecaj paralelne prc::,e:=

151.908.650

5 3 1  . 9 1 9

144,930

100,00

0,35

0 , 1 0

0,25

- ^ ;  . ^  . - ^ ;  - ^ : ^ : ^ . . ^  i ^
= , - i = - -  :  - = L < l t r v d  J E

1 2 - = - -  -  i - ^ - t  ^ ^ ^ ^ s a n

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i jski  fond s javnom ponudom
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Za gocfnu koja je zavr5ila 31. prosin ca 201A.
s*' z 'Gso's# tzraieni u kunama)

fl3. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RTZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik
=c''c je izlolen valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razliditoj od valute u kojoj je:i3"111r:']irana nominalna vrijednost dionice. Postoji rizik promjene tecajeva stranih valuta prema kuni.
- s 'edecoj tablici opisana je struktura imovine Fonda po pojedinoj valuti. lz tablice je vidljivo da je otvorenaf,e'r"z:']a oozicija od 56'845 kuna (2009.: 1.837) koja je denominirana u EUR dok je ostatak denominiran uJRi{ u tom smislu, vrijednost imovine Fonda neie se znadajnije promijeniti uslijed promjene tedaja=teliRK dok promjene tedaja ostalih valuta nece utjecati na Fond. Budu6i da je udio otvorene devizne
:czc;e u t'rkupnoj imovini fonda O,04Vo (2009: 1,14o/o), smatramo da valutni rizik i ne postoji.
Fn{n

iirn@yina

I .g::aiia irnovina koja se draiza prodaju
-,resii3lsKe nekretn ine

n'-;r3t-osnice raspoloZive za prodaju

_ aJ? :-a u ovisna dru5fua

=,€si*€ri bankama

l=;a'a :raivina

rrt,*'23 , r.-cveani ekvivalenti

-( i ;FNA l lbtOvtNA

Giia'vrrica

l"cr:r=r: <.apital

=,a, a':nza +Jske rezerve

:-a-'=--r',.: gi:bici
-e:arre -az.like

-[r,;:Dr:o glavnica

,3hl*eee

*,-a-r:,-g1e obveze

-frr*pfie obveze

,KUPNO GLAVNICA I OBVEZE

hF,jr"o polozeJ rua DAN 31. PROSINCA 2010.

EUR HRK Ukupno

56.845

100.943.773

15.888.375

11.962.659

17.362.266

4.538.931

424.793

731.008

14A.943.773

15.888.375

11.962.659

17.362.266

4.538.931

424.793

787.853

56.845 151.851.805 151.908.650

(2O0.317.200)

13.942.578

34.938.379

(200.317.200)

13.942.578

34.938.379

- (151.436.243) (151.436.243')

_ (472 407) $72.407\
_ (472-4O7j (472.407)
_  (151 .908 .650 )  (151 .s08 .650 )

56.845 (56.8215)

FIMA PROpRtUS d.d.,  ." tuoren

I



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosin ca 2A1A.
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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13. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik (nastavak)

2009.

lmovina

Dugotrajna imovina koja se dii za prodaju

lnvesticijske nekretnine

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Ulaganja u ovisna dru5tva

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici

Tecajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkoroine obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I OBVEZE

HETO pOLOza.l rua DAN 31. PROSINCA 2009.

A A  1 A A

EUR

1.783.415

1.838.600

1.838.600

HRK

104.338.871

15.917.620

13 .009 .133

17 .147 .044

6.815.665

970.183

447.790

Ukupno

104.338.871

15.917.620

14.792.548

17 ,147  .O44

6.815.665

970.1 83

cvz .v tS

158.646.306 160.484.906

(2OO.317.200)
't6.098.494

24.999.687

(200.317 2W)

16-098-494.

24.999.687

(1s9.219.01s)

(1 tAq ee-7\
\  r . _ v v . v v ,  ,

(1.265.887)

(160.484.906)

(1.838.600)

(159.219.019)

(1.265.887)

(1.265.887)

(160.484.906)

Karnatni rizik

Kamatni rizik predstavlja rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trzisnih kamatnih stopa_

u donjoj iablici nalaze se podaci o imovini i obvezama prikazani po fer vrijednosti i svrstani prema ugovornoj
orcrnjeni cijene ili datumu dospijeca, ovisno Sto je ranije. Najve6i dio imovine kiasifciran ;e u kategoriju
beskamatno. Dio imovine koji ovisi o kretanju trZiSnih kamatnih stopa su depoziil koji D:-eds=y;aju ;d,s cc;
2-99o/o u ukupnoj imovini fonda.

Simulacija pada krivulje prinosa za 50 bp imala bi negativan utjecaj na vrijednost depczi.e_ ,Rez*=: :, : :
smanjenje imovine za 22.694 kuna t i .  0.01o/o.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom po*rOom 4a



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2A10.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

1 3 . Fr NANCIJSKT I NSTRU ME NTt r U PRAVLJANJ E nlZrC I n]|AlrrrnsrlvaCI

Kamatni rizik (nastavak)

2010.

lmovina

Dugotrajna imovina koja se
drZi za prodaju

I nvesticijske nekretnine

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Ulaganja u ovisna dru5tva

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionidk ikapi ta l

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici

Tedajne razhke

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorodne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I
OBVEZE

NETO POLOZN.I HA OIru
3t- PROSTNCA 2010.

D o l
mjeseca

4.538.931

7p.,7 9-F'1

5.326.784

O d l d o
3

mjeseca

O d 3 d o
1 2

mjeseci

Beskamatno

100.943.773

15.888.375

11.962.659

17.362.266

424.793

Ukupno

100.943.773

15.888.375

11.962.659

17.362.266

4.538.931

424.793

787.853

146.581.866 15't.908.650

(200.317.200) (200.317.2AA)

13.942.578 13.942.578

34.938.379 34.938.379

(151.436.2431 (1s1.436.2431

(472.407)

(472.4071

(472.407)

(472.4071

(472.4071 (151.436.243) (151.908.650)

4.854.377 14.85r'..377),

FIMA PROPRIUS d.d., zaivoreni investicijski fond s javnom ponudom 4-4



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2010.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

13. FINANCIJSK] INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZ|CIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

2009.

lmovina

Dugotrajna imovina koja se
drZi za prodaju

Investicijske nekretnine

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Ulaganja u ovisna dru5tva

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionidki kapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici

TeEajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorodne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I
OSVEZE

r|ETO POLOZAJ NA DAN
31- PROSTNCA 2009.

D o 1
mjeseca

6.815.665

502.975

7.318.640

O d l d o
3

mjeseca

O d 3 d o
1 2

mjeseci

Beskamatno

104.338.871

15.917.620

14.792.548

17.147.O44

970.183

153.166.266

Ukupno

104.338.871

15.917.620

14.792.548

17.147 .044

6.815.665

970-'t83

502.975

160-484,906

(200.317.200) (200.317.2OO)

16.098.494 16.098.494

24.999.687 24.999.687

(159 .219 .019 )  (159 .219 .019 )

(1.265.887)

(1.265.557)

(159.219_019) (160.484.906)

{6.r}52.753}

(1.265.887)

(1.265.887)

(1.265.887)

6.052.753

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom stt



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

13. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemoguinosti druge strane da podmiri iznose obveza u cijelosti po dosprjecu. Kreditni
rizik Fonda u najvedoj mjerije izra2en kod depozita koji dine 2,99o/o (2009.: 4,25o/o) imovine Fonda. Depoziti
se ulaZu u vodece banke na tr2i5tu vodeci se nadelom diversifikacije, pa stoga kreditni rizik u tom segmentu
nije znadajan ili se moZe usporediti s kreditnim rejtingom drZave.

Rizik likvidnosti

Tablice u nastavku sadrZe analizu sredstava, obveza i neto imovine prema preostalim razdobljima od datuma
bilance do ugovornog dosprje6a. Sredstva i obveze za koje ne postoji ugovorno dospije6e svrstana u okviru
kategorije "na poziv". lz tablice je vidljivo da je struktura imovine prema likvidnosti uravnoteZena na dan 31.
prosinca 2010- pa je i ukupno gledaju6i rizik likvidnosti nizak uzimaju6i u obzir raspoloZivost imovine
medutim, uzimaju6i u obzir likvidnost pojedinih klasa imovine zasebno (djelomicno dionice koje kotiraju na
hrvatskom trZistu kapitala te u odredenoj mjeri nekretnine) rizik likvidnosti je umjeren. Rizikom likvidnosti
upravlja se koristeci statistidke analize povijesne likvidnosti odredene pozicije. Rezultatima analize
prilagodava se struktura imovine na nadin da odredeni dio imovine drZi u visoko likvidnim instrumentima
unovdivima trenutno ili u vrlo kratkom roku.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 5'!



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2010.

Gvi iznosi su izraieni u kunama)

13. FTNANC|JSK| TNSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RTZtCtMA (NASTAVAK)

Kreditni rizik (nastavak)

Na poziv

'11.962.659

787 -853

D o 3
mjeseca

100.943.773

15.888.375

4.538.931

424.793

O d 3 d o 1 2
mjeseci

17.362.266

Preko 5
godina Ukupno

100.943.773

t c . 6 6 d . J  /  c

11.962.659

17.362.266

4.538,931

424.793

747 4F2.

il

e
t
t
*

t

12.750.512 121.795.872 17.362.266 151.908.650

2010.

lmovina

Dugotrajna imovina koja
se drZi za prodaju

Investicijske neknetnine

Vrijednosnice
raspoloZive za prodaju

Ulaganja u ovisna
druStua

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani
ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionidki kapital

Reva lorizacijske rezerve

Freneseni gubici

Tedajne razlike

Ukupno glavnica

0bveze

lg=Je obveze

Llkupne obveze

UKIJPNO GLAVNICA I
otsvEzE

!'$ETO POLOZA; Ha
DAI{ 31. PROSINCA
ZUIU.

(2OO.317.20O)

13.942.578

34.938.379

(200.317.2O0)

13.942.578

34.938.379

il

t

12.7s0.512

(472.407)

(472.4071

(472.4071

121.323.465

(15't.436.243) (151.436.2431

(472.4071

(472-407),

(151.436.24:!) {151.s08.6s0)
il

il

t
I

t
t

17.362.266 (151.4:r5.24ir)

FIMA PROPRIUS d.d.,  zatvoreni invest ic i iski fond s iavnom ponudom ; L



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2O1A.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

i

13. FINANCIJSKIINSTRUMENTIIUPRAVLJANJE

Kreditni rizik (nastavak)

Na poziv Do 3 mjeseca

104.338.871

15.917.620

14.792.548

RrzrcrMA (NASTAVAK)

O d 3 d o 1 2
mjeseci

17 .147 .044

Preko 5
godina Ukupno

502.975

6.815.665

970.183

104.338.871

15.917.620

14.792.548

17.147-W

6.815.665

970.183

502.975

15.295.s23 128.A42.339 17.147.0M 160.484.906

2009.

lmovina

Dugotrajna imovina
koja se drZiza
prodaju

Investicijske
neknetnine

Vrijednosnice
raspoloZive za
prodaju

Ulaganja u ovisna
druStua

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani
ekvivalenti

UKUPITIA IMOVINA

Glavnica

tlionii*i kapital

Raalorizacijske
tezefve

Prwreseni gubici

Tedajne razlike

Lllrupno glavnica

Olryee

Ostale obveze

lff<upne obveze

UKUPNO
GI-A,VNtCA I
OBVEZE

NETO POLOZe.I rua
DAN 31. PROSINCA
2009.

(200.317.20O)

16.098.494

24.999,687

(200.317.2A0)

16.098.494

24.999.687

15.295.523

(1.265.887)

(1.265.887)

(1.255.887)

126.776.452

(159.219_019) (159.219.019)

(1.265.887)

{1_265.887)

(1s9.219.0191 (r6o.4E4-!xr6l

17.147.044 (159.219.0191

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom :t:t
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Bil je5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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1 3 . FINANC|JSKT TNSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZtCtMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moZe razmijeniti i l i obveza podmiriti

izmedu poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se temelji na kotiranim
trZi5nim cijenama ako su dostupne. Ako tzi5ne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom

modela diskontiranog novdanog tijeka ili drugih odgovaraju6ih tehnika za utvrdivanje cijena.

Rizik fer vrednovanja nekretninskih projekata smanjen je zakonskom potrebom za izradom najmanje tri
neovisne procjene ovla5tenih sudskih procjenitelja.

Na dan 31. prosinca 2010. godine knjigovodstveni iznosi novca i stanja na racunima kod banaka,
potraZivanja i obveza pribliZni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkorodne prirode tih financiiskih
instrumenata.

U iducoj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog prlznavanja svedeni na fer vrijednost,
i-azvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

t 1. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)

cijena koje kotiraju na aktivnim trZiStima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze

t 2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, tj. njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, tj. izvedeni iz cijena i

r 3. razina pokazatelja - pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci

xoijSteni podaci o imovini il i obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trZisnim podacima (neprimjeljivi

;lazni oodaci).

201  0 .

Frmancr;s/ra imovina raspoloZiva za prodaju

- E

- - + ^ - ^ , , ; - ^
- - =  -  -  - J V i l t t d

- $.1.;0:lA

Fr,t'mncryska imovina raspoloZiva za prodaju

l : - : e

-:.: I ; fondovima

i.lkupno

1. nzina 2. razina 3. razina Ukupno

3.859.062

8 . 1 0 3 . 5 9 7

3.859.062

8.103.597

11.962.659 11.962.659

1. razina 2. razina 3. razirz u(ucno

4.645.220

10.147.328

14.792.548 14.792.5.+3

=il. '1A PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2AlO.

(svi iznosi su izraieni u kunama)
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1 3 . FTNANCTJSK| INSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RtZtCtMA (NASTAVAK)

Fe r vrijed nost fi na nc ijski h i nstru me nata ( nastavak)

Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakoje kotiranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno pladaju nakon isporuke putem
ovla5tenih brokera. Rizik nepladanla dr2i se minimalnim jer se prodani vrijednosni papiri isporuduju istodobno
s naplatom potraZivanog iznosa. Prilikom kupnje, pla6anje se vr5i istodobno s primitkom kupljenih
vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruje.

ODOBRENJ E F]NANCIJSKI H IZVJESTR.IN

Financijski izvje5taji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 31. oZujka 2011. godine.

Financijske izvjeStaje odobrila je Uprava FIMA Global lnvest d.o.o. dru5tva za upravljanje investicijskim
fondovima dana 31 . olujka 20'11. godine.

ZIF FIMA PROPRIUS d,d.
VBraIdin

Branislav Stamboliia

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 55



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u

2010 .  god in i

Poslovanjem Fonda neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanji la za
7.782.776 kuna tako da je neto imovina Fonda na dan 31. prosinca 2010. godine
iznosi la  je  151.436.243 kuna l i  75,60 kuna po d ion ic i .

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 31, prosinca 2010 godine sastojala
se od BB,34o/o nekretnina , 7,87o/o dionica i udjela u otvorenim investici jskim
fondovima, 2,99o/o depozita, O,29o/o ostale imovine koja ukl juduje potraZivanje za
PDV. Novdana sredstva dini la su O,52o/o imovine Fonda.

Fond je  ostvar io  gubi tak u iznosu 9.938.692 kuna.  Najve6i  rashodi  u  2010.  godin i
su: rashod za naknadu za upravl janje, realizirani gubitak od prodaje udjela u
otvorenim investici jskim fondovima te negativna revalorizaci ja vri jednosti
nekretnina u portfel ju fonda. Ti jekom godine prihodi Fonda nisu bi l i  dostatni da u
ci jelosti  pokri ju rashode koji  se generiraju na mjesednoj osnovi.

Tijekom prva tri mjeseca u revizijama procjena nekretnina izradenih od strane
ovlaStenih sudskih procjenitel ja, zabil jeZen je pad trZiSne vri jednosti nekretnina
koje dine portfel j  Fonda. Obzirom na zabil jeZenu korekci ju ci jena na trZistu
nekretnina u RH, pad vri jednosti nekretnina koje dine portfel j  Fonda bio je
neminovan. Ti jekom drugog kvartala zabil jeZen je daljnj i  pad ci jena nekretnina pri
demu je u drugom kvartalu zabil jeZeno slabljenje eura u odnosu na kunu Sto ie
utjecala na smanjenja vri jednosti ulaganja u Bosni i  Hercegovini. U drugom kvartalu
do5lo je do promjeni u Upravi Fonda, dotada5njeg predsjednika Uprave g. Gorana
Dobrojevi6 je zamijenio g. Danijel Milet i6 koj i  je do tada bio na mjestu dlana
Uprave. G. Dobrojevi6 je napustio Druitvo.

Podetkom rujna dana su u zakup sva tr i  kata poslovnog prostora u vlasniStvu Fonda
koji  se nalaze u Vukovarskoj ul ici u Zagrebu u popularnom ,,Chromosovom tornju".
Prostor se sastoj i  od ukupno preko 1.2L4 m2, opremljen je svom potrebnom ICT
infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvi je godine. Cijena zakupa po kojoj
je prostor dan u zakup iznosi 9,75 eur uveiano za porez na dodanu vri jednost.
GodiSnji  prinos rente iznosi 6,28o/o. UzevSi u obzir stanje na trZi5tu nekretnina u
2010. godini i  prethodni vremenski rok u kojem je nekretnina bi la bez zakupaca i
dinjenicu da je nekretnina dana u zakup stabilnom zakupoprimcu drZimo da je
visini povrata u skladu sa trenutnom gospodarskom situacijom.

Tijekom drugog i tre6eg kvartala intenzivirani su kontakti  sa gradom VaraZdinom
zapodeti jo5 u 2009. godini Grad VaraZdin je prihvatio izmijenjeno ,,Idejno
urbanist idko rje5enje novog vi5estambenog naselja uz Ulicu V. Novaka u VaraZdinu"
koje se odnosi na nekretninu iz portfel ja Fonda u Ulici Vi lka Novaka u VaraZdinu.
Radi se o projektu koj i  su izradil i  arhitekti  Coning d.d., a investitor je Javna
ustanova Gradski stanovi VaraZdin. Projekt ukl juduje izgradnju viSestambenog
naselja u programu poticajne stanogradnje sa detiri zgrade u kojima ie osim
stambenih bit i  i  poslovni prostori,  sa 168 stanova, 500 stanovnika te ukupno 254
parki rno-garaZni h mjesta.

Odlukom SkupStine Fonda doSlo je do promjena i u sastavu Nadzornog odbora
fonda gdje je na prvoj sjednici nakon Skup5tine za predsjednika izabran g. Damir
Rovis iz. Basler Osiguranja. Ostal i  dlanovi Nadzornog odbora su dosadaSnja
predsjednica gda. Nada Kozuli6, g. Ivan Lepoglavec, g. Janko Vukoje te g. Luka
MatoSii.



U tre6em kvartalu na ispraZnjeno mjesto dlana Uprave nakon odobrenja od strane
HANFE doSao je Branislav Stamboli ja. U studenom do5lo je do nove promjene u
upravi, g. Danijel Milet i6 napustio je Dru5tvo. U t i jeku je proces dobivanja
sugf asnosti za novog dlana uprave od strane Hrvatske agencije za nadzor
f inancijskih usluga, do izdavanja f inancijskih izvjeS6a ni je dobivena suglasnost za
novog dlana Uprave.

Poietkom studenog Hrvatska agencija za nadzor f inancijskih usluga zapodela
redovit i  nadzor nad poslovanjem Fonda i druStva za upravl janje koj i  je zavrSen
dostavom Zapisnika u vel jadi 2OIL. godine u kojem stoj i  da Fond i druStvo posluju
u skladu sa pozit ivnim propisima Republike Hrvatske.

Tijekom prosinca donesena je odluka o prodaji  di jela zemlj i5ta u VaraZdinu (Ulica
Vilka Novaka) javnoj ustanovi , ,Gradski stanovi" VaraZdin. Fond u prvoj fazi POS
stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.396 m2 zemlj iSta od ukupno 19.616
m2, Sto. 6e biti iskoriSteno za izgradnju nove ceste koja 6e omeifiti parcelu sa
istodne strane, te 6e, uz nove zgrade u susjedstvu i s uredenim okoli5em, ista
pove6ati ostatak vri jednosti zemlj iSta. Javna ustanova ,,Gradski stanovi" VaraZdin
je zainteresirana i za kupnju ostatka zemlj i5ta te je spremna izradit i  novu idejnu
projektnu dokumentaci ju izgradnje vi5estambenih zgrada obzirom da je na
predmetnom zemlj i5tu predvii fena izgradnja druge faze POS stanova. Podetkom
2OLL. godine realizirana je prodaja di jela zemlj iSta u VaraZdinu (Ulica Vilka
Novaka) pri demu je ostvaren dobitak od prodaje. Nabavna vri jednost prodanog
zemlj iSta iznosi 984,29 Kn/m2 (zemlj iSte je kupljeno 2007. godine),
knj igovodstvena vri jednost u trenutku prodaje 881,57 Kn/m2 dok je zemlj i5te
prodano za 1085,85 kn/m2.

Tijekom prosinca dlanovima Nadzornog odbora je prezentiran plan poslovanja Fonda
u razdobl ju  2011.  -2013.  godina.  Osnovu p lana d in i  opredje l jen je da se pr is tup i
restrukturiranju portfel ja nekretnina pri demu se naglasak stavl ja na prodaju
zemlj i5ta i  kupnju novih nekretnina koje nose mjesedni prihod. Osnovna ideja je da
kroz takve nekretnine Fond ostvaruje redovne mjesedne prihode kojim bi pokrivao
svoje mjesedne rashode kako bi se smanjio gubitak poslovanja Fonda.

Plan za 2}t l .  godinu je intenzivirati  rad na prodaji  zemlj iSta te realizaci ja
minimalno jednog projekta kupnje nekretnine koja 6e ostvarivati  prihod. Naglasak
6e bit i  na kupovini nekretnina u vei im hrvatskom gradovima prvenstveno u
Zagrebu, Spli tu, Rijeci i  VaraZdinu. U trenutku izdavanja izvje56a u t i jeku su
pregovori oko kupnje jednog di jela poslovne zgrade u Zagrebu. Radi lak5e
realizaci je planiranih projekata intenzivirani su kontakti  sa renomiranim
nekretninskim agencijama, kako radi pronalaZenja novih projekata tako i za prodaju
zemlj iSta iz portfel ja Fonda. Obzirom na velidinu pojedinih zemlj iSta poseban
naglasak 6e bit i  stavl jen na prezentaci ju t ih zemlj iSta stranim investitorima pri demu
drZimo da bi zemlj iSta smje5tena na Jadranu mogla bit i  zanimlj iva takvim
investitorima. Ti jekom 2OTt. godine u planu je realizaci je prodaje ostatka zemlj iSta
u VaraZdinu (Ulica Vilka Novaka) obzirom da su pregovori o prodaji  u zavrSnoj fazi.

Osim restrukturiranja portfel ja nekretnina plan je u narednom razdoblju smanjit i
izloZenost Fonda vlasnidkim vri jednosnim papir ima pri demu 6e vodit i  raduna o
kretanjima na trZi5tu kapitala ici jeni dionica koje Fond ima u svom portfel ju.

Branis lav Stambol i ia

ravewdlan Up



Izjava osoba odsovornih gg;:*"vljanje sodiSnjes

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZi5tu kapitala izjavl jujemo da je prema na5em
najboljem saznanju

set f inancijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za
razdobl je  01.01.2010.  -  31.12.2010.  godine,  sastav l jen uz pr imjenu
odgovdraju6ih standarda financijskog izvjeS6ivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, f inancijskog poloZaja i  poslovanja
izdavatelja

Meduizvje5taj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznaiajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlolen.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a
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Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine Fima Proprius dionidko druStvo, sa sjediStem u VaraZdinu,

Medimurska 28., MBS: O7OA78733, OIB:56903349567 , (u daljnjem tekstu:

DruStvo), daje Nadzornom odboru

PRIJEDLOG ODLUKE

Sukladno odredbi i l . 3OO.d Zakona o trgovaikim druStvima, nadzorni
odbor DruStva donosi odluku o prihva6anju financijskih izvjeStaja
Dru5tva za 2OAO. godinu, odnosno:

1. Bilancu sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive 151.908.650 kn

2. Raiun o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:
-  ukupni  pr ihod 3.000.046 kn

12.938.738 kn- ukupni  rashod
- gubi tak 9.938.692 kn

3. IzvjeStaj o novianom tijeku

4. Izvje5taj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Bil jeSke uz financijske izvjeitaj e za 2OLO. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja.

U VaraZdinu, 29. t ravnja 2OLL. g.

n#;[';rff::H""; Fima Proprisom d d
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FttvllA
PRoPRUF i

@,

ZIF FIMAPROPBIUS d.d'
\h61din ',

2

FIMA GLOBAL INVESTd.o.o. I
v'are2din 

i
---.__ -9 t



$

ri

a

; ,  : !
' ' =

i " E
; t :

i: l.:

rj _.!
T A
e =

e ; ;

: i t

q: --j

i.i i;

t:, ::

. 3 t
a 5

f { :

; ! l

: l.:;

=

!:

E

x,:

Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine Fima Proprius dionidko_. druStvo, sa sjediStem u VaraZdinu,

Medimurska 28.,  MBS: 070078733, OIB:56903349567 ,  (u dal jn jem tekstu:

Druitvo), daje Nadzornom odboru

PRIJEDLOG

Odluke o pokri6u (pri jenosu) gubitka za 2O1.O. godinu u iznosu od

9.938.692 kn na sl i jede6i  nai in:

a) ostvareni gubitak prenosi se u sli jede6e razdoblje

Ova odluka stupa na snagu danom dono5enja.

U VaraZdinu,29. t ravnja ZOLL. g.

Za FIMA Global  Invest d.o.o.

dru5tvo koje upravlja ZIF-om Fima Proprisom d.d.
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Prilog 4.

Razdoblje izvjestavanja:

Matidni brcj(MB):

Matidni broj suda ([rBS):

Osobni identifikacijski brcj (OlB):

Tvrika izdavatelja:

HOSEnSKT DrOl I mlesto:

Uli€ iku6nibrcj:

Adresa e-poste:

lntemet adresa:

Sifra i naziv opCine/grada:

Sifra i naziv:upanije:

Konsolidimi izvjegtaj:

Tvrtke konsotidacije (prema MSFt):

1,.,.,.,.,..,...,..NE.,..,.,,,1

Irlp-ri,Ina-dd= do f:]EirilEdio:l

GodiSnji financijski izvje5taj cFl-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

iit23ii56:::::::::::::::::.:.:.:.:.:.:.::.:.:.:.::.::::,,1

1,.,.,.,,97.99737.93

l:::56903349567

lZ|F,ElM.A,FROPRtUSr,rDD

1,.,,','' ',,.420oo lVARAZOtl.it,. .,.,.,., ,. ,,.,.,.,.,. ' .,., . ., , ,.,.,.,.,.,.,. .,.,.,, ,., ,., , , , , , ,., , ,., , , , ,.,., , ,.,., . .',',ll

li;r;a+^; x. I

5.:.:.r :.r.: r : :.: : J:VAR/OLZDINSK/\

Sifra NKD-a

Brcj  zaposlenih: |  : . :1. : . :  : . : . r : rrr '  I  : :  :  :  :  :  :

(krajem godine)

11.,.,.,.,,.,,,.,.,.,,:.,,,,e6i2

MB:SjediSte:

I
t

t
I

I
I

l : : : : : : : : - : : : : :

I.FOTREBIGA:ANDREA

Knjigovodstveni servis

Osoba za kontakt:

Telefon:

Adresa e-poSte:

Prezime i ime:

(unosi s€ samo prsime i ime osobe za kontaK)

1041660908,:,: I t,t,r,",', reterats:104i2034€7

I hb'ciridbiita@fdi:hi

ISTAMBOLIJA,.BRAN ISLAV
(osoba ovlaStene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Revidirani godisnji financiski izvjestaji s revizoGkim izvjeseem
2. lzvjestaj poslovodstva
3. lzjava osoba odgovomih za sastavljanje godisnjeg izvje$taja,
4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdlvanju godisnjih financijskih izvjestaja
5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokridu gubitka

u PDF fomatu

M.P.

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
\6€2din
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Obrazac IFP

lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global lnvest d.o.o.

lzvjegtajno razdoblje: 01.01.2011-31.03.2011

u kunama

Konto Pozicija imovine AOP 31.12. pretiodna godina Na izvjestajni datum
tekuCeg razdoblja

ULAGANJA U NEKRETNINE
(AOP2+ AOP6+AOP10) 137.403.534 134.'194.41/

Materijalna imovina koja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma
AOP3+ AOP4+AOP5) 15.917.62( 15.888.371

00x ZemljiSta i Sume

ooy GEdevinski objekti 4 't5.9',t7.62C 15.888.37t

00w Ostala lmovina

Materijalna imovina koja se drzi radi porasta triisne vrijsdnosti/namijenjena
prodaji
(AOP7+ AOPS+AOPqI

104.338.871 100.943.77i

01x+02x Zemljista iSume 7 104.338.871 100.943.77i

01y+g2y Gradevinski objekti 8

01w+02w fstala imovlna I

)stala ulaganja u nekretnine
'AOP11+ AOP12)

'10 17.147.041 17.362.261

03x Jlaganja u nekretninska druStava (metoda udjela) 't'l 17.'147.04t 't7.362.26(

03 (osim 03x) )stala imovina 't2

:INANCIJSKA IMOVINA
'Z od AQP14 do AOP18) 1 3 22.111.18|. 17.249.M1

1 0 \ovac i noveani ekvivalenti 502.97! 747.45:

rcz3 Financijska imovina po fer vriiednosli kroz radun dobiti i gubitka 1 5

(az 4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 1 6 14.792.54t 'I 1.962.65(

taz I Zajmovi i potrazlvanja 1 7

raz 5 Ulaganja koja se drze do dospijeca 1 8 6.815.66{ 4.538.931

)STALA IMOVINA
'Z od AOP20 do AOP29t

1 9 970.18: 424.79i

12x )otrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih druStava 20
'l2y )otrazivania od najma 2'l 44s.544 109.214

12+'11 (osim 12x+'l2y) )otmiivanja s osnove prodaie financijske imovine 22

)otrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 2.681 2.344

1 4 )otrazivanja s osnove danih predujmova 24

1 5 )otrazivanja od drustva za upravljanje 25

1 6 )otraZivanja od depozitne banke

1 8 )otrazivanja po steeenoi kamati i ostala imovina 27

)stala potrazivanja 28 52 1.951 313.234

1 9 )dgodena porezna imovina 29

Jkupna imovina .
'AOP1+ 

AOPl3+AOP19)
30 160.484.901 151.908.65(

990-994 zvanbilanena evidencija aktiva 31



)BVEZE 32

2oy Jbveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekrelninska drudtva

20+21+22 (osim20y) Jbveze s osnove ulaganja u financiisku imovinu 34

23 )bveze prema druitvu za upravlianie fondovima 35 409.48i 380.1 3(

24 )bveze prema depozitnoj banci 36 23.951 22.781

zc Obveze s osnove ostalih dozvoUenih troskova fonda 37 21.725 1.30 ;

zo Obveze s osnove isolate dionicarima 38

28 Obveze po obraeunatoj kamati 39

27 Ostale obveze 40 810.71i 68 .18 ,

29 Odgodene porezne obveze 4',l

Ukupno obveze
(t od AOP33 do AOP41)

42 1.265.887 472.40',

Neto imovina fonda
(AOP30-AOP42) 43 159.219.01! 151.436.24i

Broj izdanih dionica 44 2.OO3.171 2.OO3.17

Neto imovina po dionici
(AOP43/AOP44) 45 79,483t 75,598t

KAPITAL 46

90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.20( 200.317.20(

91 )remiia na emitirane dionice/kapitalne rezerue 48

s2 r'lastite dionice 49

oa Rezerue 50

96 levalorizaciske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 5 1 -16.599.93{ 14.564.69(

97 ?evalorizaciiske rezerue instrumenata za$tite 52

98v Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska dru5tva C J 45.041 260.26(

98x levalorizacijske rezerue materijalne imovine 54 456.40( 361.85{

95 Zadrzana dobivgubitak iz prethodnih razdoblja -6.096.14i -24.999.68;

94 )obivgubitak tekuee linancijske godine 56 -1 8.903.54r -9.938.69i

Jkupno kapital i rezerue
'Z oc! AOP47 do AOP56\

57 159.219.01( 151.436.24i

995-999 zvanbilandna evidencija pasiva 58

)odatak * 59

)ripisano imatetima matice 60

)ripisano manjinskom interesu 61



t

Obrazac ISD

Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

fzvjestajno razdobue: 01.01.2011-31.03.2011

u kunama

Konta skupine Pozicija AOP

lsto razdoblje prethodne godine Teku6e razdoblje

Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjese6je

)RIHODI OD ULAGANJA o z

73v )rihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih druitava b J 1 33.807 -2.717.19i

)rihod od najma 64 718.44e 67.321 357.88(

73x lealizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 1 8.36( 18.36( 28.81(

7o trihodi od kamata oo OZU.YOL 90.34; 130.55t 27.05(

71 (osim 71y i  71w) )ozitivne teeajne razlike 67 40-oz t 70! 1.65i 84t

74 (osim 74y) 'rihod od dividendi i udiela u dobiti 68 49.39i O O . g Y z

74v Jdio u dobiti obra6unat metodom udiela 69

75+77 )stali prihodi 7o 15.104 2.412.547 2.412.s47

Ukupno prihodi od ulaganja
E od AOP63 do AOP70) 1.602.691 -2.540.46( 3.000.04r 2.706.701

RASHODI 72

63v Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih druitava t 5

63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 5.760.464 2.238.012

60 (osim 60y i 60w) Negativne te6ajne razlike 75 99.63€ 56t 1.04t

61 Rashodi s osnova odnosa s druitvom za upravljanje 4.268.917 1.041.83t 3 .811 .48 t 941.98€

o / Rashodi od kamata 77 1 .412 1.56( 1 .55 t

65 Naknada depozitnoj banci 78 309.336 75.344 276.42C 68.214

66 Transakcijski troikovi 79 0

Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 7.594.83C 7.594.83( 5.713.08€ 5.713.08€

64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 4't6.79i 416.79!

64w Udio u gubicima obra6unat metodom udjela 82 0

69 Ostali dozvolieni troikovi fonda 83 548.477 231.54i 343.68! 104.614

Oslali troSkovi poslovanja 84

Ukupno rashodi
(Z od AOPT7 do AOP84)

85 18.583.071 8.944.12i 12.802.09r 7.246.253

Neto dobit (gubitak) od ulaganja
( AOP71- AOPS'\

86 -16.980.381 -11.484.58: -9.802.04! 4.539.552

NERALIZIRANI DOBICUGUBICI OD ULAGANJA 87

72w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -1.923.163 -677.114 136.64?

72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89

72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90

71y+71w-60y-60wNeto teeajne razlike o 4

Ukupno nerealizirani dobici (gubicil od ulaganja
(Z od AOP88 do AOP91)

92 -1.923.163 -677.114 -136.643 -29.142

Dobit ili gubitak prije oporezivanja
( AOP86+ AOP92\

-18.903.544 -12.161.697 -9.938.692 -4.568.694

Porez na dobit 94

Dobit ili gubitak
( AOP93- AOP94)

95 -18.903.544 -1 2.{  61.69i -9.938.692 -4.568.694



)slala sveobuhvatna dobit
'Z od AOP97 do AOP111)

96 2.148.66( -6.081.43! 2.155.91( 4.004.011

)romjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih
,ruitava 97 -3.386.577 -c -z  I  o .zza 120.671 -4.308.46t

fe6ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98

Nerealizirani dobicilgubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 5.535.237 -805.211 2.035.23( 304.454

Dobici/gubici od instrumenata zastite nov6anog tijeka 100

Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajedni6kih
oothvata obradunatih metodom udiela 1 0 1

Ukupna sveobuhvatna dobit
( AOP95+ AOP96)

-16.754.884 -'18.243.13e -7.782.776 -8.572.708

Reklasifikacijske usklade 103

Dodatak - 104

Pripisano imateljima matice 105

Pripisano manjinskom interesu 106



Obrazac INT

lzvjestaj o novEanom toku (direktna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

f zvjestajno razdobfje: 0'1.01.2011 -31.03.201 1

u kunama

Pozicija AOP
lsto razdobUe prethodne

godine Teku6e razdoblje

Noveani tok iz poslovnih aktivnosti
(Z od AOP108 do AOP132)

107

Primici od prodaje materijalne imovine 108

lzdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109

Primici od prodaje nekretninskih dru5tava 1 1 0

lzdaci od ulaganja u nekretninska druitva 111

Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112

lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113

Primici od prodaje flnancijske imovine raspolozive za prodaju 114

lzdaci od kupnje financijske imovine raspolozive za prodaju 1 1 5

Primici od dividendi 1 1 6

rrimici od kamata 1 1 7

zdaci od kamata 1 1 8

rrimici od najma 1 1 9

rrimici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120

zdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 1 2 1

)rimici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeca 122

zdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drZi do dospijeca t z 5

rrimici od drustva za upravljanje fondovima 124

zdaci za naknade za upravljanje fondovima 125

)rimici od depozitne banke 126

zdaci za naknade depozitnoj banci 127

zdaci za transakcijske tro5kove 128

zdaci za ostale dozvoljene hoskove fonda 129

lzdaci za porez na dobit 130

Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131

Ostali izdaci iz ooslovnih aktivnosti 132

Novcani tok iz financijskih aKivnosti
(Z od AOP134 do AOPIsB)

{ ? 2

Primici od izdavania dionica 134

lzdaci za kupnju vlastitih dionica t J c

lsola6ene dividende 136

f,stali pdmici iz financijskih aktivnosti 137

)stali izdaci iz financijskih aktivnosti 1 3 8

:fekti promjene tecaja stranih valuta 139

{eto povecanje (smanjenje) novca i novcanih ekvivalenata
' AO P 1 07 + AO P1 33+ AOP 1 39'-

140

[ovac i nov6ani ekvivalenti na podetku razdobua 141

{ovac i novdani ekvivalenti na kraju razdoblja
'AOP140+AOP141) 142



Obrazac INT

lzvje5taj o nov6anom toku (indirektna metoda)

Naziv tonda: ZIF Fima Proprius d.d,

OIB fonda: 56903349567

fzvjestajno razdoblje: 01.01.201 1 -3 1.03.2011

u kunama

PozicUa AOP
lsto razdoblje prethodne

godine Teku6e razdoblje

!ovdani tok iz poslovnih aktivnosti
'Z od AOP144 do AOP168)

l  i a -15.279.16( -4.580.25C

)obit ili gubitak prije oporezivanja 144 -1 8.903.544 -9.938.692

\mortizacija I t E

spravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov6ani tUek 146 6.1 29.881 4.134.127

leraspodijeljeni dobici nekretninskih druitava i manjinski interesi 147

Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148

Prihod od kamata 149 -620.96( -1 30_55t

Rashodi kamata 150 1 . 4 1 2 1.56(

Nerealizirane pozitivne i negativne tedajne razlike 1 5 1

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 -13:020.214 -387.53(

Pove6anje (smanjenje) ulaganja u nekretninska druStva 153

Pove6anje (smanjenje) ulaganja financusku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154

Pove6anje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 11.686.279

Poveeanje (smanjenje) potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih
druStava t c b

Pove6anje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 84.224

Pove6anje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158

Primici od kamata 1 5 9 710.888 1 30.894

lzdaci od kamata 1 6 0

)rimici od dividendi/udjela u dobiti 1 6 1 -96.224

rovecanje (smanjenje) potrazivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke t o z

rove6anje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosti { 4 2 -208.069

)ove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekreininska
iruStva 164

>ove6anje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financUsku imovinu ' 165

)ove6anje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravljanje i depozitnoj banci t o o -YC.JO\ -30.525

rovecanje (smanjenje) ostalih obvezaiz poslovnih aktivnosti 167 -1.155.541 -764.515

)la6en porez na dobit 1 6 8

{ov6ani tok iz tinancijskih aktivnosti
'Z od AOP170 do AOPI72l 169 15.289.921 4.865.128

rrimici/lzdaci od izdavanja/povladenja dionica 170

sola6ene dividende 171

)ove6anje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 15.289.921 4.865.121

teto pove6anje (smanjenjel novca i novcanih ekvivalenata'AOP143+ AOP169)
't73 10.752 284,87t

{ovac i noveani ekvivalenfi na poeetku razdoblja 174 492.223 502.97!

{ovac i novcani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 502.975 787.85:
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Obrazac lB
Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za iazdoblle: 01.O'1.2011 -3'1.03.2011

Nije bilo promjena raeunovodstvenih politika.

Datum izvjeida : 31.03.201 1
Sastavio: AndreaPotrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba druitva:

Branislav $lmbolijavr)
h t

ZIFFIMAPROPRIUSd.d. bP
\bnldin
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Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine Fima Proprius dionidko druStvo, sa sjediStem u VaraZdinu,

Medimurska 28.,  MBS: O7OO78733, OIB:56903349567 ,  (u dal jn jem tekstu:

DruStvo), daje Nadzornom odboru

PRIJEDLOG ODLUKE

Sukladno odredbi i l . 3OO.d Zakona o trgovaikim drudtvima, nadzorni
odbor Dru5tva donosi odluku o prihva6anju financijskih izvjeStaja
DruStva za 2O1.O. godinu, odnosno:

1. Bilancu sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive 151.908.650 kn

2. Raiun o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:
-  ukupni  pr ihod 3.015.036 kn
- ukupni rashod I2.953.72a kn
- gubi tak 9.938.692 kn

3. Izvje5taj o novianom tijeku

4. Izvje5taj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Bil jeSke uz financijske izvje5taje za ZOLO. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

U VaraZdi nu,29.travnja 2OLL. g.

Za FIMA Global  Invest d.o.o.

druStvo koje upravlja ZIF-om Fima Proprisom d.d.

Branis lav Stambol i ja

dlan Uprave0
o

i,
$

€
0
(t
{
=
E

Stanka Vraza 25,
4?000 Varaidin
Hrvatska
T: + 385 42 660 900
F: + 385 42 660 91 I

e: info@fgi.hr
wr*w.fgi.hr
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Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine Fima Proprius dionidko druStvo, sa sjedi5tem u VaraZdinu,

Medimurska 28., MBS: 070078733, OIB:56903349567 , (u daljnjem tekstu:

DruStvo),  daje Nadzornom odboru

PRIJEDLOG ODLUKE

Sukladno odredbi i l . 3OO.d Zakona o trgovaikim dru5tvima, nadzorni
odbor DruStva donosi odluku o prihvadanju financijskih izvjeStaja
DruStva za 2OLO. godinu, odnosno:

1, Bilancu sa zbrojem pozicije aktive, odnosno pasive 151.908.650 kn

2. RaEun o sveobuhvatnoj dobiti s pozicijama:
-  ukupni  pr ihod 3.015.036 kn
- ukupni rashod L2.953,728 kn
- gubi tak 9.938.692 kn

3, IzvjeStaj o novianom tijeku

4. Izvje5taj o promjenama kapitala (glavnice)

5. Bil je5ke uz financijske izvjeitaje za 2O1:O. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

U VaraZdinu, 29. travnja 2OLL. g.

Za FIMA Global  Invest d.o.o.

druStvo koje upravlja ZIF-om Fima Proprisom d.d.
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Branis lav

dlan Upra

Slanka Vraza 25,
42000 Varaidin
Hrvatska
T: + 385 42 660 900
F: +3Bb 42 660 919

e: info@fgi.hr
www.fgi,hr
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Uprava Zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine Fima Proprius dionidko druitvo, sa sjediStem u VaraZdinu,

Medimurska 28.,  MBS: 070078733, OIB:56903349567 ,  (u dal jn jem tekstu:

Dru5tvo), daje Nadzornom odboru

PRIJEDLOG

Odluke o pokri6u (pri jenosu) gubitka za 2OLO. godinu u iznosu od

9.964.7!4 kn na sl i jede6i  nai in:

a) ostvareni gubitak prenosi se u sli jede6e razdoblje

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja.

U VaraZdinu, 29. travnja 20LL. g.

Za FIMA Global  Invest d.o.o.

dru5tvo koje upravlja ZIF-om Fima Proprisom d.d.

Branis lav Stambol i ja

dlan Uprave

k\
\l \,,

i,4
t-l -
\X

dq
!

$ Stanka Vraza25.
i 42000 varaidin
I Hrvatska
a
f T: + 385 42 660 900
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E www.fgi.hr


