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FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND
S JAVNOM PONUDOM

Konsolidirani financijski izvjestaji
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

zajedno s lzvjestajem neovisnog revizora
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Odgovornost za financijske izvjestaje

prava FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima (“Drustvo”) duZna je pobrinuti se da
za svaku financijsku godinu budu sastavljeni financijski izvjestaji FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog
fonda s javnom ponudom (“Fond”) i njegovih ovisnih drustava (,Grupa“) u skladu s Zakonom o investicijskim
fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih investicijskih
fondova (NN 155/09) Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga, koji pruzaju istinit i fer pregled stanja u
Grupi, kao i rezultate poslovanja Grupe za navedenu godinu.

Nakon provedbe ispitivanja, Uprava Drudtva odekuje da ce Grupa u dogledno vrijeme raspolagati
odgovarajucim resursima, te stoga pri sastavljanju financijskih izviestaja i dalje usvaja nacelo vremenske

neograni¢enosti poslovanja.

Odgovornosti Uprave Drustva pri izradi financijskih izvjestaja obuhvacaju sljedece:

= odabir i dosljednu primjenu prikladnih racunovodstvenih politika:

= davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;

= postupanje u skladu s vaze¢im racunovodstvenim standardima, uz objavljivanje i obrazloZenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjestajima i

* sastavljanje financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti poslovanja, osim ako

pretpostavka da ¢e Fond nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje odgovarajuéih ragunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdanom to¢nosc¢u prikazuju financijski poloZaj Grupe i duzna je pobrinuti se da financijski izvjestaji budu u

skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih

izvjestaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09). Pored toga, Uprava Drustva je odgovorna za &uvanje

imovine Grupe te za poduzimanje opravdanih koraka za sprijeCavanje i otkrivanje prijevare i drugih
nepravilnosti.

Potpisano u ime Uprave FIMA Global Investa d.0.0. za upravijanje investicijskim fondovima:

Branislav Stambolija Fl
: o MA

& ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Clan Uprave | \) S

FIMA Global Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

tanka Vraza 25
42000 Varazdin

Republika Hrvatska

31. ozujak 2011. godine

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 1
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= Deloitte d.o.0.
e o l e =z ZagrebTows
® Radnicka cestz 80

10 000 Zagreb
Hrvatska
OIB: 11686457780

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) 1 2351 999
www.deloitte.com/hr

IzvjeStaj neovisnog revizora

Dioni¢arima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnhom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju konsolidiranih financijskih izvjestaja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog fonda
s javnom ponudom (“Fond”) i njegovih ovisnih drustava (,Grupe*) koji se sastoje od konsolidiranog
izvjeStaja o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2010. godine, konsolidiranog izviestaja o
sveobuhvatnoj dobiti, konsolidiranih izvje$taja o nov&anim tokovima i konsolidiranog izvjestaja o
promjenama glavnice za godinu koja je tada zavrdila, te saZetog prikaza znadajnih radunovodstvenih
politika i biljezaka uz financijske izvjestaje.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Sastavljanje te objektivan prikaz konsolidiranih financijskih izvjestaja u skladu s Zakonom o investicijskim
fondovima (NN 150/05) i Pravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih investicijskih
fondova (NN 155/09) potpadaju u djelokrug odgovornosti Uprave FIMA Global Investa d.0.0. za upravljanje
investicijskim fondovima ("Drustvo”), a to obuhvacda: ustrojavanje, uspostavijanje i odrzavanje internih
kontrola koje su relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvje$taja bez materijalno
znacajnih pogresaka u prikazu, bilo kao posljedica prijevare ili pogreske, odabir i primjenu odgovarajucih
racunovodstvenih politika te davanje ratunovodstvenih procjena primjerenih danim okolnostima.

Odgovornost revizora

Nasa je odgovornost izraziti neovisno migljenje o financijskim izvjestajima na temelju nase revizije. Reviziju
smo obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalazu da postupamo u
skladu s eti¢kim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da
financijski izvjestaji ne sadrze materijalno zna&ajne pogreske u prikazu.

Revizija uklju€uje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima
objavljenim u financijskim izvjestajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljuéujuéi i procjenu
rizika materijalno znagajnog pogres$nog prikaza financijskih izvjestaja, bilo kao posljedica prijevare ili
pogreske. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te
objektivno prezentiranje financijskih izvje$taja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim
okolnostima, a ne kako bi izrazio mislienje o uginkovitosti internih kontrola u Grupi. Revizija takoder
ukljuCuje i ocjenjivanje primjerenosti ra¢unovodstvenih politika koje su primijenjene te znacajnih procjena
Uprave Drustva, kao i prikaza financijskih izvjestaja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kao osnova za izraZavanje naseg
misljenja.

Drustvo upisano u sudski registar Trgovagkog suda u Zagrebu: MBS 030022053; uplacen temeljni kapital: 44.900,00 kuna; &lanovi
uprave: Branislav Vrtacnik i Paul Trinder; poslovna banka: Zagrebatka banka d.d., Paromlinska 2, 10 000 Zagreb, Z. racun/bank account
no. 2360000-1101896313; devizni ratun: 2100312441 SWIFT Code: ZABAHR2X IBAN: HR27 2360 0001 1018 9631 3: Privredna banka
Zagreb d.d., Rackoga 6, 10 000 Zagreb, Z. raGun/bank account no. 234000S—1110098294; devizni radun: 70010-519758 SWIFT Code:
PBZGHR2X IBAN: HR38 2340 0091 1100 9829 4; Raiffsisen trinjska 59, 10 000 Zagreb, Z. radun/bank account no.
2484008-1100240905; devizni radun: 2100002537 SWIFT Code: RZS=HR2X ISAN: HR48 2484 0082 1000 0253 7

Deloitte se odnosi na tvrtku Deloitte Touche Tohmatsu. osnovanu u skiadu sz Svicarskim pravom (Swiss Verein) i mrezu njegovih tvrtki
Clanica, od kojih je svaka pravno odvojena i samostainz osobz imo posieTie www deloitte.com/hr/o-nama  za detaljni opis pravne
strukture Deloitte Touche Tohmatsu i njegovih tvrtki &lanica.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu
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Izvjestaj neovisnog revizora

Dioni€¢arima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudom d.d. (nastavak):

Misljenje
Po nasem misljenju, konsolidirani financijski izvjestaji prikazuju objektivno, u svim materijalno znacéajnim
odrednicama, financijski poloZaj Fonda na dan 31. prosinca 2010. godine, te rezultate njihovog poslovanja i

novcane tokove za godinu koja je tada zavrSila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05)
1 Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvjeStaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09).

Temelj za sastavljanje financijskih izvjeStaja

Skrecemo pozornost na Biljeku 2 koja opisuje temelj za sastavljanje ovih financijskih izvjestaja. Financijski
zvjestaju su sastavljeni na opisani na¢in u skladu sa zahtjevima Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga, te se ne mogu promatrati kao da su sastavljeni na nekoj drugoj osnovi za sastavljanje financijskih
izviestaja.

Zagreb, Republika Hrvatska
31. ozujak 2011.
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Izvjestaj o financijskom polozaju

Na dan 31. prosinca 2010. godine

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

POZICIJA IMOVINE

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drzi radi

ostvarivanja prihoda od najma

Gradevinski objekti

Materijalna imovina

Zemljista i Sume

QOstzla imovina

Osizlz imovina
FINANCIJSKA IMOVINA

Nowvac | novéani ekvivalenti

prodaju

Ulzganja koja se drze do dospijeca

nancijska imovina raspoloziva za

OSTALA IMOVINA

Potrazivanja od najma

Potrazivanja s osnove dividendi,

depozit, repo ugovora i otplata

obveznica

Ostala potrazivanja
UKUPNA IMOVINA

Biljeska

4.1

4.2

01.01.2009. 2009. 2010.
prepravijeno
131.832.459 136.796.730 133.608.490
17.840.783 15.917.620 15.888.375
17.840.783 15.917.620 15.888.375
113.991.676 120.879.110 117.720.115
113.991.676 120.879.110 117.720.115
20.575 20.575 20.575
20.575 20.575 20.575
44.253.405 22.697.054 17.855.088
588.558 544,535 840.794
24.547.232 14.792.548 11.962.659
19.117.615 7.359.971 5.051.635
956.507 971.182 427.080
529.768 445,544 109214
937 2.681 2.345
425.802 522.957 315.531
177.062.946 160.485.541 151.911.243

Bilieske u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31. oZujak 2011. godine.

Branislav Stambolija
A

¢lan Uprave

FIMA

PROPRIUS

0>

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varaidin

2
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investi
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Izvjestaj o financijskom polozaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2010. godine

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

Pozicija Biljeska 01.01.20009. 2009. 2010.
OBVEZE prepravljeno

Obveze prema drustvu za upravljanje

fondovima 502.356 409.487 380.130
Obveze prema depozitnoj banci 26.454 23.954 22.786
Obveze s osnove ostalih dozvoljenih

troSkova fonda 26.481 21.729 1.307
Ostale obveze 1.960.786 810.717 68.604
UKUPNO OBVEZE 2.516.077 1.265.887 472.827
NETO IMOVINA FONDA 174.546.869 159.219.654  151.438.416
Broj izdanih dionica 2.003.172 2.003.172 2.003.172
Neto imovina po dionici 87,13 79,48 75,60
KAPITAL

Upisani temeljni kapital 9 200.317.200 200.317.200 200.317.200
Revalorizacijske rezerve financijske

imovine raspolozZive za prodaju 10.2 (22.135.175) (16.599.938) (14.564.699)
Revalorizacijske rezerve materijalne

imovine 10.1 3.902.481 571.266 534723
Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih

razdoblja : (798.119) (6.222.610) (25.156.845)
Tecajne razlike 131.652 87.971 222751
Dobit/gubitak tekuce financijske godine (6.871.170) (18.934.235) (9.964.714)
UKUPNO KAPITAL | REZERVE 174.546.869 159.219.654  151.438.416

Bilieske u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o0. za upravijanje investicijskim fondovima
dana 31. ozujak 2011. godine.

Branislav Stambolija

¢lan Uprave ‘i\/
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Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

POZICIJA Biljeska 2009. 2010.
prepravljeno
PRIHODI OD ULAGANJA
Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 133.807 -
Prihod od najma 41. 718.446 357.880
Realizirani dobici po vrijednosnicama 11 18.360 28.816
Prihodi od kamata 648.473 144.342
Pozitivhe teCajne razlike 47.431 1.956
Prihod od dividendi i udjela u dobiti 49.392 68.592
Ostali prihodi 15.103 2.412.547
Ukupno prihodi od ulaganja 1.631.012 3.014.133
RASHODI
Realizirani gubici po vrijednosnicama 11 5.760.464 2.238.012
Negativne te€ajne razlike ; 100.502 1.489
Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 4.268.917 3.811.488
Rashodi od kamata ; 1.421 1.560
Naknada depozitnoj banci 309.336 276.420
Umanjenje imovine 12 7.594.830 6.129.881
Ostali dozvoljeni troskovi fonda 548.477 343.689
Ostali troskovi poslovanja 58.137 39.665
Ukupno rashodi 18.642.084 12.842.204
Neto dobit (gubitak) od ulaganja 13 (17.011.072) (9.828.071)
Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u investicijke nekretnine 12 (1.923.163) (136.643)
Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja (1.923.163) (136.643)
Dobit ili gubitak prije oporezivanja . (18.934.235) (9.964.714)
Porez na dobit - -
Dobit ili gubitak 13 (18.934.235) (9.964.714)
Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih
drustava (3.331.214) (249.765)
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 10 5.535.237 2.035.239
Ostala sveobuhvatna dobit 2.204.023 1.785.474
Ukupna sveobuhvatna dobit (16.730.212) (8.179.240)

BiljeSke u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31. ozujka 2011. godine.

Branislav Stambolija

¢lan Uprave ’q\\
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicisi fond s i2wvnom ponudom
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IzvjesStaj o nov€anim tokovima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

19 T % Y ¥ S ¥ B ' ¥

POZICIJA BiljeSka

Novcani tok iz poslovnih aktivnosti
Dobit ili gubitak prije oporezivanja

Ispravak vrijednosti potrazivanja i ostale imovine
i sl. ofpisi koji nemaju nov€ani tijek
Prhod od kamata

=zashodi kamata

Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu
movinu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska

drusStva

Sowvecanje smanjenje ulaganja u ostalu
Fnancijsku imovinu

Sowvecanje (smanjenje) potrazivanja od najma
Prnimici od kamata

=nmici od dividendi/udjela u dobiti

Povecanje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz
poslovnih aktivnosti

Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za
upravljanje i depozitnoj banci

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Novcani tok iz financijskih aktivnosti

Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih
aktivnosti

Neto povecanje (smanjenje) novca i novéanih
ekvivalenata

Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku razdoblja

Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja

2009. 2010.
(15.333.944) (4.568.869)
(18.934.235) (9.964.714)

6.129.881 4.134.127
(648.473) (144.342)

1.421 1.560

(13.022.369) (380.857)

0

11.757.644 2.308.336
84.224 336.330
646.729 144,678
0 -

(97.155) (209.367

(95.369) (30.525
(1.156.242) (764.095)
15.289.921 4.865.128
15.289.921 4.865.128
(44.023) 296.259
588.558 544.535
544535 840.794

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o0. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31. ozujak 2011. godine.

Branislav Stambo ija

¢lan Uprave
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

1. OPCI PODACI

Djelatnost

ZIF FIMA Proprius d.d. sa sjedistem u Varazdinu, Medimurska 28 je zatvoreni investicijski fond sa javnom
oonudom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionicki drustvo ¢ija je osnovna djelatnost nabava nov&anih
sredstava neograni¢enom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uvaZavajuéi nacela
sigumosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika, s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske agencije za
nadzor financijskih usluga (‘HANFA”).

Trzjanje Fonda je neograniCeno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda FIMA Proprius d.d je

-

£ sijeCnja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapoceo s poslovanjem 11. svibnja 2007. godine.

ZIF FIMA Proprius d.d. je veéinski vlasnik FIMA Rent d.o.o0. (100%) te ima kontrolu nad navedenim drustvom.
=IMA Rent d.o.o. je vedinski viasnik FIMA Proprius d.o.0. Banja Luka (100%) te ima kontrolu nad navedenim
sruStvom. ZIF FIMA Proprius d.d., FIMA Rent d.o.o. i FIMA Proprius d.o.0. Banja Luka ¢ine FIMA Proprius

e
GIUpuU.

DruStvo za upravljanje fondovima

U skizdu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove (*Zakon”) Fondom upravlja FIMA Global invest

2 2.0. za upravljanje investicijskim fondovima (“Drustvo”), registrirano u Varazdinu.

Drustvo za upravljanje je registrirano Trgovackom sudu u Varazdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i uplaéeni

Drustvo je odgovorno za moze bitnu Stetu pocinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zbog povrede
Zzkona o investicijskim fondovima i Statuta Fonda. Prema Zakonu, naknada Drustvu godi$nje iznosi 2,50%

nete vrijednosti imovine Fonda, uvecane za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postoji.

Depozitna banka

Sukladno zakonu, Drustvo treba odabrati depozitnu banku (,Depozitna banka®). Pored usluga pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog racuna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvr$ava naloge Drustva u
vezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi raduna da je izraun neto vrijednosti
imovine u Fondu obavljen u skladu sa zakonskom regulativom, te Prospekiom i Statutom Fonda. Depozitna
banka odgovara Drustvu i dioni¢arima za svu Stetu koju su oni pretrpjeli uslijed krSenja zakona. Sukladno
zakonu, Depozitna banka zaracunava naknadu za svoje usluge u visini od 0.15 % do 0.20% od neto imovine

Fonda, uvectano za iznos poreza.

(18]

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BieSke uz financiske izvieStae

Z2 godinu koja je zawrSila 31. prosimca 2010

\BUT EMOST SU Zrazeni u kunama

OPCI PODACI (NASTAVAK)

Sirztegija ulaganja

SuMisono prospekiu i statutu Fonda strategija ulaganja Fonda je sljedeca:

Omstwo Se nastojati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, drzavama
E@ameama EU. OECD-a i CEFTA-e, sukladno ograni¢enjima iz Zakona.

-

TiEDsi=e sredstva Fond moze uloziti u: vrijednosne papire, udjele ili dionice investicijskin fondova,
iIEamenis T3Stz novea | novéane depozite kod oviastenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na
Maweteno. Fond ce ulagati u Republici Hrvatskoj, drzavama ¢lanicama EU, OECD-a | CEFTA-e.

#amg &= u dijelu ulaganja u nekretnine modéi ulagati u sljedec¢u imovinu:

n

sizmbene Uil poslovne zgrade s pripadajuéim zemljistem,

-

=Sz nz2 kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima iz GUP-a i ako se prema
SoiE«tvnim kriterijima mozZe radunati sa zavretkom izgradnje u primjerenom roku te ako tro&kovi za

Z=mi0Siz ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine Fonda,

B

n=Zgradenza zemljiSta na kojima je prema vazedim propisima lokalne i podruéne (regionalne)
Samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih

Z= coavianje odredenih djelatnosti i stoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odredbom
iInCke 1. ovoga stavka,

B poijoprivredna zemljista,

£H

wcisle 1 dionice trgovackih drustava Ciji je predmet poslovanja iskljucivo ili preteZito stjecanje i prodajz.
Znzmijivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fondza za
nekretnine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili certifikate koje propise HANFA, a Cija se cijena
f=melji na nekretninama,

]

uciele i dionice trgovaékih drugtava u kojima nekretnine ¢ine vie vise od 50% ukupne imovine

ostala ulaganja u nekretnine kako je to izricito predvideno u Statutu Fonda i ovom Prospektu.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 10
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

L

1.

OPCI PODACI (NASTAVAK)

Strategija ulaganja (nastavak)

Osim u nekretnine, imovina Fonda ¢ée se u skladu s Zakonom ulagati u:

4

N

(W8]

#

dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, Clanica Europske unije, CEFTA-e i OECD-a kojima se

frguje na organiziranim trzistima,

duzniCke vrijednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, ¢lanica Europske unije, CEFTA-e i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim trzistima,

udjele ili dionice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, drzavama ¢lanicama

Europske unije, CEFTA-e i OECD-a do 10% imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina zastite ulagaa i obveza i obveza izvje$éivanja i informiranja ulagaca u takve
fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledu ograniéenja

ulaganja, te da su takvi investicijski fondovi ovlasteni od HANFA-e,

b) da je prospektom ili statutom fonda u cije se dionice ili udjele ulaze predvideno da najvise

10% imovine fonda moze biti uloZzeno u dionice ili udjele drugih fondova
c) da ne naplacuju upravlja¢ku naknadu vecu od 3,5%,

instrumente trZista novca i nov€ane depozite.

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

Goran Dobrojevi¢-predsjednik Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.o. do 19. travnja 2010.
Danijel Mileti¢ — predsjednik Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.0. do 15. studenog 2010.

Branislav Stambolija - €lan Uprave drustva FIMA Global Invest d.o.o. od 04. kolovoza 2010.

MNadzorni odbor

Nada Kozuli¢ — predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31. kolovoza 2010.

Latif Bajrovi¢ — zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31. kolovoza 2010.
Luka Matos$i¢ - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31. kolovoza 2010.

Ivan Lepoglavec - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31. kolovoza 2010.

Zeljko Krémar - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31. kolovoza 2010.

Damir Rovis — predsjednik NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31. kolovozz 2010.

10

AN
%}

Nada Kozuli¢ — zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31_ kolovoza :
Luka MatosSi¢ - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31. kolovoza 2010.

Ivan Lepoglavec - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31. kolovozz 2010
Janko Vukoja - ¢lan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. od 31. kolovoza 2010.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

9 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Izjava o sukladnosti

=inancijski izvjestaji pripremlieni su u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/08) i
=ravilnikom o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09).Hrvatska
2gencija za nadzor financijskih usluga (,HANFA®) je 13. sije¢nja 2011. objavila Uputu o predaji godisnjih
fnancijskih izvjestaja za javnu objavu i statistiCke potrebe za 2010. godinu na osnovu koje su financijski

zvjestaji u ovom obliku pripremljeni za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010. godine.

Osnova sastavljanja

Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu i financijske obveze po
fer vrijednosti kroz raCun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska imovina i
obveze iskazani su po amortiziranom trosku ili povijesnom tro$ku te pod pretpostavkom vremenske

neogranicenosti poslovanja.

Ispravak pocetnog stanja

U Grupi je tijekom 2010. godine doslo do materijalnog smanjenja vrijednosti nekretnina u odnosu na
cielokupnu imovinu Grupe. Grupa je priznala iznos umanjenja vrijednosti nekretnina kroz ra¢unu dobiti i
gubitka. Grupa je ispravila i potetna stanja za dio umanjenja vrijednosti nekretnina iz prijadnjih godina te
prenijela gubitak od umanjenja vrijednosti iz revalorizacijskih rezervi na raun dobiti i gubitka u 2009. godini.

Ispravljene su slijedece pozicije u financijskim izvjestajima Grupe.

31.12.2009 31.12.2009 Razlika
prepravljeno
Revalorizacijske rezerve
materijalna imovine (8.166.096) 571.266 (7.594.830)
Umanjenje vrijednosti - 7.594.830 .7.594.830

Izvjestajna valuta
Financijski izvjestaji Grupe iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine,
sluzbeni te€aj kune u odnosu na EUR bio je 7,38517 odnosno 7,306199.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investic
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Osnova konsolidacije
Konsolidirani financijski izvjestaji obuhvacaju financijske izvjestaje Fonda i subjekata pod njegovom kontrolom
niegovih ovisnih drustava). Fond ima kontrolu nad onim subjektima u kojima ima mo¢ upravljanja financijskim

! poslovnim politikama na nacin da ostvaruje koristi iz aktivnosti tih subjekata.

Financijski izvjestaji ovisnih drudtava su po potrebi uskladeni kako bi racunovodstvene politike tih drustava bile

u skiadu s onima koje koriste drugi ¢lanovi Grupe.

Sve znacajne transakcije, stanja te prihodi i rashodi iz odnosa medu ¢lanovima Grupe su prilikom konsolidacije

u cijelosti eliminirani.

Manjinski udjeli u neto imovini konsolidiranih ovisnih drustava u ovim su financijskim izvjestajima prikazani
odvojeno od udjela grupe u njima. Manjinski udjeli obuhvacaju iznos udjela na dan poslovnog spajanja i
manjinski udio u promjenama glavnice od datuma poslovnog spajanja.

Gubici povezani s manjinskim udjelom u glavnici ovisnog drustva rasporeduju se na udio Grupe u onoj mjeri u

ojo] manjina ima obvezu i sposobna je provesti dodatna ulaganja kako bi pokrila gubitke.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invest
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Nekretnine, postrojenja i oprema
Z=mijista i zgrade koji se koriste u proizvodnji ili isporuci robe ili usluga, ili u administrativne svrhe su u bilanci

skazani u revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum revalorizacije umanjenu

A

zz ispravak vrijednosti i kumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Revalorizacija se provodi redovito tako da

= knjigovodstveni iznosi ne razlikuju znacajno od iznosa koji bi bili utvrdeni koridtenjem fer vrijednosti na

wn

datum bilance.

Swako povecanje proizaslo iz revalorizacije zemljista i zgrada knjizi se u korist pricuve iz revalorizacije
nekrelnina, izuzev u mjeri u kojoj ponistava smanjenje proizaslo revalorizacijom istog sredstva koje je
orethodno priznato u racunu dobiti i gubitka, u kom slu€aju se povecanje evidentira u radunu dobiti i gubitka do
znosza prethodno iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaslo iz revalorizacije
zemljista | zgrada tereti izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u iznosu razlike iznad stanja u revalorizacijskoj pricuvi
«0je se odnosi na prethodnu revalorizaciju istog sredstva.

Amoriizacija revaloriziranih zgrada tereti izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti. Prilikom kasnije prodaje ili

rashodovanja revalorizirane nekretnine, viSak proizi$ao iz revalorizacije i iskazan u revalorizacijskoj pricuvi se

(8]

renosi izravno na zadrzanu dobit. Prijenos iz revalorizacijske pricuve na zadrzanu dobit se provodi samo ako

wn

= neko sredstvo prestaje priznavati.
Nekreinine u izgradnji namijenjene proizvodnji, zakupu ili za administrativne ili jo§ neutvrdene svrhe se iskazuju

oo roSku nabave umanjenom za priznate gubitke od umanjenja. Tro§ak nabave obuhvaca trosak honorara za

(7]

orofesionalne usluge te kod kvalificirane imovine troskove posudbe kapitalizirane u skladu

4V]

r2Cunovodstvenom politikom Grupe. Amortizacija ove imovine, koja se obracunava na istoj osnovi kao i z
ostzle nekretnine, zapocinje kad je sredstvo spremno za namjeravanu uporabu.

Z=mljiSte u vlasni$tvu se ne amortizira.

A~Amortizacija se obraCunava na nacin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, osim zemiisiz u
Jzsnistvu i nekretnina u izgradniji, otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrine meiods
amortizacije. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake
godine, pri Cemu se ucinci eventualnih promjena procjena obra¢unavaju prospektivno.

imovina u posjedu temeljem financijskog najma se amortizira tijekom o€ekivanog vijeka uporabe na istoj osnovi
k20 1 imovina u vlasnistvu ili tijekom razdoblja predmetnog najma ako je krade.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u ragunu
dobiti i gubitka. :

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invesic
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Investicijske nekretnine

investicijske nekretnine, a to su nekretnine koje se drze radi ostvarivanje zarade od zakupnine i/ili poveéanja
TZiSne vrijednosti sredstva, se pocetno mjere po trodku nabave, koji ukljucuje troskove transakcije. Nakon
pocetnog priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizasli iz promjena

=r vrijednosti investicijske nekretnine se uklju€uju u racun dobiti gubitka kada su nastali.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po nagelu
obracunanih kamata. Prihodi od kamata ukljucuju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim
orihodom, obveznice te obraCunani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim
kamatama i druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, te raspoloZive za

orodaju. Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti ukljuéuju te¢ajne razlike s osnove
promjene teCajeva.

Prihodi od dividendi

Srinodi od dividendi, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dioni¢ara na primitak

[&]

ividende, a povezana potraZivanja iskazuju se u bilanci u okviru "ostala imovina", odnosno u izvjestaju o
veobuhvatnoj dobiti u okviru "prihoda od dividendi".

[}

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investciski fond s javnom ponudom 15
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

TrosSkovi upravljanja i ostali troskovi koji terete fond
Troskovi upravljanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi:

» Naknada Drustvu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 2,5% godi$nje od neto vrijednosti
imovine Fonda, uvecano za porez, ako postoji porezna obveza;

» Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,20% godi$nje od neto vrijednosti imovine Fonda
ovisno o volumenu Fonda i uveéana za porez, ako postoji porezna obveza;

s+ Naknade i troskovi ¢lanovima Nadzornog obora Fonda;

e Troskovi, provizije ili pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonda;

¢ Naknade i troSkovi vodenja registra dionica te troSkovi isplate dividendi;

e Revizorski i odvjetni¢ki troSkovi, te ostali tro8kovi u svezi sa struénim poslovima potrebitim za
obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti Drustva za upravljanje;

* TroSkovi izrade, tiskanja i postarine vezani uz objave i dostavu izvie§¢a koja se sukladno Zakonu i
ovom Prospektu dostavljaju dioni¢arima Fonda;

« Troskovi odrzavanja Glavne Skup$tine, osim u slu¢aju lzvanredne Skupstine koju Drustvo sazove u
kojem sluc¢aju te troSkove snosi Drustvo;

e Sve propisane naknade i pristojbe koje se placaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja
Fondu;

e Troskovi uvrstenja dionica Fonda na burzu ili uredeno javno trzidte te trokovi odrzavanja kotacije;

¢ Porezi koje je Grupa sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske duZan platiti na imovinu ¥/ii
dobit od poslovanja;

e Troskovi obveznih oglasavanja; i

o  Ostali tro8kovi odredeni posebnim Zakonima (troskovi Nadzornog tijela).

Nzknada za upravljanje Drustvu i naknada Depozitnoj banci obradunavaju se svakodnevno. a pi

mjesecno, dok se troskovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obradunavaju na
datum transakcije. Ostali troskovi terete imovinu Grupe u skladu s odlukama Uprave Drustva u stvarmno

nastalom iznosu.
PreraCunavanje stranih sredstava plaé¢anja

Sredstva i izvori sredstava izraZzeni u stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju se u kunsku protuvrijednost
po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em na datum bilance. Prihodi i rashodi u stranim sredstvima
placanja preraCtunavaju se po tecaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali preradunavanjem
deviznih stavaka bilance po teCaju Hrvatske narodne banke svakodnevno se evidentiraju u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Te€ajne razlike po vrijednosnicama iskazuju se u okviru neto realizirane/nerealizirane

dobiti od vrijednosnica.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investc
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

Z SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Novac i nov€ani ekvivalenti
Novac obuhvaca novac i nov€ane ekvivalente. Nov&ani ekvivalenti su kratkoro¢na ulaganja visoke likvidnosti
“oja se mogu u svakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca i koja nisu izloZzena znacajnim

oromjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vrjednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje
i prodaje temeljem ugovora Ciji uvjeti nalazu isporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom trzistu.
Socetno se mjere po fer vrijednosti uve¢anoj za troSkove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u
kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se pog&etno
mjeri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sljedeée kategorije: vrijednosnice “po fer vrijednosti kroz

¥«

racun dobiti ili gubitka”, “vrijednosnice koje se drze do dospijeca”, “vrijednosnice raspolozive za prodaju” te
“dani zajmovi i potrazivanja®. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog

priznavanja
Vrjednosnice raspoloZive za prodaju

Dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u
sklopu revalorizacijske priCuve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se
izraCunavaju metodom efektivne kamate i tecajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se svi priznaju izravno u
raCunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit ili
kumulativni gubitak prethodno priznat u sklopu revalorizacijske pri€uve za ulaganja se ukljuuje u izvjestaj o

sveobuhvatnoj dobiti.

Dividende na glavnicke instrumente svrstane u portfelj imovine raspolozive za prodaju se priznaju u izvjestaj o

sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Grupe na primitak dividende.

Fer vrijednost monetarne imovine raspoloZive za prodaju koja je denominirana u stranoj valuti se odreduje u
valuti u kojoj je imovina denominirana i zatim preracunava po srednjem tecaju na datum bilance. Promjena fer
vrijednosti koja je povezana s te¢ajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog troska sredstva se

priznaje u racunu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dioni¢ara

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju (nastavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti vlasnickih vrijednosnica raspolozivih za prodaju priznaje se preno$enjem
razlike amortiziranog troska stjecanja i tekuce fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u ra¢un dobiti i gubitka. Ukoliko
naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duzni¢kih vrijednosnica
raspolozivih za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se otpusta kroz izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti. Medutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti vlasni¢ke vrijednosnice raspolozive za
prodaju za koju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezervaciji za

umanjenje vrijednosti koje se odnosi na vremensku vrijednost novca sastavni su dio prihoda od kamata.

Weloda efektivne kamate

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izratunava amortizirani tro$ak financijskog sredstva i prihod od
xamata rasporeduje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se procijenjeni
buduci nov€ani priljevi, ukljuéujuéi sve naknade po plaéenim ili primlienim bodovima koje su sastavni dio
sfekiivne kamatne stope, zatim tro8kove transakcije i druge premije i diskonte, diskontiraju tijekom o&ekivanog
vijeka financijskog sredstva ili kra¢eg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duZnigkih instrumenata, osim
financijske imovine odredene za iskazivanje po fer vrijednosti kroz raun dobiti ili gubitka, se priznaju po osnovi

efekiivne kamate.
Zajmovi i potraZivanja

Potrazivanja od kupaca, potrazivanja po danim zajmovima i druga potrazivanja s fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kotiraju na aktivnom trzistu su svrstana u dane zajmove i potraZivanja. Zaimov

potraZivanja se mjere po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne kamate, umanjenom zz eventuzine
gubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamaine siope. izuzev xoc

kratkoro¢nih potraZivanja, kod kojih priznavanje kamata ne bi bilo materijaino znacajno.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investiciski fond s javnom ponudom 18
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Derivativni financijski instrumenti

U okviru redovnog poslovanja Grupa koristi derivativne financijske instrumente. Derivativni financijski instrumenti
pocetno se u bilanci priznaju po trosku, ukljucivsi troSkove transakcije, i naknadno mjere po fer vrijednosti. Fer
vrijednosti utvrduju se primjenom metoda diskontiranog noveanog tijeka. Svi derivati &ija je vrijednost pozitivna
iskazuju se kao imovina, dok se svi derivati negativne vrijednosti iskazuju kao obveze. Promjene fer vrijednosti

derivata iskazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Odredene transakcije derivatima, iako pruZaju ucinkovitu ekonomsku zastitu rizicnih pozicija kojima Fond upravija,
ipak ne potpadaju u racunovodstvo zastite prema specifi¢nim pravilima MRS-a 39, te se stoga obra¢unavaju kao
derivati namijenjeni trgovanju, pri ¢emu se dobici i gubici nastali promjenama fer vrijednosti tih derivata iskazuju u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti. Fond nije imao otvorene derivativne instrumente na 31. prosinca 2010. i 2009.

godine.

Porez na dobit
Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti

razdoblja iskazanoj u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljuuje stavke prihoda i rashoda koje su

i’

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Teku
porezna obveza izraCunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosen;
datum bilance.

Odgodeni porez jest iznos za koji se o¢ekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadajuce porezne osnovice koja se

koristi za izraCunavanje oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni inwestciski fond s javnom ponudom 19
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

2 SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Porez na dobit (nastavak)

Odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna
imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da &e biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je
moguce iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju. Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine
preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vi$e nije vjerojatno da ¢e biti raspoloziv
dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obradunava se po
poreznim stopama za koje se ocekuje da ¢e biti u primjeni u razdoblju u kojem ¢e do¢i do podmirenja obveze ili
realizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku dono$enja na dan

bilance.

Porez se evidentira na teret ili u korist rauna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se knjize

izravno u Korist ili na teret glavnice, u kom slu¢aju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Kljuéne racunovodstvene procjene i pretpostavke

Procjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima koji se smatraju
razumnim s obzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na datum sastavljanja financijskih izvjestaja,
rezultat kojih Cini polaziSte za stvaranje prosudbi o vrijednosti imovine i obveza koje se ne mogu dobiti
jednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvih procjena. Procjene i uz njih
vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. Izmjene racunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju
u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjeCe samo na to razdoblje, ili u razdoblju izmjene i buduéim

razdobljima ukoliko izmjena utjeCe na tekuce i buduca razdoblja.

Dugotrajna imovina

Kako se nekretninama trguje na drugadciji nacin nego uobi€ajenim unificiranim burzovnim insirumentmza n=
postoji kontinuirani tijek veceg broja skloplienih kupoprodajnih transakcija objektimz kupoprodzie. pz ==
sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskin fondova za nekretnine. wrednovan =
nekretninskog dijela portfelja temelji na procjenama ovlastenih sudskih procjenitelja. Svakz se evaluzciz
nekretnine prilikom kupnje odreduje kao srednja vrijednost triju procjena od tri medusobno neovisna oviasienz

procjenitelja. Navedene se procjene ujedno revidiraju svaka tri mjeseca radi potvrdivanja ili korekcije
procijenjenih vrijednosti. Tri medusobno neovisna procjenitelja od &ijih se procjena izracunava srednja
vrijednost koja se uzima kao trziSna veli¢ina za evaluaciju pozicija u nekretninskom dijelu portfelja koriste se
kako bi se minimizirao rizik eventualnih odstupanja procijenjenih vrijednosti od trzi$nih (pretezno se koriste

usluge procjeniteljskih tvrtki velikin hrvatskih banaka).

Pregledali smo postupke koji su primijenjeni u procjeni vrijednosti ulaganja, kao i popratnu dokumentaciju, te

smo uvjereni da su postupci i dokumentacija primjereni u danim okolnostima.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 20
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

2. ' SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (NASTAVAK)

Klju¢ne racunovodstvene procjene i pretpostavke (nastavak)

Investicijske nekretnine
Vrijednost investicijske nekretnine je temeljena na procjeni zbog nepostojanja trzi$nih cijena za usporedbu.
Pregledali smo postupke koji su primijenjeni u procjeni vrijednosti ulaganja, kao i popratnu dokumentaciju, te

smo uvjereni da su postupci i dokumentacija primjereni u danim okolnostima.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 21
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA

Pozicija 31.12.2010 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
prethodne prethodne prethodne prethodne
godine (n) godine (n-1)  godine (n-2) godine (n-3)
Neto imovina Fonda 151.436.243 159.219.019 174.527.224 200.543.108 -
Broj dionica 2.003.172 2.003.172 2.003.172 2.003.172 -
Vrijednost neto imovine 75,60 79,48 87,13 100,11 -
fonda po dionici
2010 Prethodna Prethodna Prethodna Prethodna
godina (n) godina (n-1) godina (n-2) godina
(n-3)
Pokazatelj ukupnih troskova 2,88 2,89 2,99 3.5 -
Isplacena dividenda po - - - - -
dionici
Ukupan prinos (4,89) (5,77) (12,97) 1,89 -
Najniza vrijednost neto 74,78 79,48 87,08 97,78 -
imovine fonda po dionici
Najvisa vrijednost neto 79,25 87,27 97,83 100,21 -
imovine fonda po dionici
Nazjvisa vrijednost neto 158.750.880 174.814.753 195.977.697 200.737.751 -
imovine fonda
Najniza vrijednost neto 149.789.540 159.219.019 174.436.895 195.861.564 -
imovine fonda
22
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA (NASTAVAK)

Pravne osobe za posredovanje u trgovanju vrijednosnim papirima putem kojih je Grupa obavila vige od 10%

svojih transakcija tijekom tekucéeg razdoblja

Vrijednost transakcija
obavljenih putem pravn

Pravne osobe za posredovanje u
trgovanju vrijednosnim papirima

osoba za posredovanje
iskazana kao postotak od
ukupne vrijednosti svih
transakcija fonda u tekuéem

Provizija placena pravnoj
ih osobi za posredovanje

iskazana kao postotak
ukupne vrijednosti

transakcija obavljenih

posredstvom te pravne

razdoblju osobe

Erste Invest d.o.o. 33,33343634 -

St Invest d.o.o. 24,62142514 -

SIMA Vrijednosnice d.o.0. 34,84856595 0,249959474

IzraCun pokazatelja ukupnih tro$kova za obragunsko razdoblje:

2010. Udio % 20009. Udio %

Naknada za upravljanje 3.811.488 2,49 4.268.917 2,51
Naknada depozitnoj banci 276.420 0,18 309.336 0,18
Naknade ¢lanovima nadzornog odbora 207.400 0,14 256.023 0.15
Transakcijski troskovi - - - -
Naknada Sredisnjoj depozitarnoj agenciji 11.349 0,01 17.119 0.01
Ostali dozvoljeni troskovi fonda 90.419 0,06 92.580 0.05
Ukupno troskovi: ’ 4.397.076 2,88 4.943.975 2.90
Prosjecna godi$nja vrijednost neto imovine
fonda 152.858.555 170.585.144
Udio tro§kova u prosje¢noj godi$njoj neto
vrijednosti imovine fonda (%) 2,88 2,90
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 23
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI GRUPE (NASTAVAK)

IzvjeSce Uprave s obrazloZzenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije

ulaganja u nastupaju¢em razdoblju:

Poslovanjem Grupe neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanjila za 7.781.238 kuna tako da je
neto imovina Grupe na dan 31. prosinca 2010. godine iznosila je 151.438.416 kuna ili 75,60 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na 31. prosinca 2010 godine sastojala se od 87,96% nekretnina,
7.88% dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 3,33% depozita, 0,29% ostale imovine koja
ukljucuje potrazivanje za PDV. Nov¢ana sredstva ¢inila su 0,56% imovine Grupe.Grupa je ostvari gubitak u
iznosu 9.964.714 kuna. Najveci rashodi koji su doveli do gubitka Grupe je rashod za naknadu za upravljanje,
realizirani gubitak od prodaje udjela u otvorenim investicijskim fondovima te negativna revalorizacije
vrijednosti nekretnina u portfelju Grupe. Tijekom godine prihodi grupe nisu bili dostatni da u cijelosti pokriju

rashode koji se generiraju na mjese¢noj osnovi.

Tilekom prva tri mjeseca u revizilama procjena nekretnina izradenih od strane ovlastenih sudskih
procjenitelja, zabiljezen je pad trZisne vrijednosti nekretnina koje ¢ine portfelj Grupe. Obzirom na zabiljezenu
korekciju cijena na trziStu nekretnina u RH, pad vrijednosti nekretnina koje &ine portfelj grupe bio je
neminovan. Tijekom drugog kvartala zabiljezen je daljnji pad cijena nekretnina pri ¢emu je u je u drugom
kvartala zabiljezeno slabljenje eura u odnosu na kunu 8to je utjecala na smanjenja vrijednosti ulaganja u
Bosni i Hercegovini. U drugom kvartala doslo je do promjeni u Upravi Fonda, dotadasnjeg predsjednika
Uprave g. Gorana Dobrojevi¢ je zamijenio g. Danijel Mileti¢ koji je do tada bio na mjestu ¢lana Uprave. G.

Dobrojevi¢ je napustio Drustvo.

PocCetkom rujna dana su u zakup sva tri kata poslovnog prostora u vlasni§tvu Grupe koji se nalaze u
Vukovarskoj ulici u Zagrebu u popularnom ,Chromosovom tornju”. Prostor se sastoji od ukupno preko 1.200

m2, opremljen je svom potrebnom ICT infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvije godine.

Tijekom drugog i tre¢eg kvartala intenzivirani su kontakti sa gradom Varazdinom zapogeti jo$ u 2009. godini
Grad Varazdin je prihvatio izmijenjeno ,ldejno urbanisti¢ko riesenje novog visestambenog naseljaﬂ uz Ulicu V.
Novaka u Varazdinu® koje se odnosi na nekretninu iz portfelja Grupe u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu. Radi

se o projektu koji su izradili arhitekti Coning d.d., a investitor je Javna ustanova Gradski stanovi Varazdin.

Projekt ukljuCuje izgradnju viSestambenog naselja u programu poticajne stanogradnje sa &etiri zgrade u
kojima ¢e osim stambenih biti i poslovni prostori, sa 168 stanova, 500 stanovnika te ukupno 254 parkirno-

garaznih mjesta.
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zwjesSce Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Grupe, promjena u portfelju i planirane strategije
Waganja u nastupajuéem razdoblju:

Ocluiom Skupstine Fonda doslo je do odredenih promjena i u sastavuy Nadzornog odbora fonda gdje je na

posiednjoj sjednici za predsjednika izabran g. Damir Rovis iz Basler Osiguranja. Ostali &lanovi Nadzornog
9E00r= su dosadasnja predsjednica gda. Nada Kozuli¢, g. Ivan Lepoglavec, g. Janko Vukoje te g. Luka
M=oSE U trecem kvartalu na ispraznjeno mjesto &lana Uprave nakon odobrenja od strane HANFE dosao je
Branisiay Stambolija. U studenom doslo je do nove promjene u upravi, g. Danijel Miletj¢ napustio je Drustvo.
U Wik je proces dobivanja suglasnosti za novog clana uprave od strane Hrvatske agencije za nadzor

fimancisiih usluga, do izdavanja financijskih izvie$¢a nije dobivena suglasnost za novog ¢lana Uprave.

Pocetkom studenog Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga zapodela redoviti nadzor nad
Josiowaniem Fonda i drudtva za upravijanje koji je zavrsen dostavom Zapisnika u veljagi 2011. godine u
#oyem siofi da Fond i drustvo posluju u skladu sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

orosinca donesena je odluka o prodaji dijela zemljista u Varazdinu (Ulica Vilka Novaka) javnoj

~Siznow _Gradski stanovi® Varazdin. Grupa prvoj fazi POS stanogradnje Spomenutoj ustanovi prodaje 1.396
T Z=m stz Sto e biti iskoristeno za izgradnju nove ceste koja ¢e omediti parcelu sa istoéne strane, te ce,
<= 7owe zgrade u susjedstvu i s uredenim okolisem, ista povecati ostatka vrijednosti zemljista. Javna
~=i=nova _Gradski stanovi* Varazdin je zainteresirana i za kupnju ostatka zemljista te je spremna izraditi novu
Iesnu  projekinu dokumentaciju izgradnje visestambenih zgrada obzirom da je na predmetnom zemljistu
or=dvidena izgradnja druge faze POS stanova.

Ti=xom prosinca &lanovima Nadzornog odbora Je prezentiran plan poslovanja Grupe u razdoblju 2011. -

-

3. godina. Osnovu plana &ini opredjeljenje da se pristupi restrukturiranju portfelja nekretnina pri ¢emu se

“=giasak stavlja na prodaji zemljita i kupnju novih nekretnina koje nose mjesedni prihod. Osnovna ideja je
22 kroz takve nekretnine Grupa ostvaruje redovne mjesecne prihode kojim bi pokrivao svoje mjesedne

"2shode kako bi se smanijio gubitak poslovanja Grupe.

Socetkom 2011. godine realizirana je prodaja dijela zemljista u Varazding pri ¢emu je ostvaren dobitak od

orodaje. Plan za 2011. godinu je intenzivirati rad na prodaji zemljisiz t

“upnje nekretnine koja ¢e ostvarivati prinod. Naglaska ée biti n=
2radovima prvenstveno u Zagrebu, Splitu, Rijeci i Varazdinu. B

ntenzivirani su u kontakti sa nekretninskim agencijama radi pronaizzen;

Osim resturkturianja portfelja nekretnina plan je u narednom razdeblju smanje

vrijednosnim papirima pri €emu ce voditi raguna o kretanjima na trZistu kzpitzis cieny g

U svom portfelju.
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi jznosi su izraZeni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U MATERIJALNU IMOVINU (NASTAVAK)

4.2. MATERIJALNA IMOVINA

Kretanje ulaganja u zemljiste i $ume tijekom godine

ZemljisSte i Sume

Stanje na dan 31. prosinca 2007. 40.538.243
Povecanja 77.484.794
Smanjenje (5.466.307)
Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji (1.074.020)
Revalorizacija imovine 2.508.966
Stanje na dan 31. prosinca 2008. 113.991.676
Povecanja 50.335.789
Smanjenje (32.522.157)
Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji (1.446.678)
Revalorizacija imovine (9.479.520)
Stanje na dan 31. prosinca 2009. 120.879.110
Revalorizacija imovine, neto (3.158.995)
Stanje na dan 31. prosinca 2010. 117.720.115
5 OSTALA IMOVINA
Grupa je priznala goodwill na kupnju sljedecih drustava:
Vlasnicki Aktivnost Udio neto Trosak Goodwill
udio imovine na investicije
datum
kupnje
FIMA Rent
d.o.o.
Varazdin 100% Nekretnine 20.000 22.000 2.000
FIMA Proprius
d.o.o Banja
Luka 100% Nekretnine 7.505 26.080 18.575
27.505 48.080 20.575

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investiciiski fond s javnom ponudom
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

6. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
Pozicija 31.12.2009 31.12.2010
Racun u banci denominiran u kunama 449 375 732.938
Racun u banci denominiran u eurima 77.563 56.855
Rac€un u banci denominiran u bamovima 17.597 51.001
Ukupno 544.535 840.794
7. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU
Pozicija 31.12.2009 31.12.2010
Dionice domadih d.d. 4.645.219 3.859.062
Udieli otvorenih investicijskih fondova 10.147.329 8.103.597
~ Ukupno . 14.792.548 11.962.659

Vrijednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagreba&koj burzi. Fer vrijednost ovih
wrijednosnica na dan 31. prosinca 2010. godine utvrdena je na temelju prosjene cijene trgovanja
ponderirane koli¢inom vrijednosnih papira protrgovanih na burzi te prijavijenih institucionalnih transakcija na

Zagrebackoj burzi.

Ulaganja u investicijske fondove se vrednuju po neto vrijednosti imovine po udjelu, kao $Sto je izvjesieno od

sirane drustava za upravljanje navedenih fondova.

Vrijednosnice u portfelju raspoloZivom za prodaju vrednuju se sukladno Pravilniku o utvrdivanju vrijednost
‘movine investicijskog fonda i izratunu neto vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici investicijskog fonda

donesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 30
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BilieSke uz financijske izvjesiaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

7- FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

-2 UDJELI OTVORENIH INVESTICIJSKIH FONDOVA

2010:
TroSak nabave Vrijednost na Udjel u neto
datum izvjestaja imovini fonda
(%)
PBZ EQUITY 13.000.000 5.279.272 3,49%
PBZ GLOBAL 5.000.000 2.824.325 1,86%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 8.103.597 5,35%
2009:
TroSak nabave Vrijednost na Udjel u neto
datum izvjestaja imovini fonda
(%)
PBZ EQUITY 13.000.000 5.134.997 3,20%
PBZ GLOBAL 5.000.000 2.716.186 1,69%
ST AGGRESSIVE 789.901 512.731 0,32%
ST BALANCED 1.764.283 889.768 0,55%
ST GLOBAL EQUITY 1.900.809 893.647 0,56%
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 22.454.993 10.147.329 6,32
8. ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPIJECA
2010:
PLASMANI | DEPOZITI Kamatna Datum TroSak Vrijednost na Udjel u neto
stopa dospijeca nabave datum imovini fonda
izvjestaja (%)
VABA banka d.d. 2,00 21.01.2011 3.027.072 3.027.072 1,99%
Karlovacka banka d.d. 1,90 24.01.2011 1.511.859 1.511.859 1,00%
Fima banka d.d. Sarajevo 2,50 01.04.2011 453.240 453.240 0,30%
Vaba banka d.d. Varazdin 2,00 21.01.2011 59.464 58 484 0,04%
Kratkoro¢ni depoziti 5.051.635 5.051.635 3,33%

L T T T R 1T R T R 1V 1 S 1 R T R 1\

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BilieSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

8. ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSPIJECA (NASTAVAK)
2009:
PLASMANI | DEPOZITI Kamatna Datum Trosak Vrijednost na Udjel u neto
stopa dospijeca nabave datum imovini fonda
izvjestaja (%)
Hrvatska postanska banka 0,6 04.01.2010. 2.037.492 2.037.492 1.27%
Slatinska banka 7,00 28.01.2010. 1.700.000 1.700.000 1,06%
Privredna banka Zagreb 1,00 07.01.2010. 3.078.173 3.078.173 1,92%
Fima banka d.d. Sarajevo 3,00 24.05.2010. 544 306 544 306 0,35%
Kratkoro¢ni depoziti 7.359.971 7.359.971 4,60%
9. DIONICKI KAPITAL
Struktura dioni€ara na 31. prosinca 2010. i 31. prosinca 2009.:
2010. 2009.
Nominalna Postotak Nominalna Postotak
vrijednost vlasnistva vrijednost viasnistva
kapitala % kapitala %
Zagrebacka banka d.d. zbirni 529.674 26,44 % 693.901 34,64 %
custody racun
Karlovacka Banka d.d. Karlovac 100.000 4,99 % 100.000 4,99 %
HPB D.D./Kapitalni Fond d.d. 100.000 4,99 % 100.000,00 4,99 %
Erste & Steiermarkische bank 100.000 4,99 % 100.000 4,99 %
d.d.custody racun
Basler osiguranje 145.000 7.24 % 100.000 4,99 %
Basler osiguranje-matematicka 100.000 4,99 % 100.000 4,99 %
pricuva
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb 93.448 4,66 % 78.313 3,91 %
custody racun
HPB D.D./Jadran Kapital d.d. 80.224 4,00 % 15.000 0,74 %
Radnik d.d. 72.661 3,63 % - =
PBZ d.d./Swedbank d.d. 59.061 2,94 % 71.076 3,55 %
Ostali 198.937.132 31,13 % 198.958 910 3221 %
200.317.200 100,00 % 200.317.200 100,00 %

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

10. REVALORIZACIJSKE REZERVE

Kretanje revalorizacijskih rezervi:

Stanje 1. sije¢nja 2009.
Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2009.

Prijenos na zadrzanu dobit
Stanje na 31. prosinca 2009.
prepravijeno

Revalorizacija tijekom godine
Umanjenje zbog prodaje
Stanje 31 prosinca 2010.

10.1. REVALORIZACIJA ZEMLJISTA | SUMA

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2010:

Materijalna imovina

GRADEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM -
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD

GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
RIBNIK

GRADEVINSKO ZEM.-
ZUPANJA

GRADEVINSKO ZEM .-
ZAGREB

GRADEVINSKO ZEM .-
CESARICA PASKI

GRADEVINSKO ZEM.-PAG
GRADEVINSKO ZEM.-BANJA
LUKA

Zemljista i Sume

Zemljiste i Vrijednosnice Ukupno
sSume raspolozive za
prodaju
3.902.481 (22.135.175) (18.232.694)
(12.372.723) (206.867) (12.579.590)
1.446.678 5.742.104 7.188.782
(7.023.564) (16.599.938) (23.623.502)
7.594.830 - 7.594.830
571.266 (16.599.938) (16.028.672)
(36.543) (173.957) (210.500)
- 2.209.196 2.209.196
534.723 (14.564.699) (14.029.976)
Nerealizirani
Trosak Revalorizacija dobitak (gubitak)
eebite Fer vrijednost materijalne priznat direktno
imovine kroz dobit (gubitak)
razdoblja
19.307.875 17.292.815 - 380.288
3.941.479 4.268.047 326.568 -
5.084.249 4.812.377 - (38.297)
7.756.439 6.841.416 - (685.689)
4.264.027 3.560.815 - (25.785)
1.006.567 1.041.854 35.287 =
6.714.562 5.930.530 (166.898)
13.066.314 11.201.542 - (202.691)
31.753.404 28.298.719 - 2.280.529)
18.582.385 17.695.658 - 280.952)
16.948.963 16.776.342 172 868 -
128.426.264 117.720.115 534723 3.300.553)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BilieSke uz financijske izvjiestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

T T

10. REVALORIZACIJSKE REZERVE (NASTAVAK)

10.1. REVALORIZACIJA ZEMLJISTA | SUMA (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2009:

Materijalna imovina

GRABEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRAPEVINSKO ZEM .-
JALKOVEC
GRAPEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD
GRADPEVINSKO ZEM .-
SLAVONSKI BROD

GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM -
RIBNIK

GRADEVINSKO ZEM .-
ZUPANJA

GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB

GRADEVINSKO ZEM -
CESARICA,PASKI

GRADEVINSKO ZEM.-PAG
GRADEVINSKO ZEM.BANJA
LUKA

ZemljisSta i Sume

Nerealizirani
dobitak (gubitak)

Trosak o priznat direktno
nabave = FerVvrijednost Revalorizacija kroz dobit
materijalne (gubitak)

imovine razdoblja

19.307.875 16.912.526 - (2.395.349)
3.941.479 4.332.199 390.720 -
5.084.249 4.850.674 - (233.575)
7.756.439 7.527.105 - (229.334)
4.264.027 3.586.600 - (677.427)
1.006.567 1.072.247 65.680 -
6.714.562 6.097.429 - (617.133)
13.066.314 11.404.233 - (1.662.081)
31.753.404 30.579.247 - (1.174.157)
18.582.385 17.976.611 - (605.774)
16.948.963 16.540.239 114.866 -
128.426.264 120.879.110 571.266 7.594.830

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni im

vesticijski fond s javhom ponudom
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010,

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

10. REVALORIZACIJSKE REZERVE (NASTAVAK)

10.2. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Datum zadnje procjene na 31.12.2010:

Revalorizacija

Dionica TroSak nabave Fer vrijednost raspol:)r;i(\)/\;i;:

prodaju
AGROMEDBIMURJE D.D.CAKOVEC 1.387.515 828.097 (559.418)
ATLANTSKA PLOVIDBA D.D. 1.030.788 733.643 (297.145)
DURO BAKOVIC HOLDING 1.197.604 199.693 (997.911)
IMUNOLOSKI ZAVOD D.D. 418.565 36.064 (382.501)
DOM HOLDING DD 666.926 124.796 (542.130)
Redovne dionice 4.701.398 1.922.293 (2.779.105)
ADRIS GRUPA DD 3.825.960 1.936.769 (1.889.191)
Povlastene dionice 3.825.960 1.936.769 (1.889.191)
PBZ EQUITY 13.000.000 5.279.272 (7.720.728)
PBZ GLOBAL 5.000.000 2.824.325 (2.175.675)
Udjeli otvorenih investicijskih fondova 18.000.000 8.103.597 (9.896.403)
Ukupno 26.527.358 11.962.659 (14.564.699)

Bl 1 1 VARSI

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u kunama)

10. REVALORIZACIJSKE REZERVE (NASTAVAK)

10.2. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSNICA RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU

Datum zadnje procjene na 31. prosinca 2009:

Dionica

AGROMEDBIMURJE D.D.CAKOVEC
DBURO BAKOVIC HOLDING
IMUNOLOSKI ZAVOD D.D.

DOM HOLDING DD

PODRAVKA D.D.

Redovne dionice

ADRIS GRUPA DD

Povlastene dionice

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

ST AGGRESSIVE

ST BALANCED

ST GLOBAL EQUITY

Udjeli otvorenih investicijskih fondova
UKUPNO

Revalorizacija

TroSak nabave Fer vrijednost raspolci;;i(\)/‘grz]z
prodaju

1.387.515 845.000 (542.515)
1.197.604 224253 (973.350)
418.565 174.930 (243.635)
666.926 142.535 (524.392)
1.440.923 1.354.920 (86.003)
5.111.533 2.741.638 (2.369.895)
3.825.960 1.903.582 (1.922.378)
3.825.960 1.903.582 (1.922.378)
13.000.000 5.134.997 (7.865.003)
5.000.000 2.716.186 (2.283.814)
789.901 512.730 (277.171)
1.764.283 889.768 (874.515)
1.900.809 893.647 (1.007.162)
22.454.993 10.147.328 (12.307.665)
31.392.486 14.792.548 {16.599.938)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

12. UMANJENJE VRIJEDNOSTI

Ispravak vrijednosti potrazivanja kupaca
Ispravak vrijednosti materijalne imovine
Ukupno

2009 2010
prepravljeno

- 416.793

7.594.830 5.713.088

7.594.830 6.129.881

13. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBITAK) OD ULAGANJA U INVESTICIJSKE NEKRETNINE

U 2010:
Materijalna imovina Trosak Fer Nerealizirani dobitak
nabave vrijednost (gubitak) priznat direktno
kroz dobit (gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 16.025.018  15.888.375 (136.643)
Gradevinski objekti 16.025.018  15.888.375 (136.643)
U 2009:
. Nerealizirani dobitak
Materijalna imovina :;%23'; vri'::r:ost (gubitak) priznat direktno
] kroz dobit (gubitak) razdoblja
POSLOVNI CENTAR CHROMOS 17.840.783  15.917.620 (1.923.163)
Gradevinski objekti 17.840.783 15.917.620 (1.923.163)
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnhom ponudom 42



1 I 1 1 S 1 R 1T 11

1L I B B ¥ ¥ 1

thl

ookl

Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

1T e I R TV R

13. POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekucoj

godini bila je 20% (u 2009.g. 20%).

Odnos izmedu poreznog rashoda i raéunovodstvene dobiti prikazan je u nastavku:

2009 g o ULy
Racunovodstveni gubitak (11.339.405) (18.934.235) (9.964.714)
Porezno priznate olaksice (49.392) (49.392) (68.592)
Povecanje 1.465.298 1.465.298 40.623
Porezni gubitak (9.923.499) (17.518.329) (9.992.683)
Porezni tro§ak - - -
Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja (7.883.556) (7.883.556)  (25.401.885)
Porezni gubici za prijenos u idu¢e razdoblje (17.807.055 (25.401.885)  (35.394.568)

Drustvo nije imalo tro$ak poreza na dobit u 2010. i 2009. radi ostvarenih poreznih gubitaka. Pregled poreznih

gubitaka je kako slijedi:

U 2015. najviSe pet godine (iz 2010.g.)
U 2014. najvide pet godina (iz 2009.9.)
U 2013. najviSe pet godina (iz 2008.9.)
U 2012. najvise Cetiri godine (iz 2007.g.)

Preneseni Neto po stopi
porezni od 20 %

- gubici
(9.992.683) (1.998.537)
(9.892.807) (1.978.561)
(5.854.023) (1.170.805)
(1.903.067) (380.613)
(27.642.580) (5.528.516)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjestajima, jer je Uprava Drustva procijenila da

je mogucnost iskoriStenja poreznih gubitaka neizvjesna.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javhom ponudom
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Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama)

14. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine i obvezama na kraju godine,

kao i pripadajucim tro§kovima i prihodima su:

Naziv povezane osobe Obveze Prihod Rashod
Fima Global Invest d.o.o. 380.130 - 3.811.488
Hrvatska poStanska banka d.d. 22.786 10.297 276.420
Revizor/porezni savjetnik 40.623 - 48.716
Nadzorni odbor 27.561 - 207.400
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 44
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Bilieske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Grupa je izloZena trzisnim rizicima, ali i ostalim rizicima koji su vezani uz upravljanje nekretninama,
vrijednosnim papirima, obveze Fonda i njegovo poslovanje. Medu ostalim rizicima najzastupljeniji je rizik

likvidnosti, a zatim slijede operativni rizici te cijelo podrugje rizika vezanih uz poslovanje kao $§to su

Trzisni rizik

Trzidni rizik je rizik potencijalnog gubitka (pada vrijednosti imovine fonda) uslijed promjena meduvalutarnih
teCajeva, kretanja kamatnih stopa te fluktuacije cijena vrijednosnih papira. Fond mjeri izloZzenost trzisnim
rizicima koristeci parametarsku metodu izratuna riziéne vrijednosti (eng. Value at Risk) za vremenski horizont
10 dana i pouzdanost 99%. Fond upravlja trzisnim rizikom diverzifikacijom investicijskog portfelja. '

Analiza rizi¢nih vrijednosti

Metoda rizi¢ne vrijednosti (eng. Value at Risk) daje procjenu potencijalnog gubitka u odredenom razdoblju uz
odredenu razinu pouzdanosti. Metodologija rizicne vrijednosti je statisti¢ki definiran pristup temeljen na
vjerojatnosti koji uzima u obzir volatilnost faktora rizika na trzistu te rasprsenost rizika kroz uvazavanje dugih i
kratkih pozicija i korelacija izmedu faktora rizika. Rizici se mogu mijeriti konzistentno na svim trzistima i
proizvodima, a pokazatelji rizika mogu se objediniti u jedinstveni broj koji prezentiramo kao maksimalni
potencijalni gubitak koji se moze dogoditi uz razinu pouzdanosti 99% i vremenski horizont 10 dana. Drugim
rije€ima, pomoc¢u koncepta VaR mozemo tvrditi da u 99% trgovinskih dana, gubitak u sljede¢ih 10 dana nece

biti veci od izracunate vrijednosti.

Rezultati mjerenja desetodnevnog potencijainog gubitka parametarskom metodom na dan 31. prosinca 2010.
godine uz vjerojatnost 99,00% i koriStenje faktora prigusenja od 0,94 prikazani su u donjoj tablici.
Nediverzificirani VaR iznosi 0,43% (2009.: 0,73%) odnosno 657.337 tisu¢a kuna (2009.: 1.165.444 kuna).
Korelacija izmedu pojedinih faktora rizika smanjuje potencijalni gubitak za 345.397 kuna (20‘09“.: 414,570
kuna) pa krajnji potencijalni diverzificirani gubitak iznosi 311.940 kuna (2009.: 750.875 kuna), odnosno
0.205% (2009.: 0,47%) ukupne imovine Grupe.

2010. 2009.
HRK % NAV HRK % NAV
Vrijednost portfelja 151.911.243 100,00 160.486.716 100,00
Nedivezificirani VaR 657.337 0,43 1.165.444 0,73
Efekt diverzifikacije 345.397 0.23 414.570 0,26
Diverzificirani VaR 311.940 0,205 750.875 0,47

Dodatni alat koji se koristi kod upravljanja rizikom promjene kamatnih stopz i meduvalutarnih teajeva je
analiza osjetljivosti. Kod analize osjetljivosti promatra se utjecaj paralelne promjene kamatnih stopa, odnosno
odredene oscilacije tec¢aja.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 45
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Biljeske uz financijske izviestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Valutni rizik

Grupa je izloZzena valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razlicitoj od valute u kojoj je

denominirana nominalna vrijednost dionice, te postaji rizik promjene te¢ajeva stranih valuta prema kuni.

U donjoj tablici opisana je struktura imovine Grupe po pojedinoj valuti. Iz tablice je vidljivo da je otvorena
devizna pozicija od 17.290.092 kuna denominirana u EUR i BAM dok je ostatak denominiran u HRK. U tom

smislu, vrijednost imovine Grupe neée se znacajnije promijeniti uslijed promjene teCaja EUR/HRK dok
promjene tecaja ostalih valuta neée utjecati na Grupu (te¢aj EUR/BAM je fiksan). Buduéi da je udio otvorene

devizne pozicije EUR u imovini Grupe 0,037%, simulacija pada vrijednosti EUR u odnosu na HRK za 10%
uzrokovala bi smanjenje imovine za 5.685 kuna, §to je zanemarivo.

Grupa

2010. EUR BAM HRK Ukupno
Imovina

Materijalna imovina - 17.282.833 100.437.282 117.720.115
Investicijske nekretnine - - 15.888.375 15.888.375
Ostala imovina - - 20.575 20.575
Vrijednosnice raspoloZive za prodaju - - 11.962.659 11.962.659
Plasmani bankama - - 5.051.635 5.051.635
Ostala imovina - 2.297 424.793 427.090
Novac i nov€ani ekvivalenti » 56.855 51.001 732.938 840.794
UKUPNA IMOVINA : 56.855  17.336.131 134.518.257 151.911.243
Glavnica

Dionicki kapital - = (200.317.200) (200.317.200)
Revalorizacijske rezerve - (172.868) 14.202.844 14.029.976
Preneseni gubici i dobit tekuée godine - 69.974 35.051.585 35.121.559
Tecajne razlike - - (272.751) (272.751)
Ukupno glavnica - (102.894) (151.335.522) (151.438.416)
Obveze

Kratkoroéne obveze - - (472.827) (472.827)
Ukupne obveze - - (472.827) (472.827)
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE - (102.894 ) {151.808.349) {151.811.243)
NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA

2010. 56.855 17.233.237 (17.290.092) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Biljeske uz financijske izvijestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Grupa

2009.

Imovina

Materijaina imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju
Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce godine
Tecajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkoro€ne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31. PROSINCA

2009.

EUR BAM HRK Ukupno

- 16.540.239 104.338.871 120.879.110

- - 15.917.620 15.917.620

- - 20.575 20.575
1.783.415 - 13.009.133 14.792.548
- 544.305 6.815.666 7.359.971

- 999 970.183 971.182

77.563 17.597 449.375 544.535
1.860.978 17.103.140 141.521.423 160.485.541
- - (200.317.200) (200.317.200)

- (114.317) 16.142.989 16.028.672

- 29.930 25.126.915 25.156.845

- - (87.971) (87.971)

- (84.387) (159.135.267) (159.219.654)

- - (1.265.887) (1.265.887)

- - (1.265.887) (1.265.887)

- (84.387) (160.401.154) (160.485.541)
1.860.978 17.018.753 (18.879.731) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik

Kamatni rizik predstavlja rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trzi$nih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini i obvezama Grupe prikazani po fer vrijednosti i svrstani prema
ugovornoj promjeni cijene ili datumu dospijeca, ovisno $to je ranije. Najveci dio imovine klasificiran je u

kategoriju beskamatno. Depoziti ovise o kretanju trziSnih kamatnih stopa. Simulacija pada krivulje prinosa za
50 bp imala bi negativan utjecaj na vrijednost depozita i ukupnu imovinu Grupe. Rezultat bi bilo smanjenje

imovine za 25.258 tisuéa kuna.

Kamatni rizik (nastavak)

Grupa
2010.

Imovina

Materijalna imovina
Investicijske nekretnine
Ostala imovina

Vrijednosnice raspolozive za
prodaju

Plasmani bankama
Ostala imovina
Novac i novéani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica
Dionicki kapital

Rewzlorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce

godine
Teczaine razlike

Ukupno glavnica
Cbwveze

¥ratkoroCne obveze
Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31.

PROSINCA 2010.

Do 1 Od1do3 Od 3do 12 Beskamatno Ukupno
mjeseca mjeseca mjeseci
- - - 117.720.115 117.720.115
- - - 15.888.375 16.888.375
- - - 20.575 20.575
- - - 11.962.659 11.962.659
5.051.635 - - - 5.051.635
- - - 427.090 427.090
840.794 - - - 840.794
5.892.429 - 146.018.814 151.911.243
- - - (200.317.200) (200.317.200)
- - - 14.029.976 14.029.976
- - 35.121.559 35.121.559
- - (272.751) (272.751)
- - (151.438.416) (151.438.416)
(472.827) - - (472.827)
(472.827) - - (472.827)
(472.827) - {151.438.416) (151.911.243)
5.419.602 - {5.419.602) -

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javhom ponudom
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

16. FINANCIJSKI INSTRUMENTI! | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

Grupa :
2009. Do 1 Od 1 do Od 3 do Beskamatno Ukupno

mjeseca 3 12

mjeseca mjeseci

Imovina
Materijalna imovina - - - 120.879.110 120.879.110
Investicijske nekretnine - - - 15.917.620 15.917.620
Ostala imovina - - - 20.575 20.575
Vrijednosnice raspolozive za
prodaju - - - 14.792.548 14.792.548
Plasmani bankama 6.815.666 - 544.305 - 7.359.971
Ostala imovina - - - 971.182 971.182
Novac i novCani ekvivalenti 544.535 - - - 544.535
UKUPNA IMOVINA 7.360.201 - 544.305 152.581.035 160.485.541
Glavnica
Dionicki kapital - - - (200.317.200) (200.317.200)
Revalorizacijske rezerve - - - 16.028.672 16.028.672
Preneseni gubici i dobit
tekuce godine i - - - 25.156.845 25.156.845
Tecajne razlike - - - (87.971) (87.971)
‘Ukupno glavnica - - - (159.219.654) (159.219.654)
Obveze
Kratkoro&ne obveze (1.265.887) = - :  (1.265.887)
Ukupne obveze (1.265.887) - - - (1.265.887)
UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE (1.265.887) - - (159.219.654) (160.485.541)
NETO POLOZAJ NA DAN
31. PROSINCA 2009. 6.094.314 - 544.305 (6.638.719) -
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 49
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik nemoguénosti druge strane da podmiri iznose obveza u cijelosti po dospijeéu. Kreditni
rizik Grupe u najvecoj mijeri je izrazen kod depozita koji Cine 3,32% (2009.: 4,59%) imovine Grupe. Depoziti
se ulazu u vodece banke na trzi$tu vodeci se natelom diversifikacije, pa stoga kreditni rizik u tom segmentu
nije znacajan ili se moze usporediti s kreditnim rejtingom drzave.

Rizik likvidnosti
Tablice u nastavku sadrze analizu sredstava, obveza i neto imovine Grupe prema preostalim razdobljima od

datuma bilance do ugovornog dospijeca.

Sredstva i obveze za koje ne postoji ugovorno dospijece svrstana su u kategoriju "na poziv". Iz tablice je
vidljivo da je struktura imovine prema likvidnosti uravnotezena na dan 31. prosinca 2010. pa je i ukupno
gledajui rizik likvidnosti nizak uzimajuci u obzir raspolozivost imovine medutim, uzimajuéi u obzir likvidnost
pojedinih klasa imovine zasebno (djelomitno dionice koje kotiraju na hrvatskom trzi$tu kapitala te
nekretninski dio portfelja) rizik likvidnosti je umjeren. Rizikom likvidnosti upravija se koristeéi statisticke
analize povijesne likvidnosti odredene pozicije. Rezultatima analize prilagodava se struktura imovine na nagin
da odredeni dio imovine drzi u visoko likvidnim instrumentima unovgivima trenutno ili u vrlo kratkom roku.

A
| =)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnhom ponudom
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Bilieske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

Grupa

2010.

Imovina

Materijalna imovina
Investicijske nekretnine
Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Plasmani bankama
Ostala imovina

Novac i nov¢ani ekvivalenti
UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionicki kapital
Revalorizacijske rezerve
Prepeseni gubici i dobit tekuce
godine

Tecajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Ostale obveze
Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE

NETO POLOZAJ NA DAN 31.

PROSINCA 2010.

Na Do 3 Od 3 do Preko 5 Ukupno
poziv mjeseca 12 godina
mjeseci
- 117.720.115 - - 117.720.115
- 15.888.375 - - 15.888.375
- 20.575 - - 20.575
- 11.962.659 - - 11.962.659
- 5.051.635 - - 5.051.635
- 424.793 2.297 - 427.090
840.794 - - - 840.794
840.794 151.068.152 2.297 - 1561.911.243
- - - (200.317.200) (200.317.200)
- - - 14.029.976 14.029.976
- - - 35.121.559 35.121.559
- - - (272.751) (272.751)
- - - (151.438.416) (151.438.416)
- (472.827) - - (472.827)
- (472.827) - : (472.827)
: (472.827) - (151.438.416) (151.911.243)
840.794 190295 425 2287 (151.438.416) :

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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BilieSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI! | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

Grupa
2009. Na Do 3 Od 3 do Preko 5 Ukupno

poziv mjeseca 12 godina

mjeseci

Imovina
Materijalna imovina - 120.879.110 - - 120.879.110
Investicijske nekretnine - 15.917.620 - - 15.917.620
Ostala imovina - 20.575 - - 20.575
Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju - 14.792.548 - - 14.792.548
Plasmani bankama - 6.815.666 544.305 - 7.359.971
Ostala imovina - 970.183 999 - 971.182
Novac i nov€ani ekvivalenti 544.535 - - - 544.535
UKUPNA IMOVINA 544.535 169.395.702 545.304 - 160.485.541
Glavnica
Dionicki kapital - - - (200.317.200) (200.317.200)
Revalorizacijske rezerve - - - 16.028.672 16.028.672
Preneseni gubici i dobit tekuce
godine - - - 25.156.845 25.156.845
Tecajne razlike - - - (87.971) (87.971)
Ukupno glavnica - - - (159.219.654) (159.219.654
Obveze
Ostale obveze . (1.265.887) . = (1.265.887)
Ukupne obveze 3 (1.265.887) - - (1.265.887)
UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE ’ (1.265.887) - (159.219.654) (160.486)
NETO POLOZAJ NA DAN 31.
PROSINCA 2009. 544535 198128518  S4S304 ... 19654 ;
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javhom ponudom 52
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moze razmijeniti ili obveza podmiriti
izmedu poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se temelji na kotiranim
trZiSnim cijenama ako su dostupne. Ako trZi$ne cijene nisu dostupne, fer vrilednost se procjenjuje primjenom
modela diskontiranog novéanog tijeka ili drugih odgovarajuéih tehnika za utvrdivanje cijena.

Rizik fer vrednovanja nekretninskih projekata smanjen je zakonskom potrebom za izradom najmanje tri
neovisne procjene ovlastenih sudskih procjenitelja.

Na dan 31. prosinca 2010. godine knjigovodstveni iznosi novca i stanja na racunima kod banaka,
potrazivanja i obveza priblizni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkoro€ne prirode tih financijskih
instrumenata.

U iducoj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer vrijednost,

razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

* 1. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)
cijena koje kotiraju na aktivnim trzidtima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze

* 2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, {j. njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, tj. izvedeni iz cijena i

e 3. razina pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koriteni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trZiSnim podacima (neprimjetljivi
ulazni podaci).

2010. 1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

Financijska imovina raspoloziva za prodaju

Dionice 3.859.062 - - 3.859.062
Udjeli u fondovima 8.103.597 - - 8.103.597
Ukupno 11.962.659 - - 11.962.659
°

2009. 1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Dionice 4.645.220 - - 4.645.220
Udjeli u fondovima 10.147.328 - - 10.147.328
Ukupno 14.792.548 - - 14.792.548
FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 53



k)

13 ™ ' ' 1 1 1 S | 1

BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kotiranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno placaju nakon isporuke putem
ovlastenih brokera. Rizik nepla¢anja drzi se minimalnim jer se prodani vrijednosni papiri isporuéuju istodobno
s naplatom potraZivanog iznosa. Prilikom kupnje, placanje se vr$i istodobno s primitkom kupljenih

vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruje.

16. ODOBRENJE FINANCIJSKIH I1ZVJESTAJA
Financijski izvjestaji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 31. oZujka 2011. godine.

Financijske izvje$taje odobrila je Uprava FIMA Global Invest d.o.o. drustva za upravijanje investicijskim
fondovima dana 31. oZujak 2011. godine.

Branislav Stambolija
Clan Uprave
A

ZIF FIMA PROPRIUS d.d.
Varazdin

- FIMA

{ PROPRIUS

<>

2

o
Is

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. u
2010. godini

Poslovanjem Grupe neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanjila za
7.781.238 kuna tako da je neto imovina Grupe na dan 31. prosinca 2010. godine
iznosila je 151.438.416 kuna ili 75,60 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na 31. prosinca 2010 godine sastojala
se od 87,96% nekretnina, 7,88% dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,33% depozita, 0,29% ostale imovine koja ukljuCuje potraZivanje za
PDV. Novcana sredstva Cinila su 0,56% imovine Grupe. Grupa je ostvarila gubitak u
iznosu 9.964.714 kuna. Najvedi rashodi koji su doveli do gubitka Grupe je rashod za
naknadu za upravljanje, realizirani gubitak od prodaje udjela u otvorenim
investicijskim fondovima te negativna revalorizacije vrijednosti nekretnina u
portfelju Grupe. Tijekom godine prihodi grupe nisu bili dostatni da u cijelosti pokriju
rashode koji se generiraju na mjeseénoj osnovi.

Tijekom prva tri mjeseca u revizijama procjena nekretnina izradenih od strane
ovlastenih sudskih procjenitelja, zabiljezen je pad trZiSne vrijednosti nekretnina
koje ¢ine portfelj Grupe. Obzirom na zabiljezenu korekciju cijena na trzistu
nekretnina u RH, pad vrijednosti nekretnina koje Cine portfelj grupe bio je
neminovan. Tijekom drugog kvartala zabiljeZzen je daljnji pad cijena nekretnina pri
¢emu je u je u drugom kvartala zabiljezeno slabljenje eura u odnosu na kunu sto je
utjecala na smanjenja vrijednosti ulaganja u Bosni i Hercegovini. U drugom kvartala
doslo je do promjeni u Upravi Fonda, dotadasnjeg predsjednika Uprave g. Gorana
Dobrojevi¢ je zamijenio g. Danijel Mileti¢ koji je do tada bio na mjestu ¢lana
Uprave. G. Dobrojevi¢ je napustio Drustvo.

Pocetkom rujna dana su u zakup sva tri kata poslovnog prostora u viasnistvu Grupe
koji se nalaze u Vukovarskoj ulici u Zagrebu u popularnom ,Chromosovom tornju®.
Prostor se sastoji od ukupno preko 1.200 m2, opremljen je svom potrebnom ICT
infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvije godine.

Tijekom drugog i tre¢eg kvartala intenzivirani su kontakti sa gradom Varazdinom
zapocCeti joS u 2009. godini Grad Varazdin je prihvatio izmijenjeno _,Idejno
urbanisticko rjeSenje novog visestambenog naselja uz Ulicu V. Novaka u Varazdinu*
koje se odnosi na nekretninu iz portfelja Grupe u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu.
Radi se o projektu koji su izradili arhitekti Coning d.d., a investitor je Javna
ustanova Gradski stanovi Varazdin.

Projekt ukljuCuje izgradnju viSestambenog naselja u programu poticajne
stanogradnje sa Cetiri zgrade u kojima ¢e osim stambenih biti i poslovni prostori, sa
168 stanova, 500 stanovnika te ukupno 254 parkirno-garaznih mjesta.

Odlukom Skupstine Fonda doslo je do odredenih promjena i u sastavu Nadzornog
odbora fonda gdje je na posljednjoj sjednici za predsjednika izabran g. Damir Rovis
iz Basler Osiguranja. Ostali ¢lanovi Nadzornog odbora su dosadasnja predsjednica
gda. Nada Kozuli¢, g. Ivan Lepoglavec, g. Janko Vukoje te g. Luka Matosi¢. U
tre¢em kvartalu na ispraznjeno mjesto ¢lana Uprave nakon odobrenja od strane
HANFE doSao je Branislav Stambolija. U studenom doslo je do nove promjene u
upravi, g. Danijel Mileti¢ napustio je Drustvo. U tijeku je proces dobivanja
suglasnosti za novog c¢lana uprave od strane Hrvatske agencije za nadzor



~financijskih usluga, do izdavanja financijskih izvje$éa nije dobivena suglasnost za
novog Clana Uprave.

Pocetkom studenog Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga zapodela
redoviti nadzor nad poslovanjem Fonda i druStva za upravljanje koji je zavrSen
dostavom Zapisnika u veljaci 2011. godine u kojem stoji da Fond i drustvo posluju
u skladu sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Tijekom prosinca donesena je odluka o prodaji dijela zemljista u Varazdinu (Ulica
Vilka Novaka) javnoj ustanovi ,Gradski stanovi® Varazdin. Grupa prvoj fazi POS
stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.396 m2 zemljiSta, Sto ¢e biti
iskoristeno za izgradnju nove ceste koja ¢e omediti parcelu sa isto¢ne strane, te ¢e,
uz nove zgrade u susjedstvu i s uredenim okoliSem, ista povecati ostatka vrijednosti
zemljista. Javna ustanova ,Gradski stanovi" Varazdin je zainteresirana i za kupnju
ostatka zemljiSta te je spremna izraditi novu idejnu projektnu dokumentaciju
izgradnje viSestambenih zgrada obzirom da je na predmetnom zemljistu predvidena
izgradnja druge faze POS stanova.

Tijekom prosinca ¢lanovima Nadzornog odbora je prezentiran plan poslovanja Grupe
u razdoblju 2011. -2013. godina. Osnovu plana ¢ini opredjeljenje da se pristupi
- restrukturiranju portfelja nekretnina pri ¢emu se naglasak stavlja na prodaji
zemljista i kupnju novih nekretnina koje nose mjesec¢ni prihod. Osnovna ideja je da
kroz takve nekretnine Grupa ostvaruje redovne mjesecne prihode kojim bi pokrivao
svoje mjesecCne rashode kako bi se smanjio gubitak poslovanja Grupe.

Pocetkom 2011. godine realizirana je prodaja dijela zemljista u Varazdinu pri ¢emu
je ostvaren dobitak od prodaje. Plan za 2011. godinu je intenzivirati rad na prodaji
zemljista te realizacija minimalno jednog projekta kupnje nekretnine koja ce
ostvarivati prihod. Naglaska ¢e biti na kupovini nekretnina u veéim hrvatskom
gradovima prvenstveno u Zagrebu, Splitu, Rijeci i Varazdinu. Radi lakSe realizacije
planiranih projekata intenzivirani su u kontakti sa nekretninskim agencijama radi
pronalazenja novih projekata.

Osim resturkturianja portfelja nekretnina plan je u narednom razdoblju smanjiti
izlozenost Grupe vlasni¢kim vrijednosnim papirima pri ¢emu ¢e voditi raduna o
kretanjima na trziStu kapitala i cijeni dionica koje Grupe ima u svom portfelju.

Branislav Stambolija

¢lan Uprave




Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godisnjeg
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trziStu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set konsolidiranih financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA
Proprius d.d. za razdoblje 01.01.2010. - 31.12.2010. godine, sastavljen uz
primjenu odgovarajuc¢ih standarda financijskog izvjesc¢ivanja, i daje cjelovit i
istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i
poslovanja izdavatelja

MeduizvjeStaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Grupa izloZena.

Andrea Potrebica Branislav Stambolija
Voditelj Back office-a W ¢lan Uprave
A / PROPRIUS éfzfdle PHOPR!US M %
S Y/ NN (Ve
Ptebes e : \Q 7



Prilog 4.

Razdoblje izvjestavanja:

Matiéni broj (MB):

Mati¢ni broj suda (MBS):
Osobni identifikacijski broj (OIB):
Tvrtka izdavatelja:

Postanski broj i mjesto:

Ulica i kuéni broj:

Adresa e-poste:

Internet adresa:

Sifra i naziv opéine/grada:

Sifra i naziv zupanije:

01.01.2010. do

Godisnji financijski izvjestaj GFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
| opz3s56

~ 31.12.2010

" | ‘070078733 |

| 56903349567 e

|ZIF FIMA PROPRIUS DD~ = : |
[ 42000 |VARAZDIN Eaaw : |
|MEBIMURSKA 28" ‘ V s B il

info@fgihr =~ aTE = TR |
|info@fgihr T e - - 55 |
= _ |vARAZDIN

[

472

5 |VARAZDINSKA BT i 2y

(krajem godine)

Konsolidirani izvjestaj: SbA Sifra NKD-a: 6649
Tvrtke konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
Fima Rent d.0.0." | 42000 Varazdin Anina 2 | 02250861

Fima Proprius Banja Lukad.o.o.

| BanjaLuka Srpska 63 | 4402713250002

prs |

Knjigovodstveni servis:
Osoba za kontakt:
Telefon:

Adresa e-poste:

Prezime i ime:

Broj zaposleni:| = ¢

|POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

|042660908 Telefaks: 042203187

apotrebica@fgi.hr

|STAMBOLIJA BRANISLAV

(osoba oviastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizorskim izvje§¢em

2. |zvjedtaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovomih za sastavljanje godisnjeg izvjestaja,

4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godiénjih financijskin izvjedtaja
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lzvjestaj o financijskom polozaju

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravljanje investicijskim fondom: Fima Global Invest d.o.o.

lzvjestajno razdoblje: 01.01.2010. -31.12.2010

Obrazac IFP

u kunama
Konto Pozicija imovine AOP | 31.12. prethodna godina Ne izv}eétajni dat}:m
tekuceg razdoblja
;Lg!?ze-hfgpggfo}g?gmmlz 1 136.817.305 133.629.065
?//Iqa(;;g??g;r:r;g:;oja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 15.917.620 15.888.375
00x Zemlji$ta i Sume 3
0oy Gradevinski objekti 4 15.917.620 15.888.375
00w Ostala imovina 5
Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trziSne vrijednosti/namijenjena
prodaji 6 120.879.110 117.720.115
(AOP7+ AOP8+AOP9)
01x+02x Zemljista i Sume 7 120.879.110 117.720.115
01y+02y Gradevinski objekti 8
01w+02w Ostala imovina 9
245(;:&;]?1T:g(§£j1a2)u nelretnine 10 20.575 20.575
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 11
03 (osim 03x) Ostala imovina 12 20.575 20.575
;:th‘)g’:\%,i?xol “,:g\/i"]NBj\ 13 22.697.054 17.855.088
10 Novac i novéani ekvivalenti 14 544.535 840.794
raz 3 Financijska imovina po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka 15
raz4 Financijska imovina raspoloziva za prodaju 16 14.792.548 11.962.659
raz 8 Zajmovi i potrazivanja 17
raz5 Ulaganja koja se drze do dospije¢a 18 7.359.971 5.051.635
gs(::;é;g:;’;%‘j ) 19 971.182 427.090
12x Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih drustava 20
12y PotraZivanja od najma 21 445544 109.214
12 +11 (osim 12x+12y) PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 22
13 PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznica 23 2.681 2.345
14 PotraZivanja s osnove danih predujmova 24
15 PotraZivanja od drustva za upravijanje 25
16 PotraZivanja od depozitne banke 26
18 Potrazivanja po stedenoj kamati i ostala imovina 27
17 Ostala potrazivanja 28 522.957 315.531
19 Odgodena porezna imovina 29
z‘kgg;’f A"g;‘;';f AoPig) 30 160.485.541 151.911.243
990-994 lzvanbilanéna evidencija aktiva 31




OBVEZE 32
20y Obveze s osnove ulaganja u materijainu imovinu i nekretninska drugtva 33
20+21+22 (osim 20y) Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 34
23 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima 35 409.487 380.130
24 Obveze prema depozitnoj banci 36 23.954 22.786
25 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 21.729 1.307
26 Obveze s osnove isplate dionitarima 38
28 Obveze po obragunatoj kamati 39
27 Ostale obveze 40 810.717 68.604
29 Odgodene porezne obveze 41
'(.2(:32\002’2‘:;22: AR 42 1.265.887 472.827
z‘eéo:;;rgqug;’?))nda 43 159.219.654 151.438.416
Broj izdanih dionica 44 20.031.712 2.003.172
&%‘,’;’;‘;‘g’;ﬂx dianici 45 7,9484 75,5993
KAPITAL 46
90 Upisani temeljni kapital 47 200.317.200 200.317.200
91 Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 48
92 Vlastite dionice 49
93 Rezerve 50
96 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 51 -16.599.938 -14.564.699
97 Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 52
98y Revalorizacijske rezerve ulaganja u nekretninska drustva 53
98x Revalorizacijske rezerve materijalne imovine 54 571.266 534.723
95 Zadrzana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 55 -6.134.639 -24.884.094
94 Dobit/gubitak tekuce financijske godine 56 -18.934.235 -9.964.714
Fg‘;‘g:%g‘;iz: L’g;;‘;e 57 159.219.654 151.438.416
995-999 lzvanbilanéna evidencija pasiva 58
Dodatak * 59
Pripisano imateljima matice 60
Pripisano manjinskom interesu 61




Obrazac ISD
lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje:01.01.2010. -31.12.2010.
u kunama
Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblje
Konta skupine Pozicija AOP
Kumulativ Tromjesedje Kumulativ Tromjesecje
PRIHODI OD ULAGANJA 62
73y Prihod od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 63 133.807 -2.717.193 0
76 Prihod od najma 64 718.446 67.321 357.880 266.247
73x Realizirani dobici od prodaje financijske imovine 65 18.360 18.360 28.816 0
70 Prihodi od kamata 66 648.472 104.467 144.342 30.225
71 (osim 71y i 71w) |Pozitivne teCajne razlike 67 47.431 985 1.956 848
74 (osim 74y) Prihod od dividendi i udjela u dobiti 68 49.392 0 68.592 0
74y Udio u dobiti obradunat metodom udjela 69 0 0 0
75+77 Ostali prihodi 70 15.104 0 2.412.547 2.412.534
;Jzksg%gggzzi:g ,;‘;35’3"]3 71 1.631.012 -2.526.060 3.014.133 2.709.854
RASHODI 72
63y Rashodi od prodaje materijaine imovine i nekretninskih drustava 73 0
63x Realizirani gubici od prodaje financijske imovine 74 5.760.464 0 2.238.012 0
60 (osim 60y i 60w) |Negativne te€ajne razlike 75 100.502 801 1.489 -100
61 Rashodi s osnova odnosa s drustvom za upravljanje 76 4.268.917 1.041.834 3.811.488 941.986
67 Rashodi od kamata 77 1.421 9 1.560 1.558
65 Naknada depozitnoj banci 78 309.336 75.344 276.420 68.214
66 Transakcijski troskovi 79 0 0
68 Vrijednosna uskladenja (amortizacija) 80 0 0
64 (osim 64w) Umanjenje imovine 81 7.594.830 7.594.830 6.129.881 6.129.881
64w Udio u gubicima obradunat metodom udjela 82 0 0 0
69 Ostali dozvoljeni troskovi fonda 83 548.477 231.547 343.689 104.714
& Ostali troskovi poslovanja 84 58.137 9.249 39.665 -274.714
?’Zkg‘g:‘(’);a;;“;ii — 85 18.642.084 8.953.614 12.842.204 6.971.539
;‘zg’P‘;‘;?gg:;;:ak) “ditllagani 86 A7.011.072| 11479674 -9.828.071 -4.261.685
NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87
T2w-62w Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijalnu imovinu 88 -1.923.163 -677.114 -136.643 -29.142
72x-62x Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89
72y-62y Nerealizirani dobici (gubici) od izvedenica 90
71y+71w-60y-60w  |Neto teCajne razlike 91
Z_k;’g:‘;g:;ezgzj‘ggig‘:)"b“’i (gubici) od ulaganja 92 1.923.163 -677.114 136.643 -29.142
?Xgﬂigéf‘;ﬂ',igzﬁ’""e oporezivanja 9 -18.934.235|  .12.156.788 -9.964.714 -4.290.827
Porez na dobit 94
?Zggg;?:gg’;) 95 18.934.235|  .12.156.788 -9.964.714 -4.290.827




Ostala sveobuhvatna dobit

96 ¥ . : X .785. -3. 2
(= od AOP97 do AOP107) 2.204.023 1.311.245 1.785.474 3.838.984
Profnjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih o7 3.331.214 2.116.457 -249.765 3.873.943
drustava
Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 98
Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 99 5.535.237 -805.212 2.035.239 34.959
Dobici/gubici od instrumenata zastite nov&anog tijeka 100
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruzenih drustava i zajednickih 101
pothvata obragunatih metodom udjela
Ukupna sveobuhvatna dobit
(AOP95+ AOP96) 102 -16.730.212 -10.845.543 -8.179.240 -8.129.811
Reklasifikacijske usklade 103
Dodatak * 104
Pripisano imateljima matice 105 -30.692 4.907 -26.022 329.924
Pripisano manjinskom interesu 106




lzvjestaj o novéanom toku (direktna metoda)

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje:01.01.2010. -31.12.2010.

Obrazac INT

u kunama

Isto razdoblje prethodne

Pozicija AOP godine Tekuce razdoblje
Nové&ani tok iz poslovnih aktivnosti 107 0
(2 od AOP108 do AOP132)
Primici od prodaje materijalne imovine 108
Izdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109
Primici od prodaje nekretninskih drustava 110
lzdaci od ulaganja u nekretninska drustva 111
Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 112
lzdaci od kupnje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 113
Primici od prodaje financijske imovine raspoloZive za prodaju 114
lzdaci od kupnje financijske imovine raspolozive za prodaju 115
Primici od dividendi 116
Primici od kamata 17
lzdaci od kamata 118
Primici od najma 119
Primici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120
lzdaci za plasmane u zajmove i potraZivanja 121
Primici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeéa 122
lzdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospijeéa 123
Primici od drustva za upravijanje fondovima 124
lzdaci za naknade za upravijanje fondovima 125
Primici od depozitne banke 126
lzdaci za naknade depozitnoj banci 127
lzdaci za transakcijske trodkove 128
lzdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129
Izdaci za porez na dobit 130
Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131
Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132
Novéani tok iz financijskih aktivnosti 133 0
(2 0od AOP134 do AOP138)
Primici od izdavanja dionica 134
lzdaci za kupnju viastitih dionica 135
Isplacene dividende 136
Ostali primici iz financijskih aktivnosti 137
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 138
Efekti promjene te€aja stranih valuta 139
Neto povecanje (smanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 140 0
(AOP107+ AOP133+A0P139)
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 141
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 142 0

(AOP140+A0OP141) .




Obrazac INT
IzvjeStaj o novéanom toku (indirektna metoda)
Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB fonda: 56903349567
lzvjestajno razdoblje:01.01.2010.-31.12.2010.
u kunama
Pozicija Aop | st r”d‘;zgein’:eth°d"e Tekuée razdoblje

?‘;f‘)’;;’gg;';;zd'?:'(;’;:g;)ak“""°5" 143 -15.333.944 -4.568.869
Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -18.934.235 -9.964.714
Amortizacija 145
Ispravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine i sl. otpisi koji nemaju nov&ani tijek 146 6.129.881 4.134.127
Neraspodijeljeni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina 148
Prihod od kamata 149 -648.473 -144.342
Rashodi kamata 150 1.421 1.560
Nerealizirane pozitivne i negativne te€ajne razlike 151
Povecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu imovinu 152 -13.022.369 -380.857
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska drustva 153
Poveéanje (smanjenje) ulaganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154
Povecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu 155 11.757.644 2.308.336
Povveéanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijaine imovine i nekretninskih 156
drutava
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja od najma 157 84.224 336.330
Poveéanje (smanjenje) potrazivanja od prodaje financijske imovine 158
Primici od kamata 159 646.729 144,678
lzdaci od kamata 160
Primici od dividendi/udjela u dobiti 161
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od drustva za upravljanje i depozitne banke 162
Povecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz poslovnih aktivnosti 163 -97.155 -209.367
Poveéanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska 164
drustva
Povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu 165
Povecanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upravijanje i depozitnoj banci 166 -95.369 -30.525
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 167 -1.156.242 -764.095
Plaéen porez na dobit 168
z_°(;’§;r‘c');‘;kn')z;;":gg’f7k2')h akdimoem 169 15.289.921 4.865.128
Primici/lzdaci od izdavanja/poviagenja dionica 170
Isplaéene dividende 171
Poveéanje (smanjenje) ostalin financijskih aktivnosti 172 15.289.921 4.865.128
?’lqeg;?:;/f;agﬁ(ssgr)nanjenje) novca i novéanih ekvivalenata 173 .44.023 296.259
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja 174 588.558 544.535
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 175 544.535 840.794
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Naziv fonda: ZIF Fima Proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.2010.-31.12.2010.

Obrazac IB

Nije bilo promjena radunovodstvenih politika.

Datum izvje$céa: 31.12.2010.
Sastavio: Andrea Potrebica
Telefon: 042660908

Ovlastena osoba drustva:

Branislav St{?mbolija

FiMA ©

PROPRIUS gfa;’:}’m PROPRIUS d.d. /
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