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FIMA PROPRIUS d.d.
ZATVORENI INVESTICIJSKI FOND

S JAVNOM PONUDOM

Konsolidirani fi nancijski izvjeitaji

za godinu koja je zavrsila 31. prosin ca ZAIO.

zajedno s lzvje5tajem neovisnog revizora
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FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijskifond s javnom ponudom
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Odgovornost za financijske izvje5taje

Uprava FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima ("Drustvo") duZna je pobrinuti se da
za svaku financijsku godinu budu sastavljeni financijski izvje5taji FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog
fonda s javnom ponudom ("Fond") i njegovih ovisnih druStava (,,Grupa") u skladu s Zakonom o investicijskim
fondovima (NN 150/05) iPravilnikom o strukturi isadrzaju finano.lskih izvje5taja zatvorenih investicijskih
fondova (NN 155/09) Hrvatske agencije zanadzor financijskih usluga, koji pruZaju istinit ifer pregted stanja u
Grupi, kao i rezultate poslovanja Grupe za navedenu godinu.

Nakon provedbe ispitivanja, Uprava Dru5tva odekuje da ie Grupa u dogledno vrijeme raspolagati
odgovarajucim resursima, te stoga pri sastavljanju financijskih izvjestaja i dalje usvaja nacelo vremenske
neogranidenosti poslovanja.

Odgovornosti Uprave Dru5tva pri izradifinancijskih izvje5taja obuhvacaju sljedece:
' odabir i dosljednu primjenu prikladnih racunovodstvenih politika;
' davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;
' postupanje u skladu s vaZecim radunovodstvenim standardima, uz objavljivanje i obrazlo2enje svih

materijalno znadajnih odstupanja u financijskim izvje5tajima i
' sastavljanje financijskih izvje5taja pod pretpostavkom vremenske neogranidenosti poslovanja, osim ako

pretpostavka da ce Fond nastaviti poslovati nije primjerena.

Uprava DruStva je odgovorna za vodenje odgovaraju6ih radunovodstvenih evidencija, koje u svakom trenutku s
opravdanom todno56u prikazuju financijski poloZaj Grupe i duZna je pobrinuti se da financijski izvjeStaji budu u
skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05) iPravilnikom o strukturi isadrZaju financijskih
izvje5taja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09). Pored toga, Uprava DruStva je odgovoma za cuvanje
imovine Grupe te za poduzimanje opravdanih koraka za sprjedavanje i otkrivanje prijevare i crug;h
nepravilnosti,

Potpisano u ime Uprave FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima:

Branislav Stambolija

eran Uprave 

P,

FIMA Global Invest d.o.o. za

Stanka Yraza25

42000 VaraZdin

Republika Hrvatska

31. oZujak 20'11. godine

ZIF FIMA PROPBIUS d,d.
\6Ftdin

2

upravljanje investicijskim fondovima

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s.iavnom ponudom
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Deloitte. Deloitte d.o-o.
ZagrebToyrer
Radnicka c6ta 80
1 0 000 Zagreb
Hrvatska
OIB: 11686457/80

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) 1 2351 999
www.deloifte.corn/hr

lzvje5taj neovisnog revizora

Dionidarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom d.d.:

Obavili smo reviziju konsolidiranih financijskih izvje5taja FIMA Proprius d.d. zatvorenog investicijskog fonda
s javnom ponudom ("Fond") i njegovih ovisnih dru5tava (,,Grupe") koji se sastoje od konsolidiranog
izvje5taja o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2010. godine, konsolidiranog izvjestaja o
sveobuhvatnoj dobiti, konsolidiranih izvje5taja o novdanim tokovima i konsolidiranog izvjestaja o
promjenama glavnice za godinu koja je tada zavr5ila, te saZetog prikaza znadajnih radunovodstvenih
politika i biljeZaka uz financijske izvje5taje.

Odgovornost Uprave za financijske izvjeStaje

Sastavljanje te objektivan prikaz konsolidiranih financijskih izvje5taja u skladu s Zakonom o investicijskim
fondovima (NN 150/05) iPravilnikom o strukturi isadrZaju financijskih izvjeStaja zatvorenih investicilskih
fondova (NN 155/09) potpadaju u djelokrug odgovornosti Uprave FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje
investicijskim fondovima ("Dru5tvo"), a to obuhva6a: ustrojavanje, uspostavljanje i odrZavanje internin
kontrola koje su relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvje5taja bez materijalno
znadajnih pogre5aka u prikazu, bilo kao posljedica prijevare ili pogreSke, odabir i primjenu odgovarajucih
radunovodstvenih politika te davanje radunovodstvenih procjena primjerenih danim okolnostima.

Odgovornost revizora

Na5a je odgovornost izraziti neovisno mi5ljenje o financijskim izvje5tajima na temetju naSe revizije. Reviziju
smo obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalaZu da postupamo u
skladu s etidkim pravilima te da reviziju planiramo i obavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da
financijski izvje5taji ne sadrZe materijalno znadajne pogreSke u prikazu.

Revizija ukljuduje primjenu postupaka kojima se prikupljaju revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima
objavljenim u financijskim izvjeStajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, uktjuduju6i i procjenu
rizika materijalno znadajnog pogre5nog prikaza financijskih izvje5taja, bilo kao posljedica prijevare ili
pogre5ke. U procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te
objektivno prezentiranje financijskih izvje5taja kako bi odredio revizijske postupke primjerene- dinim
okolnostima, a ne kako bi izrazio mi5ljenje o udinkovitosti internih kontrola u Grupi. Revizija takoder
ukljuduje i ocjenjivanje primjerenosti radunovodstvenih politika koje su primijenjene te znadajnih procjena
Uprave Dru5tva, kao i prikaza financijskih izvje5taja u cjelini.

Uvjereni smo da su revizijski dokazi koje smo prikupilidostatni i primjereni kao osnova zaizraZavanje na5eg
miSljenja.

Drustvo upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu: MBS GOO22O53; uplacen temeljni kapital: 44.9OO,OO kuna; elanovl
uprave: Branislav Vrtadnik i Paul Trinder; poslovna banka: Zagrebaaka banka d.d., Paromlinska 2, 1O OoO Zagrcb, Z. radun/bank account
no. 2360000-1 101896313; devizni raaun:2100312441 SWFT Code: ZABAHR2X IBAN: HR27 2360 OOOI 101B 9631 3: privredna banra
Zagreb d.d., Radkoga 6, 10 000 Zagreb, Z. racun/bank accounl Fo.234rc-1110098294; devizni raeun: ZOOIO-519758 SWIFT Cooe:
PBZGHR2X IBAN: HR38 2340 0091 1100 9829 4; Raifieis€*"be'ik Auf;a d.d-. P*injska 59, 1O OOO Zagrcb, Z. raeun/bank account no.
2484008-1100240905; devizni radun: 2100002537 SWFT Code: REiiifrzx iSAN: HR4A 2484 OO82 1O0O 0253 7

Deloitte se odnosi na tvrtku Deloitte Touche Tohmatsu, osrplrau - si(d- = SiESkim pEtvom (Swiss Vefein) i mrezu njegovih tvrtki
elanica, od kojih je svaka pravno odvojena i samosalr€ o6oba ltorir.rc !cq+= x*:#.deloiue.com/hr/o-nama za detaljni'opis pravne
strukture Deloitte Touche Tohmatsu i njegovih h/rtki danlca

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



lzvjeStai neovisnog revizora

Dionidarima FIMA Proprius d.d., zatvorenog investiciiskog fonda s javnom ponudom d.d. (nastavak):

MNjenje

Po naSem mi5ljenju, konsolidirani financijski izvje5taji prikazuju objektivno, u svim materijalno znadajnim
odre<lnicama, financijskipoloZajFonda na dan 31. prosinca 2010. godine, te rezultate njihovog poslovanja i
norEane tokove za godinu koja je tada zavr5ila u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/05)
i kayilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvje5taja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09).

Tandj za sastavljanje ftnancijskih izvjeStaja

SeEerno pozomost na Bilje5ku 2 koja opisuje temelj za sastavljanje ovih financijskih izvje5taja. Financijski
izrie5taiu su sastavljeni na opisani nadin u skladu sa zahtjevima Hrvatske agencije za nadzor financijskih
rre*rya, te se ne mogu promatrati kao da su sastavljeni na nekoj drugoj osnovi za sastavljanje financijskih
iaieSaja.

Branislav Vrtadnik,

Zagreb, Republ i ka Hrvatska

31. o2$ak2011.

a-^ Delol t te
d .o .  o ,

7  d n . ) 5 t . . \ \ t , .

re$iEbtrcesta s0
10 000 Zagr€b
NlB 0700851



lzvje5taj o financijskom poloZaju

Na dan 31. prosinca2A10. godine

(svi iznosi su izraieni u kunama)
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POZICIJA IMOVINE

ULAGANJA U NEKRETNINE

Materijalna imovina koja se drZi

ostvarivanja prihoda od najma

Gradevinski objekti

Haterijalna imovina

Zemlji5ta iSume

Ostala imovina

Ostala imovina

FIT'AT{CIJSKA IMOVINA

+'lolrac i novdani ekvivalenti

Frwrc{ska imovina raspoloZiva za

prodaiu

U*aganja koja se drZe do dospijeca

OSTALA IMOVINA

PofiaZivanja od najma

PotraZivanja s osnove dividendi,

depozit, repo ugovora i otplata

obveznica

Ostala potraZivanja

UKUPNA IMOVINA

Bilje5ka 01.01.2009.

4 .2 .

131.832.459

17.840.783

17.840.783

113 .991 .676

1 13.991 .676

20.575

20.575

44.253.405

588.558

24.547.232

19 .117 .615

956.507

529.768

937

425.802

4 . 1

2009.
prepravljeno

136.796.730

15.917.620

15.917.620

120.879.110

120.879.110

20.575

20.575

22.697.054

544.535

14.792.548

7.359.971

971.182

445,544

2.681

522.957

2014.

133.608.490

15.888.375

15.888.375

117.720.1't5

117 .720 .115

20.575

24.575

17.855.088

840-794

't 1.962-659

5-051-ffis

427.t90

109.214

2.U5

315.531
177.062.946 160.485.541 151.911.243

Bilje5ke u nastavku cine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.

Financijske izvjeStaje odobrila je Uprava FIMA Global lnvesta d.o.o.

dana 31.  oZujak 20 '11.  godine.

za upravljanje investicijskim fondovima

Branislav Stambolija

clan uorave 
'\>

'  i  ! - - \1i,v

ZIF FIMA PROPFIUS d.d.
\A6tdin

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investiciiski ferd s javnom ponudom
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lzvje5taj o financijskom poloZaju (nastavak;

Na dan 31. prosinca2010. godine

(svi iznosi su izraieni u kunama)
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Pozicija

OBVEZE

Obveze prema dru5tvu za upravljanje

fondovima

Obveze prema depozitnoj banci

Obveze s osnove ostalih do2voljenih

troikova fonda

Ostale obveze

UKUPNO OBVEZE

NETO IMOVINA FONDA

Broj izdanih dionica

Neto imovina po dionici

KAPITAL

Upisani temeljni kapitat

Revalorizacijske rezerve financijske

imovine raspoloZive za prodaju

Revalorizacijske rezerve materijalne

imovine

Zadr2ana dobiUgubiiak iz prethodni h

razdoblja

Tedajne razlike

DobiUgubitak tekuce financijske godine

UKUPNO KAPITAL I REZERVE

BiljeSka 01.01 .2009.

502.356

26.454

26.481

1.960.786

2009.

prepravljeno

409.487

23.954

21.729

810.717

2810.

380.1  30

22.786

1.307

68.604

2.516.077 1.265.887 472.827

174.546.869 159.219.654 151.438.416

2.003.172 2.003.172 2.003.172

87,13 79,49 75,60

10.2

10.1

200.317.200

(22.135.175)

3.902.481

(798.1  1e)

131.652

(6 .871 .170)

200.317.200 2A0.317,2A0

(16.599.938) (1a.564.6993

571.266 5U.V23

(6.222.610) (25.156.84s)

87.971 272.751

(18.934.235) (s.964.714)

-.{-

--{
-

-rG
*

--a-

-{ -

.-.I
-

174.546.869 159.219.654 151.438.416

Bilje5ke u nastavku cine sastavni dio ovih financijskih izvje5taja.

Financijske izvje5taje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o

dana 31 . oZujak 20'1 1. godine.

za upravljanje investicijskim fondovima

Branislav Sta

clan Uprave

mboli ja
k\\
1 \ . )
i { -
t. >.- . y /  
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lzvje5taj o sveobuhvatnoj

Za godinu koja je zavr5ila

(svi iznosi su izraieni u kunama)

dobiti

31 .  p ros inea201A.
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POZtCtJA

PRIHODIOD ULAGANJA

Prihod od prodaje materijalne imovine i nekretninskih druStava

Prihod od najma

Realizirani dobici po vri jednosnicama

Prihodi od kamata

Pozitivne te6ajne razlike

Prihod od dlvidendii udjela u dobiti

Ostali prihodi

Ukupno prihodi od ulaganja

RASHODI

Realizirani gubici po vri jednosnicama

Negativne tedajne razlike

Rashodi s osnova odnosa s druStvom za upravljanje

Rashodi od kamata

Naknada depozitnoj banci

Urnanjenje imovine

Ostali dozvoljeni troikovi fonda

Ostali troSkovi poslovanja

Ukupno rashodi

Neto dobit (gubitak) od ulaganja

Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u investicijke nekretnine

Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja

Dobit i l i  gubitak pri je oporezivanja

Porez na dobit

Dobit i l i  gubitak

Promjena revalorizacijskih rezervi materijalne imovine i nekretninskih

druStava

Nerealizirani dobici/gubici f i nancijske imovine raspoloZive za prodaju

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit

Bil je5ka 2009

prepravljeno

133.807

718.446

18 .360

648.473

47.431

49.392

1  5 .1  03

2010.

357.880

28 .816

144.342

1.956

68.592

2.412.547

4 , 1 .

1 1

't.631.012 3.014.133

1 1 5.760.464

100.502

4.268.917

1 .421

309.336

7.594.830

548.477

58.1 37

18.642.084

2.238.012

1 .489

3 .811 .488

1 .560

276.420

6 .129 .881

343.689

J Y - O O C

12.842.2M

t z

(17.0't1.O72) {9.828.071}

(1.e2s.163) (136.643;

(1.923.163) (136.64i )

(18.934.23s) (9.s64.714)

1 3 (18.934.235) (9.964.714],

(16.730.2121 (8.179.24A1

Bilje5ke u nastavku cine sastavni dio ovih financijskih izvje5taja.

Financijske izvjeSiaje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31.  oZujka 201 1.  godine.

1 3

1 2

1 0

(3.331.214) (249.765)

5.535.237 2.035.239

2.204.423 1.785.474
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lzvje5taj o novdanim tokovima

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(sri iznosi su izraZeni u kunama)
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FgztcrJA

l{ovcani tok iz poslovnih aktivnosti

Dobit ili gubitak prije oporezivanja

lspravak vrijednosti potraZivanja i ostale imovine
i sl. dpisi koji nemaju novcani tijek

Priftod od kamata

Rashodikamata

hrecanje (smanjenje) ulaganja u materijalnu
inovinu

mrecanie (smanjenje) ulaganja u nekretninska
*u5hra

neueanle smanjenje ulaganja u ostalu-
-wrciisku imovinu

htleanje (smanjenje) potraZivanja od najma

Pririci od kamata

Rir{ci od dividendi/udjela u dobiti

tuvecanje (smanjenje) ostalih potraZivanja iz
pclovnih aktivnosti

Poveianje (smanjenje) obveza prema druStvu za
upravljanje i depozitnoj banci

Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz
poslovnih aktivnosti

Nov6ani tok iz financijskih aktivnosti

Povecanje (smanjenje) ostalih financijskih
aktivnosti

Neto pove6anje (smanjenje) novca i novcanih
ekvivalenata

Novac i novdani ekvivalenti na podetku razdoblja

Novac i novdaniekvivalenti na kraju razdoblja

(1.156.242) t/64.0S5)

15.289.921 4.86s.128

15.289.921 4.865.128

g4.an) zYo -zcY

588.558 544.535

544.535 840.794

Bilie5ka 2009.

(1s.333.944)

2A1A-

(4.568.86e)

(18.e34.235)

6 .129.881

(648.473)

1 .421

(13.022.369)

0

11.757 .644

84.224

646.729

0

(e7.155)

(e5.36e)

(9.964.714)

4 .134.127

(144.342)

1 .560

(380.857)

2.308.336

336.330

144.678

(20e_364

(30-525)

Financijske izvje5taje odobrila je Uprava FIMA Global Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima

dana 31. oZujak 201 1. godine.

Branislav

6lan Uprave

FflArffiJSd-d.
E
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2008.

isvi iznosi su izraZeni u kunama)

1. OPCI PODACI

Djelatnost

ZrF FIMA Proprius d.d. sa sjediStem u VaraZdinu, Medimurska 28 je zatvoreni investicijski fond sa javnom

:,::udom za ulaganje u nekretnine, utemeljen kao dionicki dru5tvo cija je osnovna djelatnost nabava novcanih

:'=;stava neogranidenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganje tih sredstava, uva2avaludi nacela

:'3;nosti. profitabilnosti, l ikvidnosti i distribucije rizika, s odobrenjem i pod nadzorom Hrvatske agencije za
-aazo!' fi nancijskih usluga ('HANFA').

-=-anje 
Fonda je neogranideno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda FIMA Proprius d.d je

-: srje-nja 2007. godine izdala HANFA. Fond je zapodeo s poslovanjem 11. svibnja 2007. godine.

i  = FIMA Proprius d.d. je vecinskivlasnik FIMA Rent d.o.o. ( '100%) te ima kontrolu nad navedenim dru5tvom.
= t*'A Rent d.o.o. je ve6inski vlasnik FIMA Proprius d.o.o. Banja Luka (100%) te ima kontrolu nad navedenim

:--S:som. ZIF FIMA Proprius d.d., FIMA Rent d.o.o. i FIMA Proprius d.o.o. Banja Luka dine FIMA Proprius

:  - , J -

DruStvo za upravljanje fondovima

- s{:aiu sa Statutom Fonda i uvjetima i za investicijske fondove ("Zakon") Fondom upravlja FIMA Global invest

: : ?, ze upravljanje investicijskim fondovima ("Dru5tvo"), registrirano u VaraZdinu.

l-;Sno za upravljanje je registrirano Trgovadkom sudu u VaraZdinu 14. travnja 2003 godine. Upisani i upla6eni

::-e:jni kapital dru5tva iznosi 1.000 tisu6a kuna.

l-uSivo je odgovorno za moie bitnu Stetu podinjenu vlasnicima udjela ako se ona dogodi zbog povrede

Zexcaa o investicijskim fondovima i Statuta Fonda. Prema Zakonu, naknada Dru5tvu godi5nje iznosi 2,50o/o
-e:o vrijednosti imovine Fonda, uvecane za iznos poreza, ukoliko porezna obveza postoji.

Depozitna banka

S;<iadno zakonu, Druitvo treba odabrati depozitnu banku (,,Depozitna banka"). Pored usluga pohrane

zasebne imovine i vodenja posebnog racuna za imovinu Fonda, Depozitna banka izvr5ava naloge Dru5tva u

,rezi s transakcijama s vrijednosnim papirima i drugom imovinom, te vodi racuna da je izradun neto vrijednosti

,movine u Fondu obavljen u skladu sa zakonskom regulativom, te Prospektom i Statutom Fonda. Depozitna

canka odgovara Dru5tvu i dionicarima za svu Steiu koju su oni pretrpjeli uslljecj kr'Senja zakona. Sukladno

zakonu, Depozitna bankazaratunava naknadu za svoje usluge u visini oC 0.15 .,: sc lJ.28* od neto imovine

Fonda, uvecano za iznos poreza.

FIMA PROPRIUS d.d. ,  zatvoreni  invest :c i lsk i fond s iavnom ponudom
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oPct PoDACt {NASTAVAK}

ffiEfa u*agania

su* "'c =r'rssektu i statutu Fonda strategija uraganja Fonda je srjedeca:
il&mrufutc :e rasic{ati najmanje 60% prikupljenih sredstava Fonda ulagati u nekretnine u Hrvatskoj, drZavama
flmmr;e FU CECD-a i CEFTA_e, sukladno ogranicenjim aizZakona.

PiwmeffiE si"=dstYa Fond moze uloziti u: vrijednosne papire, udjele ili dionice investicijskih fondova,
ilflrnffinfl'jfTrrerE :z$a novca i novdane depozite kod ovla5tenih banaka, sukladno Zakonu. Nastavno na
Ifrffisrffic Fcnu3 ce ulagati u Republici Hrvatskoj, dr2avama clanicama EU, OECD-a i CEFTA-e.

fu re - i@u uiaganja u nekretnine moci ulagati u sljedecu imovinu:

" #Eel:e lrili poslovne zgrade s pripadajuiim zemljiStem,

[ =s5ar.*e na kojima se gradi ako gradevinski plan odgovara uvjetima iz GUp-a i ako se prema
rq].ecl*nim kriterijima moZe racunati sa zavrsetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troskovi za
zet-:ri[s= re preraze ukupno 2oo/o neto vrijednosti imovine Fonda,

x sz3radene zemljista na kojima je prema vaze6im propisima lokalne i podruene (regionalne)
s#]s"irp{-aYe dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uredaja potrebnih
:E =e#janje odredenih djelatnosti i stoga odredena za skoru vlastitu gradnju, u skladu s odredbom
mf,*"e 'i- ovoga stavka,

d ao,lleffiwedna zemljista,

5 -eFF i cjionice trgovackih drustava cijije predmet poslovanja iskljucivo ili pretezito stjecanje i prociaja.
zl4mljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, ulaganje u dionice drugog fonda za'rexreftine ili vrijednosne papire, njihove izvedenice ili cerlifikate koje propise HANFA, a cija se cijena
:=n'eiji na nekretninama,

f;' "ai-i'ele i dionice trgovackih drustava u kojima nekretnine dine vise vise od 50% ukupne imovine
- 

asaala ulaganja u nekretnine kako je to izricito predvideno u Statutu Fonda i ovom prospeKtu.

il

I
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B ilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2010.
'svi iznosi su izraieni u kunama)

'1 .  OPCI PODACT(NASTAVAK)

Strategija ulaganja (nastavak)

lsim u nekretnine, imovina Fonda ce se u skladu s Zakonom ulagati u:

1. dionice izdavatelja iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e iOECD-a kojima se

trguje na organiziranim trZiStima,

2 duZnicke vri jednosne papire izdavatelja iz Republike Hrvatske, dlanica Europske unije, CEFTA-e i

OECD-a kojima se trguje na organiziranim trZi5tima,

3 udjele i l i  dionice investicijskih fondova registriranih u Republici Hrvatskoj, drlavama dlanicama

Europske unije, CEFTA-e i OECD-a do 1A% imovine Fonda pod uvjetom:

a) da je razina za5tite ulagaca i obveza i obveza izvjeScivanja i informiranja ulagaca u takve

fondove barem jednaka zahtjevima propisanim zakonom, osobito u pogledu ogranicenja

ulaganja, te da su takvi investicijskifondovi ovla5teni od HANFA-e,

b) da je prospektom il i  statutom fonda u dije se dionice i l i  udjele ula2e predvideno da najviSe

10% imovine fonda moZe biti uloZeno u dionice i l i  udjele drugih fondova

c) da ne naplacuju upravljadku naknadu vedu od 3,5%

! Instrumente trZiSta novca i novcane deoozite.

Osobe odgovorne za poslovanje Fonda

Uprava

. Goran Dobrojevic-predsjednik Uprave druStva FIMA Global Invest d.o.o. do 19. travnja2010.

.  Dani je l  Mi le t i6  -  predsjednik Uprave drudtva FIMA Global  lnvest  d.o.o.  do 15.  s tudenog 2010.

. Branislav Stambolija - dlan Uprave dru5tva FIMA Global Invest d.o.o. od 04. kolovoza 2010.

T{adzorni odbor

.  Nada Kozul ic  -  predsjednik NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  do 31.  ko lovoza 20 '10.

. Latif Bajrovi6 - zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31 . kolovoza 2010.

.  Luka Mato5i i  -  c lan NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  do 31.  ko lovoza 2010.

.  lvan Lepoglavec -  c lan NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  do 31 .  ko lovoza 2010.

. leljko Krcmar - dlan NO ZIF-a FIMA Proprius d.d. do 31 . kolovoza 2C'1C.

.  Damir  Rovis -  predsjednik NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  od 31.  ko lovcza 2 i1 l

.  Nada Kozul ic  -  zamjenik predsjednika NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  ac 3-  r :  : .  :za 2 l 'J .

.  Luka Mato5ic -  d lan NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  od 31.  ko lovoza 2CiC,

.  lvan Lepoglavec -  c lan NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  od 31.  ko lovcza 2 l -  l

.  Janko Vukoja -  c lan NO ZIF-a FIMA Propr ius d.d.  od 31.  ko lovoza 2Ci  l

FIMA PROPRIUS d.d. ,  zatvoren!  inv=si :c i jsk i  fond s javnom ponudom
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Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2O't0.
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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Z SAZETAKTEMELJNIHRAEUNOVODSWEHI}IPOLITIKA

Ejava o sukladnosti

Fnnncijski izvje5taji pripremljeni su u skladu s Zakonom o investicijskim fondovima (NN 150/08) i
Pravilnikom o strukturi i sadrZaju financijskih izvje5taja zatvorenih investicijskih fondova (NN 155/09).Hrvatska

agencija za nadzor financijskih usluga (,,HANFA') je 13. sijednja 2011. objavila Uputu o predaji godi$njih

frercijskih izvje5taja za javnu objavu i statistidke potrebe za 2010. godinu na osnovu koje su financijski
iarilStaji u ovom obliku pripremljeni za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010. godine.

Osnova sastavljanja

Ovi financijski izvjeStaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu i financijske obveze po

fur wijednosti kroz radun dobiti i gubitka i derivativne financijske instrumente. Ostala financijska imovina i
*reze iskazani su po amortiziranom tro5ku ili povijesnom tro5ku te pod pretpostavkom vremenske
neogranicenosti poslovanja.

lspravak podetnog stanja

U Grupi je tijekom 2010. godine do5lo do materijalnog smanjenja vrijednosti nekretnina u odnosu na
cjefokupnu imovinu Grupe. Grupa je priznala iznos umanjenja vrijednosti nekretnina kroz radunu dobiti i
gubitka. Grupa je ispravila i podetna stanja za dio umanjenja vrijednosti nekretnina iz prijaSnjih godina te
prenijela gubitak od umanjenja vrijednosti iz revalorizacijskih rezervi na radun dobiti i gubitka u 2009. godini.
Ispravljene su slijedece pozicije u financijskim izvje5tajima Grupe.

31.12.2009 31.12.20A9

prepravljeno

571.266

7.594.830

Razlika

lzvje5tajna valuta

Financijski izvje5taji Grupe iskazani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine,

sluZbenitedajkune u odnosu na EUR bio je 7,38517 odnosno 7,306199.

Revalorizacijske rezerve

materijalna imovine

Umanjenje vrijednosti

(8.166.0e6) r.se4-830)
7_594.830

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni tonres$cfs*iffi siavnom ponudom t l



BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(sti iznosi su izraieni u kunama)

z SAZETAK TEMELJNIH RAeUNovoDsTvENtH poLtIKA (NASTAVAK)

Osnova konsolidacije

l(orsolidirani financijski izvje5taji obuhvaiaju financijske izvje5taje Fonda i subjekata pod njegovom kontrotom
(r&"gCIvih ovisnih druStava). Fond ima kontrolu nad onim subjektima u kojima ima mo6 upravljanja financijskim
i @ovnim politikama na nacin da ostvaruje koristi iz aktivnosti tih subjekata.

Frerrcijski izvje5taji ovisnih druStava su po potrebi uskladeni kako bi radunovodstvene politike tih dru5tava bile
u sldadu s onima koje koriste drugi dlanovi Grupe.

Sle madajne transakcije, stanja te prihodi i rashodi iz odnosa medu dlanovima Grupe su prilikom konsolidacije
u ciplcsti eliminirani.

nar$mki udjeli u neto imovini konsolidiranih ovisnih dru5tava u ovim su financijskim izvje5tajima prikazani

odtxtieno od udjela grupe u njima. Manjinski udjeli obuhvaiaju iznos udjela na dan poslovnog spajanja i
rnargtnski udio u promjenama glavnice od datuma poslovnog spajanja.

Gtbbi povezani s manjinskim udjelom u glavnici ovisnog dru5tva rasporeduju se na udio Grupe u
kfr{ manjina ima obvezu i sposobna je provesti dodatna ulaganja kako bi pokrila gubitke.

onojmjeri u

FIMA PROPRIUS d.d., zatvors$ frueslicils*ifud s javnom ponudom 1'2.



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosin ca 2A10

is',,ti iznosi su izraieni u kunama)
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2. SAZETAKTEMELJNTHRACUNOVODSTVENIHPOLTTTKA(NASTAVAK)

F{ekretnine, postrojenja i oprema

tr:::tl j iSta i zgrade koji se koriste u proizvodnji i l i isporuci robe ili usluga, il i u administrativne svrhe su u bilanci

:razani u revaloriziranim iznosima, koji predstavljaju njihovu fer vrijednost na datum revalorizacije umanjenu
-a :scravak vrijednosti i kumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Revalorizacija se provodi redovito tako da

s: <njigovodstveni iznosi ne razlikuju znadajno od iznosa koji bi bili utvrdeni koriStenjem fer vrijednosti na

:a:":n bi lance.

S-:kc poveianje proiza5lo iz revalorizacije zemlji5ta i zgrada knjiZi se u korist priduve iz revalorizacije
-3{-einina. izuzev u mjeri u kojoj poni5tava smanjenje proiza5lo revalorizacijom istog sredstva koje je

:'e:rcdno priznato u radunu dobiti i gubitka, u kom slucaju se poveianje evidentira u radunu dobiti i gubitka do

:-csa prethodno iskazanog smanjenja. Smanjenje knjigovodstvenog iznosa proizaSlo iz revalorizacije

::-'lSia i zgrada tereti izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti u iznosu razlike iznad stanja u revalorizacijskoj pricuvi
.:-e se odnosi na prethodnu revalorizaciju istog sredstva.
t:*:i 'zaclia revaloriziranih zgrada tereti izvje5taj o sveobuhvatnoj dobiti. Prilikom kasnije prodaje ili
-=s:scorranja revalorizirane nekretnine, viSak proiziSao iz revalorizadje i iskazan u revalorizacijskoj pricuvi se

:'::;si :zravno nazadr2anu dobit. Prijenos iz revalorizacijske pricuve nazadr2anu dobit se provodi samo ako
i= ^={a qrcr{qfirn nroqfrio nriznavali

{{={feirl ine u izgradnji namijenjene proizvodnji, zakupu il i  za administrativne i l i  jo5 neutvrdene svrhe se iskazuju

:,: -l'oSku nabave umanjenom za priznale gubitke od umanjenja. Tro5ak nabave obuhvaca troSak honorara za

: -: 'esionalne usluge te kod kvalif icirane imovine tro5kove posudbe kapitalizirane u sklad'.: s
-=:unovodstvenom polit ikom Grupe. Amortizacija ove imovine, koja se obradunava ns isiai nqnnv: L=a z;

:s::,e nekretnine, zapodinje kad je sredstvo spremno za namjeravanu uporabu.

I::rl j lSte u vlasni5tvu se ne amortizira.

: - : r t izac i ja  se obracunava na nacin da se nabavna i l i  proc i jen jena vr i jednost  imovine.  os i rn z : :  -  s : :  -

, 'asnlStvu inekreinina u izgradnji, otpisuje ti jekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrl^e -s:t:=

e:icri izacije. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vri jednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju s,",a<e

3cdine, pri cemu se ucinci eventualnih promjena procjena obradunavaju prospektivno.

,:novina u posjedu temeljem financijskog najma se amortizira ti jekom odekivanog vijeka uporabe na istoj osnovi

xao i imovina u vlasni5tvu i l i  t i jekom razdoblja predmetnog najma ako je kra6e.

Dobit i gubitak od prodaje i l i  rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika

lzmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznale u racunu

dobiti i  gubitka.

FIMA PROPRIUS d.d. ,  zatvcrer ,  - .3s:  : .  : '  ' : - :  s  javnom ponudom 1 4



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinea20l0-

(ai iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAKTEMELJNIHRACUNOVODSTVE}'IIHPOLITIKA(NASTAVAK)

*rcticijske nekretnine

*nrcsti,cijske nekretnine, a to su nekretnine koje se drZe radi ostvarivanje zarade od zakupnine i/ili pove6anja

Hi5ne wijednosti sredstva, se podetno mjere po tro5ku nabave, koji ukljucuje tro5kove transakcije. Nakon
poe*og priznavanja, investicijske nekretnine se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proiza5li iz promjena

hryrijednosti investicijske nekretnine se ukljuduju u radun dobiti gubitka kada su nastali.

ftihodi od kamata

Pd}lodi od kamata iskazuju se u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po nadelu

obradunanih kamata. Prihodi od kamata ukljuduju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice s fiksnim
pdfrodom, obveznice te obradunani diskont na trezorske i komercijalne zapise, zapise s promjenjivim

Icarnatama i druge financijske instrumente po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka, te raspoloZive za
prodaju- Prihodi od kamata ostvarenih iz imovine nominirane u stranoj valuti ukljucuju tedajne razlike s osnove
prunpne tedajeva.

Prftodi od dividendi

hhodi od dividendi, tj. udjela po osnovi ulaganja se priznaju kad je utvrdeno pravo dionidara na primitak

dvidende, a povezana potraZivanja iskazuju se u bilanci u okviru "ostala imovina", odnosno u izvje5taju o

seohrhvatnojdobiti u okviru "prihoda od dividendi".

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni irn edtc{dd fsrd s javnom ponudom '1 6
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. pros!nca 2010
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAKTEMELJNTHRAcUNOVODSTVENTHPOLTTTKA(NASTAVAK)

Tro5kovi upravljanja i ostali troSkovi koji terete fond

T:c5kovi upravljanja koji terete imovinu Fonda su kako slijedi:

. Naknada Dru5ivu za upravljanje investicijskim fondom, koja iznosi 2,5% godi5nje od neto vrijednosti

imovine Fonda, uvecano za porez, ako postoji porezna obveza;

. Naknada depozitnoj banci koja iznosi od 0,15% do 0,20% godi5nje od neto vrijednosti imovine Fonda

ovisno o volumenu Fonda i uveiana za porez, ako postoji porezna obveza;

. Naknade itro5kovi clanovima Nadzornog obora Fonda;

. Tro5kovi, provizije il i pristojbe neposredno povezane sa stjecanjem ili prodajom imovine Fonda;

. Naknade i tro5kovi vodenja registra dionica te troSkovi isplate dividendi;

. Revizorski i odvjetnidki troSkovi, te ostali tro5kovi u svezi sa strudnim poslovima potrebitim za

obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti Dru5tva za upravljanje;

. Tro5kovi izrade, tiskanja i po5tarine vezani uz objave i dostavu izvjeSca koja se sukladno Zakonu i

ovom Prospektu dostavljaju dionicarima Fonda;

. Tro5kovi odrZavanja Glavne Skup5tine, osim u slucaju lzvanredne Skup5tine koju Dru5tvo sazove u

kojem sludaju te tro5kove snosi Dru5tvo,

. Sve propisane naknade i pristojbe koje se placaju Nadzornom tijelu u vezi s izdavanjem odobrenja

Fondu;

. Tro5kovi uvr5tenja dionica Fonda na burzu ili uredeno javno trZi5te te tro5kovi odzavanja kotacije:

. Porezi koje je Grupa sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske duZan platiti na imcv!:: ".'

dobit od poslovanja;

. TroSkovi obveznih ogla5avanja, i

* 
. Ostalitro5koviodredeni posebnim Zakonima (tro5kovi Nadzornog tijela).

F \aknada za upravljanje Dru5tvu i naknada Depozitnoj banci obracunavaju se svakodnevnc. a ? e---

t 
rjesecno, dok se tro5kovi nastali u svezi sa stjecanjem i prodajom imovine iz imovine Fonda obradunava.- :a

r{ :atum transakcije. Ostali tro5kovi terete imovinu Grupe u skladu s odlukama Uprave DruStva u sivamc

:astalom iznosu.
itrrr 

Prera6unavanje stranih sredstava pla6anja

Sredstva i izvori sredstava izraieni u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u kunsku protuvrijednost

so srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vaZecem na datum bilance. Prihodi i rashodi u stranim sredstvima

claeanja preradunavaju se po tecaju na dan transakcije. Realizirani dobici i gubici nastali preracunavanjem

deviznih stavaka bilance po tecaju Hrvatske narodne banke svakodnevno se evidentiraju u izvje5taju o

sveobuhvatnoj dobiti. Tecajne razlike pc vrijednosnicama iskazuju se u okviru neto realizirane/nerealizirane

dobit i  od vr i jednosnica.

f;l

t
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{
U

e
E
T
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNTH RACUNOVODSWENIH pOLtTtKA (NASTAVAK)

Novac i novdani ekvivalenti

i-lovac obuhva6a novac i novdane ekvivalente. Novdani ekvivalenti su kratkorodna ulaganja visoke likvidnosti

rola se mogu u svakom trenutku konvertirati u poznate iznose novca i koja nisu izlolena znadajnim

rromjenama vrijednosti.

Vrijednosnice

Vriiednosnice se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja, a to je datum na koji se vrijednosnica kupuje

tti prodaje temeljem ugovora ciji uvjeti nalaZu isporuku ulaganja u roku utvrdenom na predmetnom trZi5tu.

Fodetno se mjere po fer vrijednosti uveianoj za troSkove transakcije, osim vrijednosnicama koje su svrstane u

kategoriju kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti, koja se podetno

m-Fri po fer vrijednosti. Vrijednosnice su razvrstane u sljede6e kategorije: vrijednosnice "po fer vrijednosti kroz
racun dobiti ili gubitka", "vrijednosnice koje se drZe do dospijeca", "vrijednosnice raspoloZive za prodaju" te
-dani zajmovi i potraZivanja". Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni vrijednosnica i odreduje se kod prvog
priznavanja

Vijednosnice raspoloiive za prodaju

Dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju izravno u sredstvima vlasnika udjela u

sklopu revalorizacijske priduve za ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata koje se

izradunavaju metodom efektivne kamate i tedajnih razhka po monetarnoj imovini, koji se svi priznaju izravno u
radunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili utvrdenog umanjenja vrijednosti vrijednosnice, kumulativna dobit il i

kumulativni gubitak prethodno priznal u sklopu revalorizacijske pricuve za ulaganja se ukljuduje u izvje5taj o
sveobuhvatnoj dobiti.

Dividende na glavnicke instrumente svrstane u portfelj imovine raspoloZive za prodaju se priznaju u izvje5taj o

sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Grupe na primitak dividende.

Fer vrijednost monetarne imovine raspoloZive za prodaju koja je denominirana u stranoj valuti se odreduje u
valuti u kojoj je imovina denominirana i zatim preracunava po srednjem teiaju na datum bilance. Promjena fer
vrijednosti koja je povezana s tecajnim razlikama koje su posljedica promjene amortiziranog tro5ka sredstva se
priznaje u radunu dobiti i gubitka, a druge promjene se priznaju u sredstvima dionicara

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 3'1. prosinca 2O{0.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

2- - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSWENIH POLIT|KA (NASTAVAK)

Vijednosn ice raspoloiive za p rodaj u (n astavak)

Gubitak od umanjenja vrijednosti vlasnidkih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznaje se prenosenjem

razlike amortiziranog troSka stjecanja i teku6e fer vrijednosti iz kapitala i rezervi u racun dobiti i gubitka. Ukoliko

naknadni dogadaj rezultira smanjenjem iznosa gubitka od umanjenja vrijednosti duZnickih vrijednosnica

naspoloZivih za prodaju, prethodno priznati gubitak od umanjenja vrijednosti se otpuSta kroz izvje5taj o

srteobuhvatnoj dobiti. Medutim, svaki naknadni oporavak fer vrijednosti vlasnicke vrijednosnice raspoloZive za
prodaju za koju je priznato umanjenje vrijednosti priznaje se izravno u kapitalu. Promjene u rezervaciji za

wnanjenje vrijednosti koje se odnosi na Vremensku vrijednost novca sastavni su dio prihoda od kamata.

lvletoda efe ktiv n e ka m ate

tleioda efektivne kamate je metoda kojom se izradunava amortizirani tro5ak financijskog sredstva i prihod od

l@nata rasporecluje tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se procijenjeni

btxludi novdani priljevi, uklju6ujuci sve naknade po placenim ili primljenim bodovima koje su sastavni dio

efektivne kamatne stope, zatim tro5kove transakcije i druge premije i diskonte, diskontiraju tijekom odekivanog

vipka financijskog sredstva ili kraceg razdoblja ako je primjenjivo. Prihodi od duZnickih instrumenata, osim

firnncfjske imovine odredene zaiskazivanje po fer vrijednosti kroz radun dobiti ili gubitka, se priznaju po osnovi

efektivne kamate.

Zajmovi i potraiivanja

Pofaiivanja od kupaca, potraZivanja po danim zajmovima i druga potraZivanja s fiksnim iti odreduim

$acanjima koja ne kotiraju na aktivnom trZi5tu su svrstana u dane zajmove i potraZvania- Zainwi i

potaZivanja se mjere po amortiziranom tro5ku koristeci metodu efektivne kamate, umanjenom za everf,*e
gubitke zbog umanjenja. Prihodi od kamata se priznaju primjenom efektivne kamatne stope, izrzev l€d

kratkorodnih potraZivanja, kod kojih priznavanje kamata ne bi bilo materijalno znadajno,

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni invedictski fond s javnom ponudom , I R



Bilje5ke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 281A.

(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RAGUNOVODSWENTH POL|TIKA (NASTAVAK)

Derivativni fi nancijski instrumenti

U okviru redovnog poslovanja Grupa koristi derivativne financijske instrumente. Derivativni financijski instrumenti

@etno se u bilanci priznaju po tro5ku, ukljucivSi tro5kove transakcije, i naknadno mjere po fer vrijednosti. Fer

wijednosti utvrduju se primjenom metoda diskontiranog novdanog tijeka. Svi derivati dija je vrijednost pozitivna

iskazuju se kao imovina, dok se svi derivati negativne vrijednosti iskazuju kao obveze. Promjene fer vrijednosti

derivata iskazuju se u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti.

Odredene transakcije derivatima, iako pruZaju udinkovitu ekonomsku zaStitu rizidnih pozicija kojima Fond upravlja,

ipak ne potpadaju u radunovodstvo za5tite prema specificnim pravilima MRS-a 39, te se stoga obradunavaju kao

derivati namijenjeni trgovanju, pri demu se dobici i gubici nastali promjenama fer vrijednosti tih derivata iskazuju u

izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Fond nije imao otvorene derivativne instrumente na 31. prosinca2OlO. i2OO9.
godine.

Porez na dobit

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuie porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti

razdoblja iskazanoj u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda kde su

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitre. Tekuca
porezna obveza izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donder{a na

datum bilance.

Odgodeni polez jest iznos za koji se odekuje da 6e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu

knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvje5tajima i pripadajuce porezne osnovice koja se

koristi za izradunavanie oporezive dobiti.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreri lrrcsticisfti fond s javnom ponudom I Y



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prcsinca ZJt,3.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)
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2. SAZETAKTEMELJNTHRACUNOVODSTVENTHPOLITTKA(NASTAVAK)

Porez na dobit (nastavak)

Odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna

imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ie biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je

moguce iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju. Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine

preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vi5e nije vjerojatno da ce biti raspoloZiv

oostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obradunava se po

pcreznim stopama za koje se ocekuje da ce biti u primjeni u razdoblju u kojem ce doci do podmirenja obveze ili

realizacije sredstva a na temelju poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku dono5enja na dan

: i lance.

Porez se evidentira na teret il i u korist raduna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se knjiZe

lzravno u korist il i na teret glavnice, u kom slucaju se porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Kljudne radunovodstvene procjene i pretpostavke

Procjene i pretpostavke se temelje na povijesnom iskustvu i raznim ostalim cimbenicima koji se smatraju

razumnim s obzirom na okolnosti i informacije koje su dostupne na datum sastavljanja financijskih izvje5taja,

rezultat kojih cini polaziSte za stvaranje prosudbi o vrijednosti imovine i obveza koje se ne mogu dobiti

;ednostavno iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od ovakvih procjena. Procjene i uz njih

vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene radunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju

u kojem je procjena izmijenjena ukoliko izmjena utjece samo na to razdoblje, il i u razdoblju izmjene i buducln':

:ezdobljima ukoliko izmjena utjece na teku6e i budu6a razdoblja.

Dugotrajna imovina

Kako se nekretninama trguje na drugadiji nacin nego uobidajenim unificiranim buzovnir, ^s--r--:-- -= ^=

postoji kontinuirani tijek vedeg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija objektima kucc::::a-: :: ::

sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskih fondova za nekreln:ie..'=.':;?'-=

;':ekretninskog dijela portfelja temelji na procjenama ovladtenih sudskih procjenitelja. Svaka se eie-e:-a

nekretnine prilikom kupnje odreduje kao srednja vrijednost triju procjena od tri medusobno neovisna oviaS:e:=
procjenitelja. Navedene se procjene ujedno revidiraju svaka tri mjeseca radi poivrdivanja ili kcrekcije

procijenjenih vrijednosti. Tri medusobno neovisna procjenitelja od dijih se procjena izradunava srednja

vrijednost koja se uzima kao trZi5na velicina za evaluaciju pozicija u nekretninskom dijelu portfelja koriste se

kako bi se minimizirao rizik eventualnih odstupanja procijenjenih vrijednosti od tr2iSnih (preteZno se koriste

usluge procjeniteljskih tvrtki velikih hrvatskih banaka).

Pregledali smo postupke koji su primijenjeni u procjeni vrijednosti ulaganja, kao i popratnu dokumentaciju, te

smo uvjereni da su postupci i dokumentacija primjereni u danim okolnostima.

FIMA PROPRIUS d.d.  za lvcre^ ^ ,  es:  : l :sk i  fond s iavnom ponudom L V



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2O10.

(svi iznosi su izraieni u kunama)

2. SAZETAK TEMELJNIH RAGUNOVODSWENIH POLTflKA (NASTAVAK)

Kliudne radu n ovodstvene procjen e i pretpostavke ( nastava k)

Investicij s ke n e kretn i n e

Vrijednost investicijske nekretnine je temeljena na procjeni zbog nepostojanja trZi5nih cijena za usporedbu.

Pregledali smo postupke koji su primijenjeni u procjeni vrijednosti ulaganja, kao i popratnu dokumentaciju, te

srno uvjereni da su postupci i dokumentacija primjereni u danim okolnostima.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvorsf irue*icilskifond s javnom ponudom 21



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u kunama)

3. POSEBNI POKAZATELJI FONDA

Pozicija 31.12.24$ 31.12,
prethodne
godine (n)

1 5 9 . 2 1 9 . 0 1 9

2.003.172

79,48

Prethodna
godina (n)

2,89

(5,77)

79,48

87,27

174.814.753

159.219.019

31.12. 31.12.
prethodne prethodne

godine (n-1) godine (n-2)

31.12.
prethodne

godine (n-3)

ileto imovina Fonda

Brr{ dionica

Vriiednost neto imovine
fonda po dionici

Pokazatelj uku pni h troSkova

lsplacena dividenda po
dronici

Ukupan prinos

NajniZa vrijednost neto
imovine fonda po dionici

Naivi5a vrijednost neto
imoMne fonda po dionici

Naivi5a vrijednost neto
imovine fonda

NajniZa vrijednost neto
imovine fonda

151.436.243

2.003.172

75,60

201o

2,88

(4,89)

74,78

75,25

158.750.880

149.789.540

174.527.224

2.003.172

87,13

Prethodna
godina (n-1)

200.543.108

2.003.172

100,11

Prethodna
godina (n-2)

Prethodna
godina

(n-3)

2 ,99

(12,e7)

87,08

97,83

195.977,697

174.436.895

3,5

1 , 8 9

97,78

104,21

204.737.751

195.861-564

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni *nres$ct*ifond s javnom ponudom zz



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

3- POSEBNTPOKAZATELJTFONDA(NASTAVAK)

Pravne osobe za posredovanje u trgovanju vrijednosnim papirima putem kojih je Grupa obavila vise od 10%
svrojih transakcija tijekom teku6eg r azdoblja

Vrijednost transakcija
obavljenih putem pravnih

Pravne osobe za posredovanje u =^?"ob" 
za posredovanje

trgovanju vrileonosnim pa;i;i;; iskazana kao postotak od
ukupne vrijednosti svih

transakcija fonda u teku6em
razdoblju

33,33343634
24,62142514
34,84856595

lzradun pokazatelja ukupnih tro5kova za obradunsko razdoblje:

Provizija pladena pravnoj
osobi za posredovanje
iskazana kao postotak

ukupne vrijednosti
transakcija obavljenih
posredstvom te pravne

osobe

0,249959474

2009.

4.268.917

309.336

256.023

17 _119

s2.59)

Erste Invest d.o.o.
St Inyest d.o.o.
FlIfi Vrijednosnice d.o.o.

Naknada za upravljanje

Naknada depozitnoj banci

Naknade dlanovima nadzornoq odbora

Transakcr.l-ski troSkovi

Naknada Sredi5njoj depozitarnoj agenciji

Ostali dozvoljeni tro5kovi fonda

Ukupno troSkovi:

Prosjecna godiSnja vrijednost neto imovine
fonda

Udio troSkova u prosjednoj godi5njoj neto
vrijednosti imovine fonda (%)

2010-

3 .81  1 .488

276.420

207.400

11.349

90.419

Udio %

2,49

0 , 1 8

0 , 1 4

0,01

0,06

Udio %

2,51

0 , 1 8

0 , 1 5

0.e1

t,-05

4.397.076 2,88 4_9#t-975 egt

152.858.555 170.585.144

2,88 2,$

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni incslicijski fond s javnom ponudom z 5



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosincaZAIA-
(svi iznosi su izraieni u kunama)
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POSEBNT POKAZATELJT c RUPE (NASTAVAK)

lzvjeS6e Uprave s obrazloZenjem poslovnih rezultata Fonda, promjena u portfelju i planirane strategije
ulaganja u nastupaju6em razdoblju:

Poslovanjem Grupe neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanjila 2a7.781.238 kuna tako da je

neto imovina Grupe na dan 31. prosinca 2010. godine iznosila je 151.438.416 kuna ili75,60 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na31. prosinca 2010 godine sastojala se od 87,96% nekretnina,
7,88% dionica i udjela u otvorenim investicijskim fondovima, 3,33o/o depozita, 0,29o/o ostale imovine koja
ukljuduje potraZivanje za PDV. Novdana sredstva dinila su 0,56% imovine Grupe.Grupa je ostvari gubitak u
iznosu 9.964.714 kuna. Najveci rashodi koji su dovelido gubitka Grupe je rashod za naknadu za upravljanje,
realizirani gubitak od prodaje udjela u otvorenim investicijskim fondovima te negativna revalorizacije
vrijednosti nekretnina u portfelju Grupe. Tijekom godine prihodi grupe nisu bili dostatni da u cijelosti pokriju

rashode koji se generiraju na mjesednoj osnovi.

Tijekom prva tri mjeseca u revizijama procjena nekretnina izradenih od strane ovla5tenih sudskih
procjenitelja, zabiljeZen je pad trZisne vrijednosti nekretnina koje cine portfelj Grupe. Obzirom na zabiljeZenu
korekciju cljena na trZi5tu nekretnina u RH, pad vrijednosti nekretnina koje dine portf'elj grupe bio je

neminovan. Tijekom drugog kvartala zabilje2en je daljnji pad cijena nekretnina pri demu je u je u drugom
kvartala zabtlie2eno slabljenje eura u odnosu na kunu Sto je utjecala na smanjenja vrijednosti ulaganja u
Bosni i Hercegovini. U drugom kvaftala do5lo je do promjeni u Upravi Fonda, dotada5njeg predsjednika

Uprave g. Gorana Dobrojevi6 je zamijenio g. Danijel Miletic koji je do tada bio na mjestu dlana Uprave. G.
Dobrojevic je nap,.isiio Dru5tvo.

Podetkom rujna dana su u zakup sva tri kata poslovnog prostora u vlasni5tvu Grupe koji se nalaze u
Vukovarskoj ulici u Zagrebu u popularnom ,,Chromosovom tornju". Prostor se sastoji od ukupno preko 1.200
m2, opremljen je svom potrebnom ICT infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvije godine,

Tijekom drugog i treceg kvartala intenzivirani su kontakti sa gradom VaraZdinom zapocetijoS u 2009. godini

Grad VaraZdin je prihvatio izmijenjeno ,,ldejno urbanistidko rje5enje novog viSestambenog naselja uz Ulicu V.
Novaka u VaraZdinu" koje se odnosi na nekretninu iz portfelja Grupe u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu. Radi
se o projektu kojisu izradrli arhitektiConing d.d., a investitor je Javna ustanova GradskistanoviVaraZdin.

Projekt ukljucuje izgradnju viSestambenog naselja u programu poticajne stanogradnje sa cetiri zgrade u
kojima 6e osim stambenih biti iposlovni prostori, sa 168 stanova,500 stanovnika te ukupno 254 parkirno-

garaZnih mjesta.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni ir'rrefq*ia fond s iavnom ponudom z1
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*-, ; FOSEtst{t PoKAZATEL'I GRUPE (NASTAVAK)

rf:€s::e iJprave s obrazlo2enjem poslovnih rezultata Grupe, promjena u portfelju i planirane strategijeir;aa;tja u nastupaju6em razdobtju:

lr: r*:- s'-:S-'rr':e Fonda doslo je do odredenih promjena iu sastavu Nadzornog odbora fonda gdje je na::: *r--:- s--lrci za predsjednika izabran g' Damir Rovis iz Basrer osiguranja. ostari cranovi Nadzornog:: : ' :=:- : :sa:asnja predsjednica gda. Nada Kozul i i ,  g.  rvan Lepogravec, g. Janko Vukoje te g. Lukarl1;511r3r ; - :-::€:';i i<vartalu na ispra2njeno miesto clana uprave nakon odobrenja od strane HANFE dosao jel-a*:' =' S:e*cci4a' U studenom doSlo je do nove promjene u upravi, g. Danijel Mileti6 napustio je Drustvo.- i =- ' ': : ':33s dobivanja suglasnosti za novog clana uprave od strane Hrvatske agenc'e za nadzor1r-3:::;is* - 'sr;ga' do izdavanja financijskih izvjesca nije dobivena sugrasnost za novog dlana uprave.
:;r;;1' ;- s:-aenog Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga zapodela redoviti nadzor nad:i:"t-'-- -- ::i ':da i druStva za upravljanje koji je zavrSen dostavom Zapisnika u veljaci 2011. godine u*': i* =:: :a Fend i drustvo posruju u skradu sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske.- 

#:- :-:sr:ca cjonesena je odluka o prodaji dijela zemljista u Varazdinu (Ulica Vilka Novaka) javnoj--:::-:-' '3-asski stanovi" vara2din' Grupa prvoj fazi Pos stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.3g6** -:-- s:a sto ce biti iskorisieno za izgradniu nove ceste koja ce omediti parcelu sa istocne strane, te ce.; -:-3 zliade u susjedstvu is uredenim okoli5em, ista povecati ostatka vrijednosti zemljista. Javna-:i:-: ' l a -Gradski stanovi" varaadinje zainteresi rana i za kupnju ostatka zemrjista te je spremna Eraditi novu::'-- ; 'cjektnu dokumentaciju izgradnje vi5estambenih zgrada obzirom da je na predmetnom zemrjistu:-*-:"' jer.a izgradnja druge faze pOS stanova.
-:€'1r:". prosinca dlanovima Nadzornog odbora je prezentiran pran posrovanja Grupe u razdobrju 2011. -l -' i 3cdina osnovu plana cini opredjeljenje da se pristupi restrukturiranju portfelja nekretnina pri cemu se-=: 3S?k stavlia na prodaji zemljista i kupnju novih nekretnina koje nose mjesedni prihod. osnovna ideja je:z "'.:.2 takve nekretnine Grupa ostvaruje redovne mjesecne prihode kojim bi pokrivao svoje mjesecne=-:::,de kako bi se smanjio gubitak poslovanja Grupe. 

J - rv'\"vs

=::eikom 2011. godine realizirana je prodaja dijela zemij:S:.e _.,.{z:=2c,.:: sr! demu je ostvaren dobitak od:-:caje Plan za 201 1 ' godinu je intenzivirati rad na procja:i ze* " s:2 1= :=2, ,z=c.anrinimarno 
.lednog projekta'-:'ri je nekretnine koja ie ostvarivati prihod. Naglaska ie s: _: .-_::, _ 13;-e1-:ra u vecim hrvatskom-:- :dovima prvenstveno u Zagrebu, Spl i tu,  Ri jeci  iVaraZci i_ =::  : . i :  - :=:=:_: c;anrranih projekata- :enz iv i ran i  suukon iak t i  sanekre tn insk imagenc i jamarad i  p :c -a : i=_ .=  __ , - ; -1  =_ ;=12

3sim resturkturianja portfelja nekretnina plan je u narednom iez::=_, --:- --
' ': jednosnim papirima pri demu ie vodit raduna o kretanjima na :ia s:_ , z:,...= =
r svom portfelju.

-  : : : - : : :  i - _ : :  v l asn i ck im
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2OlO.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

4. STRUKTURA ULAGANJA U MATERIJALNU IMOVINU (NASTAVAK)

4.2. MATERIJALNA IMOVINA

Kretanje ulaganja u zemlji5te i Sume tijekom godine

Stanje na dan 31. prosinca 2007.
Pove6anja

Smanjenje

Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji
Revalorizacija imovine

Stanje na dan 31. prosinca 2008.

Povecanja
Smanjenje
Smanjenje revalorizacije imovine pri prodaji
Revalorizacija imovine

Stanie na dan 31. prosinca 2009.

Revalorizacija imovine, neto

SEnje na dan 31. prosinca 2010.

5. OSTALA IMOVINA

Grupa je priznala goodwill na kupnju sljede6ih dru5tava:

Zemli i5te i5ume

40.538.243

77.484.794

(5.466.307)

(1.074.020)

2.508.966

113.991.676

50.335.789
(32.522.157)
(1.446.678)
(9.479.520)

120.879.110

(3.158.995)

117.720.115

FIMA Rent
d-o-o.
Vara2din

FIMA Proprius
d-o-o Banja
Luka

Aktivnost

lAAo/o Nekretnine

100% Nekretnine

Vlasnidk i
udio

Udio neto
tmovtne na

datum
kupnje

20.000

7.505

TroSak
investicije

22.000

26.080

Gooffi

2_000

18.575

27.5A5 48.080 24.575

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni imesic{ski fond s javnom ponudorn Z Y



Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca20l0.

{svi iznosi su izraZeni u kunama)

6. NOVAC I NOVCANI EKV]VALENTI

Pozicija

Radun u banci denominiran u kunama

Radun u banci denominiran u eurima

Radun u banci denominiran u bamovima
Ukupno

7. FINANCIJSKA IMOV]NA RASPOLOZIVAZA PRODAJU

Poziciia

Dbnice domacih d.d.

lJ@i otvorenih investicijskih fondova
l*upno

31.12.2009

449.375

77.563

17.597

31.12.2010

732.938

AA R6A

51.001
544.535 840.794

31.12.2AO9 31.12.2UA

4.645.219

1A.147.329
3.859.062

8.103.597
14.792.548 11.962.559

l,}illednosnice izdavatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj kotiraju na Zagrebalkoj burzi. Fer vrijednost ovih
rrqednosnica na dan 31, prosinca 2010. godine utvrdena je na temelju prosjedne cijene trgovanja
ponderirane koli6inom vrijednosnih papira protrgovanih na buzi te prijavljenih institucionalnih bansakcija na
@rebadkojburzi.

t@anja u investicijskefondove se vrednuju po neto vrijednosti imovine po udjelu, kaoSilo jela|:irernm
sihane druStava za upravljanje navedenih fondova.

Vliplnosnice u portfelju raspoloZivom za prodlu vrednuju se sukladno Pravilniku o ulrt6ra{u rr$ro
irnvine investicijskog fonda i izracunu neto vrijednosti imovine po udjelu ili po dionici inuediciidrog fiofda
&nesenom od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni irwesficijskifond s javnom ponudom 30
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Bilje5ke uz financijske izrriedfr4p

Za godinu koja je zavr5ila 31- prosinca2ffiA.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

7. FTNANCIJSKA |MOVINA RASPOLOZTVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

7.2. UDJELIOTVORENIHINVESTICIJSKIHFONDOVA

2010:.

Tro5ak nabave

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

2009:

PBZ EQUITY

PBZ GLOBAL

STAGGRESSIVE

ST BALANCED

ST GLOBAL EQUITY

Vrijednost na Udjel u neto
datum izvjeStaja imovini fonda

( % )

3,490/o

5.000.000 2.824.325 1.860/o

18.000.000 8.103.597 5,35Yo

13.000.000 5.279.272

TroSak nabave Vrijednost na
datum izvje5taja

13.000.000

5.000.000

789.901

1.764.283

1.900.809

5.134.997

2.716.186

512.731

889.768

893.647

Udjelu neto
imovini fonda

l Y ,  I

3,200/o

1,69o/a

4,320/o

0,550/o

0,56%

udjeli otvorenih investicijskih fondova 22.4s4.993 rc.147-32g 6.32

8. ULAGANJA KOJASE DRZE DO DOSPIJECA

2010:

PLASMANI I DEPOZITI

VABA banka d.d.

Karlovadka banka d.d.

Fima banka d.d. Sarajevo

Vaba banka d.d. VaraZdin

Kratkorodni depoziti

Kamatna
stopa

2,OA

1 , 9 0

2,50

2,40

Datum
dospije6a

21.U.2A11

24.01.2011

01.04.2011

21.01 .2011

Tro5ak
nabave

3.427.072

1 . 5 1 1 . 8 5 9

453.240

59.464

Vrijednost na
datum

izvje5taja

3.027.072

1_511_859

453_240

59_464

'Udjelu neto
imovini fonda

( % )

1,99%

1,000/0

0,30%

4,040/o

5.051.63s 5-051-635 3,330/0

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni irneticijski fond s javnom ponudom s



B i lje5ke uz fin a nc'rjske izrridtaje

Za godinu koja je zavr5ila 31_ prosinca 201A.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

ULAGANJA KOJA SE DRZE DO DOSP|JECA (NASTAVAK)

2009:

PLASMANI I DEPOZITI

Hrvatska po5tanska banka
Slatinska banka

Privredna banka Zagreb
Fima banka d.d. Sarajevo

Kratkorodni depoziti

Zagrebadka banka d.d. zbirni
custody radun

Karlova6ka Banka d.d. Karlovac

HPB D.D./Kapitalni Fond d.d.

Erste & Steiermarkische bank
d.d.custody radun

Basler osiguranje

Basler osiguranje-matematidka
pricuva

Raiffeisenbank Austria d.d. Zaqreb
custody radun

HPB D.D./Jadran Kapital d.d.

Radnik d.d.

PBZ d.d./Swedbank d.d.

Ostali

Kamatna
stopa

0,6

7,00

1 , 0 0

3,00

Datum
dospije6a

04.01.2010.

28.01.2010.

07.01.2010.

24.45.2010.

TroSak
nabave

2.037.492

1.700.000

3.078.173

544.306

Vrijednost na
datum

izvje5taja

2.037.492

1.700.000

3.078.173

544.306

Udjel u neto
imovini fonda

( % l

1,270/o

1,060/o
't,92%

0,350/o

7.359.971 7-359.971 4,ffi%

9- DIONICKTKAPITAL

Struktura dionidara na 31 . prosinca 2010. i 31. prosinca 200g.:

201A.

Nominalna
vrijednost

kapitala

529.674

100.000

100.000

100.000

145.000

100.000

9i3.448

80.224

72.661

59.061

198.937.132

Postotak
vlasni5tva

%

26,44 %

4,gg o/o

4,99 %

4,99 %

7,24 %

4,99 0/o

4,66 0/o

4,OO%

3,63 0/o

2,94 a/o

31,13%

100,00 %

2009.

Nominalna
vrijednost

kapitala

693.901

100.000

100.000,00

100.000

100.000

100.000

78-313

15_(ffi

7t_476,

1S_S8-[}tO

Postotak
vlasni5tva

%

34,64 0/o

4,99 %

4,99 0/o

4,99 0/o

4,gg o/o

4 , 9 9  %

3 , 9 1 %

4,74 0/o

3 ,55%

32.21%

1m,00 %200.317.200

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudorn

an3fl-il
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5i la 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraieni u kunama)

1 O. REVALORIZACIJSKE REZERVE

Kretanje revalorizacijskih rezervi:

I- Zemlji5te i
Sume

3.902.481

Vrijednosnice
raspolo2ive za

prodaju

(22.',t35.1751

Ukupno

(18.232.6941Stanje 1. sijednja 2009.

Revalorizacija tijekom godine

Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 prosinca 2009.

Prijenos na zadrZanu dobit
Stanje na 31. prosinca 2009.
prepravljeno

Revalorizacija tijekom godine

Umanjenje zbog prodaje

Stanje 31 prosinca 2010.

Materijalna imovina

GRADEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD

GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
R I B N I K
GRADEVINSKO ZEM..
ZupRN.;n
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA,PASKI

GRADEVINSKO ZEM.-PAG
GRADEVINSKO ZEM.-BANJA
LUKA
Zemlj iSta iSume

(7.023.5641 (16.599.938)

(12.372.723)

1.446.678

(206.867)

5.742.104

(12.57s.5e0)
7.188.782

(23.623.s021

7.594.830 7.594.830

571.266 (16.599.938) (16.028.6721

(36.543) (173.957)

2.209.196

(210.500)

z . zuY .  tYo

534.723 (14.564.699) (14.029.976)

1 0.1. REVALORIZACIJA ZEMLJISTA I SUMA

Datum zadnje procjene 31 . prosinca 2010:

Tro5ak'  ' .  - - "  Fer  v r i iednos t
naDave

Nerealizirani
Revalorizacija dobitak (gubitak)

materijalne priznat direktno
imovine kroz dobit (gubitak)

razdoblja

380.288

J Z O . C O d

il

19.307.875

3.941.479

5.084.249

7.756.439

4.264.027

1.006.567

o . t  t 4 . c o z

1 3 . 0 6 6 . 3 1 4

31.753.404

18.582.385

'16.948.963

17.292.815

4.268.047

4.812.377

6.841.416

3.560.815

1.041.854

5.930.530

11.201 .542

28.298.719

17.695.658

t o . t  t o . J 4 l

35.287

(s8.2e7)

(685.68e)
(25.785)

(166.8e8)

{202.691)

2 2?=.529)
e - / ,

128.426.264 117.720.115 " ;  J r , -  S i J l

FIMA PROPRIUS d.d. .  zatvoreni  invest ic i jsk i fond s javnom ponudom

534,723



Bilje5ke uz financijske izvi*taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

1 0. REVALORIZACIJSKE REZERVE (NASTAVAK)

10.1. REVALORTZACTJA ZEMLJ|STA I SUMA (NASTAVAK)

Datum zadnje procjene 31. prosinca 2009:

Materijalna imovina

GRADEVINSKO ZEM.-VZD
NOVAKOVA
GRADEVINSKO ZEM.-
JALKOVEC
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-
SLAVONSKI BROD
GRADEVINSKO ZEM.-HVAR
GRADEVINSKO ZEM.-
RIBNIK
GRADEVINSKO ZEM.-
ZupnNrR
GRADEVINSKO ZEM.-
ZAGREB
GRADEVINSKO ZEM.-
CESARICA,PASKI

GRADEVINSKO ZEM,-PAG
GRADEVINSKO ZEM.BANJA
LI..|KA

ZemljiSta i Sume 128.426.264 124.879.110

Tro5ak
nabave

19.307.875

3.941.479

5.084.249

7.756.439

4.264.027

1.006.567

6.714.562

13.066.314

31.753.404

18.582.385

16.948.963

Fer vrijednost

16.912.526

4.332.199

4.850.674

7.527.105

3.586.600

1.072.247

6.097.429

11.404.233

30.579.247

17.976.611

16.540.239

Revalorizacija
materijalne

imovine

390.72A

65.680

Nerealizirani
dobitak (gubitak)
priznat direktno

kroz dobit
(gubitak)
razdoblja

(2.395.349)

(233.575)

(22e.334)

(677.427)

(617_133)

(1.662.081)

(1.174.157)

(605.774)

114.866

571.266 7.594.830

FIMA PROPRIUS d.d., zatrroreri itesliciiski fond s javnom ponudom s



Bilje5ke uz financijske izvje5iaie

Za godinu koja je zavr5ila 31- prosinc,a2A10.
(svi iznosi su izra1eni u kunama)

1 0. REVALORTZACTJSKE REZERVE (NASTAVAK)

1 O'2. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNOSN]CA RASPOLOZIUH ZA PRODAJU

Datum zadrye procjene na 31 .12.201 0:

Dionica

AGROMEDIMURJE D.D.EAKOVEC

ATLANTSKA PLOVIDBA D.D.

DURO DAKOVIC HOLDING

IMUNOLOSKIZAVOD D.D.

DOM HOLDING DD

Redovne dionice

ADRIS GRUPA DD

PovlaStene dionice

PBZ EQUIry

PBZ GLOBAL

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

Ukupno

Tro5ak nabave Fer vrijednost

1 .387.515

1.030.788

1.197.604

418.565

828.097

733.643

199.693

36.064

Revalorizacija
imovine

raspoloZive za
prodaju

(559.418)

(297.145)

(9e7.911)

(382.501)
666.926 124.796 (542.130\

3 .825.960 1 .936.769 (1 .889.191)

13.000.000 5.279.272 (7.720.728)
5.000.a0a 2.824.325 (2.175.675)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s;aunonn ponuOom ffi



Bi lje5ke uz fina ncijske izvledtaje

Za godinu koja je zavr5ila 31- prosinca2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

1 0. REVALORTZACTJSKE REZERVE {ilASTAVAK)

1 0.2. REVALORIZACIJSKE REZERVE VRIJEDNoSNICA RASPoLoZIVIH ZA PRoDAJU

Datum zadnje procjene na 31. prosinca 2009:

Dionica

AGROMEDIMURJE D.D.EAKOVEC

DURO DAKOVIC HOLDING

IMUNOLOSKIZAVOD D.D,

DOM HOLDING DD

PODRAVKA D.D.

Redovne dionice

ADRIS GRUPA DD

Povla5tene dionice

PBZ EQUIry

PBZ GLOBAL

STAGGRESSIVE

ST BALANCED

1.440,923 1.354.920 (86.003)

5.111.s33 2.741.638 (2.369.895)

3.825,960 1.903.582 (.1.922.378)

3.82s.960 1.903.582 (1.922.3751

Tro5ak nabave

1.387.515

1.197.604

418.565

666.926

Fer vrijednost

845.000

224.253

174.930

142.535

Revalorizacija
imovine

raspolo2ive za
prodaju

(542.515)

(e73.350)

(243.635)

(524.392\

13.000.000

5.000.000

789.901

1.764.283

5.134.997

2.716.186

512.730

889.768

(7.865.003)

(2.283.814)

(277.171)

(874.51s')
sr GLOBAL EQUtry 1.900.809 893.647 (1_007.162)

udjeliotvorenih investicijskih fondova 22.4s4.993 10.147.328 (1z-fiT.ffisl
UKUPNO 31.392.486 14.7s2.#8 tr6.5s-tffil

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom
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Bilje5ke uz financijske ianie$aie

Za godinu koja je zavr5ita 31- prosinca 2010.
(svi iznosi su izraIeni u kunama)

12. UMANJENJE VRIJEDNOSTI

lspravak vrijednosti potraZivanja kupaca
lspravak vrijednosti materijalne imovine
Ukupno

U 2010:

Materijalna imovina

POSLOVNI CENTAR CHROMOS

Gradevinski objekti

u 2009:

f,laterijalna imovina

POSLOVNI CENTAR CHROMOS

Gratlevinski objekti

Tro5ak Fer Nerealizirani dobitak
nabave vrljednost (gubitak) priznat direktno

kroz dobit (gubitak) razdoblja

16.025.018 '15.888.375 (136.e+3)

1q.025.018 15.888.375 {136.C43t

2009
prepravueno

7.594.830

201 0

416.793

5.713.088
7.594.830 6.129.881

{3. NEREALIZIRANI DOBIT (GUBTTAK) OD ULAGANJA U |NVESTIC|JSKE NEKRETNTNE

Tro5ak Fer
nabave vrijednost

17.840.783 15.917.620

Nerealizirani dobitak
{gubitak} priznat dirck8to

kroz dobit (gubitak) razdoblia

(1.923.163)

17.840.783 15.917.620 {1.923.163)

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijskifond s javnom ponudom 42



Bilje5ke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2010.

(svi iznosisu izraZeniu kunama)
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1 3 . POREZ NA DOBIT

Fond je obveznik poreza na dobit u skladu s hrvatskim zakonima i propisima. Stopa poreza na dobit u tekudoj
godini bila je 20o/o (u 2009.9. 20%).

Odnos izmedu poreznog rashoda i radunovodstvene dobiti prikazan je u nastavku:

lspravljeno
2009 2009. 2010.

Radunovodstveni gubitak
Porezno priznate olak5ice

Pove6anje

Poreznigubitak

Porezni tro5ak

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja

Porezni gubici za prijenos u idu6e razdoblje

DruStvo nije imalo tro5ak poreza na dobit u 2010. i

gubitaka je kako slijedi:

(1 1.339.405)
(4e.3e2)

1.465.298

(49.392)

1.465.298

(68.5e2)
40.623

(18.e34.235) (e.964.714)

(7.883.556) (7.883.556) (25.401.885)

(17.807.055 (2s.401.885) (3s.394.568)

2009. radi ostvarenih poreznih gubitaka. Pregled poreznih

U 2015. najviSe petgodine (i22010.9.)

U 2014. najvi5e pet godina (iz 2009.g.)

U 2013. najviSe pet godina (iz 2008.g.)

U 2012. najvi5e detiri godine (i22A07.9.)

Preneseni Neto po stopi
porezni od20%
gubici

(e.e92.683) (1.e98.537)

(9.892.807) (1.978.561)

(5.854.023) (1.170.805)

(1.e03.067) (380.613)

(27.642.5801 (s.528.516)

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu u financijskim izvjeStajima, jer je Uprava Dru5tva procijenila da
je mogu6nost iskoriStenja poreznih gubitaka neizvjesna.

t :FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom



Bilje5ke uz financiiske ia{e${e

Za godinu koja je zavr5ila 31- prreinca 2010.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

14. TRANSAKCIJE S POVEZANIU STRAI.TAMA

Podaci o transakcijama s povezanim stranama te iskazanim iznosima imovine i obvezama na kraju godine,

kao i pripadaju6im tro5kovima i prihodima su:

Naziv povezane osobe

Fima Global Invest d.o.o.

Hrvatska poStanska banka d.d

Revizor/porezni savjetnik

Nadzomi odbor

Obveze

380.1 30

22.786

40.623

27.561

Prihod

10.297

Rashod

3.81 1.488

276.420

48.716

207.400

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 44
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Bilje5ke uz fin a ncijske izvie5taie

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca2010.
(svi iznosisu iznZeniu kunama)

15. FINANCIJSKIINSTRUMENTIIUPRAVLJANJERIZICIMA

Grupa ie izlolena trZiSnim rizicima, ali i ostalim rizicima koji su vezani uz upravljanje nekretninama,
vrijednosnim papirima, obveze Fonda i njegovo poslovanje. Medu ostalim rizicima najzastupljeniji je rizik
likvidnosti, a zatim slijede operativni rizici te cijelo podrudje rizika vezanih uz poslovanje kao Sto su
reputacijski rizik, politicki rizik, rizik namire i rizik druge ugovorne strane.

TrZi5ni rizik

TrZiSni rizik je rizik potencijalnog gubitka (pada vrijednosti imovine fonda) uslijed promjena meduvalutarnih
tedajeva, kretanja kamatnih stopa te fluktuacije cijena vrijednosnih papira. Fond mjeri izloZenost trZiinim
rizicima koristeii parametarsku metodu izraduna rizidne vrijednosti (eng. Value at Risk) za vremenski horizont
10 dana i pouzdanost 99%. Fond upravlja trZi5nim rizikom divezifikacijom investicijskog portfetja.

Analiza rizidnih vrijed nosti

Metoda rizidne vrijednosti (eng. Value at Risk) daje procjenu potencijalnog gubitka u odredenom razdoblju uz
odredenu razinu pouzdanosti. Metodologija rizidne vrijednosti je statistidki definiran pristup temeljen na
vjerojatnosti koji uzima u obzir volatilnost faktora rizika na trZistu te rasprienost rizika kroz uvaZavanje dugih i
kratkih poziciia i korelacija izmedu faktora rizika. Rizici se mogu mjeriti konzistentno na svim trZistima i
proizvodima, a pokazatelji rizika mogu se objediniti u jedinstveni broj koji prezentiramo kao maksimalni
potencijalni gubitak koji se moZe dogoditi uz razinu pouzdanosti 99% i vremenski horizont 10 dana. Drugim
rijeiima, pomocu koncepta VaR moZemo tvrditi da u 99% trgovinskih dana, gubitak u sljede6ih 10 dana nece
biti veci od izradunate vrijednosti.

Rezultatimjerenja desetodnevnog potencijalnog gubitka parametarskom metodom na dan 31. prosinca 2010.
godine uz vjerojatnost 99,00% i kori5tenje faktora prigu5enja od 0,94 prikazani su u donjoj tablici.
Nediverzificirani VaR iznosi 0,43% (2009.: 0,73%) odnosno 657.337 tisu6a kuna (2009.: 1.165.444 kuna).
Korelacija izmedu pojedinih faktora rizika smanjuje potencijalni gubitak za 345.397 kuna (200g.: 414.570
kuna) pa krajnji potencijalni divezificirani gubitak iznosi 311.940 kuna (2009.: TSO.BTS kuna), odnosno
0.205o/o (2009.: 0,47%) ukupne imovine Grupe.

Vrijednost portfelja

Nedivezificirani VaR

Efekt divezifikacije

Divezificirani VaR

2010.

HRK

151.911.243

657.337

345.397

311.940

% NAV

100,00

0,43

0,23

0,205

2009.

HRK

160.486.716

1.165.444

414.570

750.875

% NAV

100,00

0,73

0,26

0,47

Dodatni alat koji se koristi kod upravljanja rizikom promjene kamatnih stopa i meduvalutarnih te6ajeva je
analiza osjetljivosti. Kod analize osjetljivosti promatra se utjecajparalelne prornjene kamatnih stopa, odnosno
odredene oscilacije tedaja.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom 45



*l\ -

F---r
FI

r-li
E-l

Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2010.
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15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Valutni rizik

Grupa je izloZena valutnom riziku u dijelu imovine denominiranom u valuti razliditoj od valute u kojoj je
denominirana nominalna vrijednost dionice, te postoji rizik promjene tecajeva stranih valuta prema kuni.

U donjoj tablici opisana je struktura imovine Grupe po pojedinoj valuti. lz tabtice je vidljivo da je otvorena
devizna pozicija od 17.290.092 kuna denominirana u EUR i BAM dok je ostatak denominiran u HRK. U tom
smislu, vrijednost imovine Grupe ne6e se znadajnije promijeniti uslijed promjene tedaja EUR/HRK dok
promjene tedaja ostalih valuta nece utjecati na Grupu (tedaj EUR/BAM je fiksan). Bududi da je udio otvorene
devizne pozicije EUR u imovini Grupe 0,037%, simulacija pada vrijednosti EUR u odnosu na HRK za 10o/o
uzrokovala bi smanjenje imovine za 5.6g5 kuna, ito je zanemarivo.

Grupa

2010 .

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novcani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionickikapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce godine

Tedajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkoro6ne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I OBVEZE

NETO POLOZRI NE DAN 31. PROSINCA
2010.

EUR BAM

17.282.833

- 2.297

56.855 51.001

56.855

(172.868)

69.974

(1 02.894)

(102.894 )

17.336.131 134.518.257-

HRK

100.437.282

15.888.375

20.575

11.962.659

5.051.635

424.793

732.938

(200.317.2O0)

14.202.844
? q  n t r {  a a a
v v . v v  t . v u J

(272.751)

{151 .335 .522 )

{472.827i

(472.8271

{f 51.8S8.34S}

Ukupno

117 .720 .115

15.888.375

20.575

11.962.659

5.051.635

427.090

151.911.243

(200.317.200)

14.029.976

35.121.559

(272.751\

(151.438.416)

(472.827\

@72.8271

(1 51 .911 .2431

56.855 17.233.237 (17.2ff,..w2,
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2010.
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15. FINANCTJSKilNSTRUMENTilUPRAVLJANJER|Z|CIMA(NASTAVAK)

F4
t-..

Grupa

2009.

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionickikapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce godine

Tecajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorodne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I OBVEZE

NETO POLOZE.I NE DAN 31. PROSINCA
2009.

(84.387)

1.860.978 17.018.7s3 (18.879.731)

(1.265.887) (1.265.887)

(1.265.887) (1.265.887)

(160.401.154) (160.485.541)

EUR

1.783.415

77.563

1.860.978

BAM

16.540.239

544.305

ooo

17.597

17.103.140

(114.317)

29.930

(84.387)

HRK

104.338.871

15.917.620

20.575

13.009.133

6.815.666

970.183

449.375

Ukupno

120 .879 .110

15.917.620

20.575

14.752.548

7.359.971

971j82

544-535

141.521.423

(200.317.2AO)

16.142.989

25j26.915

(87.971)

(159.135.267)

160.2t85.541

(200.317.200)

16.028.672

25.156.845

(87.e71)

(159.219.654)

-
-I
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Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010.
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1 5 . FINANC|JSK| TNSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RtZtCtMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik

Kamatni rizik predstavlja rizik promjene vrijednosti imovine uslijed promjena trZi5nih kamatnih stopa.

U donjoj tablici nalaze se podaci o imovini i obvezama Grupe prikazani po fer vrijednosti i svrstani prema

ugovornoj promjeni cijene ili datumu dospije6a, ovisno Sto je ranije. Najveii dio imovine klasificiran je u

kategoriju beskamatno. Depoziti ovise o kretanju trZi5nih kamatnih stopa. Simulacija pada krivulje prinosa za

50 bp imala bi negativan utjecaj na vrijednost depozita i ukupnu imovinu Grupe. Rezultat bi bilo smanjenje

imovine 2a25.258 tisu6a kuna.

Kamatni rizik (nastavak)

Grupa

2010.

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekreinine

Ostala imovina

Vrijednosnice ras poloZive za
prodaju

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i noveani ekvivalenti

UKUPN.A, If,IOVINA

Glavnica

Di.rnia*i kapital

Revalorizacijske rezerve

Fre*eseni gubici i dobit tekude
,gradIrle

Tecaine razlike

IJftrgno glavnica

&seee

l*-atkorofne obveze

tJ<upne obveze

I.IKUPNO GLAVNICA I
OtsVUE

HETO POLOZAU ruA DAN 31.
PROSINCA 2010.

D o l
mjeseca

5.051.635

840.794

5.892.429

O d l d o 3
mjeseca

O d 3 d o 1 2
mjeseci

Beskamatno

117.720.115

15.888.375

20.575

11.962.659

427.090

Ukupno

117.720.115

15.888.375

20.575

11.962.659

s.051.635

427.O90

840.794

146.018.814 151.911.243

(2O0.317.24q (200.317.200)

14.029.976 - 14.029.976

35.121.559 35. '121.559

(272.751) (272.751)

{151.438.415) (1s l .438.416)

(472.827)

(472.827',)

{472.827l

5.419.602

(472.827)

(472.8271

{151-438.4f  6}  (151.911.243)

{s.419.602}
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Bilje5ke uz financijske izvie5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2010.
(sviiznosisu izraZeni u kunama)
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15. FTNANCTJSKilNSTRUMENTilUPRAVLJANJERTZTCTMA(NASTAVAK)

Kamatni rizik (nastavak)

Grupa

2009.

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionidkikapital

Revalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit
teku6e godine i

Tedajne razlike

Ukupno glavnica

Obveze

Kratkorodne obveze

Ukupne obveze

UKUPNO GLAVNICA I
OBVEZE

NETO POLOZNI ruR OAru
31. PROSTNCA 2009.

D o l
mjeseca

6.815.666

544.535

7.360.201

O d l d o
3

mjeseca

Od 3 do Beskamatno
1 2

mjeseci

120.879.110

15.917.620

20.575

14.792.548

971j82

Ukupno

120.879.110

15.917.620

20.575

14.792.548

7.359.971

971.182

544.535

544.305 152.581.03s 160.1185.541

('t.265.887)

(1.265.887)

(200.317.200)

16.028,672

25.'156.845

(87.e71)

(159.219.654)

{2OO.317.24O)

16.O28.672

25.156.845

(87.971)

(1s9.219.654)

tr.zos.aazt

(1.265.887)

(1.265.887)
(159.2{9.6s4)

(6.638.71e)

(160.485.541)

6.094.314 544-3{t5
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2010.
(sviiznosi su izraZeni u kunama)
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15. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK}

Kreditnir iz ik

Kreditni rizik je rizik nemogucnosti druge strane da podmiri iznose obveza u cijelosti po dospije6u. Kreditni
rizik Grupe u najvecoj mjeri je izra2en kod depozita koji 6ine 3,32o/o (2009.: 4,59%) imovine Grupe. Depoziti

se ulaZu u vode6e banke na trZistu vode6i se nadelom diversifikacije, pa stoga kreditni rizik u tom segmentu
nije znadajan ili se moZe usporediti s kreditnim rejtingom drZave.

Rizik likvidnosti

Tablice u nastavku sadrZe analizu sredstava, obveza i neto imovine Grupe prema preostalim razdobljima od
datuma bilance do ugovornog dospije6a.

Sredstva i obveze za kole ne postoji ugovorno dospije6e svrstana su u kategoriju "na poziv". lz tablice je

vidljivo da je struktura imovine prema likvidnosti uravnoteZena na dan 31. prosinca 2010. pa je iukupno
gledajuci rizik likvidnosti nizak uzimajudi u obzir raspoloZivost imovine medutim, uzimajudi u obzir likvidnost
pojedinih klasa imovine zasebno (djelomidno dionice koje kotiraju na hrvatskom trZistu kapitala te
nekretninski dio portfelja) rizik likvidnosti je umjeren. Rizikom likvidnosti upravlja se koristeci statistieke

analize povijesne likvidnostiodredene pozicije. Rezultatima analize prilagodava se struktura imovine na nadin

da odredeni dio imovine drZi u visoko likvidnim instrumentima unovdivima trenutno ili u vrlo kratkom roku.

FIMA PROPRIUS d.d., zatvoreni investicijskifond s javnom ponudom s:



Bilje5ke uz financijske izvie6ble

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2A10.
(sviiznosisu izraZeni u kunama)

15. FTNANC|JSK| TNSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RtZtCtMA (NASTAVAK)

Rizik tikvidnosti (nastavak)

Grupa

201A. D o 3
mjeseca

O d 3 d o
1 2

mjeseci

Na
poziv

Preko 5
godina

Ukupno

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Phsrnani bankama

0stala imovina

Novac i rpvdani ekvivalenti

UKUPIIIA lltlOVlNA

Gtawfr:a

D*rniilki kapital

Rwalodzacijske rezerve

Reneseni gubici i dobit tekude
godne

T@neradike

lft.pno glavnica

Obveze

Os&obveze

t*upne obveze

U(I'PNO GLAVNICA I
OBI'EZE

l€To PoLoZnl rue DAN 31.
PROSTNCA 2010.

151.068.152 2.297

840.794

840.794

117.720.115

15.888.375

20.575

11.962.659

5.051.635

424.793 2.297

117.720.115

15.888.375

20.575

11.962.659

5.051.63s

427.090

840.794

151.911.243

(200.317.200) (200.317.200)

14.029.976 14.029.976

35.121.559 35.121.559

(272.751) (272.7s1)

(151.438416) (1s1.€8.416)

_____w2&7\

{472.8271

(472.827)

(472.8271

150.595.325 2.297

(472.8271
(1sl.438.416)

(151.438.416)

1151.911.243l

840.794
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosin ca 2|1A.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

15. FTNANC|JSK| TNSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RtZtCtMA (NASTAVAK)

Rizik likvidnosti (nastavak)

Grupa

2009. O d 3 d o
1 2

mjeseci

D o 3
mjeseca

lmovina

Materijalna imovina

Investicijske nekretnine

Ostala imovina

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Plasmani bankama

Ostala imovina

Novac i novdani ekvivalenti

UKUPNA IMOVINA

Glavnica

Dionidki kapital

Renalorizacijske rezerve

Preneseni gubici i dobit tekuce
godire

Teiajne r:azlike

Ukupno glavnica

Obveze

Ostale obveze

llkupne obveze

Tf(UPNO GLAVNICA I
OBVEZE

I{ETO POLOZE; NE DAN 31.
PROSTNCA 2009.

544.535 159.395.702

544.535

120.879.110

15.917.620

20.575

14.792.548

6.815.666

970.'t83

544.305

ooo

120.879.110

15.917.620

20.575

14.792.U8

7.359.97'l

971.182

544.535

160.485.slt1

(200.317.2O0)

16.O28.672

25.156.845

(87.e71)

(200.317.200)

16.028.672

25.156.845

(87.971',)

(1s9.219.654) ({59.219.6s4

(1.265.887)

(1.265.887)

(1.265.887)

(1.265.887)

(160.486)
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(1.265.887)

5214.535 158.129.518

(159.219.654)

(159.219.654)
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavrSila 31 . prosin ca 2010.
(svi iznosi su izraieni u kunama)

1 5 . FINANCIJSK| TNSTRUMENTT I UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se sredstvo moZe razmijeniti ili obveza podmiriti
izmedu poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se temelji na kotiranim
trZi5nim cijenama ako su dostupne. Ako trZisne cijene nisu dostupne, fer vriiednost se procjenjuje primjenom
modela diskontiranog novdanog tijeka ili drugih odgovaraju6ih tehnika za utvrdivanje cijena.

Rizik fer vrednovanja nekretninskih projekata smanjen je zakonskom potrebom za izradom najmanje tri
neovisne procjene ovlaStenih sudskih procjenitelja.

Na dan 31. prosinca 2010. godine knjigovodstveni iznosi novca istanja na radunima kod banaka.
potraZivanja i obveza pribliZni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkorodne prirode tih financijskih
instrumenata.

U idu6oj tablici su analizirani financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer vrijednost,
razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:
t 1' razina dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neusktadenih)

cijena koje kotiraju na aktivnim trZi5tima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze
t 2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja - pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a

ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, tj. njihovih
cijena ili su dobiveni neizravno, tj. izvedeni iz cijena i

t 3. razina pokazatelja - pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koristeni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trZisnim podacima (neprimjefljivi
ulazni podaci).

2010.

Financijska imovina raspoloiiva za prodaju

Dionice

Udjeli u fondovima

Ukupno

2009.

Financijska imovina raspoloiiva za prodaju

Dionice

Udjeliu fondovima

Ukupno

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

3.859.062

8.103.597

3.859.062

8.103.597il

il
t
J

il

il

11.962.659

1. razina

4.645.220

10.147.328

11.962.659

2. razina Ukupno

14.792.548

4.645.220

10.147.328

14.792.548
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca2010.
(svi iznosi su izraZeni u kunama)

15. FINANCTJSKilNSTRUMENTilUPRAVLJANJERTZTCTMA(NASTAVAK)

Rizik namire i rizik druge ugovorne strane

Sve transakcije kotiranim vrijednosnim papirima podmiruju se, odnosno placaju nakon isporuke putem

ovla5tenih brokera. Rizik nepla6anja drZi se minimalnim jer se prodanivrijednosni papiri isporuduju istodobno

s naplatom potraZivanog iznosa. Prilikom kupnje, pla6anje se vrSi istodobno s primitkom kupljenih

vrijednosnica. Ako bilo koja strana ne ispuni svoju obvezu, kupoprodajna transakcija se ne namiruje.

16. ODOBRENJEFINANCIJSKIHIZVJESTEIE

Financijski izvje5taji su potpisani i njihovo izdavanje odobreno je 3'1. oZujka 2011. godine.

Financijske izvje5taje odobrila je Uprava FIMA Global lnvest d.o.o. druStua za upravljanje investicijskim

fondovima dana 31. oZujak 201 1. godine

Branislav Stambolija

elan Uprave

FIMA
PRCIPRIUS

.s>
Z'F FIMA PROPRII,'{' d.d.
\rb|!tdh
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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovnom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d, u

2010 .  god in i

Poslovanjem Grupe neto imovina od 31. prosinca 2009. godine se smanji la za
7.78L.238 kuna tako da je  neto imovina Grupe na dan 31.  pros inca 2010.  godine
iznosi la  je  151.438.416 kuna i l i  75,60 kuna po d ion ic i .

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na 31. prosinca 2010 godine sastojala
se od 87,960/o nekretnina , 7,BBo/o dionica i udjela u otvorenim investici jskim
fondovima, 3,33o/o depozita, O,29o/o ostale imovine koja ukl jufuje potraZivanje za
PDV. Novdana sredstva dini la su 0,560lo imovine Grupe. Grupa je ostvari la gubitak u
iznosu 9.964.714 kuna. Najvedi rashodi koj i  su doveli  do gubitka Grupe je rashod za
naknadu za upravl janje, realizirani gubitak od prodaje udjela u otvorenim
investici jskim fondovima te negativna revalorizaci je vri jednosti nekretnina u
portfel ju Grupe. Ti jekom godine prihodi grupe nisu bi l i  dostatni da u ci jelosti  pokri ju
rashode koji se generiraju na mjesednoj osnovi.

Tijekom prva tri mjeseca u revizijama procjena nekretnina izraClenih od strane
ovla5tenih sudskih procjenitel ja, zabil jeZen je pad trZi5ne vri jednosti nekretnina
koje dine portfel j  Grupe. Obzirom na zabil jeZenu korekci ju ci jena na trZi5tu
nekretnina u RH, pad vri jednosti nekretnina koje dine portfel j  grupe bio je
neminovan. Ti jekom drugog kvartala zabil jeZen je daljnj i  pad ci jena nekretnina pri
demu je u je u drugom kvartala zabil jeZeno slabljenje eura u odnosu na kunu Sto je
utjecala na smanjenja vri jednosti ulaganja u Bosni i  Hercegovini. U drugom kvartala
do5lo je do promjeni u Upravi Fonda, dotadainjeg predsjednika Uprave g. Gorana
Dobrojevid je zamijenio g. Danijel Milet i6 koj i  je do tada bio na mjestu dlana
Uprave. G, Dobrojevi6 je napustio DruStvo.

Podetkom rujna dana su u zakup sva tr i  kata poslovnog prostora u vlasni5tvu Grupe
koji  se nalaze u Vukovarskoj ul ici u Zagrebu u popularnom ,,Chromosovom tornju".
Prostor se sastoj i  od ukupno preko 1.200 m2, opremljen je svom potrebnom ICT
infrastrukturom i zakupljen je na razdoblje od dvi je godine.

Tijekom drugog i treceg kvartala intenzivirani su kontakti  sa gradom VaraZdinom
zapodeti jo5 u 2009. godini Grad VaraZdin je prihvatio izmijenjeno .,, Idejno
urbanist idko rjeSenje novog vi5estambenog naselja uz Ulicu V. Novaka u VaraZdinu't
koje se odnosi na nekretninu iz portfel ja Grupe u Ulici Vi lka Novaka u VaraZdinu.
Radi se o projektu koj i  su izradil i  arhitekti  Coning d,d., a investitor je Javna
ustanova Gradski stanovi VaraZdin.

Projekt ukl juduje izgradnju vi5estambenog naselja u programu poticajne
stanogradnje sa detiri zgrade u kojima 6e osim stambenih biti i poslovni prostori, sa
168 stanova, 500 stanovnika te ukupno 254 parkirno-garaZnih mjesta.

Odlukom Skup5tine Fonda doSlo je do odredenih promjena i u sastavu Nadzornog
odbora fonda gdje je na posljednjoj sjednici za predsjednika izabran g. Damir Rovis
iz Basler Osiguranja. Ostal i  dlanovi Nadzornog odbora su dosada5nja predsjednica
gda. Nada Kozuli6, g. Ivan Lepoglavec, g. Janko Vukoje te g. Luka Mato5i6. U
tre6em kvartalu na ispraZnjeno mjesto dlana Uprave nakon odobrenja od strane
HANFE do5ao je Branislav Stamboli ja. U studenom doSlo je do nove prbmjene u
upravi, g. Danijel Milet i6 napustio je Dru5tvo. U t i jeku je proces dobivanja
suglasnosti za novog dlana uprave od strane Hrvatske agencije za nadzor



f inancijskih usluga, do izdavanja f inancijskih izvje5da ni je dobivena suglasnost za
novog dlana Uprave.

Podetkom studenog Hrvatska agencija za nadzor f inancijskih usluga zapodela
redovit i  nadzor nad poslovanjem Fonda i dru5tva za upravl janje koj i  je zavrSen
dostavom Zapisnika u vel jai i  2OL7. godine u kojem stoj i  da Fond i druStvo posluju
u skladu sa pozit ivnim propisima Republike Hrvatske.

Tijekom prosinca donesena je odluka o prodaji  di jela zemlj iSta u VaraZdinu (Ulica
Vilka Novaka) javnoj ustanovi , ,Gradski stanovi" VaraZdin. Grupa prvoj fazi POS
stanogradnje spomenutoj ustanovi prodaje 1.396 m2 zemlj i5ta, 5to 6e bit i
iskoriSteno za izgradnju nove ceste koja 6e omediti parcelu sa istodne strane, te 6e,
uz nove zgrade u susjedstvu is uredenim okoli5em, ista pove6ati ostatka vrijednosti
zemlj iSta. Javna ustanova ,,Gradski stanovi" VaraZdin je zainteresirana i za kupnju
ostatka zemlj iSta te je spremna izradit i  novu idejnu pr:ojektnu dokumentaci ju
izgradnje viSestambenih zgrada obzirom da je na predmetnom zemlj iStu predvii fena
izgradnja druge faze POS stanova,

Tijekom prosinca dlanovima Nadzornog odbora je prezentiran plan poslovanja Grupe
u razdoblju 2011. -2013. godina. Osnovu plana dini opredjel jenje da se pristupi
restrukturiranju portfel ja nekretnina pri demu se naglasak stavl ja na prodaji
zemlj iSta ; kLrpnju novih nekretnina koje nose mjesedni prihod. Osnovna ideja je da
kroz takve nekretnine Grupa ostvaruje redovne mjesedne prihode kojim bi pokrivao
svoje mjesedne rashode kako bi se smanjio gubitak poslovanja Grupe.

Podetkom 2OL1. godine realizirana je prodaja di jela zemlj iSta u VaraZdinu pri demu
je ostvaren dobitak od prodaje. Plan za 2O!1. godinu je intenzivirati  rad na prodaji
zemlj i5ta te realizaci ja minimalno jednog projekta kupnje nekretnine koja 6e
ostvarivati  prihod. Naglaska 6e bit i  na kupovini nekretnina u ve6im hrvatskom
gradovima prvenstveno u Zagrebu, Spli tu, R.i jeci i  VaraZdinu. Radi lak5e realizaci je
planiranih projekata intenzivirani su u kontakti  sa nekretninskim agencijama radi
pronalaZenja novih projekata.

Osim resturkturianja portfel ja nekretnina plan je u narednom razdoblju smanjit i
izloZenost Grupe vlasnidkim vri jednosnim papir ima pri demu 6e vodit i  raduna o
kretanjima na tr.Zi5tu kapitala i  ci jeni dionica koje Grupe ima u svom portfel ju.

Branislav Stamboli ja

dlan Uprave
' . 

-. '

l'j/



I,zjava osoba odgovornih za sastavljanje godiSnjeg
izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trZiStu kapitala izjavljujemo da je prema na5em
najboljem saznanju

set konsolidiranih f inancijskih izvje5taja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA
Propr ius d.d.  za razdobl je  01.01.2010.  -  31. I2 .2O7O. godine,  sastav l jen uz
primjenu odgovaraju6ih standarda f inancijskog izvje56ivanja, i  daje cjelovit i
ist init  prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, f inancijskog poloZaja i
poslova nja izdavatelja

MectuizvjeStaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj
izdavatelja uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Grupa izlo2ena.

Andrea Potrebica

Voditelj Back office-a

Branislav Stamboli ja

tr"fuhee
ZIF FIMA PF{FRIIXI &I
\bnldin

t

dlan Uprave
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Prilog 4.

Razdoblje izvjestavanja:

Matidnibrcj (MB):

Matieni brcj suda (MBS):

Osobni identifikacuski brcj (OtB):

Tvrtka izdavatelja:

Postanski brci i mjesto:

Ulica i ku6ni brcj:

Adresa e-poste:

lRtemet adresa:

Sifra i naziv opiine/grada:

Sifra i naziv zupanije:

Koiisolidirani izvjeStaj:

Tvrtke kbnsolidicije (prema MSF|):

E@t
Godi5nji financ'rjski izvjeStaj cFt-ZtFN

_fond s javnom ponudom za

do ffimt

ulaganje u nekretninezatvoreni

ffiaffiffi Sifra NKD-a:

Brol zapostenih:K$Kffi!
(kEjem itodine)

ffimffil
MB:SjediSte:

.ffi6|ws!sryl

Knjigovodstveni seruis:

Osoba za kontakt:

Telefon:

Adresa e-poste:

Prezime i ime:

ffiffir

@rEr rerefar<s:llffi@ffi

Dokumentacija za objavu:
1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizoBkim izvjesdem
2. lzvjeit4 poslovodstva
3. lzjava osoba odgovomih za sastavjanje godisnjeg izvjestaja,
4. O_dluka nadle:nog tijeta (prijedlog) o utvrdivanju godisniih financijskih izvjestaja
5. Odluka o prijedlogu raspodjete dobiti iti pokri6u gubitka

u PDF fomatu



Obrazac lFp
lzvjestaj o financijskom poloZaju

Nazivfonda: ZtF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

Naziv drustva za upravrjanje investicijskim fondom: Fima Grobar Invest d.o.o-
f zvjegtajno razdobtje: 01.O1.20l O. -31.12.201 O

Konto PozicUa imovine

u kunama

AOP 31.12. prethodna godina Na izvjegtajni datum
tekueeg razdoblja

JLAGANJA U NEKRETNINE
'AOP2+ 

AOP6+AOP10') 1 136.817.30t 133.629.06{
rra(sruq[rc rrflovtna KgJa se qut radi ostvarivanja prihoda od najma'AOP3+ 

AOP4+AO?S) 2

:
15.917.62C 15.888.37€

00x Zemljista i Sume

oov iradevinski objekti
4 15.917.62( 1 5.888.37:

00w Ostala imovina
5

uarenJatna rmovina koja se drzi radi porasta tr:isne vrijednosti/namijenjena
prodaji
(AOP7+ AOPS+AOP9)

6 120.879.'ne 117.720.11t

01x+02x aemltsta iSume
I
8

120.A79.11 1 1 7 . 7 2 0 . 1 1
O'ly+O2y fraatevinski

Olw+02w
9

'AOPI1+ AOP12) 1 0 20.57a 20.57!
03x Ulaganja u nekretninska drustava (metoda udjela) 1 1

1 2 20.57! 20.57!

03 (osim 03x) Ostala imovina

Z od AOP14 do AOPIB) 22.697.O5/ 17.855.081
1 0 lovac i novdani ekvivalenti

1 4

1 5

544.5351 84O.7s4
raz 3

faz 4

9UOlKa

Frnancuska imovina raspoloziva za prodaju 1 6

1 7

't4.792.541
1 1.962.65!

n z 8 Zajmovi i potrazivanja

n z 5 Utaganja koia se drze do dospije6a t 8 7.359.97'l 5 .051.63 t
OSTALA IMOVINA
(Z od AOP20 do AOp29) 1 9 971.182 427.091

'l2x
Potrazivanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskjh drusfava 20

12v ,otrazrvanja od najma a 1

;
445.544 't09.214

'12 +11 (osim 12x+12y) )otrazivanja s osnove prodaje financtske imovine

1 3 Potrazvanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata obveznt@ 23

24

2.68.
1 4 rotrazivanja s osnove danih predujmova

1 5 ,otrazivanja od drustva za upravljanje 25
1 6 Potrazivanja od depozitne banke 26
' 18

Potrazivanja po stedenoj kamati i ostala imovina 27
1 7

2a 522.95i 315.531
1 9

/.AQP1+ AOpls+AOp19) 30 160.485.541 15't.911.243
990-994 evidencija aktiva 31



)BVEZE 32
zov )bveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i nekretninska drustva 33

20+21+22 (osim 20y) )bveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu

Obveze prema drustvu za upravljanje fondovima 35 409.48i 380.13(
24 )bveze prema depozitnoi banci 36 23.95, 22.7A(
25 )bveze s osnove ostalih dozvoljenih troskova fonda 37 2'1.72( 1.307
26 Obveze s osnove isplate dionidarima 38

Cbveze po obracunatoj kamati 39
27 )stale obveze

40 a'to.71i 68.60r
29 Jdgodene porezne obveze 4'l

Jkupno obveze
'Z 

od AOP33 do AOP41) 42 1.265.887 472.42i

Neto imovina fonda
,AOP3o-AOP42) 43 '| 59.219.65, 151.43a.416

lrcj izdanih dionica 44 20.o31.7 ' t i 2.003.172
Neto imovina po dionici
(aoP43/AOP44) 45 7,94a4 75,599:

KAPITAL
46

90 Jpisani temeljni kapital 47 200.317.20( 200.317.20(
9'l )remUa na emitirane dionie/kapitalne rezerve 4A
92 /lastite dionice 49
93 Rezerue

50
96 RevalorizacUske rezerue financijske imovine raspolozive za prodaiu 51 -1 6.599.93t '14.564.69(
97 {evatonzacuske rezerue instrumenata zastite 52
98v Revalorizacijske rezerye ulaganja u nekretninska drustva c5

98x Revalorizacijske rezerue materijalne imovine 571.26e 534.72a
95 Zadr:ana dobiugubitak iz prethodnih razdobta cc -6.134.63S -24.A84.09.
94 )obiugubitak teku6e financijske godine 56 14.934.23! -9.964.71t

Jkupno kapital i rezerue
't 

od AOP47 do AOP56| 57 159.219.654 151.43A.411

995-999 zvanbilanCna evidencija pasiva 58

)odatak " 59

)ripisano imateljima matice 60

Pripisano manjinskom interesu 61



Obrazac ISD
lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjestajno razdobtje:01.01.20,1O. -91.12.20,t0.

Konta skupine PozicUa

u kunama

AOP

lsto razdoblje prethodne godine Tekuee razdobtje

Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesedje

PRIHODI OD ULAGANJA 62

oo
73v )rihod od prodaje materUalne imovine i nekretninskih drustava 133.807 2.717.193 n

naJma
64 718.446 67.321 357.880

2A.816

266.24773x Realizirani dobici od prodaje financiiske imovine 18.360 1 8.36(
70

oo 648.472 104.467 144.342 30.225

848

71 (osim7'ty i71w)
67 47.431 985 1.956

74 (osirn 74y) drvroendi iudjela u dobiti 68 49.392

0

68.592
74v Udio u dobitfobradunat metodom udiela

75+77 pnnool
70 15.104 0 2.412.547 2.412.534Jkupno prihodi od ulaganja'z 

od AoP63 do AOP71\ 71 1.631.012 -2.526.060 3.014.133 2.709.854

72
63v lashodi od prodaje materUalne imovine i nekretninskih druitava 73
oJx guotct od prodaje financijske imovine 74 5 760 2.238.012

60 (osim 60y i 60w) {egativne tedajne razlike
I J 100.502 801 1.48! -1 0(61 odnosa s druStvom za upravljanje

1.O41.834 3.81 1.488 941.98667 ?asho.ii
77 1.421 I 1.560 1.55f

oo

78 309.336 75.344 276.420 64.214

79
68 /rUe0nosna usKladenja (amortizacija) 80

64 (osim 64w) uItanjen e tmovtng 81 7 5,94 7.594.830 |  6.129.881 6.129.881
64w Udio u gubicima obradunat meiodom udiela 82 0
69 fstali dozvoljeni troskovi fonda 83 548.477 231.541 343.689 104.714

PosrovanJa 84

85

58.137 9.245 oY.ooi -274.714
Ukupno rashodi
(Z od AOPT? do AO?B4) 18.642.084 8.953.61 12.842.204 6.971.539

rero ooDtr (gubttat() od ulaganja
AOP71- AOP85) 86 -17.O11.072 -11.479.674 -9.828.071 -4.261.68s

NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA 87

88
72w-62w lerealizirani doblt (gubitak) od ulaganja u materiialnu imovinu 1.923.1 63 -677.114 -1 36.643 -29.142
72x-62x dobici (gubici) od ulaganja u financijske instrumente 89

90
72y-62y \erealizirani dobici (gubici) od izvedenica

71y+71y-69y-69* recajne raztiKe 91

- ' t .923.163
t:::2'"i';:i::';3!rdobici(subici)odurasan ja

-677.114 -136.643 -29.142
, v_ , r  , , r  vuvrE^  pr  uE uporez tvanJa

( AOP86+ AOP92) 93 .18.934.235 -12.'t56.788 -9.964.714 4.290.827
torez na dobit 94

'AOP93- 
AOP94) 95 -18.934.235 -12.156.788 .9.964.7't4 -4.290.827



3stala sveobuhvatna dobit
', od AoP97 do AOP|ol) 96 2.204.023 1.311.245 '1.785.474 -3.838.984

evaronzaclsKtn rezervt matenjalne imovine i nekretninskih
iruStava -3.331.214 2.116.457 -249.765 -3.873.943

Te6ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje i
99

Nerealizirani dobici/gubici financijske imovine raspolozive za prodaju 5.535.237 -805.212 2.035.239 34.959

Dobici/gubici od instrumenata zastite novaanog tteka 100

101
Udjel u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti pridruZenih dru5tava i zaiednidkih
pothvata obraeunatih metodom udiela

'AOP95+ 
AOP96) 102

103

-16.730.212 -10.845.543 -8.179.240 -8.129.81 I
Reklasifikacijske usklade

)odatak * 't04

105

106

Pripisano imatelj ima matice -30.692 4.907 -26.O22 329.924
Pripisano manjinskom interesu



---r

lzvjestaj o novdanom toku (direktna metoda)
Obrazac INT

kunama

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349562

fzvje5tajno razdoblje:01.01.2010. -31.12.2010.

Pozicija AOP
lsto razdobUe prethodne

godine Teku6e razdoblje

Novdani tok iz poslovnih aktivnosti
(Z od AOPl08 do AOP132) 107

Primici od prodaje materUalne imovtne 108

zdaci od ulaganja u materijalnu imovinu 109
)rimici od prodaje nekretninskih druStava 110

lzdaci od ulaganja u nekretninska drustva 1 1 1

Primici od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 1 1 2

zdaci od kupnje financijske imovine po fer vrUednosti kroz RDG 1 1 3

Primici od prodaje financijske imovine raspolozive za prodaju 1 1 4

lzdaci od kupnje flnancijske imovine raspolozive za prodaju 115

i ,nmtct o0 dlvrdendi 1 1 6
.nmrct od kamata 1 1 7

zdaci od kamata 1 1 8
)rimici od najma 119

Primici od ulaganja u zajmove i potrazivanja 120

lzdaci za plasmane u zajmove i potrazivanja 1 2 1
)rimici od ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospije6a 122
lzdaci za ulaganje u financijsku imovinu koja se drzi do dospUe6a 123

Primici od drustva za upravljanje fondovima 124

lzdaci za naknade za upravljanje fondovima 125
rrimici od depozitne banke t z o

zdaci za naknade depozitnoj bancl 127

lzdaci za transakcijske troskove 128

Izdaci za ostale dozvoljene troskove fonda 129

zoas za porez na dobit 130

Ostali primici iz poslovnih aktivnosti 131

Ostali izdaci iz poslovnih aktivnosti 132

Novdani tok iz financijskih aktivnosti
(Z od AOP134 do AOpl3e)

)rimici od izdavanja dionica 134

zdaci za kupnju vlastitih dionica '135

lsplaCene dividende 136

Jslatt pilmtci iz flnancijskih aktivnosti 137

)stali izdaci iz financijskih aktivnosti 138

EfeKi promjene te6aja stranih valuta '139

Neto poveeanje (smanjenje) novca i noveanih ekvivalenata
( AOP107+ AOP1 33+AOP1 s9) 140

lovac i novdani ekvivalenti na poeetku razdobua 141

Novac i novEani ekvivalenti na kraju razdoblja
(AOP140+AOP141) 142 0 0



lzvjestaj o novdanom toku (indirektna metoda)
Obrazac INT

kunama

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.

OIB fonda: 56903349567

lzvjestajno razdobUe:01.0i.201 O.-3 1.12.2010.

Pozicija AOP
lsto razdobue prethodne

godine Tekuee razdoblje

revcant roK tz postovnth aktivnosti'Z 
od AOPl44 do AOp168) 143 -15.333.944 -4.568.869

Dobit ili gubitak prije oporezivanja 144 -18.934.235 -9.964.714

\mortizacija
145

lspravaK vrijednosti potrazivanja i ostate imovine i sl. otpisi koji nemaju novcani tijek 146 6.129.881 4.134.127
\eraspodieueni dobici nekretninskih drustava i manjinski interesi 147

rrihodi/rashodi od prodaje nekretnina
MA

,nnod od lGmata
149 -648.473 -144.342

?ashodi kamata
150 1.421 1.560

,lerealizirane pozitivne i negativne tedajne razlike 151

tovecanje (smanjenje) ulaganja u materUalnu imovinu 152 -13.022.369 -380.857
'ovecanje (smanjenje) ulaganja u nekretninska druStva

'ove6anje (smanjenje) uraganja financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz RDG 154

)ovecanje smanjenje ulaganja u ostalu financijsku imovinu t c c 11 .757.644 2.308.336
ruvcuar uc (srraruenje/ porrazuanja s osnove prodaje materijalne imovine i nekretninskih
druStava t c o

rove6anje (smanjenje) potrazivanja od najma 157 84.224 336.330
Povecanje (smanjenje) potraZivanja od prodaje financijske imovine 158

Primici od kamata
159 646.729 't44.678

lzdaci od kamata
160

)rimici od dividendi/udjela u dobiti '161

Pove6anje (smanjenje) potra:ivanja od drustva za upravtjanje i depozitne banke 162

)ove6anje (smanjenje) ostalih potrazivanja iz poslovnih aktivnosii 163 | -sz.rss -209.367
!e sr.anJenje, oDveza s osnove ulaganja u materijalne imovinu i nekretninska

CruStva 164

povecanje (smanjenje) obveza s osnove ulaganja u financijsku imovinu t o c

'ovecanje (smanjenje) obveza prema druStvu za upravljanje i depozitnoj banci 166 -95.369 -30.525
,ovecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aKivnosti 167 1.156.242 -764.095
.tacen porez na dobil

1 6 8

I t ra t IguSKtn'Z od AOP170 do AOp172) 169 15.289.921 4.865.128

Pdmici/lzdaci od izdavanja/povlaaenja dionica 170

lspla6ene dividende
171

rove6anje (smanjenje) ostalih financijskih aktivnosti 172 15.289.921 4.865.128
{eto povecanje (smanjenje) novca i novdanih ekvivalenata'AOP143+ 

AOP169l 173 -44.O23 296.259

Novac i novdani ekvivalenti na poEetku razdoblja 174 588.558 544.535

Novac i novdani ekvivalenti na krdu razdoblja 175 544.535 840.794
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Biljeike uz financijske izvjeitaje

Naziv fonda: ZIF Fima proprius d.d.
OIB: 56903349567
Za razdoblje: 01.01.201 O.-31.'t2.201O.

Datum izvje5ca: 31.1 2.201 O.
Sastavio: Andreapotrebica
Telefon: 042660908

Ovlaitena osoba drustva:

Branistav 

ffib"'il"
ztFFilitAPROPRtusd.d. 

re

Obrazac lB

Nije bilo promjena radunovodstvenih politika.


