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Izjava poslovodstva FIMA Global Invest-a o poslovhom
rezultatu ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius
d.d. u prvom polugodistu 2010. godine

Poslovanjem Fonda u prvom polugodistu 2010. godine ostvareni prihodi od
ulaganja iznosili su 143 tisu¢a kuna dok su rashodi Fonda iznosili ukupno 4,48
milijuna kuna od ¢ega je 2,24 milijuna kuna gubitak od prodaje financijske
imovine, 1,93 milijuna kuna rashod s osnova odnosa sa drustvom za upravljanje
dok su ostalo rashodi naknade za depozitnu banku, tecajne razlike i ostali
dopusteni troskovi. Ukupni neto gubitak od ulaganja je 4,33 milijuna kuna.

Nerealizirani gubici od ulaganja u materijalnu imovinu iznosili su 8 tisuca kuna,
revalorizacija financijske imovine raspolozive za prodaju 1,5 milijuna kuna,
revalorizacijske rezerve materijalne imovine -5,94 milijuna kuna. Poslovanjem
Fonda neto imovina od 31.12.2009. godine se smanjila za 8,77 milijuna kuna
tako da je neto imovina Fonda na dan 30.06.2010. g. iznosila je 150,44 milijuna
kuna ili 75,11 kuna po dionici.

Struktura ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na 30.06.2010. g. sastojala se od
86,65% nekretnina, 7,57% dionica i udjela u otvorenim investicijskim
fondovima, 3,72% depozita, 0,89% ostale imovine koja ukljuéuje potrazivanje
za PDV. Nov&ana sredstva ¢&inila su 1,17% imovine Fonda.

Vedi dio imovine fonda koji je uloZen u financijske instrumente i nekretnine
izlozen je riziku promjene cijene, manji dio imovine u depozitima izlozen je riziku
promjene kamatne stope dok je dio imovine izrazen u Euro valuti izloZen
valutnom riziku. Drudtvo prati navedene rizike i nastoji umanjiti njihov utjecaj na
imovinu Fonda. Sukladno tome donesena je odluka o smanjenju izlozenosti
financijskim instrumentima i prodani su udjeli u investicijskim fondovima.

U revizijama procjena nekretnina izradenih od strane ovlastenih sudskih
procjenitelja, u prvih Sest mjeseci zabiljezen je pad trzidne vrijednosti nekretnina
koje ¢ine portfelj Fonda. U drugom kvartalu je zabiljezen manji pad cijena
nekretnina u odnosu na prvi kvartal, medutim gubitak vrijednosti se pojavio zbog
slabljenja tecaja eura u odnosu na kunu. Svi pokazatelji | dalje ukazuje na
kvalitetan i dobro strukturiran nekretninski dio portfelja Fonda. Trenutna
situacija na trziétu nekretnina moZe se smatrati pogodnom tek rijetkim
investitorima koji poput zatvorenih investicijski fondova za ulaganje u nekretnine
imaju osigurana sredstva te nisu ovisni o financiranju banaka. Slijedom
navedenoga, aktivnosti Fonda usmjerene su na analize korekcija na trzistu
nekretnina u RH i regiji te eventualno plasiranje sredstava u projekte malog
rizika.

Uprava FIMA Global Invest d.o.0.

Danijel Mileti¢, predsjednik Uprave
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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje tromjesecnog
izvjestaja

Ovom izjavom, sukladno Zakonu o trzistu kapitala izjavljujemo da je prema nasem
najboljem saznanju

set financijskih izvjeStaja ZIF-a za ulaganje u nekretnine FIMA Proprius d.d. za

razdoblje 01.01.2010. - 30.06.2010. godine, sastavljen uz primjenu
odgovarajuéih standarda financijskog izvjedcivanja, i daje cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog polozaja i poslovanja
izdavatelja

Meduizvijeétaj poslovodstva sadrzi istinit prikaz razvoja poslovanja i poloZaj

izdavatelja uz opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Fond izlozen.

Branislav Stambolija Danijel Mileti¢

voditelj Back Office-a predsjednik Uprave
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Financijski izvjestaji



PRILOG 5.
|Razdoblje izvjestavanja: do 30.6.2010

Tromjeseéni financijski izvjestaj-TFI-ZIFN _
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matiéni broj (MB):| 02223856 |

Matiéni broj subjekia (MBS)| 070078733 |

Osobni identifikacijski broj| 56903349567_|
(01B):
Turtka izdavatelja:|ZIF FIMA PROPRIUS D.D.

Poétanski broj i mjesto: | 42000 4] iVARAZDiN

Ulica i kuéni broj:|MEDIMURSKA 28

Adresa e-poéte:‘lnfo@fgi.hr
Internet adresa:lwww.fgi.hr

Sifra i naziv opéinelgrada:| 472 |VARAZDIN gical |
Broj

&ifra i naziv Zupanije:] 5 |VARAZDINSKA | zaposlenih: | 0
(krajem tromjesetja)
Konsolidirani izvjeétaj:' NE I Sifra NKD-a:| s499|
Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:
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Knjigovodstveni servis: | | 5

Osoba za kontakt:| POTREBICA ANDREA

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|042660908 a5 Telefaks: 042203187 |

Adresa e-poéte:|agotrebica@fgi,hr

Prezime i ime:[MILETIC DANIJEL )

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:
1. Financijski izvjétaji (bilanca, raun dobiti i gubitka, izvjestaj o novéanom tijeku, izvjestaj o promjenama
kapitala i bilieske uz financijske izvjestaje
2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje financijskin izviestaja
3. lzvjedée uprave o stanju drustva
&ugﬁ&(
(potpis osobe ovlastene za zastupanje)

_— M.P.
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Bilanca
(Izvjestaj o neto imovini fonda)

iznosi tisuéama kn

~|MATERIJALNA IMOVINA - 1| 137.404 131425
1 Materijalna imovina koja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma - |2 15. 9J7 ~ 15.925 - 15.925]
1a  |Zemljista i sume S I -2 TN
1b  |Gradevinski objekti S B _JEE_ 15.925
ic  |Ostala imovina | 1 ) R | DU
| 2 [Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzisne vﬂ]adnastllraspoloilva za prodaju 6 | 104339  99.021]
| 2a |Zemljistaisume o [ I . __M_ 99.021
2b |Gradevinskiobjekti ) [ - vy | N
| 2c  |Ostalaimovina - ) - ) [ I A
3 Ostala ulaganja u nekretnine - I L 17147 16.479|
3a vUIaganjauov:sna__(nakretnmska) drudtava . SR £, ; [ (U - 17.147]  16.479]
~3b |Ostalaimovina S I 1 e SEE——
4 |FINANCIJSKA IMOVINA _ 3| 22411 18.897]
[ 4a_ |Novacinovéani ekvivalenti ) o [ I ] R 1779
| 4b Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i g&tka o DD -7 P | S —
| 4c Financijska imovina raspoloZiva za prodaju - - 16 14793  11.472
| 4d ~ Zajmovi i potraZivanja o ] N i I
de Ulaganja koja se drze do dospijeca ) S - |ef  esi5] 5646
5 |OSTALA IMOVINA - S (19|  e70| 1359
~ 5a |F Potrazwanja s osnove prodaje maten;aine 1movme e 20| I 0
" 5b |Potrazivanja s osnove prodaje financijske imovine ) - ) EE—— B
5c Potrazivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata a obveznica S | 22| ] 19
5d  |Potrazivanja s osnove danih predujmova - e e
| 5e |Potrazivanja od drustva za upravljanje - I - — 1 o
5 |Potrazivanja od depozitne banke - R (-l | S S
59 |Potrazivanja po stedenoj kamati i ostala i imovina o | 26 3 3
5h |Ostala potraZivanja fonda I - 27 ~ %e7|  1.337
5 |Ostala imovina 28 1
B ==3 . =1 =7 ¥ AT B2 2 “ 43 = W E i |
- |zvanbilanéna evidencija aktiva o |=0
~ |osveze R 1 I
6  |Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu S o 32 -
7 Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu - - I 1 (D S —
8 Obveze prema drutvu za upravljanje fondovima - R N 409|395
| 9 |Obveze prema depozitnoj banci - | 35 | 24 23
10 |Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trokova fonda 36 ) a4 22
11 |Obveze s osnove isplate dionicarima o D -1 _ e —
12 Obveze po obracunatoj kamati 38
13 |Ostale obveze - o 39 792| 792
; % ‘ E E 3 o a = ) -
A 17'F .'-_,L”- b } . e
14 |Upisani temeljni kapital 44 200.317 200.317
| 15 |Premija na emitirane dionice/kapitane rezerve - D - — ]
| 16 |Vlastite dionice o 46
17 |Rezerve B ] | 47| ~ 25200 2520
18 Ravalonzacuske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju o o 48 | -16.555 —1 5.055|
|19 |Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 49
20  |Revalorizacijske rezerve ulaganja u ovisna (nekretninska) drudtva | sof| 45, 623
21 |Revalorizacijske rezerve materijaine imovine 51 - -7.183 -12.457
| 22 |Dobit/gubitak tekuce financijske godine — — _|s2|  -11308] -4.328|
23 |Zadrzana dobit/gubitak iz rethodnih razdoblja 53 -8.617 -19.925|
~ |Dodatak * ) ) e
~ |Pripisano imateljma matice - - o

Pripisano manjinskom interesu 57



Raéun dobiti i gubitka

jznosi u tisuéama kn

PRIHODI OD ULAGANJA
i) Prihod od prodaje materijalne imovine 58 2.851 1.035 0 0
| 2 Prihod od prodaje ovisnih (nekretninskih) drustava | 59 | 0 o 0 0
3 Realizirani dobici od prodaje financijske imovine ) 60 | B 0 29 ]
4 Prihodi od kamata i amortizacija premije/diskonta imovine s fiksnim dospijecem 61 . 388| 129] 76 - 28]
5 |Pozitivne tetajne razlike N | 62 46| 0] . 0
6 Prihodi od dividendi/udjela u dobiti 63 " 0 9 19
7 Ostali prihodi 64 516 237 19 2
RASHODI -
8  |Rashodi od prodaje materijaine imovine | e | — i N
9 Realizirani gubici od prodaie financijske imovine 67 5.760 3.472 2.238 2.238
10 Negativne te¢ajne razlike | 68 99 2 1 1]
1 Rashodi s osnova odnosa s drudtvom za upravijanje | 69 2154  1.082 1.934 952
12 Rashodi od kamata 70 1 0 0 0
13 Naknada depozitnoj banci | 71 157 79 140 69
14 |Transakcijski trodkovi B R - 0] ) 0] (o] I 0]
15 |Vrijednosno uskladenje/umanjenje vrijednosti materijalne imovine 73 0 0] | 0
16 |Vrijednosno uskladenje/umanjenje vrijednosti financijske imovine - 74 0 0| I | I 0
17 |Ostali dozvoljeni troskovi fonda | 75 | 78| 92 166 90|
18*  |Ostali trodkovi poslovanja 76
- NERALIZIRANI DOBICI/GUBICI OD ULAGANJA — | -
19 Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u materijainu imovinu 79 | -1246 -276 - 8 ) 15
20  |Nerealizirani dobici (gubici) na ulaganjima u financijske instrumente |80 of 0 |
21 Nerealizirani dobici (gubici) od derivativnih instrumenata | 81 | 0 of
22 |Neto tedajne razlike 82 0 0
Dodatak *
Pripisano imateljima matice 87 - o r
Pripisano manjinskom interesu 88




Novéani tijek

2* |Amortizacia
3" |Porezna dobit
4 |Neto tetajne razlike

5  |Prihodi od od kamata -

6 Ud|o u dob:tl pndruienog drustva

7 |Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u matenjalnu i I’lnancljsku imovinu

8 |Vrijednosna uskladenje/umanjenje vrijednosti materijaine i financijske imoy |mou|n;_
g |Prihodifrashodi od prodaje materijalne i financijske imovine

10 |Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele/ovisna na drustva

11 |Povecanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine
Poveéanje (smanjenje) potraZivanja s osnove prodaje financijske imovine
13 | Povecanje (sr (smanjenje) potraiivanja od drudtva za upravljanje

14 |Povetanje (srr-anjenje) potrazivanja od depozitne banke

16 Poveéanje (smanjenje) osta ostalih potrailvanja iz poslovmh aktivnosti

17 |Povecanje (sma (smanjenje) obveze s osnove e prodaje mat materijaine imovine
18 Povecanja (sman;enje) obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu

19 Poveéanje (smanjenje) obveza prema drustvu za upfavuanje o
Poveéan]e (smanjenje) obveza prema depozitnoj banci

Poveéanje (srnan en;e) ostallh obveza iz poslovnlh aktwnustl

anlmflzdacl od Izdavanjaipovlaéenja dionica

Ispla(:ene dividende _
Povetan'e (smanje 1a) ostahh 1" nancijskinh aktivnosti
\ B i

ovore

Neto povnja (smanjenje) neto imovin od pos|ovanja fonda (dobit prije opzivania) -

| 15 |Povecanije (smanjenje) potraZivanja s osnove dividendi, depozita, kamata, repo ugovora i otplata obveznica

Poveéanje (sman;enje) obveza s osnove ulaganja u plasmane, depozﬂe| repo ug

iznosi u tisutama kn
o T T ]




Izvjestaj o promjenama kapitala

1 Upisani temeljni kapital - - | 19 200317
2 |Premija na emitirane dionice 120 0
3 |Viastite dionice - 121 | 0
| a4 |Rezerve | 122 2,520
5  |Revalorizacijske rezerve 123 | -23.693
| 6 |zadrzana dobit i preneseni gubitak - - 124 | -8.617|
7 |Dobit ili gubitak tekuée godine 1 12 | -11.308]
8 |Dividende 12 | 0f
"9 |Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemna drustva 127 0
10. |Promjena racunovodstvenih politika 129 0
11. |ispravak temeljnin pogreSaka 130 0
. POVEGANJE (SMANJENJE) NETO IMOVINE [ —
12 |Neto dobit (gubitak) od ulaganja 133 -9.416
13 Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja 134 -1.923
14 | Revalorlzacuske rezerve financijske imovine raspolozive za prodaju 135 5435
15  |Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite 136 -
16 Revalorizacijske rezerve materijalne imovine | 137 -9.421
17 |Primici od izdanih dionica fonda - 139 0
18  |lzdaci od poviagenja izdanih dionica fonda 140 0

iznosi u tisuéama kn
0 200.317
9 0
9 "
0 2.520
-4.442 -28.135
o 19925
-4.328 -4.328,
0 0
0 ¥
0 0
8.375
1.916 916
4895
5.743 -5.942
. °® .
0 0



Financijski pokazatelji po dionici fonda

RLEDNOST NETO NOVIE FONDA PO DIONGI AP0
Neto imovina fonda na podetku razdoblja

| Broj dionica na podetku ! razdoblja -
Vrijednost neto imovine fonda po dionici na pogetku razdoblja

5 Odnos tro.*.kova i prosjeéne neto imovine
] Odnos neto dobiti od ulaganja i prosjecne neto imovine
7 Prinos investicijskog fonda




Bilje$ke uz financijske izvjestaje

(1) U razdoblja nije bilo promjena racunovodstvenih politika. (2) Broj izdanih dionica nije se mijenjao u
razdoblju. (3) Neto vrijednost imovine po dionici iznosi 75,11 kuna.



