Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja: | 1.1.2022. | do | 31.12.2022.

Godina: 2022

Kvartal: | 4 |

Tromjesecni financijski izvjestaji

Oznaka mati¢ne drzave

Mati¢ni broj (MB): 01924797 P .
Elanice izdavatelja:

HR |

Mati¢ni broj

subjekta (MBS): T |

Osobni identifikacijski
broj (OIB):

22198253360 | LEI:| 74780000006HVTU7F674 |

Sifra
ustanove:

3709 |

Turtka izdavatelja:| TERRA FIRMA d.d.

Postanski broj i mjesto:l 10000 Zagreb

Ulica i ku¢ni broj:lBudmanijeva 3

Adresa e-P0§te:|info@terraﬁrma.hr

Internet adresa:|www.terrafirma.hr

Broj zaposlenih (krajem 7
izvjeStajnog razdoblja):
Konsolidirani izvjeétaj:l KD I (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Revidirano: | RN I (RN-nije revidirano/RD-revidirano)

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:

RAKALJ d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 2192608

TERRA TISON d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 2043181

FALARICA d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 5020760

TERRA WEST d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 5347939

Terra Pharos d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 81425146

INDIGO CENTAR d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 110045451

Taurus Ulaganja d.o.o.l Budmanijeva 3, Zagrebl 81148395

Knjigovodstveni servis:l Da | (Da/Ne) |Taurus Ulaganja d.o.o.

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:létengl Lucija

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|091/ 604 3651 |

Adresa e-poste:|lucija.stengl@terrafirma.hr

Revizorsko druétvo:l

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:l

(ime i prezime)




BILANCA

stanje na dan 31.12.2022.

u kunama

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

Na izvjeStajni datum

Naziv pozicije AOP Zadnji dan preth_odne tekuceg razdoblja
oznaka poslovne godine
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 27.912.894 37.881.502
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 47.502 25.680
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. _Koncesue, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 47 502 25 155
i ostala prava
3. Goodwill 006 0 525
4. Predujmovi za habavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 25.765.392 37.422.522
1. Zemljiste 011 0 0
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 540.953 480.635
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 72.180 62.329
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 25.152.259 36.879.558
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Qlaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druStava povezanih
sudjeluju¢im interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanim
sudjelujuc¢im interesom 026 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obra¢unavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 2.100.000 433.300
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potraZivanja 035 2.100.000 433.300
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 5.729.245 2.953.343
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0
1. Sirovine i materijal 039 0 0
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. BioloSka imovina 045 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 2.573.469 283.418




1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 2.461.709 79.581
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 107.557 172.263
6. Ostala potraZivanja 052 4.203 31.574
Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 2.678.575 1.951.230
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€éno poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) druStava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanim
sudjelujuc¢im interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 12.050 0
9. Ostala financijska imovina 062 2.666.525 1.951.230
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 477.201 718.695
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 1.447 1.504
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 33.643.586 40.836.349
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 22.504.179 27.361.365
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 3.600.000 3.600.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 21.363.005 21.363.005
Ill. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 180.000 180.000
1. Zakonske rezerve 071 180.000 180.000
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
- . 078 0 0
(odnosno raspolozive za prodaju)
2. UcCinkoviti dio zastite nov€anih tokova 079 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 -4.577.344 -2.790.781
1. Zadrzana dobit 084 0 0
2. Preneseni gubitak 085 4577.344 2.790.781
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 1.786.564 4.393.390
1. Dobit poslovne godine 087 1.786.564 4.393.390
2. Gubitak poslovne godine 088 0 0
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 151.954 615.751
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 0 0
4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 0 1.035.017
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0




2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 100 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i slicno druStava povezanih
sudjeluju¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 0 1.035.017
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavljacima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoroC€ne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 11.139.407 12.439.967
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 111 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih 113 0 0

sudjelujuc¢im interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 114 10.024.200 10.944.837
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 19.973 22.146
7. Obveze za predujmove 116 472.500 314.109
8. Obveze prema dobavljac¢ima 117 30.584 61.728
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 25.852 48.160
11. Obveze za poreze, doprinose i sliCana davanja 120 566.298 1.048.987
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 0 0
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 124 0 0
RAZDOBLJA

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 33.643.586 40.836.349
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 1.1.2022. do 31.12.2022.

Obveznik: GRUPA TERRA FIRMA

u kunama

. .. AOP Isto razdoblje prethodne godine Tekucée razdoblje
Naziv pozicije oznaka : :
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje
1 2 3 4 5 6
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 5.699.663 581.545 7.621.152 2.429.114
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 0 0 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 5.473.055 507.815 7.101.074 2.249.259
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0 0 0
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 226.608 73.730 520.078 179.855
II. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 3.352.849 2.374.546 2.673.850 998.529
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 008 0 0 0 0
2. Materijalni troSkovi (AOP 010 do 012) 009 973.576 377.648 1.323.620 333.514
a) TroSkovi sirovina i materijala 010 268.115 68.562 541.074 164.560
b) TroSkovi prodane robe 011 0 0 0 0
c) Ostali vanjski troSkovi 012 705.461 309.086 782.546 168.954
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 342.201 89.918 530.908 175.359
a) Neto place i nadnice 014 239.772 62.943 356.986 115.877
b) TroSkovi poreza i doprinosa iz placa 015 63.523 16.630 113.880 41.029
¢) Doprinosi na place 016 38.906 10.345 60.042 18.453
4. Amortizacija 017 44.871 16.031 199.414 53.718
5. Ostali troSkovi 018 155.844 54.592 461.838 309.234
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocCete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 1.836.357 1.836.357 158.070 126.704
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 8.148 1.343 467.921 465.185
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) druStava povezanih
sudjelujuc¢im ir?terjesima jete : P 032 0 0 0 0
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe 033 0 0 0 0
gru;1).eOsta|| prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 034 0 0 0 0
5. Tec€ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
podujzetnicima unutar grupe P 035 0 0 0 0
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 0 0 0 0
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 038 7.089 1.097 1.952 185
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 0 0
10. Ostali financijski prihodi 040 1.059 246 465.969 465.000
1IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 285.010 77.512 331.358 99.926
ng;;eRaShOdl s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar 042 0 0 0 0
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 275.595 68.124 331.358 99.926
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 045 0 0 0 0
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 9.415 9.388 0 0
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0 0 0
INTERESOM i}
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 051 0 0 0 0
INTERESOM
VIil. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 5.707.811 582.888 8.089.073 2.894.299
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 3.637.859 2.452.058 3.005.208 1.098.455
Xl. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 2.069.952 -1.869.170 5.083.865 1.795.844




1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 2.069.952 0 5.083.865 1.795.844
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 -1.869.170 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 058 203.015 203.015 521.125 181.976
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 1.866.937 -2.072.185 4.562.740 1.613.868
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 1.866.937 0 4.562.740 1.613.868
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 -2.072.185 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFIl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 062 0 0 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 063-064)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0 0 0
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0
XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnji financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 1.866.938 -2.072.185 4.562.740 1.613.868
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 1.786.565 -2.073.810 4.393.390 1.464.566
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 077 80.373 1.625 169.350 149.302
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)
. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 1.866.938 -2.072.185 4.562.740 1.613.868
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP
079 0 0 0 0
80 + 87)
:jllc.) g;z;\;ke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 081 080 0 0 0 0
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nemateﬂijalne imovine : o : e 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja vlasnickih
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit e 0 0 0 0
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja se moze pripisati promjenama kreditnog 083 0 0 0 0
rizika obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje neée biti reklasificirane 086 0 0 0 0
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 088
do 095) 087 0 0 0 0
1. Te€ajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja duznickih
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 089 0 0 0 0
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov&anih tokova 090 0 0 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove u€inkovite zastite neto ulaganja u
inozemstvg oen 091 0 0 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku druStava povezanih
sudjeluju¢im interesom 092 0 0 0 0
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 094 0 0 0 0
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0 0 0
9. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati
4 dobit 1 gubitak e 1o mes 096 0 0 0 0
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 097 0 0 0 0
080+087 - 086 - 096)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 098 1.866.938 -2.072.185 4.562.740 1.613.868
DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 099 1.866.938 -2.072.185 4.562.740 1.613.868
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 1.786.565 -2.073.810 4.393.390 1.464.566
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 101 80.373 1.625 169.350 149.302




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 1.1.2022. do 31.12.2022.

u kunama
Obveznik: TERRA FIRMA d.d.
Naziv pozicije OIP Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblje
oznaka
1 2 3 4

Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 2.069.952 5.083.865
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 -2.573.416 8.266.268
a) Amortizacija 003 44.871 199.414
b) Do_prc: i gublcr od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne 004 2.618.287 6.400.154
materijalne i
c) Dob|0|'| gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005 0 1.666.700
uskladenje
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 0 0
e) Rashodi od kamata 007 0 0
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovcane transakcije i nerealizirane dobitke i

- 010 0 0
gubitke
I. Povecéanje ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom
kapitalu (AOP 001+002) 011 -503.464 13.350.133
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -1.675.787 2.189.534
a) Povecanje ili smanjenje kratkoroCnih obveza 013 724.325 -118.248
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potrazZivanja 014 -2.400.112 2.307.782
c) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 0 0
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 0
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 -2.179.251 15.539.667
4. Nov€ani izdaci za kamate 018 0 0
5. Placeni porez na dobit 019 -203.015 0
g{;;ETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 020 2.382.266 15.539.667
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 11.446.506 0
2. Nov€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Novcani primici od kamata 023 0 0
4. Nov€ani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i $tednih uloga 025 0 0
6. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 026 0 501.456
g;ﬁl)lkupno novcéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 027 11.446.506 501.456
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 028 -9.762.676 -18.233.430
2. Novc¢ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 -2.100.000 0
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za razdoblje 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steCeni novac 031 0 330.550
5. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 -822.272 -562.539
‘I;;.zl)Jkupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 033 12.684.948 -18.465.419
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 034 1.238.442 17.963.963
027+033)
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 20.000 10.000
2. Novc¢ani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih financijskih
: 036 0 0
instrumenata
3. Novcani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 6.628.270 4.061.910
4. Ostali nov&ani primici od financijskih aktivnosti 038 0 776.380
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 6.648.270 4.848.290
1. rv\lol\vlcgml |zdac“| za qtplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i 040 -3.602.110 -2.182.500
duznickih financijskih instrumenata
2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0
3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 042 0 0
4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog (upisanog)

. 043 0 0
kapitala
5. Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 -3.602.110 -2.182.500
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 3.046.160 2 665.790
039+045)
1. Nerealizirane tecajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047) 048 -574.548 241.494
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 1.051.750 477.201
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 477,202 718.695

048+049)




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju __._ . do .
u kunama
Obveznik:
Naziv pozicije ol ISto raZdOb”? prethodne Tekuce razdoblje
oznaka godine
1 | 2 | 3 4
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Nov€ani primici od kupaca 001 0 0
2. Nov¢ani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. 002 0 0
3. Nov¢€ani primici od osiguranja za naknadu Steta 003 0 0
4. Nov€ani primici s osnove povrata poreza 004 0 0
5. Ostali nov&ani primici od poslovnih aktivnosti 005 0 0
I. Ukupno nové€ani primici od poslovnih aktivnosti (AOP 001 do 006 0 0
1. Nov€ani izdaci dobavljacima 007 0 0
2. Nov¢ani izdaci za zaposlene 008 0 0
3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade Steta 009 0 0
4. Nov€ani izdaci za kamate 010 0 0
5. Placeni porez na dobit 011 0 0
6. Ostali nov€ani izdaci od poslovnih aktivnosti 012 0 0
1l. Ukupno novéani izdaci od poslovnih aktivnosti (AOP 007 do
013 0 0
012)
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 006 +
014 0 0
013)
Novcéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 015 0 0
imovine
2. Nov¢ani primici od prodaje financijskih instrumenata 016 0 0
3. Nov¢ani primici od kamata 017 0 0
4. Nov¢ani primici od dividendi 018 0 0
5. Nov¢ani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 019 0 0
6. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 020 0 0
1l. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivhosti (AOP 015 do
021 0 0
020)
1. Nov¢€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne 022 0 0
imovine
2. Nov¢€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 023 0 0
3. Nov¢ani izdaci s osnove danih zajmova i $tednih uloga 024 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steeni novac 025 0 0
5. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti 026 0 0
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 022 do
027 0 0
026)
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
028 0 0
021 + 027)
Novcéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 029 0 0
2. Nov¢ani primici od izdavanja vlasni¢kih i duznic¢kih financijskih
) 030 0 0
instrumenata
3. Nové&ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 031 0 0
4. Ostali nov&ani primici od financijskih aktivnosti 032 0 0
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 029 do 032) 033 0 0
1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih
A 034 0 0
posudbi i duzni¢kih financijskih instrumenata
2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 035 0 0
3. Nov¢€ani izdaci za financijski najam 036 0 0
4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog
X X 037 0 0
(upisanoq) kapitala
5. Ostali nov¢&ani izdaci od financijskih aktivnosti 038 0 0
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 034 do 038) 039 0 0
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP
040 0 0
033+039)
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 041 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA 042 0 0
(AOP 014 + 028 + 040 + 041)
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 043 0 0
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 044 0 0

042+043)




1ZVIESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2022 do

Opis pozi

31.12.2022

Temeljni
(upisani) kapital

Kapitalne rezerve [ Zakonske rezerve

Rezerve za

viastite dionice

Viastite dionice i
udjeli (odbit
stavka)

Statutarne
rezerve

e rezerve

Raspodjeljivo imatel;

Revalorizacijske
rezerve

ma kapitala matice

Fer vrijednost
financijske

imovine kroz
ket Ueinkoviti dio
. zastite novéanih
sveobuhvatnu ul
tokova
obit inozemstvo
(raspoloziva za
prodaju)

Tetajne razlike iz
Ostale rezerve fer | preraguna
vrijednosti inozemnog
poslovanja

Zadrzana dobit /
preneseni
gubitak

Uginkoviti dio
2a8

11

Dobit / gubitak
poslovne godine

Ukupno ::‘ﬂ’:"l ki Ukupno kapital i
raspodjeljivo | (nekontrolirajuci) e
imateljim e

18(3do6

20 (18+19)
+8do 1 ¢ )

1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG

1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine 21.363.005 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 20.565.660 20627242
2. Promjene politka 02 o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 ) 0 )
3. Ispravak pogreski 03 0 0 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) Bl 1
;‘13':'0"3') EOCEEEE RSO G o) el 04 3,600,000 21.363.005 180,000 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 -5.450.553 882.208 20.565.660 61561 20627.241
5. Dobi razdoblia 05 o [ o [ 0 o 0 ) o [ o o 0 o 0 ) 0 )
6. Tecaine razlike iz preratuna inozemnog poslovanja 06 o [) o 0 o 0 0 0 o 0 o ) 0 0 o ) 0 )
7. Promjene revalorizaciskih rezervi dugotrajne materiaine i

nemateryane imoune o7 o 0 o 0 o o o o o o o o 0 o 0 o 0 o

5. Dobitak i gubitak s osnove naknacnog vrednovana financiiske imovine prema
fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloziva za prodaju) 08 - . . ’ .~ . z . 0 . 7 o 0 o 0 ® 0 ®
9. Dobitak i gubitak s osnove uinkovite zasite novanog toka 0 0 [} 0 0 0 0 o [ o ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 )
10. Dobitak il gubtak s osnove uginkovite zastite neto ulaganja

D 10 o 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0 o 0 0 0 0
11. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava

povezanih sudjelujuéim interesom u z y v ’ ? 7 0 0 ° 0 0 0 ° 0 0 ® 0 ®
12. Aktuarski dobicigubici po planovima definiranih primanja 12 o ) 0 0 0 0 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 )
13. Ostale neviasnicke promjene kapitala 13 o o o 0 0 [) 0 o o o o o o ) ) ) o )
14. Porez na transakeije priznate direkino u kapitalu 14 o 0 ) 0 o 0 o ) o ) o ) o ) o ) o )
15. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala (osim u postupku predstecaine
nagodbe | nastalog reinvestranjem dobi) 15 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 10.000 10.000
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe 16 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti 17 0 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 0 0 o
18. Otkup viastit 18 o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 ) 0 )
19. Upl 19 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 )
20. 1splata udjela u 20 o 0 0 o 0 ) 0 o 0 o 0 o 0 ) 0 ) o )
21. Ostale raspodiele | isplate 21 o 0 o 0 o ) o ) o ) o ) o ) -862.208 882,208 o 882,208
22. Priienos u pozicie rezenv po godisnjem rasporedu 2 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 852200 1786564 2668.773 80373 2,749,146

|23. Povecanje rezervi u postupku nagodbe 23 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0
7 :;‘;:‘; pRadiel I IR e Uz deb Areth oS Pos oy nEtgeing 2 3.600.000 21.363.005 180.000 o o o o o o o o o o -4577.344 1786564 22.352.225 151.954 22.504.179

31 do 50)

1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG

RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AP 06 do 14) & g @ g @ g @ g @ g Q g Q g Q g O g O
1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG

A o) 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IIl: TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLIA ”

R T BT B U T b P o 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 882.200 904.356 1.786.565 90373 1876.938
1. Stanje na dan poéetka tekuée poslovne godine 2 3.600.000 21.363.005 180.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4.577.344 1.786.561 2352222 151,954 22504176
2. Promjene politka 29 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 o 0 )
3. Ispravak pogreski 30 o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 2 0 2 0 2
;;))smu- na dan poZatka) tekuiCe posiovns godine (prepravijenc) (AOP 26 do a1 3,600,000 21.363.005 180,000 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 4577342 1.786.561 22.352.224 151954 22504.178
5. Dobi razdoblia 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.393.390) 4393390 0 4393390
6. Tetajne razlik iz preratuna inozemnog poslovanja 3 0 [ o [ o ) 0 0 o 0 o o 0 0 o 0 0 0
7. Promjene revalorizacijskih rezenv dugotrajne materiaine i

e 34 o o o 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0

5. Dobitak i gubilak  osnove naknadrog viednovanja financijske imovin prema
fer vrijednosti kroz ostalu dobit (raspoloziva za prodaju) 3 9 g 7 g ? ? 9 0 0 g 7 ° ° ° ° ° ° °
9. Dobitak i gubitak s osnove uSinkovite zasiite novEanog toka 3% o 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
10. Dobitak i gubitak s osnove uginkovte zastite neto ulaganja

D a7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o
11 Udio u ostalo] dnusiava

o o £ o o o o 0 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0 0 162,797 463797
12. Aktwarski dobici/gubici po planovima defiiranih primanja 39 o [ o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 ) 0 )
13. Ostale neviasnicke promjene kapitala 0 o o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 ) 0 ) 0 )
14. Porez na ansakeie priznate direkino u kapitalu a o [) o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 ) o 0
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku predstecajne
it bl sy a2 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o o
16. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe 3 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
17. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti m 0 o o o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
18. Otkup viasiith di 5 0 ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 ) 0 )
19. 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
20. 1splata udjela u a7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 ) 0 )
21. Ostale raspodiele i isplate 8 o o 0 0 0 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o o o
22. Prifenos po godisnjem rasporedu 29 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 1.786.561 1.786.561 0 o )
23. Povecanjs rezervi u postupku nagodbe 50 o o o 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o
24. Stanle na zadnji dan [zvjsStajnog razdoblja tekuce posiovne godine (AP 51 3,600,000 21.363.005 180,000 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 2790781 439339 26.745.614 615.751 27.361.365

PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50)

RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 33 do 41) 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 463.797 463.797

II. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
RAZDOBLJA (AOP 32 + 52) 53 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.393.300 4.393.390 463.797 4.857.187
EIRANSAKCHE BVLASMIGAIT KU CEa RAS OB 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.786.561 -1.786.561 0 0 0




BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE - TFI
(koji se sastavljaju za tromjesecna razdoblja)

Naziv izdavatelja: TERRA FIRMA d.d.

Sjediste: Budmanijeva 3, Zagreb

OIB: 22198253360

IzvjeStajno razdoblje: 1.1.2022. - 31.12.2022.

Pristup financijskim izvjeStajima Izadavatelja dostupan je na stranicama: www.terrafirma.hr i www.zse.hr

2. Financijski izvjestaj za razdoblje od 1.1.2022. do 31.12.2022. godine sastavljeni su uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvjestavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, raéuna
dobiti i gubitka, financijskog poloZaja i poslovanja drustva Terra Firma d.d. i drustva uklju¢enih u konsolidaciju kao cjeline.

3. Grupa Terra Firma nema financijskih obveza, jamstava ili nepredvidenih izdataka koji nisu uklju¢eni u bilancu.

4. PRIHODI OD PRODAJE 31.12.2021. 31.12.2022.
u]

Dobit od prodaje 4.444.645 4.916.533
Prihod od zakupa 1.028.410 2.184.541

5.473.055 7.101.074
5. Grupa nema dugovanja koja dospijevaju nakon viSe od pet godina
6. Prosjecan broj zaposlenih tijekom tekuceg razdoblja: 7
7. Grupa u tekué¢em razdoblju nije kapitaliziralo troSak placa.

8. U bilanci nema rezerviranja za odgodeni porez.

9. Ovisna drustva: Rakalj d.o.o. - 100% udjela u vlasnistvu
Terra Tison d.0.0. - 100% udjela u vlasnistvu
Falarica d.o.o. - 50% udjela u vlasnistvu

Terra West d.o.0. - 50% udjela u viasnistvu

Terra Pharos d.o.0. - 50% udjela u vlasnistvu
Indigo Centar d.o.0. - 50% udjela u vlasnistvu
Taurus Ulaganja d.o.o0. - 100% udjela u vlasnistvu

1

=]

Nije bilo upisa dionica niti udjela tijekom poslovne godine u okviru odobrenog kapitala.

. Grupa nema potvrda o sudjelovanju, konvertibilnih zaduZznica, jamstava, opcija ili sli¢nih vrijednosnica ili prava.

12. Grupa nema udjela u drustvima s neograni¢enom odgovorno$cu.

w

. lzdavatelj je krajnja matica te nije kontrolirani €lan druge grupe te sastavlja konsolidirane izvjestaje.

N

. lzdavatelj je krajnja matica te nije kontrolirani ¢lan druge grupe te sastavlja konsolidirane izvjestaje.

=
13

. Konsolidirani financijski izvjestaji su dostupni na internet stranicama www.terrafirma.hr, www.zse.hr i www.hanfa.hr
16. Grupa nema materijalnih aranzmana koji nisu uklju¢eni u financijske izvjestaje.

17. Nije bilo znacajnijih dogadaja koji su nastupili nakon datuma bilance.



1
TERRA

FIRMA

Zagrebu, 03.02.2023.

MEDUIZVJESTAJ POSLOVODSTVA
UZ FINANCIJSKA IZVJIESCA ZA 4. TROMJESECJE 2022. 1 2. POLUGODISTE 2022.
ZA GRUPU TERRA FIRMA

PODACI O GRUPI TERRA FIRMA

Grupa Terra Firma sastoji se od drustva Terra Firma d.d. za ulaganje u nekretnine koje ima udjele u 100,00%
vlasni$tvu u sljede¢im povezanim drustvima:

Rakalj d.o.o.

Terra Tison d.o.0.

Taurus Ulaganja d.o.o.

te 50% udjela u povezanom drustvu Falarica d.o.o.;
50% udjela u povezanom drustvu Terra West d.o.o.;
50% udjela u povezanom drustvu Terra Pharos d.o.o.

1 50% udjela u povezanom drustvu Indigo Centar d.o.o.

Na dan 31.12.2022. godine grupa Terra Firma je u svom portfelju imala nekretnina procijenjene vrijednosti
36.879.558 kuna.

Sve kupljene nekretnine nalaze se na podru¢ju Republike Hrvatske, koje su strategijom definirane kao
atraktivne nekretnine za ulaganje.

Temeljni kapital drustva matice iznosi 3.600.000,00 kn, te je podijeljen na 36.000 redovnih dionica na
ime, pojedina¢ne nominalne vrijednosti 100,00 kuna svaka sto ¢ini 100,00% temeljnog kapitala drustva.
Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu Sredi$njeg klirinskog depozitarnog
drustva d.d. pod oznakom TRFM-R-A, te su uvrstene u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d.

Drustvo na dan 31.12.2022. godine ima ukupno 75 dionicara.

U razdoblju od 01.10. do 31.12.2022. godine trgovano je s 65 dionica drustva Terra Firma d.d. (TRFM-R-
A) na Zagrebackoj burzi po prosjecnoj cijeni od 354 kn po dionici te je ostvaren promet od 23.010
kn.

AKTIVNOSTI U GRUPI TERRA FIRMA U PROMATRANOM RAZDOBLJU

Grupa Terra Firma nastavlja aktivno sudjelovati na trzistu nekretnina kroz prezentaciju vlastitih nekretnina te
kroz trazenje nekretnina koje su trzi$no zanimljive za drustvo.

U cCetvrtom kvartalu u razdoblju od 01.10. do 31.12.2022. godine drustvo je kupilo nekretnine nabavne
vrijednosti 5.131.249,46 kn.

Prihod od najma nekretnina i opreme u cetvrtom kvartalu 2022. iznosi 744.615 kn, dok je u istom razdoblju
prethodne godine iznosio 318.184 kn i vedi je za 134,02%.

U razdoblju od 01.10. do 31.12.2022. godine realizirana je prodaja nekretnina za 4.915.583 kn, te je ostvaren
prihod od prodaje istih u iznosu 1.509.714 kn.



Ukupna dobit prije oporezivanja za Cetvrti kvartal 2022. godine iznosi 1.795.844 kn, za isto razdoblje prethodne
godine dobit je iznosila -1.869.170 kn, dok dobit prije poreza pripisana imateljima kapitala matice iznosi
1.632.082 kn, a za isto razdoblje prethodne godine gubitak iznosio -1.877.129 kn.

U razdoblju od 01.01. do 31.12.2022. godine drustvo je kupilo nekretnine nabavne vrijednosti 16.999.183 kn,
te steklo 50% udjela u druStvima Terra Pharos d.o.o. 1 Indigo Centar d.o.0. 1 100% udjela u druStvu Taurus
Ulaganja d.o.o. koja su od prvog polugodista 2022. godine predmet konsolidacije.

Prihod od najma nekretnina i opreme u razdoblju od 01.01. do 31.12.2022. iznosi 2.184.541 kn, dok je u istom
razdoblju prethodne godine iznosio 1.028.410 kn i veéi je za 112,42 %.

U razdoblju od 01.01. do 31.12.2022. godine realizirana je prodaja nekretnina za 11.237.275 kn, te je ostvaren
prihod od prodaje istih u iznosu 4.842.161 kn.

Ukupna dobit prije oporezivanja za razdoblje od 01.01. do 31.12.2022. godine iznosi 5.083.865 kn, za isto
razdoblje prethodne godine dobit je iznosila 2.069.952 kn, dok dobit prije poreza pripisana imateljima kapitala
matice iznosi 4.892.935 kn, a za isto razdoblje prethodne godine dobit je iznosila 1.983.245 kn.

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovhom poslovanju, Grupa je izloZena raznim rizicima kao $to su financijski rizik (valutni rizik,
rizik likvidnosti), rizik kamatnih i poreznih stopa (predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene
porezne zakone na nacin Koji ¢e negativno utjecati na

profitabilnost ulaganja imovine drustva), te trzi$ni rizik, odnosno rizik ulaganja zbog nestabilnosti trzista
nekretnina.

Trziste nekretnina u direktnoj je ovisnosti 0 kupovnoj mo¢i gradana i tvrtki, te kreditnoj politici i poreznim
stopama na investicije.

UTJECAJ COVID-19 NA POSLOVANJE

U Cetvrtom kvartalu 2022. godine Drustvo nije osjetilo znacajan utjecaj virusa COVID-19 na poslovanje.
UTJECAJ RUSKE INVAZIJE NA UKRAJINU NA POSLOVANJE

U Cetvrtom kvartalu 2022. godine Drustvo nije osjetilo utjecaj ruske invazije na Ukrajinu na poslovanje.
BUDUCI RAZVOJ

Cilj Uprave je da Grupa postane jedno od vode¢ih druStava za upravljanje nekretninama na podruéju
Republike Hrvatske. Prioritet je povecati imovinu Grupe unaprjedenjem poslovanja i ulaganjem U razvoj
novih usluga, kako bi povrat na imovinu (primjerice u obliku prihoda od zakupa) bio dovoljan ne samo za

pokrivanje troSkova, ve¢ i za ostvarivanje dobiti druStva na korist svih dioniara.

DOGADAJI NAKON PROMATRANOG RAZDOBLJA

Nije bilo znac¢ajnijih dogadaja unutar Grupe.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Odgovorne osobe kod izdavatelja grupa Terra Firma za sastavljanje financijskog izvjestaja za 2.
polugodiste 2022. godine su:

Matija Zagar, direktor drustva Terra Firma d.d.
Lucija Stengl, direktor Taurus Ulaganja d.o.0.

Temeljem odredbi ¢lanka 407. i ¢lanka 410. Zakona o trzistu kapitala odgovorne osobe daju izjavu:

I. Prema nasem najboljem saznanju financijski izvjestaji za razdoblje od 01. srpnja do 31. prosinca 2022.
godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja, daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, racuna dobiti i gubitka, financijskog polozaja i poslovanja drustva Terra Firma d.d.

I1. Meduizvjestaj poslovodstva za razdoblje od 01. srpnja do 31. prosinca 2022. godine sadrzi istinit prikaz
razvoja i rezultata poslovanja i polozaja drustva Terra Firma d.d. kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti
kojima je izlozeno.

I11. Financijski izvjestaji za drugo polugodiste 2022. godine nisu revidirani, odnosno za njih nije obavljen
revizijski uvid.

Terra Fivrma d.d. Taurus glaganja d.o.o.
_P/Iatija Zagar, direktor Lucija Stengl, direktor
ERRA FIRMA D.D.

ZA ULAGANJE U NEKRETN#

TAURUS ULAGANJA doo.
Zagreb
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