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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

IZVJESCE POSLOVODSTVA

Uprava podnosi GodiSnje izvjeS¢e o stanju Drustva Terra Firma d.d. i Grupe Terra Firma za svaku
financijsku godinu. GodiSnje izvjeS¢e o stanju Drustva i Grupe za financijsku godinu sa svim prilozima
objavljuje se na Zagrebackoj burzi, na stranicama Hrvatske agencije za nadzor financijskih institucija
i na stranicama DruStva, te se podnosi Glavnoj skupstini. Ovo lzvjeS¢e se podnosi Glavnoj skupstini
uz godisnje financijske izvjeStaje, dok se izvje§ée Nadzornog odbora Glavnoj skupstini podnosi kao
zaseban dokument.

Konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu
i Medunarodnim standardima financijskog izvjes¢ivanja, te su revidirani u skladu s medunarodnim
revizijskim standardima. GodiSnje izvjeSée sastavljeno je sukladno Zakonu o trgovackim drustvima
(,ZTD"), te obuhvaca objektivno stanje u drustvu Terra Firma d.d. i njenih ovisnih druStava ukljuéenih
u konsolidaciju kao cjeline.

Temeljni kapital Mati¢nog druStva iznosi 1.000.000 eura, te je podijeljen na 36.000 redovnih dionica
na ime. Drustvo na dan 31. prosinca 2025. godine ima ukupno 71 dioni€ara.

Dionice DruStva se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu SrediSnjeg klirinSkog
depozitarnog druStva d.d. pod oznakom TRFM-R-A te su uvrStene u redovito trziste Zagrebacke burze
d.d. U izvjeStajnom razdoblju trgovano je s 1.100 dionica druStva Terra Firma d.d. (TRFM-R-A) na
Zagrebackoj burzi po prosjecnoj cijeni od 88,75 EUR po dionici, te je ostvaren promet od 97.622 EUR.

Skupstina DruStva odrZala se 28. svibnja 2025. godine. Uprava i Nadzorni odbor dobili su razrjeSnicu
za svoj rad u 2024. godini. Tijekom 2025. godine Nadzorni odbor nadzirao je vodenje poslova drustva
odrZavanjem redovnih sjednica na kojima je Uprava podnosila odgovarajuca izvje$¢a. Na sjednicama
Nadzornog odbora raspravljalo se i odlu€ivalo o svim pitanjima iz nadleZnosti tog tijela propisane ZTD-
om i Statutom Drustva.

Za obavljanje struénih poslova koristile su se usluge vanjskih suradnika (usluge racunovodstva,
geodezije, arhitekture, marketinga i sl.).

Grupu Terra Firma €ini Mati¢no drustvo Terra Firma d.d. i ovisna druStva Rakalj d.o.o., Terra Tison
d.o.o. i Taurus Ulaganja d.o.0., Terra Nard d.o.0. u 100 % vlasniStvu te ovisna drustva Falarica d.o.o.,
Terra West d.o.o., Terra Pharos d.o.0., Indigo Centar d.o.o. i Terra Properties d.o.o., u 50% vlasniStvu
drustva Terra Firma d.d.

KLJUCNI FINANCIJSKI NAGLASCI ZA 1IZVJESTAJNO RAZDOBLJE

Na dan 31.12.2025. godine Grupa raspolaZe nekretninama u svom portfelju ukupne knjigovodstvene
vrijednosti 5.313 tisu¢a eura (kraj 2024. godine: 5.625 tisu¢a eura).

U izvjeStajnom razdoblju Grupa je kupila nekretnine nabavne vrijednosti 807 tisu¢a eura. Grupa je
realizirala prodaju nekretnina za 2.3 milijuna eura, te je ostvaren neto prihod od prodaje istih u iznosu
od 1.2 milijuna eura. Ostvaren je prihod od najma nekretnina i opreme u iznosu od 336 tisuca eura,
dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 341 tisuc¢a eura.

Ukupna dobit prije oporezivanja za 2025. godinu iznosi 1.3 milijuna eura, dok je za prethodnu godinu
iznosila 810 tisu¢a eura. Dobit prije poreza pripisana imateljima kapitala matice za 2025. godinu iznosi
1.2 milijuna eura, a za isto razdoblje prethodne godine je iznosila 720 tisu¢a eura.
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IZVJESCE POSLOVODSTVA (NASTAVAK)

UTJECAJ RUSKE INVAZIJE NA UKRAJINU NA POSLOVANJE
Grupa i Drustvo nisu osjetili utjecaj ruske invazije na Ukrajinu na poslovanije.
RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Drustvo je izloZeno raznim rizicima kao Sto su financijski rizik (valutni
rizik, rizik likvidnosti), rizik kamatnih i poreznih stopa (predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti
promijene porezne zakone na nacin koji ¢e negativno utjecati na profitabilnost ulaganja imovine
drustva), te trziSni rizik, odnosno rizik ulaganja zbog nestabilnosti trZiSta nekretnina uzrokovane opéim
gospodarskim padom. TrziSte nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moéi gradana i tvrtki, te
kreditnoj politici i poreznim stopama na investicije. Rizici su detaljno opisani u bilieSkama uz
konsolidirane financijske izvjeStaje (BiljieSka 27 — Financijski instrumenti i upravljanje financijskim
rizicima).

BUDUCI RAZVOJ

Cilj Uprave je da drustvo postane jedno od vodecih drustava za upravljanje nekretninama na podrudju
Republike Hrvatske. Prioritet je poveéati imovinu drustva unaprjedenjem poslovanja i ulaganjem u
razvoj novih usluga, kako bi povrat na imovinu (primjerice u obliku prihoda od zakupa) bio dovoljan ne
samo za pokrivanje troskova, ve¢ i za ostvarivanje dobiti druStva na korist svih dionicara.
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IZJAVA O PRIMJIENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

TERRA FIRMA d.d. i ovisna drustva (nadalje: Grupa) dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog
upravljanja kojega su zajednicki izradile Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga i Zagrebacka
burza.

Grupa je pratila i primjenjivala preporuke utvrdene Kodeksom objavljujuci sve informacije &ija je objava
predvidena pozitivnim propisima, te informacije koje su u interesu dionicara. Detaljna obrazlozenja
vezana uz manja odstupanja od pojedinih preporuka Kodeksa, Grupa je iznijela u GodiSnjem upitniku
Kodeksa korporativnog upravljanja.

Grupa Zagrebackoj burzi dostavlja popunjen godisnji upitnik o korporativnom upravljanju, a Hrvatskoj
agenciji za nadzor financijskih usluga dostavlja podatke za izradu godiSnjeg izvjeStaja o korporativhom
upravljanju izdavatelja koji su uvrsteni na uredeno trziste Zagrebacke burze.

Upravu predstavljaju dva ¢lana — direktora DruStva:

Imenovanje (0]]=] Adresa
Matija Zagar, direktor 25.07.2022. 46488717767 Veliki potok 21, Zagreb
Lucija Stengl, direktor 01.08.2023. 32641125474 Giznik 41, Samobor

Upravu imenuje i opoziva Nadzorni odbor na vrijeme od Cetiri godine.

Uprava vodi poslove Mati¢nog drusStva sukladno Statutu i zakonskim propisima, upravljajuéi
poslovanjem Grupe.

Uprava je pratila da poslovne i druge knjige i poslovna dokumentacija budu u skladu sa Zakonom,
sastavljala knjigovodstvene dokumente, realno procjenjivala imovinu i obveze, sastavljala financijska
i druga izvje$¢a u skladu s racunovodstvenim propisima i standardima i vazeéim propisima.

Nadzorni odbor (u nastavku: NO) je sukladno zahtjevima Kodeksa proveo unutarnji nadzor Grupe
redovitim Kontrolama predo&enih izvjeS¢a. Na sjednicama NO raspravljalo se i odlu€ivalo o svim
Pitanjima iz nadleZnosti tog tijela propisane ZTD-om i Statutom. Izvie§¢ée NO o Obavljenom nadzoru
vodenja poslova dio je GodisSnjeg izvjeS¢a Grupe koje se podnosi Glavnoj skupstini.

Nadzorni odbor je sastavljen od tri Clana:

Imenovanje oIB Adresa
Zvonimir Vukadin, predsjednik 25.07.2025. 90845929319 Rockefellerova 43, Zagreb
Zarko Kovagi¢, zamjenik 25.07.2025. 55160112834  Pozarkovecka 19, Zagreb

predsjednika
Tajana Kozar¢anin Ostoji¢, ¢lan 25.07.2025. 33548864581 Labinska 8, Zagreb
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IZJAVA O PRIMJENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA (nastavak)

Nadzorni odbor je podrzao Antikorupcijski program Vlade RH i zaduZio odgovorne osobe za
provodenje odgovarajucih aktivnosti i u tom smislu imenovao:

- Revizorski odbor - tijelo koje pruza podrSku Upravi i Nadzornom odboru u ucinkovitom
izvrSavanju obveza korporativhog upravljanja, financijskom izvjeSéivanja i kontrole odrzao je
2 sjednice.

Clanovi su : Zvonimir Vukadin, predsjednik Nadzornog odbora te Zarko Kovagié i Tajana
Kozar&anin Ostoji¢, ¢lanovi Nadzornog odbora

- Povjerenik za etiku - osoba koja prati primjenu Eti¢kog kodeksa, promovira eticko Ponasanije
u medusobnim odnosima radnika i poslovnih partnera, zaprima prituzbe radnika i poslovnih
partnera na neeti¢ko i moguce koruptivho postupanje, Samostalno izvodi dokaze i prikuplja
pisane izjave svjedoka, a Povjerenik za etiku je Matija Zagar.

Pravo glasa dioni¢ara nije ograniéeno Statutom na odredeni postotak ili broj glasova, niti postoje
vremenska ogranienja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje pravo na jedan glas na
Glavnoj skupstini.

Tijekom protekle godine Mati¢no drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

Sukladno odredbama €lanka 250.a stavak 4. i Clanka 272.p ZTD-a, ova Izjava je poseban odjeljak i
sastavni dio godiSnjeg izvjeS¢a o stanju Grupe za 2025. godinu.

Zagreb, 31. ozujka 2026. godine Direktori Drustva:

Matija Zagar

Lucija Stengl




GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

ODGOVORNOST ZA SASTAVLJANJE 5
GODISNJIH KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH IZVIESTAJA

Uprava je duZna osigurati da godisnji konsolidirani financijski izvjeStaji za svaku financijsku godinu budu
sastavljeni u skladu sa Zakonom o radunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
koji su usvojeni od Europske unije, tako da pruzaju istinit i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata
poslovanja, promjena kapitala i nov€anih tokova drustva Terra Firma d.d. i ovisnih druStava (Grupa) za to
razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava opravdano o¢ekuje da Grupa ima odgovaraju¢a sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Grupe je izradila konsolidirane
financijske izvjeStaje pod pretpostavkom neograniCenosti vremena poslovanja Grupe.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava je odgovorna;
. za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika,
. za davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena,

o za primjenu vaZecih standarda financijskog izvjeStavanja i za objavu i objasSnjenje u financijskim
izvjeStajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja, te

o izradu konsolidiranih financijskih izvjeStaja uz pretpostavku o neograni¢enosti vremena poslovanja,
osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e na zadani datum s
prihvatljivom to€no3¢u odrzavati financijski poloZaj, rezultate poslovanja, promjene kapitala i nov€ane tokove
Grupe, kao i njihovu uskladenost sa Zakonom o raunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije. Uprava je takoder odgovorna za o€uvanje imovine Grupe,
pa stoga i za poduzimanije opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Uprava je odobrila konsolidirane financijske izvjeStaje za izdavanje dana 31. oZujka 2026. godine., a $to je
potvrdeno potpisom u nastavku.

Matija Zagar, direktor

Lucija Stengl, direktor

TERRA FIRMA d.d.
Budmanijeva 3
10000 Zagreb
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
Dioni¢arima Terra Firma d.d.

Izvjesce o reviziji konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja
MiSljenje

Obavili smo reviziju konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe Terra Firma d.d., Zagreb (u daljem tekstu
,Grupa“), koji obuhvacéaju konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na 31. prosinca 2025.
godine, konsolidirani izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvjeStaj o nov€anom toku i konsolidirani
izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz konsolidirane financijske izvjestaje,
ukljuéujuci i znagajne raCunovodstvene politike.

Prema naSem miSljenju, prilozeni konsolidirani financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj
Grupe na 31. prosinca 2025. godine, njegovu financijsku uspjeSnost i njegove novéane tokove za tada
zavrSenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenima od strane
Europske unije (MSFI).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeS€u revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od Grupe u skladu s Medunarodnim
kodeksom etike za profesionalne raCunovode (s Medunarodnim standardima neovisnosti) koji je izdao Odbor
za medunarodne etiCke standarde za raunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kako je primjenjivo na revizije
financijskih izvjeStaja subjekata od javnog interesa, zajedno s etikim zahtjevima koji su relevantni za nasu
reviziju financijskih izvjeStaja subjekata od javnog interesa u Republici Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale
etiCke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo
pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Isticanje pitanja

Skreéemo pozornost na biljeSku 15 uz financijske izvjeStaje koja se odnosi na naknadno vrednovanje
Ulaganja u nekretnine. Grupa je napravila procijenjeni vijek trajanja navedene imovine, medutim nije
obracdunala troSak amortizacije na navedene nekretnine. Sam ucinak ne obraunavanja amortizacije nije
znacajan za ove financijske izvjeStaje. NaSe misljenje nije modificirano u vezi s tim pitanjem.

Kljuéna revizijska pitanja

Klju¢na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvec¢e vaznosti
za nasu reviziju konsolidiranih financijskih izvje$taja teku¢eg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u
kontekstu naSe revizije financijskih izvjeStaja kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne
dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Osim pitanja opisanih i odjeljku Isticanje pitanja ovog lzvjeS¢a, nismo adresirali druga klju¢na revizijska pitanja
koja trebamo navesti u naSem lzvjescu.
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
Dionic¢arima Terra Firma d.d.

Izvjesce o reviziji konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za financijske izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjeStaja koji istinito i fer prikazuju u skladu s MSFI i za one
interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguc¢avanje sastavljanja financijskih izvjeStaja
koji su bez znagajnog pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Grupe da nastavi s
vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski
neograni¢enim poslovanjem i KkoriStenjem radunovodstvene osnhove utemeljene na vremenskoj
neogranic¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanije ili nema
realne alternative nego da to ucini. Oni koji su zaduzZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa
financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovila Grupa.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja

Nasi cilievi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani financijski izvjeStaji kao cjelina bez
znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e revizora koje ukljuCuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s
MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogreSno prikazivanje kada ono postoji. Pogredni prikazi mogu nastati
uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se zna€ajni ako se razumno moZze ocekivati da, pojedinagno ili u zbroju,
utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

- prepoznajemo i procjenjuiemo rizike zna€ajnog pogrednog prikaza konsolidiranih financijskih
izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreSke, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te
rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase
misljenje. Rizik neotkrivanja znagajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika
nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne
propuste, lazna predstavljanja ili zaobilazenje internih kontrola.

- stje€emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja misljenja o u€inkovitosti
internih kontrola Grupe.

- ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost raunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava, ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i
sadrzaj konsolidiranih financijskih izvjeStaja, ukljuCujuci i objave, kao i odraZavaju li financijski
izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

- zakljuCujemo o primjerenosti koristene racunovodstvene osnove utemeliene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati zna€ajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem.
Ako zaklju¢imo da postoji znagajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u
nasem izvjeS¢u revizora na povezane objave u financijskim izvjeStajima ili, ako takve objave nisu
odgovarajuc¢e, da modificiramo naSe misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima
pribavljenim sve do datuma naSeg izvjeS¢a revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti mogu
uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju€ujuci i u vezi sa zna€ajnim
nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
Dioni¢arima Terra Firma d.d.

lzvjesce o reviziji konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja (nastavak)

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s relevantnim
etiCkim zahtjevima u vezi s neovisnoS¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima
za koja se moze razumno smatrati da utjeCu na naSu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o radnjama
poduzetim kako bi se uklonile prijetnje neovisnosti, te povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najveée vaznosti u reviziji financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja i stoga su kljuéna revizijska
pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u naSem izvje$c¢u revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje¢ava javno
objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopciti u nasem
izvjeS€u revizora jer se razumno moZze o€ekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti
javnog interesa od takvog priop¢avanja.

lzvjeSée o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

1. Na dan 28. svibnja 2025. godine Glavna skupstina Grupe imenovala nas je temeljem prijedloga Nadzornog
odbora Drustva za obavljanje revizije nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja za 2025. godinu.

2. Na datum ovog izvjeS¢éa neprekinuto smo angaZzirani u obavljanju zakonskih revizija Grupe od revizije
financijskih izvjeStaja Grupe za 2023. godinu do revizije financijskih izvjeStaja Grupe za 2025. godinu Sto
ukupno iznosi tri godine.

3. U reviziji financijskih izvjeStaja Grupe za 2025. godinu odredili smo znacajnost za financijske izvjestaje kao
cjelinu u iznosu od 112.902 eura, Sto predstavlja priblizno 1,6% od ukupne imovine Grupe. Obzirom na to da
je interes dioniCara vrijednost imovine i kapitala Grupe i minimiziranje rizika, kao glavnu osnovu za izraéun
materijalnosti odabrali smo ukupne imovinu, a ujedno se radi i 0 stabilnim indikatorima i metodoloSki
prihvaéenim mjerilima.

4. Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjeS¢em za revizijski odbor DruStva sastavljenim
sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

5. Tijekom razdoblja izmedu pocetnog datuma revidiranih financijskih izvjesStaja Grupe za 2025. godinu i
datuma ovog izvjeS¢a nismo Grupi pruzili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije
prethodno navedenog razdoblja pruZali usluge osmisljavanja i implementacije postupaka internih kontrola ili
upravijanja rizicima povezanih s pripremom i/ili kontrolom financijskih informacija ili osmisljavanja i
implementacije tehnoloskih sustava za financijske informacije, te smo u obavljanju revizije sacuvali
neovisnost u odnosu na Grupu.

lzvjeS¢e temeljem zahtjeva Delegirane uredbe (EU) 2018/815 o dopuni Direktive 2004/109/EZ
Europskog parlamenta i Vijeéa u pogledu regulatornih tehnickih standarda za specifikaciju
jedinstvenog elektroni¢kog formata za izvjeStavanje

IzvjeSce o uvjerenju revizora o uskladenosti financijskih izvjestaja, sastavljenih temeljem odredbe ¢lanka 462.
stavka 5. Zakona o trziStu kapitala (Narodne novine, br. 65/18, 17/20, 83/21 i 151/22) primjenom zahtjeva
Delegirane uredbe (EU) 2018/815 kojom se za izdavatelije odreduje jedinstveni elektronicki format za
izvjeStavanje (Uredba o ESEF-u).

Proveli smo angaZzman s izraZavanjem razumnog uvjerenja o tome jesu li financijski izvjestaji pripremljeni za
potrebe objavljivanja javnosti temeljem ¢lanka 462. stavka 5. Zakona o trzistu kapitala, koji su sadrzani u
prilozenoj elektroniCkoj datoteci terrafirmadd.zip u svim znacajnim odrednicama pripremljeni u skladu sa
zahtjevima Uredbe o ESEF-u.
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IzvjeSée temeljem zahtjeva Delegirane uredbe (EU) 2018/815 o dopuni Direktive 2004/109/EZ
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Odgovornosti uprave i onih zaduZenih za upravljanje

Uprava Grupe odgovorna je za pripremu i sadrZaj financijskih izvjeStaja u skladu s Uredbom o ESEF-u.
Osim toga, uprava Grupe odgovorna je odrzavati sustav unutarnjih kontrola koji u razumnoj mjeri osigurava
pripremu financijskih izvjestaja bez znacajnih neuskladenosti sa zahtjevima izvjeStavanja iz Uredbe o ESEF-
u, bilo zbog prijevare ili pogreske.

Uprava Grupe takoder je odgovorna za:
- objavljivanje javnosti financijskih izvjeStaja sadrzanih u godiSnjem izvjeS¢u u vaze¢em XHTML formatu i
- odabir i koriStenje XBRL oznaka u skladu sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje odgovorni su za nadzor pripreme financijskih izvjeStaja u ESEF formatu
kao dijela procesa financijskog izvjeStavanja.

Odgovornosti revizora

NaS$a je odgovornost izraziti zaklju€ak, temeljen na prikupljenim revizijskim dokazima, o tome jesu li financijski
izvjeStaji bez znacajnih neuskladenosti sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u. Proveli smo ovaj angazman s
izraZavanjem razumnog uvjerenja u skladu s Medunarodnim standardom za angaZzmane s izraZzavanjem
uvjerenja (MSIU) 3000 (izmijenjeni) - AngaZmani s izraZzavanjem uvjerenja razliitih od revizija ili uvida
povijesnih financijskih informacija.

Obavljeni postupci

Priroda, vremenski okvir i obim odabranih procedura ovise o prosudbi revizora. Razumno uvjerenje je visoka
razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e opseg testiranja otkriti svaku znacajnu neuskladenost s Uredbom o
ESEF-u.

U sklopu odabranih postupaka obavili smo sljedece aktivnosti:

- procitali smo zahtjeve Uredbe o ESEF-u,

- stekli smo razumijevanije internih kontrola Grupe relevantnih za primjenu zahtjeva Uredbe o ESEF-u,

- identificirali smo i procijenili rizike znacajne neuskladenosti s Uredbom o ESEF-u zbog prijevare ili pogreske;
i

- na temelju toga, osmislili i proveli postupke za odgovor na procijenjene rizike i za dobivanje razumnog
uvjerenja u svrhu izrazavanja naseg zakljucka.

Cilj naSih postupaka bio je procijeniti jesu li:

- financijski izvjestaji izradeni u vaze¢em XHTML formatu,

- podaci, sadrzani u financijskim izvjeStajima koji se zahtijevaju Uredbom o ESEF-u, oznaceni i sva
oznacCavanja ispunjavaju sliede¢e zahtjeve:

- koristen je XBRL jezik za oznaCavanje,

- koriSteni su elementi osnovne taksonomije navedene u Uredbi o ESEF-u s najblizim racunovodstvenim
znacajem, osim ako nije stvoren dodatni element taksonomije u skladu s Prilogom IV. Uredbe o ESEF-u,

- oznake su u skladu sa zajedni¢kim pravilima za oznaCavanje prema Uredbi o ESEF-u.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni da pruZe osnovu za na$ zaklju¢ak.
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lzvjesce o reviziji konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)

IzvjeSée temeljem zahtjeva Delegirane uredbe (EU) 2018/815 o dopuni Direktive 2004/109/EZ
Europskog parlamenta i Vijeéa u pogledu regulatornih tehni€kih standarda za specifikaciju
jedinstvenog elektronickog formata za izvjeStavanje (nastavak)

Zakljucak

Prema naSem uvjerenju, temeljem provedenih postupaka i pribavljenih dokaza, konsolidirani financijski
izvjestaji prezentirani u ESEF formatu, sadrzani u gore navedenoj prilozenoj elektronic¢koj datoteci i temeljem
odredbe Clanka 462. stavka 5. Zakona o trziStu kapitala pripremljeni radi objavljivanja javnosti, u svim
znacajnim odrednicama su u skladu sa zahtjevima iz ¢lanka 3., 4. i 6. Uredbe o ESEF-u za godinu zavrSenu
31. prosinca 2025. godine.

Povrh ovog zakljucka, kao i misljenja sadrzanog u ovom izvjeS¢u neovisnog revizora za prilozene financijske
izvjeStaje i godiSnje izvjeS¢e za godinu zavrSenu 31. prosinca 2025. godine, ne izraZzavamo nikakvo miSljenje
o informacijama sadrZzanima u tim prikazima ili o drugim informacijama sadrZzanima u prethodno navedenoj
datoteci.

AngaZirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeSée neovisnog revizora je Mirsad Latovic.

Pasko Ani¢-Anti¢ Mirsad Latovi¢
Hrvatski ovlasteni revizor Hrvatski ovlaSteni revizor
Direktor Partner

Russell Bedford Croatia - Revizija d.o.o.
Selska cesta 90/B
10000 Zagreb

U Zagrebu, 14. travnja 2026.
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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

KONSOLIDIRANI IZVJEéTAJVO SVEOBUHVATNOJ DOBITI
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2025.

(u eurima) BiljeSka 2025. 2024.
Prihodi od prodaje 6 1.560.177 1.131.334
Ostali prihodi 7 61.649 59.399
Poslovni prihodi 1.621.826 1.190.733
TroSkovi sirovina i materijala (47.118) (40.729)
TroSkovi vanjskih usluga 8 (148.842) (110.779)
TroSkovi osoblja 9 (141.115) (131.477)
Amortizacija (26.206) (26.656)
Ostali troSkovi 10 (50.463) (40.446)
Poslovni rashodi (413.744) (350.087)
Financijski prihodi 11 150.041 17.198
Financijski rashodi 12 (32.177) (47.796)
UKUPNI PRIHODI 1.771.867 1.207.931
UKUPNI RASHODI (445.921) (397.883)
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 1.325.946 810.048
Porez na dobit 13 (208.410) (83.271)
DOBIT RAZDOBLJA 1.117.536 726.777
Dobit pripisana imateljima kapitala 940.325 646.164
Dobit pripisana manjinskom interesu 177.211 80.613
UKUPNO SVEOBUHVATNA DOBIT 1.117.536 726.777

Zarada po dionici za dobit pripisanu

imateljima kapitala Drustva 26,12 17,95

Biljeske koje slijede €ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2025.

(u eurima) BiljeSka 2025. 2024.
AKTIVA

Nematerijalna imovina 7 28
Postrojenja i oprema 14 23.611 49.796
Ulaganja u nekretnine 15 2.795.507 2.510.456
Dugotrajna financijska imovina 727.565 39.900
DUGOTRAJNA IMOVINA 3.546.690 2.600.180
PotraZivanja od kupaca 16 65.457 22.614
Ostala kratkotrajna imovina 37.012 12.543
Ostala financijska imovina 17 643.668 308.486
Imovina namijenjena prodaji 18 2.517.505 3.114.319
Novac i nov€ani ekvivalenti 19 246.049 577.788
KRATKOTRAJNA IMOVINA 3.509.691 4.035.750
UKUPNO AKTIVA 7.056.381 6.635.930
PASIVA

Temeljni kapital 20 1.000.000 1.000.000
Kapitalne rezerve 21 2.313.160 2.313.160
Zakonske rezerve 23.890 23.890
ZadrZana dobit 2.269.398 1.329.764
Manijinski interes 22 393.132 215.921
KAPITAL | REZERVE 5.999.580 4.882.735
Obveze za zajmove 23 - 87.763
DUGOROCNE OBVEZE - 87.763
Obveze za zajmove i depozite 23 795.816 1.486.759
Obveze za predujmove 16.426 25.117
Obveze prema dobavljacima 24 7.463 11.148
Obveze za porez na dobit 25 101.392 26.639
Ostale kratkoro¢ne obveze 26 135.704 115.769
KRATKOROCNE OBVEZE 1.056.801 1.665.432
UKUPNO PASIVA 7.056.381 6.635.930

Biljeske koje slijede €ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
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GRUPATERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

KONSOLIDIRANI IZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2025.

Pripisano dioni€arima Mati¢nog drustva

. Temeljni  Kapitalne  Zakonske Zadrzana Manijinski
(u eurima) . ; . Ukupno
kapital rezerve rezerve dobit interes

1. sije¢nja 2024. 1.000.000 2.313.160 23.890 715.929 135.308 4.188.287
Sveobuhvatna dobit:
Neto dobit razdoblja - . i 646.164  80.613  726.777
Ostala sveobuhvatna ) i i i i i
dobit
Lkupno sveobuhvatna . . . 646164 80613  726.777

obit
Transakcije s
vlasnicima:
Prijenos - - - (32.329) - (32.329)
31. prosinca 2024. 1.000.000 2.313.160 23.890 1.329.764 215.921 4.882.735
1. sije€nja 2025. 1.000.000 2.313.160 23.890 1.329.764 215.921 4.882.735
Sveobuhvatna dobit:
Neto dobit razdoblja ; : i 940325  177.211  1.117.536
Ostala sveobuhvatna ) i i i i i
dobit
Ukupno sveobuhvatna - - - 940.325  177.211  1.117.536
dobit
Transakcije s
vlasnicima:
Uskladenje
revalorizacijskih rezervi ) i i (691) i (691)
31. prosinca 2025. 1.000.000 2.313.160 23.890 2.269.398  393.132 5.999.580

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2025.

(u eurima) 2025. 2024.
NOVCANI TOK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Dobit prije poreza 1.323.437 810.048
Amortizacija 26.206 26.656
Dobitak od prodaje ulaganja u nekretnine 967.486 1.434.123
Dobit prije promjena radnog kapitala 2.317.129 2.270.827
(Povecanje) / smanjenje potrazivanja od kupaca (43.453) 1.320
(Povecanje) / smanjenje ostalih kratkotrajnih potrazivanja (17.654) (2.229)
(Smanjenje) obveza prema dobavljac¢ima (3.685) (735)
Povecanje / (smanjenje) ostalih kratkoro¢nih obveza 97.997 48.379
Plaéeni porez na dobit (208.409) (83.271)
NETO PRIMICI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI 2.141.925 2.234.291
NOVCANI TOK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

Kupljena oprema - (39.289)
Ulaganja u nekretnine (653.216) (1.643.731)
Financijski instrumenti (689.116) -
Stjecanje ovisnih drusStava - (3.750)
Dane jamcevine (407.409) (103.678)
Ostali nov€ani primici 71.178 136.674
NETO (IZDACI) / PRIMICI OD INVESTICIJSKIH

AKTIVNOST] (1.678.563) (1.653.774)
NOVCANI TOK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Primljene pozajmice 2.600 488.605
Povecanja temeljnog kapitala - -
Ostali primici od financijskih aktivnosti 1.600 9.500
Otplate pozajmica (796.597) (487.110)
Ostali izdaci od financijskih aktivnosti (4.458) (63.493)
NETO PRIMICI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (796.855) (52.498)
Novac i nov€ani ekvivalenti na poéetku razdoblja 579.542 49.769
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata (333.493) 528.019
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 246.049 577.788

BiljeSke koje slijede Cine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

1. OPCE INFORMACIJE

Mati¢no drustvo TERRA FIRMA dioni¢ko drustvo (u nastavku Drustvo) Zagreb osnovano je 2004. godine
sa sjediStem u Puli, kao zatvoreni investicijski fond s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine, a od
2009. godine djeluje kao dionic¢ko drustvo za ulaganje u nekretnine.

Provedbom upisa o promjeni sjedista od 13. lipnja 2017. godine, sjediSte Mati¢nog drustva i njegovih
ovisnih druStava je u Zagrebu, Budmanijeva 3.

Temeljem Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti koju je
izdao DrZavni zavod za statistiku Zagreb, Drustvo ima brojéanu oznaku razreda 6810; maticni broj poslovnog
subjekta je 040211518 OIB je 22198253360.

Osnovne djelatnosti DruStva i Grupe su:

- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
- nadzor nad gradnjom

- poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina

- poslovanje nekretninama

- poljoprivredna djelatnost.

Vlasni¢ka struktura kapitala na dan 31. prosinca 2025. godine prikazana je u BiljeSci 21.

Uz Mati¢no drustvo Grupu €ine sljedeca ovisna drustva:

Naziv druStva Vlasnistvo
Rakalj d.o.o. 100%
Terra Tison d.o.0. 100%
Taurus Ulaganja d.o.o. 100%
Terra Nard d.o.o. 100%
Falarica d.o.o. 50%
Terra West d.o.o. 50%
Indigo Centar d.o.o. 50%
Terra Pharos d.o.o. 50%
Terra Properties d.o.o. 50%

U Grupi je krajem 2025. godine bilo zaposleno Sest djelatnika (2024.: Sest).
Upravna tijela Mati¢nog drustva, koje upravlja Grupom su Glavna skupstina, Nadzorni odbor te Uprava.

Upravu &ine direktori, Matija Zagar iz Zagreba i Lucija Stengl iz Samobora, koji drustvo zastupaju zajedno, s
drugim direktorom.

Clanovi Nadzornog odbora tijekom godine i do datuma odobrenja financijskih izvjestaja bili su.:

1. Zvonimir Vukadin, Zagreb, predsjednik
2. Zarko Kovagi¢, Zagreb, zamjenik predsjednika
3. Tajana Kozar&anin Ostoji¢, Zagreb, ¢lan

Dionice Drustva uvrstene su na Redovno trziSte na Zagrebackoj burzi, bez nominalnog iznosa, oznake:
TRFM, ISIN: HRTRFMRAOQ000, LEI oznake: 7478000006HVTU7F674.
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GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

2. STRUKTURA IMOVINE

Sukladno Statutu, Grupa ulaze imovinu s ciliem ostvarenja porasta vrijednosti imovine, odnosno oplodivanja
kapitala svojih dioni¢ara primjereno vrstama i rizicima ulaganja.

Grupa ulaze imovinu vodeci raduna o sigurnosti ulaganja uz minimiziranje rizika, isklju¢ivo u interesu svojih
dioni€ara.

Rizici povezani s ulaganjima i strukturom imovine Grupe su sliedeci:

- nestabilnost trziSta nekretnina

- promjene u pravnim i poreznim okvirima poslovanja

- promjene kamatnih stopa

- promjene te€aja valute

- razlike u raéunovodstvenim i revizijskim standardima

- u pravilu veca provizija na inozemne transakcije

- razlike u poreznom sustavu

- izmjene u nacinu reguliranja stjecanja vlasnistva nad nekretninama
- moguce restrikcije u pritiecanju stranog kapitala.

Na navedene ¢imbenike Grupa ne moze utjecati, ali diversifikacijom portfelia moze smanijiti izloZenost
navedenim rizicima.

2.1 Imovina
Sukladno Statutu, imovina se moZe sastojati od:

- vrijednosnih papira

- udjela ili dionica investicijskih fondova

- udjela ili dionica trgovackih drustava

- instrumenata trZiSta novca

- depozita kod ovlastenih banaka

- opcijskih i terminskih ugovora i drugih financijskih izvedenica
- nekretnina

- novca na racunu.

2.1.1. Ulaganja u nekretnine
Grupa stje€e nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu, i to:

- stambene i/ili poslovne objekte s pripadaju¢im zemljiStem

- zemljiSta na kojima se gradi

- neizgradena zemljista na kojima je prema vazecéim propisima dozvoljena gradnja stambenih ili
poslovnih zgrada

- poljoprivredna zemljista.

Pod nekretninama smatra se i raspolaganje pravom gradenja uknjizeno u korist Grupe u zemljiSnim
knjigama.
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2.1.2. Ostala ulaganja u nekretnine
Pod ostalim ulaganjima u nekretnine podrazumijevaju se:

- ulaganja u drustva koja su u vlasniStvu ili djelomi¢nom vlasniStvu jedinica lokalne samouprave,
posebno kod projekata razvoja infrastrukture;

- koncesije na nekretninama u vlasniStvu drzave ili jedinice lokalne samouprave, s pravom
koriStenja u korist drustva:

- udjeli ili dionice trgovackih drustava Ciji je predmet poslovanja isklju€ivo ili pretezito stjecanje i
prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, upravljanje nekretninama, udjeli ili dionice drugog
fonda za nekretnine, ili drugi vrijednosni papiri, izvedenice ili certifikati Cija se cijena temelji na
nekretninama.

2.1.3. Ulaganja u vrijednosne papire

Sukladno Statutu, vrijednosni papiri mogu se sastojati od onih vrijednosnih papira koji kotiraju na burzama
u Republici Hrvatskoj ili burzama i drugim organiziranim trZitima drzava €lanica Europske Unije te drugih
drzava OECD-a i CEFTA-e.

2.1.4. Novcani depoziti

Novcéani depoziti su imovina koja se drzi kod banaka, a koji dospijevaju u roku ne duljem od dvanaest mjeseci
i koji se mogu u svakom trenutku razrociti. Najvise 20% neto vrijednosti imovine moZe se poloZiti kao depozit
u jednu te istu ovlastenu banku.

2.1.5. Opcijski i terminski poslovi

Opcijski i terminski poslovi i druge financijske izvedenice sklapat ¢e se isklju€ivo u svrhu osiguranja
potrazivanja i imovine, uz uvazavanje nacela ulaganja propisanih Statutom.
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3. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu konsolidiranih financijskih izvjeStaja.
Ove ra¢unovodstvene politike su dosljedno primjenjivane za razdoblja ukljuéena u ove izvjestaje, osim ako
nije drugacije navedeno.

Konsolidirane financijske izvjeStaje odobrila je Uprava 31. oZujka 2026. godine.

3.1 Izjava o uskladenosti

Konsolidirani financijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji je usvojila Europska unija (MSFI). Konsolidirani financijski izvjeStaji takoder su u skladu s
hrvatskim Zakonom o racunovodstvu vazec¢im na dan izdavanja ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.

3.2 Osnove sastavljanja

Konsolidirani financijski izvjesStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se u€inci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
konsolidiranim financijskim izvjeStajima za razdoblie na koje se odnose, te uz primjenu temeljne
raCunovodstvene pretpostavke vremenske neograni¢enosti poslovanja.

Konsolidirani financijski izvjestaji druStva TERRA FIRMA d.d. i njegovih ovisnih druStava (zajedno Grupa)
izradeni su primjenom metode povijesnog troska (troSak nabave), uz izuzetke financijske imovine koja se
vrednuje po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit.

Priprema konsolidiranih financijskih izvjestaja, sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja, zahtijeva od Uprave stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utje€u na primjenu politika
i iznosa objavljenih za imovinu, obveze, prihode i rashode i objavljivanje potencijalnih obveza. Procjene i uz
njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i raznim ostalim ¢imbenicima, za koje se smatra
da su razumni u danim u okolnostima, rezultat kojih ini polaziSte za stvaranje procjena o vrijednosti imovine
i obveza, koje se ne mogu dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od takvih procjena.

Procjene koriStene pri sastavljanju konsolidiranih financijskih izvjeStaja podloZne su izmjenama nastankom
novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i promjenom
okruZenja u kojima Grupa posluje.

3.3 Konsolidacija
Nacela i metode konsolidacije
0) Ovisnadrustva

Ovisna druStva predstavljaju drustva u kojima Grupa ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad poslovanjem
grupe. Kontrola je ostvarena kada Grupa ima pravo upravljanja financijskim i poslovnim politkama subjekta
tako da se ostvare koristi od njegovih aktivnosti. Ovisna druStva su konsolidirana od datuma kada je kontrola
prenesena na Grupu te iskljuéena iz konsolidacije od dana gubitka kontrole.

(i) Transakcije eliminirane prilikom konsolidacije

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija medu ¢lanicama Grupe, eliminiraju
se pri konsolidaciji financijskih izvjeStaja, dok se nerealizirani gubici eliminiraju samo ako ne postoji dokaz o
umanijeniju vrijednosti. Nerealizirani dobici od transakcija s pridruzenim druStvima se eliminiraju do razine
udjela Grupe u pridruzenom drustvu. Nerealizirani gubici se eliminiraju na isti nacin kao i nerealizirani dobici,
ali samo ako ne postoji dokaz o umanjenju vrijednosti.
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(i)  Goodwill

Goodwill koji nastaje kod poslovnog spajanja predstavlja viSak troSka stjecanja u odnosu na udio Grupe u fer
vrijednosti neto utrzive imovine steCenog ovisnog drustva na datum kupnje. Goodwill se tretira kao
nematerijalna imovina.

Goodwill i uskladenja po fer vrijednosti nastala prilikom stjecanja inozemnog grupe tretiraju se kao imovina i
obveze ste€enog druStva i preracunavaju po zaklju¢nom te€aju na datum stjecanja. Goodwill se iskazuje u
funkcionalnoj valuti inozemnog drustva te se preraCunava svake godine upotrebom te€aja strane valute
vazecteg na datum bilance. Vezano uz pridruzena druStva, goodwill je uklju¢en u knjigovodstvenu vrijednost
ulaganja u pridruzeno drustvo.

Goodwill se iskazuje po troSku umanjenom za akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Goodwill je
rasporeden na jedinice koje stvaraju novac te se testira jednom godiSnje kako bi se utvrdilo postoji li bilo
kakva indikacija o umanjenju njegove vrijednosti. Goodwill je alociran na one jedinice koje stvaraju novac od
kojih se oCekuje da ¢e ostvariti koristi od poslovnog spajanja u kojem je goodwill kreiran. Negativni goodwill
proiza$ao iz stjecanja uklju€uje se izravno u racun dobiti i gubitka u razdoblju nastanka.

Kada Grupa otudi dio jedinice koja stvara novac, goodwill povezan s prodanom aktivnosti se:

¢ ukljuCuje u knjigovodstveni iznos tog dijela pri utvrdivanju dobiti ili gubitka od otudenja, i
e mijeri temeljem relativne vrijednosti otudenog dijela na dan otudenja i zadrZzanog dijela jedinice koja
stvara novac.

34 Funkcionalnai izvjeStajna valuta

Stavke uklju€ene u financijske izvjeStaje svake pojedine Clanice Grupe iskazane su u valuti primarnog
gospodarskog okruZenja u kojem to drustvo posluje (‘funkcionalna valuta’).

Konsolidirani financijski izvjeStaji prikazani su u eurima, $to predstavlja funkcionalnu valutu Mati€énog drustva
i izvjeStajnu valutu Grupe, od 1. sijenja 2023. godine kada je provedena euro konverzija.

35 Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje su prihodi koji proizlaze iz redovnog poslovanja. Prihodi od prodaje u najvecoj mjeri
obuhvacaju prihode od prodaje i najma nekretnina. Prihodi od prodaje nekretnina priznaju se u neto iznosu
kao razlika izmedu ostvarene prodajne cijene i knjigovodstvene vrijednosti nekretnine. Prihodi od najma
nekretnina priznaju se u iznosu cijene transakcije. Transakcijska cijena je iznos naknade za koju drustvo
oCekuje da ¢e na nju imati pravo u zamjenu za prijenos kontrole nad obe¢anim proizvodima ili uslugama
kupcu, isklju€ujuéi iznose napla¢ene u ime tre¢ih osoba.

Prihodi od prodaje nekretnina priznaju se u tocki u vremenu i to po isporuci nekretnine kupcu. Prihodi od
najma priznaju po izvrSenju usluge prema stupnju izvrdenosti (mjesecno).

3.6 Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi obuhvacaju obracunate kamate na dane kredite koriStenjem efektivne kamatne stope,
dobitke od tecajnih razlika i prihode od realiziranih dobitaka (neto prihodi od prodaje vrijednosnih papira).
Prihod od dividendi i udjela u dobiti priznaje se u racunu dobiti i gubitka kada se stekne pravo na isplatu.
Financijski rashodi obuhvacaju obraunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivhe
kamatne stope, gubitke od tec¢ajnih razlika, gubitke od umanjenja i otudenja financijske imovine.

19




GRUPA TERRA FIRMA ZAGREB
Godisnje izvjeSce za 2025.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

3.7 Transakcije u stranim valutama

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima pla¢anja preraCunavaju po te€aju na dan transakcije ili na dan vrednovanja u sluc¢aju
da se stavke ponovno vrednuju. Dobici ili gubici od tecajnih razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih
transakcija te iz preraCuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim valutama, priznaju se u
izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Nemonetarna imovina i stavke koje se mjere po povijesnom troSku u stranoj valuti ponovno se ne
preraCunavaju.

3.8 Oporezivanje
(0 Porez na dobit

Drustvo i njegova ovisna druStva obracunavaju poreze u skladu s hrvatskim zakonom. Porez na dobit ili
gubitak za godinu obuhvaca tekuéi porez na dobit i odgodeni porez. Porez na dobit je iskazan u izvjeStaju
o sveobuhvatnoj dobiti, osim u slu€aju da se odnosi na poziciju koja je priznata direktno u kapitalu i
rezervama u kojem slu€aju se on nalazi u kapitalu i rezervama.

(i) Odgodena porezna imovina i obveze

Odgodeni porezi priznaju se metodom bilanéne obveze na privremene razlike izmedu porezne osnovice
imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjeStajima. Medutim, odgodeni se
porez ne priznaje ako proizlazi iz po€etnog priznavanja imovine ili obveze u transakciji koja nije poslovno
spajanje, a koja u vrijeme transakcije ne utje€e na racunovodstvenu dobit ni na oporezivu dobit (porezni
gubitak). Odgodeni porez vrednuje se po poreznim stopama za koje se oCekuje da ¢e biti primijenjene
kod privremenih razlika kada se one izmijene, temeljene na zakonima koji su vazeéi na datum
izvjeStavanja.

Odgodena porezna imovina i obveze ne diskontiraju se te se u bilanci iskazuju kao dugotrajna imovina
i/ili dugoro&ne obveze. Odgodena porezna imovina priznaje se u visini u kojoj je vjerojatno da ¢e se
ostvariti buduée oporezive dobiti koje ¢e biti dostupne da ih privremene razlike neutraliziraju. Odgodena
porezna imovina umanjuje se za iznos za koji vise nije vjerojatno da ¢e se moci iskoristiti kao porezna
olaksica.

Odgodena porezna imovina i obveze prebijaju se ako postoji zakonsko pravo na prijeboj tekuée porezne
obveze i imovine te ukoliko se odnose na poreze koje je obracunalo isto porezno tijelo na isti oporezivi
subjekt ili na razliCite porezne subjekte, ali oni namjeravaju podmiriti teku¢e porezne obveze i imovinu na
neto osnovi ili svoju poreznu imovinu i obveze realizirati istovremeno.

(iii) Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i kupnje
priznaje se i iskazuje u konsolidiranom izvjeStaju o financijskom poloZaju na neto osnovi. U slu€¢aju umanjenja
potrazivanja za ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, ukljuCujudi
PDV.
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3.9 Nematerijalna imovina

Pojedina¢no nabavljena nematerijalna imovina inicijalno se vrednuje prema trosku nabave. Nakon inicijalnog
priznavanja, nematerijalna imovina se vrednuje po troSku ulaganja umanjenom za akumuliranu amortizaciju
te eventualne akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti.

3.10 Postrojenjai oprema

Postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
umanjenje vrijednosti, ako je potrebno.

ZemljiSte i imovina u pripremi se ne amortiziraju. Nekretnine, postrojenja i oprema se priznaju po habavnoj
vrijednosti uve¢anoj za zavisne troSkove $to uklju€uje kupovnu cijenu nakon odbitaka popusta i rabata, carine,
nepovratnih poreza i izdataka koji se izravno mogu pripisati nabavi materijalne imovine (instaliranje,
postavljenje u uporabu). Pogetni procijenjeni troSkovi demontaZe, uklanjanja sredstva i obnavljanja mjesta na
kojem je sredstvo smjeSteno su obaveze koje nastaju kada je sredstvo nabavljeno i uveéavaju troSak nabave
sredstva. Naknadni trodkovi vezani uz materijalnu imovinu priznaju se samo ako povecavaju buduée
ekonomske Koristi povezane sa sredstvom, te ako ¢e iste pritjecati u Grupu. Svi ostali troSkovi predstavljaju
troSak u racunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem su nastali.

Amortizacija se ukljuCuje u racun dobiti i gubitka prema linearnoj metodi kroz procijenjeni korisni vijek trajanja
imovine. Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe, kao i preostala vrijednost imovine, godiSnje se
provjeravaju.

Procijenjeni korisni vijek upotrebe koji se koristi kod obracuna ispravka vrijednosti je prikazan u sliedecoj
tablici:

2025. 2024.

Oprema 2-5 godina 2-5 godina
3.11  Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine iskazana su u bilanci po povijesnom troSku umanjenom za umanjenje vrijednosti.
Ulaganja u nekretnine se ukidaju bilo u slu€aju prodaje bilo u slu€aju povlacenja iz uporabe, kada se nikakve
buduce ekonomske Koristi vise ne ofekuju od prodaje ove imovine. Transferi sa i na ulaganja u nekretnine
rade se samo onda kada se mijenja namjena imovine. Ulaganja u nekretnine drZze se s namjenom
dugoro¢nog iznajmljivanja te se ne koriste od strane Grupe. Grupa je promijenila raCunovodstvenu politiku
naknadnog vrednovanja ulaganja u nekretnine te je umjesto dosadasnjeg modela fer vrijednosti odlucila
koristiti model troSka. Grupa je napravilo procijenjeni vijek trajanja navedene imovine, medutim nije
obragunalo tro8ak amortizacije na navedene nekretnine. Sam ucinak ne obraCunavanja amortizacije nije
znacajan za ove financijske izvjestaje.

3.12  Imovina namijenjena prodaji

Imovina se Kklasificira kao namijenjena prodaji (uglavhom ulaganja u nekretnine) kada se njezina
knjigovodstvena vrijednost moze nadoknaditi prvenstveno prodajom i kada se prodaja smatra vrlo
vjerojatnom. Iskazuje se po knjigovodstvenoj vrijednosti ili fer vrijednosti umanjenoj za troSkove prodaje,
ovisno o tome koja je niZza, dok se troSak amortizacije ne priznaje u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.
Aktivnosti potrebne za dovrSetak prodaje trebaju ukazivati na to da su znacajne izmjene u uvjetima prodaje
malo vjerojatne ili da odluka o prodaji nece biti povu¢ena. Uprava mora biti posvecena planu prodaje, a
oCekuje se da ¢e prodaja biti dovrSena unutar razumnog vremenskog roka.
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3.13  Financijski instrumenti

Financijski instrument je svaki ugovor uslijed kojeg nastaje financijska imovina jednog drusStva i financijska
obveza ili vlasni€ki instrument drugog drustva.

Financijska imovina

Financijska imovina odreduje se kao dugotrajna ako se radi o financijskim ulaganjima na rok duzi od jedne
godine u svrhu ostvarivanja zarade ili profita. Ulaganja na rok kraci od jedne godine predstavljaju kratkotrajnu
financijsku imovinu.

Grupa u sklopu redovnog poslovanja koristi primarne financijske instrumente:

e potraZivanja od kupaca
e dani zajmovi
e novac i depoziti.

Osim za potrazivanja od kupaca, pri po&etnom priznavanju, subjekt mjeri financijsku imovinu ili financijsku
obavezu po njenoj fer vrijednosti.

Pri po€etnom priznavanju, Grupa mjeri potrazivanja od kupaca koja nemaju znacajnu financijsku komponentu
(odredena u skladu sa MSFI-jem 15) po njihovoj transakcijskoj cijeni.

Kod pocetnog priznavanja Grupa mijeri financijsku imovinu ili financijsku obvezu po njezinoj fer vrijednosti
uvecano za transakcijske troSkove koji su direktno povezani sa stjecanjem ili isporukom financijske imovine
ili financijske obveze. PoCetno priznavanje financijske imovine obavlja se na datum ugovora.

Nakon pocetnog priznavanja, subjekt mjeri financijsku imovinu po:

(a) amortiziranom trosku;

(b) fer vrijednosti kroz drugu sveobuhvatnu dobit; ili

(c) fer vrijednost kroz raéun dobiti i gubitka.

Financijska imovina mora zadovoljiti 2 uvjeta da bi se haknadno mjerila po amortiziranom troSku:

e Testiranje poslovnog modela: financijska imovina se drzi radi naplate ugovornih nov&anih tokova ( a
ne radi prodaje instrumenata prije njegovog ugovornog dospije¢a kako bi se ostvarile njegove
promjene fer vrijednosti) te

e Testiranje karakteristika nov€anog toka: ugovorni uvjeti financijske imovine dovode na odredene
datume do nové&anih tokova koji isklju€ivo predstavljaju isplate glavnice i kamata na preostali iznos
glavnice

Financijska imovina iskazana po amortiziranom troSku uklju€uje potrazivanja od kupaca te dane zajmove i
depozite.

U skladu sa klasifikacijom financijske imovine, Grupa financijsku imovinu u smislu financijskih instrumenata
mjeri po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (po modelu ,drZzanja radi naplate i prodaje ).
Financijska imovina u smislu danih depozita mjeri se po amortiziranom troSku (po modelu ,drZzanja radi
naplate ).
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3.13  Financijski instrumenti (nastavak)

Prestanak priznavanja financijske imovine

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada:

(a) isti€u ugovorna prava na nov€ane tokove od financijske imovine, ili

(b) prenosi financijsku imovinu i prijenos ispunjava uvjete za prestanak priznavanja

Umanjenije vrijednosti financijske imovine:

Grupa na svaki izvjeStajni datum mijeri rezervacije za umanjenje vrijednosti za financijski instrument u iznosu
koji je jednak trajanju ocekivanih kreditnih gubitaka ako se kreditni rizik za taj financijski instrument znacajno
povecao od pocetnog priznavanja.

Ako se, na izvjeStajni datum, kreditni rizik na financijski instrument nije zna€ajno povecao od pocetnog
priznavanja, Grupa ¢e mijeriti ispravak gubitka za taj financijski instrument u iznosu jednakom 12-mjese¢nim
ocekivanim kreditnim gubicima.

Grupa priznaje u dobit ili gubitak, kao dobit ili gubitak od umanjenja vrijednosti, iznos ocekivanih kreditnih
gubitaka (ili ponistenja).

Na svaki izvjeStajni datum Grupa procjenjuje da li se znacajno povecao kreditni rizik za financijski instrumenti
od pocetnog priznavanja. Kada vrsi procjenu, koristiti promjene rizika od nepla¢anja nastale tijekom
oCekivanog vijeka trajanja financijskog instrumenta umjesto promjene iznosa o&ekivanih kreditnih gubitaka.
Kako bi izvrSio procjenu usporeduije rizik od neplac¢anja nastao za financijski instrument na izvjeStajni datum
sa rizikom neplac¢anja nastalim za financijski instrument na datum pocetnog priznavanja te uzima u obzir
razumne i prihvatljive podatke.

Znacajan porast kreditnogq rizika

Pri procjeni je li se kreditni rizik financijskog instrumenta znatno povec¢ao od pocetnog priznavanja, Grupa ¢e
razmotriti informacije koje su razumne i na koje se moZe osloniti, te informacije relevantne i dostupne bez
nepotrebnih trodkova ili napora, ukljuCujuéi i kvantitativne i kvalitativne informacije i analize temeljene na
povijesnim podacima Grupe gdje god je to primjereno, ukljuCujuéi stru¢ne procjene i o€ekivanja buducih
kretanja.

Ulazni podaci koji se koriste prilikom izracuna o€ekivanog kreditnog gubitka odnose se na slijedece varijable:

. vjerojatnost neispunjenja obveza (probability of default ili PD);
. stopa o¢ekivanog gubitka (loss given default ili LGD); i
. izloZenost u trenutku neispunjenja obveze (exposure at default ili EAD).

Navedeni parametri ¢e biti izvedeni iz interno razvijenih modela, regulatornih vrijednosti te stru¢ne prosudbe.
Navedene varijable ¢e se prilagodavati kako bi odraZzavale o&ekivana buduéa kretanja.

Grupa ¢e ukljuciti podatke koji se odnose na buduénost prilikom procjene je li kreditni rizik instrumenta
znacajno porastao od po€etnog priznavanja te prilikom izraduna o€ekivanog kreditnog gubitka.
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3.13  Financijski instrumenti (nastavak)

Prestanak priznavanja financijske imovine

Grupa prestaje priznavati financijsku imovinu kada:
(a) isti€u ugovorna prava na nov€ane tokove od financijske imovine, ili
(b) prenosi financijsku imovinu i prijenos ispunjava uvjete za prestanaka priznavanja.

Prijenos financijske imovine

Grupa prenosi financijsku imovinu kada:

(a) prenosi ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ili

(b) zadrzava ugovorna prava na primanje nov¢anih tokova od financijska imovine, ali pretpostavlja ugovornu
obavezu pla¢anja nov€anih tokova jednom ili viSe primatelja u aranZzmanu.

Financijske obveze

Financijske obveze naknadno se mjere po amortiziranom troSku, osim financijskih obveza koje se mjere po
fer vrijednosti u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti ili gubitku.

Ostale financijske obveze (uklju€uju zajmove, obveze prema dobavljadima i ostale obveze) se poetno mjere
po fer vrijednosti, a naknadno se iskazuju po amortiziranom trosku koriStenjem metode efektivhe kamatne
stope.

Metoda efektivhe kamatne stope je metoda kojom se izraunava amortizirani tro8ak financijske obveze i
rashodi od kamata rasporeduju tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se
to€no diskontiraju procijenjena buduc¢a nov€ana plac¢anja (uklju€ujuci sve naknade na plac¢anja ili prilieve koji
Cine sastavni dio efektivhe kamatne stope, transakcijske trodkove i ostale premije ili popuste) kroz o€ekivani
vijek trajanja financijskih obveza ili kroz krace razdoblje ukoliko je to prikladno.

Prestanak priznavanja

Financijska obveza prestaje se priznavati kada je Cinidba povezana s obvezom ispunjenja ponistena ili je
istekla. Kada se postojeca financijska obveza zamjenjuje novim oblikom od istog vjerovnika za znagajno
drukdijim uvjetima ili su uvjeti postojeée obveze znac€ajno izmijenjeni takva se zamjena ili modifikacija smatra
prestankom priznavanja originalne obveze i trenutkom priznavanja nove obveze na temelju novih uvjeta.
Razlika u pripadajuéim sada$njim vrijednostima priznaje se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti ili gubitku.

3.14  PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Potrazivanja od kupaca se pocetno priznaju po trosku koiji je jednak fer vrijednosti u trenutku priznavanija, a
naknadno se mjere po amortiziranom trosku uporabom metode efektivne kamatne stope ako je znacajno, a
ako nije po nhominalnom iznosu, umanjenje za ispravak vrijednosti.

Na izloZenost Grupe kreditnom riziku uglavnom utjeCu individualne karakteristike pojedinog kupca. Grupa
odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu ocekivanih gubitaka od potraZivanja.
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3.15 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacéaju novac u blagajni i stanja na ra¢unima kod banaka te ostale visoko
likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca i kraée. Novac i nov&ani ekvivalenti mjere se po
amortiziranom troSku jer se drZe radi naplate ugovornih nov€anih tokova, a ti nov&ani tokovi isklju€ivo
predstavljaju isplate glavnice i kamata i nisu klasificirani po fer vrijednosti u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti
ili gubitku.

3.16  Dionicki kapital

Dionicki kapital se sastoji od redovnih dionica. Direktni zavisni troSkovi povezani sa izdavanjem redovnih
dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

Iznos naknade placene za otkup dioni¢kog kapitala, uklju€ujuéi direktne zavisne troskove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupljene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavljaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi.

3.17 Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti primlienog novca. U buducim razdobljima, posudbe se
iskazuju po amortiziranom troSku. Sve razlike izmedu primitaka i otkupne vrijednosti priznaju se u racunu
dobiti i gubitka tijekom razdoblja, koriste¢i metodu efektivhe kamatne stope.

TroSkovi posudbi koji se mogu direktno dovesti u vezu sa stjecanjem imovine ili imovinom u izgradnji
kapitaliziraju se tijekom vremenskog razdoblja koje je potrebno da se sredstvo dovrSi i pripremi za
namjeravanu uporabu. Ostali troskovi posudbi terete racun dobiti i gubitka.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoro€ne obveze, osim ako Grupa ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje
obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

3.18 Rezerviranja

Rezerviranje je priznato u bilanci kada Grupa ima sada3nju (zakonsku ili izvedenu obvezu) kao posljiedicu
dogadaja iz proSlog razdoblja i ako je vjerojatno (vjerojatnije da, nego ne) da ¢ée biti potreban odljev resursa
radi podmirivanja obveza, te je moguce donijeti pouzdanu prosudbu o tome. Rezerviranja su najbolja
procjena izdataka potrebnih za podmirivanje sadasnje obveze na datum bilance.

3.19 Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma bilance, odnosno konsolidiranog izvjeStaja o financijskom poloZaju, koji daju
potrebne informacije o poziciji Grupe na datum bilance (dogadaji za uskladenje) iskazuju se u financijskim
izvjeStajima. Dogadaji nakon datuma bilance koji nisu dogadaji za uskladivanje objavljuju se u biljeSkama
kada su znacajni.
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4. USVAJANJE NOVIH I IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVIESTAVANJIA

4.1

Standardi i tumaéenja na snazi u tekuéem razdoblju

U tekuéem izvjeStajnom razdoblju na snazi su sljedece izmjene postojecih standarda koje je objavio Odbor
za Medunarodne raunovodstvene standarde (,OMRS”) i usvojila Europska unija:

Standard

Naziv

Izmjene MRS-a 21

UcCinci promjene teCaja stranih valuta: Nedostatak zamjenjivosti (izdano 15.

kolovoza 2023.)

Usvajanje novih standarda nije dovelo do materijalnih promjena u objavama ili iznosima prezentiranim u ovim
financijskim izvjeStajima.

4.2.

koji su odobreni u EU, ali jo$ nisu na snazi

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde,

MSFI-jevi trenutaéno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se zna€ajno od propisa koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS), izuzev sljedec¢ih novih standarda i izmjena postojecih
standarda, o ijem usvajanju Europska unija dana godine joS nije donijela odluku (datumi stupanja na snagu
navedeni u nastavku odnose se na MSFI-jeve koje je izdao OMRS):

Standard

Naziv

Status usvajanja u EU-u

Izmjene i dopune
MSFl-ja 7 i MSFl-ja
9

Objavljivanja: Klasifikacija i mjerenje financijskih
instrumenata (Datum stupanja na shagu koji je
odredio IASB: 1. sijenja 2026.)

JoS nisu usvojeni u EU-u

Izmjene i dopune
MSFl-ja 7 i MSFl-ja
9

Ugovori o elektri€noj energiji ovisni o prirodi
(Datum stupanja na snagu koji je odredio IASB:
1. sije¢nja 2026.)

JoS nisu usvojeni u EU-u

Godisnja
poboljSanja MSFI
raCunovodstvenih

Svezak 11: (MSFI 1, MSFI 7, MSFI 9, MSFI 10, MRS
7)
(Datum stupanja na snagu koji je odredio IASB:

JoS nisu usvojeni u EU-u

(Datum stupanja na snagu koji je odredio IASB:
1. sijeCnja 2027.)

standarda 1. sijeCnja 2026.)

MSFI 18 Prezentacija i objavljivanje u financijskim izvjeStajima | Jo$ nisu usvojeni u EU-u
(Datum stupanja na snagu koji je odredio IASB:
1. sijeCnja 2027.)

MSFI 19 PodruZnice bez javne odgovornosti Jos nisu usvojeni u EU-u

Izmjene i dopune
MRS-a 21

PreraCunavanje u hiperinflacijsku prezentacijsku
valutu

(Datum stupanja na snagu koji je odredio IASB:
1. sije¢nja 2027.)

Jos nisu usvojeni u EU-u

Izmjene MSFl-ja 10 | Prodaja ili unos imovine izmedu ulagatelja i njegovog | Postupak preuzimanja

i MRS-a 28 pridruzenog subjekta ili zajedniC¢kog pothvata te | odgoden do dovrSetka
daljnje izmjene (IASB odgodio datum stupanja na | projekta istraZzivanja na
snagu na neodredeno vrijeme, uz dopusStenu raniju | temu  primjene  metode
primjenu) udjela

Grupa trenutno procjenjuje utjecaj novih standarda i izmjene postojecih standarda na svoja financijska
izvjeS¢a. Grupa oc¢ekuje da usvajanje navedenih novih standarda i izmjene postojeéih standarda nec¢e dovesti
do znacajnih promjena u financijskim izvjestajima u razdoblju prve primjene standarda.
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5.  KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Priprema konsolidiranih financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI zahtijeva od uprave stvaranje prosudbi,
procjena i pretpostavki koje utje€u na primjenu politika i iznosa objavljenih za imovinu i obveze, prihode i
troSkove. Procjene i uz njih vezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i raznim ostalim
Cimbenicima, za koje se smatra da su razumni u danim okolnostima, rezultat kojih ¢ini polaziSte za stvaranje
procjena o vrijednosti imovine i obveza, koje se ne mogu dobiti iz drugih izvora. Stvarni rezultati mogu se
razlikovati od takvih procjena.

Spomenute procjene i uz njih vezane pretpostavke predmet su redovitog pregleda. Utjecaj korekcije procjene
priznaje se u razdoblju u kojem je procjena korigirana ukoliko korekcija utjeCe samo na razdoblje u kojem je
napravljena ili u razdoblju u kojem je napravljena korekcija i budu¢im razdobljima ukoliko korekcija utjece na
tekuca i buduéa razdoblja.

a) Imovina namijenjena prodaji —ulaganja u nekretnine

Uprava je posvecéena realizaciji plana prodaje nekretnina iz svog portfelja, uz évrstu namjeru da njihova
knjigovodstvena vrijednost bude nadoknadena prvenstveno putem prodaje, a ne daljnjom uporabom.
Ulaganja u nekretnine klasificiraju se kao imovina za prodaju ukoliko udovoljavaju kriterijima klasifikacije kao
imovina namijenjena prodaji u skladu s MSFI-jem 5, uklju€ujuéi namjeru i sposobnost realizacije prodaje
unutar razumnog vremenskog okvira.

b) Umanjenje vrijednosti ulaganja u nekretnine

Imovina se pregledava zbog umanjenja vrijednosti kad dogadaiji ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da
knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i njezina nadoknadivog iznosa.

Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti Uprava prikuplja podatke o trziSnoj vrijednosti nekretnina od
lokalnih agencija za posredovanje, sudskih vjeStaka koji rade u lokalnim sredinama, iz komunikacije s
lokalnom samoupravom, opc¢inama na ¢ijem se podru€ju nalaze nekretnine zajedno sa informacijama iz
gradevinskog sektora kao i ostali podaci vanjskih suradnika arhitekture, geodezije, urbanista i sl.

Ukoliko dode do znatnih promjena u trziSnim cijenama usporednih nekretnina provode se procjene umanjenja
vrijednosti nekretnina.

Uprava druStva smatra da su vrijednosti nekretnina kupljenih putem javnih drazbi realno iskazane u
financijskim izvjestajima, odrazavajuéi njihovu fer vrijednost na datum stjecanja.
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6. PRIHODI OD PRODAJE

(u eurima) 2025. 2024.
Prihodi od prodaje nekretnina i opreme 1.220.762 785.817
Prihod od najma i opreme 336.225 341.423
Ostali prihod od prodaje usluga 3.190 4.094

1.560.177 1.131.334

7. OSTALIPRIHODI

(u eurima) 2025. 2024.
Prihodi od prefakturiranih troSkova 53.473 39.953
Prihod od drzavnih potpora 8.176 8.943
Prihodi od prodaje prava - 10.503
61.649 59.399
8. TROSKOVI VANJSKIH USLUGA
(u eurima) 2025. 2024.
Usluge tekuéeg odrzavanja 29.376 46.462
Intelektualne usluge /i/ 34.568 3.206
Naknade Nadzornom odboru (bruto) 5.628 4.682
Usluge zakonske revizije 6.300 6.000
Ostali vanjski troSkovi /ii/ 72.970 50.429
148.842 110.779
il Intelektualne usluge uklju€uju usluge knjigovodstva, procjene vrijednosti nekretnina, javnobiljeZnicke
usluge, konzultantske usluge te posredovanja pri prodaji nekretnina.
fiil Ostali vanjski troSkovi uklju€uju usluge rezijskih troSkova, zakupnina te informatickih usluga.
9. TROSKOVI OSOBLJA
(u eurima) 2025. 2024,
Neto place i nadnice 88.693 82.878
Porezi i doprinosi iz place /i/ 32.436 30.237
Doprinosi na placu /i/ 19.986 18.362
141.115 131.477
Nl Porezi i doprinosi na place i iz pla¢a uklju€uju definirane doprinose za mirovine plaéene obveznim

mirovinskim fondovima u Hrvatskoj. Tro8kovi osoblja ukljuCuju 24.226 eur (2024.: 22.623 eur) doprinosa
obracunatih u obvezni mirovinski fond. Doprinosi se raCunaju kao postotak bruto plaéa zaposlenika.
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10. OSTALI TROSKOVI

(u eurima) 2025. 2024.
Tro8kovi priCuva za odrzavanje zgrada 8.315 5.137
Ostali troSkovi zaposlenih /i/ 27.585 21.231
Naknada Zagrebackoj burzi 3.006 3.006
TroSkovi platnog prometa i bankarske naknade 3492 2.239
Ostalo 8.065 8.833

50.463 40.446

il Iskazani troSkovi odnose se na troskove sluZzbenih putovanja, naknada troSkova prijevoza na

posao, troskove koriStenja privatnog automobila u sluZbene svrhe te porezno dopustive prigodne nagrade

isplacene djelatnicima.

11. FINANCIISKI PRIHODI

(u eurima) 2025. 2024.
Prihodi od kamata izvan grupe 91 759
Prihod od naknada Steta 1.056 3.330
Prihodi iz udjela u investicijskim fondovima 109.116 -
Prihod od promjene vrijednosti fin. imovine - 13.109
Prihod od prodaje udjela 39.702 -
Ostali financijski prihodi 76 -
150.041 17.198
12. FINANCIJSKI RASHODI

(u eurima) 2025. 2024.
TroSak kamata 31.320 42.075
Nerealizirani rashodi od fin. imovine - 5.720
Ostali financijski rashodi 947 1
32.177 47.796
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13. POREZ NA DOBIT

(u eurima) 2025. 2024.
Radunovodstveni dobitak/gubitak prije oporezivanja 1.325.946 796.936
Efekt poreza na dobit (po stopi od 10%/18%) 209.045 82.853
Efekt porezno nepriznatih troSkova 6.573 4,185
Efekt prenesenih poreznih gubitaka /i/ (34.822) (18.689)
Efekt neiskoriStenih poreznih gubitaka 60.109 14.922
Efekt poreza na dobit 208.410 83.271
Efektivha porezna stopa 10,0%/18,0% 10,0%
Nl Sukladno zakonodavnom okviru primjenjivim u Republici Hrvatskoj porez na dobit obradunava se na

pojedinacnoj osnovi Drustva i prema tome Grupa nije obveznik poreza na dobit u Republici Hrvatskoj, a
prikazani podaci odnose se na zbrojene obra¢une poreza na dobit ¢lanica Grupe.

Zakonom o porezu na dobit predvideno je da preneseni gubitak iz prethodnog razdoblja bude umanjen za
neiskoriSteni porezni gubitak po isteku pet godina prenoSenja od godine u kojoj je isti utvrden.

VazZecée stopa poreza na dobit u Hrvatskoj je 10% (2024.: 10%) za godiSnje prihode manje od 1.000.000 eura,
odnosno 18% za godisnje prihode vece od 1.000.000,00 eur.

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava ima pravo u bilo koje doba pregledati poslovne knjige Grupe
u razdoblju od tri do apsolutno Sest godina nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze
utvrditi dodatne porezne obveze i/ili kazne.

14. POSTROJENJA | OPREMA

(u eurima) 2025. 2024,
Uredska i racunalna oprema 37 261
Putni¢ka vozila 15.916 20.692
Postrojenja i strojevi 7.658 28.843

23.611 49.796

15. ULAGANJA U NEKRETNINE

Kretanje ulaganja u nekretnine bilo je kako slijedi:

(u eurima) Nekretnine
Na dan 31. prosinca 2023. 2.491.638
Kupnja 235.429
Ulaganje (24.368)
Prodaja (192.243)
Na dan 31. prosinca 2024. 2.510.456
Kupnja 660.279
Ulaganje 6.384
Prijenos iz/u im. namijenjene prodaji 38.741
Prodaja (420.353)
Na dan 31. prosinca 2025. 2.795.507

Ukupna knjigovodstvena vrijednost nekretnine koja je pod hipotekom iznosi 414.750 eur. Nekretnina upisana

u zk.ul. 6893 k.o. Savudrija (za zajam 300.000 eur).

Tijekom 2025. godine Grupa je ostvarila 336.225 eura (2024: 341.422 eura) prihoda od najma dijela

nekretnina i opreme.
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16. POTRAZIVANJA OD KUPACA

Financijska imovina po amortiziranom trosku

(u eurima) 2025. 2024.
Potrazivanja za najmove 51.120 13.441
Potrazivanja za rezijske troSkove 13.519 8.241
Ostalo 818 932

65.457 22.614

17. OSTALA KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

Ostala financijska imovina u iznosu od 643.668 eur (2024.: 308.486 eur) odnosi se na jamcevine koje su
upla¢ene Financijskoj agenciji za sudjelovanje u javnim drazbama. Ova financijska imovina vrednuje se po
amortiziranom troSku.

18. IMOVINA NAMIJENJENA PRODAJI

Kretanje nekretnina bilo je kako slijedi:

(u eurima) Nekretnine
Na dan 31. prosinca 2023. 2.934.653
Kupnja 1.364.622
Ulaganje 48.827
Prodaja (1.233.783)
Na dan 31. prosinca 2024. 3.114.319
Kupnja 147.137
Ulaganje 4.285
Prijenos iz/u ulaganje u nekretnine (38.741)
Prodaja (709.495)
Na dan 31. prosinca 2025. 2.517.505

19. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

(u eurima) 2025. 2024.
Racuni u bankama — eurski 246.049 577.788
246.049 577.788

Grupa je koristila Moody's kreditni rejting za ocjenu kreditnog rejtinga i kvalitete novca. Novac prema
kreditnom rejtingu je sljededi:

(u eurima) 2025. 2024.
Baa2 246.049 577.788
246.049 577.788
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20. TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital Matiénog drusStva Terra Firma d.d. u iznosu od 1.000.000 eura (2024.: 1.000.000 eura)
podijeljen je na 36.000 dionica bez nominalne vrijednosti.

Vlasnicka struktura Drustva je kako slijedi:

2025. 2024.

% %

SMS DIREKT d.o.o0. 41,7 41,7
Zvonimir Vukadin 37,7 34,8
Ostali dionicari 20,6 23,5
100,00 100,00

21. KAPITALNE REZERVE

Po izvrSenom upisu pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala u 2017. godini nakon pokrica
prenesenih gubitaka iz prijaSnjih godina, neiskoriStenom razlikom formirane su kapitalne rezerve DrusStva. U
2023. godine smanijile su se kapitalne rezerve radi povecanja temeljnog kapitala Drustva.

22. MANJINSKI INTERES

(u eurima) 2025. 2024.
Falarica d.o.o. 312.724 139.027
Terra West d.o.o. (9.962) 6.199
Terra Pharos d.o.o. 27.036 20.211
Indigo Centar d.o.o. 65.287 51.554
Terra Properties d.o.o. (1.953) (1.070)

393.132 215.921
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23. OBVEZE ZA ZAJMOVE

Financijske obveze po amortiziranom troSku

(u eurima) 2025. 2024.
Dugorocne obveze
Obveze za zajmove - pravne osobe - 87.763
- 87.763
KratkoroCne obveze
Obveze za zajmove - pravne osobe /i/ 578.000 889.000
Obveze za zajmove - fizitke osobe /ii/ 171.545 556.495
Obveze za primljene jamé&evine 46.271 41.264
795.816 1.486.759
Nl Zajam je primlien od povezanog druStva Geodetski Zavod d.d. tijekom 2025. godine temeliem

zaklju¢enog Aneksa Ugovoru o zajmu koji dospijeva dana 18.11.2025. godine, kamatna stopa po ugovoru o
primljenom zajmu iznosi 4,26% godiSnje te od povezanog drustva Global Invest d.o.o. tijekom 2025. godine
temeljem zaklju¢enog Ugovoru o zajmu koji dospijeva dana 22.09.2026. godine, kamatna stopa po ugovoru
o primljenom zajmu iznosi 5% godiSnje.

fiil Zajmovi su primlieni od fiziCkih osoba u iznosu 171.545 eur tijekom 2025. godine temeljem
zaklju€enih Ugovora o zajmu. Zajmovi su beskamatni.

24. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

Financijske obveze po amortiziranom trosku

(u eurima) 2025. 2024,
Dobavljaci u zemlji 7.463 11.148
7.463 11.148
Na dan 31.12.2025. starosna struktura obveza prema dobavlja¢ima prikazana je u nastavku:
Dospielo 0-90 180-270 Preko Ukupno
(u eurima) P dana dana 270 dana b
2025. 2.244 5.219 - - 7.463
2024. 1.585 9.563 - - 11.148
25. OBVEZA ZA POREZ NA DOBIT
(u eurima) 2025. 2024.
Obveze za porez na dobit 26.639 26.639
101.392 26.639
26. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE
(u eurima) 2025. 2024.
Obveze za poreze i doprinose 126.110 102.003
Obveze prema zaposlenicima 8.560 7.905
Obveze za kamate 1.034 5.861
135.704 115.769
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27. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE FINANCIISKIM RIZICIMA

Upravljanje financijskim rizicima

Kategorije financijskih instrumenata su kako je prikazano:

(u eurima) 2025. 2024.

Financijska imovina po amortiziranom troSku
Potrazivanja od kupaca 65.457 22.614
Ostala kratkotrajna imovina 37.012 12.543
Novac i nov€ani ekvivalenti 246.049 577.788
Dane pozajmice i depoziti 643.668 308.486
992.186 921.431

Financijske obveze po amortiziranom troSku
Obveze za primljene zajmove 795.816 1.486.759
Obveze za predujmove 16.426 25.117
Obveze prema dobavljaima 7.463 11.148
Obveze za porez na dobit 101.392 26.639
Ostale kratkorone obveze 135.704 115.769
1.056.801 1.665.432

Fer vrijednosti financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijske imovine i financijskih obveza se odreduje kako slijedi:

e Fervrijednost financijske imovine i financijskih obveza kojima se trguje na aktivnim likvidnim trzistima,
pod standardnim uvjetima, odreduje se prema cijenama koje kotiraju na trZistu;

o Fervrijednost ostale financijske imovine i ostalih financijskih obveza odreduje se u skladu s modelima
za odredivanje cijena, a na temelju analize diskontiranih nov€anih tokova koristeéi cijene iz poznatih

transakcija na trziStu i cijene koje se nude za sli¢ne instrumente.

Na datum izvjeStavanja, iskazani iznosi novca i nov€anih ekvivalenata, kratkoroCnih depozita i kratkoro€nih
pozajmica odgovaraju njihovoj trziSnoj vrijednosti, zbog kratkoro€ne prirode ove imovine i obveza te zbog
¢injenice da navedena imovina i obveze u pravilu nose varijabilnu kamatnu stopu pribliznu trziSno;.

Upravljanje rizikom kapitala

Ciljevi Grupe prilikom upravljanja kapitalom su o€uvanje sposobnosti Grupe da nastavi poslovanje pod
pretpostavkom vremenske neograni¢enosti kako bi omogucila povrat ulaganja dioni€¢arima i koristi ostalim
zainteresiranim stranama te da odrZi optimalnu strukturu kapitala kako bi umanijila troSak kapitala.

Grupa kontinuirano prati kretanje kapitala i neto duga kao relevantne komponente. Struktura kapitala Grupe
odnosi se na dioni¢ki kapital koji se sastoji od upisanog kapitala, rezervi i zadrzane dobiti. U kalkulaciju neto
duga ulaze ukupne obveze po primljenim zajmovima umanjeni za novac i nov€ane ekvivalente i kratkotrajnu

financijsku imovinu (dane jamcevine).
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27. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom kapitala (nastavak)

Uprava smatra da su iznos kapitala i struktura neto duga na adekvatnoj razini:
(u eurima) 2025. 2024.
Ukupno obveze po zajmovima (biljeSka 23) 795.816 1.533.258
Umanjeno za:

Novac i nov¢ani ekvivalenti (bilieSka 19) (246.049) (577.788)
Kratkotrajna financijska imovina (biljeska 17) (643.668) (308.486)
Neto dug (93.901) 646.984
Kapital i rezerve 6.000.018 4.882.735

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od neplacanja odnosno neizvrSenja ugovornih obveza od strane kupaca koji utje€u na
eventualni financijski gubitak. Grupa ima svoje interne politike koje se primjenjuju u poslovanju s kupcima.

PotraZivanja se analiziraju na tjednoj bazi te poduzimaju potrebne mjere za naplatu istih.

Grupa nema znacajnu kreditnu izloZenost koja nije pokrivena instrumentima osiguranja, a koja nije
reflektirana procjenom za umanjenje vrijednosti na 31. prosinca 2025. godine.

Upravljanje valutnim rizikom
Drustvo nije izloZzeno valutnom riziku, jer su sva imovina i obveze izrazena u eurima.
Upravljanje rizikom likvidnosti

Odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti snosi Uprava, koja postavlja odgovarajuéi okvir za upravljanje
rizikom likvidnosti s ciliem upravljanja kratkoro€nim, srednjoro¢nim i dugoro€¢nim zahtjevima financiranja i
likvidnosti.

Grupa upravlja rizikom likvidnosti odrzavajuc¢i adekvatne rezerve, kontinuirano usporedujuci planirani i
ostvareni tijek novca te uz pracenje dospijeca potrazivanja i obveza.

Tablice u nastavku prikazuju ugovorna dospije¢a financijskin obveza i financijske imovine iskazanih u
konsolidiranom izvjestaju o financijskom polozZaju na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja.

Tablice su izradene na temelju nediskontiranih nov&anih tokova baziranih na ugovornim uvjetima na datum
izvjeStavanja te ukljucuju i nov€ane tokove po glavnici i kamatama.
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27. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)

Analiza rizika likvidnosti priloZzena nize ukazuje na moguci nedostatak likvidnosti u kraéem roku.

Neto

Ugovoreni

Do

Na dan 31. prosinca 2025. kniigovodstvena nov&ani odinu Preko 5
(u eurima) Jigovoe . 9 godina
vrijednost tokovi dana
Obveze koje ne nose kamatu:
Obveze prema dobavljaima 7.463 7.463 7.463 -
Obveze za predujmove 16.426 16.426 16.426 -
Obveze za porez na dobit 101.392 101.392 101.392 -
Ostale kratkoro¢ne obveze 135.704 135.704 135.704 -
260.985 260.985 260.985 -
Bezkamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 217.816 217.816 217.816 -
Kamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 578.000 578.000 578.000 -
795.816 795.816 795.816 -
Imovina koja ne nosi kamatu:
PotraZivanja od kupaca 65.457 65.457 65.457 -
Novac i nov€ani ekvivalenti 246.049 246.049 246.049 -
Dani zajmovi i depoziti 643.668 643.668 643.668 -
Ostala kratkotrajna imovina 37.012 37.012 37.012 -
Imovina koja nosi kamatu:
Potrazivanja od kupaca - - - -
Novac i nov€ani ekvivalenti - - - -
Dani zajmovi i depoziti - - - -
992.186 992.186 992.186 -
Na dan 31. prosinca 2024. Knii Neto Ugovovren[ .DO Preko 5
. njigovodstvena novcani godinu )
(u eurima) - : godina
vrijednost tokovi dana
Obveze koje ne nose kamatu:
Obveze prema dobavljaima 11.148 11.148 11.148 -
Obveze za predujmove 25.117 25.117 25.117 -
Obveze za porez na dobit 26.639 26.639 26.639 -
Ostale kratkoro¢ne obveze 115.769 115.769 115.769 -
178.673 178.673 178.673 -
Bezkamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 597.759 597.759 597.759 -
Kamatonosne obveze:
Obveze po zajmovima 889.000 889.000 889.000 -
1.486.759 1.486.759 1.486.759 -
Imovina koja ne nosi kamatu:
PotraZivanja od kupaca 22.614 22.614 22.614 -
Novac i nov€ani ekvivalenti 577.788 577.788 577.788 -
Dani zajmovi i depoziti 308.486 308.486 308.486 -
Ostala kratkotrajna imovina 12.543 12.543 12.543 -
Imovina koja nosi kamatu:
Potrazivanja od kupaca - - - -
Novac i nov€ani ekvivalenti - - - -
Dani zajmovi i depoziti - - - -
921.431 921.431 921.431 -
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27. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom kamatnih stopa
Grupa je zaduzena po osnovi primljenih pozajmica, ali Uprava vjeruje da Grupa nije izloZzena zna¢ajnom
kamatnom riziku obzirom da je rije¢ o primljenim pozajmicama veéinom od povezanih osoba.

Sljedeca tablica prikazuje osjetljivost dobiti prije poreza na mogucu promjenu kamatnih stopa, ako sve ostale
varijable ostanu nepromijenjene, a zbog promjene fer vrijednosti monetarne imovine i obveza:

(u eurima) 2025. 2024
Rast/pad kamatne stope u p.p. +/- 0,5 +/- 0,5
Efekt na dobit/gubitak prije poreza 2.890 2.104

28. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Grupa na dan 31. prosinca 2025. godine ima 300.000 eur iskazanih obveza po primlienom zajmu od Global
Invest d.o.o0., po prosjecnoj godiSnjoj kamati od 5% u iznosu od 4.110 eur te 278.000 eur iskazanih obveza
po primljenom zajmu od Geodetski Zavod d.d. po prosjecnoj godiSnjoj kamati od 4,38% u iznosu od 12.534
eur.

Transakcije s administrativnim, upravnim i nadzornim tijelima

Grupa je tijekom 2025. godine isplatila naknade (mjese¢na plaéa) managementu u iznosu od 53.295 eur
(2024.: 49.609 eur), dok isplaéene naknade Nadzornom odboru za 2025. godine iznose 5.628 eur (2024.:
4.682 eur).

29. SUDSKI SPOROVI I POTENCIJALNE OBVEZE

Do dana usvajanja ovih financijskih izvjeStaja protiv Grupe nisu pokrenuti sudski sporovi temeljem kojih bi
bilo potrebno izvrsiti rezerviranje troSkova.

30. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilance koji bi znagajno utjecali na godiSnje financijske izvjeStaje
Grupe za 2025. godinu, koji bi slijedom toga trebali biti objavljeni.
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