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SAZETAK

Tijekom 2022. godine drustvo Stanovi Jadran d.d. nastavilo je
raditi na podizanju prihoda i ishodenju gradevinskih dozvola u
svrhu stavljanja neoperativnhe imovine u funkciju. Tako su u
prvih 9 mjeseci 2022. godine ishodene gradevinske dozvole za
vile A, B i C te pristupni put vilama na projektu u Mokosici,
Dubrovnik. Trenutno se projektira i hotel Armerun u Rijeci ¢ime
se Siri brend Armerun na male butique hotele na obali Republike
Hrvatske. Ocekuje se predaja projekata na gradevinsku dozvolu
tijekom studenog 2022. godine.

U lipnju je preuzeto 70% drustva Maxilari d.o.o. koji upravlja
hotelom Armerun u Sibeniku te 20% drustva West Vision d.o.o.
koji upravlja restoranom Bronzin u Sibeniku ¢ime je proSiren
broj ovisnih drustava, dok je druStvo Primorske nekretnine
d.o.o. pripojeno.

Uslijed podizanja kamatnih stopa na trziStu bitno je istaknuti
kako je Drustvo zaduZeno po iznimno povoljnim stopama.

Uprava se i dalje aktivno bavi i prodajom nekretnina koje se ne

uklapaju u strategiju razvoja Drustva te je maksimalno
posveéena upravljanju vlastitih nekretnina.
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OPCE INFORMACIJE

Stanovi Jadran d.d. osnovano je u Republici Hrvatskoj na adresi Kralja Zvonimira 14/1X, Split.
Clanovi Uprave:

=  ToniJeli¢i¢ — Purko, predsjednik Uprave
= Maja Bradié, ¢lan Uprave

Clanovi Nadzornog odbora:

=  Miroslav Jeli¢i¢ — Purko, predsjednik Nadzornog odbora
Emil Mihalina, potpredsjednik Nadzornog odbora

Ante Vranci¢, ¢lan Nadzornog odbora

= KreSimir Huljev, ¢lan Nadzornog odbora

= Berislav Marti¢, ¢lan Nadzornog odbora

Na dan 30. rujna 2022. godine temeljni kapital Drustva iznosi 147.301.800,00 kuna i podijeljen je na 736.509
redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kuna.

Organizacijska struktura Grupe Stanovi Jadran d.d.:

Stanovi Jadran d.d.

Vile Oraac d.o.o. Hvar Hills d.o.o. Samoborske vile d.o.o.
100,00 % 98,86% 94,07%
Nova nekretnine d.o.o0. Hvar Hills Winery d.o.o. Maxilari d.o.o. West:l;s;z;:.o.u.
85,40% 75,00% 70,00% 76,00% glasova
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PRIORITETI

e  Staviti svu imovinu u
funkciju

e Upravljati vlastitim
nekretninama

goooog

SLJEDECI KORACI

e Ishodenje gradevinskih
dozvola

e Pocetak investicijskog
ciklusa

®
0n0
)

ZAPOLENICI

e Zaposlenici centra Jug Mall
e  Marketinski stru¢njak

e Uprava

.
KOMENTAR NA
POSLOVANIE

PROJEKTI

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) tijekom prvih 9 mjeseci 2022. godine nastavilo
je s optimizacijom portfelja te operacionalizacijom imovine. Tako je
ugovoreno projektiranje hotela Armerun u Rijeci ¢ija se gradevinska dozvola
ocekuje do kraja godine. Plan je isti projekt financirati dijelom iz vlastitih
sredstava te dijelom iz programa nacionalnog oporavka i otpornosti Sto je
glavni razlog pripajanja drustva Primorske nekretnine d.o.o. Drustvu.

Dodatno, tijekom ove godine ishodene su gradevinske dozvole za 3 vile i
pristupni put za projekt u Mokosici, Dubrovnik od ¢ega se za vilu C jo$ ¢eka
pravomocénost rjesenja. Isto tako, u ovom kvartalu je ishodena i izmjena i
dopuna lokacijske dozvole za pristupni put za projekt u Orascu, Dubrovnik te
se ocekuju izmijenjene gradevinske dozvole do kraja godine.

Do dana pisanja izvjesStaja je izvrSeno i spajanje parcela u Lovincu $to je prvi
uvjet prije parcelacije kako bi se to zemljiste moglo privesti svrsi i unovciti te
zatraZena dozvola za dizalo unutar trgovackog centra Jug Mall u Cakovcu
kako bi se 2. etaza mogla iznajmiti.

Preuzimanjem udjela u drustvima West Vision d.o.o. i Maxilari d.o.o. Grupa
je povecala prihode sto je vidljivo u konsolidiranim izvjestajima. Drustvo
West Vision d.o.0. upravlja restoranom Bronzin u Sibeniku i ujedno je
zakupoprimac poslovnog prostora u vlasniStvu ovog drustva, dok drustvo
Maxilari d.o.0. upravlja hotelom Armerun u Sibeniku te je takoder
zakupoprimac ovog drustva.

Do kraja 2022 godine ocekuje se poveéanje prihoda i pribavljanje
gradevinskih dozvola kako bi Drustvo moglo zapoceti investicijski ciklus iduce
godine.

OCEKIVANI RAZVO]!

Pripajanjem i dokapitalizacijom Drustvo se pozicioniralo kao znacajnija
nekretninska tvrtka na Zagrebackoj burzi s namjerom ostvarivanja prinosa na
imovinu u svrhu isplate dividende dionicarima.

Cilj Drustva je diverzificirati portfelj, odnosno skupine nekretnina, kako bi
Drustvo imalo stabilan prihod uslijed problema u jednoj od industrija. U
iduce dvije godine plan Uprave je staviti 100% portfelja u funkciju u svrhu
povecanja prihoda i smanjenja zaduZenja te isplate dividendi dioni¢arima.
Drustvo nema vlastitih dionica u svom vlasnistvu, a postojeéa struktura
vlasniStva je podloZna ceS¢im promjenama kotacijom na Sluzbenom trZistu
dionica. Program otkupa vlastitih dionica trenutno ne postoji, a odluka za
davanje suglasnosti Upravi Drustva za otkup vlastitih dionica izglasana je na
Skupstini Drustva.
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|IZJAVA UPRAVE

Toni Jeli¢i¢ Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi¢ kao ¢lan Uprave STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralja Zvonimira
14/1X, OIB 88680117715, kao ovlastene i odgovorne osobe za sastavljanje financijskih izvjestaja Drustva za period
01.01.2022. - 30.09.2022. godine i dalje do dana sastavljanja i pisanja ovog lzvjestaja, daju sljedeéu

1ZJAVU

Prema nasim najboljim saznanjima komplet financijskih izvjestaja STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralja Zvonimira
14/1X, OIB 88680117715, za razdoblje od 01.01.2022. — 30.09.2022. godine i dalje do pisanja ovog lzvjeitaja,
sastavljenih u skladu sa Zakonom o raunovodstvu i primjenjujuc¢im racunovodstvenim standardima financijskog
izvjestavanja te Direktivama EZ, daje cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i financijskog poloZaja
ovog Drustva kao Matice i Grupe u cjelini. Financijski izvjestaji za razdoblje 01.01.2022 — 30.09.2022 nisu revidirani
i nije obavljen revizijski uvid.

lzvjestaj poslovodstva sadrizi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja ovog Drusdtva kao lzdavatelja i
njegovih drustava ukljuéenih u konsolidaciju.

g Hopa T
Toni Jeli¢i¢ Purko STHNOW JHDRRN ja Bradi¢

Predsjednik Uprave d.d. SPLIT Clan Uprave

U Splitu, 24. listopada 2022. godine
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Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjestavanja: 01/01/2022 do ‘ 30/09/2022

Godina: 2022

Kvartal:

E[[

Tromjesecni financijski izvjestaji

Matiéni broj (MB): 02182190 Oznaka maticne drzave
Clanice izdavatelja:

HR

Matiéni broj
subjekta (MBS): dooee i
Osobni identifikacijski .
broj (OIB): 88680117715 LEI: | 747800EORO3R0059Q263

Sifra 94048
ustanove:

Tvrtka izdavatelja: |STANOVI JADRAN d.d.

Postanski broj i mjesto: 21000 SPLIT

Ulica i kuéni broj: |Kralja Zvonimira 14/IX

Adresa e-poste: |info@stanovijadran.com

Internet adresa: |www.stanovijad ran.com

Broj zaposlenih (krajem 7
izvjestajnog razdoblja):
Konsolidirani izvjestaj: KN (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Revidirano: RN (RN-nije revidirano/RD-revidirano)

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste:

MB:

Knjigovodstveni servis: Da (Da/Ne) |Co|laboro d.o.o.

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:|Mario Jurié

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|098/164-2479 |

Adresa e-poste: | mariojuric@collaboro.hr

Revizorsko druétvo:lBDO Croatia d.o.o.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:lVedrana Stipic¢

(ime i prezime)




BILANCA

stanje na dan 30.09.2022

u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 172.455.356 178.051.486
|. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 17.690 15.020
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. :([?;;T:ggs:temh licencije, robne i usluzne marke, softver 005 17.690 15.020
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
1I. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 133.189.109 129.899.378
1. ZemljiSte 011 0 0
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 10.289.436 9.481.936
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0 0
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 856.741 1.143.151
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 22.100
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 122.042.932 119.252.191
11l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 39.248.557 48.137.088
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 28.994.594 29.031.014
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.l_JIaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
S 026 0 0
sudjelujuéim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 10.044.794 18.954.298
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 028 209.169 151.776
9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
1V. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom 033 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 0
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 43.496.673 37.068.606
|. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0
1. Sirovine i materijal 039 0 0
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. BioloSka imovina 045 0 0
1l. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 9.534.709 9.029.769
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 379.931 1.060.293
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 3.581.571 2.516.044
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 108.840 18.235
6. Ostala potrazivanja 052 5.464.367 5.435.197
1Il. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 16.686.729 25.924.859
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 056 15.152.769 18.103.607
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 1.533.960 7.821.252
9. Ostala financijska imovina 062 0 0




IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 17.275.235 2.113.978
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 200.987 202.052
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 216.153.016 215.322.144
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 186.684 186.684
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 173.801.533 176.184.824
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 147.301.800 147.301.800
Il. KAPITALNE REZERVE 069 26.236.953 26.236.953
I1l. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 454.771 454.771
1. Zakonske rezerve 071 454.771 454.771
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
(odnosno raspolozive za prodaju) 078 0 0
2. U€inkoviti dio zastite novcanih tokova 079 0 0
3. UCinkoviti dio zaStite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4, Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 546.285 -191.991
1. Zadrzana dobit 084 546.285 0
2. Preneseni gubitak 085 0 191.991
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 -738.276 2.383.291
1. Dobit poslovne godine 087 0 2.383.291
2. Gubitak poslovne godine 088 738.276 0
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 0 0
4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 34.894.515 32.010.417
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 34.707.249 31.825.960
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavlja¢ima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 187.266 184.457
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 7.007.843 6.705.624
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 54.842 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 111 70.336 53.109
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 113 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 3.399.042 4.072.235
7. Obveze za predujmove 116 275.145 275.145
8. Obveze prema dobavlja¢ima 117 253.876 201.187
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 77.190 52.566
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja 120 15.178 139.176
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 2.862.234 1.912.206
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA 1 PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA 124 449.125 421.279
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 216.153.016 215.322.144
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 126 186.685 186.684




BILANCA

stanje na dan 30.09.2022

u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 172.455.356 178.051.486
|. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 17.690 15.020
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. :([?;;T:ggs:temh licencije, robne i usluzne marke, softver 005 17.690 15.020
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
1I. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 133.189.109 129.899.378
1. ZemljiSte 011 0 0
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 10.289.436 9.481.936
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0 0
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 856.741 1.143.151
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 22.100
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 122.042.932 119.252.191
11l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 39.248.557 48.137.088
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 28.994.594 29.031.014
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.l_JIaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
S 026 0 0
sudjelujuéim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 10.044.794 18.954.298
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 028 209.169 151.776
9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
1V. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom 033 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 0
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 43.496.673 37.068.606
|. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0
1. Sirovine i materijal 039 0 0
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. BioloSka imovina 045 0 0
1l. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 9.534.709 9.029.769
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 379.931 1.060.293
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 3.581.571 2.516.044
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 108.840 18.235
6. Ostala potrazivanja 052 5.464.367 5.435.197
1Il. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 16.686.729 25.924.859
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 056 15.152.769 18.103.607
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 1.533.960 7.821.252
9. Ostala financijska imovina 062 0 0




IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 17.275.235 2.113.978
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 200.987 202.052
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 216.153.016 215.322.144
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 186.684 186.684
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 173.801.533 176.184.824
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 147.301.800 147.301.800
Il. KAPITALNE REZERVE 069 26.236.953 26.236.953
I1l. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 454.771 454.771
1. Zakonske rezerve 071 454.771 454.771
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
(odnosno raspolozive za prodaju) 078 0 0
2. U€inkoviti dio zastite novcanih tokova 079 0 0
3. UCinkoviti dio zaStite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4, Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 546.285 -191.991
1. Zadrzana dobit 084 546.285 0
2. Preneseni gubitak 085 0 191.991
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 -738.276 2.383.291
1. Dobit poslovne godine 087 0 2.383.291
2. Gubitak poslovne godine 088 738.276 0
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 0 0
4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 34.894.515 32.010.417
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 34.707.249 31.825.960
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavlja¢ima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 187.266 184.457
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 7.007.843 6.705.624
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 54.842 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 111 70.336 53.109
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 113 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 3.399.042 4.072.235
7. Obveze za predujmove 116 275.145 275.145
8. Obveze prema dobavlja¢ima 117 253.876 201.187
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 77.190 52.566
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja 120 15.178 139.176
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 2.862.234 1.912.206
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA 1 PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA 124 449.125 421.279
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 216.153.016 215.322.144
G) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 126 186.685 186.684




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2022. do 30.09.2022

u kunama
Obveznik: Stanovi Jadran d.d.
. o AOP Isto razdoblje prethodne godine Tekuce razdoblje
Naziv pozicije oznaka
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesecje
1 2 3 4 5 6
1. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 6.526.844 5.582.678 7.162.888 2.306.260
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 18.673 14.473 820.028 661.559
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 2.962.414 2.489.896 6.341.883 1.643.726
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0 0 0
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 3.545.757 3.078.309 977 975
1. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 5.293.948 3.087.755 6.511.958 2.044.666
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 008 0 0 0 0
2. Materijalni troSkovi (AOP 010 do 012) 009 1.358.380 846.254 1.883.937 622.464
a) TroSkovi sirovina i materijala 010 514.249 277.412 394.867 133.154
b) Tro$kovi prodane robe 011 0 0 0 0
c) Ostali vanjski troskovi 012 844.131 568.842 1.489.070 489.310
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 690.800 465.578 631.068 197.409
a) Neto place i nadnice 014 425.831 287.577 406.253 126.767
b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz pla¢a 015 127.573 85.927 136.936 42.193
¢) Doprinosi na place 016 137.396 92.074 87.879 28.449
4. Amortizacija 017 1.750.053 1.401.264 3.302.690 1.116.887
5. Ostali troSkovi 018 821.245 464.940 694.263 107.906
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 673.470 -90.281 0 0
1ll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 993.356 509.300 2.529.063 851.316
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0 0 0
2. Prlhodliocli.ulgganja u udjele (dionice) drustava povezanih 032 0 0 0 0
sudjelujuéim interesima
3. Prihodi oq pstahh dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 033 38.358 38.358 251.662 90.912
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 034 0 0 0 0
grupe
5. Te€ajne rla‘zllke i ostali financijski prihodi iz odnosa s 035 0 0 0 0
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 634.740 212.766 672.320 236.080
8. Te€ajne razlike i ostali financijski prihodi 038 235.966 173.884 18.877 5.662
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 1.545.232 477.690
10. Ostali financijski prihodi 040 84.292 84.292 40.972 40.972
V. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 961.460 727.503 796.702 243.753
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar 042 915 915 1773 530
grupe
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 768.625 571.725 705.306 235.046
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 045 153.720 116.663 79.459 4.979
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 6.140 1.893
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 38.200 38.200 4.024 1.305
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0 0 0
INTERESOM .
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 051 0 0 0 0
INTERESOM
VIil. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0




IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 7.520.200 6.091.978 9.691.951 3.157.576
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 6.255.408 3.815.258 7.308.660 2.288.419
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 058 0 0 0 0
XIlIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFIl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 062 0 0 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 063-064)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0 0 0
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godis$nji financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 077 0 0 0 0
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)
|. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP
079 0 0 0 0
80 + 87)
lll. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 081 080 0 0 0 0
do 085)
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nemate:ijalne imovine ] 9o ] e 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja vlasnickih
" . X " X . 082 0 0 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja se moZze pripisati promjenama kreditnog rizika 083 0 0 0 0
obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 086 0 0 0 0
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 088 087 0 0 0 0
do 095)
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2.__Dobitak_i|i gub_itak s osnove nakngdnog vrednovanja duznickih _ 089 0 0 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anih tokova 090 0 0 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove u€inkovite zastite neto ulaganja u
inozemstvsJ o 091 0 0 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih
sudjelujuéim _interesom 092 0 0 0 0
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 094 0 0 0 0
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0 0 0
9. Por_elz‘na d_oblt koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati 096 0 0 0 0
u dobit ili gubitak
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 097 0 0 0 0
080+087 - 086 - 096)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 078+097) 098 1.264.792 2.276.720 2.383.291 869.157




DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 100+101) 099 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 101 0 0 0 0




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblie od  01/01/2022 do 30/09/2022 u kunama

Raspodjeljivo imateljima kapitala matice

Fer vrijednost

R o Uginkoviti dio Tedajne razlike iz Ukupno Manjinski
Viastite dionice i imovine kroz | Uginkoviti dio

Opis pozicije Temeljni (upisani)| . o Rezerve za T Statutarne Ostale rezerve | ReValorizaciiske e Jasiite novéanh | ZaStiteneto |Ostale rezervefer|  prerauna | Zadrzana dobit/ | Dobit/gubitak | raspodieljivo | (nekentrolirajuci
kapital apitaine rezerve | zakonske rezerve | tite dionice d rezerve rezerve e v ulaganja u vrijednosti inozemnog  |preneseni gubitak | poslovne godine imateljima interes
inozemstvo poslovanja kapitala matice

Ukupno kapital i
rezerve
stavka) sveobuhvatnu
dobit (raspoloziva
za prodaju)

18(3do6-7
+8do 17)

20 (18+19)

Prethodno razdoblje
1. Stanje na dan poetka prethodne poslovne godine o1 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 ) -10.080.520) 11.824.366 81.330.475| ) 81.330.475,
2. Promjene ragunovodstvenih politika 0 ) ) ) 0 0 0 0 o o o o o o o o ) o o
3. Ispravak pogreski 0 ) ) ) o o o o o o o o o o 519.277 o 519.277 o 519.277
:‘::;)"" CXCI T (O T E N (T SIS o4 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -0.571.243 11.824.366 81.858.752, 0 81.858.752,
5. Dobit/gubitak razdoblja 05 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0] 0] -738.278 | -738.278| 0] -738.278|
6. Te¢ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06 {+] 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0
7. Promjene revalorizacijskin rezenv dugotrajne materijaine i
Hemateriine modne o7 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o o o 0 o o
8. Dobitak il gubitak s osnove naknadnog wednovanja financijske imovine prema fer
rijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloziva za prodaju) 08 9 7 9 9 ) 7 9 9 0 7 9 0 o o o 9 o 9
9. Dobitak ili gubitak s osnove uginkovite zatite novéanog toka 09 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0] 0] 0] 0] 0] 0]
10. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja
fstenlobon 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o o o 0 o o
1. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitu drustava
povezanih sudjelujuéim interesom 1 7 Y ’ 2 7 Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 0 9
12. Altuarski dobicilgubici po planovima definiranih primanja 2 0 o 0| 0 0 0 0 o o o o o o o o ) o o
13. Ostale neviasnicke promiene kapitala 13 43.455.400 13.992.639 454771 [ [ 0 0 o o o o o o -454.771 o 57.448.039) o 57.448.039)
14. Porez na ansakcije priznate direkino u kapitalu 14 o o 0| 0 0 0 0 o o o o o o o o ) o o
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku predstecajne
nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti) 1’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0 o 0 0| 0
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe 16 0 o o o o o o o o o o o o o o o o o
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti 17 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Otkup viastith dionicajudjela 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Uplate lanovaldionicara 19 27.508.400 8.886.685 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 36.485.085, 0 36.485.085,
20. Isplata udjela u dobit/dividende 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1.252.065| 0 -1.252.065| 0 -1.252.065|
21. Ostale raspodjele i isplate Slanovimaldionicarima 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 0 0
22. Prijenos u pozicije rezervi po godisnjem rasporedu 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11824364 -11.824.364, o o o
23. Povedanje rezervi u postupku predstetajne nagodbe 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0 3 0
z'g'" na zadnl dan [zvjeStajnog razdoblja prethodne posiovne godine (04 2 147.301.800 26.236.953 454.771 0 0 0 0 0| 0| 0| 0| 0| o 546,285 -738.276 173.601.533 o 173.601.533
DODATAK IZVJESTAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG
R e AT e e S 2 43.455.400 13.002.639 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o -454.771 o 57.448.039) o 57.448.039)
11. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
SR R ) 2 43.455.400 13.002.639 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o -454.771 -738.278 56.700.761 o 56.700.761
1Il. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLJA
R BB o A (S B a0 55 27 27.508.400 8.886.685 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 10572209 -11.824.364, 35.233.020 o 35.233.020
Tekuce razdoblje
1. Stanje na dan pocetka tekuée poslovne godine 28 147.301.800 26.236.953 454771 0 0 0 0 o o o o o ) 546.285 -738.276 173.801.533 ) 173.801.533
2. Promjene ragunovodstvenih politia 20 ) 0 0 o o o o o o o o o o o o o o o
3. Ispravak pogreski 30 o o o o o o o o o o o o o o o o o o
;b)s""" paicanpocstajiskeca Poxiovpelgsneal(prapsaslienc (o e ng) 31 147.301.800 26.236.953 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 546.285 -738.276| 173.801.533| 0 173.801.533|
5. Dobitgubitak razdoblja 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.383.201 2.383.201 0 2.383.201
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 3 3 )
7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nomateriine moane ) 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 o o o o o o o
5. Dobitakili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske imovine prema fer
wrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloZiva za prodaju) ® . . ’ . . . ’ ’ 0 2 ’ o ° ° ° ° ° °
. Dobitak il gubitak s osnove uginkovite zastite novEanog toka E 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o
10. Dobitak i gubitak s osnove uginkouite zastite neto ulaganja
fslobon 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o o o o o o
1. Udio u ostalo] sveobuhvatno] dobitigubitku drustava
povezanih sudjelujuéim interesom * ’ ° ’ ? / ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
12. Altuarski dobicilgubici po planovima definiranih primanja 30 [} o 0| 0 0 0 0 o o o o o ) ) o o ) o
13. Ostale nevlasnicke promjene kapitala 2 ) ) ) [ 0 0 o o o o o o o o o o o o
14. Porez na ransakije priznate direkino u kapitalu a o o o 0 0 0 o o o o o o o o o o o o
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku predstecajne
nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti) 42 0 0 0 0 ° 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe a3 0 o o o o o o o o o o o o o o o o o
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobit a4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o o o o
18. Otkup viastitih dionica/udjela 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
19. Uplate &lanoval/dioni¢ara 46 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
20. Isplata udjela u dobiti/dividende: 47 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
21. Ostale raspodjele i isplate Slanovimaldioniéarima s ) ) ) o o o o o o o o o o ) ) o o o
22. Prijenos po godisnjem rasporedu 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] -738.276 738.276 0 0 0
23. Povecanje rezenv u postupku predstecajne nagodbe £ o ) o o o o o o o o o o o o o o o o
Z':;;;l)' na zadnji dan izvjestajnog razdoblja tekue poslovne godine (AOP 51 147.301.800 26.236.953 454771 ) ) ) ) o o o o o 0 -191.991] 2.383.291] 176.184.824 0 176.184.824
DODATAK IZVJESTAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 33 do 41) E2 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
RAZDOBLJA (AOP 32 + 52) 53 0 o o o o o o 0 0 0 0 0 0] 0] 2.383.291 2.383.291 0] 2.383.291
Il TRANSAKCIJE S VLASNICIMA TEKUCEG RAZDOBLJA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50) 54 0 ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° 788.276 736216 ° ° °




Naziv izdavatelja:
OIB:
lzvjestajno razdoblje:

Osnova sastavljanja:

Racunovodstvene politike:

Izjava o sastavljanju izvjestaja:

Prosjecan broj zaposlenih tijekom godine:

Ovisna i pridruzena drustva:

Zalog:

Ostale informacije:

STANOVI JADRAN d.d.
88680117715
1.1.2022 - 30.09.2022 (polugodisniji i tromjesecni izvjestaj)

Medunarodni standardni financijskog izvjeStavanja te Zakon o ra¢unovodstvu

Iste raéunovodstvene politike se primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjestaja za izvjestajno razdoblje kao i
u posljednjim godi$njim financijskim izvjestajima i kao u posljednjim tromjese¢nim izvjestajima. Posljednji godisnji
izvjestaji za godinu koja zavrSava 31.12.2021. su objavljeni na stranicama ZSE.

Izvjestaj poslovodstva zajedno sa pripadajuc¢im financijskim izvjestajima sadrzi istinit i objektivan prikaz imovine i obveza, financijskog polozaja,

dobiti ili gubitka izdavatelja i druStava ukljuenih u konsolidaciju kao cjeline te sadrzi objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja drustva
Stanovi Jadran d.d. i druStava uklju¢enih u konsolidaciju kao cjeline za razdoblje 01.01.2022 — 30.09.2022. godine.

Financijski izvjestaji za razdoblje 01.01.2022 — 30.09.2022 nisu revidirani i nije obavljen revizijski uvid.

Sjediste

Za Gospom 6, 20233 Trsteno
Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split
Vrbanj 191, 21462 Vrbanj
Scarpina 7, 51000 Rijeka

Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split
Vrbanj 191, 21462 Vrbanj

Matije Gupca 14A, 51000 Rijeka

Vile Orasac d.o.o. - 100%

Nova Nekretnine d.o.o. - 85,4%

Hvar Hills winery d.o.o. - 75%

Primorske nekretnine d.o.o. - 100%

Samoborske vile d.o.o. - 94,07%

Hvar hills d.o.o. - 98,86%

Local market d.o.o. - 100% preko Primorske nekretnine d.o.o.
Maxilari d.o.o. - 70%

West Vision - 76%

Kao osiguranje vracanja kreditnih obveza Drustva zaloZene su nekretnine i imovina klasificirana kao ulaganje u
nekretnine u vrijednosti od 90.715 tisu¢a kuna
Dugoroéne kreditne obveze dospijevaju u mjese¢nim ratama do 30.09.2035. i 31.08.2028.

Do 1 mjeseca
'000 kn
Obveze temeljem zajma 87

U 2022.g. i dalje se nastavlja neizvjesnost u pogledu mjera prevencije koje su poduzete s ciliem zaustavljanja Sirenja
i suzbijanja COIVD-19 pandemije uz primjetno popustanje mjera za suzbijanje pandemije.

Nije moguce procijeniti buduci vijek trajanja pandemije, ali Grupa aktivno prati situaciju i poduzimati ¢e sve potrebne
mjere s ciliem minimiziranja potencijalnih negativnih utjecaja u slu¢aju pogorsanja situacije.

Drustvo trenutno nije znacajno izloZzena poslovnim aktivnostima sa Ukrajinom i Rusijom.

Drustvo Stanovi Jadran je tijeom godine prodalo tri estice zemljista u Lovincu te je ostvarilo dobit od 131 tisu¢u kuna.
Takoder je prodan poslovni prostor u Zagrebu zajedno sa parking mjestom te je ostvarena neto dobit od 568 tisu¢a kuna.

0d 1 do 12 mjeseci 1 godine do 5 godina
'000 kn
3.934

MB
80607279
90019408
05404754
1476114
2096676
3769623
04760255

Obala palih omladinaca 6, 22000 Siben 05374537
Obala palih omladinaca 5B, 22000 Sibe 110092085

Preko 5 godina
'000 kn
16.157

'000 kn
15.669

Ukupno
'000 kn
35.847



Ostalo:

Drustvo Stanovi Jadran je kupilo obveznice u vrijendosti od 1.000.000 EUR dana 28.02.2022 s datumom iskupa 28.02.2027
Radi se o anuitetskim obveznicama uz ostatak vrijednosti osiguran zaloznim pravom s valutnom klauzulom.

Nerealizirani prihodi od vrijednosnih papira se u glavnini odnose na dionice drustva listanog na Sarajevskoj burzi.

Prihodi i rashodi su znacajno porasli u odnosu na isto razdoblje prethodne godine obzirom na ¢injenicu da je drustvo

Global rent pripojeno drustvu Stanovi Jadran d.d. sredinom 2021.godine.

Drustvo je dijelom izloZzeno sezonalnosti poslovanja obzirom da hotel Armerun, apartman Vinci te restoran Bronzin pojac¢ano rade u razdoblju
od 01.06. - 01,10. poslovne godine

Ne postoje financijske obveze, jamstava ili nepredvidenihizdataci koji nisu uklju¢eni u bilancu.

Drustvo nije kapitaliziralo troSak placa i svi troSkovi zaposlenika su priznati izravno u raun dobiti i gubitka.

Ne postoje subjekti u kojima drustvo ima neograni¢enu odgovornost.

Sve ostale informacije i primjerci izvje$taja se mogu dobiti na stranicama Drustva www.stanovijadran.com ili upitom na info@stanovijadran.com

Ostali detalji su prezentirani u Izvje$taju poslovanja Uprave.
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