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IzvjedcCe poslovodstva (nastavak)

|. KOMENTAR POSLOVANJA ZA GODINU ZAVRSENU 31.12.2020

STANOVI JADRAN D.D.
Stanovi Jadran d.d. (“Drustvo®) je u 2020. godini ostvarilo 5.317 tisu¢a kuna prihoda od prodaje. Poslovni
prihodi u odnosu na isto razdoblje prethodne godine su za 14% manji zbog posljedica COVID-19 pandemije.

Ostali dobici/gubici iz poslovanja sastoje se od neto gubitka od financijskih instrumenata po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka u iznosu od 3.159 tisu¢a kuna, udjela u dobiti podruZnica u iznosu od 5.378 tisu¢a
kuna te od neto dobiti od prodaje ovisnog drustva Winter u iznosu od 9.098 tisuc¢a kuna (biljeSka 9).
Financijski prihodi u ovoj godini iznose 1.171 tisu¢u kuna, a povec¢anje od 1.113 tisu¢a kuna odnosi se na
primljenu dividendu od ulaganja u dionice (210 tisu¢a kuna), prihode od kamata (612 tisu¢a kuna) te teCajne
razlike (349 tisuc¢a kuna).

Od ukupnog prihoda od prodaje, na domacem trzistu se ostvaruje 100% prihoda, dok se na inozemnom

trziStu trenutno ne ostvaruje prihod od prodaje

Materijalni troSkovi iznose 1.096 tisu¢a kuna te su za 6,5% veci u odnosu na isto razdoblje prethodne godine
i odnose se najve¢im dijelom na troSkove odrzavanja. S obzirom da poslovni rashodi biljeze veci postotni
rast, udio materijalnih troSkova u poslovnim rashodima manji je za 3,71% u odnosu na isto razdoblje

prethodne godine te iznosi 26,68%.

Drustvo Stanovi Jadran d.d. (“Drustvo®) unatoC poteSko¢ama u obavljanju djelatnosti uzrokovanih
pandemijom COVID-19 nastavilo je s jako dobrim rezultatom s krajnjim ciljem isplate dividende dioni¢arima.
Glavni razlog dobiti je prodaja udjela u tvrtki Winter d.o.o. u prvom kvartalu te prodaja penthouse S3 u
Sibeniku u drugom kvartalu, stana S2 u zadnjem kvartalu te ukidanje prethodnog umanjenja vrijednosti
ulaganja u nekretnine.

Pandemija COVID-19 dovela je do usporavanja regularnih i dogovorenih poslovnih aktivnosti na investiciji u
Sibeniku stoga je s financijskom institucijom ugovorena odgoda pla¢anja dospjele rate kredita u iznosu od 4
milijuna kuna pri ¢emu ¢e otplata biti provedena u prvoj polovici 2021. godine. Protekom pocetne faze
COVID-19 pandemije i postupnim otvaranjem djelatnosti, poja¢ale su se aktivnosti na gradilistu u Sibeniku
te je drustvo u meduvremenu realiziralo prodaju udjela u drustvu Winter d.o.o. i prodaju stana u Sibeniku.
Otvaranje hotela Armerun ocekuje se u travnju/svibnju 2021.godine.

Nakon prve polovice 2020. godine, trziSne aktivnosti i interesi kupaca su se dodatno pojacali i Drustvo
Stanovi Jadran d.d. je zaprimilo nekoliko upita za prodaju nekretnina odnosno udjela u nekretninskim
drustvima. Prvenstveno se to odnosi na zemljiSta i projekte izvan gradske jezgre za kojima je uoCeno
povecanje interesa u odnosu na prethodne godine. Takoder, Drustvo je tijekom 2020.godine okoncalo
potrebnu dokumentaciju i zaprimilo je potvrde javnopravnih tijela za nadopune projekata Vile Orasac i Nova
Nekretnine. Angazmanom neovisnog procjenitelja utvrdena je veca fer vrijednost predmetnih nekretnina od
njihove knjigovodstvene vrijednosti. Buduéi da su prethodnim razdobljima predmetna ulaganja u nekretnine
bila vrijednosno uskladena, Grupa je provela ukidanje umanjenja vrijednosti iz prethodnih razdoblja do
njihova nadoknadiva iznosa $to je dovelo do uvecanja vrijednosti ulaganja u nekretnine u iznosu od 5.801

tisu¢u kuna. Ostvareno je i povec¢anje udjela Drustva u dobitku u iznosu od 5.378 tisu¢a kuna (BiljeSka 9).



IzvjedcCe poslovodstva (nastavak)

|. KOMENTAR POSLOVANJA ZA GODINU ZAVRSENU 31.12.2020 (NASTAVAK)

STANOVI JADRAN D.D. (NASTAVAK)

Drustvo i dalje nastavlja pratiti situaciju s COVID-19 pandemijom i poduzeti ¢e potrebne korake za oCuvanje

likvidnosti i stabilno poslovanje ukoliko se za to ukaze potreba.

Troskovi zaposlenih su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine smanijili za 24,41%. obzirom da je
tijekom godine doSlo do smanjenja broja zaposlenih te je dvoje zaposlenih na duzem bolovanju. Udio
troSkova zaposlenih u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 17,94% dok je u istom razdoblju prethodne
godine iznosio 28,80%. Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine povecali za
373 tisuce kuna i najvec¢im dijelom se odnose na troSkove kamata na dio aktivirane investicije u tijeku.

Bruto dobitak (dobitak prije oporezivanja) iznosi 12.982 tisu¢e kuna, dok je u istom razdoblju prethodne
godine Drustvo ostvarilo bruto dobitak u iznosu 4.528 tisu¢a kuna. Dobitak je ostvaren najveéim dijelom zbog
prodaje ovisnog drustva Winter d.o.o. te ukidanja umanjenja vrijednosti ulaganja u nekretnine iz prethodnih
razdoblja temeljem novoutvrdene fer vrijednosti i njihova nadoknadiva iznosa kao posljedice povecanja ranije

spomenute utrzivosti.

Ukupna aktiva je 19% veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 107.360 tisuca kuna. Dugotrajna imovina
manja je za 11.298 tisu¢a kuna, odnosno 13,5% manja u odnosu na pocetak godine. Navedena promjena je
posljedica smanjenja udjela u ovisnim drustvima za 17.737 tisu¢a kuna te povecanja investicija u nekretnine
(MRS 40) za 6.385 tisu¢a kuna i opremu (MRS 16) za 1.788 tisu¢a kuna.

Dugotrajna financijska imovina iznosi 6.983 tisu¢e kuna te je za 3.717 tisu¢a kuna veéa u odnosu na pocetak
godine. Naime, tijekom godine su izvrSene investicije u dionice na inozemnom trzidtu. Za detalje molimo
vidjeti biljesku 16.

Kratkotrajna imovina iznosi 35.015 tisuc¢a i ve¢a je za 28.198 tisu¢a kuna u odnosu na pocetak godine. U
strukturi kratkotrajne imovine, potrazivanja su ve¢a u odnosu na pocetak godine obzirom na potrazivanje za

prodaju stana u Sibeniku krajem 2020. godine koje je na dan 31. prosinca 2020. godine jo$ uvijek nedospjelo.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 27.197 tisu¢a kuna $to se odnosi na kratkotrajne dane zajmove
uglavnom povezanim drustvima. U odnosu na 31. prosinca 2019. godine financijska imovina se povecala za
23.483 tisuce kuna. Osim rezultata za tekuée razdoblje, unutar kapitala i rezervi nije doslo do velikih promjena

u odnosu na pocetak godine.

Dugoro¢ne obveze iznose 15.236 tisu¢a kuna i odnose se na obveze po kreditima prema financijskim
institucijama. Kratkoro€ne obveze iznose 10.786 tisuca kuna, od ega se najveci dio u iznosu od 5.352 tisuce
kuna odnosi na obveze po primljenim kreditima od financijskih institucija te 3.522 na repo obveze. Obveze
prema dobavlja¢ima smanjile su se u odnosu na poCetak godine za 498 tisu¢a kuna. Ukupna zaduzenost
Drustva po kreditima iznosi 20.588 tisu¢a kuna $to je povecanje u odnosu na pocetak godine za 1.550 tisuca

kuna.



IzvjeS¢e poslovodstva (nastavak)

I. KOMENTAR POSLOVANJA ZA GODINU ZAVRSENU 31.12.2020 (NASTAVAK)

STANOVI JADRAN D.D. | OVISNA DRUSTVA

Stanovi Jadran d.d. i ovisna drustva (“Grupa“) je u 2020. godini ostvarili su 5.429 tisu¢a kuna ukupnih prihoda
iz poslovanja koji su maniji za 13,68% u odnosu na isti period prethodne godine. Prihodi od prodaje iznose
5.300 tisu¢a kuna te su maniji u odnosu na isti period prethodne godine za 14% kao posljedica COVID-19

pandemije.

Ostali dobici/gubici iz poslovanja sastoje se od neto gubitka od financijskih instrumenata po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka u iznosu od 3.159 tisu¢a kuna. Neto dobitak/gubitak od vrijednosnog uskladenja
dugotrajne materijalne imovine u iznosu od 5.801 tisu¢u kuna te neto dobit od prodaje drustva Winter d.o.o.
(skupina za otudenje) u iznosu od 8.078 tisu¢a kuna (biljeska 9). Financijski prihodi u ovoj godini iznose
1.163 tisuée kuna, a povecanje od 1.103 tisu¢e kuna odnosi se na primljenu dividendu od ulaganja u dionice
(210 tisuca kuna), prihode od kamata (604 tisuce kuna) te te€ajne razlike (349 tisu¢a kuna).

Od ukupnog prihoda od prodaje, na domaéem trziStu se ostvaruje 100% prihoda, dok se na inozemnom

trzistu u 2020. godini nisu ostvarili prihodi.

Materijalni troSkovi iznose 1.119 tisu¢e kuna te su za 8,3% vec¢i u odnosu na isti period prethodne godine, a
povecéanje najveéim dijelom odnosi na troSkove odrzavanja. S obzirom da poslovni rashodi biljeze postotni
rast, udio materijalnih troSkova u poslovnim rashodima iznosi 27%. TroSkovi zaposlenih su se u odnosu na
isti period prethodne godine smanijili za 24,41%. Njihov udio u ukupnim poslovnim rashodima iznosi 17,78%

dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 28,66%.

Financijski rashodi su se u odnosu na isto razdoblje prethodne godine povecali za 370 tisu¢a kuna i najve¢im

dijelom se odnose na troSkove kamata na dio aktivirane investicije u tijeku.

Bruto dobit (dobit prije oporezivanja) iznosi 12.325 tisu¢a kuna, dok je u istom razdoblju prethodne godine
bruto dobit iznosila 3.625 tisu¢a kuna, $to je povec¢anje od 8.700 tisu¢a kuna. Dobitak je ostvaren najve¢im
dijelom zbog prodaje ovisnog drustva Winter d.o.o. te ukidanja umanjenja vrijednosti ulaganja u nekretnine
iz prethodnih razdoblja temeljem novoutvrdene fer vrijednosti i njihova nadoknadiva iznosa kao posljedice

povecanja ranije spomenute utrzivosti.

Ukupna aktiva je 12% veca u odnosu na pocetak godine te iznosi 108.395 tisu¢a kuna. Dugotrajna imovina
veca je za 12.352 tisuc¢e kuna, odnosno 15%, u odnosu na pocetak godine kao posljedica novih investicija u
2020. godini.

Dugotrajna financijska imovina iznosi 6.983 tisu¢e kuna te je za 3.717 tisu¢a kuna vec¢a u odnosu na pocetak
godine. Naime, tijekom godine su izvrSene investicije u dionice na inozemnom trziStu. Za detalje molimo
vidjeti biljesku 17.



IzvjedcCe poslovodstva (nastavak)

|. KOMENTAR POSLOVANJA ZA GODINU ZAVRSENU 31.12.2020 (NASTAVAK)

STANOVI JADRAN D.D. | OVISNA DRUSTVA (NASTAVAK)

Kratkotrajna imovina iznosi 34.621 tisu¢a kuna te je manja za 4% u odnosu na pocetak godine. U strukturi
kratkotrajne imovine zalihe, doslo je zbog smanjenja nakon prodaje skupine za otudenje, ali i do povecanja
danih zajmova povezanim drustvima. Ukupna kratkoro€na potrazivanja iznose 7.612 tisu¢e kuna te biljeze
rast u odnosu na pocetak godine od 4.638 tisu¢a kuna obzirom da je krajem 2020.godine prodan stan u
Sibeniku.

Kratkotrajna financijska imovina iznosi 26.946 tisu¢a kuna Sto se odnosi na kratkotrajne dane kredite. U
odnosu na 31.12.2019. godine financijska imovina se povecala za 23.232 tisu¢a kuna.

Novac u banci i blagajni iznosi 63 tisu¢a kuna i veéi je u odnosu na pocetak godine za 54 tisuce kuna.

Dugoro¢ne obveze iznose 15.236 tisu¢a kuna i odnose se na obveze po kreditima prema financijskim
institucijama. Kratkoro€ne obveze iznose 11.017 tisuca kuna, od €ega se najveci dio u iznosu od 5.352 tisuce
kuna odnosi na obveze za primljene kredite od financijskih institucija. Ukupna zaduzenost Grupe Stanovi
Jadran d.d. po kreditima iznosi 20.588 tisu¢a kuna $to je povecanje u odnosu na pocetak godine za 2.398

tisu¢a kuna.



IzvjedcCe poslovodstva (nastavak)

|. KOMENTAR POSLOVANJA ZA GODINU ZAVRSENU 31.12.2020 (NASTAVAK)

Stanovi Jadran d.d. (,Drustvo®) je realiziralo prodaju 89% udjela ovisnog drustva Winter d.o.o. te zbog

poreznih propisa Drustvo je platilo porez po odbitku u Bosni i Hercegovini prilikom prodaje udjela u drustvu

Winter d.o.o. 5to je utjecalo na likvidnost. Isti porez priznaje se u Republici Hrvatskom temeljem Ugovora o

izbjegavanju dvostrukog oporezivanja sklopljenog s Bosnom i Hercegovinom. Materijalni troSkovi i trosSkovi

osoblja su smanjeni optimizacijom istih.
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Prihodi
21.093 tisu¢a HRK
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Dobit razdoblja
11.822 tisu¢e HRK

Materijalni troskovi
1.096 tisuca HRK

Aktiva
107.360 tisu¢a HRK
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Troskovi zaposlenih
737 tisu¢a HRK

Obveze
26.021 tisuéu HRK

Stanovi Jadran d.d. (Grupa) nakon prodaje drustva Winter d.o.0. obuhvac¢a drustvo Vile Orasac d.o.o. koje

je u vlasnistvu Drustva 100,00%, te drustva Nova Nekretnine d.o.0. koje je u vlasnistvu Drustva 85,40%. Ista

ovisna drustva razvijaju projekte u Dubrovniku koja su dobila dozvolu ili su pred dobivanje dozvole.
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26.253 tisu¢e HRK



IzvjedcCe poslovodstva (nastavak)

Il. ZNACAJNI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU SE DOGODILI U 1IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

Stanovi Jadran d.d. zaklju€ili su prodaju udjela u ovisnom drustvu ,Winter d.0.0.“ i realizirali kupoprodaju
vrijednosnih papira u Bosni i Hercegovini. Drustvo je nastavilo i s investicijom u Hotel ,Armerun“ u Sibeniku
i oCekuje se otvaranje hotela u travnju/svibnju 2021. godine Sto uvelike ovisi o pandemiji COVID-19. Dodatno,
Grupa/Drustvo je prodalo penthouse S3 i stan S2 u Sibeniku i garazu od 113 m2 u Zagrebu. Isto tako,
Grupa/Drustvo je prodalo gotovo svu financijsku imovinu u Bosni i Hercegovini u izvjeStajnom razdoblju,.
Zbog pandemije COVID-19, smanjen je prihod od dnevnog najma penthouse Vinci u centru Ploka kao i dio
zakupnina dugoro¢nim zakupoprimcima na nacin da se zakupnina obracunava kao postotak od prihoda Sto
je utjecalo na poslovne prihode. Drustvo ,Nova Nekretnine d.0.0.“ je pristupilo preprojektiranju zbog
neuskladenosti koje je imalo prilikom homogenizacije katastarskih planova u Dubrovniku, te ishodilo potvrde
javnopravnih tijela do kraja 2020. godine. Uprava Drustva uskoro o¢ekuje gradevinsku dozvolu.

l1l. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

U travnju/svibnju 2021. godine otvara se hotel Armerun u Sibeniku $to bi trebalo osnaZiti prihode
Grupe/Drustva. U veljaci 2021. godine javno su objavljene i pripremne radnje za pripajanje drustva Global
Rent d.o.o0. Drustvu Cime bi se stabilizirali prihodi. Grupa/Drustvo bi u buduénosti djelovalo kao REIT
kompanija koja bi razvijala projekte i upravljala vlastitim nekretninama s visokim povratima. Buduce
potencijalne obveze Drustva i njegovih ovisnih druStava odnose se uglavnhom na ulaganja u ve¢ zapoCete
projekte u izgradniji za koje su osigurana sredstva. Ovisno drustvo VILE ORASAC d.o.0, je u drugom kvartalu
2020. godine zatraZilo izmjenu i dopunu potvrdu glavnog projekta kako bi se optimizirala investicija. Kako
zbog smanjene potraznje za dnevni najam, kao i financijske krize, Uprava DruStva smatra da ¢e jednostavnije
pronaci nekretnine za potencijalne hotele u povijesnim jezgrama grada po pristupacnijim cijenama te aktivno
trazi lokaciju za drugi hotel Armerun. Cilj Grupe/Drustva je diverzificirati portfelj, odnosno skupine nekretnina,

kako bi Grupa/Drustvo imalo stabilan prihod uslijed problema u jednoj od industrija.

IV. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA | RAZVOJA

Kako je uslijed pandemije COVID-19 jako pogoden turizam kao jedan strateskih smjerova Grupe/Drustva,

Uprava aktivno radi na diverzifikaciji portfelja u cilju smanjenja ovisnosti o jednoj industriji.

V. INFORMACIJE O OTKUPU VLASTITIH DIONICA

Stanovi Jadran d.d. i ovisna druStva nemaju u svom vlasnistvu vlastitih dionica, a postojeca struktura
vlasnistva je podlozna ¢eS¢im promjenama kotacijom na Sluzbenom trzistu dionica. Trenutno ne postoji

program otkupa vlastitih dionica.
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lzvie§ce poslovodstva (nastavak)

VI. PODRUZNICE DRUSTVA

Ovisna drudtva Stanova Jadran d.d. su Vile Orasac i Nova Nekretnine te nemaju drugih podruZnica.

VII. FINANCIJSKI INSTRUMENTI KOJE DRUSTVO KORISTI

Od financijskih instrumenata koje Grupa/Drustvo ima u svom portfelju mogu se izdvojiti sljedeci: - vrijednosne
papire drustava koje su uvritene na Uredeno trZiSte u Republici Hrvatskoj, od kojih trenutno ima dionice
Varteks d.d. i dionice Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, oznake FMPS
u postotku od 10,57% temeljnog kapitala, - vrijednosne papire drustva Energonova d.d. i Prof Plus d.d.
uvrétene na Sarajevskoj burzi. Obzirom na navedeno, od znadaja za procjenu financijskog poloZaja i
uspjesnosti poslovanja ovog Drustva kao |zdavatelja i Matice u odnosu na svoja ovisna drustva, moze se
zakljugiti da upravo poslovni udjeli koje ovo Drudtvo drZi u njegovim ovisnim drustvima ine znacajan dio
osnove za procjenu financijskog polozaja i uspje$nosti poslovanja ovog Drustva kao Izdavatelja.

VIIl. CILJEVI | POLITIKE DRUSTVA VEZANE ZA UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA TE POLITIKA
ZASTITE PROGNOZIRANIH TRANSAKCIJA

Grupa/Drustvo je izloZzeno osnovnim rizicima poslovanja od kojih su financijski rizici navedeni zajedno s
ostalim rizicima poslovanja Grupe/Drustva u biljeSci 27 ovog izvjestaja. U provodenju sustava unutarnjin
kontrola i upravljanja rizicima sudjeluju svi zaposlenici Drustva ukljuujuc¢i Upravu i Nadzorni odbor kao i
Revizorski odbor. Drudtvo upravlja rizicima, posebno financijskim, pracenjem i uskladivanjem sa znacajnim
propisima i putem unutarnje kontrole koja se vrdi pracenjem poslovanja u svim organizacijskim jedinicama
kroz aktivnosti drustva te posebno kontrole pomo¢nih usluga.

Zaiuime prave STANOVI JADRRN (/%/ag e s

__Foni Jelici¢ Purko, d.d. SPLIT Maja Bradic,
) predsjednik Uprave, ¢lan Uprave,
STANOVI JADRAN d.d., Split STANOVI JADRAN d.d., Split

25. veljace 2021. godine
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Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je duZna osigurati da financijski izvjestaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koje je usvojila Europska Unija (MSFI), tako da daju
istinitu i objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja Stanova Jadran d.d. (,Drustvo®) i Stanova

Jadran d.d. i ovisnih drustava ("Grupa”).

Nakon provedenih istraZivanja, Uprava razumno ocekuje da Drustvo i Grupa imaju odgovarajuca sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo

vremenske neograni¢enosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvjestaja obuhvacaju sljedece:

=  odabir i dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika;

= davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;

»  postupanje u skladu s vaze¢im raunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazloZenje svih materijalno
znadajnih odstupanja u financijskim izvjestajima; i

= sastavljanje financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti poslovanja, osim ako

pretpostavka da ¢e drustvo nastaviti poslovanje nije primjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih ratunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to&no&¢u odrazavati financijski poloZaj i rezultate poslovanja Drustva i Grupe, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o radunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenih
u Europskoj uniji. Uprava Drustva i Grupe je odgovorna za potpunost i toénost izvjes¢a poslovodstva sukladno
glanku 21. Zakona o racéunovodstvu i za pripremu i sastavljanje izjave o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja.. Uprava je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva i Grupe, pa stoga i za poduzimanje
opravdanih mjera kako bi se sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

i STANOVIJADRRY V2 Soctit”

_ A
__Toni Jeligié Purko, d.d. SPLIT Maja Bradi¢,
predsjednik Uprave, ¢lan Uprave,
STANOVI JADRAN d.d., Split STANOVI JADRAN d.d., Split

25. veljage 2021. godine



Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja

Temeljem ¢&lanka 272.p, a u vezi sa ¢lankom 250.a stavkom 4. Zakona o trgovackim drustvima (,Narodne
novine“, broj 111/93, 34/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15
40/19, dalje u tekstu: ZTD) te Clanka 22. Zakona o racunovodstvu (,Narodne novine®, broj 78/15, 134/15,
120/16, 166/18, 42/20 i 47/20), Uprava trgovackoga drustva Stanovi Jadran d.d., Split, Ulica Kralja Zvonimira
14/1X, OIB: 88680117715 (dalje u tekstu: Drustvo), dana 25. veljace 2021. godine, daje sljedecu

KONSOLIDIRANU IZJAVU
o primjeni Kodeksa korporativhog upravljanja

1. Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativhog upravljanja kojega su zajednicki izradile
Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagrebacka burza d.d. (dalje u tekstu: Kodeks), a
koji kodeks je javno dostupan na sluzbenim stranicama Zagrebacke burze d.d. (www.zse.hr).

2. U prosloj godini Drustvo je u bitnome primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom, objavljujuci sve
informacije Cija je objava predvidena pozitivnim propisima te objava kojih informacija je prvenstveno u interesu
dioni¢ara Drustva. Nadzorni odbor Drustva nije osnovao komisiju za imenovanja, komisiju za nagradivanje i
komisiju za reviziju, a iz razloga $to Nadzorni odbor Drustva zbog dovoljnog broja svojih ¢lanova sam obavlja
poslove iz nadleznosti navedenih povjerenstava, a ujedno, prema Zakonu o reviziji, u Drustvu djeluje i
Revizijski odbor.

Detaljna obrazlozenja vezana uz manja odstupanja od pojedinih preporuka Kodeksa, Drustvo iznosi
u GodiSnjem upitniku Kodeksa korporativnog upravljanja, koji objavljuje na sluzbenim stranicama Drustva
(www.stanovijadran.hr) te dostavlja Zagrebackoj burzi d.d.

Drustvo planira tijekom 2021. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja i dalje Ciniti
transparentnima i dostupnima javnosti.

3. Nadzor nad vodenjem poslova Drustva provodi Nadzorni odbor u skladu sa odredbama Zakona

o trgovackim drustvima. Uloga Nadzornog odbora takoder je regulirana Statutom Drustva. Clanovi
Nadzornog odbora redovito dobivaju detaljne informacije o upravljanju i radu Drustva kako bi mogli u€inkovito
ispunjavati svoju nadzornu ulogu. IzvjeS¢e Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova
podnosi se Glavnoj skupstini.
Revizijski odbor Drustva djeluje kao samostalni odbor. Revizijski odbor pruza podrsku Nadzornom odboru i
Upravi Drustva u ucinkovitom izvrSavanju obveza korporativnog upravljanja, financijskog izvjescivanja i
kontrole Drustva.
Revizijski odbor na dan 31. prosinca 2020. godine sastoji se od 4 ¢lana:

1. Miroslav Jeli€i¢-Purko, predsjednik Nadzornog odbora

2. Tvrtko Brajkovic¢, ¢lan Nadzornog odbora

3. Katija Bari¢, ¢lan Nadzornog odbora

4. Mladen Males, nezavisni ¢lan Revizijskog odbora

Drustvo primjenjuje Pravila o primjeni racunovodstvene politike, a kojim pravilima su uredena
primjena postupka i tehnika u iskazivanju imovine, obveza, glavnice, prihoda, rashoda i financijskog rezultata
Drustva u temeljnim financijskim izvjeS¢ima.

Opis osnovnih obiljezja upravljanja rizicima u odnosu na financijsko izvjeStavanje sadrzan je u
bilieSkama uz godisnja financijska izvjeS¢a pod nazivom ,lzloZenost rizicima i upravljanje rizicima®“, a sto se
sve objavljuje sukladno pozitivnim propisima.


http://www.zse.hr/
http://www.stanovijadran.hr/

Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja (nastavak)

4. Najvedi dioni¢ari, sa stanjem na dan 31. prosinca 2020. godine, su:

Red. br. |Dionigar Postotak udjela (%)
1 Jadran kapital d.d. 60,21
2 Addiko Bank d.d. / PBZ CO OMF — kategorija B — Skrbnicki racun 26,23
i HPB d.d. / Fond za financiranje razgradnje nek. — Skrbnicki racun 13,12
4, Addiko Bank d.d. / PBZ CO OMF - kategorija A — Skrbni¢ki racun 0,45

Pravo glasa dionidara Drustva nije ograni¢eno na odredeni postotak ili broj glasova niti postoje
vremenska ograniéenja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje pravo na jedan glas na
Glavnoj skupstini. Drustvo je ovlasteno izdavati redovite dionice na ime kao i izdavati i druge vrste i rodove
dionica u skladu sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske i Statutom Drustva. Odluku o izdavanju dionica,
sukladno &lanku 172. ZTD-a, donosi Glavna skupstina, a u skladu sa Statutom Drustva. Prava i obveze
Drustva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s odredbama ZTD-a te sukladno
tome Drustvo moZe stjecati vlastite dionice na temelju ovlasti Glavne skup$tine za njihovo stjecanje.
lzmjene i dopune Statuta Dru$tva donose se na nacin utvrden ZTD-om.

Glavna skupstina Drustva djeluje te ima ovladtenja, a i dioniCari ostvaruju svoja prava, u skladu s
odredbama ZTD-a te drugih mjerodavnih propisa.

5. Uprava Drustva sastavijena je od dva ¢lana. Funkciju predsjednika uprave Drustva obavlja
gospodin Toni Jeli¢i¢-Purko, a funkciju ¢lana uprave Drustva obavlja gospoda Maja Bradic. Clanovi uprave
vode poslove Drustva samostalno i na vlastitu odgovornost te pojedinaéno zastupaju drustvo, a pojedine
poslove, odredene &lankom 28. Statuta Drustva (stjecanje, otudenje ili opterecenje nekretnina, osnivanje
novih drustava, otudenje i stiecanje dionica i udjela drugih trgovackih drutava, izdavanje obveznica i dr.) te
u drugim sluéajevima, kada je to propisano zakonom, Statutom Drustva ili odlukom Nadzornoga odbora,
ovlasteni su poduzimati samo uz prethodnu suglasnost Nadzornoga odbora. Upravu imenuje i opoziva
Nadzorni odbor na vrijeme od pet godina.

Nadzorni odbor je sastavljen od tri lana, a djeluje u sastavu:

1. Miroslav Jeli€ié-Purko, predsjednik
2. Tvrtko Brajkovi¢, zamjenik predsjednika
3. Katija Bari¢, &lan

Skupétina Drustva vrsi izbor i razrjeenje sva tri €lana nadzornog odbora. Nadzorni odbor djeluje kao
kolegijalno tijelo na sjednicama koje se odrzavaju najmanje jednom tromjesecno, a na kojima raspravlja i
odluéuje o svim pitanjima iz svoje nadleZznosti propisane ZTD-om i Statutom Drustva. Odluke Nadzornog
odbora donose se ve¢inom danih glasova osim u sluéajevima kada je Statuom Drustva za dono$enje odluke

predvideno §to drugo.

6. Sukladno odredbama &lanka 250.a stavka 4. i ¢lanka 272.p ZTD-a, ova lzjava je poseban odjeljak
i sastavni dio Godidnjega izviesca o stanju Drustva za 2020. godinu.

Za i u ime Uprave, S1HN0OVE JADRARN W r B@ é P
eeol/C

o d.d. SPLIT

oni Jeli¢i¢ Purko, Maja _Bradic,
predsjednik Uprave, ¢lan Uprave,
STANOVI JADRAN d.d., Split STANOVI JADRAN d.d., Split

25. veljace 2021. godine
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1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima drustva Stanovi Jadran d.d.

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjeStaja drustva Stanovi Jadran d.d (,Drustvo™) i njegovih ovisnih
drustava (zajedno: ,Grupa"“), koji obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju Drustva i Grupe na 31.
prosinca 2020. godine, izvjeStaj o dobiti ili gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti Drustva i Grupe,
izvjestaj o promjenama vlasnicke glavnice Drustva i Grupe i izvjeStaj o nov€anim tokovima Drustva i
Grupe za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz financijske izvjestaje, ukljucujuéi i sazetak znacajnih
racunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, prilozeni financijski izvjestaji fer prezentiraju, u svim znacajnim odrednicama,
financijski polozaj Drustva i Grupe na 31. prosinca 2020. godine i njihovu financijsku uspjesnost te
njihove novcane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja koje je usvojila Europska unija (,MSFI").

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o reviziji i Medunarodnim revizijskim standardima
(,MRevS"). Nase odgovornosti prema tim standardima su detaljnije opisane u nasem izvjes¢u neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva i
Grupe u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (,IESBA Kodeks") i ispunili smo nase
eticke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili
dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u
kontekstu nase revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi
ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Drustvo upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 030022053; uplac¢en temeljni kapital: 44.900,00 kuna; direktori: Marina TonZeti¢, Domagoj Vukovic¢
i Drazen Nimcevi¢; poslovna banka: Zagrebacka banka d.d., Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, 10 000 Zagreb, z. racun/bank account no. 2360000-1101896313; SWIFT Code:
ZABAHR2X IBAN: HR2723600001101896313; Privredna banka Zagreb d.d., Radni¢ka cesta 50, 10 000 Zagreb, z. raéun/bank account no. 2340009-1110098294; SWIFT
Code: PBZGHR2X IBAN: HR3823400091110098294; Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, 10 000 Zagreb, Z. ra¢un/bank account no. 2484008-1100240905; SWIFT
Code: RZBHHR2X IBAN: HR1024840081100240905.

Deloitte se odnosi na Deloitte Touche Tohmatsu Limited, skra¢eno DTTL, poznat i pod nazivom ,Deloitte Global®, pravnu osobu osnovanu prema pravu Ujedinjenog
Kraljevstva Velike Britanije i Sjeverne Irske (izvorno ,UK private company limited by guarantee") i mrezu njegovih ¢lanova i s njima povezanih subjekata. DTTL i svaki
njegov Clan su pravno odvojeni i samostalni subjekti. Usluge klijentima ne pruza DTTL. Detaljan opis DTTL-a i njegovih Clanova mozete pronaci na adresi
www.deloitte.com/hr/o-nama.

© 2021. Za informacije, molimo kontaktirajte Deloitte Hrvatska.
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I1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA (NASTAVAK)

Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Umanjenje vrijednosti ulaganja u nekretnine

Kako smo pristupili klju¢nom revizijskom
pitanju tijekom nase revizije

Za rac¢unovodstvene politike vidjeti biljeSku 3 Temeljne racunovodstvene politike - Ulaganja u nekretnine. Za
dodatne informacije vezane uz identificirano kljuéno revizijsko pitanje, vidjeti biljesku 15 uz financijske izvjestaje.

Sukladno  Medunarodnom  racunovodstvenom
standardu 40 - ,Ulaganja u nekretnine®, ulaganja
u nekretnine predstavljaju imovinu dCija je
namjena ostvarivanje prihoda od najma ili drzanje
s ciljem povecanja njene vrijednosti. S obzirom da
gospodarski uvijeti na trzistu u velikoj mjeri utjecu
na kretanje vrijednosti takvih nekretnina, Uprava

je duzna redovito provoditi ispitivanje
nadoknadivosti ovakve imovine, u skladu sa
zahtjevima Medunarodnog racunovodstvenog

standarda 36 - ,Umanjenje imovine".

Medunarodni racunovodstveni standard 36 -
LUmanjenje imovine", propisuje postupke koje je
subjekt duzan primjenjivati kako bi se osiguralo da
knjigovodstvena vrijednost imovine nije visa od
njezinoga nadoknadivog iznosa. Knjigovodstvena
vrijednost imovine je veéa od njezinoga
nadoknadivog iznosa ako premasuje iznos koji je
moguée nadoknaditi uporabom ili prodajom
imovine. U tom se sludaju imovina smatra
umanjenom i od subjekta se zahtijeva da prizna
gubitak od umanjenja vrijednosti imovine.

Budué¢i da procjenjivanje i  odredivanje
nadoknadivog iznosa imovine zahtijeva primjenu
odgovaraju¢e metodologije i modela vrednovanja
te je, u pogledu koristenih pretpostavki, ovisan o
prosudbama Uprave i nezavisnih procjenitelja,
sami proces moze biti izlozen potencijalnoj
pristranosti. Navedene cinjenice navele su nas da
zaklju¢imo kako umanjenje vrijednosti ulaganja u
nekretnine treba biti klju¢no revizijsko pitanje
tijekom nase revizije financijskih izvjestaja za
godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2020. godine.

Kako bismo odgovorili na rizike povezane s
umanjenjem vrijednosti ulaganja u nekretnine,
identificirane kao klju¢no revizijsko pitanje,
oblikovali smo revizijske postupke koji su nam
omogucili pribavljanje dostatnih i primjerenih
revizijskih dokaza za nas zakljuc¢ak o tom pitanju.

Proveli smo sljedece revizijske postupke s obzirom
na navedeno podrucje:

e razgovor s Upravom s ciljem dobivanja
razumijevanja o procesu ispitivanja
nadoknadivosti imovine;

e provjeru tocnosti i potpunosti podataka iz
analitickih pregleda Drustva i Grupe te
uskladenje navedenog pregleda s glavhom
knjigom;

e pribavljanje i pregled procjena vrijednosti
nekretnina, kako bi procijenili podrzavaju
li isti prosudbu Uprave o pretpostavkama,
te ukljuceno s time; i

e provjeru adekvatnosti primijenjene

metodologije vrednovanja od strane
internog struCnjaka te usporedba
procijenjenih vrijednosti s

knjigovodstvenim vrijednostima imovine
klasificirane kao ulaganja u nekretnine.
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Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije ukljuc¢ene u GodisSnje
izvjesce, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje i nase izvjesce neovisnog revizora o njima.

Nase misljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne financijskim izvjestajima ili
nasim saznanjima stecenim u reviziji ili se drugacije Cini da su znacajno pogresno prikazane. U pogledu
IzvjesScéa poslovodstva i I1zjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, koji su uklju¢eni u Godisnje
izvjesce, obavili smo i postupke propisane Zakonom o racunovodstvu. Ti postupci ukljucuju provjeru
ukljucuje li Izvjesce poslovodstva i Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja potrebne objave
navedene u ¢lancima 21., 22. i 24. Zakona o racunovodstvu te sadrzi li Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja informacije navedene u ¢lancima 22. i 24. Zakona o racunovodstvu.

Temeljem provedenih postupaka tijekom nase revizije, u mjeri u kojoj smo bili u mogucnost to
procijeniti, izvjeStavamo sljedece:

1) Informacije uklju¢ene u ostale informacije u skladu su, u svim znacajnim odrednicama, s
prilozenim financijskim izvjestajima Drustva i Grupe.

2) Izvjesce poslovodstva pripremljeno je, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s ¢lancima 21.
i 24. Zakona o racunovodstvu.

3) Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja pripremljena je, u svim znadajnim
odrednicama, u skladu s ¢lankom 22., stavkom 1., tockama 3. i 4. i ¢lankom 24. Zakona o
racunovodstvu te ukljucuje informacije iz ¢lanka 22., stavka 1. tocaka 2., 5., 6. i 7., i Clanka
24., stavka 2.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i Grupe i njihova okruzenja steCenog u okviru
revizije financijskih izvjesStaja, nismo ustanovili znacajne pogresne prikaze u ostalim informacijama.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prikaz financijskih izvjestaja u skladu s MSFI-jevima, i za one
interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih
izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva i
Grupe da nastave s vremenski neogranic¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja
povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neogranicenosti poslovanja, osim ako Uprava ili namjerava likvidirati Drustvo i Grupu ili
prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja kojeg
su ustanovili Drustvo i Grupa.
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Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjes¢e neovisnog revizora koje ukljucuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u
skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da,
pojedinacno ili skupno, utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih
financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.
Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je vedi od rizika
nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno
ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva i Grupe.

e Ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

e ZakljuCujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim
dokazima, zakljuc¢ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima koji mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva i Grupe da nastave s
vremenski neograni¢enim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas
se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvjeSéu neovisnog revizora na povezane objave
u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovaraju¢e, da modificiramo nase
misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg
izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, bududi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo i
Grupa prekinu s nastavljanjem poslovanja po vremenski neograni¢enoj osnovi.

e Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljucujudi i
objave, kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani
na nacin kojim se postize fer prezentacija.

e Pribavljamo dostatne i primjerene revizijske dokaze u vezi s financijskim informacijama
subjekata ili poslovnih aktivnosti unutar Drustva i Grupe kako bi izrazili misljenje o financijskim
izvjestajima. Mi smo odgovorni za usmjeravanje, nadziranje i izvodenje revizije Drustva i Grupe.
Mi smo isklju¢ivo odgovorni za nase revizijsko misljenje.

Mi komuniciramo s Upravom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i vremenskim
rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujudi i onima u vezi sa znacajnim nedostacima
u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisno$¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utjeCu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi odredujemo ona
pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja i stoga su klju¢na
revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem izvjes¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili
regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da
pitanje ne treba priopditi u nasem izvjesSéu neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi
negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priopéavanja.



Deloitte

I1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA (NASTAVAK)

Ostale obveze izvjestavanja propisane Uredbom EU br. 537/2014 Europskog parlamenta i
Vijeéa i Zakonom o reviziji

Oni koji su zaduZeni za upravljanje Drustva i Grupe imenovali su nas revizorom 31. kolovoza 2020.
godine za potrebe revizije priloZzenih financijskih izvjestaja. Nas neprekinuti angazman traje ukupno 7
godina od Cega se neprekinuti angazman zakonskog revizora odnosi na razdoblje 1. sije¢nja 2018. do
31. prosinca 2020. godine.

Potvrdujemo sljedece:

e nase revizorsko misljenje o prilozenim financijskim izvjestajima dosljedno je s dodatnim
izvjeS¢em izdanim Revizijskom odboru Drustva i Grupe 25. veljace 2021. godine, u skladu s
¢lankom 11. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeéa;

e prilikom obavljanja revizije nisu pruzane nedozvoljene nerevizijske usluge iz ¢lanka 5. stavka 1.
Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeca.

Drustvu i Grupi nismo, uz usluge zakonske revizije, pruzili druge usluge, osim onih usluga koje su
objavljene u Godisnjem izvjescu.

Partner odgovoran za angazman revizije na temelju koje je sastavljeno ovo izvjeSée neovisnog revizora
je Goran Koncar.

— ,
v Pea? . -
arina Tonzeti¢ v oran Koncar
Direktor =~ Deloitte 7 Ovlasteni revizor

Deloitte d.o.o.

25. veljace 2021. godine
Radnicka cesta 80,

10 000 Zagreb,
Republika Hrvatska



Odvojeni i konsolidirani izvjeStaj o dobiti ili gubitku i ostaloj

sveobuhvatnoj dobiti
Za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d. i
ovisna drustva

Stanovi Jadran d.d.

Biljeska 2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Poslovni prihodi 5 5.300 6.180 5.317 6.203
Ostali poslovni prihodi 129 110 129 110
Ukupni prihodi iz poslovanja 5.429 6.290 5.446 6.313
Materijalni troSkovi 6 (1.119) (1.033) (1.096) (1.029)
TroSkovi osoblja 7 (737) (975) (737) (975)
Amortizacija 14,15 (1.367) (368) (1.367) (368)
Ostali troskovi 8 (923) (1.026) (908) (1.014)
Ukupni rashodi iz poslovanja (4.146) (3.402) (4.108) (3.386)
Ostali dobici/gubici 9
Neto dobit/(gubitak) od
financijskih instrumenata po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i (3.159) 1.147 (3.159) 1.305
gubitka
Neto dobitak/gubitak od
i’ : 5.801 - - -
vrijednosnog uskladenja
Udio u dobiti podruznica - - 5.378 709
Net9 dobit oof prodaje ovisnog 8.078 ) 9098 )
drustva/skupine za otudenje
Dobit iz poslovanja 12.003 4.035 12.655 4.941
Financijski prihodi 10 1.163 61 1.171 58
Financijski rashodi 11 (841) (471) (844) (471)
Dobit iz financijskih
aktivnosti 322 (410) 327 (413)
Dobit prije oporezivanja 12.325 3.625 12.982 4.528
TroSak poreza tekuée godine 13 (1.275) - (1.160) -
Dobit razdoblja 11.050 3.625 11.822 4.528
Rezultat skupine za otudenje - 798 - -
Ukupna dobit razdoblja 11.050 4.423 11.822 4.528
Vlasnicima drustva 10.750 4473 11.822 4.528
Vlasnicima manijinskih udjela 300 (50) - -
Stavke koje se kasnije mogu
uracunati u dobit ili gubitak:
Ostala sveobuhvatna dobit 11.050 4.423 11.822 4.528
Osn(.)vn.a'i razrijedena zarada 12 28.20 11,73
po dionici
BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna drustva 16



Konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d. i ovisna drustva

Biljeska 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 14 21 25
Nekretnine, postrojenja i oprema 14 4.951 3.590
Ulaganje u nekretnine 15 59.873 54.385
Financijska imovina koja se mjeri kroz dobit ili
, 17 6.983 3.266
gubitak
Potrazivanja po danim zajmovima 20 1.795 -
Potrazivanja za depozite 151 156
73.774 61.422
Kratkotrajna imovina
Potrazivanja 18 7.205 2.603
Ostala potrazivanja 19 407 371
Potrazivanja po danim zajmovima 20 26.946 3.714
Novac i nov&ani ekvivalenti 21 63 9
Imovina skupine za otudenje 22 - 29.514
34.621 36.211
UKUPNO IMOVINA 108.395 97.633

BiljesSke koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva



Konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital
Kapitalne rezerve
Translacijska rezerva
Preneseni gubitak

Dobit poslovne godine

Manijinski interes

Dugoroc¢ne obveze

Obveze za primljene zajmove

Kratkoroéne obveze
Obveze prema dobavlja¢ima
Obveze za primljene zajmove
Ostale obveze

Obveze imovine za otudenje

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

Biljeska

23

25

24
25
26
22

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

drustva
31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn
76.248 76.248
3.358 3.358
- (456)
(9.018) (12.673)
10.750 4473
81.338 70.950
804 3.530
82.142 74.480
15.236 15.169
15.236 15.169
1.334 1.922
5.352 3.021
4.331 188
- 2.853
11.017 7.984
108.395 97.633

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva
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Odvojeni izvjestaj o financijskom polozZaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d.

Bilieska 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 14 21 25
Nekretnine, postrojenja i oprema 14 4.951 3.590
Ulaganje u nekretnine 15 45.840 46.265
Financijska imovina koja se mjeri kroz dobit ili
: 17 6.983 3.266
gubitak
PotraZivanja po danim zajmovima 20 1.795 -
Potrazivanja za depozite 151 156
Udieli u ovisnim drustvima 16 12.604 30.341
72.345 83.643
Kratkotrajna imovina
Potrazivanja 18 7.492 2.869
Ostala potrazivanja 19 264 226
Potrazivanja po danim zajmovima 20 27.197 3.714
Novac i nov&ani ekvivalenti 21 62 8
35.015 6.817
UKUPNO IMOVINA 107.360 90.460

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 19



Odvojeni izvjestaj o financijskom polozZaju (nastavak)

Na dan 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d.

BiljeSka 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn
KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 23 76.248 76.248
Kapitalne rezerve 3.358 3.358
Preneseni gubitak (10.089) (14.617)
Dobit poslovne godine 11.822 4.528
81.339 69.517
Dugorocne obveze
Obveze za primljene zajmove 25 15.236 15.169
15.236 15.169
Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema dobavljacima 24 1.218 1.717
Obveze za primljene zajmove 25 5.352 3.869
Ostale obveze 26 4.215 188
10.785 5.774
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 107.360 90.460
BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 20



Konsolidirani izvjestaj o promjenama vlasni¢ke glavnice

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d. i ovisna druStva  ypjsani kapital Kapitalne Preneseni gubitak Translacijska Manjinski interes Ukupno
rezerve rezerva

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Stanje 31. prosinca 2018. godine 76.248 3.358 (12.673) (508) 3.580 70.005
Neto dobit za godinu - - 4473 - (50) 4.423
Prodaja skupine za otudenje - - - 52 - 52
Stanje 31. prosinca 2019. godine 76.248 3.358 (8.200) (456) 3.530 74.480
Neto dobit za godinu - - 10.750 - 300 11.050
Prodaja skupine za otudenje - - (818) 456 (3.026) (3.388)
Stanje 31. prosinca 2020. godine 76.248 3.358 1.732 - 804 82.142

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna drustva 21



Odvojeni izvjestaj o promjenama vlasnicke glavnice
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d.

Upisani kapital Kapitalne rezerve Preneseni gubitak Ukupno
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Stanje 31. prosinca 2018. godine 76.248 3.358 (14.617) 64.989
Neto dobit za godinu - - 4.528 4.528
Stanje 31. prosinca 2019. godine 76.248 3.358 (10.089) 69.517
Neto dobit za godinu - - 11.822 11.822
Stanje 31. prosinca 2020. godine 76.248 3.358 1.733 81.339
BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 22



Odvojeni i konsolidirani izvjeStaj o nov€anom toku
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH
AKTIVNOSTI
Dobit prije poreza 12.325 3.625 12.982 4.528
Rezultat skupine za otudenje - 798 - -
Usklade:
Amortizacija 1.367 368 1.367 368
Neto gubitak/(dobit) od prodaje ulaganja u
dionice, investicijske fondove i udjele (4.891) " (5.852) 4
'DobIF)I od prodaje dugotrajne materijalne (3.912) (1.017) (3.912) (1.017)
imovine
'GubIF:I od rashodovanja dugotrajne materijalne i 461 i 461
imovine
Neto dobitak od vrijednosnog uskladenja (5.801) - - -
Udio u dobiti podruznica - - (5.378) -
Neto dobit od financijskih instrumenata po fer
vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka (81) (1.005) (81) (1.010)
Prihod od dividendi (210) - (210) (121)
Prihod od udjela u dobiti podruznica - - - (709)
Tro8ak kamata 563 439 563 468
Prihod od kamata (604) (38) (611) (38)
Tecajne razlike, neto (73) (17) (87) (20)
Ostale usklade - 50 - -
Novac iz poslovanja prije promjena u
obrtnom Kapitalu (1.317) 3.653 (1.219) 2914
Povecanje kratkotrajnih potrazivanja (1.191) (160) (1.282) (359)
Povecanje ostalih potrazivanja - 464 - 637
Smanjenje obveza prema dobavlja¢ima i ostalih (104) (3.174) (19) (2.780)
obveza
Plaéeni porez na dobit (1.213) - (1.213) -
Placene kamate (754) (375) (754) (404)
Neto pO\_/ecan_je nov_canog tijeka od (4.579) 408 (4.487) 8
poslovnih aktivnosti
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH
AKTIVNOSTI
.Novcanl |%da0| .za ku.pnju dugotrajne materijalne (1.787) (3.611) (1.787) (3.611)
i nematerijalne imovine
Novc¢ani izdaci za ulaganje u nekretnine (6.142) (5.139) (6.030) (4.645)
Dani zajmovi neto (24.546) (209) (24.779) (122)
Dani depoziti neto 6 (7) 6 (7)
Ngvgam |zdac_|. za fma.ncusku imovinu koja se (26.115) ) (26.115) )
mjeri po fer vrijednosti
Novce?_nl prlmlm od pr?daje .dugcftrajne 6.228 ) 6.228 )
materijalne i nematerijalne imovine
Prllm.|C| od pro_c.iaje flngncuske imovine koja se 50 994 11 51855 11
mijeri po fer vrijednosti
Primici ?d prodaje ulgganja u financijsku imovinu i 1017 i 1017
raspolozivu za prodaju
Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti - - - (136)
Primici od kamata 38 38

Primici od dividende 210 - 210 121
Neto smanjenje novéanog tijeka od
investicijskih

(1.153) (7.900) (412) (7.334)

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 23



Odvojeni i konsolidirani izvjeStaj o nov€anom toku

(nastavak)

Za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

Stanovi Jadran d.d. i
ovisna drustva

Stanovi Jadran d.d.

2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH
AKTIVNOSTI
Novcani primici od glavnice kredita,
o Lo . . 7.235 18.482 7.235 19.182
zaduZnica, pozajmica i drugih posudbi
Novcani primici od repo ugovora 3.508 - 3.508 -
Otplata primljenih pozajmica (4.957) (11.366) (5.790) (11.927)
r\.leto p.c.we.canje. novc§nog tijieka od 5.786 7.116 4.953 7.255
financijskih aktivnosti
Novac |.novcan| ekvivalenti na pocCetku 9 385 8 79
razdoblja
Netch po.vecar)Je/smanJenJe novca i 54 (376) 54 1)
novcanih ekvivalenata
Novac |.novcan| ekvivalenti na kraju 63 9 62 8
razdoblja
Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 24



BiljeSke uz odvojene i konsolidirane financijske izvjestaje
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

1. OPCI PODACI

STANOVI JADRAN d.d. (,Drustvo”) za poslovanje nekretninama sa sjediStem na adresi Kralja Zvonimira 14/1X,
21000 Split. Mati¢ni broj Drustva je 2182190, a prema Drzavnom zavodu za statistiku djelatnost je 6810 - kupnja i
prodaja vlastitih nekretnina. OIB Drustva je 88680117715.

Drustvo je dana 8. veljace 2007. godine upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod mati¢nim brojem
060227551 (Tt-07/245-2) temeljem Izjave o osnivanju od 26. sije¢nja 2007. godine.

Temeljni kapital iznosio je 16.262.100 kuna i uplacen je u cijelosti. Jedini osniva¢-¢lan drustva bio je Jadran Kapital
d.d.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-13/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registar je
upisano pripajanje drustava Zelena vala projekt d.o.o., PeSkarija d.o.0. i Li¢ko selo d.o.o. Drustvu te pripajanje

temeljnog kapitala navedenih drustava, ¢ime je temeljni kapital iznosio 29.046.600 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-14/5434-5 od dana 21. travnja 2015. godine, u sudski registar upisano
je pripajanje drustva Jadran solar d.o.0., ¢ime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te je tada ukupni
temeljni kapital drustva iznosio 30.046.600 kuna. Odlukom ¢lanova drustva od 30. lipnja 2016. godine povecan je
temeljni kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potrazivanja u temeljni kapital te je isti tada iznosio
45.908.000 kuna.
Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu, br. Tt-17/3110-5 od 13.04.2017, objavljeno dana 14.04.2017.g. Trgovacki
sud u Splitu, po sucu pojedincu Edi Males$, u registarskom predmetu upisa u sudski registar odluke o povecéanju
temeljnog kapitala, po prijedlogu predlagatelja STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama, Split, Kralja
Zvonimira 14/1X, 13. travnja 2017. godine upisana je odluka o povecéanju temeljnog kapitala kod subjekta upisa
upisanog pod tvrtkom STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama, sa sjedisStem u Splitu, Kralja Zvonimira
14/1X, u registarski ulozak s MBS:060227551, OIB:88680117715, s iznosa od 45.908.000,00 kuna, za iznos od
30.340.000,00 kuna, uplatom u novcu, izdavanjem 151.700 novih redovnih dionica u nematerijaliziranom obliku,
na iznos od 76.248.000,00 kuna.
Temeljni kapital u iznosu od 76.248.000,00 kuna, podijelien je na 381.240 novih redovnih dionica u
nematerijaliziranom obliku, koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 200,00 kuna.
Osobe ovlastene za zastupanje:

1. Maja Bradi¢, ¢lan uprave, zastupa drustvo pojedinac¢no i samostalno od 10. rujna 2012. godine.

2. Toni Jeli€i¢ Purko, predsjednik Uprave, zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno od 21. listopada 2016.

godine.

Nadzorni i revizorski odbor je imenovan 18. kolovoza 2017. godine, a Cine ga:

3. Miroslav Jeli€i¢c-Purko, predsjednik

4. Tvrtko Brajkovi¢, zamjenik predsjednika

5. Katija Bari¢, ¢lan

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 25



BiljeSke uz odvojene i konsolidirane financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

1.

OPCI PODACI (NASTAVAK)

Predmet poslovanja upisan u sudski registar:

pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka i pruzanje
usluga smijestaja; pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

kupnja i prodaja vlastitih nekretnina

iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama

poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

poslovanje nekretninama

usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem

racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

strucni poslovi prostornog uredenja

djelatnosti prostornog uredenja i gradnje

djelatnost projektiranja i/ili stru¢nog nadzora gradenja

djelatnost upravljanja projektom gradnje

djelatnost tehni¢kog ispitivanja i analize

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

iznajmljivanje strojeva i opreme u gradevinarstvu

poslovi gradenja i rekonstrukcije javnih cesta

prijevoz putnika i stvari unutarnjim vodnim putovima

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

medunarodni linijski pomorski promet

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava s vozaem i bez vozaca
obavljanje djelatnosti iznajmljivanja jahti ili brodica sa ili bez posade (charter)
iznajmljivanje plovila

iznajmljivanje zrac¢nih prijevoznih sredstava

iznajmljivanje poljoprivrednih strojeva i opreme

iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme, uklju€ujuci racunala

iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

prijevoz putnika u unutarnjem cestovhom prometu

prijevoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu

prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu

prijevoz tereta u medunarodnom cestovnom prometu
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BiljeSke uz odvojene i konsolidirane financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2,

OPCI PODACI (NASTAVAK)

Predmet poslovanja upisan u sudski registar:

prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe

agencijske djelatnosti u cestovnom prometu

kupnja i prodaja robe

pruzanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domac¢em i inozemnom trzistu

zastupanje inozemnih tvrtki

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajucih objekata

ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i skladiStenje roba i drugih materijala

prihvat i usmjeravanje vozila u svrhu ukrcaja ili iskrcaja vozila s uredenih lu€kih povrsina

ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lucke prekrcajne opreme

turistiCke usluge u nautickom, zdravstvenom i kongresnom turizmu te aktivnog i pustolovnog turizma
turistiCke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama, lovistu i u Sumi
Sumoposjednika te ribolovhom turizmu

usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

usluge turistiCkog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima i obveze pruzatelja usluge

usluge informacijskog drustva

promidzba (reklama i propaganda)

organiziranje teCajeva, zabavnih igara, priredbi, revija, savjetovanja, seminara, izlozbi, koncerata,
festivala, sajmova

djelatnost marina

CiSc¢enje svih vrsta objekata

racunalne i srodne djelatnosti

izrada i odrzavanje web stranica, web dizajn

Grupa uz Drustvo kao ,Maticu” uklju€uje i sliede¢a ovisna/pridruzena drustva:

31.12.2020. 31.12.2019.
Ovisnol/pridruzeno drustvo % udjela u % udjela u Osnovna djelatnost
kapitalu kapitalu
Nova nekretnine d.o.o., Split 85,40% 85,40%  Upravljanje nekretninama
Vile Orasac d.o.o., Trsteno 100% 100%  Upravljanje nekretninama
Winter d.o.o., Travnik, Bosna i Hercegovina - 89%  Usluge smjestaja, hrane i pi¢a
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BiljeSke uz odvojene i konsolidirane financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA

Prva primjena novih izmjena postojecih standarda koje su na snazi za tekuce izvjeStajno razdoblje

U tekuéem izvjeStajnom razdoblju na snazi su sljede¢e izmjene postojecih standarda koje je objavio Odbor za
Medunarodne raunovodstvene standarde (,OMRS”) i usvojila Europska unija:

e izmjene MRS-a 1 ,Prezentiranje financijskih izvjeStaja“ i MRS-a 8 ,,Racunovodstvene politike,
promjene racunovodstvenih procjena i pogreske‘ — Definicija zna¢ajnosti, usvojene u Europskoj uniji 29.
studenoga 2019. (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2020.)

e izmjene MSFIl-ja 3 ,,Poslovna spajanja” — Definicija poslovanja, usvojene u Europskoj uniji 21. travnja
2020. (na snazi za poslovna spajanja za koje je datum stjecanja na dan ili nakon pocetka prvog godiSnjeg
izvjestajnog razdoblja koje zapocinje na dan ili nakon 1. sije€nja 2020. i za stjecanja sredstava do kojih dolazi
na dan ili nakon pocetka tog razdoblja)

e izmjene MSFlja 9 ,Financijski instrumenti”’, MRS-a 39 ,Financijski instrumenti: priznavanje i
mjerenje” te MSFl-ja 7 ,,Financijski instrumenti: objavljivanje” — Reforma referentnih kamatnih stopa,
usvojene u Europskoj uniji 15. sije€nja 2020. (na snazi za godisSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon
1. sije€nja 2020.)

e izmjene MSFl-ja 16 ,,Najmovi” — OlakSice za najmove u kontekstu pandemije bolesti COVID-19 (usvojene
u Europskoj uniji 9. listopada 2020., na snazi najkasnije od 1. lipnja 2020. za financijske godine koje
zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2020.)*

e izmjene upucivanja na Konceptualni okvir u MSFl-jevima, usvojene u Europskoj uniji 29. studenoga
2019. (na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2020.).

Usvajanje navedenih izmjena postojecih standarda nije dovelo do zna€ajnih promjena u financijskim izvjeStajima
Drustva i Grupe.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG

IZVJESTAVANJA (NASTAVAK)

Standardi i izmjene postojecih standarda koje je objavio OMRS i usvojeni su u Europskoj uniji, ali jos
nisu na snazi

Na datum odobrenja ovih financijskih izvjeStaja bile su objavljene, ali ne i na snazi, sljedec¢e izmjene
postojecih standarda koje je objavio OMRS i usvojene su u Europskoj uniji:

izmjene MSFl-ja 4 ,,Ugovori o osiguranju“ — Produljenje privremenog izuze¢a od primjene MSFl-ja
9, usvojene u Europskoj uniji 16. prosinca 2020. (datum isteka privremenog izuzeéa od primjene MSFl-ja
9 pomaknut je sa 1. sije€nja 2021. na godiSnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije€nja 2023.)

izmjene MSFl-ja 9 ,Financijski instrumenti”, MRS-a 39 ,Financijski instrumenti: priznavanje i
mjerenje”, MSFl-ja 7: ,,Financijski instrumenti: objavljivanje”, MSFl-ja 4 ,,Ugovori o osiguranju” i
MSFI-ja 16: ,,Najmovi” — Reforma referentnih kamatnih stopa — 2. faza, usvojene u Europskoj uniji 13.
sije€nja 2021. (na snazi za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2021.).

Novi standardi te izmjene postojecih standarda koje je objavio OMRS, ali jos nisu usvojeni u
Europskoj Uniji

MSFI-jevi trenutno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se znac¢ajno od propisa koje je donio Odbor za

Medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS), izuzev sljede¢ih novih standarda i izmjena postojeéih

standarda, o &ijem usvajanju Europska unija do 25. veljace 2021. godine jo$ nije donijela odluku (datumi

stupanja na snagu navedeni u nastavku odnose se na MSFI-jeve koje je izdao OMRS):

MSFI 14 ,,Regulativom propisane razgrani¢ene stavke” (na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju
na dan ili nakon 1. sije€nja 2016.) — Europska komisija odlucila je postupak preuzimanja ovog prijelaznog
standarda odgoditi do objave njegove konac¢ne verzije

MSFI 17 ,,Ugovori o osiguranju”, ukljucujuéi izmjene MSFl-ja 17 (na snazi za godiSnja razdoblja koja
zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine)

izmjene MRS-a 1 ,,Prezentiranje financijskih izvjestaja” — Klasifikacija kratkoro¢nih i dugoro¢nih obveza
(na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2023.)

izmjene MRS-a 16 ,,Nekretnine, postrojenja i oprema” — Prihodi prije namjeravane uporabe (na snazi
za godisnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije€nja 2022.)

izmjene MRS-a 37 ,Rezerviranja, nepredvidene obveze i nepredvidena imovina” — Stetni ugovori —
TroSkovi ispunjenja ugovornih obveza (na snazi za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1.
sijeCnja 2022.)

izmjene MSFl-ja 3 ,,Poslovna spajanja” — Upucivanja na Konceptualni okvir s izmjenama MSFl-ja 3 (na
snazi za godisSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2022.)

izmjene MSFl-ja 10 ,,Konsolidirani financijski izvjestaji" i MRS-a 28 ,,Udjeli u pridruzenim subjektima
i zajednickim pothvatima” — Prodaja odnosno ulog imovine izmedu ulagatelja i njegovog pridruzenog
subjekta ili zajedni¢kog pothvata te daljnje izmjene (prvotno odredeni datum stupanja na snagu odgoden
je do dovrSetka istrazivackog projekta na temu primjene metode udjela)
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (NASTAVAK)

e izmjene raznih standarda zbog ,,Dorada MSFl-jeva iz ciklusa 2018. — 2020.)”, proizasle iz projekta
godiSnje dorade MSFl-jeva (MSFI 1, MSFI 9, MSFI 16 i MRS 41), prvenstveno radi otklanjanja
nedosljednosti i pojasnjenja teksta (Izmjene MSFl-ja 1, MSFl-ja 9 i MRS-a 41 na snazi za godiSnja
razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2022. Izmjena MSFl-ja 16 odnosi se iskljucivo na
ilustrativni primjer, stoga nije naveden datum stupanja na snagu.).

Drustvo i Grupa o¢ekuju da usvajanje navedenih novih standarda i izmjene postojec¢ih standarda ne¢e dovesti
do znacajnih promjena u financijskim izvjeStajima Drustva i Grupe u razdoblju prve primjene standarda.

Racunovodstvo zastite za portfelj financijske imovine i obveza Cija naCela Europska unija jos uvijek nije usvojila
i dalje nije regulirano.

Prema procjenama Drustva i Grupe, primjena raunovodstva zastite na portfelj financijske imovine ili obveza u
skladu s MRS-om 39: ,,Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje” ne bi dovela do znacajnih promjena
u financijskim izvjestajima ako se primijeni na datum bilance.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE
Osnove sastavljanja

Drustvo i Grupa su obveznici sastavljanja financijskih izvjeStaja po Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koje je usvojila Europska Unija (,MSFI*).

Financijski izvjestaji Drustva i Grupe sastavljeni su sukladno Zakonu o racunovodstvu Republike Hrvatske i
MSFI-jevima. Odvojeni i konsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su po nacelu nastanka dogadaja, odnosno
ucinci transakcija i drugih dogadaja priznaju se kad su nastali i uklju€uju u financijske izvjestaje za razdoblje na
koje se odnose.

Financijski izvjestaji DruStva i Grupe prezentirani su u hrvatskim kunama koja predstavlja i funkcionalnu valutu

Drustva i Grupe, s obzirom da je to valuta u kojoj je iskazana vecina poslovnih dogadaja u Drustvu i Grupi.

Valuta 31. prosinca 2020. 31. prosinca 2019.
1EUR 7,53690 7,44258

Financijski izvjestaji su pripremljeni na principu vremenske neograni¢enosti poslovanja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Osnove konsolidacije

PriloZeni konsolidirani financijski izvjestaji obuhvacaju financijske izvjestaje Drustva i subjekata pod njegovom
kontrolom, ukljuCujuéi subjekte posebne namjene, i njegova odnosno njihova ovisna drustva. Kontrola je
postignuta ako:

* ako Drustvo ima prevlast u subjektu;

* ako je Drustvo izloZeno varijabilnosti prinosa ili ima prava po osnovi svog sudjelovanja u subjektu i sposobno

Je temeljem svoje prevlasti utjecati na svoj prinos.

Drustvo ponovno procjenjuje postojanje svoje kontrole kad €injenice i okolnosti ukazuju na to da je doSlo do
promjene jednog ili viSe od triju gore navedenih elemenata kontrole.

Kad Drustvo u nekom subjektu u kojem je vlasnik odredenog udjela ima manje od vecine glasackih prava,
ostvaruje prevlast u subjektu ako su glasacka prava koje Drustvo ima dostatna da mu omoguce jednostrano
usmijeravati relevantne aktivnosti toga subjekta. Drustvo u ocjenjivanju dostatnosti svojih glasackih prava za

prevlast u subjektu razmatra sve bitne Cinjenice i okolnosti, ukljuCujuci:

* udjel svojih glasackih prava u odnosu na udjel i podjelu glasackih prava drugih osoba s pravom glasa

* potencijalna glasacka prava DruS$tva, drugih imatelja prava glasa ili drugih osoba

* prava koja proizlaze iz drugih ugovornih odnosa i

» sve dodatne cCinjenice i okolnosti koje ukazuju na to da Dru$tvo ima odnosno nema trenutnu mogucnost
usmjeravati relevantne poslove u vrijeme u koje je potrebno donijeti odluke, Sto uklju¢uje nacin glasanja na

prethodnim skup$tinama dioniéara.

Ovisno drustvo konsolidira se, odnosno prestaje se konsolidirati od trenutka u kojem Dru$tvo stekne, odnosno
izgubi kontrolu nad njim. Prihodi i rashodi ovisnih drustava ste€enih ili otudenih tijekom godine ukljucuju se u
konsolidirani izvjestaj o dobiti i gubitku te ostaloj sveobuhvatnoj dobiti od datuma na koji je Drustvo steklo

kontrolu do datuma gubitka njegove kontrole nad ovisnim drustvom.

Dobit i gubitak te svaka stavka ostale sveobuhvatne dobiti dijele se na dio koji pripada vlasnicima Dru$tva i dio
koji pripada vlasnicima nekontroliraju¢ih udjela. Ukupna sveobuhvatna dobit ovisnih drustava pripisuje se
vlasnicima Drustva i vlasnicima nekontroliraju¢ih udjela, ¢ak i ako time dolazi do negativhog salda

nekontrolirajucih udjela.

U financijskim izvjeStajima ovisnih drustava su po potrebi provedena uskladenja radi usuglasavanja njihovih

racunovodstvenih politika s raunovodstvenim politikama Grupe.

Konsolidacijom se eliminira sva imovina i sve obveze, kao i sva vlasnicka glavnica (tj. sav kapital), svi prihodi,

rashodi te priljevi i odljevi novca koji se odnose na transakcije izmedu ¢lanova Grupe.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Priznavanje prihoda

Prihod je povecéanje ekonomske koristi tijekom obraCunskog razdoblja u obliku pritjecanja ili pove¢anja imovine
ili smanjenja obveza koje ima za posljedicu povecéanje kapitala, osim povecanja kapitala koje se odnosi na
unose sudionika u kapitalu. Prihod uklju€uje prihode i dobitke, a takoder je i prilijev koji proizlazi iz redovnih
aktivnosti kao $to su prihodi od prodaje imovine ili kamate. Prihod se mjeri po fer vrijednosti primljene naknade

ili potrazivanja.

Drustvo posluje u jednom poslovnom segmentu na razini pojedinacnog drustva (iznajmljivanje nekretnina) i

sukladno tome izvjestava u odvojenim financijskim izvjeStajima.

Sukladno MSFI 15 — Prihodi po ugovorima, temeljno nacelo razradeno je kroz model koji se sastoji od pet

koraka:
e utvrditi ugovor(e) s kupcem
e utvrditi obvezu na Cinidbe iz ugovora
e odrediti cijenu transakcije
¢ cijenu transakcije razdijeliti na ugovorene obveze na Cinidbu
e prihode priznati kada, odnosno kako subjekt ispunjava svoju obvezu na &inidbu.

Prihod se priznaje prijenosom kontrole, bilo kroz vrijeme, bilo u odredenom trenutku. Kontrola nad imovinom
definirana je kao sposobnost upravljanja nac¢inom koriStenja i pribavljanja gotovo svih preostalih koristi od
imovine, $to ukljuCuje i sposobnost sprieCavanja drugih da upravljaju nacinom njenog koriStenja i pribavljaju

koristi od imovine.

Financijske prihode c&ine kamate, teCajne razlike, dividende i slicni prihodi iz odnosa s povezanim
poduzetnicima, kamate, teCajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s nepovezanim poduzetnicima i
drugim osobama, dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujucih interesa, nerealizirani dobici (prihodi)
te ostali financijski prihodi. Prihodi od kamata priznaju se u radunu dobiti i gubitka kada nastaju, metodom
efektivne kamatne stope. Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

Poslovni segmenti

Poslovni segment je sastavnica Drustva odnosno Grupe koja se bavi poslovnim djelatnostima od kojih mogu
ostvariti prihod i u vezi s kojima snose troskove, Cije poslovne rezultate redovito pregledava glavni donositelj
odluka subjekta (Drustva i Grupe) kako bi donio odluke o resursima koje je potrebno rasporediti na segment i
ocijenio njegove poslovne rezultate, i za koju su dostupni odvojeni financijski podaci. Drustvo i Grupa posluju
u jednom poslovnom segmentu (djelatnost prodaje i iznajmljivanja nekretnina) i ne izvjeStava o poslovnim

segmentima u odvojenim i konsolidiranim financijskim izvjestajima.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Priznavanje rashoda

Rashodi predstavljaju smanjenje ekonomske koristi tijekom obracunskog razdoblja u obliku odljeva ili
smanjenja sredstava ili stvaranja obveza Sto za posljedicu ima smanjenje kapitala, ali ne ono u svezi s

raspodjelom sudionicama u kapitalu.

Rashodi se priznaju u izravnom suceljavanju s povezanim prihodima, koji proistje€u iz istih transakcija i drugih

dogadaja.

Poslovni rashodi obuhvacaju materijalne troSkove, troSkove osoblja, amortizaciju, vrijednosno uskladivanje

dugotrajne i kratkotrajne imovine te ostale troSkove poslovanja.

Financijski rashodi ukljuéuju kamate, teCajne razlike i druge rashode s povezanim poduzetnicima i
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama, nerealizirane gubitke (rashode) financijske imovine te ostale

financijske rashode. TroSak kamata po primljenim zajmovima priznaje se po metodi efektivhe kamatne stope.

Financijska imovina

Kupnja ili prodaja financijske imovine redovnim putem priznaje se i prestaje priznavati na osnovu datuma
trgovanja. Redovne kupnje ili prodaje su kupnja ili prodaja financijske imovine koja zahtijeva isporuku imovine
u vremenskom okviru utvrdenom propisom ili praksom na trzistu.

Sva priznata financijska imovina naknadno se u cijelosti mjeri po amortiziranom trosku, fer vrijednosti kroz
ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak, ovisno o poslovnom modelu i karakteristikama
ugovorenih tijekova novca financijske imovine.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Financijska imovina

Klasifikacija financijske imovine

Duznicki instrumenti koji ispunjavaju sljedece uvjete naknadno se mjere po amortiziranom trosku:
e financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela &iji je cilj drzanje financijske imovine radi naplate
ugovornih nov€anih tokova; i
e ugovorni uvjeti financijske imovine uzrokuju novcane tijekove koji su iskljuivo placanje glavnice i

kamata na preostali iznos glavnice na odredene datume.

Provjera sadrze li ugovorni uvjeti financijske imovine novcane tijekove koji su iskljucivo plac¢anja glavnice i
kamate na preostali iznos glavnice na odredene datume radi se isklju€ivo pri po¢etnom priznavanju financijske
imovine. Ukoliko se ugovorni uvjeti financijske imovine znac¢ajno promijene ili dode do provedbe djelomi¢nog
ili potpunog otpisa ugovorenih nov€anih tijekova, financijska imovina se prestaje priznavati, po¢etno se priznaje
nova financijska imovina koja podlijeze ponovnom testu. Znacajnost promjene ugovornih uvjeta izraunava se
primjenom originalne efektivhe kamate stope na nov€ane tijekove uslijed promjene ugovornih uvjeta. Razlika
koja proizlazi iz originalnih ugovorenih nov€anih tijekova i ovako izraCunatih knjiZi se u izvjeStaj o sveobuhvatnoj
dobiti ukoliko je beznacajna, dok se kod znaajne provodi prestanak priznavanja kao Sto je prethodno
navedeno. Drustvo znacajnost promjene ugovornih uvjeta definira na kvalitativnoj i kvantitativnoj razini prilikom

svake promjene uvjeta na pojedinom ugovoru.

Duzni¢ki instrumenti koji ispunjavaju sljedeCe uvjete naknadno se mijere po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit (FVOSD):
¢ financijska imovina se drzi unutar modela c€iji se cilj ostvaruje prikupljanjem ugovornih nov€anih tokova
i prodajom financijske imovine;
e ugovorni uvjeti financijske imovine uzrokuju nov€ane priljeve koji su isklju€ivo placanje glavnice i

kamata na preostali iznos glavnice na odredeni datum

Sva ostala financijska imovina se prema zadanim postavkama mjeri naknadno po fer vrijednosti kroz dobiti ili

gubitak.
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Financijska imovina

Amortizirani troSak i metoda efektivne kamatne stope

Metoda efektivne kamatne stope je metoda izrauna amortiziranog troSka duzniCkog instrumenta i
rasporedivanja prihoda od kamata tijekom relevantnog razdoblja. Za financijsku imovinu, osim kupljene ili
nastale kreditno umanjene financijske imovine (tj. imovina koja je kreditno umanjena prilikom pocetnog
priznavanja), efektivna kamatna stopa je stopa koja to¢no diskontira procijenjene buduée nov€ane primitke
(ukljuCuju¢i sve naknade i bodove placene ili primljene koje Cine sastavni dio efektivne kamatne stope,
transakcijskih troskova i ostalih premija ili diskonta) isklju€ujuc¢i o¢ekivane kreditne gubitke, kroz o€ekivani vijek
duzni¢kog instrumenta, ili, gdje je prikladno, kra¢e razdoblje, na bruto knjigovodstvene vrijednosti duzni¢kog
instrumenta pri po€etnom priznavanju. Za kupljenu ili nastalu kreditno umanjenu financijsku imovinu, efektivna
kamatna stopa uskladena s kreditom izraunava se diskontiranjem procijenjenih buducih nov€anih tokova,

ukljuCujuci o€ekivane kreditne gubitke, na amortizirani troSak duzni¢kog instrumenta pri poCetnom mjerenju.

Amortizirani troSak financijske imovine je iznos po kojem se financijski instrument mjeri pri pocetnom
priznavanju umanjeno za otplate glavnice i uve¢ano za kumulativhu amortizaciju, koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope bilo koje razlike izmedu tog po€etnog iznosa i iznosa dospijec¢a, uskladenog za bilo koji gubitak.
Bruto knjigovodstvena vrijednost financijske imovine je amortizirani troSak financijske imovine prije uskladivanja

za bilo koji gubitak.

Financijska imovina koja se mjeri po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak

Financijska imovina koja ne udovoljava kriteriju mjerenja po amortiziranom trosku ili mjerenja po FVOSD mjere
se po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak. Detaljnije:

¢ Ulaganja u vlasni¢ke instrumente klasificiraju se kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili
gubitak, osim ako Drustvo pri poCetnom priznavanju vlasnicki instrument koje se ne drzi radi trgovanja
niti potencijalna naknada proizlazi iz poslovnog spajanja mjeri po opciji FVOSD (vidi (ii) gore).

e  Duznicki instrumenti koji ne zadovoljavaju kriterije mjerenja po amortiziranom trosku ili po FVOSD (vidi
(i) i (ii) gore) klasificiraju se kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak. Osim toga,
duznicki instrumenti koji ispunjavaju ili kriterij mjerenja po amortiziranom trosku ili mjerenja po FVOSD
mogu se mijeriti po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak nakon poletnog priznavanja, ako takvo
odredivanje eliminira ili znacajno smanjuje nekonzistentnost mijerenja ili priznavanja (tzv.
racunovodstvena neuskladenost) koja bi nastala mjerenjem imovine ili obveza ili priznavanje dobitaka
i gubitaka na njima na razli¢itim osnovama. Drustvo nije odredilo niti jedan duznicki instrument po fer

vrijednosti kroz dobit ili gubitak.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak mjeri se po fer vrijednosti na kraju svakog izvjeStajnog

razdoblja, pri éemu su svi dobici ili gubici po fer vrijednosti priznati u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.
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Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti ukljuCuju novac u blagajnama, kratkorone depozite kod banaka s ugovorenim
dospije¢em do 3 mjeseca i sredstva na raCunima banaka. Stanje novca na racunima kod banaka i u blagajni
iskazuje se u nominalno vrijednosti izrazenoj u kunama. Devizna sredstva na radunima i u blagajni

preratunavaju se na srednji te€aj Hrvatske narodne banke na datum izvjeStavanja.
Strane valute

Transakcije izrazene u stranim valutama preraCunate su u funkcijsku valutu Drustva i Grupe po te€aju vaze¢em
na dan transakcije. Monetarne stavke izraZene u stranoj valuti preracunate su u funkcijsku valutu po tec€aju
vaze¢em na dan izvjeStavanja. Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj valuti preracunavaju
se primjenom tec€ajeva vazecih na dan procjene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke iskazane u stranoj valuti
u visini povijesnog troSka se ne preraCunavaju. Te€ajne razlike nastale podmirenjem monetarnih stavki i
njihovim ponovnim preracunavanjem iskazuju se u raunu dobiti i gubitka za razdoblje. Te€ajne razlike kod

ponovne procjene fer vrijednosti nemonetarne imovine ¢ine dio fer vrijednosti te imovine.
Oporezivanje

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u raCunu dobiti i gubitka jer ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje se oporezuju ili odbijaju
u skladu s vazec¢im poreznim propisima. Teku¢a porezna obveza DruStva i Grupe izraCunava se primjenom
poreznih stopa koje su na snazi na datum izvjeStavanja. Tekuci porezi priznaju se kao rashod u racunu dobiti i
gubitka, osim poreza koji se odnose na stavke koje se iskazuju izravno u glavnici, u tom slu€aju se i porez
takoder iskazuje u glavnici, ili ako porezi proizlaze iz prvog iskazivanja poslovnog spajanja. Iznos odgodenog
poreza obracunava se metodom bilancne obveze, na privremene razlike izmedu porezne osnovice imovine i
obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjeStajima. Medutim, odgodeni porez se ne
priznaje ako proizlazi iz po€etnog priznavanja imovine ili obveza u transakciji koja nije poslovno spajanje i koje

u vrijeme transakcije ne utjeCe na raCunovodstvenu dobit niti na oporezivu dobit (porezni gubitak).
Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazuju se po modelu troSka, odnosno po troSku nabave umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Inicijalni troSak nabave nekretnina,
postrojenja i opreme obuhvaca njihovu nabavnu cijenu, uklju€ujuéi uvozne carine i nepovratne poreze, kao i
sve druge troSkove koji se mogu izravno pripisati dovodenju sredstva u radno stanje i lokaciju za njegovu
namjeravanu uporabu. TroSkovi nastali nakon stavljanja nekretnina, postrojenja i opreme u uporabu, kao Sto
su popravci i odrzavanje, priznaju se kao rashod u racunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem su nastali. U
situacijama gdje je jasno vidljivo da su troSkovi rezultirali poveéanjem buduéih oéekivanih ekonomskih koristi
koje ¢e se ostvariti uporabom nekretnina, postrojenja i opreme se kapitaliziraju. Kapitaliziraju se i trodkovi
periodi¢nih, unaprijed planiranih vecih i znacajnijih provjera nuznih za daljnju uporabu imovine
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Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Naknadni izdaci ukljuCuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna
imovina samo ako ¢e Drustvo imati budu¢e ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako se troSak imovine
moze pouzdano mijeriti. Knjigovodstvena vrijednost zamijenjenog dijela se otpisuje. Svi ostali trodkovi

investicijskog i teku¢eg odrzavanja terete racun dobiti i gubitka u financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Nekretnine, postrojenja i oprema prestaju se priznavati prodajom ili kad se viSe ne oCekuje ostvarivanje korist
njihovom uporabom ili otudenjem. Dobit ili gubitak ostvaren prodajom nekretnina, postrojenja i opreme je
direktno priznat u raunu dobiti i gubitka. Neto knjigovodstvena vrijednost rashodovanih nekretnina, postrojenja
i opreme su ukljuceni u troSkove i suceljeni s prodajnom cijenom kako bi se doSlo do dobitka ili gubitka od
prodaje. Stavke nekretnina, postrojenja i opreme koje su rashodovane ili prodane isklju¢ene su zajedno s

pripadaju¢om akumuliranom amortizacijom.
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Udjeli u ovisnim drustvima

Ovisna druStva su drustva u kojem Drustvo (matica) ima kontrolu odnosno mo¢ upravljanja financijskim i
poslovnim politikama sudjelovanjem u donoSenju odluka o financijskim i poslovnim politikama u ovisnom
drustvu.
Kontrola je postignuta ako:

- Drustvo ima prevlast, tj. moc¢ raspolaganja u subjektu

- je Drustvo izlozeno ili ima prava u odnosu na varijabilni prinos temeljem svog sudjelovanja

u tom subjektu i

- sposobno je temeljem svoje prevlasti, tj. moci raspolaganja utjecati na svoj prinos.
Drustvo ponovno procjenjuje da liima kontrolu ako €injenice i okolnosti ukazuju na to da je doslo do promjene
jednog ili viSe od triju gore navedenih elemenata kontrole.
Ulaganja u ovisna drustva iskazuju se u izvjeStaju o financijskom polozaju po troSku ulaganja uskladenom za
sve promjene u udjelu Drustva u neto imovini ovisnog druStva nakon stjecanja, kao i za sva eventualna

umanjenja vrijednosti pojedinacnih ulaganja.
Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u zemljiSta i gradevinske objekte u svrhu zarade prihoda od najma ili zbog porasta vrijednosti imovine

klasificirana su kao ulaganja u nekretnine.

Ulaganja u nekretnine iskazuju se po troSku nabave, umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenje
vrijednosti. Ulaganja u nekretnine obuhvacaju ulaganja Drustva i Grupe u nekretnine s namjerom ostvarivanja
zarade od najamnine ili porasta trziSne vrijednosti, ali ne i ona ulaganja namijenjena prodaji u sklopu redovnog
poslovanja ili u administrativne svrhe. Sva ulaganja u nekretnine, osim imovine u pripremi, amortiziraju se
linearnom metodom po propisanim stopama koje troSak nabave otpisuju tijekom procijenjenog korisnog vijeka

upotrebe imovine.

Korisni vijek imovine i ostatak vrijednosti pregledavaju se, i prilagodavaju, na svaki datum izvjeStavanja.
Prijenosi se vrSe s i na ulaganja u nekretnine, kada dode do promjene u upotrebi, §to se ocituje prekidom ili
pocetkom koriStenja vlasnika. Ulaganja u nekretnine prestaju se priznavati kada je imovina bilo uklonjena ili
trajno povucena iz upotrebe ili se ne oCekuju buduce ekonomske koristi od koristenja. Dobici i gubici od
povlacenja ili otudenja priznaju se u dobit ili gubitak u godini otudenja. ZemljiSte i imovina u pripremi se ne

amortiziraju.
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Umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i ulaganja u nekretnine

Imovina koja nema definiran kona¢an korisni vijek upotrebe te ne podlijeze obracunu amortizacije, provjerava
se na umanjenje vrijednosti uvijek kad postoje naznake umanjenja vrijednosti, a najmanje jednom godisSnje.
Imovina koja se amortizira provjerava se radi umanjenja vrijednosti uvijek kada dogadaji ili promjene uvjeta
ukazuju da knjigovodstvena vrijednost te imovine mozda nece biti nadoknadiva. Imovina koja jo$ nije

raspoloziva za koriStenje procjenjuje se na svaki datum izvjestaja.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u svim slu€ajevima kada je knjigovodstvena vrijednost imovine
veca od njezinog nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o dobiti ili

gubitku.

Nadoknadivi iznos nekretnina, postrojenja i opreme te ulaganja u nekretnine predstavlja vrijednost koja je vec¢a

od fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje te vrijednosti u upotrebi.

Ukidanje gubitka od umanjenja vrijednosti imovine, osim goodwilla, odmah se priznaje u dobit ili gubitak, osim
kad se ta imovina iskazuje po revaloriziranom iznosu u skladu sa nekim drugim MSFI (npr. MRS 16). Svako

ukidanje gubitka od umanjenja vrijednosti revalorizirane imovine se tretira kao revalorizacijsko povec¢anje.

Zarada po dionici

Drustvo iskazuje osnovnu i razrijedenu zaradu po dionici za redovne dionice. Osnovna zarada po dionici ratuna se

dijeljenjem dobiti ili gubitka teku¢eg razdoblja namijenjenog redovnim dioni¢arima DruStva ponderiranim prosje¢nim

brojem redovnih dionica u opticaju tijekom godine. Razrijedena zarada po dionici se racuna dijeljenjem dobiti

namijenjene redovnim dioniCarima DruStva i ponderiranog prosje¢nog broja redovnih dionica, uskladenog za

potencijalne efekte povecanja broja dionica.
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Temeljni kapital

Vanjski troSkovi koji se mogu izravno pripisati izdavanju novih udjela, osim onih koji proizlaze iz poslovnih
kombinacija, odbijaju se od vlasnicke glavnice umanjeno za sve povezane poreze. Dividende na redovne udjele

priznaju se u okviru vlasni¢ke glavnice u razdoblju u kojem su objavljene.

Kada Grupa ili povezana drustva unutar Grupe kupe temeljni kapital ili steknu pravo na kupnju temeljnog
kapitala, placena naknada, ukljuCujuci sve troSkove transakcije umanjeno za poreze, prikazuje se kao odbitak
od ukupne vlasni¢ke glavnice. Dobici i gubici od prodaje vlastitih udjela terete ili se knjize u korist raCuna

premija/diskonta na izdane udjele, u okviru vlasni¢ke glavnice.
Dogadaji nakon datuma izvjestaja

Dogadaji nakon datuma izvjeStaja koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Drustva i Grupe na datum
izvjestaja (dogadaiji koji imaju za ucinak uskladenja) odrazavaju se u financijskim izvjestajima. Oni dogadaiji koji
nemaju za posljedicu uskladenja, objavljeni su u biljeSkama uz financijske izvjestaje ako su od materijalnog

znacaja.
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4, ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim &imbenicima, uklju€ujuci oCekivanja
buducih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Drustvo izraduje procjene
i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizasle racunovodstvene procjene su, po definiciji, u rijetkim
slu€ajevima izjednaCene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i pretpostavke koje bi mogle
uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i obveza u sljedecoj financijskoj

godini.

Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Odredivanje umanjenja vrijednosti (ispravka vrijednosti) imovine uklju€uje koriStenje procjena koje sadrze, ali
nisu ogranic¢ene na uzroke, trenutak i iznos umanjenja vrijednosti. Umanjenje vrijednosti temelji se na mnogim
¢imbenicima poput promjene trziSnih uvjeta, povecanju troska kapitala, promjenama buduc¢ih moguénosti
financiranja, tehnoloskoj zastarjelosti, troSkovima zamjene, iznosima plaéenim u usporedivim transakcijama
i ostalim promjenama okolnosti koje ukazuju na postojanje umanjenja vrijednosti. Nadoknadivi iznos i fer
vrijednosti obi¢no se utvrduju metodom diskontiranog nov€anog tijeka koja sadrzi razumne pretpostavke o
trzistu. Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buducih nov€anih tijekova i odredivanje
fer vrijednosti imovine (ili grupe imovina) zahtijeva od menadzmenta znacajne procjene pri prepoznavaniju i
vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, o¢ekivanih nov&anih tijekova, primjenjivih diskontnih stopa,

korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti. Molimo pogledati biljeSke 14 i 15.

Korisni vijek trajanja imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa slichom imovinom, kao i
predvidenom tehnoloSkom razvoju i promjenama u Sirim gospodarskim i industrijskim ¢imbenicima.
Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra se jednom godiSnje, ili kad god postoji naznaka znacajnih
promjena u pretpostavkama. Vjerujemo da je ovo vazna racunovodstvena procjena, buduci da ukljucuje
pretpostavke o tehnoloSkom razvoju i znacajno ovisi o investicijskim planovima Drustva. Molimo pogledati
biljeske 14 i 15.

Umanjenje ulaganja u ovisna drustva

Drustvo jednom godiSnje provodi test na umanjenje vrijednosti ulaganja u ovisna drustva. Nadoknadivi iznosi
jedinica koje stvaraju novac utvrduju se na osnovi fer vrijednosti umanjene za troSkove prodaje. Ovi izraCuni

zahtijevaju koristenje procjena. Molimo pogledati biljesSku 16.
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Model o¢ekivanog gubitka

Procjena buducih oCekivanih kreditnih gubitaka, odnosno ispravka vrijednosti financijskih instrumenata uslijed
istih, provodi se temeljem prosjecne stope otpisa u prethodnim godinama i njezine primjene na neispravljenu
financijsku imovinu koja se mijeri po amortiziranom troSku na datum izvjeStavanja. Drustvo Koristi
pojednostavljeni pristup alokacije potrazivanja u Stupanj 2 i Stupanj 3 prema zahtjevima MSFl-ja 9.

Potrazivanja dospjela preko 365 dana alocirana su u Stupanj 3. Za dane zajmove Drustvo koristi opci pristup.

Nakon utuzenja i postojanja objektivnih dokaza o umanjenu vrijednosti temeljenih na dogadaiju ili vise njih koji
Upravi ukazuju na to da ugovoreni novcani tijekovi ne¢e moci biti naplaceni, provodi se uskladenje vrijednosti
navedene financijske imovine, u iznosu koji reflektira navedene parametre. Odluku o uskladenju donosi

Uprava Drustva. Molimo pogledati biljeSke 18, 19 i 20.
Porez na dobit

Porezni izraCuni se izvode na temelju tumacenja sadasnjih poreznih zakona i propisa. Takvi izracuni koji

podrzavaju povrat poreza moraju biti pregledani i odobreni od strane lokalnih poreznih vlasti.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

5. POSLOVNI PRIHODI

Stanovi Jadran d.d. i ovisna
Stanovi Jadran d.d.

drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Prihodi koji se priznaju u trenutku
prodaje
Dobit od prodaje dugotrajne materijalne 3.912 4.694 3.912 4.694
imovine
Prihodi od prefakturiranja 78 18 78 41
3.990 4,712 3.990 4.735
Prihodi koji se priznaju kroz razdoblje
Prihodi od najma 1.239 1.311 1.239 1.311
Prihodi od usluga 71 157 88 157
1.310 1.468 1.327 1.468
5.300 6.180 5.317 6.203

Drustvo i Grupa iskazuju prihode po pojedinacnim segmentima koji obuhvacaju prodaju nekretnina,

iznajmljivanje nekretnina te usluge pruzanja smjestaja.

6. MATERIJALNI TROSKOVI

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
TroSkovi usluga 774 625 751 621
TroSkovi sirovina i materijala 345 408 345 408
1.119 1.033 1.096 1.029

TroSkovi usluga se odnose na usluge iz redovnog poslovanja, kao $to su najmovi, bankarske i profesionalne
usluge. TroSkovi najma u iznosu od 215 tisu¢a kuna (2019: 125 tisu¢a kuna) odnose se na najmove male
vrijednosti i/ili najmove kraée od 12 mjeseci za koje je koriSten izuzetak od priznavanja prava koristenja
imovine u skladu sa MSFI 16.

TroSkovi sirovina i materijala odnose se na odrzavanje te troSkove telefona, goriva i dijelova.

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 44



BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

7. TROSKOVI OSOBLJA

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva

2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Neto place 452 601 452 601
Doprinosi na place 148 201 148 201
Doprinosi iz place i porezi 137 173 137 173
737 975 737 975

Na dan 31. prosinca 2020. godine Grupa je imala 9 djelatnika, a Drustvo 9 djelatnika (31. prosinca 2019. godine:

50 djelatnika je imala Grupa, a Drustvo 10 djelatnika).

8. OSTALI TROSKOVI

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.

ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
TroSkovi banke i ostalih financijskih institucija 606 66 606 66

TroSkovi sluzbenih putovanja, stru¢nog obrazovanja i

druge neoporezive isplate radnicima 178 220 178 220
Porezi koji ne ovise o rezultatu 53 58 53 58
Premije osiguranja imovine 26 37 26 37
TroSkovi reprezentacije 21 73 21 73
Upravni i sudski troskovi i takse 10 23 1 15
Clanarine strukovnim udrugama 2 25 1 24
TroSak donacija - 20 - 20
Gubitak od prodaje dugotrajne materijalne imovine - 461 - 461
Ostali rashodi 27 43 22 40
923 1.026 908 1.014
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

9. OSTALI DOBICI/GUBICI

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Neto dobit/(gubitak) od financijskih
instrumenata po fer vrijednosti:
- Realizirani dobitak/(gubitak) (3.114) 32 (3.114) 32
- Nerealizirani dobitak/(gubitak) (45) 1.115 (45) 1.273
Neto dobitak/gubitak od vrijednosnog
uskladenja 5801 ) ) )
Udio u dobiti podruznica - - 5.378 709
Neto dobit od prodaje ovisnog drustva 8.078 - 9.098 -
10.720 1.147 11.317 2.014

Drustvo je tijekom godine realiziralo neto gubitak od kupoprodaje vrijednosnih papira BH Telecom d.d., JP
Elektroprivreda d.d.,., Telekom Srpske AS, u ukupnom iznosu od 3.114 tisuée kuna. Nerealizirani neto gubitak
koji proizlazi iz fer vrijednosti na datum bilance i te€aja iznosi 45 tisu¢a kuna.

Grupa je tijekom 2020. godine okonc&ala potrebnu dokumentaciju i zaprimila je potvrde javnopravnih tijela za
nadopune projekata Vile OraSac i Nova Nekretnine. Osim toga, Grupa je tijekom godine identificirala povecanu
potraznju za navedenim projektima i provodi pregovore sa zainteresiranim kupcima. Temeljem navedenog,
Grupa je angazirala neovisnog procjenitelja koji je utvrdio novu fer vrijednost predmetnih nekretnina. Buduc¢i da
su prethodnim razdobljima predmetna ulaganja u nekretnine bila vrijednosno uskladena, Grupa je, temeljem
nove procjene, provela ukidanje umanjenja vrijednosti iz prethodnih razdoblja do njihova nadoknadiva iznosa

te je ostvarena dobit od vrijednosnog uskladenja u ukupnom iznosu od 5.801 tisu¢a kuna.

Pregled ukidanja umanjenja vrijednosti po nekretninama:

Drustvo Nekretnina Iznos
Vile Orasac d.o.o. Ora3ac 3.680
Nova Nekretnine d.o.o. Donje Obuljeno 747
Nova Nekrenine d.o.o. Gornje Obuljeno 1.374

5.801

Ukidanjem vrijednosnih uskladenja ulaganja u nekretnine , Drustvo je ostvarilo 5.378 tisu¢a kuna udjela u dobiti
ovisnih drustava.

Pocetkom 2020. godine prodani su udjeli ovisnog drustva Winter (bilieSka 16) i ostvarena je neto dobit u iznosu
od 8.078 tisu¢a kuna na razini Grupe, odnosno 9.098 tisu¢a kuna na razini Drustva. Prodano drustvo je u

prethodnoj godini bilo iskazano kao skupina za otudenje u prethodnoj godini na razini Grupe.

Stanovi Jadran d.d., Spliti ovisna drustva 46



BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

10. FINANCIJSKI PRIHODI

Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Prihodi od dividende 210 - 210 -
Kamate po kreditima i teCajne razlike 953 61 961 58
1.163 61 1171 58
11. FINANCIJSKI RASHODI
Stanovi Jadran d.d. i Stanovi Jadran d.d.
ovisna drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Kamate i te€ajne razlike 841 471 844 471
841 471 844 471

12. OSNOVNA | RAZRIJEDENA ZARADA PO DIONICI

Za potrebe izraCuna zarade po dionici, zarada se racuna kao dobit nakon poreza namijenjena vlasnicima. Broj
redovnih dionica je ponderirani prosjecni broj redovnih dionica u opticaju tijekom godine nakon umanjenja za
broj redovnih dionica. Ponderirani prosje¢ni broj redovnih dionica koristen prilikom izrauna osnovne zarade
po dionici bio je 381.240.

U tisu¢éama kuna

Grupa
2020. 2019.
Dobit nakon poreza 10.750 4.473
Prosjecni ponderirani broj redovnih izdanih dionica 381.240 381.240
Osnovna i razrijedena zarada / (gubitak) po dionici
(izrazeni u kunama i lipama po dionici) 28,20 11,73
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

13. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit obracunava se sukladno hrvatskim propisima.

Racunovodstvena dobit/(gubitak)
Porez po stopi od 18% / 12%
Uvecanja porezne osnovice
Umanjenja porezne osnovice
Utjecaj razliCite porezne jurisdikcije

IskoriSteni porezni gubici

Stanovi Jadran d.d. i

ovisna drustva

Stanovi Jadran d.d.

Ukupno porez na dobit

2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
16.355 4.512 12.376 4528
2.870 812 2.346 815
89 7 89 28
(1.026) @) (1.026) (22)
- 6 - -

(658) (821) (249) (821)
1.275 - 1.160 -

U skladu s poreznim propisima, porezna uprava moze u svakom trenutku pregledati knjige i evidencije Drustva

i Grupe u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze nametnuti

dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva i Grupe nije upoznata ni sa kakvim okolnostima koje bi mogle

dovesti do potencijalnih znacajnih obveza temeljem obavljenih nadzora.

Drustvo i Grupa u prethodnim razdobljima nisu obracunali odgodenu poreznu imovinu na porezne gubitke

budu¢i da se nije moglo sa sigurnoS¢u procijeniti da ¢e se navedena privremena razlika realizirati tj. da ¢e

ostvariti dovoljno oporezive dobiti u sljedeéim razdobljima potrebne za realizaciju poreznih gubitaka.

Stanovi Jadran d.d. i

ovisna drustva

Stanovi Jadran d.d.

2020. 2019. 2020. 2019.

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Porezni gubitak 2015. — istjeCe 2020. - 19 - -
Porezni gubitak 2016. — istjeCe 2021. - 3.297 - -
Porezni gubitak 2017. — istjeCe 2022. - 19 - -
Porezni gubitak 2018. — istjeCe 2023. - 1.416 - 1.380
Porezni gubitak 2019. — istjeCe 2024. - 35 - -
Porezni gubitak 2020. — istjeCe 2025. - - - -
Ukupno - 4.786 - 1.380
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Na dan 31.12.2020. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA | NEMATERIJALNA IMOVINA

Koncesije, licence, Ukupno nematerijalna Zemljiste Gradevinski Oprema Pokuéstvo Ukupno nekretnine,

Stanovi Jadran d.d. i ovisna drustva softver imovina objekti postrojenja i oprema
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
NABAVNA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2018. godine 189 189 2.025 28.536 1.640 86 32.287
Povec¢anja / (Umanjenja) 6 6 - - 3.605 - 3.605
Isknjizenje imovine za otudenje (167) (167) (2.025) (28.536) (1.564) (86) (32.211)
Na dan 31. prosinca 2019. godine 28 28 - - 3.681 - 3.681
Povec¢anja / (Umanjenja) - - - - 1.788 - 1.788
Donos sa ulaganja u nekretnine - - - - 520 - 520
Smanjenje - - - - (14) - (14)
Na dan 31. prosinca 2020. godine 28 28 - - 5.975 - 5.975
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2018. godine (108) (108) - (3.356) (1.155) (86) (4.597)
Amortizacija za godinu (3) 3) - - (41) - (41)
Isknjizenje imovine za otudenje 108 108 - 3.356 1.105 86 4.547
Na dan 31. prosinca 2019. godine (3) 3) - - (91) - (91)
Amortizacija za godinu (4) (4) - - (837) - (837)
Donos sa ulaganja u nekretnine - - - - (96) - (96)
Na dan 31. prosinca 2020. godine (7) (7) - - (1.024) - (1.204)
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2019. godine 25 25 - - 3.590 - 3.590
Na dan 31. prosinca 2020. godine 21 21 - - 4.951 - 4.951
Na 31.12.2020. godine drustvo nema zalozZnih prava na nekretninama
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Na dan 31.12.2020. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA | NEMATERIJALNA IMOVINA (NASTAVAK)

Koncesije, licence, Ukupno nematerijalna Oprema Ukupno nekretnine,
Stanovi Jadran d.d. softver imovina postrojenja i oprema
NABAVNA VRIJEDNOST ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Na dan 31. prosinca 2018. godine 22 22 76 76
Povecanja 6 6 3.605 3.605
Na dan 31. prosinca 2019. godine 28 28 3.681 3.681
Povecanja - - 1.788 1.788
Donos sa ulaganja u nekretnine - - 520 520
Smanjenje - - (14) (14)
Na dan 31. prosinca 2020. godine 28 28 5.975 5.975
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2018. godine - - (50) (50)
Amortizacija za godinu (3) (3) (41) (41)
Na dan 31. prosinca 2019. godine (3) (3) (91) (91)
Amortizacija za godinu (4) (4) (837) (837)
Donos sa ulaganja u nekretnine - - (96) (96)
Na dan 31. prosinca 2020. godine (7) (7) (1.024) (1.024)
NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2019. godine 25 25 3.590 3.590
Na dan 31. prosinca 2020. godine 21 21 4.951 4.951
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. NEKRETNINE, POSTORJENJA | OPREMA | NEMATERIJALNA IMOVINA (NASTAVAK)
Kao osiguranje vra¢anja kreditnih obveza Drustva i Grupe zalozene su nekretnine i imovina klasificirana kao
ulaganje u nekretnine u vrijednosti od 41.988 tisu¢a kuna (2019.: 41.762 tisu¢e kuna). Grupa ne posjeduje

imovinu uzetu na financijski najam.

15. ULAGANJA U NEKRETNINE

Stanovi Jadran d.d. Stanovi Jadran
i ovisna drustva d.d.
‘000kn ‘000kn

NABAVNA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2018. godine 57.110 44.837
Povecanje 5.139 4.645
Smanjenje (441) (441)
Na dan 31. prosinca 2019. godine 61.808 49.041
Povecanje 6.497 6.385
Prijenos na opremu (520) (520)
Ukidanje umanjenja vrijednosti 1.374 -
Smanjenje (5.902) (5.902)
Na dan 31. prosinca 2020. godine 63.257 49.004
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2018. godine (7.099) (2.452)
Amortizacija za godinu (324) (324)
Na dan 31 prosinca 2019. godine (7.423) (2.776)
Amortizacija za godinu (526) (526)
Prijenos na opremu 96 96
Ukidanje umanjenja vrijednosti 4.427 -
Smanjenje 42 42
Na dan 31 prosinca 2020. godine (3.384) (3.164)
NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2019. godine 54.385 46.265
Na dan 31. prosinca 2020. godine 59.873 45.840
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

15. ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

Grupa je tijekom 2020. godine okon¢ala potrebnu dokumentaciju i zaprimila je potvrde javnopravnih tijela
za nadopune projekata Vile OraSac i Nova Nekretnine. Osim toga, Grupa je tijekom godine identificirala
povecanu potraZznju za navedenim projektima i aktivno provodi pregovore sa zainteresiranim kupcima.
Temeljem navedenog, Grupa je angazirala neovisnog procjenitelja koji je utvrdio novu fer vrijednost
predmetnih nekretnina poredbenim postupkom na 31.12.2020. Poredbeni se postupak u pravilu
primjenjuje prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili
usporedivoga cjenovnog bloka. Provedenom procjenom utvrdena je nova fer vrijednost nekretnina i
ostvarena je dobit od ukidanja dijela vrijednosnih uskladenja iz prethodnih razdoblja do njihova
nadoknadiva iznosa, odnosno u ukupnom iznosu od 5.801 tisu¢a. Neto knjigovodstvena vrijednost
predmetnih ulaganja u nekretnine na dan 31.12.2020. iznosi 14.033 tisu¢e kuna, a procijenjena fer

vrijednost 14.916 tisu¢a kuna.

Procijenjena vrijednost ulaganja u nekretnine neto knjigovodstvene vrijednosti 45.840 tisu¢a kuna, iznosi
58.075 tisu¢a kuna. Od navedenog iznosa ostalih ulaganja u nekretnine, ukupno 18.617 tisu¢a kuna se

odnosi na investicije u tijeku.
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Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
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16. UDJELI U OVISNIM DRUSTVIMA

31.12.2020.

Udjel u kapitalu

Vile OraSac d.o.o. 100%
Winter d.o.o. -
Nova Nekretnine d.o.o. 85,4%

Stanovi Jadran d.d.

31.12.2019.

Udjel u kapitalu

100%
89%
85,4%

31.12.2020. 31.12.2019.
7.902 4.332

- 23.114

4.702 2.894
12.604 30.341

Drustvo je tijekom godine prodalo sve udjele u drustvu Winter d.o.o. koje je obavljalo uslugu hotelskog

smjestaja i pri tome je ostvarilo neto dobit od prodaje iskazanu u biljeSci 9. Potraznja za nekretninama u

vlasniStvu Drustva se dodatno povecala tijekom 2020. i Drustvo kontinuirano zaprima upite potencijalnih

kupaca. Jedna od posljedica COVID pandemije jest porast potraznje za vilama i zemljiStima i sli¢nim

nekretninama izdvojenima iz gradske jezgre. Obzirom na pokazatelje rasta potraznje, Drustvo je angaziralo

neovisnog procjenitelja u 2020. godini pri ¢emu je utvrdena veca fer vrijednost nekretnina od knjigovodstvene

u vlasnistvu Vile Orasac i Nova Nekretnine. Kao posljedica novoutvrdene fer vrijednosti, Drustvo je provelo

ukidanje umanjenja vrijednosti provedenih u prethodnim razdobljima Sto je dovelo do uvecéanja vrijednosti

ulaganja u nekretnine u iznosu od 5.801 tisu¢a kuna na razini Grupe.

17. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE MJERI KROZ DOBIT ILI GUBITAK

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

Stanovi Jadran d.d.

drustva

31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Dionice koje kotiraju na 3.180 3.133 3.180 3.133

Zagrebackoj burzi
Dionice koje se vode po fer 3.792 122 3.792 122

vrijednosti
Udjel u drustvu Hvar Hills d.o.o. 11 11 11 11
6.983 3.266 6.983 3.266
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17. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE MJERI KROZ DOBIT ILI GUBITAK (NASTAVAK)

Prikaz po vrsti ulaganja na 31.12.2020. godine za Drustvo:

31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn
Dionice EGNSR - Energonova d.d. Sarajevo 3.246 -
Dionice FMPS-R-A/Fima proprius 2.939 2.939
Dionice PRPFRK2-ZIF PROF-PLUS d.d. Sarajevo 507 -
Dionice INFS-R-A/Infosistem 47 47
Dionice VART-R-1/Varteks d.d. 47 47
Dionice SEM-R-A/Linijska nacionalna plovidba 42 42
Vrijednosno uskladenje FMPS 194 194
Vrijednosno uskladenje dionica INFS-R-A (16) (16)
Vrijednosno uskladenje VART-R-1 (25) 2
Vrijednosno uskladenje EGNSR 86 -
Vrijednosno uskladenje PRPFRK2 (95) -
Udjel u drustvu Hvar Hills d.o.o. 11 11
6.983 3.266
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18. POTRAZIVANJA

Starosna struktura potrazivanja od kupaca kod kojih nije utvrdeno umanjenje:

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

Stanovi Jadran d.d.

drustva
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Do 30 dana 6.875 2.603 6.879 2.869
Do 90 dana 25 - 29 -
Do 180 dana 57 - 62 -
Do 360 dana 235 - 246 -
Preko 360 dana 13 - 276 -
7.205 2.603 7.492 2.869

Sva potrazivanja preko 360 dana se odnose na potrazivanja od povezanih poduzetnika.

19. OSTALA POTRAZIVANJA

Potrazivanja od drzave
Ostala potrazivanja
Placeni troSkovi buduceg razdoblja i

obracunati prihodi

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

Stanovi Jadran d.d.

drustva
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
197 167 54 22
50 40 50 40
160 164 160 164
407 371 264 226
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20. POTRAZIVANJA PO DANIM ZAJMOVIMA

Stanovi Jadran d.d. i ovisna Stanovi Jadran d.d.
drustva

31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Dugotrajni dani zajmovi 1.795 - 1.795 -
1.795 - 1.795 -
Kratkotrajni dani zajmovi 26.314 3.646 26.558 3.646
Potrazivanja za kamate 632 68 639 68
26.946 3.714 27.197 3.714

Dani zajmovi su dani povezanim/ovisnim drustvima i nepovezanim drustvima. Kamatne stope iznose od 0% —
6% (2019.: 0% - 5%), a dospijevaju u roku godine dana (ili na zahtjev). Dugotrajni dani zajmovi dospijevaju u
roku od dvije godine.

21. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Stanovi Jadran d.d. i ovisna Stanovi Jadran d.d
drustva
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Novac na Ziro radunu 59 8 58 7
Novac u blagajni 4 1 4 1
63 9 62 8
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22. IMOVINA SKUPINE ZA OTUDENJE

Ova biljeSka sadrzi prikaz financijskog rezultata i financijskog polozaja za Drustvo Winter d.o.0. u 2019. godini

koje je prodano u 2020. godini. Slijedom navedenog, u konsolidiranom financijskom izvjestaju klasificiran je kao

MSFI 5 — ,Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja“):

Racun dobiti i gubitka za 2019. godinu

2019.
Prihodi od prodaje 8.265
Poslovni prihodi 8.265
Materijalni troSkovi (3.670)
TroSkovi osoblja (2.072)
Amortizacija (825)
Ostali troSkovi (809)
Poslovni rashodi (7.376)
Dobit iz operativhog poslovanja 889
Financijski prihodi 47
Financijski rashodi (49)
Dobit tekuce godine prije oporezivanja 887
Porez na dobit (10%) (89)
Dobit tekuce godine 798

Bilanca na 31.12.2019. godine
IMOVINA 31.12.2019.
Dugotrajna imovina 27.785
Kratkotrajna imovina 1.729
Ukupna imovina 29.514
KAPITAL | OBVEZE 31.12.2019.
Kapital i rezerve -
Dugoroc¢ne obveze 1.058
Kratkoro&ne obveze 1.795
Ukupni kapital i obveze 2.853
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23. TEMELJNI KAPITAL

Na dan 31. prosinca 2020. godine temeljni kapital iznosi 76.248.000 kuna (na dan 31. prosinca 2019. godine:
76.248.000 kuna).

Na dan izvjestaja struktura vlasnistva Grupe je bila sljedeca:

31.12.2020. 31.12.2019.
Iznos udjela Iznos udjela
‘000kn % ‘000kn %
Dionicari
Jadran kapital d.d., Split 45.908 60,21 45.908 60,21
ADDIKO BANK d.d./PBZ CO OMF - B 20.000 26,23 20.000 26,23
Agram life osiguranje d.d. - - 5.000 6,56
HPB d.d./Fond NEK 10.000 13,12 5.000 6,56
ADDIKO BANK d.d./PBZ CO OMF - A 340 0,44 340 0,44
76.248 100 76.248 100
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24. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

Stanovi Jadran d.d

drustva
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Obveze prema dobavlja¢ima u
1.334 1.922 1.218 1.717
zemlji i inozemstvu
1.334 1.922 1.218 1.717

25. OBVEZE ZA PRIMLJENE ZAJMOVE

Stanovi Jadran d.d. i ovisna

Stanovi Jadran d.d

drustva

Kreditor 31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Dugorocni zajmovi
Dugoroc¢ne obveze prema

15.236 15.169 15.236 15.169
bankama

15.236 15.169 15.236 15.169
Kratkoro€ni zajmovi
Kratkoro¢ne obveze prema 4.737 _ 4.737 _
bankama
Ostale kratkoro¢ne obveze za 418 2.905 418 3753
pozajmice
Obveze za kamate 197 116 197 116
Ukupne obveze 5.352 3.021 5.352 3.869

Primljeni krediti dospijevaju izmedu 2021. godine i 2035. godine uz kamatnu stopu od 0% - 5% (2019.: 0% -

6%).
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26. OSTALE OBVEZE

Stanovi Jadran d.d. i ovisna Stanovi Jadran d.d

drustva

31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
Obveze za primljene predujmove - 59 - 59
Obveze prema zaposlenicima 67 44 67 44
Obveze za porez na dobit 115 - - -
O_tiveze za poreze, doprinose i 626 76 626 76

sli¢na davanja
Ostale kratkoro¢ne obveze 3.523 9 3.522 9
4.331 188 4.215 188

27. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

U toku poslovanja Grupa je ostvarila sljedece transakcije s povezanim stranama, koje su povezane temeljem

zajednickog vlasnistva. Transakcije su evidentirane prema standardnim poslovnim uvjetima.

Prihodi Rashodi
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Jadran kapital d.d. 552 44 10 -
Global Rent d.o.o. 112 - 156 -
Hvar Hills d.o.o. 94 48 13 -
Malojan d.o.o. 9 8 - -
Samoborske vile d.o.o. 8 8 - -
Capturis d.o.o. 5 14 171 25
Denis Stambuk 1 2 - -
781 124 350 25
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27. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (NASTAVAK)

Potrazivanja i obveze s povezanim stranama prikazane su u nastavku:

Potrazivanja Obveze
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Jadran kapital d.o.o. 24.420 4.716 13 -
Global Rent d.o.o. 3.011 - 114 1.527
Hvar Hills d.o.o. 2.558 564 17 -
Malojan d.o.o. 53 33 - -
Denis Stambuk 30 62 - -
Capturis d.o.o. - 2 359 592
Samoborske vile d.o.o. - 33 97 158
Miroslav Jeli€i¢ Purko - - - 655
30.072 5.410 600 2.932
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27. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (NASTAVAK)
U toku poslovanja Drustvo je ostvarilo sljedece transakcije s povezanim stranama, koje su povezane temeljem

zajednickog vlasnistva. Transakcije su evidentirane prema standardnim poslovnim uvjetima.

Prihodi Rashodi
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Jadran kapital d.d. 552 44 10 -
Global Rent d.o.o. 112 - 156 -
Hvar Hills d.o.o. 94 48 13 -
Vile OraSac d.o.o. 15 - - -
Malojan d.o.o. 9 8 - -
Nova Nekretnine d.o.o. 9 - - -
Samoborske vile d.o.o. 8 8 - -
Capturis d.o.o. 5 14 171 25
Denis Stambuk 1 2 - -
805 124 350 25

Potrazivanja i obveze s povezanim stranama prikazane su u nastavku:

Potrazivanja Obveze
2020. 2019. 2020. 2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Jadran kapital d.o.o. 24.420 4.716 13 -
Global Rent d.o.o. 3.011 - 114 1.527
Hvar Hills d.o.o. 2.558 564 17 -
Vile OraSac d.o.o. 272 44 - -
Nova Nekretnine 266 232 - -
Malojan d.o.o. 53 33 - -
Denis Stambuk 30 62 - -
Capturis d.o.o. - 2 359 592
Samoborske vile d.o.o. - 33 97 158
Miroslav Jeli€i¢ Purko - - - 655
30.610 5.686 600 2.932

Naknade i primanja Upravi i Nadzornom odboru na godisSnjoj razini sa pripadaju¢im porezima i doprinosima u

ukupnom iznosu od 483 tisuée kuna (2019: 456 tisuca kuna).
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UPRAVLJANJE RIZICIMA

Rizik industrije

Izdavatelj je prisutan i posluje na trzistima vezanim uz projektiranje, izgradnju te davanja u najam stambenih i
komercijalnih nekretnina, kao i razvoja investicijskih projekata vezanih uz nekretnine. Takoder, Izdavatelj obavlja
djelatnost usluga pruzanja smjestaja te ugostiteljskih usluga pripreme hrane i pic¢a (usluge vezane uz turisticku
potros$nju). Dugoro€an plan Uprave drustva stanovi Jadran d.d. je da Drustvo stavi sve nekretnine u funkciju te
od njih ostvaruje prihode od najma. Temeljem navedenog plana, drustvo stanovi Jadran d.d. bi poslovanje
ugostiteljskog i hotelijerskog sadrzaja prenijelo na tvrtke koje su najmoprimci navedenih nekretnina ugostiteljskog
i hotelijerskog sadrzaja, dok bi Drustvo ostvarivalo prihode od fiksnog i varijabilnog zakupa.

Da bi efikasno upravljao trziSnim rizikom, odgovorne osobe Izdavatelja ¢e osobitu pozornost staviti na:

* analizu rizika,

* pracenje rizika,

* izvjeStavanje uprave i ostalih odgovornih osoba Izdavatelja o rizicima,

« sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcioniranjem metoda i modela za upravljanje rizicima

Upravljanje rizikom se moze odvijati na nekoliko razli¢itih nagina poput izbjegavanja, smanjivanja, preuzimanja,
udruzivanja i pomicanja rizika. Izdavatelj ¢e u redovitom poslovanju nastojati izbjeci sve vrste rizika, a ukoliko
dode do njihove materijalizacije, nastojat ¢e ih smanijiti. TrZiSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljezi u
posljednjih pet godina oporavak u smislu rasta broja izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i
komercijalnih nekretnina, posebno u priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju turistiCku
potrosnju. Od datuma ulaska Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je rast potraznje za stambenim i
komercijalnim nekretninama te razvojem nekretninskih projekata, posebice od strane inozemnih drZzavljana s
prostora EU, ali i iz drugih dijelova svijeta. Inozemni drZavljani posljednjih godina traZze ekskluzivne nekretnine
uz obalu poput onih koje |zdavatelj ima namjeru ponuditi trziStu za prodaju, odnosno kratkoro¢ni i dugoroCni
najam. lzdavatelj smatra da na trzistu vlada nestaSica upravo takvih nekretnina (viSeg i visokog cjenovnog ranga
i opremljenosti), ¢ime se opravdava fokus i namjera lzdavatelja da se u svojoj djelatnosti usredotoCi upravo na
taj trziSni segment poslovanja. Odgovorne osobe lzdavatelja, temeljem dosadasnjeg iskustva i saznanja,
smatraju da trenutni gospodarski oporavak i rast turistiCke potrosnje, djeluju pogodno na razvoj nekretninskih
projekata kakve planira ili trenutno gradi lzdavatelj. Takoder, obzirom da poslovanje na trZitu nekretnina
uobicajeno obiljezavaju dugoro¢ni trendovi koji se ogledaju ponajviSe u dugim ciklusima kretanja cijena
nekretnina bez znacajnijih korekcija, odgovorne osobe Izdavatelja smatraju da je RH tek u ranoj fazi pozitivnog
ciklusa dugoro€nog rasta cijena nekretnina te da u trenutnoj situaciji ne treba poduzimati nikakve posebne mjere
za umanjenje trziSnih rizika jer trenutna razina i procjena kretanja cijena nekretnina na prostorima na kojima
Izdavatelj gradi, ili planira graditi, podrzava profitabilno poslovanje i ostvarivanje zarade. Ukoliko dode do
odredenih trziSnih poremecaja, Izdavatelj ¢e pojaCanim marketinskim i prodajnim aktivnostima smanijiti proporciju

izgradenih nekretnina u imovini i istodobno pojacati likvidnost drustva.
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28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik industrije

Od 19. ozujka 2020. godine, kada je Stozer civilne zastite Republike Hrvatske uveo mjere vezane uz sprjeCavanje
Sirenja virusa COVID-19, usporen je zavrSetak izvodenja gradevinskih radova, a za ocCekivati je i usporavanje
izdavanja gradevinskih dozvola. Od ulaska u Europsku Uniju cijena na trziStu nekretnina je formirana uglavnom
zbog manjka ponude nekretnina za dnevni najam na trziStu te viSka potraznje iz ekonomski mo¢nijih zapadnih
drzava. Upravo zbog manjka nekretnina za dnevni najam i sve vecih postignutih cijena, veliki broj nekretnina
prenamijenjen je iz rezidencijalnih u komercijalne $to je smanjilo i ponudu rezidencijalnih nekretnina te povecalo
cijene. Zbog ogranic¢enja kretanja i obavljanja poslovnih djelatnosti uslijed COVID-19 te, vjerojatno je da ¢e doci
do odredene korekcije cijene nekretnina uslijed smanjene potraznje. |zdavatelj ocjenjuje da najvazniji rizik vezan
uz turizam odnosno generiranje turisticke potroSnje predstavlja sezonalnost. Trzisni rizik turizma vezan uz
sezonalnost turistiCke potrosSnje, Izdavatelj ¢e nastojati umanijiti kroz uravnotezZenje i vremensko razgranicenje

turistiCke potrosnje tijekom kalendarske godine.

Turizam je u Republici Hrvatskoj jedna od vaznijih gospodarskih grana s procijenjenim udjelom od oko 20% u
BDP-u, koja vec¢ dulji niz godina putem povecanja turistiCke potroSnje ostvaruje rast u usporedbi s regionalnim
konkurentima na prostoru Mediterana. Pritom su glavni generatori rasta turisticke potroSnje u dugome roku,
pruzanje usluga smjestaja te ugostiteljskih usluga pripreme hrane i pi¢a. Izdavatelj smatra da ¢e se takav trend
i ubuduce nastaviti, iako moguée s nizim stopama rasta uz dalje prisutan problem sezonalnosti turisticke
potrosnje. Od ulaska Republike Hrvatske u EU, Republika Hrvatska se prometnula u jednu od trazenijih turistickih
regija na prostoru sjevernog Mediterana. |zdavatelj smatra da turizam kao vrlo specificna gospodarska grana
koja povezuje vise drugih gospodarskih grana generiranjem turistiCcke potrosnje, nosi trenutno srednju ocjenu
rizi€nosti, a imajudéi u vidu dosegnutu razinu, ali i o¢ekivanu dinamiku kretanja turistiCke potrosnje u sljedecih

nekoliko godina.

Pandemija virusa COVID-19 predstavlja u kratkom roku najveéi rizik turisticke grane gospodarstva, obzirom na
veliki negativan utjecaj na globalno turisticko poslovanje te poslovanje samog lzdavatelja u tekucoj godini, a
potencijalno i u godinama koje slijede. Mjere donesene u svrhu suzbijanja Sirenja virusa poput zatvaranje granica,
zabrane rada ugostiteljskih objekata, obveznih mjera samoizolacije uvelike mogu utjecati na financijski polozaj
Izdavatelja te na investicijski ciklus koji slijedi. Obzirom na navedeno, jedan od glavnih strateSkih smjerova

Izdavatelja je diverzifikaciji portfelja u cilju smanjenja ovisnosti o jednoj industriji.

Kreditni rizik

Kreditni rizik jest rizik nepodmirenja obveza duznika prema lzdavatelju, odnosno moguénost da se dana sredstva
nec¢e pravodobno ili u potpunosti vratiti ili vratiti planiranom dinamikom. |zdavatelj uobi¢ajeno ne kreditira
kooperante koji mu izvode radove. Prilikom gradnje, sva plac¢anja se vrSe prema ispostavljenim obracunskim
situacijama za izvrSene radove u prethodnom mjesecu, te su svi sklopljeni ugovori o izvodenju radova, osigurani
bankarskim garancijama ili zaduznicama lzvodacCa. Takoder, Izdavatelj ne kreditira ni najmoprimce, a svi su

najmovi osigurani dodatnim instrumentima osiguranja.
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28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kreditni rizik (nastavak)

Izdavatelj nastoji poslovati isklju€ivo s kreditno sposobnim stranama te pritom nastoji pribaviti odgovarajuce
instrumente osiguranja kako bi ublazio rizik financijskog gubitka zbog neplac¢anja. Izdavatelj na osnovu svih javno
te putem posebnih servisa dostupnih informacija, redovito ocjenjuje kreditnu sposobnost svih svojih kupaca i
poslovnih partnera na kontinuiranoj osnovi. Izdavatelj kontinuirano prati i svoju izlozenost prema svim ugovornim
stranama s kojima posluje, kao i njihovu kreditnu sposobnost. Kreditnom izlozeno$¢u se upravlja i provodenjem
povremenih testova i analiza kako bi se na vrijeme identificirali rizici u poslovanju s kupcima i dobavlja¢ima.
Namjera je Izdavatelja da u tijeku redovitog poslovanja odobrava pozajmice povezanim drustvima, s ciljiem
razvoja nekretninskih projekata, no pritom ¢e se odgovorne osobe izdavatelja voditi nacelom dobrog
gospodarstvenika odnosno brinuti o interesima dioni€ara, a koji se osobito odnose na propisanu obavijestenost
0 svim bitnim informacijama. O svim transakcijama dioni€ari ¢e biti obavjeSteni u sklopu redovitih financijskih

izvjeStaja odnosno prema propisanom zakonodavnom i regulatornom rezimu.

Rizik za planirane investicije

Dugorocna strategija |zdavatelja jest akvizicija komercijalno isplativih nekretnina i drustava s potencijalom rasta
s ciliem Sirenja poslovanja i stvaranja adekvatne osnove za buduce profitabilno poslovanje Izdavatelja. Provedba
takve strategije ovisit ¢e o pojavnosti poslovnih prilika te uvjeta financiranja na trzistu. lzdavatelj trenutno upravlja
dovoljnim financijskim i operativnim resursima kako bi u §to kra¢em roku integrirao pojedinu akviziciju u svoje
poslovanje te njome uspjesno upravljao ili je razvio do njezine komercijalne eksploatacije. Obzirom na financijski
polozaj Izdavatelja, mogucée je oCekivati i vece akvizicije u portfelj projekata/nekretnina Izdavatelja §to moze
utjecati na povecanje troSkovnog opterecenja u kratkom roku dok se ne uspostavi optimalni omjer financiranja
pojedinog projekta odnosno njegovoj vecoj gospodarskoj iskoristivosti. Prije bilo koje investicije, 1zdavatelj ¢e
nastojati procijeniti sve potencijalne rizike, kako bi se sve vrste rizika minimizirale, a akvizicija provela u skladu

sa planom i dostupnim moguénostima financiranja.

Potrebno je svakako naglasiti da unato€ sveobuhvatnom planiranju i pripremi za pojedinu akviziciju ili
preuzimanje projekta, od plana, preko izgradnje, pa do upravljanja nekretninom, postoji rizik neuspjesnog
ishodenja dozvola za gradnju, odobrenja tehniCkih uvjeta, provedbe propisa o zastiti na radu i sigurnosti
zaposlenika, kao i ostalih rizika, Sto se moze neposredno odraziti na uspjesnost realizacije investicije u planiranim

ili zadanim rokovima.

Upravljanje financijskim rizikom

Drustvo i Grupa su izloZzeni medunarodnom trzistu i djelomi¢no se financiraju putem kredita denominiranih u
stranoj valuti. Najvazniji rizici uklju€uju trziSne rizike (promjena valutnog te€aja i kamatnih stopa), kreditni rizik i
rizik likvidnosti.

Drustvo i Grupa nisu koristili derivativne (izvedene) instrumente za upravljanje rizicima.
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28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obveze, $to bi rezultiralo financijskim
gubitkom Drustva ili Grupe. Drustvo i Grupa su usvoijili politiku poslovanja pribavljanja dostatnih instrumenata
osiguranja kako bi ublazili rizik financijskog gubitka zbog nepla¢anja. Drustvo i Grupa na osnovu dostupnih
informacija procjenjuju kreditnu sposobnost svih svojih kupaca. Drustvo i Grupa kontinuirano prate svoju
izloZzenost prema stranama s kojima posluje i njihovu kreditnu sposobnost. Kredithom izlozenoSc¢u se upravlja

redovitim analizama kako bi se na vrijeme identificirali rizici u poslovanju s pojedinim klijentima.

Stanovi Jadran d.d. i ovisna Stanovi Jadran d.d.
drustva
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Potrazivanja od kupaca do 30 dana 6.875 2.603 6.879 2.869
Potrazivanja od kupaca do 90 dana 25 - 29 -
Potrazivanja od kupaca do 180 dana 57 - 62 -
Potrazivanja od kupaca do 360 dana 235 - 246 -
Potrazivanja od kupaca preko 360 13 ) 276 )
dana
Potrazivanja za dane zajmove i 26.946 3.714 27197 3174
kamate
Ispravak vrijednosti - - - -
Neto potrazivanje 34.151 6.317 34.689 6.043

Drustvo smatra da na 31. prosinca 2020. godine nema nenaplativih potrazivanja. Sva potrazivanja preko 360

dana se odnose na potrazivanja od povezanih poduzetnika.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom kapitala

Odnos neto duga i kapitala

Koeficijent financiranja Drustva i Grupe se odreduje omjerom neto duga i glavnice. Dug je definiran kao obveza
za dugorocne i kratkoro¢ne kredite. Glavnica ukljuuje sav kapital i sve pricuve.

Stanovi Jadran d.d. i ovisna Stanovi Jadran d.d.
drustva

31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
Dug (dugorogni i kratkoroéni krediti) 20.588 18.190 20.588 19.038
Novac i novéani ekvivalenti (63) ©) (62) (8)
Neto dug 20.525 18.181 20.526 19.030
Glavnica 82.142 74.480 81.339 69.517
Omier duga i glavnice 24,99% 24,41% 25,24% 23.40%
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kategorije financijskih instrumenata

Stanovi Jadran d.d. i ovisna drustva

Stanovi Jadran d.d.

31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Financijska imovina
Novac i nov€ani ekvivalenti 63 9 62 8
Dani zajmovi 28.741 3.714 28.992 3.714
Vrijednosni papiri 6.983 3.266 6.983 3.266
Potrazivanja od kupaca 7.205 2.603 7.492 2.869
Ostala potraZivanja 407 371 264 226
43.399 9.963 43.793 10.083

Financijske obveze
Obveze po kreditima 20.588 18.190 20.588 19.038
Obveze prema dobavljatima 1.334 1.922 1.218 1.717
Ostale obveze 4.331 188 4.215 188
26.253 20.300 26.021 20.943
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Rizik promjene deviznih tecajeva

Funkcionalna valuta Drustva je kuna, a Grupe je dijelom kuna, a dijelom konvertibilna marka (,BAM), no
odredene transakcije obavljaju se u stranim valutama koje se preracunavaju u kune primjenom vazecéeg tecaja
na kraju izvjeStajnog razdoblja. Nastale teCajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist racuna
dobitka i gubitka, ali ne utjeCu na tijek novca.

U iducoj tablici su prikazani knjigovodstveni iznosi monetarne imovine i monetarnih obveza Grupe u stranoj

valuti na izvjeStajni datum.

Imovina Obveze
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
HRK 24.998 6.581 20.240 12.345
EUR 74 - 6.013 6.564
BAM 11.495 272 - 1.391
HRK 36.567 6.853 26.253 20.300

Kupnjom dionica drustava sa sjediStem u Bosni i Hercegovini, Grupa je postala dijelom izloZzena promjeni teCaja
BAM/HRK.
U iducoj tablici su prikazani knjigovodstveni iznosi monetarne imovine i monetarnih obveza Drustva u stranoj

valuti na izvjestajni datum.

Imovina Obveze
31.12.2020. 31.12.2019. 31.12.2020. 31.12.2019.
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
HRK 25.392 6.973 20.008 13.531
EUR 74 - 6.013 6.564
BAM 11.495 - - 848
HRK 36.961 6.973 26.021 20.943

Sljedeca tablica prikazuje uc€inak osjetljivosti bilan€nih pozicija na moguce promjene te€aja eura i konvertibilne
marke na dobit Drustva i Grupe prije oporezivanja, uz pretpostavku da su sve ostale varijable konstantne.

Grupa Drustvo
EUR BAM EUR BAM
'000 kn '000 kn '000 kn '000 kn
2020. 1,00% (59) 115 (59) 115
-1,00% 59 (115) 59 (115)
2019. 1,00% (66) 3 (66) (8)
-1,00% 66 0 66 8
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene trziSnih kamatnih
stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente. Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca

je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske instrumente biti promjenijivi tijekom razdoblja.

Kamatni rizik za Grupu proizlazi iz dugoro¢nih kredita. Dugoro¢ni krediti su primljeni od banaka u Republici

Hrvatskoj i Bosni i Hercegovini.

Sljedeca tablica prikazuje osjetljivost Drustva na promjene kamatnih stopa, uz pretpostavku da su sve ostale
varijable konstantne, na dobit prije oporezivanja.

Povecéanje /| Smanjenje Efekt na promjenu dobitka
varijabilne kamatne stope prije oporezivanja
(u postotku) tisuce kuna
2020.
HRK 1,00% 78
HRK -1,00% (78)
2019.
HRK 1,00% 147.153
HRK -1,00% (147.153)

Upravljanje rizikom likvidnosti

Uprava Grupe znacajnu paznju posvecuje upravljanju rizikom likvidnosti, s ciliem upravljanja kratkoro€nim i
dugoro€nim zahtjevima financiranja i likvidnost. Upravljanje rizikom likvidnosti zahtjeva odredene rezerve i
kreditne linije, neprekidno usporedujuéi planirani i ostvareni tijek novca uz pracenje dospije¢a potrazivanja i

obveza.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Analiza rizika likvidnosti
U tablici su prikazana dospije¢a ugovornih obveza i potrazivanja iskazanih u izvjestaju o financijskom polozaju
na kraju izvjeStajnog razdoblja. Analiza je izradena na temelju nov€anih odljeva po financijskim obvezama,

odnosno nov¢&anih priljeva po financijskoj imovini na datum dospijeca.

Tablice prikazuju nov€ane tokove po glavnici.

Prosjec¢na Do 1 1-12 1-5godina Preko 5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseci godina
Stanovi Jadran d.d. i efektivna
ovisna drustva kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
31. prosinca 2020. godine
Obveze prema
dobavljacima 1.334 - - - 1.334
(beskamatne)
Ostale obveze 808 - 3.523 - 4.331
(beskamatne)
Obveze temeljem zajma 4,14% 919 4.433 5.575 9.661 20.588
3.061 4.433 9.098 9.661 26.253
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Prosjecna Do 1 1-12 1-5godina Preko 5 Ukupno
Stanovi Jadran d.d. i ponderu_'ana mjeseca mjeseci godina
- v efektivna
ovisna drustva
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
31. prosinca 2019.
godine
Obveze prema
dobavlja¢ima 1.922 - - - 1.922
(beskamatne)
Ostale obveze 188 - B - 188
(beskamatne)
Obveze temeljem zajma 4,14% 226 2.795 5.251 9.918 18.190
2.336 2.795 5.251 9.918 20.300

U iducoj tablici su prikazana dospije¢a ugovornih obveza i potrazivanja iskazanih u izvjeStaju o financijskom
polozaju Drustva na kraju izvjestajnog razdoblja. Analiza je izradena na temelju diskontiranih nov€anih odljeva

po financijskim obvezama, odnosno diskontiranih nov€anih priljeva po financijskoj imovini na datum dospijeca.

Tablice prikazuju nov€ane tokove po glavnici.

Prosjecna Do 1 1-12 1-5godina Preko 5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseci godina
Stanovi Jadran d.d. efektivna
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
31. prosinca 2020.
godine
Obveze prema
dobavljatima 1.334 - - - 1.334
(beskamatne)
Ostale obveze 693 - 3.524 - 4.217
(beskamatne)
Obveze temeljem zajma 919 4.433 5.575 9.661 20.588
2.946 4.433 9.099 9.661 26.139
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Prosje€na Do 1 1-12 1-5godina Preko 5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseci godina
Stanovi Jadran d.d. efektivna
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
31. prosinca 2019.
godine
Obveze prema
dobavljacima 1.717 : - : 1.717
(beskamatne)
Ostale obveze 188 - - - 188
(beskamatne)
Obveze temeljem zajma 4,14% 226 3.643 5.251 9.918 19.038
2131 3.643 5.251 9.918 20.943
Prosje¢na Do 1 1-12 1-5 godina Preko 5 Ukupno
Stanovi Jadran d.d. i ponderirana mjeseca mjeseci godina
. < efektivna
ovisna drustva
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
31. prosinca 2020.
godine
Potrazivanja od kupaca 7.205 - - - 7.205
(beskamatna)
Ostala potrazivanja 407 - - - 407
(beskamatna)
PotraZivanja po
zajmovima (beskamatna) - 632 - - 632
Potrazivanja po
) ) 3,48% - 26.314 1.795 - 28.109
zajmovima
Vrijednosni papiri 6.983 - - - 6.983
Novac i nov¢ani
63 - - - 63
ekvivalenti
14.658 26.946 1.795 - 43.399
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Prosjec¢na
Stanovi Jadran d.d. i po':::;'t:s::
ovisna drustva
kamatna
stopa
31. prosinca 2019.
godine
Potrazivanja od kupaca
(beskamatna)
Ostala potrazivanja
(beskamatna)
PotraZivanja po
zajmovima
(beskamatna)
PotraZivanja po 4,00%
zajmovima

Vrijednosni papiri

Novac i novéani
ekvivalenti

Do 1 1-12 1-5 godina Preko5 Ukupno
mjeseca mjeseci godina

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

2.603 - - - 2.603

371 - - - 371

- 2.423 - - 2.423

- 1.292 - - 1.292

3.266 - - - 3.266

9 - - - 9

6.249 3.715 - - 9.964
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Stanovi Jadran d.d.

31. prosinca 2020.
godine
PotraZivanja od
kupaca
(beskamatna)
Ostala potrazivanja
(beskamatna)
Potrazivanja po
zajmovima
(beskamatna)
Potrazivanja po
zajmovima

Vrijednosni papiri

Novac i novéani
ekvivalenti

Stanovi Jadran d.d

31. prosinca 2019.
godine
Potrazivanja od
kupaca
(beskamatna)
Ostala potrazivanja
(beskamatna)

PotraZivanja po
zajmovima
(beskamatna)
PotraZivanja po
zajmovima
Vrijednosni papiri

Novac i novéani
ekvivalenti

Prosje¢na Do 1 1-12 1-5 godina Preko 5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseci godina
efektivna
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
7.492 - - - 7.492
264 - - - 264
- 639 - - 639
3,48% - 26.558 1.795 - 28.353
6.983 - - - 6.983
62 - - - 62
14.801 27.197 1.795 - 43.793
Prosje€na Do 1 1-12 1-5 godina Preko 5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseci godina
efektivna
kamatna
stopa
‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn
2.869 - - - 2.869
226 - - - 226
- 2.423 - - 2.423
4,00% - 1.292 - - 1.292
3.266 - - - 3.266
8 - - - 8
6.369 3.715 - - 10.084

Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna drustva

75



BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Financijski instrumenti koji se drze do dospije¢a u normalnom poslovanju su knjizeni po trosku nabave ili neto
iznosu smanjenom za otplaceni dio.

Fer vrijednost je odredena kao iznos po kojem se financijski instrument moze prodati trgovanjem izmedu
dobrovoljnih poznatih stranaka po trziSnim uvjetima i bez prisile ili radi likvidacije. Fer vrijednost financijskog
instrumenta je ona koja je objavljena na trziStu vrijednosnica ili dobivena metodom diskontiranog tijeka novca.
Na dan 31. prosinca 2020. te 31. prosinca 2019. godine iskazani iznosi novca, kratkorocnih depozita,
potrazivanja, kratkoro¢nih obveza, ukalkuliranih troSkova, kratkoro¢nih pozajmica, odgovaraju njihovoj trziSnoj

vrijednosti zbog kratkoro¢ne prirode ovih sredstava i obveza.

Pokazatelji fer vrijednosti priznati u izvjestaju o financijskom polozaju

U tablici na iducoj stranici analizirani su financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer

vrijednost, razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

1. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)

cijena koje kotiraju na aktivnim trziStima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze;

2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, tj. njihovih

cijena ili su dobiveni neizravno, {j. izvedeni iz cijena i;
3. razina pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koriSteni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trziSnim podacima

(neprimijetljivi ulazni podaci).
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

28. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata (nastavak)

2020.

Stanovi Jadran d.d. i ovisna drustva 1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Financijska imovina 3.765 3.206 - 6.971

2019.

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Financijska imovina 227 3.028 - 3.255

2020.

Stanovi Jadran 1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Financijska imovina 3.765 3.206 - 6.971

2019.

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

‘000kn ‘000kn ‘000kn ‘000kn

Financijska imovina 227 3.028 - 3.255
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020.
(Svi iznosi izraZzeni su u kunama)

29. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Uprava Drustva je 8. veljace 2021. godine pokrenula postupak pripajanja drustva Global rent d.o.o. Postupak
pripajanja reguliran je odredbama zakona o trgovackim drustvima te ¢e Drustvo, u rokovima odredenim
primjenjivim propisima, izvje$tavati o tijeku postupka.

U 2021.g. i dalje se nastavila neizvjesnost u pogledu mjera prevencije koje su poduzete s ciliem zaustavljanja
Sirenja i suzbijanja COVID-19 pandemije. Nije moguce procijeniti buduci vijek trajanja pandemije, ali Grupa i
Drustvo aktivno prate situaciju i poduzimati ¢e sve potrebne mjere s ciliem minimiziranja potencijalnih
negativnih utjecaja u slu€aju pogor3anja situacije.

Drugih znacajnih dogadaja nakon datuma bilance nije bilo.

30. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijske izvjeStaje prikazane na stranicama odobrila je Uprava na dan 25. veljate 2021. godine.

Potpisali za i u ime Uprave:

— STANOVI JADARN Wyaéfzwv

/__AL./

d.d. SPLIT
Toni Jeli¢i¢ Purko, Maja Bradic,
predsjednik Uprave, clan Uprave,
STANOVI JADRAN d.d., Split STANOVI JADRAN d.d., Split

25. veljace 2021. godine

Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna drustva 78



	11039ec7943eb9a3ee1adfeb68de9a94b45d1bcea2da9823937669d2671a6215.pdf
	bd2d28642927965b93d1a90a3d8910b018841b7c9b593533a80a8c4849e45050.pdf
	Microsoft Word - HRV Stanovi Jadran d.d.  i ovisna druatva - 31.12.2020
	Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna društva
	Prva primjena novih izmjena postojećih standarda koje su na snazi za tekuće izvještajno razdoblje
	Novi standardi te izmjene postojećih standarda koje je objavio OMRS, ali još nisu usvojeni u Europskoj Uniji

	KAPITAL I OBVEZE
	KAPITAL I OBVEZE
	Prihodi koji se priznaju u trenutku prodaje
	Računovodstvena dobit/(gubitak)
	Porezni gubitak 2015. – istječe 2020.

	Ukupno
	3. razina
	2. razina
	1. razina
	Stanovi Jadran d.d. i ovisna društva
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	6.971
	-
	3.206
	3.765
	Financijska imovina 
	Ukupno
	3. razina
	2. razina
	1. razina
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	3.255
	-
	3.028
	227
	Financijska imovina 
	Ukupno
	3. razina
	2. razina
	1. razina
	Stanovi Jadran 
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	6.971
	-
	3.206
	3.765
	Financijska imovina 
	Ukupno
	3. razina
	2. razina
	1. razina
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	‘000kn
	3.255
	-
	3.028
	227
	Financijska imovina 




