Stanovi Jadran

[ZVIJESTAJ
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Uvod u poslovne rezultate

Tijekom 2021 godine drustvo Stanovi Jadran d.d. pozicioniralo se kao drustvo koje razvija vlastite
projekte i upravlja vlastitim nekretninama c¢ija imovina je znacajno narasla pripajanjem drustva
Global Rent d.o.o. te dokapitalizacijom.

U izazovnoj 2021. godini drustvo Stanovi Jadran d.d. je (i) zavrSilo izgradnju hotel Armerun od
kojeg su se poceli ostvarivati prihodi od sredine godine, (ii) preuzelo imovinu od drustva Global
Rent d.o.0. od ¢ega se ostvaruju prihodi takoder od sredine 2021. godine, (iii) dezinvestiralo manje
poslovne prostore koji nisu sastavni dio strategije razvoja drustva te (iv) kupilo nekretninu u Rijeci
gdje planira razvoj branda Armerun.

Drustvo je i refinanciralo obaveze prema bankama koje su naslijedene pripajanjem drustva Global
Rent d.0.0. po iznimno povoljnim uvjetima te podmirilo obaveze prema dobavljac¢ima.

Uprava Drustva aktivno se bavi razvojem projekata u Dubrovniku i u veljaci 2022. godine je
dobivena gradevinska dozvola za pristupni put vilama u Donjem Obuljenom §to je preduvjet za
dobivanje gradevinskih dozvola za vile. Isto tako, Uprava se aktivno bavi i prodajom nekretnina
koje se ne uklapaju u strategiju razvoja Drustva te je tijekom 2021. i do pisanja ovog izvjestaja
prodalo veliki dio nekretnina u Ilici 213 te na Trg Petra Svacic¢a 16 u Zagrebu, poslovnog prostora
u Koprivnici, poslovnog prostora u Virovitici i parcela u Lovincu.

U veljaci 2022. godine odobren je 1 prospekt u vezi s uvrStenjem na uredeno trziSte 355.269

redovnih dionica.

S postovanjem,

STANOVI JADRAN d.d.
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OPCI PODACI

Stanovi Jadran d.d. osnovano je u Republici Hrvatskoj na adresi Kralja Zvonimira 14/1X, Split.
Clanovi Uprave:

= Toni Jeli¢i¢ — Purko, predsjednik Uprave
* Maja Bradi¢, ¢lan Uprave

Clanovi Nadzornog odbora:

= Miroslav Jeli¢i¢ — Purko, predsjednik Nadzornog odbora
= Emil Mihalina, potpredsjednik Nadzornog odbora

= Ante Vrancié, ¢lan Nadzornog odbora

= KreSimir Huljev, ¢lan Nadzornog odbora

= Berislav Marti¢, ¢lan Nadzornog odbora

Na dan 31. prosinca 2021. godine temeljni kapital Drustva iznosi 147.301.800,00 kuna i podijeljen
je na 736.509 redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kuna.

Organizacijska struktura Grupe Stanovi Jadran d.d.:

StanoviJadran d.d.

Vile Orasac d.o.o. Primorske nekretnine d.o.o. Hvar Hills d.o.o.
100,00 % 100,00% 98,57%
Samoborske vile d.o.o. Nova nekretnine d.o.o. Hvar Hills Winery d.o.o.
94,07% 85,40% 75,00%



KOMENTAR POSLOVANJA

Stanovi Jadran d.d. (Drustvo) tijekom 2021 godine je (i) zavrsilo izgradnju hotel Armerun od kojeg
su se poceli ostvarivati prihodi od sredine godine, (ii) preuzelo imovinu od drustva Global Rent
d.o.o0. od Cega se ostvaruju prihodi takoder od sredine 2021. godine, (iii) dezinvestiralo manje
poslovne prostore koji nisu sastavni dio strategije razvoja drustva te (iv) kupilo nekretninu u Rijeci
gdje planira razvoj branda Armerun. Tijekom zadnjeg kvartala, potpisan je predugovor o prodaji
poslovnog prostora, 2 garazna mjesta i spremista na adresi Ilica 213 i realizirana prodaja poslovnog
prostora u Koprivnici. U istom razdoblju pokrenuti su i razgovori s gradom Rijeka oko razvoja
hotela Armerun u Rijeci. Po¢etkom 2022. godine dobivena je gradevinska dozvola za pristupni put
vilama u Donjem Obuljenom §to je preduvjet za dobivanje gradevinskih dozvola za vile €iji razvoj
se ocekuje krajem godine.

Na razini grupe, ovisno drustva Hvar Hills d.o.o. ostvarilo je jako dobre rezultate unato¢ pandemiji,
dok Hvar Hills Winery d.o.o. aktivno otkupljuje vinograde i parcele nuzne za izgradnju vinarije na
otoku Hvaru.

Tijekom 2021 ostvareni su i prihodi od zakupa hotela Armerun i restorana Bronzin u Sibeniku,
zakupa poslovnih prostora Centar Ploka i Kralja Zvonimira u Splitu, zakupa poslovnih prostora u
Chromos tornju u Zagrebu te zakupa poslovnih prostora u Jug Mall Cakovec.

Od dokapitalizacije do danas je smanjen veliki dio obaveza prema dobavlja¢ima, vraéen je dio
obaveza prema bankama, te plasiran dio novca uz kamatnu stopu vecu od zaduZenja.

OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Pripajanjem i dokapitalizacijom Drustvo se pozicionira kao znacéajnija nekretninska tvrtka na
Zagrebackoj burzi s namjerom ostvarivanja prinosa na imovinu u svrhu isplate dividende
dioni¢arima.

Cilj Drustva je diverzificirati portfelj, odnosno skupine nekretnina, kako bi Drustvo imalo stabilan
prihod uslijed problema u jednoj od industrija. U iduce dvije godine plan Uprave je staviti 100%
portfelja u funkciju u svrhu povecanja prihoda 1 smanjenja zaduzenja te isplate dividendi
dioni¢arima.

Drustvo nema vlastitih dionica u svom vlasnistvu, a postojeca struktura vlasnistva je podlozna
¢e$¢im promjenama kotacijom na Sluzbenom trzi$tu dionica. Program otkupa vlastitih dionica
trenutno ne postoji, a odluka za davanje suglasnosti Upravi Drustva za otkup vlastitih dionica
izglasana je na posljednjoj Skupstini Drustva.



IZJAVA UPRAVE

Toni Jeli¢i¢ Purko kao predsjednik Uprave i Maja Bradi¢ kao ¢lan Uprave STANOVI JADRAN d.d.,
Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, kao ovlastene i odgovorne osobe za sastavljanje
financijskih izvjestaja Drustva za period 01.01.2021. —31.12.2021. godine i dalje do dana sastavljanja
i pisanja ovog Izvjestaja, daju sljedecu

IZJAVU

Prema na$im najboljim saznanjima komplet financijskih izvje$taja STANOVI JADRAN d.d., Split,
Kralja Zvonimira 14/IX, OIB 88680117715, za razdoblje od 01.01.2021. — 31.12.2021. godine i
dalje do pisanja ovog Izvjestaja, sastavljenih u skladu sa Zakonom o raunovodstvu i
primjenjuju¢im ra¢unovodstvenim standardima financijskog izvjestavanja te Direktivama EZ, daje
cjelovit prikaz imovine i obveza, te rezultata poslovanja i financijskog polozaja ovog Drustva kao
Matice i Grupe u cjelini. -

Izvjestaj poslovodstva sadrZi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja ovog Drustva
kao Izdavatelja i njegovih drustava ukljucenih u konsolidaciju, uz opis najznadajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima su Izdavatelj i njegova drustva izloZeni kao cjelina.

et (g ot #
STANCVI JADRAN 7

Toni Jeli¢i¢ Purko d.d. SPLIT Maja Bradi¢
Predsjednik Uprave o Clan Uprave

U Splitu, 24. veljade 2022. godine



Prilog 1.

OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja: 01/01/2021 ‘ do ‘ 31/12/2021
Godina: 2021
Kvartal: 4
Tromjesecni financijski izvjestaji
Mati&ni broj (MB): 02182190 Oznaka maticne drzave HR
¢lanice izdavatelja:
Maticni broj
subjekta (MBS): ene
Osobni identifikacijski .
broj (OIB): 88680117715 LEI.| 747800EORO3R00590Q263 |
Sifra 94048
ustanove:

Tvrtka izdavatelja: |STANOVI JADRAN d.d.

Postanski broj i mjesto:| 21000

Ulica i kucni broj:|Krana Zvonimira 14/1X

SPLIT

Adresa e-poste: | info@stanovijadran.com

Internet adresa: |www.stanovijadran.com

Broj zaposlenih (krajem 14
izvjestajnog razdoblja):
Konsolidirani izvjestaj: KD |
Revidirano: RN |

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI):

NOVA NEKRETNINE d.0.0.|

(RN-nije revidirano/RD-revidirano)

(KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Sjediste: MB:

Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Splitl 90019408

VILE ORASAC d.o.o|

Za Gospom 6, 20233 Trstenol 80607279

PRIMORSKE NEKRETNINE d.0.0.|

Scarpina 7, 51000 Rijekal 01476114

SAMOBORSKE VILE d.0.0.|

Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split| 02096676

HVAR HILLS d.0.0.|

Vrbanj 191, 21462 Vrbanj| 03769623

HVAR HILLS WINERY d.0.0.|

Vrbanj 191, 21462 Vrbanj| 05404754

LOCAL MARKET d.0.0.|

Matije Gupca 14A, Rijekal 4760255




Knjigovodstveni servis:| Da | (Da/Ne) |Co|laboro d.o.o.

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:lMario Jurié

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|098/164-2479 |

Adresa e-poéte:|mariojuric@collaboro.hr

Revizorsko druétvo:|BDO Croatia d.o.o.

(tvrtka revizorskog drustva)
Ovlasteni revizor:|

(ime i prezime)




BILANCA

stanje nadan 31.12.2021

u kunama

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

Na izvjestajni datum

Naziv pozicije AOP Zadnji dan preth-odne tekuceg razdoblja
oznaka poslovne godine
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 73.773.585 187.584.775
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 21.250 2.041.537
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesue, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 21.250 1.114.548
i ostala prava
3. Goodwill 006 0 926.989
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 64.824.027 175.289.275
1. Zemljiste 011 0 217.548
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 4.378.297 9.964.215
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0 802.805
5. BioloSka imovina 015 0 10.104.851
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 1.504.020 856.741
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 12.960
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 58.941.710 153.330.155
IIl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 8.928.308 10.253.963
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.L_Jlaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujucim interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sli€no drustvima povezanim
sudjeluju¢im interesom 026 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 028 1.945.529 209.169
9. Ostala ulaganja koja se obra¢unavaju metodom udjela 029 11.000 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 6.971.779 10.044.794
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od druStava povezanih sudjelujué¢im interesom 033 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 0
V. ODGODBENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 34.464.105 32.698.276
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 3.627.373
1. Sirovine i materijal 039 0 125.993
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 3.415.003
3. Gotovi proizvodi 041 0 28.089
4. Trgovacka roba 042 0 58.288
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0




6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. Bioloska imovina 045 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 7.454.432 9.809.807
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 049 7.205.410 3.771.784
4. PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 21.877
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 229.023 374.982
6. Ostala potrazivanja 052 19.999 5.641.164
Ill. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 26.946.172 1.572.568
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjeluju¢im interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 26.946.172 1.572.568
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 63.501 17.688.528
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 159.540 176.530
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 108.397.230 220.459.581
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 242.038
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 82.143.323 174.779.962
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 76.248.000 147.301.800
Il. KAPITALNE REZERVE 069 3.357.629 26.236.953
lll. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 0 454,771
1. Zakonske rezerve 071 0 454.771
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
(odnosno raspoloZive za prodaju) 078 0 0
2. Ucinkoviti dio zastite nov€anih tokova 079 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 -9.016.231 114.081
1. Zadrzana dobit 084 0 114.081
2. Preneseni gubitak 085 9.016.231 0
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 10.750.073 -752.741
1. Dobit poslovne godine 087 10.750.073 0
2. Gubitak poslovne godine 088 0 752.741
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 803.852 1.425.098
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli€éne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapolete sudske sporove 093 0 0




4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 15.236.046 34.707.249
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 100 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 15.236.046 34.707.249
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavljagima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoro€ne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 11.003.840 10.619.888
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli€¢no poduzetnika unutar grupe 111 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 112 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 113 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 492.043 1.237.025
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 4.860.222 3.399.042
7. Obveze za predujmove 116 0 275.145
8. Obveze prema dobavlja¢ima 117 1.334.274 1.309.715
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 67.117 203.492
11. Obveze za poreze, doprinose i sliCana davanja 120 742.417 738.605
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 3.507.767 3.456.864

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA

RAZDOBLIA 124 14.021 352.482
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 108.397.230 220.459.581
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 242.038




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2021. do 31.12.2021.

Obveznik: Stanovi Jadran d.d.

u kunama

Naziv pozicije o,:\noallza Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblje
Kumulativ Tromjeseéje Kumulativ Tromjesecje
1 2 B 4 5] 6
|. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 19.307.551 9.572.489 6.916.512 -566.598
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 0 0 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 5.300.210 4.251.619 5.571.376 2.022.528
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0 37 37
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 14.007.341 5.320.870 1.345.099 -2.589.163
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 7.306.990 1.278.218 8.670.719 558.688
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 008 0 0 -222.885 -331.281
2. Materijalni troSkovi (AOP 010 do 012) 009 1.119.299 349.214 3.198.023 1.459.648
a) Tro$kovi sirovina i materijala 010 345.038 56.052 1.279.041 646.391
b) Tro$kovi prodane robe 011 0 0 132.618 77.714
c¢) Ostali vanjski troskovi 012 774.261 293.162 1.786.364 735.543
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 736.232 180.968 1.093.835 322.532
a) Neto place i nadnice 014 451.915 104.427 694.392 214.059
b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 015 136.707 37.080 204.931 60.223
¢) Doprinosi na place 016 147.610 39.461 194.512 48.250
4. Amortizacija 017 1.367.200 622.453 3.151.581 1.211.110
5. Ostali troskovi 018 925.204 125.583 1.303.444 430.441
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 3.159.055 0 146.721 -2.533.762
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 1.163.552 931.782 2.460.477 1.467.648
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0 0 0
2. Prlhodlloc’i‘ula_ganja u udjele (dionice) drustava povezanih 032 0 0 0 0
sudjeluju¢im interesima
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe 033 0 0 0 0
grui.eOstall prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 034 0 0 0 0
5. Tec¢ajne rg_zllke i ostali financijski prihodi iz odnosa s 035 0 0 0 0
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 604.201 604.176 797.912 163.170
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 038 349.248 17.972 165.040 -108.755
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 1.397.900 1.397.900
10. Ostali financijski prihodi 040 210.103 309.634 99.625 15.333
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 839.581 170.050 1.480.332 460.793
ngbeRaShOdl s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar 042 0 0 0 0
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 562.711 154.311 1.210.322 390.775
4. Tecajne razlike i drugi rashodi 045 276.370 15.739 178.034 16.242
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 500 0 91.976 53.776
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0 0 0
INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 051 0 0 0 0
INTERESOM
VIII. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 20.471.103 10.504.271 9.376.989 901.050
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 8.146.571 1.448.268 10.151.051 1.019.481
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 12.324.532 9.056.003 -774.062 -118.431
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 12.324.532 9.056.003 0 0




2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0 -774.062 -118.431
XIl. POREZ NA DOBIT 058 1.274.599 1.274.599 0 0
XII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 11.049.933 7.781.404 -774.062 -118.431
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 11.049.933 7.781.404 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0 -774.062 -118.431
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 062 0 0 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 063-064)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0 0 0
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0
XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnji financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 11.049.933 8.888.066 -774.062 157.999
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 10.750.073 8.581.302 -752.741 176.500
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 077 299.860 306.764 -21.321 -18.501
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 11.049.933 8.888.066 -774.062 157.999
gb(iS;?A)LA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP 079 -818.359 221.202 0 0
11l. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 081 080 -818.359 221202 0 0
do 085)
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nematerjijalne imovine : o J 081 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja vlasnickih
vrijednosnih gapira po fer vrijednosti krozgostalu sveojbuhvatnu dobit 082 -818.359 221.202 0 0
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja se moze pripisati promjenama kreditnog rizika 083 0 0 0 0
obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 086 0 0 0 0
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 088 087 0 0 0 0
do 095)
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2.__Dobitak_i|i gub_itak s osnove nakngdnog vrednovanja duznickih _ 089 0 0 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov¢anih tokova 090 0 0 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u
inozemstvt? oen 091 0 0 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 092 0 0 0 0
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 094 0 0 0 0
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0 0 0
9. P_orgz na_doblt koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati u 096 0 0 0 0
dobit ili gubitak
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP
080+087 - 086 - 096) 097 -818.359 221.202 0 0
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 078+097) 098 10.231.574 9.109.268 -774.062 157.999
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 100+101) 099 10.231.574 9.109.268 -774.062 157.999
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 9.931.714 8.802.504 -752.741 176.500
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 101 299.860 306.764 -21.321 -18.501




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2021. do 31.12.2021

u kunama
Obveznik: Stanovi Jadran d.d.
Naziv pozicije (Ol Isto razdoblje prethodne godine Tekuce razdoblje
oznaka
1 2 3 4

Novc¢ani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 12.324.532 -774.062
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 -13.642.576 -625.518
a) Amortizacija 003 1.367.200 3.151.581
b) Do_plm i gubICI od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne 004 -3.912.404 256,737
materijalne i
c) DObICI.I gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005 -4.891.135 -1.397.900
uskladenje
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 -814.226 -882.204
e) Rashodi od kamata 007 563.211 819.547
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 -72.878 -46.135
h) Qstala uskladenja za nenovcane transakcije i nerealizirane dobitke i 010 -5.882.344 -2.013.670
gubitke
I. Povecanije ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom
kapitalu (AOP 001+002) 011 -1.318.044 1.399.580
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -1.294.186 3.324.750
a) Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 013 -104.381 1.031.840
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 -1.189.805 2.342.376
¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 0 -49.466
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 0
1l. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 -2.612.230 1.925.170
4. Nov¢ani izdaci za kamate 018 -754.016 -727.526
5. Placeni porez na dobit 019 -1.213.203 0
gg‘;ETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 020 -4.579.449 1.197.644
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
j. qucam primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne 021 6.228.071 3.197.392
imovine
2. Novéani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 50.993.806 3.866.970
3. Nov€ani primici od kamata 023 0 16.805
4. Novéani primici od dividendi 024 210.103 84.292
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025 1.371.800 25.203.725
6. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 026 5.887 721.360
:)I;Sl;kupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 027 58.809.667 33.090.544
1. Novcani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 028 -7.928.990 -3.699.832
2. Nov€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 -26.115.419 -5.531.085
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i $tednih uloga za razdoblje 030 -25.917.581 -30.526.634
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za steceni novac 031 0 0
5. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 -5.400.000
:)\g.zl)Jkupno noveéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 033 -50.961.990 -45.157 551
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 034 1152323 -12.067.007
027+033)
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Novcani primici od povecéanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 0
_2. Nov¢ani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih financijskih 036 0 36.485.085
instrumenata
3. Nov¢€ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 7.234.916 11.665.695
4. Ostali nov€ani primici od financijskih aktivnosti 038 3.507.767 3.600.000
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 10.742.683 51.750.780
1. Iv\lg\v/c?mllzda(?! zg oltplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i 040 -4.956.574 17.654.325
duznickih financijskih instrumenata
2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 -1.252.065
3. Nov€ani izdaci za financijski najam 042 0 0
4. Nov€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog

. . 043 0 0
(upisanog) kapitala
5. Ostali nov&ani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 -4.350.000
VI. Ukupno noveéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 -4.956.574 -23.256.390
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 5786.109 28.494.390
039+045)
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047) 048 54.337 17.625.027
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 9.164 63.501
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 63.501 17.688.528

048+049)




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
zarazdobljeod  01/01/2021 do 31/12/2021

Raspodjeljivo imateljima kapitala matice

Fer vrijednost
financijske e
o Viastite dionice i imovine kroz | Uginkovitidio | USinkevitidio

Opis pozicije ve za Statutarne Revalorizacijske zastite neto
omaka [ Temelini (upisani) | ooy rezerve | zakonske rezerve |  ReZe udjeli (odbitna u Ostale rezerve ) ostalu zastite novéanih
apital vlastite dionice rezerve ulaganja u

rezerve
inozemstvo

stavka) sveobuhvatnu tokova
dobit (raspoloziva
za prodaju)

Prethodno razdoblje

Ostale rezerve fer

vrijednosti

inozemnog
poslovanja

Zadrzana dobit /

Dobit / gubitak

preneseni gubitak | poslovne godine

16

Ukupno
raspodjeljivo
imateljima
kapitala matice

18 (3do
+8do 17)

u kunama

Manjinski
(nekontrolirajuéi)
interes

19

Ukupno kapital i
rezerve

20 (18+19)

PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50)

1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine o1 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -456.000 12672684 4.473.210 70.950.155 3.464.438 74.414593
2. Promjene radunovodstvenin politika 02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 816757 0 -816.757 65.742 751015
3. Ispravak pogreski 03 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
:;%‘3’)"" na dan pocetka prethodne poslovne godine (prepravijeno) (AOP 01 04 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -456.000 -13.480.441 4.473.210 70.133.398 3.530.180 73.663.578
5. Dobitigubitak razdoblja 05 [} 0 [) [} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10.750.073 10.750.073 -2.726.328 8.023.745
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06 0 [} [} [} 0 0 0 0 0 0 0 0 456,000 0 0 456,000 0 456.000
7. Promiene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine i

e modin o7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Dobitakili gubitak s osnove naknadnog vrednovania financilske imovine prema fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloZiva za prodaiju) 08 ? ? ° . ’ ’ ° 7 o - - o o o o 9 o 9
9. Dobitak i gubitak s osnove uginkovite zatte novéanog toka 09 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Dobitak i gubitak s osnove uginkovite zasite neto ulaganja
o e 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11, Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobitiigubitku drustava
povezanih sudjelujuéim interesom u ’ ’ ’ ’ ’ ” ° ° ° ° ° ° ° ° ° g ° g
12. Aktuarski dobicilgubici po planovima definiranih primanja 12 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13. Ostale neviasnicke promjene kapitala 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Porez na transakcije priznate direkino u kapitalu 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku predstecane nagodbe
i nastalog reinvestiranjem dobiti) 1. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g 0 g
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstesaine nagodbe 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Otkup viastitih dionicaludjela 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Uplate Glanovaldionicara 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21. Ostale raspodjele | isplate élanovimaldionicarima 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
22. Prijenos u pozicije rezervi po godiSnjem rasporedu 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.473.210 -4.473210 0 0 0
23. Povecanje rezervi u postupku predstecajne nagodbe 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
:: 253"" na zadnji dan izvjestajnog razdobija prethodne poslovne godine (04 2 L 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -9.016.231 10.750.073 81330.471 803.852 82143.323
DODATAK IZVJESTAIU O PROMJENANA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-2)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG
L W S A B (FE o) 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 456,000 0 0 456,000 0 456,000
I1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
A 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 456,000 0 10750073 11206073 -2.726.328 8.479.745
IIl. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLIA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 15 do 23) 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4473210 4473210 g g g
Tekuce razdoblje
1. Stanje na dan pogetka tekuce poslovne godine 28 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -9.016.231 10.750.073 81.339.471 803,852 82143323
2. Promjene raéunovodstvenih politika 29 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Ispravak pogreski 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Stanje na dan pocetka tekuce poslovne godine (prepravijeno) (AOP 28 do 30) a1 76.248.000 3.357.629 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -9.016.231 10750073 81339471 803.852 82143.323
5. Dobitlgubitak razdoblja 32 [} [} 0 [) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 658375 658375 2.744 -661.119
6. Tezaine raziike iz preracuna inozemnog poslovanja 3 [} 0 [) [) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine i
Hemateniaine mowne 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
&. Dobitakili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financilske imovine prema fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloziva za prodaju) 35 9 7 7 7 ’ 9 g Y 0 g 9 0 0 0 0 0 0 0
9. Dobitak i gubitak s osnove uginkovite zastite novianog toka 36 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Dobitak i gubitak s osnove uginkovite zasite neto ulaganja
e a7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Udio u ostalo] sveobuhvatnoj dobitiigubitku drustava
povezanih sudjelujucim nteresom 8 : ? ? ? : / 0 0 0 ° ° ° ° ° ° o ° o
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13. Ostale neviasnicke promjene kapitala 40 43.455.400 13.992.639 454.771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -449.768 0 57.453.042 643.029 56.096.071
14. Porez na transakeije priznate direkino u kapitalu a 0 0 0 [} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim U postupku predstecajne nagodbe
i nastalog reinvestiranjem dobit) 42 0 0 0 0 ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predsteaine nagodbe 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti m 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18. Otkup viastitih dionicaludela 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Uplate elanovaldionicara 46 27.598.400 5.886.685 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 36.485.085 0 36.485.085
20. Isplata udjela u dobiti/dividende a7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1.252.065 o -1.252.065 0 -1.252.065
21. Ostale raspodiele | isplate dlanovimaldionicarima 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
22. Prijenos po godisnjem rasporedu 29 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10.750.073 -10.750.073 0 0 0
23. Povecanje rezervi u postupku predsteaine nagodbe 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
::‘580';'" na zadnji dan izvjestajnog razdoblja tekuce posiovne godine (AOP 31 51 147.301.800 26.236.953 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32,009 -658.375 173.367.158 1444137 174.811.295
DODATAK IZVJESTAIU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG
L U S OISO (e ) 52 43.485.400 13.992.639 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -449.768 0 57.453.042 643.029 56.006.071
VEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
LA R 53 43.455.400 13.992.639 454771 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -449.768 658375 56.794.667 640.285 57.434.952
LB EEOUIAT e I IEIEEBRTCEL 54 27.598.400 8.886.685 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9.498.008 -10.750.073 35.233.020 o 35.233.020




Naziv izdavatelja:
OIB:
lzvjestajno razdoblje:

Osnova sastavljanja:

Racunovodstvene politi

Prosjecan broj
zaposlenih tijekom
godine:

Udjeli u ovisnim
drustvima:

Zalog:

STANOVI JADRAN d.d.
88680117715
1.1.2021 - 31.12.2021

Medunarodni standardni financijskog izvjeStavanja

Iste racunovodstvene politike se primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjeStaja za izvjeStajno razdoblje kao i
u posljednjim godisnjim financijskim izvjesStajima i kao u posljednjim tromjesecnim izvjestajima. Posljednji godisnji
izvjestaji za godinu koja zavrSava 31.12.2020. su objavljeni na stranicama ZSE.

Iznimna promjena u IV. kvratalu 2021.g. je promjena raéunovodstvene politike ulaganja u ovisna drustva. U
prethodnim razdobljima, udjeli u ovisnim drustvima bili su iskazivani po troSku ulaganja uskladenom za sve promjene
u udjelu Drustva u neto imovini ovisnog drustva nakon stjecanja, kao i za sva eventualna umanjenja vrijednosti
pojedinacnih ulaganja.

Od IV. kvartala 2021.g. udjeli u ovisnim drustvima se iskazuju po metodi troSka ulaganja. Efekt reklasifikacije na
1.1.2021.g. u HRK je sljededi:

DR
Udjeli u ovisnim drustvima 519.276
Zadrzana dobit/preneseni gubitak 0

Nadalje, na liniji 006 Ostali poslovni prihodi do IV. kvartala su bili iskazani dobici/gubici od financijske imovine koji se
u V. kvartalu iskazuju na poziciji 039 Nerealizirani dobici od financijske imovine obzirom da se radi o fer vrednovanju
predmetne imovine. U finanicjskim izvjestajima se takvi prihodi iskazuju na poziciji ostalih prihoda odnosno promjena
uFV.

13

Vile Orasac d.o.o. - 100%

Nova Nekretnine d.o.o. - 85,4%

Hvar Hills winery d.o.o. - 75%

Primorske nekretnine d.o.o. - 100%

Samoborske vile d.o.0. - 94,07%

Hvar hills d.o.o. - 98,57%

Local market d.o.o. - 100% preko Primorske nekretnine d.o.o.

Kao osiguranje vra¢anja kreditnih obveza Grupe zaloZene su nekretnine i imovina klasificirana kao ulaganje u
nekretnine u vrijednosti od 68.402 tisu¢a kuna

Dugoroc¢ne kreditne obveze dospijevaju u mjesecnim ratama do 30.09.2035. i 31.08.2028.

CR
0
519.276



Ostale informacije:

Ostalo:

Hotel Armerun je otvoren dana 10.06.2021

U 2021.g. i dalje se nastavlja neizvjesnost u pogledu mjera prevencije koje su poduzete s ciljem zaustavljanja Sirenja
i suzbijanja COIVD-19 pandemije.

Nije moguce procijeniti buduéi vijek trajanja pandemije, ali Grupa aktivno prati situaciju i poduzimati ¢e sve potrebne
mijere s ciliem minimiziranja potencijalnih negativnih utjecaja u slu€aju pogorSanja situacije.

Drustvu Stanovi Jadran d.d. je tijekom godine pripojeno drustvo Global Rent d.o.0. na 24.6.2021.
Drustvo Stanovi Jadran d.d. je tijekom godine steklo 100% udjela drustva Primorske nekretnine d.o.o na dan 7. lipnja 2021.

Drustvo Global Rent d.o.o. je imalo udjela u drustvima Samoborske vile d.o.o. i Hvar hills d.o.o. i sva prava su pripajanjem preSla na drustvo Stanovi Jadran d.d.

Drustvo Stanovi Jadran d.d. je tijekom razdoblja prodalo prostor u Virovitici, Koprivnici i 3 ¢estice zemljiSta u Lovincu.

Tijekom poslovne godine je drustvo dokapitalizirano za potrebe novih investicija u ukupnom iznosu od 36.485.085 HRK od ¢ega je 8.886.685 HRK efekt povecanja .

kapitalnih rezervi za iznos preko nominalne vrijednosti dionica

Efekt povecéanja broja dionica je sljedeci: Broj dionica Povecanje t. kapitala

Pripajanje drustva Global rent 217.277 43.455.400
Dokapitalizacija u novcu 137.992 27.598.400
Broj dionica prije promejna 381.240 76.248.000
Novi broj dionica 736.509 147.301.800

Drustvo je dijelom izloZeno sezonalnosti poslovanja obzirom da hotel Armerun, apartman Vinci te restoran Bronzin poja¢ano rade u razdoblju
od 01.06. - 01,10. poslovne godine

Ne postoje financijske obveze, jamstava ili nepredvidenihizdataci koji nisu uklju¢eni u bilancu.

Drustvo nije kapitaliziralo troSak placa i svi troSkovi zaposlinka su priznati izravno u ra¢un dobiti i gubitka.

Ne postoje subjekti u kojima drustvo ima neograni¢enu odgovornost.

Sve ostale informacije i primjerci izvjestaja se mogu dobiti na stranicama Drustva www.stanovijadran.com ili upitom na info@stanovijadran.com

Ostali detalji su prezentirani u Izvjestaju poslovanja Uprave.

Povecanje rezervi

13.992.639
8.886.685
3.357.629

26.236.953
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