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l. Izvjestaj o rezultatima poslovanja za godinu zavrSenu
31. prosinca 2021. godine

Uprava predstavlja nerevidirani meduizvjesdtaj rukovodstva Primo Real Estate d.d. za
poslovanje nekretninama (dalje Drustvo ili Primo Real Estate d.d.) za godinu zavrdenu 31.
prosinca 2021. godine.

1. Rezultati poslovanja, rizici i daljnji razvoj drustva
1.1. Poslovne aktivnosti drustva

Drustvo je osnovano upisom u sudski registar nadleznog Trgovackog suda u Zagrebu
rieSenjem od 15. rujna 2020. godine. Glavna djelatnost Drustva je poslovanje nekretninama
odnosno kupnja, iznajmljivanje i upravljanje nekretninama s ciljem generiranja prihoda od
zakupa.

Drustvo je tijekom prve polovice 2021. godine provelo pripreme za uvrstenje svih 806.385
redovnih dionica Primo Real Estate d.d. na Redovito trziste Zagrebacke burze te za to izradilo
odgovarajuéi Prospekt koji je odobren RjeSenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga 02.06.2021.

Na dan 31. prosinca 2021. godine temeljni kapital Primo Real Estate d.d. je 161.277.000,00
kuna, u cijelosti uplacen u novcu i podijeljen na 806.385 redovnih dionica, svaka nominalne
vrijednosti u iznosu od 200,00 kn.

1.2. Nerevidirani financijski rezultati drustva za godinu zavrSenu
31. prosinca 2021. godine

Primo Real Estate d.d. je za godinu zavrSenu 31. prosinca 2021. godine ostvario neto dobit
od 8.004.921 kuna.

Ukupni prihodi Drustva ostvareni tijekom godine zavrSene 31. prosinca 2021. godine iznose
15.873.135 kuna a odnose se prvenstveno na prihode od zakupa poslovnog prostora.

Ukupni rashodi Primo Real Estate d.d. ostvareni tijekom godine zavrSene 31. prosinca 2021.
godine iznose 6.108.452 kuna. Od navedenih ukupno ostvarenih rashoda najznacajniji su
rashodi za administrativne tro§kove poslovanja.

Ukupna imovina Drustva na dan 31. prosinca 2021. godine iznosi 172.030.830 kuna, a
najvecu stavku predstavlja dugotrajna materijalna imovina - ulaganje u nekretnine u iznosu
156.440.151 kuna.

1.3. Buduéi razvoj drustva

Cilievi Drustva su oCuvanje sposobnosti Drustva da nastavi poslovanje pod pretpostavkom
vremenske neogranic¢enosti kako bi omogucili povrat ulaganja vlasnicima.



Drustvo ¢e nastaviti poslovati u djelatnosti upravljanja nekretninama postujuéi temeljna nacela
sigurnosti, razboritosti i opreza.

Drustvo kontinuirano trazi nove atraktivne projekte za ulaganje na trziStu komercijalnih
nekretnina. U skladu s poslovnim planovima i strategijom daljnjeg razvoja poslovanja u
budu¢nosti Primo Real Estate d.d. razvijat ¢e poslovanje kroz daljnja ulaganja u sektoru
komercijalnih nekretnina. Ulaganja mogu ukljuCivati poslovne zgrade, logisticke i trgovacke
centre s ciliem ostvarivanja prihoda po osnovi dugoro¢nog zakupa. Atraktivhost svakog
projekta ovisi o visini prinosa i razini rizika koji se procjenjuje za svaki pojedini projekt.

1.4. Upravljanje rizicima

Drustvo aktivno upravlja rizicima u sklopu svog poslovanja. Okvir upravljanja rizicima pokriva
sve dijelove poslovanja $to osigurava da su rizici identificirani, analizirani, procijenjeni i da se
njima stalno i sustavno upravlja. U nastavku su navedeni neki od najvaznijih rizika koji su
specifi¢ni za Drustvo.

Rizik poslovnog okruZenja - pandemija Covid — 19

Rizik pandemije Covid — 19 predstavlja moguc¢nost nastanka negativnih posljedica na
ekonomiju te recesiju koja ¢e ocekivano uslijediti kao posljedica globalne pandemije
uzrokovane virusom Covid — 19. Buduc¢i da je osnovna gospodarska djelatnost Drustva
poslovanje nekretninama potrebno je predvidjeti negativni utjecaj o¢ekivane recesije na trziste
prometa nekretninama.

Nadalje, zakupnik nekretnine DrusStva je pravna osoba — trgovacko Drustvo €ije poslovanje
takoder ovisi o opc¢enitom stanju hrvatske, europske i svjetske ekonomije. Stoga postoji
mogucnost otkazivanja Ugovora o zakupu te rizik pada prometa Drustva to jest pad prihoda
iz Ugovora o zakupu.

Rizici promjene poreznih propisa

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene
porezne propise na nacin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja Drustva. Ovaj
rizik reflektira se i kroz moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta oporezivanja.

Valutni rizik

Valutni rizik Drustva vezan je uz moguce znacajnije promjene te€aja inozemnih valuta koje su
znacCajne za poslovanje Drustva. Ovaj rizik se prvenstveno odnosi na kretanje teCaja EUR-a.
Naime, buduci da je zakupnina iz Ugovora o zakupu koje Drustvo ima sklopljen sa
Zakupnikom odredena u EUR-ima, promjena valutnog te¢aja EUR-a i HRK moze utjecati na
prihode koje na ime zakupnina ostvaruje Drustvo.

Operativni rizik

Operativni rizik podrazumijeva rizik direktne ili indirektne Stete nastale zbog greSaka, povreda,
prekida ili oSteCenja koje su uzrokovali interni procesi, tehnologija i infrastruktura koja
podrzava poslovanje Drustva ili eksterno uzrokovani dogadaji. Drustvo upravlja operativnim
rizikom kroz usmjeravanje na rano prepoznavanje i proaktivno upravljanje operativnim
rizicima.

Rizik novoosnovanog drustva



Drustvo je oshovano u rujnu 2020. godine te je novi na trziStu upravljanja komercijalnim
nekretninama. Ovaj rizik predstavlja moguénost da ¢e pri uspostavi i realizaciji novih poslovnih
odnosa, biti potrebno iznositi dodatna pojasnjenja u odnosu na Drustvo ili biti potrebno
dostaviti dodatnu dokumentaciju Drustva.

Rizik ostvarenja prihoda

Ovaj rizik predstavlja mogucnost da druga ugovorna strana nec¢e pravovremeno ispuniti svoje
ugovorne obveze §to bi se negativno odrazilo na financijski polozaj Drustva. Rizik naplate
vezan je uz potrazivanja s osnova zakupnina od zakupnika koje se sustavno prati. Dodatno,
Drustvo trenutno prihode ostvaruje samo od strane jednog drustva. Primo Real Estate d.d.
redovito i pozorno prati naplatu potrazivanja od Zakupnika i na dan sastavljanja ovog
meduizvjeStaja nema otvorenih potrazivanja od Zakupnika. Prilikom ugovaranja zakupa
pribavljena su sredstva osiguranja naplate. Slijedom navedenog je rizik ostvarenja prihoda
nizak. Obzirom da su poslovni planovi i ciljevi Drustva proSirenje poslovanja stjecanjem novih
nekretnina planira se povecéanje portfelja nekretnina i veéi broj Zakupnika ¢ime ¢e se povecati
diversifikacija te smanijiti trenutno utvrdeni specifiCni rizik.

Rizik nelikvidnosti

Rizik nelikvidnosti iskazuje se kao rizik da Drustvo po dospijecu neée moci ispuniti obveze
prema vjerovnicima. Drustvo ¢e u slu€aju nelikvidnosti minimalizirati troSkove te uciniti sve §to
je u moguénosti kako bi smanjilo nastanak novih troSkova za poslovanje.

Rukovodstvo Drustva
Clanovi Uprave i Nadzornog odbora navedeni su u nastavku:

Uprava:

Sasa Novosel, ¢lan Uprave

Nadzorni odbor:
Zrinka Gali¢ Jakovljevi¢, predsjednica Nadzornog odbora
Ante Sekerija, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

Igor Komorski, ¢lan nadzornog odbora

Zagreb, 22.02.2022. godine

Sasa Novosel

Clan Uprave
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Il.  Sazeti nerevidirani i nekonsolidirani financijski rezultati za godinu
zavrSenu 31. prosinca 2021. godine



Prilog 1.
OPCI PODACI ZAIZDAVATELJE

Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2021 do ‘ 31.12.2021

Godina: 2021

Kvartal:

E[[

Tromjeseéni financijski izvjestaji
Matiéni broj (MB): 05308968 Ozd“r";;je ";f:rﬁzz
Mati¢ni broj 081328074
subijekta (MBS):

Osobniidentifikaciiskil = 55157649749 LEI:| 747800LOPAWS57B19B291 |

broj (OIB):

Sifra 102837
ustanove:

Twrtka izdavatelja:lPrimo Real Estate d.d.

HR |

PoStanski broj i mjesto: 10000 Zagreb

Ulica i kuéni broj:lUIica Roberta Frangesa - Mihanovi¢a 9

Adresa e—po§te:|info@prim0.hr

Internet adresa:l
Broj zaposlenih 1
(krajem
Konsolidirani izjjestaj: KN (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)
Revidirano: RN (RN-nije revidirano/RD-revidirano)
Twrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:

RS R (DaiNe) |sAssARId.o.o.

(twrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt: |Sa§a Becirovic

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|0915852627

Adresa e—poéte:|sasa@sassari.hr

Revizorsko druétvo:l

(tvrtka revizorskog drustva)
Oviasteni revizor:l

(ime i prezime)




PRIMO REAL ESTATE d.d.
BILANCA NA DAN 31. PROSINCA 2021., u kunama

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 158.550.665 156.541.675
. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 113.759 91.007
1. Izdaci za razvoj 004 0 0

2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 113.759 91.007

3. Goodwill 006 0 0

4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0

5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0

6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0

Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 158.436.906 156.450.668
1. Zemljiste 011 0 0

2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 0 10.517
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0 0

5. BioloSka imovina 015 0 0

6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0

7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0

8. Ostala materijalna imovina 018 0 0

9. Ulaganje u nekretnine 019 158.436.906 156.440.151
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0

3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 024 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 025 0 0

6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 026 0 0

7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0

8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 028 0 0

9. Ostala ulaganja koja se obraunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0

2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0

3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0

4. Ostala potrazivanja 035 0 0

V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 3.772.477 15.378.702
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 0 0
1. Sirovine i materijal 039 0 0

2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0

3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 0 0
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0

6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0

7. BioloSka imovina 045 0 0
1. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 049 0 0
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 0 0
6. Ostala potrazivanja 052 0 0
1ll. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0

3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 056 0 0

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujué¢im interesom 057 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 058 0 0

6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 059 0 0

7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0

8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 0 0

9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 3.772.477 15.378.702
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 064 110.950 110.453
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 162.434.092 172.030.830
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0




PRIMO REAL ESTATE d.d.
BILANCA NA DAN 31. PROSINCA 2021., u kunama

PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 161.656.304 169.661.225
|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 161.277.000 161.277.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
IIl. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 0 18.965
1. Zakonske rezerve 071 0 18.965
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijec!nost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (odnosno raspolozive 078 o o

za prodaju)

2. Ucinkoviti dio zastite nov¢anih tokova 079 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 0 360.339
1. ZadrZzana dobit 084 0 360.339
2. Preneseni gubitak 085 0 0
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 379.304 8.004.921
1. Dobit poslovne godine 087 379.304 8.004.921
2. Gubitak poslovne godine 088 0 0
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 091 0 0
2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezerviranja za zapocCete sudske sporove 093 0 0
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 59.109 47.832
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih sudjelujuc¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 59.109 47.832
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavljacima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoroéne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 718.679 2.321.773
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe 111 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih sudjelujué¢im interesom 113 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 16.766 14.380
7. Obveze za predujmove 116 0 0
8. Obveze prema dobavljacima 117 352.113 294.271
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 21.920 21.920
11. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 120 327.880 1.991.202
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro€ne obveze 123 0 0
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 124 0 0
F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 162.434.092 172.030.830
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0




PRIMO REAL ESTATE d.d.
RACUN DOBITI | GUBITKA
ZA RAZDOBLJE 01.01. —31.12.2021., u kunama

|. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 1.998.378 1.998.378 15.873.006 3.963.329
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 0 0 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 1.998.378 1.998.378 15.866.843 3.961.791
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0 6.163 1.538
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0 0 0
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 0 0 0 0

Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 1.212.337 1.211.337 6.104.824 1.508.449
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 008 0 0 0 0
2. Materijalni troskovi (AOP 010 do 012) 009 904.998 903.998 3.362.783 835.441

a) Tro$kovi sirovina i materijala 010 2.988 2.988 21.300 2.787
b) Tro$kovi prodane robe 011 0 0 0 0
¢) Ostali vanjski troskovi 012 902.010 901.010 3.341.483 832.654
3. Troskovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 115.335 115.335 472.559 118.135
a) Neto place i nadnice 014 63.968 63.968 269.203 67.298
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 015 35.032 35.032 136.427 34.105
c) Doprinosi na place 016 16.335 16.335 66.929 16.732
4. Amortizacija 017 166.396 166.396 2.023.011 506.045
5. Ostali troSkovi 018 25.608 25.608 246.471 48.828
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za tro§kove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 0 0 0 0
1Il. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 0 0 129 40
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih

sudjelujuim orosims ( : i 032 0 0 0 0

3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe 033 0 0 0 0
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe 034 0 0 0 0
5. ;ggijzneet rﬁﬂfd r?ustt:r" gﬁrTJ?)ZCiJSki prihodi iz odnosa s 035 0 0 0 0
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 0 0 92 27
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 038 0 0 37 13
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 0 0
10. Ostali financijski prihodi 040 0 0 0 0

IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 354.974 354.974 3.628 839
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar grupe 042 0 0 0 0
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 0 0 3.608 839
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 045 354.974 354.974 20 0
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 0 0 0 0

V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0 0 0

INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 051 0 0 0 0
INTERESOM

VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0

IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 1.998.378 1.998.378 15.873.135 3.963.369

X. UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 1.567.311 1.566.311 6.108.452 1.509.288

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 431.067 432.067 9.764.683 2.454.081

1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 431.067 432.067 9.764.683 2.454.081
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0 0 0
XIl. POREZ NA DOBIT 058 51.763 51.763 1.759.762 442311
Xlll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 379.304 380.304 8.004.921 2.011.770
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 379.304 380.304 8.004.921 2.011.770
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0 0 0




PRIMO REAL ESTATE d.d.
RACUN DOBITI | GUBITKA

ZA RAZDOBLJE 01.01. —31.12.2021., u kunama

PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE OPOREZIVANJA

(AOP 063-064) 02 © v v ©
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0 0 0
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0
XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji tavlja k idirani godisnji fi ijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 077 0 0 0 0
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunj poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
|. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 379.304 379.304 8.004.921 2.011.770
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP 80 + 87) 079 0 0 0 0
Ill. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 081 do 085) 080 0 0 0 0
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 081 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja viasnickih vrijednosnih 082 o o o o
papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Promjene fer vrijedr:nosti fipangijske gbveze po fe_r vrijegr!osti kroz racun dobiti i 083 0 0 0 0
gubitka koja se moZe pripisati promjenama kreditnog rizika obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 086 0 0 0 0
1IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 088 do 095) 087 0 0 0 0
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2. Dobitalg_ili gubit_ak s osnove naknadnog vredno_vanja duznic¢kih vrijednosnih papira 089 o o o o
po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anih tokova 090 0 0 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 091 0 0 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih
sudjeluju¢im _interesom 092 0 0 0 0
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 094 0 0 0 0
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0 0 0
gu%itzsrez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili 096 o 0 0 0
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 080+087 - 086 -
096) 097 0 0 0 0
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 078+097) 098 379.304 379.304 8.004.921 2.011.770
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava pod ik koji lja konsolidirani izvjestaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 100+101) 099 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 101 0 0 0 0




PRIMO REAL ESTATE d.d.
1IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - indirektna metoda
ZA RAZDOBLJE 01.01. - 31.12.2021., u kunama

AOP

Isto razdoblje

Naziv pozicije GEE prethodne godine Tekuce razdoblje
1 2 3 4
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 432.067 9.764.683
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 114.633 2.026.527
a) Amortizacija 003 166.396 2.023.011
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 004 0 0
¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno uskladenje financijske imovine 005 0 0
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 0 -92
e) Rashodi od kamata 007 0 3.608
f) Rezerviranja 008 0 0
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovcane transakcije i nerealizirane dobitke i gubitke 010 -51.763 0
I. Povecanije ili smanjenje novcanih tokova prije promjena u radnom kapitalu (AOP 001+002) 011 546.700 11.791.210
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 590.963 -85.575
a) Povecanje ili smanjenje kratkorocnih obveza 013 701.913 -77.383
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 0 0
c) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 0 0
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 -110.950 -8.192
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 1.137.663 11.705.635
4. Nov¢ani izdaci za kamate 018 0 -3.608
5. Placeni porez na dobit 019 0 -64.704
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 019) 020 1.137.663 11.637.323
Novcani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 0 0
2. Nov¢ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Novcani primici od kamata 023 0 92
4. Novéani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i $tednih uloga 025 0 0
6. Ostali novcani primici od investicijskih aktivnosti 026 0 0
Ill. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 026) 027 0 92
1. Nové€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 028 -158.603.302 -17.527
2. Nov¢ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 0
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za razdoblje 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste¢eni novac 031 0 0
5. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 -113.759 0
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 032) 033 -158.717.061 -17.527
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 027+033) 034 -158.717.061 -17.435
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nové€ani primici od povecéanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 161.277.000 0
2. Nov¢ani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 036 0 0
3. Nov€ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 0 0
4. Ostali nov&ani primici od financijskih aktivnosti 038 75.875 0
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 161.352.875 0
1. Novcani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i duZnickih financijskih 040 o o
instrumenata

2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0
3. Novéani izdaci za financijski hajam 042 0 -13.663
4. Nov¢ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala 043 0 0
5. Ostali nov¢ani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 0 -13.663
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 039+045) 046 161.352.875 -13.663
1. Nerealizirane te¢ajne razlike po novcu i nov€éanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP 020+034+046+047) 048 3.773.477 11.606.225
E) NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 0 3.772.477
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 048+049) 050 3.773.477 15.378.702




PRIMO REAL ESTATE d.d.
IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
ZA RAZDOBLJE 01.01. -31.12.2021., u kunama

Raspodjeljivo im ateljima kapitala matice

Fer vrijednost
financijske

Viastite dionice L T Teé&ajne razlike

Opis pozicije Temeljni Kapitalne Zakon: Rezerve za SE Statutarne LIS
. . i udjeli (odbitna .

(upisani) kapital | rezerve rezerve | viastite dionice rezerve

cupno Manjinski
raspodjeljivo | (nekontrolirajuéi)
imateljima interes
kapitala matice

Ukupno kapital i
rezerve

Zadrzana dobit /| Dobit / gubitak
preneseni poslovne
gubitak godine

Revalorizacijske ostalu = 19 | zastite neto | Ostale rezerve | iz preraguna
Ostale rezerve zadtite novéanih
. rezerve sveobuhvatnu ulaganjau | fer vrijednosti | inozemnog
stavka) tokova

dobit inozemstvo poslovanja

(raspoloziva za
prodaju)
18(3do6-7

1
+8do 17)

20 (18+19)

1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine o1 o o o 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 q
2. Promjene racunovodstvenih poitika 02 0 o 0 [} ) 0 0 0 0 0 o 0 [} ) 0 0 q
3. Ispravak pogreski 03 0 o o ) o o 0 0 0 0 o 0 [} ) 0 0 q
4. Stanje na dan pocetka prethodne posiovne godine (prepravijeno)
e 04 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0
5. Dobitigubitak razdobla s | 0| o N I of 0| o 0 0 0 0 379.304 379.304 0 379.304
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06 0 o| 0| 0| 0| ] o 0] 0| 0| of o 0| 0| 0f
7. Promiene revalorizaciskin rezervi dugotrajne materiaine i / ;
Jvoineniive o7 0| o 0 0 0 o 0 of 0 0 0 0 0 0 q
5. Dobitakil gubitak s osnove naknadnog vrednovania financiiske imovine premal
fer vrilednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloZiva za prodaju) 08 o ) ) ) 0 0 9 o o 0 0 0 0 9
0. Dobitak i gubitak s osnove uginkovite zastite novéanog toka 09 0 0 0 of 0 0 0 0 [} ) 0 3 q
10. Dobitak i gubitak s osnove utinkovite zasitite neto ulaganja
oot 10 0| 0 0 of 0 o of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q
1. Usio u ostalo sveobuhvainoj dobitigubitu drustava n 7 2 o 2 o o o o 0 0 0 o o . o d
povezanih
12. Altuarski po planovima definiranih primanja 12 9| 0 0| 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q
13. Ostale ieke promjene kapitala 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 q
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 14 0| 0f o 0| of of of of of 0 0 0 0 0 0 0 0|
15. Smanjenje temelnog (upisanog) kapitaa (osim u postupku predstezaine 15 0 0 0 o o o o o o o 0 0 0 o o 4 o o
nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobit)
6. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala u postupku predstecaine nagodbe 16 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 o
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobit 17 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q
18. Otkup viastith dioni 18 0 0 0 [} [} 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 0 q
19. Uplate Slanovaldionicara 19 161.277.000 o o ) ) 0 0 0 0 0 0 0 0 [} o  161277.000 of  161277.000
20. Isplata udjela u dobitidividende 20 0 o 0 ) ) 3 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q
21. Ostale raspodjele i splate Glanovima/dionicari 2 0 0 0 o [} 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 q
22. Prienos u pozicie rezervi po godinjem rasporedu 2 0 o 0 ) ) 0 0 0 0 0 0 0 0 ) [) 0 0 q
23. Povecanje rezerviu postupku predstecajne nagodbe 23 0 0 0 3 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q
[24: Stanie na zadnji dan izvjestajnog razdobija prethodne poslovne 2 161.277.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 379.304|  161.656.304] of 161656304
odine (04 do 23
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AP 06 do 14) = 4 g 9 9 9 q q g g g g 9 g g q q q 9
1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
SRS 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 379.304 379.304 0 379.304)
1l. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLJA
T e TR s 27 161.277.000 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o  161277.000 of  161277.000




PRIMO REAL ESTATE d.

IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

d.

ZA RAZDOBLJE 01.01. -31.12.2021., u kunama

[Tekuce razdoblje

PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50)

1. Stanje na dan pocetka tekuée poslovne godine 28 161.277.000) 0 o o o o 0 0 o o o 0 0 0 379.304] 161656304 of  161656.304
2. Promjene racunovodstvenih politika 29 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0] 0]
3. Ispravak pogreski 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0]
4. st d ka tek I di lieno) (AP
231:25 palanipecetialickuce pesovnelycdinelirepraviiepolll 31 161.277.000 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 379.304] 161.656.304 0 161.656.304]
5. Dobigubitak razdobla £ 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5.004.921 5.004.921 0 8.004.921
6. Tecaine razlike iz preraduna inozemmog poslovanja 33 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o
7. Promiene revalorizaciiskin rezervi dugotrajne materiaine i w 7 A u 0 . A 2 0 / ; 2 o o o 0 0 0 o

nematerijaine imovine
5. Dobitak i gubitak s osnove naknadnog vrednovana financiske imovine prema
fer vriednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloZiva za prodaiu) * g 9 0 Y g ) J 2 o Y Y 0 0 0 o o o 9
9. Dobitak ili gubitak s osnove uginkovite zatite novéanog toka 36 0 0 0 0 0] 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0
i Ci S Il
0. Dobitak i gubitak s osnove usinkovite zastite neto ulaganja - i i - i i . 7 i ; . 0 o o 0 0 0 0 o
uinozemstvu
1. Ui u ostalj sveobuhvatnoj dobigubit crustava . 7 4 7 4 7 i o o o o o o o o o o o o
povezanh sudelujuiminteresom
12. Aktuarski dobicilgubici po planovima definiranih primanja 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o
13. Ostale nevlasnicke promiene kapitala a0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 q
14. Porez na transakcile priznate direkino u kapitalu a 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o q
1 j ¢
5. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala (osim u postupku predsteGajne @ o o 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o o 0 0 0 0 o
nagodbe i nastalog reinvestiraniem dobit)
16. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne nagodbe 43 0 0 0 0 0 0| of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| of
17. Smanjenje temelinog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem dobiti a4 of of 0 0 0 0| of 0 0 0 0 of of 0 0 0 0| of
18. Otkup viastitih dionicaludjela s o 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o q
19. Uplate &lanova/dioniéara I 0 0 0 o o o 0 0 0 o o 0 0 0 0 0 o q
20. splata udjela u dobitidividende a7 0 0 0 o o o 0 0 0 o o 0 0 0 o o o q
21. Ostale raspodiele i isplate Glanovima/dioniéarima a8 0 0 0 o o o 0 0 0 o o 0 0 0 o o o q
22. Prijenos po godi$njem rasporedu 49 0 0 18.965| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 360.339 -379.304| 0 0 0]
23. Povecanje rezerviu postupku predstegajne nagodbe 50 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o o 0 0 0 0 0 o q
24- Stanje na zadnji dan izvjestajnog razdoblja tekue poslovne godine 51 161.277.000) ol 18.965, 0 0 0 ol 0 0 0 0 ol ol 360339 8004.921|  169.661.225| of 169661225
(A0P 31 do50)
DODATAK IZVJESTAJU O PROMIJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 33 do 41) 2 0 N N 0 0 0 N N 0 o o o 0 o o o o 9
1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
TN o) 53 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 5.004.921 8.004.921 o 8.004.921
(Il TRANSAKCIJE S VLASNICIMA T! RAZDOBLJA
RSAKCES) i EIUCES poRSe 54 0 0 18.965| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 360.339 -379.304| 0 0 0




BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesecna izvjestajna razdoblja)

Primo Real Estate d.d. za poslovanje nekretninama
OIB: 52157649749

LEl: 747800LOPAW57B19B291

Uredeno trziSte: Zagrebacka Burza (Redovito trziste)
ISIN: HRM7PRRAO0001

Simboli trgovanja: M7PR

Mati¢na drzava: Republika Hrvatska

IzvjeStajno razdoblje: 01.01.-31.12.2021

Financijski izvjeStaji DruStva sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu i
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su na snazi u Republici Hrvatskoj
za 2021. godinu. Ovi nekonsolidirani tromjeseéni izvjestaji sastavljeni su u skladu s MRS 34
Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine, te obuhvacaju skraceni set financijskih
izvjesStaja i odabranih biljeski.

U nerevidiranim financijskim izvje$tajima za razdoblje 01.01.2021. — 31.12.2021. godine
primjenjivane su iste racunovodstvene politike i metode izraCunavanja u financijskim
izvjesStajima kao i kod posljednjeg godi$njeg financijskog izvjestaja za 2020. godinu. Godisniji
financijski izvjestaji za 2020. godinu dostupni su na internetskim stranicama drustva Primo
Real Estate d.d.

Svi ostali poslovni dogadaji u promatranom razdoblju karakteristi¢ni su za redovno poslovanje
Drustva i nemaju znaCajan utjecaj na promjene imovine, obveza, glavnice, neto dobiti ili
novcani tijek.

Primo Real Estate d.d. za poslovanje nekretninama (dalje Drustvo ili Primo Real Estate d.d.)
osnovan je u Republici Hrvatskoj 15. rujna 2020. godine. Sjedidte Primo Real Estate d.d. je u
Zagrebu, Ulica Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9.

Glavna djelatnost Drustva je poslovanje nekretninama. Pretezita djelatnost Drustva sukladno
nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti je iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama ili
nekretninama uzetim u zakup (leasing).

Na dan 31. prosinca 2021. godine temeljni kapital Primo Real Estate d.d. je 161.277.000,00
kuna, u cijelosti upla¢en u novcu i podijeljen na 806.385 redovnih dionica, svaka nominalne
vrijednosti u iznosu od 200,00 kn.

Najveci dioni¢ari Drustva su:

Rbr. Vlasnik/nositelj raéuna/Suovlastenik/imatelj VP Stanje [%] Vrsta racuna
1. ;)5;218:5%22;31? (52508873833)/AZ OMF KATEGORIJE B 720.309 | 89,33 Skrb. racun
| GTVORENI DOBROVOLINI MIROVINSK! FOND (zansdzsias) | #6574 | 578 | Sieb.radun
* | OIVORENI DOBROVOLIN MIROVINSKI FOND (Soszrssszer) | 57% | %48 | Skabiratun
4. OTP BANKA D.D. (52508873833)/AZ OBVEZNI MIROVINSKI 9.039 112 Skrb. racun

FOND KATEGORIJE A (15220336427)




Rbr. Vlasnik/nositelj raéuna/Suovlastenik/imatelj VP Stanje [%] Vrsta racuna
5. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AZ ZABA ZATVORENI 4.170 0,52 Skrb. racun
DOBROVOLINI MIROVINSKI FOND (11641097984)
6. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AZ ZAGREB 2.226 0,28 Skrb. racun
ZATVORENI DMF (01774504225)
7. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AZ HKZP ZATVORENI 2.153 0,27 Skrb. racun
DOBROVOLINI MIROVINSKI FOND (25137661054)
8. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AZ DALEKOVOD 635 0,08 Skrb. racun
ZATVORENI DOBROVOLINI MIROVINSKI FOND (49118401443)
9. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AUTO HRVATSKA 591 0,07 Skrb. racun
ZATVORENI DOBROVOLINI M.F. (24189818978)
10. ZAGREBACKA BANKA D.D. (92963223473)/AZ A1 ZATVORENI 560 0,07 Skrb. racun
DOBROVOLINI MIROVINSKI FOND (64811569641)
806.231 | 99,98

Izvor: www.skdd.hr

Naziv izdavatelja: Primo Real Estate d.d.
OIB: 52157649749

Izvjestajno razdoblje: 01.01.-31.12.2021

BiljeSke uz financijske izvjeStaje za tromjesecna razdoblja ukljucuju:

a) objasnjenje poslovnih dogadaja koji su znacajni za razumijevanje promjena u izvjestaju o
financijskog poloZaju i poslovnim rezultatima za izvjeStajno tromjesecno razdoblje izdavatelja u
odnosu na zadnju poslovnu godinu, odnosno objavljuju se informacije vezane uz te dogadaje i
azuriraju odgovarajuce informacije objavljene u posljednjem godiSnjem financijskom izvjestaju (tocke
od 15. do 15C MRS 34 - Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine),

U ovom tromjesecju nema vecih promjena u odnosu na zadnju poslovnu godinu.

b) informacije gdje je omogucen pristup posljednjim godiSnjim financijskim izvjeStajima, radi

razumijevanja informacija objavljenih u biljeSkama uz financijske izvjeStaje sastavljene za izvjestajno
tromjesecno razdoblje,

www.primo.hr

c) izjava da se iste raunovodstvene politike primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjestaja za
izvjeStajno tromjese€no razdoblje kao i u posljednjim godinjim financijskim izvje&tajima ili, ako su te
racunovodstvene politike mijenjale, opis prirode i u€inka promjene (to¢ka 16.A (a) MRS 34-
Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine),

Racunovodstvene politike nisu se mijenjale u odnosu na posljednje godisnje izvjeSce

d) objasnjenje poslovnih rezultata u slu€aju da izdavatelj obavlja djelatnost sezonske prirode (tocke
37.138. MRS 34- Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine)

Ne obavljamo djelatnost sezonske prirode
e) ostale objave koje propisuje MRS 34- Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine te
Nema

f) u bilieSkama uz financijske izvjestaje za tromjesec¢na razdoblja, osim gore navedenih informacija,
objavljuju se i sliedeée informacije:


http://www.primo.hr/

1. naziv, sjediSte poduzetnika (adresa), pravni oblik poduzetnika, drzavu osnivanja, mati¢ni broj
subjekta, osobni identifikacijski broj te, ako je primjenjivo, da je poduzetnik u likvidaciji, ste¢aju,
skracenom postupku prestanka ili izvanrednoj upravi

Primo Real Estate d.d., MB: 05308968, OIB: 52157649749

2. usvojene racunovodstvene politike (samo naznaku je li doSlo do promjene u odnosu na prethodno
razdoblje)

Nije bilo promjena

3. ukupan iznos svih financijskih obveza, jamstava ili nepredvidenih izdataka koji nisu uklju¢eni u
bilancu, te naznaku prirode i oblika eventualno uspostavljenog stvarnog osiguranja koje je dano; sve
obveze koje se odnose na mirovine poduzetnika unutar grupe ili drustva povezana sudjelujuéim
interesom objavljuju se odvojeno

Financijske obveze ukljuéene su u bilancu

4. iznos i prirodu pojedinih stavki prihoda ili rashoda izuzetne veli€ine ili pojave

Nema

5. iznose koje poduzetnik duguje i koji dospijevaju nakon vise od pet godina, kao i ukupna dugovanja
poduzetnika pokrivena vrijednim osiguranjem koje je dao poduzetnik, uz naznaku vrste i oblika
osiguranja

Nema

6. prosjecan broj zaposlenih tijekom teku¢eg razdoblja

Prosjecan broj zaposlenih tijekom teku¢eg razdoblja: 1

7. ako je poduzetnik u poslovnoj godini sukladno propisima kapitalizirao troSak pla¢a djelomi¢no ili u
cijelosti, informaciju o iznosu ukupnog troska zaposlenih tijekom godine ras¢lanjenom na iznos koji je
direktno teretio troSkove razdoblja i iznos koji je kapitaliziran u vrijednost imovine tijekom razdoblja, na
nacin da se za svaki dio posebno iskaze ukupni iznos neto placa te iznos poreza, doprinosa iz pla¢a i
doprinosa na place

Nismo kapitalizirali troSak placa

8. ako su u bilanci priznata rezerviranja za odgodeni porez, stanja odgodenog poreza na kraju
poslovne godine i kretanja tih stanja tijekom poslovne godine

Nije bilo rezerviranja za odgodeni porez

9. naziv i sjediste svakog poduzetnika u kojem poduzetnik, bilo sam ili preko osobe koja djeluje u
svoje ime ali za radun poduzetnika, drzi sudjelujuéi udjel u kapitalu, iskazujuéi iznos kapitala koji se
drzi, iznos ukupnog kapitala i rezervi, i dobit ili gubitak posljednje poslovne godine predmetnog
poduzetnika, a za koje su usvojeni godisnji financijski izvjestaji; informacije u pogledu kapitala i
rezervi i dobiti ili gubitka mogu se izostaviti u slu€aju kada predmetni poduzetnik ne objavljuje svoju
bilancu i nije pod kontrolom drugog poduzetnika

Nema

10. broj i nominalnu vrijednost, ili ako ne postoji nominalna vrijednost, knjigovodstvenu vrijednost
dionica ili udjela upisanih tijekom poslovne godine u okviru odobrenog kapitala

Nije bilo upisa dionica



11. postojanje bilo kakvih potvrda o sudjelovanju, konvertibilnih zaduzZnica, jamstava, opcija ili sli¢nih
vrijednosnica ili prava, s naznakom njihovog broja i prava koja daju

Ne postoji

12. naziv, sjediste te pravni oblik svakog poduzetnika u kojemu poduzetnik ima neograni¢enu
odgovornost

Ne postoji

13. naziv i sjediste poduzetnika koji sastavlja tromjesecni konsolidirani financijski izvjestaj najvecée
grupe poduzetnika u kojoj poduzetnik sudjeluje kao kontrolirani &lan grupe

Ne postoji

14. naziv i sjediste poduzetnika koji sastavlja tromjesecni konsolidirani financijski izvjestaj najmanije
grupe poduzetnika u kojoj poduzetnik sudjeluje kao kontrolirani ¢lan i koji je takoder uklju€en u grupu
poduzetnika iz tocke 13.

Ne postoiji

15. mjesto na kojem je moguce dobiti primjerke tromjesecnih konsolidiranih financijskih izvjestaja iz
toCaka 13. i 14., pod uvjetom da su dostupni

Nije primjenjivo

16. prirodu i poslovnu svrhu aranZzmana poduzetnika koji nisu ukljuéeni u bilancu i financijski utjecaj
tih aranzmana na poduzetnika, pod uvjetom da su rizici ili koristi koji proizlaze iz takvih aranzmana
materijalni i u mjeri u kojoj je objavljivanje takvih rizika ili koristi nuzno za procjenu financijskog stanja
poduzetnika

Takvi aranzmani ne postoje

17. prirodu i financijski uc¢inak znacajnih dogadaja koji su nastupili nakon datuma bilance i nisu
odrazeni u racunu dobiti i gubitka ili bilanci

Svi dogadaiji su ukljueni u bilanci i raCunu dobiti i gubitka



PRI

mo

Real Estate

Zagreb, 22.02.2022.

Primo Real Estate d.d.
Ulica Roberta Frangesa Mihanovica 9
Zagreb

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE NEREVIDIRANOG
IZVJESTAJA ZA GODINU ZAVRSENU 31. PROSINCA 2021. GODINE

Temeljem odredbi Zakona o trzistu kapitala, Sasa Novosel, ¢lan Uprave kao osoba
odgovorna za sastavljanje nekonsolidiranih nerevidiranih financijskih rezultata drustva
Primo Real Estate d.d., Zagreb, Ulica Roberta Frangesa Mihanovica 9, OIB 52157649749
(,Drustvo®), ovime daje sljedecu

IZJAVU:

Prema naSem najboljem saznanju privremeni nerevidirani nekonsolidirani financijski
izvjestaji Primo Real Estate d.d. sastavljani su uz primjenu Medunarodnih standarda
financijskog izvje$tavanja, a u skladu sa Zakonom o racunovodstvu vaze¢im na dan
sastavljanja ovog izvjestaja.

SaZeti nekonsolidirani nerevidirani financijski rezultati za godinu zavrSenu 31. prosinca
2021. daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog
poloZaja i poslovanja drustva Primo Real Estate d.d.

Meduizvjestaj rukovodstva uz privremene nerevidirane financijske izvjeStaje sadrZi
objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja Drustva kao i opis najznacajnijih
rizika i neizvijesnosti kojima je Drustvo izloZeno.

Sasa Novosel
Clan Uprave

Primo Real Estate d.d. za poslovanje nekretninama . Ulica Roberta Frangesa - Mihanovi¢a 9 - 10000 Zagreb - Trgovacki sud u Zagrebu - MBS:
081328074 - OIB: 52157649749 . Poslovni racun: Erste&Steiermarkische Bank d.d., Rijeka - IBAN: HR0224020061100992575 - Uprava: Sasa Novosel,
élan Uprave . Nadzorni odbor: Zrinka Gali¢ Jakovljevi¢, predsjednica Nadzornog odbora - Temeljni kapital: 161.277.000,00 kn uplacen u cijelosti i

paodijeljen na 806.385 dionica, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kn - www.primo.hr . email: info@primo.hr



