LUX ULAGANJA d.d.
Pristupni dokument za primanje dionica na
Progress trziSte Zagrebacke burze d.d.

Podaci sadrzani u ovom pristupnom dokumentu ("Pristupni dokument") odnose se na primanje
u trgovinu na Progress trziste ("Progress™) - multilateralnu trgovinsku platformu ("MTP")
registriranu kao trziste malih i srednjih poduzeca u skladu s odredbama iz ¢lanka 352. ZTK
kojom upravlja Zagrebacka burza d.d. iz Zagreba ("Zagreba¢ka burza" ili "ZSE"™) 22.250
redovnih dionica na ime, svaka u nominalnom iznosu od 1.200,00 kuna ("Dionice"), dioni¢kog
drustva Lux Ulaganja d.d. iz Zagreba, Ulica Andrije Hebranga 32, upisanog u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem MBS:080762744, OIB: 90746253495 (,,Izdavatelj* ili
"Lux" ili ,,Drustvo®), koje se vode pri SrediSnjem klirinSkom depozitarnom drustvu d.d. iz
Zagreba ("SKDD") u nematerijaliziranom obliku pod oznakom vrijednosnog papira LULG-R-A
i ISIN oznakom HRLULGRAO0003.

U skladu s odredbama Pravila Progress trzista ("Pravila") i Zakona o trgovackim drustvima
(Narodne novine br. 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11,
152/11, 111/12, 68/13, 110/15 i 40/19) ("ZTD") Glavna skupstina Izdavatelja je 9. travnja 2019.
godine donijela izmjene statuta lzdavatelja koje su potrebne sukladno Pravilima za Primanje u
trgovinu na Progress trziste Zagrebacke burze.

Temeljni kapital lzdavatelja iznosi 26.700.000,00 kuna i podijeljen je na 22.250 redovnih
dionica na ime, svaka u nominalnom iznosu od 1.200,00 kuna, koje se vode pri SKDD-u u
nematerijaliziranom obliku pod oznakom vrijednosnog papira LULG-R-A i ISIN oznakom
HRLULGRAO0003.

Sve Dionice lzdavatelja su istog ranga i svaka daje (i) pravo na jedan glas; (ii) pravo na isplatu
dividende i (iii) sva druga prava u skladu s hrvatskim zakonima. Izdavatelj nije izdao povlastene
dionice.

Predmet primanja u trgovinu na Progress trziSte Zagrebacke burze bit ¢e 22.250 Dionica,
oznake LULG-R-A i ISIN oznake HRLULGRAO0003.

Svrha izrade i objave ovog Pristupnog dokumenta nije novo izdanje vrijednosnih papira i
prikupljanje sredstava na temelju toga, nego primanje postoje¢ih redovnih dionica lzdavatelja u
trgovinu na Progress trziste Zagrebacke burze.

Ovaj Pristupni dokument ¢e Izdavatelj objaviti u skladu sa Pravilima i Pravilnikom o obliku i
sadrzaju pristupnog dokumenta za primanje vrijednosnih papira u trgovinu na Progress trziste
("Pravilnik™) i Zakonom o trzistu kapitala (Narodne novine br. 65/18) ("ZTK") nakon
odobrenja Zahtjeva za primanje vrijednosnih papira u trgovinu na Progress trziste od strane
Zagrebacke burze.

Isklju¢ivo informacije sadrzane u ovom Pristupnom dokumentu mjerodavne su za donoSenje
odluke o ulaganju u dionice lzdavatelja. Svaki potencijalni ulagatelj odluku o ulaganju u dionice
Izdavatelja mora donijeti temeljem vlastite procjene vrijednosti Izdavatelja. Izdavatelj nije ovlastio
niti jednu fizicku i/ili pravnu osobu za davanje informacija vezanih za dionice lzdavatelja te se sve
informacije tre¢ih osoba, koje se razlikuju od informacija sadrzanih u ovom Pristupnom
dokumentu, ne smatraju mjerodavnima. Izdavatelj takoder ne daje izriitu ni preSutnu potvrdu
istinitosti neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima



odgovornost za bilo kakvu Stetu koju ulagatelji s njima u svezi mogu pretrpjeti. Istinitost i
potpunost informacija sadrzanih u ovom Pristupnom dokumentu utvrdena je sukladno stanju na dan
ovog Pristupnog dokumenta, osim ukoliko izri¢ito u samom Pristupnom dokumentu nije nazna¢eno
da se odnose na neki drugi dan. Izdavatelj napominje kako postoji mogucnost da se informacije
sadrzane u ovom Pristupnom dokumentu vezane za poslovanje lzdavatelja, njegov financijski
polozaj te rezultate poslovanja, promjene nakon datuma ovog Pristupnog dokumenta.

Ulaganje u dionice ukljucuje rizike, stoga se svi potencijalni ulagatelji upucuju obratiti paZnju
na to¢ku 1. Cimbenici rizika ovog Pristupnog dokumenta.

Datum ovog Pristupnog dokumenta je 15. svibanj 2019. godine.



VAZNE NAPOMENE

Ovaj Pristupni dokument sastavljen je u svezi sa zahtjevom za primanje vrijednosnih
papira koji su u njemu navedeni u trgovinu na Progress trZistu kojim upravlja Zagrebacka
burza d.d.

Primanje vrijednosnih papira u trgovinu na Progress trZiStu nije ekvivalent uvrStenja
takvih financijskih instrumenata na uredeno trziSte kojim upravlja Zagrebacka burza d.d.

Ulagatelji trebaju biti svjesni rizika ulaganja u vrijednosne papire koji su primljeni u
trgovinu na Progress trZistu, a prije donoSenja odluke o ulaganju trebaju provesti
odgovarajucu analizu i prema potrebi savjetovati se s investicijskim savjetnikom.

Pri odlu¢ivanju o primanju vrijednosnih papira na koje se odnosni ovaj Pristupni dokument
u trgovinu na Progress trziStu, Zagrebac¢ka burza d.d. provjerava odgovara li ovaj Pristupni
dokument po svojem obliku i sadrZzaju zahtjevima Pravila Progress trziSta i Pravilnika o
obliku i sadrzaju pristupnog dokumenta za primanje vrijednosnih papira u trgovinu na
Progress trziStu te utvrduje sadrzi li ovaj Pristupni dokument sva poglavlja i sve izjave
predvidene navedenim aktima. Medutim, Zagrebacka burza d.d. nije niti preispitala niti
odobrila sadrzaj ovog Pristupnog dokumenta u smislu njegove sveobuhvatnosti, potpunosti i
dosljednosti, a niti u smislu uskladenosti informacija sadrzanih ovom pristupnom
dokumentu sa zakonima i drugim mjerodavnim propisima.

Izdavatelj prihvaca odgovornost za istinitost i potpunost ovog jedinstvenog Pristupnog dokumenta
odnosno informacija sadrzanih u njemu. Sukladno podacima kojima Izdavatelj raspolaze,
njegovom uvjerenju i saznanjima, informacije u Pristupnom dokumentu predstavljaju istinit i
potpun prikaz njegove imovine ukljucujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na prava i obveze, zatim dobit
1 gubitak, njegov financijski polozaj kao i prava i obveze koja proizlaze iz ili su vezane za dionice
Izdavatelja. Prema saznanju Izdavatelja, niti jedna Cinjenica koja bi mogla utjecati na istinitost i/ili
potpunost ovog jedinstvenog Pristupnog dokumenta nije izostavljena, ukljucujuéi, ali ne
ograniCavajuci se na podatke koji bi mogli znacajno utjecati na donoSenje odluke o ulaganju u
dionice lIzdavatelja i time povezanim rizicima. Istinitost i potpunost informacija sadrZzanih u ovom
Pristupnom dokumentu utvrdena je sukladno stanju na datum ovoga Pristupnog dokumenta, osim
ukoliko izri¢ito u samom Pristupnom dokumentu nije naznac¢eno da se odnose na neki drugi datum.

Izdavatelj napominje da postoji moguénost da se informacije sadrzane u ovom Pristupnom
dokumentu vezane za poslovanje Izdavatelja, njegov financijski poloZaj te rezultate poslovanja,
promijene nakon datuma ovog Pristupnog dokumenta. U skladu sa Pravilima, Pravilnikom i
ZTK-om, znacajni novi ¢imbenici, znacajne pogreske i netocnosti koje se odnose na informacije
sadrzane u ovom Pristupnom dokumentu, a koje mogu utjecati na procjenu Dionica za primanje
u trgovinu u vremenu izmedu odobrenja Pristupnog dokumenta i datuma primanja u trgovinu
Dionica na Zagrebatku burzu, bit ¢e po potrebi uklju¢ena u dodatak ovom Pristupnom
dokumentu.

Ni Izdavatelj niti osobe odgovorne za sadrzaj ovog Pristupnog dokumenta nisu ovlastile drugu
osobu za davanje podataka i izjava u vezi s primanjem Dionica u trgovinu, koji nisu sadrzani u
ovom Pristupnom dokumentu. Ako bi takvi podaci ili izjave bili neovlasteno dani, na njih se
ulagatelji ne smiju osloniti kao na podatke i izjave koje je dao ili €ije je davanje odobrio
Izdavatelj. Izdavatelj takoder ne daje izriCitu ni preSutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih
podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu
Stetu koju ulagatelji mogu pretrpjeti s tim u svezi.



Savjetnik 1zdavatelja za primanje u trgovinu investicijsko drustvo HITA-VRIJEDNOSNICE d.d. ni
na koji na¢in ne odgovara, ni ne jam¢i Izdavatelju niti bilo kojim tre¢im osobama (ulagateljima,
imateljima Dionica i sl.) bilo izravno ili posredno za izvrSenje obveza Izdavatelja po Dionicama.
Izdavatelj je odgovoran za istinitost i sadrzaj Pristupnog dokumenta odnosno to¢nost i potpunost
podataka u Pristupnom dokumentu.

Izjava Savjetnika nalazi se u tocki 2.2.

Mjerodavno pravo za Pristupni dokument u cjelini je pravo Republike Hrvatske uz iskljucenje
kolizijskih normi medunarodnog privatnog prava. Za sporove koji bi se odnosili na dionice
Izdavatelja nadlezan je stvarno nadlezan sud u Zagrebu. Strani ulagatelji trebaju postivati i
mjerodavne propise strane drzave.

Ovaj Pristupni dokument ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudom za prodaju
dionica Izdavatelja u njegovo ime i za njegov racun, odnosno u ime i za racun drustava povezanih s
Izdavateljem, njihovih povezanih drustava i predstavnika. Pristupni dokument ne sadrzi nikakve
savjete, ukljucujuéi, ali ne ograniCavajuéi se na savjete vezane uz ulaganje u dionice Izdavatelja,
pravne ili financijske savjete. Svakog ulagatelja koji razmatra moguénost kupnje i prodaje Dionica
Izdavatelj upucuje na potrebu i pozeljnost vlastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka o
¢injenicama, rizicima, trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na Izdavatelja,
dionice i poslovno okruzenje ili koritenja usluga ovlasStenih investicijskih savjetnika.

Distribucija Pristupnog dokumenta u odredenim zakonodavstvima moze biti ograni¢ena
odgovaraju¢im propisima. Ulagatelji su duzni upoznati se sa istima, te postupati u skladu s naprijed
navedenim propisima. Ulagatelji su duzni postupati u skladu sa zakonodavstvom primjenjivim na
podruc¢ju drzave u kojoj se dionice kupuju, nude ili prodaju odnosno na podru¢ju na kojem
posjeduju ili distribuiraju Pristupni dokument te su duzni ishoditi primjenjivim zakonodavstvom
predvidena odobrenja, pristanak ili dopustenja.

Izdavatelj ovime ne omogucuje davanje ponuda na kupnju dionica niti navodi na kupnju dionica
osobe u bilo kojem podrucju, osim na onom podrucju gdje je primjenjivim zakonodavstvom to
predvideno.

Dionice Izdavatelja koje ¢e biti primljene u trgovinu na Progress trziste Zagrebacke burze moéi ¢e
se slobodno prenositi u skladu s vaze¢im propisima i Pravilima Progress trzista.

IZJAVE O BUDUCNOSTI

Izdavatelj odredene informacije u Pristupnom dokumentu ne navodi kao povijesne ve¢ kao
odredene cCinjenice vezane uz buducnost, pri ¢emu se takve Cinjenice navode u vise dijelova
Pristupnog dokumenta, ukljucujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na Cinjenice iznesene u dijelu II -
poglavlje 12. ,,Informacije o trendovima* ovog Pristupnog dokumenta (,,Izjave o buduénosti‘).

Izrazi kao Sto su ,vjeruje”, ,predvida“, ,ocjenjuje”, ,,ocekuje”, ,namjerava“, ,najavljuje*,
,osmisljava®, ,,moglo bi“, ,,moze“, ,hoce”, ,planira®“ i drugi sli¢ni izrazi ukazuju isklju¢ivo na
Izjave o buducénosti.

Uzimajuéi u obzir njihovu narav, Izjave o buducnosti ukljucuju neodvojive opce i/ili specijalne
rizike 1 neizvjesnosti zbog ¢ega postoji vjerojatnost da se odredene Izjave o buducnosti nece
ostvariti.

Izjave o buduénosti obuhvacaju, izmedu ostalog, ¢imbenike rizika navedene u dijelu 1. ovog
Pristupnog dokumenta, ali i ostale ¢imbenike navedene u svim ostalim dijelovima Pristupnog
dokumenta.



Prilikom donosenja odredenih odluka temeljem Izjava o buduénosti, ulagatelji su duzni uzeti u
obzir sve navedene, ali i ostale poznate ¢imbenike rizika, neizvjesnosti odnosno dogadaje koji na
bilo koji na¢in mogu utjecati na redovno poslovanje Izdavatelja. Izjave o buduénosti odnose se
samo na vrijeme kada su dane te Izdavatelj ne preuzima nikakvu obvezu azuriranja odnosno
revidiranja predmetnih Izjava o buducnosti temeljem kasnije dostupnih informacija, buducih
dogadaja ili drugih razloga, osim ukoliko je to predvideno primjenjivim propisima.

Izdavatelj ovime ne daje izjavu, predvidanje niti jamstvo da ¢e se Izjave o buducnosti zaista i
ostvariti. Izjave o buduénosti ne mogu se smatrati najvjerojatnijim niti standardnim scenarijem veé
predstavljaju iskljucivo jedan od mogucéih scenarija u poslovanju Izdavatelja.

PRIKAZ FINANCIJSKIH | DRUGIH PODATAKA

Sve godisnje informacije, ukljucujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na financijske izvjestaje ukljucene u
ovaj Pristupni dokument, temelje se na kalendarskim godinama.

Na odredenim mjestima u Pristupnom dokumentu brojevi su zaokruzivani, zbog Cega postoji
mogucénost da pojedini navedeni zbrojevi u Pristupnom dokumentu ne odgovaraju aritmetickom
zbroju njihovih sastavnica.

U ovaj Pristupni dokument ukljuceni su financijski izvjestaji:
a. Financijski izvjestaji Izdavatelja:
1. revidirani financijski izvje$taj Izdavatelja za 2018. godinu

Financijski izvjeStaji Izdavatelja izradeni su sukladno Hrvatskim standardima financijskog
izvjestavanja.

Reviziju financijskih izvjeStaja Izdavatelja za 2018. godinu izvrSilo je revizorsko drustvo SKT
revizija d.0.0. za reviziju, u Zagrebu, Cazmanska 8, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u
Zagrebu pod brojem MBS: 080577036, OIB: 72568612756 ("SKT"). SKT je ¢lan Hrvatske
revizorske komore upisan pod registarskim brojem: 100000130.

Ovlasteni revizor u drustvu SKT koji je revidirao financijske izvjestaje Izdavatelja za 2018 godinu i
potpisnik Izvje$¢a neovisnog revizora je ¢lan uprave Josip Teklic.

Drustvo nije revidiralo podatke za 2017. godinu.
Potencijalni ulagatelji duzni su prilikom donoSenja odluke o ulaganju u dionice Izdavatelja

samostalno ocijeniti poslovanje lzdavatelja, uvjete ponude kao i financijske podatke sadrzane u
Pristupnom dokumentu.
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PRISTUPNI DOKUMENT
Osnovni podaci o Izdavatelju
Naziv Izdavatelja: LUX ULAGANJA dioni¢ko drustvo za usluge
Skraéeni naziv Izdavatelja: LUX ULAGANJA d.d.
Sjediste 1zdavatelja: 10000 Zagreb, Andrije Hebranga 32
Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Zagrebu

Mati¢ni broj subjekta (MBS): 080762744

OIB:

Pravni oblik lzdavatelja:

Broj telefona:

Internet stranica:

Temeljni kapital:
Broj dionica:

Vrsta dionica:

Nominalni iznos dionice:

ISIN dionica

Oznaka na ZSE

Oznaka u SKDD

90746253495
dionicko drustvo
01 7988 600

www.lux.hr

26.700.000,00 kn
22.250 redovnih dionica
redovne dionice
1.200,00 kn
HRLULGRAO0003
LULG

LULG-R-A

Temeljni kapital lzdavatelja iznosi 26.700.000,00 kuna i podijeljen je na 22.250 redovnih dionica
serije ,,A* Izdavatelja koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 1.200,00 kuna.

Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u depozitoriju SKDD-a pod oznakom
vrijednosnog papira LULG-R-A i ISIN oznakom HRLULGRAO003.


http://www.lux.hr/

Osnovni podaci o Savjetniku primanja u trgovinu na Progress trziste

Naziv Savjetnika: HITA-VRIJEDNOSNICE d.d. za investicijske usluge i
poslovanje s financijskim instrumentima

Skraéeni naziv Savjetnika HITA-VRIJEDNOSNICE d.d.
Sjediste Savjetnika 10000 Zagreb, Kumiciceva 10
Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Zagrebu
Mati¢ni broj subjekta (MBS): 080195224

OIB: 32998446701

Pravni oblik: dionicko drustvo

Broj telefona: 01 4807 750

Internet stranica: www.hita.hr

Clan Zagrebadke burze: od 1994. godine


http://www.hita.hr/

1 CIMBENICI RIZIKA

1.1.  Opcenito o rizicima Izdavatelja

Ulaganjem na trziStu kapitala ulagatelji ocekuju dobit, ali svako ulaganje sa sobom nosi i odredene
rizike koji mogu znacajno utjecati na ostvarenu dobit ili gubitak ulagatelja. Svaki ulagatelj bi se prije
donosenja odluke o ulaganju trebao pazljivo informirati i prouditi sve dostupne informacije o
relevantnim rizicima koji su navedeni u Pristupnom dokumentu.

Na dan ovog Pristupnog dokumenta Izdavatelj je izloZen riziku poslovanja nekretninskog sektora u
Republici Hrvatskoj, te uspjesnost poslovanja lzdavatelja ovisi o kretanjima u navedenom sektoru. Za
detaljniji opis Izdavatelja i njegovih druStava kéeri molimo vidjeti poglavlje 4. "Informacije o
Izdavatelju" ovog Pristupnog dokumenta.

U nastavku ovog poglavlja navedeni su neki od rizika kojima je izloZen Izdavatelj, a rizici podrucja
poslovanja njegovih drustava kéeri nalaze se takoder u ovom poglavlju.

Navedeni rizici predstavljaju minimum informacija koje potencijalni ulagatelji trebaju uzeti u obzir
prilikom dono$enja odluke o eventualnom ulaganju u dionice Izdavatelja. Rizici navedeni u nastavku
predstavljaju najvaznije rizike koji su svojstveni Izdavatelju i njegovim druStvima kéerima. Isti ne
obuhvacaju one dodatne rizike koji na dan ovog Pristupnog dokumenta lIzdavatelju ili njegovim
tvrtkama kéerima nisu bili poznati ili ih 1zdavatelj ili njegova drustva kéeri po svojoj razumnoj procjeni
ne smatraju vaznima, a koji bi mogli znacajno ili Stetno utjecati na poslovanje Izdavatelja odnosno
njegova drustva kceri i njihovo financijsko stanje, rezultate poslovanja, a posljedi¢no i na trzisnu
vrijednost dionice.

Potencijalni ulagatelji se upucuju na detaljno razmatranje svih ovdje izlozenih rizika. Medutim, prije
donosenja odluke o eventualnom ulaganju u Dionice Izdavatelja klju¢no je da samostalno obave
procjenu financijskog stanja Izdavatelja i njegovih drustava kceri, potencijala i rizike povezane s
Izdavateljem i njegovim drustvima kéerima.

Rizik industrije — TrZiSte nekretnina

TrziSte nekretnina u Republici Hrvatskoj biljezi u posljednje tri godine oporavak u smislu rasta broja
izdanih gradevinskih dozvola i kretanja cijena stambenih i komercijalnih nekretnina, posebno u
priobalnim regijama, gradovima i mjestima koja generiraju turisticku potro$nju. Od datuma ulaska
Republike Hrvatske u Europsku Uniju zamjetan je rast potraznje za stambenim i komercijalnim
nekretninama te razvojem nekretninskih projekata. Posebice od strane inozemnih drzavljana s prostora
EU, ali i iz drugih dijelova svijeta. Inozemni drzavljani posljednjih godina traze ekskluzivne
nekretnine uz obalu poput onih koje Izdavatelj ima namjeru ponuditi trzistu za prodaju odnosno
kratkoro¢ni i dugorocni najam. Izdavatelj smatra da na trziStu vlada nestasica upravo takvih nekretnina
(viSeg i visokog cjenovnog ranga i opremljenosti), ¢ime se opravdava fokus i namjera lzdavatelja da se
u svojoj djelatnosti usredoto¢i upravo na taj trzisni segment poslovanja. Odgovorne osobe Izdavatelja,
temeljem dosadasnjeg iskustva i saznanja, smatraju da trenutni gospodarski oporavak i rast turisticke
potro$nje, djeluju pogodno na razvoj nekretninskih projekata kakve planira lzdavatelj. Poslovanje na
trzistu nekretnina uobicajeno obiljezavaju dugoro¢ni trendovi koji se ogledaju ponajvise u dugim
ciklusima kretanja cijena nekretnina bez znacajnijih korekcija, odgovorne osobe lzdavatelja smatraju
da je RH tek u ranoj fazi pozitivnog ciklusa dugorocnog rasta cijena nekretnina te da u trenutnoj
situaciji ne treba poduzimati nikakve posebne mjere za umanjenje trzi$nih rizika jer trenutna razina i
procjena kretanja cijena nekretnina na prostorima na koje lzdavatelj posjeduje podrzava profitabilno
poslovanje i ostvarivanje zarade. Ukoliko dode do odredenih trziSnih poremecaja, Izdavatelj ce
pojacanim marketinskim i1 prodajnim aktivnostima prodati dio nekretnina i istodobno pojacati
likvidnost drustva.



Makroekonomski rizik

Makroekonomski rizik vezan je uz gospodarsku situaciju u zemlji, stabilnost cijena, te posebice na
kretanje te¢aja domace valute u odnosu na najpoznatije svjetske valute (EUR i USD).

Izdavatelj smatra da nije znacajno izlozen ovom riziku obzirom da aktivno upravlja navedenim
rizikom.

Politicki rizik

Politicki rizik odnosi se na sve rizike koji bi mogli utjecati na politicku nestabilnost drzave. Politicki
rizik vezan je prije svega uz promjene nositelja politiCke vlasti, odnosno njihovih stajalista vezanih uz
upravljanje gospodarstvom. Za gospodarstvo jedne zemlje iznimno je znacajna politicka situacija u toj
zemlji. Uzevsi u obzir trenutac¢no stanje unutarnjih i vanjskopolitickih odnosa, Republika Hrvatska je
stabilna parlamentarna demokracija, ¢lanica je Europske Unije i NATO saveza. Kao dio Europske
Unije Republika Hrvatska primjenjuje europske standarde, norme i smjernice, te je njezino
zakonodavstvo uskladeno s zakonodavstvom Europske Unije.

Stabilnost Vlade Republike Hrvatske i njezin program moze bitno utjecati na pozitivan ili negativan
polozaj gospodarskih subjekata budu¢i da politicke odluke koje se donose zakonodavnim i izvr$nim
organima imaju izravan utjecaj na poslovanje Izdavatelja. U Sirem smislu politicki rizik se odnosi na:
pravni rizik, regulatorni rizik, rizik da drzava ne ispunjava svoje obveze prema kreditorima i druge
financijske obveze, rizik opasnosti od politickog nasilja Sto ukljucuje rizik od Strajkova, nasilnih
prosvjeda, nemira, sabotaza, terorizma, gradanskog rata i revolucija.

Rizik promjene poreznih i drugih propisa

Rizik promjene poreznih i drugih propisa predstavlja znacCajan rizik za potencijalne ulagatelje u
Dionice Izdavatelja. Ovaj rizik predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne i
druge propise na nacin koji ¢e negativno utjecati na profitabilnost Izdavatelja. Porezni sustav
Republike Hrvatske podlozan je ¢estim promjenama, i to ne samo visinom poreznih stopa, ve¢ i
predmetom oporezivanja, a bilo je i promjena ostalih propisa najvise radi uskladenja sa
zakonodavstvom Europske unije. Ucestala izmjena poreznih propisa moZze narusiti financijski poloZzaj
Izdavatelja i ugroziti daljnja ulaganja i poslovne planove. Rizikom promjene poreznih i drugih propisa
Izdavatelj moze vrlo ograni¢eno upravljati.

Rizik promjene vlasnicke strukture i financijske nestabilnosti

U poglavlju 4. Informacije o Izdavatelju, to¢ka 4.8. "Vlasnicka struktura Izdavatelja" ovog Pristupnog
dokumenta dan je pregled vlasni¢ke strukture Izdavatelja. Obzirom da najveéi dioniar ima 65,83%
(direktno 36,13 i indirektno 29,70%) udjela u Izdavatelju, ne postoje indikacije koje bi upucivale na
nedostatke njegove daljnje potpore rastu i razvoju lzdavatelja niti da bi veéinski dioniCar iza$ao iz
vlasnicke strukture lzdavatelja.

Nekretnine u Republici Hrvatskoj

Turizam je u Republici Hrvatskoj jedna od vaznijih gospodarskih grana sa procijenjenim udjelom od
oko 20% u BDP-u, koja ve¢ dulji niz godina putem povecanja turisticke potros$nje ostvaruje rast u
usporedbi sa regionalnim konkurentima na prostoru Mediterana. Pritom su glavni generatori rasta
turisticke potros$nje u dugome roku, pruzanje usluga smjestaja te ugostiteljskih usluga pripreme hrane i
pica. Izdavatelj smatra da ¢e se takav trend 1 ubuduce nastaviti, iako moguce s niZzim stopama rasta uz
dalje prisutan problem sezonalnosti turisticke potrosnje. Od ulaska Republike Hrvatske u EU te
politickog 1 gospodarskog zaoStravanja problema i nastanka kriza u drzavama koje se smatraju
neposrednim konkurentima Hrvatskoj na turistickom planu, kao $to su Turska, Grcka, Egipat i Tunis,
Republika Hrvatska se prometnula u jednu od trazenijih turistickih regija na prostoru sjevernog

10



Mediterana. Uz to, znacajne javne i privatne investicije u smjestajne, ali i infrastrukturne projekte,
poput izgradnje komunalne i ostale prometne infrastrukture te ulaganja u smjeStajne i pratece
kapacitete, utjecali su na recentno smanjenje percepcije razine trziSnih rizika povezanih sa
obavljanjem turisticke djelatnosti i generiranja turisticke potrosnje. Otuda, Izdavatelj smatra da
turizam kao vrlo specificna gospodarska grana koja povezuje viSe drugih gospodarskih grana
generiranjem turisticke potro$nje, nosi trenutno srednju ocjenu rizi¢nosti, a imaju¢i u vidu dosegnutu
razinu, ali i o¢ekivanu dinamiku kretanja turisticke potrosnje u sljede¢ih nekoliko godina.

U sektoru najma poslovnih ureda koji je vecinska djelatnost Izdavatelja postoji veliki broj
administrativnih i birokratskih zapreka koji znaCajno usporavaju investicije medutim ovaj sektor
biljeZi rast te ima potencijal za razvoj. Dostupni uredski prostori u Zagrebu procjenjuju se na 1,34 mil
m2 sa samo 4,5% slobodnih kapaciteta. Trenutno postoji viSe vecih projekata u izradi koji ¢e povecati
dostupnu kvadraturu i odgovoriti na visoku potraznju. U 2018 godini ukupan transakcijski volumen
komercijalnih nekretnina iznosio je cca 810 miliona EUR S§to je znacajan porast u odnosu na 2017.
godinu. S obzirom na navedeno, lzdavatelj smatra da ovaj sektor nosi srednju ocjenu rizi¢nosti.

Rizik industrije

Izdavatelj iznajmljuje nekretnine te ovisi o situaciji i kretanjima cijena najma nekretnina.

Cijene najma nekretnina u zadnjih nekoliko godina lagano rastu, te lzdavatelj smatra da ¢e se isto
nastaviti. Izdavatelj ima dugoroéne ugovore o najmu s i bez indeksacije cijena, cijene su u skladu s
trzi$nim cijenama.

Kadrovski rizik
Izdavatelj sa povezanim drustvima ima 10 zaposlenika na dan sastavljanja ovog Prospekta, od ¢ega
Drustvo Izdavatelj ima 4 zaposlena, dok povezana drustva imaju 6 zaposlenih.

Financijski rizici

U svojem svakodnevnom poslovanju i aktivnostima Izdavatelj je izloZzen brojnim financijskim
rizicima, a osobito:

a) kreditnom riziku,

b) kamatnom riziku,

c¢) valutnom riziku,

d) riziku likvidnosti,

e) cjenovnom riziku.

Kreditni rizik jest rizik nepodmirenja obveza duznika - neplacanja, odnosno mogucnost da se dana
sredstva nece pravodobno i/ili u potpunosti vratiti te da se nece vracati planiranom dinamikom.
Izdavatelj je izloZen kreditnom riziku kod plasiranja robe kupcima, oroéenih depozita, potrazivanja po
ugovorima.

Izdavatelj upravlja kreditnim rizikom prikupljaju¢i instrumente osiguranja placanja, gdje god je to
mogucée, u svrhu zastite od mogucih financijskih rizika i gubitaka uslijed neizvrSenja plac¢anja i
ugovornih obveza. Obzirom da Izdavatelj posluje s velikim brojem kupaca razliCite strukture
djelatnosti i veli¢ine, kupci se svrstavaju u skupine rizi¢nosti prema financijskim pokazateljima
poslovanja koji se prikupljaju temeljem podataka iz sluzbenih financijskih evidencija i ocjena
neovisnih bonitetnih kuca kao i dosada$njem poslovanju s Izdavateljem i Lux Grupom te se za svaku
skupinu primjenjuju odgovarajuce mjere zastite od kreditnog rizika.

U cilju smanjenja kreditnog rizika prema bilo kojoj financijskoj ustanovi, lzdavatelj prati poslovanje
financijskih ustanova te nastoji ograniCiti izloZenost prema financijskim ustanovama. Izdavatelj
obavlja novc€ane transakcije putem visokokvalitetnih banaka. Izdavatelj u ovom trenutku nije znatno
izloZen ovom riziku.
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Kamatni rizik proizlazi iz kreditnih zaduzenja Izdavatelja, koji mogu biti ugovoreni po promjenjivim
kamatnim stopama. Ovdje govorimo o eventualnom gubitku kao riziku koji proizlazi iz mogucih
promjena kamatnih stopa. lzdavatelj ima imovinu koja ostvaruje prihod od kamata te su prihodi
Izdavatelja i nov¢ani tok ovisni o promjenama trzi$nih kamatnih stopa. lzdavatelj je izlozen kamatnom
riziku jer posuduje sredstva po promjenjivim kamatnim stopama.

Valutni rizik je rizik da ¢e neka valuta imati manju (ili veéu) vrijednost na trziStu u buduénosti.
Valutni rizik proizlazi iz fluktuacije meduvalutnih odnosa kune i eura, eura i americkog dolara, kune i
americkog dolara, kao i svih valuta koje bi Izdavatelj mogao imati.

Izdavatelj vr$i kontinuirani nadzor nad valutnim pozicijama i kretanjima teCaja valuta. Izdavatelj
nastoji upravljati valutnim rizikom i provoditi kontrolu i zastitu od promjene tecajeva stranih valuta.

Rizik likvidnosti je nemoguénost Izdavatelja da osigura dostatna raspoloziva nov¢ana sredstva za
podmirenje tekucih obveza. Izdavatelj upravlja rizikom likvidnosti na nain da u svakom trenutku
osigurava dostatna nov¢ana sredstva za podmirenje trenutaCnih obveza. Izdavatelj redovito izraduje
projekcije nov¢anog toka na mjeseénoj, kvartalnoj, godi$njoj i dugogodisnjoj razini s ciljem redovitog
predvidanja potreba za likvidnim sredstvima.

Uprava Izdavatelja izradila je odgovarajuci okvir za upravljanje rizikom likvidnosti, koji regulira
osiguranje kratkorocne , srednjorocne i dugoro¢ne potrebe za upravljanje likvidnoséu.

Izdavatelj upravlja ovim rizikom odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od strane banaka kao i
ostalim izvorima financiranja, te konstantno nadgleda prognozirane i stvarne novcane tijekove i
usporeduje rokove dospijeca financijske imovine i obveza.

Cjenovni rizik se definira kao pad cijena vlasnic¢kih i duznickih vrijednosnih papira u vlasniStvu
Izdavatelja. [zdavatelj je izloZen riziku promjena cijena dionica.

Rizik trziSta kapitala

TrziSte kapitala u Republici Hrvatskoj nije jo$ uvijek dovoljno razvijeno, te stoga navodimo neka
obiljezja trzista kapitala u Republici Hrvatskoj:
- ograniCeni broj sudionika i mali broj institucionalnih investitora,
- mali broj likvidnih financijskih instrumenata te nerazmjer udjela tih financijskih instrumenata
u ukupnoj trzisnoj kapitalizaciji i prometu,
- mali broj standardiziranih izvedenih financijskih instrumenata, zbog Cega su opcije zastite
investicije znatno ogranicene,
- visok utjecaj nekolicine institucionalnih investitora na cijene i volumene trgovanja,
- nedovoljna likvidnost primarnog i sekundarnog trzista,
- izuzetno visoka volatilnost cijena.

Izdavatelj nije znatno izlozen ovom riziku.

Upravljanje rizikom kapitala

Izdavatelj upravlja kapitalom u cilju osiguranja moguénosti neogranic¢enog poslovanja. Izdavatelj nije
isplac¢ivao dividendu u zadnjih 5 godina.

Rizik konkurencije

Trziste na kojem lzdavatelj posluje je trziste nekretninama u Republici Hrvatskoj kojim dominiraju
lokalni i regionalni ekonomski ¢imbenici, ¢imbenici konkurentnosti i te faktori ponude i potraznje za
nekretninama. Utjecaj posebno imaju sektori gradevine i turizma te opceniti ekonomski razvoj ili
stagnacija u RH. Slijedom toga, cijene koje bi lIzdavatel] mogao naplaéivati svojim Kupcima
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vjerojatno se nece bitno razlikovati od cijena ostalih ponudaca na navedenom trzistu. Sukladno tome
profitabilnost 1zdavatelja nac¢elno ovisi o kretanju ¢imbenika na trzi$tu nekretnina, turizma te u sektoru
gradevine.

Takvi ¢imbenici ¢esto su podlozni razli¢itim dogadanjima te mogu utjecati na daljni razvoj Izdavatelja
ukljucujuéi moguce smanjenje ponude u sektoru gradevine koje moze rezultirati rastom cijena gradnje
a time 1 povecanjem troskova; ulazak velikih stranih investitora na RH trziste sa ve¢im kapacitetom
ulaganja te manjim zahtjevanim marzama; regionalne i svjetske socioekonomske promjene na trzistu
turizma koje mogu rezultirati smanjenjem potraznje za turistiCkim kapacitetima.

Ostali rizici 1zdavatelja

Rizik prekomjerne financijske poluge jest rizik koji proizlazi iz ranjivosti lzdavatelja uslijed koristenja
financijske poluge ili potencijalne financijske poluge, a koji moze dovesti do nezeljene prisilne
prodaje imovine, §to moze rezultirati gubicima ili prilagodbom vrednovanja preostale imovine.
Izdavatelj u ovom trenutku nije znatno izlozen ovom riziku.

Rizik vrijednosti kolaterala je rizik koji proizlazi iz nepovoljnog kretanja trziSta i potraznje za
imovinom koja predstavlja kolateral i koju je potrebno unov¢iti radi naplate. Izdavatelj u ovom
trenutku nije izlozen ovom riziku.

Koncentracijski rizik jest rizik koji proizlazi iz svake pojedinacne, izravne ili neizravne, izlozenosti
prema jednoj osobi, grupi povezanih osoba odnosno sredisnjoj drugoj ugovornoj strani ili skupa
izloZenosti koje povezuju zajednicki Cinitelji rizika kao $to su isti gospodarski sektor, odnosno
geografsko podrucje, istovrsni poslovi ili roba. Izdavatelj je relativno izlozen ovom riziku od strane
vec¢ih najmoprimaca.
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Rizici drustava kéeri u vlasniStvu Izdavatelja

Izdavatelj je izlozen nekretninskom sektoru kroz poslovanje svojih drustva kéeri. U nastavu ¢emo se
osvrnuti na neke od dodatnih ¢imbenika rizika vezane za poslovanje tvrtki kéeri izdavatelja.

Lux Hoteli i Resorti d.0.0. — u vlasnistvu Senses Resorta sa 182 smjesStajne jedinice i prate¢im
sadrzajima na otoku Hvaru podloZno je rizicima vezanim uz kretanja na svjetkom turistiCkom trzistu te
rizicima opc¢e sigurnosti lokacije i regije. Nekretnina u posjedu nalazi se u dugorocnom najmu stoga
potencijalni rizik ukljucuje i poremecaje u djelovanju Najmoprimca.

Loquor d.o.0.— facility management kompanija koja je angazirana za menadment zgrade CastelluM
Centra, BCI zgrade te GI garaze. Vezani ¢imbenici rizika vezani su sa potencijalne promjene vlasnika
na navedenim lokacijama te na konkurenciju u brasi i njihove cjenovne politike i kapacitete.

Drustva Alcon Nekretnine d.o.o., Velocis d.o.0., Murus Petra d.o.0., Umberta d.o.o., Antonella Lux
d.o.o., Gisella Lux d.o.0., Vanetta Lux d.o.0., Paulina Lux d.o.0.Villa Vasio d.0.0. Carmella Lux d.o.0.
pod utjecajem su istih rizika koji utjecu i lzdavatelja.

1.2. Cimbenici rizika vezani za dionice

Dionice su jedna od najrizi¢nijih imovinskih klasa. Njihova trziSna vrijednost moze biti iznimno
nepredvidljivog i promjenjivog karaktera zbog volatilnosti cjelokupnog trzista kapitala,
makroekonomskih kretanja na trzistima, razlike izmedu ocekivanja financijskih analiti¢ara u odnosu
na ostvarene rezultate, aktivnosti u segmentu spajanja, pripajanja, akvizicija i sklapanja strateskih
partnerstva, potencijalnih potresa kod povezanih strana (strateSskih partnera, kupaca, dobavljaca i
sli¢no), kao i cikli¢nosti sektora u kojem lzdavatelj posluje.

Ukoliko navedeni faktori imaju negativnu konotaciju, postoji znacajan rizik od pada trzi§ne vrijednosti
dionica.

Osobiti rizici vezani uz Dionice

1. rizik likvidnosti na trzistu kapitala

2. rizik promjene cijene

3. rizik od razvodnjavanja udjela vlasniStva u Izdavatelju i moguénost iskljucenja, odnosno
ogranicenja prava prvenstva pri upisu novih Dionica

4. rizik isplate dividende

5. rizik hrvatskog trzista kapitala

6. rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice

Rizik likvidnosti

Svi ulagatelji moraju biti svjesni da na trZiStu postoji rizik da ne¢e moci prodati svoje dionice u bilo
koje vrijeme po fer trzi$noj cijeni.

U trenucima visoke volatilnosti trzista kapitala, pada makroekonomske aktivnosti, objave znacajnih
informacija vezanih uz Izdavatelja ili uz okruzenje u kojem Izdavatelj djeluje ili kao posljedica nekih
drugih dogadaja koji utjeCu na sentiment i aktivnost sudionika na trzistu kapitala moze doé¢i do naglog
smanjenja trziSne vrijednosti cijene dionica, $irenja ponuda za kupnju i prodaju ili uopée nepostojanja
ponuda za kupnju.

Postoji rizik da u nekom trenutku uslijed nedostatka ponude i potraznje aktivno trgovanje Dionicama
izostane, §to moze otezati prodaju dionica na Progress trziStu Zagrebacke burze, a $to moze imati za
posljedicu pad trZi$ne vrijednosti dionica.
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Izdavatelj ne moze jamciti da ¢e se Dionicama aktivno trgovati nakon primanja u trgovinu na Progress
trziSte ZagrebaCke burze. Pored toga, uslijed znacajnog poremecaja uvjeta na trzistu, regulatornih
mjera ili tehnic¢kih i drugih problema sekundarno trgovanje dionicama Izdavatelja moze biti ometeno
te se moZze dogoditi i privremena obustava trgovanja.

Rizik promjene cijene dionice

Trzi$na cijena dionica je promjenjiva i moze postati predmetom naglih i znacajnih padova. Dionicari
mogu posljedi¢no iskusiti znacajan pad trziSne cijene dionica, $to moze biti posljedica nekoliko
faktora, ukljucujuéi razliku izmedu rezultata koje Izdavatelj objavi i prognoza analitiCara, vaznih
ugovora, statusnih promjena, fluktuacije financijskog stanja i rezultata poslovanja Izdavatelja te opce
promjenjivosti cijena na trziStu kapitala.

Formiranje cijene dionice na trzistu kapitala pod utjecajem je zakona ponude i potraznje stoga uvijek
postoji rizik znacajnog pada cijene dionice Izdavatelja.

Financijska trzista su tijekom zadnjih godina prosla kroz znacajne fluktuacije cijena uslijed globalne
gospodarske krize te su i dalje iznimno volatilna.

Rizik od razvodnjavanja udjela vlasniStva u Izdavatelju i moguénost isklju¢enja odnosno
ogranifenja prava prvenstva pri upisu novih dionica

Izdavatelj nema posebnih ograniCenja prava ili posebnih prava dioni¢ara osim ograni¢enja prava koja
su propisana zakonom.

U slucaju budu¢ih povecanja temeljnog kapitala, imatelji dionica imaju pravo upisati nove dionice
razmjerno njihovim pojedinacnim udjelima u dotadasnjem temeljnom kapitalu Izdavatelja.

Rizik neisplate dividende

Rizik neisplate dividende je rizik da Glavna skupstina Izdavatelja donese odluku o neisplati ili manjem
iznosu dividende po dionici od o¢ekivanog. Dividende se najéesce isplacuju jednom godisnje, nakon
Sto odluku o isplati dividende donese Glavna skupstina Izdavatelja.

Izdavatelj ne moze dati nikakva jamstva da ¢e dividende u buducnosti biti isplacene, budu¢i da to ovisi
o nizu faktora poput budu¢ih prihoda, financijskom poloZaju, nov¢anom tijeku, potrebama za obrtnim
sredstvima, kapitalnim izdacima i drugim poslovnim ¢imbenicima.

Rizik hrvatskog trzista kapitala

Trziste kapitala u Republici Hrvatskoj ima karakteristike malog trzista s ograni¢enom likvidnoscu, te
je jos uvijek u razvoju i zaostaje za brojnim trzistima razvijenijih zemalja.

Trziste kapitala sastoji se od brojnih institucija. Razvoj financijskog sektora, njegova struktura, ali i
njegovo postojanje ovise o institucionalnom okruzenju. U Republici Hrvatskoj postoji relativno slabo
zanimanje za dionice kao oblik ulaganja, ¢ime se moze objasniti niza likvidnost hrvatskog trzista
dionica u usporedbi s trzistima drugih zemalja

Glavna obiljezja hrvatskog trzista kapitala:
- ograniceni broj sudionika i mali broj institucionalnih investitora
- mali broj likvidnih financijskih instrumenata te nesrazmjer udjela tih financijskih instrumenata
u ukupnoj trzi$noj kapitalizaciji i prometu
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- mali broj standardiziranih izvedenih financijskih instrumenata, zbog Cega su opcije zastite
investicije znatno ogranicene

- visok utjecaj nekolicine institucionalnih investitora na cijene i volumene trgovanja

- nedovoljna likvidnost primarnog i sekundarnog trzista

- izuzetno visoka volatilnost cijena

- otezan pristup kapitalu putem trzista kapitala, kao i tradicionalna privrZzenost financiranju
putem kreditnih linija komercijalnih banaka i razvojne banke.

Domace trziste kapitala je tijekom zadnjih godina prozivjelo znacajne fluktuacije cijena i prometa.
Takve fluktuacije u buduénosti mogu predstavljati povecani rizik nepovoljnog utjecaja na trzisnu
cijenu Dionica.

Uzimajuéi u obzir gore navedene nedostatke moze se zakljuciti da hrvatsko trziSte kapitala, ukoliko ga
se usporeduje sa razvijenim trzi§tima, predstavlja veci sistemski rizik za ulagatelje.

Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice
Fizicke osobe

Prema Zakonu o porezu na dohodak ( Narodne novine br. 115/16 i 106/18) fizi¢ke osobe placaju porez
na dohodak od kapitala, na primitke od dividendi, a po stopi utvrdenoj navedenim zakonom.

Dohodak od kapitala ne utvrduje se po osnovi navedenih primitaka, ako su ti primici ostvareni u
okviru ESOP programa, odnosno po osnovi radni¢kog dioniCarstva kao niti ako su iskoriSteni za
povecanje temeljnog kapitala drustva.

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak, dohotkom od kapitala smatraju se i kapitalni dobici, pri cemu
su odredbe Zakona o porezu na dohodak u dijelu koji se odnosi na oporezivanje kapitalnih dobitaka
stupile na snagu 01. sije¢nja 2016. godine. Osnova kapitalnih dobitaka koja se oporezuje Cini razliku
izmedu kupovne cijene financijske imovine steCene nakon 01. sije¢nja 2016. godine i njene prodajne
cijene unutar roka zadanog zakonom (na dan ovog Pristupni dokumenta to je dvije godine). Prodajom
odnosno otudenjem smatra se zamjena, darovanje i drugi prijenosi financijske imovine.

Obveznici placanja poreza na kapitalnu dobit obvezni su obracunati i uplatiti predujam poreza na
dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka do 31. sijeCnja tekuce godine za sve kapitalne
dobitke ostvarene u prethodnoj godini, umanjene za kapitalne gubitke, po stopi od 12% uz obustavu
prireza (ukoliko je propisan) bez priznavanja osobnih odbitaka.

Kapitalni dobitak se ne oporezuje ako je a) prodaja/otudenje izvrSeno izmedu bracnih drugova i
srodnika u prvoj liniji i drugih clanova uze obitelji sukladno Zakonu o porezu na dohodak, b)
financijska imovina naslijedena, ¢) financijska imovina otudena nakon dvije godine od dana nabave
odnosno stjecanja iste.

Izdavatelj ne moze jamciti da u buduénosti nece biti novih izmjena u svezi s oporezivanjem dohotka
od kapitala od dividendi i udjela u dobiti te isto tako i oporezivanja kapitalnog dobitka, odnosno
drugih prava koje daju dionice.

Porez na nasljedstva i darove

Sukladno Zakonu o financiranju jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (Narodne novine
br. 127/2017) i Zakon o lokalnim porezima (Narodne novine br. 115/2016 i 101/2017), porez na
nasljedstva i darove (po stopi od 4%) pla¢a se na nekretnine, gotov novac, novlane trazbine i
vrijednosne papire te na pokretnine ako im je pojedinacna trziSna vrijednost ve¢a od 50.000,00 kuna
na dan utvrdivanja porezne obveze.
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Obveznici poreza na nasljedstva i darove su fizicke 1 pravne osobe, koje na teritoriju Republike
Hrvatske naslijede ili prime na dar ili steknu po drugoj osnovi bez naknade imovinu na koju se placa
porez na nasljedstva i darove. Predmetni zakoni propisuju i razna oslobodenja od poreza na
nasljedstva i darove ovisno o srodstvu stjecatelja s ostaviteljem ili darovateljem te ovisno o statusu
stjecatelja ili svrsi dara.

Pravne osobe

Sukladno Zakonu o porezu na dobit (Narodne novine br 177/2004, 90/2005, 57/2006, 146/2008,
80/2010, 22/2012, 148/2013, 143/2014, 50/16, 115/16 i 106/18) prihod domacih pravnih osoba po
osnovi dividendi i udjela u dobiti ne podlijezu oporezivanju porezom na dobit.

Pravne osobe — nerezidenti obvezne su u Republici Hrvatskoj platiti porez po odbitku na prihode koje
ostvare od dividendi i udjela u dobiti, po stopi od 12%, koji se isplacuju od 01. ozujka 2012. godine,
osim u sluc¢aju isplate dividendi i udjela u dobiti koji su ostvareni do 31. prosinca 2000. godine bez
obzira kada se isplacuju.

Ako je Republika Hrvatska sklopila ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja s drzavom
rezidentnosti pravne osobe — nerezidenta, primjenjuju se odredbe ugovora o izbjegavanju dvostrukog
oporezivanja ukoliko su iste povoljnije te se porez po odbitku placa prema stopi iz ugovora ako su
zadovoljeni svi potrebni uvjeti. Porezna osnovica poreza po odbitku je bruto iznos naknade koju
tuzemni isplatitelj placa nerezidentu — inozemnom primatelju. Porezni obveznik poreza po odbitku je
tuzemni isplatitelj naknada (dividende ili udjela u dobiti) te isti, prilikom placanja takvih naknada
nerezidentu, obracunava, obustavlja i pla¢a porez po odbitku u skladu s predmetnim zakonom, osim
ako nerezident ima sjediSte u drzavama s kojima Republika Hrvatska primjenjuje ugovor o
izbjegavanju dvostrukog oporezivanja i pravo iz ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja je
povoljnije, imajudi u vidu da su zadovoljeni svi potrebni uvjeti.

Porez na dodanu vrijednost

Sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br 73/2013, 99/2013 148/2013,
143/2014, 115/2016 i 106/18), transakcije, uklju¢ujuéi posredovanje, osim upravljanja i pohrane, u
vezi s dionicama, udjelima u trgovackim drustvima ili udruzenjima, obveznicama i drugim
vrijednosnim papirima, uz iznimku dokumenata kojima se utvrduje neko pravo nad dobrima te prava
ili vrijednosnih papira kojima se utvrduju odredena prava na nekretninama, oslobodene su poreza na
dodanu vrijednost.
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Ostali rizici vezani uz Dionice
Financiranje ulaganja u dionice pozajmljenim sredstvima

Financiranje ulaganja u dionice zajmom, kreditom ili margin kreditom moZze znacajno povecati rizik
ulagatelja. Ukoliko ulaganje u dionicu financira pozajmljenim sredstvima, ulagatelj mora prilikom
izracuna povrata od ulaganja, odnosno gubitka u slucaju da trzi$na cijena dionice znacajno padne,
uzeti u obzir i troskove otplate zajma odnosno kredita. Ulagatelji ne smiju pretpostaviti da ¢e zajam ili
kredit otplatiti samo iz prihoda koje oéekuju od ulaganja u dionice koje stjeCu pozajmljenim
sredstvima. Umjesto toga, ulagatelji bi trebali dobro procijeniti vlastitu financijsku poziciju prije
ulaganja tako da steknu uvid bi li bili u moguénosti placati kamate i otplatiti glavnicu zajma odnosno
kredita te mogu li uz to pretrpjeti gubitke iz ulaganja u dionice umjesto da ostvare zaradu. Kod margin
kredita dionice su u zalogu vjerovnika, te u sluc¢aju naglog pada cijene postoji rizik da ¢e morati
prodati sve/dio dionica kako bi izasli iz margin call-a odnosno vratili kredit.

Zakonska ogranicenja ulaganja pojedinih ulagatelja

Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su propisima ¢ije pridrzavanje je
podvrgnuto nadzoru regulatornih tijela. Prilikom ulaganja u dionice svaki ulagatelj treba provijeriti jesu
li i u kojoj mjeri dionice za njega zakonski dopustena investicija, moze li ih iskoristiti kao predmet
osiguranja kredita te postoje li neka ogranicenja koja reguliraju kupnju i davanje u zalog dionica.
Financijske institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili Regulatorom kako bi
utvrdile ispravan tretman dionica s aspekta rizi¢no ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.

Transakcijski troskovi / naknade prilikom sekundarnog trgovanja dionicama

Prilikom sekundarnog trgovanja dionicama mogu se pojaviti transakcijski troskovi. Ti troSkovi mogu
umanjiti ili potpuno eliminirati potencijal zarade od trgovanja dionicama. Transakcijski troSkovi
pojavljuju se najcesce u obliku fiksne naknade za transakcije manje vrijednosti ili varijabilne naknade
(izrazene u postotku) za transakcije veée vrijednosti. Osim tro§kova izravno povezanih sa sklapanjem
transakcija sekundarnog trgovanja (direktni troSkovi), ulagatelji trebaju uzeti u obzir i neke troskove
koji se mogu pojaviti i nakon sklapanja transakcija (kao npr. troSkovi skrbniStva nad dionicama).
Ulagatelji se trebaju upoznati sa svim troSkovima povezanim sa sklapanjem i namirom transakcija s
dionicama prije donosenja investicijske odluke.

1.3. Sukob interesa

Izdavatelju nije poznato da postoji bilo kakav sukob interesa izmedu obveza ¢lanova Uprave i
Nadzornog odbora koji se odnose na Izdavatelja i njihovih privatnih interesa i/ili drugih obveza. Niti
jedan ¢lan Nadzornog odbora i Uprave nije izabran na svoj polozaj prema sporazumu ili pogodbi s
vec¢inskim dioni¢arima, klijentima, dobavljac¢ima ili drugima. Nisu dogovorena nikakva ogranicenja od
bilo kojeg ¢lana Nadzornog odbora ili Uprave o ustupanju njihovih udjela u vrijednosnim papirima
Izdavatelja unutar odredenog vremenskog razdoblja.

Kod lzdavatelja postoji usvojena Odluka o postupku utvrdivanja i sprje¢avanja sukoba interesa, koja
regulira sukob interesa.

Izdavatelj se pridrzava svih odredbi hrvatskog Zakona o trgovackim druStvima i svih ostalih zakona i
propisa Republike Hrvatske. U skladu s hrvatskim Zakonom o trgovackim drustvima i uz njegovu
primarnu ulogu u propisivanju uloga glede vodenja poslova Drustva, funkcije Uprave ukljucuju
pripremu poslovne politike, godi$njih financijskih izvje$¢a i izvjeS¢a o stanju drustva, prijedloge o
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raspodjeli dobiti i osiguranje da Nadzorni Odbor te dionicari Izdavatelja putem sjednica Glavne
Skupstine koja se odrzava barem jednom godiSnje budu obavijeSteni o njenim planovima, strategijama
i izvedbi. Kako bi Uprava mogla izvrSavati navedene obveze ucinkovito, obvezna je davati detaljne
izvjestaje Nadzornom odboru o stanju i poslovanju Izdavatelja na redovitoj osnovi u skladu s
hrvatskim Zakonom o trgovackim drustvima i statutom Izdavatelja.

1.4.  Cimbenici rizika ulaganja u dionice primljene u trgovinu na
multilateralnu trgovinsku platformu registriranu kao trZiSte malih i
srednjih poduzeéa u skladu s odredbama iz ¢lanka 352. ZTK, Progress
trziSte kojom upravlja Zagrebacka burza

Multilateralna trgovinska platforma registrirana kao trziste malih i srednjih poduzeéa u skladu s
odredbama iz Clanka 352. ZTK je multilateralni sustav kojim upravlja Zagrebacka burza - trzisni
operater, a koji spaja ponudu i potraznju za financijskim instrumentima viSe zainteresiranih tre¢ih
strana. Spajanje ponude i1 potraznje odvija se prema unaprijed odredenim jednozna¢nim pravilima i
rezultira ugovorom izmedu ugovornih strana, sukladno odredbama ZTK -a.

Rizici trgovanja na MTP-u su ve¢i od rizika trgovanja na uredenom trzistu.
Navodimo samo neke od rizika:
e na dionice primljene u trgovinu na MTP ne primjenjuje se Zakon o preuzimanju dioni¢kih
drustava
e nizi zahtjevi vezani za razinu javno dostupnih informacija koje omogucavaju trgovanje pod
jednakim uvjetima za sve ulagatelje zbog Cinjenica da instrumenti ne moraju odgovarati
uvjetima propisanim za uredena trzista te posljedi¢no i nizim zahtjevima koji se postavljaju
izdavateljima instrumenata kojima se trguje na MTP-u.

Namira transakcija na Progress trziStu vrSi se putem SKDD-a, sukladno vaze¢im pravilima i
postupcima namire SKDD-a.
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2 IZJAVE OSOBA ODGOVORNIH ZA INFORMACIJE SADRZANE U
PRISTUPNOM DOKUMENTU

2.1. Izjavalzdavatelja

Izdavatelj potvrduje da su informacije sadrzane u ovom Pristupnom dokumentu, prema njegovu
najboljem saznanju i uz primjenu duime paznje, istinite, potpune i toéne. Iz ovog Pristupnog
dokumenta nije izostavljeno nita $to bi moglo utjecati na njegov znacaj ili na vrednovanje
vrijednosnih papira za koje se podnosi zahtjev za primanje u trgovinu na Progress trziStu.

U ovom Pristupnom dokumentu nalazi se pouzdan opis ¢imbenika rizika povezanih s Izdavateljem 1 sa
sudjelovanjem u trgovanju njegovim vrijednosnim papirima na koje se ovaj Pristupni dokument
odnosi.

Ovaj Pristupni dokument nije odobrilo niti jedno regulatorno tijelo.

Potpunost, dosljednost i sveobuhvatnost ovog Pristupnog dokumenta preispitao je 1 utvrdio odabrani
Savjetnik Izdavatelja HITA-VRIJEDNOSNICE d.d., Kumici¢eva 10, Zagreb, OIB 32998446701.

Potpisnici izjave:

LUX ULAGANJA d.d.

Clanovi Uprave

; Y
A 4 UL /J,z,(,(,(lf
Ksenija Juhn/Boj adijev, predsjednik Uprave

v Vv

Matija Juhn, ¢lan Uprave

LUX

ULAGANJA DD
ZAGREB

&£
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2.2. Izjava Savjetnika

Savjetnik potvrduje da je ovaj Pristupni dokument sastavljen u skladu sa zahtjevima Pravila Progress
trziSta 1 Pravilnika o obliku 1 sadrzaju pristupnog dokumenta za primanje vrijednosnih papira u
trgovinu na Progress trzi$tu. Savjetnik ovime nadalje potvrduje, prema svojem najboljem saznanju, a
na temelju dokumenata i podataka koje mu je na raspolaganje stavio Izdavatelj 1 za Ciju je potpunost 1
toénost odgovoran iskljuéivo Izdavatelj, da su informacije sadrzane u ovom Pristupnom dokumentu
toéne, potpune i istinite te da se u ovom Pristupnom dokumentu nalazi pouzdan opis ¢imbenika rizika
povezanih s Izdavateljem i sa sudjelovanjem u trgovanju njegovim vrijednosnim papirima na koje se
odnosi ovaj Pristupni dokument. Savjetnik ujedno potvrduje da Izdavatelj ispunjava uvjete za primanje
u trgovinu na Progress trziStu. Savjetnik izjavljuje da je preispitao i utvrdio potpunost, dosljednost 1
sveobuhvatnost ovog Pristupnog dokumenta.

Potpisnici izjave:

HITA-VRIJEDNOSNICE d.d.
Clanovi Uprave:

HITA-VRIJEDNOSNICE d.d.

za investicijiske usluge | poslovanje

Ivan Tadin, predsjednik Uprave s financijskim instrumentimea
: ZAGREB, Kumid¢i¢eva 10

Denis Cvitanovi¢, ¢lan Uprave
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3 INFORMACIJE O VRIJEDNOSNOM PAPIRU ZA KOJI SE TRAZI
PRIMANJE U TRGOVINU NA PROGRESS TRZISTU

3.1.Detaljna specifikacija vrste, broja te pojedina¢nog i ukupnog nominalnog iznosa
dionica (za dionice bez nominalnog iznosa navodi se iznos temeljnog kapitala koji na
njih otpada), ukljucujuéi i podatke o ocekivanoj distribuciji javnosti od najmanje
10% dionica na koje se odnosi zahtjev za primanje u trgovinu, pri ¢emu se
distribucija dionica javnosti utvrduje odgovaraju¢om primjenom odredbi Pravila
Zagrebacke Burze o nacinu utvrdivanja distribucije dionica javnosti

Temeljni kapital Izdavatelja iznosi 26.700.000,00 kuna, i podijeljen je na 22.250 redovnih dionica
Izdavatelja koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od 1.200,00 kuna.

Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u depozitoriju SKDD-a pod oznakom
vrijednosnog papira LULG-R-A i ISIN oznakom HRLULGRAO003.

Distribucija javnosti odnosi se na 11,39% Dionica Izdavatelja na dan ovog Pristupnog dokumenta.

Zakonodavstvo na temelju kojega su vrijednosni papiri izradeni

Dionice lIzdavatelja izdane su na temelju zakonodavstva Republike Hrvatske.

Naznaka o tome jesu li vrijednosni papiri na ime ili na donositelja i jesu li vrijednosni papiri u
obliku potvrda ili u nematerijaliziranom obliku

Sve Dionice lzdavatelja su redovne dionice koje glase na ime, svaka u nominalnom iznosu od
1.200,00 kuna, a vode se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri u depozitoriju Sredi$njeg klirin§kog
depozitarnog drustva d.d., Zagreb, Heinzelova 62a.

Valuta izdanja vrijednosnih papira

Dionice su denominirane u kunama, zakonskoj valuti Republike Hrvatske.

Opis prava koja proizlaze iz vrijednosnih papira, ukljucujuéi sva ogranifenja tih prava i
postupak za KkoriStenje tih prava

3.2.Detaljni podaci o ponudi i izdanju dionica na koje se odnosi zahtjev za primanje u
trgovinu na Progress trZiStu

Ovaj Pristupni dokument ne odnosi se na novo izdanje (ponudu) vrijednosnih papira i prikupljanje

sredstava na temelju toga, ve¢ je svrha izrade i objave ovog Pristupnog dokumenta isklju¢ivo primanje
u trgovinu svih postojecih Dionica Izdavatelja na Progress trziste Zagrebacke burze.

3.3. Informacije o tome jesu li dionice uplaéene u novcu, ulogom stvari ili prava ili
dijelom u novcu i dijelom ulogom stvari ili prava

Temeljni kapital 1zdavatelja u iznosu od 26.700.000,00 kn u cjelosti je uplacen.
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3.4.Datum od kojeg se ostvaruje pravo na isplatu dividende

Pravo na isplatu dobiti imaju dioni¢ari koji su upisani u registar dionica Izdavatelja na dan donoSenja
odluke o isplati. Navedeno je definirano ¢lankom 19. Statuta lzdavatelja.

3.5. Prava povezana s dionicama i pravila njihova ostvarivanja

Na dan ovog Pristupnog dokumenta, ne postoje razliciti rodovi dionica Izdavatelja. Sve Dionice
Izdavatelja su redovne dionice, koje su u cijelosti izdane i uplacene.

Statut Izdavatelja ne propisuje detaljno prava vezana za dionice, stoga se prava koja proizlaze iz
Dionica odreduju prema odredbama ZTD-a i drugih primjenjivih zakona. Prema ZTD-u, Dionice daju
dioni¢arima sljedeca prava, navodimo najvaznija prava:
e pravo sudjelovanja i pravo glasa na Glavnoj skupstini
e pravo na isplatu dividende
e pravo na informacije o Izdavatelju
e pravo pobijanja odluka Glavne skupstine pred sudom ako su takve odluke nevaljano ili
nezakonito donesene
e pravo na naknadu za izvrSenje dodatnih Cinidbi u slucaju ako su iste propisane Statutom
Izdavatelja i koje su izvrSene u korist 1zdavatelja
e pravo prvenstva pri upisu novih dionica lzdavatelja
e pravo na sudjelovanju u isplati dijela temeljnog kapitala Izdavatelja, u slu¢aju smanjenja
temeljnog kapitala
e pravo na isplatu ostatka likvidacijske odnosno ste¢ajne mase Izdavatelja
e pravo na naknadu (u novcu ili udjelima) od bilo kojeg drustva na koje je Izdavatelj prenio dobit
ili vodenje poslova
e pravo na primjerenu naknadu dioni¢ara koji istupaju iz Izdavatelja u slucaju da je Izdavatelj
pristao na pripajanje ili spajanje drugom dionickom drustvu ili drustvu s ograni¢enom
dogovornoscu u Republici Hrvatskoj (drusStvo majka) pod uvjetom da sve dionice drustva ili
jedini udio u Izdavatelju drzi buduce drustvo majka
e pravo na otpremninu manjinskih dioni¢ara koji se istiskuju temeljem hrvatskog ZTD-a za
njihove dionice Izdavatelja
e pravo dionicara koji su glasovali protiv odluke o preoblikovanju dionickog drustva u drustvo s
ograni¢enom odgovornosc¢u da Izdavatelj otkupi njihove dionice.

Svaki dionicar Izdavatelja ima pravo na jedan glas po dionici. Dionice ne daju razlicita glasacka prava.
U slu¢aju da Izdavatelj izda povlastene dionice, imatelji tih dionica kod isplate dividende imali bi
prednost u odnosu na imatelje redovitih dionica.

Izdavatelj nije izdao isprave o dionicama. Dionice su izdane u nematerijaliziranom obliku i postoje u
obliku elektronickog zapisa na ra¢unu vrijednosnih papira u racunalnom sustavu SKDD-a.

Nema ograni¢enja u pravu na drzanje Dionica Izdavatelja. Dodatno, nema ograni¢enja za strane
drzavljane ili nerezidente na drzanje dionica ili vrSenje glasackih prava vezanih za Dionice. Prijenos
Dionica u cijelosti je slobodan i ne podlijeze nikakvim ograni¢enjima. Prijenos Dionica, poravnavanje
1 namira, kao i svaka druga promjena provodit ¢e se prema pravilima SKDD-a.

Sto se ti¢e dividende, Statut Izdavatelja u ¢lanku 19. regulira da Glavna skupstina Izdavatelja, nakon
Sto Nadzorni odbor i Uprava utvrde financijska izvjeS¢a, odluCuje o rasporedu dobiti. Glavna
skupstina moze odluditi da se dobit Izdavatelja podijeli dioni¢arima (dividenda) i/ili da se rasporedi u
zakonske, statutarne ili ostale rezerve, i/ili da se ne dijeli dioni¢arima (prenesena/zadrzana dobit) i/ili
upotrijebi u druge svrhe. Uprava Izdavatelja moze uz prethodnu pisanu suglasnost Nadzornog odbora,
po proteku poslovne godine isplatiti dioni¢arima predujam dividende iz predvidivog dijela neto dobiti,

23



uz uvjete predvidene zakonom. Dodatno, Glavna skupsStina moze odluciti o isplati dividende
dioni¢arima u stvarima (nenovc¢ana dividenda).

Statut lzdavatelja niti ostali njegovi akti ne reguliraju posebno: (i) vremenski rok nakon kojega pravo
na dividendu istjece te naznaku osobe u Ciju korist djeluje ovaj istek roka, (ii) ogranicenja po dividendi
I postupci za vlasnike nerezidente, (iii) postotak dividende i nacin njezinog obraCuna, periodi¢nost i
kumulativna ili nekumulativna priroda placanja, stoga ¢e se za ta pitanja primijeniti vaze¢i mjerodavni
zakoni 1 propisi. Prema mjerodavnom zakonu, pravo na dividendu istjece pet godina nakon datuma
Glavne skupstine lzdavatelja na kojoj je dividenda odobrena. Dionicari koji nemaju ispravni broj
tekuceg racuna upisan depozitorij SKDD-a, | ne zatraze isplatu dividende, dividenda ¢e pripasti
Izdavatelju. Ne postoje postupci niti ogranic¢enja kod isplate dividende nerezidentnim dioniCarima.

Statut Izdavatelja ni ostali njegovi akti ne sadrze odredbe o otkupu dionica, o konverziji u odnosu na
dionice, stoga Ce se ta pitanja rjeSavati od slu¢aja do slucaja u skladu s mjerodavnim zakonima.

3.6. Temeljne politike izdavatelja u vezi s buduéim isplatama dividendi

Iznos buducih isplata dividendi, ako ih bude, ovisit ¢e o buducoj dobiti Izdavatelja, njegovom
financijskom polozaju, nov€anom tijeku, potrebama obrtnog kapitala, kapitalnim izdacima i ostalim
¢imbenicima. Izdavatelj ne moze jamciti da ¢e u buducnosti imati sredstava za raspodjele.

U skladu sa statutom Izdavatelja, Glavna skupstina Izdavatelja odlucuje o rasporedu dobiti nakon §to
Uprava i Nadzorni odbor utvrde godi$nja financijska izvje$¢a. Glavna skupstina moze odluciti da se
dobit podijeli dionicarima i/ili rasporedi u zakonske, statutarne ili ostale rezerve, prenesenu/zadrzanu
dobit i/ili upotrijebi u druge svrhe. Glavna skupstina moze donijeti odluku o isplati dividende u
stvarima i/ili pravima (nenovCana dividenda). Uprava Izdavatelja je ovlaStena, uz suglasnost
Nadzornog odbora, po proteku poslovne godine isplatiti dionicarima predujam dividende iz
predvidivog dijela neto dobiti uz uvjete utvrdene propisima.
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4 INFORMACIJE O IZDAVATELJU

4.1. Naziv (tvrtka), sjediste, pravni oblik, OIB, MBS izdavatelja

Naziv Izdavatelja: LUX ULAGANJA dioni¢ko drustvo za usluge
Skraceni naziv Izdavatelja: LUX ULAGANJA d.d.

Sjediste Izdavatelja: 10000 Zagreb, Andrije Hebranga 32
Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Zagrebu

Mati¢ni broj subjekta (MBS): 080762744

OIB: 90746253495

Pravni oblik lIzdavatelja: dionicko drustvo

4.2. Datum osnivanja izdavatelja

Izdavatelj je osnovan 03.05.2011. godine na neodredeno vrijeme.

4.3. Kontakt podaci izdavatelja

Broj telefona: 01 7988 600
Broj telefaksa: nema
Adresa e-poste: lux@lux.hr
Internet stranica: www.lux.hr
4.4. Iznos temeljnog kapitala
Temeljni kapital: 26.700.000,00 kn
Broj dionica: 22.250 redovnih dionica
Nominalni iznos dionice: 1.200,00 kn

Vrsta dionica: redovne dionice



4.5, Informacije o eventualno neupla¢enom dijelu temeljnoga kapitala

Temeljni kapital 1zdavatelja u iznosu od 26.700.000,00 kn u cjelosti je uplacen.

4.6. Informacije o predvidenim promjenama temeljnog kapitala ukljucujuéi iznos
uvjetnog povecanja temeljnog kapitala i datum isteka prava imatelja na
stjecanje novih izdanih dionica

Ovaj Pristupni dokument ne odnosi se na novo izdanje (ponudu) vrijednosnih papira i prikupljanje
sredstava na temelju toga, vec¢ je svrha izrade i objave ovog Pristupnog dokumenta isklju¢ivo primanje
u trgovinu svih postojecih Dionica Izdavatelja na Progress trziSte Zagrebacke burze.

4.7. Broj dionica i vrijednost temeljnog kapitala za koje se temeljni kapital moZe
povecati prema statutu u skladu s ovlaStenjem uprave odnosno upravnog
odbora za povecéanje temeljnog kapitala u okviru odobrenog temeljnog kapitala

Na dan ovog Pristupnog dokumenta postoje vazece statutarne odredbe u vezi sa odobrenim temeljnim
kapitalom, odnosno uprava i nadzorni odbor imaju mogucnosti donoSenja odluke o povecanju
temeljnog kapitala bez odluke glavne skupstine.

Uprava Izdavatelja ovlastena je, uz suglasnost Nadzornog odbora, tijekom vremena od pet godina od
dana upisa u sudski registar izmjena i dopuna Statuta temeljem odluke Glavne skupstina od dana 16.
prosinca 2014. godine, donijeti jednu ili viSe odluka o povecanju temeljnog kapitala DrusStva
izdavanjem novih dionica uz uplatu uloga, s time da ukupan iznos takvog povecanja temeljnog
kapitala Drustva ne moze prije¢i polovinu nominalnog iznosa temeljnog kapitala na dan donosenja
izmjena i dopuna Statuta (odobreni kapital). Uprava Drustva ovlasStena je, uz suglasnost Nadzornog
odbora, u pogledu dionica koje se izdaju temeljem ove odredbe Statuta, iskljuciti pravo prvenstva
dioni¢ara pri upisu novih dionica. O sadrzaju prava iz novih dionica koje se izdaju temeljem ovlasti iz
ove odredbe Statuta odlucuje Uprava Drustva uz suglasnost Nadzornog odbora.

Nakon takvog povecéanja temeljnog kapitala, Nadzorni odbor je ovlaSten uskladiti odredbe Statuta s
promjenama do kojih je doslo povecanjem temeljnog kapitala i izdavanjem novih dionica.

438. Vlasnicka struktura lzdavatelja, uz navodenje dioni¢ara koji drze dionice koje
se odnose na najmanje 5% temeljnog kapitala drustva

U vlasnickoj strukturi Izdavatelja na dan ovog Pristupnog dokumenta tri dionicara drze vise od 5%
temeljnog kapitala: Juhn Bojadijev Ksenija 36,13%, BETA Bifidus d.o.0. 13,93% i BETA Balbus
d.o.0. 10,79%. lzdavatelj ima 22,78% dionica u trezoru.

Popis prvih 10 dionic¢ara na dan ovog Pristupnog dokumenta

Vlasnik/nositelj ra¢una (OIB) / Suovlastenik/imatelj VP (OIB)  Stanje [%] Vrsta racuna

1. JUHN BOJABIJEV KSENIJA (17740277051) 8.039 36,13 Osnovni racun
2. LUX ULAGANJA D.D. (90746253495) (1/1) 5.069 22,78 Osnovni racun
3. BETA BIFIDUS D.O.O. (89894319778) 3.100 13,93 Osnovni rac¢un
4. BETA BALBUS D.O.0. (90132015179) 2.400 10,79 Osnovni racun
5. RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. (53056966535) 1.109 4,98 Skrb. racun
6. HITA-VRIJEDNOSNICE D.D. (32998446701) 1.083 4,87 Skrb. raun
7. INTERKAPITAL VRIJEDNOSNI PAPIRI D.O.0. (68481874507) 105 0,47 Skrb. racun
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8. BAKIC NENAD (13987237540) 81 0,36 Osnovniracun

9. JUHN MATIJA (73182708205) 80 0,36 Osnovni rac¢un
10. KALCIC MLADEN (84214835724) 45 0,20 Osnovni ra¢un
21.111 94,88
Izvor: SKDD

Sve dionice Izdavatelja daju jednako pravo glasa te stoga vecinski dionicari Izdavatelja nemaju
razlicita prava glasa.

4.9. Ako je izdavatelj dio grupe, kratak opis grupe i poloZaja koji izdavatelj ima u
grupi te popis znacajnih drustava kéeri izdavatelja, uklju¢ujuéi naziv, drzavu
osnivanja ili sjediSta, vlasnicki udio i, ako se razlikuje, udio u glasackim
pravima

Lux ulaganja je dionicko drustvo koje od 2011. godine posluje na hrvatskom trzistu s
temeljnim kapitalom od 26.700.000,00 kn.

Izdavatelj se usmjerio na razvoj nekretnina na hrvatskom trzistu, sagradenih na iznimnim
lokacijama, a jedinstvenih u spoju kvalitete, funkcionalnosti, udobnosti i uzivanja u prostoru u kojem
se boravi.

Svaki projekt Izdavatelja je uglavnom organiziran kao zasebno ovisno drustvo.

DruStva u kojima lzdavatel . ima viasnicke udjele i vrijednost u 000 kn na dan 31.12.2018. godine

a) Republika Hrvatska

1. Lux hoteli & resorti d.0.0.,100% udjela, 15.179 t. kuna
2. Alcon Nekretnine d.o.0., 100% udjela 5.353 t. kuna
3. Murus Petra d.o.0., 100% udjela 1.617 t. kuna
4. Umberta d.o.o0., 100% udjela 515 t. kuna
5. Antonella Lux d.o.0., 100% udjela 495 t. kuna
6. Carmella Lux d.o.0., 100% udjela 562 t. kuna
7. Vanetta Lux d.o.o0., 100% udjela 567 t. kuna
8. Gisellad.o.0., 100% udjela 645 t. kuna
9. Paulinna Lux d.0.0., 100% udjela 832 t. kuna
10. Velocis d.o.0., 100% udjela 30.437 t. kuna
11. Villa Casia d.o.0., 100% udjela 459 t. kuna
12. Loquor d.o.0., 100% udjela 1.000 t. kuna

57.661 t kuna

Ukupna Vrijednost ulaganja u ovisna druStva na dan 31.12.2018. godine iznosi 57.661.000,00 kn
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4.10. Kratki pregled poslovanja te osnovne informacije o glavnim poslovnim
aktivnostima izdavatelja, prema poslovnim segmentima

Povijesni razvoj lzdavatelja

Lux ulaganja je dionicko drustvo koje od 2011. godine posluje na hrvatskom trzistu s
temeljnim kapitalom od 26.700.000,00 kn.

Izdavatelj se usmjerio na razvoj nekretnina na hrvatskom trzistu, sagradenih na iznimnim
lokacijama, a jedinstvenih u spoju kvalitete, funkcionalnosti, udobnosti i uzZivanja u prostoru u kojem
se boravi. Porfelj nekretnina Izdavatelja se sastoji od vise poslovnih, turisti¢kih i stambenih nekretnina
u raznim fazama razvoja.

Izdavatelj je vlasnik dijela elitnog uredskog prostora u BCI centru u sklopu kojeg se nalazi i
garaza s 447 parkirnih mjesta te reprezentativne uredske zgrade sa 78 parkirnih mjesta smjestene u
samom centru grada naziva CastelluM centar. Osim poslovnih prostora, 1zdavatelj razvija i turisticke
usluge u sklopu kojih se nalazi i hotelski kompleks Senses resort. Senses resort omogucéuje predivan
odmor pun opustanja i lijepih dozivljaja na otoku Hvaru. lzdavatelj raspolaze i s vise od 200.000 m?
ekskluzivnih parcela na jadranskoj obali (Dalmacija, Istra).

Djelatnosti Izdavatelja

Izdavatelj je registriran za obavljanje slijede¢ih djelatnosti:

* kupnja i prodaja robe

* obavljanje trgovackog posredovanja na domac¢em i inozemnom trzistu
* zastupanje inozemnih tvrtki

* poslovanje nekretninama
* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* upravljacke djelatnosti holding-drustava

Lux Grupu ¢ine:
a) Clanice sa sjedistem u Republici Hrvatskoj :

e Lux hoteli & resorti d.0.0.,100% udjela,
e Alcon Nekretnine d.0.0., 100% udjela
e Murus Petra d.o.0., 100% udjela

¢ Umberta d.o.0., 100% udjela

e Antonella Lux d.o.0., 100% udjela

e Carmella Lux d.o.0., 100% udjela

e Vanetta Lux d.0.0., 100% udjela

e Gisellad.o.0., 100% udjela

e Paulinna Lux d.o.0., 100% udjela

e Velocis d.o.0., 100% udjela

e Villa Casia d.o.o., 100% udjela

e Loquor d.o.0., 100% udjela
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http://www.lux.hr/hr/nagrade-2/
http://www.lux.hr/hr/gi-ukratko/
http://www.lux.hr/hr/turizam-vrboska/
http://www.lux.hr/?page_id=698&lang=hr
http://www.lux.hr/?page_id=749&lang=hr

Poslovni segmenti Lux Grupe

a) Poslovni objekti

Castellum Centar, Zagreb, Ulica Andrije Hebranga 34 i 32

CastelluM centar smjesSten je u povijesnoj jezgri Zagreba, u zgradama nastalim u 19. stoljecu.
Povijesna zgrada s impresivnom arhitekturom obnovljena je 2004. godine i sastoji se od suterena,
prizemlja, tri kata i podzemne garaze ukupne povrSine 6.500 kvadrata. Prilikom preuredenja u
modernu uredsku zgradu, osobito se vodilo racuna o koriStenju izvornih gradevinskih materijala.

Po svojoj veli¢ini te vrhunskoj opremljenosti komunikacijskim sustavom i optickim vezama, ovaj
poslovni kompleks uspjesno konkurira na trzistu poslovnih prostora u sredistu grada Zagreba.

Centar nudi najam visoko kvalitetnih uredskih prostora internacionalnih standarda, dizajniranih na
nacin da zadovoljavaju sve uvjete rada lokalnih i stranih tvrtki.

U sklopu centra, nalazi se i garaza, s ukupno 78 parkirnih mjesta. Garaza ima zasebni ulaz i nalazi se u
podzemlju zgrade. Na parceli u dvoristu zgrade se nalazi vanjski parking. Opremljena je suvremenim
ventilacijskim sustavom u podzemnom dijelu garaze, sigurnosnim sistemom protpozarne zastite te
video nadzorom.
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BCI — moderan poslovni centar
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Business Center International (BCI) nalazi se u prestiznom poslovnom dijelu grada, na krizanju

Miramarske i Ulice grada Vukovara, samo nekoliko minuta udaljen od samog sredista grada.

Opis:

o 2.500 m? poslovnog prostora

o 3etaze

o moderna arhitektura

o vrhunski opremljeni uredski prostori, dvorane za sastanke, atraktivni managerski uredi u
sjevernom dijelu zgrade s pogledom na Zagreb i Sljeme

o pomocne i tehniCke prostorije na svakom katu (katna recepcija, ¢ajna kuhinja, sanitarne prostorije,
prostori s telekomunikacijskim uredajima i medukatno spremiste)

o visoki tehnicki standardi (jedinstveni sustav kontrole pristupa, sustav upravljanja zgradom)

o visoka funkcionalnost zgrade (4 najsuvremenija dizala, sprinkler mreza, bezicno IT umreZenje,
svakoj etazi pripadajue spremiste, automatski klimatizacijski sustav, uredaji koji osiguravaju
visoku razinu sigurnosti)

o BCI je idealan spoj tehnicke opremljenosti, vrhunske kvalitete, dizajna i komfora
Poslovni centar je dovrSen u sijecnju 2006. godine, a poslovni i uredski prostori prodani su ili
iznajmljeni u vrlo kratkom roku.
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Gl - javna garaza, u poslovnom dijelu grada Zagreba

Garage International (GI) se nalazi u Zagrebu, u neposrednoj blizini Business Center Internationala
(BCI) — modernog poslovnog centra. Ulaz u garazu je iz Cazmanske ulice s juzne strane BCI-a.

Garaza je dizalima i hodnikom povezana s BCIl-em i hotelom International (4*) te ima izlaze na
Vukovarsku, Miramarsku i Cazmansku ulicu. U sklopu garaze se nalazi i autopraonica.

Garaza ima 447 raspolozivih parkirnih mjesta na sedam nadzemnih i jednoj podzemnoj etazi.
Predvideno je i 16 mjesta za invalide — na svakoj etazi po dva koja se nalaze uz izlazna vrata garaze.

Opremljena je suvremenim ventilacijskim sustavom u podzemnom dijelu garaze, sigurnosnim
sistemom protupoZzarne zastite te video nadzorom. GI ima dva dizala i stepenice za korisnike garaze, a
placanje usluge parkiranja je moguce na recepciji te samoposluznoj blagajni. Osim $to funkcionira kao
javna garaZa uz placanje po satu parkiranja, garazna mjesta je moguce zakupiti i na godinu dana.

b) Turizam

SENSES RESORT

Turisticko naselje je udaljeno dva kilometra od centra Vrboske gdje je smjeStena autobusna stanica. U
blizini je smjeStena i luka iz koje plove izletnicki brodovi za otok Brac te ostala mjesta na otoku.
Glavno trajektno pristaniSte se nalazi u Starom Gradu, a od Vrboske je udaljeno oko 14 kilometara.
Katamaransko pristaniSte u Jelsi, u kojoj se nalaze i ambulanta i ljekarna, je oko sedam kilometara
udaljeno od Vrboske.
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TuristiCko naselje u Vrboskoj na otoku Hvaru je smjeSteno u blizini malog poluotoka Glavice.
Okruzeno je borovom Sumom i mediteranskim raslinjem, a od mora je udaljeno samo 50 metara.
Turisticko naselje obuhvaca hotelski kompleks SENSES Resort sa svim modernim sadrzajem, restoran
Soline, sportski centar, fitnes prostoriju, spa oazu i pripadajuce parkiraliste.

Novi moderni interijer osvaja lezernoS¢u, intimno$¢u, udobnos¢u i sigurnos¢u. Moderne sobe i
apartmani raspolazu svim potrebnim elementima za ugodan boravak, a gosti mogu uzivati u
predivnom pogledu s terasa i balkona jer je vecina soba okrenuta prema moru. Sistem inteligentne
sobe pruza sigurnost i udobnost.

SENSES ima 172 dvokrevetne sobe i 10 apartmana smjestenih u tri paviljona, a posebne obiteljske
sobe omogucuju boravak cijeloj obitelji. Sportski centar se sastoji od tri teniska terena, dva
polivalentna asfaltna igralista, jednog prenamijenjenog teniskog terena, terena za odbojku na pijesku i
bocalista.

Nakon kompletnog preuredenja, SENSES je otvorio svoja vrata gostima u lipnju 2016.
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c) Stanovanje
Projekti stanogradnje nalaze se u Starigradu na otoku Hvaru i u Istri.
Starigrad

U mjestu Stari Grad na otoku Hvaru je planirana izgradnja luksuznih stambenih vila u borovoj Sumi
neposredno uz more s prekrasnim pogledom na uvalu. Svaka vila raspolaze privatnim vrtom i
bazenom. U planu gradnje se moze uzeti u obzir i izgradnja apartmanskog kompleksa s pripadaju¢im
sadrzajima poput bazena, igralista, fitness centra, trgovine, frizerskog salona i sl.

Projekt ¢e se realizirati na zemljiStu Zogonke. ZemljiSte Zogonke se nalazi na otoku Hvaru, na
sjeverozapadnom ulazu u Stari Grad. Smjestene su u neposrednoj blizini mora te jedan kilometar
udaljene od stare gradske jezgre.

UPU ZOGONKE obuhvaéa 109.000 m? povrsine zemljista od ¢ega je priblizna povrSina gradevinskog
zemljista 74.600 m? Urbanisticki plan uredenja (UPU) je odobren u srpnju 2012. godine te su
ishodene pravomoc¢ne lokacijske dozvole za sve prometnice. Podrucje je definirano kao S zona —
izgradnja stambenih prostora s moguc¢im objektima za poslovnu aktivnost. Na lokaciji je dopustena
gradnja dvojnih i trojnih kuca.

PROJEKT U BROJKAMA KOJE SE ODNOSE NA 43.995 m* VLASNISTVA
Povrsina gradevinskog zemljista: 41.200 m?.

Od toga, javne povrsine (unutarnje prometnice i zastitno zelenilo): oko 4.500 m?,
Maksimalna bruto razvijena povrsina projekta: 45.900 m?,

U sklopu projekta, planirana je izgradnja 37 vila.

Istarske stancije

Projekt obuhvaca izgradnju 7 stambenih vila, 5 u Gustinima na Cesticama povrsine 10.000 do 15.000
m?, te 2 u Trvizu na povrsinama od 12.524 1 40.789 m?.

Gustini 1 Trviz su mala sela u centralnoj Istri, udaljena svega cetiri kilometra od Pazina —
administrativnog centra Istre i dvadesetak minuta voznje od morske obale i gradova Pule, Poreca i
Rovinja.

Projekti su razvijeni kao cjelina, iako se svaka od sedam stancija s gostinjskom kucom, bazenom i
pripadajuc¢im zemljiStem moze tretirati pojedinacno.

Svaka od vila je i posebno drustvo s istim imenom kao same vile (Villa Carmella, Villa Umberta.,
Villa Gisella, vile Vaneta, Villa Antonella, Paulinna lux i Murus Petra).

33



Povrsina vila se kre¢e od 310-547 m2 , svaka od vila ima gostinjsku kuc¢u povrsine od 153 m2 i bazen
povrsine 84 m2. Za svih sedam projekata su ishodene pravomoéne gradevinske dozvole, placeni vodni
i komunalni doprinos, porez na promet nekretninama te je zapoceta gradnja.

Prilikom projektiranja, njegovao se tradicionalni stil i lokalna arhitektura te osnovne znacajke
krajolika.

4.11. Opis glavnih domadih i stranih investicijskih projekata izdavatelja, ukljucujuéi
kapitalna ulaganja, u razdoblju obuhvacenom financijskim izvjeStajima ili
konsolidiranim financijskim izvjeStajima uklju¢enima u pristupni dokument

U prvoj polovici 2017. godine Izdavatelj je investirao u kupnju poslovne zgrade CastelluM Centra u
Zagrebu, Ulica Andrije Hebranga 34 i 32.

4.12. Opéeniti opis planiranih aktivnosti i ulaganja izdavatelja i planirani raspored
njihove provedbe nakon primanja vrijednosnih papira izdavatelja u trgovinu
na Progress trzistu te namjenu koristenja prikupljenih sredstava i ocekivani
izlazak dosadas$njih vlasnika iz vlasnicke strukture izdavatelja

Izdavatelj nema donesen plan investicija/ ulaganja, te se Izdavatelj ne obvezuje na buduce investicije/
ulaganja.

Ovaj Pristupni dokument ne odnosi se na novo izdanje (ponudu) vrijednosnih papira i prikupljanje
sredstava na temelju toga, ve¢ je svrha izrade i objave ovog Pristupnog dokumenta isklju¢ivo primanje
u trgovinu svih postoje¢ih Dionica Izdavatelja na Progress trziste Zagrebacke burze.

Na dan pisanja ovog Pristupnog dokumenta dosadas$nji vecinski dioniCar ne planira izlazak iz

vlasni¢ke strukture.

4.13. Informacije o izvorima sredstava izdavatelja (kratkoro¢nim i dugoro¢nim) te
kratko objaSnjenje izvora i iznosa i opis novfanih tokova izdavatelja s
informacijama o financijskim potrebama i strukturi financiranja izdavatelja

Objasnjenje izvora sredstava, nov¢anih tokova i struktura financiranja lzdavatelja dani su u tablici u
nastavku.

Izdavatelj racionalno upravlja novéanim tokovima, te nema znacajnih financijskih potreba za novim
kapitalom.
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LUX ULAGANJA d.d. — nekonsolidirano

(Svi iznosi iskazani u tisu¢éama kuna)

Pregled kapitalizacije i zaduZenosti Izdavatelja- 31.12.2018.
KAPITALIZACIJA I ZADUZENOST*
Ukupan kratkoro¢ni dug 4.689
- Zajamceni (opis vrste garancije)
- Osigurani (hipoteke na nekretninanama, zalog udjela i dionica, zaduznice) 4.689
- Nezajamceni/neosigurani
Ukupan dugorocni dug (iskljucujuci tekuée dospije¢e dugorocnog duga) 24.594
- Zajamceni (garancije za dobro izvrSenje radova, za garantni period, avansne garancija
- ath)**
a) dane garancije i jamstva - eksterno
b) dane garancije za pridruzena drustva
- Osigurani (nekretnine, zalog udjela i dionica, zaduznice) 24.594
- Nezajaméeni/neosigurani
Kapital: 157.778
a. Vlastiti kapital 26.700
b. Vlastite dionice 0
c. Zakonska pric¢uva 132.784
d. Ostale pricuve
e. Zadrzana dobit -2.468
f. Dobit/Gubitak tekuée godine 518
NETO ZADUZENOST
A. Novac 2.515
B. Nov¢ani ekvivalent (pojedinosti)
C. Vrijednosni papiri namijenjeni prodaji 11.308
Ulaganja u ovisna drustva
Nekretnine, postrojenje i imovina
D. Likvidnost (A) + (B) +(C) 13.823
E. Kratkorocna financijska potrazivanja 4.651
F. Kratkoro¢ni dug banci 2.837
G. Kratkoro¢ni dio dugoro¢nog duga
H. Ostali teku¢i financijski dug
I. Kratkoroc¢ni financijski dug (F) + (G) + (H) 2.837
J. Kratkoro¢ni neto dug (I) ~ ( E ) ~(D) 2.837
K. Dugoroéni zajmovi banke 24.543
L. Obveznice
M. Ostali dugoro¢ni zajmoVvi
N. Dugorocna financijska zaduZenost (K) + (L) + (M) 24.543
O. Neto financijska zaduzZenost (J) + (N) 27.380

* Nerevidirani podaci ** Garancije se vode u izvanbilanc¢noj evidenciji

Izvor: Izdavatelj
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4.14. lzjava izdavatelja da je, prema njegovu miSljenju, obrtni kapital izdavatelja
dostatan za ispunjenje postojefih zahtjeva u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od
datuma sastavljanja pristupnog dokumenta te ako nije, na koji ¢e nacin
osigurati dodatni obrtni kapital koji je potreban u skladu s odredbom ¢lanka
78. Delegirane Uredbe (EU) br. 2017/565

Izdavatelj izjavljuje da je, prema misljenju Uprave Izdavatelja, obrtni kapital Izdavatelja dostatan za
ispunjenje postojecih zahtjeva u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od datuma sastavljanja pristupnog

dokumenta.

4.15. Kiratki financijski pregled izdavatelja te odabrane financijske informacije o
izdavatelju, prezentirane za svaku poslovnu godinu za razdoblje obuhvaéeno
pristupnim dokumentom, koje moraju osigurati klju¢ne brojke koje daju
saZetak financijskog poloZaja izdavatelja

LUX ULAGANJA d.d.

Racun dobiti i gubitka

Razdoblje: 2017. - 2018.

(Svi iznosi iskazani u tisuéama kunama)

01.01.-31.12.2017

01.01.-31.12.2018

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 1.537 3.968
Ostali poslovni prihodi 205 2.341
Ukupno poslovni prihodi 1.742 6.309
Poslovni rashodi

Promjene u zalihama gotove robe i

nedovrSene proizvodnje

Materijalni troskovi 384 910
Troskovi osoblja 857 746
Amortizacija 298 2.090
Ostali troskovi 1338 2748
Vrijednosna uskladenja

Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

Ukupno poslovni rashodi 2.877 6.494
Ukupna dobit / (gubitak) iz poslovanja -1.135 -185
Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi 1.529 1.398
Financijski rashodi 298 533
Ukupni financijski rezultat 1.231 865
Udio u dobiti / gubitku pridruZenih

drustava 0 0
Dobit / (Gubitak) prije oporezivanja 96 680
Porez na dobit 49 162
Dobit / (Gubitak) nakon oporezivanja 47 518
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LUX ULAGANJA (iznosi u tisuéama

kuna) 31.12.2017 31.12.2018
AKTIVA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 838 88.758
Financijska imovina raspoloZziva za prodaju
Ulaganja u ovisna drustva 119.161 57.661
Ulaganja u priduzena drustva
Potrazivanja za dane zajmove i depozite 29.391 14.783
Dugorocna potrazivanja
Odgodena porezna imovina 389 261
149.779 161.463
Kratkotrajna imovina
Zalihe 3.651 3.651
Potrazivanja od kupaca 4.007 4.651
PotraZivanja za dane zajmove i depozite 2.287 3.473
Ostala potrazivanja 4.007 4.651
Novac i novcani ekvivalenti 1.650 2.515
Ulaganja u vrijednosne papire 4,907 11.308
166.281 187.061
UKUPNO IMOVINA 166.281 187.061
PASIVA
Kapital i pricuve
Temeljni kapital 26.700 26.700
Vlastite dionice -8.527 -13.227
Rezerve za vlastite dionice 8.527 13.227
Zakonske i ostale rezerve 137.482 132.784
Zadrzana dobit / preneseni gubitak 355 -2.468
Dobit / gubitak tekuée godine 47 518
Kapital 164.615 157.778
Dugoroéne obveze
Obveze prema bankama 24.543
Odgodena porezna obveza 4 51
4 24.594
Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema bankama 2.837
Ostale kratkoroCne obveze 1.662 1.852
1.662 4.689
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE 166.281 187.061
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4.16. Informacije u vezi s bilo kojom postojecom ili planiranom znacajnom
dugotrajnom materijalnom imovinom, ukljucujuéi nekretnine u najmu i sve
vece terete na njima

Izdavatelj posjeduje znacajnu dugotrajnu materijalnu imovinu, najveéi dio imovine lzdavatelja sastoji
se od nekretnina i financijske imovine. Drustva kceri Izdavatelja posjeduju znacajnu dugotrajnu
materijalnu imovinu. U poglavlju 4. Tocka 4.10. opisana su Drustva kceri.

U tablici u nastavku naveden je pregled imovine Izdavatelja.

LUX ULAGANJA d.d. — nekonsolidirano i
nerevidirano
Izvjestaj o financijskom poloZaju / Bilanca
na dan 31.12.2018.
(Svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Biljeska 31.12.2018. 31.12.2017.
1 2 3 4
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 8 0 0
Nekretnine, postrojenja i oprema 9 87.774 85.196
Ulaganja u ovisna drustva 11 57.661 57.661
Financijska imovina raspoloZzivan za prodaju 12 8.228 8.228
Ostala financijska imovina 10 4532 4532
158.195 155.617

Izvor: Izdavatelj

Dugotrajna materijalna imovina lzdavatelja sastoji se od dijela Poslovne zgrade BCI u Zagrebu,
Miramarska 24 povriine 2.694,02 m2, Zgrade-Garaze u Zagrebu, s ulazom iz Cazmanske povr§ine
12.107,50 m2, Poslovne zgrade i dvorista Castellum centar u Zagrebu, A. Hebranga 32 i 34 povrSine
6.500 m2

Nekretnine dane u najam

Najve¢i najmoprimci drustva su: Meeting Point Hotelmanagement d.0.0. (Lux hoteli & resorti),
Oradian d.o.o. (Castellum centar), Veleposlanstvo Republike Turske (Castellum centar), Agencija za
ugljikovodike (BCI centar), Ministarstvo zastite okolisa i energetike (BCI centar) i Trilix d.o.o (BCI
centar).

Ukupan broj ugovora:

13 BCl,

24 CastelluM,

57 GI (Garaza)

1 Lux hoteli & resorti
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Tereti na nekretninama

Pregled tereta na nekretninama za lzdavatelja:

Objekt

lzvadak/zk.ul.br.

Vjerovnik

Hipoteka

Poslovna zgrada i dvoriste u
Zagrebu, Andrije Hebranga 32 i
Andrije Hebranga 34

k.o. Grad Zagreb,
zk. ul. br. 3986

Raiffeisenbank
Austria d.d.
(fiducijarni vlasnik)

Raiffeisenbank
Austria
d.d.,hipoteka
4.200.000,00Eur

K¢ br 10245; vrt pasnjak 2.208 m2,
ké. Br. 10243, vrt i pasnjak
30,705m2

K¢&. Br 10248, vrt u krize 4.417m2
K¢.br. 10249 oranica, 2582 m2
K¢.br. 10346 pasnjak u
krize,3.522m2

K¢.br. 10244 vrt, 305 m2

K¢.br. 10246/2, vinograd, 3.975 m2

K¢.br. 809/160, Suma, 6.326 m2,
K¢.br.809/260, 10.100 m2

K¢&.br. 809/261 parkiraliste, 3.690m2
K¢.br. 809/262, suma, 637m2

K¢.br. 809/263 , Suma, 896m2
K¢.br. 809/323, Suma, 713 m2
K¢.br. 809/324, Suma, 204 m2
K¢.br. 809/155, posl.zgrada,
7.290m2

K¢&.br.809/157, Suma, 3.660m2
K¢.br. 809/161, Suma, 3850m2
K¢.br. 809/156, Suma, 3.660m2

k.o. Stari Grad, zk
br. ul 200, 4002,
5733, 5734, 5997,
6155

k.0.Vrboska, zk br.

1352, 1860, 2113,
2122, 1351

Raiffeisenbank
Austria d.d. (zalog)

Raiffeisenbank
Austria
2.445.132,36 EUR

Izvor: lzdavatelj
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4.17. Sve znacajne promjene ekonomske, imovinske i financijske situacije izdavatelja
I njegove grupe te ostale informacije relevantne za procjenu takvih promjena
koje su se dogodile nakon sastavljanja financijskih izvjestaja

Nije bilo znacajne promjene ekonomske, imovinske i financijske situacije izdavatelja i
njegove grupe u periodu od zadnjih financijskih izvjestaja Izdavatelja do dana potpisa ovog Pristupnog
dokumenta, osim one opisane u poglavlju 4. to¢ka 4.28.

4.18. Trzista vrijednosnih papira na kejima su uvrsteni ili su bili uvrsteni vrijednosni
papiri izdavatelja

Vrijednosni papiri izdavatelja primljeni su u trgovinu na MTP platformu Zagrebacke burze CE Enter.
Zagrebacka burza kao operater CE Enter trZista najavila je gaSenje istog 1. listopada 2018. godine.

4.19. Broj zaposlenika na kraju razdoblja ili prosjek za svaku poslovnu godinu za
razdoblje obuhvadeno povijesnim financijskim informacijama do datuma
pristupnog dokumenta te, ako je to moguce i bitno, podjela zaposlenika po
glavnim Kkategorijama djelatnosti i zemljopisnim lokacijama i podjela
zaposlenika po tome jesu il zaposleni na odredeno ili neodredeno vrijeme

Izdavatelj na dan 31.12.2018. godine ima ukupno 3 zaposlenika na neodredeno vrijeme (struktura: 2
zenske osobe i 1 muska osoba).

Loquor d.o.0. na 31.12.2018. ima 5 zaposlenih, od toga 4 zaposleno na neodredeno i 1 zaposlen na
odredeno vrijeme (struktura: 2 Zenske osobe i 3 muske osobe).

Lux hoteli d.0.0. na 31.12.2018. ima 1 zaposlenog na neodredeno vrijeme (struktura: 1 Zenska osoba).

Struktura zaposlenih:

Godine starosti Lux ulaganja | Loquor Lux hoteli
Ukupno zaposlenih 3 5 1
Do 18 godina

19-29 2

30-39 1 2 1
40-49 1

50-59 1 1

60-vise
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4.20. Informacije o tome jesu li za djelatnost izdavatelja potrebni dozvola, licenca ili
odobrenje te, ako jesu, naziv i broj dozvole, licence ili odobrenja i naziv tijela
koje ih je izdalo

Za djelatnost Izdavatelja nisu potrebne dozvole, licence ili odobrenja.

4.21. Profesionalni Zivotopisi osoba na upravljackim ili nadzornim poloZajima
a) ime i prezime, polozaj ili funkcije kod izdavatelja te datum isteka mandata;

Uprava se trenutno sastoji od dva ¢lana imenovanih na mandat od pet godina. Datum imenovanja i
datum isteka mandata je kako slijedi:

o Ksenija Juhn Bojadijev, predsjednik Uprave, zastupa Drustvo samostalno i pojedinacno
trajanje mandata od 21.08.2017. do 21.08.2022

e Matija Juhn, ¢lan Uprave, zastupa Drustvo samostalno i pojedina¢no, trajanje mandata od
15.07.2016. do 15.07.2021

Ksenija Juhn Bojadijev, predsjednik Uprave

Ksenija Juhn Bojadijev rodena je 1959. godine u Zagrebu. Godine 1984. diplomirala je na
Ekonomskom Fakultetu u Zagrebu.

Poslovnu karijeru pocela je u Elektroprometu d.d., od 1990. godine postaje voditelj poslova financija i
ra¢unovodstva u 3 Z d.0.0. kasnijeu Dalco d.o.0. Od 1993. godine postaje voditelj ekonomskog odjela
u Consult Invest d.o.o. Varazdin, gdje vodi poslove savjetovanja domacih i stranih investitora prilikom
ulaganja i akvizicija u RH, kao i nadgledanje poslova procjene i vrednovanja trgovackih drustava. Od
1995 godine postaje direktor ICF d.o.o. gdje predstavlja i zastupa drustvo, te vodi savjetovanje
domacih i stranih investitora prilikom ulaganja i akvizicija u RH, kao i izrade financijskih procjena
vrijednosti trgovackih druStava, kao i poslove vezano za brokersko poslovanje. 2007 godine ICF je
savjetnik Viktora Lenca d.d. prilikom izlaska na prvu kotaciju Zagrebacke burze, te je 2007. godine
dobila nagradu Euromoney za najbolju brokersku firmu u Hrvatskoj. 2008 godine Savjetnik je
prilikom izlaska Podravke d.d. na prvu kotaciju Zagrebacke burze. Od 2002 godine ¢lan uprave je SN
Holding d.d. gdje vodi poslove drustva te je odgovorna za investicije i razvoj. Od 2015. godine postaje
¢lan uprave SNH Alfa d.d., SNH Beta d.d. i Lux ulaganja.

Pored ¢lanstva u upravi lzdavatelja, gospoda Juhn Bojadijev je u posljednje tri godine bio ili jo$ uvijek
jest ¢lan sljede¢ih nadzornih odbora ili uprava ili administrativnih tijela ili ima udjel u kapitalu drustva
unutar prethodne tri godine:

Drustvo PoloZaj Trenutno Trenutno
obavlja drZi udio

Liburnia Riviera Hoteli d.d. ¢lan nadzornog odbora Da Da

ICF d.d. predsjednik nadzornog odbora Ne Da

SNH Alfa d.d. Clan uprave Da Da

SNH Beta d.d. Clan uprave Da Da

Alfa Brevis d.o.o. Direktor Ne Ne
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Beta Brevis d.o.0. Direktor Ne Ne

Beta Balbus d.o.o. Clan drustva i Direktor Da Da
Alfa Bifidus d.o.o. Clan drustva i Direktor Ne Ne
Beta Bifidus d.o.o. Clan drustva i Direktor Da Da
Gama Holder d.o.o. Jedini osniva¢ i Direktor Da Da
Gama Ancoras d.0.0. Jedini osnivac i Direktor Da Da
Gama Habitum d.o.o. Jedini osniva¢ i Direktor Da Da

Izvor: Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske - sudski registar

Matija Juhn, ¢lan Uprave

Matija Juhn roden je 1983. godine u Zagrebu. Diplomirao je na Webster University, Be¢, Republika
Austrija 2006. godine. Karijeru je zapo¢eo u I.C.F. d.o.0.baveéi se razvojem projekata te analizama
trgovine dionica i obveznica. Karijeru nastavlja u TPA Horwath gdje obavlja poslove procjene
poslovanja, revizije i vrednovanja poduzeca te istraZivanja nekretninskog trzista u Hrvatskoj. 2007
godine prelazi u Loquor d.o.o. rukovode¢i facility managementom poslovne zgrade BCI i garaze GI te
radi na Sirenju poslovanja putem novih akvizicija. U isto vrijeme bavi se savjetovanjem u razvoju
novih nekretninskih projekata te studijama isplativosti. Od 2009 do 2015 godine bavi se investicijama
na podrucju energije iz obnovljivih izvora, prvo u poduzeéu Navitas Solis d.o.o0. a kasnije i kao ¢lan
drustva Sol-Venus Projekt d.o.o. razvijajuci projekte od ideje do pune realizacije, ukljucujuci i projekt
vjetroelektrane vrijedan 60 mil EUR.

Od 2015. godine radi kao ¢lan uprave u Lux ulaganja rukovodeci cjelokupnim poslovanjem te vodi
projekte akvizicije i adaptacije centra CastelluM te rekonstrukcije hotela Senses Resort na otoku
Hvaru sa 182 sobe.

Pored ¢lanstva u upravi lzdavatelja, gospodin Juhn je u posljednje tri godine bio ili jo$ uvijek jest ¢lan
sljede¢ih nadzornih odbora ili uprava ili administrativnih tijela ili ima udjel u kapitalu drustva unutar
prethodne tri godine:

Drustvo PoloZaj Trenutno Trenutno
obavlja drZi udio
Murus Petra d.o.o. Direktor Da Ne
Mellitus Victus d.o.o. Direktor Ne Ne
Villa Casia d.o.0. Direktor Da Ne
Pudicus d.o.0. Clan d.o.o. Ne Ne
Mensa Ovatio d.o.0. Direktor Ne Ne
ICF d.o.o. Direktor Ne Ne
LUX hoteli&resorti d.o.o. Clan nadzornog odbora Ne Ne
Paulinna Lux d.o.o. Direktor Da Ne
Carmella Lux d.o.o. Direktor Da Ne
Antonella Lux d.o.o. Direktor Da Ne
Gisella d.o.o. Direktor Da Ne
Umberta d.o.o. Direktor Da Ne
Vanetta Lux d.o.o. Direktor Da Ne

Izvor: Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske - sudski registar i 1zdavatelj
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Nadzorni odbor Lux ulaganja d.d.

Clanovi Nadzornog odbora biraju se na mandat od &etiri godine. Datum imenovanja i datum isteka
mandata je kako slijedi:

1. Vladimir Juvan, predsjednik Nadzornoga odbora, trajanje mandata od 21.08.2017. do 21.08.2021.

2. Branimir Skurla, zamjenik predsjednika Nadzornoga odbora, trajanje mandata od 09.04.2019 —
09.04.2023.

3. Berislav Juhn, ¢lan Nadzornog odbora, trajanje mandata od 09.04.2019 — 09.04.2023.

Vladimir Juvan, PREDSJEDNIK NADZORNOG ODBORA

Vladimir Juvan roden je 1953. godine. Diplomirao je prirodoslovno-matemeticki fakultet Sveucilista u
Zagrebu 1978. godine i stekao naslov dipl.ing.matematike, takoder je 1978 godine diplomirao na
Medicinskom fakultetu Sveucilista u Zagrebu 1978. godine i stekao naslov doktor medicine.

BranimirVSkurla, ZAMJENIK PREDSJEDNIKA NADZORNOG ODBORA
Branimir Skurla je partner od 2010 . godine u odvjetnickom drustvu Bekina, Skurla, Durmi$ i Spajic.

Diplomirao je na Pravnom fakultetu SveuciliSta u Zagrebu 1992. godine kao najbolji student
generacije (uz diplomu magna cum laude). Karijeru je poceo kao sudacki vjezbenik na Opcéinskom
sudu u Zagrebu 1993. godine. Od 1994. godine radi kao odvjetnik a kasnije kao partner u Zurié i
partneri, odvjetnicko drustvo. Savjetuje stranke na podrucju prava drustava i trgovackog prava, radnog
prava, prava koncesija i energetike. Autor je nekoliko objavljenih struénih ¢lanaka.

Pored ¢lanstva u Nadzornom odboru Izdavatelja, gospodin Skurla je u posljednje tri godine bio ili jos
uvijek jest ¢lan sljede¢ih nadzornih odbora ili uprava ili administrativnih tijela ili ima udjel u kapitalu
drustva unutar prethodne tri godine:

Drustvo PoloZaj Trenutno Trenutno
obavlja drZi udio

Hoteli Makarska d.d. predsjednik nadzornog odbora Da Ne

Odvjetnic¢ko drustvo  Bekina, Clan drustva i Direktor Da Da

Skurla, Durmis i Spaji¢ d.o.o.

Calucem d.d. zamjenik predsjednika Ne Ne
nadzornog odbora

Franck d.d. predsjednik nadzornog odbora Ne Ne
direktor Ne Ne

Izvor: Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske - sudski registar

Berislav Juhn, CLAN NADZORNOG ODBORA

Berislav Juhn roden je 1957. godine. Diplomirao je 1982. godine na Fakultetu strojarstva i
brodogradnje u u Zagrebu stekavsi titulu diplomiranog inZinjera. Berislav Juhn ima viSe od 20 godina
iskustva rada u struci. Od 1997. do 2015. godine bio je direktor prodaje u Otis dizala d.o.0. Zagreb
zaduzen za 8 zemalja regije. Gospodin Berislav Juhn je od 2015. godine savjetnik uprave u Lux
ulaganja d.d.

Pored ¢lanstva u Nadzornom odboru Izdavatelja, gospodin Juhn je u posljednje tri godine bio ili jo$
uvijek jest ¢lan sljede¢ih nadzornih odbora ili uprava ili administrativnih tijela ili ima udjel u kapitalu
drustva unutar prethodne tri godine:
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Drustvo PoloZaj Trenutno Trenutno

obavlja drZi udio
ICF d.d. ¢lan nadzornog odbora Ne Ne
SNH Alfa d.d. ¢lan nadzornog odbora Da Ne
direktor
SNH Beta d.d. ¢lan nadzornog odbora Da Ne
direktor

Izvor: Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske - sudski registar

b) opis kvalifikacija i stru¢nog iskustva;

Opis kvalifikacija i stru¢nog iskustva nalazi se u Zivotopisima totka 4.21. a).

c¢) informacije o poslovima koje osoba obavlja izvan izdavatelja, ako su ti poslovi znacajni za
izdavatelja;

Clanovi Uprave i Clanovi Nadzornog odbora Izdavatelja ne obavljaju poslove izvan Izdavatelja ili Lux
Grupe, koji su znacajni za Izdavatelja. 5

Popis drustava u kojima ¢lanovi Uprave i Clanovi Nadzornog odbora sudjeluju naveden je u tocki
4.21.d).

d) informacije o svim trgovackim druStvima u kojima je osoba u najmanje posljednje 3 (tri)
godine bila ¢lan upravljackog ili nadzornog tijela ili imatelj udjela u kapitalu ili ¢lanskim
pravima u drus$tvu, u kojima se navodi obavlja li i dalje doti¢na osoba duZnosti u okviru tih
tijela te ima li i dalje udio u kapitalu ili ¢lanskim pravima u drustvu;

Popis drustava naveden je u tocki 4.21. a).

e) informacije o pravomoénim sudskim odlukama kojima je osoba na upravljackim ili
nadzornim poloZajima unutar izdavatelja pravomoéno osudena za bilo koje kazneno djelo
protiv gospodarstva ili kazneno djelo krivotvorenja ili neko drugo slicno kazneno djelo
propisano zakonom,;

Clanovi Uprave i Clanovi Nadzornog odbora Izdavatelja nisu pravomoéno osudeni za bilo koje
kazneno djelo protiv gospodarstva ili kazneno djelo krivotvorenja ili neko drugo sli¢no kazneno djelo
propisano zakonom.

f) pojedinosti o svim slu¢ajevima ste¢ajnog ili predstecajnog postupka ili izvanredne uprave u
najmanje posljednjih 5 (pet) godina za drustva u kojima je doti¢na osoba bila ¢lan upravljackog
ili nadzornog tijela;

Clan Uprave Izdavatelja gospodin Marija Juhn bio je direktor tvrtke VE MRAVINJAC d.o.o. od
osnivanja do svibnja 2015. godine. Clanovi dru$tva su u svibnju 2015. godine donijeli odluku o
prestanku drustva te je g. Matija Juhn bio likvidator do svibnja 2016. godine, kada je nad drustvom
otvoren otvoren stecaj. SteCajni postupak je zavrsio, te je tvrtka brisana iz sudskog registra je dana 01.
studenog 2016. godine.
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Clan Uprave Izdavatelja gospodin Marija Juhn bio je direktor tvrtke FEH Projekti d.o0.o0. od osnivanja
do svibnja 2015. godine. Clanovi drustva su u svibnju 2015. godine donijeli odluku o prestanku
drustva te je g. Matija Juhn bio likvidator do travnja 2016. godine, kada je nad drus$tvom otvoren
otvoren ste€aj. SteCajni postupak zavrsio, te je tvrtka brisana iz sudskog registra dana 14. rujna 2016.
godine.

U poglavlju 4. Tocki 4.21. nalazi se popis s funkcijama u Izdavatelju.

g) informacije o tome obavlja li osoba djelatnost konkurentnu djelatnosti izdavatelja odnosno
ima li udio u kapitalu ili ¢lanskim pravima u konkurentskom trgovackom drustvu;

Clanovi Uprave i Clanovi Nadzornog odbora lzdavatelja ne obavljaju konkurentnu djelatnost
Izdavatelju, niti nemaju udio u kapitalu u istima.
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4.22.  Osobni, imovinski i organizacijski odnosi

a) izdavatelja i ¢lanova upravljackih i nadzornih tijela izdavatelja;
b) izdavatelja ili ¢lanova upravljackih i nadzornih tijela izdavatelja te znacajnih dionicara
izdavatelja;

Predsjednica Uprave Izdavatelja, Ksenija Juhn Bojadijev, je imatelj ukupno 65,83% dionica, odnosno
posredno imatelj 36,13% dionica, 18,91% kao suvlasnica Beta Bifidus d.0.0. i 10,79% kao suvlasnica
Beta Balbus d.o.0. na dan ovog Pristupnog dokumenta Izdavatelja.

Clan uprave Izdavatelja, Matija Juhn je imatelj 0,36% dionica izdavatelja na dan ovog Pristupnog
dokumenta.

Clanovi Nadzornog odbora Izdavatelja nemaju vlasnicki udjel u lzdavatelju.

¢) izdavatelja ili lanova upravljac¢kih i nadzornih tijela izdavatelja ili znacajnih dionicara
izdavatelja i odabranog savjetnika (ili ¢lanova upravljackih i nadzornih tijela savjetnika);
Clanovi uprave Savjetnika nemaju vlasni¢ki udjel u Izdavatelju, niti su &lanovi upravljadkih i

nadzornih tijela [zdavatelja ili tvrtki kéeri Izdavatelja.

4.23. Informacije o iznosima ispla¢enih naknada (ukljucujuéi svaku potencijalnu ili
odgodenu naknadu) i nenov¢anih koristi koje izdavatelj ili njegova drustva
kéeri odobre osobama iz tocke 21. (na skupnoj osnovi) za sve oblike usluga koje
bilo koja osoba pruzi izdavatelju i njegovim drusStvima kéerima

Clanovima uprave Izdavatelja isplaceno je u 2018. godini 434.077,56 kn bruto.
Jedan ¢lan Nadzornog odbora ne prima naknadu za rad u Nadzornom odboru, a dva ¢lana nadzornog

odbora lzdavatelja primaju naknadu u iznosu od 6578,52 kn bruto mjese¢no.

4.24. lzjava izdavatelja da protiv njega nije pokrenut steCajni ili predstecajni

postupak ili postupak likvidacije te informacije o svim stefajnim ili
predste¢ajnim postupcima ili postupcima likvidacije koji su bili pokrenuti nad
izdavateljem

Izdavatelj izjavljuje da na datum ovog Pristupnog dokumenta u odnosu na lzdavatelja nije pokrenut
ste¢ajni postupak ili postupak likvidacije.

4.25. Informacije o parni¢nim, arbitraznim ili ovr$nim postupcima pokrenutima
protiv izdavatelja, ako je ishod takvih postupaka znacajan ili moZe biti znacajan
za poslovanje izdavatelja

Na datum pisanja ovog pristupnog dokumenta postoje sljedeéi parni¢ni postupci protiv Izdavatelja:
Broj predmeta P-291/08 — Tuzitelj Frane Juran protiv 8 Tuzenika ukljuc¢ujué¢i SN Holding, nekadasnji

jedini dionicar Izdavatelja ¢ijom je podjelom Izdavatelj postao vlasnikom predmetnih nekretnina, za
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utvrdenje vlasniStva nad Cesticama 2970/4 1 2970/9 k.o. Donje Polje. Izdavatelj je sa prodavateljem
navedenih nekretnina sklopio sporazum o povratu kupoprodajne cijene te iS¢ekuje uplatu.

Na datum pisanja ovog pristupnog dokumenta postoje sljedec¢i postupci u kojima sudjeluje LUX
hoteli&resorti d.0.0., drustva u isklju¢ivom vlasnistvu Izdavatelja:

a)

b)

parni¢ni postupci koji se vode protiv LUX hoteli&resorti d.o.o.:

ai) parni¢ni postupak koji se po tuzbi Matkovi¢ Mirka iz Vrboske vodi pred Op¢inskim
sudom u Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu pod poslovnim brojem: P- 1973/2016;
Ovaj parnicni postupak vodi se radi zabrane uznemiravanja tuzitelja Matkovi¢ Mirka u
njegovom pravu vlasniStva na dijelovima cest. zem. 809/158 k.o. Vrboska. U ovom
postupku dana 08.06.2018. godine proveden je ocevid na mjestu spora, nakon Cega
nije zakazana niti provedena niti jedna daljnja radnja u postupku.

aii) parni¢ni postupak koji se po protutuzbi Opcine Jelsa vodi pred Op¢inskim sudom u
Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu pod poslovnim brojem: P-3679/2015, radi isplate
vrijednosti zemljista oznacenog kao Cest. zem. 809/162, 809/169, 809/170, 809/163,
809/164, 809/165, 809/166, 809/167 i 809/168, sve k.o. Vrboska u iznosu od 400,00
kuna/ m* navedenog zemljista.
Ovaj je parni¢ni postupak opisan u nastavku pod biii), pri ¢emu ¢e se o protutuzbenom
zahtjevu odlucivati nakon donoSenja odluke o stvarnopravnom zahtjevu LUX
hoteli&resorti d.o.0. o utvrdenju prava vlasni$tva nad navedenim zemljiStem.

aiii)  parni¢ni postupak koji se po tuzbi Obrt MDK Gradevinar, vl. Dragutin i Krunoslav
Pavlini¢,vodi pred Trgovackim sudom u Splitu pod poslovnim brojem P-364/18

parni¢ni postupci koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.o.0. vode protiv tre¢ih osoba iz
razloga $to postojeCe zemljiSnoknjizno stanje u odnosu na nekretnine koje su u postupku
pretvorbe procijenjene u vrijednost drustvenog kapitala drustva VRBOSKA d.d. (sadasnje
tvrtke: LUX hoteli&resorti d.0.0.), LUX hoteli&resorti d.0.0. su stvarni vlasnik nekretnina
koje su stekli ex lege prije svega temeljem odredaba ¢lanka ¢l. 129., u svezi s ¢lankom 360. i
¢lankom 364. stavak 6. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, te je sukladno
odredbama ¢lanka 224. Zakona o zemljisnim knjigama potrebno uskladiti zemljisnoknjizno sa
stvarnim stanjem. U dosadas$njim postupcima LUX hoteli&resorti d.0.0. su uknjizeni kao
zemljiSnoknjizni vlasnici: (i) ¢est.zem. 809/260, 809/261, 809/262, 809/263, 809/323, 809/324
sve k.0. Vrboska temeljem pravomocéne Presude Zupanijskog suda u Splitu broj: G2-320/06 od
26.05.2006. godine; (ii) ¢est. zem. 809/160 k.0. Vrboska temeljem Sudske nagodbe Opcéinskog
suda u Starom Gradu broj: P-211/01 od 03.06.2006. godine; (iii) ¢est. zem. 809/156 k.o.
Vrboska temeljem pravomoéne Presude Opcinskog suda u Starom Gradu poslovni broj: P-
209/01 od 05. lipnja 2014. godine; (iv) Cest. zem. 809/155, 809/157, 809/161 sve k.o. Vrboska
temeljem pravomoéne Djelomi¢ne Presude na temelju priznanja i djelomi¢ne presude na
temelju odricanja Opc¢inskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu poslovni broj: P-
3679/2015 od 16. listopada 2015. godine.
U odnosu na preostale nekretnine vode se slijedeci parni¢ni postupci:
bi) parni¢ni postupak koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.o.o. vodi protiv Matkovié
Mirka iz Vrboske pred Opc¢inskim sudom u Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu pod
poslovnim brojem: P-10653/2015, radi utvrdenja prava vlasniStva nad est. zem.
809/158 k.o. Vrboska.
U ovom postupku provedeno je gradevinsko i geodetsko vjeStadenje te su u tijeku
ocitovanja parnicnih stranaka na nalaze i mi$ljenja vjestaka.
bii) parni¢ni postupak koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.o.0. vodi protiv Kazanova
Jurice i drugih iz Vrboske pred Op¢inskim sudom u Splitu, Stalna sluzba u Starom
Gradu pod poslovnim brojem: P-4948/2015, radi utvrdenja prava vlasniStva nad Cest.
zem. 809/159 k.o. Vrboska.
Ovaj postupak trenutno je u prekidu zbog smrti IV-tuzenika i V-tuzenika do
preuzimanja postupka od strane njihovih nasljednika.
biii) parni¢ni postupak koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.0.0. vodi protiv Opéine Jelsa
pred Op¢inskim sudom u Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu pod poslovnim brojem:
P-3679/2015, radi utvrdenja prava vlasniStva nad Cest. zem. 809/162, 809/169,
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biv)

809/170 sve k.o. Vrboska, te dijelova Cest. zem. 809/163, 809/164, 809/165, 809/166,
809/167 i 809/168, sve k.o. Vrboska.

U ovom postupku Djelomi¢nom Presudom Opcinskog suda u Spiltu, Stalna sluzba u
Starom Gradu broj: P-3679/15 od 29.03.2018. godine odbijen je tuZzbeni zahtjev
tuzitelja. Stoga je protiv ove presude tuzitelj pravodobno izjavio zalbu o kojoj
Zupanijski sud u Splitu jo3 uvijek nije odlugio.

postupak radi smetanja posjeda koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.o.0. vodi protiv
Renato Séulac iz Splita i PATRONUS PRIMUS d.o.0., Sinj, radi smetanja posjeda na
dijelu Cest. zem. 809/115 k.o. Vrboska.

U ovom postupku zakljuen je prethodni postupak te ¢e se u nastavku provesti
dokazni postupak prema dokaznim prijedlozima stranaka.

C) parni¢ni postupak koji se po tuzbi LUX hoteli&resorti d.o.o. vodi protiv Obrt MDK
Gradevinar, vl. Dragutin i Krunoslav Pavlini¢ pod poslovnim brojem P-364/18 radi naknade

Stete;

d) upravni sporovi koji se vode pred Upravnim sudom u Splitu:

di)

dii)

upravni spor koji se po tuzbi Opcine Jelsa vodi pred Upravnim sudom u Splitu pod
poslovnim brojem: UsI-452/18 radi ponistavanja RjeSenja Ministarstva pravosuda
Klasa: UP/I1-944-07/12-01/11, Urbroj: 514-03-02-03/1-12-2 od 14.02.2012. godine te
dopustanja obnove postupka okoncanog RjeSenjem Skupstine opcéine Hvar br. 05-
1794/1-83 od 24.10.1983. godine, a u kojem LUX hoteli&resorti d.o.0. sudjeluju u
svojstvu zainteresirane osobe.

U ovom upravnom sporu Upravni sud u Splitu je Presudom broj: Usl-452/18 od
11.03.2019. godine odbio tuzbu i tuzbeni zahtjev Opcine Jelsa. Protiv ove Presude
Op¢ina Jelsa pravodobno je izjavila zalbu o kojoj Visoki upravni sud Republike
Hrvatske jos$ uvijek nije odlucio.

upravni spor koji se po tuzbi Op¢ine Jelsa vodi pred Upravnim sudom u Splitu radi
ponistavanja RjeSenja Ministarstva pravosuda Klasa: UP/I1-944-07/18-01/9, Urbroj:
514-05-02-01-02-18-02 od 05.11.2018. godine te dopustanja donoSenja dopunskog
rjeSenja kojim bi se dopunilo Rjesenje Skupstine opc¢ine Hvar br. 05-1794/1-83 od
24.10.1983. godine, a u kojem LUX hoteli&resorti d.0.0. sudjeluju u svojstvu
zainteresirane osobe.

U ovom upravnom sporu Upravni sud u Splitu jo$ uvijek nije zakazao rociste.

Izdavatelj nema rezervacija za sudske sporove.

Skre¢emo pozornost ulagateljima i potencijalnim ulagateljima da je ovlasteni revizor dao
Misljenje s rezervom, ba$ radi sudskih sporova. IzvjeS¢e revizora nalazi se unutar financijskog
izvjestaja unutar ovog Pristupnog dokumenta.

4.26.

Informacije o bilo kojem drugom postupku pred drZavnim tijelima te sudskom
ili arbitraznom postupku, ukljucujuéi sve postupke koji su u tijeku, u razdoblju
od najmanje 12 (dvanaest) posljednjih mjeseci, a koji bi mogli znacajno utjecati
na financijsku situaciju izdavatelja, odnosno informacije o nepostojanju takvih
postupaka

Na datum pisanja ovog Pristupnog Dokumenta protiv Izdavatelja se ne vodi niti jedan znac¢ajni sudski,
arbitrazni ili bilo koji drugi postupak koji moze znacajno utjecati na poslovanje Izdavatelja.
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4.27. Obveze izdavatelja koje su relevantne za ispunjavanje obveza prema imateljima
vrijednosnih papira, a koje su posebno povezane s njegovom ekonomskom i
financijskom situacijom

Na datum pisanja ovog Pristupnog Dokumenta Izdavatelj nema obveza prema imateljima vrijednosnih

papira - dionica.

4.28. Informacije o postojeéim ili ocekivanim nestandardnim okolnostima ili
dogadajima koji utjecu na dobit/gubitak iz poslovanja za razdoblje obuhvaéeno
financijskim izvjestajima ili konsolidiranim financijskim izvjeStajima
sadrZanima u pristupnom dokumentu

Izdavatelj navodi kako nema nestandardnih okolnosti.
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4.29. Informacije o odabranom savjetniku i subjektima koji provode reviziju
financijskih izvjestaja izdavatelja (ukljucujuéi ovlastene revizore)

Osnovni podaci o Savjetniku primanja u trgovinu na Progress trZiste

Naziv Savjetnika:

Skraéeni naziv Savjetnika
Sjediste Savjetnika
Trgovacki sud registracije:
Mati¢ni broj subjekta (MBS):
OlIB:

Pravni oblik:

Broj telefona:

Internet stranica:

HITA-VRIJEDNOSNICE d.d. za investicijske usluge i
poslovanje s financijskim instrumentima

HITA-VRIJEDNOSNICE d.d.
10000 Zagreb, Kumiciceva 10
Trgovacki sud u Zagrebu
080195224

32998446701

dionicko drustvo

01 4807 750

www.hita.hr

Osnovni podaci o Revizoru Izdavatelja

Reviziju financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2018. godinu izvrSilo je revizorsko drustvo SKT revizija
d.0.0. za reviziju, u Zagrebu, Cazmanska 8, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu
pod brojem MBS: 080577036, OIB: 72568612756 ("SKT"). SKT je ¢lan Hrvatske revizorske komore
upisan pod registarskim brojem: 100000130.

Ovlasteni revizor u drustvu SKT koji je revidirao financijske izvjestaje Izdavatelja za 2018 godinu i
potpisnik Izvjes¢a neovisnog revizora je ¢lan uprave Josip Teklic.

Drustvo nije revidiralo podatke za 2017. godinu.
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5 FINANCIJSKI IZVJESTAJI

Navodimo izvore odabranih financijskih informacija:
1. Revidirani nekonsolidirani financijski izvjestaj za 2018. godinu
Financijski izvjestaji Izdavatelja izradeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja.
Reviziju financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2018. godinu izvrsilo je revizorsko drustvo SKT revizija

d.0.0. za reviziju, te je revizor dao misljenje s rezervom.
Misljenje s rezervom nalazi se unutar financijskog izvjestaja unutar ovog Pristupnog dokumenta.

Drustvo nije revidiralo podatke za 2017. godinu.
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5.1

Revidirani nekonsolidirani financijski izvjeStaji za 2018. g. s miSljenjem revizora

LUX ULAGANJA D.D.

Financijski izvjeStaji na dan 31. prosinca 2018, godine
zajedno s izvjeStajem neovisnog revizora
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Sadrzaj

Cdgovornost za financijske izviedtaje
Izvjedta) neavisnog revizom

Ratun dobiti i gubitka

Bllanca

Biljegke uz financijeke izvjedtaje
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Odgovornost za financijske izviestaje

Temeljem vaZedeg hrvatskog Zakena o racunovodstvu, Uprava je duzna osigurati ca financiski izviestaji za svaku
financijsku godinu budu pripremijeni u skladu s Hrvatskim standardima linancijskog izvjestavanja (HSFI), kefe
cbjavijuje Odbor za slandarde financljskog I2vjestavanja (OSFI). tako da daju istinitu | objektivnu siku financijskog
slanja | rezultata poslovanja Druétva za to razdoblje.

Uprava razumno céekuje kako Crugtvo ima cagovarajuca sredstva za nastavak Foslovanja u doglednoj buduénost, |z
navedenog razioga Uprava | calje prihvaca nadelo trajnostl poslovanja pri izradl financijskih lzvjedlaa,
Pri izradi financiskin lzvjeslaja Uprava je cagovorna;

* Zaodabir | potom dosfednu primjenu odgevarajuéih raéunovodstvendh politka:

* Zarazumne | oprezne prosudbe | procjene;

* Za primjenu vaZeéin ragunovedstvenih standarda | za cbznanjivanje | objatnjavanje svakog znadajnog
cdstupanja u financijskim lzviestajima; te

*  zapripremanje financi|skih izviestaja po nagely trajnesti posiovania, osim ako Je neprimjerenc pretpostavill da
¢e Drugtvo nastaviti svole poslovne aklivnost

Uprava je cdgovorna za vedenje Ispravnih radunovodstvenity evidencija koje ¢e u bllo koje doba s prihvalljivom
loénoBéu odrazavatl financljski poiozal Drudtve, kao | njihovu usklademost s vazecim hrvatskim Zakcnom o
raéunovedstvu. Uprava je takoder odgovorna za &uvanje imovine Drustva e stoga | za poduzimanje razumnih mjera
radi spriecavanja i otkrivanja preneviera i ostalih nezakonitost],

U Zagrebu, 18. a2ufka 2019, godine

Polpisano u ime Drustva: ;a_—'-

Ksenija Juhn Bojadijov Matija Juhn
Prodsjadnik Uprave Ctan Uprave

v/ ULAGANJA DO
TAGRED

LUX ULAGANJA d.d.
Andnje Hebranga 32
10000 Zagreb

1 LUX ULAGANJA d d.
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SKT

_. " Revizorsko drustvo

Izvjestaj neovisnog revizora
Upravi § dioni¢arima drustva LUX ULAGANJA dub

Misljenje s rezervom

Obavil: smo reviziu paloZenih finanaskih 12vielina drafiva LUX ULAGANJA d@.d. (dadje: Drudvo). Koja ukljudaiu bilancu na
dan 31, prosinca 2018, godine | radun dobit 1 gubitka za godinu 1ada zavedenu 1e saZetak ziatajuah ratunovodsivenih politika 1
bilpeski, Koja su prikazana na stranscama 6 do 19,

Prema nasem mudhenju. osim 2a mogude elinke pitanjs opisanib u odjeljku Qsnova zo misljenje sa rezervom financijski izvyedti
fer prezentitaju, w svim znadajnim odrednicama. financijpski poloZaj Draftva na dan 31, prosinca 2018 godine | njegovu
financipsku uspiesnost za godinn twdn zovr$enu v skladn sn Zakonom o méunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog
szvjedtavanga (HSFL-ima).

Osnovi ze migljenje s rezervom

Druttvo je u sijednju 2015, godine prodale udjel v pridmazenom drestva FEH Ulaganja doo.o, Koji je stelen u istom myjesccu.,
sajedno s potraZivanpem po daom zajmovimas od navedenog drufiva, Kupoprodana cijenn za prijenos navedenog udicla i
potraZivanja ovist o odrederum varijabilimm parametrima. Drufivo age napravile progens ynjednosts transakaje koga ukljutuje
vrijednost prodanog udjels u pridruZenom deugtva i prodanih potraZivanja, Nismo se moghi uvjenti u sskazank iznos potraZivanja s
ospove navedene transakeije, kno i pripadajuci uéinak na ratun dobiti i gubitka. Dio priboda od navedene transakeije u iznosu od
2,078 tisuca kuna Drugtvo je iskazalo u tekuéem razdoblju,

Na dan 31. prosinca 201 8. godine Drudtve iima iskazane zalibe u iznosu od 3.651 tisuéa HRK koge se odnese na zemljista koja su
mumgenjena prodap tijekom redovnog pmlu\nml ali dnlmcg razveqn za prodaju. Za dio zemlpifin izgubljen je sudskr spor oko
viasmttva, Drsdtvo nije mapravilo procj viijed il evidenuralo gubitak od > vrijednost lyista

AN ) 4 2

vezano z3 ishod sudskog spora. Nisimo se moght uvjeriti v nadokisdivost iskazamb 2aliha u 120080 od 3,651 tsuéa kuns,

Obavili smo nadu reviziju v skinda sa Zakopom o radunovodstyu, Zakonom o reviziji | Medunarodnim revizijskim standardima
{MRevS-1ma). Nade odgovomosti prema tim standardima su podrobigje ops u madem izvijeséu neovisnog revizora u odyeljku o
revizorovio edgovornostima 2a reviziju godiSnjil fisancijskih izviestaga, Neovismi simo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za
profesionalne radunovode (IESBA Kodeks) | ispunili smo nade ostale etitke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Vierujemo da su revizijski doknzi koje smo dobili dostatni 1 primjerem da osigurag osnova za nake misljenje.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduieni za upravijanje za godifnje financijske izvjedtaje

Uprava je odgovorma za sastuvljanje godifnjih financijskili 1zviestaga koji daju istamit i fer prikoz u skladu s HSFLama, 1 23 one
inteme Kontrole za Koje uprava odred: da su potrebane 22 omoguéavanje sastavljamga godidngh financyjskib 1zvjedtaa kop su bez
raatainog pogreinog prkaza uslijed pojevare ile pogreske.

U eastavljanju godi€njih financijskih izvieStaja, uprava je odgovorna za procienjivanje sposobnosti Druétva da nastavi s
puslovanjem po vremenski neograméenom peslovanju, objavliivanje, ako je pumeEnjivo, pilanja povezans § vremensk
neogranienim poslovanjem i koristenjem radunovodsivens osnove utemeljene na vremenskej neogmnidéenosti postovanja, osim
ako uprava ili emjerava likvidirai DruStve ili prekiati poslovane ili nera realne alternative nego da to uéint

Ond Kojd su zaduZen za upravijanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog lzvjesstavama kojeg je ustanovilo Drostvo,
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2KT

" Revizorsko drustvo

IzvieStaj neovisnog revizora (nastavak)

Revizorove odgovernosti za reviziju godinjih fimancijskih izvjestaja

Nadi ciljevi su steés razumno uvjerenje o tome jes li godifn)i financijski izvjesmji kao cjeling bez znaéajnog pogrcineg prikiza
uslijed prijevare ili pogreske | lzdat izvieSée neovisnog revizora koje uklputuje nase mifljenje. Razumno uvierenje je visa razina
uvjerenja, ali nije garancija da o revizna obavijena u skiadu s MRS ima uvijek otknti zoaéajno pogresno prikazivanje kada
ono postoji. Pogredni prikazs mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske | smatriju se znntapnd ako se rzumno moZe odekivili da,
pojedinadno il u zbroju, utjedu na ckonomske odluke korisnika donijete na osnovi 1l godidnjih financijskih 1zvicitaga

Kua sastavai dio revizije u skladu s MRevS-ima, svarumo profesionalne prosudbe i odrZavame profesionalni skepticizam tijekom
revazije. Mi takoder:

PrEpPOZBAEmNo | procjengy nizike znatsinog pogrefnog priksza godisnjih financijskily tzvjestaja, zbog prijevare ili
pogredke, oblikujemo 1 ohavljamo revizijske postupke kao reakeiju na te rizike i prbavijamo revizijske dokaze kop su
dostati ¢ primjereni da osigurau osnov za nade mishene. Rizik nectkovana Zoadamog pogresnog prikaza nastalog
uslijed prijevare je veci od rizikn nastalog uslijed pogredke, jor prijevarn moge ukdjuésts txjne sporazume, knivolvorenje,
IANETIR ispustane. pogredno prikazivanje ili zaobilaZenje imernily Konirol o,

stietenio mzumijevanje internih kontrola redevantni za revizip kako bismo oblikovali revizipske postupke kojl su
primjerens u danim okolnostma. ali ne 1 za svehu izraZavanjs misljenja o u&inkovitosti internih kontrota Drugtva,
ocjenjujemo pritgerenost koristenih radunovodstvenii politika i rznmnest satunovodstyenih procjena | povezanih
vbjava koje je stvorila uprava,

20kljuéujemo o pamgerennsti koridtene mtunovodsvene osnove utemeljene na viemensko) reograni¢enosts poslovanja
koju koristi upeava i temeljene nn pribavljenim revizijskim dokazima, zakluéujemo o lome postoji L znadana
neizviesnost u vezi s dogadajinia ili okoluostinea koji mogy stvarati Znaéajn sumnju u sposcbnost Drufivi da nastavi s
poslovanjem po vremenski neograniéenom poslovanj. Ako zakljudimo «la pestoli znadajna neizviesnost, od nos se
sabtieva da skrenemo pozornost v nagem izvielén NOOVISIOG tevizom na povezane objave u godifnjim fimancijskim
izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarsipée, da modificicame nage miflienje. Nadi zakljuéci sc temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma ey izviesén neovis nog revizorn, Medutim, buduéi dogadaji ili
uvjet mogu uzroknvari da Distvo prekine s nastavljanem peslovanja po veemenski neograniéenom poslovanga,
ocienjujemo cjelokupnu prezentacij. strukiur i sadriaj godisngih financijskih zvjestags, uklpéujuci | objave. kao
odmZavaju li godsingi financijski izviestaji ransakeije i dogadaje na Kojima su zasnovani e naéin kojim se postize fer
precentacjo.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZens za upravljanje u vezi s, izmedu ostalily prianga, planitunim djclokeagon @ vremenskin
rasporedom revizije | vazmim revizijskim nalazima, ukljuéujuéi i v vezi sa o aynun pedostacima v intermim kontrolama koji su
olknven tijekom nade revizije,

Ostala pitanja

Financiiski izvieftaji za poding koja e zavitila 31 prosinen 2017. godine nisu revidirmni.

SKT revizija d.o.0. Josip Teklic

Cazmanska 8. Zagreh

Zogreb, 18. azujka 2019. pedine
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LUX ULAGANJA d.d.
Racun dobiti i gubitka

Za goding Zavrsenu 31, proginea 2018, godine

Friteds iz poslovanja
Oglall pribodi

Ukupni poslowni prilodi
Trogkowi maledjala | usluga
Treskavi zaposlenika

Amerlizacija
Oistall troskovi poslovanja

Ukupni posiovni rashodi
Operativni rezultat

Financijski prihodi
Flnancijaki frodkavi

Meto financijski prihodi
Daobit prije aporezivanja

Poréz na dobit

Dabit za godinu

Biljeska

20148 godina 2017. godina
HRE "000 HRK 000
Meravidirano

3.088 1.837
2.3 205
6.300 1.742
(910) (384)
(T46) {B5T)
(2.090) (288)
{2.748) {1.358)
{6,404 (2877}
{185) {1.135)
1.388 1.529
[533) (288)

855 1.231

GED a8
{162) (48

518 a7

Priczens ratunovodstvens polilike | biljeSke saslavni su dio ovog raduna dobili | gubltka Drusha.

4 LUK ULAGANJA dd.

57



LUX ULAGANJA d.d.
Bilanca

na dan 31, presinca 2018, godine

IMOVINA

Matarijaing imavina
Nematerljaina imovina
Ulaganja u ovisna drusiva
DCani kreditl

Cidgodena porezna imanina

Ukupma dugotrajna imovina

Cani kredit

Lilaganja wvriednosne paping
Zaliwe

Fatradivanja

Movac | neveanl akvivalant

Ukugha kratkotrajna imovina
UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Upizani kagpital

Kapitaing rezerva

Lakonske | ostalo rezarve

Vlastie dionice

Razarve za viastite dionice

Aezarve fer vijednosti

{Prenesenl gubltak} / Zadriana dabil
Dokl za godinu

Ukupno kapital

Cdgodena porazna abvaza
Cbveze prema bankama

Ukupno dugoroéne obveze

QObwvarza prema bankama
Obveze proma dobavijadima i ostale obveze

Ukupno kratkoroéne obveze

UKUPHC KAPITAL | OBVEZE

Biljeska 2018, godina 2017. godina
HRK 000 HRK "000
Nerevidirano
g 88,758 Bag
g . ¥
10 5§7.661 118,161
12 14.783 20,301
" 281 fs]
161.463 144,778
12 3473 2.287
14 11.308 4.907
13 3651 3651
15 4,651 4.007
16 2516 1.650
25,508 16.502
187.061 166.281
17 26.700 26.700
1" 11
132.784 137 482
(13.227) (8,527)
13.227 8527
233 20
{2.468) 355
518 ar
157,778 164.6815
11 5 4
18 24.543 .
24.594 4
2,837 .
19 1.852 1.662
4.689 1.682
187.061 166.281

Prilozens raguncvodsivene politike | BiljeSke sastavni su dic ove blance Drushva,

Falpisali uime Drugtva | edobrill za izdavanje 18. ofujka 2019, goding:

Kaenja Juhn Bojadijev

Predeiednik Uprave
RIELe® bl
5 LUX ULASAMNIA dd

VLAGAMNIA oo
TAGRAED

Matija Jubin
Clan Uprave

-
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Biljeske uz financijske izvjestaje

1. Subjekt izvjestavanja
LUX ULAGANJA d.a, {*Drusivo’) je drustve upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu ped maliénim brojem
(MBS) 080762744, Sjedite Drustva jo u Zagrebu, Andrije Hebranga 32,

Crusivo je osnovano 3, svibnja 2011, godine i temeljna djelatnost je posiovanje nekretninama, upravijanje holding-
drustvima te savjelovanje u vezi s poslovanjem | upravianjem.

Na dan 31, presinca 2018. godine Drustvo je Imalo 3 zaposlenika (2017, godina: 4 zapostenika).

Clanavi Uprave Drustva lijekom 2018. gedine | do datuma potpisivania financijskih izvjestaja bill su:

1. Ksenjja Juhn Bojadljev, predsjednik Uprave,

2. Matia Juhn, &lan Uprave

Clanow Nadzomog odbera Hjekom 2018, godine | do datuma potplsivania financiskih i2vjestaja bill su:
1. Viadimir Juvan, predsjedni,

2. Branimir Skurta, zamjenik prodsjednika,

3. Betislav Juhn, élan.

2. Osnove sastavijanja
a) Izjava o sukladnosti
Financijski izviestaj) Drudtva pripremijeni su sukladno Hrvatskim standardima finandskog izviedtavanja ((HSFI")
Kol su usvojeni od sirane Odbora za standarde financijskog izviedtavanja.

Ovl financijski izviestaji za godinu koja je zawréila 31, prosinca 2018, gedine predstavijaju nekonsolidirane
financijske Izvjostaje Crustva. Cru3tvo nije pripremio | lzdalo konsolidirane financijske Izviedtaje u skladu sa
Sankom 25. Zakon o ragunovodsivu,

Financijski izvie&taji Drustva odebrenl su od strane Uprave Druslva dana 18. o2ujka 2019, gedine.

b) Osnove sastavijan|a financijskih izvijestaja
Financljskl Izviestall Drustva su sastavijeni na csnovi povijesnog trofka, osim &to su derivalivni financijski
Instrument, financiska Imovina po for vrijednosti kroz radun dobiti | gubitka, financiskl Instrumenti raspolozivi za
procaju (osim onih koji nisu predmet trgovana na aktvnom r2istu, a koji su priznali po lrodku umanjencm za
umanjerge vrijednosti), vrednovani po fer vrijednasti,

Financljski izviestall Drustva pripremjeni su na principu necgraniéenosti posiavana,

¢) Funkcionalna i valuta prikazivanja

Financijski izvjegtaji Drusiva prikazanl su u hrvatskim kunama koja je funkclonalna | izviestajna valuta Drustva |
zaokruzeni su na najbizu tisuéu (HRK "000), ako nije drugadije navedeno.

&  LUX ULAGANJA d.d
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c)

Biljeske uz financijske izvjedtaje (nastavak)

Znacajne racunovodstvene politike

Sljedoce racunovedstvene politike su dosfedno primjenjivane za sva razdoblja koja su prikazana u financijskim
izvjesiapma Druslva.

Transakcije u stranim valutama

Transakeije u stranim valutama preradunava|u se u funkcicnalnu valulu po teéaju strane valute vazecem na dan
ransakeije. Monetarna imovina | cbveze izraZene u siranoj valull na datum sastavianja bilance preraunate su u
funkcionaku valulu upolrebom ledaja strane valule vaZedem na dan sastavianja bilance. Dobici il gubid od
tecajnih razitka, kofl nastaju pritkom podmirenja tih transakelfa to 1z preraduna monelame imovine | obveza
Izrazenh u stranim valulama, priznaju se u raéunu dobiti | gublitka.

Nemenetarma imovina | obveze izraZene u siranim valulama koje su iskazane po fer vrijednosti, preradunavaju se
u funkcionalnu valutu po tedaju vazeéem na dan utvrdivanja fer vrijednosti.

Ulaganja u ovisna drustva

Owvieno drustvo je drustvo u kejem Drustve ima kontrolu, lzravno il neizravno, nad peslovanjem drustva. Kentrola
posicfl kada drustve moze upravijatl financljskim | operatinim politikama ovisneg drustva to take stocl Keristl od
njegovih akbvnostl. Utaganja u ovisna drustva u podeine se priznaju po trosku, a naknadne po trosku umanjenom
za umanjenja vrijednost,

Nederivativnd financijeki Instrument!

Nederivativni financi{ski Instrumenti couhvadaju ulaganja u viasni¢ke | duzni¢ke wijednosne paplire, potrazivania
od kupaca | oslala polraZivanja, novac i novéane ekvivalents, kredite | zajmove, obveze prema dobavljatima |
oslale chveze.

Nedorivativnl financljski instrumenti $¢ Inicijaine priznaju pe fer vrijpdnosti uvecanoj za sve direking transaksijske
lrogkove. Nederivativni financljski Instrument se naknadno vrednuju kako je oplsana ispod.

Financijski instrument se priznaje ukoliko Drudtvo poetane [edna od ugovomin strara na koju se primjenguju
ugovormni uvel instrumenta. Financijska imovina se prestaje priznavali ukoliko isteknu ugovorna prava Drustva na
novécane lokove od financijske imovine ili kada Drudlvo preness financijsku imovind na drugu stranu bez
zadrzavanja konlrole Il znagajnih rizika | korisli od imovine. Financijske cbveze se presiaju priznavall istekom Il
Ispunjenjem ugovornin cbveza.

i) Nowvac ) noveani ekvivalenti

Novac se sasloji od novea u banci | blagajni. Novéani ekvivalenti cbutwvacaju depozite po videnju | orcéene
depozile s rokem despljeda do Il mjeseca,

i) Kredili | polrazivanja
Krediti | potrazivania pocetno se priznaju po fer vrijednosti uvetano za fransakcijske trodkove, na dan namire |

raknadno se mjere po amortiziranom froéku, primjenom metode efektivne kamatne stope, umanjenom za gubitke
od umanjen|a vrijednostl.

7 LUX ULAGANJA d.d
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3

Biljzske vz financijske izviestaje (nastavak)

Znacajne raéunovedstvene politike (nastavak)

c) Mederivativni financijaki ingtrumenti (nastavak)

) Imewing raspolkodiva za prodaj

Crstala ulagania, kefa mogu Bl prodana zbog potreba tekuce likvidnast, | sve viasniéke vijednosnice klasificiraju
a8 kao imoving raspolozive Za prodaju | ukljuduju u dugolrajnu imoving, Ukoliko Uprava ima namjeru drZanja ovih
ulsnania ne perod kradl od 12 mjesec od datuma bilance, ulaganja se ukjucuju U lekKucu imaovinu,

Financ skl Instrumenti klasificirani kao raspolalivi za prodaju se naknadne mjsre po ler vijednasti (asim Wasnigkih
wriggdnosnica kojima s ne trgue i Eiju se far wjednost ne mede pouzdana odrdill), pri éermu sa dabit ili gubitak
priznaje dirgking u glavnic, izuzevsi gubilke od umanjenja vrijednostl te u sletaju monetarnih stevaka, kao $to su
obweznice, doblel | gublel od 1edajnin razlika.

d} Dugotrajra materijalna | nemalerijalna imevina

Dugolrajna materijalna | nematerijaina imovina iskazana |e prema rosku nabsve umanjencm za akumuliranu
amarlizaciju | umanjenge wiijednosti. Ked je imovina prodana il povudena |z upotrebe, njezin rodak | akumulirana
amaoftizacia eiminiraju $& iz racunovodsivens evidencle, a svi daobid ili guibici kol prolzlaze Iz njihowog isknjizavania
UkjUSgY 32 U radun dobill | gubitka,

Trofak nabave cbuhwaca nabavnu clleny, ukllugujugl | cannske pristojbe | poreze o sve iZravne roskove polrebne za
dovodanje imovine U slanje upotrebe | svrw za koju je namijenjena. Maknadnl roskovl zamjona pojedinih dijolava
nekratning, postrojenga | opreme Kapitaliziraje s ako jo viercjatno da ée buduée ekonomske koristi pritecali u
Drugtvo | ako s¢ trofak mode pouzdand mjeriti. TroSkovi popravaka i cdrZavanja lerale rafun dobili | gubitka u
razdob|u U kojom su nastal,

Trasak amdorlizacije s priznaje u raéunu dobiti | gubitka primjenom lineame metode tljekem korisnog vijeka uporabs
imavine, Knjigovodsivena vrijednost provjierava se radi umanjenja vrijednosli ked posioje pokazatel| kol ukezuju ca
wrjigovodsivena wiijednosl nije nadoknadiva.

Froclijenjeni korisni vijek upofrabe je kake slijadi:

Cacone vozlla 5 qoding
Racunalna i ostala oprema 1 10 godina
Soltware 2 qodine
Ulaganja u rekratning 1620 godina

8  LUX ULAGAMN]A d.d
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

3. Znacajne raéunovodstvene politike (nastavak)
e} Umanjenje vrijednosti
i} Financiska imovina
Vrijednost financijske imovine se umarjue ukoliko postoje cbiektivni dokazl da su jedan Il vide dogadaja imall
negalivan elek! na buduée novéane lokove te imovine.

Umanjenje wrijednosti financijske imovine wrednovane po amorlizianom trosku racuna se kao razlika lzmedu
knjigovodsivene vrjednest! | sadadnje vrijednosti procijenjenin bududih novianih tokova diskontiranih originainom
etekivnom kamatnom stopom. Umanjenje vrijednost financljske iImevine za prodaju rauna s u odnosu na njenu
trenutnu fer vijednost,

Pojedinaéno znatajna financjska Imovina testira se za umanjenje vrijednosti na Individualnej razini. Ostala
financljska imovina procjenjuje s= zaleaniékl s estalom financljskom imovinom Crudtva sliénog kreditnog rizika.

Umanjenje Imovine priznaje se u radunu dobiti | gubitka. Kumuativni gubitak koji jo umanjenjem Nnancijske
Imovine raspolozive za prodaju priznat direkino u glavnici, uklanja se iz glavnice | prznaje u ragunu dobiti | qubitka.

Gubilak od umanjenja vrijednosti se ukida ukollko se naknadno povecanje nadoknadive vrijednosti moze
objeklivno povezall s dogadajem nakon $10 je gubitak od umanjenja vrijednostl priznal. Za financijsku Imoavinu koja
je vrednovana po amorliziranom trodku | inancijsku imovinu raspolozivu za prodaju koju éine cbveznice, ukidanje
$e priznaje u radunu dobiti | gubitka. Za financijeku Imevinu raspoloZivu za prodaju keju &ine dionice. ukidanje
umanjenja vrijednostl se priznaje direkino u glavnici.

) Nefinancijska imovina

Krfigovodstveni iznos imovine Drudlva, osim | odgadone porezne imowine (radunovedstvena politixa 3(g)),
pregledava se na svakl dalum bilance kako bl se utwrdlilo postoji li bilo kakva Indikaciia o umanjenju njihove
vrljednosti. Ukoliko indikac§a postofl, procjenjuje se nadoknadivi iznos Imevine.

Imovina koja podlije2e obratunu amortizacije pregledava sz za umanjenje vrijednosti uvijek kada dogadaiji il
promjene u okelnostima indiciraju kako knjigovodstvena wijednost sredstva nece bili nadoknadiva.

Gubiel od umanjenja vrijednosti imovine priznaju se u raéunu dobili | gubitka kada knjigovodstveni iznos imavine Il
ledinice koja stvara novac premasuje njegov nadoknadivi iznos.

9 LUX ULAGANJA d.d



f)

Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

. Zmacajne ratunovodstvene politike (nastavak)

Financijski prihodi | trodkovi

Financijski prihcd sastoll s od prinoda od kamata na inveslirana sredstva, prinod od dividend! te dobitaka od
ledajnin razlika. Prihod od kamate se priznaje u renutky kada naslaje, korigienjem maicde afeklivie kamaime
slope. Prihod od dividend| g2 priznaje na dabtum kada je uslancvijena pravo Drustva na isplatu dividends,

Financijski trosak sasioji se od troska obrafunallh kamala na pozajmice, gubitaka od umanjerge vrijedncst)
financijske imovine te gubilaka od tefa|nih raziika, Troskowi Zajmova priznaju se u ratunu dobill | gublixa Koristedi
melodu efektivne kamatne siope.

a) Trodkowi poslovnog najma

Flatanja po posichnom najmu s& priznaju o rafunu dobiti | gubitka kroz razdoblje najma, primjenom lineame
malode.

h} Porez na dobit

Drugtvo obragurava obvezu za porez na dobit temeljem cdredaba Zakona o porezu na dobil. Porez na dobit Il
gubitak za godinu sasto]l se od lekuceg poreza | odgodenog poreza,

Tekudi porez predsiavie odexivanu porezny cbvezu obrafunalu na oporezivi iznos dobdl za godinu. korisledi
poreznu skopu vaZedu na dan bilznce i sva uskladenja porazne obveze Iz prathodnib razdoblja.

lznos cdgedenog porezs Bradunava e melodom bilanéne obveze, pri cemu e uzimaju u obzir privramene raziike
izmedu knjigovodstvana viijednostl Imovine | obvaza za polrebe financijekog izviedtavan|a | (znosa Koji 8s korisls
za potrebe |Zratuna poreza, lznos priznalog odgodencg poraza temeli se na ofekivano| realizacii ili namirenju
knjigovedsivens vrijednosti imowine | obwveza, korgterjem poreznin stopa koje s pAmjenjuju i uglavnom
primjenjuju na datum bilancs.

Odgodena poneZna imovina priznaje se u visini u ko) j@ vierojatno da de se estvarili bududa oporeziva dobit
doslalna za koriten|e imovine. Odgodena porazna imovina umanjuje se za iznos za kol vide nijg visrojaino da ca
se modi iskoristiti kao porezna olakgica,

Porezng prijave podlijezu poreznoj kontroll nadiednin argana, Buduél da su moguéa razlifita tumadania brajnih
poreznih zakona, iznosl u linanciskim izvieétalima mogu kil naknadng pramijenjeni ovisno o cdiucl nadieine
porazne uprave.

10 LUK ULAGAMJA d.d.
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)

Odredivanje fer vrijednosti

Qdredene ratunovedstvene politike | objave Drustva zahtljevaju odredivanje fer viijednosli za monelarnu |
nemenetarnu imovinu | obveze. Fer vrijednost utwdene za vrednovanie (i u svrhu prezenlacije lemelje se na
osnovi sljedeéih metoda. Gdje je moguée, codatne Informacio ¢ protpostavkama na temelju kojih se odreduje fer
vrijadnost prikazane su u biljeskama keje se odnose na tu imovinu ili cbvezu.

(i) Investiciie u viasnicke | duZnicie vrijednasnice
Fer vrijednost financijske Imovine po ler vrijednosti u radunu doblt | gubltica | financliske Imovine raspolkozive 2a
prodaju odreduje se na lemelju njiheve zakljuéne kolirane ponudene cfene na dan financijskeg Izviestavanja, .

(i) Potrazivanja od kupaca ) ostala pofra2ivanja

Sadainja wrijednost polrazivanja od kupaca | ostallh potrazivania smatra se razumnom procjenom njihove ler
vrijednost.

(i) Nederivativne financijske obveze
For vrijednost, koja je odredena u svrhu cobjavllivanja, lzratunata je na temelju sadasnje vrijednosti pududh
navéanih tckova glavnice i kamata, diskontiranih pomocu rZidne kamatne sbope na dan bilance.

11 LUX ULAGANJA d.d
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Biljeske uz financijske izviestaje (nastavak)

Ostali prihodi

Dobit od prodaje udjela u pridrudenom dest
Cistall prinod

Ukupno

Ostali troskovi poslovanja

Inlaleklualne usiuge

Gubitak od umanjenjz vrilednost polrazivanja

Bankarske usiuge

Maknads Slanovima Nadzormog odbora

Trodkovi reprazentacije

Gubitak ¢d umanjenja vrijednost udjela o avisnom dnsshu
Gubitak od umanjanja wijednosti danih zajmova

Gubitak od prodaje udiela u ovisnom drusivy

Trodkovi poreza, &anarina i pristojbi

Crstali irodkowvi

Ukupno

Mato financijski prinodi

Prihod ad kamata
Prifod od dividendi
Paozilivne ledajne razike

Mate Gobil od prodaje financljske Imovine raspolodive za prodaju

Financijski pribodi

MNalo quibilak od prodaje inenc]ske imavine raspolozive 2a prodaju

Negativng lagajne razlike
Trofak kamata

Financijski traskovi

Neto financijski pribodi

12 LUK ULAGANIA d.d.

2018, godina
HRK 000

2.078
263
2341

20148, godina
HRK ‘000

(737)
(214)
(13
(79}
{162}
(557}

{B45)
{62)
)

{2.748)

2018. godina
HRAK 000

1.316

2017, godina
HAK ‘000

Neravidirano

205

205

[ —

2017, goding
HRK 000

Mevevidirans
(585}

(405

(2]

(53)

(24)

5
(&)

{1.338)

2017, godina
HRHK ‘000

MNerayidirano
1.502
24
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Biljeske uz financijske izviestaje (nastavak)

Porez na dobit

2018. godina

HRK '000

Tekuci porez na dobit
Tekuci porez na dobit -
Odgodeni porez na dobit
Kreirange | ukidanje priviamenih vremeanskin razllka 100
Ukidanje ranije priznate odgcdens porezne imovine (262)
Ukupan trosak poreza na dobit (162)

2017. godina
HRK 000

Nerevidirano

(49)
(49)

U tablicl jo prikazano uskladenje poreza na dobit iz raguna dobiti | gubitica | Iznosa poreza na dobll izratunatog

lemeljem zakonske stope poreza na dobit:

2018, godina

HRK '000

Dobit prije poreza 680
Porez po stopl 18% {122)
Porezno nepriznati trodkovi i ostala uvedéania porezne osnovice {(as)
Neoporezivi prinodl | porezne olaksice 5
Ukupan Irofak poreza na dobit (162)

2017, godina
HRK 000

Nerevidirano
96

(17
(38)
4

149)

Obratun poreza na doblt pripremljen jo na osnovi tekuélh pravila | zakona poreza na dobil. Podac kojl &ine csnovu

IzraZuna poreza na debit podio2ni su pragledu od sirane poreznin viast.

13 LUX ULAGANJA d.d.
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Biliedke uz financijske izviestaje (nastavak)

10. Ulaganja u ovisna drustva

n

Lux hoteli&reserti d.0.0.
Aleon Nekretnine d.0.0.
Murus Petra d.0.0.
Mellitus Victus d.o .o,
Umberta d.o.o.
Antonella Lux d.0.0,
Carmellz Lux d.o.o.
Vanetla Lux d.0.0.
Gisslla d.o.0.

Paulinna Lux d.o.o.
Velodis d.oo.

Villa Casla d.o.o.
Mensa Ovatlo ¢.0,0, (1)
Loqour d.0.0.

Ukupno

(i} Cvisno drustve Mensa Ovatio d.0.0. pripojeno je Drustvu u rujnu 2018. godine.

Odgoedena porezna imovina / obveza

Odgodena porezna imovina moze se pripisali kako slijed:

Priviamene vremenske razlike
Porazni gubic

Ukupno

Qdgodena porezna obvoza moze se pripisali kako slijedi:

Financijska imovina raspoioziva za prodaju

Ukupno

15 LUX ULAGANJA d d,

%
udjela

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
160,00
100,00

2018. godina 2017. godina
HRK '000 HRK ‘000
Nerevidirano

15.179 15.179
5.353 5.343

1617 1.807

- 3.845

515 515

495 485

562 552

567 557

645 645

832 832

30.437 30.437

459 1.007

- 57157

1.000 1.000

57.661 119161

2018, godina 2017. godina
HRK '000 HRK ‘000
Nerevidirano

100 -

161 389

261 Jag

2018, godina 2017. godina
HRK '000 HRK '000
Nerevidirana

51 4

51 4
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12,

13.

14.

Biljeéke vz financijske izvjestaje (nastavak)

Dani krediti | depoziti

2018. godina 2017. godina
HRK ‘000 HRK 000
Nevewidirano
Dugoroénl zajmovi
Dugeroéni zajmovi (1) 14,783 29.391
Kratkorocni zajmowi
Kralkoreéni zajmovi 3.473 2287

(I} Dugoroéni zajmovl ukljuéuju zajmove evisnom drusivu U iznosu od 14.000 lisuéa HRK.

Zalthe

Na dan 31. prosinca 2018. godine zalihe u iznosu od 3.651 tisuéa HRK (2017, godina: 3.651 HAK) odnose o na
zemiisia koja su namijenjena prodaji tijekom redovnog poslovanfa lll daljnje g razvoja za prodaju.

Ulaganje u vrijednosne papire
2018. godina 2017, godina
HRK '000 HRK '000
Nerevidirano
Duznitke vrjlednosnice
Drzavne obveznice - 2.741
Municipalne cbveznice 2116 2.080
Udjeli u invesliciskim fondovima 6.415 -
Ostalo 2777 76
Ukupno 11.308 4.907
Potrazivanja
2018. godina 2017. gedina
HRK '000 HBK 000
Polrazivan|a od kupaca 2.290 2175
Igpravak vrijednosli polraZivanja od kupaca {1.253) {1.055)
Ukalkuliran! pribodi 1.814 1.697
Potrazivanja za kamale 262 249
Potrazivan|a za preduimove poreza na cobil 554 554
Polrazivan|a za PDV 27 149
Potrazivan|a za diwdende 172 194
Unagrijed placoni trodkovi 10 7
Ostala poraZivanja 775 37
Ukupno 4.651 4,007

16 LUX ULAGANJA d.d

69



16.

7.

Biliegke vz financijske izvjestaje (nastavak)

MNowvac | novéani ekvivalemti

2018. godina 2N 7, godna
HRAK 000 HRK 000
Maravidirano
Kunski Ziro-ratuni 2.4 1.617
Devizni racuni 2
Mowvas u bagajni 32 33
Ukupno 2515 1.650
Drugtvo ima obvoren Ziro rafun u Reiffeisenbank Ausiria d.d,
Kapital
2018, godina 2017, godina
HRE 000 HRE D0
herevidirano
Upisani kapital 26,700 26.700
a) Updsani kaplial
Tameljni kapilal pedijaljen je na 22.250 dionica svaka nominalne wijednostl 1.200,00 HRAK,
Viasnicka struktura na dan 31, prosinea 2018, godine bia je:
Broj dionica %
Ksanija Junn Bojadijey 8.03% 36,13
Bota Bifidus d.o.o. 4. 208 18,82
Beta Balbus d.0.0. 261§ 11,78
Beta Brevis d.o.0, as7 3,90
Interkapital wijednosni papin d.o.o. skrbnetkl raten 105 0,47
atija Juhn 81 0,36
Nanad Bakié a0 0,38
Miaden Kaltlé 45 0,20
Spomenka Cek n 014
Anton Sestan 17 0,08
Kats marekoié 16 0.o7
Dayor Badid 15 0.07
Ciztald dicnicar 1.115 5,01
Viastite dicnice 5.014 22,53
Ukupno 2,670,000 100,00

17 LLEE LILAGANIA o.d
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17.

18.

19

Bilieke uz financijske izviestaje (nastavak)

Kapital (nastavak})

b} Viasliie dionice

Drnestve Je na dan 31, prosinea 2018, gading imalo 5,014 viastitih dionica (2017, godina: 3542 viashite dionics).

Rezerve za viaslle dionice w imosu od 13,227 lisuéa HRK {2017, godina: 8527 tsuca HAK) izdvojena su iz

estalih rezeryi i ne mogu se koristit za raspodjedy dionicanma.

c) Zakonske | oslabe rezene

Ma can 31. prosinca 2018, godine |znos zakonskih rezend unutar zakenskin | ostalin rezend bio je 397 tisuta HRK

(201 7. gooina: 5595 tlsuda HRK).

Praostall imos rezervl dne ostale rezerde u iznosu od 132387 tisuéa HAK (2017, goding: 137,087 tisuca HAK).

Obveze prema bankama

Dugaredng zadudens
Hradill banaka

Dugoroéna zadudenja

Kratkorotna zaduzenja
fralkorodno dospijece dugarcénih krodita

Kratkorotna zaduzenja

Ukupno

Kao osiguranje kredita banaka dana 2 2alo2no pravo na nekretninama upisanim u zk.ul.br 3986 k.o,

Obveze prema dobavljagima i ostale obveze

Obveze prema dobavljagima

Obveze prema zaposenima

Obveze za poreze, doprinose | Banarine
Obveze za primljens jamsiens depozite
Cdgodeni prined

Lkalkulirani wodkow

Ohveze za kamala

Celale abvozi

Ukupna

18 LUX ULASANJA d.d.

2018, godina
HRE "0

24 543
24,543

2.Rar

2.837

27.380

2018. godina
HRE "000

45
25
52

TEH

180
V5
75

1

1.852

2017, godina
HRK 'G00

Merevidirano

Grad Zagrek.

2017. godina
HAK ‘000
Merevicirano
1.543

38

41

a7
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Biljieske uz financijske izviestaje (nastavak)

20, Odnosi s povezanim stranama
Naknade kluénim zapaslenicima

Ukupno ispacene naknade Upravi lijekom 2018, gedine Iznoslle su 434 tisuta HAK (2017, godina: 439 lisuca
HAK). Nije bilo drugih nowéanih Il nenevéanih naknada kljuénim zapeslenicima

Iznosi koji proizlaze iz transakcija s povezanim stranama

2018. godina 2017 godina
HRK 000 HAK 000

Prihodi Norovidirano
Ovisna drustva 2.382 250
Prined cd dividend| avisnog drustva 27 24
Rashodi
Ovisna drustva 448 310
Potrazivanja na kraju godine
Oviana drustva 87 685
Cani zajam ovisnim drustvima 14.000 28.532
Cani zajmovi ostalim povezanim drustvima 1.070 125
Polrazivanja za nedospjele kamale od ovisnog drusiva 1.564 1.592
Obveze na kraju godine
Qvigna drudlva 72 1.427

18 LUX ULAGANJA dd



6. DOKUMENTI DOSTUPNI JAVNOSTI

Izdavatelj izjavljuje da se za cijelo vrijeme dok se trguje predmetnim vrijednosnim papirima na
Progress trzistu mogu pregledati sljede¢i dokumenti (ili njihove kopije), prema potrebi:

a) statut izdavatelja;

Statut Izdavatelja nalazi se u tocki 7. ovog Pristupnog dokumenta

b) procjene i stru¢na misljenja Ciji je bilo koji dio ukljuéen u pristupni dokument ili na koja se
pristupni dokument poziva;

Nije primjenjivo.

Izdavatelj nije davao procjene.

c) povijesne financijske informacije za izdavatelja ili, u slucaju grupe, povijesne financijske
informacije za izdavatelja i njegova drustva kéeri, za svaku od dvije poslovne godine koje prethode
godini u kojoj je pristupni dokument izraden.

Revidirani nekonsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja nalaze se u to¢ki 5. ovog
Pristupnog dokumenta.

2. naznaku o mjestu gdje se dokumenti koji su dostupni javnosti mogu pregledati u fizickom ili
elektronskom obliku.

Navedeni dokumenti mogu se pregledati na internet stranicama Progress trzista.
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7. DODACI

7.1. PROFIL DRUSTVA

Lux ulaganja je dionicko drustvo koje od 2011. godine posluje na hrvatskom trzistu s temeljnim
kapitalom od 26.700.000,00 kn.

Usmyjerili smo se na razvoj nekretnina na hrvatskom trzistu, sagradenih na iznimnim lokacijama, a
jedinstvenih u spoju kvalitete, funkcionalnosti, udobnosti i uzivanja u prostoru u kojem se boravi.
Nas porfelj se sastoji od vise poslovnih, turistickih i stambenih nekretnina u raznim fazama razvoja.

Izdavatelj je vlasnik dijela elitnog uredskog prostora u BCI centru u sklopu kojeg se nalazi i garaza s
447 parkirnih mjesta te reprezentativne uredske zgrade sa 78 parkirnih mjesta smjeStene u samom
centru grada naziva CastelluM centar. Osim poslovnih prostora, razvijamo i turisti¢ke usluge u sklopu
kojih se nalazi i hotelski kompleks Senses resort. Senses resort omoguéuje predivan odmor pun
opustanja i lijepih dozivljaja na otoku Hvaru. Raspolazemo i s vise od 200.000 m?> ekskluzivnih
parcela na jadranskoj obali (Dalmacija, Istra), na kojima pripremamo gradnju jedinstvenih stambenih i
turistickih nekretnina koje ¢e, u skladu s nasom misijom i poslovnom strategijom, potvrdivati nasu
izvrsnost.
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http://www.lux.hr/hr/nagrade-2/
http://www.lux.hr/hr/gi-ukratko/
http://www.lux.hr/hr/turizam-vrboska/
http://www.lux.hr/?page_id=698&lang=hr
http://www.lux.hr/?page_id=749&lang=hr

7.2. POPIS KRATICA

Za potrebe ovog Pristupnog dokumenta u nastavku su navedene kratice koje se koriste u ovom
Pristupnom dokumentu, osim ako drugacije ne proizlazi iz konteksta u kojem su upotrijebljene.

Izdavatelj ili Drustvo ili Lux

Lux Ulaganja d.d., sa sjediStem u Zagrebu, A.Hebranga 32,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
(MBS) 080762744 i osobnim identifikacijskim brojem (OIB)
90746253495

Lux grupa

Izdavatelj i njegova drustva kceri (drustva u preteznom vlasnistvu
Izdavatelja)

LUX hoteli&resorti d.o.o.

Lux hoteli&resorti d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, A.Hebranga 32,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
(MBS) 060023090 i osobnim identifikacijskim brojem (OIB)
42682600461

Zagrebacka burza ili ZSE

Zagrebacka burza d.d., druStvo sa sjediStem u Zagrebu, Ivana
Luci¢a 2a, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu
pod brojem (MBS): 080034217 i osobnim identifikacijskim
brojem (OIB): 84368186611

Progress Trziste Zagrebacke burze - odnosno Multilateralna trgovinska
platforma kojom upravlja Zagrebacka burza d.d.

Pravila Pravila Progress trziSta

Pravilnik Pravilnik o o obliku i sadrzaju pristupnog dokumenta za
primanje vrijednosnih papira u trgovinu na Progress trziste

MTP Multilateralna trgovinska platforma je multilateralni sustav

kojim upravlja investicijsko drustvo ili trzisni operater-burza, a
koji spaja ponudu i potraznju za financijskim instrumentima vise
zainteresiranih trecih strana. Spajanje ponude i potraznje odvija se
prema unaprijed odredenim jednozna¢nim pravilima i rezultira

ugovorom izmedu ugovornih strana, sukladno odredbama ZTK-a

Pristupni dokument

Dokument sacinjen sukladno Pravilniku o obliku i sadrzaju
pristupnog dokumenta potreban za primanje u trgovinu na MTP
kojom upravlja Zagrebacka burza

SKT

SKT revizija d.0.0. za reviziju, sa sjediStem u Zagrebu,
Cazmanska 8, upisan u sudski registar Trgovatkog suda u
Zagrebu pod brojem (MBS): 080577036 i osobnim
identifikacijskim brojem OIB: 72568612756

Dionice

22.250 redovnih dionica na ime, svaka u nominalnom iznosu od
1.200,00 kuna lzdavatelja koje se vode pri SKDD-u u
nematerijaliziranom obliku pod oznakom vrijednosnog papira
LULG-R-A i ISIN oznakom HRLULGRA0003

HANFA

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, Miramarska 24b,
Zagreb

HNB

Hrvatska narodna banka, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 3
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HRK ili kn ili kuna

hrvatska kuna, oznaka sluzbene valute Republike Hrvatske

HSFI Hrvatski standardi financijskog izvjestavanja

MSFI Medunarodni standardi financijskog izvjeStavanja

MBS Matic¢ni broj subjekta upisa pod kojim se subjekti upisa upisuju u
sudske registre trgovackih sudova u Republici Hrvatskoj

SKDD Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo d.d., Heinzelova 62a,

Zagreb, voditelj registra dionica na podrucju Republike Hrvatske

Uredba Komisije (EZ) 809/2004 ili
Uredba

Uredba Komisije (EZ) br. 809/2004 od 29. travnja 2004. godine o
provedbi Direktive 2003/71/EZ Europskog parlamenta i Vijeca u
pogledu informacija koje sadrze Pristupni dokumenti te o
njihovom obliku, upuc¢ivanju na informacije i objavljivanju takvih
prospekata i distribuciji oglasa

zKk.C.

ZemljiSnoknjizna Cestica

zk.ul.

Zemljisnoknjizni ulozak

Zakon o preuzimanju dionickih
drustava

Zakon o preuzimanju dioni¢kih drustava drustvima objavljen u
»Narodnim novinama‘“ broj 109/07, 36/09, 108/12, 90/13, 99/13,
148/13

Zakon o trgovackim drustvima ili
ZTD

Zakon o trgovackim drustvima objavljen u ,,Narodnim novinama“
broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08,
137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13 i 110/15, 40/19

Zakon o trziStu kapitala ili ZTK

Zakon o trzi$tu kapitala objavljen u ,,Narodnim novinama“ broj
65/18
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7.3. 1ZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

REPUELIER HREVATSEKR

JAVNI BILJEEZNIKE
Caklovié Liubica
Zagrekb, Ilica 253

TEVADAK IZ SUDSRCE REGISTRA

SEIE-\T.E.Z{'I' UPIZR

MBE:
080762744
QIB:
0746253495
TVRTER:
1 LUX ULAGANJA dionidko druStvo za usluge
1 1LO¥ ULAGANJA d.d.
SJEDISTE/ADRESA:

14 EZagrek (Grad Zagreb)
Ulica Andrije Hebranga 32

PRAVNI OBLIK:
1 dioniéko druftve

PREDMET POSLOVANJA:
* = kupnja 1 prodaja robe
* - gbavlijanje trgovadkog posredovanja na domadem i
inczemnom trZisdtu
= zastupanje inozemnih Twvrtki
- poslovanije nekretninama .
- savijetovande u vezi s poslovanjem i upravlianiem
= upravlijadke dielatnostl helding drultva

* o * W

i

NADZORNT ODBOR:

13 WVladimir Juwvan, OIE: 14515098557
Varaidin, EKolodvorska 1
13 - predsjednik nadzornog odbora
13 - postac predsijednik Nadrzornog odbora dana 21.08.2017. godine

16 Branimir Skurla, OIB: 0B405630924
Zagreb, Purkowv put 16
16 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora
16 - postao zamjenik predsjednika Nadzornog odbora dana
0%.04.2019. godine

16 Berislawv Juhn, OIE: SB126124B63
Zagreb, Ulica Ivana Gorana Kovacicda 33
16 - &lan nadzornog odbora
16 = postac &lan nadzornog odbora dana 09.04.201%. godine

OSOBE OVLASTEWE 2R ZASTUPRNJIE:

13 Esenija Juhn Bojadijew, OIE: 17740277051
Zagreb, Ulica Iwana Gorana Kovadicda 33
13 - predsjednik uprave
12 - zastupa druftve pojedinadne i samostalno, postala predsjednik
uprave Odlukom od 21.08.2017. godine

Izradeno: 2019%-05-02 10:20:32 nood
Podaci od: 2018-05-02 Stranica: 1 od 4
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HEPUBLIKA HRVATSEA

JAVHI BILJEZNIK
Caklovié Liubkica

Zagreb,

Ilica 253

IZVADAK IZ SUDSKOE REGISTRA

SUSJEET UPLSA

OS0BE OVLASTENE ZA ZASTUPRNJIE:

10

11
11

Matija Juhn, OIB: 73182708205
#agreb, Horvatovac 51
- Elan uprawve
- zastupa drustve pojedinafno 1 samostalno od 15. srpnja 2016.
godine

TEMELJNI KAPITAL:

3

26.700.000,00 kuna

FRAVMI ODNDSI:
Osnivadki akt:

13

Statut:

1

3

1a

odlukem Skupdtine druitva od 21.08.2017. godine o promjeni ocdredbos
#1. 8. st. 1. Statuta o redovnim dionicama, o promjeni odredbe &1.
18. =t. ?. Statuta o predsjedniku uprave, Statut-profiSfeni tekst
od 31.08.2016. godine je izmidenjen profiffenim tekstom Statuta od
21.08.2017. godine kejl je destavljen sudu u zbirku isprava.

statut druftva usvojen je dana 03.05.2011. godline kada su preuzete
i gve dionice od strane osnivada.
Odlukem glavne skupStine od 26.09%.2011. godine u cijelosti je
zamijenijen Statut druftva od 03.05.2011. godine. Potpuni tekst
Statuta od 26.08.2011. godine dostavljen sudu u zbirku isprava.
Cdlukom glavne skupStine od 22.02.201Z. dopunjen je Statut druitva
1 Alamky 9, na naéin da su dodani stavak 2. i stavak 3. (odobreni
temelini kapital). Potpuni tekst Statuta od 22.02.2012. je
dostavlien Sudu i ulofen u zbirku isprava.
odlukem Glavne Skupftine od 16.12.2014. godine izmijenien je
#1.4.8t.2, Statuta od 22.02.2012. godine keji se odnosi na
odebrenl temeljni kapital i &lanak 11.st.5. kodi se odnosi na
sadria’l puncmoci za glavnu skupStinu. Potpuni tekst od 16.12.2014.
godine destavlijen sudu u zbirku isprava.
Odlukom skupStine drufitva od 31. kolovoza 2016. godine, o promjeni
odredbe &1, 22, st, 1. o priopéenjima druStva koja ce druftvo
objavlijivati sukladno pozitivnim prepisima RH, Statut - potpuni
tekst od 16. prosinca 2014, godine, je izmijenjen proéiicenim
tekstom Statuta od 31. kelovora 2016. godine, koji je dostavljen
sudu u zhirku isprava.
odlukom SkupStine drudtva od 09.04.2019. godine o promjeni odredbe
z1. 14. Statuta o donodenju odluke o povladenju dionica iz
trgovine na multilateralnoj trgovinske platformi, Statut-
proftifdéeni tekst od 21.08.2017. goedine je izmijenjen prodiféenim
tokstom Statuta od 09.04,201%, godine, koji je dostavline sudu u
zhirku isprava.

Promjene temelinog kapitala:

3

odlukom glavne skupdtine od 26.09.2011. godine povedan je temelini
kapital izdawvanjem novim nematerijaliziranih redovnih dionica na
ime uz uwplatu uloga w novee 1 to 2.070.000 novih dienica, svaka u
nominalnom iznesy od pe 10,00 kn i vkupnog nominalnog lznosa od
20.700.000,00 kn, izdane za iznos koji odgovara njihowom
nominalnom iznosu, pa se temeljni kapital s dosadagnjih
&.000.000,00 kn povedava za iznos od 20,700.000,00 kn na iznos od
26.700.000,00 kn.

Teradenc: 2010-05-02 10:20:32 noo4
Podacl od: 2019-05-02 Stranica: 2 od 4
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REFUBLIKA HEVATSER

JAVNI BILJEENTE
Caklovié Liubica

Zagreb, Ilic

a 253

IIVADRE IE SUDSEOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

FRAVHI OQLHOS

1:

Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi
15 Temeljem Ugovora o pripajanju od 29.08.2018. godine, Odluke &lana
pripojenog druftva od 29.08.2018. godine i Zapisnika s Glavne

skupitine druftva preuzimatelia od 20.08.2018. godine,

L

trgovackom drultve pripojenc je trgovadko drudtwvo MEMSA OVATIO

d.o.o. sa sjediftem u Fagrebu, Ulica Andrije Hebranga 32, upisanc
u sudskl registar Trgovadkog suda u fagrebu broj MBS.0808%70%86 i
1330635%4246.
Cdluke o pripajanju nisu pobijane v za to propizanom roku,

OIE:

FINBNCIJSER TZVIEECH:
Fredanoc God.
eu 29.06.18% 2017

Zz razdoblie
01.01.17 = 31.12.17

Vrsta izviestada

GFI-POD izvjedtay

Upise u glavou knjigu proveli su:
REU Tt Datum Haziv suda
0001 Te-1178370-2 06.05.2011 Trgovaéki sud u Bagrebu T
0002 TE=-11/8996=2 30.06.2011 Trgovadki sud u Ragrebu
0003 TE-11/12T62=2 17.10.2011 Trgovacki sud u EZagrebu
0004 Tt-12/3182-2 05.03.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 TE-13/15174-3 26.07.2013 Trgovadki sud u Zagrebu h
0008 Tt-13/15174-2 09.08.2013 Trgovadki sud u Zagrebu
Q007 Te-14/29291-2 16.01.2015 Trgovadki sud u Zagrebu
Q008 Tr-15/3431-2 20,02.2015 Trgevadki sud u Zagrebu
Q008 Te-15/3181-4 16.03.2015 Trgovadki sud v Zagrebu
00190 Tt-15/7861-2 13.04.2015 Trgovadki sud u Zagrebu
0011 Te-16/31180-4 11.10.2016 Trgovadki sud u Zagrebu
0012 TE-17/22730-1 29.05.2017 Trgovadki sud v Eagrebu
0013 TE=-17/35551=2 19.09.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
0014 TE-1B/5712-2 13.02.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0015 TE-18/32108-2 04.09.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0016 TE-19/15722-2 2%.04.201% Trgovacki sud u Zagrebu
141 ! 28.06.2012 elektroniéki upis
au /! 24.,07.2012 elektroniéki upis
=1 ! 20.06.2013 elektronidékl upis
eu ! 27.06.2014 elektronidkl upis
eu ! 29.06.2015 elektronidéki upis
e ! 30.06.2016 elektronicki upis
eu ! 28.09.201l6 elektronicki upis
au ! 30.06.2017 elektronicéki upis
au f 29.06.2018 elektronicéki upis
lzradencs: 2019-05-02 10:20:32 DoG4
Podaci od: 201%-05-02 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKR HRVATSKA
JAVHNL BILJEINIE
Caklovié Liubica
Zagrek, Ilica 253

1ZVADRE IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFLEA

Pristojba:___ JAVNI BILJEENIK

Caklovié Ljubica

Hagrada: Zagreb, Ilica 233
Tzradenc: 2019-05-02 10:;20:32 ) ooo4
Podaci od: 2019-05-02 Stranieca: 4 od 4
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Ja, javni biljeinik LIUBICA CAKLOVIC, Zagreh, Tlica 253,
temeljem Sanka 3. Zakona o sudskom registru po uvidu u sudski registar kojeg sam danatnjeg
dana izvrsila dektroniCkim putem,
izdajem
Izvadak izsudskeg repistra za:
LUX ULAGANJA d.d.,
MBS 080762744, OIB 90746253495, fagreb (Grad Zagreb),
ULICA ANDRIJE HEBRANGA 32

Tzvadale se sastoji od 4 stranice.
Javnobiljeznitka pristojba 2z ovjens po taz be 11, st. 1. ZJP naplatena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljednitks nagrada po & 31, a PPIT zarafunata u iznosu od 20,00 kn uvetana za PDV u
iznosu od 5,00 kn.

Broj: OV-4056/2019
Zagreh, 02.05.2019.

BLJELNICA
DEILJEINILE] PRISIEDNIR
ANDRLARE PLENEA
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7.4. STATUT IZDAVATELJA

Posl.br,:0U-98/2019-4

REPUBLIKA HRVATSKA
JAYNI BILJEZMIK,

LJUBICA GAKLOVIC

I 2530, Zagret
et IT00055, SO5-056, fuc JT00-06T
sl mot cakirdeiag fcom b

POTVRDA

kojem, Jja, Jjavni biljefnik, Ljubica Caklovié, iz Zagreba, Iliea 253,
potvrdujem temeljem odredbe &1. 203 2ZTD-a, da izmijenjene odredbe Statuta
= prodifceni tekst trgovadkog druftva LUX ULAGANIA dionifko drudtvo za
usluoge, sa sjediftem u ZFagrebu, Ulica Andrije Hebranga 32, upisano u
sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu na registarskom uledku =
maticnim brojem subjekta upisa MBS 080762744 i OIB 90746253495 i Odluka o
izmjeni te neizmijenjene cdredbe Statuta keji se nalari kod registarskog
suda u potpunosti ocdgevaraju tekstu Statuta, koji se prila¥e prijavi za
upis promjena u Trgovadkem sudu u Zagrebu, & nakon odriane Skupdtine
istog, dana %.4.2019. (devetog trawnia dvije tisude devetnaeste) godine. -
U Zagrebu 9.4.201%. i{develog travnja dvije tisude devetnaeste) godine.-——-

Jawnobiljefnifka nagrada neapladena temeljem £1.13. PBJT u iznosu od 160,00 kn + 25%
P =8 B A v = = m — e m e e e e e ———— e
Izdana su dva otpravka 1 te jedan za potrebe Trgovaikog suda 1 jedan za druditvo,=--

JAVNI BILJEZNIKE
LIUBTICA CAKLOVIS, VR,
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Ja, JRVHI BILJEZMIE LJUBICA CRAELOVIC, Zagreh, Tlica 253

potvrdujem da sam ova] otpravak usporedila s izvornikem keid se nalazi u
majim spisima 1 wtvrdila da je doslovno podudazan 5 lzvorndkom.

Owaj je_ 1. otpravak OWJEREN I FOTPUN kojem je prilefenn / prijspisa
priloga jawmobiljeinlékog akta.

OVAT OTFRAVAK U FRAVNOM PROMETU U CIJELOSTI ZAMIENJUJE TEVORMIE.

Cvaj je otpravak sestavljen za LUK ULAGAMIA d.d.
ime, prezime 1 adresa
zhog ! -
ako je ponovo izdan

Javpobiljeinifka pristojba uwtvrdena po Thr. / BJP u iznosu od / kn.
Uslobodeno od platanja jawvnobiljefnitke pristodbe na temelju 81,4, ZJF.
Jarnobiljefnifka nagrada utvrdena u izpesu od _JF koo

Posl.broj: OU-98/2019-4
U Zagrebu, 9. 4. 2019, g.
JAVNI BILJEANIE
JYBICA CRKLOVIC

e,

AL
24 JETE aiLJE RN
JAHOBILIEINICE FR.ZE YA
ANDRIANA PLEKEA i
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LUX ULAGANJA d.d.

DIONICKO DRUSTVO ZA USLUGE

ZAGREE

STATUT

Zagreb, 09_ (slovima: devetog) travnja 2019 (slovima: dvijetisuéedevetnaesta)
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STATUT
DRUSTVA LUX ULAGANJA d.d.
(procisceni tekst)

UVODNA ODREDBA

Ovaj Statul je terneljni opdi akt trgovalkog drudtva LUX ULAGANJIA dionitko drustvo (u daljnjem
tekstu: Drustvo) kojim se ureduju temeljna pravila u pogledu pravnog statusa i ustrojstva Drudtva
te pravila o maduscbnim odnosima dioniGara i Drustva.

I TVRTKA DRUSTVA
Clanak 1.
(1) Tvrtka Drustva glasi:

LUX ULAGANJA
dioniéko drustvo za usluge

{2) Drugtvo ima i skracenu tertku koja glasi:
LUX ULAGANJA d.d.

. SJEDISTE DRUSTVA 5
Clanak 2.

(1) Sjediste Drustva je u Zagrebu.
(2) Odluku o promjeni poslovne adrese u sjedistu Drustva donosi Uprava Drustva.

Clanak 3.

Drustvo moZe izvan sjedista imati podrufnice. Podruznica se osniva adiukom koju donosi Uprava
Drustva,

. PREDMET POSLOVANJA DRUSTVA _
Clanak 4.
Drugtvo obavlja sliedece djelatnosti:
* kupnja i prodaja robe
* obavljanje trgovackog posredovanja na domadem i inozemnom trEigtu
* zastupanje inozemnih turtki
* poslovanje nekrethinama
: savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravijanjem
* upravljacke djelatnosti holding-drustava

Iv.  ZASTUPANJE DRUSTVA i
Clanak 5.

Clanovi Uprave zastupaju Drudtvo. Svaki élan Uprave Drustva ovlasten je zastupati Drustvo
samostalne i pojedinacno,
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Clanak 6.

Drustvo moze dati prokuru. Prokuru daje Uprava Drustva, uz prethodnu suglasnost Nadzomeg
cdbora.

V. TEMELJNI KAPITAL | DIONICE DRUSTVA

V. TEMELJNI KAPITAL
Clanak 7.

Temeljini kapital Drustva iznosi 26.700.000,00 kuna (slovima: dvadeset $est miljuna sedamsto
tisuca kuna).

V.l  DIONICE DRUSTVA
Clanak 8.

i1 Temeljni kapital Drudtva podijeljen je na 22.250 (slovima: dvadeset dvije fisuée dvjesto
pedeset) redovnih dionica na ime, nominalnog iznosa od 1.200,00 kn (slovima: tisutu dvjesto
kuna) svaka.

(2) Dionice Drustva su u nematerijaliziranom obliku, odgovarajuéi elektronitki zapis na
ratunima nematerijaliziranih viijednosnih papira u kompjuterskom sustavu Sredisnjeg kliinskog
depozitarnog drustva d.d., u skladu s possbnim propisima.

(3} Prijenos dionica u cijelosti je slobodan i ne podiije2e nikakvim ograniéenjima. Prijenos,
paravnanje i namira, kao i svaka druga promjena provodit ée prema pravilima Sredinjeg
klirintkog depozitarnog drudtva d.d. i u skladu s pozitivnim propisima,

V. POVECANJE TEMELJNOG KAPITALA

Clanak 9,

(1) Odluka o povedanju temeljnog kapitala Drustva donosi se glasovima koji predstavijaju
naimanje dvije trecine temeljnog kapitala zastupljenog na Glavnoj skup&tini pri donosenju odluke.

(2) Uprava Drustva ovladtena je, uz suglasnost Nadzomog odbora Drudtva, tijekom vremena
od pet godina rafunajuéi od dana upisa u sudski registar izmjena i dopuna Statuta temeljem
adluke Glavne skupétine Drustva od 16. prosinca 2014, godine, donijet! jednu ili vise odiuka o
povedanju temeljnog kapitala Drustva izdavanjem novih dionica uz uplate uloga, s time da
ukupan iznos takvog povedanja temeljnog kapitala Drustva ne moZe prijeéi polovinu nominalnog
iznosa temeljinog kapitala na dan dono#enja izmjena i dopuna Statuta (odobreni kapital). Uprava
Drustva ovladtena je, uz suglasnost Nadzornog odbora, u pogledu dionica koje se izdaju
temeliem ove cdredbe Statuta, iskljuéiti pravo prvenstva dioniara pri upisu novih dionica. ©
sadrzaju prava iz novih dionica koje se izdaju temeljem oviasti iz ove odredbe Statuta odluéuje
Uprava Dru&tva uz suglasnost Madzornog odbora.

{3) Makon povedanja temeljnog kapitala temeljem odredbe iz prethodnog stavka oveg dlanka,
Madzomi cdbor je ovlasten uskladiti odredbe Statuta s promjenama do kajih je doélo povedéanjem
temeljnog kapitala i izdavanjem novih dionica.
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VI,  ORGANI DRUSTVA

Clanak 10.
Qrgani Drustea su:
Glavna skupéting;
Madzomi odbor;
prava.
VIl GLAVNA SKUPSTINA .
Clanak 11.

{1 Dionicari na Glavnoj skupstini sudjeluju osobna il putem punomoénika.

(2) Dioni¢ari mogu sudjelovati na Glavno] skupstini | koristifi pravo glasas ako Drudtvu
unaprijed prijave svoje sudjelovanje na Glavngj skupstini. Prijava mora prispjeti Drustvu, na
poslovnu adresu u sjedidtu Drutva naznadenu u pozivu za Glavnu skupstinu, v roku propisanom
zakonom

(-3) U pozivu za Glavnu skupstinu odredit £e se poblize uvjeti za prijavu sudjelovanja na
Glavnoj skupstini.

(4) Dioni¢are mogu zastupati punomodnici na temelju valjane pisane punomodéi koju izda
dioni¢ar odnosno u ime dioni¢ara koji je pravna osoba, osoba ovlastena na zastupanje. Potpis
opunomoditelja mora bili ovjeren kod javnog biljeZnika il punomoé opunomoditelj mora potpisati
pred za to ovlastenim zaposlenikom Drustva.

(5) Fisana punomot mora sadrZavati ime | prezimeftvrtku, prebivaliste/sjediste | OIB,
dionizara i opunomotitelia te posebno ovladtenje za koriStenje pravom glasa u ime zastupanog
dioniZara, te pofpis dioniara, odnosno potpis | pecat oviaitens osobe kod pravnih osoba.

(&) Punomoé $& mora predati Drustvu najkasnije do zadnjeg dana prijave za sudjslovanje u
radu Glavne skupétine Drustva utvrdenog Glankom 11, stavkom 2. Statuta.

Clanak 12.

Glavna skupdtina odrzava se u Republici Hrvatskoj. Blie mjesto (adresu) odrfavanja Glavne
skupstine odreduje oviadteni sazivad odiukom o sazivanju Glavne skupstine.

Clanak 13.

Pravo glasa na Glavnoj skupétini ostvaruje se prema broju dionica na naéin da svaka redovna
dionica daje prave na jedan glas.

Clanak 14.

(1) Glavna Skupstina odluéuje Javnim glasovanjem.

{2) MNa Glavngj skupstini odluke se donose vedinom danih glasova (obiéna veding), ako
zakonom ili ovim Statutom nije potrebna neka druga vegina,

(3) Glavna skupstina moZe donijeti odiuku o poviagenju dicnica primlijenih u trgovinu na
mulilateralne] trgovinsko] platformi. Odluka o povladenju dionica iz trgovine na multilateralnoj
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trgovinskoj platformi s2 donosi glasovima koji predstavijgju najmanje tri éetrtine temeljinog
kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini.

i4) Za odrzavanje i valjano edluéivanje na Glavnoj skupstini pofrebno je da na isto] bude
zastupliene  wite od 50% ukupnog broja mogudih  glasova na  Glavno]  skupsting,

(2 Pri sazivanju Glavne skupitine mora se odredifi kada ¢e se odrzati slijedeca Glavna
skupsbna, ako na onoj koja je sazvana ne bude kvoruma odredenog ovim Statutom. Odluke
donesene na slijedecoj Glavnoj skupstini valjane su, bez obzira na broj dionitara koji sU na njoj
zastupljani.

Clanak 15.

(1} Glavno) skupStini predsjeda predsjednik Madzomoo odbora DruStva, koji za to moZe
posabrom punomodi opunomodéiti | drugyu osobu.

{2} Predsjedavajuéi Glavne skupstine predsjeda Glavnoj skupétini, rukovodi njezinim radom,
e potpisuje odluke Glavne skupétine.

VILII NADZORNI ODBOR .
Clanak 16.

(1) Nadzorni odbor ima do 5 (pet) dlanova, Toéan broj élanova Madzomog odbora odreduje
Glavna skupdtina svojom odlukom o izboru &lanova Madzormnog odbora. Ukolike su radnici
Drustva, kada je to propisano posebnim zakonom, oviaSteni imenovati jednoeg predstavnika u
Madzorni odbor, tada ¢e taj predstavnik biti imenovan i opozvan sukladno Zakonu o radu.

(2} Clanove Madzornog odbora bira Glavna skupstina s mandatom od céetifi godine. Ako se
pojedini Elanovi Nadzornog odbora izaberu u tijeku trajanja mandata postojeéeg Nadzormog
odbora, njihoy mandat traje samo do prestanka mandata tog Nadzornog odbora u cijelosti.

Clanak 17.

(1) Madzomi odbor Drustva radi i donosi odiuke, u pravilu, na sjednicama, a mode odlucivati
ako je sjednici nazoéna vedina €lanova Nadzormog odbora.

(2) Madzomi odbor moze odluke donijeti | korespondentnim putem bez odriavanja sjednice,
na naéin da &lanovi daju svoj glas pismom, telefaksom, telegramom, telefonom, e-mailom il
korigtenjem drugih za to podobnih tehnickih sredstava.

{3) Madzorni odbor donosi odluke vedinom od danih glasova.

VILIII UPRAVA
Clanak 18.

(1) Clanove Uprave imenuje i opoziva Nadzomi odbor.

(2 Uprava Drustva se sastoji od jednog do tri Elana, Togan broj élanova Uprave odreduje
Madzomi cdbor svojom odlukom o imenovanju clanova Uprave. Ako se uprava sastoji od vise
osoba, Madzomi odbor ée jednu od njih imenovati za predsjednika uprave.

i3 Madzorni odbor donoesi Poslovnik o radu Uprave kajim utvrduje natin vodenja poslova
Drugtva. .
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Vill. UPOTREBA DOBITI
Clanak 19

(1) Glavna skupitina, nakon &to Uprava | Nadzomni odbor utvrde godiSnja financijska
izviesta, odiuéuje o rasporedu dobiti. Glawna skupstina moze odluéiti da se dobit podijeli
dionitarima, ifili rasporedi u zakonske, statutame ili ostale rezerve, ifili da se ne dijeli dionicarima
{prenesena dobit) ifili upotrebi u druge svrhe.

(2) Glavna skupétina Drustva moZe donijeti odluku o isplati dobiti (dividende) dionitarima u
stvarima i/ili pravima.

Clanak 20.
Uprava Drustva mo2e, uz prethodnu pisanu suglasnest Nadzomog odbora, po proteku poslovne
goding, isplatiti dioniéarima predujam na ime dividende iz predvidivog dijela neto dobiti uz uvjete
utvrdene propisima.
IX. TRAJANJE I PRESTANAK DRUSTVA
Clanak 21.

Druétvo je osnovano na neodredeno vrijeme | moZe prestati same iz razloga i na nagin utvrden
propisima.

X, NACIN | OBLIK OBJAVE PRIOPGENJA DRUSTVA
Clanak 22.

(1) Sve podatke i priopéenja Drustva, Drustvo ¢e objavijivati sukladno pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. -

(2) Ako dionice Drugtva budu uvritene u sluzbenu kotaciju burze, podaci | priopéenja Drustva
objavijivat ée se i u jednim dnevnim novinama koje se redovito prodaju u Republici Hrvatskoj.

Xl.  PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 23
(1) Statut 52 moze izmijeniti na nadin utvrden propisima.

(2)  Autentitno tumacenje odredbi ovog statuta daje Glavna skupétina i o tome odiuéuje
obifnom vedinom danih glasova,

Clanak 24.
(1) Tekst Statuta koji je propisano usvojen na Glavnoj skupdtini i koji je potpisac
predsjedavajudi Glavne skupétine te ovjerio javni biljeZnik smatra se izvornikom Statuta.
(2) |zvornik Statuta i njegove izmjene i/lli dopune Guvaju se u Drustvu,

Potpisnik Statuta svojim potpisom potvrduje da je ovaj profiséen tekst Statuta donesen u
Zagrebu, dana 09. travnja 2019, godine.
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