Na temelju odredbi ¢lanka 15. toCke 3. i ¢lanka 8. stavka 1. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor
financijskih usluga (Narodne novine br. 140/05i 12/12) te ¢lanka 24. stavka 3. Zakona o preuzimaniju
dionic¢kih drustava (Narodne novine br. 109/07, 36/09, 108/12, 90/13-Odluka USRH, 99/13-Odluka
USRH i 148/13, dalje: ZPDD), Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, povodom zahtjeva
drustva LAGUNA NOVIGRAD d.d., Novigrad, Skverska 8, OIB 58935879058, za odobrenje
objavljivanja ponude za preuzimanje drustva HTP OREBIC d.d., Orebi¢, Setaliste kralja Petra
KreSimira IV 11, OIB 98026846668, na sjednici Upravnog vije¢a odrZzanoj 4. veljaCe 2021. donosi

RJESENJE

Drustvu LAGUNA NOVIGRAD d.d., Novigrad, Skverska 8 oIB 58935829058, odobrava se
objavljivanje ponude za preuzimanje drustva HTP OREBIC d.d., Orebi¢, Setaliste kralja Petra
KreSimira IV 11, OIB 98026846668.

Obrazlozenje

Drustvo LAGUNA NOVIGRAD d.d., Novigrad, Skverska 8, OIB 58935879058 (dalje: Ponuditelj) je
4. prosinca 2020. podnijelo Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (dalje: Hanfa) zahtjev za
odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje drustva HTP OREBIC d.d., Orebié, Setaliste kralja
Petra KreSimira IV 11, OIB 98026846668 (dalje: Ciljno drustvo), tekst ponude za preuzimanje i
isprave iz odredbi ¢lanka 22. stavka 3. ZPDD-a.

U postupku odlucivanja o zahtjevu za odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje Ciljnog drustva
(dalje: Zahtjev) Zaklju¢kom Hanfe od 16. prosinca 2020. zatrazene su izmjene i dopune teksta
ponude za preuzimanje, dostava ocitovanja i dodatne dokumentacije, a 30. prosinca 2020., 18.
sijeCnja 2021. i 22. sijeCnja 2021. dostavljene su izmjene i dopune teksta ponude za preuzimanije i
dokumentacija, sukladno trazenju Hanfe.

Na temelju odredbi ¢lanka 2. stavka 1. to¢ke 2. ZPDD-a, ponuda za preuzimanje je javno objavljena
ponuda, obvezna ili dobrovoljna, upuéena svim dioni¢arima ciljnog drustva za stjecanje svih dionica
s pravom glasa, uz uvjete i nacin odreden ZPDD-om. Ciljno drustvo se, odredbama ¢lanka 2. stavka
1. to¢ke 1. podtocke a) alineje 1. ZPDD-a, definira kao dioni¢ko drustvo sa sjedistem u Republici
Hrvatskoj, €ije su dionice s pravom glasa uvrdtene na uredeno trziSte u Republici Hrvatskoj u smislu
odredbi Zakona o trziStu kapitala (Narodne novine br. 65/18 i 17/20, dalje: ZTK).

Uvidom u javne podatke iz Sudskog registra, na dan nastanka obveze objavljivanja ponude za
preuzimanje Ciljnog drustva utvrdeno je da temeljni kapital Ciljnog drustva iznosi 47.582.000,00
kuna te je podijeljen na 475.820 redovnih dionica na ime, nominalnog iznosa 100,00 kn, koje se
vode kao nematerijalizirani vrijednosni papiri u depozitoriju SrediSnjeg klirinskog depozitarnog
drustva d.d., Zagreb, Heinzelova 62/a (dalje: SKDD) pod oznakom HTPO-R-A i ISIN:
HRHTPORAOQO0O08 te su, prema javno dostupnim podacima Zagrebacke burze d.d., Zagreb, Ivana
Luci¢a 2a/22 (dalje: ZSE) na dan nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje uvrstene
na uredeno trziste segment Redovito trziSte ZSE.

Obveza objavljivanja ponude za preuzimanje nastala je za Ponuditelja i osobe koje s njim djeluju
zajednicki, sukladno odredbama ¢lanka 9. stavka 1., a u vezi s ¢lankom 5. stavcima 4. i 5. ZPDD-a,
4. studenog 2020. sklapanjem Ugovora o kupoprodaiji poslovnih udjela drustva DALMACIJA HOTELI



d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 G/6, OIB 51953618865, kojim Ugovorom je Ponuditelj
neposredno stekao Sest poslovnih udjela na koje je podijeljen temeljni kapital drustva DALMACIJA
HOTELI d.o.o. Buduéi da je drustvo DALMACIJA HOTELI d.o.o. imatelj 300.000 redovnih dionica
Ciljnog drustva, Ponuditelj je stoga posredno stekao 300.000 redovnih dionica Ciljnog drustva pa je
za istoga sukladno ranije navedenim odredbama ZPDD-a nastala obveza objavljivanja ponude za
preuzimanje Ciljnog drustva.

U tekstu ponude za preuzimanje navedeno je da Ponuditelj djeluje zajednicki s druStvom
DALMACIJA HOTELI d.o.o., sukladno odredbama ¢lanka 5. stavka 5. ZPDD-a koji propisuje da
trgovacka drustva djeluju zajedniCki ako su povezana u smislu odredbi Zakona o trgovackim
drustvima. Osim toga, Ponuditelj djeluje zajedni¢ki s drustvom DALMACIJA HOTELI d.o.o. sukladno
odredbama ¢lanka 5. stavka 4. ZPDD-a koji propisuje da se smatra da pravna osoba kontrolira
pravnu osobu ako neposredno ima vise od 25% udjela u temeljnom kapitalu pravne osobe ili vise od
25% glasackih prava u glavnoj skupstini pravne osobe.

Prema podacima prilozenima Zahtjevu te uvidom u evidencije o stanju raCuna Ponuditelja i osobe
koja s Ponuditeljem djeluje zajednic¢ki u SKDD-u, utvrdeno je da Ponuditelj i prethodno navedena
osoba koja s Ponuditeliem djeluje zajednicki zajedno drze 300.000 dionica Ciljnog drustva, §to
predstavlja 63,05% udjela u temeljnom kapitala Ciljnog drustva odnosno 63,05% dionica s pravom
glasa Ciljnog drustva.

Cijena koju se Ponuditelj u ponudi za preuzimanje obvezuje platiti po dionici iznosi 154,00 kune.

Prema dokumentaciji prilozenoj Zahtjevu i podacima kojima Hanfa raspolaze, utvrdeno je da u
razdoblju od godine dana prije dana nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje Ciljnog
drustva Ponuditelj i osoba koja s Ponuditeljem djeluje zajednicki nisu stjecali dionice Ciljnog drustva.

Prema potvrdi ZSE o prosje¢noj cijeni dionica Ciljnog drustva od 23. studenog 2020., u razdoblju od
3. kolovoza 2020. do 3. studenog 2020. (zadnja tri mjeseca prije dana nastanka obveze objavljivanja
ponude za preuzimanije) nije bilo transakcija (0 dana trgovanja) dionicama Ciljnog drustva na ZSE.

Slijedom navedenog, a s obzirom na to da se u razdoblju od tri mjeseca prije dana nastanka obveze
objavljivanja ponude za preuzimanje trgovalo u manje od 1/3 trgovinskih dana, Ponuditelj je bio
obvezan, sukladno odredbama Clanka 22. stavka 3. tocke 9., a u vezi s odredbama ¢lanka 16. stavka
3. ZPDD-a, Hanfi dostaviti elaborat o procjeni fer vrijednosti dionice Ciljnog drustva revidiran od
strane neovisnog ovlastenog revizora.

Ponuditelj je uz Zahtjev priloZio Elaborat o procjeni fer vrijednosti dionica na dan 4. studeni 2020.
godine kojeg je izradilo drustvo ATF SAVJETOVANJE d.o.o., Zagreb, Selska cesta 90/B, OIB
92662172315 (dalje: Elaborat o procjeni) te Izvjed¢e neovisnog revizora o procjeni fer vrijednosti
dionica na dan 4. studeni 2020. godine koje je sastavio ovlasteni revizor drustvo Russell Bedford
Croatia - Revizija d.o.o0. za reviziju, Zagreb, Selska cesta 90/B, OIB 64094041583, radi revizije
predmetnog Elaborata o procjeni, sve u skladu s odredbama €¢lanka 22. stavka 3. tocke 9. ZPDD-a,
a kojim je utvrdena fer vrijednost redovne dionice Ciljnog drustva. Prema revidiranom Elaboratu o
procjeni, fer vrijednost dionice Ciljnog drustva na dan nastanka obveze objavljivanja ponude za
preuzimanje iznosi 132,40 kuna po dionici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da je cijena izrazena u ponudi za preuzimanje u iznosu od 154,00
kuna po dionici, odredena u skladu s odredbama ¢lanka 16. stavcima 2. i 3. ZPDD-a.

Sukladno odredbama ¢&lanka 19. stavka 1. ZPDD-a, potrebno je osigurati nov€ana sredstva za
pla¢anje preostalih 175.820 redovnih dionica Ciljnog drustva, koje €ine 36,95% udjela u temeljnom
kapitalu Ciljnog drustva.



Uvidom u Potvrdu depozitara — SKDD-a od 3. prosinca 2020. utvrdeno je da je Ponuditelj sredstva
potrebna za pla¢anje svih dionica koje su predmet ponude za preuzimanje i s tim povezanih
materijalnih troSkova pohrane dionica osigurao neopozivom bankarskom garancijom na prvi poziv
koju je izdalo drustvo J&T BANKA, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Prag 8, Republika Ceska,
OIB 02314285742.

Zahtjevu je prilozena Potvrda o placenoj naknadi, sukladno odredbama ¢lanka 4. tocke 1. Pravilnika
o vrsti i visini naknada Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (Narodne novine br. 26/19).

Buduci da je Ponuditelj, uz Zahtjev, dostavio tekst ponude za preuzimanje sastavljen sukladno
odredbama ¢&lanka 22. stavka 1. ZPDD-a te dokumentaciju propisanu odredbama &lanka 22. stavka
3. ZPDD-a, valjalo je sukladno odredbama ¢lanka 24. stavka 3. ZPDD-a, odluditi kao u izreci ovog
rieSenja.

Sukladno odredbama ¢lanka 8. stavka 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga,
ovo rjeSenje objavljuje se na internetskoj stranici Hanfe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjedenja Zalba nije dopustena, ali se mozZe pokrenuti upravni spor podnosenjem tuzbe

Upravnom sudu u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

KLASA: UP/I 976-02/20-02/04
URBROJ: 326-01-60-62-21-8
Zagreb, 4. veljae 2021.
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