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Medora hoteli i ljetovalista d.d.

MEDORA AURI **** MEDORA ORBIS ****
FAMILY BEACH RESORT CAMPING & GLAMPING

HOTEL PODGORKA

23 MOBILNE KUCICE

253 SOBE

72(0 KREVETA

204 SOBE

5 GLAMPING JEDINICA 422 KREVETA

47 PARCELE
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GODISNJE 1ZVJESCE UPRAVE

Drustvo MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. sa sjedi§tem u Podgori, Mrkusi¢a dvori 2,
OIB 90637704245, obavlja djelatnost pruzanja usluga hotelskog smjestaja i ugostiteljstva.
Osnovna djelatnost drustva je obiljezena izrazenim sezonskim karakterom poslovanja.

Temeljni kapital drustva na dan 31.12.2021. godine iznosi 78.962.500,00 HRK i podijeljen je
na 7.896.250 redovnih dionica nominalnog iznosa svake dionice po 10,00 HRK.

Od ukupnog broja izdanih dionica, do 14. lipnja 2021. 2.630.000 dionica nosilo je oznaku
HPDG-R-D. Na Glavnoj skupstini Drustva odrzanoj dana 14. svibnja 2021. godine donesena
je odluka o konverziji i uvrstenju potonjih u kotaciju Redovito trziSte Zagrebacke burze d.d. te
je dana 14. lipnja 2021. provedena prethodno spomenuta konverzija 2.630.000 redovnih
dionica serije HPDG-R-D u HPDG-R-A. Istoga dana je navedenim dionicama moglo zapoceti
trgovanje u kotaciji Redovito trziSte Zagrebacke burze d.d.

Drustvo Medora hoteli i ljetovalista d.d. spada medu vodecée hotelijerske kuc¢e na Makarskoj
rivijeri po standardima kvalitete, odrzivosti poslovanja, pozitivhoj poslovnoj reputaciji i statusu
pozeljnog poslodavca. Nasi temeljni ciljevi su kroz odrzivo poslovanje u Sirem smislu i stalno
unapredenje svih poslovnih pokazatelja, biti u samom vrhu hrvatskog hotelijerstva, vodedi
rauna o interesima svih dionika - od poslovnih partnera, zaposlenika kompanije, lokalne
zajednice do dioniara Drustva.

Drustvo upravlja s 2 hotela i autokampom s ukupno 525 komercijalnih smjestajnih jedinica.

U 2021, kao i u 2020. g., Hotel Podgorka s 204 smjestajne jedinice nije bio u komercijalnoj
upotrebi prvenstveno radi velikih poremecaja na glavnim emitivnim trzistima Sto je rezultiralo
s nedostatkom potraznje za tu kategoriju smjestaja. Procjena Uprave, uz suglasnost
Nadzornog odbora, je da u zadanim okolnostima nije oportuno ulagati u obnovu objekta s
ciliem smjestaja gostiju. .

Hotel Medora Auri 4*, medu rijetkima u Hrvatskoj, nositelj je ,Travelife Gold“ prestiZnog
certifikata kojim se ocjenjuje rad u hotelima koji kroz svoje poslovne procese promi¢u odrZivi
nacin poslovanja, zastitu okoliSa, lokalne, kulturne i prirodne bastine.

Kljuéni prodajni pokazatelji 2021 2020 Indeks 2021/2020
Broj smjestajnih jedinica* 328 328 100%
Broj prodanih smjestajnih jedinica 37.179 24.678 151%
Broj no¢enja 107.754 68.031 158%
Operativni dani 163 143 114%
Zauzetost (operativni dani) 70% 53% 132%
Zauzetost (365) 31% 21% 151%
ABR (HRK) 1.248,71 881,74 142%
Prihod pansiona (HRK) 46.425.312  21.759.524 213%
RevPAR (HRK)** 141.541 66.340 213%
EBITDA*** 18.437.027 2.636.075 699%

* u 2021 i 2020. godini broj smjestajnih jedinica ukljuuje 253 smijestajne jedinice hotela Medora Auri 4*, 75

smjestajnih jedinica kampa Medora Orbis 4*, odnosno, ne ukljuuje 204 smjestajne jedinice hotela Podgorka, dio
kojih je koristen za potrebe smjestaja radnika Drustva.

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. - Financijski izvjestaji za 2021. godinu
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** Prihod po smjestajnoj jedinici iskazan je temeljen prihoda pansiona (prihod smjestaja i hrane i pi¢a pansiona) od
€ega u 2021. godini prihod po smjestajnoj jedinici hotela Medora Auri 4* iznosi 165.048 HRK, a prihod po smjestajnoj
jedinici kampa Medora Orbis 4* iznosi 62.242 HRK

*** EBITDA je racunata sukladno klasifikaciji prema obrascima GFI POD-RDG po formuli poslovni prihodi - poslovni
rashodi + amortizacija + vrijednosna uskladenja

Radi epidemioloske situacije u Hrvatskoj te na svim relevantnim emitivnim trzistima, odluka
drustva je bila ne ulagati resurse u otvaranje hotela Podgorka za sezonu 2021, dok smo
otvaranje druga dva objekta radi navedenih razloga prolongirali u par navrata te smo kamp
Medora Orbis otvorili 01.04.2021., a hotel Medora Auri 26.05.2021.

Tijekom sezone 2021 hotel Medora Auri prepoznat je od strane gostiju kao objekt iznimne
kvalitete ponude, dokaz ¢ega je ocjena od 9.1/10 na portalu Booking.com za sezonu (Sto je
rast u odnosu na sezonu 2020. od ¢itavih i pomalo nestvarnih 1,0, a uz smanjenje troskova) i
4,5/5 na portalu TripAdvisor (Sto je takoder rast u odnosu na prethodnu sezonu od 0,5).
Dokaz iznimne kvalitete, osoblja, ponude hrane i pi¢a te Cistoce hotela je Sto je Medora Auri
jedan od rijetkih hotela tog kapaciteta koji je rastao u ocjeni kvalitete u sezoni 2021., a prema
javno dostupnim ocjenama na relevantnim kanalima prodaje.

Ovo mozemo zahvaliti naSim djelatnicima i njihovoj organiziranosti u provedbi kompleksnih
zadataka. Bez intencije za stvaranjem poretka po vaznosti:

e zgrada i okoli$ hotela i kamp bili su s aspekta odrzavanja nekretnine pomno vodeni;

e zaposSljavanje i reorganizacija na€ina rada minuciozno planirani i azurno praceni;

e nabava roba i usluga u okolnostima poremecaja dobavnih kanala i narastajucih cijena
pedantno i disciplinirano zadrzana u okvirima budzeta;

e prodaja je po prvi puta u novijoj poslovnoj povijesti Drustva zamisljena, strukturirana i
provedena na nacin da je vlastita prodaja ostvarila vec¢i prihod i od OTA kanala, ali i
od fiksnih alotmanskih ugovora, dominantnih tijekom 2019.;

e restrukturirani odjel Domacinstva, u izazovnim okolnostima plaznog poslovanja,
ostvario je cilj — uredni i Cisti objekti, uz visoku produktivnost rada;

¢ na nikad punijem parkiraliStu (jer su u potpunosti izostali avio gosti) odjel recepcije, uz
nesto sporije hvatanje koraka s reorganiziranim poslovanjem te zbog toga manje
intervencije u organizaciju u tijeku sezone, dao je doprinos u reorganiziranom pristupu
stvaranju iskustva gosta;

e odjel hrane i pi¢a je u nikad punijem pansionskom restoranu (prodaja je uspjela 85%
soba prodati u formi polupansiona, u usporedbi s 50% iz 2020. i ranijih godina) uspio
ostvariti 3 rotacije za dorucak i 2,3 rotacije na veceri, uz ustedu u troSku po obroku, a
zadrzavanje visoke ocjene istog.

Kompanija je prepoznala klju¢ne potrebe svojih zaposlenika, podignula dohotke, dodatno
ulozila u smjestaj te po prvi puta preuzela brigu ne samo o nabavci radne uniforme svih
djelatnika, ve¢ i o pranju i odrZzavanju iste na sustavan nacin. Kada je u pitanju resurs rada,
najponosniji smo na &injenicu da je prekovremeni rad bio pojava u tragovima, doslovno je
samo 1 odjel, samo 1 mjesec u 2021. radio u prosjeku samo 1 sat prekovremeno! Nije bilo
neiskoriStenih slobodnih dana, niti neiskoriStenog godidnjeg odmora. Pozitivha posljedica
navedenog je zna€ajno smanjena fluktuacija radne snage te izniman odaziv radnika za sezonu
2022.

Kao rezultat svih reorganizacijskih promjena, a koje su ovdje pobrojane samo u najgrubljim
crtama, gosti su vrlo visoko pozitivno ocijenili lokaciju, osoblje, ponudu i kvalitetu hrane i pi¢a,
dok su se negativne ocjene uglavnom odnosile na lezaljke i suncobrane na plazi, odnosno
nedovoljan broj istih u vrSnom periodu optere¢enja. Navedeni nedostatak shvacen je vrlo
ozbiljno te je pristupljeno otklanjanju uzroka za sezonu 2022., a sve u suradnji s lokalnom
zajednicom, a u skladu s pravilima koja su na snazi. Unato¢ dosta ostrim recenzijama na tu
izdvojenu temu, tijekom 2021. godine Medora Auri postigla je da cca. 50% gostiju sa
relevantnog OTA kanala ostavi recenziju, u odnosu na benchmark sli¢nih objekata od cca.
30%, odnosno, u 2021. je prikupljeno je 3 puta viSe recenzija od prosje€nog broja recenzija iz
sezona 2019. i 2020.

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. - Financijski izvjestaji za 2021. godinu
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Kamp Medora Orbis tijekom sezone zadrzao je iznimno visoku ocjenu od 9,4/10 na portalu
Booking.com, te 4.5/5 na portalu TripAdvisor.

Unato€ neizvjesnoj epidemioloskoj situaciji kroz jesen 2021., Medora Orbis smo nakon
uspjesno odradene sezone zatvorili 10.10., a Medora Auri 24.10. 2021 godine.

Na kraju izvjeStajnog razdoblja zatvoreni su svi objekti u vlasniStvu Drustva.

Drustvo je kroz godinu uspjeSno apliciralo na mjere programa zadrzavanja radnika u
djelatnostima pogodenim virusom COVID-19. Efekt navedenih potpora je iskazan u racunu
dobiti i gubitka u ukupnom iznosu od 2.725.720 HRK.

Procjena neizvjesnosti i rizika

Valutni rizik proistjeCe iz buducih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.
Vecina prihoda i potrazivanja od kupaca vezana su za te€aj EUR. Stoga kretanje te¢aja EUR
i HRK moze imati utjecaj na buduée poslovne rezultate i nov&ani tijek. Ugovori sa stranim
agencijama i klijentima ugovaraju se u stranim valutama i to pretezno u EUR. Drustvo je u
proSlosti aktivno koristilo instrumente zastite od valutnog rizika (hedging).

Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske instrumente
biti promjenijivi tijekom razdoblja.

U strukturi ukupnog dugoro€nog zaduzenja drustvo je zaduzeno kod Zagrebacke banke d.d.
za investicijske kredite uz promjenjivu kamatnu stopu od 3%, dugorocni namjenski kredit za
zatvaranje obveza po predstec¢ajnoj nagodbi po promjenjivoj stopi od 3%, dugoroc¢ni kredit za
kupnju uredskog prostora u Zagrebu po promjenjivoj stopi od 3%, dugorocni kredit za
rekonstrukciju autokampa Medora Orbis po promjenjivoj stopi od 3%,kratkoroéni kredit za
obrtna sredstva po promjenjivoj stopi od 2,25%. te dugoro¢ni kredit za obrtna sredstva po
promjenjivoj stopi od 2,33%.

Zbog utjecaja COVID-19 Drustvo je od Zagrebacke banke d.d. zatraZilo stand still i reprogram

svih svojih kreditnih obveza, a koji je odobren dana 10. lipnja 2020. godine. Odgoda plaéanja
trajala je do 31.03.2021. godine.

Zaposleni

Na dan 31.12.2021. g. Drustvo je zapoSljavalo 92 radnika.

Obavijest o stjecanju vlastitih dionica

U promatranom razdoblju drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

Korporativno upravljanje

Kodeks korporativnog upravljanja drustva MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d.
kontinuirano se razvija i djeluje u skladu s dobrom praksom korporativhog upravljanja. Isto se
realizira kroz postavljanje strateskih ciljeva, osiguranje infrastrukture koja omogucuje njihovu
realizaciju, uspostavu jasne linijje odgovornosti. U te svrhe Drustvo primjenjuje zakonske
propise te uspostavljena interna pravila i procedure.

Drustvo kotira na Zagrebackoj burzi www.zse.hr, Zagreb, I. Luci¢a 2a, oznaka dionice je
HPDG, , te uvrstenjem primjenjuje Kodeks korporativhog upravljanja. Drustvo ¢e ispuniti i u

zakonskim rokovima dostaviti Zagrebackoj burzi d.d. Godis$nji upitnik koji ¢e biti objavljen na
internet stranicama Zagrebacke burze i stranicama Drustva.

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. - Financijski izvjestaji za 2021. godinu
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Struktura korporativnog upravljanja Drustvom temelji se na dualistiCkom sustavu, koji se
sastoji od Nadzornog odbora i Uprave Drustva. Nadzorni odbor i Uprava drustva u upravljanju
djeluju u skladu s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, te usvojenom Statutu Drustva.

Clanovi Uprave Drustva tijekom godine bili su kako slijedi:

Tihomir Antunovié, direktor drustva

Clanovi Nadzornog odbora Dru$tva tijekom godine bili su kako slijedi:

dr.sc. Mihalina Emil, predsjednik Nadzornog odbora od 10.6.2021.
Vrgo€ Darko, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

Bakali¢ Kaja, ¢lan Nadzornog odbora,

Cuiji¢ Goran, &lan Nadzornog odbora,

Grgié Zeljko, &lan Nadzornog odbora,

Politika zastite okolisa

MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d. je hotelski brand koji u vlasni$tvu ima dva hotela i
jedan auto kamp u Podgori. Nasa vizija upravljanja zastitom okoliSa obuhva¢a odgovorno
poslovanje u cilju o€uvanja okoliSa, prirode te odnosa prema drustvenoj zajednici radi
postizanja dugoro€nog poslovnog uspjeha i zadovoljstva svih zainteresiranih strana. Uprava
Medora hoteli i ljetovaliSta d.d. razumije vaznost i tezinu odgovornosti prema svim
zainteresiranim stranama te provodili Politiku upravljanja okoliSem kojom jamcéi da ce
poslovanje biti u svrhu odrzivosti i o€uvanja prirodnih resursa. Kako bi ostvarili svoje cilieve
MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d. se obavezuje:

Uskladiti sve aktivnosti s vazec¢im nacionalnim zakonskim odredbama i propisima
Republike Hrvatske

Uskladiti sve aktivnosti s medunarodnom normom I1SO 14001 i drugim normama
usmjerenim na zastitu okoliSa, a koje su nadlezne za opseg nasih djelatnosti
Uskladiti sve aktivnosti s internim standardima rada organizacije kojoj je primarna
djelatnost smjestaj i prehrana gostiju

Odgovorno prepoznati i upravljati svim aspektima procesa rada i pruzanja usluga kako
bi se negativni utjecaji sveli na najmanju razinu

Sprjecavati i smanjivati oneciS¢enja na mjestu njihovog nastajanja

Odgovorno upravljati otpadom koji nastaje unutar procesa svih razina rada
organizacije

Koristiti najprihvatljivije izvore energije gdje god je to moguce

Odgovorno i sustavno educirati zaposlenike te razvijati svijest u podru&ju o€uvanja i
unaprjedivanja prirodnih resursa

Aktivno suradivati s lokalnom zajednicom te odrzivo koristiti autohtone prirodne
resurse

Dugoroéno planirati i razvijati suradnju s dobavljadima i drugim zainteresiranim
stranama na osiguravanju uvjeta za za$titu okolia

Kontinuirano razvijati i poboljSavati poslovne procese u smjeru odgovornog
upravljanja i zastite okolisa

Osigurati sve potrebne resurse za realizaciju ciljeva i politike zastite okolisa.

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. - Financijski izvjestaji za 2021. godinu
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Odgovornosti Uprave za pripremu i odobravanje godisnjih financijskih
izvjeStaja i godiSnjeg izvjeS¢a

Uprava treba za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjestaje koiji fer prezentiraju, u
svim znadajnim odrednicama, financijski poloZaj drustva MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA
d.d (dalje u tekstu ,Drustvo®) te njegovu uspjesSnost i njegove nov€ane tokove, u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane Europske unije, te
je odgovorna za vodenje odgovarajuce racunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih
financijskih izvjeStaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje
raspolozivih mjera u cilju o€uvanja imovine Drustva i sprje€avanja i ustanovljavanja prijevare
i drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih raCunovodstvenih politika koje su u skladu s
primjenjivim raunovodstvenim standardima te ih potom treba dosljedno primjenjivati, donositi
razumne i razborite prosudbe i procjene, pripremati financijske izvjestaje temeljem principa
neograni¢enosti vremena poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti s
poslovanjem neprimjerena.

Uprava Drustva je takoder odgovorna za sastavljanje i sadrzaj godiSnjeg izvjesS¢a, sukladno
zahtjevima &lanka 21. Zakona o racunovodstvu. GodiSnje izvjeS¢e prikazano je na stranicama
1 do 4 i odobreno od strane Uprave Drustva 28. ozujka 2022. godine te potpisano u skladu s
tim.

Tihomir Antunovicé, direktor

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d. - Financijski izvjestaji za 2021. godinu
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lzvjesSée o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
Misljenje

Obavili smo reviziju priloZenih financijskih izvjestaja MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA d.d.
(“Drustvo”), koji se sastoje od izvjestaja o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2021.
godine, izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i izvjeStaja o
nov€anim tokovima za 2021. godinu te biljeski koje sadrze sazetak znacajnih raCunovodstvenih
politika i ostala objasnjenja.

Prema naSem miSljenju, financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva na
dan 31. prosinca 2021. godine te njegovu financijsku uspjeSnost i njegove nov€ane tokove za
2021. godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od
strane Europske unije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu, Zakonom o reviziji i
Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe odgovornosti prema tim
standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o
revizorovim odgovornostima za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili
smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom Vjerujemo da su revizijski
dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Kljuéna revizorska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naSoj profesionalnoj prosudbi, od
najvece vaznosti za naSu reviziju godisnjih financijskih izvjesStaja tekuéeg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godisSnjih financijskih izvjestaja kao cjeline i
pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno miSljenje o tim pitanjima.

Nas revizijski pristup

Pri utvrdivanju nadeg revizorskog pristupa uzeli smo u obzir zna€ajnost pozicija u financijskim
izvjeStajima, naSu procjenu rizika unutar komponenti svake od pozicija. Prilikom utvrdivanja
pristupa reviziji, odredili smo vrstu posla koju je bilo potrebno odraditi kako bi prikupili dovoljno
valjanih dokaza kao osnovu za nase misljenje.
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Kljuéno revizijsko pitanje

Nasi postupci tijekom revizije

Korisni vijek upotrebe i vrednovanje imovine

U izvjestaju o financijskom polozaju na dan
31. prosinca 2021. godine, Drustvo iskazuje
materijalnu  imovinu — zgrade neto
knjigovodstvene vrijednosti od 276.920.882
kuna. Procijenjeni vijek trajanja navedene
imovine iznosi 75 godina. Korisni vijek
upotrebe i metoda obraCuna amortizacije
periodicno se pregledavaju kako bi se
osiguralo da su metoda i razdoblje obracuna
amortizaciie u skladu s ocekivanim
ekonomskim koristima navedene imovine.

Pozornost revizora bila je usmjerena na:

e Procjenu primjerenosti  procjenjenog
vijeka trajanja materijalne imovine -
zgrada u cilju realnog iskazivanja njihove
vrijednosti i troSka amortizacije u razdoblju

e Provjeru da li je neto knjigovodstvena

vrijednost  jednaka ili niza od
nadoknadive vrijednosti gradevinskih
objekata

e Analizu kljuénih  pretpostavki za
umanjenje vrijednosti, kao Sto su

procijenjeni buduci troSkovi, diskontne
stope, procjene korisnog vijeka uporabe
imovine kao i ostatka vrijednosti

e Na temelju prikupljenih revizijskih
dokaza, uvjerili smo se kako je neto
knjigovodstvena vrijednost gradevinskih
objekata niza od nadoknadive vrijednosti
na trziStu i kako je ocekivani okvir
troSenja ekonomske koristi te imovine
realno iskazan (biljieska 16)

Evidentiranje obveza i kamata iz dugoroénih kredita

U izvjestaju o financijskom polozaju na dan 31.

prosinca 2021. godine, Drustvo iskazuje
obveze prema bankama i financijskim
institucijama  u  ukupnom iznosu od

126.922.369 kuna. Ugovori su sklopljeni uz
valutnu klauzulu. Drustvo je iskazalo obveze
na dugorocne i kratkoroCne.

Pozornost Revizora bila je usmjerena na:

e Provijeru da li je Drustvo ispravno
klasificiralo kreditne obveze u skladu s
ugovornim odredbama

e Provijeru da Ili su kamatni rashodi
obraGunati i iskazani u skladu s
ugovornim odredbama i primjenjivim

racunovodstvenim nacelima

¢ Natemelju prikupljenih revizijskih dokaza
i uvidom u ugovore o kreditima uvjerili
smo se kako je Drustvo ispravno
evidentiralo obveze prema bankama i
financijske rashode na ime kamata
(biljeSka 12, 281 29)

Ostale informacije u godiSnjem izvjes¢u

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije uklju¢ene u
godiSnje izvjesce, ali ne ukljuCuju godisnje financijske izvjeStaje i nase izvieS¢e neovisnog

revizora o njima.

Nase misljenje o godisSnjim financijskim izvjeStajima ne obuhvacéa ostale informacije, osim u
razmjeru u kojem je to izri¢ito navedeno u dijelu nasSeg izvjeS¢a neovisnog revizora pod
naslovom /zvjeSce o drugim zakonskim zahtjevima, i mi ne izrazavamo bilo koji oblik zaklju¢ka

s izraZzavanjem uvjerenja o njima.
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U vezi s nasom revizijom godis$njih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale
informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturje¢ne
godisnjim financijskim izvjes$tajima ili nasim saznanjima stecenih u reviziji ili se drugacije &ini
da su znacajno pogresno prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg smo obavili, zaklju¢imo da
postoji znacajni pogresni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo tu
¢injenicu. U tom smislu mi nemamo nesto za izvijestiti.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godiSnje financijske
izvjesStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godiSnjih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz
u skladu s MSFI-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za
omogucavanje sastavljanja godiSnjih financijskih izvjeStaja koji su bez zna€ajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju,
objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni€enim poslovanjem i
koriStenjem raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja,
osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne
alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog
izvjeStavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.

Revizorove odgovornosti za reviziju godisSnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godisSnji financijski izvjestaji kao cjelina
bez znaajnog pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e neovisnog
revizora koje ukljuéuje naSe misljenje. Razumno uvjerenje je vida razina uvjerenja, ali nije
garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno
prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i
smatraju se znacajni ako se razumno moze oCekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utje€u na
ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MrevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjuiemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godidnjih
financijskih izvjeStaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske
postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i
primjereni da osiguraju osnovu za naSe miSljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog
pogreSnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed
pogredke, jer prijevara moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno
ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

¢ stje€emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola DruStva.

e ocjenjuiemo primjerenost koriStenih raCunovodstvenih politka i razumnost
raéunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e zakljuCujemo o primjerenosti  koriStene racunovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na
pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju€ujemo o tome postoji li zna¢ajna neizvjesnost
u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati zna¢ajnu sumnju u sposobnost
Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranic¢enom poslovanju. Ako
zaklju€¢imo da postoji zna€ajna neizvjesnost, od nas se zahtijjeva da skrenemo
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pozornost u nasem izvjeS€u neovisnog revizora na povezane objave u godiSnjim
financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuc¢e, da modificiramo nase
misljenje. NasSi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do
datuma naSeg izvjeS¢éa neovisnog revizora. Medutim, buduc¢i dogadaiji ili uvjeti mogu
uzrokovati da Drustvo prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski
neograni¢enom poslovanju.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih financijskih
izvjeStaja, ukljuCujuci i objave, kao i odrazavaju li godisnji financijski izvjeStaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer
prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima,
ukljuCujuéi i u vezi sa zna€ajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom
nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim eti¢kim zahtjevima u vezi s neovisnosc¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utjecu na naSu neovisnost,
kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim zastitama.

Izmedu pitanja 0 kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi
odredujemo ona pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
tekuéeg razdoblja i stoga su klju¢na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u naSem izvjeS¢u
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje€ava javnho objavljivanje pitanja ili
kada odlu€imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopéiti u naSem
izvjeS€u neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice
priop¢avanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priopéavanja.

lzvjeSée temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014

1. Imenovani smo revizorima od strane onih zaduzenih za nadzor na 30. rujna 2021.
godine da obavimo reviziju godi$njih financijskih izvjestaja drustva MEDORA HOTELI |
LJETOVALISTA d.d. za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021. godine.

2. Ukupno neprekinuto razdoblje naSeg angaZzmana iznosi $est godina te se odnosi na
razdoblja od 01. sijeCnja 2016. godine do 31. prosinca 2021. godine.

3. Osim pitanja koja smo u nasem izvje$c¢u neovisnog revizora naveli kao klju¢na revizijska
pitanja unutar podnaslova lzvjeSc¢e o reviziji godiSnjih financijskih izvjeStaja nemamo
nesto za izvijestiti u vezi s to€kom (c) ¢lanka 10. Uredbe (EU) br. 537/2014.

4. U reviziji godisnjih financijskih izvjestaja Drustva za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2021. godine odredili smo znacajnost za godiSnje financijske izvjestaje kao cjelinu u
iznosu od 675 tisu¢a kuna, $to predstavlja priblizno 1,4% ukupnih prihoda Drustva za
2021. godinu. Odabrali smo ukupne prihode kao mijerilo zna¢ajnosti jer smatramo da
se radi o najprikladnijem mijerilu, a ujedno se radi i o opéeprihvaéenom mijerilu.

5. Nasom zakonskom revizijom godi$njih financijskih izvjestaja Drustva za 2020. godinu
sposobni smo otkriti nepravilnosti, ukljuCujuéi i prijevaru sukladno Odjeliku 225,
reagiranje na nepostivanje zakona i regulativa IESBA Kodeksa koji od nas zahtijeva da
pri obavljanju revizijskog angazmana sagledamo je li DruStvo postivalo zakone i
regulative za koje je opc¢e priznato da imaju izravni u¢inak na odredivanje znacajnih
iznosa i objava u njihovim godisnjim financijskim izvjeStajima, kao i druge zakone i
regulative koji nemaju izravni u€inak na odredivanje znacajnih iznosa i objava u
njegovim godisnjim financijskim izvjeStajima, ali postivanje kojih moze biti klju¢no za
operativne aspekte poslovanja Drustva, njegovu sposobnost da nastavi s vremenski
neograni¢enim poslovanjem ili da izbjegne znac¢ajne kazne.

6. Osim u sluc¢aju kada naidemo na, ili saznamo za, nepostivanje nekog od prethodno
navedenih zakona ili regulativa koje je oCigledno beznacajno, prema nasoj prosudbi
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njegovog sadrzaja i njegovog utjecaja, financijskog ili drugacijeg, za Drustvo, njegove
dionike i Siru javnost, duzni smo o tome obavijestiti Drustvo i traziti da istrazi taj slucaj i
poduzme primjerene mijere za rjeSavanje nepravilnosti te za spre€avanje ponovnog
pojavljivanja tih nepravilnosti u buduénosti. Ako Drustvo sa stanjem na datum revidirane
bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogresni prikazi u revidiranim
godisnjim financijskim izvjestajima koji su kumulativno jednaki ili veéi od iznosa
znacCajnosti za financijske izvjeStaje kao cjelinu od nas se zahtijeva da modificiramo
nase misljenje u izvjeS¢éu neovisnog revizora.

Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjeS¢em za revizijski odbor Drustva
sastavljenim sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

Tijekom razdoblja izmedu pocetnog datuma revidiranih godiSnjih financijskih izvjestaja
Drustva za 2021. godinu i datuma ovog izvjeSéa nismo Drustvu pruzili zabranjene
nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije prethodno navedenog razdoblja
pruzali usluge osmisljavanja i implementacije postupaka internih kontrola ili upravljanja
rizicima povezanih s pripremom i/ili kontrolom financijskih informacija ili osmisljavanja i
implementacije tehnoloskih sustava za financijske informacije, te smo u obavljanju
revizije sacuvali neovisnost u odnosu na Drustvo.

IzvjeSc¢e o drugim zakonskim zahtjevima

1.

Prema naSem mis$ljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
informacije u prilozenom izvje$¢u poslovodstva Drustva za 2021. godinu uskladene su
s priloZzenim godisnjim financijskim izvjestajima Drustva za 2021. godinu.

Prema naSem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
prilozeno izvje$¢e poslovodstva Drustva za 2021. godinu je sastavljeno u skladu sa
Zakonom o ra¢unovodstvu.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruzenja
steCenog u okviru revizije, nismo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u
prilozenom izvjeS¢u poslovodstva Drustva.

Prema nasem mi$ljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije,
izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, uklju€ena u godiSnje izvjeS¢e
Drustva za 2021. godinu, je u skladu sa zahtjevima navedenim u ¢lanku 22. to¢kama
3. i 4. Zakona o racunovodstvu.

Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, ukljuéena u godiSnje izvjeSce
Drustva za 2021. godinu, ukljuCuje informacije iz ¢lanka 22. toCaka 1., 2., 5. i 6.
Zakona o racunovodstvu.

IzvjeSée o uskladenosti s Uredbom o ESEF-u

U skladu sa zahtjevima Clanka 462. stavka 5. Zakona o trziStu kapitala, duzni smo izraziti
misljenje o uskladenosti financijskih izvjeStaja sadrzanim u godiSnjem izvjeS¢u, sa zahtjevima
Delegirane uredbe Komisije (EU) 2019/815 od 17. prosinca 2018. godine o dopuni Direktive
2004/109/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu regultornih tehni¢kih standarda za
specifikaciju jedinstvenog elektroni¢kog formata za izvjeStavanje (dalje: ,Uredba o ESEF-u®).

Odgovornost Uprave i onih zaduZenih za nadzor

Uprava je odgovorna za pripremu financijskih izvjeStaja u elektroni€¢kom obliku koji je u skladu
s Odredbom o ESEF-u. Odgovornost Uprave podrazumijeva:

Pripremu financijskih izvjeStaja u vazecem xHTML formatu i njihovu objavu;

Odabir i primjenu prikladnih iXBRL poveznica, koriStenjem procjena gdje je potrebno;
Osigurati dosliednost izmedu digitaliziranih informacija i financijskih izvjestaja
prezentiranih u ljudski &itanom formatu; i

Dizajn, implementaciju i odrzavanje internih kontrola relevantnih za primjenu Uredbe o
ESEF-u.
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Oni koju su zaduzeni za nadzor odgovorni su za nadziranje ESEF izvjeStavanja, kao dijela
procesa financijskog izvjeStavanja Drustva.

Odgovornosti revizora

Nasa je odgovornost izraziti misljenje o tome jesu li financijski izvjestaji uklju¢eni u godisSnje
financijsko izvje§¢e u svim znacéajnim odrednicama uskladeni s Uredbom o ESEF-u, na temelju
prikupljenih revizijskih dokaza. Proveli smo ovaj angazman s izrazavanjem razumnog uvjerenja
u skladu s Medunarodnim standardom za angaZmane s izraZzavanje uvjerenja 3000
(izmijenjeni), AngaZmani s izraZavanjem uvjerenja razliCitih od revizija ili uvida povijesnih
financijskih informacija (MSIU 3000) kojeg je izado Medunarodni odbor za standarde revidiranja
i izrazavanja uvjerenja.

Angazman s izrazavanjem razumnog uvjerenja u skladu s MSIU 3000 ukljuCuje provodenije
postupaka za dobivanje dokaza o uskladenosti s Odredbom o EFES-u. Priroda, vrijeme i opseg
odabranih postupaka ovise o prosudbi revizora, uklju€ujuci procjenu rizika znacajnih odstupanja
od zahtjeva navedenih u Uredbi o ESEF-u, bilo zbog prijevare ili pogreSke. Nasi postupci su
izmedu ostaog ukljucivali:

e Stjecanje razumijevanja procesa oznaavanja;

e Ocjenjivanje dizajna i implementacije relevantnih kontrola nad procesom
oznacavanja;

e Usporedivanje oznacenih podataka s financijskim izvjeStajima Drustva prikazanim u
ljudski ¢itliivom formatu;

e Ocjenjivanje potpunosti ozna¢avanija financijskih izvjestaja Drustva;

e QOcjenjivanje prikladnosti upotrebe iXBRL oznaka odabranih iz koriStene taksonomije
ESEF-a i stvaranje dodatnih oznaka (ekstenzija) ako nije identificirana odgovarajuca
oznaka u taksonomiji ESEF-a;

¢ Ocjenjivanje primjerenosti sidrenja vezano uz dodatne oznake taksonomije; i

e Ocjenjivanje prikladnosti formata financijskih izvje&taja.

Misljenje

Prema nasem miSljenju, financijski izvjestaji Drustva na dan i za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2021. sastavljeni su, u svim zna&ajnim odrednicama, u skladu sa zahtjevima Uredbe
0 ESEF-u.

AngaZirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Pasko
Anic-Antic.
4. travnja 2022.

Russell Bedford Croatia — Revizija d.o.0.
Selska cesta 90B

Croatia-revizija d.o.o.

10000 Zagreb
Pasko Ani¢-Anti¢ Pasko Anic¢-Anti¢
Hrvatski ovlasteni revizor Direktor

/ % Russell Bedford /

Selska cesta 90b/2.kat
10000 Zagreb - Hrvatska / Croatia
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Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.
POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje
Ostali poslovni prihodi
Ukupno poslovni prihodi

POSLOVNI RASHODI
Tro8kovi sirovina i materijala
Ostali vanjski troskovi
TroSkovi osoblja

Amortizacija

Ostali troSkovi i poslovni rashodi
Ukupno poslovni rashodi

DOBIT/(GUBITAK) IZ POSLOVNIH

AKTIVNOSTI

FINANCIJSKI PRIHODI
FINANCIJSKI RASHODI
GUBITAK IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Dobit/(gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit
DOBIT/(GUBITAK) TEKUCE GODINE

Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak)
UKUPNI SVEOBUHVATNA DOBIT

© © N o’

10.
11.

12.

13.

MEDORA HOTELI | LUETOVALISTA d.d.

Financijski izvjestaji za 2021. godinu

2020. 2021.
HRK HRK
24.432.687 49.420.605
5.970.388 4.517.329
30.403.075 53.937.934
(6.341.485) (8.782.679)
(8.258.622) (12.782.212)
(11.607.981) (11.927.830)
(8.885.534) (8.738.561)
(1.558.912) (2.008.186)
(36.652.534) (44.239.468)
(6.249.459) 9.698.466
1.425.475 918.208
(10.443.582) (5.197.368)
(9.018.107) (4.279.160)
(15.267.566) 5.419.306
(15.267.566) 5.419.306
(1.246.087) (1.246.087)
(16.513.653) 4.173.219

Znac&ajne racunovodstvene politike i biljieSke na stranama 16 do 45 sastavni su dio ovih

financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o financijskom polozaju
na dan 31. prosinca 2021.
IMOVINA

Dugotrajnaimovina

Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Financijska imovina

Ukupno dugotrajna imovina
Kratkotrajna imovina

Zalihe

Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od drzave i drugih institucija
Ostala kratkotrajna potrazivanja

Novac u blagajni i banci

Placéeni troSkovi i odgodena naplata prihoda
Ukupno kratkotrajna imovina

UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Kapital

Upisani kapital

Kapitalne rezerve

Zakonske rezerve
Revalorizacijske rezerve
ZadrZana dobit

Dobit/(gubitak) tekuce godine
Ukupno kapital

Dugorocne obveze
Kratkoro€ne obveze

Obveze po kreditima

Obveze po najmovima

Obveze za primljene predujmove
Obveze prema dobavljadima
Obveze prema zaposlenicima
Obveze za poreze, doprinose i druga davanja
Ostale kratkoro€ne obveze
Obrac&unati troSkovi

Placeni prihod buduéeg razdoblja
Ukupno kratkoro¢ne obveze

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24,

25.
26.

27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

MEDORA HOTELI | LUETOVALISTA d.d.

Financijski izvjestaji za 2021. godinu

2020. 2021.
HRK HRK
5.920.979 5.532.812
379.243.504 372.002.486
7.664.271 1.539.321
392.828.754 379.074.619
1.105.209 662.345
737.030 901.800
777.509 530.533
902.100 1.579.809
7.418.922 13.003.908
5.725.677 2.193.905
16.666.447 18.872.300
409.495.201 397.946.919
78.962.500 78.962.500
12.350.916 12.350.916
2.633.125 2.633.125
107.736.009 106.489.922
27.425.943 12.825.836
(15.267.566) 5.419.306
213.840.927 218.681.605
161.496.960 146.868.310
16.855.608 18.142.972
615.716 665.397
4.166.995 912.222
2.163.853 3.127.287
554.870 546.999
527.264 274.757
34.164 11.800
295.369 176.043
8.943.475 8.539.527
34.157.314 32.397.004
409.495.201 397.946.919

Znac&ajne raCunovodstvene politike i biljeSke na stranama 16 do 45 sastavni su dio ovih

financijskih’izvjestaja.

13



IzvjeStaj o promjenama u kapitalu i rezervama

Stanje na dan 1. sije€nja 2020.

Povecanje temeljnog kapitala

Promjena revalorizacijskih rezervi

Prijenos u zadrzanu dobit/zakonske rezerve
Ostale promjene kapitala

Dobitak/(gubitak) tekuée godine

Stanje na dan 31. prosinca 2020.

Stanje na dan 1. sijecnja 2021.

Ispravak raéunovodstvene pogreske
(biljeska 2.21)
Promjene revalorizacijskih rezervi

Prijenos u zadrzanu dobit/zakonske rezerve

Ostale promjene kapitala
Dobitak tekuée godine

Stanje na dan 31. prosinca 2021.

Upisani
kapital
HRK

52.662.500

26.300.000

78.962.500

78.962.500

78.962.500

Zakonske
rezerve
HRK

2.633.125

2.633.125

2.633.125

2.633.125

Kapitalne Revalorizacijske

rezerve
HRK

9.551.830

2.799.086

12.350.916

12.350.916

12.350.916

rezerve
HRK

108.982.096

(1.246.087)

107.736.009

107.736.009

(1.246.087)

106.489.922

MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d.
Financijski izvjeS$taji za 2021. godinu

Zadrzana
dobit
HRK

23.475.104

1.519.619
2.431.220

27.425.943

27.425.943

(852.160)

1.519.619
(15.267.566)

12.825.836

Dobit tekuce
godine
HRK

5.064.345

(5.064.345)

(15.267.566)

(15.267.566)

(15.267.566)

15.267.566

5.419.306

5.419.306

Ukupno
HRK

199.735.875

26.300.000
273.532

2.799.086
(15.267.566)

213.840.927

213.840.927

(852.160)
273.532

5.419.306

218.681.605

Znacajne ra¢unovodstvene politike i biljieSke na stranama 16 do 45 sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
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IzvjesStaj o novéanom toku
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021.

Novéani tokovi iz poslovnih aktivhosti
Dobit za godinu

Uskladen za:

Amortizacija

Prihod od kamata

Rashodi od kamata

Tecajne razlike (nerealizirane)

Ostala uskladenja za nenovc¢ane transakcije
Dobit prije primjena u radnom kapitalu
Povecanje/(smanjenje) kratkoro€nih obveza
(Povecanje)/smanjenje potrazivanja
(Povecanje)/smanjenje zaliha

Ostala povecéanja/smanjenja radnog kapitala
Novac iz poslovanja

Novcani izdaci za kamate

Plaéeni porez na dobit

Neto novac iz poslovnih aktivhosti

Nov¢éani tokovi iz investicijskih aktivnosti
Novc€ani primici od kamata

Nov¢&ani izdaci za kupnju dugotrajne imovine
Neto novac iz investicijskih aktivnosti

Novcéani tokovi iz financijskih aktivnosti
Primici od dugoro€nih kredita

Ostali nov€ani primici

Novc€ani izdaci za otplatu kredita i zajmova
Nov¢&ani izdaci za financijski najam

Neto novac iz financijskih aktivnosti

Neto (smanjenje)/poveéanje novca i novéanih
ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na poéetku razdoblja

Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja

MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d.
Financijski izvjeStaji za 2021. godinu

2020. 2021.
u kunama

(15.267.566) 5.419.306
8.885.534 8.738.561
(288) (549)
6.878.273 4.722.499
2.030.637 (442.790)
- (852.159)
2.526.590 17.584.868
(7.158.322) (2.908.958)
366.409 (595.502)
655.389 442.864
(3.453.784) 3.440.370
(7.063.718) 17.963.642
(307.608) (4.311.484)
(7.371.326) 13.652.158
288 549
(2.048.364) (1.304.447)
(2.048.076) (1.303.898)
11.417.101 1.082.899
2.898.227 -
(81.944) (7.190.751)
(739.488) (655.422)
13.493.896 (6.763.274)
4.074.494 5.584.986
3.344.428 7.418.922
7.418.922 13.003.908

Znacajne racunovodstvene politike i bilieSke na stranama 16 do 45 sastavni su dio ovih financijskih

izvjestaja.
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Financijski izvjeStaji za 2021. godinu

BiljeSke uz financijske izvjestaje

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

MEDORA HOTELI | LIETOVALISTA, dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i trgovinu, Podgora posluje u
Hrvatskoj. Sjediste Drustva je MrkusSi¢a dvori 2, Podgora. Drustvo je osnovano sa svrhom pruzanja
usluga ugostiteljstva i prodaji i posredovanju u prodaji ugostiteljskih usluga. Drustvo je registrirano
28. prosinca 1994. godine kod Trgovackog suda u Splitu, MBS 060008652, OIB 90637704245 pod
nazivom Hoteli Podgora d.d.

Temeljni kapital Drustva iznosi 78.962.500 kn i podijeljen je na 7.896.250 redovnih dionica, svaka
nominalnog iznosa 10 kuna. Vlasni¢ka struktura kapitala prikazana je u biljeSci 23 uz financijske
izvjestaje.

Na dan 31. prosinca 2021. i 2020. godine dionica Drustva uvrstene su u kotaciju Redovito trzista na
Zagrebackoj burzi.

Clanovi Uprave Drustva tijekom godine bili su kako slijedi:
- Tihomir Antunovi¢, ¢lan Uprave i direktor od 3.11.2020. godine

Clanovi Nadzornog odbora Drustva tijekom godine bili su kako sliijedi:
- Dr.sc Emil Mihalina, predsjednik Nadzornog odbora od 10.06.2021.,
- Darko Vrgo¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora,
- Goran Cuji¢, ¢lan Nadzornog odbora
- Kaja Bakali¢, ¢lan Nadzornog odbora,
- Zeljko Grgié, élan Nadzornog odbora,

Broj zaposlenih na temelju sati rada u 2021. godine iznosio je 129 zaposlenika, dok je u 2020. godini
iznosio 150 zaposlenika.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz zna&ajnih radunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove ra¢unovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuéena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 lzjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
(,MSFI“) koje je usvojila Europska unija (,MSFI usvojeni od strane EU").

Financijski izvjestaji odobreni su od strane Uprave dana 28. ozujka 2022. godine.

2.2 Osnove mjerenja

Ovi financijski izvjeStaji sastavljeni su po nacelu povijesnog ili amortiziranog troSka, osim za
financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak koja je iskazana po fer vrijednosti.

2.3 Koristenje prosudbi i procjena

Sastavljanje financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI zahtijeva donoSenje prosudbi, procjena i
pretpostavki od strane Uprave koje utje€u na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine i obveza,
prihoda i trodkova. Procjene i povezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i razli€itim
drugim faktorima koji se smatraju realnima u odredenim okolnostima, &iji rezultati ¢&ine osnovu za
donosenje prosudbi o knjigovodstvenim vrijednostima imovine i obveza koje nisu direktno vidljive iz
ostalih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena.
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BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.3 Koristenje prosudbi i procjena

Procjene i pripadajuce pretpostavke redovito se pregledavaju. Promjene racunovodstvenih procjena
priznaju se u razdoblju u kojem je promjena procjene napravljena, ako promjena utje€e samo na to
razdoblje. Ako promjena utjeCe na razdoblje u kojem je nastala i na buduéa razdoblja, priznaje se u
razdoblju u kojem je nastala i u buduc¢im razdobljima.

2.4  Funkcionalnai prezentacijska valuta
(&) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke uklju€ene u financijske izvjeStaje Drustva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog
okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta). Financijski izvjestaji prikazani su u kunama,
Sto predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

(b)  Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi
u stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju po te¢aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih
razlika koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preratuna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

KoriSteni te€aj za preracunavanje pozicija bilance iskazanih u stranim valutama je sluzbeni te¢aj
objavljen od strane Hrvatske narodne banke na dan 31. prosinca 2021. godine, te iznosi 7,517174
kuna za euro (31. prosinca 2020.: 7,536898 kuna za euro) i 6,643548 kuna za americki dolar (31.
prosinca 2020.: 6,139039 kuna za americki dolar).

2.5 Standardi, tumaéenja i izmjene objavljenih standarda koji su stupili na snagu
MSFI 9 — Financijski instrumenti

Sukladno MSFI 9 — Financijski instrumenti, financijska imovina moze se klasificirati u sljedece
kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti u raunu dobiti i gubitka, financijska imovina po fer
vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti i financijska imovina po amortiziranom trosku. Klasifikacija
ovisi 0 svrsi za koju je financijska imovina ste€ena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod
pocetnog priznavanja.

Drudtvo je za 2018. godinu primjenilo raCunovodstvena nalela sadrzana u novom MSFI 9 —
Financijski instrumenti, zamjenjuje MRS 39 - Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje, €ije su
promjene najznacajnije u dijelu klasificiranja financijske imovine sukladno usvojenog poslovnog
modela, a €ija je primjena obvezna za izvjeStajna razdoblja pocevsi od 01.sije€nja 2018. godine.
MenadZment Drustva poslovni model utvrduje na razini koja odraZzava nacin zajedni¢kog upravljanja
skupinama financijske imovine, primjereno okolnostima i ostvarivanju zeljenih poslovnih cilieva i
generiranja nov€anih tokova. Stoga, menadzement poslovnim modelom odreduje hoce li nov&ani
tokovi nastati prikupljanjem ugovorenih nov€anih tokova, prodajom financijske imovine ili i od jednog
i od drugog. Drustvo ¢e reklasificirati imovinu isklju¢ivo ako mijenja svoj poslovni model upravljanja
istom, te ¢e u tom slu€aju reklasificirati svu financijsku imovinu na koju to utjece.

Financijska imovina po fer vrijednosti u dobiti i gubitku
Ova kategorija uklju€uje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira
u ovu kategoriju ako je ste€ena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredeno

od strane Uprave. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnih
financijskih instrumenata.
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BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
Financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Drustvo mijeri financijsku imovinu koja se odnosi na duzni¢ke vrijednosne papire po fer vrijednosti
kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su oba sljedec¢a uvjeta zadovoljena:
e Financijska imovina se drzi unutar poslovhog modela s ciliem ostvarenja i
prikupljanja ugovorenih novéanih tokova i prodajom financijske imovine, te
e Ugovoreni uvjeti financijske imovine nastaju na odredene datume za novcane tokove
koji su samo placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Financijska imovina po amortiziranom trosku

Drustvo mjeri financijsku imovinu prema amortiziranom troSku ako su oba slijedeCa uvjeta
zadovoljena:
e Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske
imovine radi naplate ugovornih nov€anih tokova,
e Ugovorni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za novéane tokove
koji su isklju€ivo pla¢anje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Mjerenje i priznavanje

Drustvo priznaje svoju financijsku imovinu na datum trgovanja. Ulaganja se pocetno priznaju po fer
vrijednosti uveéanoj za troSkove transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po
fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti
i gubitka pocetno se priznaje po fer vrijednosti, a troSak transakcije iskazuje se u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se prestaje priznavati kada isteknu ili su prenesena prava
na primitak nov€anih tokova od ulaganja ili kada je Dru$tvo prenijelo sve bitne rizike i koristi vlasnistva.
Krediti i potraZivanja po€etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno su mjereni po amortiziranom
troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope. Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti
financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka iskazuju se u racunu dobiti i gubitka u
razdoblju u kojem su nastali. Ako trziste za neku financijsku imovinu nije aktivno Drus$tvo utvrduje fer
vrijednost pomocu tehnika procjene vrijednosti u skladu s MSFI 13 — Mjerenje fer vrijednosti.

Drustvo klasificira svoje financijske obveze kao obveze koje se naknadno mjere po amortiziranom
troSku.

Drustvo je usvojilo ovaj standard za poslovnu godinu koja pocinje 01. sije€nja 2018. godine.
MenadZment je analizom zaklju€io da usvajanje standarda nema znacajnog utjecaja na financijske
izvjeStaje Drustva.

MSFI 15: Prihodi od ugovora s kupcima

MSFI 15 mijenja MRS 11 - Ugovori o izgradnji, MRS 18 - Prihodi i sva povezana tumacenja te se s
ograni¢enim izuzecéima, primjenjuje na sve prihode koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima, te
definira prihod kao iznos koji odrazava naknadu koju drustvo oCekuje primiti za prijenos dobara ili
usluga kupcu. MSFI 15 od drustva zahtjeva primjenu prosudbi, pri E¢emu je potrebno uzeti u obzir sve
relevantne €injenice i okolnosti u primjeni modela od 5 koraka na ugovore koje ima sa svojim kupcima.
Drustvo je usvojilo ovaj standard za poslovnu godinu koja poc€inje 01. sije€nja 2018. godine.

MenadZment je analizom zaklju€io da usvajanje standarda nema znacajnog utjecaja na financijske
izvjeStaje Drustva.
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BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
MSFI 16 - Najmovi

MSFI 16 objavljen je u sije€nju 2016. godine i zamjenjuje MRS 17 - Najmovi, IFRIC 4 - Odredivanje
uklju¢uje li sporazum najam, SIC 15 - Poslovni najam-poticaji i SIC 27 - Promjena sadrZaja transakcija
uklju¢ujuéi pravni oblik najma. MSFI 16 postavlja nacela priznavanja, mjerenja, prezentiranja i
objavljivanja najmova te zahtjeva drugacije evidentiranje poslovnih najmova od strane najmoprimca.

Standard ukljuéuje dva izuzetka u priznavanju za najmoprimca - najam imovine ,male vrijednosti“ te
kratkoro€ni najam, odnosno najam s periodom od 12 mjeseci ili kra¢im koji ne sadrze opciju kupnje.

Menadzment Drustva ¢e za svaku vrstu predmeta najma odluciti dali ée primjeniti ovo izuzeée. Na
datum pocetka najma, najmoprimac ¢e priznati obveze za najam iskazanu po sada3njoj vrijednosti
svih placanja u vezi s najmom koja nisu izvrSena na taj dan, te, po troSku, imovinu koja predstavlja
pravo koriStenja imovine tijekom perioda najma. Nakon prvog dana trajanja najma, najmodavac
obavezu po osnovu najma treba mijeriti tako da: povecéava knjigovodstvene vrijednosti kako bi se
uzela u obzir kamata na obavezu po osnovu hajma; umanjuje knjigovodstvene vrijednosti kako bi se
uzela u obzir izvrSena placanja po osnovu najma; i ponovno mjeri knjigovodstvene vrijednosti kako bi
se uzele u obzir sve eventualne ponovne procjene ili preinake najma (promjene razdoblja najma,
promjene diskontne stope, promjene u procjeni prava otkupa). Najmoprimci ¢e u ra¢unu dobiti i
gubitka za tekuée razdoblje imati iskazane troSkove na ime kamata na obveze za najam u okviru
financijskih troSkova, te tro§kove amortizacije prava na koristenje imovine u okviru poslovnih prihoda.
Nacelno, najmoprimac ¢e odvojiti komponente koje se odnose na najam od komponenti koje se po
ugovoru ne odnose na najam.

Drustvo je usvojilo ovaj standard za poslovnu godinu koja pocinje 01. sije¢nja 2019. godine.
Menadzment je analizom zakljucio da usvajanje standarda nema znacajnog utjecaja na financijske
izvjeStaje Drustva.

2.7 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodanu robu ili usluge tijekom
redovnog poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu
vrijednost, procijenjene povrate, rabate i diskonte.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada je vjerojatno da ¢e
Drustvo ostvariti budu¢e ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti
Drustva koje su opisane u nastavku.

(a) Prihodi od usluga

Prihodi od usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene, prema stupnju dovrSenosti,
na osnovu udjela stvarno obavljenih usluga u odnosu na ukupne usluge koje se trebaju obaviti.

Drustvo ostvaruje prihode obavljajuéi turisticke i agencijske poslove s inozemstvom, prodajom i
posredovanjem u prodaji ugostiteljskih i turistiCkih usluga (smjestaj u hotelima i kampovima) te
pruzanjem ostalih popratnih rekreacijskih djelatnosti.

(b) Prihod od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovici koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope. Prihodi od kamata priznaju se kao financijski prihod u raCunu dobiti i gubitka.
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(c) Prihod od najma

Najmovi se svrstavaju kao financijski najmovi kad god se veéim dijelom svi rizici i nagrade povezani
s vlasnistvom nad sredstvom prenose na najmoprimca tijekom trajanja najma. Svi drugi najmovi
svrstani su u poslovne najmove.

Prihod od poslovnih najmova obraCunava se na linearnoj osnovi tijekom trajanja najma.
2.8 Poslovnirashodi

Rashodi predstavljaju smanjenje ekonomske koristi kroz obracunsko razdoblje u obliku odljeva ili
iscrpljenja imovine ili stvaranja obveza $to za posljedicu ima smanjenje kapitala, osim onog u svezi s
raspodjelom sudionicima u kapitalu.

2.9 Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi i rashodi se priznaju u dobiti ili gubitku kako nastaju. Financijski prihodi i rashodi
uklju€uiju prihode i rashode od kamata, prihode od dividendi i udjela u dobiti, realiziranu i nerealiziranu
dobit i gubitak od trgovanja te te€ajne razlike.

2.10 Oporezivanje

Drustvo obradunava i placa poreze sukladno hrvatskom Zakonu. Porezni rashod koji se obradunava
na rezultat za godinu sastoji se od tekuéeg poreza i odgodenog poreza. Tekuci porez predstavlja
pretpostavljeni iznos poreza koji se placa na oporezivi iznos dobiti za poslovnu godinu uz primjenu
poreznih stopa vazec¢ih na dan izvjestaja o financijskom polozaju te svih korekcija iznosa porezne
obveze za prethodna razdoblja.

Iznos odgodenog poreza izraCunava se metodom bilanéne obveze, pri ¢emu se uzimaju u obzir
priviemene razlike izmedu knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza koje se koriste za potrebe
financijskog izvjeStavanja i iznosa koji se koristi za potrebe izraCuna poreza. Iznos odgodenog poreza
temelji se na pretpostavljenom nacinu realizacije ili namire knjigovodstvene vrijednosti imovine i
obveza po vazeéim poreznim stopama na dan izvjeStaja o financijskom poloZaju.

Odgodena porezna imovina priznaje se u trenutku kada je vjerojatno da ¢e buduéa oporeziva dobit
biti dostatna da se po toj osnovi iskoristi odgodena porezna imovina. Na svaki datum izvjeStavanja,
Drudtvo mora odrediti nerealiziranu odgodenu poreznu imovinu i knjigovodstvenu vrijednost
odgodene porezne imovine.

2.11 Nekretnine, postrojenja, oprema i nematerijalna imovina
Priznavanje i mjerenje

Stavke opreme, postrojenja i nematerijalne imovine vrednuju se po povijesnom trosku ulaganja
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i, ukoliko postoje, gubitke od umanjenja. TroSak ulaganja
uklju€uje troskove koji se izravno mogu pripisati nabavi imovine. Kupljeni software koji je klju¢an za
funkcionalnost povezane opreme se kapitalizira kao dio te opreme.

Stavke nekretnina koja ukljuCuju gradevinske objekte i pripadaju¢a zemljiSta naknadno se iskazuju
po revaloriziranom iznosu koji €ini njegova fer vrijednost na datum revalorizacije, umanjena za kasnije
akumuliranu amortizaciju i, ukoliko postoje, kasnije gubitke od umanjenja.

Tamo gdje dijelovi opreme imaju razliiti korisni vijek trajanja, evidentiraju se kao posebne stavke
opreme.

Drustvo priznaje, unutar knjigovodstvene vrijednosti, stavke opreme i troSkove zamjene dijelova
odredene stavke u trenutku nastanka, ukoliko je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi ugradene
u tu komponentu pritjecati u Drustvo i ako je taj troSak pouzdano mijerljiv. Svi ostali troSkovi popravaka
priznaju se kao troSak u razdoblju u kojem nastaju.

20



MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d.
Financijski izvjeStaji za 2021. godinu

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.11 Nekretnine, postrojenja, oprema i nematerijalna imovina (nastavak)
Amortizacija se priznaje u dobiti ili gubitku primjenjujuci linearnu metodu kako bi se troSkovi

amortizacije rasporedili na preostali procijenjeni korisni vijek trajanja opreme i nematerijalne imovine.
Imovina u pripremi se ne amortizira.

Procijenjeni vijek trajanja imovine bio je kako slijedi:

2020. 2021.
Gradevinski objekti 75 godina 75 godina
Oprema 4-10 godina 4-10 godina
Prijevozna sredstva 4-8 godina 4-8 godina
Nematerijalna imovina
Ulaganja u tudu imovinu 5 godina 5 godina
Koncesije 50 godina 50 godina

Korisni vijek upotrebe i metoda obraCuna amortizacije periodi¢no se pregledavaju (najmanje godisnje)
kako bi se osiguralo da su metoda i razdoblje obraCuna amortizacije u skladu s oc&ekivanim
ekonomskim koristima koje nose oprema i nematerijalna imovina.

Knjigovodstvena vrijednost stavke imovine otpisuje se odmah do njenog nadoknadivog iznosa ukoliko
je njena knjigovodstvena vrijednost veéa od procijenjenog nadoknadivog iznosa. Dobici i gubici od
prodaje odreduju se usporedbom prodajne cijene s knjigovodstvenom vrijednoS¢u i ukljuCuju se u
dobit ili gubitak.

TroSkovi redovnog odrzavanja direktno se priznaju u poslovni rezultat. TroSkovi odrzavanja
kapitaliziraju se u iznimnim slu€ajevima kada odrzavanje rezultira znacajnim ili sustinskim
poboljSanjem imovine na koju se odnosi.

Umanjenja vrijednosti nefinancijske imovine

GodiSnje se ispituje umanjenje vrijednosti imovine koja ima neograni¢en korisni vijek uporabe i koja
se ne amortizira. Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja vrijednosti kada dogadaiji
ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine
i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjena za trodkove
prodaje ili vrijednosti imovine u uporabi, ovisno o tome koji je viSi. Za potrebe procjene umanjenja
vrijednosti, imovina se grupira na najniZi nivo kako bi se pojedina&no utvrdio nov€ani tijek (jedinice
stvaranja novca). Nefinancijska imovina za koju je iskazan gubitak od umanjenja vrijednosti,
provjerava se na svaki datum izvjeStavanja radi moguceg ukidanja umanjenja vrijednosti.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice
koja generira novac) povec¢ava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva,
pri ¢emu veca knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila
utvrdena da u prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredstvu (jedinici koja generira
novac) uslijed umanjenja vrijednosti. Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje
kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne iskazuje po procijenjenoj vrijednosti, u kojem slucaju
se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao povecanje uslijed revalorizacije.

2.12 lzvjestavanje o poslovnim segmentima

Operativni segmenti su dijelovi subjekta o kojima se izvjeStava na nacin koji je konzistentan s internim
izvjeStavanjem koje se prezentira glavhom donositelju poslovnih odluka. Glavni donositelj poslovnih
odluka koji je odgovoran za dono$enje odluka o resursima koje treba rasporediti na segment i ocijeniti
njegovo poslovanje identificiran je kao Uprava Drustva koja donosi strateSke odluke.
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2.13 Financijski instrumenti
Klasifikacija

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu i financijske obveze u sljedec¢e kategorije: kao imovina
koja se naknadno mjeri po amortizirranom trosku, po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili
po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka temeljem subjektova poslovnog modela i obiljezja
financijske imovine s ugovorenim nov&anim tokovima. Uprava odluCuje o klasifikaciji odmah pri
inicijalnom priznavanju.

a) Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka

Ova kategorija uklju€uje: financijske instrumente namijenjene trgovanju (uklju€ujuci derivativne
instrumente) i instrumente koje je rukovodstvo pocetno odredilo kao instrumente po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak. DruStvo za upravljanje priznaje financijsku imovinu i obveze po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak kada se:

e imovinom i obvezama upravlja, vrednuje ili interno izvjeStava na osnovi fer vrijednosti,
priznavanjem eliminira ili zna¢ajno umanjuje raCunovodstvena neuskladenost koja bi u
protivhom nastala, ili

e imovina ili obveze sadrze ugradeni derivativ koji zna¢ajno mijenja nov€ane tokove koiji bi inace
proizlazili iz ugovora.

b) Financijska imovina po amortiziranom trosku

Financijska imovina mjeri se po amortiziranom troSku ako su ispunjena oba uvjeta navedena u
nastavku:

o financijska se imovina drzi u okviru poslovnog modela €ija je svrha drzanje financijske
imovine radi prikupljanja ugovorenih nov€anih tokova i

¢ natemelju ugovorenih uvjeta financijske imovine na odredene datume nastaju nov&ani tokovi
koji su samo plac¢anje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

¢) Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit

Financijska imovina mjeri se po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su ispunjena oba
uvjeta navedena u nastavku:

o financijska se imovina drZi u okviru poslovhog modela &iji se cilj ostvaruje prikupljanjem
ugovorenih nov&anih tokova i prodajom financijske imovine te

e na temelju ugovorenih uvjeta financijske imovine na odredene datume nastaju nov¢ani tokovi
koji su samo plac¢anje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice

Mjerenje i priznavanje

Drustvo priznaje svoju financijsku imovinu na datum trgovanja. Ulaganja se poc¢etno priznaju po fer
vrijednosti uveéanoj za troSkove transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po
fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti
i gubitka pocetno se priznaje po fer vrijednosti, a troSak transakcije iskazuje se u izvjesStaju o
sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se prestaje priznavati kada isteknu ili su prenesena prava
na primitak nov€anih tokova od ulaganja ili kada je Drustvo prenijelo sve bitne rizike i koristi vlasnistva.
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2.13 Financijski instrumenti (nastavak)

Krediti i potrazivanja po€etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno su mjereni po amortiziranom
troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope. Dobici i gubici nastali iz

promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u raCunu dobiti i gubitka iskazuju se u
ostaloj sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali.

Ako trzidte za neku financijsku imovinu nije aktivno Drustvo utvrduje fer vrijednost pomocu tehnika
procjene vrijednosti u skladu s MSFI 13 — Mjerenje fer vrijednosti.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Drustvo priznaje rezervacije za umanjenje vrijednosti za o¢ekivane kreditne gubitke za financijsku
imovinu koja se vodi po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka. Oc¢ekivani kreditni gubici
predstavljaju procjenu kreditnih gubitaka na temelju vjerojatnosti tijekom o€ekivanog vijeka trajanja
financijskog instrumenta. Nov¢ani je manjak razlika izmedu novéanih tokova koji subjektu dospijevaju
u skladu s ugovorom i nov€anih tokova &iji primitak Drustvo o€ekuje. Buduci da se pri odredivaniju
ocekivanih kreditnih gubitaka u obzir uzimaju i iznos i vrijeme placanja, kreditni gubitak nastaje ¢ak i
ako subjekt oCekuje placanje u cijelosti, ali nakon ugovorenog dospijeca.

Za potrazivanja od kupaca Drustvo primjenjuje prakti¢ni, odnosno pojednostavljeni pristup mjerenju
oCekivanih kreditnih gubitaka.
Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada ugovorna prava na novCane tokove od te
financijske imovine isteknu ili u slu¢aju prijenosa financijske imovine kada taj prijenos udovoljava
uvjetima prestanka priznavanja u skladu s MSFI-om 9: ,Financijski instrumenti®.

Financijske obveze prestaju se priznavati kada se ugovorne obveze podmire, otkazu ili isteknu.

Specifi¢ni instrumenti
a) Novac i novéani ekvivalenti

Novac obuhvaca tekuée raune i depozite kod banaka s originalnim ugovornim dospije¢em do ftri
mjeseca. Nov€ani ekvivalenti su kratkoro€na, vrlo likvidna ulaganja koja se mogu zamijeniti za poznati
iznos novca i podlozna su riziku promjene vrijednosti koji nije znacajan te se drze s namjerom
podmirivanja kratkoro€nih nov€anih obveza, a ne radi ulaganja ili drugih razloga.

b) Vlasnicke vrijednosnice

Vlasnicke vrijednosnice klasificirane su kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka (financijski instrumenti namijenjeni trgovanju) i vrednuju se po fer vrijednosti, osim ukoliko ne
postoji pouzdana mijera fer vrijednosti, kada se one vrednuju po troSku stjecanja, umanjenom za
umanjenje vrijednosti.

¢) Duznic¢ke vrijednosnice

Duzni¢ke vrijednosnice klasificirane su kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka (financijski instrumenti namijenjeni trgovanju) i vrednuju se po fer vrijednosti. Duzni¢ke
vrijednosnice ukljuuju domace drzavne obveznice.
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2.14 Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja

Potrazivanja od kupaca, potrazivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika te potrazivanja od drzave
i drugih institucija iskazuju se u poslovnim knjigama na temelju uredne isprave o nastanku poslovnog
dogadaja i podataka o njegovoj vrijednosti. Navedena potrazivanja predstavljaju nederivativhu
financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim plac¢anjem koja ne kotira na aktivhom trzitu.

Potrazivanja dospijevaju u roku do godine dana i klasificiraju se kao kratkoro€na potrazivanja.

Za potrazivanja od kupaca Drustvo primjenjuje prakti¢ni, odnosno pojednostavljeni pristup mjerenju
oCekivanih kreditnih gubitaka.

2.15 Obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze

Obveze prema dobavljagima i ostale obveze priznaju se inicijalno po fer vrijednosti, a naknadno po
amortiziranom troSku uz koristenje metode efektivne kamatne stope.

2.16 Uzeti zajmovi

Uzeti kamatonosni zajmovi inicijalno se priznaju po troSku stjecanja. Naknadno vrednovanje provodi
se po amortiziranom trosku i svaka razlika izmedu primitaka i iznosa koji se placa po dospijecu
priznaje se u dobiti ili gubitku tijekom razdoblja trajanja zajma metodom efektivhe kamatne stope.

2.17 Upisani kapital i rezerve
Upisani kapital je iskazan u kunama po nominalnoj vrijednosti.

Dobit poslovne godine se prebacuje u zadrzanu dobit. Pravo na udjele u dobiti se priznaje kao obveza
u razdoblju u kojem je objavljeno i isplac¢eno iz zadrzane dobiti.

2.18 Primanja zaposlenih

a) Doprinosi za mirovinsko osiguranje

Drustvo uplacuje doprinose u obvezne mirovinske fondove prema obveznoj, ugovornoj osnovi.
Drustvo nema drugih obveza plac¢anja nakon uplate doprinosa. Doprinosi se prikazuju kao troSak
primanja zaposlenih u dobiti ili gubitku u razdoblju u kojem nastaju.

b) Otpremnine

Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada otkazuju ugovore o radu s zaposlenicima sporazumno
ili poslovno uvjetavanim razlozima, a prije redovnog umirovljenja.

2.19 Koristenje prosudbi i procjena

Procjene i pretpostavke se redovito pregledavaju i temelje se na povijesnom iskustvu i razli¢itim
drugim faktorima, uklju€ujuéi i o€ekivane buduce dogadaje koji se smatraju realnima u odredenim
okolnostima.

Drustvo koristi prosudbe i pretpostavke koje se odnose na buduénost. Po definiciji raCunovodstvene
procjene su rijetko jednake stvarnim rezultatima. Procjene i pretpostavke koje nose znacajan rizik
stvaranja materijalnih razlika u knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i obveza u sljedecoj financijskoj
godini su navedene u nastavku.

a) Porez na dobit

Drustvo je obveznik poreza na dobit u Republici Hrvatskoj. Drustvo priznaje obveze za olekivana
moguca porezna pitanja prilikom porezne revizije koje se temelje na procjenama da li ée nastati
dodatna porezna obveza. Ukoliko se kona¢an porezni ishod tih poreznih pitanja razlikuje od iznosa
prvobitno obradunatog, nastale razlike biti ¢e prikazane kao promjena procjena u razdoblju u kojem
je nastala. Obracuni koji potkrijepljuju poreznu prijavu su predmet pregleda i odobrenja Porezne
uprave.
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2.19 Koristenje prosudbi i procjena (nastavak)

b) Umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i zajmova i potraZivanja

Potrazivanja od kupaca i zajmovi i potrazivanja procjenjuju se na svaki datum izvjeStavanja da bi se
vidjelo postoje li naznake umanjenja vrijednosti, na osnovi procjene vjerojatnosti da ¢e se nadoknaditi
knjigovodstvena vrijednost imovine. Svaki se kupac zasebno procjenjuje na osnovi oCekivanog
datuma i iznosa naplate te eventualnih instrumenata osiguranja. Uprava smatra da su potrazivanja
od kupaca na datum izvjeStavanja iskazana po njihovoj nadoknadivoj vrijednosti.

2.20 Upravljanje rizicima
U okviru poslovanja Drustvo je izloZzeno sljedec¢im financijskim rizicima:

(1) Trzidni rizik
(2) Kamatni rizik
(3) Kreditni rizik
(4) Valutni rizik
(5) Rizik likvidnosti

(1) Trzisni rizik
Drustvo je izloZeno trziSnom riziku i zbog poslovanja na domacem i inozemnom trzistu na kojima
Uprava zasebno utvrduje cijene svojih proizvoda.

2) Kamatni rizik

Poslovanje Drustva je pod utjecajem rizika promjene kamatnih stopa u onoj mjeri u kojoj kamatonosna
aktiva i obveze dospijevaju ili im se mijenjaju kamatne stope u razli€itim razdobljima ili u razli€itim
iznosima. Drustvo ima znacajne iznose kreditnih obveza te postoji rizik kojemu je Drustvo izlozeno
uslijed promjene kamatnih stopa.

3) Kreditni rizik

Drustvo je izlozeno kreditnom riziku koji se moze definirati kao rizik prilikom kojeg stranka
nepodmirenjem obveza moze uzrokovati financijski gubitak za Drustvo. Izlozenost kredithom riziku
prvenstveno nastaje na temelju otkupa potrazivanja, duzni¢kih i ostalih vrijednosnica. Druge
znacajnije koncentracije kreditnog rizika nisu prisutne.

4) Valutni rizik
Drustvo je izloZenu valutnom riziku kroz transakcije u stranim valutama. Nastale teajne razlike terete
rashode poslovanja ili se knjize u korist racuna dobiti i gubitka, ali ne utje€u na tok novca.

5) Rizik likvidnosti

Krajnju odgovornost za upravljanje kreditnim rizikom snosi Uprava koja je postavila kvalitetan okvir
za upravljanje rizikom likvidnosti i definirala zahtjeve koji se odnose na upravljanje likvidnoSéu.
Drustvo upravlja svojom likvidnoS¢éu odrzavanjem priCuva, koriStenjem odgovaraju¢ih bankovnih
kreditnih proizvoda te pricuva kroz kontinuirano pracenje prognoziranih i ostvarenih nov€anih tokova
te uskladivanjem dospijec¢a financijske imovine i financijskih obveza.
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2.21 Ispravci racunovodstvene pogreske

Uprava Drustva je tijekom 2021. godine analizirala vrednovanje imovine, obveza i kapitala te
zakljucila da je doSlo do pogreske u iskazivanju kapitala i imovine u prethodnom razdoblju.

Na dan 1. sije€nja 2021. godine napravljen je ispravak na sljedeéi nacin:

Umanjenje vrijednosti aktivnih vremenskih razgranic¢enja (852.160)

Umanjenje zadrZzane dobiti (852.160)

Uprava drustva je zaklju€ila da ne bi bilo prakti¢no ispravljati stanja imovine i obveza u prethodnim
razdobljima te su navedeni ispravci napravljeni u teku¢oj godini na datum 1. sije¢nja 2021. godine.
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BILJESKA 3 - PRIHOD OD PRODAJE

Prihodi od usluge smjestaja /i/
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Prihodi od prodaje vanpansionskih ugostiteljskih usluga

Prihodi od prodaje ostalih usluga /ii/

Financijski izvjeStaji za 2021. godinu

2020. 2021.

(u kunama)
21.570.654 45.876.938
2.852.413 3.520.024
9.620 23.643
24.432.687 49.420.605

/il Prihodi od usluga smjestaja iskazani u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu
od 45.876.938 kuna (2020. godina 21.570.654 kuna) uklju€uju prihode od smjestaja i pansiona u
hotelskim objektima, prihode od smjestaja u kampu Medora Orbis te prihode od ostalih usluga
poveznih sa smjestajem. Struktura broja no¢enja po objektima prikazana je kako slijedi:

OPIS 2021. 2020.
Broj no¢enja Broj noéenja Indeks
J I ) I 2021/
Domaci Inozemni Domaci Inozemni 2020
gosti gosti Ukupno gosti gosti Ukupno
Smjestaj u hotelima
Podgorka* - - -
Hotel Medora Auri 9.096 77.941 87.037 9.893 47.229 57.122 152
Apartmani Borak** - - -
1. Ukupno smjestaj u hotelima 9.096 77.941 87.037 9.893 47.229 57.122 152
Smjestaj u kampovima
Kamp Medora Orbis 1.396 19.321 20.717 1.558 9.351 10.909 190
2. Ukupno smjestaj u
kampovima 1.396 19.321 20.717 1.558 9.351 10.909 190
3. Ukupno (1+2) 10.492 97.262  107.754 11.451 56.580 68.031 158

*Hotel Podgorka u 2020. i 2021. godini nije upotrebljavan u komercijalne svrhe
**Apartmani Borak u 2020. i 2021. godini nisu bili upotrebljavani za komercijalne svrhe, odnosno drustvo nije ostvarivalo

prihode od noc¢enja u apartmanima.

/il Prihodi od prodaje ostalih usluga iskazani u lzvje&taju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u
iznosu od 23.643 kuna (2020. godine 9.620 kuna) uklju€uju prihode od najma opreme te prihode od

posredovanja u prodaiji turisti¢kih usluga.
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BILJESKA 4 — OSTALI POSLOVNI PRIHODI

2020. 2021.
(u kunama)

Prihodi od najma poslovnog prostora /i/ 198.470 386.520
Prihodi od prodaje imovine 20.588 4,981
Prihodi od ostalih otpisa i popusta /ii/ 1.040.007 340.856
Prihodi iz prethodnih razdoblja 333 -
Prihodi od ukidanja rezerviranja 28.717 -
Prihodi od potpora 406.854 403.948
Drzavne potpore — covid 19 3.816.799 2.725.720
Ostali poslovni prihodi fiii/ 458.620 655.304
5.970.388 4.517.329

/il Prihodi od najma poslovnog prostora iskazani u IzvjesStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu
u iznosu od 386.520 kuna (2020. godine 198.470 kuna) odnose se na prihode koje Drustvo ostvaruje
od iznajmljivanja dijela svojih poslovnih prostora i ugostiteljskih kapaciteta pravnim i fiziCkim
osobama.

/il Prihodi od ostalih otpisa i popusta iskazani su u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu
u iznosu od 340.856 kuna (2020. godine 1.040.007 kuna) najvecim dijelom odnose se na otpise
zastarjelih obveza i na primljena odobrenja od dobavljac¢a za naru¢enu robu.

fiii/ Ostali poslovni prihodi iskazani u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od

655.304 kuna (2020. godine 458.620 kuna) odnose se najve¢im dijelom na prihode od povrata
premije te na prihode od naplate Steta.

BILJESKA 5 —- TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA

2020. 2021.
(u kunama)

TroSak hrane i pi¢a 3.232.434 4.804.689
Potrosni materijal 779.063 1.240.101
Uredski materijal 39.497 26.253
Sitni inventar, ambalaza, autogume 782.764 726.391
PotroSena energija 1.507.727 1.985.245
6.341.485 8.782.679
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BILJESKA 6 — OSTALI VANJSKI TROSKOVI

2020. 2021.
(u kunama)

Prijevozne i telekomunikacijske usluge 165.474 198.359
Usluge tekuceg odrzavanja objekata i opreme 1.227.078 2.247.845
Usluge odrzavanja aplikativhog sustava 573.510 534.858
Usluge zakupa i najma 267.207 277.398
Usluge promidzbe i sponzorstva 338.499 628.087
Komunalne usluge 1.115.766 1.033.534
Intelektualne usluge 615.415 842.381
Usluge glazbenika i osobne usluge 105.648 49.707
Premije osiguranja 592.575 655.780
Provizije putni¢kim agencijama 1.389.981 3.773.685
Usluge pranja rublja 727.614 1.185.970
Troskovi koncesijskog odobrenja 35.000 32.000
Bankovne naknade i naknade za platni promet 57.880 59.115
Troskovi zdravstvenih nadzora i kontrolni pregledi 60.336 66.480
Ostali vanjski troskovi /i/ 986.639 1.197.013
8.258.622 12.782.212

/il Ostali vanjski troSkovi iskazani u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od
1.197.013 kuna (2020. godine 986.639 kuna) odnose se najve¢im dijelom na troSkove Cuvanja
imovine, odnosno security troSkove te na vanjske usluge animacije u hotelima.

BILJESKA 7 —- TROSKOVI OSOBLJA

2020. 2021.

(u kunama)
Neto plac¢e i nadnice 8.192.331 8.152.316
TroSkovi poreza i doprinosa iz placa 1.770.077 1.855.467
Doprinosi na place 991.224 955.036
Ostali troSkovi zaposlenika /i/ 654.349 965.011
11.607.981 11.927.830

/il Ostali tro8kovi zaposlenika iskazani u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od
965.011 kuna (2020. godine 654.349 kuna) odnose se najvecéim dijelom na troSkove prigodnih nagrada
zaposlenika te na troSkove prijevoza i otpremnina.

Na dan 31. prosinca 2021. godine broj zaposlenih na temelju sati rada iznosio je 129 zaposlenika, dok
je u 2020. godini iznosio 150 zaposlenika.
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Primanja klju€nih osoba prikazana su kako slijedi:

2020. 2021.

(u kunama)
Bruto place 421.276 417.939
421.276 417.939

BILJESKA 8 —- AMORTIZACIJA

Amortizacija je iskazana u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od 8.738.561
kuna (2020. godine 8.885.534 kuna) i obraunata je po stopama iskazanima u biljeSci 2.11 uz
financijske izvjestaje.

BILJESKA 9 — OSTALI TROSKOVI | POSLOVNI RASHODI

2020. 2021.
(u kunama)

Naknade ¢lanovima Nadzornog odbora 186.960 153.781
Doprinosi, ¢lanarine i druga davanja 336.087 226.090
Donacije i sponzorstva - 15.000
Kazne, penali i naknade Stete 11.567 5.222
Ostali troSkovi poslovanija /i/ 364.489 705.355
Ostali rashodi /ii/ 659.809 902.738
1.558.912 2.008.186

/il Ostali troSkovi poslovanja iskazani u Izvje&taju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od
705.355 kuna (2020. godine 364.489 kuna) odnose se najvec¢im dijelom na troSkove provizija po
kreditnim karticama te troSkove opéinskih poreza.

fiil Ostali rashodi iskazani u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od 902.738
kuna (2020. godine 659.809 kuna) najvec¢im dijelom odnose se na rashodovanje sithog inventara i
osnovnih sredstava u 2021. godini.

BILJESKA 10 — FINANCIJSKI PRIHODI

2020. 2021.

(u kunama)
Prihodi od kamata 288 549
Pozitivne te€ajne razlike 1.425.187 917.659
1.425.475 918.208
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BILJESKA 11 — FINANCIJSKI RASHODI

2020. 2021.

(u kunama)
Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi /i/ 6.878.273 4.722.499
Negativne tec¢ajne razlike 3.565.309 474.869
10.443.582 5.197.368

/il Rashodi s osnova kamata i sli¢ni rashodi iskazani u Izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu
u iznosu od 4.722.499 kuna (2020. godine 6.878.273 kuna) odnose se na kamate po dugoro¢nim
kreditima u iznosu od 3.803.267 kuna (2020. godine 3.817.024 kuna), na troSkove zateznih kamata u
iznosu od 5.137 kuna (2020. godine 14.966 kuna), na troSkove kamata iz financijskog leasinga u iznosu
od 187.652 kuna (2020. godine 213.041 kuna), na troSkove diskonta obveznica u iznosu od 0 kuna
(2020. godine 2.163.750 kuna), na troSkove kamata po primljenim dugoro&nim zajmovima u iznosu od
726.443 kuna (2020. godine 669.492).

BILJESKA 12 — POREZ NA DOBIT

2020. 2021.

(u kunama)
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja (15.267.566) 5.419.306
Porez na dobit (18%) - 975.475
Uvecanje porezne oshovice 1.692.774 1.889.520
Smanjenje porezne oshovice (3.834.224) (2.736.404)

Dobitak/(gubitak) nakon uveéanja i smanjenja
Preneseni porezni gubitak

Porezni gubitak za prijenos

Koristenje potpore o poticanju ulaganja

(17.409.016)

4.572.422

(17.409.016)

(17.409.016)

(12.836.594)

Na 31. prosinca 2021. godine ukupni neto preneseni gubici koji se mogu iskoristiti u 2022. godini
iznose 12.836.594 kuna.

Drustvo je tijekom 2017. godine steklo status korisnika potpore za ulaganja temeljem Zakona o
poticanju ulaganja te mu je odobreno koridtenje porezne povlastice te poticajna mjera — potpora za
opravdane troSkove otvaranja novih radnih mjesta povezanih s projektom ulaganja uz ispunjavanje
Zakonom predvidenih uvjeta. Maksimalni intenzitet potpore iznosi 27.282.500 HRK s rokom
iskoriStenja od 10 godina. Prema trenutno vaZecoj stopi poreza na dobit od 18%, drustvo u
promatranom razdoblju mozZe ostvariti kumulativno 151.569.444 kuna dobiti prije oporezivanja, a
nakon iskoriStenja prenesenih poreznih gubitaka, a da nema obvezu pla¢anja poreza na dobit.

BILJESKA 13 — OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK
Ostali sveobuhvatni gubitak iskazan u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2021. godinu u iznosu od
1.246.087 kuna (2020. godine sveobuhvatna dobit je iznosila 1.246.087 kuna) odnosi se na ucinak

amortizacije koja se odnosi na revalorizirani dio dugotrajne materijalne imovine — gradevinski objekti
i zemljista.
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BILJESKA 14 — NEMATERIJALNA IMOVINA

Ulaganja na tudoj

Predujmovi za

u kunama iMoVini Prava koristenja Ulaganja u softver nematerijalnu Ukupno
imovinu

Nabavna vrijednost 1.1.2020. 1.137.070 11.748.629 1.803.278 17.300 14.706.277
Prodaja/rashodovanje - - - - -
Nabavke - - 39.058 - 39.058
Stanje 31.12.2020. 1.137.070 11.748.629 1.842.336 17.300 14.745.335
Akumulirana amortizacija 1.1.2020. 669.199 6.323.437 1.263.947 - 8.256.583
Amortizacija 212.650 236.012 119.111 - 567.773
Rashodovanje i otudivanje - - - - -
Stanje 31.12.2020. 881.849 6.559.449 1.383.058 - 8.824.356
Sadasnja vrijednost 31.12.2020. 255.221 5.189.180 459.278 17.300 5.920.979
Nabavna vrijednost 1.1.2021. 1.137.070 11.748.629 1.842.336 17.300 14.745.335
Prodaja/rashodovanje (35.000) - (197.859) (17.300) (250.159)
Nabavke - - 104.470 - 104.470
Stanje 31.12.2021. 1.102.070 11.748.629 1.748.947 - 14.599.646
Akumulirana amortizacija 1.1.2021. 881.849 6.559.449 1.383.058 - 8.824.326
Amortizacija 141.261 236.013 98.063 - 475.337
Rashodovanije i otudivanje (35.000) - (197.859) - (232.859)
Stanje 31.12.2021. 988.110 6.795.462 1.283.263 - 9.066.834
Sadasnja vrijednost 31.12.2021. 113.960 4.953.167 465.685 - 5.532.812
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Gradevinski  Postroienia Alati, Visegodisnji Ostala Materijalna

u kunama Zemljista obiekti i o rejma{ namjestaj nasadi materijalna  imovinau Ukupno
] P i vozila imovina pripremi

Nabavna vrijednost 79.853.764  356.938.144 23.793.927 12.766.564 414.097 71.001 2.010.013 475.847.510
1.1.2020.
Prodaja/reklasifikacija - (5.091) (620.582) (1.323.094) (9.396) - (873.503) (2.831.666)
Nabavke - 313.797 946.635 748.874 - - - 2.009.306
Stanje 31.12.2020. 79.853.764 357.246.850 24.119.980 12.192.344 404.701 71.001 1.136.510 475.025.150
Akumulirana amortizacija - 70.970.261 11.048.603 6.912.139 105.489 - - 89.036.492
1.1.2020.
Amortizacija - 4.779.577 2.047.123 1.449.651 41.410 - - 8.317.761
Prodaja - (236) (533.160) (1.037.174) (2.037) - - (1.572.607)
Stanje 31.12.2020. 75.749.602 12.562.566 7.324.616 144.862 - - 95.781.646
Sadasnja vrijednost 79.853.764  281.497.248 11.557.414 4.867.728 259.839 71.001 1.136.510 379.243.504
31.12.2020.
Nabavna vrijednost 79.853.764  357.246.850 24.119.980 12.192.344 404.701 71.001 1.136.510 475.025.150
1.1.2021.
Prodaja/reklasifikacija - (1.726)  (1.955.456) (774.867) (207) (68.443) - (2.800.699)
Nabavke - 121.677 893.028 196.537 42.359 - - 1.253.601
Stanje 31.12.2021. 79.853.764 357.366.801 23.057.552 11.614.014 446.853 2.558 1.136.510 473.478.052
Akumulirana amortizacija - 75.749.602 12.562.566 7.324.616 144.862 - - 95.781.646
1.1.20201
Amortizacija - 4.696.399 2.024.422 1.484.057 43.601 - - 8.248.479
Prodaja - (82) (1.827.037) (727.374) (65) - - (2.554.558)
Stanje 31.12.2021. - 80.445.919 12.759.951 8.081.299 188.398 - - 101.475.567
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Sadasnja vrijednost 79.853.764
31.12.2021.

276.920.882

10.297.601

3.532.715

258.455
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2.558

1.136.510 372.002.485

BILJESKA 15 — MATERIJALNA IMOVINA
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BILJESKA 15 - MATERIJALNA IMOVINA (nastavak)

/il Gradevinski objekti i zemljiSta iskazani su po revaloriziranim iznosima. Revalorizacija objekata
obavljena je 2019. godine sukladno procijenjenim vrijednostima izradenim na dan 31. prosinca 2019.
godine.

Da su gradevinski objekti i zemljista Drustva iskazani po povijesnom troSku, neto knjigovodstvena
vrijednost bila bi, kako slijedi:

31.12.2020.  31.12.2020.

OPIS HRK HRK
Gradevinski objekti (nabavna vrijednost umanjena za akumuliranu

amortizaciju) 199.446.944 196.390.197
ZemljiSta (nabavna vrijednost) 30.518.691  30.518.691
UKUPNO 229.965.635 226.908.888

fiil Nekretnine (zemljite i gradevinski objekti) optere¢ene su zaloznim pravom u korist Zagrebacke
banke d.d., Zagreb.

fiii/ Dru$tvo je u procesu upisa zemljiSta i gradevinskih objekata u odgovarajuce registre kojima se
dokazuje vlasnistvo. Znac€ajan dio imovine je uknjizen tijekom 2014. i 2015. godine, a za preostalu
imovinu traje postupak rijeSavanja trenutnog statusa.

/iv/ Drustvo je od 01. sije€nja 2019. godine usvojilo novi MSFI 16 — Najmovi i sukladno primjeni novog
standarda evidentiralo ostala prava koristenja po operativnom najmu u imovinu Drustva. Imovina koja
se odnosi na ostala prava koriStenja po operativnom najmu iskazana je u imovini DruStva pod
stavkom alati, namjestaj i vozila i njihova knjigovodstvena vrijednost na dan 31. prosinca 2021. godine
iznosi 288.475 kune (31. prosinca 2020. 311.394 kune).

BILJESKA 16 — FINANCIJSKA IMOVINA

2020. 2021.

(u kunama)
Sudjelujuéi interesi (udjeli) /i/ 112.600 112.600
Dani depoziti /ii/ 7.500.000 1.338.319
JamcCevine 51.671 88.402
7.551.671 1.539.321

/il Sudjelujuéi interesi iskazani u izvjestaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2021. godine u
iznosu od 112.600 kuna (2020. godine u istom iznosu) odnose se na 2% udjela u kapitalu drustva
Praona d.o.o., Makarska.

/il Dani depoziti iskazani u izvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021. godine u iznosu
od 1.338.319 kuna odnose se na depozite uplacene na racun Zagrebalke banke orodene kao
osiguranje naplate potrazivanja banke na temelju ugovora o dugoro¢nom kreditu s valutnom
klauzulom iz HBOR-ovog programa Turizam.
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Sitan inventar

Sitan inventar u uporabi

Ispravak vrijednosti sitnog inventara u uporabi
Sirovine | materijal
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2020. 2021.

(u kunama)
5.192 655
5.035.141 4.277.357
(4.282.465) (3.802.833)
347.341 187.166
1.105.209 662.345

Zalihe sitnog inventara iskazane u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021. godine u
iznosu od 662.345 kuna (2020. godine 1.105.209 kuna) odnose se na zalihe rublja, zalihe radne
odjece, zalihe tehniCke robe te zalihe ugostiteliskog i hotelskog inventara. U
raCunovodstvenim politikama Dru$tva, sitni inventar amortizira se u razdoblju od tri godine od

stavljanja u upotrebu.

BILJESKA 18 — POTRAZIVANJA OD KUPACA

Potrazivanja od kupaca u zemlji
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja od kupaca

BILJESKA 19 — POTRAZIVANJA OD DRZAVE

PotraZivanja za bolovanja preko 42 dana
PotraZivanja za porez na dodanu vrijednost
PotraZivanja za viSe plaéene doprinose i poreze
Ostala potrazivanja od drzave i drzavnih institucija

skladu s

2020. 2021.

(u kunama)
581.010 291.649
175.911 630.042
(19.891) (19.891)
737.030 901.800
2020. 2021.

(u kunama)
162.694 194.214
590.528 306.328
17.561 29.991
6.726 -
777.509 530.533
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BILJESKA 20 - OSTALA KRATKOTRAJNA POTRAZIVANJA

2020. 2021.

(u kunama)
Potrazivanja ste¢ena cesijom /i/ 774.128 774.128
Potrazivanja za placene predujmove 5.671 673.108
Potrazivanja od zaposlenih 119.045 130.505
Ostala potrazivanja 3.256 2.068
902.100 1.579.809

/il Potrazivanja ste¢ena cesijom iskazana u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021.
godine u iznosu od 774.128 kuna (2020. godine 774.128 kuna) odnose se na potrazivanja od drustva
Mistral d.o.0., prema Aneksu ugovora o kupoprodaji hotela Aurora iz 2003. godine, kojim se Mistral
d.o.o obvezuje uplatiti preostali iznos kupoprodajne cijene kad se ispune uvjeti da se moze uknijiziti
kao vlasnik cjelokupne parcele hotela Aurora.

BILJESKA 21 — NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

2020. 2021.

(u kunama)
Ziro-raéun 6.558.845 9.158.630
Devizni raGun 800.619 3.751.573
Blagajna 59.458 93.705
7.418.922 13.003.908

BILJESKA 22 — PLACENI TROSKOVI | ODGODENA NAPLATA PRIHODA

2020. 2021.

(u kunama)
Unaprijed placeni troskovi buducih razdoblja /i/ 2.067.502 1.563.891
Obracunati prihodi buducéeg razdobilja /ii/ 3.658.175 630.014
5.725.677 2.193.905

/il Unaprijed plaéeni troSkovi buduéih razdoblja iskazani u IzvjeStaju o financijskom poloZaju na 31.
prosinca 2021. godine u iznosu od 1.563.891 kuna (2020. godine 2.067.502 kuna) odnose se
najvec¢im dijelom na unaprijed placene troSkove osiguranja i unaprijed placene trodkove financiranja
Drustva.

/il Obraéunati prihodi buducéeg razdoblja iskazani u Izvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca
2021. godine u iznosu od 630.014 kuna (2020. godine 3.658.175 kuna) odnosi se na uplacene
predujmove od agencija.
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BILJESKA 23 — UPISANI KAPITAL

Upisani kapital na 31. prosinac 2021. godine iznosi 78.962.500 kuna (31. prosinca 2020. godine
78.962.500 kuna) i podijeljen je na 7.896.250 dionica nominalne vrijednosti 10 kuna po dionici.

Dioni¢ari Drustva na 31. prosinca 2021. godine prikazani su u nastavku:

Broj % Vrijednost
Dionicar dionica ucesSca u HRK
Euroherc osiguranje d.d. 3.044.311 38,55 30.443.110
Adriatic osiguranje d.d. 1.783.552 22,59 17.835.520
Agram life osiguranje d.d. 1.050.020 13,30 10.500.200
Intermod d.o.o. 674.000 8,54  6.740.000
Agram Invest d.d. 547.299 6,93  5.472.990
OTP banka d.d./Racun klijenata 130.850 1,66  1.308.500
HPB d.d. 200.000 2,563  2.000.000
CUBUS FORMA d.o.0. 105.000 1,33  1.050.000
Ostali dioni€ari 361.218 4,57  3.612.180
UKUPNO 7.896.250 100,00 78.962.500

BILJESKA 24 — KAPITALNE REZERVE

Kapitalne rezerve iskazane su u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021. godine u
iznosu od 12.350.916 kuna (2020. godine 12.350.916 kuna).

BILJESKA 25 - REVALORIZACIJSKE REZERVE

Revalorizacijske rezerve iskazane u Izvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021. godine
u iznosu od 106.489.922 kuna (31. prosinca 2020. 107.736.009 kuna) formirane su revalorizacijom
nekretnina i zemljiSta u vlasniStvu Drustva.

BILJESKA 26 — ZADRZANA DOBIT

Zadrzana dobit iskazana u lzvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021. godine iznosi
12.825.836 kuna (2020. godine 27.425.943 kuna). Drustvo je u 2021. godini donijelo odluku o pokri¢u
gubitka iz dijela zadrzane dobiti. Takoder, Drustvo je s 01.01.2021. ispravilo raCunovodstvenu
pogredku iz prethodnih razdoblja te je efekt ispravka raunovodstvene pogresSke smanijilo zadrzanu
dobit Drustva za 852.160 kuna (biljeska 2.21).
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BILJESKA 27 - DUGOROCNE OBVEZE

2020. 2021.

(u kunama)
Obveze za zajmove, depozite i sli¢no /i/ 14.707.814 15.378.472
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama /ii/ 123.123.813 108.114.001
Ostale dugoro¢ne obveze 15.965 -
Odgodena porezna obveza iz revalorizacije /iii/ 23.649.368 23.375.837
161.496.960 146.868.310

/il Obveze za zajmove depozite i sli¢no iskazane u IzvjeStaju o financijskom polozaju na 31. prosinca
2021. godine u iznosu od 15.378.472 kuna (2020. godine 14.707.814 kuna) odnose se na obveze za
primljene dugoro¢ne zajmove od drustava Euroherc osiguranje d.d. i Adriatic osiguranje d.d.. Zajmovi
su odobreni uz fiksnu kamatnu stopu od 5,58% s kranjim rokom vra¢anja zajmova 31. prosinca 2030.
godine.

fiil Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama iskazane u lzvjestaju o financijskom
poloZaju na 31. prosinca 2021. godine u iznosu od 108.114.001 kuna (2020. godine 123.123.813
kuna) odnose se na obveze po dugoro¢nim kreditima od Zagrebacke banke s valutnim klauzulama
u sklopu HBOR-ovog programa Turizam te kredita za kupnju uredskog prostora Drustva, kredita za
podmirenje obveza Drustva preuzetih temeljem sklopljene predsteCajne nagodbe te za kredit
podignut u vrijeme covid 19. Krediti u sklopu HBOR-ovog programa primljeni su u dvije faze.

U prvoj fazi primljen je iznos od 26.452.255 kuna (protuvrijednost od 3.500.000 eura, preracunato po
te€aju banke) u tri tranSe zaklju¢no sa 30.06.2016. godine uz rok otplate 14 godina i 9 mjeseci uz
nominalnu kamatnu stopu od 3%, promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na naplatu 30.09.2019.
godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri mjeseca, s prvim dospijeéem kamata
30.09.2016. godine.

U drugoj fazi primljen je iznos od 56.683.402 kuna (protuvrijednost od 7.500.000 eura, preracunato
po te€aju banke) u deset transi zakljuéno sa 30.09.2016. godine uz rok otplate 14 godina i 9 mjeseci
uz nominalnu kamatnu stopu od 3%, promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na naplatu
30.09.2020. godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri mjeseca, s prvim dospije¢em
kamata 31.03.2017. godine.

Kredit za kupnju uredskog prostora Drustva primljen je od Zagrebacke banke d.d. u iznosu od
5.931.250 kuna (protuvrijednost od 790.000 eura, preracunato po te€aju banke). Rok otplate kredita
je 12 godina uz nominalnu kamatnu stopu od 4,6%, promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na
naplatu 30.11.2017. godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri mjeseca, s prvim
dospijecem kamata 01.01.2018. godine. U 2019. godini banka je smanjila nominalnu kamatnu stopu
sa 4,6% na 3%.

Kredit za podmirenje obveza DruStva preuzetih temeljem sklopljene predste€ajne nagodbe primljen
je od Zagrebacke banke d.d. u iznosu od 33.948.726 kuna (protuvrijednost od 4.414.501 eura,
preradunato po te€aju banke). Rok otplate kredita je 10 godina uz nominalnu kamatnu stopu od 4,2%,
promjenjiva. Prva rata glavnice dospijeva na naplatu 31.12.2017. godine, dok kamate dospijevaju na
naplatu svaka tri mjeseca, s prvim dospijeCem kamata 02.01.2018. godine. U 2019. godini banka je
smanijila nominalnu kamatnu stopu sa 4,2% na 3%.
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BILJESKA 27 - DUGOROCNE OBVEZE (nastavak)

Kredit za uredenje i izgradnju kampa Medora Orbis**** primljen je od Zagrebacke banke d.d. u iznosu
od 10.501.403 kuna (protuvrijednost od 1.650.000 eura, preraunato po te¢aju banke). Rok otplate
kredita je 7 godina u 28 jednakih rata uz nominalnu kamatnu stopu od 4,1%, promjenjiva. Prva rata
glavnice dospijeva na naplatu 31.08.2018. godine, dok kamate dospijevaju na naplatu svaka tri
mjeseca, s prvim dospije¢em kamata 30.06.2018. godine. U 2019. godini banka je smanijila
nominalnu kamatnu stopu sa 4,1% na 3%.

U 2020. godini Drustvo je uzelo kredit s obzirom da je poslovanje Drustva pogodeno covid-19
pandemijom. Kredit je podignut na iznos od 10.000.000 kuna. Rok otplate kredita je 6 godina u 10
nejednakih rata, a zadnja rata dospijeva na naplatu 31.08.2026. godine. Kredit je podignut uz
nominalnu kamatnu stopu od 2,33% godiSnje.

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama iskazani u lzvje$taju o financijskom
polozZaju na 31. prosinca 2021. godine u iznosu od 2.294.944 kuna (2020. godine 2.908.882 kuna)
odnose se na dugoro€ni dio obveza dugoroénog leasinga za opremu.

fiiif Odgodena porezna obveza iskazana je u iznosu od 23.375.837 kuna i obracunata je u visini
nominalne porezne stope od 18% (2020. godine 23.649.368 kuna).

BILJESKA 28 — OBVEZE PO KREDITIMA

Kratkoro€ne obveze po kreditima iskazane u Izvjestaju o financijskom polozaju na 31. prosinca 2021.
godine u iznosu od 18.142.972 kuna (2020. godine 16.855.608 kuna) odnose se na kratkoro¢ni dio
dugorocnih kredita primljenih od Zagrebacke banke d.d.

BILJESKA 29 — OBVEZE PO NAJMOVIMA

Kratkoro€ne obveze po najmovima iskazane u lzvjeStaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca
2021. godine u iznosu od 665.397 kuna (2020. godine 616.716 kuna) odnose se na kratkoro¢ni dio
obveza po dugoro¢nom leasingu.

BILJESKA 30 - OBVEZE ZA PREDUJMOVE
Primljeni predujmovi kupaca iskazani u izvjeStaju o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2021.
godine uiznosu od 912.222 kuna (2020. godine 4.166.995 kuna) odnose se ha primljene predujmove

od kupaca za turisti¢ke usluge.

BILJESKA 31 - OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

2020. 2021.

(u kunama)
Obveze prema dobavljac¢ima u zemlji 1.942.097 3.000.770
Obveze prema dobavljac¢ima u inozemstvu 221.756 126.517
2.163.853 3.127.287
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BILJESKA 32 — OBVEZE PREMA ZAPOSLENICIMA

Obveze za neto plaée i naknade
Ostale obveze prema zaposlenima

BILJESKA 33 — OBVEZE ZA POREZE | DOPRINOSE

Obveze za poreze i doprinose iz place
Obveze za doprinose na place

Obveze za poreze i doprinose drugi dohodak
Obveze za porez na potrosnju

Obveze za doprinos Sume

Obveze za ¢lanarinu turisti¢koj zajednici
Obveze za turistiCku pristojbu

Ostale obveze

BILJESKA 34 — OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze prema ¢&lanovima nadzornog odbora
Obveze za autorske honorare
Obveze za donacije lokalnoj zajednici

BILJESKA 35 — OBRACUNATI TROSKOVI

Obracunati nefakturirani troSkovi

MEDORA HOTELI | LJETOVALISTA d.d.
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2020. 2021.
(u kunama)
543.514 520.023

11.356 26.976

554.870 546.999

2020. 2021.

(u kunama)

198.034 28.090

126.059 222.799
19.658 6.407
5.003 56

84.197 4.077

53.147 245
12.245 -

28.921 13.083

527.264 274.757
2020. 2021.
(u kunama)

26.000 10.000
1.795 1.800
6.369 -

34.164 11.800
2020. 2021.

(u kunama)
295.369 176.044
295.369 176.044
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BILJESKA 36 —~PRIHODI BUDUCIH RAZDOBLJA

2020. 2021.

(u kunama)
Odgodeno priznavanije prihoda po osnovi drzavnih potpora 8.943.475 8.539.527
8.943.475 8.539.527

Odgodeno priznavanje prihoda po osnovi drzavnih potpora iskazane u lzvjestaju o financijskom
polozaju na 31. prosinca 2021. godine u iznosu od 8.539.527 kuna (2020. godine 8.943.475 kuna)
odnose se na bespovratu potporu za energetsku ucinkovitost primljenu 2015. godine u iznosu od
1.065.566 kuna te na bespovratnu potporu iz Europskog fonda za regionalni razvoj temeljem projekta
.Rekonstrukcija postojeéeg Hotela Minerva i izgradnja dodatnih sadrzaja“ primljenu u 2016. godini u
iznosu od 7.699.317 kuna i u 2017. godini u iznosu od 1.762.266 kuna. Potpore se priznaju u prihod
u visini troSkova amortizacije imovine za koju je primljena.

BILJESKA 37 — FINANCIJSKI INSTRUMENTI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Financijska imovina i financijske obveze priznaju se u izvjestaju o financijskom polozaju kad Drustvo
postane strana ugovornih odredbi financijskog instrumenta.

Za potrazivanja od kupaca Drustvo primjenjuje prakti¢ni, odnosno pojednostavljeni pristup mjerenju
ocCekivanih kreditnih gubitaka.

Odnos neto duga i kapitala

Drustvo upravlja svojim kapitalom kako bi osiguralo da Drustvu bude omogucen vremenski
neograni¢en nastavak poslovanja, uz istovremenu realizaciju najveéeg mogucéeg povrata za
interesne strane kroz optimiranje stanja izmedu duzni¢kog i vliasni¢kog kapitala.

Koeficijent financiranja na kraju izvjeStajnog razdoblja iznosio je:

2020. 2021.

(u kunama)
Dug (dugoroéni i kratkoro&ni krediti i zajmovi) 155.302.951 142.300.841
Novac i nov€ani ekvivalenti (7.418.922) (13.003.908)
Neto dug 147.884.029 129.296.933
Glavnica (ukupni kapital) 213.840.927 218.681.605
Koeficijent financiranja (omjer neto duga i glavnice) 0,69 0,59
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Kategorije financijskih instrumenata

2020. 2021.

Financijska imovina (u kunama)
Novac u banci i blagajni 7.418.922 13.003.908
Potrazivanja od kupaca 737.030 901.800
Dani depoziti i jam¢evine 7.551.671 1.426.721
Ostala potrazivanja 1.679.609 2.110.342
17.387.232 17.442.771

Financijske obveze (u kunama)
Krediti i zajmovi 155.302.951 142.300.841
155.302.951 142.300.841

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Fer vrijednost je odredena kao iznos po kojem upoznate i spremne strane mogu razmijeniti sredstvo
u transakciji pred pogodbom, osim u slu¢aju prodaje pod prisilom ili radi likvidacije. Fer vrijednost
financijskog instrumenta je ona koja je objavljena na trziStu ili dobivena metodom diskontiranog tijeka
novca.

Na 31. prosinca 2021. godine knjigovodstveni iznosi novca, kratkotrajnih potrazivanja, te kratkoro¢nih
obveza kredita priblizni su njihovim fer vrijednostima zbog kratkorocne prirode ovih financijskih
instrumenata.

Upravljanje financijskim rizicima
Drustvo je kroz svoje poslovanje izloZeno sljedecim financijskim rizicima:

Trzisni rizik
Kamatni rizik
Kreditni rizik
Valutni rizik
Rizik likvidnosti

a) Trzidni rizik

Drustvo posluje na hrvatskom trzistu. Uprava odreduje cijene svojih usluga. Drustvo je izlozeno
visokom trziSnom riziku zbog visoke konkurencije.

b) Kamatni rizik

Drustvo je izlozeno riziku kamatne stope nov€anog toka uslijed zaduzenja kod banaka po
promjenjivim kamatnim stopama. Drustvo nema znacajnu imovinu koja ostvaruje prihod od kamata.

¢) Kreditni rizik

Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima uz pla¢anje unaprijed, u gotovini
ili putem kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno fizicke osobe), te kupcima koji imaju
odgovarajuéu kreditnu povijest (uglavnom putni¢ke agencije). Drustvo kupcima ne odobrava kreditne
limite. Uprava ne o¢ekuje dodatne gubitke od neizvr§avanja obveza od strane kupaca.
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d) Valutni rizik

Sluzbena valuta Drustva je kuna, dok se veéina prihoda od prodaje ostvaruje u stranim valutama,
pretezno u eurima. Drustvo takoder ima i sklopljene dugorone kredite ugovorene s valutnom
klauzulom. Stoga kretanja u te¢ajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne
rezultate i novéane tokove. Drustvo koristi derivativne instrumente dostupne na financijskom trzistu
(forward ugovori, futures ugovore, hedging-e) za aktivnu zastitu od izlozenosti valutnom riziku.

Neto knjigovodstvena vrijednost nov€ane imovine i obveza DruStva denominiranih u stranoj valuti na
datum izvje$c¢ivanja je kako slijedi:

Obveze Imovina
Valuta 2020. 2021. 2020. 2021.
HRK HRK HRK HRK
EUR 124.791.395 117.237.603 976.530 630.042

e) Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze drugoj
ugovornoj strani.

Uprava Drustva je postavila kvalitetan okvir za upravljanje rizikom likvidnosti po kratkim, srednjim i
dugim pozicijama Drustva i definirala zahtjeve koji se odnose na upravljanje likvidno$¢u. Drustvo
upravlja svojom likvidno$¢u odrzavanjem adekvatnih pri€uva, koriStenjem odgovarajucih bankovnih
kreditnih proizvoda i pozajmica kroz kontinuirano pracenje prognoziranih i ostvarenih nov€anih tokova
te uskladivanjem dospijeca financijske imovine i financijskih obveza.

Tablica u nastavku prikazuje ugovorna dospijeéa financijskih obveza i financijske imovine Drustva
iskazanih u lzvjeStaju o financijskom poloZaju na kraju svakog izvjeStajnog razdolja. Tablica je
izradena na temelju nediskontiranih nov€anih tokova baziranih na ugovornim uvjetima na datum
izvjeStavanja te ukljuCuje nov€ane tokove po glavnici.

Neto
rigovodstvena  gGne gogna godna
31. prosinac 2020. HRK HRK HRK HRK
Financijske obveze (beskamatne)
Obveze prema dobavljag¢ima 2.163.853  2.163.853 - -
Ostale kratkoroéne obveze 5.283.293  5.283.293 - -

7.447.146  7.447.146 - -

Financijske obveze (koje nose
kamatu)

Obveze po vrjednosnim papirima - - - -
Krediti i zajmovi 155.302.951 17.471.324 77.422.234 60.409.393

155.302.951 17.471.324 77.422.234 60.409.393
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Neto

- Do1l 1-5 Preko 5
knjigovodstvena odine odina odina
vrijednost 9 9 9
31. prosinac 2021. HRK HRK HRK HRK
Financijske obveze (beskamatne)
Obveze prema dobavljag¢ima 3.127.287  3.127.287 - -
Ostale kratkoroéne obveze 1.745.778  1.745.778 - -
4.873.065 4.873.065 - -
Financijske obveze (koje nose
kamatu)
Krediti i zajmovi 142.300.841 18.808.368 77.537.489 45.954.984
142.300.841 18.808.368 77.537.489 45.954.984

U iducoj tablici analizirano je oCekivano dospije¢e neizvedene financijske imovine Drustva. Tablice
su sastavljene na temelju nediskontiranih ugovorenih dospijeca financijske imovine.

Neto
knjigroij\é%dnsot\s/f na gggiie gidilfa Zr(;adl?r)]:
31. prosinac 2020. HRK HRK HRK HRK
Financijska imovina (beskamatna)
Novac u banci i blagajni 7.418.922  7.418.922 - -
PotraZivanja od kupaca 737.030 737.030 - -
Dani depoziti i jam&evine 7.551.671  7.500.000 51.671 -
Ostala potraZivanja 1.679.609  1.679.609 - -
17.387.232 17.335.561 51.671 -
Neto
knigovodstvens oot godnagodina
31. prosinac 2021. HRK HRK HRK HRK
Financijska imovina (beskamatna)
Novac u banci i blagajni 13.003.908 13.003.908 - -
Potrazivanja od kupaca 901.800 901.800 - -
Dani depoziti i jam&evine 1.426.721  1.338.319 88.402 -
Ostala potraZivanja 2.110.342 2.110.342 - -
17.442.771 17.354.369 88.402 -
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BILJESKA 38 — INFORMACIJE O POSLOVNIM SEGMENTIMA

Uprava je odredila poslovne segmente temeljem izvjeSta koje pregledava, a koji se koriste za
donoSenje strateskih odluka.

Uprava je odredila svoje izvjeStajne segmente pojedine poslovne subjekte te je odredila da su
izvjestajni segmenti sljedeéi: hoteli i apartmani te kampovi.

Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavr8ava 31. prosinca 2020.
godine prikazani su u sljedecoj tablici:

Poslovni segment Hoteli i apartmani Kampovi

Ukupni prihodi po segmentima 28.686.331 3.142.219
Ukupni rashodi po segmentima 42.428.390 4.623.060
Rezultat po segmentima (13.742.059) (1.480.840)

Informacije o segmentima za izvjeStajne segmente za razdoblje koje zavrSava 31. prosinca 2021.
godine prikazani su u sljedecoj tablici:

Poslovni segment Hoteli i apartmani Kampovi
Ukupni prihodi po segmentima 50.179.742 4.676.400
Ukupni rashodi po segmentima 46.052.313 3.384.523
Rezultat po segmentima 4.127.429 1.291.877

Rezultat po segmentima predstavlja dobit svakog segmenta nakon raspodijele ostalih poslovnih
prihoda, ostalih poslovnih rashoda, financijskih prihoda, rashoda kamata i poreza na dobit. Drustvo
donosi odluke o alociranju resursa koje se odnose na ostale poslovne prihode, ostale poslovne
rashode, financijske prihode, rashode od kamata i porez na dobit na temelju ocjenjivanja performansi
svakog pojedinog sementa.

BILJESKA 39 — SUDSKI SPOROVI | POTENCIJALNE OBVEZE

Prema ocitovanju pravnih zastupnika tijekom 2021. godine kao ni do dana usvajanja ovih financijskih
izvjeStaja protiv Drustva nisu pokrenuti zna€ajniji sudski sporovi temeljem kojih bi bilo potrebno izvraiti
rezerviranja troskova.

BILJESKA 40 —- DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAJA O FINANCIJSKOM POLOZAJU

Dana 24. velja¢e 2022. godine, Rusija je zapo€ela vojnu invaziju velikih razmjera na Ukrajinu Sto je
eskalacija rusko-ukrajinskog rata koji je zapo€eo 2014. godine. Drustvo ostvaruje tek 0,2% prihoda
od ruskog i ukrajinskog trziSta te nema veliku izlozenost prema navedenim trzistima. Takoder,
Drustvo nema znacajnih poslovanja s turistickim agencijama s podrucja Rusije i Ukrajine. Uprava
Drustva smatra da navedeno nece ugroziti princip neograni¢enosti poslovanja Drustva i da ¢e
eventualni izostanak turista s podrucja Rusije i Ukrajine nadomijestiti no¢enjima gostiju s drugih
trzista, ¢emu u prilog ide i financijsko stanje u knjizi otvorenog interesa klijenata koje je na dan
28.03.2022. za 12% bolje od stanja na isti dan 2019. godine, a koja je bila rekordna u turizmu u
Republici Hrvatskoj, uz cca. 3% manje prodanih soba. Usporedbe radi, u 30 dana, koliko traje invazija
do sada, ulaz u knjige kroz distributere (alotmane i on line agencije) je na indeksu 70 (sedamdeset)
u odnosu na istih 30 dana 2019. godine, dok je ulaz kroz vlastiti kanal prodaje na indeksu 623
(Seststotinadvadesetitri) u odnosu na istih 30 dana 2019.

Nije bilo drugih znacajnih dogadaja koji bi znacajno utjecali na godi$nje financijske izvjestaje Drustva
za 2021. godinu, a koji bi slijedom toga trebali biti objavljeni.

46



I
/m’/ MEDORA

\\\\{& ‘%‘) ?
\ O
WA HOTELS & RESORTS

0y

\

Sukladno mjerodavnim odredbama Zakona o trgovackim drustvima, Uprava drustva u sastavu
Tihomir Antunovi¢ iz Odre, Ulica Petra Simage 10, OIB: 74192891208, donijela je sljede¢u

ODLUKU

1. PredlaZe se Glavnoj skupstini Drustva donoSenje Odluke o raspodjeli dobiti ostvarenoj u 2021.
godini koja glasi:

A Temeljem usvojenih financijskih izvjestaja utvrdena je dobit za poslovnu godinu 2021.

u iznosu od 5.419.306,38 kuna (slovima: petmilijunacetrstodevetnaesttisucatristotinesest Kuna i
tridesetosam lipa);

. Utvrdeni iznos dobiti iz tocke I rasporeduje se na slijedeci nacin:

a) Zadrzana dobit 4.104.306,38 kuna
b) Zakonske rezerve 1.315.000,00 kuna

2. Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.

U Podgori, dana 28.03.2022. godine

Tihomir Antunovié

Direktor drustva

Dotakni more, zagrli planinu.

Medora hoteli i ljetovalifta d.d., Mrkusiéa dvori 2, 21327 Podgora, Hrvatska

T: +385 (0)21 601 700 « F: +385(0)21 625 311 » info@medorahotels.com « www.medorahotels.com

1eaN: HR7124810001127002059 « swirT-BIC: KREZHR2X o 1RAN: HR1723600001101605590 « SWIPT-BIC: ZABAHR2X

OIB: 90637704245 « Mmpes: 060008652 kod Trgovalkog suda u Splitu « TEMELINI KAPITAL: 78.962.500,00 HRK upladeno u cijelosti
DIREKTOR: Tihomir Antunovié « PREDSJEDNIK NADZORNOG ODBORA: Doc. Dr. Sc. Emil Mihalina



Na temelju ¢l. 300. Zakona o trgovackim druStvima (NN br. 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22) i Zakona o
racunovodstvu (NN br. 78/15, 134/15, 120/16, 116/18, 42/20, 47/20), Uprava DrusStva u sastavu
Tihomir Antunovi¢ iz Odre, Ulica Petra Simage 10, OIB: 74192891208, predlaze Nadzornom odboru
usvajanje sljedece

ODLUKE

o usvajanju godis$njih financijskih izvje$c¢a poslovne godine 2021. godine

1. Predlaze se Nadzornom odboru Drustva usvajanje Odluke o utvrdivanju godi$njih financijskih
izvjesca poslovne godine 2021. godine koje obuhvaca:

1. - Bilanca;
- Racun dobiti i gubitka;
- Izvjestaj o novéanom toku;
- Izvjestaj o promjenama kapitala;
- Biljeske uz financijske izvjestaje;
- GFI-POD izvjesée za potrebe objave u FINA-i.

2. Bilanca na dan 31. prosinca 2021. godine iskazuje zbroj aktive odnosno pasive u
svoti od 397.946.918,50 kune;

3. Utvrduje se racun dobiti i gubitka za 2021. godinu u kojemu je iskazana svota dobiti
nakon oporezivanja u iznosu od 5.419.306,38 kuna.

4. Izvjestaj o novéanom toku iskazuje povecanje novca i novéanih ekvivalenata u 2021.
godini u iznosu od 5.584.985,57 kuna

5. [IzvjeStaj o promjenama kapitala na dan 31. prosinca 2021. iskazuje ukupno stanje
kapitala u iznosu od 218.681.605,03 kuna

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
U Podgori, dana 28.03.2022. godine

Tihomir Antunovié¢

Direktor drustva

Dotakni more, zagrli planinu.

Medora hoteli i ljetovalifta d.d., Mrkusiéa dvori 2, 21327 Podgora, Hrvatska

T: +385 (0)21 601 700 « F: +385(0)21 625 311 » info@medorahotels.com « www.medorahotels.com

1eaN: HR7124810001127002059 « swirT-BIC: KREZHR2X o 1RAN: HR1723600001101605590 « SWIPT-BIC: ZABAHR2X

OIB: 90637704245 « Mmpes: 060008652 kod Trgovalkog suda u Splitu « TEMELINI KAPITAL: 78.962.500,00 HRK upladeno u cijelosti
DIREKTOR: Tihomir Antunovié « PREDSJEDNIK NADZORNOG ODBORA: Doc. Dr. Sc. Emil Mihalina
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Na temelju ¢lanka 462., stavka 2., tocka 3. Zakona o trzi$tu kapitala (Narodne novine NN 65/2018,
17/2020, 83/2021), dajemo sljedecu

HOTELS & RESORTS

IZJAVU OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE IZVJESTAJA

Prema naSem najboljem saznanju godisnji revidirani financijski izvjestaji za 2021. godinu drustva
MEDORA HOTELI 1 LJETOVALISTA d.d. (dalje: Druitvo) sastavljeni su uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja (MSFI) te su u skladu s hrvatskim Zakonom o
ra¢unovodstvu vaze¢im na dan izdavanja ovih financijskih izvjestaja, daju cjelovit, istinit i objektivan
prikaz imovine i obveza, gubitka i dobitka, financijskog poloZaja i poslovanja Drustva.

Prema naSem najboljem saznanju, Godisnje izvjeSce o stanju Drustva za 2021. godinu sadrzi istinit i
objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Drustva, uz opis najznacajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izlozeno.

Vlaho Lasi¢ Tihomir Antunovié
vl '
¥ —J
Voditelj financija i raCunovodstva Direktor drustva

Podgora, 28.03.2022.

Dotakni more, zagrli planinu.
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