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L INFORMACIJE O DRUSTVU

Naziv drustva: HELIOS FAROS d.d.
Adresa: Naselje Helios 5, 21460 Stari Grad
OIB: 48594515409

Helios Faros d.d. je drustvo registrirano u Starom Gradu na otoku Hvaru u Republici Hrvatskoj. Osnovne djelatnosti
Drustva su smjeStajne i ugostiteljske usluge. Drustvo ima 524 smjeStajne jedinice u upotrebi (s vise od 1.076
kreveta) u 4 razliCita objekta (profitna centra).

Odlukom Trgovackog suda u Splitu 11. veljate 2016. godine nad Drustvom je otvoren ste€ajni postupak. 22. srpnja
2019. godine RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu zaklju€en je ste€ajni postupak nad Drustvom.

Uprava i Nadzorni odbor

Uprava:
Vladimir Buni¢, predsjednik Uprave

Nadzorni odbor:

Mirko Herceg, predsjednik nadzornog odbora

Marko Cizmek, zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mladen Markog, ¢lan nadzornog odbora

Goran Fabris, ¢lan nadzornog odbora

Nije bilo promjena u sastavu Uprave i Nadzornog odbora u odnosu na zadniji dan izvjestajnog razdoblja prethodne
godine.

Vlasnicka struktura

Vlasnic¢ka struktura drustva na dan:

31.12.2021 31.12.2022
PBZ CO OMF - kategorija B 77,19% 77,68%
Valamar Riviera d.d. 20,00% 20,00%
Mali dionicari 2,81% 2,32%
Ukupno 100,00% 100,00%

Ukupan broj uvrstenih dionica je 36.595.766 (31.12.2021.: 23.595.766).

Il OSNOVE SASTAVLJANJA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su
usvojeni od Europske unije (,EU MSFI* ili ,MSFI*).

Financijski izvjestaji izradeni su primjenom metode povijesnog troSka. Financijski izvjestaji pripremljeni su pod
pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti poslovati u skladu s nacelom neograni¢enosti vremena poslovanja u svim
prikazanim razdobljima.

Sastavljanje financijskih izvjeStaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni
od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih racunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave
zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene raéunovodstvenih politika Drustva.




Izvjesce poslovodstva Helios Faros d.d.
01.01.2022 -31.12.2022

. 1ZVJESCE POSLOVODSTVA ZA POSLOVNO RAZDOBLJE

a) Ekonomsko okruZenje

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku, cijene dobara i usluga za osobnu potro$nju, mjerene indeksom
potroSackih cijena odnosu na prosinac 2021., tj. na godiSnjoj razini, u prosjeku su viSe za 13,1%, dok su u godiSnjem
prosjeku viSe za 10,8%. Najveci porast cijena je zabiljezen u sektoru energije koji na godiSnjoj razini iznosi 17,5%.
Time se Hrvatska suogava s rekordnom inflacijom u svojoj novijoj povijesti. Rast cijena energenata i hrane utjece
na rast ulaznih troSkova, stoga Drustvo pridodaje zna€ajnu vaznost upravljanju troSkovima unutar kojega postoje
aktivni projekti energetske ucinkovitosti. Situacija je slicha u gotovo svim zemljama EU-a i kljuénim hrvatskim
emitivnim turistiCkim trzistima. Zemlje u pojedinim emitivnim trzitima i dalje provode stroge restrikcije u borbi sa
pandemijom COVID-19 stoga i dalje vlada velika neizvjesnost oko normalizacije lanaca opskrbe. Nadalje,
geopoliticka kretanja, prije svega rat u Ukrajini, utje€u na obustavu dotoka plina i nastavak snaznog rasta cijena
energenata i hrane. Sve ovo utje€e na smanjenje gospodarskog rasta i rizika ulaska u recesiju klju¢nih EU zemalja.

S pocetkom 2023. Hrvatska je postala novom &lanicom Sengenske zone, najveceg podrucja slobodnog kretanja
roba i ljudi u svijetu, u kojoj se nalaze sve ¢lanice Europske unije, osim Bugarske i Rumunjske, Cipra i Republike
Irske, te joS Cetiri drzave koje nisu &lanice EU: Svicarska, Island, Lihtenstajn i Norveska. Osim toga, od 01.01.2023.
godine u Hrvatskoj je uveden euro kao sluzbena valuta. Prema tome, Hrvatska bi trebala biti atraktivnija za
poslovanje i nove investicije te jo$ otvorenija europskom trzistu..

b) Investicijske aktivnosti

Investicijske aktivnosti najvecim dijelom se odnose na nastavak rekonstrukcije i poboljSanja smjeStajnih kapaciteta
Drustva. Najznacajnije kapitalne investicije u 2022. godini odnosile su se na obiteljski kompleks Valamar Amicor
Green Resort kategorizacije Cetiri zvjezdice, graden prema najvi§im standardima zelene gradnje s minimalnim
utjecajem na okoli§. Recikliranje novih smjestajnih jedinica u 100%-tnom opsegu moguce je zbog primjene
prefabricirane gradnje, koja Stedi energiju, ubrzava proces montiranja, stvara kontrolirane uvjete proizvodnje te
omogucava jednostavnu demontaZzu dijelova objekta koji se kasnije mogu ponovno upotrijebiti. Osim toga, kao izvor
energije koriste se solarni paneli dok se koristenje papira i prometa svodi se na minimum uz prometovanije isklju¢ivo
elektricnim prijevoznim sredstvima. Nadalje, iz upotrebe se izbacuje jednokratna plastika, a uvode se sustavi
energetske ucinkovitosti s gotovo nultom potroSnjom energije, uklju€ujuéi ,smart home* tehnologiju koja omoguéuje
mjerenje potro$nje vode i energije te CO2 otiska.

Prije pocetka ljetne sezone 2022. godine, finalizirana prva faza izgradnje Valamar Amicor Green Resorta te su u
funkciju stavljena 32 obnovljena apartmana Trim, 24 nove eko vile sa pripadaju¢om zgradom recepcije, restoran
Oliva, vodeni park Aquamar te Maro igraonica za djecu. U narednim razdobljima Drustvo ¢e novim kapitalnim
investicijama povecavati kapacitete obiteljskog kompleksa nudeci gostima domacu i autohtonu mediteransku hranu
u glavnini lokalnog podrijetla.

Pored ulaganja u obiteljski kompleks, tijekom 2022. godine provedene su dodatne investicije u Places by
Valamar izgradnjom i opremanjem vanjske wellness zone, sa pripadaju¢im beach barom, proSirenjem suncalista
te dodatnim sadrzajima kako bi brand Places zaokruzio svoj novi, ali ve¢ sada poznati koncept.

Ukupna utvrdena povrsina zemljiSta u posjedu Drustva iznosi 179.071 m2. Tijekom 2022. godine nastavio se
izuzetan napor u vidu velikog broj upravnih, sudskih i drugih postupaka pred nadleznim tijelima kako bi se proveo
uredan upis te otklonili i brisali upisani zaostali tereti i zabiljezbe na nekretninama Drustva u zemljiSnim knjigama.
Drustvo je u 2022. godini izvrsilo upis 6.958 m2 zemljiSta temeljem okon&anih sudskih sporova i ostvarilo prihod od
storniranja umanjenja vrijednosti u visini od 2,6 milijuna kuna.

c) Kadrovska politika Drustva

2022. godinu Drustvo zapocinje sa 55 zaposlenih, a zavr§ava sa 94, pri Cemu je postignut znacajan udio mladih i
obrazovanih struénjaka sa prebivaliStem na otoku Hvaru. Pored toga, Drustvo nudi posebne pogodnosti za
sezonske radnike povratnike kako bi se odrzala razina kvalitete usluge na visokoj razini.

Vazno je napomenuti da su novozaposleni radnici na neodredeno vrijeme mladi i perspektivni visoko obrazovani
stru€njaci iz reda domicilnog stanovnistva $to smatramo posebnim uspjehom u ostvarivanju cilja dugoro¢nog i
uspjeSnog poslovanja, ali pokazuje i namjeru stjecanja statusa pozeljnog poslodavca mladom i ambicioznom kadru
na Otoku.
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¢) Kadrovska politika Drustva (nastavak)

Drustvo je uz domicilnu radnu snagu za obavljanje sezonskih poslova angaziralo i zaposlenike izvan zemalja EU
(pretezito sa podrugja: BiH, Srbije, Makedonije, Crne Gore i Indonezije), djelomi¢no putem agencija za
zaposljavanje, a djelomi¢no preko vlastitih izvora oglaSavanja, koji je proces bio znatno otezan zbog postupanja
administracije nadleznih tijela u ishodenju radnih dozvola.

Drustvo je u suradniji sa Hrvatskim zavodom za zaposljavanje nastavilo uspjesno aplicirati na mjeru ,stalni sezonac*
sa odredenim dijelom djelatnika, koji su se po ocjenama neposrednih rukovoditelja pokazali kao iznimno kvalitetni.
U suradnji sa Hrvatskim zavodom za zapoS$ljavanje zaklju¢eno je ukupno 16 ugovora o sufinanciranju mjere stalni
sezonac.

d) Kiljuéni pokazatelji poslovanja u razdoblju izvjestavanja

Kljuéni pokazatelji

2022. 2021. 2022/2021
Poslovni prihodi (tis. HRK) 49.457 31.148 59%
EBITDA (tis. HRK) 860 8.894 -90%
Prilagodena EBITDA (tis. HRK)* 617 165 27 4%
Rezultat prije poreza (tis. HRK) (9.194) 2.741 -435%
Zaposlenici (prosjecan broj) 133 94 41%
Kapitalna ulaganja (tis. HRK) 148.397 53.156 179%
Turisticka noc¢enja 92.658 77.135 20%
Vrijednost dugotrajne imovine (tis. HRK) 342.055 201.908 69%
Temeljni kapital (uplaceni i neuplaceni) (fis. HRK) 365.958 235.958 55%
Broj dionica 36.595.766 23.595.766 55%

*Prilagodena EBITDA predstavlja pokazatelj EBITDA korigiran za vrijednosna uskladenja, otpise dugotrajne imovine i sitnog inventara te
ostale prihode.

U 2022. godini doslo je do znacajnog rasta prihoda od prodaje u odnosu na 2021. od ¢ak 59% (49.457 tis. knu
2022. u odnosu na 31.148 tis. kn u 2021.) Rast prihoda je ostvaren zbog poveéanog broja rezervacija i no¢enja
Sto se moze pripisati sve atraktivnijoj i kvalitetnijoj ponudi DruStva proSirenoj sa dodatnim jedinicama Valamar
Amicor Green Resorta te smanjenim posliedicama COVID 19 pandemije. U 2022. godini vidljiv je puni efekt
poslovanja hotela Places i Arkada za lipanj dok je u prethodnoj godini hotel Arkada je radio samo polovicu lipnja.
Valamar Amicor Green Resort je zapoCeo sa svojim radom tek 15. srpnja 2022. godine. Drustvo ocekuje jo$
progresivniji rast prihoda u 2023. godini kada ¢e otvaranje dodatnih smjestajnih jedinica Amicor Green Resorta
znacajno doprinijeti poboljSanju rezultata Drustva i operativne dobiti te je planirano otvaranje kompleksa zajedno
sa drugim objektima tijekom svibnja 2023. godine.

Zarada Drustva prije poreza, financijskih troSkova i amortizacije je smanjenja u odnosu na prethodnu godinu te je
iznosila 860 tisu¢a kuna (2021.: 8.894 tis. kuna), medutim za obje godine je bio karakteristi¢an utjecaj jednokratnih
stavki kao Sto su ostali nekomercijalni prihodi, vrijednosna uskladenja te otpisi sitnog inventara i dugotrajne imovine
zbog znacgajnog investicijskog ciklusa u kojem se Drustvo nalazi. Ukoliko se isklju€e navedeni efekti, normalizirana
EBITDA biljezi rast sa 165 tis. HRK u 2021. godini na 617 tis. HRK u 2022. godini unato¢ bitno negativnim
utjecajima visoke inflacije (narocito energenata, hrane i pi¢a), kasnijem otvaranju novo izgradenih kapaciteta
Valamar Amicor Green Resorta te nepovoljnim stanjem na trziStu rada i znacajnih troSkova povezanih sa
zaposljavanjem stranih radnika.
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V. FINANCIJSKI IZVJESTAJI NA ZADNJI DAN 1ZVJESTAJNOG RAZDOBLJA

BILANCA

stanje na dan 31.12.2022

u kunama

Obveznik: HELIOS FAROS d.d.

AKTIVA
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 201.906.282 | 342.055.702
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 1.215.585 929.188
2. i}(g:tgtlaasig)?,ae:tenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 1.215.585 894.006
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 35.182
II. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 181.169.589 | 321.605.406
1. Zemljiste 011 62.858.114 65.448.360
2. Gradevinski objekti 012 89.411.631 187.304.162
3. Postrojenja i oprema 013 7.290.563 23.125.998
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 4.279.379 8.832.478
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 1.892.469 3.565.301
7. Materijalna imovina u pripremi 017 15.437.433 33.329.107
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 19.521.108 19.521.108
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 19.492.500 19.492.500
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 028 28.608 28.608
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 37.303.623 19.823.913
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 540.191 2.630.251
1. Sirovine i materijal 039 524.838 2.461.777
4. Trgovacka roba 042 15.353 168.474
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 5.252.795 6.393.072
3. Potrazivanja od kupaca 049 827.920 1.302.729
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 4.387.592 4.283.981
6. Ostala potrazivanja 052 37.283 806.362
I(;ggRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 053 7 938 269.890
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe 056 0 250.242
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 7.938 19.648
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 31.502.699 10.530.700
D T sosoy! BUDUCES RAZDOBLIA
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 239.322.591 | 361.956.923
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BILANCA

stanje na dan 31.12.2022

u kunama

Obveznik: HELIOS FAROS d.d.

PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do

070+076+077+083+086+089) 067 225.297.850 | 345.727.066
|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 235.957.660 | 365.957.660
Il. KAPITALNE REZERVE 069 1.120 1.120
B/fIS.SZ)ADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084- 083 13.400.778 | -10.660.930
2. Preneseni gubitak 085 13.400.778 10.660.930
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 2.739.848 -9.570.784
1. Dobit poslovne godine 087 2.739.848 0

2. Gubitak poslovne godine 088 0 9.570.784

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 1.019.795 1.353.805
10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 89.354 45.906
11. Odgodena porezna obveza 108 930.441 1.307.899
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 12.987.207 14.869.047
7. Obveze za predujmove 116 47.072 420.777

8. Obveze prema dobavlja¢ima 117 11.504.912 12.501.910
10. Obveze prema zaposlenicima 119 1.371.866 1.842.364
11. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 120 63.357 80.388
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 0 23.608
Ehgagggiﬁgggﬁﬁ:JE TROSKOVA | PRIHOD 124 17739 7,005
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 239.322.591 | 361.956.923
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RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2022 do 31.12.2022

u kunama

Obveznik: HELIOS FAROS d.d.

. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 33.910.281 1.536.376 | 49.747.595 666.112

2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 31.145.916 943.892 | 49.455.156 637.820

usﬁj.gl:rlhodl na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i 004 21.026 11.099 56.525 19548

5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 2.743.339 581.385 235.914 8.744

R e ) 007 | 43.015.267 | 12534.348 | 61542155 | 12.700.298

2. Materijalni troskovi (AOP 010 do 012) 009 16.810.958 4.036.421 | 26.569.238 2.617.664

a) Troskovi sirovina i materifala 010 8.839.760 766.029 | 15.003.259 1.204.921

b) Troskovi prodane robe 011 88.456 8.910 137.964 575

¢) Ostali vanjski troskovi 012 7.882.742 3.261.482 | 11.428.015 1.412.168

3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 12.505.998 2.819.124 | 17.271.595 3.791.037

a) Neto place i nadnice 014 7.656.994 1.745.289 | 10.554.194 2.343.620

b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 015 3.074.829 679.622 4.320.130 909.759

¢) Doprinosi na place 016 1.774.175 394.213 2.397.271 537.658

4. Amortizacija 017 5.824.138 2.005.042 | 10.065.386 4.173.389

5. Ostali troskovi 018 4.196.827 375.270 6.848.672 2.027.516

8. Ostali poslovni rashodi 029 3.677.346 3.298.491 787.264 90.692

lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 12.196.840 12.188.110 2.709.011 2.704.056
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i

zajmova 033 0 0 242 242

poduzetnicima unutar grupe

7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 633 286 3.175 2.968

8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 038 23.103 14.720 115.123 110.575

10. Ostali financijski prihodi 040 12.173.104 12.173.104 2.590.471 2.590.271

IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 352.006 344.067 107.777 74.740

3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 5.112 1.705 4.944 1.231

4. Tecajne razlike i drugi rashodi 045 8.794 4.262 46.357 17.033

6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 313.100 313.100 56.476 56.476

7. Ostali financijski rashodi 048 25.000 25.000 0 0

IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 46.107.121 13.724.486 | 52.456.606 3.370.168

X. UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 43.367.273 12.878.415 | 61.649.932 12.775.038

:)(é.4)DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053- 055 2739 848 846.071 | -9.193.326 -9.404.870

1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 2.739.848 846.071 0 0

2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0 | -9.193.326 -9.404.870

Xll. POREZ NA DOBIT 058 0 0 377.458 377.458

XIil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 2.739.848 846.071 | -9.570.784 -9.782.328

1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 2.739.848 846.071 0 0

2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0 | -9.570.784 -9.782.328
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1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2022. do 31.12.2022.

u kunama

Obveznik: HELIOS FAROS d.d.

Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti

048+049)

1. Dobit prije oporezivanja 001 2.739.846 -9.193.326
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 -2.450.849 8.238.764
a) Amortizacija 003 5.825.751 10.065.386
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne

materijalne i 004 3.647.432 774.387

nematerijalne imovine

¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno 005 313.100 56.476
uskladenje financijske imovine ) )

d) Prihodi od kamata i dividendi 006 0 -3.417
e) Rashodi od kamata 007 4.479 4.944
f) Rezerviranja 008 -112.784 0
g) Tecajne razlike 009 -14.307 -68.766
h) Ostala uskladenja za nenov¢ane transakcije i nerealizirane dobitke i 010 12.114.520 2590246
gubitke T U

I. Povecanje ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom .
kapitalu (AOP 001+002) A AT HRilE
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -3.942.912 -2.929.762
a) Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 013 -1.377.696 580.208
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 -3.471.857 -1.419.910
c¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 906.641 -2.090.060
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 -3.653.915 -3.884.324
4. Nov€ani izdaci za kamate 018 -4.479 -4.944
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017

do 019) 020 -3.658.394 -3.884.324
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti

lll. Ukupno nové€ani primici od investicijskih aktivhosti (AOP 021 do 027 0 0
026)

1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne B _

imovine 028 44.340.773 147.082.731
:)\:Is.zl).lkupno novcani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 033 -44.340.773 147.082.731
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 034 44340 773 147.082.731
027+033) T T
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti

1. Novéani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035 76.743.640 130.000.000
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 039 76.743.640 130.000.000
038) .7T43. .000.

VI. Ukupno noveéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 045 0 0
044)

Oc:;;-li-%zcs)) NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 76.743.640 130.000.000
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH TOKOVA (AOP

020+034+046+047) 048 28.744.473 -20.971.999
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 2.758.226 31.502.699
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 31.502.699 10.530.700
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V. BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE ZA 1ZVJESTAJNO RAZDOBLJE

Imovina — u kn

31.12.21 Udio 31.12.22 Udio prorzojena
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 1.215.585 1% 929.188 0% -24%
Nekretnine, postrojenja i oprema 181.169.589 90% 321.605.406 94% 78%
Ulaganja u povezana drustva i depoziti 19.521.108 10% 19.521.108 6% 0%
Ukupna dugotrajna imovina 201.906.282 84% 342.055.702 95% 69%
Kratkotrajna imovina
Zalihe 540.191 1% 2.630.251 13% 387%
Financijska imovina 0 0% 250.242 1% 100%
ng{:zzl'\‘/’:r’:f: od kupaca i ostala 5.260.733 14% 6412720 | 32% 22%
Novac i nov€ani ekvivalenti 31.502.699 84% 10.530.700 53% -67%
Placeni troSkovi buduc¢eg razdoblja 112.686 0% 77.308 0% -31%
Ukupna kratkotrajna imovina 37.416.309 16% 19.901.221 5% -47%
Ukupna imovina 239.322.591 361.956.923 51%

Komentar:

1.

Nematerijalna imovina smanijila se za 24% u odnosu na prethodno usporedivo razdoblje najveéim dijelom
kao posljedica realizirane amortizacije tijekom godine. Drustvo ée i dalje nastaviti sa ulaganjima u
informatizaciju i digitalizaciju drustva.

Materijalna imovina je znagajno porasla (78%) uslijed investicijskih aktivnosti. Investicije obnove
ugostiteljske ponude i objekata Drustva napreduju planiranim tijekom, a trenutno se najviSe aktivnosti
provodi na investicijama u ,Valamar Amicor Green resort” koji se otvorio sredinom srpnja 2022. godine.
Unutar Amicor Green resorta finalizirane su 24 nove eko vile uz 32 obnovljena apartmana Trim te
pripadajuci vodeni park Aquamar i restoran Oliva za sve narastaje. Do ljeta 2024. godine se ocekuje
realizacija za jo§S 94 smijeStajne jedinice unutar obiteljskog resorta izgradenog po nacelima odrzivog

Ulaganja u povezana drustva se odnosi na udjel u drustvu Ecopulito d.o.o. i Helios Faros d.d. je 100%

Zalihe su znac&ajno porasle u odnosu na 2021. godinu obzirom na poveéani obujam gostiju i noéenja te na
znacajno opremanje novih objekata Valamar Amicor Green Resorta sitnim inventarom c&ija neotpisana

Financijska imovina se odnosi na dane pozajmice povezanom drustvu Ecopulito d.o.o. za potrebe placanja
Ostala potrazivanja najve¢im dijelom se odnose na potrazivanja od drzave za izdvojena sredstva u iznosu

od 1,9 milijuna kuna, potrazivanje od drzave s osnove pretporeza, poreza na dohodak i doprinosa.
Potrazivanja od kupaca iznose 1,3 milijuna kuna, a rast u odnosu na prethodnu godinu dijelom se odnosi

2.

razvoja dizajniranog uz postovanje prema prirodi i tradiciji.
3.

vlasnik drustva
4.

vrijednost iznosi 1.056.742 tis. kuna na dan 31.12.2022.
5.

poreza na dobit 2021.g.
6.

na povecanje prihoda od smjestaja i time rast potrazivanja od agencija.
7.

Snazni investicijski ciklus u kojem se Drustvo nalazi doveo je do znacajnih plaéanja dobavlja¢ima za
radove i time je smanjena razina nov€anih sredstava uz istovremeno povecéanje od 130 milijuna kuna
dokapitalizacije za investicije. Tijekom razdoblja izvrSene su nabavke u iznosu od 148 milijuna kuna s
osnove dugotrajne materijalne imovine pri Eemu je 147 milijuna kuna plaéeno dobavlja¢ima za investicije
do 31.12.2022.
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Kapital i na dan izvjestaja — u kn

31.12.21 31.12.22 % promjena
Temeljni kapital 235.957.660 365.957.660 55%
Rezerva za povecanje temeljnog kapitala 1.120 1.120 0%
Akumulirani gubici -10.660.930 -20.231.714 90%
Ukupno glavnica 225.297.850 345.727.066 53%

Na sjednici Glavne Skupstine odrzane 14. travnja 2022. godine, donesena je odluka o povecéanju temeljnog kapitala
Drustva izdavanjem novih dionica ulozima u novcu u ukupnoj vrijednosti od 130 milijuna kuna pri ¢emu je cjelokupan

iznos uplacen u novcu u 2022. godini. Promjena akumuliranih gubitaka odnosi se na rezultat razdoblja.

Obveze na dan izvjeStaja— u kn

0,
31.12.21 Udio 31.12.22 Udio A’

promjena
Odgodena porezna obveza 930.441 91% 1.307.899 97% 41%
Ostale dugoro€ne obveze 89.354 9% 45.906 3% -49%
Dugoroc¢ne obveze 1.019.795 7% | 1.353.805 8% 33%
Obveze prema dobavljacima i za 11.551.984 89% | 12.922.687 |  87% 12%
predujmove
Obveze prema zaposlenima 1.371.866 11% 1.842.364 12% 34%
Obveze za poreze, doprinose i sli¢na o o o
davanja 63.357 0% 80.388 1% 27%
Ostale kratkoro¢ne obveze 17.739 0% 30.613 0% 73%
Kratkoroéne obveze 13.004.946 93% | 14.876.052 92% 14%
Ukupno obveze 14.024.741 16.229.857 16%

Komentar:

1. Ukupne dugorogne obveze nisu se znacajno mijenjale u donosu na prethodnu godinu, a povecéanje se
odnosi na povecanje odgodene porezne obveze obzirom na storniranje efekta umanjenja vrijednosti
zemljiSta u sporu, obzirom da je dio sporova okoncan i Drustvo je ostvarilo prihod od 2.590.471 kuna.

2. Ostale dugoro¢ne obveze predstavljaju obveze po najmovima u skladu sa MSFI 16 za nabavljeni
automobil putem financijskog leasinga.

3. Obveze prema dobavlja¢ima se uglavnhom odnose na privremene situacije izvodaca radova te su u porastu
zbog znacajnijih investicijskih aktivnosti u odnosu na prethodnu godinu. Osim toga na ovoj poziciji je
zabiljezen rast uslijed primitka predujmova za rezervacije agencija i fizickih osoba za narednu sezonu te
predujmovi na dan 31.12.2022 iznose 420.777 kuna (2021: 47.072 kuna).

4. Obveze prema zaposlenicima, pored place za prosinac, uklju€uju 969.221 kunu ukalkuliranih tro8kova za
neiskoriStene dane godiSnjeg odmora i ostale naknade te su rasle u odnosu na prethodnu godinu sukladno
rastu broja zaposlenih.
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Poslovni prihodi — u kn

L. . % promjena
Poslovni prihodi (kn) 2021 2022
Prihodi od prodaje 31.145.916 49.455.156 59%
Prihodi od upotrebe vl. proizvoda 21.026 56.525 169%
Ostali poslovni prihodi 2.743.339 235.914 -91%
Ukupno 33.910.281 49.747.595 324%
Komentar:

1.

Rast prihoda od prodaje je ostvaren zbog povecanog broja rezervacija i no¢enja S$to se moze pripisati sve
atraktivnijoj i kvalitetnijoj ponudi Drustva prosSirenoj sa dodatnim jedinicama Valamar Amicor Green
Resorta te blaZzim posljedicama COVID 19 pandemije. U 2022. godini vidljiv je puni efekt poslovanja hotela
Places i Arkada za lipanj dok je u prethodnoj godini hotel Arkada je radio samo polovicu lipnja. Valamar
Amicor Green Resort je zapoCeo sa svojim radom tek 15. srpnja 2022. godine. Drustvo olekuje jo3
progresivniji rast prihoda u 2023. godini kada ¢e otvaranje dodatnih smjestajnih jedinica Amicor Green
Resorta znacajno doprinijeti poboljSanju rezultata Drustva i operativne dobiti te je planirano otvaranje
kompleksa zajedno sa drugim objektima tijekom svibnja 2023. godine.

Ostali poslovni prihodi uglavnom se odnose na potpore HZZ-a koji su ostvareni u prethodnoj godini.
Tijekom 2022. godine nije bilo potpora za COVID mjere, a ostali poslovni prihodi se odnose najve¢im
dijelom na naplatu otpisanih potrazivanja, naplatu Steta i ostalih poticaja za zaposljavanje.

Poslovni rashodi — u kn

Poslovni rashodi (kn) 2021 Udio 2022 Udio % promjena
Materijalni troskovi 16.810.958 39% 26.569.238 43% 58%
Tro$kovi zaposlenih 12.505.998 29% 17.271.595 28% 38%
Amortizacija 5.824.138 14% 10.065.386 16% 73%
Ostali troskovi 4.196.827 10% 6.848.672 11% 63%
Ostali poslovni rashodi 3.677.346 9% 787.264 1% -79%
Poslovni rashodi 43.015.267 61.542.155 43%

Komentar:

1.

Materijalni troSkovi su znacajno porasli zbog rasta poslovnih aktivnosti odnosno prihoda, ali dijelom i zbog
rasta cijene inputa (elektri¢na energija, hrana i pice). Cijena energenata znacajno je podigla troSkove
poslovanja te snizila zarade Drustva u odnosu na plan. Neovisno o zaradama, politika Drustva je
minimiziranje potro$nje energije te koriStenje energije iz obnovljivih izvora energije.

Takoder su porasli ostali vanjski troSkovi temeljem rasta troSkova internet promocije, management
naknade te usluga odrzavanje informati¢ke opreme uslijed povecanih poslovnih i prodajnih aktivnosti.
TroSkovi zaposlenih su takoder bitno povecani uslijed povecéanja broja zaposlenih ali i pove¢anja naknada

TroSkovi amortizacije su porasli u skladu sa aktivacijom finaliziranih investicija i o€ekuje se rast ovog troska
Porast ostalih troskova se u glavnini ogleda u rastu poslovnih aktivnosti obzirom da ovi troSkove rada

studenata, ustupljenih radnika te ostalih tro8kova zaposlenih sa 2.591.125 kuna na 4.252.582 kuna.
Najznacajniji troSkovi u IV. kvartalu odnosili su se na troSkove ukalkuliranih troSkova za neiskoriStene dane

2.
zaposlenima kako bi se zadrzao kvalitetan kadar kojeg Drustvo ima na raspolaganju.
3.
u narednim razdobljima iz istog razloga.
4.
GO u iznosu od 513 tis. kn, bozZi¢nica od 204 tis. kn.
5.

Ostali poslovni rashodi najve¢im dijelom se odnose na otpise dugotrajne imovine koja se rusi za potrebe
novih investicija i iznose 774.387 kuna.
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VL. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Iste raCunovodstvene politike se primjenjuju u razdoblju izvjeStavanja od datuma prethodnog tromjesecja kao i za
prethodnu poslovnu godinu.

1. Vremenska neograni¢enost poslovanja

Drustvo je zavrSilo ste€ajni postupak i restrukturiralo svoje financijske obveze. Kao dio financijskog restrukturiranja
temeljni kapital je povec¢an za 230,6 milijun kuna u od ¢ega je 153,8 milijuna kuna upla¢eno u novcu do 31. prosinca
2020. godine. U 2021. godini je uplaceno dodatnih 76,8 milijuna kuna nastavno odluci Glavne skups$tine o povecanju
temeljnog kapitala, kako bi Drustvo izvrSilo kapitalne investicije u turistiCke objekte odnosno provelo operativho
restrukturiranje. Na sjednici Glavne Skupstine odrzane 14. travnja 2022. godine, donesena je odluka o povecéanju
temeljnog kapitala Drustva izdavanjem novih dionica ulozima u novcu u ukupnoj vrijednosti od 130 milijuna kuna.
Sav iznos nove dokapitalizacije uplaéen je do datuma ovog izvjeStaja i iskoristit e se za potrebe financiranja tekucih
investicija u dugotrajnu materijalnu imovinu.

Drustvo posluje u ugostiteliskom sektoru na koji je znacajno utjecalo izbijanje COVID-19. Na temelju javno
dostupnih podataka na dan odobrenja ovih financijskih izvjestaja, rukovodstvo je razmatralo potencijalni razvoj
Sirenja COVID-19 i o€ekivani utjecaj na Drustvo i ekonomsko okruzenje u kojem djeluje, ukljuujuéi mjere koje su
ve¢ poduzete od strane Vlade. Pored toga, Drustvo trenutno nije zna€ajno izlozeno trzistima Ukrajine i Rusije, a
gosti sa tih trziSta su u 2021. godini ostvarili tek 2,76% ukupnih prihoda, a njihov udio u 2022. godini takoder nije
bio znagajan i pad broja no¢enja gostiju sa tih trziSta nije zna¢ajno utjecao na prihode Drustva.

Drustvo nije evidentiralo kasnjenja isporuke materijala i usluga zbog rata u Ukrajini te kroz ekonomije obujma i
pravovremeno narucivanje materijala i opreme nastoji bitno smanijiti rizik rasta cijena.

2. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po povijesnom trosku odnosno pretpostavljenoj nabavnoj vrijednosti
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni troSak uklju€uje troSak
koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine. Naknadni izdaci ukljuuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine
ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢e DrusStvo imati budu¢e ekonomske koristi od spomenute
imovine, te ako se troSak imovine moze pouzdano mijeriti. Svi ostali troSkovi investicijskog i teku¢eg odrzavanja
terete izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se prestaje
priznavati.

Zemljista i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Preostali Zivotni vijek imovine je kako slijedi:
Zgrade: 18-40 godina

Oprema: 4-10 godina

Amortizacija se obraCunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva. Korisni vijek imovine se
pregledava se na svaki datum izvjeStavanja i po potrebi uskladuje. U slu€aju da je knjigovodstveni iznos imovine
veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa. Dobici i gubici nastali
prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva.

2.1. Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme

Knjigovodstvena vrijednost dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine Drustva pregledava se na svaki datum
bilance kako bi se utvrdilo postoje li indikacije za umanjenje vrijednosti. Ukoliko postoje takve indikacije, procjenjuje
se nadoknadivi iznos imovine.

Gubitak od umanjenja vrijednosti se priznaje kada knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira
novac premasuje njezin nadoknadivi iznos. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznata grupa imovine
koja generira nov€ane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu imovinu i grupe imovine. Gubici
od umanijenja vrijednosti priznaju se u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti.
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Nadoknadiva vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili fer vrijednost
umanjena za troskove prodaje, ovisno o tome koja je visa. U procjenjivanju vrijednosti u upotrebi, sadasnja
vrijednost procijenjenih buducih nov€anih tokova izraunava se upotrebom diskontne stope prije oporezivanja koja
odrazava procjenu vremenske vrijednosti novca na trzistu i rizik specifi€an za tu imovinu.

Umanijenja vrijednosti priznata u prethodnim razdobljima provjeravaju se na svaki datum bilance kako bi se utvrdila
mogucénost da su se gubici smanijili ili da viSe ne postoje. Gubitak od umanjenja vrijednosti se smanjuje najvise do
iznosa koji ne prelazi knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena, uzimajuéi u obzir amortizaciju, da gubitak od
umanjenja vrijednosti nije bio priznat.

3. Financijski instrumenti

3.1. Financijska imovina

Potrazivanja od kupaca poc¢etno se priznaju u trenutku nastanka. Sva ostala financijska imovina po¢etno se priznaje
kada Drustvo postane stranka ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska imovina (osim ako se radi o
potrazivanju od kupaca bez znacajne financijske komponente) po€etno se mjeri po fer vrijednosti uveéanoj, ukoliko
se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG, za transakcijske troSkove koji se mogu izravno pripisati stiecanju
ili izdavanju predmetnog instrumenta. Potrazivanje od kupaca bez zna¢ajne komponente financiranja pocetno se
mjeri po transakcijskoj cijeni.

Pri po€etnom priznavanju, financijska se imovina klasificira kao ona koja se mjeri po:

= amortiziranom trosku;

= FVOSD (fer vrijednost kroz ostalu sveobuhvatnu dobit) — duzni¢ka ulaganja;
= FVOSD - ulaganje u vlasnicke instrumente;

= ili FVRDG (fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka).

Financijska se imovina ne reklasificira nakon pocetnog priznavanja, osim ako Drustvo ne promijeni svoj poslovni
model za upravljanje financijskom imovinom u kojem slu€aju se financijska imovina reklasificira od prvog dana
prvog izvje$tajnog razdoblja koje slijedi nakon promjene poslovnog modela.

Financijska imovina mjeri se po amortiziranom troSku ako ispunjava sljede¢e uvjete i ako nije klasificirana kao
mjerena po FVRDG:

= drzi se u sklopu poslovnog modela &iji je cilj naplata ugovornih nov&anih tokova; i
= ugovorni uvjeti navedenog instrumenta na odredene datume dovode do nové&anih priljeva koji predstavljaju
isklju€ivo placanje glavnice i kamate na neotplaéeni dio glavnice.

Sva financijska imovina koja nije klasificirana kao financijska imovina mjerena po amortiziranom trosku ili po FVOSD
kako je gore opisano, mjeri se po FVRDG. Prilikom pocetnog priznavanja Drustvo moze neopozivo klasificirati
financijsku imovinu koja inace ispunjava zahtjeve za mjerenje po amortiziranom trosku ili po FVOSD kao imovinu
mjerenu po FVRDG ukoliko takvo klasificiranje eliminira ili zna¢ajno smanjuje raunovodstvenu neuskladenost koja
bi inaCe nastala. Zajmovi i potrazivanja koji €ine glavninu financijske imovine Drustva drze se u sklopu poslovnog
modela za drzanje do naplate

Procjena predstaviljaju li ugovoreni novéani tokovi iskljucivo otplate glavnice i kamate

U svrhu ove procjene koja je relevantna za potrebe klasifikacije financijske imovine po amortiziranom tro$ku,
'glavnica’ se definira kao fer vrijednost financijske imovine pri po&etnom priznavanju. 'Kamata' se definira kao
naknada za vremensku vrijednost novca, kreditni rizik povezan s vremenskim periodom kojem se otplacuje preostali
dio glavnice te ostale osnovne rizike i troSkove kreditiranja (npr. rizik likvidnosti i administrativni troSkovi), kao i za
profitnu marzu.

Struktura financijske imovine Drustva jednostavna je te se prvenstveno odnosi na potrazivanja od kupaca, dane
kredite te kratkoro€ne depozite u bankama. Navedeno olak$ava i minimizira kompleksnost procjene zadovoljava li
navedena financijska imovina kriterij ‘placanja iskljucivo glavnice i kamata'. Nadalje, Dru$tvo nema uspostavljene
zasebne poslovne modele za upravljanje financijskom imovinom na nacin koji to definira MSFI 9 buduci da se njome
zbog jednostavnosti upravlja u sklopu redovnog poslovanja.

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu pri isteku ugovornih prava vezanih uz nov€ane tokove iz te
financijske imovine ili pri prijenosu prava na ugovorne nov€ane tokove u transakciji u kojoj se prenose svi rizici i
koristi od vlasnistva financijske imovine ili u kojoj Drustvo niti prenosi niti zadrzava rizike i koriste od vlasnistva, ali
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ne zadrzava kontrolu nad financijskom imovinom. Kada Drustvo obavlja transakcije u kojima prenosi financijsku
imovinu priznatu u svom izvjestaju o financijskom polozaju, ali zadrzava sve ili gotovo sve rizike i koristi koji proizlaze
iz prenesene imovine, takva prenesena imovina ne prestaje se priznavati

3.2. Financijske obveze

Izdani duznicki vrijednosni papiri po€etno se priznaju u trenutku nastanka. Sve ostale financijske obveze pocetno
se priznaju kada Drustvo postane stranka ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska obveza poc€etno
se mijeri po fer vrijednosti uveéanoj, ukoliko se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG, za transakcijske
troSkove koji se mogu izravno pripisati stjecanju ili izdavanju predmetnog instrumenta.

Drustvo prestaje priznavati financijsku obvezu kada se ugovorne obveze isplate, otkazu ili isteknu. Drustvo takoder
prestaje priznavati financijsku obvezu kada se izmijene ugovorne odredbe, a nov€ani tok promijenjene obveze je
znacajno drugadiji od inicijalnog, pri ¢emu se nova financijska obveza temeljena na izmijenjenim uvjetima priznaje
po fer vrijednosti.

Prilikom prestanka priznavanja financijske obveze, razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti i placene naknade
(uklju€ujuéi i svu prenesenu nenov€anu imovinu ili prihvacene obveze) priznaje se u racunu dobiti i gubitka.

3.3. Netiranje i umanjenje vrijednosti

Financijska imovina i financijske obveze netiraju se i neto iznos prikazuje se u izvjestaju o financijskom polozaju
kada, i samo kada, Drustvo trenutno ima zakonski provedivo pravo na prebijanje iznosa i namjerava ih podmiriti na
neto osnovi ili realizirati imovinu i istovremeno podmiriti obvezu.

Drustvo priznaje rezerviranja za gubitke po financijskoj imovini jednake ocekivanim kreditnim gubicima (,OKG*)
kroz &itavo trajanje ekonomskog vijeka imovine.

Rezerviranja za OKG-ove vezano uz potrazivanja od kupaca uvijek se mjere u iznosu ukupnih OKG-ova kroz ¢itavo
trajanje ekonomskog vijeka te imovine.

Prilikom utvrdivanja je li se kreditni rizik financijske imovine znacajno povec¢ao od pocetnog priznavanja i prilikom
procjene OKG-ova, Drustvo razmatra razumne i €injeni¢ne informacije koje su relevantne i dostupne bez dodatnih
troskova ili napora. To ukljuéuje kvantitativne i kvalitativne informacije i analize zasnovane na povijesnom iskustvu
Drustva i informiranoj procjeni kreditne sposobnosti duznika te uklju€uje informacije o buduénosti.

Drustvo u pravilu smatra da je kreditni rizik financijske imovine znatno porastao ako je proteklo vise od 90 dana od
njenog dana dospije¢a te u pravilu smatra da financijska imovina nije nadoknadiva ako nije vjerojatno da ¢ée duznik
otplatiti svoje obveze prema Drustvu bez da pokretanje radnji poput iskoriStenja sredstava osiguranja (ako postoje)
postane nuznim ili ako financijska imovina ostane nepodmirena duze od 365 dana od dana dospijeca.

Ukupni OKG-ovi koji se o¢ekuju kroz ¢itavo trajanje ekonomskog vijeka imovine (,Zivotni OKG-ovi“) su OKG-ovi koji
proizlaze iz svih mogucih nepredvidenih dogadaja tijekom ocekivanog vijeka trajanja financijskog instrumenta.

Dvanaestomjesec¢ni OKG-ovi su dio OKG-ova koji proizlaze iz sluajeva neplacanja koji su moguc¢i unutar 12
mjeseci nakon datuma izvjeStavanja (ili unutar kra¢eg razdoblja ako je oCekivani vijek trajanja instrumenta kraci od
12 mjeseci).

Maksimalno razdoblje koje se uzima u obzir prilikom procjene OKG-ova je maksimalno ugovoreno razdoblje tijekom
kojega je Drustvo izlozeno kredithom riziku.
Mjerenje océekivanih kreditnih gubitaka

OKG-ovi predstavljaju procjenu kreditnih gubitaka koja je ponderirana vjerojatnostima. Kreditni gubici mjere se kao
sadas$nja vrijednost svih nov€anih manjkova (tj. razlike izmedu nov€anih tijekova na koje Drustvo ima pravo u skladu
s ugovorom i nov€anih tokova koje Drustvo oekuje da ée stvarno primiti).

OKG-ovi se diskontiraju po efektivnoj kamatnoj stopi predmetne financijske imovine.

15



Izvjesce poslovodstva Helios Faros d.d.
01.01.2022 -31.12.2022

Kreditno umanjena financijska imovina

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje ukoliko postoje osnove za kreditno umanjenje financijske imovine.
Financijska imovina kreditno je umanjena kada nastane jedan ili viSe dogadaja koji imaju Stetan utjecaj na
procijenjene buduce novc&ane tijekove od te financijske imovine.

Primjeri dokaza da je potrebno kreditno umanjenje financijske imovine ukljuéuju sljedece:

znacajne financijske poteSkoée duznika ili izdavatelja;

krSenje ugovora kao $to je kasnjenje u pla¢anju obveza;

vjerojatnost da ¢e duznik uéi u ste€aj ili drugu oblik financijske reorganizacije; ili
nestanak aktivnog trzisSta za odredenu vrijednosnicu uslijed financijskih poteSko¢a.

Prezentacija o€ekivanih kreditnih gubitaka u izvjestaju o financijskom polozaju

Rezerviranja za OKG-ove financijske imovine po amortiziranom trosku oduzimaju se od bruto knjigovodstvene
vrijednosti imovine.

Otpis financijske imovine

Bruto knjigovodstvena vrijednost financijske imovine otpisuje se ukoliko Drustvo razumno ne ocekuje povrat
financijske imovine bilo u cijelosti bilo djelomi¢no. Drustvo u pravilu ne o¢ekuje znacajniji povrat otpisanih iznosa.

Zalihe

Zalihe hrane i pi¢a i trgovacke robe iskazuju se po troSku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o tome koja
je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto ostvariva vrijednost predstavlja procjenu
prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troSkove prodaje.

Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju. Ako se
naplata oekuje unutar godine dana, potrazivanje se prikazuje unutar kratkotrajne imovine, a ako ne, onda se
potrazivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine. PotraZivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a
naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak
vrijednosti.

Novac i nov€ani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti sastoje se od novca na raunima u bankama i sliénim institucijama i gotovog novca u
blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostalih kratkotrajno visoko likvidnih instrumenata s rokovima naplate
do tri mjesecaiili krace.

MSFI 16 Najmovi

MSFI 16 uvodi jedinstveni, obracunski, bilanéni model najma za najmodavce. Najmoprimac priznaje imovinu prava
koristenja koja predstavlja njegovo pravo na koriStenje imovine i obveze zakupa koji predstavljaju njezinu obvezu
plac¢anja zakupa. Postoje izuze¢a od priznavanja za kratkoro€ne najmove i najmove predmeta male vrijednosti.
Zakupci i dalje klasificiraju najmove kao financijske ili operativhe najmove.

Najmodavci

Drustvo je dalo u najam svoju dugotrajnu materijalnu imovinu, uklju€ujuci viastite nekretnine i imovinu za koju ima
pravo na upotrebu. Drustvo je klasificiralo takve najmove kao poslovne najmove.
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Priznavanje prihoda

MSFI 15 uspostavlja sveobuhvatan okvir za utvrdivanje da li se, kada i koliko prihoda priznaje. Prema MSFI-ju 15,
prihodi se priznaju na nacin koji prikazuje obrazac prijenosa robe i usluga kupcima. Priznati iznos treba odrazavati
iznos na koji subjekt o¢ekuje da ¢e imati pravo u zamjenu za te proizvode i usluge.

Drustvo ostvaruje prihod prvenstveno od usluga smjestaja. Navedene usluge pruzaju se temeljem sklopljenih
ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turisti¢kih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge
obavljene (,over the time*®).

Drustvo nudi hranu i pic¢e u hotelskim restoranima, gostima hotela i ostalim gostima. Prihodi se priznaju u trenutku
kada su usluge pruzene.

VII. IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Helios Faros d.d. izloZen je razli€itim rizicima koji su uobi¢ajeni za turistiCku djelatnost, a rezultat su utjecaja kretanja
na trzistu turistickih usluga. Proces upravljanja rizicima u Drustvu podrazumijeva identifikaciju potencijalnih
dogadaja, ucinaka i posljedica s kojima se Drustvo moze suociti u buduénosti te pravovremeno poduzimanje mjera
kako bi se ti rizici minimalizirali, a time i moguéi nepovoljni uéinci izbjegli, odnosno smanjili.

Pravovremeno uociti klju¢ne rizike i poduzeti odgovarajuce kontrolne aktivnosti znaci izbje¢i one financijske ucinke
koji ¢e se nuzno javiti u procesu rjeSavanja posljedica takvih dogadaja, ali i izbjegla negativna reputacija zbog
propusta u poslovanju. U€inkovito upravljanje rizicima omogucava donoSenje kvalitetnijih odluka, bolje planiranje i
optimiziranje raspolozivih sredstava, bavljenje prioritetima te izbjegavanje buducih problema koje se mogu pojaviti
u poslovanju.

Globalni rizici

Turisticka kretanja su podlozna globalnim rizicima koji se odnose na politicka previranja, rastuéi terorizam, rat u
Ukrajini i emigrantsku krizu na koje Drustvo nema utjecaja te epidemijama virusa na globalnoj razini (Corona virus).

Makroekonomska kretanja u Republici Hrvatskoj i u emitivnim stranim trZistima te opcéenito kretanje cijena roba i
usluga te energenata mogu imati znac¢ajan utjecaj na konkurentnost turizma i turisticku potraznju te dolaske stranih
gostiju..

Rizik turisticke djelatnosti

Trenutno najznacajniji rizik kojem je Drustvo izloZzeno je pandemija virusa COVID-19, koja je najznacajnije utjecala
upravo na turisti¢ku djelatnost kroz ogranienje kretanja turista i propisane epidemioloske mjere. lako su tijekom
2022. godine bitno smanjene restrikcije povezane sa COVID-19 pandemijom, visoki stupanj restriktivnih mjera jo$
uvijek se provodi u pojedinim zemljama, naroc€ito Kini. Mjere minimiziranja ovog rizika su kontinuirano azuriranje
operativnih procedura vezanih na mjere dezinfekcije i poduzimanje potrebnih mjera za osiguranje distance gostiju
unutar objekata Drustva te organizacija provodenja testiranja za goste. Na ovaj rizik iznimno je teSko ako ne i
nemoguce utjecati iz Drustva.

Rizik konkurentnosti

Ovaj rizik izuzetno je zna€ajan u grani gospodarstva u kojoj Drustvo djeluje. Drustvo mu je zbog aktualnog stanja
turistickih objekata i viSegodisnjih faza investicija te zbog pandemije i rata u Ukrajini znacajno izlozeno. Kako bi se
minimizirao ovaj rizik Drustvo ulaze znacajne napore na podizanje kvalitete destinacije i uvodenje novih atrakcija
kroz brandove te pojedinih ciljanih pogodnosti za goste..

Regulatorni rizici - rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Ovaj rizik €ini vjerojatnost promjene poreznih propisa bilo kroz promjene poreznih stopa bilo promjene predmeta
oporezivanja. Ovaj rizik je obzirom na velika ulaganja u materijalnu imovinu vrlo zna¢ajan jer moze imati negativan
utjecaj na profitabilnost poslovanja.
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Operativni rizici

Ovo su rizici direktnog ili indirektnog gubitka uslijed neadekvatnih ili nedostajuéih internih procesa Drustva koji bi
osigurali to¢ne i pravovremene informacije potrebne za prikupljanje i sastavljanje financijskih izvjeStaja te
podnoSenja izvjeS¢a obveznih za izdavatelje prema odredbama ZTK, pravilima Zagrebacke burze i HANFA-e.
Ovim rizikom Drustvo upravlja uvodenjem jasnih i strogih procedura rada i rokova koji se imaju postivati kako
Drustvo ne bi snosilo posljedice nepridrzavanja spomenutih obveza za izdavatelje.

Valutni rizik

Valutni rizik je izrazen u poslovanju s obzirom na o€ekivani velik udio prodaje denominiran u stranoj valuti. Drustvo
je izlozeno promjenama vrijednosti eura, jer je znacajni dio potrazivanja i inozemnih prihoda iskazano u toj valuti te
njegovo kretanje moze imati utjecaja na buduce poslovne rezultate i nov€ane tokove.

Takoder, Drustvo kontinuirano prati svoju izloZzenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu kreditnu
sposobnost, alocirajuéi na taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge te kontinuirano prati
rizike poslovanja te prilagodava mjere i aktivnosti sukladno promjenama na trzistu.

Od 01. sije€nja 2023. kao sluzbena valuta u Hrvatskoj uveo se euro stoga ¢e valutni rizici biti bitno umanjeni.
Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi iz novca, oroenih depozita i potrazivanja od kupaca. U skladu s prodajnim politikama
Drustva, suradnja se ugovara s kupcima koji imaju odgovarajucéu kreditnu povijest, odnosno ugovara se uz pla¢anje
unaprijed, uplatama sigurnosnih depozita te putem znacajnijih kreditnih kartica (za individualne kupce). U cilju
smanjenja kreditnog rizika DruStvo kontinuirano prati svoju izloZenost prema stranama s kojima posluje i njihovu
kreditnu sposobnost, pribavlja instrumente osiguranja potrazivanja (mjenice, zaduznice) umanjujuci na taj nacin
rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge.

Kamatni rizik

Drustvo u 2022. godini nije koristilo zaduzenja kod banaka ali u buduée treba o€ekivati i potrebu procjene ovog
rizika te ¢e nastojati eventualna kreditna zaduzenja ugovarati uz koristenje financijskih instrumenata za upravljanje
rizicima promjene kamatnih stopa.

Rizik namire od druge ugovorne strane

Ovaj rizik potrebno je uzeti u obzir u svim dvostrano obveznim pravnim poslovima. Uspostavom strogih i to¢no
propisanih procedura Drustvo upravlja ovim rizikom posebno uzimajuéi u obzir smanjenu likvidnost poslovnih
partnera u vrijeme pandemije.

Rizik likvidnosti

Razboritim upravljanjem investicijama, pomnim planiranjem nov¢anih tokova i minimiziranjem troskova kao i
prijavama na mjere potpora gospodarstvu i turistiCkom sektoru ovim rizikom se razborito upravlja.
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VIIL. OSTALE INFORMACIJE
a) informacije gdje je omogucen pristup posljednjim godisnjim financijskim izvjestajima, radi razumijevanja
informacija objavljenih u biljeSkama uz financijske izvjeStaje sastavljene za izvjeStajno tromjesecno

razdoblje,

Pristup svim informacijama i financijskim izvje$tajima je na www.heliosfaros.hr

b) izjava da se iste raCunovodstvene politike primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjesStaja za
izvjestajno tromjesecno razdoblje kao i u posljednjim godisSnjim financijskim izvjeStajima ili, ako su te
racunovodstvene politike mijenjale, opis prirode i u€inka promjene (to¢ka 16.A (a) MRS 34- Financijsko
izvjestavanje za razdoblja tijekom godine),

Racunovodstvene politike nisu se mijenjale u odnosu na posljednje tromjesecno i godisnje izvjesce
c) objasnjenje poslovnih rezultata u slu€aju da izdavatelj obavlja djelatnost sezonske prirode (tocke 37. i 38.
MRS 34 - Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine)
Drustvo obavija sezonsku djelatnost i o¢ekuje znacajnije prihode u vremenu od 01.05. — 01.10. poslovne godine.
e) ostale objave koje propisuje MRS 34- Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine te

f) u bilieSkama uz financijske izvjestaje za tromjesecna razdoblja, osim gore navedenih informacija, objavljuju se i
sljedec¢e informacije:

1. naziv, sjediste poduzetnika (adresa), pravni oblik poduzetnika, drzavu osnivanja, mati¢ni broj
subjekta, osobni identifikacijski broj te, ako je primjenjivo, da je poduzetnik u likvidaciji, ste¢aju,
skracenom postupku prestanka ili izvanrednoj upravi

Naziv drustva: HELIOS FAROS d.d.
Adresa: Naselje Helios 5, 21460 Stari Grad
OIB: 48594515409

Drustvo redovito posluje

2. usvojene racunovodstvene politike (samo naznaku je li doslo do promjene u odnosu na prethodno
razdoblje)

Nije bilo promjena u racunovodstvenim politikama
3. ukupan iznos svih financijskih obveza, jamstava ili nepredvidenih izdataka koji nisu ukljueni u
bilancu, te naznaku prirode i oblika eventualno uspostavljenog stvarnog osiguranja koje je dano; sve
obveze koje se odnose na mirovine poduzetnika unutar grupe ili druStva povezana sudjeluju¢im
interesom objavljuju se odvojeno
Sve financijske obveze ukljucene su u bilancu. Drustvo je ugovorilo sa bankom kratkorocni revolving kredit od 20
milijuna kuna koji do datuma ovog izvjestaja jos uvijek nije koristen.

4. iznos i prirodu pojedinih stavki prihoda ili rashoda izuzetne veli€ine ili pojave

Nema stavki prihoda ili rashoda izuzetne veliine ili pojave i objasSnjenja stavki prihoda i rashoda su prikazani u
bilieSkama
5. iznose koje poduzetnik duguje i koji dospijevaju nakon viSe od pet godina, kao i ukupna dugovanja
poduzetnika pokrivena vrijednim osiguranjem koje je dao poduzetnik, uz naznaku vrste i oblika
osiguranja

Drustvo nema takvu vrstu obveza
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6. prosjecan broj zaposlenih tijekom tekuc¢eg razdoblja

Prosjec¢an broj zaposlenih je bio: 133
Broj zaposlenih na dan 31.12.2022: 94

7. ako je poduzetnik u poslovnoj godini sukladno propisima kapitalizirao tro$ak placa djelomi¢no ili u
cijelosti, informaciju o iznosu ukupnog troSka zaposlenih tijekom godine ras¢lanjenom na iznos koji je
direktno teretio troskove razdoblja i iznos koji je kapitaliziran u vrijednost imovine tijekom razdoblja,
na nacin da se za svaki dio posebno iskaze ukupni iznos neto pla¢a te iznos poreza, doprinosa iz
plac¢a i doprinosa na place

Drustvo je kapitaliziralo trosak pla¢a u ukupnom bruto iznosu od 713 tisu¢a kuna za dio zaposlenika koji je aktivno
sudjelovao na zavrsnom c¢iScenju i drugim aktivnostima za stavljanje objekta Amicor Green Resort u uporabnu
funkciju prije prve upotrebe. Aktivnosti su se provodile u lipnju i srpnju do datuma otvaranja Amicor Green Resorta.

8. ako su u bilanci priznata rezerviranja za odgodeni porez, stanja odgodenog poreza na kraju poslovne
godine i kretanja tih stanja tijekom poslovne godine

Odgodena porezna obveza je iskazana u iznosu od 1.307.899 kn te je povecana za 377.458 kuna s osnove
priznanja vrijednosti zemljista u bilanci, a na koja je DruStvo temeljem sudskih presuda upisalo svoje viasnistvo
tiiekom 2022. godine. Efekti odgodene porezne obveze odnose se na priviemene razlike s osnove vrednovanja
zemljista.

9. naziv i sjediSte svakog poduzetnika u kojem poduzetnik, bilo sam ili preko osobe koja djeluje u svoje
ime ali za racun poduzetnika, drzi sudjelujuéi udjel u kapitalu, iskazujuéi iznos kapitala koji se drzi,
iznos ukupnog kapitala i rezervi, i dobit ili gubitak posljednje poslovne godine predmetnog
poduzetnika, a za koje su usvojeni godisnji financijski izvjestaji; informacije u pogledu kapitala i rezervi
i dobiti ili gubitka mogu se izostaviti u slu¢aju kada predmetni poduzetnik ne objavljuje svoju bilancu i
nije pod kontrolom drugog poduzetnika

Drustvo je viasnik 100% udjela u drustvu Ecopulito d.o.o., Zagreb, Budmanijeva 5, OIB: 06286701582. Stanje
bilance drustva Ecopulito d.o.o. na dan izvjeStaja

Zemljiste 2.320.108
Novac i ostala potraZivanja 21.988
aktiva 2.342.096
Temeljni kapital 100.000
ZadrZana dobit 1.999.817
Tekuci rezultat (16.100)
Obveze za zajmove 250.242
Ostale kratkorocne obveze 8.137
pasiva 2.342.096

Obveze za zajmove odnose se na pozajmicu sa pripadaju¢im kamatama koje je Ecopulito d.o.o. primilo od Helios
Faros d.d. za potrebe pla¢anja poreza na dobit.

10. broj i nominalnu vrijednost, ili ako ne postoji nominalna vrijednost, knjigovodstvenu vrijednost dionica
ili udjela upisanih tijekom poslovne godine u okviru odobrenog kapitala

Odlukom Glavne skup$tine od 14. travnja 2022., povecan je temeljni kapital sa iznosa od 235.957.660,00 kuna, za
iznos od 130.000.000,00 kuna, izdavanjem novih dionica svaka nominalnog iznosa od 10,00 kuna (13.000.000
dionica), na iznos od 365.957.660,00 kuna. Ukupan iznos uplacen je u novcu tijekom 2022. godine. Promjena je
upisana u sudski registar 14.07.2022 godine.
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11. postojanje bilo kakvih potvrda o sudjelovanju, konvertibilnih zaduznica, jamstava, opcija ili sliénih
vrijednosnica ili prava, s naznakom njihovog broja i prava koja daju

Ne postoji

12. naziv, sjediSte te pravni oblik svakog poduzetnika u kojemu poduzetnik ima neograni¢enu
odgovornost

Nije primjenjivo

13. naziv i sjedidte poduzetnika koji sastavlja tromjesecni konsolidirani financijski izvjestaj najvece grupe
poduzetnika u kojoj poduzetnik sudjeluje kao kontrolirani €lan grupe

Nije primjenjivo
14. naziv i sjediste poduzetnika koji sastavlja tromjesecni konsolidirani financijski izvjestaj najmanje grupe
poduzetnika u kojoj poduzetnik sudjeluje kao kontrolirani €lan i koji je takoder uklju¢en u grupu
poduzetnika iz toCke

Nije primjenjivo

15. mjesto na kojem je mogucée dobiti primjerke tromjesecnih konsolidiranih financijskih izvjestaja iz
totaka 13. i 14., pod uvjetom da su dostupni

Na adresi drustva navedenoj u biljeskama
16. prirodu i poslovnu svrhu aranzmana poduzetnika koji nisu uklju€eni u bilancu i financijski utjecaj tih
aranZmana na poduzetnika, pod uvjetom da su rizici ili koristi koji proizlaze iz takvih aranZmana
materijalni i u mjeri u kojoj je objavljivanje takvih rizika ili koristi nuZzno za procjenu financijskog stanja
poduzetnika
Nije primjenjivo

17. prirodu i financijski u€inak znagajnih dogadaja koji su nastupili nakon datuma bilance i nisu odrazeni
u raéunu dobiti i gubitka ili bilanci

Nije bilo.
Stari Grad, 24. veljade 2023. r,-’
Predsje;d.nik Uprave |
Vladimir Banié /'
Ky II .'_'
) -
', Jlr.,
HELIOS FAROS
STARIGRAR
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IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE 1IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji za razdoblje 01.01.2022 — 31.12.2022. godine (nerevidirani, nekonsolidirani) sastavljeni su u
skladu sa medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, te u skladu s vazeéim hrvatskim Zakonom o
radunovodstvu.

Izvjestaj poslovodstva zajedno sa pripadajuéim financijskim izvjestajima sadrzi istinit i objektivan prikaz imovine i
obveza, financijskog polozaja, dobiti ili gubitka izdavatelja i drustava ukljuéenih u konsolidaciju kao cjeline te
sadrzi objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja drustva Helios Faros d.d. za ugostiteljstvo i
drustava ukljuéenih u konsolidaciju kao cjeline za razdoblje 01.01.2022 — 31.12.2022. godine.

Stari Grad, 24. veljae 2023.

Predsjednik Uprave
Vadimir Buni¢

S FAROS d.d.
HEL‘STARl GRAD 6
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