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Izvjesce neovisnog revizora

Dioni¢arima drustva Helios Faros d.d.

Izvjesée o reviziji konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja

Nase misljenje

Prema naSem miSljenju, konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji fer prezentiraju, u svim
znac&ajnim odrednicama, konsolidirani i nekonsolidirani financijski poloZaj drustva Helios Faros d.d.
(,Drustvo”) i njegovih ovisnih drustava (zajedno - ,Grupa”) na dan 31. prosinca 2023. godine i
konsolidiranu i nekonsolidiranu financijsku uspjesnost i konsolidirane i nekonsolidirane novéane
tokove Grupe i Drustva za tada zavrSenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji.

Nase misljenje je uskladeno s nasim dodatnim izvjeStajem Revizijskom odboru od 19. ozujka 2024.
godine.

Sto smo revidirali
Konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Grupe i Drustva obuhvacaju:

e konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti za godinu zavrdenu 31. prosinca
2023;;

konsolidirani i nekonsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31.prosinca 2023.;
konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu;
konsolidirani i nekonsolidirani izvjeStaj o nov€anim tokovima za tada zavr8enu godinu; i

biljeSke uz konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje, koje sadrze znacajne
informacije o raunovodstvenim politikama i ostale objasnjavajuce informacije.

Osnova za miSljenje

Obavili smo na8u reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nae
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naSem izvje$¢u u odjeljku o
Odgovornosti revizora za reviziju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovaraju¢u osnovu
za nase misljenje.

Neovisnost

Neovisni smo od Grupe i Drustva u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne
raCunovode (uklju€uju¢i Medunarodne standarde neovisnosti) koji je izdao Odbor za medunarodne
standarde etike za racunovode (Kodeks). Ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s
Kodeksom.

Prema nasim najboljim saznanjima i uvjerenju, izjavljuiemo da nismo pruzili nerevizijske usluge koje
su zabranjene ¢lankom 5(1) Uredbe (EU) br. 537/2014 te, nadalje, da nismo pruzili ostale dozvoljene
nerevizijske usluge Grupi i Drustvu u razdoblju od 1. sije€nja 2023. do 31. prosinca 2023. godine.

PricewaterhouseCoopers d.o.o., Heinzelova 70, 10000 Zagreb, Hrvatska
T: +385 (1) 6328 888, F:+385 (1) 6111 556, www.pwc.hr

Trgovacki sud u Zagrebu, broj Tt-99/7257-2, MBS: 080238978; OIB: 81744835353; Temeljni kapital:240.228.28 EUR, uplac¢en u
cijelosti; Uprava: J. M. Gasparac, predsjednik; S. Dusi¢, ¢lan; T. Ma¢a$ovi¢, ¢lanica; Poslovni racun: Raiffeisenbank Austria
d.d., Magazinska 69, Zagreb, IBAN: HR8124840081105514875.
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Nas pristup reviziji
Pregled

e Znacajnost za financijske izvjeStaje Grupe kao cjeline: 355 tisuca eura,
Sto predstavlja otprilike 0,6% ukupne imovine Grupe.

Znacajnost e Znacajnost za financijske izvjestaje Drustva kao cjeline: 350 tisu¢a
eura, Sto predstavlja otprilike 0,6% ukupne imovine Drustva.

e Proveli smo revizijske postupke nad obje izvjeStajne komponente.

e Opseg nase revizije obuhvatio je 100% prihoda od prodaje Grupe i
100% apsolutne vrijednosti dobiti prije poreza Grupe.

Kljuéna
revizijska
pitanja

e Grupa i Drustvo — Nadoknadiva vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme

Oblikovali smo nasu reviziju utvrduju¢i znacajnost i procjenjujuci rizike zna¢ajnog pogresnog
prikazivanja u konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjestajima. Konkretno, razmatrali smo
podrucja subjektivnih procjena uprave; na primjer, znacajne racunovodstvene procjene koje ukljucuju
pretpostavke i uzimaju u obzir buduée dogadaje koji su inherentno neizvjesni. Kao i u svim nasim
revizijama, takoder smo obavili postupke povezane sa zaobilazenjem internih kontrola od strane
uprave, ukljuéuju¢i izmedu ostalog i analizu o tome postoje li dokazi koji bi upucivali na pristranost koja
predstavlja rizik zna¢ajne pogreske kao posljedicu prijevare.

Znacajnost

Na opseg naSe revizije utjecala je nada primjena znacajnosti. Revizija je oblikovana kako bi se moglo
stec¢i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji bez
znacajnog pogreSnog prikaza. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske. Smatraju se
znacajnima ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utje€u na ekonomske odluke
korisnika donesene na osnovi tih konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Na temelju nase profesionalne prosudbe utvrdili smo odredene kvantitativhe pragove znacajnosti,
ukljuujuéi znacajnost za konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje kao cjeline, kako je
prikazano u tablici u nastavku. Oni su nam, zajedno s kvalitativnim razmatranjima, pomogli u
odredivanju opsega revizije, vrste, vremenskog rasporeda i obujma nasih revizijskih postupaka, kao i
utvrdivanju utjecaja pogresnog prikazivanja, ako postoji, pojedinaéno i u zbroju na konsolidirane i
nekonsolidirane financijske izvjestaje kao cjeline.

Znacajnost za financijske
izvjesStaje Grupe i Drustva kao
cjeline

Grupa: 355 tisu¢a eura
Drustvo: 350 tisuc¢a eura

Grupa: otprilike 0,6% ukupne imovine

Kako smo je utvrdili . . . .
Drustvo: otprilike 0,6% ukupne imovine

Za mijerilo smo odabrali ukupnu imovinu jer smatramo da je trenutno ona
klju¢no mijerilo za pracenje uspjeSnosti Grupe i Drustva zbog investicijskog
ciklusa u kojem se Grupa i Drustvo nalaze. Postotak koji smo odabrali je,
prema na$oj prosudbi, u skladu s kvantitativnom razinom znacajnosti
drustava u istom sektoru.

Obrazlozenje za koriSteno
odabrano mjerilo
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Kljuéna revizijska pitanja

Klju€na revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od najvece
vaznosti za na8u reviziju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja teku¢eg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima te ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo revidirali klju¢no revizijsko pitanje

Grupa i Drustvo — Nadoknadiva vrijednost
nekretnina, postrojenja i opreme

Vidjeti biljesku 2.3.1 i 2.3.3 (Znacajne
racunovodstvene politike), biljeSku 4c
(Kljuéne racunovodstvene procjene) i
biliesku 15 (Nekretnine, postrojenja i
oprema).

Na dan 31. prosinca 2023. godine, Grupa
iskazuje nekretnine, postrojenja i opremu u
iznosu od 49.835 tisu¢a eura (31. prosinca
2022.: 44.797 tisuca eura), a Drustvo u
iznosu od 47.249 tisu¢a eura (31. prosinca
2022.: 42.211 tisuca eura).

Nekretnine, postrojenja i oprema se najveéim
dijelom sastoje od turisti¢kih objekata i
pripadajuc¢e imovine iskazanih u
konsolidiranom i nekonsolidiranom izvjestaju
o financijskom poloZaju po povijesnom
troSku, po potrebi umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i umanjenje
vrijednosti.

Kao sto je opisano u biljesci 4c uz financijske
izvjeStaje, Grupa i Drustvo su u tekucoj
godini proveli izraCune nadoknadive
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme
na razini pojedine jedinice koja generira
novac. IzraCun nadoknadive vrijednosti
komercijalne imovine proveden je na temelju
procjene njene vrijednosti u upotrebi koristecCi
model diskontiranih nov€anih tokova, dok je
izraCun nadoknadive vrijednosti
nekomercijalne imovine proveden na temelju
procjene njene fer vrijednosti umanjene za
troSkove prodaje.

Usmijerili smo pozornost na ovo podrucje
zbog toga to se procjena nadoknadivog
iznosa nekretnina, postrojenja i opreme
oslanja na vazne prosudbe i pretpostavke o
buduénosti koje su izloZene znacajnoj
varijabilnosti zbog promjene trziSnih uvjeta.

Razmotrili smo prikladnost raCunovodstvenih politika
Grupe i Drustva za identifikaciju pokazatelja
umanjenja vrijednosti, te mjerenje i priznavanje
gubitaka od umanjenja vrijednosti nekretnina,
postrojenja i opreme u odnosu na zahtjeve MSFl-a
koji su usvojeni u Europskoj uniji.

Procijenili smo primjerenost odredivanja jedinica koje
generiraju novac (,JKGN) na temelju naseg
shvacanja operacija i poslovnih jedinica Grupe i
Drustva.

Za turistiCke objekte za koje je nadoknadiva
vrijednost utvrdena na temelju procjene njihove
vrijednosti u uporabi (komercijalna imovina), pribavili
smo relevantne izraCune i proveli sliedeée procedure:

e testirali smo matemati¢ku to€nost izraéuna
vrijednosti u uporabi i usporedili ulazne podatke s
financijskim informacijama te planom poslovanja
za narednu godinu, kao i konzistentnost
metodologije izratuna s prethodnom godinom;

e razmotrili smo kvalitetu predvidanja Grupe i
Drustva usporedbom povijesnih projekcija sa
stvarnim ishodima kako bi utvrdili da li postoje
znacajnija odstupanja te da li su ista adekvatno
odrazena u izraCunu vrijednosti u upotrebi;

e na uzorku smo provijerili ispravnost alokacije
poslovnih prihoda i troSkova na odgovarajuce
turisticke objekte;

o kriticki smo ocijenili pretpostavke i procjene koje
su Grupa i Drustvo koristili za odredivanje
nadoknadivog iznosa:

- zadiskontnu stopu i stopu preostalog rasta
(terminalne vrijednosti) koristene u izracunu
vrijednosti u upotrebi angazirali smo nase
stru€njake za procjene vrijednosti kako bi nam
pomogli u procjeni njene primjerenosti
usporedbom sa subjektima sa sli¢nim profilima
rizika i trziSnim informacijama;
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Kljuéno revizijsko pitanje (nastavak) Kako smo revidirali kljuéno revizijsko pitanje

(nastavak)

- za preostale klju¢ne pretpostavke koriStene u
izraCunu vrijednosti u upotrebi (kao sto su
stope popunjenosti, prihoda po raspolozivoj
sobi i pretpostavki rasta trzista) usporedili smo
njihovu uskladenost medu turistickim
objektima te smo razmotrili njihovu razumnost
usporedbom s internim dokumentima Grupe i
Drustva te s javno dostupnim podacima za
drustva koja posluju u sliénim objektima.

Za turistiCke objekte za koje je nadoknadiva
vrijednost utvrdena na temelju fer vrijednosti
umanjene za troskove prodaje (nekomercijalna
imovina), angazirali smo nase stru€njake za procjene
vrijednosti te smo uz njihovu pomo¢ pregledali
dobivene procjene, razmotrili ispravnost koristene
metodologije u usporedbi s trziSnom praksom, te
primjerenost koriStenih pretpostavki u usporedbi s
neovisnim izvjeS¢ima iz istog sektora.

Ocijenili smo adekvatnost i cjelovitost objava u
konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim
izvjestajima vezano uz umanjenje vrijednosti u skladu
sa zahtjevima MSFIl-a koji su usvojeni u Europskoj uniji.

Kako smo odredili opseg revizije Grupe

Prilagodili smo opseg revizije kako bismo obavili dostatnu razinu posla koja nam omogucéava
izrazavanje misljenja o konsolidiranim financijskim izvjestajima kao cjelini, uzimajuci u obzir strukturu
Grupe, racunovodstvene procese i kontrole te djelatnost u kojoj Grupa posluje.

IzvjeStavanje o ostalim informacijama

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju IzvjeS¢e poslovodstva i Izjavu
o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja uklju¢ene u Godisnje izvjeSce, ali ne ukljucuju
konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje i nase izvjesce revizora o njima.

Nase misljenje o konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale
informacije.

U vezi s naSom revizijom konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost
procitati gore navedene ostale informacije te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije znacajno
proturjeCne konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjestajima ili naSim saznanjima ste€enim u
reviziji ili se na neki drugi nacin ¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu lzvje$éa poslovodstva i I1zjave o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja, obavili smo
takoder postupke propisane odredbama Zakona o racunovodstvu Republike Hrvatske. Ti postupci
obuhvacaju provjeru je li IzvjeS¢e poslovodstva sastavljeno u skladu s ¢lancima 21. i 24. Zakona o
raCunovodstvu i uklju€uje li Izjava o primjeni kodeksa korporativnhog upravljanja informacije definirane
u ¢lanku 22. Zakona o raCunovodstvu.
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Na temelju posla koji smo obavili tijekom revizije, prema nasem misljenju:

e informacije u lzvjed¢u poslovodstva i 1zjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja za
financijsku godinu za koju su sastavljeni konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaiji
uskladene su, u svim znacajnim odrednicama, s konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim
izvjestajima;

e |zvjeSce poslovodstva sastavljeno je u skladu s ¢lancima 21. i 24. Zakona o raunovodstvu; te

e |zjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja ukljucuje informacije definirane u ¢lanku 22.
Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i Drustva i njihovog okruzenja
ste€enog u okviru revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ako zaklju¢imo da postoje znacajni
pogresni prikazi u lzvjeS¢éu poslovodstva, Izjavi o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja i ostalim
informacijama dobivenim prije datuma ovog izvjeS¢a revizora. U tom smislu nemamo nista za
izvijestiti.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za nadzor za konsolidirane i
nekonsolidirane financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prikaz konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji i za
one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje sastavljanja
konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjesStaja koji su bez zna€ajnog pogresnog prikaza uslijed
prijevare ili pogreske.

U sastavljanju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za
procjenjivanje sposobnosti Grupe i Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, za
objavljivanje okolnosti povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem ako je to primjenjivo te za
koristenje raunovodstvene osnove utemeljene na vremenski neograni¢enom poslovanju, osim ako
uprava namjerava likvidirati Grupu i Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to ucini.

Oni koji su zaduzeni za nadzor odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja Grupe i
Drustva.

Odgovornost revizora za reviziju konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih
izvjeStaja

Nasi ciljevi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaiji
kao cjelina bez zna€ajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢ée neovisnog
revizora koje ukljuCuje naSe midljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije jamstvo
da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogresno prikazivanje kad ono
postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znac¢ajnima ako se
razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utje€¢u na ekonomske odluke korisnika donesene
na osnovi tih konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.
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Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, donosimo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogreSnog prikaza konsolidiranih i
nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, uslijed prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo
revizijske postupke kao odgovor na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i
primjereni kako bismo osigurali osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja zna¢ajnog pogresnog
prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze
ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili
zaobilazenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja mi$ljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Grupe i Drustva.

e Ocjenjujemo primjerenost primijenjenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena koje donosi uprava i s njima povezanih objava.

e ZakljuCujemo o primjerenosti koristene raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, na temelju pribavljenih revizijskih dokaza,
zaklju€ujemo o tome postoji li zna¢ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
izazvati zna€ajnu sumnju u sposobnost Grupe i Drustva da nastave s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvjeS€u neovisnog revizora na povezane objave u konsolidiranim i
nekonsolidiranim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo
nasSe misljenje. Nadi zakljucci temelje se na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma
naseg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaiji ili okolnosti mogu dovesti do prekida
vremenski neograniCenog poslovanja Grupe i Drustva.

e Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj konsolidiranih i nekonsolidiranih
financijskih izvje&taja, ukljuCujuéi i objave, kao i odrazavaju li konsolidirani i nekonsolidirani
financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima se temelje na nacin kojim se postize fer
prezentacija.

e Prikupljamo dostatne primjerene revizijske dokaze povezane s financijskim informacijama
subjekata ili poslovnim aktivnostima unutar Grupe kako bismo mogli izraziti misljenje o
konsolidiranim financijskim izvjeStajima. Odgovorni smo za usmjeravanje, nadzor i provedbu
grupne revizije. Isklju€ivo smo mi odgovorni za naSe izvjeSce revizora.

Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, o planiranom djelokrugu i
vremenskom rasporedu revizije te vaznim revizijskim nalazima, uklju€ujuéi znacajne nedostatke u
internim kontrolama ako su otkriveni tijekom nase revizije.

Takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim
etiCkim zahtjevima u vezi s neovisnoS¢u i da cemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utje€u na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
radnjama poduzetim u svrhu uklanjanja prijetnji ili primijenjenim mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuceg
razdoblja i stoga predstavljaju kljuna revizijska pitanja. Navedena pitanja opisujemo u nasem izvjeS¢u
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje€ava javno objavljivanje pitanja ili kada
odluc¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priop¢iti u nasem izvjeSéu neovisnog
revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti
javnog interesa od takve objave.
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IzvjeSée o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima
Imenovanje

Odlukom skupstine dioni¢ara imenovani smo za revizore Grupe i Drustva 19. srpnja 2023. godine. Prvi
put smo revidirali konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjeStaje Grupe i Drustva.

|zvjeSée o uskladenosti formata konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih
izvjeStaja sa zahtjevima Uredbe o europskom jedinstvenom elektronickom formatu
(LESEF”)

Na temelju nasSeg ugovora, angazirani smo od strane uprave Drustva za provodenje angazmana s
izraZavanjem razumnog uvjerenja za provjeru uskladenosti prezentacije konsolidiranih i
nekonsolidiranih financijskih izvjetaja Grupe i Drustva za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2023., a
koji su sadrzani u priloZzenoj elektronickoj datoteci ,heliosfaros-2023-12-31-hr.zip“ (dalje u tekstu:
financijski izvjestaji) s primjenjivim zahtjevima za prezentaciju (,Financijski izvje$taji u ESEF formatu”).
Opis predmeta ispitivanja i primjenjivi kriteriji

Uprava Drustva sastavila je financijske izvjeStaje u ESEF formatu u skladu sa zahtjevima ¢lanka 462.
stavka 5. Zakona o trzistu kapitala (Narodne novine, br. 65/18, 17/20 i 83/21) ( ,Zakon o trzistu
kapitala”) i s Delegiranom uredbom Komisije (EU) 2019/815 od 17. prosinca 2018. o dopuni Direktive
2004/109/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu regulatornih tehni¢kih standarda za

specifikaciju jednog elektroni¢kog formata za izvjestavanije (,Uredba o ESEF-u”). Navedeni propisi
predvidaju ispunjavanje sljedecih zahtjeva:

e financijski izvjestaji sadrzani u konsolidiranom i nekonsolidiranom GodiSnjem izvjeSc¢u sastavljeni
su u XHTML formatu

e podaci sadrzani u konsolidiranim i nekonsolidiranim financijskim izvjeStajima propisani Uredbom o
ESEF-u i Zakonom o trzistu kapitala oznaceni su i sve oznake ispunjavaju sljedeée zahtjeve:

o) koristen je XBRL jezik za oznagavanje,

o koristeni su elementi osnovne taksonomije navedeni u Uredbi o ESEF-u s najblizim
racunovodstvenim znacenjem, osim ako nije napravljen dodatni element taksonomije u
skladu s Prilogom IV. Uredbe o ESEF-u,

o oznake su u skladu sa zajednickim pravilima za ozna¢avanje prema Uredbi o ESEF-u.

Zahtjevi opisani u prethodnom odlomku odreduju osnovu za primjenu u sastavljanju financijskih
izvjeStaja u ESEF formatu i, prema naSem misljenju, predstavljaju odgovarajuce kriterije za donoSenje
zakljucka s izrazavanjem razumnog uvjerenja.

Odgovornost uprave i onih koji su zaduzeni za nadzor

Uprava Drustva odgovorna je za pripremu financijskih izvjeStaja u ESEF formatu u skladu sa
zahtjevima Uredbe o ESEF-u i Zakonom o trziStu kapitala. Osim toga, uprava Drustva odgovorna je za
odrZavanje sustava internih kontrola koji u razumnoj mjeri osigurava pripremu financijskih izvjestaja u
ESEF formatu bez znagajnih neuskladenosti sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u i Zakona o trZistu
kapitala, uslijed prijevare ili pogreske.

Oni koji su zaduzeni za nadzor odgovorni su za nadziranje procesa pripreme financijskih izvjeStaja u
ESEF formatu kao dijela procesa financijskog izvjestavanja.
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Nasa odgovornost

Nasa je odgovornost donijeti zaklju€ak s izrazavanjem razumnog uvjerenja, temeljen na pribavljenim
revizijskim dokazima, o tome jesu li financijski izvjestaji u ESEF formatu, u svim zna€ajnim odrednicama
u skladu sa zahtjevima Uredbe o ESEF-u i Zakona o trzidtu kapitala. Obavili smo angazman s
izraZavanjem razumnog uvjerenja u skladu s Medunarodnim standardom za angazmane s izrazavanjem
uvjerenja (MSIU) 3000 (izmijenjen) - AngaZzmani s izrazavanjem uvjerenja razliciti od revizija ili uvida u
povijesne financijske informacije. Ovaj standard zahtijeva da smo uskladeni s etickim zahtjevima te da
planiramo i provedemo postupke kako bismo dobili razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaiji
u ESEF formatu pripremljeni, u svim zna¢ajnim odrednicama, u skladu s primjenjivim zahtjevima.

Razumno uvjerenje visoka je razina izraZzavanja uvjerenja, ali nije jamstvo da ¢e usluga izvrSena u
skladu s MSIU 3000 (R) uvijek otkriti postojece znacajne pogresne prikaze (znacajna neuskladenost
sa zahtjevima).

Provedeni postupci

Priroda, vremenski okvir i obujam odabranih postupaka ovise o prosudbi revizora.

U sklopu odabranih postupaka obavili smo sljedece aktivnosti:

e procitali smo zahtjeve Uredbe o ESEF-u i Zakona o trzistu kapitala

e stekli smo razumijevanje sustava internih kontrola i procesa relevantnih za primjenu jedinstvenog
elektroni¢kog formata za izvjeStavanje za financijske izvjestaje, ukljuujuéi izradu XHTML formata i
oznacavanje konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja

e provjerili smo je li XHTML format ispravno primijenjen

e ocijenili smo potpunost oznaCavanja konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
koriStenjem iXBRL jezika za ozna€avanje u skladu sa zahtjevima implementacije elektroni¢kog
formata opisanim u Uredbi o ESEF-u

e ocijenili smo prikladnost koridtenja XBRL oznaka odabranih iz taksonomije ESEF-a te izradu
proSirenih oznaka kada nije bilo moguce utvrditi odgovarajuci element taksonomije ESEF-a i

e ocijenili smo prikladnost povezivanja elemenata proSirene taksonomije s taksonomijom ESEF-a.

Uvjereni smo da su nam pribavljeni dokazi dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu za
izraZzavanje naSeg zakljucka.

Zaklju€ak

Prema nasem misljenju, na temelju provedenih postupaka i pribavljenih dokaza, financijski izvjestaji u
ESEF formatu za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2023., sadrzani u gore navedenoj prilozenoj
elektroniCkoj datoteci, pripremljeni su, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s Uredbom o ESEF-u i
Zakonom o trzistu kapitala.

Na$ zaklju€ak ne predstavlja misljenje o istinitosti i fer prikazu financijskih izvjestaja prezentiranih u
elektroni¢kom formatu. Osim toga, ne izrazavamo nikakvo uvjerenje o ostalim informacijama
objavljenim u dokumentima u ESEF formatu.

Angazirani partner u reviziji odgovoran za ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je SiniSa DuSic.
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Helios Faros d.d. lzvjes¢e poslovodstva 2023.

1. UVOD

Nakon izlaska iz steCaja pokrenutog 2016. godine i okoncanog sredinom 2019. godine
Helios Faros d.d. (,,Drustvo”) i dalje nastavlja snazni investicijski ciklus kojeg prati
dvoznamenkastirast poslovnih prinoda i znacajan rast operativne dobiti u 2023. godini.
Drustvo je tijekom posliednje dvije godine uspjesno upravljalo utjecajima znacajnog
porasta cijena roba i usluga u Europi kao posliedica rata u Ukrajini te ostalih politickih

i trzisnih zbivanja u svijetu.

Odlukom Glavne Skupstine Drustva od 12. listopada 2023., vecinski viasnici PBZ Croatia
Osiguranje d.d. i Valamar Riviera d.d., sudjelovali su u dokapitalizaciji Drustva
povecanjem temeljnog kapitala za ukupan iznos od 8 milijuna eura s ciliem daljnjeg
osnazivanja financijskog polozaja i podizanja konkurentnosti turisticke ponude Drustva

koje se nalazi u ciklusu snaznih investicija.

Drustvo je uspjesno realiziralo plan kapitalnih investicija za 2023. godinu pri cemu se
najznacajniji dio investicija odnosio na izgradnju dodatne 41 vile i pripadajuce
infrastrukture Valamar Amicor Green Resorta koji je razvien sukladno najvisim
standardima zelene gradnje u okviru medunarodnog certifikacijskog sustava DGNB
Njemackog saveza za odrzivu gradnju. Potpuna finalizacija investicije u eko vile i
pratec¢u infrastrukturu Valamar Amicor Green Resorta planira se u 2024. godini
izgradnjom dodatne 34 jedinice i tim cinom bi se finalizirala izgradnja prvog zelenog
resorta U Hrvatskoj koji ¢e udovoljavati najvisim standardima odrzive gradnje i
prostornog planiranja u svrhu ocuvanja prirode i ublazavanja klimatskin promjena,
nudeci gostima senzacionalan dofzivljaj boravka koji postuje prirodu i doprinosi

klimatskoj neutralnosti.
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Helios Faros d.d. lzvjes¢e poslovodstva 2023.

2. OSNOVNE INFORMACIJE O DRUSTVU

Naziv i tvrtka
HELIOS FARQOS, dionic¢ko drustvo za ugostiteljstvo (HELIOS FAROS d.d.)
Maticni broj (MB): 02015838
Osobni identifikacijski broj (OIB): 48594515409

Sjediste i pravni oblik

Helios Faros d.d. je dioni¢ko drustvo sa sjedistem u Starom Gradu, Naselje Helios 5,

otok Hvar, Republika Hrvatska.
Vrijednosni papiri

Kotacija: Redovito trziste Zagrebacke burze

Temeljni kapital na dan 31.12. 2023. godine iznosi: 56.615.057,01 eura i podijelien je na
42.643.983 redovnih dionica na ime pod oznakom  HEFA-R-A, ISIN oznake

HRHEFARAOOO3, bez nominalnog iznosa, izdanih u nematerijalizicanom obliku.

Tilekom 2023. godine, vecinski viasnici Drustva, PBZ Croatia Osiguranje d.d. i Valamar
Riviera d.d., sudjelovali su u dokapitalizaciji Drustva povecanjem temeljnog kapitala

za ukupan iznos od 8.044.128,61 eura izdavanjem novih 6.048.217 dionica.

Dionice Drustva se vode u depozitoriju SKDD-a te ¢e se dionice izdane u 2023. godini

uvrstiti na Redovito trziste Zagrebacke burze najkasnije u roku od dvanaest mjeseci od

dana donosenja odluke Glavne Skupstine Drustva.
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Helios Faros d.d. lzvjes¢e poslovodstva 2023.

Uprava Drustva
Vladimir Buni¢, predsjednik Uprave
Nadzorni odbor

Clanove Nadzornog odbora izabrala je Glavna skupstina Drustva na mandat od &etiri
godine pocevsi od 22. srpnja 2019. godine. Glavna skupstina Drustva je dana 19. srpnja

2023. godine izabrala sliededi sastav clanova Nadzornog odbora na novi mandat od
Cetiri godine:

Mirko Herceg, predsjednik Nadzornog odbora

Marko Cizmek, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

Mladen Marko¢, ¢lan Nadzornog odbora

Ante JelCi¢, ¢lan Nadzornog odbora (Goran Fabris do 19. srpnja 2023.)

Popis vecinskih dioni¢ara Drustva na dan 31. 12. 2023. godine:

1. PBZ CO OMF - KATEGORIJA B drzi 33.170.502 dionica, koje predstavljaju

77,78% udjela u temeljnom kapitalu Drustva,

2. VALAMAR RIVIERA D.D. drzi 8.528.796 dionicasto cCini 20,00% udijela u

temeljnom kapitalu Drustva,

3. PBZ CO OMF - KATEGORIJA A drzi 432.030 dionica, koje predstavljaju 1,01%

udjela u temeljnom kapitalu Drustva,
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Helios Faros d.d. Izvjes¢e poslovodstva 2023.

3. ORGANIZACIJSKI USTROJ I KADROVSKA STRUKTURA DRUSTVA

Organizacija i ustroj Drustva polazna je osnova za pocetak uredenog i kvalitetnog

poslovanja.

Drustvo je usvojilo Praviinik o organizaciji Drustva i organizacijskin cjelina kojim je
ucCinjen prvi korak u cilju kvalitetnog, organiziranog i sa zakonom uskladenog
poslovanja i izvjieStavanja kako nadzornih tijela Drustva tako i nadleznih institucija te

urednog poslovanja.

Prema tome, organizacijsku strukturu Drustva cine: Agencija, Operacije kojima
upravlja Valamar Riviera d.d. u skladu sa ugovorom o upravljanju hotelsko-turistiCkim
objektima i sadrzajima, Sektor pravnih i kadrovskih poslova, Sektor strateskog
planiranja, razvoja, investicija, tehnickih, opcin i informatickih poslova, Sektor nabave

te Sektor financija i raCunovodstva.

Slika 2 : Shema organizacijske strukture:

UPRAVA DRUSTVA
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Helios Faros d.d. lzvjes¢e poslovodstva 2023.

Jasno su definirani poslovi i odgovornosti pojedine organizacijske jedinice, pa je
sukladno tome konfinuirano nastavljen rad na provodenju znacajnih kadrovskih
promjena zapocetih jos od preuzimanja od nove viasnicke strukture i izlaska Drustva iz

stecaqja.

U skladu s usvojenim novim principima poslovanja Drustvo nastavlja sa zaposljavanjem
mlade, visokoobrazovane radne snage, uz naglasak na cCinjenicu da se nastoji
zaposljavati kadrove sa prebivalistem na otoku Hvaru. Uprava Drustva je za naredna
razdoblja pripremila mjere za poticanje zadrzavanje postojecih i akviziciju novih
kvalitetnih djelatnika sa prebivalistem ili boravistem na otoku Hvaru. Takoder su
pojacane aktfivnosti na provjeri i unapriedenju zadovoljstva zaposlenika te

maksimalnoj podrsci za vrijeme frajanja radnog odnosa.

2023. godinu Drustvo zapocinje sa 76 zaposlenih, a zavrsava sa 90, pri Cemu je
postignut znacajan udio mladih i obrazovanih kadrova. Pored toga, Drustvo nudi
posebne pogodnosti za sezonske radnike povratnike kako bi se na visokoj razini

odrzala kvaliteta pruzenih usluga.

Drustvo je dana 7. srpnja 2021. godine zakljuCilo Kolektivni ugovor sa Sindikatom
Turizmna i usluga Hrvatske, a isti se primjenjuje pocevsi od 1. kolovoza 2021. godine uz
naknadno provedene izmjene koeficiienata slozenosti poslova zaposlenika u
dogovoru sa Sindikatom, ¢ime su se primanja zaposlenika osjetno povecala te se
priblizila iziednacenju standarda primanja ostalih hotelskin ku¢a na otoku Hvaru i u
Republici Hrvatskoj. Drustvo je u 2023. godini dodatno uvecalo minimalne garantirane
primitke za deficitarna radna mijesta te je povecalo izdatke za nagradivanje
zaposlenika. Kolektivnim ugovorom zajamcena su prava svin zaposlenika Drustva u
skladu s najvisim standardima radnog prava te je isti u potpunosti uskladen sa granskim

kolektivnim ugovorom.
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.bog nedostatka adekvatne radne snage na tuzemnom trzistu rada, za napomenuti
je kako je na vrhuncu fturisticke sezone u radnom odnosu bio cak 291 zaposlenik,
Drustvo je uz domicilnu radnu snagu za obavljanje sezonskinh poslova angaziralo i
zaposlenike izvan zemalja EU (pretezito sa podrucja: BiH, Srbije, Makedonije, Crne Gore

i Indonezije), djelomic¢no putem agencija za zaposljavanje, a djelomicno putem

vlastitin izvora oglasavanja, pri Cemu su angazirana ukupno 94 strana drzavljana.

Proces obrade uredno predanih zahtjeva za radnu dozvolu je u 2023. bio znatno brzi
nego u prethodnim razdobljima, no izdavanje vize za drzavljane Indonezije odvijalo se
znatno sporije od ocekivanog, sto je ponesto usporilo dinamiku zaposljavanja

djelatnika iz prekooceanske destinacije.

Drustvo je u suradnji sa Hrvatskim zavodom za zaposljavanje nastavilo uspjesno
aplicirati na mjeru ,;stalni sezonac" sa odredenim dijelom djelatnika, koji su se po
ocjenama neposrednih rukovoditelja pokazali kao iznimno kvalitetni. U suradnji sa
Hrvatskim zavodom za zapodljavanje zakljuceno je ukupno 16 ugovora o

sufinanciranju mjere stalni sezonac.

Odijel kadrovskih poslova je u 2023. godini sudjelovao na sajmu poslova ,,Hotel job fair"
u Novom Sadu i Beogradu te provodio promotivne aktivhosti putem drustvenih mreza
i Hrvatskog zavoda za zaposljavanje. U prostoru novoizgradenog Valamar Amicor
Green Resorta organiziran je ,,Dan otvorenih vrata® u veljaci te je dodatno pojacana
suradnja s agencijama za posredovanije u zaposljavanju, a sve kako bi se proaktivnim
djelovanjem prikupilo potfrebnu koli¢inu kvalitetnih djelatnika za narednu sezonu.
Drustvo koristi sve raspolozive mogucnosti na trzistu te sklapa ugovore o stipendiranju
studenata i uCenika te je od 2023. godine postalo sluzbeni partner Ekonomskog

fakulteta sveucilista u Splitu za provodenje programa strucne prakse.

U sijecnju 2023. prvostupanjski sud je presudio u korist Drustva temeljem radnog spora,
u potpunosti odbacujudi tuzbeni zahtjev tuZitelja, koju presudu je potvrdio Zupanijski
sud U Zagrebu rjeSavajuci po zalbi tuzZitelja, Cime je svojstvo pravomocnosti
prvostupanjske presude steCeno 19.09.2023. godine. Drustvo na dan 31.12.2023 nema

aktivnih radnih sporova.
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Slika 3.: Broj zaposlenika 2022/2023

Broj zaposlenika 2022/2023
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ProsjeCan broj zaposlenika u 2023. godini je iznosio 161, dok je u 2022. godini iznosio
133 zbog Cega je porastao frosak zaposlenih za 31%. Osim zbog rasta apsolutnog broja
zaposlenih, troskovi zaposlenih rastu temeljem odluka Uprave o povecanju naknada
zaposlenicima za radne rezultate, kao i povecanja minimalnih garantiranih primanja

deficitarnih radnih mjesta.

Vazno je napomenuti da su novozaposleni radnici na neodredeno vrijeme miadi i
perspektivni visoko obrazovani stru¢njaci iz reda domicilnog stanovnistva sto
smaframo posebnim uspjehom u ostvarivanju cilja dugoro¢nog i uspjesnog
poslovanja, ali pokazuje i namjeru stjecanja statusa pozeljinog poslodavca mladom i

ambicioznom kadru na otoku.
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4. EKONOMSKO OKRUZENJE

S pocetkom 2023. Hrvatska je postala novom cClanicom Sengenske zone, najveceg
podrucja slobodnog kretanja roba i ljudi u svijetu, u kojoj se nalaze sve Clanice
Europske unije, osim Bugarske i Rumunjske, Cipra i Republike Irske, te jos Cetiri drzave
koje nisu Elanice EU: Svicarska, Island, Lihtenstajn i Norveska. Osim toga, od 01.01.2023.

godine u Hrvatskoj je uveden euro kao sluzbena valuta.

Godisnja inflacija prethodne godine iznosila je u prosjeku 10,8% te je najveci porast
cijena bio zabiljezen u sektoru energije koji je na godisnjoj razini iznosio 17,5%. Cijene
dobara i usluga za osobnu potrodnju, mjerene harmoniziranim indeksom pofrosackin
cijena rasle su za 6,7% (rujan 2023. u odnosu na rujan 2022. ) imajuci direktan utjecaj
na poslovanje u sezoni. Porast cijena energenata, hrane, pi¢a i ostalih inputa utjeCe
na znacajan rast ulaznih troskova obzirom na sve vedi obim poslovanja Drustva.
Situacija je slicna u gotovo svim zemljama EU-a i klju€nim emitivnim turistickim trzistima.
GeopolitiCka kretanja, prije svega rat u Ukragjini, utjieCu na obustavu dotoka plina i
nastavak snaznog rasta cijena energenata i hrane. Sve ranije navedeno utjeCe na
smanjenje gospodarskog rasta i rizika ulaska u recesiju klju€ninh EU zemalja. Zbog
vaznog utjecaja na poslovanje, Drustvo pridodaje znacajnu vaznost upravljanju

troskovima aktivirajuci projekte energetske ucinkovitosti.

5. UPRAVLJANJE INVESTICIJAMA

Okoncanjem steCajnog postupka u srpnju 2019. te izvrisenom dokapitalizacijom od
strane vecinskih viasnika osigurana je financijska stabilnost Drustva i stvoreni su
preduvijeti za pocetak investicijskin aktivnosti kao i za njihov nastavak u 2023. godini,
sve u ciliu povecanja kvalitete turistickog proizvoda kao temelja uspjesSnog poslovanja

U buducénosti.

Izniman potencijal razvoja Drustva Cine nekretnine i zemljista u viasnistvu Drustva koja
sU popisana i evidentirana po Cesticama, procijenjeni su rizici i postavljeni su prioritefi
u odnosu na upravljanje investicijskim projektima Drustva. Tijekom 2023. godine
nastavio se izuzetan napor u segmentu upravnih, sudskih i drugih postupaka pred
nadleznim tijelima kako bi se proveo uredan upis te otklonili i brisali upisani zaostal

tereti i zabiliezbe na nekretninama Drustva u zemljisSnim knjigama.
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Drustvo i ovisno drustvo Ecopulito d.o.o. u vilasnistvu posjeduju zemljista ukupne
povrsine 172.842 m2bez aktivnih sporova. Drustvo je istovremeno u mirnom posjedu
zemljista oko kojih se jos uvijek vode sudski sporovi vezani uz povrat naknade za
imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine. Takva zemljista nisu
vrijednosno iskazana u bilanci Drustva. Tijekom 2023. godine, proveden je upis
vlasnistva nad pojedinim zemljistima temeljem okoncanih sudskih sporova i ostvaren je

prinod od storniranja umanjenja vrijednosti u visini od 50 tisu¢a eura.

Drustvo svoje poslovanje obavlja u hotelu Places s dvije novouredene depandanse,
hotelu Arkada, obiteljskom kompleksu Valamar Amicor Green Resort te restoranu Vala

u dislociranom objektu u samom centru Starog Grada na otoku Hvaru koji je od sredine

2023. predan u najam drugoj pravnoj osobi.
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Drustvo je jos u 2020. godini izvrSilo akviziciju kojom je kupnjom 100% udjela ranije
spomenutog drustva Ecopulito d.o.o. steklo i vrijedno zemljiste s ciliem buduceg

prosirenja i dogradnje centralnog objekta hotelskog kompleksa Arkada.

Postavljeni su i vrlo ambiciozni ciljevi koji se odnose na gradnju i rekonstrukciju turistiCkin
objekata visokog standarda kvalitete kroz implementaciju usvojenih medunarodnih
standarda kvalitete u turistiCkom sektoru. Iskustvo i know-how koji posjeduje Valamar
Riviera d.d. upravo u segmentu turizma te u svim aspektima ove grane gospodarstva,
klju¢na je vrijednost u ostvarenju navedenog cilja. Ova vrijednost je implementirana u
poslovanje Drustva kroz uspjesnu realizaciju svih poslova ugovoreninh Ugovorom u
odnosu na upravljanje hotelsko-turistiCkim objektima i sadrzajima izmedu Drustva i

Valamar Riviere d.d.

Investicijske aktivnosti najvec¢im dijelom se odnose na nastavak rekonstrukcije i
povecanja broja smjestajnin kapaciteta Drustva. Najznacajnije kapitalne investicije u
2023. odnosile su se na obiteljski kompleks Valamar Amicor Green Resort kategorizacije
Cetiri zvjezdice, graden prema najvisim standardima zelene gradnje s minimalnim
utjecajem na okolis. Recikliranje novih smjestajnih jedinica u 100%-thom opsegu
moguce je zbog primjene prefabricirane gradnje, koja Stedi energiju, ubrzava proces
montaze, stvara kontrolirane uvjete proizvodnje te omogucava jednostavnu
demontazu dijelova objekta koji se kasnije mogu ponovno upofrijebiti. Osim toga, kao
izvor energije koriste se solarni paneli dok se koristenje papira i prometa svodi se na
minimum uz prometovanje iskljuCivo elektricnim prijevoznim sredstvima. Nadalje, iz
upotrebe se izbacuje jednokratna plastika, a uvode se sustavi energetske uCinkovitosti
s gotovo nultom potrosnjom energije, ukljucujuci ,,smart home" tehnologiju koja

omogucuje mjerenje potrosnje vode i energije te CO2 ofiska.

Tiiekom prethodne godine je finalizirana prva faza izgradnje Valamar Amicor Green
Resorta te su u funkciju stavljena 32 obnovlijena apartmana Trim, 24 nove eko vile sa
pripadaju¢om zgradom recepcije, restoran Oliva, vodeni park Aquamar te Maro
igraonica za djecu. Od pocetka 2023. godine, Drustvo je nastavilo sa investicijoma te
je nakon pribavljanja svih potrebnih dozvola zapocelo do pocetka lipnja finaliziralo
gradnju dodatne 41 eko vile Amicor resorta. Pored toga, nastavljena su ulaganja u
postojece objekte kako bi se dodatno obogatila ponuda za goste, a sve u skladu sa

visokim Valamarovim standardima dizajna i kvalitete.
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Iskustvo steCeno na realizaciji investicija u prethodnim razdobljima uspjeSno se
primjenjuje u svakoj narednoj godini investicije. Od strane Drustva posebna paznja
posvecuje se izboru ponudaca kroz natijecaje jasnim definiranjem ponudbene
dokumentacije i uvjeta ugovora, a osigurava se i strucni nadzor u izboru izvodaca i za
vrijeme realizacije radova. Na tom fragu i u pripremi daljnjin aktivnosti poduzete su
mjere sklapanja ugovora za nadzor investicija uz adekvatan nadzor i upravljanje od

strane struCnih djelatnika.

Zapocete i redlizirane investicije ¢e osigurati kvalitetnu i potpunu obnovu svih
objekata, povecanje standarda i kategorizacije smijestajnin kapaciteta te ce
znacajno poboljsati kvalitetu turistiCke usluge Drustva u cjelini. Drustvo u 2025. godini
planira finalizaciju arhitektonskih riesenja i ishodenja potrebnin dozvola za znacajnu
obnovu hotela Arkada nakon koje bi se finalizirao snazan investicijski ciklus zapocet od

strane vecdinskih viasnika.

6. PRIKAZ POSLOVANJA DRUSTVA U 2023. GODINI
6.1. Kljuéni pokazatelji za Drustvo

(v tisuéama eura) 2023. 2022. 2023/2022
Poslovni prinodi 9.831 6.564 50%
EBITDA 1.168 (229) -610%
Prilcgodena EBITDA* 1.502 117 1184%
Rezultat prije poreza (1.419) (1.221) 16%
Zaposlenici (prosjecan broj) 161 133 21%
Kapitalna ulaganja u novcu 8.322 19.529 -57%
TuristiCka nocenja 108.415 92.658 17%
Vrijednost dugotrajne imovine 51.697 45.398 14%
Kratkotrajna imovina 8.234 2.642 212%
Dugorocne obveze (4.857) (180) 2598%
KratkoroCne obveze (2.563) (1.974) 30%
Temeljni kapital (uplaceni) 56.615 48.571 17%
Broj dionica 42.643.983 36.595.766 17%

*Prilagodena EBITDA predstavlja pokazatelj EBITDA korigiran za vrijednosna uskladenja, otpise dugofrajne imovine i

sitnog inventara te ostale izvanredne prihode.
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6.2. Kljuéni financijski pokazatelji

(v tisuéama eura) 2023. 2022. 2023/2022
Poslovni prihodi 9.948 6.605 51%
Prihodi od prodaje 9.831 6.564 50%
Ostali poslovni prihodi 117 4] 185%
Poslovni rashodi (8.780) (6.834) 28%
Materijalni troskovi (4.467) (3.528) 27%
Troskovi osoblja (3.814) (2.908) 31%
Ostali troskovi (499) (398) 25%
EBITDA 1.168 (229) -610%
Prilagodena EBITDA 1.502 117 1184%

U 2023. godini doslo je do znacajnog rasta prihoda od prodaje u odnosu na 2022. od
Cak 50% (9.831 ftis. eura u 2023. u odnosu na 6.564 tis. eura u 2022.). Rast prihoda je
ostvaren zbog povecanog broja rezervacija i nocenja $to se moze pripisati sve
atraktivnijoj i kvalitetnijoj ponudi Drustva prosirenoj sa dodatnim jedinicama Valamar
Amicor Green Resorta (izgradnja dodathe 41 eko vile u odnosu na prethodnu
godinu). Valamar Amicor Green Resort u prethodnoj godini je zapoceo sa svojim
radom tek sredinom srpnja 2022. godine zbog investicije dok je u 2023. godini svoja
vrata otvorio vec¢ u svibnju te za dio smjestajnih jedinica pocetkom lipnja. Drustvo
oCekuje jos progresivniji rast prihoda u 2024. godini zbog izgradnje dodatne 34 eko vile
Valamar Amicor Green resorta i 15 vila u atraktivnoj zoni Places hotela. Zbog novih
kapaciteta se oCekuje znacajan doprinos rastu prihoda i operativne dobiti Drustva u

narednim razdobljima.

Zarada Drustva prije poreza, financijskih froskova i amortizacije je povecana u odnosu
na prethodnu godinu te je iznosila 1.168 fisuca eura (2022.:. gubitak 229 fis. eura),
medutim za obje godine je bio karakteristiCan utjecaqj jednokratnih stavki kao sto su
naplata ranijin vrijednosnih uskladenja te otpisi sithnog inventara i dugotrajne imovine
zZbog znacajnog investicijskog ciklusa u kojem se Drustvo nalazi. Ukoliko se iskljuCe
navedeni efekti, normalizirana EBITDA biljezi rast sa 117 tis. eura u 2022. godini na 1.502

tis. eura u 2023. godini unato€ znacajnoj inflaciji koja je zadesila cijelu eurozonu te

izazovima u pribavljanju radne snage, sada vec karakteristicnim za RH.
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6.3.  Poslovni prihodi

Povecanjem broja novih smjestajnih investicija, Drustvo je ostvarilo znacajan rast
prihoda od ¢ak 50% u odnosu na prethodnu godinu te biljezi povijesno rekordne

ostvarene poslovne prihode.

Tablica: Prinodi od prodaje

tis. eur 2023. 2022. 2023/2022

Prihod od smjestaja 7.810 4.527 73%

Vanpansionski prihodi od hrane i pi¢a 1.597 1.749 -9%

Ostale usluge 424 288 47%

Ukupno 9.831 6.564 50%
2023

Ostale usluge
Hrana i pi¢e 4%
16%

mjestqj
80%

2022

Ostale usluge
4%

Hrana i pi¢e
27%

Smjestaj
69%
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Obzirom na povecani broj kapaciteta koji se nude u pansionskom aranzmanu,
povecao se udio prihoda od smjestaja, dok smanjenje ekstra prihoda hrane i pica
proizlazi iz Cinjenice da je Drustvo u 2023. godini predalo restoran Vala u zakup drugoj
pravnoj osobi. Odnos domacih i inozemnih gostiju nije se bitho mijenjao u odnosu na

prethodnu godinu pri Cemu inozemni gosti zauzimaju znacajan udio od 88% prinoda.
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Tablica: Prihodi od smjestaja po strukturi gostiju:

Prihodi po trzisnoj strukturi (tis. eur) 2023. % 2022. % 2023/2022
Domaci gosti 964 12% 647 14% 49%
Inozemni gosti 6.846 88% | 3.880 86% 76%
Ukupno 7.810 4.527 73%

Tablica: Pregled prihoda od hotelske djelatnosti i ostalih djelatnosti:

Prihodi od hotelske djelatnosti (tis. eur) 2023. 2022. 2023/2022
Direktni kanall 4.460 57% 1.995 | 44% 124%
Online agencije 1.742 22% 983 | 22% 77%
Alotman 1.125 14% 1.233 | 27% -9%
Korporativni kanal 191 2% 36| 1% 431%
Grupe 164 2% 189 [ 4% -13%
Ostalo 128 2% 21| 2% 1%
Ukupno 7.810 4,527 73%
Prihodi iz ostalih djelatnosti (tis. eur) 2023. 2022. 2023/2022
Vanpansionska potrodnja-hrana i pi¢ce 1.597 79% 1.749 | 86% -9%
Prihodi od usluga 118 6% 106 | 5% 1%
Ostale usluge 306 15% 182 | 9% 68%
Ukupno 2.021 2.037 1%

Najznacajniji kanal prodaje i dalje je direktna prodaja pri Cemu su prihodi ostvareni
putem tog kanala rasli za ¢ak 124% u odnosu na prethodnu godinu. Osim direktne
prodaje, vazan ufjecaj ima i prodaja putem online agencija. Prihodi od usluga
povezanih sa smjestajem i ostalih usluga rasli su u skladu sa povecanim brojem
kapaciteta pri ¢emu su prinodi od najma porasli za 43% najvecim dijelom zbog
Cinjenice da je restoran Vala predan u zakup drugoj pravnoj osobi obzirom na svoju
izdvojenu lokaciju od hotela i cjelokupnog resorta. Iz istog razloga evidentiran je pad

prihoda vanpansionske hrane i pica.
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Tablica: Prihodi od smjestaja po emitivhom trzistu

tis. eur 2023. 2022. | 2023/2022
Ujedinjeno Kraljevstvo 1.108 421 163%
Njemacka 854 358 138%
BiH 409 468 -13%
Ceska 394 638 -38%
Slovenija 414 394 5%
Austrija 491 251 96%
Srbija 317 219 44%
Ostali 2.859 1.131 153%
Ukupno 6.844 3.880 76%

Osim pada udjela domacih gostiju, tijekom 2023. godine je zabiliezen je i pad udjela
prihoda od gostiju iz BiH i Ceske, obzirom da ti trzisni segmenti nisu znacajni korisnici
novoizgradenih kapaciteta kao sto su primjerice gostiiz UK i Njemacke Ciji je rast udjela
u ukupnom prihodu smjestaja inozemnih gostiju najvedi. Drustvo nije znacajno izlozeno
trzistima iz Rusije, Ukrajine i Poljske te njihov udio u prihodu od smjestaja inozemnih
gostiju iznosi 5,29% (2022.: 3,14%). Nocenja gostiju iz ostalih zemalja pojedinacno ne

prelaze 3% udjela u ukupnim inozemnim nocenjima.

Prihodi po emitivhom trzistu
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6.4.  Ostali prihodi i ukidanje umanjenja vrijednosti zemljiSta

Kao sto je prethodno spomenuto, tijekom poslovne godine Drustvo je temeljem sudskih
presuda izvrsilo upis na Cestice zemljista koje su bile u sporu, a zbog te Cinjenice nisu
bile vrijednosno iskazane u bilanci drustva jer je za takve Cestice provedeno umanjenje
vrijednosti  prilikom inicijalne primjene Medunarodnih standarda financijskog
izvieStavanja u prethodnim razdobljima. Temeljem upisa viasnistva Drustvo je priznalo

ukidanje umanjenja vrijednosti zemljista u iznosu od 50 tisuca eura (2022.: 344 tisuce

eura).
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6.5. Poslovni rashodi

Ukupni poslovni rashodi rasli su za 36% obzirom na rast prinoda ali i pojacane poslovne

aktivnosti vezane za investicije.

Vrsta froskova (tis. eur) 2023. % 2022. A 2023/2022
TroSkovi sirovina i materijala 2.150 19% | 2.010 25% 7%
Ostali vanijski troskovi 2.317 21% | 1.518 19% 53%
Troskovi zaposlenih 3.814 35% | 2.908 36% 31%
Ostali troskovi 499 5% 398 5% 25%
Amortizacija 2.254 20% | 1.336 16% 69%
Ukupno 11.034 8.170 35%

Poslovni rashodi 2023/2022
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a)

b)

d)

froskovi materijala i usluga — udio u ukupnim rashodima iznosio je 40% (43% u
2022.), a porast u odnosu na 2022. godinu je direktno povezan sa rastom
prihoda drustva i sa opcim rastom cijena u Hrvatskoj, osobito hrane i pi¢a. Osim
rasta poslovnih aktivnosti povezanih sa iznajmljivanjem novoizgradenih i
postojec¢in kapaciteta te prodaje hrane i pi¢a, troskovi odrzavanja i utrosenih
materijala direktno su povezani sa investicijskim ciklusom u kojem se Drustvo
nalazi. Troskovi sitnog inventara i utroSenih materijala porasli su za 10% i iznose
454 tis. eurq, troSak odrzavanja porastao za 60%, odnosno sa 189 tis. eura na
303 tis. eura. TroSak marketinga je takoder porastao i to za 42% u odnosu na
2022.g9. te je u 2023. godini iznosio 668 tis. eura (2022.: 470 tis. eura) s ciliem
planiranog pozicioniranja novih objekata na trzistu.

troskovi osoblja - relativni udjel troskova osoblja u ukupnim poslovnim
rashodima se smanjio najvise zbog znacajnog povecanja troskova vezanih uz
investicije i amortizaciju te je iznosio 35% u 2023. godini (2022: 36%). Ipak, troskovi
zaposlenih su porasli za 31% u odnosu na prethodnu godinu uslijed povecanja
obujma poslovanja zbog otvaranja novih kapaciteta, produzavanja
operativnin  dana poslovanja objekata te zbog uvecanja naknada
zaposlenicima.

amortizacija — troskovi amortizacije rasli su za 69% sto je direktna posliedica
znacajnih nabavki dugotrajne materijalne imovine u 2023. godini (7.864 tis. eur)
pri Cemu je glavnina imovine u pripremi aktivirana u lipnju s ofvorenjem
novoizgradenin kapaciteta obiteljskog kompleksa Valamar Amicor Green
Resort.

ostali troskovi — obzirom na rusenje objekata te drugih otpisa neposredno
vezanih za nove investicije, u 2023. godini izvrseno je rashodovanje dugotrajne
imovine u iznosu od 54 tisu¢e eura (2022: 103 tis. eura). Bankarske naknade
platnog prometa i provizije kreditnih kartica porasle su za 32 tis. eura obzirom

na povecani obujam poslovanja.
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6.6. Imovinaiobveze

Na dan 31.12.2023. ukupna vrijednost imovine Drustva iznosi 59.931 ftis. eura i veca je
za 25% u odnosu na 2022. godinu (48.040 fis. eur).

Sredstva upla¢ena dokapitalizacijom u 2023. godini usmjerena su U nabavke
dugotrajne materijalne imovine i projektne dokumentacije, pri Cemu je dugofrajna
imovina uz efekt amortizacije porasla za 14% u odnosu na 2022. godinu. Dugotrajna
financijska imovina se u glavnini odnosi na udjele u drustvu Ecopulito d.o.o. koje u
svojem vlasnistvu ima zemljiste na kojem je plan prosiriti postojeci hotel Arkadu. Drustvu
Ecopulito d.o.o. je u 2022.g9. dana pozajmica u iznosu od 33 tis. kn za plac¢anje poreza
na dobit iz 2021. godine.

Zalihe su smanjene u odnosu na 2022. godinu najvise temelijem stavljanja u uporabu
sitnog inventara novih objekata Valamar Amicor Green Resorta Cija neotpisana

vrijednost na dan 31.12.2023. iznosi 80 fis. (31.12.2022.: 140 tis. euraq).

Na dan 31.12.2023. stanje novca iznosi 7.377 tis. eura, a stanje potrazivanja od kupaca
i ostalih potrazivanja iznosi 677 tis. eura od Cega se glavnina (260 tis. eura) odnosi na
potrazivanja prema RH za pretporez. Drustvo je u 2023. godini provelo umanjenje
vrijednosti potfrazivanja od drzave u iznosu od 257 tisu¢e eura zbog neizvjesne
naplativosti i sporosti pravnog sustava. Drustvo i dalje aktivno radi na naplati takvih
potrazivanja.

Tablica: Pregled glavnih stavki imovine

Imovina (tis. eura) 2023. % 2022. % 2023/2022
Dugotrajna imovina

Nematerijalna imovina 79 - 123 - -36%
Nekretnine, postrojenja i oprema 49.027 95% | 42.684 94% 15%
Dugoftrajna financijska imovina 2.591 5% | 2.591 6% 0%
Ukupna dugotrajna imovina 51.697 86% | 45.398 95% 14%
Kratkotrajna imovina

Kratkotrajni dani zajmovi 34 0% 33 1% 3%
Zalihe 195 2% 349 13% -44%

Potrazivanja od kupacai ostala

pofraZivania 628 8% 862 33% -27%
Novac i novc€ani ekvivalenti 7.377 90% 1.398 53% 428%
Ukupna kratkotrajna imovina 8.234 14% | 2.642 5% 212%
Ukupna imovina 59.931 48.040 25%
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Ukupni dionicki kapital i rezerve iznose 52.511 tis. eur te su vecdi za 14% u odnosu na
2022. godinu kao posliedica dokapitalizacije vecinskih viasnika u iznosu od 8 milijuna

eura te gubitka teku¢e godine.
Sav iznos temeljnog kapitala isplac¢en je u novcu.

Na dan 31 . prosinca 2023. godine temeljni kapital Drustva iznosi 56.615.057,01 eura i

podijelien je na 42.643.983 redovnih dionica bez nominalnog iznosa koje glase naime.

Glavnica (tis. eur) 2023. 2022. 2023/2022
Temeljni kapital 56.615 48.571 17%
Rezerva za povecanje temeljnog kapitala - 1 -100%
Akumulirani gubici (4.104) (2.686) 53%
Ukupno glavnica 52.511 45.886 14%
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Ukupne dugorocne obveze znacajno su se mijenjale u odnosu na prethodnu godinu,

a povecanje se u glavnini odnosi na ugovaranje dugorocnog investicijskog

bankovnog kredita do iznosa od 20 miljuna eura za potrebe finalizacije tekucih

investicija pri cemu je do 31.12.2023 iskoristeno 4,7 milijuna eura.

Porasle su i obveze prema dobavljacima i to za 15% u odnosu na prethodnu godinu,

a obveze se uglavnom odnose na investicije u fijeku i rani pocetak gradnje dodatnih

eko vila u Valamar Amicor Green Resortu te u atraktivnoj zoni hotela Places. Obveze

prema zaposlenicima ukljucuju 252 tisu¢e eura ukalkuliranih troskova za neiskoristene

dane godisnjeg odmora i ostale naknade (2022.: 150 tis. eura).

2023. % 2022. % 2023/2022
Obveze prema bankama 4.680 6% 0 100% 100%
Odgodena porezna obveza 174 4% 174 100% 0%
Ostale obveze 3 0% 6 0% -50%
Dugorocne obveze 4.857 65% 180 8% 2598%
Obveze prema dobavljacima 1.908 74% 1.659 84% 15%
Obveze prema zaposlenima 349 14% 245 12% 42%
Obveze za poreze, doprinose i slicna
dovonio P P 14 1% 11 1% 27%
Obveze za predujmove 261 10% 56 3% 366%
Obveze prema bankama 28 1% - 0% 100%
Ostale kratkoroCne obveze 3 0% 3 0% 0%
Kratkoro¢ne obveze 2.563 35% 1.974 92% 30%
Ukupne obveze 7.420 2.154 244%
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7. KONCESIJE I KONCESIJSKA ODOBRENJA

Drustvo Helios Faros d.d. u 2022. podnijelo je inicijativu za dodjelu koncesije na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne namjene — privezista
na dijelu k.o. Stari Grad, predio ispred hotela Arkada. Skupstina Splitsko-dalmatinske
Zupanije na 25. siednici odrzanoj 11. prosinca 2023. donosi Odluku o davanju koncesije
na temelju inicijative Drustva, KLASA: 024-01/23-0002/0274 URBROJ: 2181/1-01-23-1 te

se potpisivanje ugovora oCekuje u 2024. godini.

Drustvu je dodijelieno koncesijsko odobrenje od strane Vijeca za davanje koncesijskog
odobrenja Grada Staroga Grada na obuhvatu plaza uz hotele Arkada Sunny by

Valamar i PLACES Hvar, za obavljanje djelatnostiiznajmljivanja sredstava, ugostiteljstva

i frgovine te djelatnosti komercijalno — rekreacijskog sadrzaja. Koncesijsko odobrenje
izdano je 5. lipnja 2023. godine za 2023. godinu, KLASA: UP/I-342-03/32-01/02, URBROJ:
2181-10-01-23-1.
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8. 1ZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA

Helios Faros d.d. izlozen je razli¢itim rizicima koji su uobicajeni za turistiCku djelatnost, a
rezultat su utjecaja kretanja na trzistu turistickin usluga. Proces upravljanja rizicima u
Drustvu podrazumijeva identifikaciju potencijalnin dogadaja, ucinaka i posljedica s
kojima se Drustvo moze suociti u buducnosti te pravovremeno poduzimanje mjera
kako bi se ti rizici minimalizirali, a time izbjegli ili smanjili moguci nepovoljni ucinci.
Pravovremeno uociti kljucne rizike i poduzeti odgovarajuce kontrolne aktivnosti znaci
izbjeci one financijske ucinke koji ¢e se nuzno javiti u procesu rieSavanja posliedica
takvin  dogadaja, ali i izbjegla negativha reputacija zbog propusta U

poslovanju. UCinkovito upravljanje rizicima omogucava donosenje kvalitetnijin

odluka, bolje planiranje i optimiziranje raspolozivin sredstava, bavljenje prioritetima te

izbjegavanje buducih problema koje se mogu pojaviti u poslovanju.

Globalni rizici

Turisticka kretanja su podlozna globalnim rizicima koji se odnose na politicka
previranja, rastuci terorizam, rat u Ukrajini i emigrantsku krizu na koje Drustvo nema

utjecaja.

Makroekonomska kretanja u Republici Hrvatskoj i u emitivnim stranim frzistima te
opcenito kretanje cijena roba i usluga te energenata mogu imati znacajan utjecajna

konkurentnost turizmna i turistiCku potraznju te dolaske stranih gostiju.

34




Helios Faros d.d. lzvjes¢e poslovodstva 2023.

8. IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA (nastavak)
Rizik turisticke djelatnosti

Najznacaijniji rizik posliednjin godina kojem je Drustvo bilo izlozeno je pandemija virusa
COVID-19, koja je najznacajnije utjecala upravo na fturistiCcku djelatnost kroz
ogranicenje kretanja turista i propisane epidemioloske mjere. Od recentnih utjecaja,
rat u Ukrajini je takoder uzrokovao pad potraznje sa trzista istoCne Europe i Azije, ali

rizici nisu bili izrazeni obzirom na njihov neznacajan udio u prihodima Drustva. Na ovaj
rizik iznimno je tesko, a ponekad i nemoguce utjecati iz Drustva. Pored toga, kljucni

izazov za hrvatsku hotelsku industriju je radna snaga, zbog Cijeg se nedostatka svake
godine izdaje sve vise radnih dozvola za strane radnike te postoji moguénost ne
pronalaska adekvatne radne snage i gubitka kvalitete usluge zbog ¢ega Drustvo za

znacajnom paznjom pristupa ovom problemu.
Rizik konkurentnosti

Ovajrizik izuzetno je znacajan u grani gospodarstva u kojoj Drustvo djeluje. Drustvo mu
je znacajno izlozeno zbog aktualnog stanja turistiCkin objekata i visegodisnjinh faza
investicije. Kako bi se minimizirao ovajrizik Drustvo ulaze znacajne napore na podizanje
kvalitete destinacije i uvodenje novih atrakcija kroz brandove te pojedinih ciljanih

pogodnosti za goste.
Regulatorni rizici - rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Ovaqjrizik Cini vjerojatnost promjene poreznih propisa putem promjene poreznih stopa
ili promjene predmeta oporezivanja. Ovaj rizik je vrlo znacajan obzirom na velika
ulaganja u materijalnu imovinu i rastuce troskove zaposlenih jer moze imati negativan

utjecaj na profitabilnost poslovanja.
Operativni rizici

Ovo su rizici direktnog ili indirektnog gubitka uslijed neadekvatnih ili nedostajucih
internih procesa Drustva koji bi osigurali to¢ne i pravovremene informacije potrebne
za sastavljanje financijskih izviestaja te podnosenja izvieS¢a obveznih za izdavatelje
prema odredbama ZTK, praviima Zagrebacke burze i HANFA-e. Ovim rizikom Drustvo

upravlja uvodenjem jasnih i strogih procedura rada i rokova koji se imaju postivati kako

Drustvo ne bi snosilo posliedice nepridrzavanja spomenutin obveza za izdavatelje.
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8. IZLOZENOST DRUSTVA RIZICIMA (nastavak)
Valutni rizik

Valutnirizik je do 01.01.2023 bio izrazen u poslovanju s obzirom na oCekivano velik udio
prodaje denominiran u stranoj valuti. Drustvo je bilo izlozeno promjenama vrijednosti
eurq, jer je znacajni dio potrazivanja i inozemnih prihoda bio iskazan u toj valuti te je
njegovo kretanje moglo imati znacajan utjecaj na poslovne rezultate i novCane
tokove. Od 01. sijecnja 2023. kao sluzbena valuta u Hrvatskoj uveo se euro stoga su

valutni rizici biti bitno umanjeni. Drustvo nije znacajno izlozeno drugim valutama.
Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi iz novca, oroCenih depozita i potrazivanja od kupaca. U skladu s
prodajnim politikama Drustva, suradnja se ugovara s kupcima kojiimaju odgovarajucu
kreditnu povijest, odnosno ugovara se uz placanje unaprijed, uplatama sigurnosnih
depozita te putem znacajnijih kreditnih kartica (za individualne kupce). U cilju
smanjenja kreditnog rizika Drustvo kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama
s kojima posluje i njihovu kreditnu sposobnost, pribavlja instrumente osiguranja
potrazivanja (mjenice, zaduznice) umanjujuci na taj nacin rizike nenaplativosti svojih

potrazivanja za pruzene usluge.
Kamatni rizik

Drustvo je u 2023. godini koristilo zaduzenja kod banaka putem kratkoroc¢nog kredita
s ugovorenim okvirom po fiksnoj kamatnoj stopi koji je u cijelosti otplacen do
31.12.2023. Nadalje, Drustvo je u 2023. godini ugovorilo dugoroCni kredit s varijabilnom
kamatnom stopom kojim ¢e financirati portfelj investicija u razdoblju 2023-2025.
godine. Drustvo redovito prati kretanja kamata na trzistu te ¢e u slu€aju ocekivanog
rasta kamatnih stopa, ugovarati financijske instrumente za upravljanje rizicima
promjene kamatnih stopa ili ¢e ugovarati zaduzenja po fiksnim stopama kako bi se

reducirao kamatni rizik i osigurao stabilan novcani tijek.
Rizik likvidnosti

Razboritim upravljanjem investicijioma, pomnim planiranjem novCanih tokova i

minimiziranjem troskova kao i prijavama na mjere potpora gospodarstvu i turistickom

sektoru ovim rizikom se razborito upravlja.
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9. INACAINI DOGADAJI NAKON ZAVRSETKA IZVJESTAJNOG RAZDOBLJA

Nije bilo dogadaja nakon zavrsetka izvjestajnog razdoblja koji bi znacajno utjecali na
poslovanje Drustva. Rat u Ukraijini jos uvijek ne jenjava, dodatno se zakuhtava situacija
na Bliskom istoku kao i napadi Huta u Crvenom moru, no Drustvo nije znacajno izlozeno
tim frzistima, a trenutno jedini utjecaj na poslovanje Drustva se reflektira kroz rast cijena
energenata iostalih inputa te nesto sporije isporuke dobavljaca koje trenutno nemaiju

bitan utjecaqj za tijek investicije. Detalji su prezentirani u biljesci 26.

10. ODNOSI S POVEZANIM DRUSTVIMA

Dana 16. kolovoza 2019. godine skloplien je Ugovor izmedu Valamar Riviere d.d. i
Drustva u odnosu na upravljanje hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima na
razdoblje od deset godina te je 19.07.2023. produljen do 31.12.2035. godine. Predmet
Ugovora je pruzanje usluga upravijanja i obavljanje poslovnin aktivnosti u svezi s
hotelima, apartmanima, naselima i /ili kampovima (management ugovor). Za
pruzene usluge osnovom ovog Ugovora Drustvo pla¢a naknadu za usluge upravljanja
koja se sastoji od: osnovne i poticajne naknade, naknade za savjetovanje u
konceptualizaciji i strukturiranju investicija za uvodenje brandova Valamara (CAPEX
naknada), naknadu za usluge rezervacijskog centra, inicijalnu ili pre-opening naknadu
za usluge pruzene prije otvaranja rebrandiranih objekata i dr.. Transakcije s povezanim
drustvom Valamar Riviera d.d. odvijaju se sukladno odredbama Management
ugovora, uobicajenim komercijalnim uvjetima i u rokovima, kao i uz primjenu trzisnih

cijena.
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10. ODNOSI S POVEZANIM DRUSTVIMA (nastavak)

Drustvo je pribavilo Elaborat o transfernim cijenama izraden od ovlastenog drustva,
sve sukladno obvezi koja za Drustvo proizlazi iz odredbi Zakona o porezu na dobit i
Pravilnika o porezu na dobit kojim je izvrSena analiza ugovornog odnosa izmedu
Valamar Riviera d.d. i Drustva primjenom metode usporedivinh nekontroliranih cijena

za iste vrste usluga koje se pruzaju izmedu nepovezanih osoba na slobodnom ftrzistu.

Drustvo je tijekom 2022. godine sklopilo ugovor o kratkoro€noj pozajmici sa ovisnim
drustvom Ecopulito d.o.o. uiznosu od 33 tis. eura. Radi osiguranja naplate pozajmice
i pripadajucih kamata, Drustvo je zasnovalo zalog na ukupno 12.257 m2 zemljista u
vlasnistvu Ecopulito d.o.o. Potrazivanje je otvoreno i na dan 31.12.2023. te dospijeva
31.12.2024.

Transakcije sa povezanim drustvima fijekom 2023. godine iskazane su u biliesci 25

financijskih izvjestaja.
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Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja

Temeliem clanka 272.p Zakona o trgovackim drustvima (,Narodne novine", broj
111/93. do 130/23., dalje u tekstu: ZTD), Uprava drustva Helios Faros d.d. iz Starog
Grada, Naselje Helios 5, (dalje u tekstu: Drustvo), dana 19. ozujka 2024. godine, daje

sliedecu:
IZJAVU
o primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja

1. Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja Hrvatske
agencije za nadzor financijskin usluga (HANFA) i Zagrebacke burze d.d. Zagreb, koji je
v infegralnom tekstu objavljen je na internetskim stranicama Zagrebacke burze (dalje
u tekstu: Kodeks),

2. U prethodnoj godini Drustvo je u bithome primjenjivalo preporuke utvrdene
Kodeksom, objavom svih informacija predvidenih pozitivnim propisima i u interesu
dioni¢ara Drustva sve u skladu s najvisim nacelima dobroga korporativnog upravljanja

i regulatorne uskladenosti.

Dobro definirana jasna korporativna struktura temelj je uclinkovitoga strateskog i

operativnog upravljanja Drustvom.

Obzirom na nedavni izlazak Drustva iz steCajnog postupka Nadzorni odbor Drustva nije
osnovao Odbor za imenovanja i odbor za nagradivanje te sam obavlja poslove iz

nadleznosti navedenih odbora.
Na nivou Drustva osnovan je Odbor za reviziju, sukladno odredbama Zakona o reviziji.

Drustvo ¢e i nadalje svoje poslovanje i rezultate poslovanja Ciniti transparentnima i

dostupnima javnosti.

3. Nadzor nad vodenjem poslova Drustva provodi Nadzorni odbor u skladu sa
odredbama Zakona o trgovackim drustvima. Uloga i ovlasti Nadzornog odbora su u

skladu s odredbama Zakona o tfrgovackim drustvima regulirane Statutom Drustva.

Clanovi Nadzornog odbora redovito dobivaju detaline informacije o vodenju poslova

i radu Drustva kako bi mogli u€inkovito ispunjavati svoju nadzornu ulogu.

IzvieS¢e Nadzornog odbora o obavlienom nadzoru vodenja poslova dio je Godisnjeg

izvies¢a Drustva koje se podnosi Glavnoj skupstini na usvajanje.
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Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja

Nadzorni odbor djeluje i preko Revizijskog odbora kao pomocénog tijela koje pruza
stru¢nu podrsku Nadzornom odboru i Upravi Drustva u u€inkovitom izvrsavanju obveza

korporativnog upravljanja, financijskog izvjes¢ivanja i kontrole Drustva.

Drustvo primjenjuje Zakon o racunovodstvu i Medunarodne racunovodstvene
standarde kao i Medunarodne standarde financijskog izvjestavanja kojima su uredeni
postupci i tehnike iskazivana imovine, obveza, glavnice, prihoda, rashoda i

financijskog rezultata Drustva u temeljnim financijskim izvjestajima.
4. Najznacajniji imatelji dionica u Drustvu sa stanjem na dan 31. prosinca 2023. godine:

1. PBZ CO OMF - KATEGORIJA B drzi 33.170.502 dionica, koje predstavijaju 77,78%

udjela u temeljnom kapitalu Drustva,

2. VALAMAR RIVIERA D.D. drzi 8.528.796 dionica $to Cini 20,00% udjela u temeljnom

kapitalu Drustva,

Pravo glasa dionicara Drustva nije ograniceno na odredeni postotak ili broj glasova

niti postoje vremenska ograni¢enja za ostvarivanje prava glasa.

Svaka redovna dionica daje pravo na jedan glas na Glavnoj skupstini. Temeljni kapital
na dan 31.12. 2023. godine iznosi: 56.615.057,01 eura i podijelien je na 42.643.983
redovnih dionica na ime pod oznakom HEFA-R-A, ISIN oznake HRHEFARAQOOQS, bez
nominalnog iznosa, izdanih u nematerijalizicanom obliku. Uprava Drustva moze izdavati
nove dionice uz iskljuCenje prava prvenstava upisa novih dionica postojecim
dioniCarima Drustva. Prijenos dionica Drustva slobodan je i ne podlijeze nikakvim
ogranicenjima, a svaki prijenos, poravnanje i namira kao i druge promjene stanja
evidentiraju se na racunima dionicar u Sredisnjem klirinskom depozitarnom drustvu d.d.

u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

5. Klju€na upravljacka fijela tvrtke Helios Faros d.d. su: Glavna skupstina dionicara,
Nadzorni odbor s pomocénim Reviziskim odborom i Uprava predvodena
predsjednikom Uprave. Konkretna upravljacka ovlast i odgovornosti tih upravljackinh
tijela regulirane su mjerodavnim hrvatskim zakonodavstvom, statutom tvrike,
kodeksom korporativnog upravljanja, pravilnicima ili propisanim i usvojenim

procedurama.
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Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja

Uprava Drustva sastavlena je na dan 31. 12. 2023. godine od jednog clana,
predsjednika Uprave g. Vladimira Bunica. Tijekom 2023. godine nije bilo promjena u

sastavu Uprave Drustva u odnosu na 2022. godinu

Predsjednik Uprave u prvom je redu odgovoran za formuliranje i upravljanje strateskim,
operativnim i financijskim aktivnostima tvrtke. Predsjednik pojedinacno vodi podrucja:
ljudskih resursa, nabavu, razvoj investicija i nekretnina u portfelju, vanjske odnose i
odnose s javnoscu, upravljanje kvalitetom, financije i raCunovodstvo, riznicu, IT te

pravne i opce poslove kao i sva druga podrucja vazna za poslovanje drustva.

Pojedine poslove, odredene Statutom Drustva Uprava ne smije poduzimati bez
prethodne suglasnosti Nadzornog odbora. Ovo se poglavito odnosi na: prihvacanije ili
preuzimanije bilo koje obveze po osnovijamstva ilinaknade stete, duga po zajmovima,
kreditima niti sklapanje ugovora kojima se preuzima obveza za drustvo iznad 3%
temeljnog kapitala, kao i raspolaganje imovinom u smislu stjiecanja, prodaje, zaloga
ili drugog raspolaganja nekretninama ili dionicama, vrijednosnim papirima ili udjelima
drugih drustava, sklapanje ugovora kojima se raspolaze imovinom Drustva i
ugovorima o kupnji iznad 3% temeljnog kapitala, kao i u drugim slucajevima kada je

to propisano zakonom, Statutom Drustva ili odlukom Nadzornoga odbora.
Nadzorni odbor je sastavljen od pet Clanova:

Mirko Herceg (predsjednik),

Marko Cizmek (zamjenik predsjednikal),

Mladen Markoc¢ (Clan),

Ante JelCi¢ (Clan) — do 19.07.2023 Goran Farbis

Peti Clan Nadzornog odbora iz reda radnika Drustva jos nije imenovan. Odlukom
Skupstine Drustva na dan 19.07.2023 imenovan je novi sastav clanova Nadzornog
odbora na mandat od 4 godine s tim da je Goran Fabris prestao biti Clanom i njegovo

mijesto je preuzeo novi ¢lan Nadzornog odbora, g. Ante JelCic.
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IZjava o primjeni kodeksa korporativhog upravijanja

Glavna skupstina vrsi izbor i razriesenje Eetiri Elana nadzornog odbora dok jednog
Clana nadzornog odbora biraju, imenuju i opozivaju radnici Drustva na na&in utvrden
pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Nadzorni odbor djeluje kao kolegijalno tijelo
na siednicama koje se odrzavaju najmanje jednom tromjese€no, a na kojima
raspravija i odluCuje o svim pitanjima iz svoje nadleznosti propisane Zakonom o
tfrgovackim drustvima i Statutom Drustva. Nadzorni odbor aktivho sudjeluje u kljucnim
upravijackim odliukama preko odgovarajuéih tijela Drustva i odbora, koji se sazivaju i
cescCe radi razmatranja klju&nih strateskih inicijativa i pruzanja podrske Nadzornom

odboru u procesu donosenja odluka i hadzora nad vodenjem poslova Druitva
sukladno relevantnim propisima i aktima.

Odluke Nadzornog odbora donose se veéinom danih glasova.

Nadzorni odbor u razdoblju od 1. siie&nja 2023. do 31. prosinca 2023. odrzao je sedam
sjednica. Nadzorni odbor u skladu sa svojim ovlastima nadzirao je vodenje poslova

Drustva te je od Uprave trazio potrebna pojasnjenja. U istom razdoblju Revizijski odbor
je odrzao 3 sjednice.

6. Sukladno odredbama €l. 272.p ZTD-a, ova lzjava Cini poseban odjeljak i sastavni je

dio Godisnjeg izvjes¢a o stanju Drustva za 2023. godinu.

Viadimir B nic’;‘

HELIOS FAROS d.d.
STARIGRAD 6
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Izjava o odgovornosti Uprave za Godisnje izvjes¢e

Temeliem vazeceg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je duzna osigurati da
konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji za svaku financijsku godinu budu
pripremlieni sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji se
primjenjuju u Europskoj uniji, tako da daju istinit i fer prikaz financijskog stanja i rezultate
poslovanja drustva Helios Faros d.d. (dalje u tekstu: Drustvo) i njegovih ovisnih drustava

(dalje u tekstu: ,,Grupa“) za to razdoblje.

Uprava razumno ocekuje da Grupa i Drustvo imaju odgovarajuca sredstva za nastavak
poslovanja u doglednoj buducnosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca

nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.

Pri izradi financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna:

e da se odaberu i potom dosliedno primjenjuju odgovarajuc¢e racunovodstvene
politike;

e da prosudbe i procjene budu razumne i oprezne;

e da se primjenjuju vazeciracunovodstveni standardi, a svako znacajno odstupanje
obznani i objasni u financijskim izvjestajima; te

e da se konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji pripreme po nacelu trajnosti
poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da ¢e Grupa i Drustvo nastaviti

svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnin racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo
koje doba s prinvatliivom to&nos¢u odrazavati financijski polozaj Grupe i Drustva, kao i
njihovu uskladenost s vazecim hrvatskim Zakonom o racunovodstvu. Uprava je takoder
odgovorna za C¢uvanje imovine Grupe i Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih
mjera radi spriecavanja i otkrivanja prijevare i ostalih nepravilnosti.

Osim toga, sukladno Zakonu o racunovodstvu Uprava je duzna sastaviti i Godisnje
izvieS¢e koje obuhvaca nekonsolidirane i konsolidirane financijske izvjestaje, Izvies¢e
poslovodstva Grupe i Drustva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.
IzvieSce poslovodstva Grupe i Drustva sastavljeno je sukladno zahtjevima Clanka 21. i 24.
Zakona o racunovodstvu, a lzjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sukladno

zahtjevima ¢lanka 22. Zakona o racunovodstvu.

Dodatno, u skladu s Delegiranom uredbom Komisije (EU) 2018/815 od 17. prosinca 2018.

o dopuni Direktive 2004/109/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu regulatornih

tehnickih standarda za specifikaciju jedinstvenog elektronickog formata za izvjestavanje
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Helios Faros d.d.

Izjava o odgovornosti Uprave za Godisnje izvjesée

(wUredba o ESEF-u"), Uprava Drustva duzna je sastaviti i objaviti konsolidirano i
nekonsolidirano Godi$nje izvies¢e u XHTML formatu te opisno oznagciti godidnje financijske
izvjestaje sastavljene u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
usvojenima od strane Europske unije u XHTML formatu koristeci XBRL oznake fe oznaciti
bilieske uz godidnje financijske izvjestaje kao blok teksta radi ispunjavanja uvjeta iz Clanka

462. Zakona o trzistu kapitala.

Godisnje izvies¢e odobreno je od Uprave 19. oZujka 2024. godine za podnosenje

Nadzornom odboru.

Vladimir Bunié

Predsjed ék Upraye
/l

HELIQS FAROS d.d. 19. ozujka 2024.

RIGRAD & : |
S Naselje Helios 5

Stari Grad

Republika Hrvatska
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HELIOS FAROS d.d.

KONSOLIDIRANI | NEKONSOLIDIRANI I1ZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ

DOBITI ZA GODINU ZAVRSENU 31. PROSINCA 2023.

Poslovni prihodi

Ostali prihodi

TroSkovi materijala i usluga
Troskovi zaposlenih

Amortizacija

Ukidanje umanjenja vrijednosti
zemljista

Ostali poslovni rashodi

Umanjenje vrijednosti potrazivanja

Gubitak iz poslovanja

Neto financijski prihod / (rashod)

Gubitak prije oporezivanja

Porez na dobit

Gubitak za godinu

Ostali sveobuhvatni gubitak

Ukupni sveobuhvatni gubitak za
godinu

Gubitak po dionici (u eurima) -
osnovna i razrijedena

Biljeska

0 3 & W

14, 15
15

10

11

12

13

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

9.831 6.564 9.831 6.564

117 41 117 41

(4.468) (3.529) (4.467) (3.528)

(3.814) (2.908) (3.814) (2.908)

(2.254) (1.336) (2.254) (1.336)

50 344 50 344

(499) (398) (499) (398)

(286) (7 (286) (N

(1.323) (1.229) (1.322) (1.228)

98) 6 97 7

(1.421) (1.223) (1.419) (1.221)

- (50) - (50)

(1.421) (1.273) (1.419) (1.271)

- (56) - (55)

(1.421) (1.329) (1.419) (1.326)
(0,04) (0,04)

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.

45



HELIOS FAROS d.d.
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU NA DAN 31.
PROSINCA 2023.

Grupa Grupa Grupa
e 31. prosinca 31. prosinca 1. sijeénja
Biljeska 2023. 2022. 2022,
'000 EUR '000 EUR '000 EUR
Prepravljeno Prepravljeno
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 14 79 123 162
Nekretnine, postrojenja i oprema 15 49.835 44.797 26.429
Dani avansi za nekretnine, postrojenja i 151 900 473 252
opremu
Ulaganja u nekretnine 16 878 - -
Dugotrajna potrazivanja 4 4 4
Ukupna dugotrajna imovina 51.696 45.397 26.847
Kratkotrajna imovina
Zalihe 195 349 72
Potra?'lvanj'a od kupaca i ostala 19 631 R64 715
potrazivanja
Novac i novc¢ani ekvivalenti 20 7.377 1.398 4.190
Ukupna kratkotrajna imovina 8.203 2.611 4.977
UKUPNA IMOVINA 59.899 48.008 31.824
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 56.615 48.571 31.376
Rezerve - 1 -
Akumulirani gubici (4.139) (2.719) (1.448)
Ukupno kapital i rezerve 21 52.476 45.853 29.928
Obveze
Odgodena porezna obveza 174 174 124
Dugoroé¢ne obveze prema bankama 22 4.680 - -
Ostale obveze 3 6 9
Dugorocne obveze 4.857 180 133
Obveze prema dobavlja¢ima i ostale 23 7538 1.975 1.734
obveze
Kratkoro¢ne obveze prema bankama 22 28 - -
Obveza za porez na dobit 12 - - 29
Kratkoro¢ne obveze 2.566 1.975 1.763
UKUPNO KAPITAL I OBVEZE 59.899 48.008 31.824

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HELIOS FAROS d.d.
NEKONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU NA DAN
31. PROSINCA 2023.

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema

Dani avansi za nekretnine, postrojenja i

opremu
Ulaganja u nekretnine
Ulaganja u ovisna drustva
Dugotrajna potrazivanja

Ukupna dugotrajna imovina

Kratkotrajna imovina
Kratkotrajni dani zajmovi
Zalihe

Potrazivanja od kupaca i ostala
potrazivanja

Novac i novcani ekvivalenti
Ukupna kratkotrajna imovina

UKUPNA IMOVINA

Kapital i rezerve
Temeljni kapital

Rezerve

Akumulirani gubici
Ukupno kapital i rezerve

Obveze
Odgodena porezna obveza

Dugoroc¢ne obveze prema bankama

Ostale obveze
Dugorocne obveze

Obveze prema dobavljac¢ima i ostale

obveze

Kratkoro¢ne obveze prema bankama

Kratkoroc¢ne obveze

UKUPNO KAPITAL I OBVEZE

Biljeska

14
15

15.1

16
17

18

19
20

21

22

23
22

Drustvo Drustvo Drustvo
31. prosinca 31. prosinca 1. sijeénja
2023. 2022. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR
Prepravljeno Prepravljeno

79 123 162
47.249 42211 23.838
900 473 252
878 - -
2.587 2.587 2.592
4 4 4
51.697 45.398 26.848
34 33 -

195 349 72

628 862 715
7.377 1.398 4.189
8.234 2.642 4.976
59.931 48.040 31.824
56.615 48.571 31.376
- 1 -
(4.104) (2.686) (1.418)
52.511 45.886 29.958
174 174 124
4.680 - -

3 6 9

4.857 180 133
2.535 1.974 1.733
28 - -
2.563 1.974 1.733
59.931 48.040 31.824

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HELIOS FAROS d.d.

KONSOLIDIRANI | NEKONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA
KAPITALA ZA GODINU ZAVRSENU 31. PROSINCA 2023.

Grupa Temeljni Akumulirani Ukupni
kapital Rezerve gubici kapital
Biljeska '000 EUR  '000 EUR '000 EUR  '000 EUR
Stanje 1. sijecnja 2022. 31.376 - (1.448) 29.928
Gubitak za godinu - - (1.273) (1.273)
Ostala sveobuhvatna dobit / (gubitak) (59) 1 2 (56)
Ukupni sveobuhvatni gubitak za
godinu 59) 1 (1.271) (1.329)
Transakcije s vlasnicima
Uplata upisanog temeljnog kapitala 21 17.254 - - 17.254
Ukupno transakcije s vlasnicima 17.254 - - 17.254
Stanje 31. prosinca 2022. 48.571 1 (2.719) 45.853
Gubitak za godinu - - (1.421) (1.421)
Ostala sveobuhvatna dobit / (gubitak) - (1) 1 -
Ukupni sveobuhvatni gubitak za
godinu - a (1.420) (1.421)
Transakcije s vlasnicima
Uplata upisanog temeljnog kapitala 21 8.044 - - 8.044
Ukupno transakcije s vlasnicima 8.044 - - 8.044
Stanje 31. prosinca 2023. 56.615 - (4.139) 52.476
Druitvo Temeljni Akumulirani Ukupni
kapital Rezerve gubici kapital
Biljeska '000 EUR  '000 EUR '000 EUR  '000 EUR
Stanje 1. sijecnja 2022. 31.376 - (1.418) 29.958
Gubitak za godinu - - (1.271) (1.271)
Ostala sveobuhvatna dobit (59) 1 3 (55)
Ukupni sveobuhvatni gubitak za
godinu 59) 1 (1.268) (1.326)
Transakcije s vlasnicima
Uplata upisanog temeljnog kapitala 21 17.254 - - 17.254
Ukupno transakcije s vlasnicima 17.254 - - 17.254
Stanje 31. prosinca 2022. 48.571 1 (2.686) 45.886
Gubitak za godinu - - (1.419) (1.419)
Ostala sveobuhvatna dobit / (gubitak) - (1) 1 -
Ukupni sveobuhvatni gubitak za
godinu - 1) (1.418) (1.419)
Transakcije s vlasnicima
Uplata upisanog temeljnog kapitala 21 8.044 - - 8.044
Ukupno transakcije s vlasnicima 8.044 - - 8.044
Stanje 31. prosinca 2023. 56.615 - (4.104) 52.511

Biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HELIOS FAROS d.d.

KONSOLIDIRANI | NEKONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANIM

TOKOVIMA ZA GODINU ZAVRSENU 31. PROSINCA 2023.

Grupa Grupa Drustvo Drustvo
Biljeska 2023. 2022. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Nov¢ani tokovi iz poslovnih aktivnosti
Gubitak prije poreza (1.421) (1.223) (1.419) (1.221)
Uskladen za:
Amortizaciju 14,15 2.254 1.336 2.254 1.336
Otpis dugotrajne materijalne imovine 9 54 103 54 103
Prihod od kamata 11 - - (1 -
Ukidanje umanjenja vrijednosti zemljista 15 (50) (344) (50) (344)
Neto ispravak vrijednosti potrazivanja i otpisi 10,19 279 7 279 7
Trosak kamata 86 2 86 1
Neto tecajne razlike - 9 - O]
1.202 (128) 1.203 (127)
Povecvgnje potraZivanja od kupaca i ostalih (46) (158) (46) (188)
potrazivanja
(Povecanje) / smanjenje zaliha 154 (278) 154 (278)
Povepanje obveza prema dobavlja¢ima i 294 71 293 7
ostalih obveza
Novac iz poslovnih aktivnosti 1.604 493) 1.604 (522)
Placeni porez na dobit - 29) - -
Pla¢ene kamate (71) 2) (71) @)
Neto novac iz poslovnih aktivnosti 1.533 (524) 1.533 (523)
Nov¢ani tokovi iz investicijskih aktivnosti
Novcapl 1.2(1'a01 za kupnju nekretnina, (8.322) (19.529) (8.322) (19.529)
postrojenja i opreme
Neto novcani izdaci od investicijskih
aktivnosti (8.322) (19.529) (8.322) (19.529)
Nov¢ani tokovi iz financijskih aktivnosti
Povecanje temeljnog kapitala 21 8.044 17.261 8.044 17.261
Novéani primici od glavnice kredita 4.988 - 4.988 -
Otplata primljenih kredita (264) - (264) -
Neto novac od financijskih aktivnosti 12.768 17.261 12.768 17.261
Neto povecanje / (smanjenje) novea i
‘. : 5.979 (2.792) 5.979 (2.791)
novcanih ekvivalenata
wavac'l nov¢ani ekvivalenti na dan 1. 1.398 4.190 1.398 4.189
sijeCnja
Novac i nov¢ani ekvivalenti na dan 31. 20 7377 1.398 7377 1.398

prosinca

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HELIOS FAROS d.d.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE
I1ZVJESTAJE

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

HELIOS FAROS d.d. je drustvo registrirano u Starom Gradu na otoku Hvaru u Republici Hrvatsko;j.
Osnovne djelatnosti Drustva su smjestajne i ugostiteljske usluge. Drustvo ima 576 smjeStajnih jedinica u
upotrebi (s vise od 1.368 kreveta) u 4 razlicita objekta (profitna centra).

Odlukom Trgovackog suda u Splitu 11. veljace 2016. godine nad Drustvom je bio otvoren stecajni postupak.
22. srpnja 2019. godine Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu zakljucen je steCajni postupak nad Drustvom.

Vecinski vlasnik Drustva je PBZ Croatia osiguranje OMF — kategorija B (Mati¢no drustvo) sa 77,78% udjela
u temeljnom kapitalu. Obzirom da je Mati¢no drustvo investicijski subjekt, a drustvo Helios Faros d.d. nije
investicijski subjekt i njegov predmet poslovanja nije povezan s poslovima ulaganja investicijskog subjekta,
Mati¢no drustvo sukladno MSFI 10 nije duzno konsolidirati ovisna drustva.

Uprava i Nadzorni odbor
Uprava

Vladimir Buni¢, predsjednik Uprave (od 1. sije€nja 2020. godine).
Predsjednik Uprave zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno od 1. sije¢nja 2021. godine.

Nadzorni odbor

Mirko Herceg, predsjednik nadzornog odbora od 22. srpnja 2019. godine

Marko Cizmek, zamjenik predsjednika nadzornog odbora od 22. srpnja 2019. godine
Mladen Marko¢, ¢lan nadzornog odbora od 22. srpnja 2019. godine

Ante Jel¢i¢, ¢lan nadzornog odbora od 19. srpnja 2023. godine

Goran Fabris, ¢lan nadzornog odbora od 22. srpnja 2019. godine do 19.srpnja 2023. godine

Odlukom Glavne skupstine od 19. srpnja 2023. godine produljen je mandat clanovima Nadzornog odbora
za dodatne Cetiri godine.
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HELIOS FAROS d.d.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE
1ZVJESTAJE

BILJESKA 2 — ZNACAJNE INFORMACIJE O RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA
2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja koji su usvojeni od Europske unije (,,EU MSFI* ili ,, MSFI*).

Financijski izvjestaji izradeni su primjenom metode povijesnog troSka. Financijski izvjestaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti poslovati u skladu s nacelom neogranicenosti
vremena poslovanja u svim prikazanim razdobljima.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji
su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih racunovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika
Drustva. Podrucja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podrucja gdje su
pretpostavke i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u Biljesci 4.

Financijski izvjestaji Grupe ukljucuju konsolidaciju ovisnog drustva Ecopulito ¢ijih 100% udjela je
steceno u 2020. godini.

Promjena ra¢unovodstvene politike

Na dan 1. sijeCnja 2023. godine umjesto dotadasnje kune, euro postaje sluzbena novcana jedinica i
zakonsko sredstvo placanja u Republici Hrvatskoj. Uvodenje eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj predstavlja promjenu funkcionalne valute koja se primjenjuje prospektivno od navedenog
datuma. Kao posljedica gore navedenog, mijenja se i prezentacijska valuta za financijske izvjestaje za
2023. godinu iz kune u euro te su financijski podaci za usporedno razdoblje konvertirani u euro kao
novu funkcionalnu i prezentacijsku valutu.

Kako su financijski izvjestaji prethodnog razdoblja bili prikazani u kunama, promjena prezentacijske
valute usporednog razdoblja u ovogodisnjim financijskim izvjeStajima predstavlja promjenu
racunovodstvene politike Drustva.

U skladu s time, Drustvo prikazuje u ovogodi$njim financijskim izvjeStajima tri bilance, na dan
1.1.2022. godine, 31.12.2022. godine i 31.12.2023. godine. Kao konverzijski tecaj bilance na dan
31.12.2022. godine koristen je fiksni propisani tecaj koji je iznosio 7,5345 kuna za euro, dok je za
konverziju bilance na dan 1.1.2022. godine koriSten srednji te¢aj HNB-a na dan 1.1.2022. godine koji
je iznosio 7,520447 kune za euro. Takoder, za konverziju stavki kapitala i rezervi koriSten je spomenuti
fiksni propisani tecaj na dan 31.12.2022., odnosno srednji tecaj HNB-a na dan 1.1.2022. godine.

Kao konverzijski tecaj racuna dobiti u gubitka za godinu koja je zavrsila 31.12.2022. koriSten je srednji
godisnji tecaj HNB-a koji je iznosio 7,531381 kuna za euro. Tijekom 2022. godine nije bilo znacajne
fluktuacije u odnosu eura i hrvatske kune stoga Uprava Drustva smatra kako je primjena prosjecnog
teCaja umjesto tecaja na datum transakcije primjerena u danim okolnostima. Konverzijska razlika koja
se javlja zbog razlicitih koriStenih teCajeva za preracun bilance i raCuna dobiti i gubitka za 2022. godinu
u iznosu od 526 eura prikazana je unutar kapitala, na poziciji "rezerve". Navedena razlika u iznosu od
526 eura je s danom 1. sijecnja 2023. nakon uvodenja eura kao funkcionalne i prezentacijske valute
priznata u korist akumuliranog gubitka.

Slijedi prikaz znac¢ajnih raCunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove rac¢unovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljucena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.
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HELIOS FAROS d.d.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE
1ZVJESTAJE

BILJESKA 2 — ZNACAJNE INFORMACIJE O RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA
(nastavak)

Vremenska neogranicenost poslovanja

Drustvo je zavrsilo steCajni postupak i restrukturiralo svoje financijske obveze. Kao dio financijskog
restrukturiranja temeljni kapital je od 2019. godine do 31.12.2023. povecéan uplatama u novcu za 55,90
milijuna eura u od ¢ega je 20,43 milijuna eura uplaceno u novcu do 31. prosinca 2020. godine. U 2021.
godini je uplaceno dodatnih 10,20 milijuna eura temeljem odluke Glavne skupstine te je u 2022. godini
uplac¢eno dodatnih 17,2 milijuna eura kako bi Drustvo izvrsilo dodatne kapitalne investicije u turisticke
objekte odnosno provelo operativno restrukturiranje. Nastavak kapitalnih investicija u 2023. godini bio
je poprac¢en dodatnom uplatom vlasnika u ukupnom iznosu od 8 milijuna eura te se nove investicije i
rast poslovanja o¢ekuju u narednim razdobljima.

Drustvo posluje u ugostiteljskom sektoru na koji je znacajno utjecalo izbijanje COVID-19 tijekom 2020.
12021. godine medutim Drustvo je uspjesno prevladalo restriktivne mjere koji su tada bile na snazi.
Dana 24. veljace 2022. godine, Rusija je zapocela invaziju velikih razmjera na Ukrajinu, $to je oznacilo
eskalaciju trenutnog rusko-ukrajinskog rata koji je zapoceo 2014. godine. U Ukrajini je jo$ uvijek
aktivno ratno stanje, ali Drustvo trenutno nije znacajno izlozeno trziStima Ukrajine i Rusije niti osjeca
posljedice napada Huta u Crvenom moru.

Na osnovu navedenog te na provedenoj dokapitalizaciji u novcu u iznosu od 8 milijuna eura u 2023.
godini te ugovaranja investicijskog kredita do 20 milijuna eura, rukovodstvo je zakljucilo da ¢e Drustvo
imati dostatan iznos novc¢anih sredstava za izvrSenje obveza koje dospijevaju u doglednoj buduénosti.
Rukovodstvo ne predvida izravan neposredni i zna¢ajni Stetni utjecaj prethodno navedenih slucajeva na
sposobnost Drustva da nastavi poslovati po principu vremenske neogranicenosti poslovanja. Uprava
vjeruje da je vremenska neograniCenost poslovanja odgovarajuca osnova za pripremu financijskih
izvjestaja Drustva.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE
1ZVJESTAJE

BILJESKA 2 — ZNACAJNE INFORMACIJE O RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA
(nastavak)

2.2  Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvjeStaje su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem
Drustvo posluje (,,funkcionalna valuta®). Financijski izvjesStaji prikazani su u tisu¢ama eura, §to
predstavlja funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima placanja preracunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tec¢ajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama, priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,Financijskih
prihoda/rashoda“.

Pozitivne i negativne teCajne razlike prikazuju se u ra¢unu dobiti i gubitka u okviru neto financijskih
prihoda i rashoda.

2.3 Dugotrajna materijalna imovina

2.3.1 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po povijesnom trosku odnosno pretpostavljenoj nabavnoj
vrijednosti umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni
trosak ukljucuje trosak koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine. Naknadni izdaci ukljucuju se u
knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢e
Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako se troSak imovine moze
pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete izvjestaj o sveobuhvatnoj
dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vec¢ih dijelova stavki nekretnina, postrojenja i
opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se prestaje priznavati.

Zemljista i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Preostali Zivotni vijek imovine je kako slijedi:

Gradevinski objekti i pripadajuca infrastruktura 10-40 godina
Alati, pogonski inventar i ostala imovina 2-10 godina

Amortizacija se obracunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva. Korisni vijek
imovine se pregledava na svaki datum izvjeStavanja i po potrebi uskladuje. U slucaju da je
knjigovodstveni iznos imovine veci od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do
nadoknadivog iznosa.

Zemljiste 1 imovina u pripremi se ne amortiziraju.
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2.3 Dugotrajna materijalna imovina (nastavak)
2.3.2 Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u gradevinske objekte u svrhu zarade prihoda od najma ili zbog porasta vrijednosti imovine
klasificirana su kao ulaganja u nekretnine.

Ulaganja u nekretnine iskazuju se po trosku nabave, umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
umanjenje vrijednosti. Ulaganja u nekretnine obuhvacaju ulaganja Drustva i Grupe u nekretnine s
namjerom ostvarivanja zarade od najamnine ili porasta trziSne vrijednosti, ali ne i ona ulaganja
namijenjena prodaji u sklopu redovnog poslovanja ili u administrativne svrhe. Sva ulaganja u
nekretnine, osim imovine u pripremi, amortiziraju se linearnom metodom po propisanim stopama koje
trosak nabave otpisuju tijekom procijenjenog korisnog vijeka upotrebe imovine.

Korisni vijek imovine i ostatak vrijednosti pregledavaju se, i prilagodavaju, na svaki datum
izvjeStavanja. Prijenosi se vrSe s i na ulaganja u nekretnine, kada dode do promjene u upotrebi, §to se
ocituje prekidom ili pocetkom koriStenja vlasnika. Ulaganja u nekretnine prestaju se priznavati kada je
imovina bilo uklonjena ili trajno povucena iz upotrebe ili se ne o¢ekuju buduce ekonomske koristi od
koristenja. Dobici i gubici od povlacenja ili otudenja priznaju se u dobit ili gubitak u godini otudenja.

2.3.3 Umanjenje vrijednosti ulaganja u nekretnine, nekretnina, postrojenja i opreme

Knjigovodstvena vrijednost dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine Drustva pregledava se na
svaki datum bilance kako bi se utvrdilo postoje 1i indikacije za umanjenje vrijednosti. Ukoliko postoje
takve indikacije, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine.

Gubitak od umanjenja vrijednosti se priznaje kada knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja
generira novac premasuje njezin nadoknadivi iznos. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznata
grupa imovine koja generira novcane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu
imovinu i grupe imovine. Ukoliko na generiranje novcanih tijekova grupe imovine utje¢e rad drugih
grupa imovine, ona ¢e se smatrati zasebnom grupom ukoliko se kao takva moze izdvojeno prodati na
trziStu. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti. Nadoknadiva
vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili fer vrijednost
umanjena za troSkove prodaje, ovisno o tome koja je visa. U procjenjivanju vrijednosti u upotrebi,
sadasnja vrijednost procijenjenih buducih novéanih tokova izracunava se upotrebom diskontne stope
prije oporezivanja koja odrazava procjenu vremenske vrijednosti novca na trzistu i rizik specifican za tu
imovinu.

Umanjenja vrijednosti priznata u prethodnim razdobljima provjeravaju se na svaki datum bilance kako
bi se utvrdila moguénost da su se gubici smanjili ili da viSe ne postoje. Gubitak od umanjenja vrijednosti
se smanjuje najvise do iznosa koji ne prelazi knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena, uzimajuc¢i
u obzir amortizaciju, da gubitak od umanjenja vrijednosti nije bio priznat.
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2.4 Financijski instrumenti
2.4.1. Financijska imovina

Priznavanje i pocetno mjerenje

Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju u trenutku nastanka. Sva ostala financijska imovina pocetno
se priznaje kada Drustvo postane stranka ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska
imovina (osim ako se radi o potrazivanju od kupaca bez znacajne financijske komponente) poéetno se
mjeri po fer vrijednosti uvecanoj, ukoliko se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG, za
transakcijske troskove koji se mogu izravno pripisati stjecanju ili izdavanju predmetnog instrumenta.
Potrazivanje od kupaca bez znacajne komponente financiranja po¢etno se mjeri po transakcijskoj cijeni.

Klasifikacija i naknadno mjerenje

Pri poCetnom priznavanju, financijska se imovina klasificira kao ona koja se mjeri po:
- amortiziranom trosku;

- FVOSD (fer vrijednost kroz ostalu sveobuhvatnu dobit) — duzni¢ka ulaganja;
- FVOSD - ulaganje u vlasnicke instrumente;

- ili FVRDG (fer vrijednost kroz rac¢un dobiti i gubitka).

Financijska se imovina ne reklasificira nakon pocetnog priznavanja, osim ako Drustvo ne promijeni svoj
poslovni model za upravljanje financijskom imovinom u kojem slucaju se financijska imovina
reklasificira od prvog dana prvog izvjestajnog razdoblja koje slijedi nakon promjene poslovnog modela.

Financijska imovina mjeri se po amortiziranom trosku ako ispunjava sljede¢e uvjete i ako nije
klasificirana kao mjerena po FVRDG:

- drzi se u sklopu poslovnog modela ¢iji je cilj naplata ugovornih nov¢anih tokova; i
- ugovorni uvjeti navedenog instrumenta na odredene datume dovode do novcanih priljeva koji
predstavljaju iskljucivo plac¢anje glavnice i kamate na neotplaceni dio glavnice.

Sva financijska imovina koja nije klasificirana kao financijska imovina mjerena po amortiziranom
trosku ili po FVOSD kako je gore opisano, mjeri se po FVRDG. Potrazivanja koja ¢ine glavninu
financijske imovine Drustva drze se u sklopu poslovnog modela za drzanje do naplate.
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2.4 Financijski instrumenti (nastavak)
2.4.1. Financijska imovina (nastavak)

Klasifikacija i naknadno mjerenje (nastavak)

Procjena predstavijaju li ugovoreni novéani tokovi iskljucivo otplate glavnice i kamate

U svrhu ove procjene koja je relevantna za potrebe klasifikacije financijske imovine po amortiziranom
trosku, 'glavnica' se definira kao fer vrijednost financijske imovine pri poc¢etnom priznavanju. 'Kamata'
se definira kao naknada za vremensku vrijednost novca, kreditni rizik povezan s vremenskim periodom
kojem se otplacuje preostali dio glavnice te ostale osnovne rizike i troSkove kreditiranja (npr. rizik
likvidnosti i administrativni troskovi), kao i za profitnu marzu.

Struktura financijske imovine Drustva jednostavna je te se prvenstveno odnosi na potrazivanja od
kupaca te kratkoro¢ne depozite u bankama. Navedeno olak$ava i minimizira kompleksnost procjene
zadovoljava li navedena financijska imovina kriterij ‘placanja isklju¢ivo glavnice i kamata'. Nadalje,
Drustvo nema uspostavljene zasebne poslovne modele za upravljanje financijskom imovinom na nacin
koji to definira MSFI 9 buduci da se njome zbog jednostavnosti upravlja u sklopu redovnog poslovanja.

Naknadno mjerenje te priznavanje dobitaka i gubitaka

Tablica u nastavku daje pregled kljucnih odredbi raCunovodstvene politike koju Drustvo koristi vezano
uz naknadno mjerenje financijske imovine te priznavanje dobitaka i gubitaka po vrsti financijske
imovine koja je relevantna za Drustvo:

Financijska Ova se imovina nakon pocetnog priznavanja mjeri po amortiziranom trosku

imovina po koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Amortizirani troSak umanjuje se za

amortiziranom gubitke od umanjenja vrijednosti. Prihodi od kamata, pozitivne i negativne

trosku teCajne razlike te gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se unutar dobiti ili
gubitka. Dobit ili gubitak pri prestanku priznavanja priznaje se unutar dobiti
ili gubitka.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu pri isteku ugovornih prava vezanih uz novcane tokove
iz te financijske imovine ili pri prijenosu prava na ugovorne novcane tokove u transakciji u kojoj se
prenose svi rizici i koristi od vlasniStva financijske imovine ili u kojoj Drustvo niti prenosi niti zadrzava
rizike 1 koriste od vlasniStva, ali ne zadrzava kontrolu nad financijskom imovinom. Kada Drustvo
obavlja transakcije u kojima prenosi financijsku imovinu priznatu u svom izvjestaju o financijskom
polozaju, ali zadrzava sve ili gotovo sve rizike i koristi koji proizlaze iz prenesene imovine, takva
prenesena imovina ne prestaje se priznavati.
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2.4 Financijski instrumenti (nastavak)

2.4.2. Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Priznavanje gubitaka od umanjenja vrijednosti

Drustvo priznaje rezerviranja za gubitke po financijskoj imovini jednake ocekivanim kreditnim

gubicima (,,0KG*) kroz ¢itavo trajanje ekonomskog vijeka imovine.

Rezerviranja za OKG-ove vezano uz potrazivanja od kupaca uvijek se mjere u iznosu ukupnih OKG-
ova kroz Citavo trajanje ekonomskog vijeka te imovine.

Drustvo u pravilu smatra da je kreditni rizik financijske imovine znatno porastao ako je proteklo vise od
90 dana od njenog dana dospijeca te u pravilu smatra da financijska imovina nije nadoknadiva ako nije
vjerojatno da ¢e duznik otplatiti svoje obveze prema Drustvu bez da pokretanje radnji poput iskoristenja
sredstava osiguranja (ako postoje) postane nuznim ili ako financijska imovina ostane nepodmirena duze
od 365 dana od dana dospijeca.

Ukupni OKG-ovi koji se ocekuju kroz Citavo trajanje ekonomskog vijeka imovine (,,zivotni OKG-ovi‘)
su OKG-ovi koji proizlaze iz svih mogucih nepredvidenih dogadaja tijekom ocekivanog vijeka trajanja
financijskog instrumenta.

Dvanaestomjesecni OKG-ovi su dio OKG-ova koji proizlaze iz slucajeva neplacanja koji su moguci
unutar 12 mjeseci nakon datuma izvjestavanja (ili unutar kraceg razdoblja ako je o¢ekivani vijek trajanja
instrumenta kraci od 12 mjeseci).

Maksimalno razdoblje koje se uzima u obzir prilikom procjene OKG-ova je maksimalno ugovoreno
razdoblje tijekom kojega je Drustvo izlozeno kreditnom riziku.
Mjerenje o¢ekivanih kreditnih gubitaka

OKG-ovi predstavljaju procjenu kreditnih gubitaka koja je ponderirana vjerojatnostima. Kreditni gubici
mjere se kao sadasnja vrijednost svih novcanih manjkova (tj. razlike izmedu novcanih tijekova na koje
Drustvo ima pravo u skladu s ugovorom i nov¢anih tokova koje Drustvo oc¢ekuje da ¢e stvarno primiti).

OKG-ovi se diskontiraju po efektivnoj kamatnoj stopi predmetne financijske imovine.

Kreditno umanjena financijska imovina

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje ukoliko postoje osnove za kreditno umanjenje
financijske imovine. Financijska imovina kreditno je umanjena kada nastane jedan ili vise dogadaja koji
imaju Stetan utjecaj na procijenjene buduée novcéane tijekove od te financijske imovine.

Primjeri dokaza da je potrebno kreditno umanjenje financijske imovine ukljucuju sljedece:
- znacajne financijske poteskoce duznika ili izdavatelja;

- krsenje ugovora kao $to je kasnjenje u placanju obveza;

- vjerojatnost da ¢e duznik uci u stecaj ili drugu oblik financijske reorganizacije; ili

- nestanak aktivnog trzista za odredenu vrijednosnicu uslijed financijskih poteskoca.
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2.4 Financijski instrumenti (nastavak)
2.4.3. Financijske obveze

Priznavanje i poc¢etno mjerenje Financijske obveze pocetno se priznaju kada Drustvo postane stranka
ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska obveza pocetno se mjeri po fer vrijednosti
uvecanoj, ukoliko se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG, za transakcijske troskove koji se
mogu izravno pripisati stjecanju ili izdavanju predmetnog instrumenta.

Klasifikacija i naknadno mjerenje

Financijske obveze mjere se po amortiziranom trosku ili FVRDG. Financijska obveza klasificira se kao
mjerena po FVRDG ako je klasificirana kao namijenjena trgovanju, ako je derivativna ili ako je
klasificirana kao mjerena po FVRDG pri po¢etnom priznavanju. Financijske obveze po FVRDG mjere
se po fer vrijednosti, a neto dobici i gubici, ukljucujuéi sve rashode od kamata, priznaju se unutar dobiti
ili gubitka. Ostale financijske obveze naknadno se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode
efektivne kamatne stope. Rashodi od kamata i negativne tecajne razlike priznaju se unutar dobiti ili
gubitka. Svi dobici ili gubici kod prestanka priznavanja takoder se priznaju unutar dobiti ili gubitka.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku obvezu kada se ugovorne obveze isplate, otkazu ili isteknu.
Drustvo takoder prestaje priznavati financijsku obvezu kada se izmijene ugovorne odredbe, a nov¢ani
tok promijenjene obveze je znacajno drugaciji od inicijalnog, pri ¢emu se nova financijska obveza
temeljena na izmijenjenim uvjetima priznaje po fer vrijednosti.

Prilikom prestanka priznavanja financijske obveze, razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti i placene
naknade (ukljucujuéi i svu prenesenu nenovcanu imovinu ili prihvacene obveze) priznaje se u racunu
dobiti i gubitka.
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2.5 Zalihe

Zalihe hrane i pica i trgovacke robe iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o
tome koja je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto ostvariva vrijednost
predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troskove
prodaje.

2.6 Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju. Ako
se naplata ocekuje unutar godine dana, potrazivanje se prikazuje unutar kratkotrajne imovine, a ako ne,
onda se potrazivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine. Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju po
fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom trosku uporabom metode efektivne kamatne stope,
umanjena za ispravak vrijednosti.

2.7 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novc¢ani ekvivalenti sastoje se od novca na ra¢unima u bankama i sli¢énim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostalih kratkotrajno visoko likvidnih instrumenata s
rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.8 Najmovi

Grupa i Drustvo kao najmodavac

Grupa i Drustvo su dali u najam vlastite nekretnine i imovinu za koju ima pravo na upotrebu. Drustvo je
klasificiralo takve najmove kao poslovne najmove. Najmovi u kojima Grupa i Drustvo ne prenose sustinski
sve rizike 1 koristi povezane s vlasni§tvom nad imovinom klasificiraju se kao operativni najmovi. Prihodi
od najma obracunavaju se linearno sukladno uvjetima najma i ukljucuju se u prihod u sklopu izvjestaja o
sveobuhvatnoj dobiti zbog njegove operativne prirode.
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2.9 Dionicki kapital

Dionic¢ki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuce troSkove transakcije i porez na dobit.

2.10 Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema dobavljacima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju.
Ako se placanje o¢ekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoro¢nih obveza, a ako ne,
onda se obveza prikazuje unutar dugoro¢nih obveza. Obveze prema dobavljacima se pocetno priznaju po
fer vrijednosti, a u budu¢im razdobljima se iskazuju po amortiziranom trosku koriste¢i metodu efektivne
kamatne stope.

2.11 Primanja zaposlenih

(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski
doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troska placa kada se obracunaju. Drustvo nema dodatni mirovinski
plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim jednokratne otpremnine
za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Drustvo nema obvezu osiguravanja
bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Drustvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog datuma
umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu za naknadu.
Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da prekine radni odnos sa
sadasnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez moguénosti da od njega odustane ili
osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog odnosa.

(¢) Kratkorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo s posla na temelju neiskoriStenih dana
godisnjeg odmora na dan izvjeStavanja, kao i za sate rada ostvarene temeljem preraspodjele radnog
vremena, a koji nisu iskoristeni do dana izvjeStavanja.
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2.12  Priznavanje prihoda

MSFT 15 uspostavlja sveobuhvatan okvir za utvrdivanje da li se, kada i koliko prihoda priznaje. Prema
MSFI-ju 15, prihodi se priznaju na nacin koji prikazuje obrazac prijenosa robe i usluga kupcima. Priznati
iznos treba odrazavati iznos na koji subjekt o¢ekuje da ¢e imati pravo u zamjenu za te proizvode i usluge.

(a) Prihodi od usluga

Drustvo ostvaruje prihod prvenstveno od usluga smjesStaja. Navedene usluge pruzaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga priznaju se u
razdoblju u kojem su usluge obavljene (,,tijekom vremena®).

(b) Hrana i pice

Drustvo nudi hranu i pi¢e u hotelskim restoranima, gostima hotela i ostalim gostima. Prihodi se priznaju u
trenutku kada su usluge pruzene.

Ugovorene obveze i politike priznavanja prihoda

Prihod se mjeri na temelju naknade koja je definirana u ugovoru s kupcem. Drustvo priznaje prihod kada
se prenese kontrolu nad dobrima ili uslugom na kupca.

2.13  Zarada po dionici

Zarada po dionici se obracunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s
prosje¢nim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.14 Porez na dobit

Porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti financijske godine i sastoji se od tekuéeg i odgodenog
poreza. Porez na dobit priznaje se u dobiti ili gubitku, osim u slucaju kada se odnosi na stavke koje se
priznaju direktno u glavnici te se tada priznaje u glavnici.

Tekuéi porez predstavlja procijenjenu poreznu obvezu obracunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu
sukladno poreznim stopama vaze¢im na datum izvjeStavanja te svim korekcijama iznosa porezne obveze
za prethodna razdoblja.

Iznos odgodenog poreza izraCunava se metodom bilan¢ne obveze, pri ¢emu se uzimaju u obzir privremene
razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza za potrebe financijskog izvjeStavanja i iznosa
koji se koriste za potrebe izracuna poreza. Privremene razlike ne priznaju se za pocetno priznavanje imovine
ili obveze koja ne utjece na racunovodstvenu niti na oporezivu dobit i ulaganja u ovisna drustva ukoliko
neée privremene razlike biti ukinute u predvidivoj buduénosti. Privremene razlike ne priznaju se pri
inicijalnom priznavanju goodwilla. Iznos odgodenog poreza temelji se na ocekivanoj realizaciji ili
namirenju knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza, koriStenjem poreznih stopa koje se primjenjuju
ili uglavnom primjenjuju na datum izvjestavanja.

Odgodena porezna imovina se priznaje kada je vjerojatno da ¢e postojati dostatna oporeziva dobit za koju
se odgodena porezna imovina moze iskoristiti. Odgodena porezna imovina se smanjuje kada vise nije
vjerojatno da ¢e porezna korist biti ostvarena.

2.15 Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje na datum izvjeStavanja na neto osnovi. U sluCaju umanjenja potrazivanja za
ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, ukljuc¢ujuéi PDV.
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2.16 Usporedni podaci
Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

U godini koja je zavrsila 31. prosinca 2023. godine Drustvo nije provodilo reklasifikacije pojedinih pozicija
financijskih izvjestaja u odnosu na prethodnu godinu.

2.17 lIzvjestavanje o poslovnim segmentima

Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja poslovni segment je definiran kao sastavni dio
subjekta:

a) koji se bavi poslovnim djelatnostima iz kojih moze ostvarivati prihode i imati troskove (ukljucujuci
prihode i rashode po transakcijama s drugim sastavnim dijelovima istog subjekta)

b) Ccije rezultate poslovanja redovito pregledava glavni donositelj poslovnih odluka kako bi donio
odluku o resursima koje treba rasporediti na segment i ocijeniti uspjesnost njegovog poslovanja i

¢) o kojem postoje zasebne financijske informacije.

Uprava promatra Drustvo kao jedan poslovni segment koji pruza hotelske usluge na otoku Hvaru u
Hrvatskoj. Uprava procjenjuje uspjesnost poslovanja na razini cijelog DrusStva i zbog toga financijski
izvjestaji trenutno nemaju definirane dodatne segmente. Drustvo posluje isklju¢ivo na hrvatskom trzistu,
na jednoj lokaciji, u Starom Gradu.

2.18 Usvajanje novih i izmijenjenih standarda i tumacenja

Standardi ili tumacenja koja su prvi put na snazi za godinu koja zavrSava 31. prosinca 2023.

e Dodaci MRS-u 1 i 2. Smjernica za praksu uz MSFI-jeve: Objava racunovodstvenih politika,
objavljeni 12. veljace 2021. godine i na snazi za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon
1. sijecnja 2023. godine

e Dodaci MRS-u 8: Definicija racunovodstvenih procjena, objavljeni 12. veljace 2021. godine i na
snazi za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine.

e Dodaci MRS-u 12 - Odgodeni porez povezan s imovinom i obvezama koje proizlaze iz jedne
transakcije, objavljeni 7. svibnja 2021. godine i na snazi za godi$nja razdoblja koja poc¢inju na dan
ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine

e Dodaci MRS-u 12 Porez na dobit: Medunarodna porezna reforma — Model pravila vezanih za Stup
2, objavljeni 23. svibnja 2023. godine i na snazi za godisSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon
1. sije¢nja 2023. godine

Usvajanje navedenih standarda i tumacenja nije imalo znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe i
Drustva.
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2.19 Usvajanje novih i izmijenjenih standarda i tumacenja (nastavak)

Standardi koji su izdani i odobreni, ali nisu jo$ na snazi

e Izmjene i dopune MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjeStaja: Klasifikacija obveza kao
kratkoro¢nih ili dugoro¢nih, izdan 23. sije¢nja 2020. godine i dopunjen 15. srpnja 2020. godine
(datum stupanja na snagu za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2024.
godine).

e Izmjene i dopune MSFI 16 Najmovi: Obveza za najam u povratnom najmu, izdan 22. rujna 2022.
godine, datum stupanja na snagu za godiSnja razdoblja koja zapocCinju na dan ili nakon 1. sijecnja
2024. godine.

Grupa i Drustvo ne oc¢ekuju da ¢e usvajanje spomenutih standarda i tumacenja imati znacajan utjecaj na
konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje.

Standardi koji su izdani, ali joS nisu usvojeni

Na dan izdavanja ovih financijskih izvjestaja, sljede¢i standardi, prerade i tumacenja koje je donio Odbor
za Medunarodne raCunovodstvene standarde nisu usvojeni u Europskoj uniji:

e Izmjene i dopune MRS 21 Uc¢inci promjena tecaja stranih valuta: Nedostatak razmjenjivosti (izdan
15. kolovoza 2023. godine).

e Izmjene i dopune MRS 7 Izvjestaj o nov€anom toku i MSFI 7 Financijski instrumenti: objavljivanje
- Financijski aranzmani dobavljaca (izdan 25. svibnja 2023. godine).

Grupa i Drustvo ne ocekuju da ¢e usvajanje spomenutih standarda i tumacenja imati znacajan utjecaj na
konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje.
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Aktivnosti koje Drustvo obavljaju izlazu ga raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljucuje valutni
rizik, kamatni rizik nov¢anog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti.
Drustvo nema formalni program upravljanja rizicima, nego cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava
Drustva.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

Grupa Grupa Drustvo Drusgvlo
(u tisucama eura) 31. prosinca  31. prosinca 31. prosinca rosincz;
2023. 2022. 2023, PORY
' \J \J *
000 EUR 000 EUR 000 EUR '000 EUR
Financijska imovina po
amortiziranom trosku
Potrazivanja za pozajmice - - 34 33
Potrazivanja od kupaca 89 173 89 173
Ostala potrazivanja 542 691 539 689
Novac i novc¢ani ekvivalenti 7.377 1.398 7.377 1.398
8.008 2.262 8.039 2.293
Financijske obveze po
amortiziranom trosku
Obveze prema bankama 4.708 - 4.708 -
Obveze prema dobavljacima i
ostale obveze 2.538 1.975 2.535 1.974
7.246 1.975 7.243 1.974
(a) TrZisni rizik

(i) Valutni rizik

Drustvo nije znacajno izlozeno valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena tec¢ajeva stranih valuta
obzirom da je vecina poslovnih aktivnosti iskazan u eurima, sluzbenoj valuti u RH. Valutni rizik nastaje iz
budu¢ih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.
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(a) TrZisSni rizik (nastavak)

(ii) Cjenovni rizik

Na dan 31. prosinca 2023. godine Grupa i Drustvo ne posjeduju vlasni¢ke vrijednosnice i nije izloZeno
cjenovnom riziku. Obzirom na znac¢ajno povecanu inflaciju tijekom 2022. godine i 2023. godine koja se uz
usporeni rast nastavila u 2024. godini, Drustvo je izlozeno cjenovnom riziku roba i usluga. Uprava Drustva
je poduzela sve mjere kontrole troskova kako bi se inflatorni utjecaj ¢im vise reducirao. Drustvo takoder

korigira cijene svojih usluga kada je to iznimno potrebno zbog znacajnog rasta cijene resursa.

(b) Kreditni rizik

Maksimalna izloZenost kreditnom riziku na datum izvjeStavanja:

Grupa Grupa Drustvo Drusgsflo
., 31. prosinca  31. prosinca  31. prosinca L
(u tisucama eura) 2023 2022 2023 prosinca
; ; ; 2022.

' ' '
000 EUR 000 EUR 000 EUR '000 EUR
Potrazivanja za pozajmice - - 34 33
Potrazivanja od kupaca 89 173 89 173
Ostala potrazivanja 542 691 539 689
Novac i novcani ekvivalenti 7.377 1.398 7.377 1.398
8.008 2.262 8.039 2.293

Kreditna kvaliteta izloZenosti Grupe i Drustva je izraZena kako slijedi:

(u tisucama eura)

2023.

Nedospjela i neispravljena
Dospjela, ali neispravljena
Dospjela i ispravljena
Ispravak vrijednosti

(u tisucama eura)

2022.

Nedospjela i neispravljena
Dospijela, ali neispravljena
Dospjela i ispravljena
Ispravak vrijednosti

Potrazivanja od kupaca

8
81
339
(339)

89

PotraZivanja od kupaca

49
124

64
(64)

173
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(b) Kreditni rizik (nastavak)

Grupa i Drustvo deponiraju novac kod banaka koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju sljede¢u kreditnu
ocjenu:

Grupa Grupa Drustvo Drusgvlo
(u tisucama eura) 31. prosinca  31. prosinca  31. prosinca prosincz;
2023. 2022. 2023. 2022
'000 EUR '000 EUR '000 EUR 000 EUR-

Novac u banci
BBB+ 7.377 1.398 7.377 1.398

Drustvo ima uspostavljene politike kojima se osigurava prodaja proizvoda kupcima s odgovarajucom
kreditnom povijes¢u. Naplata se vrsi avansnim placanjima, placanjima u gotovini ili kreditnim karticama
(pojedinacni kupci, odnosno fizi¢ke osobe).

Uprava prati naplativost potrazivanja putem izvjestaja o pojedina¢nim stanjima potrazivanja. Iznos svih
potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja umanjen je na njihov nadoknadivi iznos.
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(c¢) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca. Uprava

dnevno prati razinu dostupnih izvora novcanih sredstava putem izvjeStaja o stanju novcanih sredstava i
obveza.

Tablice u nastavku prikazuje financijske obveze i imovinu Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospijecima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne, a ne diskontirane nov¢ane tokove.

Grupa
Prosjecna
na dan 31. prosinca ponderiran Neto Ugovoren Do 1-2 35 Preko
2023. (u tisu¢ama a efektivna  knjigovodstven inov¢ani  godinu odine oodina 5
eura) kamatna a vrijednost tokovi dana ® g godina
stopa
Imovina koja ne
nosi kamatu
Ostala potrazivanja 542 542 542 - - -
Potrazivanja od
kupaca 89 89 89 - - -
631 631 631 - - -
Kamatonosna
imovina
Novac i nov¢ani
ekvivalenti 0,01% 7.377 7.377 7.377 - - -
7.377 7.377 7.377 - - -
Ukupno 8.008 8.008 8.008 - - -
Prosjecna
na dan 31. prosinca ponderiran Neto Ugovoren Do 1-2 35 Preko
2022. (u tisu¢ama a efektivna  knjigovodstven inov€ani  godinu odine vodina 5
eura) kamatna a vrijednost tokovi dana & g godina
stopa
Imovina koja ne
nosi kamatu
Ostala potrazivanja 691 691 691 - - -
Potrazivanja od
kupaca 173 173 173 - - -
864 864 864 - - -
Kamatonosna
imovina
Novac i nov¢ani
ekvivalenti 0,01% 1.398 1.398 1.398 - - -
1.398 1.398 1.398 - - -
Ukupno 2.262 2.262 2.262 - - -
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(c¢) Rizik likvidnosti (nastavak)

Drustvo

na dan 31. prosinca 2023.
(u tisu¢ama eura)

Imovina koja ne nosi
kamatu

Ostala potrazivanja
Potrazivanja od kupaca

Kamatonosna imovina
Potrazivanja za pozajmice
Novac i nov¢ani
ekvivalenti

Ukupno

na dan 31. prosinca 2022.
(u tisu¢ama eura)

Imovina koja ne nosi
kamatu

Ostala potrazivanja
Potrazivanja od kupaca

Kamatonosna imovina
Potrazivanja za pozajmice
Novac i nov¢ani
ekvivalenti

Ukupno

Prosjecna
ponderirana
efektivna
kamatna
stopa

2,40%

0,01%

Prosjecna
ponderirana
efektivna
kamatna
stopa

2,68%

0,01%

Neto .

knjigovo- Ugovoren¥ ‘Do 1-2 3-5 Preko
nov€éani  godinu . . 5

dstvena . godine godina .
. tokovi dana godina

vrijednost
539 539 539 - - -
89 89 89 - - -
628 628 628 - - -
34 34 34
7.377 7.377 7.377 - - -
7.411 7411 7.411 - - -
8.039 8.039 8.039 - - -
Neto .

knjigovods Ugovogen¥ .Do 1-2 35 Preko
novéani  godinu . . 5

tvena . godine godina .
. tokovi dana godina

vrijednost
689 689 689 - - -
173 173 173 - - -
862 862 862 - - -
33 33 33

1.398 1.398 1.398 - - -
1.431 1.431 1.431 - - -
2.293 2.293 2.293 - - -
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(¢) Rizik likvidnosti (nastavak)

Grupa

na dan 31. prosinca 2023.

(u tisucama eura)

Obveze koje ne nose
kamatu

Obveze prema bankama
Obveze prema
dobavlja¢ima

Ostale obveze
Ukupno obveze

Kamatonosne obveze
Obveze prema bankama
Ukupno

na dan 31. prosinca 2022.

(u tisucama eura)

Obveze koje ne nose
kamatu

Obveze prema
dobavljacima

Ostale obveze

Ukupno obveze

Prosjecna

ponderirana . Neto Ugovoreni Do Preko
. knjigovo- . . 1-2 3-5
efektivna novéani  godinu . . 5
dstvena . godine godina .
kamatna . tokovi dana godina
vrijednost

stopa
28 28 28 - - -
1.911 1.911 1.911 - - -
630 630 627 3 - -
2.569 2.569 2.566 3 - -
6,83% 4.680 4.680 - - 1.560  3.120
7.249 7.249 2.566 3 1.560  3.120

Prosjecna
. Neto . Preko

ponderirana . Ugovoreni Do
. knjigovod - . 1-2 3-5 5
efektivna nov€ani  godinu . . .
stvena . godine godina godin
kamatna . tokovi dana

vrijednost a

stopa
1.660 1.660 1.660 - -
321 321 315 3 3 -
1.981 1.981 1.975 3 3 -
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3.1

(c) Rizik likvidnosti (nastavak)

Drustvo

na dan 31. prosinca
2023. (u tisu¢ama
eura)

Obveze koje ne nose
kamatu

Obveze prema
bankama

Obveze prema
dobavlja¢ima

Ostale obveze

Ukupno obveze

Kamatonosne
obveze
Obveze prema
bankama

Ukupno

na dan 31. prosinca
2022. (u tisucama
eura)

Obveze koje ne nose
kamatu

Obveze prema
dobavlja¢ima

Ostale obveze

Ukupno obveze

Prosjecna
ponderiran
a efektivna

kamatna
stopa

6,83%

Prosjecna
ponderiran
a efektivna

kamatna
stopa

Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

Neto Ugovoren Do Preko

. . - . 1-2 3-5
knjigovodstven inov€ani godinu odine  godina 5
a vrijednost tokovi dana % g godina
28 28 28 - - -
1.908 1.908 1.908 - - -
630 630 627 3 - -
2.566 2.566 2.563 3 - -
4.680 4.680 - - 1.560 3.120
7.246 7.246 2.563 3 1.560 3.120
Neto Ugovoren Do Preko

. . - . 1-2 3-5
knjigovodstven inovéani  godinu odine godina 5
a vrijednost tokovi dana 8 g godina
1.659 1.659 1.659 - - -
321 321 315 3 3 -
1.980 1.980 1.974 3 3 -
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(d) Koeficijent financiranja

Koeficijent financiranja Drustva i Grupe se odreduje omjerom neto duga i glavnice. Dug je definiran kao
obveza za dugorocne i kratkorocne kredite. Glavnica ukljucuje sav kapital i sve rezerve Grupe i Drustva..

Drustvo Drustvo

Grupa Grupa 31 31

. 31. prosinca  31. prosinca T L

(u tisu¢ama eura) prosinca  prosinca

2023. 2022. 2023 2022

'000 EUR '000 EUR X :

Biljeska '000 EUR  '000 EUR

Obveze prema bankama 22 4.708 - 4.708 -

Novac i nov¢ani ekvivalenti 20 (7.377) (1.398) (7.377) (1.398)
Neto dug / (neto novéana

pozicija) (2.669) (1.398) (2.669) (1.398)

Kapital i rezerve 52.476 45.853 52.511 45.886

3.2 Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upucenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Knjigovodstvena vrijednost kratkorocnih potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja te obveza prema
dobavlja¢ima priblizna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je jednaka
njihovoj fer vrijednosti zbog trzisnih kamatnih stopa na posudbe.
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim c¢imbenicima, ukljucujuci
oc¢ekivanja buduc¢ih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima. Drustvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buducnost. Proizasle racunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slucajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Izvjestavanje po segmentima

Drustvo smatra da postoji jedan operativni segment poslovanja a koji se odnosi na pruzanje usluge
smjestaja u turistickim objektima u gradu Starom Gradu na otoku Hvaru u Hrvatskoj. Uprava ocjenjuje
i analizira poslovanje na razini cijelog Drustva te stoga u sklopu ovih financijskih izvjestaja ne prikazuje
poslovanje po segmentima. Drustvo upravlja turistickim objektima isklju¢ivo u Hrvatskoj na jednom
mjestu, Stari Grad.

(b) Umanjenje vrijednosti

Sukladno usvojenoj racunovodstvenoj politici, Grupa i1 Drustvo minimalno jednom godiSnje
provjeravaju knjigovodstvene iznose nefinancijske imovine (uklju¢uju¢i nekretnine, postrojenja i
opremu i ulaganja u nekretnine) kako bi utvrdila postoje li naznake umanjenja vrijednosti. Ako postoje
takve naznake, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine.

Grupa i Drustvo provode testiranje umanjenja vrijednosti imovine koja se koristi za potrebe pruzanja
turistickih usluga (komercijalne imovine) na razini pojedinog profitnog centra koji samostalno generira
novcane tijekove ili se njegov output moze zasebno prodati na trzistu u slucaju da taj profitni centar
koristi usluge ostalih profitnih centara. Navedeno testiranje se provodi izra¢unom vrijednosti imovine u
uporabi metodom diskontiranih budué¢ih novcanih tokova. Prilikom izra¢una budué¢ih nov¢anih tokova,
zajednicki troSkovi centralnih sluzbi se po kljucu alociraju na pojedini profitni centar. Vrijednost u
uporabi procjenjuje se diskontiranjem procijenjenih buducih novcanih tokova na njihovu sadasnju
vrijednost koriste¢i diskontnu stopu prije poreza koja odrazava sadasnju trziSnu procjenu vremenske
vrijednosti novca i rizike specificne za tu imovinu. Kljuéne pretpostavke koriStene za procjenu
nadoknadivog iznosa su diskontna stopa (9,65%) koja je u skladu sa stopom koriStenom za turisticku
industriju, stopa rasta unutar petogodi$njeg projiciranog razdoblja u rasponu od 2% do 14%, ovisno o
turistickom objektu te stopa rasta u terminalnom razdoblju od 2,5%. KoriSteni kapitalni izdaci su
definirani budu¢im planovima Grupe i Drustva. Grupa i Drustvo su za komercijalnu imovinu tijekom
2023. godine proveli i alternativni izracun nadoknadive vrijednosti ove imovine, temeljen na izracunu
fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje. Ovaj izracun temeljen je na prihodovnoj metodi i potvrdio
je zakljucke prethodno provedenog izra¢una vrijednosti u upotrebi.
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BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (nastavak)

(b) Umanjenje vrijednosti (nastavak)

Testiranje umanjenja vrijednosti nekomercijalne imovine, koja se na datum sastavljanja financijskih
izvjeStaja ne koristi za potrebe pruzanja primarnih turistickih usluga ve¢ kao pomoc¢ni objekti u sluzbi
komercijalnih objekata (npr. za smjestaj radnika) provodi se izraCunom fer vrijednosti imovine
umanjene za troskove prodaje. Za procjenu nadoknadive vrijednosti nekomercijalne dugotrajne
imovine, Grupa i Drustvo su angazirali neovisne procjenitelje. Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za
troskove prodaje temeljena je na prihodovnoj metodi, osim za zemljiSta za koja je temeljena na
poredbenoj metodi. Kljuéne pretpostavke koriStene u prihodovnoj metodi su godis$nji bruto prihod,
procijenjeni ukupni trosak (18% od godisnjeg bruto prihoda) te faktor kapitalizacije (6,5%).

Temeljem provedenih analiza, nije identificirano umanjenje vrijednosti komercijalne i nekomercijalne
dugotrajne imovine.

Grupa i Drustvo su razmotrili utjecaj razumnih promjena u klju¢nim pretpostavkama te identificirali
sljedece:

e ukoliko bi se stopa rasta unutar projiciranog petogodisnjeg perioda smanjila za 1 p.p., Grupa i
Drustvo bi u svojim knjigama trebala priznati umanjenje vrijednosti u iznosu od 7.638 tisuca
eura;

e ukoliko bi se diskontna stopa povecala za 0,5 p.p. Grupa i Drustvo bi u svojim knjigama trebala
priznati umanjenje vrijednosti u iznosu od 4.754 tisuce eura;

e ukoliko bi se terminalna stopa rasta smanjila za 0,5 p.p. Grupa i Drustvo bi u svojim knjigama
trebala priznati umanjenje vrijednosti u iznosu od 3.513 tisu¢a eura
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Izvori prihoda

Drustvo generira prihode primarno iz usluga smjestaja, prodaje hrane i pi¢a i pruzanja pomoc¢nih
hotelskih usluga svojim gostima. Prihodi od smjestaja ukljucuje pansionske prihode od hrane i pi¢a koji
su ugovoreni zajedno sa uslugom smjestaja te nisu odvojivi od te usluge (noc¢enje s doruckom ili usluga
polupansiona). Prihodi hrane i pi¢a izvan pansionske potrosnje se zasebno iskazuju.

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

5023 2022. 2023. 2022.

1000 EUR' '000 '000 '000

EUR EUR EUR

Prihod od smjestaja 7.810 4.527 7.810 4.527
Prihodi od hrane i pi¢a 1.597 1.749 1.597 1.749
Ostale usluge 424 288 424 288
9.831 6.564 9.831 6.564

Prihodi od prodaje Grupe i Drustva mogu se klasificirati ovisno o podrijetlu kupaca:

(u tisucama eura) 2023. 2022.
Domaci gosti 964 647
Inozemni gosti 6.846 3.880
7.810 4.527
Inozemni gosti 2023. % 2022. %
(u tisucama eura)
Ujedinjeno Kraljevstvo 1.108 16% 421 11%
Njemacka 854 12% 358 9%
Austrija 491 7% 251 6%
Slovenija 414 6% 394 10%
BiH 409 6% 468 12%
Ceska 394 6% 638 16%
Srbija 317 5% 219 6%
Ostali 2.859 42% 1.131 30%
6.846  100% 3.880 100%
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BILJESKA 5 -PRIHODI OD PRODAJE (nastavak)
Izvori prihoda (nastavak)

Prihodi od prodaje Grupe i Drustva klasificirani su po prodajnom kanalu i vrsti usluge:

(u tisucama eura) 2023. 2022.

Prihodi od smjeStaja

Direktni kanal 4.460 1.995
Alotman 1.125 1.233
Online agencije 1.742 983
Grupe 164 189
Korporativni kanal 191 36
Ostalo 128 91
7.810 4.527
Prihodi iz ostalih djelatnosti
Vanpansionska potrosnja- hrana i pice 1.597 1.749
Prihodi od usluga 118 106
Ostale usluge 306 182
2.021 2.037
Ukupno prihodi od prodaje 9.831 6.564

BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

Pr;hodl oq qgknadev Steta od 47 g 47 3
osiguravajucih drustava

Prihodi od drZavnih potpora 23 5 23 5

Naplata otpisanih potrazivanja 7 6 7 6

Ostali prihodi 40 22 40 22

117 41 117 41

Prihodi od drzavnih potpora se odnose na poticaje za zaposljavanje stalnih sezonaca i potpore male
vrijednosti otocnim poslodavcima za pokretanje gospodarskih aktivnosti i ocuvanje radnih mjesta.
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BILJESKA 7 - TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

Grupa Grupa Drustvo Drustvo
2023. 2022. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

Troskovi sirovina i materijala
Troskovi hrane i pica 1.143 1.011 1.143 1.011
Elektricna energija 322 356 322 356
Voda 127 100 127 100
Plin i gorivo 82 114 82 114
Troskovi prodane robe 22 18 22 18
UtroSeni materijal 454 411 454 411
2.150 2.010 2.150 2.010

Troskovi usluga

Marketing 668 470 668 470
Naknada za upravljanje 423 131 423 131
Odrzavanje 303 189 303 189
Profesionalne usluge 271 171 271 170
Licence 102 78 102 78
Komunalne usluge i pomorsko dobro 93 85 93 85
Troskovi telefona i poste 35 43 35 43
Zakupnine 21 32 21 32
Transportne usluge 13 13 13 13
Ostale vanjske usluge 389 307 388 307
2.318 1.519 2.317 1.518
4.468 3.529 4.467 3.528

Troskovi sirovina, materijala i usluga znacajno su porasli zbog rasta poslovnih aktivnosti odnosno
prihoda, ali dijelom i zbog rasta cijene inputa, prvenstveno hrane i pi¢a. Zakupnine se odnose na
najmove vijeka trajanja manjeg od 12 myjeseci ili se radi o najmovima male vrijednosti za koje je
koristeno izuze¢e od priznavanja sukladno MSFI 16. Naknadu za upravljanje od Drustva naplacuje
Valamar d.d. temeljem ugovora o upravljanju hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima.

Troskovi sitnog inventara i utroSenih materijala porasli su za 10% 1 iznose 454 tisu¢a eura, troSak
odrzavanja porastao je za 60%, odnosno sa 189 tisuc¢a eura na 303 tisuCe eura obzirom na snazan
investicijski ciklus u kojem se Drustvo nalazi. Tro$ak marketinga je takoder porastao i to za 42% u
odnosu na 2022.g. te je u 2023. godini iznosio 668 tisu¢a eura (2022.: 470 tisuc¢a eura) s ciljem
planiranog pozicioniranja novih objekata na trzistu.

Ugovorena naknada za uslugu revizije konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja za 2023.
godinu iznosi 17 tisuca eura, dok ugovorena naknada za uslugu izrazavanja ogranicenog uvjerenja o
Izvjescu o primicima Uprave i Nadzornog odbora za 2023. godinu iznosi 3 tisuée eura. Dodatno, Grupa
i Drustvo su tijekom 2023. godine ostvarili troskove usluga u pripremi dokumentacije projektnog
prijedloga za dobivanje EU sufinanciranja, pruzenih od strane drustva unutar mreze revizorskog drustva,
u iznosu od 15 tisuca eura.
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BILJESKA 8 - TROSKOVI ZAPOSLENIH

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

Bruto place i nadnice 2.368 1.975 2.368 1.975
Doprinosi na place 390 318 390 318
Ostali troskovi zaposlenih 1.056 615 1.056 615
3.814 2.908 3.814 2.908

Prosjecan broj zaposlenih u 2023. godini bio je 161 (2022.: 133). U iznos bruto placa ukljucen je iznos
od 496 tisuca eura (2022.: 417 tisuc¢a eura) doprinosa za mirovinsko osiguranje.

BILJESKA 9 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

E:rlzilzrske naknade i provizije kreditnih 79 47 79 47
Clanarine, doprinosi i porezi 62 57 62 57
Naknade ¢lanovima nadzornog odbora 59 26 59 26
Otpis dugotrajne materijalne imovine 54 103 54 103
Premije osiguranja 34 29 34 29
Reprezentacija 24 18 24 18
Sluzbeni put 23 19 23 19
Ostalo 164 99 164 99
499 398 499 398

Bankarske naknade platnog prometa i provizije kreditnih kartica porasle su za 32 tisu¢e eura u odnosu
na 2022. godinu obzirom na povecani obujam poslovanja.

77



HELIOS FAROS d.d.

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE
1ZVJESTAJE

BILJESKA 10 - UMANJENJE VRIJEDNOSTI POTRAZIVANJA

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

Vrijednosno uskladenje potrazivanja 282 7 282 7
Otpisi 4 - 4 -
286 7 286 7

Ispravak vrijednosti je proveden za potraZivanja za koja Drustvo smatra da potencijalno nisu nadoknadiva.
Drustvo je poduzelo pravne i druge mjere s ciljem nadoknade predmetnih potrazivanja na koje ima pravo.

BILJESKA 11 — NETO FINANCIJSKI PRIHOD / (RASHOD)

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

Troskovi kamata (86) 2) (86) (1

Prihodi od kamata - - 1 -

Ostali neto financijski prihodi / (rashodi) (12) 8 (12) 8
Neto financijski prihod / (rashod) (98) 6 o7

Drustvo je ugovorilo investicijski kredit za financiranje ulaganja u dugotrajnu imovinu. Ukupno 13 tisuca
eura troska kamata je kapitalizirano na dugotrajnu materijalnu imovinu za nabavke kvalificirane imovine
u 2023. godini.
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Uskladenje poreza na dobit:

Odgodeni porez

Porez na dobit

Gubitak prije poreza

Porez po stopi od 18%/10%

Porezno nepriznati troskovi
Porezni gubici koji nisu
priznati kao odgodena porezna
imovina

Porez na dobit

Efektivna stopa

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

- 50 - 50

- 50 - 50

Grupa Grupa Drustvo Drustvo

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2023. 2022. 2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
(1.421) (1.223) (1.419) (1.221)

(255) (220) (255) (220)

17 13 17 13

238 257 238 257

- 50 - 50

0%

4%

0%

4%
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BILJESKA 12 — POREZ NA DOBIT (nastavak)

Odgodena porezna imovina i obveze i njeno kretanje za Grupu i Drustvo:

Priznato u Priznato u

dobiti ili dobiti ili
1.1.2022. gubitku 31.12.2022. gubitku 31.12.2023.
Zemljista (124) (50) (174) . (174)
Ukupno (124) (50) 174) - 174)

U 2022. godini Drustvo je iskazalo umanjenje prethodno priznatog umanjenja vrijednosti zemljista u iznosu
od 344 tisuce eura (biljeska 15) pri ¢emu je dio tog iznosa bio privremeno porezno nepriznat u prethodnim
razdobljima.

Pregled poreznih gubitaka za koje nije priznata odgodena porezna imovina je kako slijedi:

Grupa Grupa Drustvo Drustvo
31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2023. 2022. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Neiskoristeni porezni
gubici
Porezni gubitak 2020.1
2021. - istjece 2025. 1.226 1.226 1.226 1.226
godine
Porezni gubitak 2022.
- istiece 2027, godine 1.429 1.429 1.427 1.427
Porezni gubitak 2023.
- istje¢e 2028. godine 1.323 i 1.322 i
3.978 2.655 3.975 2.653

U skladu s vaze¢im propisima u Republici Hrvatskoj, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati
knjige i evidencije Drustva i ovisnih drustava u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je
porezna obveza iskazana te moze uvesti dodatne porezne obveze i kazne.
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BILJESKA 13 — ZARADA/(GUBITAK) PO DIONICI U EURIMA - osnovna i razrijedena

Osnovna zarada/(gubitak) po dionici

Osnovna zarada/(gubitak) po dionici izracunava se na naCin da se dobit koja pripada dioni¢arima
Drustva podijeli s ponderiranim prosje¢nim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine,
isklju¢ujuéi redovne dionice koje je Drustvo kupilo i koje drzi kao vlastite dionice.

Grupa Grupa

2023. 2022.

'000 EUR '000 EUR

Dobit/(gubitak) za godinu (u tisu¢ama eura) (1.421) (1.273)

Ponderirani prosjecni broj redovnih dionica (osnovna i 37.937.973 29,258 780
razrijedena) R o

Zarada/(gubitak) po dionici (osnovna i razrijedena) (u (0,04) (0,04)
eurima) > 5

Razrijedena zarada/(gubitak) po dionici

Razrijedena zarada/(gubitak) po dionici je ista kao i osnovna jer Drustvo nije imalo konvertibilnih
instrumenata niti opcija u dionicama.
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BILJESKA 14 - NEMATERIJALNA IMOVINA

Grupa i Drustvo

NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 1. sijecnja 2022.

Povecanja
Prijenosi
Stanje na dan 31. prosinca 2022.

Povecanja
Prijenosi
Stanje na dan 31. prosinca 2023.

AKUMULIRANA AMORTIZACIJA
Stanje na dan 1. sije¢nja 2022.

Amortizacija tijekom godine
Stanje na dan 31. prosinca 2022.

Amortizacija tijekom godine
Stanje na dan 31. prosinca 2023.

NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST

Stanje na dan 31. prosinca 2022.
Stanje na dan 31. prosinca 2023.

Imovina u

Softveri pripremi Ukupno
000 EUR 1000 EUR 000 EUR
228 - 228

- 21 21

16 (16) -

244 5 249

- 23 23

28 (28) -

272 - 272

67 - 67

59 - 59

126 - 126

67 - 67

193 - 193

118 5 123

79 - 79
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BILJESKA 15 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Grupa
Zemljiste Gradevinski Alati, pogonski Imovina u
' o 1. . . . . Ukupno
000 objekti inventar i ostalo pripremi '000 EUR
EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 1. sije¢nja 2022. 10.929 13.601 2.443 2.048 29.021
Povecanja - - - 19.454 19.454
Prijenosi - 13.982 3.097 (17.079) -
Otudenja - (409) - - (409)
Ukidanje umanjenja vrijednosti 344 - - - 344
Stanje na dan 31. prosinca 2022. 11.273 27.174 5.540 4.423 48.410
Povecanja 271 - - 7.841 8.112
Prijenosi - 6.528 1.395 (8.963) (1.040)
Otudenja - (43) (68) - (111)
Ukidanje umanjenja vrijednosti 50 - - - 50
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 11.594 33.659 6.867 3.301 55.421
AKUMULIRANA
AMORTIZACIJA
Stanje na dan 1. sije¢nja 2022. - 1.735 908 - 2.643
Amortizacija tijekom godine - 715 562 - 1.277
Otudenja - (307) - - (307)
Stanje na dan 31. prosinca 2022. - 2.143 1.470 - 3.613
Amortizacija tijekom godine - 1.188 978 - 2.166
Prijenosi - (141) - - (141)
Otudenja - - (52) - (52)
Stanje na dan 31. prosinca 2023. - 3.190 2.396 - 5.586
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
Stanje na dan 31. prosinca 2022. 11.273 25.031 4.070 4.423 44.797
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 11.594 30.469 4.471 3.301 49.835
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BILJESKA 15 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (nastavak)

Drustvo
Zemljiste Gradevinski Alati, pogonski Imovina u
Y s 1 inventar i ostala . . Ukupno
000 objekti imovina pripremi '000 EUR
] ]
EUR 000 EUR 1000 EUR 000 EUR

NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 1. sijecnja 2022. 8.343 13.601 2.443 2.048 26.435
Povecanja - - - 19.454 19.454
Prijenosi - 13.982 3.097 (17.079) -
Otudenja - (409) - - (409)
Ukidanje umanjenja vrijednosti 344 - - - 344
Stanje na dan 31. prosinca 2022. 8.687 27.174 5.540 4.423 45.824
Povecanja 271 - - 7.841 8.112
Prijenosi - 6.528 1.395 (8.963) (1.040)
Otudenja (43) (68) - (111)
Ukidanje umanjenja vrijednosti 50 - - - 50
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 9.008 33.659 6.867 3.301 52.835
AKUMULIRANA
AMORTIZACIJA
Stanje na dan 1. sije¢nja 2022. - 1.735 908 - 2.643
Amortizacija tijekom godine - 715 562 - 1.277
Otudenja - (307) - - (307)
Stanje na dan 31. prosinca 2022. - 2.143 1.470 - 3.613
Amortizacija tijekom godine - 1.188 978 - 2.166
Prijenosi - (141) - - (141)
Otudenja - - (52) - (52)
Stanje na dan 31. prosinca 2023. - 3.190 2.396 - 5.586
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
Stanje na dan 31. prosinca 2022. 8.687 25.031 4.070 4.423 42.211
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 9.008 30.469 4.471 3.301 47.249
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BILJESKA 15 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (nastavak)

Povr$ina zemljista u vlasni$tvu Grupe za koja se ne vode sporovi na 31. prosinca 2023. godine iznosi
172.842 m? (2022.: 169.563 m2). Pored zemljista u vlasnistvu, Grupa i Drustvo su u mirnom posjedu
zemljiSta za koja vode se pravni postupci kako bi se Grupa i Drustvo uknjizilo kao vlasnik te takva
zemljista nisu vrijednosno iskazana u bilanci Grupe i Drustva obzirom da je prilikom inicijalne primjene
medunarodnih standarda izvjeStavanja u prethodnim razdobljima provedeno umanjenje nabavne
vrijednosti zemljista za koje su postojali aktivni sudski sporovi te je postojala znacajna neizvjesnost oko
vlasniStva nad tim zemljiStem.

Tijekom 2023. godine Grupa i Drustvo su upisali vlasnistvo nad dijelom zemljista za koja su finalizirani
sudski sporovi i za koja je u knjigama postojalo prethodno umanjenje nabavne vrijednosti. Temeljem
ishoda spora i upisanog vlasniStva, Grupa i Drustvo su u 2023. godini provelo ukidanje umanjenja
vrijednosti zemljista te je realiziran prihod od 50 tisuc¢a eura (2022.: 344 tisuce eura). Za preostale
sporove u tijeku se ne moze sa sigurno$c¢u potvrditi ishod spora, medutim Grupa i Drustvo i dalje ulazu
znacajne napore kako bi se takvi sporovi finalizirali.

Pored najma smjestajnih kapaciteta, Grupa i Drustvo ponekad iznajmljuju pojedine unutarnje prostore
hotela kao poslovne prostore i sale za sastanke za drustva sa kojima posluje. Takvi dijelovi imovine koji
se iznajmljuje ne mogu biti zasebno prodani ili zasebno dani u financijski najam. U skladu s navedenim,
kriteriji MRS-a 40 za zasebno priznavanje ulaganja u nekretnine nisu zadovoljeni.

Osim toga, Grupa i Drustvo su u 2023. godini drugoj pravnoj osobi predali u dugoro¢ni poslovni najam
restoran Valu te je u trenutku pocetka najma, restoran klasificiran kao ulaganje u nekretnine.

Kao osiguranje vracanja kreditnih obveza Grupe i Drustva zaloZene su nekretnine i imovina
knjigovodstvene vrijednosti od 6.401 tisuca eura (2022.: 1.981 tisuca eura). Za detalje molimo vidjeti
biljesku 21.

Grupa i Drustvo su testirali dugotrajnu materijalnu imovinu na umanjenje vrijednosti i zakljucili su kako
nema indikatora umanjenja vrijednosti. Za detalje molimo vidjeti biljesku 4c.

BILJESKA 15.1 — DANI AVANSI ZA NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Na dan 31. prosinca 2023. godine predujmovi za nabavku dugotrajne materijalne imovine iznose 900
tisuca eura (31. prosinca 2022.: 473 tisuce eura). Dani avansi se u glavnini odnose na dodatne 34 eko
vile Valamar Amicor Green Resorta, 15 vila u atraktivnoj zoni Places hotela te pripremnu
dokumentaciju za planiranu investiciju u hotel Arkadu.
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BILJESKA 16 — ULAGANJA U NEKRETNINE

Ulaganja u Ukupno

Grupa i Drustvo nekretnine 1000 EI;JR
'000 EUR

NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 1. sijecnja 2022. - -
Povecéanja - -
Stanje na dan 31. prosinca 2022. - -
Prijenosi 1.040 1.040
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 1.040 1.040
AKUMULIRANA AMORTIZACIJA
Stanje na dan 1. sijecnja 2022. - -
Amortizacija tijekom godine - -
Stanje na dan 31. prosinca 2022. - -
Amortizacija tijekom godine 21 21
Prijenosi 141 141
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 162 162
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
Stanje na dan 31. prosinca 2022. - -
Stanje na dan 31. prosinca 2023. 878 878

Ulaganja u nekretnine u glavnini se odnose na dvije mock-up vile i restoran Vala koji je predan u
dugoro¢ni najam drugoj pravnoj osobi tijekom 2023. godine.

Procijenjena fer vrijednost ulaganja u nekretnine na datum bilance iznosi 1.066 tisuca eura.

Prihodi od najma Grupe i Drustva iskazani u sklopu ostalih prihoda iz 2023. godine iznosili su 101
tisu¢u eura (2022.: 0 eura).

BILJESKA 17 - ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Nadan 17. veljace 2020., Drustvo je steklo 100% udjela u drustvu Ecopulito d.o.0. Drustvo je neaktivno
te nije imalo zaposlenih niti poslovnih aktivnosti.
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BILJESKA 18 — DANI ZAJMOVI

Drustvo Drustvo

31. prosinca 2023. 31. prosinca 2022.

'000 EUR '000 EUR

Kratkotrajni dani zajmovi - glavnica 33 33
Kratkotrajni dani zajmovi - kamate 1 -
Ukupno 34 33

Drustvo je krajem 2022. godine dalo pozajmicu ovisnom drustvu Ecopulito d.o.0. u iznosu od 33 tisuce
eura pri cemu se na pozajmicu do kraja godine obracunavala kamatna stopa u visini od 2,40% (2022.:
2,68%.). Pozajmica dospijeva 31.12.2024. godine.

BILJESKA 19 - POTRAZIVANJA OD KUPACA I OSTALA POTRAZIVANJA

Grupa Grupa Drustvo Drustvo
31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2023. 2022. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Potrazivanja od drzave i drzavnih 623 571 620 569
institucija

Potrazivanja od kupaca 171 237 171 237
Ostala potrazivanja 170 117 170 117
Dani predujmovi i depoziti 6 3 6 3
970 928 967 926

Ispravak vrijednosti za sumnjiva
potrazivanja (339) 64) (339) (64)
631 864 628 862

Starosna struktura neto potrazivanja:
Grupa i

Grupa i Drustvo

31. prosinca Dru.§ tvo

2023. 31. pro;glzcza

'000 EUR 1000 EUR

Nedospjelo 8 49
0-30 dana 3 _
31-90 dana 30 34
91-180 dana 16 29
181-360 dana 14 51
Preko 360 dana 18 10
Ukupno 89 173
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BILJESKA 19 - POTRAZIVANJA OD KUPACA I OSTALA POTRAZIVANJA (nastavak)

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja:

Grupa i Drustvo

'000 EUR

Stanje na 1. sijeCnja 2022. 63
Ispravak vrijednosti potencijalno nenaplativih iznosa 7
Iznosi naplaceni tijekom godine (6)
Stanje na 31. prosinca 2022. 64
Stanje na 1. sijecnja 2023. 64
Ispravak vrijednosti potencijalno nenaplativih iznosa 282
Iznosi napladeni tijekom godine (7
Stanje na 31. prosinca 2023. 339

Tijekom 2023. godine Drustvo je provelo ispravak vrijednosti potrazivanja u iznosu od 282 tisuce eura
pri Cemu se 257 tisu¢a eura odnosi na ispravak potrazivanja od drzave za koje Drustvo i dalje vodi
aktivan sudski spor medutim postoji odredena neizvjesnost vezana uz naplatu potrazivanja.

BILJESKA 20 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

Grupa Drustvo Drustvo
Grupa

31. . 31. 31.

. 31. prosinca . .
prosinca 2022 prosinca prosinca
2023. 1000 EUR. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR
Novac u banci 7.377 1.398 7.377 1.398
Blagajna - - - -
7.377 1.398 7.377 1.398
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BILJESKA 21 —- KAPITAL I REZERVE
Temeljni kapital

U skladu sa ste¢ajnom nagodbom i Odlukom Glavne skupstine iz ozujka 2019. godine provedeno je
pojednostavljeno smanjenje temeljnog kapitala u iznosu od 8,53 milijuna eura ¢ime su smanjeni
preneseni gubici. Smanjenje temeljnog kapitala je provedeno smanjenjem nominalne vrijednosti
dionica.

Istom Odlukom povecan je temeljni kapital Drustva izdavanjem 5.027.720 novih dionica radi
provodenja nenovCanog namirenja ste¢ajnih vjerovnika u iznosu od 6,67 milijuna eura te je zatvorena
prethodno kreirana rezerva u iznosu od 6,01 milijuna eura.

Odlukom Skupstine iz svibnja 2019. godine ponovno je pojednostavljeno smanjen temeljni kapital za
iznos od 6,41 milijun eura smanjenjem nominalne vrijednosti dionica uz istovremeno spajanje dionica
uz primjenu omjera 10 prema 1. Ovim smanjenjem pokriveni su preneseni gubici.

Nadalje, odlukom Skupstine iz svibnja 2019. godine povecan je temeljni kapital Drustva izdavanjem
9.120.000 novih redovnih dionica koje su placene ulogom u novcu od strane prethodno odabranih
ponuditelja PBZ Croatia Osiguranje d.d. i Valamar Riviera d.d. u ukupnom iznosu od 12,10 milijuna
eura.

U studenom 2019. godine Glavna skupstina je donijela odluku o povecanju temeljnog kapitala
izdavanjem 13.939.152 redovnih dionica za ukupnu nov¢anu naknadu od 18,50 milijuna eura, od kojih
¢e 15,20 milijuna eura platiti PBZ Croatia Osiguranje d.d., a 3,30 milijuna eura Valamar Riviera d.d.

Do 31. prosinca 2019. godine PBZ Croatia Osiguranje d.d. i Valamar Riviera d.d. su uplatili 4,6 milijuna
eura u novcu, dok je preostali neuplaceni temeljni kapital iznosio 13,89 milijuna eura. Provedba upisa
povecanja temeljnog kapitala u sudskom registru i registru dionica je provedena u veljaci 2020. godine
tijekom koje je uplac¢eno 3,69 milijuna eura te je preostali dio od 10,20 milijuna eura uplacen tijekom
2021. godine.

Tijekom 2022.g. ve¢inski dioni¢ari Drustva PBZ Croatia osiguranje d.d. i Valamar d.d. su izvrsili uplatu
u novcu u iznosu od 17,2 milijuna eura na ime dokapitalizacije za potrebe novog ciklusa investicija.
Odluka o povecanju temeljnog kapitala Drustva izdavanjem novih dionica donesena je na sjednici
Glavne Skupstine odrzane 14. travnja 2022. godine.

Za uvrstenje novih dionica na redovito trziSte, Drustvo je izradilo pojednostavljeni prospekt EU-a za
oporavak pri ¢emu je bilo prvi izdavatelj na hrvatskom trzistu kapitala koji je posegnuo za izradom
pojednostavljenog prospekta EU-a za oporavak, novom moguénosti sukladno izmjenama Uredbe
2017/1129 o prospektu. Prospekt je odobren dana 25. listopada 2022. godine od HANFA-e¢.

Odlukom Skupstine od 19.7.2023. o uskladenju temeljnog kapitala sa eurom sa iste sjednice, temeljni
kapital Drustva, primjenom fiksnog teCaja konverzije valuta (7,53450 kuna za 1 euro) i pravilima
zaokruzivanja propisanih zakonom, preraCunava se sa iznosa od 365.967.660,00 kuna na iznos od
48.570.928.,40 eura

Nastavak kapitalnih investicija u 2023. godini bio je popra¢en dodatnom uplatom vecinskih vlasnika u
ukupnom iznosu od 8 milijuna eura temeljem odluke Glavne Skupstine od 12. listopada 2023. godine.

Dionice Drustva se vode u depozitoriju SKDD-a te ¢e se dionice izdane u 2023. godini uvrstiti na
Redovito trziSte Zagrebacke burze najkasnije u roku od dvanaest mjeseci od dana donoSenja odluke
Glavne Skupstine Drustva.
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BILJESKA 21 — KAPITAL I REZERVE (nastavak)

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2023. godine iznosi 56.615 tisuca eura (2022. 48.571 tisuca
eura) i sastoji se od 42.643.983 redovnih dionica (2020.: 36.595.766 redovnih dionica) bez nominalne

vrijednosti po dionici (2022.: 1,33 eura po dionici).

Struktura dionicara je prikazana u sljedecoj tablici:

PBZ CO OMF - kategorija B
Valamar Riviera d.d.

Mali dionicari

Upravljanje kapitalom

31. prosinca

31. prosinca

2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR
77,78% 77,68%
20,00% 20,00%
2,22% 2,32%
100,00% 100,00%

Strateski investitori su u 2023. godini izvrSili dokapitalizaciju Drustva kako bi omogucili stabilno
poslovanje te nastavili znacajan investicijski ciklus Drustva.

BILJESKA 22 — OBVEZE PREMA BANKAMA

Grupa Drustvo Drustvo
Grupa
31. . 31. 31.
. 31. prosinca . .
prosinca 2022 prosinca prosinca
2023. 1000 EUR. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR
Dugorocne obveze prema bankama
Dugorocne obveze prema bankama - 4,680 ) 4630 i
glavnica
Ukupno 4.680 - 4.680 -
Kratkorocne obveze prema bankama
Kratkoroéne obveze prema bankama -
28 - 28 -
ostalo
Ukupno 28 - 28 -

Drustvo na dan 31.12.2023 ima ugovoren iznos investicijskog kredita od 20 milijuna eura uz varijabilnu
kamatnu stopu pri ¢emu je iskoriSteno 4,7 milijuna eura, a ostatak se moze koristiti u periodu od 20
mjeseci od datuma potpisivanja ugovora. Drustvo je tijekom godine imalo aktivan revolving kredit u
iznosu od 2.655 tisu¢a eura uz fiksnu kamatnu stopu koji je do dana dospijec¢a 31.12.2023 uredno
otpla¢en. Dugorocna i kratkorocna obveza prema bankama umanjena je za pripadajuci efekt inicijalne
naknade plac¢ene prilikom ugovaranja kredita koja se u trosak priznaje razmjerno sukladno trajanju

kredita.
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BILJESKA 23 — OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA I OSTALE OBVEZE

Kratkorocéne obveze iz poslovanja

Obveze prema dobavljac¢ima

Obveze prema zaposlenima

Obveze za poreze, doprinose i sli¢na
davanja

Obveze za predujmove

Ostale kratkoro¢ne obveze

Ukupno

Grupa Drustvo Drustvo
Grupa

31. . 31. 31.

. 31. prosinca . .
prosinca 2022 prosinca prosinca
2023. 1000 EUR. 2023. 2022.
'000 EUR '000 EUR '000 EUR
1.911 1.660 1.908 1.659
349 245 349 245
14 11 14 11
261 56 261 56
3 3 3 3
2.538 1.975 2.535 1.974
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BILJESKA 24 — POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE I POTENCIJALNA IMOVINA

Turisticko zemljiste

Uslijed prelaska iz drustvenog u privatno vlasniS$tvo (proces privatizacije) postoje odredeni sporovi
glede vlasnistva dijela zemljista. Na dan bilance 31. prosinca 2023. godine, dio zemljista i nekretnina
Drustva je predmetom imovinskih sporova te nisu iskazane vrijednosno u financijskim izvjestajima,
odnosno za njih je u prethodnim razdobljima provedeno umanjenje vrijednosti prilikom prve primjene
odredbi medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja. Procijenjena vrijednost navedenog
zemljiSta iznosi 146 tisuca eura.

Ugovor o upravljanju

Dana 16. kolovoza 2019. godine Skupstina je dala suglasnost za sklapanje Ugovora izmedu Helios Faros
d.d. i Valamar Riviera d.d. u odnosu na upravljanje hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima. Predmet
Ugovora je pruzanje usluga upravljanja i obavljanje poslovnih aktivnosti u svezi s hotelima,
apartmanima, naseljima i/ili kampovima, te drugom nepokretnom ili pokretnom imovinom. Za pruzene
usluge upravljanja Valamar Riviera d.d. ima pravo na naknadu za usluge upravljanja koja se sastoji od
osnovne i poticajne naknade te naknade za savjetovanje u upravljanju i implementaciji investicijskih
ulaganja. Ugovor uz to predvida i naknadu za usluge rezervacijskog centra, a koja naknada je odredena
u odredenoj visini (postotku) od ukupne vrijednosti ostvarene rezervacije. Ugovor je sklopljen na
razdoblje od 10 godina te je dana 19. srpnja 2023. produzen sve do 31. prosinca 2035. godine uz
mogucnost dodatnog produljenja narednih 5 godina.

Ugovorne obveze

Na dan 31. prosinca 2023. godine ugovorene buduce obveze za investicije u infrastrukturu cijelog
turistickog kompleksa iznose 3.721 tisucu eura (2022: 1.610 tisuca eura).

Ostale vanbilancne obveze

Na dan 31. prosinca 2023. godine Drustvo ima aktivnih zaduznica izdanih partnerima i bankama kao
garancija placanja obveza u iznosu od 20.048 tisuc¢a eura (2022.: 179 tisuca eura).
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BILJESKA 25 —- TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Transakcije izmedu Drustva i povezanih osoba iskazane unutar stavaka izvjestaja o sveobuhvatnoj dobiti
i izvjeStaju o financijskom poloZzaju prikazane su u tablici ispod. Povezana drustva s Valamarom su
Valamar Obertauern Gmbh, Valamar Marietta Gmbh, Imperial Riviera d.d., Praona d.o.0., Kesselspitze
Gmbh.

Valamar Riviera d.d. i povezana drustva

(u tisucama eura) Grupa i Drustvo Grupa i Drustvo
2023. 2022.

Prihodi i troSkovi

Prihodi od prodaje usluga 99 49

Troskovi (887) (460)

Naknada za investicije (709) (913)

Nabavke zaliha (77) (59)

PotraZivanja i obveze

Dobavljaci i ostale obveze (912) (889)

Potrazivanja od kupaca 2 2

Transakcije s Drustvima povezanima sa PBZ CO ukljucuju drustva PBZ Leasing d.o.o., Privredna banka
Zagreb d.d., PBZ Card d.o.o0. i Croatia osiguranje d.d. prikazane su u tabeli ispod:

PBZ CO d.d. i povezana drustva

(u tisucama eura) Grupa i Drustvo Grupa i Drustvo

2023. 2022.
Prihodi - -
Troskovi (51 (50)
Obveze (7 (1)

Transakcije s ovisnim drustvom Ecopulito d.o.o. prikazane su u tabeli ispod:

Ecopulito d.o.o.

(u tisucama eura) Drustvo Drustvo
2023. 2022.

Prihodi od kamata 1 -

Potrazivanja za kratkotrajne zajmove 34 33

Uprava se sastoji od jednog ¢lana na 31. prosinca 2023. godine (31. prosinca 2022.: jedan clan).
Nadzorni odbor se sastoji od Cetiri ¢lana na 31. prosinca 2023. godine (31. prosinca 2022.: Cetiri ¢lana).

(u tisucama eura) 2023. 2022,
Primanja kljuénog managementa (Uprava)

Bruto place 79 77

Bruto nagrade i ostale pogodnosti 45 44

Doprinosi za zdravstveno osiguranje 20 20

144 141

2023. 2022.

Naknada ¢lanovima Nadzornog odbora 59 26
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BILJESKA 26 - DOGAPAJI NAKON DATUMA BILANCE

Nije bilo dogadaja nakon zavrSetka izvjeStajnog razdoblja koji bi znacajno utjecali na poslovanje
Drustva.
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