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lzvjeStaj poslovodstva o poslovanju
ZAIF Proprius d.d. zaworeni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine u likvidac'rji zajedno s njegovim ovisnim i povezanim druitvima
za razdoblje 01.01.2020. do 31.12.2020. godine

Naziv Fonda jednak je tvrtki Fonda koja glasi: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za

ulaganje u nekretnine u likvidaciji, Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 56903349567 (dalje u tekstu:
Fondl.

Poslovanje Fonda regulirano je Zakonom o alternativnim investicijskim fondovima s pripadajuiim
podzakonskim propisima (dalje u tekstu: Zakon), Zakonom o trgovadkim druitvima, Zakonom o
trii5tu kapitala, Zakonom o ra{unovodstvu, drugim primjenjujuiim zakonskim i podzakonskim
propisima, Statutom, Pravilima Fonda i drugim aktima Fonda. Fond je zatvoreni alternativni
investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine koji posluje kao dionidko druitvo
sukladno odredbama tlanaka 97. i 98. Zakona. Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom
u sudski registar Trgovadkog suda u Varaidinu. Rad Fonda odobren je Rjeienjem Hrvatske agencije za

nadzor financijskih usluga, Klasa: UPI/l-450-08/06-03/24, Ur. Broj: 326-L73/06-06 od 18. sijeanja
2007. godine.

Gfavna skupstina Fonda od 28.O4.20t9. godine donijela je odluku o likvidaciji Fonda. Sukladno prije

navedenom Zakonu i odluci Glavne skupitine Fonda, vrijeme trajanja Fonda je ograniieno do

zavrietka postupka likvidacije. Odluke Glavne skupStine Fonda vezane za nastanak razloga za

prestanak Fonda i likvidaciju Fonda upisane su u sudski registar Trgovaakog suda u Zagrebu pod

poslovnim brojem Tt-19/18810-3 od 16.05.2019.

likvidatori - Uprava Fonda

Likvidatore Fonda imenovala je Glavna skupstina Fonda odriana 29. travnja 2019. godine te im
odredila ovlasti za zastupanje i fiksnu naknadu za obavljanje poslova likvidatora, a prema toj odluci
likvidatori Fonda su:

Manuela Andri6 od 29. travnja 2019. godine
Denis Stambuk od 29. travnja 2019. godine

Likvidatori Fonda zastupaju Fond prema tredim osobama pojedinaano isamostalno. U provoalenju

likvidacije Fonda, likvidatori vode raiuna da se likvidacija Fonda obavlja sukladno vaiedim zakonskim

i podzakonskim propisima, Statutu Fonda s pripadajucim Pravilima i drugim aktima Fonda u
jednakom interesu svih dionidara Fonda.

Likvidatori su dutni sastavljati financijska izuje5ia Fonda koja ukljuduju ikonsolidirana financijska
izvjesia, te realno procjenjivati ukupnu imovinu iobveze.
Likvidatori su duini izvjes6ivati Hrvatsku agenciju za nadzor financijskih usluga (dalje u tekstu:
Agencija ili HANFA) idruga nadleina regulatorna tijela, dioniiare Fonda i drugu zainteresiranu
javnost o tijeku likvidacije Fonda, te javno objavljivati sve informacue kako je regulirano hrvatskim i

europskim primjenjujuiim propisima.
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Nadzorni odbor Fonda

Nadzorni odbor nadzire vodenje provedbe likvidacije Fonda s odredbama Zakona, drugih zakonskih i
podzakonskih pozitivnih propisa, Statuta Fonda, Pravila Fonda s drugim pripadaju6im i
primjenjujudim aktima Fonda, utvraluje nekonsolidirane i konsolidirane financijske izvjeitaje Fonoa,
podnosi Glavnoj skupitini Fonda izvje5ie o obavljenom nadzoru, daje suglasnost likvidatorima za

sklapanje ugovora i/ili donoienje odluka vezanih za pravne i financijske poslove s treiim osobama i/ili
s ovisnim i Dovezanim dru5tvima Fonda.
elanove Nadzornog odbora bira Glavna skupitina Fonda, a svi dlanovi moraju zadovoljavati uvjete iz
Pravilnika o uvjetima za dlanstvo u upravi i nadzornom odboru UAIF-a, odnosno zatvorenog AIF-a s
pravnom osobnoidu s unutarnjim upraviteljem.

od 20. lipnja 20L4. godine, imenovan
predsjednikom 28. studenoga 2014. godine

predsjednik ponovo imenovan predsjednikom 3o.kolovoza
2018. godine

Ranko Matii

Toni Jelidid-Purko

Miha Dolinar

Bojan Vraniii

Marino Kotoras ilan

zamjenik predsjednika

flan

ilan

od 05. oiujka 2018. godine - od 3o.kolovoza 2018.
imenovan zamjenikom predsjednika

od 18. studenoga 2014. godine - ponovo imenovan
od 30.kolovoza 2018. godine

Nadzornog odbora od 30. kolovoza 2018.

Nadzornog odbora od 30. kolovoza 2018.

Glavna skupitina Fonda (dalje u tekstu; Glavna skupitina iliSkupstinal

Glavnu skupitinu Fonda sazivaju likvidatori najmanje jednom godisnje nakon sto Nadzorni odbor
utvrdi nekonsolidirana i konsolidirana revidirana financijska izvjeiia za prethodnu poslovnu godinu,
te nakon ito dobiju izvjestaj Nadzornog odbora o nadzoru rada likvidatora i Fonda u likvidaciji i

prijedlog odluke skupstini Fonda o upotrebi dobiti ili pokrivanju gubitka, te nakon ito dobiju ostale
propisane odluke nadzornog odbora Fonda.

Skupstina prima na znanje godiinja financijska izvjesia koja su utvrdili likvidatori i nadzorni odbor
Fonda idonosi odluku o uporabi dobiti ipokrivanju gubitka.
Skupitina odluiuje io izvje5iu likvidatora o provedenoj likvidaciji Fonda io prijedlogu likvidatora i

Nadzornog odbora Fonda o podjeli imovine Fonda dionitarima Fonda.
Skupitina odluiuje o davanju razrjesnice likvidatorima idlanovima Nadzornog odbora Fonda, o
imenovanju i opozivu likvidatora, te o izboru iopozivu dlanova Nadzornog odbora Fonda. Skupstina
odluduje io svim drugim pitanjima iz njezine nadleinosti, sukladno Statutu Fonda ipozitivnim
propisima.
Likvidatori mogu sazvati Skupstinu Fonda i deiie ako je tako odredeno ili propisano pozitivnom
zakonskim propisima i/ili ako procijene da je to u interesu dioniiara Fonda ili dobrobiti Fonda i/ili ako
to zahtijeva dioniiar ili dioniiari Fonda koji pojedinadno ima ili zajedno imaju dionice Fonda koje
predstavljaju dvadeseti dio temeUnog kapitala Fonda.
Skupitinu Fonda moze sazvati i Nadzorni odbor u skladu sa odredbama zakona kojim se urettuje
poslovanje trgovaikih drustava i to je duian uiiniti ako je to potrebno radi dobrobiti Fonda.
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Dionice Fonda

Sve dionice Fonda su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti 30,00 kuna ivode se u
registru Sredilnjeg klirinskog depozitarnog druiwa (SKDD). Svaka dionica daje pravo na jedan glas na
Skupitini Fonda, pravo na informiranost, pravo na dividendu-ude56e u dobiti prema temeljnom
kapitalu Fonda koji otpada na njihove dionice ipravo na isplatu i/ili podjelu dijela ostatka likvidacijske
mase razmjerno udjelu u temeljnom kapitalu Fonda. Dionice su prenosive bez ograniienja uz
uvaZavanje pozitivnih propisa.

Dionice Fonda su uvrltene u Redovito trziste Zagrebadke burze pod identifika cijskom oznakom (lSlN)

HRFMPSRAooo3, FMPS-R-A, LEI oznakom: 747800W01A9203OCO250. lzdano je ukupno 2.003.172
dionica.
U redovnoj trgovini na Uredenom triiitu - Zagrebaikoj burzi d.d. u segmentu Redovitog triiita u
razdobfju od 01.01.2020. do 31..12.2020. godine osWareno je 56 transakcija kupoprodaje dionica s
ukupno protrgovanih 120.409 komada dionica po prosjeinoj ponderiranoj cijeni od 14,5472 kn po
dionici. Najniia cijena trgovanja iznosila je 7,50 kn po dionici, a najviSa 15,00 kn po dionici, dok je
zadnja trgovana cijena iznosila 8,55 kn po dionici na dan 04.!2.2020. godine.

Komuniciranje s javno56u i dioniiarima

Sukladno zakonskim obvezama Fonda, informacije o postupku likvidacije Fonda mogu se pronaii na

internetskim stranicama Fonda www. oroprius.com.hr i Zagrebadke burze d.d., te Agencije u okviru
SluZbenog registra propisanih informacija.

Investicijska strategija i ciljevi Fonda

Osnovni cilj Fonda u likvidaciji jest okoneati poslove koji su u tijeku, naplatiti traibine, unoviiti
imovinu Fonda, podmiriti vjerovnike, te isplatiti i/ili podijeliti preostalu imovinu Fonda dioniiarima
Fonda. U skladu sa Zakonom iilankom 374. stavkom 1. Zakona o trgovaikim drustvima, u mjeri u
kojoj to zahtijeva provodenje likvidacije, likvidatori mogu ulaziti i u nove poslove.

U daljnjem dijelu ovog Naslova lzvjeStaja prikazuju se statusne promjene dva ovisna dru5tva s

ogranidenom odgovornogiu posebne namjene ito: Punta Cesarica d,o.o,, Split, Kralja Zvonimira
t4/lX, OIB 85002522857 (Skradeno: PCl, Global Rent d.o.o., Split, Kralja Zvonimira t4/lK, OIB
05555540984 (Skra6eno: GR), te osnovne informacije vezane za statusne promjene drultva s

ogranidenom odgovornoSiu posebne namjene Nekretnine Proprius d.o.o., Banja Luka, Ulica Kralja
Petra lKaradordevida 28, MBS 1-16280-00 (Skra6eno: NP).

Pored toga, u ovom lzvjeStaju ee nastavno biti objaSnjeno u kojoj mjeri is kojim ciljem su se

likvidatori uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda odluiili za ulaienje u nove poslove
prema i|.374. st. 1. ZTD-a, sve sa svrhom iciuem zastite interesa dioniaara i oiuvanja vrijednosti
imovine.

Punta Cesarica d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 14/lX, Ol8 85002522857
a) Nakon lto je Fond kao osnivat odlukom od 24. lipnja 2019. osnovao ovisno druStvo Punta Cesarica

d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 14/lX, OIB 85002522857 (dalje: PC) unosom nekretnine u vlasniitvu
Fonda iuplatom u novcu u temeljni kapital PC ukupno u iznosu 14.130.000,00 kuna, u 2020. i

2021. godini Fond je uz suglasnost nadzornog odbora nastavio s ulaganjem nekretnina kao stvari i

prava Fonda u temeljni kapital PC.

b) Odlukom Fonda od 30. travnja 2020. godine pove6an je temeljni kapital PC sa iznosa od
14.130.000,00 kn za iznos od 12.048.000,00 kn, unosom nekretnina kao stvari, na iznos od
25.178.000.00 kn.
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c) nakon ovog izvjeStajnog razdoblja, odlukom Fonda od 22. sijeinja 2021. godine poveian je
temefjni kapital PC sa iznosa od 25.178.000,00 kn za iznos od 34.774.000,00 kn, unosom prava na
temelju dospjelih traibina koje je Fond kao jedini dlan PC imao prema pC, na iznos od
60.952.000,00 kn. Prava su nastala iz traibina koje je Fond imao prema PC temeljem kupoprodaje
nekretnine u Varaidinu, ugovora o zajmu, ugovora o prijenosu ikupoprodaji poslovnih udjela u

drustvu Nekretnine Proprius d.o.o. Banja Luka i temeljem ugovora o prijenosu i kupoprodaji
poslovnih udjela u druswu Global Rent d.o.o.

Global Rent d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 05556540984
Likvidatori Fonda su uz suglasnost nadzornog odbora Fonda donijeli nekoliko odluka o statusnim
promjenama Global Rent d.o.o., Split Kralja Zvonimira l4/lK, OIB 05666540984 imajudi u vidu
zaduienost GR kod Podravske banke d.d., a radi nedostatnih prihoda GR od zakupa poslovnih
prostora u Trgovatkom centru Jug u iakovcu i drugih nekretnina u vlasniltvu GR za redovito i odrtivo
servisiranje kreditnih obveza GR prema kreditoru kako se ne bi dodatno obezvrijedila imovina GR radi
aktiviranja hipoteka koje je Podravska banka d.d. upisala na nekretninama u vlasnistvu GR,a 5to bi
ujedno negativno utjecalo na provedbu izmijenjenog Plana likvidacije Fonda idodatno umanjilo
likvidacijsku masu dionidarima Fonda do okondanja postupka likvidacije.
Nadalje, zbog nemoguinosti prodaje nekretnina iz portfelja Fonda iovisnih druitava po njihovim
procijenjenim trZiSnim vrijednostima ili uz maksimalni diskont dopuiten odlukom Skupstine, uz

hipoteku kreditora nad TC Jug u dakovcu i drugih prihodovnih nekretnina u Zagrebu i Koprivnici u

vlasni5tvu GR, procjena je bila da bi prodaja svih navedenih nekretnina pod hipotekom uz uobidajenu
praksu znaiajnog diskontiranja vrijednosti u takvim transakcijama, bila nedostatna za vradanje
kredita i pokriie ostalih obveza te predstavuala znadajan gubitak za svakog dioniiara Fonda. S takvim
iinjeniinim stanjem u GR suglasili su se likvidatori i nadzorni odbor Fonda. Zbog toga se pristupilo
rekonstrukciji TC Jug u dakovcu kako bi se stvorili uvjeti za punu popunjenost i vede odnosno triiino
realne prihode od zakupa poslovnih prostora te za bolje kreditne uvjete od poslovnih banaka u cilju
mogudeg reprogramiranja postojeceg kredita.

U 2020. godini, nakon 5to je prethodno provedeno smanjenje temeljnog kapitala radi pokrida
prenesenih gubitaka od 9.228.569,t8 kn, donesene su odluke o statusnim promjenama GR radi
poveianja temeljnog kapitala i daljnje odriivosti poslovanja :

al Na skupstini GR od 24. oiujka 2020. godine donesena je odluka o poveianju temeljnog kapitala
GR sa iznosa od 12.995.000,00 kn, za iznos od 12.888.800,00 kn, unosom nekretnina kao stvari u

temeljni kapital, na lznos od 25.883.800,00 kn. Fond unosi u temeljni kapital GR radi njegovog
povedanja dva poslovna prostora u vlasniStvu Fonda, a GR pristupaju i novi ilanovi drustva
unosom svojih nekretnina u temeljni kapital.

b) Odlukom ilanova Druitva od 08. srpnja 2020. godine pristupom novih ilanova druswa, uplatom u

novcu, povedan je temeljni kapital sa 25.883.800,00 kn za iznos od 8.000.000,00 kn na iznos od
33.883.800,00 kn. Zavrsetak rekonstrukcije TC JUG u dakovcu prolongiran je radi utjecaja
pandemije koja je takoaler utjecala ina ostalo poslovanje imogudu prodaju neprihodovnih
nekretnina tako da su druitvu iurno trebala nova likvidna sredswa.

c) Odlukom dlanova Druitva od 28. listopada 2020. godine temeljni kapital GRje poveian za iznos od
4.572.400,00 kn na iznos od 38.456.200,00 kn unosom nekretnina novog dlana dru5tva.

d) Fond je svoje poslovne udjele u GR prenio i prodao ovisnom drustvu PC u svom 100% vlasnistvu.
Prijenos poslovnih udjela upisan je u registar Trgovadkog suda u Splitu 2t.t2.2O2O. godine,
Nastalu traibinu koju je Fond stekao od PC, Fond je unio kao svoje pravo u temeljni kapital PC

zajedno s ostalim dospjelim traZbinama, a 5to je prethodno navedeno u dijelu ovog lzvjeStaja koji
se odnosi na promjene u PC.
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U 2020. godini zavrieni su kljudni radovi rekonstrukcije TC JUG u eakovcu i centar je otvoren za
javnost 10. prosinca 2020. godine u dijelu dopuStenih djelatnosti u skladu s aktualnim
epidemiolo5kim mjerama, a do pisanja ovog izvjeStaja TC JUG je u cijelosti u zakupu i poiinju sa

radom u skladu s aktualnim mjerama.
Takoderje bitno naglasiti da se znadajan i izazovan financijski zahvat rekonstrukcije TC JUG u eakovcu
ne bi mogao uspjesno zavrsiti bez dodatne doka p ita lizacije GR u novcu i u prihodovnim
nekretninama..

Nekretnine Proprius d.o.o., Banja Luka, Ulica Kralia Petra I Karadordevi6a 28, MBS 1-16280-fl)

Na temelju sklopljenog ugovora o prijenosu i kupoprodaji poslovnih udjela izmedu Fonda kao
prenositelja iprodavatelja poslovnih udjela u NP i PC kao stjecatelja ikupca poslovnih udjela u NP, PC
je postalo imatelj 100% vlasniikih i ostalih dlanskih prava u NP.

Nakon prije navedenih iopisanih statusnih promjena na dan pisanja ovog lzvjeitaja Punta Cesarica
d.o.o. je u direktnom vlasniStvu i 100% kontroli od strane Fonda, a Global Rent d.o.o. i Nekretnine
Proorius d.o.o. su u indirektnom vlasnistvu Fonda.

Ovim statusnim promjenama postigli su se sljede6i uiinci:
L U svom vlasniikom portfelju Fond vi5e nema nekretnina;
ll. Fond je zadriao 100% vlasniikih i ostalih ilanskih prava u PC;

lll, Umjesto Fonda PC drii vlasniika prava u GR i NP;

lV. Povedan je temeUni kapital PC unosom nekretnina kao stvari i pretvaranjem traibina kao
prava, sa iznosa 14.130.000,00 kn na nominalni iznos od 60.952.000,00 kn;

V. Poveean je temeljni kapital GR unosom nekretnina i uplatama u novcu sa iznosa od
33.900.00O,00 kn na nominalni iznos od 38.456.200,00 kn;

U odnosu na poaetni Plan likvidacije Fonda od 28.05.2019. godine, likvidatori Fonda su dana

08.03.2021. godine donijeli iNadzorni odbor Fonda odobrio lzmjene podetnog Plana likvidacije.

Poaetnim Planom likvidacije je bilo planirano da ie sva eventualno neprodana materijalna imovina u

vlasnistvu Fonda biti pretvorena u financijsku imovinu Fonda u jedno ili viie trgovadkih druitava u

obliku dioniikih druitava u kojemu bi dionidari Fonda imali jednak broj dionica koliko ih imaju u

Fondu, kako bi u sludaju podjele financijske imovine Fonda svi dioni6ari Fonda bili u jednako pravnom

poloiaju razmjerno svome broju dionica u Fondu. Podetni Plan likvidacije Fonda se mijenja utoliko sto

se planira GR kao povezano druitvo Fonda preko Pc, u kojem Fond ima 100% vlasnidkih i ostalih

dlanskih prava, pripojiti druitvu Stanovi Jadran d.d., Split, Kralja Zvonimira 14llx, OIB 88680117715

kao Preuzimatelju dije su dionice uvritene na Uretteno tr:iite - Sluibenu kotaciju Zagrebadke burze

d.d., a koje dru5tvo Preuzimatelj ima znaiajne institucionalne dioniiare iznaiajne investicije u

razvoju nekretnina poslovne istambene namjene, te se bavi uslugama u turizmu iugostiteljstvu u

vlastitim nekretninama. Planira se preoblikovanje PC u IOOyo vlasniswu Fonda u dionidko druitvo
kako bi kod podjele financijske imovine Fonda svi dioniiari Fonda bili u jednako pravnom poloZaju

razmjerno broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda.
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Pokazatelji uspiesnosti provodenja likvidac'rje Fonda

Temeljni kapital Fonda u nominalnom iznosu je 60.095.160 kn i podijeljen je na 2.0O3.t72
neograniieno prenosivih redovnih dionica, svaka u nominalnom iznosu od 30 kn.
Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. prosinca 2020. godine iznosila je 58.876.403 kn, dok je 31.
prosinca 2019. godine iznosila 55.602.251 kn sto predstavlja rast vrijednosti neto imovine Fonda u
2020. u odnosu na 2019. godinu o d 3,89 %.

Neto vrijednost imovine Fonda po dionici na dan 31. prosinca 2020. godine iznosila je 29,3916 kn dok
je na dan 31.12.2019. godine iznosila 27,757! kn.
Najznaaajniji pokazatelji strukture ulaganja u ukupnoj imovini Fonda na dan 31. prosinca 2020.
sastojali su se od sljedeiih postotaka: 60,19% potralivanja koja ukljutuju i potraiivanja za prodane
udjefe u drustvima,4t,97yo udieli u nekretninskim drustvima, 0,04% noviana sredstva.
Obveze Fonda na dan 31.12.2020. godine iznose 1.293.986 kn (2019.3.015.140 kn ).
Od ukupnih prihoda u razdoblju od 01.01.2020. do 3I.!2.2O20. godine koji iznose 75.440 kn najvedi
dio otpada na prihode od ulaganja u iznosu od 57.723 kn koji se odnose na prihode od kamata i od
najma (zakupa ).
Ukupni rashodi u razdoblju od 01.01.2020. do 3f .Lz.ZOzO. godine iskazani su u iznosu od f4.550.452
kn od dega se najvedi dio odnosi na rashode od prodaje udjela u nekretninskim druitvima u iznosu od
13.086.353 kn, a 210.605 kn na rashode od prodaje nekretnina (ukupno realizirani gubici od ulaganja
u iznosu od 13.296.968 kn), 3to je u konainici rezultiralo gubitkom u iznosu od L4.475.072 kn,
odnosno ukupnim sveobuhvatnim gubitkom u iznosu 13.911.713 kn.

Sastavni dio i prilog ovog lzvjeitaja poslovodstva za Fond iGrupu na dan 31.12.2020, godine Eine:
Bilanca, lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, lzvjeSte o novianim tuekovima, lzvje56e o promjenama
kapitala, Biljeike uz financijske izvje5taje.

Ostali pokazatelii uspjeinosti likvidacije Fonda kao Matice 2ajedno s njegovim ovisnim i povezanim

druitvima (dalje u tekstu crupa)

Najznadajniji pokazatelji strukture ulaganja u ukupnoj imovini Grupe na dan 31. prosinca 2020.
sastojali su se od sljedeiih postotaka: 83,68% nekretnine, poslovni udjeli 6,8%, ostala imovina, 8,93%

te ostatak u novianim sredstvima i potraiivanjima.
Obveze Grupe na dan 31.12.2020. godine iznose 35.741.854 kn (2019. 22.078.378 kn).
Ukupni prihodi u razdoblju od 01.01.2020. do 3L.72.2O20. godine iznose 2.284.527 kn (2019.

6.018.202 kn), u kojima najvedi udio imaju prihodi od ulaganja, a odnose se na prihod od najma
(zakupa) poslovnih prostora u iznosu od 1.705.598 kn (2019. 2.399.!24 kn). Smanjenje prihoda od
zakupa unutar Grupe u promatranom razdoblju u odnosu na 2019. godinu je dijelom posljedica
prodaje nekretnina, a veiim dijelom posljedica nepostojanja prihoda od zakupa tijekom
rekonstrukcije TC JUG kao i utiecaja epidemioloikih mjera na zabranu obavljanja odredenih
djelatnosti u prostorima danim u zakup pa time ineostvarivanje prihoda od zakupa.

U promatranom razdoblju Grupa je oswarila gubitak u iznosu od L9.f29.48O kn (2019. gubitak

2.1!7.56t kn). Na gubitak Grupe utjecali su iveii rashodi nastali od amortizacije novih nekretnina
unesenih u dru5tva, troikova osoblja i ostalih troikova poslovanja unutar Grupe.
Ukupni sveobuhvatni gubitak Grupe u promatranom razdoblju iznosio je t8.6a7.672 kn (2019. ukupni
sveobuhvatni gubitak 1.834.990 kn).
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Sastavni dio i prilog ovog lzviestaja poslovodstva za Fond i Grupu na dan 31.12.2020. godine iine:
Bilanca, lzvjeStaj o sveobuhvatnol dobiti, lzvjeSde o novtanim tijekovima, lzvjeide o promjenama
kapitala, Biljeike uz f inancijske izvjeStaje.

U razdoblju od 01. sijednja do 31. prosinca 2020. godine sklopljeni su ugovori o kupoprodaji
nekretnina sa tretim osobama odnosno drustvima izvan Grupe i to:
- Fond kao prodavatelj poslovnog prostora u Vara:dinu na adresi lve Mikaca, u povrsini od 153,10

m2 za kupoprodajnu ctenu u iznosu od 123.500,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti uveCano za

PDV, u studenom 2020. godine.
- Nakon isteka ovog izvjeStajnog razdoblja, a neposredno prije pisanja ovog lzvjeitaja sklopljen je

ugovor o kupoprodaji nekretnine - poslovnog prostora u vlasniSwu PC u Varazdin na adresi Vinka
Metlerala u povrsini od 36,75 m2 za kupoprodajnu cijenu od 35.015,00 EUR u kunskoj
protuvrijed nosti uveiano za PDV te se u narednim danima odekuje isplata kupoprodajne cijene.

lzloienost rizicima i upravljanje rizicima

Svi rizici i upravljanje rizicima u 2020, godini ostali su isti kao iu 2019. godini kao prethodno
promatranom razdoblju.

U poslovanju bilo kojeg trgovadkog drustva u suvremenim uvjetima brojni su rizici koji proistjedu iz

odnosa s drugim poduzetnicima u istom ili drukiijem trZisnom okruienju. Tako je i Fond u likvidaciji
naslijedio brojne rizike koje je zatekao kao rezultat poslovanja Fonda prije otvaranja postupka

likvidacije, kao 3to je ostao i dalje izloien zatedenim rizicima i rizicima specifiinim za postupak

likvidacije.

Osnovni vanjski rizici u likvidaciji Fonda su: - cjenovni rizik, - kreditni rizik, - rizik likvidnosti, rizik
novdanog tijeka i drugi znadajniji rizici s kojima je izloien Fond od kojih je Fond dijelom u moguinosti
upravljati s istima, a dijelom nije jer ti i takvi rizici proizlaze iz podruija zakonodavne vlasti i/ili viSe

sile, koji su svi zajedno navedeni u Pravilima Fonda, a osnovni prevladavaju6i unutarnji rizik Fonda u
likvidaciji je operativni rizik.

Svaki dioniiar kako kod ulaganja u izdane dionice Fonda kako u tijeku javne ponude za upis i uplatu
dionica kod osnivanja Fonda tako i u tijeku poslovanja Fonda, te u tijeku likvidacie Fonda trebao je

biti upoznat i/ili treba biti upoznat s rizicima koji su imanentni ovoj vrsti Fonda, kako nagla5eno

vanjskim tako i naglaieno prevladavajudim unutarnjim rizicima, a koji su navedeni u ovom lzvjeitaju i

prethodno u Prospektu, Statutu i Pravilima Fonda. Ulaganje u dionice ovakve vrste investicijskog
Fonda nije bankovni depozit i kao takvo nije osigurano od strane Driavne agencije za osiguranje
stednih uloga isanaciju banaka, niti od neke druge financijske institucije. Opienito releno, ulaganje u

vlasniike vrijednosne papire je rizidan posao i svaki dionidar je trebao biti informiran i svjestan te
iinjenice ili bi to trebao biti kako prilikom odluiivanja o kupnji dionica tako i prilikom odluiivanja o
prodaji dionica Fonda. Sukladno navedenom, politika ulaganja imovine Fonda prije pokretanja
postupka likvidacije primarno je bila orijentirana na ulaganja u nekretnine. Takva investicijska

strategija bila je pogodna za dioniiare koji su skloni prihvadanju prevladavajuieg srednjeg rizika.

Karakteristike portfelja i strategija ulaganja Fonda prije otvara nja postupaka likvidacije Fonda

implicira relativno srednji prevladavajudi nivo rizika, a koja karakteristika rizika se zadriala iu
postupku provotlenja likvidacije Fonda, 3to je svakom dionidaru bilo dostupno utvrditi uvidom u

javno objavljeni Prospekt iStatut Fonda, Plan likvidacije Fonda i Pravila Fonda.
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Cjenovni rizik i s njim povezani operativni rizik

U odnosu na nabavne cijene nekretnina koje su najvedim dijelom idalje u vlasniikom portfelju Fonda
i/ili njegovih ovisnih ipovezanih dru5tava, te usporedbe tih poietnih nabavnih cijena nekretnina s
kretanjem neto mjesedne vrijednosti imovine Fonda prije owaranja postupka likvidacije Fonda sa

triisnim cijenama tih istih nekretnina utvrdenih procjenama ovlastenih sudskih vjestaka gradevinske
struke na dan 31.12.2020. godine i neto vrijednosti imovine Fonda na dan 3f.f2.2120. godine vidUiva
je znadajna cjenovna razlika i jo5 znaiajnija razlika neto vrijednosti imovine Fonda od njegovog
osnivanja do otvaranja postupka likvidacije Fonda i pisanja ovog lzvjeStaja,, drugim rijedima vidljiv je
izmedu ostalog i operativni rizik upravljanja imovinom Fonda.
Triiine cijene zakupa (najma) poslovnih prostora u vlasniikom portfelju Fonda i/ili njegovih ovisnih i
povezanih druitava takoder su podloZne cjenovnim oscilacijama koje prije svega ovise o odnosu
ponude i potrainje na triiStu, te o stanju i/ili kvaliteti predmeta zakupa i poloiajnim iostalim
pogodnostima predmeta zakupa koji se nudi triiStu. Najbolji primjer za to je trgovadki centar (TC)

,,Jug" u eakovcu koji je u vlasniltvu Global Rent d.o.o. i koji se davao u zakup (najam) po vrlo niskim
cijenama koje kao prihod ovog drustva nisu bile dovoljne za servisiranje kredita koji je ovom druiwu
odobrila i pustila u koristenje Podravska Banka d.d., te koja je u svrhu osiguranja povrata kredita kao
kolateral upisala hipoteku na ovaj TC i na poslovne prostore u vlasniitvu Global Rent d.o.o. u zgradi
Cromosa u Zagrebu i na poslovni prostor u Koprivnici. Ovaj primjer TC pokazuje da je stanje i/ili
kvaliteta predmeta zakupa vrlo vaZan dimbenik od kojeg ovisi visina zakupnina is njima povezanih
prihoda od zakupa, sto je direktno povezano s ocjenom podetne politike idonoSenja odluke
tadaSnjeg UAIF-a kao vanjskog upravitelja imovinom Fonda o ulaganju sredstava Fonda u ovakvu
vrstu poslovnih nekretnina od koje se treba planirati i realizirati povrat investicije, kojim povratom na

investiciju ie se modi odriivo servisirati povrat financijske poluge odnosno kredita kojim je kupljen
predmetniTC. Kako se to nije naialost dogodilo i kako noviani tijek i likvidnost poslovanja TC nisu bili
dovoljni za odriivo servisirati povrat financijske poluge odnosno kredita prijetila je ovrha Podravske
Banke d.d. na nekretninama na kojima je prethodno imala upisanu hipoteku (pravo zaloga) kako je
prije navedeno. Kako bi to predstavljao ogroman gubitak za dioniiare Fonda jer je poznato da se

nekretnine u ovrsi na javnim draibama prodaju po izuzetno niiim cijenama u odnosu na njihovu
triisnu vrijednost, u Planu likvidacije Fonda radi zastite interesa dionidara u postupku likvidacije
Fonda, bila je planirana rekonstrukcija TC radi podizanja kvalitete kako posebnih uporabnih cjelina -
poslovnih prostora tako i zajednidkih dijelova - prostora TC. Po zavrietku rekonstrukcije TC, to bi
trebalo rezultirati daleko vedim prihodima Global Rent d.o.o. od zakupa ctelog TC i promjenom
zakupnika koji bi trebali biti poznati trgovaiki i ostali brendovi zainteresirani za zakup takvog TC.

Rezultat toga, u mjeri u kojoj zahtijeva provodenje likvidacije kako je planirano Planom likvidacije
Fonda kojije dostavljen Agenciji ijavno objavljen, trebalo bi biti znaiajno i odriivo poveianje prihoda
Global Rent d.o.o. od zakupa cijelog TC, povedanje triisne vrijednosti samog TC i time ujedno i

poveianje imovine dioniiara Fonda, izbjegavanje ovrhe nad imovinom dionidara Fonda irealnog
velikog gubitka njezine triiSne vrijednosti zbog nemoguinosti urednog servisiranja povrata
financijske poluge odnosno kredita Podravske Banke d.d., te povrat ulaganja u rekonstrukciju TC koji
bi opravdao ovo ulaganje. Rekonstrukc'rju TC i s njom povezanu investiciju vodi uprava Global Rent
d.o.o. koje drustvo 6e nakon zavrietka likvidacije Fonda i isplate illi podjele imovine Fonda

dioniaarima nastaviti dalje redovno poslovati u preoblikovanom pravno ustrojbenom obliku
dionidkog druitva s vlasnidkom strukturom u kojoj ie dionidari Fonda u zamjenu za dionice koje imaju
u Fondu dobiti jednaki broj dionica preoblikovanog Global Rent d.d. kao sada5njeg drustva s

ogranitenom odgovorno!iu.
Likvidatori Fonda u dnevnim novinama koje se prodaju na cijelom teritoriju Republike Hrvatske i

portalima ogla5avaju prodaju nekretnina kako u vlasniikom portfelju Fonda tako injegovih ovisnih i

povezanih druitava, takoaler se u istim novinama putem javnog natjeiaja prodaju iste nekretnine, te
se iste nekretnine prodaju putem ovlastenih posrednika u prometu nekretninama i putem
internetskih stranica Fonda.
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Likvidatori Fonda ne mogu popraviti niti mogu upravljati cjenovnim rizikom za dio nekretnina koje su
prethodno u redovnom poslovanju Fonda, kada je Fondom upravljao UAIF kao vanjski upravitelj
kupljene pod nepovoljnim uvjetima ina nedovoljnom kvalitetnim lokacijama na kojima uglavnom
nisu bili doneseni vaieii prostorni planovi po kojima bi zainteresirani kupci i/ili investitori mogli
podeti gradnju, a 5to se proteglo ido pisanja ovog lzvjestaja, Sto se najviSe odnosi na neizgratlena
gradevinska zemlji5ta razliiite namjene i na poljoprivredna zemljista. Praktiino se moze konstatirati
da ne postoji interes tr:ista za kupnju dijela ovakvih nekretnina kako u vlasniikom portfelju Fonda
tako i u vlasnidkom portfeuu njegovih ovisnih i povezanih druitava po diskontiranim cijenama za 30%
u odnosu na njihove procijenjene triiSne vrijednosti kako one iz 2018. tako i one iz 2O!9. i 2020.
godine, koje su Fond i njegova ovisna i povezana drustva oglasavali za prodaju bilo direktnu ili putem
natjedaja ili putem ovlaitenih posrednika. Ovaj prodajni diskont nekretnina je prethodno odobrila
fikvidatorima Skupitina Fonda od 28.O4.2OL9. godine jer su prisutni dionidari na toj skupitini Fonda
bili svjesni da se po procuenjenim triisnim vrijednostima nekretnina iste nede moii unovaiti njihovom
prodajom, ali ni javno objavljeni diskont nije do pisanja ovog tzvjeitaja bio dovoljno primamljiv za
potencijalne kupce ili investitore

Moguie su daljnje pozitivne i/ili negativne promjene cijena nekretnina, povezane s opiim
gospodarskim kretanjima, politifkom situacijom, viSom silom i drugim pozitivnim i/ili negativnim
utjecajnim vanjskim i unutarnjim riziinim iimbenicima. Hrvatsko trZiSte nekretnina dalje je podloino
kako nacionalnim zakonodavnim iekonomskim procesima tako i internacionalnim koji mogu utjecati
na cijenu nekretnina, a kojim rizicima nije moguie upravljatijer su izvan kontrole likvidatora Fonda.

Podrudje nekretninskog portfelja u kojem se u odredenoj mjeri moie upravljati cjenovnim rizikom
odnosi se na prethodno kupljene poslovne vei izgradene nekretnine od kojih je dio iznajmljen
odnosno dan u zakup poduzetnicima idrugim poslovnim subjektima, a dio se priprema za davanje u

zakup i prodaju. Taj dio se prije svega odnosi na TC u vlasniswu Global Rent d.o.o., te poslovne
prostore u Vara:dinu koji su prethodno kupljeni nedovrieni kao roh bau poslovni prostori dio kojih je
dat u zakup i dio kojih je u postupku podeta:iranja i koji je zavrien u 2020. godini radi daljnjeg zakupa
i/ili prodaje na triistu. Ovaj dio nekretninskog portfelja zahtijevao je nastavak zapodetih poslova i
ulaienje u nove poslove kako bi se dionidarima Fonda omogudilo odriivo zadriavanje vrijednosti
njihove imovine, odgovarajuie kontroliranje i upravljanje cjenovnim rizikom, a imajuii u vidu sve
prije navedeno.

Uzimajudi u obzir sve prije navedeno u ovom Naslovu, moie se odrediti da se cjenovni is njim
povezani operativni rizik u postupku likvidacije Fonda pribliino kreie oko granice srednjeg rizika.

Operativnirizik

Operativni rizik predstavlja rizik financijskog gubitka uzrokovanog:
o postupanjem ili propustom postupanja ljudskog faktora u Fondu i njegovim ovisnim i povezanim

druSNima vezanim za neprimjerene poslovne aktivnosti u provodenju postupka likvidacije Fonda,
o prekidom koriStenja informatidke i telekomunikacijske opreme nuine za provodenje likvidacije

Fonda,
o vanjskim dogadajima kao dodatnim, ali ne i prevladavajuiim riziinim faktorom.

Operativni rizik prisutan je u svakodnevnom poslovanju Fonda i njegovih ovisnih i povezanih

drustava. Fond nastoji upravljati ovim rizikom na nadin da odriava svakodnevnu i/ili povremenu
komunikaciju irazmjenu informacija izmeatu likvidatora Fonda iuprava njegovih ovisnih ipovezanih
drustava s jedne strane, te s Nadzornim odborom Fonda s druge strane. U koordinaciji i sinergiji
ovakvog postupanja i djelovanja ovaj rizik se smanjuje na najvedu moguiu objektivnu mjeru. S

obzirom na naslijetlene ogranidene financijske moguinosti Fonda i njegovih ovisnih i povezanih
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druitava, zakonski i podzakonski ogranidavajuii pozitivni okvir unutar kojega se
Fonda, ovaj rizik nije zanemariv izahtjeva trajno praienje iupravljanje s istim.
Uzimajuii u obzir sve prije navedeno u ovom Naslovu, moZe se odrediti da se
postupku likvidacije Fonda pribliZno krede oko granice srednjeg rizika.

Kreditni rizik

provodi likvidacija

operativni rizik u

Kreditni rizik povezan je s kreditom koje je Podravska banka d.d. odobrila i isplatila drustvu clobal
Rent d.o.o. i upisala hipoteku na nekretninama u vlasniltvu ovog druStva kako je prethodno
navedeno u ovom lzvjestaju. Prije svega, ovaj rizik je povezan s moguino3iu redovitog izvriavanja
obveza prema banci odnosno redovitom plaianju ugovorenih anuiteta banci. Kako redoviti prihodi od
zakupa poslovnih prostora iprodaje nekretnina nisu bili dovoljni za dugorotno uredno iredovito
vraianje kredita i kako je prijetila ovrha na zaloienim nekretninama uslijed nemoguinosti vracanja
ugovorenih anuiteta kamata iglavnice kredita prije pokretanja postupka likvidacije, likvidatori Fonda
su ocijenili da je ovaj rizik relativno veliki i uspjeli su dogovoriti i ugovoriti s bankom neito povoljnije
daljnje uvjete kreditiranja. Bez poveianja prihoda od zakupa iprodaje nekretnina ibez dodatnog
poveaanja vrijednosti imovine Fonda y'ili njegovih ovisnih ipovezanih drustva u svrhu poveianja
kreditne sposobnosti kako Fonda tako injegovih ovisnih i povezanih drustava ovaj rizik se ne moie
smanjiti. Zbog toga su likvidatori odluiili zatraiili i dobiti suglasnost nadzornog odbora Fonda da se
Global Rent d.o.o. dokapitalizira s novim nekretninama - poslovnim prostorima u vlasnistvu Fonda i
tredih poslovnih subjekata koji ie ubudude donositi dodatne prihode ovom druitvu od davanja u

zakup tih poslovnih prostora. Pored toga, na zahtjev likvidatora, nadzorni odbor Fonda je odobrio
sklapanje ugovora o projektiranju i nadzoru rekonstrukcije TC u eakovcu. Najvedi dio poslovnih
prostora je dat u zakup u TC Jug u eakovcu do kraja 2020. godine, a preostali manji dio de biti dat u
zakup u 2021. godini i time de svi poslovni prostori u TC Jug u dakovcu biti dati u zakup. Posljedica

toga 6e biti dodatno poveianje prihoda ovog druitva od zakupnina u 2021. godini u odnosu na period
prije pokretanja likvidacije i u odnosu na 2020 godinu. To sve bi trebalo omoguditi redovno iodriivo
financiranje kreditnih obveza ovog drustva, a samim tim iplanirani zavrSetak likvidacije Fonda

sukladno lzmijenjenom Planu likvidacije Fonda.

Uzimajudi u obzir sve prije navedeno u ovom Naslovu, moie se odrediti da se kreditni rizik u

postupku likvidacije Fonda pribliino krede oko granice srednjeg rizika.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja nemogudnost brzog unoviavanja imovine Fonda i imovine njegovih
ovisnih ipovezanih druitava. Kako najvedi dio njihove imovine Cine nekretnine, to se inajveii rizik
likvidnosti odnosi na njih. Dosadasnje iskuswo u likvidaciji Fonda pokazuje da je vedi dio zateienog
vlasnidkog nekretninskog portfelja Fonda i njegovih ovisnih ipovezanih druitava teiko unovaiv u

prodajnom smislu pa iak i po cijenama koje su diskontirane u odnosu na njihovu fer vrijednost. Dio

tog nekretninskog portfelja kojije prihodovan jer se odnosi na poslovne prostore koji se daju u zakup
je slabo prihodovan obzirom na njegovu strukturu, kvalitetu i kreditnu zaduienost. Fond upravlja
ovim rizikom na naain da u mjeri u kojoj to zahtjeva provodenje likvidacije okondava zatedene
poslove koji su u tijeku i ulazi u nove poslove koji su vezani za poveianje prihodovne strane Fonda i

njegovih ovisnih ipovezanih drustava, sve kako bi se osigurala kratkoroina likvidnost Fonda do
zavrsetka postupka likvidacije i dugorodna likvidnost Punta Cesarica d.o.o. kao buduieg
preoblikovanog druitva u dioniiko druStvo koje ie nastaviti dalje poslovati u neogranidenom
vremenskom periodu za razliku od Fonda koji ie prestati poslovati zavrSetkom postupka njegove
likvidacije, a Eija de vlasniika dioniiarska struktura dodatno preoblikovanog dionidkog drustva
odgovarati vlasnidkoj dionidarskoj strukturi Fonda na kraju postupka likvidacije Fonda. Ovaj proces

takoder nosi rizik likvidnosti i ostale rizike koji su navedeni u ovom dijelu lzvjeStaja, ali
restrukturiranje vlasniEkog nekretninskog portfelja Fonda i njegovih ovisnih i povezanih drustava je
conditio sine qua non ili uvjet bez kojega je telko i neizvjesno provediva uspjelna likvidacija Fonda
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bez vede Stete po dioniiare Fonda od one koju su ved pretrpjeli od osnivanja Fonda do poietka
likvidacije Fonda.

Fond je rezervirao sredstva u iznosu 785.348 kn za obvezu prema Ministarstvu graditeljstva iz 2013.
godine te je u tijeku postupak za dobivanje izjave Ministarstva graditeljswa - inspektorata
graditeljstva o postojanju ivisini duga Fonda, sve u svrhu ukidanja rezervacije iokondanja postupka
likvidacije.
Uzimajuii u obzir we prije navedeno u ovom Naslovu, moie se odrediti da se rizik likvidnosti u
postupku likvidacije Fonda pribliino kreie oko granice srednjeg rizika.

Rizik novianih tijekova

Ovaj rizik se odnosi na upravljanje novdanim tijekovima na naiin da Fond moie u bli:oj buduinosti i

relativno daljoj bududnosti predvidjeti kako pladanje svojih obveza tako iobveza svojih ovisnih i
povezanih drustava, te naplatu wojih potraiivanja i potrazivanja svojih ovisnih i povezanih druStava,
vodedi raiuna o tomu da postoje rizici poslovanja i kod poslovnih subjekata s kojima Fond i njegova
ovisna ipovezana druStva imaju prijainje illi sada5nje poslovne odnose iz kojih proizlaze odreclena
prava i obveze.
Uzimajudi u obzir sve prije navedeno u ovom Naslovu, moie se odrediti da se rizik novianih tijekova u

postupku likvidacije fonda pribliino kreie oko granice srednjeg rizika.

Rizik drugih ugovomih strana
Najznaaajniji rizici vezani za druge ugovorne strane odnose se na zakupce i kupce nekretnina u

vlasniikom portfelju Fonda i njegovih ovisnih ipovezanih drultava, te na ostale ugovorne udesnike ili
ugovorne strane koje sudjeluju u rekonstrukciji TC u iakovcu. Ovi rizici se prije svega odnose na

neispunjavanje ugovornih obveza drugih ugovornih strana prema Fondu i njegovim ovisnim i

povezanim dru5tvima. Fond se nastoji zaititi od ovih rizika i upravljati s njima koliko je god to moguie
u trziSnim uvjetima tako ito posebnu painju posveduje ugovaranju takvih poslova i sto se poku5ava

osigurati kroz jedan ili kombinaciju vise ugovornih instrumenata osiguranja od ovog rizika putem
ugovora koje u ime iza radun Fonda sklapaju likvidatori Fonda, a u ime iza raiun ovisnih ipovezanih
druitava Fonda njihove uprave, uz prethodnu propisanu suglasnost Nadzornog odbora Fonda, sve

sukladno pozitivnim zakonskim ipodzakonskim propisima, Statutu Fonda iostalim internim aktima
Fonda.

Uzimajudi u obzir sve prije navedeno u ovom Naslovu, moie se odrediti da se rizik drugih ugovornih
strana u postupku likvidacije Fonda pribli:no kreie oko granice srednjeg rizika.

Znaiajniii sudski i drugi sporovi

Trgovadki sud u Varaidinu 3. kolovoza 2018. godine postupajuii povodom prigovora duinika Dary
d.o.o. iz Varaidina protiv Rjeienja o ovrsi, donosi presudu i rjesenje, poslovni broj: Povrv-300/2016
(,,Presuda"), a kojom nala:e duiniku Dary d.o.o. isplatu iznosa od EUR 25.781,25 u kunskoj
protuvrijednosti, uvedano za zakonske zatezne kamate koje teku od sljedeieg dana nakon dana
dospjelosti svakog pojedinog iznosa zakupnine Global Rent d.o.o., Split kao vjerovniku. Navedenu
Presudu potvrduje Visoki trgovaiki sud Republike Hrvatske, 30. srpnja 2020. godine, presudom
poslovni broj: Pi-586L12oI8 (,,WS Presuda"), u dijelu u kojem se duiniku nalaie isplata iznosa od
EUR 25,781,25 u kunskoj protuvrijednosti, uve6ano za zakonske zatezne kamate koje teku od
sljedeieg dana nakon dana dospjelosti svakog pojedinog iznosa zakupnine te dio Presude kojem je
naloiena isplata naknade tro5kova parniinog postupka u iznosu od HRK 23.368,65kn. lshod naplate
vjerovnika je potpuno neizvjestan.

U gore navedenom sudskom postupku GR kao vjerovnika po punomo6izastupa odvjetnik David
Jakovljevid iz Zagreba.

LL



Froprlr d.d. raWeniAlf s jwnom pmrdom a ulqrrje u nekntrlr u lihi&ciji .6rupa

Presudom br. Pi-6090/17 od 07.f2.202A.g. Visoki trgovadki sud RH odludujuii po ialbi Fonda
preinaauje prvostupanjsku presudu Trgovaikog suda u Varaidinu br. P-t72ll5 od 02.07.2077.9. na
naiin da odbija tuibeni zahtjev tuiitelja koji nUe ujedno i Uprava tuienika, kojim zahtjevom je tuiitelj
traZio utvrdenje nistetnom odluke Glavne skupitine Fonda kao tuienika donesene na Glavnoj
skupstini Fonda od 28.08.2075.9., te je WSRH nalozio tuzitelju obvezu naknade parnilnog troika
Fondu kao tuieniku, iime je VTSRH pravomodno presudio u korist Fonda.
Tuiiteljima je dosudena i obveza naknade parniinog troika Fondu kao tuieniku u iznosu od
35.000,00 kn, koja isplata je izvriena na raiun Fonda.

U gore navedenom sudskom postupku Fond kao tuiitelja je po punomodi zastupala odvjetnica
Aleksandra Oordevid Bugarin iz Zagreba.

Zavr5io je arbitraini spor na Stalnom arbitrainom sudiStu pri Hrvatskoj gospodarskoj komori u kojem
je biv5i vanjski UAIF Global Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima tuiio Fond za isplatu
naknade za raniji prestanak Ugovora o upravljanju iraniji prestanak upravljanja prema Sporazumu
sklopljenom izmedu tuzitelja i tuienika. lsto tako, u predmetu je sporno trajanje otkaznog roka za

sludaj otkaza Ugovora o upravljanju. Tuiitelj na ime naknade za ranti raskid Ugovora o upravljanju i

raniji prestanak upravljanja potraZivao je od Fonda 665.883,00 kn, uvedano za zakonsku zateznu
kamatu. Bivli UAIF OTP Invest d.o.o. kao vanjski upravitelj Fonda zatraiio milljenje HANFA-e o
zakonitosti i dopustenosti plaianja navedene naknade. HANFA je smatrala da iz imovine Fonda nije
dopusteno pla6anje naknade (itete) za raniji prestanak Ugovora o upravljanju, odnosno naknade
Stete za raniji prestanak upravljanja. Unatod miSljenju HANFA-e donesen je drugadiji pravorijek kojim
je djelomiino usvojen tuzbeni zahtjev i Fond je isplatio tuiitelju presutleni iznos od 506.073,67 kn te
zateznu kamatu itrolkove postupka te dobio pisanu izjavu tuiitelja da nema vise potraiivanja prema

Fondu.

U gore navedenom postupku Fond kao tuienika je zastupala po punomo6i odvjetnica Tamara lli6 iz
zagreba.

Druitvo Global Rent d.o.o. tuiitelj je u tuibi radi stjecanja bez osnove, a radi raskida Ugovora o
poslovnoj suradnji temeljem kojeg su trebali biti izvrSeni gradevinski radovi na objektu u vlasniStvu
tuiitelja u Maljkovidima - na lokaciji Plano povise Trogira za sto je Global Rent d.o.o. tu:eniku Dary
d.o.o. isplatio iznos od 225.000,00 EUR. Predmet je u fazi glavne rasprave, a obzirom na zaprimljeni
kontradiktorni Nalaz i misljenje dva gradevinska vjestaka o koliiini ivrijednosti izvrSenih radova od
kojih jedan ne ide u prilog tuiitelju, tuiitelj pokuiava oboriti isti traieCi od suda da imenuje tredeg
neovisnog gradevinskog vjeitaka ida saslula predloienog svjedoka. Odekuje se Nalaz imiSljenje
tredeg imenovanog vjeitaka i nastavak ovog sudskog postupka. U ovom trenutku nije moguce dati
realnu procjenu ishoda spora. Po ovoj osnovi nisu udinjena nikakva rezerviranja.
DruStvo Global Rent d.o.o. kao tuiitelj pokrenulo je postupak 18.11.2019. godine temeljem odredbi
E1.252,273, 273 a i il.430 Zakona o trgovadkim druitvima, podnoienjem tu:be Trgovaikom sudu u
Varazdinu protiv tuzenika koji su obavljali funkciju i duinost dlana bivseg UAIF-a Global Invest d.o.o. i

ilana uprave bivieg UIAF-a Global Invest d.o.o. radi naknade Stete koju su Fondu poiinili tuienici u

navedenim svojstvima, raspolaiuii imovinom Fonda na naiin protivan dobrom gospodarenju tom
imovinom i protivan pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima.
ovaj postupak vezan je uz prethodno obrazloieni predmet koji se vodi pod brojem P - 23L/15 Ved
Trgovadkim sudom u Varaidinu.
Prvotuiena je bila dlan Uprave osnivada tuiitelja u razdoblju sklapanja spornog posla sa druitvom
Dary d.o.o., dok je drugotuienik bio flanom Uprave tuiiteua u istom razdoblju.
S obzirom na nemogudnost naplate od strane drugwa Dary d.o.o. odnosno iinjenicu da spor pod

brojem P- 231/15 jo5 nije zavrsen, te je i za sluiaj povoljnog ili djelomieno povoljnog ishoda upitna
realizacija odnosno naplata, a da je rok zastare tuibenog zahtjeva prema odgovornim dlanovima ili
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dlanovima uprave dru5tva pet godina, uprava Global Rent d.o.o. odlutila je pokrenuti i ovaj sudski
postupak protiv odgovornih osoba koje su u sporno vrijeme ugovorile posao sa drustvom Dary d.o.o.
Sporni posao pokazao se Stetnim kratkorotno idugorodno, odnosno i u smislu umanjenja imovine i u
smislu izmakle koristi.
Uz tuibu, uz obrazloienje vjerojatnosti traibine, opasnosti od oteiane naplate radi raspolaganja
imovinom te argumentacijom pravozaltitne sposobnosti, podnijet je i prijedlog za donosenjem
privremene mjere osiguranjem zabrane otudenja i opteredenja nekretnina.
Do danas predmet nije uzet u rad. U konzultacijama sa postupajudim sucem dobili smo informaciju
da ie predmet biti u radu poietkom svibnja ove godine, a po ovoj osnovi nisu uiinjena nikakva
reze rvi ra nja.

U gore navedena dva sudska postupka GR kao tuiitelja zastupa po punomodiodvjetnica lrcna
Pikija iz varaidina.

Bitni dogadaji nakon isteka poslovne godine

Bitni dogadaji nakon isteka poslovne 2020. godine napisani su iopisani u lzmjeni Plana likvidacije
Fonda koji je javno objavljen 08.03.2021. godine i dijelom opisan u prethodnim toikama ovog
lzvjeStaja.

Otekivani razvoj Fonda u bududnosti

Kako se Fond nalazi u postupku likvidacije kojije propisan Zakonom i pripadaju6im mu Pravilnikom te
drugim primjenjujudim pozitivnim zakonskim ipodzakonskim propisima, Fond se ne moZe razvijati u

smislu pretpostavljenog neogranidenog vremenskog okvira poslovanja. Vremensko ograniienje
poslovanja Fonda u likvidaciji propisano je i likvidatori Fonda trebaju prilagoditi postupak likvidacije
tom vremenskom ogranidenju, imajudi uvijek u vidu jednakopravnost svih dionidara Fonda i koliko je
god to objektivno mogude jednaku zastitu svih dioniiara Fonda i njihove imovine u Fondu. U tom
smislu likvidatori Fonda i Nadzorni odbor Fonda kao interni nadzorni organi Fonda su vei prilikom
poaetka provodenja postupka likvidacije Fonda predvidjeli i planirali podjelu imovine Fonda

dioniiarima Fonda kroz Plan likvidacije Fonda na natin da se 5to je moguie viSe neprihodovna
imovina Fonda i njegovih ovisnih ipovezanih druitava proda na triistu po sto je moguie viSim

cijenama i na 5to je moguie transparentnUi nadin, a ostala njihova prihodovna imovina da se ili proda

na trii5tu na navedeni nadin ili da se restrukturira na naiin da donosi odriive i zadovoljavajude
prihode kojima bi se financirale tekuie kreditne i ostale obveze GR. Daljnji oiekivani razvoj provedbe
i okondanja likvidacije Fonda naveden je i opisan u lzmjeni Plana likvidacije Fonda.

Dielovanie Fonda na podruiju istraiivanja i razvoja

Fond ne djeluje na podruiju istraiivanja i razvoja jer je osnovno djelovanje Fonda usmjereno 5to je
mogu6e vise, u granicama ograniienja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na propisano i

ograniteno vrijeme zavrietka postupka likvidacije i sto je mogude povoljnte za sve dioniaare Fonda

na jednak naiin okoniati poslove koji su u tijeku, naplatiti traibine, unoviiti imovinu Fonda, podmiriti
vjerovnike, te isplatiti i/ili podijeliti preostalu imovinu Fonda dionidarima Fonda kako je prethodno

objaSnjeno u ovom lzvjestaju.
Informacije o vlastitim dionicama Fonda

Fond tijekom izvjeitajnog razdoblja u 2020. godini nije stjecao niti je otpuStao vlastite dionice.
Fond u trezoru drZi 8068 vlastitih dionica stjecanih tuekom 2019. godine temeljem odluke Glavne
Skuo5tine.
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Podruinice Fonda

Fond nema podruinica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe. Fond ima ovtsna
ipovezana druitva koja nisu podruinice bez pravne osobnosti.

Pravlh korporativnog u pravljanja
Fond je zatvoreni alternativni investicijski fond u pravno ustrojbenom obliku dionidkog drustva iije
su dionice uvritene na Uredeno triilte - Redovito triiste Zagrebaike burze d.d.. Fond dobrovoljno ne
primjenjuje preporuke Kodeksa korporativnog upravljanja kojeg je donijela Agencija i Zagrebaika
burza d.d. jer je osloboden te obveze na temelju Pravila Zagrebaike burze d.d., ali je Fond obveznik
ispunjavanja upitnika o praksama upravljanja za izdavatelje dionica kojeg je duian dostaviti Agenciji i
javno objaviti u roku kojeg 6e propisati Agencija.

Split, 23. travnja 2021.

ZAIF Proprius d.d. Denis Stambuk
u likvidaciji Likvidato;,

Split Wator
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Struktura ulaganja investicijskog fonda na datrm:
Naziv investicljskog fonda: ZAIF Proprlus d.d. u likvidac'rji

NOVCANA SREDSTVA / CASH

POTRAZVANJA / RECEIVABLES

NEKRETNINE

UDJETI U NEKRETNINSKIM DRUSWIMA

UKUPNA TMOV|NA / TOTAr ASSETS

UKUPNE OBVEZE / TOTAr LTAETUTTES

NETO TMOVTNA / NET ASSETS

BROJ UDJETA/D|ON|CA / TOTAr UN|TS/SHARES HELD

VRUEDNOST UDJELA/DIONICE / NET ASSET VATUE PER UNIT/SHARE

Iilira': 
':x*

tL.12.2020.

27.L97 0,04

35.437.838 50,19

24.7I!.359 4t,97
60.170.388 rO2,20

1,293.985 2,20

58.876,403 100,00

2.OO3.L72

8,39t6
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oDcovoRNosr zA KoNsouDtRANE Goot5ue rtruancusxr zvleirete

lzvanredna Glavna Skupstina Proprius d.d. zatvoreni AIF za ulaganje u nekretnine (dalje Fond),
donijela je 29. travnja 2019. godine Odluku o likvidaciji Fonda, opozivu Uprave Fonda iimenovanju
Likvidatora.

Sukladno Zakonu o raiunovodstvu Republike Hrvatske iPravilniku o likvidaciji iproduljenju trajanja
AIF-a (Narodne novine RH br. 26/2079.1, Likvidatori Proprius d.d. zatvorenog alternativnog fonda za

ulaganje u nekretnine d.d. u likvidaciji (dalje: Fond), Split su odgovorni da su konsolidirani godiSnji
financijski izvjeStaji Fonda za financijsku godinu 2020. sastavljeni u skladu sa zakonom o raiunovodswu i

Medunarodnim standardima financijskog izvjeltavanja koji su uwrdeni od Europske komisije iobjavljeni u
sluibenom listu Europske unije. Financijski izvjeitaji daju istinit i fer prikaz financijskog poloZaja Fonda,
rezultata njegovog poslovanja te novianih tokova za tu godinu.

Pri izradi ovih financijskih izvjeitaja Likvidatori su odgovorni:

. odabrati idosljedno primjenjivati odgovarajude raiunovodstvene politike;

. da prosudbe iprocjene budu razumne ioprezne;
o da se primjenjuju vaieii raiunovodstveni standardi, a sva ko znaiajno odstupanje obznani i objasni

u fi nancijskim izvjestajima;
. izraditi financijske izvjestaje uz pretpostavku prestanka poslovanja.

Likvidatori su odgovorni za ispravno vodenje radunovodstvenih evidencija, koje ie s prihvatljivom
tofnoiiu odraUavati financijski poloiaj Fonda, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim zakonom o
raeunovodstvu.

Priloieni konsolidirani godisnji financijski izvjeitaji prikazani na stranicama 22 - 64 odobreni su i

potpisaniod strane [ikvidatora 23. travnja 2021. godine:

Denis StambukZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji

Split

Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za

ulaganje u nekretnine u likvidaciji
Kralja Zvonimira 14llX
21000 Split
Reoublika Hrvatska
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA

DIONICARIMA PROPRIUS d.d. zatvorenog AIF-a s iavnom ponudom za ulaganie u nekretnine u
likvidaciji

lzvieSce o Eviziii konsolidiranih godi5niih financiiskih izvie3taia

MiSljenje

Obavili smo reviziju konsolidiranih godiSnjih financijskih ialje5taja Proprius d.d. zaworenog
AIF-a sjavnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidacUi (dalje: Fond) injegovih ovisnih dru5tava
(zajedno: Grupa), koji obuhvaiaju konsolidirani izvjeitaj o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2020.
godine, konsolidirani izvjeStaj o sr'eobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvjeitaj o novdanim tokovima,
konsolidirani izvjeitaj o promjenama neto imovine/kapitala za tada zavrienu godinu te biljeske uz

financUske izvjeltaje, ukljudujuii i saietak znaiajnih radunovodswenih politika.
Prema nasem mi5ljenju, priloieni konsolidirani godi5nji financiiski izvjestaji istinito ifer

prikazuju konsolidirani financijski poloiaj Grupe na 31. prosinca 2020. godine, njenu konsolidiranu
financijsku uspjeinost i konsolidirane noviane tokove za tada zavrsenu godinu u skladu sa Zakonom o
raaunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjettavanja (MSFI-ima) koji su utvrdeni od
Europske komisue iobjavljeni u sluZbenom listu Europske unije.

Osnova za miSuenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o radunovodstvu, Zakonom o reviziji i

Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima), NaSe odgovornosti prema tim standardima su
podrobnije opisane u na5em izvje56u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za

reviziju konsolidiranih godiSnjih financijskih izujeitaja. Neovisni smo od Fonda i njegovih ovisnih
druitava u skladu s Kodeksom etike za profesionalne raiunovode (IESBA Kodeks) iispunili smo nase

ostale etiike odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo
dobili dostatni iprimjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

lsticanje pitania

Skre6emo pozornost na biljeike uz konsolidirane financ'rjske izvjeitaje s Opdim podacima o
Fondu i biljeiku 29. Plan i tijek lilwidacije i prestanka poslovanja Fonda, u kojima je iznijeto da je
Skupitina Fonda dana 29. travnja 2019. godine donijela odluku o likvidaciji Fonda, opozvala upravu i

imenovala likvidatore Fonda, iime je tog dana pokrenut postupak redovne likvidacije. Sukladno
navedenom priloieni konsolidirani godisnji financijski izvjeitaji sastavljeni su pod pretpostavkom
prestanka poslovanja.

Nase mi5ljenje nije modificirano u vezi s ovim pitanjem.
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Kljuino reviz'rjsko pitanje

Kljuina revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naioj profesionalnoj prosudbi, od
najveie vainosti za naiu reviziju konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja tekudeg razdoblja i

ukljuiuju prepoznate najznatajnije rizike znadajnog pogreinog prikazivanja uslijed pogreike ili
prijevare s najvedim uiinkom na nasu strategiju revizije, raspored raspoloiivih naSih resursa i utrosak
vremena angaiiranog revizijskog tima. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu naSe revizije
konsolidiranih godiSnjih financijskih izvje5taja kao cjeline ipri formiranju naieg mi5ljenja o njima, imi
ne dajemo zasebno mi5ljenje o tim pitanjima. Odredili smo da ie niie navedena pitanja biti kljudna
revizijska pitanja koja trebamo priop6iti u na5em izvjeSiu neovisnog revizora.

Vrednovanie ulagania u nekretnine

Na dan 31. prosinca 2020. godine ulaganja u nekretnine iznosila su 98.449.153 kn (prethodne
godine 70.604.588 kn), dok je nerealizirani gubitak od ulaganja u nekretnine iznosio 13.250.719 kn
(prethodne godine dobit 95.197 kn).
Vidi biljeSke 1.m. Ulaganja u nekretnine, 2. Znaiajne radunovodstvene procjene iprosudbe, 13.
Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u materijalnu imovinu, 17. Materualna imovina koja se drii
radi ostvarivanja prihoda od najma i18. Materijalna imovina koja se dr:i radi porasta triiSne
vrijednosti/prodaje.

Kliutno revizijsko pitanje Kako smo adresirali kljuino rcvizijsko pitanje
Na dan 31. prosinca 2020. godine ulaganja
u nekretnine iznosila su 98.449.153 kn
(prethodne godine 70.604.588 kn).

Portfelj ulaganja u nekretnine Grupe
sastoji se od zemljiSta inekretnina koje se

vrednuju po fer vrijednosti te se sve
promjene u fer vrijednosti priznaju u

radunu dobiti i gubitka. Vedina tih
nekretnina se drii radi oorasta fer
vrijednosti ili radi zarade od najamnina.
Pri procjeni fer vrijednosti ulaganja u

nekretnine, Likvidatori Fonda angaiiraju
ovlaStene sudske vjestake za graditeljstvo i

nekretnine.
Odredivanje fer vrijednosti zahtijeva
primjenu znatnih prosudbi i uporabu
subjektivnih pretpostavki od strane
Likvidatora Fonda zbog dega smatramo da

ovo podrudje predstavlja kljuino revizijsko
pitanje.

Naii su postupci ukljudivali, izmedu ostalog:
. stjecanje naSeg razumijevanja pristupa Likvidatora

Fonda kod utvrtlivanja fer vrijednosti ulaganja u

nekretnine;
o procjenu izvjeSia o vrednovanju od vanjskih

procjenitelja kao i pregled kljuenih pretpostavki i

prosudbi koriStenih za sva ulaganja u nekretnine
koje Grupa ima na dan 31. prosinca 2020. To je
ukljuiivalo, ali nije bilo ograniieno na:

- procjenu kompetencija i objektivnosti, kao i

rezultate procjena ovlastenih sudskih vjestaka
za graditeljswo inekretnine koje su Likvidatori
Fonda angaiirali za procjenu fer vrijednost
ulaganja u nekretnine;

- razmatranje jesu li koriitene odgovarajuie
metodologije i pretpostavke vrednovanja koje

su u skladu s trriinom praksom izahtjevima
relevantnih raiunovodstvenih standarda,
ukljutujudi procjenu interne konzistentnosti,
ulaznih podataka i izvora informacija koje
koriste strudnjaci te matematiiku toenost
relevantnih modela;

- procjenjivanje razumnosti kljudnih pretpostavki
primijenjenih u modelima vrednovanja
(ukljudujudi, gdje je to primjenjivo, one koje se

odnose na prihode od najma idiskontne stope)
naspram trii5nih podataka.
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Ostale informacije u godiSnjem izvjes6u

Likvidatori Fonda su odgovorni za ostale informacije. Ostale informacUe sadrie informacije
ukljuiene u godi5nje izvjeSie Grupe, ali ne ukljuduju konsolidirane godiSnje financijske izvjestaje i

naSe izvje5ie neovisnog revizora o njima.

Naie miEljenje o konsolidiranim godiSnjim financijskim izvje5tajima ne obuhvada ostale
informacije, osim u razmjeru u kojem je to izridito navedeno u dijelu naSeg izvjesda neovisnog
revizora pod naslovom lzvjeide o drugim zakonskim zahtjevima, imi ne izraiavamo bilo koji oblik
zakljutka s izraiavanjem uvjerenja o njima.

U vezi s naSom revizijom konsolidiranih godiinjih financijskih izvjeitaja, naia je odgovornost
proditati ostale informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znaiajno
proturjedne konsolidiranim godiSnjim financuskim izvjestajima ili naiim saznanjima steienim u reviziji
ili se drugadije dini da su znaiajno pogre5no prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg smo obavili,
zakljudimo da postoji znaiajni pogreSni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da
izvijestimo tu ainjenicu. U tom smislu mi nemamo neito za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave - Likvidatora i onih koji su zaduieni za nadzor za konsolidirane godiSnje
financijske izvjeitaje

Likvidatori su odgovorni za sastavljanje konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja koji
daju istinit ifer prikaz u skladu s MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u
sluibenom listu Europske unije, iza one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za

omoguiavanje sastavljanja konsolidiranih godiSnjih financijskih izvje5taja koji su bez znadajnog
pogre5nog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeStaja, Uprava - Likvidatori su

odgovorni za sastavljane konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjegtaja uz pretpostavku prestanka
poslovanja.

Oni koji su zaduieni za nadzor odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja.

Revizorove odgovornosti za reviziju konsolidiranih godi5njih financijskih izvjeitaja

NaSi ciljevi su stedi razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani godi5nji financijski izvjestaji
kao cjelina bez znadajnog pogreinog prikaza uslijed prijevare ili pogreske iizdati izvjeSie neovisnog
revizora koje ukljuiuje naie miiuenje. Razumno uvjerenje je vi5a razina uvjerenja, ali nije garanc[a da

ie revizija obavljena u skladu s MRevs-ima uvijek otkriti znaiajno pogrelno prikazivanje kada ono
postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreike i smatraju se znadajni ako se

razumno moie oiekivati da, pojedinaino ili u zbroju, utjeiu na ekonomske odluke korisnika donijete
na osnovi tih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe iodriavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takotter:

. prepoznajemo i procjenjujemo rizike znafajnog pogreSnog prikaza konsolidiranih godi5njih

financijskih izvjeitaja, zbog prijevare ili pogreike, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke
kao reakciju na te rizike ipribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za naie mi5ljenje. Rizik neotkrlvanja znadajnog pogreinog prikaza nastalog uslijed
prijevare je ve6i od rizika nastalog uslijed pogreike.

. stjedemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali reviz|ske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne iza svrhu izraiavanja misljenja o
uEinkovitosti internih kontrola Gruoe.



- ocjenjujemo primjerenost koristenih raaunovodstvenih politika i razumnost raaunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je sworila Uprava.

- zakljuiujemo o primjerenosti koriStene radunovodstvene osnove utemeljene na pretpostavci
prestanka poslovanja

- ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadriaj konsolidiranih godisnjih financijskih
izvjeitaja, ukljudujudi iobjave, kao i odraiavaju li konsolidirani godiSnji financijski izvjeitaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nadin kojim se postiie fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije ivainim revizijskim nalazima, ukljuiujuii i

u vezi s mogudim znaiajnim nedostacima u internim kontrolama.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduieni za nadzor da smo postupili u skladu s

relevantnim etiakim zahtjevima u vezi s neovisno56u ida demo komunicirati s njima o svim odnosima
i drugim pitanjima za koja se moie razumno smatrati da utjedu na nasu neovisnost, kao i, gdje je
primjenjivo, o povezanim zastitama.

lzmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduieni za nadzor, mi odredujemo
ona pitanja koja su od najveie vainosti u reviziji konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja
tekuieg razdoblja istoga su kljuina revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u na5em izvjesdu
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjeiava javno objavljivanje pitanja ili kada
odludimo, u iznimno ruetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopiiti u naiem izvjeSdu neovisnog
revizora jer se razumno moie oiekivati da bi negativne posljedice priopcavanja nadmaiile dobrobiti
javnog interesa od takvog priopdavanja.

lzvieice o dru:im zakonskim zahtievima

fzvjeBde temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br.537l20l4

1. Glavna skupstina Fonda imenovala nas je dana 31. kolovoza 2020. godine da obavimo reviziju
konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja Grupe za 2020. godinu.

2. Na datum ovog izvjeSda treiu smo godinu angaiirani za obavljanje zakonske revizije Grupe.

3. Osim o pitanjima koja smo u naiem lzvjesdu neovisnog revizora naveli kao kljuina revizijska
pitanja, pitanjima opisanima u odjeljku za isticanje pitanja unutar podnaslova lzvjeide o reviziji
konsolidiranih godiinjih financijskih izvjegtaja, nemamo neito za izvijestiti u vezi s ilankom 10.

stavkom 2. todkom (c) Uredbe (EUl br.537 /2oL4.

4. Nasom zakonskom revizijom konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja Grupe za 2020. godinu
sposobni smo otkriti nepravilnosti, ukljudujuii i prijevaru sukladno Odjeljku 225, Reagiranje na

nepostivanje zakona i regulativa IESBA Kodeksa koji od nas zahtijeva da pri obavljanju revizijskog
angaimana sagledamo je li Grupa postivala zakone i regulative za koje je opde priznato da imaju
izravni uiinak na odredivanje znadajnih iznosa i objava u njezinim konsolidiranim godisnjim
financuskim izvje5tajima, kao i druge zakone i regulative koji nemaju izravni udinak na odredivanje
znaaajnih iznosa iobjava u njegovim konsolidiranim godiSnjim financtskim izvjestajima, ali poitivanje
kojih moie biti kljudno za operativne aspekte poslovanja crupe, ili da izbjegne znaiajne kazne.
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Osim u sluCaju kada naidemo na, ili saznamo za, nepostivanje nekot od prethodno navedenih zakona

ili regulativa koje je oCigledno beznadajno, prema naSoj prosudbi njegovog sadriaja i njegovog
utjecaja, financijskog ili drugatijeg za Grupu, njezine dionike i Siru javnost, duini smo o tome
obavijestiti Grupu itrariti da istrali taj sluaaj ipoduzme primjerene mjere za rjesavanje nepravilnosti
te za spretavanje ponovnog pojavljivanja tih nepravilnosti u bududnosti. Ako Grupa sa stanjem na

datum revidirane bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogresni prikazi u

revidiranim konsolidiranim godiSnjim financijskim izvjestajima koJi su kumulativno jednaki ili veCi od
iznosa znaaajnosti za konsolidirane goditnje financi.iske izvjettaje kao cjelinu od nas se zahtljeva da

modificiramo na5e miSljenje u izvjelCu neovisnog revizora.

5. Nale revizijsko miSljenje dosljedno je s dodatnim izvjeSdem za Nadzorni odbor Fonda sastavljenim
sukfadno odredbama iz ilanka 11. Uredbe (EU) br. 53712074.

6. Tuekom razdoblja izmetlu poCetnog datuma revidiranih konsolidiranih godiSnjih financijskih
izvjestaja Grupe za 2020.8odinu idatuma ovog izvjeSda nismo Fondu ni njegovim ovisnim drustvima
prulili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije prethodno navedenog
razdoblja prulali usluge osmisljavanja i implementacije postupaka internih kontrola ili upravljanja
rizicima poveranih s pripremom i/ili kontrolom financuskih informacija ili osmisljavanja i

implementacije tehnolotkih sustava za financijske informacije te smo u obavljanu revizue saluvali
neovisnost u odnosu na Fond injegova ovisna druStva.

7. Grupi nismo, uz zakonsku reviziju, pruiili nikakve druge usluge.

lzyje56e temeljem rahtleva lz Zakona o raiunovodswu

1. Prema natem misljenju, temeueno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u

prifolenom izvjeldu likvidatora Grupe za 2O2O. godinu usklaatene su s prilolenim konsolidiranim

toditnjim financijskim izviestajima Grupe za 2020. godinu.

2. Prema na5em miSljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizrF, priloleno
izvjelde likvidatora Grupe za 2020. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu.

3. Na temeuu poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njetova okrulenja steaenog u okviru
revizije, nismo ustanovili da postoje znalajni pogreSni prikazi u priloienom izvjesdu poslovodswa

Gruoe.

Angalirani partner u reviziji koja ima za posljedlcu ovo izvJelde neovisnoS revizora je Sabina

KoiCak.

/Gn.q"u-'p1goN
, R^CUXOVOOSTVEtO I TOREZNO

v7 s^vJErov^rJE d 6 o.

Direktor: /'OvlaSteni revizor:
Sabina Koitak, dipl. oec.

Varaidin, 23. travnja 2021.

HLB Revidicon d.o.o.
Ankice Opolski 2

42d)0 Varaidin
Republika Hrvatska

Varazdin, Ahkice Opolski 2*\ I
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Progfts dd. dvoreni Alt s lernom pmdom a dfie u nehehip u $lvi&cjji .6nrpa

KoNsouDtRANr rale5rat o svEoBuHvATNoJ DoBtl
od 01,01. do tl.L2.2O2O.

Bifje5ka 2020.

uKn

Prihod od najma
Prihodi od kamata
Pozitivne teiajne razlike
Ostali prihodi
Ukupno prihodi od ulaganja

Rashodi od prodaje materijalne imovine i nekretninskih
dru5tava
Negativne teaajne razlike
Rashodi s osnova odnosa s druiWom za upravljanje
Rashodi od kamata
Naknada depozitnoj banci
Ostali troskovi poslovanja

Ukupno rashodi

Neto dobit (gubitak) od ulaganja

Nerealizirani dobit (gubitak) od ulaganja u nekretnine
Ukupno nercalizirani dobici (gubici) od ulaganja

Dobit ili gubitak prije oporezivanja
Por€z na dobit
Dobit ili gubitak
Ostala sveobuhvatna dobit
Tetajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno
poslovanje

Ukupna sveobuhvatna dobi{Gubitak) za godinu
Pripisano imateljima matice
Pripisano maniinskom inter€su

Raaunovodstvene politike i ostale biUeske na stranicama
konsolidira nih godiSnjih fi na ncijskih izvjeitaja.

447.808 282.571
(18.587.672) (1.834.se0i
(16.183.64s) (1,834.9901

(2,50d..0271

do 64 dine sastavni dio ovih

5

4
5

6

1.705.598
6L.780

69

517.080
2.28/'.527

(231.811)
(2s7.797].

(912.800)

(6.756.S83;
(8.163.2s1)

(s.878.7641

(13.250.716)
(13.250.7161

(19.129.rr80)

(19.129.4801

441.808

2.399.724
47 .329

99

669.012
3,115.564

(1s2.032)
(68.367)

(143.110)
(8s0.8e2)

(24.90s)
(4.s3e.016)

[s.778.322'

(2.662.7581

5/5.t97
54,5.t97

(2.117.561)

l2,rr7.56rl
282.57r

8

9
10

fi,

L4

Priloz eni fina ncijski izvjeitaji odobreni su i potpisani od strane tora 23. travnja 2021. godine:

ZA|F proprius d.d.
r=M;"*t" A^d'rc u 

"!;uE.t;'Likvidator Likvidator

22



Ptopriu d.d. ntvil€ni Alf s jilnom paudom a ulqpnie u neht0rin u lihi&riji . 6rupe

KoNsouDrRANI tzvJESTAJ o FINANcusKoM por-oiaru
stanje na dan 31. L2.2O2O.

Bilje5ka

uKn

IMOVINA

Ulaganja u nekretnine
Goodwill
Materijalna imovina koja se drii radi oswarivanja prihoda od
najma
Materualna imovina koja se drii radi porasta triisne
vrijednosti/namUenjena prodaji
Ulaganja u udjele
Financijska imovina
Novac i noviani ekvivalenti
Financijska imovina po amortiziranom troSku
Potraiivanja za dane zajmove
Ostala imovina
Potraiivanja od najma
Potraiivanja po stedenoj kamati iostala imovina
Ostala potraiivanja
Plaieni tro5kovi buduieg razdoblja
UKUPNA IMOVINA
OBVEZE

Obveze s osnove ostalih dozvoljenih troSkova fonda
Ostale obveze
Ukupno obveze
Neto imovina fonda
Broj izdanih dionica
Neto imovina po dionici
KAPITAT I REZERVE

Upisani temeljni kapital
Kaoitalne rezerve
Vlastite dionice
Revalorizacijske rezerve
Zadriana dobit/(gubitak) iz prethodnih razdoblja
Teiajne razlike
Dobit/(gubita k) teku6e financijske godine
Manjinski (nekontrolirajuii) interes
Ukupno kapital i rezerve
Pripisano imateljima matice
Pripisano manjinskom interesu
Radunovodstvene politike i ostale biljeske na
konsolidiranih godi5njih fi nancijskih izvjestaja.

28.f)

28.a)
28.b)
28.c)

28.d)

28.e)

28.f)

stranica ma 26 do

70.604.588

36.339.437

34.265.LsL

3.571.818
495.199

1.076.619
2.000.000
3.501.750

513.253
42

2.981.568
6-777

Tt.678.156

45.046 72.453
35.596.808 22.00s.92s
35.741.854 2..078.t78
80.906.957 55.599.778
2.003.172 2.O03.L72
29,3531 27,7559

60.09s.150 50.095.150
17.860.382 17.860.382

(73.088) (73.088)

(2.899.47 4) (20.206.210l
441.808 41.095

(16.62s.4s3) (2.7r7.5611

2Z.LO7 .622
80.906.957 55.599.778
s8.79!'.335 5s.599.778
22.LO7.622

64 iine sastavni dio ovih

23. travnja 2021. godine:

L7

114.509.455

8.160.302

61.029.259

37.419.894
8.000.000

672.637
277 .637

395.000
2.366.7L9
1.035.893

2.297
t.32L.320

7.209
tt7.ila.alt

20
2t
22

23

24
ZJ

t6
19

26

27

Priloieni financijski izvjeitaji odobreni su ipotpisani od strane

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji

Split

z5



Progriw d.d. ntvoruniAlt s iavnom pmudom a ulryge u nelawrin u lihi&ciji - 6rupa

KoNsolrDrRANI tzvle5rru o novClrru rorovrua
Indirektna metoda

od 01,01. do 31.12.2020.
ukn

Novaani tok iz poslovnih aktivnosti
Dobit ili gubitak prije oporezivanja
Prihodi/rashodi od prodaje nekretnina
Prihod od kamata
Rashodi kamata
Poveianje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire
PoveCanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine
Poveianje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele
Poveianje (smanjenje) potraiivanja od ostalih ulaganja
Primici od kamata
lzdaci od kamata

Povedanje (smanjenje) ostalih potraiivanja iz poslovnih aktivnost

Poveianje (smanjenje) obveza za primljene zajmove
Poveianje (smanjenje) obveza prema druitvu za upravljanje i

depozitnoj banci

Povedanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti
Novtani tok iz financijskih aktivnosti
Poveda nje (smanjenje) ostalih fi nancijskih aktivnosti
Primici od izdavanja dionica
lzdaci otkupa vlastitih dionica
Neto pove6anje (smanjenje) novca i novianih ekvivalenata
Novac i noviani ekvivalenti na poietku razdob|ja
Novac i noviani ekvivalenti na kralu razdoblja

(44.127.2911
(19.129.480)

237.81L

16t.779],
912.800

r.o7 6.618
(3.864.636)
(8.000.000)

(39s.000)

48.060
(867.60s)

(26.s68.006)

5.730.016

5.759.910
43.909.729
43.909.729

1217.5621
495.r99
277.637

12.287.9t71
(2.t17 .s6Ll

L52.032

147 .3291

850.878
(1.076.619)

6.76L.25L

(2.000.000)

11.050
(8s0.892)

(6.904.289)

957 .932

(35.540)

2.002.270
(1.s27.856)
(1.s28.453)

73.695
(73.088)

(3.81s.773)
4.3tO.972

495.199

Radunovodstvene politike i ostale biljeike na stranicama 26 do 64 dine sastavni dio ovih
konsolidiranih godiSnjih fi nancijskih izvjestaja.

Priloleni financijski izvjestaji odobreni su ipotpisani od strane Likvidatora 23. travnja 2021. godine:

Z ^------1- ^' 
t"i'l""lJ:H,o' o'

Manuela Andrid
Likvidator

Split
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Prcpriur d.d. ntvoreni Alf s jarnom pofidom ra ulqpnje u nekretrim u lihi&ciji - 6rupa

arut5xe uz roNsoLtDrRANE FTNANcUsKE lzvl eirrur rue oaN 31,12.2020. GoDtNE

Op6i podaci o Fondu

Nastanak, povijest i osnovna djelatnost
Proprius d.d. zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u

nekretnine u likvidaciji (dalje: Fond) je pravna osoba osnovana u obliku dionidkog drustva. Dionice u

Fondu nisu otkupive iz imovine Fonda. Osnovan je sa svrhom i namjenom prikupljanja sredstava
javnom ponudom te ulaganja tih sredstava u razliiite vrste imovine u skladu s unaprijed odredenom
strategijom i ciljem Fonda.

Skupstina Fonda je 29. travnja 2019. godine donijela odluku o likvidaciji Fonda, opozivu
uprave fonda iimenovala likvidatore. Vrijeme trajanja Fonda je ograniieno do zavrsetka postupka
likvidacije.

Likvidacija Fonda

Kako se Fond nalazi u postupku likvidacije koji je propisan Zakonom ipripadajudim mu
Pravilnikom te druBim primjenjujuiim pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima, Fond se ne
moie razvijati u smislu pretpostavljenog neogranidenog vremenskog okvira poslovanja. Vremensko
ogranifenje poslovanja Fonda u likvidaciji propisano je i likvidatori Fonda trebaju prilagoditi postupak
likvidacije tom vremenskom ogranifenju, imajuii uvijek u vidu jednakopravnost svih dioniaara Fonda i

koliko je god to objektivno mogude jednaku zastitu svih dionitara Fonda i njihove imovine u Fondu. U

tom smislu likvidatori Fonda iNadzorni odbor Fonda kao interni nadzorni organi Fonda su vec
prilikom podetka provoclenja postupka likvidacije Fonda predvidjeli i planirali podjelu imovine Fonda
dionidarima Fonda kroz Plan likvidacije Fonda.

Prema izmijenjenom planu likvidacije, kako je navedeno u biljeiki 29. Plan i tijek likvidacije i

prestanka poslovanja Fonda dioniiarima Fonda bi se podijelila financijska imovina - dionice
preoblikovanog ovisnog druiwa Fonda Punta Cesarica d.d. u kojem Fond ima 100% vlasniikih i ostalih
dlanskih prava, te u kojem preoblikovanom dionidkom ovisnom druStvu Fonda ie Fond imati jednak
broj dionica koji de odgovarati broju dionica koje dioniiari Fonda imaju u Fondu, kako bi kod podjele
financijske imovine Fonda dioniiarima Fonda svi dioniiari Fonda bili u jednako pravnom poloiaju
razmjerno svome broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda u trenutku podjele financijske imovine
Fonda, sve pod uvjetom da dioniiari Fonda na Glavnoj skupstini Fonda prihvate ovakvu odluku o
podjeli financijske imovine Fonda dionidarima Fonda, te prihvate lzvjeitaj likvidatora Fonda o
provedenoj likvidaciji Fonda i utvrde zakljuina revidirana likvidacijska financijska izvjeSda Fonda.

Upravljanje Fondom

U skladu sa Zakonom, Statutom i Pravilima Fonda, Fondom je do 29. travnja 2019. godine
upravljalo druitvo za upravljanje

Dru5tvo koje upravlja fondom je odgovorno za moiebitnu itetu poainjenu dionifarima Fonda

ako se ona dogodi zbog povrede Zakona iStatuta Fonda. Sukladno Pravilima, dru5tvo koje upravlja
Fondom, Fondu zaradunava naknadu za upravljanje u visini od najviie 0,75% godiSnje od imovine
Fonda umanjene za iznos obveza Fonda s osnove ulaganja u financijske instrumente.

Donosenjem odluke o likvidaciji fonda i imenovanju likvidatora Fonda, 29. travnja 2019.
opozvana je dotada5nja uprava i imenovani upravitelji - likvidatori:

- gtla Manuela Andrii ig. Denis Stambuk.
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Prcprius d.d. atvormi Aff s lamom pcnudam u ulrynie u nehetrin u $H&ciji - 6n4e

Depozitna banka

Sukladno Zakonu, Depozitaru je povjereno iuvanje imovine Fonda. Osim usluge pohrane
zasebne imovine i vodenja posebnog raiuna za imovinu Fonda, Depozitar nadzire utvrdivanje
vrijednosti pojedinainih udjela i neto vrijednosti imovine Fonda u skladu sa zakonskim propisima,
Statutom i Pravilima, te izvriava naloge drustva koje upravlja Fondom u vezi s transakcijama s

nekretnina, vrijednosnim papirima i drugom imovinom.
Usluge Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Magazinska 59 kao Depozitara kori5tene su do

donoSenja odluke o likvidaciji Fonda dana 29. travnja 2019. godine. Depozitar odgovara drustvu koje
upravlja Fondom idionidarima za svu Stetu koju su oni pretrpjeli uslijed krlenja Zakona. Otvaranjem
postupka likvidacije Fond vi5e ne koristi usluge Depozitne banke.

Agencija je regulatorno tijelo Fonda.
Fond je dana 15. listopada 2019. godine Agenciji uputio zahtjev za pisanim mi5ljenjem

Agencfe da li je Fond obvezan itijekom likvidacijskog postupka imati i izvjeidivati Depozitara. Na
navedeni zahtjev Agencija je dana 7. svibnja 2020. godine izdala MiSljenje u kojem tumaii kako je
Fond dok traje postupak likvidacije i dalje duian imati Depozitara. Agencua smatra da je likvidator
duzan preuzeti obveze iz ugovora o obavljanju poslova Depozitara kojeg su sklopili OTP Invest d.o.o
za ratun Fonda kao njegov UAIF i Raiffeisenbank Austria d.d. kao Depozitar Fonda s time da je
likvidator slobodan i odabrati drugog depozitara koji zadovoljava zakonske uvjete. Uvaiavajuii
navedeno MiSljenje, Likvidatori Fonda su tijekom 2020. godine objavili 4 Javna poziva svim
ovlaitenim depozitarima u Republici Hrvatskoj za dostavu ponuda o obavljanju poslova depozitara
Fonda, na koji nije bilo odaziva.

Uprava Fonda

- Da rko Brborovid, predsjednik uprave, od 22. oiujka 2018. do 28. travnja 2019. godine
- Mladen Miler, ilan uprave, od 22. oiujka 2018. do 28. travnja 2019. godine

Sukladno odredbi ilanka 110. Zakona o alternativnim investicijskim fondovima, sve obveze i

ovlasti koje prema Zakonu o trgovadkim druSwima ima uprava dionidkog drustva kod zatvorenih AIF-
ova ima uprava UAIF-a koja upravlja zaworenim AIF-om.

Na izvanrednoj sjednici Glavne skupitine Fonda odrianoj dana 29. travnja 2019 godine
donesena je odluka o likvidaciji Fonda te odluka o imenovanju upravitelja - likvidatora Fonda.

Likvidatori Fonda

- gata Manuela Andrii, likvidator od 29. travnja 2019. godine
- g. Denis Stambuk, likvidator od 29. travnja 2019. godine

Nadzorni odbor Fonda

g. Ranko Matid
g. Toni Jelidid Purko
g. Miha Dolinar
g. Marino Kotora3
g. Bojan Vrantid

predsjednik Nadzornog odbora, od 30. kolovoza 2018. godine
zamjenik predsjednika Nadzornog odbora, od 30 kolovoza 2018. godine
ilan, od 30. kolovoza 2018. godine
ilan, od 30. kolovoza 2018. godine
ilan, od 30. kolovoza 2018. godine
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Ptoptin dd. atwnni AIF s jamm prudom a ulrylr u nektrir u lihi&riji - Crr+e

Op6i podaci o Fondu - nastavak

Fond drii udjele u slijede6im druitvima:

Udjeli u druStvu:

Punta Cesarica d.o.o., Split

Global Rent d.o.o., Split

Nekretnine Proprius d.o.o., Banja Luka

Udjel u drultvu:

Nekretnine Proprius d.o.o., Banja Luka

clobal Rent d.o.o., Split

% udjela u temeljnom kapitalu
2020. 2019.

roo,oo% 100,00%

100,00%

100,00%

Ovisno druStvo Punta Cesarica d.o.o., Split drii udjele u slijede6im druswima:

% udjela u temeljnom kapitalu
2020. 2019.

too%

41,77%
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ProSirE d.d. r*ymni AIF s iavnom poudom a ulryfe u nebe0*r u thi&ciji - 6rup

saZerlr zNlCAJnu neturovooswENtH poLtlKA

1.a. Osnova za pripremu financ'rjskih izvje5taja

Pojedinaini i konsolidirani godiSnji financijski izvje5taji sastavljeni su i prezentirani u skladu s

Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja (MSFI) koji su utvrdeni od Europske komisije i

objavljeni u sluibenom listu Europske unije isukladno Pravilniku o strukturi isadriaju godisnjih i

polugodiSnjih izvjestaja i drugih izvjeitaja alternativnog investicijskog fonda (NN t6/L9,82/L9, 3t/2O
i98/20), propisanim kao okvirom financijskog izvjeStavanja temeljem odredbi Zakona o alternativnim
investicUskim fondovima {NN 2L/20L8 i t26/t9]..

Fond je takoater obveznik sastavljanja nekonsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeStaja koji su
izdani kao zasebni set financijskih izvjeitaja Fonda dana 23. travnja 2021. godine.

1.b. Osnova za mjerenje

Pojedinaini i konsolidirani godisnji financijski izvjeitaji Fonda i Grupe pripremUeni su na

osnovi amortiziranog troska, osim financijske imovine po fer vruednosti kroz raiun dobiti i gubitka,
financijske imovine po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit, ulaganja u nekretnine iovisna
druitva koji se mjere po fer vrijednosti.

1.c. KoriStenjeprosudbiiprocjena

Priprema konsolidiranih godi5njih financijskih izvjeitaja u skladu s MSFI-jevima usvojenim od
strane EU zahtijeva od rukovodstva Fonda dono5enje prosudbi, procjena ipretpostavki koje utjetu na
primjenu politika i iskazane iznose imovine, obveza, prihoda i rashoda. Procjene i povezane
pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i razliditim drugim iimbenicima za koje se smatra da

su razumni u danim uvjetima iuz raspoloiive informacije na datum izrade konsolidiranih godisnjih

financijskih izvjeStaja, a diji rezultat dini osnovu za prosudivanje knjigovodstvene vrijednosti imovine i

obveza koja nije lako utvrdiva iz drugih izvora. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od procjena.

Procjene i uz njih vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene
raiunovodswenih procjena priznaju se u razdoblju u kojem je procjena izmtenjena i budu6im
razdobljima, ako izmjena utjefe i na njih.

Informacije o prosudbama rukovodstva Fonda koje se odnose na primjenu MSFI-jeva

usvojenim od strane EU koji imaju znadajan utjecaj na konsolidirane godiSnje financijske izvjeitaje
kao i informacije o procjenama sa znatnim rizikom moguieg znadajnog uskladenja u iduioj godini
objavljene su u biljeiki 2.

1.d. lzvjeStaina valuta

Financijski izvjeitaji prezentirani su u hrvatskim kunama (HRK). Na dan 31. prosinca tedaj
kune u odnosu na ostale valute bio ie:

31. prosinca 2019. godine l EUR = 7,2142580 HRK

31. prosinca 2020. godine l EUR = 7,536898 HRK

1 USD = 6,649911 HRK l CHF = 6,838721 HRK

1 USD = 6,139039 HRK l CHF = 5,948371 HRK
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Proprius d.d. zatroreniAlt s jamun ponudom a ul4arje u nehetrir u lihidaiji - Grupa

1.e. Osnove konsolidacije

Ovi konsolidirani godisnji financijski izvjeitaji ukljuiuju Fond iovisna druitva Global Rent
d.o.o., Split, Nekretnine Proprius d.o.o. Banja Luka iPunta Cesarica d.o.o., Split (zajedno: Grupa).
Poslovne kombinacije

Poslovne kombinacije obrafunavaju se primjenom metode kupnje na datum kupnje, sto je
datum kad je doSlo do prijenosa kontrole na Grupu. Grupa kontrolira subjekt kada je izloiena ili ima
pravo na promjenjive povrate iz svoje povezanosti sa subjektom i kada ima mogudnost utjecati na te
povrate kroz svoju moa nad subjektom. Prilikom preispitivanja zakljudka o kontroli, Grupa je uzela u

obzir strukturirane subjekte i subjekte fija su potraiivanja klasificirana kao nenadoknadiva ili
djelomiino nadoknadiva te je razmotrila utjecaj Grupe na donoSenje kljuinih odluka te izloienost
Grupe promjenjivim povratima iz svoje povezanosti sa subjektom.
Goodwill

Goodwill predstavlja viiak troska stjecanja u odnosu na udio Grupe u priznatom iznosu (u
pravilu fer vrijednost) prepoznatljive imovine, obveza i potencijalnih obveza stedenog drustva. Kad je
taj iznos bio negativan, dobitak iz povoljne kupnje priznavao se odmah u radunu dobiti igubitka.
Troikovi povezani sa stjecanjem, osim onih koji se odnose na izdavanje duinidkih ili vlasnidkih
vrijednosnih papira, koje Grupa realizira u vezi s poslovnim spajanjem bili su kapitalizirani kao dio
troika stjecanja.
Ovisna druStva

Ovisna drustva se konsolidiraju od trenutka prijenosa stvarne kontrole na Grupu, pa sve do
prestanka kontrole odnosno njihove prodaje ili likvidacije. Sve transakcije izmedu druitava unutar
Grupe te sva stanja i nerealizirani dobici ili gubici koji proizlaze iz transakcija izmedu dru5tava unutar
Grupe su eliminirani u pripremi konsolidiranih godisnjih financijskih izvjeitaja. Radunovodstvene
politike koje koriste povezana druitva su izmijenjene gdje god je to bilo potrebno radi osiguranja
dosljednosti s politikama koje primjenjuje Grupa.
Transakciie koie se eliminiraiu orilikom konsolidaciie

Unutargrupna stanja i transakcije te nerealizirani prihodi i rashodi (s izuzetkom dobitaka ili
gubitaka po osnovitedajnih razlika), koji proizlaze iz unutargrupnih transakcija, eliminiraju se prilikom

sastavljanja konsolidiranih godiSnjih financijskih izvjeitaja. Nerealizirani gubici se eliminiraju na isti
nadin kao i nerealizirani dobici, ali samo pod uvjetom da nema dokaza o umanjenju vrijednosti.

7.1. Prihod od najma

Prihod od najma od ulaganja u nekretnine priznaje se u dobiti ili gubitku linearnom metodom
tijekom razdoblja trajanja najma.

L.g. Prihodi od kamata

Prihodi od kamata iskazuju se u izvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne
instrumente po nadelu obradunatih kamata. Prihodi od kamata ukljuduju kupone zaradene od
ulaganja u vrijednosnice s fiksnim prihodom, obveznice te obradunani diskont na trezorske i

komercijalne zapise i druge financijske instrumente klasificirane kao imovina raspoloiiva za prodaju i

ostale razlike izmetlu podetne knjigovodstvene vrijednosti kamatonosnog instrumenta i njegove
vrijednosti po dospijedu izradunate primjenom efektivne kamatne stope izrafunate na datum
stjecanja, kojom se buduii procijenjeni novaani tokovi svode na neto sadaSnju vrijednost tijekom
razdoblja trajanja pripadajuieg ugovora ili primjenom odgovarajuie promjenjive kamatne stope.
Prihodi od kamata priznaju se u dobit ili gubitak.
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Prqdus d.d. ratvoreniAlF s jamom pmdqn a ulryrje u nehrfrlne u lihddaciji - 6rupa

1.h. Prihodioddividendi

Prihodi od dividendi, tj. prihodi po osnovi ulaganja u financijske instrumente priznaju se kad
je utvrdeno pravo vlasnika financijskih instrumenata na primitak dividende, a povezana potrazivanja
iskazuju se u izvje5taju o financijskom poloiaju u okviru ,,potraiivanja po osnovi dividendi", odnosno
u izvjeitaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru,,prihoda od dividendi".

f.i. Dobiciigubiciodfinanciiskihinstrumenata

Dobici i gubici od trgovanja financijskim instrumentima ukljutuju nerealizirane i realizirane
dobitke i gubitke.

Nerealizirani dobici igubici nastaju kao rezultat usklaalenja financijskih instrumenta na triiinu
ilifer vrijednost. Nerealizirani dobici nastaju kada je tekuia trzisna vruednost (fer vrijednost) ulaganja
u financijske instrumente veia od tro5ka ulaganja ili knjigovodstvene vrijednosti ulaganja u

financijske instrumente. Nerealizirani gubici nastaju kada je tekuia triisna vrijednost manja od troska
ili knjigovodswene vrijednosti ulaganja u financijske instrumente

Nerealizirani dobici i gubici od flnancijske imovine po fer vrijednosti kroz radun dobiti i

gubitka se evidentiraju u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.
Realizirani dobici igubici nastaju prilikom prodaje financijskih instrumenata. Realiziranu dobit ili
gubitak obraiunskog razdoblja iini razlika prodajnih cijena i knjigovodstvene vrijednosti prodanih
financijskih instrumenata. Razlika izmetlu ostvarene prodajne ciene i knjigovodstvene cijene ulaganja
evidentira se u okviru ove stavke u lzvje5taju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja kada je prodaja
oslva rena.

1.j, Dobici igubiciod vrednovanja iotualenja nekrctnina

Dobici igubici od vrednovanja i prodaje nekretnina ukljuiuju nerealizirane i realizirane
dobitke igubitke.

Nerealizirani dobici i gubici nastaju kao rezultat svodenja vrijednosti nekretnina na njihovu
fer vrijednost. Nerealizirani dobici nastaju kada je fer vrijednost ulaganja u nekretnine veia od troika
ulaganja ili knjigovodstvene vrijednosti ulaganja u nekretnine. Nerealizirani gubici nastaju kada je fer
vrijednost manja od troska ili knjigovodswene vrijednosti ulaganja u nekretnine.

Realizirani dobici igubici nastaju prilikom prodaje nekretnina. Realiziranu dobit ili gubitak
obradunskog razdoblja iini razlika prodajnih cijena i knjigovodstvene vrijednosti prodanih nekretnina.
Razlika izmerfu ostvarene prodajne cijene i knjigovodstvene cijene ulaganja evidentira se u okviru ove

stavke u lzvjeitaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja kada je prodaja ostvarena.



Proprius dd. zafweniAlf s iilnom purulom a ulqarje u nekrefrire u lihidaciji . Grupa

1.k. Dobici igubici od teiainih razlika pri preraiunavanju imovine iobveza

Transakcije denominirane u stranim valutama tj. stranim sredstvima plaianja svode se u
funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim sredstvima pladanja preradunavaju po srednjem
tedaju HNB-a vaie6em za dan vrednovanja ili po teiaju koji proizlazi iz ugovornog odnosa vezanog za

tu transakciju. Ukoliko valuta u kojoj je imovina denominirana nije uvrstena na tedajnici HNB-a, za
preraiun se primjenjuju srednji teiaj za euro ili valute uz koju je vezana valuta u kojoj je imovina
denominirana objavljeni na fi nancijsko-informacijskom servisu.

Razlike izmetlu vrijednosti na poietku ikraju obraiunskog razdoblja evidentiraju se kao
pozitivna ili negativna tedajna razlika i ukljuduju u dobit ili gubitak razdoblja za koje su obraiunana.

1,1, Tro5kovi kojise izravno napladuju iz imovine Fonda su:

- troSkovi, provizije ili pristojbe vezane uz stjecanje ili prodaju imovine Fonda, u stvarnoj visini, koji
ukljuluju itroikove provizije posrednika u prometu nekretninama, troSkove oglaiavanja i slidne
troikove.

- troskovi odvjetnika, geodeta, procjenitelja i drugih ovla5tenih pruiatelja usluga vezanih uz
stjecanje ili prodaju imovine Fonda, Sto primjerice ukljuiuje:
o trosak u vidu sastavljanja isprava o pravnim poslovima u svrhu stjecanja ili prodaje

nekretnina,
o troiak pristupa roiiStu za kupnju nekretnine u ovrinom postupku,
o troiak sastava zemljisnoknjiznih prijedloga za upis/brisanje prava vlasnistva na nekretninama

te podnoienja pravnih lijekova s tim u vezi,
o ostali troikovi svih prije navedenih pruiatelja strudnih usluga vezani uz imovinu Fonda

propisani posebni zakonima (primjerice Zakon o parniinom postupku, Zakon o geodetskoj
izmjeri i drugi primjenjujuii propisi),

- troikovijavnog biljeinika vezanih uz imovinu Fonda ukoliko se radi o:
o troikovima, provizijama ili pristojbama vezanim uz stjecanje iliprodaju imovine Fonda,

o tro5kovima Fonda koji se javljaju kao neophodni temeljem odredaba posebnih zakona
(primjerice Zakon o javnom biljeiniStvu, Zakon o trgovadkim druitvima, Zakon o sudskom
registru, Ovr5ni zakon),

- troikovi voatenja registra SKDD, ukljudujuii tro5kove izdavanja potvrda o transakciji ili stanju
vlasniikih udjela, te troikovi isplate prihoda ili dobiti, prema vaieiem cjeniku SKDD,

- tro3kovi godiSnje revizije, do visine utanaiene relevantnim ugovorom,
- sve propisane naknade i pristojbe plative Agenciji u vezi s izdavanjem odobrenja Fondu, prema

propisima o administrativnim pristojbama i naknadama,
- porezi koje je Fond du;an platiti na svoju imovinu ili dobi!
- troikovi objave izmjena pravila i/ili prospekta idrugih propisanih objava, prema stvarnim

troSkovima,
- troskovi naknada dlanovima Nadzornog odbora Fonda,

- ostalitroikovi odredeni posebnim zakonima, ukljuiujudi islijedede troikove:
o propisanih objava u Narodnim novinama,
o naknade Hrvatskoj novinskoj agenciji,
o uplate u korist Driavnog proraiuna RH vezane uz primjerice upis promjena u Sudski registar,

sudske pristojbe za upis novog tlana Nadzornog odbora Fonda, pristojbe za upis vlasniStva

Fonda u zemljiSnim knjigama kao i ostale sudske pristojbe vezane uz poslovanje Fonda,

o naknade Financijskoj agenciji za javnu objavu godi3njeg financijskog izvjeitaja Fonda,

- ostali troSkovi i naknade koje Agencija propiie posebnim pravilnikom,
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1,1. Tro5kovi kojise izravno napladuju iz imovine Fonda - nastavak

- specifiini troikovi Fonda vezani uz imovinu Fonda odnosno odriavanje ili povedanje vrijednosti
imovine Fonda kao primjerice:
o redovno i investicijsko odriavanje poslovnih prostora,
o reZijski troikovi nekretnina u vlasniitvu Fonda,

o ulaganje u poboljianje iliopremanje radi odriavanja ili pove6anja vrijednosti nekretnine,
o provedba propisanih komunalnih i sanitarnih mjera (primjerice koinja, unistavanje

ambrozije, sjeda samoniklog drveia),
o postavljanje iodriavanje ograde na nekretnini
o drugi troskovi potrebni za provodenje likvidacije Fonda na temelju prethodnog odobrenja

Nadzornog odbora Fonda kao ito su npr. tro5kovi najma ili kupnje vozila isliEni troskovi.

Ulaganja u nekretnine

Ulaganje u nekretnine je nekretnina (zem|jiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koju vlasnik
ili najmoprimatelj u financijskom najmu drii kako bi ostvario prihode od najma ili radi porasta njezine
trzisne vrijednosti ili oboje, a ne radi njezinog koristenja u proizvodnji ili ponudi roba iusluga ili u

administrativne svrhe, ili prodaje u sklopu redovnog poslovanja.

Ulaganje u nekretnine priznaje se kao imovina samo i iskljufivo u sludaju kada je vjerojatno
da de buduie ekonomske koristi povezane s ulaganjem u nekretnine pritjecati Grupi ikada je trosak
ulaganja u nekretnine moguie pouzdano izmjeriti.

Kupnja nekretnina priznaje se u imovini Grupe na datum sklapanja ugovora o kupoprodaji
nekretnine. Zakljuiena transakcija kupnje nekretnine priznaje se u imovini Grupe prema vrsti i

provedenoj klasifikaciji uz istovremeno priznavanje obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu.
Prodaja nekretnine evidentira se na datum sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine. Na dan
zakljuienja transakcije prodaje nekretnine, u imovini Grupe nekretnina se prestaje priznavati, a

podinje se priznavati potraZivanje s osnove prodaje materijalne imovine.
Ulaganje u nekretnine poaetno se mjeri po trosku nabave koji ukljuEuje transakcijske

troSkove, odnosno po kupovnoj cijeni uvedanoj za sve predvitlene povezane direktne trolkove
stjecanja. Prilikom ulaganja u nekretnine druitvo koje upravlja Grupom duino je osigurati da
kupovna cijena ne odstupa od cijena koje se postiiu na aktivnom triiitu oswarenih izmedu stranaka
koje nemaju odrerfen ili poseban odnos, nisu povezane osobe i u bitnome ne odstupa od procjene

ovlaStenog procjenitelja.
Sva ulaganja u nekretnine naknadno se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizaSli iz

promjena fer vrijednosti ulaganja u nekretnine se ukljutuju u dobit ili gubitak razdoblja u kojem su

nastali. Kako se nekretninama trguje na drugaiiji nadin nego uobidajenim unificiranim burzovnim
instrumentima, ne postoji kontinulrani tijek veieg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija
objektima kupoprodaje, pa se sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskih
fondova za nekretnine, vrednovanje nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni ovlaitenog
sudskog procjenitelja.

Svaka se reevaluacija nekretnine nakon kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosti
neovisnog ovlaStenog procjeniteUa.

Radi procjene fer vrijednosti nekretnine Fond najmanje jednom godi5nje angaiira ovlaitenog
procjenitelja radi procjene nekretnina na naain da se izradi elaborat procjene, dok je najmanje na

datum sastavljanja godisnjih i polugodilnjih financijskih izvjestaja duian revidirati izradene elaborate
procjene ukoliko Likvidatori Fonda procjene da je doSlo do znatnog odstupanja u vrijednosti
nekretnina u portfelju Fonda u odnosu na zadnju procjenu.

33



Proprirs d.d. atvoani Alf s jaman parudom a ulapnje u nehetrir u lihi&ciji . 6rupa

1.n. tlanice Grupe

Stavke ukljudene u izvjeitaje svakog pojedinog druitva Grupe iskazane su u valuti primarnog
ekonomskog okruienja u kojemu Fond posluje (,,funkcionalna valuta"). Konsolidirani financijski
izvjestaji prezentiranisu u hrvatskoj kuni, koja je ujedno ifunkcionalna valuta Fonda. Prihodi i rashodi
te noviani tokovi inozemnih operacija prerafunati su u funkcionalnu valutu Fonda koristenjem teiaja
koji pribliino odraiava tetaj na dan transakcije (prosjetni tedaj za godinu), a njihova imovina iobveze
preradunate su po tedaju vaze6em na kraju godine. Sve tedajne razlike nastale ovakvim preradunom
prikazuju se zasebno unutar ostale sveobuhvatne dobiti.

1.o. Financijskiinstrumenti

Klasifi kacija i mjerenje
Novi model klasifikacije imjerenja financijske imovine sukladno MSFI 9 temelji se na:
- poslovnom modelu subjekta za upravljanje financijskom imovinom (na razini portfelja)
- obiljeZjima ugovorenog tijeka novca po pojedinainom financijskom sredstvu.

Pri tome MSFI 9 definira slijedede poslovne modele:
1. Poslovni model drianja radi naplate ugovornih tijekova novca, tj. pladanja po instrumentu

moraju se sastojatijedino od pladanja po osnovi glavnice i kamata na nepodmirenu glavnicu -
kategorija po amortizira nom troiku

2. Poslovni model drianja radi naplate ugovorenih tijekova novca i prodaje financijske imovine -
kategorija po fer vrijednosti kroz oSD

3. Ostali poslovni modeli koji ne zadovoljavaju kriterUe prvih dvaju modela - kategorija po fer
vrijednosti kroz RDG.

1.o.1. Financiiska imovina oo fer vriiednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (OSD)

Financijski instrumenti koji se klasificiraju u financijsku imovinu koja se mjeri po fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit podetno se vrednuju po fer vrijednosti (trosak nabave
ukljuiujuii transakcijske tro5kove).

Promjene fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu
dobit evidentiraju se kroz ostalu sveobuhvatnu dobit, unutar glavnice kao rezerve fer vrijednosti.

Kod prestanka priznavanja cjelokupni efekt se iz ostale sveobuhvatne dobiti prenosi u dobit i

gubitak, osim kod vlasnidkih vrijednosnica gdje se kumulativni efekt iz ostale sveobuhvatne dobiti ne
prenosi u raiun dobiti igubitka, vei se prenosi unutar stavki glavnice - kapitala.

Svoatenje na fer vrijednost provodi se mjesedno, ako postoje ulazni parametri.
Potra:ivanja za dividende iskazuju se u okviru imovine, dok se u radunu dobiti i gubitka

iskazuju u okviru prihoda od dividendi. Kamata zaradena drianjem ove imovine iskazuje se u raiunu
dobiti igubitka kao prihod od kamata.

1.o.2. Financiiska imovina po amortiziranom troiku

Financijska imovina koja se mjeri po amortiziranom trosku je nederivativna financijska
imovina s odredenim ili odredivim pladanjima koja ne kotira na aktivnom trZiStu.

Financijska imovina po amortiziranom troiku poietno se priznaju po tro5ku stjecanja (fer vrijednost)
ukljuiivo transakcijske troikove, a kasnije mjerenje se iskazuje po amortizacijskom troiku, primjenom
metode efektivne kamatne stope, umanjeno za ispravak vrijednosti.
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1.o, Financijski instrumenti - nastavak

1.o.2. Financiiska imovina po amortiziranom trosku - nastavak

lspravak vrijednosti - gubitak od umanjenja vrijednosti ovih vrijednosnica iskazanih po
amortiziranom trosku predstavua razliku izmedu knjigovodstvenog iznosa i sadainje vrijednosti
oiekivanih budu6ih novianih tokova diskontiranih po izvornoj efektivnoj kamatnoj stopi za odrealeni
financijski instrument, a priznaje se kao rezerviranje u raiunu dobiti igubitka.

1.o.3. Financiiska imovina po fer vriiednosti kroz dobit ili subitak

Kategorija financijske imovine po fer vrUednosti kroz dobit ili gubitak je poslovni model
iskazivanja, mjerenja za financijsku imovinu koja se ne drii radi naplate ni radi naplate iprodaje
(poslovni model a) i b)) a preteiito ukljuiuje financijsku imovinu kojom se aktivno trguje. Ova se

imovina poietno vrednuje i iskazuje po fer vrijednosti - trosku ulaganja uveiano za troikove
transakcije. Promjene fer vrijednosti ove imovine provodi se kroz raiun dobiti i gubitka.

1.o.4. Ostale financiiske obveze

Financijske obveze vode se po amortiziranom troSku i ukljuiuju financijske obveze proizaSle iz

imovine vlasnika dionica Fonda te ostale obveze.

1.p, Principi mjerenja fer vrijednosti

Fer vrijednost prenosivih vrijednosnih papira i instrumenta trZista novca kojima se trguje na

aktivnom triistu temelji se na primjeni zadnje cijene trgovanja objavljene na uredenim tr:iStima ili
sluibeno fina ncijsko-informacijskom servisu na dan za koji se vrednuje imovina i obveze Grupe.

lznimno Fond moie koristiti idrugu cijenu za vrednovanje prenosivih vrijednosnih papira i

instrumenata triiSta novca ako procijeni da zadnje cijene trgova nja ne predstavljaju fer vrtednost tih
prenosivih vrijednosnih papira i instrumenata triiSta novca.

Fer vrijednost duiniikih vrijednosnih papira kojima se trguje u Republici Hrvatskoj na

aktivnom triittu izraiunava se primjenom prosjeine cuene trgovanja ponderirane kolidinom
vrijednosnih papira protrgovanih na uredenim trii5tima u Republici Hrvatskoj te prijavljenih OTC

transakcija na dan za koji se vrednuju imovine iobveze Fonda.

Udjeli investicijskih fondova vrednuju se po cijeni udjela pripadajuieg investicijskog fonda
vaieioj za dan vrednovanja, a objavljenoj od strane druitva za upravljanje. U sluiaju da za dan
vrednovanja nije bilo objave ili cijena udjela investicijskog fonda nije bila dostupna, fer vrijednost
udjela investicijskog fonda je cijena udjela tog investicijskog fonda od zadnjeg dana vrednovanja za

kojije objavljena cUena od strane drustva za upravljanje.
lznimno udjeli investicijskog fonda kojima se trguje (ETF) na aktivnom triiStu, dionice

zatvorenog AIF-a i poslovni udjel zatvorenog AIF-a vrednuju se sukladno odredbama Pravilnika o
utvrdivanju neto vrijednosti imovine AIF-a.
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1,r, Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Sva imovina Grupe, osim imovine klasificirane kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz
dobit ili gubitak, podloina je izradi procjene o postojanju dokaza ili okolnosti vezanih uz umanjenje
vrijednosti. Procjena postojanja dokaza ili okolnosti vezanih uz umanjenje vruednosti mora se
izradivati svaki put kada postoji objektivan dokaz ili okolnosti koje upuduju na potrebu procjene
vrijednosti imovine radi umanjenja, a najmanje na datum financijskih izvjeitaja.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine ili grupe financijske imovine provodi se te nastaje
gubitak od umanjenja vrijednosti, ukoliko postoji objektivni dokaz o umanjenju vrijednosti kao
rezultatu jednog ili viSe dogadaja nastalih nakon podetnog priznavanja imovine ("dogacfaj koji
uzrokuje umanjenje vrijednosti") te navedeni dogadaj (ili dogatlaji) koji uzrokuje umanjenje
vrijednosti ima utjecaj na procijenjene buduie gotovinske tokove od financijske imovine ili grupe
financijske imovine, koji se moie pouzdano procijeniti.

Objektivni dokaz umanjenja vrijednosti financijske imovine odnose se na sljedeie dogatlaje
koji uzrokuju umanjenje vrijednosti: znaiajne financijske teikoie izdavatelja ili duinika, ukljutujudi
blokadu raiuna, znaeajno pogorSanje financijskih pokazatelja iz odvojenih i/ili konsolidiranih
financijskih izvjeitaja, nepo3tivanje ugovora, poput nepodmirenja obveza ili zakainjenja pladanja
kamate ili glavnice po zajmovima i/ili izdanim vrijednosnim papirima, radi iega dolazi do prolongata
plaianja ili reizdanja vrijednosnih papira u svrhu podmirenja dospjelih obveza po nepodmirenim
izdanjima, pokretanje predstedajne nagodbe, otvaranje steaajnog ili likvidacijskog postupka, ili druge
financijske reorganizacije i restrukturira nja, nestanak aktivnog triiSta za vrijednosne papire zbog

financijskih te5koia izdavatelja ili produZen ikontinuiran pad cijene vrijednosnog papira.

Ako se, u sljededem razdoblju, iznos gubitka od umanjenja vrijednosti smanji ismanjenje se

moie objektivno povezati s dogadajem kojije nastao nakon priznavanja umanjenja vrijednosti (poput
poboljsanja kreditnog rejtinga duinika), prethodno priznat gubitak od umanjenja vr'rjednosti ispravlja
se direktno ili upotrebom ispravka vrijednosti.

Ako je smanjenje fer vrijednosti financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit priznato
u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti iako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti imovine,
kumulativni gubitak koji je priznat u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti uklanja se iz ostale sveobuhvatne
dobiti i priznaje u dobit ili gubitak, dak i ako se financijska imovina nije prestala priznavati.

Gubici od umanjenja vrijednosti priznati u dobit ili gubitak od ulaganja u vlasniiki instrument
klasificiran kao raspoloiiv za prodaju ne ispravljaju se u dobit ili gubitak. Ako, u sljedeiem razdoblju,
fer vrijednost duiniikog instrumenta klasificiranog kao raspoloiiv za prodaju poraste i pove6anje se

moie objektivno povezati s dogadajem nastalim nakon priznavanja gubitka od umanjenja vrijednosti
u dobit ili gubitalg gubitak od umanjenja vrijednosti Ce se ispraviti, a ispravljeni iznos se priznati u

dobit ili gubitak.
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1.s. Novac i noviani ekvivalenti

Novdani ekvivalentijesu kratkotrajna, visoko likvidna ulaganja koja se mogu brzo konvertirati
u poznate iznose novca ipodloina su beznaiajnom riziku promjena vrijednosti.
Novac i novcani ekvivalenti obuhvaiaju sredstva u domadoj i stranoj valuti na raiunima kod poslovnih
banaka iostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente s ugovornim rokovima naplate do 90 dana ili
kraie (kratkoroine depozite).

1,t, Porez na dobit

Tekuda porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se
od neto dobiti razdoblja iskazanoj u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobitijer ne ukljuiuje stavke prihoda i
rashoda koje su oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao istavke koje nikada nisu oporezive
ni odbitne sukladno poreznim zakonima Republike Hrvatske.

Tekuda porezna obveza izraiunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u
postupku donoSenja na datum izvjeStaja.

Odgodeni porez jest iznos za koji se odekuje da 6e po njemu nastati obveza ili povrat
temeljem razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjestajima i

pripadajuCe porezne osnovice koja se koristi za izralunavanje oporezive dobiti.
Odgotlene porezne obveze opienito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgotlena
porezna imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ie biti raspoloiiva oporeziva dobit
na temelju koje je mogude iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju. Knjigovodsweni iznos
odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri u kojoj vise
nije vjerojatno da de biti raspoloiiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne
imovine. Odgodeni porez obratunava se po poreznim stopama za koje se otekuje da ie biti u

primjeni u razdoblju u kojem ie doii do podmirenja obveze ili realizacije sredstva, a na temelju
poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na dan bilance.

Porez se evidentira na teret ili u korist raiuna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na
stavke koje se knjiie izravno u ostalu sveobuhvatnu dobit, u kom slutaju se porez takotler iskazuje u

okviru ostale sveobuhvatne dobiti.
Razdoblje za koje porezni obveznik u likvidaciji sastavlja obraaun poreza na dobit je od

otvaranja postupka likvidacije pa do okondanja likvidacije. S tog osnova Fond nije obveznik obraduna
obveze ooreza na dobit na 31.12.2020. sodine.

1.u. Kapital

Kapital namijenjen dioniearima Fonda predstavlja nominalnu vrijednost uplaienih redovnih
dionica izra:enih u kunama (temeljni kapital) ineto povecanje ili smanjenje imovine namijenjene
dionidarima Fonda iz poslovanja. Upisani kapital je iskazan u kunama po nomina Inoj vrijed nosti.

1,v. Neto vriiednost imovine po obraiunskoj jedinici

Neto vrijednost imovine Fonda po obradunskoj jedinici izratunava se tako da se neto imovina
iskazana u bilanci podijeli brojem izdanih dionica.

1.w. Usporedni podaci

Tamo gdje je to bilo potrebno financijske informacije za 2oI9. godinu su prepravljene kako bi

bile usporedive s iznosima u 2020. godini. Uainci prepravljanja nisu bili znaiajni.
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ZNACAJNE nlculovooswENE pRooENE I pRosuDBE

Biljeska RaEunovodstvene procjene i prosudbe nadopunjuje biljeiku o upravljanju
financijskim rizicima (bilje3ka 31.).

Procjene i prosudbe koje nose znatan rizik moguiih znaiajnih usklada knjigovodswene
vrijednosti imovine i obveza u sljededoj poslovnoj godini, opisane su u nastavku.

Glavni izvori neizvjesnosti vezani za procjene

Utvrdivanje fer vrijednosti
Utvrafivanje fer vrijednosti financijske imovine i obveza za koje ne postoji triiSna cijena

zahtjeva koristenje metoda vrednovanja koje su opisane u biljeici 1.p. Principi mjerenja fer
vrijednosti.

Za financijske instrumente s kojima se rtetko trguje i koji imaju netransparentnu cijenu, fer
vrijednost je manje objektivna i zahtteva razliiit stupanj prosudbe ovisno o likvidnosti, koncentraciji,
neizvjesnosti triisnih faktora, cjenovnim pretpostavkama iostalim rizicima koji utjeiu na pojedini
instrument.

Fer vrijednost financijskih instrumenata te ostalih ulaganja kojima se trguje na neaktivnom
trii5tu utvrduje se tehnikama procjene, kojima je cilj utvrditi cijenu po kojoj bi imovina bila prodana,
cijena koja bi se mogla ostvariti na datum procjene izmedu informiranih i nepovezanih strana voljnih
obaviti transakciju u uobiiajenim uvjetima poslovanja.

Za ulaganje u nekretnine fer vrijednost temelji se na procjeni stalnog sudskog vjeitaka za
procjenu nekretnina. Procjene fer vruednosti nekretnina sukladno zakonskoj regulativi rade stalni
sudski vjeltaci za procjenu nekretnina najmanje jednom godisnje. Same procjene zahtijevaju
primjenu znaiajnih prosudbi te koriste brojne subjektivne pretpostavke o oiekivanim primicima.
Odredene nekretnine iposebno zemljiita Fond posjeduje duii niz godina s obzirom na izrazito
nelikvidno trii5te. Obzirom na nelikvidnost triiSta nekretnina te nedostatak usporednih transakcija, a

posebno za nekretnine i zemljiSta znadajne velidine, procjena fer vrijednost tih nekretnina i zemljiSta
ukljuduje znadajan stupanj neizvjesnosti te se ostvarena vrijednost kod realizacije moie znadajno
razlikovati od trenutno procijenjene fer vrijednosti.

Regulatorni zahtjevi
Agencija je ovla5tena za provodenje regulatornog nadzora nad poslovanjem Grupe i moie

zahtijevati promjene knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u skladu s odgovarajuiim
propisima.

Kljuine ratunovodswene prosudbe u primjeni ralunovodstvenih politika
Fer vrijednost financijskih instrumenata - dio financijskih instrumenta Grupe mjeri se po fer

vrijednosti i obiino je moguie utvrditi njihovu fer vrijednost unutar razumnog raspona procjena.

Za financijske instrumente Grupe kojima se trguje na organiziranim triiStima, a koji se mjere
po fer vrijednosti, kotirane cijene su direktno dostupne. Metlutim, fer vrijednost odredenih
financijskih instrumenata, na primjer derivativa ili vrUednosnica koje ne kotiraju, odreduju se
primjenom tehnika vrednovanja, ukljuiuju6i pozivanje na sadaSnju fer vrijednost ostalih sustinskih
sliinih instrumenata (podlozno odgovarajudim uskladenjima).
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2. ZNACAJNE RACUNoVoDSWENE PRooENE I PRoSUDBE . nastavak

Kako se nekretninama trguje na drugaaiji naiin nego uobilajenim unificiranim burzovnim
instrumentima, ne postoji kontinuirani tijek veieg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija
objektima kupoprodaje, pa se sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje alternativnih
investicijskih fondova za ulaganje u nekretnine, vrednovanje nekretninskog dijela portfelja temelji na
procjeni stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina. Svaka se reevaluacija nekretnine nakon
kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosti stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina.

Procjene fer vrijednosti provode se u odredenom vremenskom trenutku na temelju triisnih
uvjeta iinformacija o financijskom instrumentu i nekretnini. Ove su procjene po prirodi subjektivne i

ukljutuju neizvjesnosti i pitanja koja znaiajno ovise o prosudbi, poput kamatnih stopa, promjenjivosti
i procijenjenim novdanim tokovima, te se stoga, ne mogu uwrditi s potpunom precizno5iu. Grupa
mjeri fer vrijednost temeljem hijerarhije fer vrijednosti koja je objalnjena u bilje$ci 1.p. principi

mjerenja fer vrijednosti.
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3. PRIHOD OD NAJMA

Prihod od najma zemljista

Prihod od najma zgrada i opreme

Prihodi od kamata na pozajmice idepozite

Prihod od kamata na obveznice

Prihod od kamata na novac i noviane ekvivalente

5. FOZITIVNE TECAJNE RAZTIKE

Pozitivne teaajne razlike iznose 69 kn
obveze Global Renta d.o.o. Split (biljeika 27.).

51.780 47.329

(prethodne godine 99 kn) i odnose se na kreditne

m20.

u kunama

1.705.598

2019,

u kunama

3

2.399.72t

1.705.598

Prihod od najma zgrada i poslovnih prostora ostvaruje se na imovini iskazanoj u bilje5ki 17.

PRIHODI OD KAMATA

2.39).L24

m20.

u kunama

45.505

14.289

885

2019.

u kunama

27.397

L7 .637

2.295

OSTATI PRIHODI

Prihodi od prefakturiranih reZijskih troikova
najmoprimcima

Prihodiod naknada iteta iz tekudeg poslovanja

Prihodiod potpora u sluiaju posebnih

okolnosti (COVID-19)

Prihodi od povrata dijela sudskih troikova

Ostali prihodi

2020.

u kunama

443.765

5.297

32.766

10.045

25.206

2019.

u kunama

606.048

10.000

52.964

517.080 669.012
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7, RASHoDt oD pRoDAJE MATERUALNE tMovtNE I NEKRETNINSKIH DRUSTAVA

m20.

u kunama

237.AlL

2019.

u kunama

L52.O32

23r.8Lt t52.032

NEGATIVNE TECAJNE RAZTIKE

Negativne tedajne razlike iznose 25!.797 kn (prethodne godine 58.367 kn) i pretezito se odnose
na kreditne obveze Global Renta d.o.o. Split (biljeska 27).

RASHODI S OSNOVA ODNOSA S DRUSWOM ZA UPRAVUANJE

DruStvo koje upravlja Fondom primalo je naknadu za upravljanje Fondom u iznosu od 0,75%
godisnje od ukupne mjeseine vrijednosti imovine Fonda umanjene za financijske obveze i ulaganje u

drugi fond pod upravljanjem istog dru3tva za upravljanje. Naknada se obraiunavala i ispladivala
mjeseino. U 2019. Bodini naknada je obraiunana u iznosu 143.110 kn za razdoblje od 1. sijeinja do
28 travnja 2019. godine, odnosno do donoienja Odluke o likvidaciji Fonda.

10. RASHODI OD KAMATA

Rashod od prodaje nekretnina

Rashodi od kamata na kredite

Rashodi od kamata po ostalim stavkama

m20.

u kunama

756.2r2

156.588

20L9.

u kunama

8/.8.473

2.4L9

912.800 850.892

11, NAKNADA DEPOZITNOJ BANCI

Naknada depozitnoj banci za 2O79. godinu isplaCena je za razdoblje od 1. sijeinja do 28.

travnja 2019. godine, odnosno do donosenja odluke o likvidaciji Fonda u iznosu 24.905 kn. Naknada
za skrbniswo iznosila je 0,125% godiSnje.
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12. osrAurRosKovr PosrovANJA

Reiijski troikovi i komunalne naknade

Naknada ilanovima nadzornog odbora

Naknada likvidatorima

TroSkovi osoblja

TroSkovi odriavanja

Tro5kovi knjigovodswa

Troskovi revizije

Trolkovi zakupnina

Tro5kovi savjetodavnih usluga i odvjetniCke usluge

Naknada Agenciji

Tro5kovi uvrStenja dionica na uredeno trliste

Amortizacija

Ostali rashodi

Nerealizirani gubiciod ulaganja u nekretnine

m20.
u kunama

(13.2s0.715)

2020.

u kunama

u7.693

39.292

157.591

567.O52

355.559

105.125

54.000

8.7r2

L38.746

20.000

2.404..191

2.223.522

mLg.

u kunama

876.754

56.559

105.455

51.384

150.865

L22.947

119.000

113.008

381.011

17.579

20.000

2.010.790

502.513

6.766.883 4539.016

Reiijski tro3kovi odnose se na troskove koje Global Rent d.o.o. prefakturirava najmoprimcima
nekretnina.

13. NEREAUZTRANT DOE|Ct (GUBtCt) OD Ut-AGAtrlrA U NEKRETNTNE

2019.

u kunama

545.197

545.197
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14. POREZ NA DOBIT

Drustva Grupe obradunavaju porez na dobit prema poreznim stopama i propisima
primjenjivima u pojedinoj zemlji. Zbog ostvarenih gubitaka u poslovanju u tekuioj godini iprenesenih
poreznih gubitaka, drustva Grupe nemaju u tekuioj godini (kao ni prethodne godine) obvezu plaianja
ooreza na dobit.

Fond iovisno druStvo nisu priznali odgodenu poreznu imovinu po osnovi prenesenih poreznih
gubitaka u financijskim izvjeStajima, jer je procijenjeno da je mogudnost iskoriitenja poreznih
gubitaka neizvjesna.

$. TEEAJNE RAZLIKE S NASLOVA NETo ULAGANJA U INozEMNo PostovANJE

Pozitivne tedajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje iznose 441.808 kn
(prethodne godine 282.571 kn).

15, GOODWITL

2020. 20t9.

u kunama u kunama

8.160.302

17. MATERUATNA TMOVINA KOJA SE DRZI RADI OSTVARIVANJA PRIHODA OD NAJMA

Goodwill - Global Rent d.o.o.

Goodwill - Nekretnine Proorius d.o.o.

Stanje na 1. siieanja poslovne godine

Poveianje od kupnje, ulaganja i

doka pitalizacije

Poveda nje/smanjenje od svodenja na fer
vrijednost

Smanjenje radi prodaje

8.L39.727

20.575

31. prosinca 2020, 31, prosinca 2019.

u kunama u kunama

36.339.437

27 .307.gtL

(2.618.089)

39.(M1.999

677-373

22.064

(3.33s.999)

36.339.437Stanje na 31. prosinca poslovne godine 6L.O29,259
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18. MATERTJALNA tMovtNA KoJA se onZt naor ponmre rnZrSwE vRtJEDNosl / pRoDA,E

Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzisne vrijednosti /prodaje odnosi ne na
gradevinska zemljiSta u portfelju Grupe koja se drie radi porasta triiSne vrijednosti, odnosno
prodaje. Na dan 3t.I2.2O20. godine vrijednost zemljista u portfelju iznosila je 37.419.894 kn
(prethodne godine 34.265.151 kn).

Stanje na 1. sijeEnja poslovne godine

Povedanje od kupnje i dokapitalizacije
Poveia nje/smanjenje od svodenja na fer
vrijednost

Smanjenje od prodaje

19. ULAGANJA U UDJELE

SAMOBORSKE VILE d.o.o. - ulaganje u

upisani ka pital

Ziro-raiun - domaia valuta

Ziro-radun - strana valuta

31. prosinca 2020.

u kunama

34.265.L't

3.670.677

687 .O42

17.74?..9761.

37.4L9.894

31. prosinca 2020.

u kunama

8.000.000

31. prosinca 2019,

u kunama

36.566.s33

(1.2s8.620)

(t.o42.762].

34.265.151

31, prosinca 2019,

u kunama

8.000.0(x)

Druitvo Global Rent d.o.o. je tijekom 2020. godine steklo udjele u drustvu SAMOBORSKE VILE

d.o.o.

20. NOVAC I NOV.ANI EKVIVALENTI

31. prosinca 2020.

u kunama

255.528

22.tog

31. prosin€a 2019,

u kunama

410.363

84.835

277.637 495.199
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21. FTNANcUSKA tMovtNA po AMoRTtzlRANoru rno5xu

31, prosinca 2020,

u kunama

31. prosinca 2019.

u kunama

1.076.519Obveznica Kreditna banka Zagreb d.d.

22. FOTRAZVANJA ZA DANE ZAJMOVE

PotraZivanja s osnove danih predujmova

Potraiivanja s osnove prodaje nekretnina

PotraUivanja s osnove pretporeza ivite
pla6enih naknada

Ostala potraiivanja

1,076.519

31. prosinca 2020.

u kunama

39s.000

31, prosinca 2019.

u kunama

2.000.000Kratkotrajno dani zajmovi pravnim osobama

395.000 2.000.000

23. POTRAZNANJA OD NAIMA

Na dan 31. prosinca 2020. godine potraiivanja od najma iznose 1.035.893 kn (prethodne
godine 513.263 kn).

24. POTRAZIVANJA PO STECENOJ KAMATI I OSTATA IMOVINA

Na dan 31. prosinca 2020. godine potra:ivanja po stedenoj kamati iznosila su 2.297 kn
(prethodne godine 42 kn).

25. OSTATAPOTRAZTVANJA

31. prosinca 2020,

u kunama

1.150

57s.958

615.111

29.091

31. prosinca 2019,

u kunama

16.647

2.84t.280

53.150

70.591

r.32L,320 2,981.568
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26, oBvEzE s osNovE osrAuH DozvouENtH TRoixova poruoe

Obveze orema Likvidatorima

Obveze prema Nadzornom odboru

Ostali dozvoljeni trogkovi Fonda

27, OSTAT E OBVEZE

Obveze za dugorodne kredite

Obveze s osnove primljenih zajmova

Rezerviranja za obveze

Obveze prema dobavljatima usluga

Obraiunati troskovi za koje nije primljen raiun

Obveze za PDV

Ostale obveze

31. prosinca 2020.

u kunama

72.4I0

JZ,OZO

31. prosinca 2019.

u kunama

13.198

4.365

54.889

45.046 72,453

31. prosinca 2020.

u kunama

18.991.697

8.114.090

815.348

8.191.86s

64.000

369.577

150.231

31. prosinca 2019,

u kunama

20.245.99L

878.473

4a4.793

64.000

40.001

292.667

36.595.808 2:2.N5.925

Obveze za dugoroine kredite odnose se na dugoro€ni kredit odobren od strane Podravske
banke d.d. dru5tvu Global Rent d.o.o. Split Cija je namjena bila kupovina nekretnina u ovrsi. Kredit je
iskoristen za kupovinu nekretnina u takovcu i Koprivnici, a odobren je na iznos od 3,6 milijuna eura.
Kao zalog za kredit dane su nekretnine u eakovcu, Koprivnici iChromos u Zagrebu. Krajnji rok
vradanja kredita je 1. rujna 2026. godine.
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28. KAPITAT

Kapital i rezerve Grupe iznose:

Temeljni (upisani) kapital
Kapitalne rezerve
Vlastite dionice
Zadriana dobit/(gubitak) iz prethodnih razdoblja
Tedajne razlike
Dobit/(gubitak) tekude fi nancijske godine
Manjinski (nekontroli rajuii) interes

UKUPNO:

Fizidke osobe

Pravne osobe

Vlastite dionice

2019.

Fizidke osobe

Pravne osobe

Vlastite dionice

60.095.160
t7.860.382

(73.088)

12.899.47 4l
441.808

(16.62s.4s3)
22.t07 .622

60.09s.160
L7.860.382

(73.088)
(20.206.2101

41.095
(2.777.s6L1

80.906.957 55.599,778

a) Upisani teme|jni kapital

Na dan 31. prosinca 2020. godine, registrirani upisani kapital Fonda predstavlja 2.003.I72
registriranih, autoriziranih te u potpunosti pladenih redovnih dionica ukupne vrijednosti 60.095.150
kuna (isto i prethodne godine). Nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 30 kuna.

Vlasnitka strukura Fonda na dan 31. prosinca 2020. je kako slijedi:

2020.

Nominalna vriiednost
kapitala

s.439.090

54.414.030

242.040

60.095.150

Nominalna vrijednost
kapitala

7.623,390

52.229.730

242.040

Postotak vlasnistva %

9,05

90,55

0,40

1q),00

Postotak vlasnistva %

L2,69

86,91

0,40

100,0060.(xt5.160

47



hopitr d.d. dwmiAlt s jrrmm pcrdom a ulgrje u nelaetrin u $kvi&oli .6n4a

28. KAPITAL - nastavak

b) Kapitalne rezerve
Kapitalne rezerve na dan 31. prosinca 2020. godine iznose 17.850.382 kn (prethodne godine

17.860.382 knl.

c) Vlastite dionice
Vlastite dionice na dan 31. prosinca 2020. godine iznose (73.088) kn (isto i prethodne

godine). Tijekom 2020. godine Fond nije stjecao nove vlastite dionice.

d) Ostale revalorizacijske rezerve

Na dan 31. prosinca ostale revalorizacijske rezewe iznose 0 kn.

e) Manjinski interes

UteSie Proprius d.d., zatvorenog AIF-a s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine, Split u
temeljnom kapitalu druswa Global Rent d.o.o., Split na dan 3L.L2.2O2O. godine iznosi 41.77%. Uaeide

ostalih udjelniiara u temeljnom kapitalu toga druswa na dan 31.12.2020. godine iznosi 58,23%.

Manjinski (nekontrolirajudi) interes tine udjeli ostalih Clanova druitva u temeljnom kapitalu,
rezervama i dobiti/gubitku ovisnog druitva :

uKn

2079.

Udjel u temeljnom kapitalu

Udjel u kapitalnim rezervama
Udjel u revalorizacijskim rezervama

Udjel u zadrianoj dobiti

Udjel u dobiti poslovne godine

UKUPNO:

22.393.O45

6.799.446
706.7t6

(2.so4.o27l.

(s.287.ss8)

22.LO7.622

0 Neto imovina fonda
Neto imovina po dionici Grupe iznosi 40,3894 kn, dok je neto imovina Matice (Fonda) iznosi

58.799.335 kn, odnosn029,3531 kn/dionici.
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29. PTAN I TUEK UKVIDACUE I PRESTANKA POSIOVANJA FONDA

Dana 29. travnja 2019. odriana je lzvanredna glavna skupitina Fonda na kojoj je
donijeta odluka o likvidaciji Fonda, odluka o opozivu Uprave Fonda te odluka o imenovanju
likvidatora Fonda. Sukladno i1.2. st.1. Pravilnika o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019),
sastavfjen je Plan likvidacije Fonda koji nosi datum 28.5.2OL9. godine, izmjene kojeg su donesene 8
o|uika 202t. godine od strane Likvidatora, a uz suglasnost Nadzornog odbora Fonda. Plan likvidacije
dostavljen je HANFA-i i objavljen je stranicama Zagrebadke burze a u nastavu je naveden tijek
postupka likvidacije:

t.

Od svih nekretnina koje su bile u portfelju Fonda na dan 28.05.2019. godine kada su

likvidatori uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda donijeli Plan likvidacije Fonda,

te ga dostavili HANFA-i ijavno objavili, Fond je 27.t2.20t9. godine prodao poslovni prostor s

pripadajuiim jednim Bara:nim parkirnim mjestom kupcu Bioleptir d.o.o., Tagreb, llica 253,
OIB: 60458961.997 za iznos od 3.340.000,00 kn i naplatio isti ugovoreni kupoprodajni iznos, te
je Fond 09.11.2020. godine prodao poslovni prostor u roh-bau u Varaidinu, na adresi lve

Mikaca na temelju objavljenog natjedaja za prikupljanje ponuda u dnevnom listu Jutarnji List

od 21.10.2020. godine za ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 154.375,00 EUR plativo u

kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teiaju Hrvatske narodne banka vaiedem na dan
plaianja, koju je transakciju Fond u cijelosti naplatio od kupca, o iemu je Fond pravovremeno

obavijestio nadleina tijela ijavnost na propisan nadin;

Fond je ogla5avao prodaju nekretnina u svojem vlasniikom portfe|ju, kao i nekretnina u

vlasnistvu ovisnih i povezanih druitava Fonda na svojim internetskim stranicama, na

specija lizira nim internetskim stranicama za prodaju nekretnina, u dnevnim novinama

,Jutarnji List" i ,,Slobodna Dalmacta" i putem ugovornih ovlastenih posrednika u prometu

nekretnina po fer cijenama koje nisu bile manje od procjena ovlaStenih sudskih vje5taka za

nekretnine igraditeUstvo obavljenih na dan 31.12.2018. godine, umanjeno do maksimalnog

diskonta od 30%, kako je odludila Glavna skupStina Fonda dana 29.04.2019. godine na kojoj
je i donesena odluka o likvidaciji Fonda. Tako je tijekom 2019. godine, 5to direktno od strane

Fonda ilto putem ugovornih ovlaStenih posrednika u prometu nekretnina javno ogla5ena

prodaja nekretnina i natjedaji za prodaju nekretnina vi5e od devet puta, a tijekom 2020.

godine vise od osam puta. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca koji bi sklopili ugovore o
kupoprodaji tako ogla3enih nekretnina s Fondom, osim u dva slutaja navedena u toiki a), a

kako ne bi dodatno obezvrijedili vrijednost nekretnina u vlasnistvu Fonda i ovisnih druitava
Fonda za vise od 30% njihove fer vrijednosti utvrdene na dan 31.12.201.8. godine i time
poveiali gubitke Fonda i njegovih ovisnih druitava, likvidatori Fonda i nadzorni odbor Fonda

su odluiili da neie koristiti moguinost sazivanja Glavne skupitine Fonda kako bi od nje dobili
suglasnost ili odobrenje za prodaju nekretnina koje se nisu uspjele prodati javnim

oglasavanjem ili putem ugovornih ovlastenih posrednika u prometu nekretnina za dobivanje

dopustenja za prodaju ostalih neprodanih nekretnina za diskont veii od 30% njihove fer
vrijednosti utvrdene na dan 31.12.2018. godine. Zbog toga su likvidatori Fonda uz prethodnu

suglasnost nadzornog odbora Fonda odludili da ae s preostalim nekretninama u vlasnistvu

Fonda osnovati ili dokapitalizirati ovisna druStva Fonda ili prodati te nekretnine ovisnim

druiwima Fonda. o tim transferima Fond je pravovremeno obavijestio nadleina tijela i

javnost na propisan naain;

a,

b)
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c) Za potrebe transfera nekretnina u vlasnistvu Fonda orema ovisnim i oovezanim druitvima
Fonda, likvidatori su uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda koristili procijenjene
fer vrijednosti nekretnina na dan 31.12.2018. godine, uz dozvoljeni diskont do maksimalno
30% kako je navedeno u toiki b), kao ione procijenjene fer vruednosti nekretnina koje su bile
aiurirane i relevantne u datom vremenu obavljanja transfera, odnosno donoSenja odluka o
fer vrijednostima nekretnina koje su bile predmetom transfera izmedu Fonda i njegovih
ovisnih ipovezanih druStava, te izmetlu Fonda itreiih osoba, tako da Fond na dan donoienja
ovih lzmjena podetnog Plana likvidacije Fonda nema u svom vlasnidkom portfelju nijednu
nekretninu;

d) U cilju realizacije najveieg dijela podetnog Plana likvidacije Fonda, te u cilju postizanja
mogu6nosti odriivog servisiranja kreditnih obveza GLOBAL RENT d.o.o. kao tada ovisnog
druswa Fonda, a sada povezanog druswa Fonda, likvidatori su uz prethodnu suglasnost
nadzornog odbora Fonda osnovali PUNTA CESARICA d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 14ltx, OIB

85002522857 kao ovisno druitvo Fonda unosom dijela nekretnina-neizgradenih gradevinskih
i poljoprivrednih zemljiSta na otoku Pagu u vlasniStvu Fonda u temeljni kapital ovog ovisnog
drustva Fonda ikasnije prodajom preostalog dijela tih nekretnina ovisnom drustvu PUNTA

CESARICA d.o.o., kojim je transferom Fond stekao dodatne poslovne udjele u ovom ovisnom
dru3tvu pretvaranjem svojih dospjelih traibina kao prava u poslovne udjele u PUNTA

CESARICA d.o.o. i na taj naiin je povedao temeljni kapital ovog ovisnog drustva, o demu je

Fond na vrijeme obavijestio nadleina tijela ijavnost na propisani naiin. Likvidatori Fonda su

uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda odluiili da de, tada ovisno druitvo GLOBAL

RENT d.o.o., a u cilju izbjegavanja ovrhe na nekretninama na kojima je PODRAVSKA BANKA

d.d. imala upisani zalog-hipoteku prije pokretanja postupka likvidacije Fonda i radi

nemoguinosti ovog ovisnog drustva Fonda da pravovremeno iredovno servisira kreditne
obveze vraianja glavnice s pripadajuiom kamatom Podravskoj banci, doka pita lizirati ovo
ovisno drugtvo Fonda s likvidnim sredstvima treiih osoba iorihodovnim nekretninama u

vlasniStvu tredih osoba. Zbog tih transfera je GLOBAL RENT d.o.o. od ovisnog druitva Fonda

postao indirektno povezano druitvo Fonda zbog toga 5to je Fond najprije imenovao upravu
GLOBAL RENT d.o,o. i nakon izmjena osnivaikog akta je ustrojen nadzorni odbor koji je
imenovan od strane Fonda u vrijeme kada je Fond imao 100% udjela i ostalih 6lanskih prava u

GLOBAL RENT d.o.o., te nakon ito je Fond prodao woje poslovne udjele u GTOBAL RENT

d.o.o. ovisnom druitvu PUNTA CESARICA d.o.o. i pretvorio na temelju te transakcije svoja

dospjela potraiivanja kao prava u dodatne poslovne udjele i time ujedno i poveiao temeuni
kapital ovisnog drustva PUNTA CESARICA d.o.o. u kojem Fond ima 100% poslovnih udjela i

ostalih ilanskih prava. O tim transferima Fond je pravovremeno obavijestio nadleina tijela i

javnost na propisan nadin;
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e) Na prije navedeni i opisani nadin Fond je nastojao osigurati, koliko je to u datom trenutku
bilo objektivno mogu6e, redovno iodriivo servisiranje otplate kredita kojeg GLOBAL RENT

d.o.o. ima prema PODRAVSKA EANKA d.d., uz dodatni uiinak odriivog poslovanja GLOBAL

RENT d.o.o. nakon rekonstrukcije Trgovadkog centra Jug u eakovcu i ugovaranja daleko
povoljnijih itriisno opravdanih zakupnina u tom Trgovadkom centru u vlasnistvu GLOBAL

RENT d.o.o. s novim renomiranim i brendiranim zakupcima, dime je s objektivno
nepredvidenim nastupom raznih odgodnih uvjeta realiziran s odredenim zaka5njenjem
podetni Plan likvidacije Fonda i stvoreni uvjeti za okonianje likvidacije Fonda inastavak
poslovanja ovisnih i povezanih drustava Fonda nakon okonianja likvidacije Fonda, kako je
bilo navedeno u poietnom Planu likvidacije Fonda. O tim dogadajima Fond je pravovremeno

obavijestio nadleina tijela ijavnost na propisan naiin;

f) Prema ovom izmijenjenom Planu likvidacije Fonda u odnosu na poietni Plan likvidacije Fonda

od 28.05.2019. godine, ovaj izmijenjeni Plan likvidacije Fonda se mijenja utoliko sto se planira

GLOBAL RENT d.o.o. kao povezano druswo Fonda pripojiti druitvu STANOVI JADMN d.d.,
Split, Kralja Zvonimira lq/l(, OIB 88680117715 kao Preuzimatelju dije su dionice uvrstene na

Uredeno triiste - Sluibenu kotaciju Zagrebadke burze d.d., a koje dru5tvo Preuzimatelj ima

znadajne institucionalne dionidare i koje drustvo Preuzimatelj ima znatajne investicije u

razvoju nekretnina poslovne i stambene namjene, te se bavi uslugama u turizmu i

ugostiteljswu u vlastitim nekretninama iostvaruje dobit od takvog naeina poslovanja.

g) Prema ovom izmijenjenom Planu likvidacije Fonda u odnosu na poietni Plan liloridacije Fonda

od 28.05.2019. godine isti se mijenja utoliko sto se planira umjesto preoblikovanja GLOBAL

RENT d.o.o. u dionitko dru5tvo obaviti preoblikovanje PUNTA CESARICA d.o.o. u dioniako

druitvo u kojem Fond ima 100% vlasnidkih i ostalih flanskih prava, te u kojem
preoblikovanom dioniikom ovisnom druitvu Fonda ie Fond imati jednak broj dionica koji ie
odgovarati broju dionica koje dioniiari Fonda imaju u Fondu, kako bi kod podjele financijske

imovine Fonda dionidarima Fonda svi dionitari Fonda bili u jednako pravnom poloiaju
razmjerno svome broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda u trenutku podjele financijske
imovine Fonda, sve pod uvjetom da dionidari Fonda na Glavnoj skupitini Fonda prihvate

ovakvu odluku o podjeli financijske imovine Fonda dioniEarima Fonda, te prihvate lzvjeStaj

likvidatora Fonda o provedenoj likvidaciji Fonda izakljuina revidirana likvidacijska financijska

izvjeS6a Fonda.

h) Fond je svoje vlasnidke udjele u ovisnom drustvu NEKRETNINE PROPRIUS d.o.o. Banja Luka

prodao po knjigovodswenoj vrijednosti ovisnom druswu PUNTA CESARICA d.o.o., te je svoje
potraiivanje kao pravo unio u temeljni kapital i na taj nadin povedao temeljni kapital ovisnog

druiwa i stekao dodatne poslovne udjele u PUNTA CESARICA d.o.o. kao ovisnom druitvu
Fonda, o iemu je Fond pravovremeno obavijestio nadleina tijela ijavnost na propisan nadin.
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.

Kao sto je prije navedeno u ovom izmijenjenom poaetnom Planu likvidacije Fonda, dokapitalizacijom
dru5tva GLOBAL RENT d.o.o. u novcu i swarima - prihodovnim nekretninama u vlasnistvu treiih
osoba, GLOBAL RENT d.o.o. je osigurao uvjete za dugoroino odriivo poslovanje iza zavrietak
djelomiine rekonstrukcue Trgovaikog centra Jug u takovcu koji ostvaruje daleko vede prihode od
zakupa poslovnih prostora s uglavnom novim zakupcima u tom Trgovaikom centru u odnosu na

vrijeme prije podetka likvidacije Fonda.

.

Kako je prije navedeno i objainjeno, u toikama l. i ll., dionidarima Fonda bi se podijelila financijska
imovina - dionice preoblikovanog ovisnog dru5tva Fonda PUNTA CESARICA d.d. u kojem Fond ima
100% vlasniikih iostalih ilanskih prava, te u kojem preoblikovanom dionidkom ovisnom dru5tvu
Fonda ie Fond imatijednak broj dionica koji ie odgovarati broju dionica koje dionidari Fonda lmaju u

Fondu, kako bi kod podjele financijske imovine Fonda dioniiarima Fonda svi dionitari Fonda bili u

jednako pravnom poloiaju razmjerno svome broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda u trenutku
podjele financijske imovine Fonda, sve pod uvjetom da dioniiari Fonda na Glavnoj skupitini Fonda
prihvate ovakvu odluku o podjeli financUske imovine Fonda dioniaarima Fonda, te prihvate lzvjestaj
likvidatora Fonda o provedenoj likvidaciji Fonda i utvrde zakljuina revidirana likvidacijska financijska

izvjeida Fonda.

tv.

Nakon provedenih radnji i postupaka navedenih iopisanih u toakama l. - lll., likvidatori Fonda bi

usvojili izvjesie o provedenoj likvidaciji i zakljuina financijska likvidacijska izvjeida, koja bi revidirao
imenovani neovisni i ovlasteni revizor HLB Revidicon d.o.o., Varaidin, Ankice opolski 2, OIB

4t7 48200389, s kojima bi likvidatori Fonda upoznali nadzorni odbor Fonda i zatraiili njegovu

suglasnost na iste, te ih dostavili Glavnoj skup5tini Fonda radi uwrdivanja istih, a zatim ih dostavili
drugim nadleinim tijelima radijavne objave ijavno objavili na mreinim stranicama Fonda. Nakon 5to

bi Glavna skup5tina Fonda donijela odluke kojima prihvada dostavljene joj prije navedene odluke
likvidatora inadzornog odbora Fonda, te prije navedeno lzvje5ie likvidatora o provodenju likvidacije
Fonda, te nakon lto bi Glavna skupstina Fonda utvrdila zakljudna revidirana likvidacijska financijska

izvjesda, likvidatori Fonda bi podnijeli prijavu sudskom registru Trgovaikog suda u Splitu radi upisa

prestanka Fonda i brisanja Fonda iz sudskog registra Trgovaikog suda u Splitu, te poduzeli prethodno

i naknadno sve propisane radnje u svrhu prestanka Fonda i brisanja Fonda iz sudskog registra

Trgovadkog suda u Splitu.

v,

Likvidatori su u duhu dobrog gospodara, nastojeii jednako zastiti interese iprava svih dionitara
Fonda, od samog poaetka postupali sukladno odredbama Odjeljka 10. Zakona o trgovaikim drustvima
od il. 357. i dalje, te sukladno ostalim pozitivnim posebnim i opdim propisima, javno objavljujuii sve

propisane informacije kako bi regulatorna inadzorna tijela i dioniiari Fonda bili u cijelosti upoznati sa

svim radnjama koje su poduzeli likvidatori Fonda i uprave ovisnih i povezanih druitava Fonda, a iemu
ujedno sluie iove lzmjene poaetnog Plana likvidacije Fonda.
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30. vREMENSKA Neocnanr(eruost posrovANJA - KoNTtNutrEr posrovANJA FoNDA

Dana 29. travnja 2019. odriana je lzvanredna glavna skupstina Fonda na kojoj je donijeta
odluka o likvidaciji Fonda, odluka o opozivu Uprave Fonda te odluka o imenovanju likvidatora Fonda.
Plan likvidacije itijek provodenja opisani su u biljeSci 30 i lzvjeiiu poslovodstva - Likvidatora. Ovi
financijski izvjeStaji Grupe sastavljeni su na likvidacijskoj osnovi.

31. FINANCIJSKI INSTRUMENTI I UPRAVUANJE RIZICIMA

Grupa je izloiena uiincima promjena uvjeta na domaiem i medunarodnim triisttma.
Slijedom navedenoga, Grupa je izloiena riziku povezanim s promjenom fer vrijednosti nekretnina i

financuskih instrumenata na domaiem i svjetskim trzistima. Znaiajniji rizici, zajedno s metodama
koje se koriste za upravljanje tim rizicima, izloieni su u nastavku.

TrtiSni rizik
TriiSni rizik predstavlja mogudnost potencijalnih gubitaka po financijskim instrumentima zbog

oscilacije cijena imovine Grupe, a ukljuauje teiajni rizik, kamatni rizik i cjenovni rizik.
Grupa upravlja triiSnim rizikom diverzifikacijom portfelja iwakodnevnim praienjem razine

triiSnog rizika portfelja i njegovih dijelova.

Teiajni rizik
Teaajni rizik je rizik da de se vrijednost financijskog instrumenta mijenjati kao rezultat

promjena u deviznim teiajevima. Nastaje prilikom investiranja u financijske instrumente kupljene na
inozemnim triiStima, te kojima se trguje u stranim sredswima pladanja. Na dan 31. prosinca 2020.
Grupa je znaiajno izloiena valutnom riziku po osnovi kredita koji je uzet kod Podravske banke d.d. u

iznosu od 2.519.829 eura.
Ukupna sredstva iobveze u kunama iu stranim valutama prikazana su kako slijedi:

2020.

lmovina

Novac i noviani ekvivalenti

Ulaganja u udjele

Goodwill

Potraiivanja za zajmove

Ulaganja u nekretnine

Potraiivanja od najma

Ostala imovina

Ukupna imovina

Dugoroine obveze

Kratkoroine obveze

Neto imovina fonda

255.528

8.000.000

8.160.302

395.000

n.9s2.70L

1.03s.893

1.330.826

- &m0.m0

- 8.160.302

- 395.000

7.496.452 98.449,153

BAM

22.LOg

Ukupno

277.637

r,035.893

1.330.825

110.130.250 7.518.561 117.648.811

- (18.991.697)

lr7.7so.L37l

(18.991.5971

lL7.7SO.Ls7l

7.518.551 80.906.95792,380.093 (18.991.597)
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20L9,

lmovina

Novac i novdani ekvivalenti

Financijska imovina raspoloiiva za

prodaju

Potraiivanja za zajmove

Ulaganja u nekretnine

Potraiivanja od najma

Ostala imovina

Ukupna imovina

Dugorodne obveze

Kratkorodne obveze

Neto imovina fonda

Valuta

BAM

HRK

410.363

1.076.619

2.000.000

63.707 .970

513.263

2.988.487

EUR BAM

84.836

7.496.6La

Ukupno

495.199

1.075.619

2.mo.mo

70.504.588

513,253

2.988.487

70.096.702 7.58L.454 77.578.t56

(2O .24s .99L1 12O,245,99Ll

(1.832.387)(1.829.914) (2.473r,

68.256.788 (20.24s.ee1) 7.578.98L 55.599.778

valutna osietljivost
Osjetljivost portfelja na oscilacije teiaja izraiunata je na nadin da se iznos odreatene valute u

portfelju pomnoii s hipotetskim iznosom promjene (u tablici su ponutlene tri razine hipotetske
promjene: t%,5/o i toTol, dime se dobio postotni iznos promjene vrijednosti portfelja za hipotetski
sludaj promjene teaaja predmetne valute u odnosu na valutu denominacije portfelja za jedan od
navedena tri iznosa.

Obzirom da Grupa ima dugorotni kredit denominiran u EUR, Grupa je znafajno izloiena
negativnim promjenama tedaja EU R-a.

EUR

Efekt na neto imovinu Grupe

Promjena teiaia

l+/-l tYo

l+/) SYo

(+/) tO%o

l+/-l 1%

(+/) 5/o

l+/) to%

20m.

u kunama

l+l -l

(189.917)

(949.58s)

(1.899.170)

(7s.7eol
(37s.928)

(7s7.898)

2019.

u kunama

l+l)

(?o2.4601

(1.012.300)

(2.024.s99)

(7s.7e01

(278.9491

(7s7.898)

g
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Kamatni rizik
Kamatna rizik je rizik da de promjene vrijednosti triiinih kamatnih stopa utjecati na budu6e

novdane tokove financijskih instrumenata ili njihove fer vrijednosti. Promjene kamatnih stopa
prvenstveno mogu utjecati na trZisnu vrijednost duinidkih vrijednosnih papira, u koje trenutno Grupa
trenutno ne ulaie te obveza s osnove primljenog dugorodnog kredita.

Grupa je izloiena kamatnom riziku po osnovi sredswa koja se drie na raiunu te obveza s

snove priml.jenih dugoroinih kredita od strane banke.

Sljede6a tablica prikazuje imovinu i obveze kod kojih je prisutan kreditni rizik:

2020. 20t9.

Kamatna
stopa

o,oLTo 495.199

6%o 1.076.519

beskamatno 70.604.588

beskamatno 513.263

4% 2.000.000

beskamatno 2.988.487

77.678.156

m20. mt9,

lmovina

Novac i novdani ekvivalenti

Fina ncijska imovina po

amortiziranom troSku

Ulaganja u udjele

Ulaganja u nekretnine

Potraiivanja od najma

Potraiivanja za zajmove

Ostala imovina

Ukupna imovina

Obveze

Dugoroine obveze

Kratkorodne obveze

Ukupno obveze

Kamatna
rtopa

o,o1%

beskamatno

beskamatno

4%-5,5%

beskamatno

277 .637

8.000.000

98.449.153

1.035.893

39s.000

__9.4s1.L28-

tL7.648.877

Kamatna
stopa

4,5Yo

beskamatno

(18.991.697)

(L7.7s0.ts7l

Kamatna
stopa

4,5%

beskamatno

(20.24s.991)

(1.832.387)

(35.741.8541 (22.078.378)
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Cjenovni rizik
Cjenovni rizik je rizik da 6e se vruednost instrumenta mijenjati kao rezultat promjena tr:isnih

cijena, bilo da su iste uzrokovane faktorima specifiinim za odredeno ulaganje, njegovog izdavatelja ili
fa ktore koji utjeiu na sve instrumente kojima se trguje na triistu. Cjenovni rizik proizlazi iz ulaganla u

nekretnine.
Poveianje ili smanjenje fer vrijednosti nekretnina od 5% (20L9:5%) dovelo bi do poveianja ili

smanjenja rezultata za 4.922.458 kn (prethodne godine 3.530.229 kn ).
Utjecaj rizika promjene cijene nekretnina i financijskih instrumenata nije moguie u

potpunosti ukloniti iz portfelja Grupe, ali se d iversifikacijom ulaganja njegov utjecaj umanjuje.

Svakodnevni praienjem kretanje cijena na triistu, parametara potrainje iponude kao icijena
povezanih sa istima procjenjuje se idonosi odluka o prodaji odredene nekretnine ili financijskog
instrumenta. lsto tako, prate se sve relevantne obavijesti izdavatelja te se vrsi uvid u posljednja
financijska izvje56a kako bi se na vrijeme moglo preventivno djelovati.

Rizik likvidnosti
Rizik likvidnosti je potencijalni gubitak koji moie nastati zbog nemoguCnosti Grupe da

podmiri noviane obveze u roku dospijeia.
Rizik likvidnosti izraien je u poslovanju Grupe s obzirom da je vedina sredstava uloiena u

nekretnine dija likvidnost je vrlo niska. Predmetnim rizikom upravlja se usmjeravanjem strategije
ulaganja u nekretnine koje drii radi ostvarivanja prihoda od najamnina. S druge strane, Grupa ima
znaiajan iznos financiranja putem kredita u iznosu od 2,9 milijuna eura, iije rate dospijevaju na
naplatu na redovitoj mjesetnoj osnovi i koje ovisno drustvo ne moie servisirati iz prihoda od najma.
Za potrebe planiranja likvidnosti za Grupu sastavlja se dva puta mjeseino pregled likvidnih sredstava
s planiranim priljevima i odljevima temeljem kojeg se moze planirati likvidnost Grupe. Primjenjuju se
posebne mjere likvidnosti koje se baziraju na planiranju likvidnosti putem projekcije otekivanog
buduieg novdanog tijeka (u normalnim okolnostima), odriavanju rezervi visokolikvidne imovine, te
provotlenju stres testiranja. U sludaju da Grupa bude u poziciji da nema dovoljno likvidnih sredstava
za podmirenje obveze po kreditu, Grupa moie biti prisiljena na prodaju pojedinih nekretnina.
Vrijednosti ostvarene kod prisilne prodaje mogu biti znadajno razlidite od njihove triiSne vrijednosti.
5to se tide ulaganja u financijske instrumente prilikom donoSenja odluke o investiranju vodi se briga
da se ulaie u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na lokalnim burzama. Prilikom
odobravanja odluke o kupnji upravlja se rizikom na naiin da kontrolira propisane kriterije likvidnosti
vrUednosnog papira.
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31. FINANCUSKI INSTRUMENTI I UPRAVUANJE RtZtCtMA - nastavak

Tablice u nastavku sadrie analizu sredstava, obveza i neto imovine prema preostalim
razdobljima od datuma financijskih izvje5ia do ugovornog dospijeca.

31. prosinca 2020.
Od3do12

Do 3 mjeseca mjeseci

8.000.000
98.449.153

- 8.160.302
1.03s.893
395.000

1.330.826

u kunama
lmovina
Novac i novaani
ekvivalenti
Ulaganja u udjele
Ulaganja u nekretnine
Goodwill
Potraiivanja od najma
Potraiivanja za zajmove
Ostala imovina
Ukupna imovina

Obveze
Dugoroine obveze
Kratkorotne obveze
Ukupno obveze

Rotna neusklailenost

Na poziv

277 .637

Preko l godinu Ukupno

- 277.637
8.mo.mo

- 98.449.153
- 8.160.302
- 1.035.893
- 395.m0
- 1.330.826

277.637 2.76t.7L9 114.609.455 - 117,648,811

- (4.437.5391
(18.991.697) (18.9e1.697)

- lL7.7sO.Ls7l(13.312.618)

Rizik likvidnosti (nastavak)

31. prosinca 2019.

u kunama
lmovina
Novac i noviani
ekvivalenti
Fina ncijska imovina po

amortiziranom troiku
Ulaganja u nekretnine
Potraiivanja od najma
Potraiivanja za zajmove
Ostala imovina
Ukupna imovina

Obveze
Dugorotne obveze
Kratkoroane obveze
Ukupno obveze

Rofna neusklaatenost

Do 3 mieseca

1.076.619

513.263
2.000.000
2.984.487

Na poziv

49s.199

Od3do12
mieseci

70.604.588

Preko l godinu Ukupno

495.199

- 1.075.619
- 70.604.588
- 513.253
- 2.qn.m0
- 2.988.487

2??.63? (1.6?s.82

1195.199 6.578.359 70.504.588 - T1.674.t56

(2.239.782l. IL.222.t87].

(18.516.409) (18.616.40e)
- {3.451.959)

55.599.778495.199 4.338.s87 59.382.401 (18.516.409)
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31. FINANCUSKI INSTRUMENTI I UPRAVUANJE RIZICIMA - nastavak

Kreditni rizik
Kreditni rizik predstavlja vjerojatnost da strana koja je ukljuiena u transakciju (npr. lzdavatelj

vrijednosnog papira ili osoba s kojom se sklapaju poslovi na financijskim triistima) ne6e biti u

moguinosti podmiriti svoje obveze, bilo djelomiino ili u cijelosti. Grupa je izloiena riziku financijskih
gubitaka ako druga strana u transakciji ili izdavateU vrijednosnih papira ne moie ili ne Zeli ispuniti
svoju ugovornu obvezu u trenutku dospijeda.

Koncentracua kreditnog rizika u Grupi nije znadajna.
Sljedeia tablica prikazuje novdana sredstva kod banaka i duinidke vrijednosne papire kod

kojih je prisutan kreditni rizik:

31. prosinca 31' 31' 31'

mzo, prosrncir pnosrnca prosrncl
m20. mLg, 2019.

Rejting u kunama

Bez rejtinga 277.637

Bez rejtinga 395.000

% u kunama %

o,24

0,33

Novac i novdani
ekvivalenti

PotraZivanja za zajmove

Potra:ivanja od najma

Ostala imovina

Ostala ulaganja koja
nisu izloiena kreditnom
riziku

Ukupno imovina

Bez rejtinga 1.035.893 0,88

Bez rejtinga 1.330.826 T,I3

3.039.355 2,58

97,42

100,00

495.199

513.253

2.98L.7t0

o,64

0,66

3,84

5,L4

94,86

1q),00

3.990,L72

114.509.455 73.687.984

117,548.811 77.678.t56

Operativni rizik
Operativni rizik podrazumijeva rizik direktne ili indirektne Stete nastale zbog greiaka,

povreda, prekida ili oiteienja koje su uzrokovali interni procesi, tehnologija i infrastruktura koja

podriava poslovanje Grupe ili eksterno uzrokovani dogadaji. Operativni rizik ukljuiuje pravni rizik i

rizik uskladenosti s regulativom, dok su iz njega iskljuieni kreditni, triiSni i rizik lil(vidnosti.

32. FER VRIJEDNOST FINANCUSKIH INSTRUMENATA I NEKRETNINA

Fer vrijednost je iznos za koji se imovina moie zamijeniti ili obveza podmiriti izmedu poznatih

i spremnih strana u transakciji koja se obavlja po trzisnim uvjetima, odnosno predstavlja cijenu koja

bi bila ostvarena prodajom neke stavke imovine ili plaiena za prijenos neke obveze u urednoj
transakciji medu triiSnim sudionicima na datum mjerenja.
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32. FER VRIJEDNOST FINANCUSKIH INSTRUMENATA I NEKRETNINA - nastavak

Odredivanje fer vriednosti i hijerarhije
Medunarodni standard financijskog izvjeltavanja 7 Financijski instrumenti: Objavljivanje

zahtijeva odredivanje hijerarhije fer vrijednosti financijskih instrumenata na tri razine:
Razina 1: kotirane (neprepravljene) cijene na aktivnim trii5tima za imovinu iobveze.
Razina 2: ostale tehnike kod kojih su svi podaci koji imaju znaiajan utjecaj na fer vriednost vidljivi na

triistu. direktno ili indirektno.
Razina 3: tehnike kod kojih svi podaci koji znadajno utjeiu na utvrdenu fer vrijednost, nisu temeljeni
na vidljivim triiSnim podacima.

Financijski instrumenti i nekretnine koji se mjere po fer vrijednosti:

m20.
Razina I

u kunama
Razina 2

u kunama
Razina 3

u kunama

98.449.153

Ukupno
u kunama

98.449.153Ulaganja u nekretnine

mlg.

Ulaganja u nekretnine

98.449.153 98.449.153

Razina 1
u kunama

Razina 2
u kunama

Razina 3

u kunama

70.504.588

Ukupno
u kunama

70.604.588

70.604.s88 70.504.588

Financijska imovina koja se ne mjeri po fer vrijednosti
Financijski instrumenti koji se ne mjere po fer vrijednosti

imovinu i obveze dija neto knjigovodstvena vrijednost pribliino
odretlena na temelju razine 2.

ukljuEuju kratkorodnu financijskr
predstavlja ter vrilednost te ;J
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32. FER VRUEDNOST FINANCUSKIH INSTRUMENATA I NEKRETNINA - nastavak

Sljede6i prikaz daje uskladu izmedu pofetnih izavrinih stanja za

razini 3 unutar hijerarhije fer vrijednosti.

Stanje na 1. sijeinja 2019.

Poveianje/smanjenje od svodenja na fer vrijednost

Pove6anje od kupnje

Smanjenje od prodaje

Stanje na 31. prosinca 2019.

Poveia nje/smanjenje od wodenja na fer vrijednost

Povedanje od kupnje, ulaganja i dokapitalizacije

Smanjenje od prodaje

Stanie na 31. prosinca 2020.

mjerenje fer vrijednosti u

Ulaganja u

nekretnine
u kunama

75.508.532

(1.235.ss5)

67r.373

(4.378.761].

70.604.588

(1.931.047)

30.918.588

|L.L42.976],

98.449.153

Grupa ima ulaganja u nekretnine - materijalna imovina koja se drii s ciljem porasta

vrijednosti i vrednuje se prema fer vrijednosti tj. Sukladno godisnjim procjenama nekretnina stalnih
sudskih vjestaka za procjenu nekretnina i njihovim polugodiSnjim revizijama. Cilj je prodaja

neprihodovnih nekretnina 5to se prvenstveno odnosi na gradevinska i poljoprivredna zemljista u
portfelju Grupe.

Vrijednost neprihodovnih nekretnina u vlasnistvu Grupe je na datum 31.12.2020. iznosila

37.419.894 kn te trenutno prema procjenama triiine vrijednosti nekretnina od stalnih sudskih

vjestaka za procjenu nekretnina predstavlja pouzdanu indikaciju fer vrijednosti istih.

33. TRANSAKCUE S POVEZANIM STRANAMA

Vedinu dionica Fonda drie hrvatski investitori. Smatra se da je Grupa neposredno povezana

osoba s druitvom za upravljanje (do owaranje postupka likvidacije),, dlanovima Nadzornog odbora i

Uprave Fonda (zajedno ,,kljuino rukovodstvo Fonda"), ilanovima uie obitelji kljuinog rukovodstva,

zajednidki kontroliranim druitvima ili druiwima pod znaiajnim utjecajem putem ilanova Uprave i

ilanova njihovih uiih obite|ji, iostalim investicijskim fondovima kojima upravlja isto drustvo za

upravljanje. Prilikom razmatranja svake moguie transakcije s povezanom stranom pozornost je
usmjerena na suitinu odnosa, a ne samo na pravni oblik.
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33. TRANSAKCUE S PIOVEZANIM STRANAMA - nastavak

a) lznosi koji proizlaze iz transakcija s neposredno povezanim osobama

lmovina Obveze

31, prosinca

m20.

u kunama

31. prosinca

2019.

u kunama

31. prosinca

20m.

u kunama

12.4tO

31, prosinca

2019,

u kunama

4.355

13.198

Druitvo za upravljanje

Nadzorni odbor

Likvidatori

Druitvo za upravljanje

Nadzorni odbor

Likvidatori

g. Ranko Matie

g. Toni Jeliiii-Purko

g. Miha Dolinar

g. Marino Kotoras

g. Bojan Vranfid

31. prosinca

mm.

u kunama

31. prosinca

2019.

u kunama

31. prosinca

2020,

u kunama

39.292

157.s91

31. prosinca

mLg.

u kunama

143.110

56.559

106.455

t2.4LO 17.s64

Prihodi Rashodi

196.883 316.23s

b) Naknade ispladene dlanovima Nadzornog odbora

2020.

Ukupna naknada
(Bruto lll

u kunama

Lt.497

7.303

5.927

7.O72

7.499

Broj dionica

31.496

39.292
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33. TRANSAKCUE S POVEZANIM STRANAMA - nastavak

mtg,

g. Ranko Matid

g. Toni Jeliiid-Purko

g. Miha Dolinar

g. Marino Kotorag

g. Bojan Vraniii

c) Naknade isplaiene Likvidatorima

2020.

gda Manuela Andri6

g. Denis Stambuk

gda Manuela Andrii

g. Denis Stambuk

Ukupna naknada
(Bruto ll)

u kunama

t7 .246

12.983

70.526

L2.573

13.331

Broj dionica

4L.>t>

31.496

Eroj dionica

Ukupna naknada
(Bruto ll)

u kunama

98.494

s9.097

157.591

2019,

Ukupna

naknada

(Bruto ll)

u kunama

66.54L

39.92s

Broi

dionica

106.466
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gc. zrlternur suDsKr I DRUGT spoRovl

ZavrSio je arbitraini spor na Stalnom arbitrainom sudistu pri Hrvatskoj gospodarskoj komori u
kojem je biv5i vanjski UAIF Global Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima tuiio Fond za
isplatu naknade za raniji prestanak Ugovora o upravljanju i raniji prestanak upravljanja prema
Sporazumu sklopljenom izmetlu tuiitelja ituienika. lsto tako, u predmetu je sporno trajanje otkaznog
roka za sluiaj otkaza Ugovora o upravljanju. Tuiitelj na ime naknade za raniji raskid Ugovora o
upravljanju i ranti prestanak upravljanja potraiivao je od Fonda 665.883 kn, uvedano za zakonsku
zateznu kamatu. Bivii UAIF OTP Invest d.o.o. kao vanjski upravitelj Fonda zatraiio miSljenje HANFA-e
o zakonitosti i dopuStenosti pladanja navedene naknade. HANFA je smatrala da iz imovine Fonda nije
dopusteno plaianje naknade (stete) za raniji prestanak Ugovora o upravljanju, odnosno naknade
stete za raniji prestanak upravljanja. Unatoa misljenju HANFA-e donesen je drugadiji pravorijek kojim
je djelomifno usvojen tuibeni zahtjev i Fond je isplatio tuiitelju presudeni iznos od 506.074 kn te
zateznu kamatu itroikove postupka te dobio pisanu izjavu tuiitelja da nema vi5e potraiivanja prema
Fondu.

Drustvo Global Rent d.o.o. tuiitelj je u tu:bi radi stjecanja bez osnove, a radi raskida Ugovora o
poslovnoj suradnji temeljem kojeg su trebali biti izvr5eni gradevinski radovi na objektu u vlasniStvu
tuiitelja u Maljkovidima - na lokaciji Plano povise Trogira za 5to je Global Rent d.o.o. tuieniku Dary
d.o.o. isplatio iznos od 225.000 eur. Predmet je u fazi glavne rasprave, a obzirom na zaprimljeni
kontradiktorni Nalaz imi5ljenje dva gratlevinska vjeitaka o koliaini ivrijednosti izvrienih radova od
kojih jedan ne ide u prilog tuiitelju, tuiitelj pokusava oboriti isti traieii od suda da imenuje tredeg
neovisnog gradevinskog vjeStaka i da sasluSa predloienog svjedoka. Odekuje se Nalaz i misljenje
treieg imenovanog vjeitaka i nastavak ovog sudskog postupka. U ovom trenutku n'rje moguie dati
realnu procjenu ishoda spora. Po ovoj osnovi nisu uiinjena nikakva rezerviranja.

Drustvo Gfobal Rent d.o.o. kao tuiitelj pokrenulo je postupak 18.IL.2OI9. godine temeljem odredbi
il. 252, 273, 273 a i il.430 Zakona o trgovadkim druStvima, podnoSenjem tuibe Trgovadkom sudu u
Varaidinu protiv tuZenika koji su obavljali funkciju iduinost ilana bivleg UAIF-a Global Invest d.o.o. i

Clana uprave biv5eg UIAF-a Global Invest d.o.o. radi naknade Stete koju su Fondu poiinili tuZenici u

navedenim svojstvima, raspolaiuii imovinom Fonda na nadin protivan dobrom gospodarenju tom
imovinom i protivan pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Ovaj postupak vezan je uz prethodno obrazloieni predmet koji se vodi pod brojem P - 237/15 pred
Trgovaakim sudom u Varaidinu.
Prvotuiena je bila ilan Uprave osnivaia tuiitelja u razdoblju sklapanja spornog posla sa dru5tvom
Dary d.o.o., dokje drugotuienik bio tlanom Uprave tuiiteua u istom razdoblju.
S obzirom na nemoguinost naplate od strane druswa Dary d.o.o. odnosno iinjenicu da spor pod

brojem P- 23I/15 jo! nije zavrsen, te je i za sludaj povoljnog ili djelomidno povoljnog ishoda upitna
realizacija odnosno naplata, a da je rok zastare tuibenog zahtjeva prema odgovornim ilanovima ili
tlanovima uprave druStva pet godina, uprava Global Rent d.o.o. odludila je pokrenuti i ovaj sudski
postupak protiv odgovornih osoba koje su u sporno vrijeme ugovorile posao sa druStvom Dary d.o.o.
Sporni posao pokazao se Stetnim kratkorodno idugorodno, odnosno i u smislu umanjenja imovine i u

smislu izmakle koristi.
Uz tuibu, uz obrazloienje vjerojatnosti traibine, opasnosti od oteiane naplate radi raspolaganja
imovinom te argumentacijom pravozastitne sposobnosti, podnijet je i prijedlog za donoienjem
privremene mjere osiguranjem zabrane otudenja i optereCenja nekretnina.
Do danas predmet nije uzet u rad. U konzultacijama sa postupajudim sucem dobili smo informaciju
da ie predmet biti u radu poietkom svibnja ove godine, a po ovoj osnovi nisu u6injena nikakva

reze rvi ra nja.
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ZNAtAJNU| SUDSKT I DRUGT SPOROV| - nastavak

Trgovaiki sud u Varaidinu 3. kolovoza 2018. godine postupajuii povodom prigovora duinika Dary
d.o.o. iz Varaidina protiv Rjesenja o ovrsi, donosi presudu i rjeienje, poslovni broj: povrv-300/2016
(,,Presuda"), a kojom nalaie duiniku Dary d.o.o. isplatu iznosa od 25.781 eur u kunskoj
protuvrijed nosti, uveCano za zakonske zatezne kamate koje teku od sljedeieg dana nakon dana
dospjelosti svakog pojedinog iznosa zakupnine Global Rent d,o.o., Split kao vjerovniku. Navedenu
Presudu potvrduje Visoki trgovaiki sud Republike Hrvatske, 30. srpnja 2020. godine, presudom
posfovni broj: PZ-586t/2OLg (,,VTS Presuda"), u dijelu u kojem se dulniku nalaie isplata iznosa od
25.781 eur u kunskoj protuvrijednosti, uvedano za zakonske zatezne kamate koje teku od sljededeg
dana nakon dana dospjelosti sva kog pojedinog iznosa zakupnine te dio Presude kojem je naloiena
isplata naknade troskova parniinog postupka u iznosu od HRK 23.369 kn. lshod naplate vjerovnika je
potpuno neizvjestan.

35, DOGADAJI NAKON DATUMA BITANCE

Bitni dogacfaji nakon isteka poslovne 2020. godine napisani su iopisani u Biljeiki 29. Plan i

tijek likvidacije i prestanka poslovanja Fonda.

36. NAKNADA ZA ZAKONSKI PROPISANU REVIZIJU GODISNJIH FINANCUSKTH IZVJ ESTAJA

Naknada za zakonski propisanu reviziju godisnjih financuskih izvjestaja za 2020. godinu iznosi
54.000 kn.

37, ODOBREN'E FINAN€USKIH IZVJEsTAJA

Likvidatori Fonda odobrili su

Uprave potpisuju:
objavljivanje ovih financijskih izvjeitaja 23. travnja 2021. te ih u ime
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Prilog 1- Konsolidirani financijski izvjeitaji prema Pravilniku o strukturi isadriaju godisnjih i

polugodiinjih izvieStaja i drugih izvjeitaja alternativnog investicijskog fonda

Konsolidirani lzvjeitaj o financijskom poloiaiu

Naziv AIF fonda: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

OIB AIF fonda: 56903349567

f zvf e5tajno razdoblje: 01.01.2020. - 3L.L2.2O2O.

Obrazac IFP

u kunama

Pozicija
AO
P- 31,L2,20.L9. 3t.t2.2020.

L Ulaganja (AOP 183 + 186 do 195) r82 7 3.68r.207 106.844.153

1. Prenosivi vr. papiri (AOP 184+185) 183 1,.O76.619

koji se vrednuju po amortiziranom tro5ku 185 't.o76.61,9

5. Depoziti kod kreditnih institucija 189

6. Nekretn ine 190 70.604.588 98.449.t53

T.Poslovniudjeli L92 8.000.000

9. Potra:ivanja po danim zajmovima 193 2.000.000 395.000

ll. Novac i noviani ekvivalenti (AOP 197 do 199) 196 495.199 277 .637

1. Novdana sredswa r97 49 5.1.99 277 .637

lll. Potra:ivanja (AOP 201 do 204) 200 6.819 9.506

1. Potra:ivania od dividendi ikamata 201, 42 2.297

2. Potra;ivanja s osnove prodaje ulaganja 202

3. Plaienitroikovi bud uieg razdoblja 204 6.77 7 7 .209

lV. Ostala imovina 205 3.494.9 31 10.517.515

Ukupna imovina (AOP 182+196+2qlr205) 2It6 71.676.t56 tt7.6{,8.8tl
lzvanbilanina evidencija aktiva 207 185.684 266.676

l. Obveze placanja(AOP 209 do 215) 208 937 .8I2
1. Obveze s osnove ulaganja 209 900.000

7. Obveze za kamate i druse izdatke 275 37 .8L2

ll. Obveze s osnove primljenih zajmova (AOP 217+21'81 20.245.991 25.976.697

1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 277 20.245.99L 18.991.697

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih
strana

2r8 6.985.000

lll. Druge obveze (AOP 220 223) 219 77 .925

2. Prihod bud uieg razdoblja 221. 77 .925

lV. Ostale obveze AIF-a 223 L.832.387 9.7 49.420

Ukupno obveze AIF-a (AOP 208+216l.219+2231 224 2j2.074,r78 #.74L.8il
Neto imovina Af F -a IAOP 206'-?;241 225 55.slxr.778 80.906.957

Brcj izdanih dionica 226 2.txB.t72 LUt3.r72

Neto imovina po dionici IAOP 2251216) 227 27,7559 'o,!t894
Temeljni kapital 228 60.095.160 82.488.205

Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 229 17.860.382 24.659.828

Vlastite dionice 230 (73.068) (73.088)

Dobit/gubita k tekuie poslovne godine (2.L77 .s61) (r9.1,29.48O)

zadfiana dobit/Bu bitak iz prethodn i h razdoblja 232 (20.16s.11s) (7 .7 4s.224)

Ostale reva lorizacijske rezerve 236 706.716
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Pripisano imateljima matice

Pripisano manjinskom interesu
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Propnui d.rl zatrurenr lll s jaworn ponudom ra uiaganje u nekretnire u likvidaciji -6rupa

Prilog 1- Konsolidirani financijski izvjeitali prema Pravilniku o strukturi isadriaju godiinjih i

polugodiinjih izvieitaja idrugih izvieitaja alternativnog investiciiskog fonda - nastavak

Konsolidirani lzvjeitai o sveobuhvatnoj dobiti Obrazac ISD

Naziv AIF fonda: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

olB AIF fonda: 56903349557

fzvjeatajno razdoblje: 01.01.2020. - 3L.L2,2O2O,

u kunama

Pozicija AOP
01.01.2019 -
3L.r2.mt9

u.01.2020 -
3L.LZ.2020

Prihod i 242

l. Prihodi od ulaganja (AOP 244 do 246) 243 2.446.453 1.767.378

2. Prihodiod kamata 245 47 .329 61.780

3. Prihodiod najma 2.399.r24 1.705.598

ll. Realizirani dobici od ulaganja 141 48.821 62.359

lll. Nerealiziranidobici od u laga nja 248 2.902.638

lV. Drugi prihodi (AOP 250+251) 249 620.290 454.7 90

2. Ostali prihod i 25L 620.290 454.790

Ukupno prihodi ( AOP 243+247 do 2491 E2 6.018.202 2.284.,527

Rashodi

L Realizirani gubici od ulagan.ia 254 152.03 2 231.8't r
ll. Nerealizirani gubici od ulaganja 255 2.357 .447 13.250.716

lV. Umanjenje imovine 257 3.606

Vl. Na knade za upravljanje 259 143.110

Vll. Naknade za depozita ra 260 24.905

Vlll. Drugi rashodi (AoP 262 do 266) ZOI 5.458.27 5 7 .927 .87 4

1. Ad ministrativne pristoj be 262 17 .o20 15.718

4. Ka mate 264 8s0.892 912.800

5. Ostali rashodi 266 4.590.363 6.999.356

Ukupni rashodi (AO? 2S4do26ll 267 8.135.753 a.4L4.U)7
Dobit ifi gubitak prije oporezivania (AoP 252-2671 28 (2.117.s51) 119.129.480)
Porez na dobit 269

Dobit ili gubitak (AOP 258-259) 270 (2.117.561) (19.129.rt80)

ostala $eobuhvatna dobit
ostafa sveobuhvatna dobit (AoP 272+ AoP 2771 27L 282,581 441.808

Stavke koje nete biti reklasificirane u raEun dobiti i
cubitka(E od AOP 27? do AOP 2761

272

Stavke koje je mogude reklasificirati u raiun dobiti i

tubitka (A0278+ AOP 281 +AOP284 +AOP285 +

AOP288)

277 282.581 441.808

Tedajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 284 282.587 441.808

Ukupna sveobuhvatna dobit (AOP 270+271) n9 (1.834.980) (''8.6''7.6721

Pripisano imateljima matice 2St1 (1.834.9!Dl 116.183.64s)
Pripisano maniinskom inter€su 82 (2.504.0271
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Prepiru:, C.ri :afverprl Ali:i rivnffn Flonudom & ulaganJe u nekretnine u likvrdaciji - Grupt

Prilog 1- Konso lidirani financijski izvjeitaji prema Pravilniku o strukturi i sadriaju godiSniih i
polugodiSnjih izvjeStaja i drugih izvleitaja alternativnog investiciiskog fonda - nastavak

Konsolidirani lzvjeitaj o novianim tokovima (indirektna Obrazac

metoda) lNTi

Naziv AtF fonda: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciii
OIB AIF fonda: 56903349567

f zvjeitajno razdoblle: 01.01.2020. - 3L.L2.2O2O.

u kunama

Pozicija AOP
01.01.2019 -
3L.t2.20t9

m.01,2020 -

3t.t2.2020

NovEani tokori iz poslovnih aktivnosti (AoP 336 do 353) 30 12,287,9L71 (4.L27.2911

Dobit ili gu bita k 331 (2.r17.s6r) (19.129.480)

Prihodiod ka mata 335 (47 .329) (61,.779)

Rashodiod kamata 336 850.878 912.800

Poveianje / smanjenje ulaganja u prenosive vrijednosne papire 338 (1.076.619) 1.076.618

Poveian.je {smanjenje) ulaganja u nekretnine 342 b. /rr t_z5 t (3.864.636)

Poveia nje {smanjenje) ulaganja u poslovne udjele 344 (8.000.000)

Primici od ka mata 345 11.500 48.060

lzdaci od kamata 346 (8s0.892) (867.60s)

Poveia nje (smanjenje) ostalih ulaganja 348 (2.000.000) (39s.000)

Poveia nje {smanjenje) ostale imovine 349 16.752.257) (26.336.19s)

Poveianje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova 351 967 .932 5.730.016

Povedan.je (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje 352 (36.640)

Poveaanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti 3s3 2.002.270 6.759.910

Novianitokovi iz financijskih aktivnosti (AoP 335 do AOP 359) :]54 (1.s27.8s5) 43.9(xt.729

Primici od izdavanja udjela/dionica 355 73.695

lzdaci od otkupa udjela /otkupa vlastitih dionica 3s6 (73.088)

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti 359 (1. s28.463) 43.909.729

Neto povedanje (smanjenie) novEanih sredstava (AOP

330+354)
!r50 (3.81s.7731 1217.5621

Novac na podetku razdoblja 361 4.3tO.972 495.199

Novac na kraiu razdoblja (AOP 3601361) #2 495.199 277.697
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kogrir dd. ratvorui Alt s jamonr padom a ulrynie u neheflin u likvtr&tiii ' Grupa

prilog 2 - Usklada financijskih izvje5taja u skladu s EU MSFI iizvjegtaja prema Pravilniku o strulduri i

sadriaiu godiinjih i polugodilnjih izviestaja i drugih izvjeitaja alternativnog investicijskog fonda -

nastavak

Razlika u prezentaciji lzvjestaja o novianim tokovima izmedu izvjeitavanja u skladu s EU MSFI te u
skladu s Pravilnikom nastaje zbog vede, odnosno manje razradenosti pojedinih pozicija lzvjestaja.

U konsolidiranom lzvjestaju o novianom toku po Pravilniku je pozicija smanjenja ostale imovine

r prikazana u ukupnom iznosu od 26.335.195 kn, dok je isti novdani tok u lzvjestaju u skladu s EU MSFI -em

prikazan na pozicijama prihodi/rashodi odlrodaje nekretnina i poveianje (smanjenje) ostalih potrazivanja

iz poslovnih aktivnosti.
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