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lzjava osoba odgovornih za sastavljanje izvje5taja

Ovom izjavom, sukladno dlanku 462. st.2.ro'.3. Zakona o trZistu kapitala (NN 65/18,17120),
izjavljujemo daje prema naSem najboljem saznanju:

} Set financijskih izvje5taja Fonda u likvidaciji za razdoblje 01.01.2021. - 31.03.2021.
godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju6ih Medunarodnih standarda financijskog
izvje56ivanja, daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obvez4 gubitaka i dobitaka,
financijskog poloiaja i poslovanja Fonda kao izdavatelja i druStava ukljudenih u
konsolidaciju kao cjeline.

} Metluizvje5taj poslovodstva sadrZi objektivan prkaz ranroja i rcanltata poslovanja i
poloZaja Fonda kao izdavatelja i druitava ukljudenih u konsolidaciju kao cjeline, uz opis
najaadajnijih alctivnosti i napomenu o najznaiajnijim rizicima i neizvjesnosti kojima su

izloLeni.

Manuela Andri6

Denis Stambuk
likvidator

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciii

Split



Meduizvje5taj poslovodsfva - likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:
Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u neketnine u
likvidacij i
Skraieni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidacij i

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisanoje Zakonom o altemativnim investicijskim fondovima
(NN 21118, 126/19), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 2612019),
Pravilnikom o strukluri i sadrZaju godi5njih i polugodi5njih izvje5taja i drugih izvjeStaja
altemativnog investicijskog fonda (lrIN 16/2019, 82/19, 3l/20), Zakonom o trgovadkim
druStvima (NN lll/93,34199,l2l/99,52/00,118/03,107 /07, 146/08,137/09,l25lll,152111,
lll/12,68/13, 110115,40/19),Zakonom o radunovodstvu (NN 78 /15, 134115, l20l16, 116118,
42/20,47|20),Zakonom o trZi5tu kapitala (NN 65/18,l7 l20),Prawlnikom o sadrZaju i stnrkturi
izvje5taja izdavatelja za razdoblla tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja
tlrvatskoj agenciji zanadmr financijskih usluga (NN I l4l201 8), te drugim vaZeiim zakonskim
i podzakonskim primjenjuju6im propisima, Prospektom, Statutom i Pravilima Fonda u
likvidacij i.

Fond u likvidaciji je zatvoreni altemativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine koji posluje kao dionidko druSwo u likvidaciji, r,remenski ogranideno do zaw5etka
likvidacije, sukladno odgovaraju6im o dtedbama vaietih zakona i podzakonskih propisa.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovadkog suda u
VaraZdinu. Rad Fonda odobren je Rje5enjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03/24, Ut.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sijednja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skup5tine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je oworen
postupak likvidacije, Sto je upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem
Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, dime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ogranideno
do zavr5etka likvidacij e.

UPRAWJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andrii i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
od29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skupStine Fonda, Stoje provedeno

upisom u sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem Tt19/18810-3 od
16.05.2019. godine

NADZORNI ODBOR F'ONDA U LIKVIDACIJI

Nadzomi odbor djeluje u sastavu:

Ranko Mati6, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jelidid-Purko, OIB:.
02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, 0IB:14220064455 Elan

od30.08.2018.,MarinoKotora5,OIB:14686854162dlanod30.08.2018.,BojanVrandi6,OIB:
41886370121 dlan od 30.08.2018. eodine.



DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti
30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju najedan
glas na Glavnoj skup5tini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu -
ude56e u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i
pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjemo udjelu u temeljnom
kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranidenja uz uvaZavanje propisa
Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uw5tene u Redovito triilte Zagreba(ke burze d.d. pod
identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRAOOO3 i oznakom FMPS-R-A, LEI:
7 47 800W01 A92030C0250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji u promatranom izvjeStajnom razdoblju nije stjecao vlastite dionice, a na

kaju ovog izvje5tajnog razdoblla, na dan 31.03.2021. godine drZi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebadkoj burzi d.d. tijekom prvog tromjesedja 2021. godine

ostvarene su 2 transakcije kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 120 dionica po
prosjednoj ponderiranoj cijeni od 9,45 kuna po dionici.

KOMTJNICIRANJE S JAVNOSCU I DIONITARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima, Fond u
likvidaciji sve vaZne i propisane informacije objavljuje na svojim intemetskim stranicama
www.proprius.com.hr kao i na Zagreba6koj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te

obavjeitava o istima HINA-u.

AKTIVI{OSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM FONDA NA NEKONSOLIDIRANOJ
osNovr

Vrijednost neto imovine Fonda je na dan 31.03.2021. godine iznosila 58.757.843 kn 5to je
nezratno smanjenje od 0,20% u odnosu na neto vrijednost imovine na 31. prosinca 2020.
godine kada je iznosila 58.876.403 kn. U promaftanom tromjesedju potraZivanja od prodaja

udjela u dvama povezanim druStvim4 potraZivanja temeljem pozajmica i prodaje nekretnine
pretvorena su u udjele u tredem ovisnom druStvu i nije bilo drugih znadanih promjena koje bi
utjecale na neto vrijednost imovine. Neto vrijednost imovine Fonda po dionici Fonda na dan

3l .12.2020. godine iznosila j e 29,39 ktna, a na zadnji dan ovog izvj e3taj nog razdoblj a iz:osila
je29,33 kn.

Ukupna imovina Fonda na dan 31.03.2021. godine izrosila je 59.701.838 kn, a na dan 31.

prosinca 2020. godine 60.170.389 kuna. Ukupne obveze Fonda u likvidaciji smanjile su se u
prvom tromjesedju 2021. godine te su na dan 31.03 .2021. godine iznosile 943.995 kn u odnosu,

a ukupne obveze na dan 31. prosinca 2020. godine iznosile su 1 .293.986 kn.



Ukupni prihodi teku6eg razdoblja Fonda koji se odnose na prvo tromjesedje 2021. godine
iznose 40.834 kn. U ukupnim prihodima, prihodi od kamata imose 5.790 kn, a 35.000 kn
ostalih prihoda odnosi se na troSkove sudskog postupka temeljem presude Visokog hgovadkog
suda RH. Ukupni prihodi Fonda u istom razdoblju 2020. godine iznosili su 13.899 kn i odnosili
su se na prihode od najma (zakupa) nekretnine i prihoda od kamata. Fond u promatranom
tromjesedju nema nekretnine u vlasni5tvu te time ne ostvaruje nikakve prihode od zakupa.
Ukupni rashodi u prvom tromjesei:ju 2021. godine imosili su 107.323 kn, a u istom razdoblju
prethodne poslovne godine iznosili su 154.189 kn.
Sve navedeno je rezultiralo gubitkom u ovom tromjesednom razdoblju od 66.489 kn.

AKTIVI\OSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM T'ONDA NA KONSOLIDIRANOJ
OSNOVI (DALJE: GRUPA)

Neto imovina Grupe na dan 31.03.2021. godine iznosila je 80.252.319 kn, a na zadnji dan
prethodne 2020. godine iznosilaje 80.906.957 kn.
Ukupna imovina Grupe na kraju prvog tromjesedja imosila je 116.124.211 kn, dok je na
31.12.2020. godine izrosila 117.648.811 kn.
Ukupne obveze Grupe na dan 31.03.2021. godine imosile su 35.871.892 kn, a na zadnji dan
prethodne 2020. godine imosile su 36.741.854 kn.

Ukupni prihodi Grupe u izvje5tajnom razdoblju koje se odnosi na prvo tromjeseEje 2021.
godine imosili su 1.133.783 kn i najveiim dijelom se odnose na prihode od najma (zakupa), a
u istom razdoblju prethodne 2020. godine iznosili su 521.605 kn. Ukupni rashodi Grupe u
izvje5tajnom razdoblju iznosili su 2.202.887 kn dok su u istom razdoblju prethodne godine
r2nos11i2.287.205 k;l..

BITNI DOGADAJI NAKON ISTEKA PRVOG TROMJESEEJA2O2l. GODINE

Slijedi preoblikovanje druStva Punta Cesarica d.o.o. iz pravnoushojbenog oblika druSwa s

ogranidenom odgovomo5du u dionidko dru5tvo u skladu sa Izmijenjenim planom likvidacije, a

Sto je planirano u lipnju odnosno srpnju kada se za to ostvare zakonski uvjeti.

Do pisanja ovog izvjeStaja sklopljen je ugovor o prodaji poslovnog prostora od 36,75 m2 u

VaraZdinu iz neketninskog portfelja ovisnog dru5tva Punta Cesarica d.o.o.

Zavr3ena je rekonstrukcija Trgovadkog centra JUG u dakovcu u vlasni5tvu povezanog druStva

Global Rent d.o.o. te ie se djelatnosti u dijelu prostora u zakupu obavljati u skladu s aktualnim
epidemioloSkim mj erama.

Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlaStenih posrednika u prometu neketninama radi na

prodaji preostalih nekretnina u vlasnidkom portfelju ovisnog i povezanih dru5tava.

Krajem razdoblja izvje5tavanja, zbog utjecaja bolesti COVID-I9 i mjera donesenih od strane

StoZera civilne za5tite RH, i dalje su direktno ili indirektno onemogu6ene ili usporene



aktivnosti i rcalizacija planova kako u likvidaciji Fonda tako i u poslovnim aktivnostima
ovisnog i povezanih dru5tava zbog degaje do3lo do prolongiranja prethodno planiranih rokova.

IZLOZENOST RIZICIMA I UPRAVLJANJE RIZICIMA

Rizici su detaljno obrazloZeni u izvjeStaju poslovodstva u sklopu revidiranih godi5njih
financijskih izvjeStaja za 2019. godinu javno objavljenih sukladno propisima na stranicama
Fonda, Zagrebadke burze d.d. te u Sredi5njem registru propisanih informacija pri HANFA-i i
HinaOTS te su izostavljeni u ovom kvartalnom izvjeS6u jer nije bilo promjena osim i dalje
prisutnog vanjskog rizika viSe sile zbog epidemije.

DJELOVANJE FONDA NA PODRUdJU ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Fond ne djeluje na podrudju istraZivanja i raz,toja jer je osno!'no djelovanje Fonda usmjereno
5to je mogu6e vi3e, u granicama ogranidenja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na
propisano i ogranideno wijeme zarr5etka postupka likvidacije i Sto je mogu6e povoljnije za
sve dionidare Fonda na jednak nadin okondati poslove koji su u tijeku, naplatiti trzrZbine,
unovditi imovinu Fonda, podmiriti vjerovnike, te isplatiti i/ili podijeliti preostalu imovinu
Fonda dionidarima Fonda kako je prethodno obja3njeno u ovom Izvje5taju.

PODRUZNICE FONDA

Fond nema podruZnica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe. Fond ima
ovisna i povezana druStva koja nisu podruZnice bez pravne osobnosti.

PRAVILA KORPORATIVI\IOG UPRAVLJANJA

Fond je zatvoreni altemativni investicijski Fond u pravno ustrojbenom obliku dionidkog
druStva dije su dionice uw5tene na Uredeno trZiSte - Redovito trZi(te ZagebaLke burze d.d..
Fond dobrovoljno ne primjenjuje preporuke Kodeksa korporativnog upravljanja kojeg je
donijela Agencija i Zagrebalka burza d.d. jer je osloboden te obveze na temelju Pravila
ZagrebaEke burze d.d., ali je Fond obveznik ispunjavanja Upitnika o praksama upravljanja za
izdavatelje dionica kojeg je duZan dostaviti Agenciji i javno objaviti u roku kojeg 6e propisati
Agencija.

ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji
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BILANCA
stanje na dan 31.03.2021

u kunama

10 lnstrumenti nalik vlasniekim instrumentima

I Obveze s osnove onmlienrh zatmova od banaha

-17.539.197



RACUN DOBITI I GUBITKA
u razdoblju 01.01.2021 do 3'1.03.202'l

u kunama

Prtrro([
L Prihodl od ulaoanla (AoP 061 do 063) 060 13 899 13.899 5.790 5 790

Prihodiod dividendr i udiela u dobiti 061 0 0
2 Prihodiod kamata 0e2 10 659 10 659 5 790 5 790

3 Prihodiod natma 063 3.240 3.24C
ll. Realizirani dobicl od ulaqania 064 0
lll. Nerealizinni dobici od ulaoania 055 0

lv. Drugl prihodl{AoP 067+068) 066 35 044 35.044
1 Pnhodrod naknada za Dozatmltene vfiEdnosne oaorre 067 0 0

2. Ostali prihodi 068 35 044 35.044
Ukupno prihodi (AOP 060 + 064 do 066) 069 13.899 13.899 40.834 40.834
ltalroda
L Realizirani gubici od ulaganja 070 0 0

ll. Nerealizirani qubici od ulaqania 071 0 0

lll. Gubiciod umanjenia vrtednostiza ocekivane kreditne gubitl(e 072 0 0

lV. umanlenie imovine 073 0 0

V, Naknade za usluoe investiciiskoq savietovania 074 0 0

Vl, Nalnade za upaavlianie 075 0 0

Vll. Naknade za deoozitaaa 076 0 0

Ylll. Druqlf.3hodl{AOP 078 do 082} 077 154 18S 154.189 107 323 'to7.323

1 Administ€tivnepristoibe 078 0

2 Protesionalni honorafi 079 0

3 Naknade za skrbniake usluqe 080 0

4. Kamate 081 1

5. Ostali Gshodi oaz 154.188 154 188 107.323 107.323

ni rashodi(AoP 070 do 077) 083 154.189 154 189 '107 323 107.323

Dobrl ih oubtak orire oDorezvanra rAoP 069-0831 081 -140 290 -140.290 -66 489 -66.48e

Porez na dobil 085 0

Oobit iliaubitak lAoP 084 - 085) 086 -140 290 -140.290 -66.489 -66.18€

otbh lloluinb. OoUt

Ostala sveobuhv.tna dobit (AOP88 + AOP93) 087 1.473.963 1473.963 -52.072 '52.O72

stavke kole necs blti rcklasificirane u racun dobitl I gubltka (r od
AOP89 do AOP92)

088 1.473 963 1473.963 '52.072 -52.072

Promjena revalorizacilskih rezervi: nekretnlne postrojenja, oprema i

nematerijalna imovina
089 1 473 963 1473.963 -52 072 -52 A72

Promiena fer v ied nosti vlasniekih instrumenata 090 0 0

Promjene na ostalim slavkama koje ne6e biti reklasiicirane u radun dobili i

gubitka 091 0 0

Porcz na dobil koii se odnosi na stavke koje neie biti reklasificltane 092 0 0

Stavk€ koje J€ moguCe r€klasificiEti u ra6un dobtti lgubitka {AOP94 +

AOP97 + AOP100 + AOP10r + AOPi04) 093 0 0

Promjena revalorizacijskih rezervi: du:nldki v jednosni papiri (AOP95 +

AOP96)
094 0 0

nerealizirani dobici/gubici 095 0

preneseno u raaun dobiti i gubitka (reklasiUkacijske usklade) 096 0

Promjena revalodzacijskih rezeNi:.adunovodstvozastite (udinkoviti dio)
fAoPg8 + AOP99)

097 0 0

dobici/gubici 098 0 0

- preneseho u raaun dobiti i gubitka (reklasitikacijske usklade) 099 0 0

Tea4ne razlke iz preraauna inozemnog poslovanja 100 0

Pomjene na ostalim stavkama koje je moguCe reklasificirati u .adun dobitii
gubitka (AOP102 + AOP103)

101 0

-dobici/gubici 'l02 0

- preneseno u ra6un dobila i gubitka (rcklasifikaciske usklade) t03 0

Porez na dobit koji se odnosina stavke kojeje moguce reklasiiciralau
taeun dobitiigubitka

104 0 0 0

upna rvaobuhvrtnt doblt (AoP 086+087) 105 1614.253 1614.253 116.561 118.561

Do.l{rk I
Prioisano imateliima matice 106 0

PriDisano maniinskom interesu 107 0



IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - lndirektna metoda
u razdoblru 0l.01.2021. do 31.03.2021.

u KUnama
ZAIF PROPRIUS D.D. u

Novcani tokovr iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)
Dobit ili gubitak

Dobici/gubici od ulaganja
Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za odekivane kreditne gubitke

Amortizacija i ostali ispravci vrijednosti
Prihodi od kamata
Rashodi od kamata
Prihodi od dividendi
Povecanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednogne papire

Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente tr:ista novca
Povecanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajedniaka ulaganja
Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice
Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povedanje (smanjenje) ulaganja u robu
Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele
Primiciod kamata
lzdaci od kamata
Primiciod dividendi
Pove6anje (smanjenje) ostalih ulaganja
PoveCanje (smanjenje) ostale imovine
Povedanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja
Povedanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova
Povedanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Pove6anje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti
Novaanitokovi izfinanciiskih aktivnosti (I od AOP26 do AOP3O)

Primici od izdavanja udjela/ dionica
lzdaci od otkupa udjela/kupnje vlasirtih dionica
lsplale imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda
Ostali primici iz financiskih aktivnosti
Ostali izdaci iz financijskih aktivnosli
[eto povecrnie (smanionio) novtanlh sFdltavs (AOP ool+025)

Novac na poaetku razdoblia
Noyac na kraiu razdoblla (AoP 031+032)

001

002
003
004
005
006
oo7
008
009
010

0ll
012
013

014
015
016
017
018
019
020
o21
022
o23
OA
025
026
027
028
029
030
031

032
033

1.651.812
-140.294

0

0

0

-2 903

1

0

7 159

0

0

0

1.473 963
0

0

0

0

0

790.000
1 285 528

0

0

0

1 761 646
1473.963

0

0

0

0

1 473 963

177.849
236 984
414.433

70.053
66 489

0

0

0
-5 790

0

0

0

0

0

0

0

0

34.722 116
5 790

0

0

1 755 000
33 4s3 648

0

0

0
,349 990

-52.071
0

0

0

0

-52 071

17.982
21 158

39 140
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