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Izjava osoba odgovornih za sastavljanje izvjeStaja

Ovom izjavom, sukladno ¢lanku 462. st. 2. to¢. 3. Zakona o trzistu kapitala (NN 65/18, 17/20),
izjavljujemo da je prema nasem najboljem saznanju:

» Set financijskih izvje$taja Fonda u likvidaciji za razdoblje 01.01.2020. — 30.09.2020.
godine, sastavljen uz primjenu odgovaraju¢ih Medunarodnih standarda financijskog
izvjeS¢ivanja, daje cjelovit i istinit prikaz imovine, obveza, gubitaka i dobitaka,
financijskog poloZaja i poslovanja Fonda kao izdavatelja i drustava ukljuenih u
konsolidaciju kao cjeline.

» Meduizvjestaj poslovodstva sadrzi objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i
polozaja Fonda kao izdavatelja i drustava uklju¢enih u konsolidaciju kao cjeline, uz opis
najznacajnijih aktivnosti i napomenu o najznacajnijim rizicima i neizvjesnosti kojima su
izlozeni.

Manuela Andrié

{ = ZKIF Proprias d.d.

Denis Stambuk u likvidaciji
likvidator Split
?



Meduizvjestaj poslovodstva — likvidatora

Naziv Fonda u likvidaciji jednak je tvrtki Fonda u likvidaciji koja glasi:

Puni naziv: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u
likvidaciji

Skraceni naziv: ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji

Poslovanje Fonda u likvidaciji propisano je Zakonom o alternativnim investicijskim fondovima
(NN 21/18, 126/19), Pravilnikom o likvidaciji i produljenju trajanja AIF-a (NN 26/2019),
Pravilnikom o strukturi i sadrZaju godi3njih i polugodi$njih izvjeStaja i drugih izvjestaja
alternativnog investicijskog fonda (NN 16/2019, 82/19, 31/20), Zakonom o trgovackim
drustvima (NN 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11,
111/12, 68/13, 110/15, 40/19), Zakonom o rac¢unovodstvu (NN 78/15, 134/15, 120/16, 116/18,
42/20,47/20), Zakonom o trzistu kapitala (NN 65/18, 17/20), Pravilnikom o sadrzaju i strukturi
izvjeStaja izdavatelja za razdoblja tijekom godine te obliku i nadinu njihovog dostavljanja
Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (NN 114/2018), te drugim vaze¢im zakonskim
i podzakonskim primjenjuju¢im propisima, Prospektom, Statutom i Pravilima Fonda u
likvidaciji.

Fond u likvidaciji je zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine koji posluje kao dionicko drustvo u likvidaciji, vremenski ograni¢eno do zavrsetka
likvidacije, sukladno odgovaraju¢im odredbama vazec¢ih zakona i podzakonskih propisa.

Fond je osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovackog suda u
Varazdinu. Rad Fonda odobren je RjeSenjem HANFA-e, Klasa: UPI/I-450-08/06-03/24, Ur.
Broj: 326-113/06-06 od 18. sije¢nja 2007. godine.

Odlukom izvanredne Glavne skupstine Fonda od 29.04.2019. godine nad Fondom je otvoren
postupak likvidacije, $to je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine, ¢ime je vrijeme trajanja Fonda u likvidaciji ograni¢eno
do zavrSetka likvidacije.

UPRAVLJANJE FONDOM U LIKVIDACIJI

Likvidatori Manuela Andri¢ i Denis Stambuk upravljaju kao likvidatori Fondom u likvidaciji
0d 29.04.2019. godine na temelju odluke izvanredne Glavne skupstine Fonda, §to je provedeno
upisom u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-19/18810-3 od
16.05.2019. godine

NADZORNI ODBOR FONDA U LIKVIDACIJI

Nadzorni odbor djeluje u sastavu:
Ranko Mati¢, OIB: 48896057072 predsjednik od 30.08.2018., Toni Jeli¢i¢-Purko, OIB:.
02744158158 zamjenik predsjednika od 30.08.2018., Miha Dolinar, OIB:34220064455 ¢lan
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od 30.08.2018., Marino Kotoras, OIB: 14686854162 ¢lan od 30.08.2018., Bojan Vran¢i¢, OIB:
41886370121 ¢lan od 30.08.2018. godine.

DIONICE FONDA U LIKVIDACIJI

Sve dionice Fonda u likvidaciji su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti
30,00 kuna koje se vode u registru SKDD. Svaka dionica daje pravo svome imatelju na jedan
glas na Glavnoj skupstini Fonda u likvidaciji, pravo na informiranost, pravo na dividendu —
ucesce u dobiti prema temeljnom kapitalu Fonda u likvidaciji koji otpada na svaku dionicu i
pravo na isplatu ili podjelu dijela ostatka likvidacijske mase razmjerno udjelu u temeljnom
kapitalu Fonda u likvidaciji. Dionice su prenosive bez ogranienja uz uvazavanje propisa
Republike Hrvatske.

Dionice Fonda u likvidaciji su uvrStene u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d. pod
identifikacijskom oznakom (ISIN) HRFMPSRAO0003 i oznakom FMPS-R-A, LEIL:
747800W01A92030C0250.

Izdano je ukupno 2.003.172 komada dionica.

Fond u likvidaciji u promatranom izvjestajnom razdoblju nije stjecao vlastite dionice, a na
kraju ovog izvjestajnog razdoblja, na dan 30.09.2020. godine drZi 8.068 vlastitih dionica.

U redovnoj trgovini na Zagrebackoj burzi d.d. tijekom tre¢eg tromjesecja 2020. godine
ostvarena je 1 transakcija kupoprodaje dionica s ukupno protrgovanih 375 dionica po
prosjecnoj ponderiranoj cijeni od 12 kuna po dionici, koja je neznatno veca u odnosu na
prosje¢nu ponderiranu cijenu protrgovanih dionica u cijeloj 2019. godini koja je iznosila 11,67
kuna po dionici.

KOMUNICIRANJE S JAVNOSCU I DIONICARIMA

Sukladno Zakonu i propisanim zakonskim i podzakonskim pozitivnim propisima, Fond u
likvidaciji sve vaZzne i propisane informacije objavljuje na svojim internetskim stranicama
www.proprius.com.hr  kao i na Zagrebatkoj burzi d.d., HANFA-i u okviru SRPI, te
obavjestava o istima HINA-u.

AKTIVNOSTI UPRAVLJANJA IMOVINOM FONDA

Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje neto vrijednosti imovine u treCem tromjesecju 2020.
godine na dan 30.09.2020. godine u odnosu na 31. prosinca 2019. godine od 8,26 %. (u trecem
tromjesedju 2020. godine na dan 30.09.2020. godine neto vrijednost imovine Fonda iznosi
51.008.558 kuna, a na dan 31. prosinca 2019. godine neto vrijednost imovine Fonda iznosila
je 55.602.251 kuna).



Na smanjenje neto vrijednosti imovine Fonda u razdoblju od pokretanja postupka likvidacije
pa nastavno i u ovom izvje$tajnom razdoblju utjecalo je vise ¢imbenika.

Ukupna procijenjena vrijednost nekretnina Grupe po ovlastenim sudskim vjeStacima na dan
31.12.2019. godine je bila manja za 1.241.685 kuna u odnosu na prethodnu 2018. godinu.
Znacajan udio u rashodima Fonda na konsolidiranoj osnovi tj. Grupe ¢ine financijski rashodi
od kamata iz kredita drustva Global Rent d.o.0. ¢ija je imovina najveéim dijelom optere¢ena
hipotekama kreditora, a drustvo samostalno iz svojih prihoda od zakupa nije bilo sposobno
vracati obveze iz kredita te je prijetila ovrha nad opterecenim nekretninama koje su ujedno i
jedine nekretnine po kojima se ostvarivao prihod od zakupa. Iako je nakon pokretanja postupka
likvidacije, u lipnju 2019. godine, kamatna stopa kredita smanjena sa 4,5 % na 3,8 %, ovo
ovisno drustvo iz svojih prihoda nije moglo podmirivati kreditne i druge obveze.

Zapoceto je optimiziranje upravljanja imovinom Grupe pa u tom smislu i dodatna ulaganja u
rekonstrukeiji trgovackog centra u Cakoveu kako bi se spasila postojeca imovina i dovela u
stanje da ostvaruje trziSno opravdane prihode u odnosu na svoj potencijal. U tom smislu
otkazani su i ugovori sa pojedinim zakupcima $to je jednokratno dovelo do izvanrednog
rashoda od 500.000 kuna, a dugoro¢no otvorena pozicija za ugovaranje realnih trzi$nih
zakupnina u odnosu na nekretninski potencijal. Radi ouvanja vrijednosti imovine, zastite od
potencijalne ovrhe kreditora i poveéanja vrijednosti imovine rekonstrukcijom trgovackog
centra ovo ovisno drustvo je vide puta dokapitalizirano u nekretninama i novcu.

Paralelno se radi na prodaji nekretnina Grupe koje se u kra¢em roku ne mogu staviti u funkciju
da ostvaruju prihode. Fond u likvidaciji samostalno i putem ovlastenih posrednika u prometu
nekretninama radi na prodaji preostalih nekretnina u vlasniC¢kom portfelju ovisnih i povezanog
drustva. Nekretnine se oglasavaju putem specijaliziranih portala i dnevnih tiskovina. U
proteklom periodu usljed trzisnih uvjeta, a opcenito i izvanrednih okolnosti uzrokovanih
pandemijom biljezimo slab interes potencijalnih kupaca.

Znacajan izvanredni rashod Fonda u 2020. odnosi se i na presudu Stalnog arbitraznog sudista
pri HGK na spor iz 2018. godine pokrenutim od strane drustva za upravljanje Fondom kao
tuziteljem gdje je Fond u lipnju 2020. godine isplatio tuZitelju 506.074 kuna odnosno skupa s
kamatama i sudskim tro§kovima iznos od 697.444 kune.

Fond u likvidaciji je zabiljezio smanjenje tekucih obveza Fonda kao posljedica smanjenja
upravljacke naknade i drugih rashoda kojih Fond nema u obvezi u postupku likvidacije.
Prihodi koje Fond ima od zakupa su smanjeni u odnosu na prethodnu 2019. godinu jer je krajem
2019. godine prodana nekretnina od koje je Fond ostvarivao veéi dio od svojih ukupnih prihoda
od zakupa. Fond u likvidaciji je zabiljeZio smanjenje ukupnih prihoda u tre¢em tromjesecju
2020. godine u odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 86,57 % (u tre¢em tromjesecju 2020.
godine ostvareni su ukupni prihodi Fonda u iznosu od 12.159 kuna, a u istom razdoblju
prethodne 2019. godine iznosili su 90.503 kuna).

Na smanjenje prihoda su utjecali i zna¢ajno manji prihodi od kamata koje je Fond ostvarivao
u cjelosti od kamata na pozajmice dane svom ovisnom drustvu Global Rent d.o.o. financirajuéi
kreditne i druge obveze ovog ovisnog drustva. Potrazivanja koje je Fond imao temeljem
pozajmica podmirene su ve¢im dijelom preuzetim udjelima u drugom ovisnom drustvu
Nekretnine Proprius d.o.0. Banja Luka, a dokapitalizacijom ovisnog drustva Global Rent d.o.0.
smanjivana je i financijska poluga Fonda.

Fond u likvidaciji je zabiljezio smanjenje ukupnih rashoda u trecem tromjese¢ju 2020. godine
u odnosu na isto razdoblje 2019. godine za 42,00 % (u treCem tromjesedju 2020. godine ukupni



rashodi Fonda iznose 118.157 kuna, a u istom razdoblju prethodne godine iznosili su 203.704
kuna).

Fond u likvidaciji je u promatranom izvjeStajnom razdoblju zabiljezio smanjenje gubitka prije
oporezivanja za 6,36 % (u tre¢em tromjese¢ju 2020. godine ukupni gubitak Fonda prije
oporezivanja iznosi 105.998 kuna, a u istom razdoblju prethodne 2019. godine iznosio je
113.201 kuna.

Ukupna neto imovina Grupe na dan 30.09.2020. godine iznosi 68.442.504 kuna, a na zadnji
dan prethodne 2019. godine iznosila je 55.599.778 kuna.

Ukupni prihodi Grupe u treCem tromjese¢ju 2020. godine iznose 749.654 kuna i povecali su se
za 1,87 % u odnosu na ukupne prihode u istom razdoblju prethodne 2019. godine kada su
iznosili 735.922 kuna.

Ukupni rashodi Grupe u tre¢em tromjesecju 2020. godine iznose 1.670.007 kuna smanjili su
se za 18,13 % u odnosu na ukupne rashode u istom razdoblju prethodne 2019. godine kada su
1znosili 2.039.773 kuna.

Ukupni sveobuhvatni gubitak u izvjeStajnom razdoblju koji se odnosi na trece tromjesecje
2020. godine iznosi 585.375 kuna $to je za 62,42 % manje u odnosu na sveobuhvatni gubitak
Grupe u istom razdoblju prethodne 2019. godine kada je iznosio 1.557.675 kuna.

BITNI DOGAPAJI NAKON ISTEKA TRECEG TROMJESECJA 2020. GODINE

Do pisanja ovog izvjestaja dogovorena je prodaja poslovnog prostora u Varazdinu u povrsini
od 163,10 m2 te se ocekuje ishodenje Potvrde o podetaziranju drugog poslovnog prostora u
Varazdinu $to je preduvjet za realizaciju prethodno dogovorene kupoprodaje dijela poslovnog
prostora u povrsini od 36 m2. Ranije su obavljene sve radnje u postupku podetaziranja i
predana dokumentacija nadleZznim tijelima.

Nakon ovog izvjestajnog razdoblja izvrSen je prijenos 100 % udjela koje je Fond drzao u
drustvu Nekretnine Proprius d.o.o. Banja Luka na ovisno drustvo Punta Cesarica d.o.o. Split u
kojem Fond takoder drzi 100 % udjela, a sve u skladu s Planom likvidacije radi zavrSetka
samog procesa.

U tijeku je rekonstrukcija Trgovackog centra Jug u Cakovcu u vlasni$tvu povezanog drustva
Global Rent d.o.0. te se zavrSetak i otvaranje centra o¢ekuje do kraja godine.

Krajem razdoblja izvjeStavanja, zbog utjecaja bolesti COVID-19 i mjera donesenih od strane
Stozera civilne zastite RH, i dalje su usporene, a dijelom i onemogucene aktivnosti i realizacija
planova kako u likvidaciji Fonda tako i u poslovnim aktivnostima ovisnih i povezanih drustava
zbog ¢ega je doslo do prolongiranja prethodno planiranih rokova pojedinih radnji u postupku
likvidacije Fonda.

IZLOZENOST RIZICIMA I UPRAVLJANJE RIZICIMA
Rizici su detaljno obrazloZeni u izvjeStaju poslovodstva u sklopu revidiranih godisnjih

financijskih izvjestaja za 2019. godinu javno objavljenih sukladno propisima na stranicama
Fonda, Zagrebacke burze d.d. te u Sredi$njem registru propisanih informacija pri HANFA-1 i



HinaOTS te su izostavljeni u ovom kvartalnom izvjescu jer nije bilo promjena osim i dalje
prisutnog vanjskog rizika vise sile zbog epidemije.

DJELOVANJE FONDA NA PODRUCJU ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Fond ne djeluje na podruéju istrazivanja i razvoja jer je osnovno djelovanje Fonda usmjereno
Sto je moguce visSe, u granicama ograni¢enja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na
propisano i ograni¢eno vrijeme zavrsetka postupka likvidacije i §to je moguée povoljnije za
sve dioniCare Fonda na jednak nadin okoncati poslove koji su u tijeku, naplatiti trazbine,

Fonda dioni¢arima Fonda kako je prethodno objasnjeno u ovom Izvjestaju.

PODRUZNICE FONDA

Fond nema podruznica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe. Fond ima
ovisna i povezana dru$tva koja nisu podruznice bez pravne osobnosti.

PRAVILA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Fond je zatvoreni alternativni investicijski Fond u pravno ustrojbenom obliku dioni¢kog
drustva ¢ije su dionice uvritene na Uredeno trzi§te — Redovito trziSte Zagrebacke burze d.d..
Fond dobrovoljno ne primjenjuje preporuke Kodeksa korporativnog upravljanja kojeg je
donijela Agencija i Zagrebacka burza d.d. jer je osloboden te obveze na temelju Pravila
Zagrebacke burze d.d., ali je Fond obveznik ispunjavanja Upitnika o praksama upravljanja za
izdavatelje dionica kojeg je duzan dostaviti Agenciji i javno objaviti u roku kojeg ¢e propisati
Agencija.

ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji



Prilog 1.
OPE1 PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjestavanja:

1.1.2020 I do i 30.9.2020

Godina: 2020

Kvartal: I 3

Tromjese ¢ni financijski izvjestaji

Maticni broj (MB): 02223856 Oznalks matiion drfave HRVATSKA
Elanice izdavatelja:
Matiéni broj |
subjekta (MBS): GT00TRTI
Osobni identifikacijski
HORNLS e"brc',j ?g{;)f 56903349567 l LEI:' 747800W01A92030C0250 '

QifraL 4813 |
ustanove:

Tvrtka izdavatelja: |ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciji

Postanski broj i mjesto:| 21000 | |sPLIT

Ulica i kuéni broj:|Kralja Zonimira 14/1X

Adresa e-poéte:Iinfo@proprius.com.hr

Internet adresa:lwww.proprius,com.hr

Broj zaposlenih (krajem 0
izvjestajnog razdoblja):
Konsolidirani izvjeétaj:l KN l (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Revidirano: RN l (RN-nije revidirano/RD-revidirano)

Tvrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste:

MB:

Knjigovodstveni servis:| Da ] (Da/Ne) IVadis d.o.o. Split

(tvrtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:|Mladen Male$

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|021 490 530

Adresa e-poste:|vadis@vadis. hr

Revizorsko dmétvo:l

(tvrtka revizorskog drudtva)
Ovladteni revizorri

(ime i prezime)




BILANCA
stanje na dan 30.9.2020
u kunama
Obveznik: ZAIF PROPRIUS D.D. u likvidaciji

I. Ulaganja (AOP 002 + 005 do 014) 001 55.365.946| 51.573.746

1. Prenosivi vrijednosni papiri (AOP 003+004) 002 1.076.619 0

- koji se vrednuju po fer vrijednosti 003 0 0

- koji se vrednuju po amortiziranom trogku 004 1.076.619 0

2. Instrumenti trzista novca 005 0 0

3. Udjeli u subjektima za zajednicka ulaganja 006 0 0

4. lzvedeni financijski instrumenti 007 0 0

5. Depoziti kod kreditnih institucija 008 0 0

6. Nekretnine 009 17.741.042 2.622.818

7. Roba 010 0 0

8. Poslovni udjeli 011 36.548.285| 48.070.928

9. Potrazivanja po danim zajmovima 012 0 880.000

10. Instrumenti nalik viasnickim instrumentima 013 0 0

11. Ostala ulaganja 014 0 0

Il. Novac i novéani ekvivalenti (AOP 016 do 018) 015 236.984 94,088

1. Nov&ana sredstva 016 236.984 94,088

2. Depoziti po videnju 017 0 0

3. Ostala kratkoroc¢na likvidna ulaganja 018 0 0

Ill. PotraZivanja (AOP 020 do 023) 019 2.066 8.493

1. PotraZivanja od dividendi i kamata 020 42 5.063

2. PotraZivanja s osnove prodaje ulaganja 021 0 0

3. PotraZivanja od brokera i danih predujmova 022 0 0

4. Plageni trodkovi buduceg razdoblja 023 2.024 3.430

IV. Ostala imovina 024 3.012.395 182.724

Ukupna imovina (AOP 001+015+019+024) 025 58.617.391| 51.859.051

lzvanbilan¢na evidencija aktiva 026 0 0

I. Obveze pla¢anja (AOP 028 do 034) 027 0 0

1. Obveze s osnove ulaganja 028 0 0

2. Obveze s osnove isplate udjela 029 0 0

3. Obveze prema brokerima 030 0 0

4, Obveze za naknade za upravljanje 031 0 0

5. Obveze za naknade za savjetodavne usluge 032 0 0

6. Obveze za naknadu za uspjesnost 033 0 0

7. Obveze za kamate i druge izdatke 034 0 0

Il. Obveze s osnove primljenih zajmova (AOP 036+037) 035 0 0

1. Obveze s osnove primljenih zajmova od banaka 036 0 0

2. Obveze s osnove primljenih zajmova od drugih ugovornih strana 037 0 0

Ill. Druge obveze (AOP 039 do 041) 038 0 0

1. Obveze s osnove prinosa od pozajmljenih vrijednosnih papira 039 0 0

2. Prihod buduéeg razdoblja 040 0 0

3. Obveze s osnove isplate dividende i plative raspodijele 041 0 0

IV. Ostale obveze AlF-a 042 3.015.140 850.493

Ukupno obveze AlF-a (AOP 027+035+038+042) 043 3.015.140 850.493

Neto imovina AlF-a (AOP 025 - 043) 044 55.602.251| 51.008.558

Broj izdanih dionica 045 2.003.172 2.003.172

Neto imovina po dionici (AOP 044/045) 046 28 25

Temeljni kapital 047 60.095.160| 60.095.160

Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve 048 0 0

Vlastite dionice 049 -73.088 -73.088

Dobit/gubitak tekuce poslovne godine 050 -25.040| -1.001.718

ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 051 -3.039.145| -3.064.185

Rezerve fer vrijednosti (AOP53 + AOP54) 052 -19.216.018| -22.807.993

— fer vrijednost financijske imovine 053 -19.216.018| -22.807.993

— ucinkoviti dio racunovodstva zastite 054 0 0

Ostale revalorizacijske rezerve 055 17.860.382| 17.860.382

Ukupno kapital i rezerve ((Z od AOP047 do AOP052) + AOP055) 056 55.602.251| 51.008.558
Izvanbilanéna evidencija pasiva
Dodatak * ;

Pripisano imateljima matice
Pripisano manjinskom interesu 059 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2020 do 30.09.2020

u kunama

Obveznik:
I. Prihodi od ulaganja (AOP 061 do 063) 060 280.302 90.461 42.052 12.15
1. Prihodi od dividendi i udjela u dobiti 061 0 0 0 0
2. Prihodi od kamata 062 96.929 29.506 32.151 7.587
3. Prihodi od najma 063 183.373 60.955 9.901 4572
Il. Realizirani dobici od ulaganja 064 0 0 0 0
Il. Nerealizirani dobici od ulaganja 065 0 0 0 0
V. Drugi prihodi (AOP 067+068) 066 101 42 10.046 0
1. Prihodi od naknada za pozajmljene vrijednosne papire 067 0 0 0 0
2. Ostali prihodi 068 101 42 0
Ukupno prihodi (AOP 060 + 064 do 066) 069 280.403 90.503
I. Realizirani gubici od ulaganja 070 152.032 0 0 0
Il. Nerealizirani gubici od ulaganja 071 0 0 0 0
Ill. Gubici od umanjenja vrijednosti za otekivane kreditne gubitke 072 0 0 0 0
IV. Umanjenje imovine 073 0 0 3.608 0
V. Naknade za usluge investicijskog savjetovanja 074 0 0 0 0
VI. Naknade za upravljanje 075 143.109 0 0 0
VII. Naknade za depozitara 076 24.905 0 0 0
Vlil. Drugi rashodi (AOP 078 do 082) 077 569.354 203.704 1.050.210 118.157
1. Administrativne pristojbe 078 1.100 1.000 485 235
2. Profesionalni honorari 079 0 0 0 0
3. Naknade za skrbnitke usluge 080 0 0 0 0
4. Kamate 081 224 0 96.477 96.476
5. Ostali rashodi 082 568.030 202.704 953.248 21.446
Ukupni rashodi (AOP 070 do 077) 083 889.400 203.704 1.053.816 118.157
Dobit ili gubitak prije oporezivanja (AOP 069 — 083) 084 -608.997 -113.201 -1.001.718 -105.998
Porez na dobit 0 0
Dobit ili gubitak (AOP 084 - 085) -113.201 -1.001.718

Ostala sveobuhvatna dobit (AOP88 + AOP93) 087 -1.248.199 -607.794 -3.591.975 -682.465
Stavke koje nece biti reklasificirane u ratun dobiti i gubitka (Z od
AOP89 do AOP92) 088 -1.248.199 -607.794 3.591.975 -682.465
Promjen_a) revglonzgcushh rezervi: nekretnine, postrojenja, oprema i 089 1.248.109 807794 3501975 682 465
nematerijaina imovina
Promjena fer vrijednosti vlasnickih instrumenata 090 0 0 0 0
Prom]ene na ostalim stavkama koje nece biti reklasificirane u racun dobiti i 091 0 0 0 0
gubitka
Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 092 0 0 0 0
Stavke koje je moguce reklasificirati u ratun dobiti i gubitka (AOP94 + 093 0 0 0 0
AOP97 + AOP100 + AOP101 + AOP104)
Promjena revalorizacijskih rezervi: duZnicki vrijednosni papiri (AOP95 +
094 0 0 0 0
AOP96)
— nerealizirani dobici/gubici 095 0 0 0
— prenesenoc u racun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 096 0 0 0
Promjena revalorizacijskih rezervi: ratunovodstvo zastite (u€inkoviti dio) 097 0 0 0 0
(AOP98 + AOP99)
- dobici/gubici 098 0 0
- preneseno u racun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 099 0 0 0
Tecajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 100 0 0 0 0
Promjene na ostalim stavkama koje je moguce reklasificirati u racun dobiti i 101 0 0 0 0
gubitka (AOP102 + AOP103)
- dobici/gubici 102 0
- prenesenc u ratun dobiti i gubitka (reklasifikacijske usklade) 103 0 0
Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati u radun
i i 104 0 0 0 0
dobiti i gubitka
Ukupna sveobuhvatna dobit (AOP 086+087) 105 -720.995 -4.593.693 s -788.463
Dodatak 1 . SR G ARG
Pripisano imateljima matice 106 0 0 0
Pripisano manjinskom interesu 107 0 0 0




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2020 do 30.09.2020

Obveznik: Proprius d.d. u likvidaciji

NovEani tokovi iz poslovnih aktivnosti (AOP 002 do 024)
Dobit ili gubitak -
Dobici/gubici od ulaganja

Neto rezultat od umanjenja vrijednosti za oéekivane kreditne gubitke
Amortizacija i ostali ispravbi vrijednosti

Prihodi od kamata

Rashodi od kamata

Prihodi od dividendi

Povecéanje (smanjenje) ulaganja u prenosive vrijednosne papire
Povecanje (smanjenje) ulaganja u instrumente trzista novca
Poveéanje (smanjenje) ulaganja u subjektima za zajedni¢ka ulaganja
Povecanje (smanjenje) ulaganja u izvedenice

Povecanje (smanjenje) ulaganja u nekretnine

Povecanje (smanjenje) ulaganja u robu

Povecanje (smanjenje) ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata

lzdaci od kamata

Primici od dividendi

Povecanje (smanjenje) ostalih ulaganja

Povecanje (smanjenje) ostale imovine

Povecanje (smanjenje) obveze s osnove ulaganja

Povecanje (smanjenje) obveza s osnove primljenih zajmova
Povecanje (smanjenje) obveza za naknadu za upravljanje
Povecanje (smanjenje) ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti
Nové&ani tokovi iz financijskih aktivnosti (Z od AOP26 do AOP30)
Primici od izdavanja udjela/ dionica o
Izdaci od otkupa udjela/kupnje vlastitih dionica

Isplate imateljima udjela iz ostvarene dobiti/dividenda

Ostali primici iz financijskih aktivnosti

Ostali izdaci iz financijskih aktivnosti

Neto povecanje (smanjenje) nov€anih sredstava (AOP 001+025)
Novac na poéetku razdoblja

Novac na kraju razdoblja (AOP 031+032)

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017

018

019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032

033

-2.251.868
-608.997

0

0

0

-96.929|

22

0
-1.092.305
0

0

0
-5.515.037
0

0

106.245
-22

0
2.450.000
-52.515

0

0

-38.107
2.505.777

| -1.306.227

0
0

0

0
-1.306.227
-3.558.095
4.172.922

614.827|

u kunama

3.449.079
-1.001.718
0

0

0

-32.150
96.477
0
1.076.618
0

0

0
3.595.581
0

0
27120
-96.477

0
880.000
1.068.275
0

0
0
-2.164.647
-3.591.975
0

0

0

0
-3.591.975
-142.896
236.984




1ZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2020 do

Opis pozicije

30.9.2020

Temeljni
kapital

01 60.095.160

Viastite
dionice

Kapitalne
rezerve

Stanje na dan poéetka prethodne poslovne godine 18.363.160 0
Promjene racunovodstvenih politika 02 (1] 0 0
Ispravak pogreski prethodnih razdoblja 03 0| 18.363.160 0
Stanje na dan pogetka prethodne poslovne godine (prepravijeno) 04 60.095.160| 36.726.320 0
Debit ili gubitak razdoblja 05 0 0 0
Promjene fer vrijednosti financijskih instrumenata 06 0 o] o]
Ostali dobici i gubici od ulaganja u financijske instrumente o7 0 0 0
Neto rezultat raéunovodstva zastite od rizika 08 [1] 0 0
Promjene ostalih revalorizacijskih rezervi (nekretnine, postrojenja, oprema i 0 o o0 0
nematerijalna imovina)
Tecajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja 10 0 0 Q
Ostale icke promjene kapitals 1 0 -502.778 0
Ukupno i i i prihodi i rashodi prethodne godine (razdoblja iz
prethodne godine) 12 0 -502.778 0|
Povecanje/smanjenje upisanog kapitala 13 0 0
Ostale uplate viasnika 14 0 0
Otkup viastitih udjela/dionica 15 0 -73.088
Isplata udjela u dobiti 16 0 0
Ostale raspodiele vlasnicima 17 0 0
Stanje na zadnji dan izvje3tajnog razdoblja prethodne posls 18
Stanje na dan pogetka tekuée poslovne godine 19  17.860.382 -73.088
Promjene raunovodstvenih politika 20 0 0 0
Ispravak pogreski prethodnih razdoblja 21 0 o] 0
Stanje na dan pogetka tekuée posl: godine (prepravijeno) 22 60.095.160| 17.860.382 -73.088
Dobit ili gubitak razdoblja 23 ' 0 0 0
Promjene fer vrijednosti financijskih instrumenata 24 0 0 0
Ostali dobici i §ub\¢i od ulaganja u financijske instrumente 25 0 0 0
Neto rezultat racunovodstva zaétite od rizika 28 0 0 o]
Promjene ostalih revalorizacijskih rezervi (nekretnine, postrojenja, oprema i 27 0 0 o
nematerijaina imovina)
Teéajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 28 0| 0 0
Ostale nevlasnicke promjene kapitala 29 0 0 0
Ukupno i iznati prihodi i rashodi tekuée godine (tekuéeg razdoblja) 0 o 0
Povecanje/smanjenje upisanog kapitala 3 o| 0 0
Ostale uplate viasnika 32 0 o 0
Otkup viastitih udjela/dionica 33 0 0 0
Isplata udjela u dobifi 34 0 0 0
Ostale raspodjele viasnicima 35 0 0 0
Stanje na zadnji dan izvjestajnog razdoblja tekuée poslovne godine 36 60.095.160| 17.860.382 -73.088,

Ostale
revaloriza-
cijske
rezerve

Rezerve fer
vrijednosti

-17.410.541 0

Zadriana
dobit ili
preneseni
gubitak

9.562 777

Dobit ili
gubitak
tekuce
godine

{razdoblja)

-13.094.700

Raspodieljiv
o vlasnicima

nekontro-
lirajuéih
interesa

u kunama

0 0 0 0 0 0
o| -18.363.160 0 0 0 0
-17.410541| -18.363.160| 9.552.777| -13.094.700) o| 57.505.856
0 0 0 -25.040 0 -25.040

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0
-1.805.477 0 0 0 o -1.805.477
0 0 0 0 0

o] so2778 0 0 0

-1.805.477 of 02778 -25.040 o| -1.830517
0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 -73.088,

0 0 0 0 0 0

0 o| -13.084.700| 13094700 0 0
-19.216.018| -18.363.160| -3.039.145 -25.040 o| 55.602.251
19.216.018 ~ o| -3039.145] -25040 o| ss.602.251
0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0
-19.216.018 o| -3.039.145 -25.040 o| 55602251
0 0 o| -1.001.718 o| -1.001.718

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0
-3.591.975 0 0 0 o| -3.591975
0 0 0 0 0 0

7 0 0 0 0 0 0
-3.591.975 0 o| -1.001.718 0| -4593.603
' 0 0 of of 0 0
0 0 o 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

- 0 0 -25.040 25.040 0 0
-22.807.993| o| -3.084.185| -1.001.718 o| 51.008.558




BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE - TFI
(sastavljaju se za tromjesecna izvjestajna razdoblja)

Naziv izdavatelja: ZAIF PROPRIUS d.d. u likvidaciji
OIB: 56903349567

Izvjestajno razdoblje: 01.01.2020. - 30.09.2020.

a) Godisnje financijsko izvjesce za 2019.g. dostupno je na stranicama izdavatelja
https://proprius.com.hr/wp-content/uploads/2020/05/ZAIF-PROPRIUS-dd-u-likvidaciji konsolidirani revidirani Financijski-izvie%C5%A1taj 2019.pdf

b) Racunovodstvene politike dostupne su na stranicama Proprius-a
https://proprius.com.hr/wp-content/uploads/2019/08/RA%C4%8CUNOVODSTVE-POLITIKE-ZAIF-Proprius-d.d.-u-likvidaciji.pdf

c) Vrijednost po dionici iznosi 25,46 kn
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