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Izvjestaj likvidatora o provedenoj likvidaciji
Proprius d.d. zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u
nekretnine u likvidaciji za razdoblje 01.04.2022. godine do 31.08.2022. godine (u
daljnjem tekstu: Fond)

1 OSNOVNI PODACI O FONDU I NJEGOVIM TIJELIMA

Puni naziv Fonda jednak je tvrtki Fonda koja glasi: Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji, skraéeni naziv Fonda glasi: ZAIF Proprius
d.d. u likvidaciji, sa sjedistem u Split, na adresi Kralja Zvonimira 14/IX, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Splitu pod MBS 070078733, OIB 56903349567 (dalje u tekstu:
Fond).

Poslovanje Fonda regulirano je Zakonom o alternativnim investicijskim fondovima s
pripadajuc¢im podzakonskim propisima (dalje u tekstu: Zakon), Zakonom o trgovackim
drustvima, Zakonom o trzistu kapitala, Zakonom o racunovodstvu, drugim primjenjujuéim
zakonskim i podzakonskim propisima, Statutom, Pravilima Fonda i drugim aktima Fonda.
Fond je zatvoreni alternativni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
koji posluje kao dionicko drustvo sukladno odredbama clanaka 97. i 98. Zakona. Fond je
osnovan dana 11. svibnja 2007. godine upisom u sudski registar Trgovackog suda u
Varaidinu. Rad Fonda odobren je Rjesenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga, Klasa: UPl/I-450-08/06-03/24, Ur. Broj: 326-113/06-06 od 18. sijecnja 2007. godine.

Glavna skupstina Fonda od 28.04.2019. godine donijela je odluku o likvidaciji Fonda.
Sukladno prije navedenom Zakonu i odluci Glavne skupstine Fonda, vrijeme trajanja Fonda
Je ograniceno do zavrSetka postupka likvidacije. Odluke Glavne skupstine Fonda vezane za
nastanak razloga za prestanak Fonda i likvidaciju Fonda upisane su u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem Tt-19/18810-3 od 16.05.2019. godine.

Likvidatori — Uprava Fonda

Likvidatore Fonda imenovala je Glavna skupstina Fonda odrzana 29. travnja 2019. godine te
im odredila ovlasti za zastupanje i fiksnu naknadu za obaviljanje poslova likvidatora, a prema
toj odluci likvidatori Fonda su:

Manuela Andric od 29. travnja 2019. godine
Denis Stambuk od 29. travija 2019.godine

Likvidatori Fonda zastupaju Fond prema treéim osobama pojedinacno i samostalno.
Likvidatori su duZni sastavijati financijska izvjes¢a Fonda te realno procjenjivati ukupnu
imovinu i obveze. Likvidatori su duzni izvjes¢ivati Hrvatsku agenciju za nadzor financijskih
usluga (dalje u tekstu: Agencija ili HANFA) i druga nadlezna regulatorna tijela, dionicare
Fonda i drugu zainteresiranu javnost o tijeku likvidacije Fonda, te javno objavijivati sve
informacije kako je regulirano hrvatskim i europskim primjenjujuéim propisima.



Nadzorni odbor Fonda

Nadzorni odbor nadzire vodenje provedbe likvidacije Fonda s odredbama Zakona, drugih
zakonskih i podzakonskih pozitivnih propisa, Statuta Fownda, Pravila Fonda s drugim
pripadajucim i primjenjujuéim aktima Fonda, utvrduje nekonsolidirane i konsolidirane
financijske izvjestaje Fonda, podnosi Glavnoj skupstini Fonda izvjesée o obaviljenom nadzoru,
daje suglasnost likvidatorima za sklapanje ugovora i/ili donosenje odluka vezanih za pravne i
financijske poslove s treéim osobama i/ili s ovisnim i povezanim drustvima Fonda.

Clanove Nadzornog odbora bira Glavna skupstina Fonda, a svi ¢lanovi moraju zadovoljavati
uvjete iz Pravilnika o uvjetima za ¢lanstvo u upravi i nadzornom odboru UAIF-a, odnosno
zatvorenog AlF-a s pravhom osobnoséu s unutarnjim upraviteljem. Tijekom razdoblja
likvidacije Nadzorni odbor se sastojao od sljedeéih ¢lanova:

Ranko Mati¢, predsjednik

Toni Jelici¢-Purko, zamjenik predsjednika
Miha Dolinar, ¢lan

Bojan Vranci¢, ¢lan

Marino Kotoras, clan

Glavna skupstina Fonda (dalje u tekstu: Glavna skupstina ili Skupstina)

Glavnu skupstinu Fonda sazivaju likvidatori najmanje jednom godisnje.

Glavna Skupstina utvrduje revidirane zakljucne likvidacijske financijske izvjestaje koje su
prethodno donijeli likvidatori i odobrio Nadzorni odbor Fonda.

Skupstina odlucuje i o izvjeséu likvidatora o provedenoj likvidaciji Fonda.

Skupstina odlucuje o davanju razrjesnice likvidatorima i ¢lanovima Nadzornog odbora Fonda.
Skupstina odlucuje i o svim drugim pitanjima iz njezine nadleznosti, sukladno Statutu Fonda i
pozitivnim propisima.

Dionice Fonda

Dionice Fonda su redovne dionice na ime, serije A, nominalne vrijednosti 30,00 kuna. Izdano
Jje ukupno 2.003.172 dionica. U registru Sredisnjeg klirinskog depozitarnog drustva (SKDD)
izdane dionice se vode kao nematerijalizirani vrijednosni papiri. Svaka izdana dionica daje
pravo svome imatelju ili dionic¢aru na jedan glas na Skupstini Fonda.

Radi provedbe odluke Skupstine o podjeli imovine Fonda, trgovina dionicama je obustavljena
od 16.05.2022. godine

Dionice Fonda su uvrstene u Redovito trZiste Zagrebacke burze pod identifikacijskom oznakom
(ISIN) HRFMPSRA0003, FMPS-R-A, LEI oznakom: 747800W01A492030C0250 do okoncanja
postupka likvidacije odnosno do brisanja Fonda iz sudskog registra.

Uredovnoj trgovini na Uredenom trZistu — Zagrebackoj burzi d.d. u segmentu Redovitog trZista
u razdobljiu od 01.01.2022. do 31.08.2022. godine nije bilo kupoprodaje dionica, a izvan
uredenog trzista (OTC) je protrgovano sa ukupno 23.185 dionica u 2 transakcije po cijeni od
10,00 kn, $to je ujedno najniza, najvisa i zadnja trgovana cijena u ovom izvjestajnom razdoblju.



Komuniciranje s javnoscéu i dioni¢arima

Sukladno zakonskim obvezama Fonda, informacije o postupku likvidacije Fonda mogu se
pronaci na internetskim stranicama Fonda www.proprius.com.hr i Zagrebacke burze d.d.
www.zse.hr te Agencije u okviru Sluzbenog registra propisanih informacija.

Strategija i ciljevi Fonda

Osnovna investicijska strategija i cilj Fonda u likvidaciji jest okoncati poslove koji su u tijeku,
preostalu imovinu Fonda dionicarima Fonda. U skladu sa Zakonom te ¢lankom 374. stavkom
1. Zakona o trgovackim drustvima (2TD), u mjeri u kojoj to zahtijeva provodenje likvidacije,
likvidatori mogu ulaziti i u nove poslove.

2. BITNI DOGADAJI U PROVODENJU LIKVIDACUE U OVOM
IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

U daljnjem dijelu ovog IzvjesStaja prikazuju se osnovne informacije i obavljene promjene
u cilju zavrSetka postupka likvidacije. Ovaj IzvjeStaj nastavno sadrzava i sve ostale
podatke i pokazatelje koji su odredeni primjenjujuc¢im pozitivnim propisima.

Na Glavnoj Skupitini Fonda odrianoj 20. lipnja 2022. godine prihvacen je prijedlog
likvidatora o podjeli imovine Fonda temeljen na Planu likvidacije i Izmjenama plana
likvidacije.

Imovina Fonda je podijeljena na nacin da je svakom dionicaru Fonda podijeljeno onoliko
dionica drustva Punta Cesarica d.d. Split, Kralja Zvonimira 14/1X, OIB 85002522857, (dalje
u tekstu: PC) koliko je dionica imao u Fondu. Ukupno je podijeljeno 1.995.104 dionice PC
koje je Fond imao u ovom drustvu u kojem je prethodno bio jedini dionicar.

Podjela imovine je provedena 17. kolovoza 2022, godine upisom dionic¢ara PC (vrijednosni
papir PNCS-R-A) u depozitorij vrijednosnih papira kod SKDD-a.

Podjelom imovine steceni su uvjeti za zavrsetak postupka likvidacije te je Fond pripremio ovaj
revidirani nekonsolidirani zakljucni likvidacijski financijski izvjestaj koji se podnosi Glavnoj
Skupstini na usvajanje u skladu s clankom 382. stavkom 1. Zakona o trgovackim drustvima.
Nakon usvajanja ovog izvjestaja uslijedit ce podnosenje zahtjeva Trgovackom sudu za brisanje
Fonda iz Registra poslovnih subjekata u skladu s ostalim odredbama clanka 382. Zakona o
trgovackim drustvima.

Ostale tekuce obveze iz poslovanja nakon 31.08.2022. godine sve do brisanja Fonda iz Registra
poslovnih subjekata, te slijedom istog brisanje iz clanstva depozitorija kod SKDD-a,
Zagrebacke burze d.d. i ostalih registara i poslovnih servisa, Fond ¢e podmiriti iz sredstava
rezerviranih za pokrice procijenjenih tekuéih troskova i obveza. Za procijenjene troskove
(neto) do zavrsetka likvidacije rezervirano je 46.587,08 kn. Procjenjeni troskovi odnose se na
administrativne troskove, knjigovodstvene usluge, usluge javnih servisa, pristojbe i naknade te
arhiviranje dokumentacije Fonda.



3. FINANCIJSKI POKAZATELJI NA DAN 31.08.2022. GODINE

Financijski pokazatelji u ovom zakljucnom likvidacijskom financijskom izvjeStaju na dan
31.08.2022. godine nisu usporedivi sa prethodnim razdobljem te se prikazuju samo apsolutne
vrijednosti.

Na dan izvjestavanja 31.08.2022. godine temeljni kapital Fonda iznosi 774.281 kn. Temeljem
odluke o podjeli imovine, dionicarima su 17.08.2022. godine podijeljene dionice PC, koje je
imao Fond kao jedini dionicar ovog drustva, od iznosa temeljnog kapitala upisanog u sudski
registar u iznosu od 60.095.160 kn.

Vrijednost neto imovine Fonda na dan 31. kolovoza 2022 godine kao i neto vrijednost imovine
Fonda po dionici nije relevantan niti usporediv pokazatelj u ovim zakljucnim financijskim
izvjeStajima sacinjenim nakon podjele imovine.

Imovinu Fonda na dan 31.08.2022. godine u iznosu 97.638 kn ¢ini novac na racunu u iznosu
92.858 kn te ostala imovina u iznosu od 4.780 kn koja se odnosi na predujam pruzatelju usluge
knjigovodstveno-podatkovnog sofiware-a do okoncanja likvidacije i predujam poreza na
dodanu vrijednost.

Obveze Fonda iznose 94.940 kn i odnose se na nedospjele tekuce obveze u likvidaciji na dan
31.08.2022. godine i rezerviranja za buduce obveze do brisanja Fonda iz Registra poslovnih
subjekata i drugih registara te poslovnih servisa.

Fond u ovom izvjestajnom razdoblju lakvidacije nije ostvarivao prihode osim kamata po
poslovnom racunu. Ukupni prihodi Fonda na dan 31.12.2021. godine odnosno u 2021. godini
iznosili su 76.362 kn.

Ukupni rashodi Fonda u izvjestajnom razdoblju iznosili su 558.245 kn od cega se 168.085 kn
odnosi na realizirane gubitke od ulaganja koji su rezultirali iz prodaje dionica PC odnosno
stjecanja viastitih dionica od strane drustva PC, a ostali rashodi u iznosu od 390.160 se odnose
na tekuce rashode. Ukupni rashodi za 2021. godinu iznosili su 537.799 kn.

Ukupno kapital i rezerve Fonda nakon podjele imovine iskazano na dan 31.08.2022. godine
iznosili su 2.698 kn, a na 31.12.2021. godine iznosili su 58.302.830 kn.

Ukupna sveobuhvatna dobit Fonda u 2021. godini iznosila je -573.573 kn, a u izvjestajnom
razdoblju -2.137.233 kn od cega se -1.578.990 kn odnosi na promjene revalorizacijskih rezervi
zhog gubitka viasnistva podielom imovine Fonda u odnosu na drustvo PC.

4. IZLOZENOST 1 UPRAVLJANJE RIZICIMA

Preostala imovina drustva je najvecim dijelom u noveu tj. sredstvima rezerviranim za tekude
obveze do okoncanja likvidacije te se rizik upraviljanja imovinom procjenjuje u granicama
niskog rizika.

Osnovni vanjski rizici u likvidaciji Fonda su: - cjenovni vizik, - kreditni rizik, - rizik likvidnosti,
rizik novéanih tijekova, - rizik drugih ugovornih strana i drugi znacajniji rizici s kojima je
izlozen Fond. Fond nije izloZen cjenovnom niti kreditnom riziku, a sredstva na racunu su



rezervirana za procijenjene froskove poslovanja do okoncanja likvidacije te su rizici takoder
u granicama niskog rizika.
Osnovni previadavajuéi unutarnji rizik Fonda u likvidaciji je operativni rizik.

5. ZNACAJNI SUDSKI I DRUGI SPOROVI

Na dan pisanja ovog Izvjestaja Fond nije vise aktivna ili pasivna strana u sudskim i drugim
sporovima.

6. BITNI DOGADAJI NAKON 31.08.2022. GODINE DO PISANJA OVOG
IZVJESTAJA

Nije bilo bitnih dogadaja nakon datuma bilance 31.08.2022. godine koji bi utjecali na
financijske izvjestaje.

7. OCEKIVANI TIJEK LIKVIDACIJE FONDA DO BRISANJA IZ SUDSKOG
REGISTRA

Slijedi saziv zakljucne likvidacijske Glavne Skupstine Fonda na kojoj ée dionicarima, izmedu
ostalih odluka propisanih pozitivnim propisima i Statutom, biti predloZzeno utvrdivanje
revidiranih zakljucnih likvidacijskih izvjestaja.

Nakon sto dionicari prihvate predlozene odluke, Likvidatori ¢e na temelju primljenih ovlasti
podnijeti zahtjev za brisanje Fonda iz Registra poslovnih subjekata pri Trgovackom sudu u
Splitu te slijedom toga podnijeti i ostale obvezene zahtjeve za brisanje iz drugih registara i
poslovnih servisa uz podmirenje preostalih tekuc¢ih obveza s osnova naknada te prema
isporuciteljima usluga.

8. DJELOVANJE FONDA NA PODRUCJU ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Fond ne djeluje na podrucju istraZivanja i razvoja jer je osnovno djelovanje Fonda usmjereno
Sto je moguce vise, u granicama ogranicenja pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa, na
propisano i ograniceno vrijeme zavrSetka postupka likvidacije i sto je moguce povoljnije za sve
dionicare Fonda na jednak nacin okoncati poslove koji su u tijeku, naplatiti trazbine, unovéiti
dionic¢arima Fonda kako je prethodno objasnjeno u ovom Izvjestaju. Fond nema zaposlenih
radnika niti se na Fond odnose propisi o zastiti okolisa.

9 INFORMACIJE O VLASTITIM DIONICAMA FONDA

Fond tijekom izvjestajnog razdoblja u 2022, godini nije stjecao niti je otpustao viastite dionice.
Fond u trezoru drzi 8068 viastitih dionica stjecanih tijekom 2019. godine temeljem odluke
Glavne Skupstine Fonda.




10. PODRUZNICE FONDA

Fond nema podruznica u smislu organizacijskih dijelova Fonda koji su pravne osobe.

11. PRAVILA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA FONDOM

Fond je zatvoreni alternativni investicijski fond u pravno ustrojbenom obliku dionickog drustva
cije su dionice uvrstene na Uredeno triiste — Redovito triiste Zagrebacke burze d.d. do
okoncanja postupka likvidacije odnosno do brisanja Fonda iz registra nadleznog Trgovackog
suda, a trgovanje je obustavljeno od 16.03.2022. godine radi provedbe podjele imovine Fonda
u likvidaciji. Fond dobrovoljno ne primjenjuje preporuke Kodeksa korporativhog upravljanja
kojeg je donijela Agencija i Zagrebacka burza d.d. jer je osloboden te obveze na temelju
Pravila Zagrebacke burze d.d., ali je Fond obveznik ispunjavanja Upitnika o praksama
upravljanja za izdavatelje dionica kojeg je duzan dostaviti Agenciji i javno objaviti u roku
kojeg propise Agencija.

12. IZRAVNI I NEIZRAVNI UCINAK I POSLJEDICE SUKOBA RUSIJE 1
UKRAJINE U ODNOSU NA FOND

Sukladno javnoj izjavi ESME i uputama Agencije izjavljujemo da Fond kako za izvjestajno
razdoblje ispod godine 2022. godine nije ni na koji nacin ukljucen u posijedice ruske invazije
na Ukrajinu, odnosno da utjecaj ove krize nema utjecaja na likvidaciju Fonda koji nije izioZen
prema pogodenim trZistima, lancima nabave i/ili bilo kojoj vezi s fizickim i/ili pravhim
osobama koje imaju odnos prema ovoj krizi koja bi mogla imati utjecaj na postupak likvidacije
Fonda i sto su sve transakcije Fonda u 2022. godini obavljene prema subjektima koji nemaju
nikakve veze s pogodenim trZistima i/ili subjektima koji imaju veze s pogodenim trzistima.

Split, 20. rujna 2022. godine

Manuela Andri¢, Likvidator e
Denis Stambuk, likvidator /{

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji
Split



ODGOVORNOST ZA GODISNJE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

lzvanredna Glavna Skupstina Proprius d.d. zatvoreni AIF za ulaganje u nekretnine (dalje Fond), donijela
je 29. travnja 2019. godine Odluku o likvidaciji Fonda, opozivu Uprave Fonda i imenovanju Likvidatora.

Sukladno Zakonu o racunovodstvu Republike Hrvatske i Pravilniku o likvidaciji i produljenju trajanja
AlF-a (Narodne novine RH br.26/2018.) Likvidatori Proprius d.d. zatvorenog alternativhog fonda za
ulaganje u nekretnine d.d. u likvidaciji (dalje: Fond), Split su odgovorni da su godi$nji financijski izvjestaji
Fonda na dan 31. kolovoza 2022.godine sastavljeni u skladu sa Zakonom o ragunovodstvu i
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni
u sluzbenom listu Europske unije. Financijski izvje$taji daju istinit i fer prikaz financijskog poloZaja
Fonda, rezultata njegovog poslovanja te nov&anih tokova za tu godinu.

Pri izradi ovih financijskih izvjestaja Likvidatori su odgovorni:

¢ odabrati i dosljedno primjenjivati odgovarajuce racunovodstvene politike;

e da prosudbe i procjene budu razumne i oprezne,

¢ da se primjenjuju vazeci raéunovodstveni standardi, a svako znacajno odstupanje obznani i
objasni u financijskim izvjestajima;

¢ izraditi financijske izvjestaje uz pretpostavku prestanka poslovanja.

Likvidatori su odgovorni za ispravno vodenje racunovodstvenih evidencija, koje ce s prihvatljivom
toéno&éu odrazavati financijski polozaj Fonda, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim Zakonom o
racunovodstvu.

Prilozeni financijski izvjestaji prikazani na stranicama 12 - 34 odobreni su i potpisani od strane
Likvidatora 20. rujna 2022. godine:

Manuela Andrié, Likvidator

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji
Split

Denis Stambuk, Likvidator

Proprius d.d. zatvoreni AlIF s javnom ponudom za
ulaganje u nekretnine u likvidaciji

Kralja Zvonimira 14/1X

21000 Split

Republika Hrvatska
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA DIONICARIMA PROPRIUS d.d. zatvorenog AlF-a s javnom
ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji ‘

lzvjesc¢e o reviziji nekonsolidiranih godis$njih financijskih izvieStaja

Misljenje

Obavili smo reviziju priloZzenih nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja Proprius d.d. zatvorenog
AlF-a s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji (,Fond*), koji obuhvaéaju nekonsolidirani
izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na dan 31. kolovoza 2022. godine, nekonsolidirani izvjestaj
o sveobuhvatnoj dobiti (ra¢un dobiti i gubitka), nekonsolidirani izvjestaj o nov&anim tokovima,
nekonsolidirani izvjestaj o promjenama neto imovine/kapitala za tada zavréenu godinu te bilje$ke uz
financijske izvjestaje, ukljucujuci i sazetak znacajnih racunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, priloZzeni nekonsolidirani godisnji financijski izvjestaji istinifo i fer prikazuju
nekonsolidirani financijski polozaj Fonda na dan 31. kolovoza 2022. godine, njegovu nekonsolidiranu
financijsku uspjesnost i nekonsolidirane novcane tokove za tada zavrenu godinu u skladu sa Zakonom
o ratunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja (MSFl-ima) koji su utvrdeni
od Europske komisije i objavijeni u sluzbenom listu Europske unije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziu u skladu sa Zakonom o ra€unovodstvu, Zakonom o reviziji i
Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nage odgovornosti prema tim standardima su
podrobnije opisane u nasem izvjeScu neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za
reviziju godisnjih financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za
profesionaine racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s
IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za nase misljenje.

Isticanje pitanja

Skre¢emo pozornost na biljesku uz financijske izvjestaje s Opéim podacima o Fondu i bilie$ku 17 - Plan
i tijek likvidacije i prestanka poslovanja Fonda, u kojima je iznijeto da je Skupstina Fonda dana 29.
travnja 2019. godine donijela odluku o likvidaciji Fonda, opozvala upravu i imenovala likvidatore Fonda,
i Cime je tog dana pokrenut postupak redovne likvidacije. Sukladno navedenom priloZeni nekonsolidirani
godisnji financijski izvjestaji sastavljeni su pod pretpostavkom prestanka poslovanja.

Nase misljenje nije modificirano u vezi s ovim pitanjem.

Kljuéno revizijsko pitanje

Klju€na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju godisnjih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja. S obzirom da je Drustvo u
postupku likvidacije i poslovanje Drustva je vremenski ograni¢eno, ne postoje pitanja koja zahtijevaju
znadajnu revizorovu pozornost.
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Ostale informacije u godiSnjem izvjescu

Likvidatori Fonda su odgovorni za ostale informacije. Ostale informacije sadrZe informacije ukljucene
u godisnje izvjesce, ali ne uklju¢uju nekonsolidirane godisnje financijske izvjeStaje i nase izvjesce
neovisnog revizora o njima.

Nase misljenje o nekonsolidiranim godisnjim financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije,
osim u razmjeru u kojem je to izri¢ito navedeno u dijelu naseg izvje$¢a neovisnog revizora pod
naslovom fzvje$ée o drugim zakonskim zahtjevima, i mi ne izrazavamo bilo koji oblik zakljucka s
izraZzavanjem uvjerenja o njima.

U vezi s naSom revizijom nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja, na$a je odgovornost procitati
ostale informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjeéne
nekonsolidiranim godi$njim financijskim izvjestajima ili nasim saznanjima steCenim u reviziji ili se
drugacije ¢ini da su znadajno pogredno prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg smo obavili,
zaklju€imo da postoji znac¢ajni pogresni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo
tu €injenicu. U tom smislu mi nemamo neé&to za izvijestiti.

Odgovonosti Uprave - Likvidatora i onih koji su zaduzeni za nadzor za nekonsolidirane godiSnje
financijske izvjesStaje

Likvidatori su odgovorni za sastavljanje nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja koji daju istinit
i fer prikaz u skladu s MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluZbenom listu
Europske unije, iza one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za omogucavanje
sastavljanja nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza
uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja, Uprava - Likvidatori su odgovorni za
sastavljane godisnjih financijskih izvjestaja uz pretpostavku prestanka poslovanja.

Oni koji su zaduzeni za nadzor odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja,
uspostavljenog od strane Fonda.

Revizorove odgovornosti za reviziju nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjeStaja

Nas$i ciljevi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li nekonsolidirani godisnji financijski izvjestaji kao
cjelina bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogredke i izdati izvje$ée neovisnog
revizora koje uklju¢uje nase misljenje. Razumno uvjerenje je via razina uvjerenja, ali nije garancija da
¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna€ajno pogresno prikazivanje kada ono
postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se
razumno moze ocekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete
na osnovi tih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizile u skladu s MRevs-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znagajnog pogresnog prikaza nekonsolidiranih godisnjih
financijskih izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke
kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za na$e mislienje. Rizik neotkrivanja znaajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed
prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuditi tajne
sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih
kontrola.
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e stiecemo razumijevanje internin kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne iza svrhu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Fonda.

e ocjenjujemo primjerenost koristenih radunovodstvenih politika i razumnost radunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

e zaklju€ujemo o primjerenosti koriStene ra¢unoveodstvene osnove utemeljene na pretpostavci
prestanka poslovanja.

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj nekonsolidiranih godisnjih financijskih
izvjestaja, ukljucujuci i objave, kao i odrazavaju li nekonsolidirani godisnji financijski izvjestaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuéujuci i u vezi s
mogucim znagajnim nedostacima u internim kontrolama.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za nadzor da smo postupili u skladu s relevantnim
etickim zahtjevima u vezi s neovisnod¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o
povezanim zastitama.

lzmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najvece vaznosti u reviziji nekonsolidiranih gedisnjih financijskih izvjestaja tekuc¢eg razdoblja
i stoga su kljuéna revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem izvje$¢u neovisnog revizora, osim
ako zakon ili regulativa sprje¢ava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu€imo, u iznimno rijetkim
okolnostima, da pitanje ne treba priopciti u nasem izvjeScu neovisnog revizora jer se razumno moze
ofekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog
priopcavanja.

IzvjesS¢e temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014

.

1. Imenovani smo revizorima Fonda na dan 10. svibnja 2020. godine da obavimo reviziju
nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja Fonda za godinu koja je zavrsila 31.kolovoza 2022.
godine.

2. Na datum ovog izvjes¢a drugu smo godinu angazirani za obavljanje zakonske revizije Fonda.

3. Osim o pitanjima koja smo u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora naveli kao kljuéna revizijska pitanja,
pitanjima opisanima u odjeljku za isticanje pitanja, unutar podnaslova Izvje&ce o reviziji nekonsolidiranih
godisnjih financijskih izvjestaja, nemamo nesto za izvijestiti u vezi s ¢lankom 10. stavkom 2. toékom (c)
Uredbe (EUI br.537 /2014,

4. Na$e revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjeS¢em za Nadzorni odbor Fonda sastavljenim
sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br.537 /2014.

5. Tijekom razdoblja izmedu pocéetnog datuma revidiranih nekonsolidiranin godi$njih financijskih
izvjestaja Fonda za 2021. godinu i datuma ovog izvje$¢a nismo Fondu ni njegovim ovisnim drustvima
pruzili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije prethodno navedenog razdoblja
pruzali usluge osmi$ljavanja i implementacije postupaka internih kontrola ili upravljanja rizicima
povezanih s pripremom i/ili kentrolom financijskih informacija ili osmisljavanja i implementacije
tehnoloskih sustava za financijske informacije te smo u obavljanu revizije sacuvali neovisnost u odnosu
na Fond.
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lzvjeS¢e o drugim zakonskim zahtjevima

1.

Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u
priloZenom izvjescu Likvidatora Fonda na dan 31. kolovoza 2022. godine uskladene su s prilozenim
nekonsolidiranim godi$njim financijskim izvjestajima Fonda na dan 31. kolovoza 2022. godine.

Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, prilozeno
izvjesce likvidatora Fonda na dan 31. kolovoza 2022. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom
o racunovodstvu.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Fonda i njegova okruzenja steéenog u okviru
revizije, nismo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u prilozenom izvjescu likvidatora
Fonda.

Fond, ¢ije su dionice uvrstene na Uredeno trziste — Redovito trzite Zagrebacke burze d.d. ne
objavljuje dobrovoljino i javno izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, te ista nije
uklju¢ena u godisnje izvjeSc¢e Fonda za 2022. godinu, u skladu sa zahtjevima navedenim u ¢€lanku
22. Zakona o racunovodstvu, na temelju kojeg je Fond osloboden te obveze.

Ostalo

PriloZzeni standardni godi&nji financijski izvjestaji Fonda za 2022. godinu sukladni su informacijama
iznesenim u godisnjim financijskim izvjestajima Fonda na koje smo iskazali misljenje.

Angazirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvje$ce neovisnog revizora je Pasko Anic-
Antic.

28. rujna 2022.

Russell Bedford Croatia - Revizija d.o.0. za reviziju
Selska cesta 90b
10000 Zagreb

Pasko Ani¢-Anti¢ Pasgko Ani¢-Antic
Hrvatski ovlasteni revizor Direktor

Russell Bedford
/ Croatio-revizija d.o.o.

Selska cesta 90b/2.kat
10000 Zagreb - Hrvatska / Croatia
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Proprius d.d. zatvoreni AIF s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
za godinu koja je zavr$ila 31. kolovoza 2022.god.

Prihodi od kamata
Ostali prihodi
Ukupno prihodi od ulaganja

Realizirani gubici od ulaganja

Rashodi od kamata
Ostali dozvoljeni troskovi fonda
Ukupno rashodi

Neto gubitak od ulaganja

Gubitak prije oporezivanja
Porez na dobit

Gubitak razdoblja

Ostala sveobuhvatna dobit

Promjena revalorizacijskih rezervi ulaganja u

ovisna drustva

Ukupni sveobuhvati gubitak za godinu

Biljeska

£

2021. 1.1.-31.8.2022.

u kunama
6.311 2
70.051 -
76.362 2
- (168.085)
(9.671) (5.433)
(528.128) (384.727)
(537.799) (390.160)
(461.437) (558.243)
(461.437) (558.243)
(461.437) (558.243)
(112.136) (1.578.990)
(112.136) (1.578.990)
(573.573) (2.137.233)

Znacajne raCunovodstvene politike i biljieSke u nastavku su sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Proprius d.d. zatvoreni AIF s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

Izvjestaj o financijskom polozaju
na dan 31.kolovoza 2022.

IMOVINA

Materijalna imovina

Ulaganja u ovisna drustva

Ukupno ulaganja u ovisna drustva

Financijska imovina
Novac i nov€ani ekvivalenti
Ukupno financijska imovina

Ostala imovina
Potrazivanja po stecenoj kamati i ostala imovina

Ostala potrazivanja
Ukupno ostala imovina

UKUPNO IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Obveze
Obveze s osnove primljenih zajmova

Obveze s osnove ostalih dozvoljenih tro§kova fonda

Obveze placanja
Ostale obveze
Ukupno obveze

Neto imovina fonda
Broj izdanih dionica
Neto imovina po dionici
Kapital

Upisani kapital

Kapitalne rezerve
Vlastite dionice
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubitak
Gubitak teku¢e godine
Ukupno kapital i rezerve

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

Biljeska 31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama

10 59.373.410 -

59.373.410 -

11 13.729 92.858

13.729 92.858

33 -

12 10.012 4780

10.045 4.780

59.397.184 97.638

13 1.000.000 -

14 34.957 94.940

1.397 -

15 58.000 -

1.094.354 94.940

58.302.830 2.698

2.003.172 2.003.172

29,105 0,001

60.095.160 774.281

17.860.382 17.860.382

(73.088) (73.088)

(1.578.990) -

(17.539.197) (18.000.634)

(461.437) (558.243)

16 58.302.830 2.698

59.397.184 97.638

Zna€ajne ratunovodstvene politike i biljeSke u nastavku su sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Proprius d.d. zatvoreni AlF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

Izvjestaj o novéanim tokovima
za godinu koja je zavr§ila 31. kolovoza 2022,

Novéani tokovi iz poslovnih aktivnosti

Gubitak za godinu

Prihodi od kamata

Rashodi od kamata

Povecanje/ smanjenje ulaganja u poslovne udjele

Primici od kamata

lzdaci od kamata

Povecanje/ smanjenje ostalih ulaganja

Povecanje / smanjenje ostale imovine

Povecanje / smanjene obveze s osnova primljenih zajmova
Povecanje / smanjenje ostalih obveza iz poslovnih aktivnosti
Neto novéani tok iz poslovnih aktivnosti

Nov€ani tok iz financijskih aktivnosti
Povecanje / smanjenje ostalih financijskih aktivnosti
Neto novéani tok iz financijskih aktivnosti

NETO NOVCANI TOK

Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku razdoblja
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja
SMANJENJE NOVCA

2021. 1.1.-31.8.
2022.
u kunama

(461.437) (558.243)
(6.311) (2)
9.671 5.433
(34.662.051) 59.373.410
19.134 2
(8.273) (6.831)
1.880.000 -
33.535.003 5.266
1.000.000 (1.000.000)
(1.201.029) 1.983
104.707 57.821.018
(112.136) (57.741.889)
(112.136) (57.741.889)
(7.429) 79.129
21.158 18:729
13.729 92.858
(7.429) 79.129

Znaéajne racunovodstvene politike i biljeSke u nastavku su sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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Proprius d.d. zatvoreni AIF s javhom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE NA DAN 31.08.2022.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

1.1. Nastanak, povijest i osnovna djelatnost

Proprius d.d. zatvoreni alternativni investicijski fond s javnhom ponudom za ulaganje u nekretnine u
likvidaciji (,Fond") je pravna osoba osnovana u obliku dioni¢kog drustva. Dionice u Fondu nisu otkupive
iz imovine Fonda. Osnovan je sa svrhom i namjenom prikupljanja sredstava javnom ponudom te
ulaganja tih sredstava u razliCite vrste imovine u skladu s unaprijed odredenom strategijom i ciljem
Fonda.

Skupstina Fonda je 29. travnja 2019. godine donijela odluku o likvidaciji Fonda, opozivu uprave fonda i
imenovala likvidatore. Vrijeme trajanja Fonda je ograni¢eno do zavrsetka postupka likvidacije.

1.2. Likvidacija Fonda

Kako se Fond nalazi u postupku likvidacije koji je propisan Zakonom i pripadajué¢im mu Pravilnikom te
drugim primjenjujuc¢im pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima, Fond se ne mozZe razvijati u
smislu pretpostavijenog neograni¢enog vremenskog okvira poslovanja. Vremensko ograni¢enje
poslovanja Fonda u likvidaciji propisano je i likvidatori Fonda trebaju prilagoditi postupak likvidacije tom
vremenskom ogranitenju, imajuci uvijek u vidu jednakopravnost svih dioni¢ara Fonda i koliko je god to
objektivno moguce jednaku zastitu svih dioni¢ara Fonda i njihove imovine u Fondu. U tom smislu
likvidatori Fonda i Nadzorni odbor Fonda kao interni nadzorni organi Fonda su vec prilikom pocetka
provodenja postupka likvidacije Fonda predvidjeli i planirali podjelu imovine Fonda dioni¢arima Fonda
kroz Plan likvidacije Fonda, koji je javno objavljen 28. svibnja 2019. godine.

Prema izmijenjenom planu likvidacije Fonda, koji je javno objavljen 10. oZzujka 2021. godine, kako je
navedeno u biljesci 22 - Plan i tijek likvidacije i prestanka poslovanja Fonda dioni¢arima Fonda bi se
podijelila financijska imovina - dionice preoblikovanog ovisnog drudtva Fonda Punta Cesarica d.d. u
kojem Fond ima 100% vlasnickih i ostalih €lanskih prava, te u kojem preoblikovanom dioni¢kom ovisnom
drustvu Fonda ¢e Fond imati jednak broj dionica koji ¢e odgovarati broju dicnica koje dioni¢ari Fonda
imaju u Fondu, kako bi kod podjele financijske imovine Fonda dioni¢arima Fonda svi dioniéari Fonda bili
u jednako pravnom poloZaju razmjerno svome broju dionica koje imaju kao dioni¢ari Fonda u trenutku
podjele financijske imovine Fonda, sve pod uvjetom da dioni¢ari Fonda na Glavnoj skupétini Fonda
prihvate ovakvu odiuku o podjeli financijske imovine Fonda dioni¢arima Fonda (dioni¢ari Fonda su na
glavnoj skupétini Fonda od 20.06.2022. godine prihvatili ovakvu odluku o podjeli imovine Fonda, koja je
u cijelosti provedena u SrediSnjem klirinskom depozitarnom drustvu 17. kolovoza 2022. godine), te
prinvate Izvjestaj likvidatora Fonda o provedenoj likvidaciji Fonda i utvrde financijski izvjestaj za 2022.
godinu i lzvjedCe neovisnog revizora na iducoj glavnoj skupstini Fonda kao zakljuéna revidirana
likvidacijska financijska izvje$¢a Fonda.

1.3.Upravljanje Fondom

U skladu sa Zakonom, Statutom i Pravilima Fonda, Fondom je do 29. travnja 2019. godine upravljalo
drustvo za upravljanje.

Drustvo koje upravlja fondom je odgovorno za mozebitnu $tetu poéinjenu dioni¢arima Fonda ako se ona
dogodi zbog povrede Zakona i Statuta Fonda. Sukladno Pravilima, drustvo koje upravlja Fondom, Fondu
zarac¢unava naknadu za upravljanje u visini od najvise 0,75% godi&nje od imovine Fonda umanjene za
iznos obveza Fonda s osnove ulaganja u financijske instrumente.

Dono&enjem odluke o likvidaciji Fonda i imenovanju likvidatora Fonda, 29. travnja 2019. opozvana je

dotadasnja uprava i imenovani upravitelji - likvidatori:
- gda. Manuela Andri¢ i g. Denis Stambuk.
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BILJESKA 1 - OPCI PODACI (nastavak)

1.4.Depozitna banka

Sukladno Zakonu, Depozitaru je povjereno ¢uvanje imovine Fonda. Osim usluge pohrane zasebne
imovine uvodenja posebnog racuna za imovinu Fonda, Depozitar nadzire utvrdivanje vrijednosti
pojedinaénih udjela i neto vrijednosti imovine Fonda u skladu sa zakonskim propisima, Statutom i
Pravilima, te izvréava naloge drustva koje upravija Fondom u vezi s transakcijjama s nekretnina,
vrijednosnim papirima i drugom imovinom.

Usluge Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Magazinska 69 kao Depozitara koridtene su do donoSenja
odluke o likvidaciji Fonda dana 29. travnja 2019. godine. Depozitar odgovara drustvu koje upravlja
Fondom i dioni¢arima za svu $tetu koju su oni pretrpjeli uslijed kréenja Zakona. Otvaranjem postupka
likvidacije Fond vise ne koristi usluge Depozitne banke.

Agencija je regulatorno tijelo Fonda.

Fond je dana 16. listopada 2019. godine Agenciji uputio zahtjev za pisanim miéljenjem Agencije da li je
Fond obvezan i tijekom likvidacijskog postupka imati i izvje$tavati Depozitara. Na navedeni zahtjev
Agencija je dana 7. svibnja 2020. godine izdala MiSljenje u kojem tumaci kako je Fond dok traje postupak
likvidacije i dalje duzan imati Depozitara. Agencija smatra da je likvidator duzan preuzeti obveze iz
ugovora o obavljanju poslova Depozitara kojeg su sklopili OTP Invest d.o.0. za ra¢un Fonda kao njegov
UAIF i Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb kao Depozitar Fonda s time da je likvidator slobodan i
odabrati drugog depozitara koji zadovoljava zakonske uvjete. Uvazavaju¢i navedeno Misljenje,
Likvidatori Fonda su tijekom 2020. godine objavili 4 Javna poziva svim ovlastenim depozitarima u
Republici Hrvatskoj za dostavu ponuda o obavljanju poslova depozitara Fonda, na koji nije bilo odaziva.

1.5.Uprava Fonda

- g. Darko Brborovi¢, predsjednik uprave, od 22. ozujka 2018. do 28. travnja 2019. godine
- g. Mladen Miler, ¢lan uprave, od 22. ozujka 2018. do 28. travnja 2019. godine

Sukladno odredbi élanka 110. zakona o alternativnim investicijskim fondovima, sve obveze i oviasti koje
prema Zakonu o trgovackim drustvima ima uprava dioni¢kog drustva kod zatvorenih AlF-ova ima uprava
UAIF-a koja upravlja zatvorenim AlF-om.

Na izvanrednoj sjednici Glavne skupstine Fonda odrzanoj dana 29. travnja 2019. godine donesena je
odluka o likvidaciji Fonda te odluka o imenovanju upravitelja - likvidatora Fonda.

1.6.Likvidatori Fonda

- gda Manuela Andri¢, likvidator od 29. travnja 2019. godine
- g. Denis Stambuk, likvidator od 29. travnja 2019. godine

1.7.Nadzorni odbor Fonda

g. Ranko Mati¢ predsjednik Nadzornog odbora, od 30.
kolovoza 2018. godine

g. Toni Jeligi¢-Purko o .
zamjenik, od 30. kolovoza 2018.godine

g. Miha Dolinar ) )
¢lan, od 30. kolovoza 2018. godine

. Marino Kotora$
g. Marino Roloras &lan, od 30. kolovoza 2018. godine

5. Bigjan Viaddc ¢lan, od 30. kolovoza 2018. godine
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJUNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih ragunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih nekonsolidiranih
financijskih izvjestaja. Ove raCunovodstvene politike dosliedno su primjenjivane za sva razdoblja
ukljuéena u ove izvjestaje, osim tamo gdje je drugaéije navedeno

21 Osnova za pripremu financijskih izvjestaja

Nekonsolidirani godisnji financijski izvjestaji sastavijeni su i prezentirani u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja (MSFI) koji su utvrdeni od Europske komisije i objavijeni u
sluzbenom listu Europske unije i sukladno Pravilniku o strukturi i sadrzaju godisnjih i polugodignjin
izvjedtaja i drugih izvjestaja alternativnog investicijskog fonda (NN 16/19, 82/19,31/20 i 98/20),
propisanim kao okvirom financijskog izvjestavanja temeljem odredbi zakona o alternativnim
investicijskim fondovima (NN 21/2018 i 126/91).

2.2, Osnove mjerenja

Nekonsolidirani godisnji financijski izvjestaji Fonda pripremljeni su na osnovi amortiziranog troska, osim
financijske imovine po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka, financijske imovine po fer vrijednosti
kroz ostalu sveobuhvatnu dobit, ulaganja u nekretnine i ovisna drustva koji se mjere po fer vrijednosti.

2.3. Koristenje prosudbi i procjena

Priprema nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja u skladu s MSFl-jevima usvojenim od strane
EU zahtjeva od rukovodstva Fonda dono&enje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjeéu na primjenu
politika i iskazane iznose imovine, obveza, prihoda i rashoda. Procjene i povezane pretpostavke temelje
se na povijesnom iskustvu i razli¢itim drugim ¢imbenicima za koje se smatra da su razumni u danim
uvjetima i uz raspolozive informacije na datum izrade nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja,
a ¢iji rezultat €ini osnovu za prosudivanje knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza koja nije lako
utvrdiva iz drugih izvora. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od procjena.

Procjene i uz njih vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. lzmjene racunovodswenih
procjena priznaju se u razdoblju u kojem je procjena izmijenjena i budué¢im razdobljima, ako izmjena
utjece i na njih.

Informacije o prosudbama Likvidatora Fonda koje se odnose na primjenu MSFI-jeva usvojenim od
strane EU koji imaju znacajan utjecaj na nekonsolidirane godisnje financijske izvjestaje kao i informacije
o procjenama sa znatnim rizikom moguceg znacajnog uskladenja u iducoj godini objavijene su u biljesci
2.

24. Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke uklju¢ene u nekonsolidirane financijske izvjestaje Drustva iskazane su u valuti primarnog
gospodarskog okruzenja u kojem Drustvo posiuje (funkcionalna valuta). Financijski izvjestaji prikazani
su u kunama, $to predstavlja funkcionalnu i izvjeStajnu valutu Drustva.

Transakcije u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tec¢ajnih
razlika koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preracuna monetarne imovine i obveza izrazenih
u stranim valutama priznaju se u ra¢unu dobiti i gubitka.

Koristeni teCaj za preratunavanje pozicija bilance iskazanih u stranim valutama je sluzbeni tecaj
objavljen od strane Hrvatske narodne banke na dan 31. prosinca 2021. god. bio je 7, 517174 kn za
jedan euro (31. prosinca 2020. godine: 7,536898 kn za euro), te 6,643548 kn za jedan USD (31.
prosinca 2020: 6,139039 kn), te 7,248263 kn za jedan CHF ( 31. prosinca 2020.god.: 6,948371 kn).

2.5. Prihod od najma

Prihod od najma od ulaganja u nekretnine priznaje se u dobiti ili gubitku linearnom metodom tijekom
razdoblja trajanja najma.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.6. Prihod od kamata

Prihodi od kamata iskazuju se u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti za sve kamatonosne instrumente po
na&elu obradunatih kamata. Prihodi od kamata uklju¢uju kupone zaradene od ulaganja u vrijednosnice
s fiksnim prihodom, obveznice te obragunani diskont na trezorske i komercijalne zapise i druge
financijske instrumente klasificirane kao imovina raspoloZiva za prodaju i ostale razlike izmedu pocetne
knjigovodstvene vrijednosti kamatonosnog instrumenta i njegove vrijednosti po dospijecu izraCunate
primjenom efektivne kamatne stope izraunate na datum stjecanja, kojom se buduci procijenjeni
nové&ani tokovi svode na neto sadasnju vrijednost tijekom razdoblja trajanja pripadajuceg ugovora ili
primjenom odgovarajuc¢e promjenjive kamatne stope. Prihodi od kamata priznaju se u dobit ili gubitak.

2.7. Prihod od dividendi

Prihodi od dividendi, tj. prihodi po osnovi ulaganja u financijske instrumente priznaju se kad je utvrdeno
pravo vlasnika financijskih instrumenata na primitak dividende, a povezana potraZivanja iskazuju se u
izvjestaju o financijskom polozaju u okviru ,,potrazivanja po osnovi dividendi", odnosno u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti u okviru,,prihoda od dividendi".

2.8. Dobici i gubici od financijskih instrumenata

Dobici i gubici od trgovanja financijskim instrumentima ukljuguju nerealizirane i realizirane dobitke i
gubitke. Nerealizirani dobici i gubici nastaju kao rezultat uskladenja financijskih instrumenta na trzisnu
ili fer vrijednost.

Nerealizirani dobici nastaju kada je tekuca trzisna vrijednost (fer vrijednost) ulaganja u financijske
instrumente veca od troska ulaganja ili knjigovodstvene vrijednosti ulaganja u financijske instrumente.
Nerealizirani gubici nastaju kada je tekuca trzisna vrijednost manja od troka ili knjigovodstvene
vrijednosti ulaganja u financijske instrumente. Nerealizirani dobici i gubici od financijske imovine po fer
vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka se evidentiraju u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti. Realizirani
dobici i gubici nastaju priikom prodaje financijskih instrumenata. Realiziranu dobit ili gubitak
obradunskog razdoblja &ini razlika prodajnih cijena i knjigovodstvene vrijednosti prodanih financijskih
instrumenata. Razlika izmedu ostvarene prodajne cijene i knjigovodstvene cijene ulaganja evidentira se
u okviru ove stavke u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja kada je prodaja ostvarena.

2.9. Dobici i gubici od vrednovanja i otudenja nekretnina

Dobici i gubici od vrednovanja i prodaje nekretnina uklju¢uju nerealizirane i realizirane dobitke i gubitke.
Nerealizirani dobici i gubici nastaju kao rezultat svodenja vrijednosti nekretnina na njihovu fer vrijednost.
Nerealizirani dobici nastaju kada je fer vrijednost ulaganja u nekretnine veca od trodka ulaganja ili
knjigovodstvene vrijednosti ulaganja u nekretnine. Nerealizirani gubici nastaju kada je fer vrijednost
manja od tro$ka ili knjigovodstvene vrijednosti ulaganja u nekretnine. Realizirani dobici i gubici nastaju
prilikom prodaje nekretnina.

Realiziranu dobit ili gubitak obraunskog razdoblja &ini razlika prodajnih cijena i knjigovodstvene
vrijednosti prodanih nekretnina. Razlika izmedu ostvarene prodajne cijene i knjigovodstvene cijene
ulaganja evidentira se u okviru ove stavke u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja kada je prodaja
ostvarena.

2.10. Dobici i gubici od te¢ajnih razlika pri preracunavanju imovine i obveza

Transakcije denominirane u stranim valutama tj. stranim sredstvima pla¢anja svode se u funkcionalnu
valutu tako da se iznosi u stranim sredstvima placanja preracunavaju po srednjem tecaju HNB-a
vazeéem za dan vrednovanja ili po tecaju koji proizlazi iz ugovornog odnosa vezanog za tu transakciju.
Ukoliko valuta u kojoj je imovina denominirana nije uvrstena na tecajnici HNB-a, za preracun se
primjenjuju srednji te¢aj za euro ili valute uz koju je vezana valuta u kojoj je imovina denominirana
objavljeni na financijsko-informacijskom servisu.

Razlike izmedu vrijednosti na pocetku i kraju obracunskog razdoblja evidentiraju se kao pozitivna ili
negativna te¢ajna razlika i ukljucuju u dobit ili gubitak razdoblja za koje su obragunana.
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2.11.

TroSkovi koji se izravno naplacuju iz imovine Fonda su:

troSkovi, provizije ili pristojbe vezane uz stjecanje ili prodaju imovine Fonda, u stvarnoj

visini, koji uklju€uju i troSkove provizije posrednika u prometu nekretninama, troskove
oglasavanja i sli¢ne troSkove.

trodkovi odvjetnika, geodeta, procjenitelja i drugih oviastenih pruzatelja usluga vezanih

uz stjecanje ili prodaju imovine Fonda, $to primjerice ukljuuje:

troSak u vidu sastavljanja isprava o pravnim poslovima nekretnina,

trodak pristupa rocitu za kupnju nekretnine u ovrénom postupku,

troSak sastava zemljiSnoknjiznih prijedloga za upis/brisanje prava vlasniStva na
nekretninama te podnosenja pravnih lijekova s tim u vezi,

ostali troSkovi svih prije navedenih pruzatelja struénih usluga vezani uz imovinu Fonda
propisani posebni zakonima (primjerice Zakon o parnicnom postupku, Zakon o
geodetskoj izmjeri i drugi primjenjujuci propisi),

tro8kovi javnog biljeznika vezanih uz imovinu Fonda ukoliko se radi o:

tro8kovima, provizijama ili pristojbama vezanim uz stjecanje ili prodaju imovine Fonda,
trodkovima Fonda koji se javljaju kao neophodni temeljem odredaba posebnih zakona
(primjerice Zakon o javnom biljeznistvu, Zakon o trgovackim drustvima, Zakon o
sudskom registru, Ovréni zakon),

troskovi vodenja registra SKDD, ukljuéujuci troSkove izdavanja potvrda o transakciji ili

stanju vlasni¢kih udjela, te troskovi isplate prihoda ili dobiti, prema vazeéem cjeniku SKDD,

troskovi godiSnje revizije, do visine utanacene relevantnim ugovorom,
sve propisane naknade i pristojbe plative Agenciji u vezi s izdavanjem odobrenja

Fondu, prema propisima o administrativnim pristojpama i naknadama,

porezi koje je Fond duzan platiti na svoju imovinu ili dobit,

+ troSkovi objave izmjena pravila i/ili prospekta i drugih propisanih objava, prema stvarnim
troskovima,
troskovi naknada ¢lanovima Nadzornog odbora Fonda,

e ostali troSkovi odredeni posebnim zakonima, ukljucujuci i slijedece troSkove:

propisanih objava u Narodnim novinama,

naknade Hrvatskoj novinskoj agenciji,

uplate u korist DrZzavnog proraéuna RH vezane uz primjerice upis promjena u Sudski
registar, sudske pristojbe za upis novog dlana Nadzornog odbora Fonda, pristojbe za
upis vlasnistva Fonda u zemljisnim knjigama kao i ostale sudske pristojbe vezane uz
poslovanje Fonda,

naknade Financijskoj agenciji za javnu objavu godisnjeg financijskog izvjestaja Fonda,

e ostali troSkovi i naknade koje Agencija propise posebnim pravilnikom,
e specificni troskovi Fonda vezani uz imovinu Fonda odnosno odrzavanje ili povecanje
vrijednosti imovine Fonda kao primjerice:

redovno i investicijsko odrzavanje poslovnih prostora,

reZijski troskovi nekretnina u vlasnistvu Fonda,

ulaganje u pobolj$anje ili opremanje radi odrzavanja ili povecanja vrijednosti nekretnine,
provedba propisanih komunalnih i sanitarnih mjera (primjerice kosnja, unistavanje
ambrozije, sje¢a samoniklog drveca),

postavljanje i odrzavanje ograde na nekretnini

drugi troskovi potrebni za provodenje likvidaciie Fonda na temelju prethodnog
odobrenja Nadzornog odbora Fonda kao 8to su npr. troSkovi najma ili kupnje vozila i
sliéni troSkovi.
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212. Ulaganja u nekretnine

Ulaganje u nekretnine je nekretnina (zemljiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koju vlasnik ili
najmoprimatelj u financijskom najmu drzi kako bi ostvario prihode od najma ili radi porasta njezine
trziSne vrijednosti ili oboje, a ne radi njezinog koristenja u proizvodnji ili ponudi roba i usluga ili u
administrativne svrhe, ili prodaje u sklopu redovnog poslovanja.

Ulaganje u nekretnine priznaje se kao imovina samo i iskljucivo u slu¢aju kada je vjerojatno da cée
buduce ekonomske koristi povezane s ulaganjem u nekretnine pritjecati Fondu i kada je tro$ak ulaganja
u nekretnine moguce pouzdano izmjeriti.

Kupnja nekretnina priznaje se u imovini Fonda na datum sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.
Zaklju¢ena transakcija kupnje nekretnine priznaje se u imovini Fonda prema vrsti i provedenoj
klasifikaciji uz istovremeno priznavanje obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu. Prodaja
nekretnine evidentira se na datum sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine. Na dan zakljuenja
transakcije prodaje nekretnine, u imovini Fonda nekretnina se prestaje priznavati, a pocinje se priznavati
potrazivanje s osnove prodaje materijalne imovine.

Ulaganje u nekretnine pocetno se mjeri po trodku nabave koji ukljuéuje transakcijske troskove, odnosno
po kupovnoj cijeni uvecanoj za sve predvidene povezane direktne troskove stjecanja. Prilikom ulaganja
u nekretnine drustvo koje upravlja Fondom duzno je osigurati da kupovna cijena ne odstupa od cijena
koje se postiZzu na aktivnom trziStu ostvarenih izmedu stranaka koje nemaju odreden ili poseban odnos,
nisu povezane osobe i u bitnome ne odstupa od procjene ovlastenog procjenitelja.

Sva ulaganja u nekretnine naknadno se mjere po fer vrijednosti. Dobici i gubici proizali iz promjena fer
vrijednosti ulaganja u nekretnine se uklju¢uju u dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali. Kako se
nekretninama trguje na drugaciji nac¢in nego uobi¢ajenim unificiranim burzovnim instrumentima, ne
postoji kontinuirani tijek veceg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija objektima kupoprodaje, pa se
sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje investicijskih fondova za nekretnine, vrednovanje
nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni ovlastenog sudskog procjenitelja.

Svaka se reevaluacija nekretnine nakon kupnje vrednuje po procijenjenoj vrijednosti neovisnog
ovlastenog procjenitelja.

Radi procjene fer vrijednosti nekretnine Fond najmanje jednom godisnje angazira ovlastenog
procjenitelja radi procjene nekretnina na nacin da se izradi elaborat procjene, dok je najmanje na datum
sastavljanja godisnjih i polugodisnjih financijskih izvjestaja duzan revidirati izradene elaborate procjene
ukoliko Likvidatori Fonda procjene da je doslo do znatnog odstupanja u vrijednosti nekretnina u portfelju
Fonda u odnosu na zadnju procjenu.

213. Ulaganja u ovisna drustva

Ovisna drustva predstavljaju drustva u kojima Fond ima kontrolu, izravno ili neizravno, nad poslovanjem
drustva. Fond ima kontrolu nad subjektom kada je izloZen ili ima pravo na povrate iz svoje povezanosti
sa subjektom i kada ima mogucénost utjecati na te povrate kroz svoju mo¢ nad subjektom. Fond takoder
priprema i konsolidirane financijske izvjestaje koji su izdani kao zasebni set

financijskih izvjestaja. Ovisna drustva su konsolidirana od datuma kada je kontrola prenesena na Grupu
te isklju¢ena iz konsolidacije od dana gubitka kontrole.

Ulaganje u ovisno druétvo inicijalno se vrednuje po troSku stjecanja.

Naknadno, sukladno MSFI-u 10 Konsolidirana financijska izvjeséa ulaganja u ovisna drustva vode se ili
po trosku stjecanja ili po fer vrijednosti u skladu s MRS-om 39. Ulaganje u ovisno drustvo vrednuje se
po fer vrijednosti. Buduci da se imovina Punta Cesarice d.d. sastoji od ulaganja u nekretnine koja se
vode po fer vrijednosti i ulaganja u ovisna drustva koja u svom portfelju imaju nekretnine koje se takoder
vrednuju po fer vrijednosti, fer vrijednost ulaganja u ovisna drustva temelji na iznosu neto imovine
ovisnih drustava.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.14. Financijski instrumenti

Klasifikacija i mjerenje

Novi model klasifikacije i mjerenja financijske imovine sukladno MSFI 9 temelji se na:
- poslovnom modelu subjekta za upravljanje financijskom imovinom (na razini portfelja) i
- obiljezjima ugovorenog tijeka novca po pojedinaénom financijskom sredstvu.

Pri tome MSFI 9 definira slijedece poslovne modele:

1. Poslovni model drzanja radi naplate ugovornih tijekova novca, tj. placanja po instrumentu
moraju se sastojati jedino od plac¢anja po osnovi glavnice i kamata na nepodmirenu glavnicu -
kategorija po amortiziranom trosku

2. Poslovni model drzanja radi naplate ugovorenih tijekova novca i prodaje financijske imovine -
kategorija po fer vrijednosti kroz OSD

3. Ostali poslovni modeli koji ne zadovoljavaju kriterije prvih dvaju modela - kategorija po fer
vrijednosti kroz RDG.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (OSD)

Financijski instrumenti koji se klasificiraju u financijsku imovinu koja se mjeri po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit po¢etno se vrednuju po fer vrijednosti (troSak nabave ukljuCujuci transakcijske
troskove).

Promjene fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
evidentiraju se kroz ostalu sveobuhvatnu dobit, unutar glavnice kao rezerve fer vrijednosti.

Kod prestanka priznavanja cjelokupni efekt se iz ostale sveobuhvatne dobiti prenosi u dobit i gubitak,
osim kod vlasnickih vrijednosnica gdje se kumulativni efekt iz ostale sveobuhvatne dobiti ne prenosi u
racun dobiti i gubitka, vec¢ se prenosi unutar stavki glavnice - kapitala.

Svodenje na fer vrijednost provodi se mjesefno, ako postoje ulazni parametri.

Potrazivanja za dividende iskazuju se u okviru imovine, dok se u ra¢unu dobiti i gubitka iskazuju u okviru
prihoda od dividendi. Kamata zaradena drzanjem imovine iskazuje se u racunu dobiti i gubitka kao
prihod od kamata.

Financijska imovina po amortiziranom trosku

Financijska imovina koja se mjeri po amortiziranom troSku je nederivativna financijska imovina s
odredenim ili odredivim plac¢anjima koja ne kotira na aktivnom trZidtu. Financijska imovina po
amortiziranom tro$ku pocetno se priznaju po troSku stjecanja (fer vrijednost) ukljugivo transakcijske
tro8kove, a kasnije mjerenje se iskazuje po amortizacijskom trosku, primjenom metode efektivne
kamatne stope, umanjeno za ispravak vrijednosti.

Ispravak vrijednosti - gubitak od umanjenja vrijednosti ovih vrijednosnica iskazanih po amortiziranom
troSku predstavlja razliku izmedu knjigovodstvenog iznosa i sadasnje vrijednosti oéekivanih buducih
novéanih tokova diskontiranih po izvornoj efektivhoj kamatnoj stopi za odredeni financijski instrument, a
priznaje se kao rezerviranje u racunu dobiti i gubitka.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak

Kategorija financijske imovine po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak je poslovni model iskazivanja,
mjerenja za financijsku imovinu koja se ne drzi radi naplate ni radi naplate i prodaje (poslovni model a)
i b)) a pretezito ukljuCuje financijsku imovinu kojom se aktivno trguje. Ova se imovina pocetno vrednuje
i iskazuje po fer vrijednosti - tro8ku ulaganja uvecano za troskove transakcije. Promjene fer vrijednosti
ove imovine provodi se kroz racun dobiti i gubitka.

Ostale financijske obveze

Financijske obveze vode se po amortiziranom trosku i ukljuéuju financijske obveze proizasle iz imovine
vlasnika dionica Fonda te ostale obveze.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJUNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.15. Principi mjerenja fer vrijednosti

Fer vrijednost prenosivih vrijednosnih papira i instrumenta trzista novca kojima se trguje na aktivnom
trzitu temelji se na primjeni zadnje cijene trgovanja objavljene na uredenim trziStima ili sluZzbeno
financijsko-informacijskom servisu na dan za kojl se vrednuje imovina i obveze Fonda.

Iznimno Fond moze koristiti i drugu cijenu za vrednovanje prenosivih vrijednosnih papira i instrumenata
trzista novca ako procijeni da zadnje cijene trgovanja ne predstavijaju fer vrijednost tih prenosivih
vrijednosnih papira i instrumenata trzista novca.

Fer vrijednost duzni¢kih vrijednosnih papira kojima se trguje u Republici Hrvatskoj na aktivnom trzistu
izratunava se primjenom prosje¢ne cijene trgovanja ponderirane koli¢inom vrijednosnih papira
protrgovanih na uredenim trzistima u Republici Hrvatskoj te prijavljenih OTC transakcija na dan za koji
se vrednuju imovine iobveze Fonda.

Udjeli investicijskih fondova vrednuju se po cijeni udjela pripadajuceg investicijskog fonda vaZecoj za
dan vrednovanja, a objavljenoj od strane drustva za upravljanje. U slu¢aju da za dan vrednovanja nije
bilo objave ili cijena udjela investicijskog fonda nije bila dostupna, fer vrijednost udjela investicijskog
fonda je cijena udjela tog investicijskog fonda od zadnjeg dana vrednovanja za koji je objavljena cijena
od strane drustva za upravljanje.

Iznimno udijeli investicijskog fonda kojima se trguje (ETF) na aktivnom trzistu, dionice zatvorenog AlF-a
i poslovni udjel zatvorenog AlF-a vrednuju se sukladno odredbama Pravilnika o utvrdivanju neto
vrijednosti imovine AlF-a.

2.16. Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Sva imovina Fonda, osim imovine klasificirane kao financijska imovina po fer vrijednosti kroz dobit ili
gubitak, podloZna je izradi procjene o postojanju dokaza ili okolnosti vezanih uz umanjenje vrijednosti.
Procjena postojanja dokaza ili okolnosti vezanih uz umanjenje vrijednosti mora se izradivati svaki put
kada postoji objektivan dokaz ili okolnosti koje upucéuju na potrebu procjene vrijednosti imovine radi
umanjenja, a najmanje na datum financijskih izvjestaja.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine ili grupe financijske imovine provodi se te nastaje gubitak od
umanjenja vrijednosti, ukoliko postoji objektivni dokaz o umanjenju vrijednosti kao rezultatu jednog ili
vi§e dogadaja nastalih nakon pofetnog priznavanja imovine ('dogadaj koji uzrokuje umanjenje
vrijednosti”) te navedeni dogadaj (ili dogadaji) koji uzrokuje umanjenje vrijednosti ima utjecaj na
procijenjene buduce gotovinske tokove od financijske imovine ili grupe financijske imovine, koji se moze
pouzdano procijeniti.

Objektivni dokaz umanjenja vrijednosti financijske imovine odnose se na sljedece dogadaje koji uzrokuju
umanjenje vrijednosti: znaéajne financijske teskoce izdavatelja ili duznika, ukljucujuci blokadu racuna,
znacéajno pogoréanje financijskih pokazatelja iz odvojenih i/ili konsolidiranih financijskih izvjestaja,
nepostivanje ugovora, poput nepodmirenja obveza ili zakasnjenja placanja kamate ili glavnice po
zajmovima i/ili izdanim vrijednosnim papirima, radi ¢ega dolazi do prolongata plac¢anja ili reizdanja
vrijednosnih papira u svrhu podmirenja dospjelih obveza po nepodmirenim izdanjima, pokretanje
predstec¢ajne nagodbe, otvaranje ste€ajnog ili likvidacijskog postupka, ili druge financijske reorganizacije
i restrukturiranja, nestanak aktivnog trzita za vrijednosne papire zbog financijskih teskoca izdavatelja
ili produzen i kontinuiran pad cijene vrijednosnog papira.

Ako se, u sliede¢em razdoblju, iznos gubitka od umanjenja vrijednosti smanji i smanjenje se moze
objektivno povezati s dogadajem koji je nastao nakon priznavanja umanjenja vrijednosti (poput
poboljsanja kreditnog rejtinga duznika), prethodno priznat gubitak od umanjenja vrijednosti ispravlja se
direktno ili upotrebom ispravka vrijednosti.

Ako je smanjenje fer vrijednosti financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit priznato u ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti i ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti imovine, kumulativni gubitak
koji je priznat u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti uklanja se iz ostale sveobuhvatne dobiti i priznaje u dobit ili
gubitak, ¢ak i ako se financijska imovina nije prestala priznavati.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.16. Umanjenje vrijednosti financijske imovine (nastavak)

Gubici od umanjenja vrijednosti priznati u dobit ili gubitak od ulaganja u vlasnicki instrument klasificiran
kao raspoloziv za prodaju ne ispravljaju se u dobit ili gubitak. Ako, u sljede¢em razdoblju, fer vrijednost
duzni€kog instrumenta klasificiranog kao raspoloziv za prodaju poraste i povecanje se moze objektivno
povezati s dogadajem nastalim nakon priznavanja gubitka od umanjenja vrijednosti u dobit ili gubitak,
gubitak od umanjenja vrtednosti ¢e se ispraviti, a ispravljeni iznos se priznati u dobit ili gubitak.

2.17. Novac i novéani ekvivalenti

Novéani ekvivalenti jesu kratkotrajna, visoko likvidna ulaganja koja se mogu brzo konvertirati u poznate
iznose novca i podloZna su beznacajnom riziku promjena vrijednosti.

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju sredstva u domacoj i stranoj valuti na raéunima kod poslovnih
banaka i ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente s ugovornim rokovima naplate do 90 dana ili
krace (kratkorocne depozite).

2.18. Porez na dobit

Fond je obveznik poreza na dobit u Republici Hrvatskoj sukladno Zakonu o porezu na dobit. Razdoblje
za koje porezni obveznik u likvidaciji sastavlja obraéun poreza na dobit je od otvaranja postupka
likvidacije pa do okonéanja likvidacije. S tog osnova Fond nije obveznik obraéuna obveze poreza na
dobit za 31.kolovoza 2022. god.

2.19. Kapital

Kapital namijenjen dioni€arima Fonda predstavija nominalnu vrijednost uplaéenih redovnih dionica
izraZzenih u kunama (temeljni kapital) i neto povecanje ili smanjenje imovine namijenjene dicni¢arima
Fonda iz poslovanja. Upisani kapital je iskazan u kunama po nominalngj vrijednosti.

2.20. Neto vrijednost imovine po obra¢unskoj jedinici

Neto vrijednost imovine Fonda po obraCunskoj jedinici izratunava se tako da se neto imovina iskazana
u bilanci podijeli brojem izdanih dionica.

2.21. Usporedni podaci

Tamo gdje je to bilo potrebno financijske informacije za 2021. godinu su prepravljene kako bi bile
usporedive s iznosima u 2022. godini. UCinci prepravijanja nisu bili znacajni.

3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE

Biljeska Racunovodstvene procjene i prosudbe nadopunjuje biljesku o upravijanju financijskim rizicima
(biljeska 24).

Procjene i prosudbe koje nose znatan rizik mogucih znacajnih usklada knjigovodstvene vrijednosti
imovine i obveza u sljedecoj poslovnoj godini, opisane su u nastavku.

Glavni izvori neizvjesnosti vezani za procjene

Utvrdivanje fer vrijednosti

Utvrdivanje fer vrijednosti financijske imovine i obveza za koje ne postoji trzisna cijena zahtjeva
koristenje metoda vrednovanja koje su opisane u biljedci 1.0. Principi mjerenja fer vrijednosti.

Za financijske instrumente s kojima se rijetko trguje i koji imaju netransparentnu cijenu, fer vrijednost je
manje objektivna i zahtijeva razlicit stupanj prosudbe ovisno o likvidnosti, koncentraciji, neizvjesnosti
trzidnih faktora, cjenovnim pretpostavkama i ostalim rizicima koji utje€u na pojedini instrument.

Fer vrijednost financijskih instrumenata te ostalih ulaganja kojima se trguje na neaktivhom trzistu
utvrduje se tehnikama procjene, kojima je cilj utvrditi cijenu po kojoj bi imovina bila prodana, cijena koja
bi se mogla ostvariti na datum procjene izmedu informiranih i nepovezanih strana voljnih obauviti
transakciju u uobi€ajenim uvjetima poslovanja.
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3. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PROSUDBE (nastavak)

Za ulaganje u nekretnine fer vrijednost temelji se na procjeni stalnog sudskog vjeStaka za procjenu
nekretnina. Procjene fer vrijednosti nekretnina sukladno zakonskoj regulativi rade stalni sudski vje $taci
za procjenu nekretnina najmanje jednom godidnje. Same procjene zahtijevaju primjenu znaéajnih
prosudbi te koriste brojne subjektivne pretpostavke o oéekivanim primicima. Odredene nekretnine i
posebno zemljifta Fond posjeduje duZi niz godina s obzirom na izrazito nelikvidno trziste. Obzirom na
nelikvidnost trzi&ta nekretnina te nedostatak usporednih transakcija, a posebno za nekretnine i zemljista
znacajne veli¢ine, procjena fer vrijednost tih nekretnina i zemljista ukljuCuje znacajan stupanj
neizviesnosti te se ostvarena vrijednost kod realizacije moZe znaajno razlikovati od trenutno
procijenjene fer vrijednosti.

Za ulaganje u ovisno drustvo, fer vrijednost predstavija neto imovina ovisnog drustva, bududi da se
imovina odnosi na ulaganje u nekretnine koje se vrednuju po fer vrijednosti. Likvidatori Fonda smatraju
da je vrijednost ulaganja u nekretnine i ovisna dru&tva iskazana u financijskim izvjestajima Fonda na 31.
kolovoza 202. godine realno prikazana.

Regulatorni zahtjevi

Agencija je ovlastena za provodenje regulatornog nadzora nad poslovanjem Fonda i mozZe zahtijevati
promjene knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u skladu s odgovarajucim propisima.

Kljuéne raunovodstvene prosudbe u primjeni ratunovodstvenih politika
Fer vrijednost financijskih instrumenata - dio financijskih instrumenta Fond mjeri se po fer vrijednosti i
obiéno je moguce utvrditi njihovu fer vrijednost unutar razumnog raspona procjena.

Za financijske instrumente Fonda kojima se trguje na organiziranim trzistima, a koji se mjere po fer
vrijednosti, kotirane cijene su direktno dostupne. Medutim, fer vrijednost odredenih financijskih
instrumenata, na primjer derivativa ili vrijednosnica koje ne kotiraju, odreduju se primjenom tehnika
vrednovanja, ukljuéuju¢i pozivanje na sadasnju fer vrijednost ostalih sustinskih sliénih instrumenata
(podlozno odgovarajucim uskladenjima).

Kako se nekretninama trguje na drugadiji na¢in nego uobicajenim unificiranim burzovnim instrumentima,
ne postoji kontinuirani tijek veceg broja sklopljenih kupoprodajnih transakcija objektima kupoprodaje, pa
se sukladno zakonskoj regulativi koja definira poslovanje alternativnih investicijskih fondova za ulaganje
u nekretnine, vrednovanje nekretninskog dijela portfelja temelji na procjeni stalnog sudskog vjestaka za
procjenu nekretnina. Svaka se reevaluacija nekretnine nakon kupnje vrednuje po procijenjenoj
vrijednosti stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina.

Procjene fer vrijednosti provode se u odredenom vremenskom trenutku na temelju trziSnih uvjeta i
informacija o financijskom instrumentu i nekretnini. Ove su procjene po prirodi subjektivne i uklju€uju
neizvjesnosti | pitanja koja znaajno ovise o prosudbi, poput kamatnih stopa, promjenjivosti i
procijenjenim novéanim tokovima, te se stoga, ne mogu utvrditi s potpunom preciznos¢u. Fond mjeri fer
vrijednost temeljem hijerarhije fer vrijednosti koja je objasnjena u biljesci 20 - Principi mjerenja fer
vrijednosti.

4 -PRIHOD OD KAMATA

2021. 1.1. —31.8.2022,

u kunama
Prihodi od kamata na pozajmice i depozite 6.311 2
UKUPNO 6.311 2
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5 - OSTALI PRIHODI

2021. 1.1.-31.8.2022.

u kunama
Ostali poslovni prihodi 40.051 -
Prihodi od ukidanja rezerviranja 30.000 -
UKUPNO 70.051 -

6- RASHODI OD KAMATA

2021. 1.1. - 31.8.2022.

u kunama
Zatezne kamate 1.051 -
Ostale kamate 8.620 5.433
UKUPNO 9.671 5.433

7- OSTALI DOZVOLJENI TROSKOVI FONDA

2021. 1.1. - 31.8.2022.

u kunama
Naknada &lanovima Nadzornog odbora 24771 12.385
Naknada likvidatorima 148.918 99.279
Rezijski troSkovi i komunalne naknade 22525 8.884
Troskovi knjigovodstva 60.000 40.000
Troskovi revizije 58.000 48.000
Troskovi uvrsenja dionica na uredeno trziste 20.000 20.000
Ostali rashodi 193.914 156.179
UKUPNO 528.128 384.727

8 - POREZ NA DOBIT

Porez na dobit obratunava se po stopi od 18% (isto i prethodne godine) sukladno zakonskim propisima
na osnovicu koju ¢&ini razlika ostvarenih prihoda nad rashodima obracunskog razdoblja za koje se
porezna osnovica utvrduje. Obveza poreza na dobit Fonda u likvidaciji, sukladno Zakonu o porezu na
dobit nastaje za razdoblje od otvaranja pa do okoncanja postupka likvidacije.

Fond nije priznao odgodenu poreznu imovinu po osnovi prenesenih poreznih gubitaka u financijskim
izvjestajima, jer je procijenjeno da je mogucnost iskoristenja poreznih gubitaka neizvjesna.

Prijava poreza na dobitak pri ckon€anju postupka likvidacije podnosi se u roku od 8 dana od isteka
poreznog razdoblja koje obuhvaca razdoblje od otvaranja do zatvaranja likvidacijskog postupka.

9 - PROMJENA REVALORIZACIJSKIH REZERVI

2021. 1.1.-—31.8.2022.

u kunama
Promjena revalorizacijskih rezervi ovisnih drustava 112.136 1.578.990
UKUPNO 112.136 1.578.990
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10 - ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Punta Cesarica d.d., Split , 100% vlasnistvo

UKUPNO

11 = NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Ziro raéun

UKUPNO

12 — OSTALA POTRAZIVANJA

Potrazivanja s osnove danih predujmova
Potrazivanja s osnove pretporeza i vise placenih naknada

UKUPNO

13 - OBVEZE S OSNOVE PRIMLJENIH ZAJMOVA

Obveze s osnove primljenih zajmova

UKUPNO

31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama
59.373.410 -
59.373.410 -
31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama
13.729 92.858
13.729 92.858
31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama
1.150 1.150
8.862 3.630
10.012 4.780
31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama
1.000.000 -
1.000.000 -

14 - OBVEZE S OSNOVE OSTALIH DOZVOLJENIH TROSKOVA FONDA

Obveze prema Likvidatorima
Ostali dozvoljeni troSkovi Fonda

UKUPNO

15 - OSTALE OBVEZE

Rezerviranja za obveze
Obracunati troSkovi za koje nije primljen raéun

31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama

12.410 24.820

22 547 70.120

34.957 94.940

31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama

58.000 -

58.000 -
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16 — KAPITAL | REZERVE

/il Upisani kapital iskazan na 31. kolovoza 2022. godine iznosi 774.281 kn (31. prosinca 2021. god. u
iznosi 60.095.160 kn).

/il Kapitalne rezerve na 31. kolovoza 2022. godine iznose 17.860.382 kn (31. prosinca 2021. god.u
istom iznosuy).

fiiif Viastite dionice na dan 31. kolovoza 2022. godine iznose (73.088) kn (31. prosinca 2021. god. u
istom iznosu). Tijekom 2022. godine Fond nije stjecao nove vlastite dionice.

/iv/ Preneseni gubitak iskazan na 31. kolovoza 2022. godine uiznosu od (18.000.634 kn), (31. prosinca
2021. god. (17.539.197 kn)) predstavlja kumulirani preneseni gubitak iz prethodnih godina.

/vl Gubitak na dan 31. kolovoza 2022. godine iskazan je u iznosu od 558.243 kn (Racun dobiti i
gubitka za 2021. godinu iskazan je u iznosu 461.437 kn).

17 - PLAN | TIJEK LIKVIDACIJE | PRESTANKA POSLOVANJA FONDA

Dana 29. travnja 2019. odrzana je lzvanredna glavna skupstina Fonda na kojoj je donesena odluka o
likvidaciji Fonda, odluka o opozivu Uprave Fonda te odluka o imenovanju likvidatora Fonda. Sukiadno
€L.2. st.1. Pravilnika o likvidaciji i produljenju trajanja AlF-a (NN 26/2019), 28.5.2019. godine sastavljen
je Plan likvidacije Fonda, izmjene kojeg su donesene 8. ozujka 2021. godine.

U nastavku je ukratko naveden provedeni postupak likvidacije u njegovim znaéajnijim provedbama
upravljanja imovinom i preostale radnje potrebne za okon&anje postupka likvidacije, a detaljnije pisano
Izvjes¢e o provedenoj likvidaciji podnosi se zakljuénoj Glavnoj Skupstini na prihvacanje.

L

Od nekretnina zate¢enih u portfelju Fonda na dan 29.04.2019. godine, odnosno 28.05.2019. godine
kada su likvidatori uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora donijeli Plan likvidacije te njegove
izmjene, Fond je dio nekretnina prodao, a preostalim nekretninama dokapitalizirao ovisna drustva
Fonda.

Fond je oglaSavao prodaju nekretnina u svojem vlasni¢kom portfelju, kao i nekretnina u vlasnistvu
ovisnih i povezanih drustava Fonda u skladu s graniénim uvjetima kako je odlucila Glavna Skupstina
dana 29.04.2019. godine na kojoj je donesena odluka o likvidaciji Fonda te vodedi se trzinim uvjetima
i naCelima dobrog gospodara. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca, a da ne bi dodatno obezvrijedili
vrijednost nekretnina u viasnistvu Fonda i ovisnih drustava Fonda i time povedali gubitke, likvidatori su
uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Fonda odlugili da ¢e s preostalim nekretninama u vliasnistvu
Fonda dokapitalizirati ovisna drustva Fonda ili prodati te nekretnine ovisnim drutvima Fonda.

Il.

U cilju realizacije najveceg dijela poCetnog Plana likvidacije Fonda likvidatori su uz suglasnost
Nadzornog odbora Fonda osnovali i drudtvo Punta Cesarica d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 14/IX, OIB
85002522857 kao ovisno drustvo Fonda u 100 % vlasnidtvu. Likvidatori Fonda su uz suglasnost
Nadzornog odbora Fonda odlucili da ¢e, tada ovisno drustvo Global rent d.o.o., u cilju izbjegavanja
ovrhe na nekretninama na kojima je kreditor imao upisane zaloge-hipoteke prije pokretanja postupka
likvidacije Fonda i radi nemogucnosti ovog ovisnog drustva Fonda da pravovremeno i redovno servisira
kreditne obveze, dokapitalizirati ovo ovisno drustvo s likvidnim sredstvima trecih osoba i prihodovnim
nekretninama u vlasnistvu tre¢ih osoba.

Prema izmijenjenom Planu likvidacije Fonda u odnosu na pocetni Plan likvidacije drustvo Global rent
d.o.o. kao povezano drustvo Fonda pripojeno je drustvu Stanovi Jadran d.d., Split, Kralja Zvonimira
14/1X, OIB 88680117715 kao Preuzimatelju ¢ije su dionice uvrétene na Redovito trZiste Zagrebagke
burze d.d.

Na navedeni i opisani nacgin Fond je nastojao osigurati, koliko je to u datom trenutku bilo objektivno
moguce, redovno i odrzivo servisiranje otplate kredita kojeg je Global rent d.o.o. imao prema svom
kreditoru, uz dodatni u€inak odrzivog poslovanja ovog drustva.
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17 - PLAN | TIJEK LIKVIDACIJE | PRESTANKA POSLOVANJA FONDA (nastavak)

Prema izmijenjenom Planu likvidacije Fonda ovisno drustvo Punta Cesarica, u kojem je Fond drzao
100% vlasni¢kih i ostalih ¢lanskih prava, preoblikovano je u dioni€ko drustvo u kojem je Fond nakon
svih provedenih promjena imao jednak broj dionica koliko su dioni¢ari imali u Fondu.

Na taj naéin su stvoreni uvjeti za podjelu imovine Fonda na nacin da je svaki dioni¢ar Fonda dobio
onoliko dionica drustva Punta Cesarica d.d. (oznaka dionice PNCS-R-A) koliko dionica je imao u Fondu.

.
Dionicari Fonda su na Glavnoj skupstini Fonda od 20.06.2022. godine pod to¢kom 9. dnevnog reda
prihvatili prijedlog likvidatora o podjeli imovine Fonda.

Kako je prije navedeno u toéki Il., dioni¢arima Fonda je podijeliena financijska imovina — dionice
preoblikovanog ovisnog drustva PUNTA CESARICA d.d. te su svi dioni€ari Fonda u jednako pravnhom
poloZaju razmjerno svome broju dionica koje su imali kao dioni¢ari Fonda prije podjele navedene
financijske imovine.

Podjela imovine izvréena je provedbom upisa u registrima pri Sredinjem klirinskom depoziratarnom
drustvu (SKDD) dana 17. kolovoza 2022. godine.

Iv.

Nakon provedenih radnji i postupaka navedenih i opisanih u to€kama |. — I, likvidatori Fonda su izradili
i usvojili izvjedce o provodeniju likvidacije Fonda i zaklju¢na financijska likvidacijska izvjed¢a Fonda na
dan 31.08.2022. godine, koje revidira imenovani neovisni i ovlasteni revizor. Likvidatori Fonda ce uz
suglasnost Nadzornog odbora Fonda donijeti odluku o sazivu Glavne skupétine Fonda radi utvrdivanja
zakljuénih financijskih likvidacijskih izvje$¢a Fonda na dan 31.08.2022. godine i radi donos$enja drugih
propisanih odluka sukladno zakonskim propisima i Statutu Fonda.

Nakon odrzane zaklju¢ne Glavne Skupstine i donesenih odluka, likvidatori ¢e podnijeti prijavu
Trgovackom sudu u Splitu radi upisa prestanka i brisanja Fonda iz Registra poslovnih subjekata te
slijedom provedenog brisanja u sudskom registru zatraziti i brisanje iz ostalih registara i poslovnih
servisa te izvrsiti obveze prema svim ostalim isporuciteljima usluga do okonganja postupka likvidacije,
izraditi i dostaviti prijavu poreza na dobit za likvidacijsko razdoblje prema Ministarstvu financija —
Poreznoj upravi te izraditi i dostaviti nadleznim tijelima i institucijama i sva ostala propisana izvjesca.

V.

Likvidatori su u duhu dobrog gospodara, nastojeci jednako zaétiti interese i prava svih dionicara Fonda,
od samog potetka postupali sukladno odredbama Odjeljka 10. Zakona o trgovackim drustvima od €l.
367. i dalje, te sukladno ostalim pozitivnim posebnim i opéim propisima, javno objavljujuci sve propisane
informacije kako bi regulatorna i nadzorna tijela i dioni¢ari Fonda bili u cijelosti upoznati sa svim
radnjama koje su poduzimali likvidatori i Nadzorni odbor Fonda i uprave ovisnih i povezanih drustava
Fonda.

18 - VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANJA — KONTINUITET POSLOVANJA FONDA

Dana 29. travnja 2019. odrzana je lzvanredna glavna skupétina Fonda na kojoj je donijeta odluka o
likvidaciji Fonda, odluka o opozivu Uprave Fonda te odluka o imenovanju likvidatora Fonda. Plan
likvidacije i Izmjene plana likvidacije i tijek provodenja likvidacije Fonda opisani su u biljedci 17 i 1zvjescu
poslovodstva - Likvidatora. Ovi financijski izvjestaji sastavljeni su na likvidacijskoj osnovi.

19 - FINANCIJSKI INSTRUMENTI | POVEZANI RIZICI

Fond je izlozen ugincima promjena uvjeta na domac¢em i medunarodnim trzistima. Slijedom
navedenoga, Fond je izloZen riziku povezanim s promjenom fer vrijednosti nekretnina i financijskih
instrumenata na domacem i svjetskim trzidtima. Znacajniji rizici, zajedno s metodama koje se koriste za
upravljanje tim rizicima, izloZeni su u nastavku.
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Trzisni rizik

Trzisni rizik predstavlja mogucnost potencijalnih gubitaka po financijskim instrumentima zbog oscilacije

Fond upravlja trZidnim rizikom diverzifikacijom portfelja i svakodnevnim pracenjem razine trzinog rizika
portfelja i njegovih dijelova.

Tecajni rizik
Tecajni rizik je rizik da ce se vrijednost financijskog instrumenta mijenjati kao rezultat promjena u
deviznim teCajevima. Nastaje prilikom investiranja u financijske instrumente kupljene na inozemnim

trzistima, te kojima se trguje u stranim sredstvima plac¢anja. Na dan 31. prosinca 2021. Fond nije izlozen
te€ajnom riziku.

Valutna osjetliivost

Osjetljivost portfelja na oscilacije te€aja izratunata je na nacin da se iznos odredene valute u portfelju
pomnozi s hipotetskim iznosom promjene (u tablici su ponudene tri razine hipotetske promjene: 7%, 5%
i 10%), ¢ime se dobio postotni iznos promjene vrijednosti portfelja za hipotetski slu¢aj promjene tecaja
predmetne valute u odnosu na valutu denominacije portfelja za jedan od navedena tri iznosa. Efekt na
neto imovinu imatelja udjela u Fondu ne postoji jer Fond ne posjeduje imovinu u valuti.

Buduci da Fond nije izloZen valutnom riziku, ne prikazuje se osjetljivost na promjene valuta.

Kamatni rizik

Kamatni rizik je rizik da ¢e promjene vrijednosti trziSnih kamatnih stopa utjecati na buduce nov¢ane
tokove financijskih instrumenata ili njihove fer vrijednosti. Promjene kamatnih stopa prvenstveno mogu
utjecati na trziSnu vrijednost duznickih vrijednosnih papira, u koje trenutno Fond ne ulaze.

Fond je izlozen kamatnom riziku po osnovi sredstva koja se drze na racunu te zajmova i potraZivanja te
ulaganja u duznicke vrijednosne papire.

Buduci da Fond nije znacajno izloZzen kamatnom riziku, ne prikazuje se osjetljivost na promjene
kamatnih stopa.

Cjenovni rizik

Cjenovni rizik je rizik da ¢e se vrijednost instrumenta mijenjati kao rezultat promjena trzisnih cijena, bilo
da su iste uzrokovane faktorima specifi€énim za odredeno ulaganje, njegovog izdavatelja ili faktore koji
utjeu na sve instrumente kojima se trguje na trzistu. Cjenovni rizik proizlazi iz ulaganja u nekretnine i
fondove.

Utjecaj rizika promjene cijene nekretnina i financijskih instrumenata nije moguce u potpunosti ukloniti iz
portfelja Fonda, ali se diversifikacijom ulaganja njegov utjecaj umanijuje.

Svakodnevni pracenjem kretanje cijena na trzistu, parametara potraznje i ponude kao i cijena povezanih
sa istima procjenjuje se i donosi odluka o prodaji odredene nekretnine ili financijskog instrumenta. Isto
tako, prate se sve relevantne obavijesti izdavatelja te se vrsi uvid u posljednja financijska izvje§ca kako
bi se na vrijeme moglo preventivno djelovati.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je potencijalni gubitak koji moze nastati zbog nemogué¢nosti Fonda da podmiri novéane
obveze u roku dospijeca.

Rizik likvidnosti pojavljuje se u financiranju aktivnosti Fonda i u upravljanju pozicijama. Ukljuéuje i rizik
nesposobnosti financiranja imovine u prikladnim rokovima i kamatama i rizik nesposobnosti likvidacije
imovine po razumnoj cijeni i u prikladnom vremenskom roku.

Rizik likvidnosti izrazen je u poslovanju Fonda s obzirom da je veli€ina sredstava Fonda uloZzena u
nekretnine gija likvidnost je vrlo niska. Predmetnim rizikom upravlja se usmjeravanjem strategije
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19- FINANCIJSKI INSTRUMENTI | POVEZANI RIZICI (nastavak)

ulaganja u nekretnine koje drzi radi ostvarivanja prihoda od najamnina. Za potrebe planiranja likvidnosti
za Fond sastavlja se dva puta mjeseéno pregled likvidnih sredstava s planiranim priljevima i odljevima
temeljem kojeg se moZe planirati likvidnost Fonda. Primjenjuju se posebne mjere likvidnosti koje se
baziraju na planiranju likvidnosti putem projekcije oéekivanog buduceg nov€anog tijeka (u normalnim
okolnostima), odrzavanju rezervi visokolikvidne imovine, te provodenju stres testiranja.

Sto se tige ulaganja u financijske instrumente prilikom donogenja odluke o investiranju vodi se briga da
se ulaze u visoko likvidne financijske instrumente koji kotiraju na lokalnim burzama. Prilikom
odobravanja odluke o kupnji upravlja se rizikom na nacin da kontrolira propisane kriterije likvidnosti
vrijednosnog papira.

Tablice u nastavku sadrZe analizu sredstava, obveza i neto imovine prema preostalim razdobljima od
datuma financijskih izvje$¢a do ugovornog dospijeca.

Od 3 do Preko

Do 3 12 1
Na poziv mjeseca mjeseci godine Ukupno

2022.god. u kunama

Imovina

Novac i nov&ani ekvivalenti 92.858 - - - 92.858
Ostala imovina - 4.780 - - 4.780
Ukupno imovina 92.858 4.780 - - 97.638
Obveze

KratkoroCne obveze 94.940 - - 94.940
Rocna neuskladenost 92.858 -90.160 - - 2.698

Od 3 do Preko
Do 3 12 1
Na poziv mjeseca mjeseci godine Ukupno

2021.god. u kunama

Imovina

Novac i nov&ani ekvivalenti 13.729 - - - 13.729
Zajmovi i potrazivanja - - 59.373.410 - 59.373.410
Ostala imovina - 10.045 - - 10.045
Ukupno imovina 13.729 10.045 59.373.410 - 59.397.184
Obveze

Kratkoroéne obveze 36.534 1.058.000 - 1.094.534
Rocna neuskladenost 13.729 -26.489 58.315.410 - 58.302.650

19- FINANCIJSKI INSTRUMENTI | POVEZANI RIZICI (nastavak)
Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavija vjerojatnost da strana koja je ukljuéena u transakciju (npr. izdavatelj
vrijednosnog papira ili osoba s kojom se sklapaju poslovi na financijskim trzistima) nece biti u
moguénosti podmiriti svoje obveze, bilo djelomi¢no ili u cijelosti. Fond je izloZen riziku financijskih
gubitaka ako druga strana u transakciji ili izdavatelj vrijednosnih papira ne moze ili ne Zeli ispuniti svoju
ugovornu obvezu u trenutku dospijeca.

Koncentracija kreditnog rizika u Fondu nije znacajna.

Sliededa tablica prikazuje nov&ana sredstva kod banaka i duznicke vrijednosne papire kod kojih je
prisutan kreditni rizik:

31



Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

31.12.2021.  31.12.2021. 31.08.2022. 31.08.2022.

Rejting
u kunama % ukunama %

Novac i novéani ekvivalenti  bez rejtinga 13.729 0,02% 92.858 95,10%
Ostala imovina bez reftinga 10.045 0,02% 4.780 4,90%

23.774 0,04% 97.638 100,00%
Ostala ulaganja koja nisu
izlozena kreditnom riziku 59.373.410 99,96% 0 0,00%
Ukupno imovina 59.397.184 100% 97.638 100%

Operativni rizik

Operativni rizik podrazumijeva rizik direktne ili indirektne Stete nastale zbog gresaka, povreda, prekida
ili ostecenja koje su uzrokovali interni procesi, tehnologija i infrastruktura koja podrzava poslovanje
Fonda ili eksterno uzrokovani dogadaji. Operativni rizik ukljuéuje pravni rizik i rizik uskladenosti s
regulativom, dok su iz njega iskljuceni kreditni, trzidni i rizik likvidnosti.

Fer vrijednost je iznos za koji se imovina moze zamijeniti ili obveza podmiriti izmedu poznatih i spremnih
strana u transakciji koja se obavlja po trZiSnim uvjetima, odnosno predstavija cijenu koja bi bila
ostvarena prodajom neke stavke imovine ili pla¢ena za prijenos neke obveze u urednoj transakciji medu
trzi¥nim sudionicima na datum mjerenja.

Odredivanje fer vrijednosti i hijerarhije
Medunarodni standard financijskog izvjestavanja 7 Financijski instrumenti: Objavljivanje zahtjeva

odredivanje hijerarhije fer vrijednosti financijskih instrumenata na tri razine:

Razina 1: kotirane (neprepravijene) cijene na aktivnim trZitima za imovinu i obveze.

Razina 2: ostale tehnike kod kojih su svi podaci koji imaju znacajan utjecaj na fer vrijednost vidljivi na
trzistu, direktno ili indirektno.

Razina 3: tehnike kod kojih svi podaci koji znaajno utjeéu na utvrdenu fer vrijednost, nisu temeljeni na
vidljivim trzinim podacima.

20 - FER VRIJEDNOST FINANCIJSKIH INSTRUMENATA | NEKRETNINA

Financijski instrumenti i nekretnine koji se mjere po fer vrijednosti:

2022.godina Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno
u kunama

Ulaganja u ovisna drustva - - - -
Ukupno - - - -
2021. godina Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno

u kunama
Ulaganja u ovisna drustva - - 59.373.410 59.373.410
Ukupno - - 59.373.410 59.373.410

Financijska imovina koja se ne mjeri po fer vrijednosti Financijski instrumenti koji se ne mjere po fer
vrijednosti uklju€uju kratkotrajnu financijsku imovinu i obveze ¢ija neto knjigovodstvena vrijednost
priblizno predstavlja fer vrijednost te je odredena na temelju razine 2.

Sliedeci prikaz daje uskladu izmedu pocetnih i zavrsnih stanja za mjerenje fer vrijednosti u razini 3
unutar hijerarhije fer vrijednosti.

Ulaganje u ovisna drustva, Ciji je predmet poslovanja stjecanje i prodaja, te iznajmljivanje i davanje u
zakup nekretnina u odvojenim nekonsolidiranim izvjestajima Fonda vode se sukladno MSFi-jevima po
trosku stjecanja ili MSFI 9. Ulaganje u ovisna drustva vrednuju se po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit. Buduéi da se imovina ovisnih drustava sastoji od ulaganja u nekretnine koja se

32



Proprius d.d. zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji

vode po fer vrijednosti, fer vrijednosti ovisnih drustava temelji se na iznosu neto imovine ovisnih
drustava. Fer vrijednost ulaganja u nekretnine temelje se na procjeni stainih sudskih vjestaka za
procjenu nekretnina.

Ulaganja u ovisna
drustva u kunama

Stanje 1.sijeCnja 2021.god. 24.711.359
Poveéanje / smanjenje od svodenja na fer vrijednost (112.136)
Dokapitalizacija druétva PUNTA CESARICA d.d. 34774187
Stanje 31. prosinca 2021.god. 59.373.410
Povecanje / smanjenje od svodenja na fer vrijednost (59.373.410)

Stanje na 31. kolovoza 2022.god. -

21 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Veéinu dionica Fonda drzali su hrvatski investitori do podjele imovine. Smatra se da je Fond
neposredno povezana osoba s drutvom za upravljanje (do 29. travnja 2019.), ¢lanovima Nadzornog
odbora i likvidatorima Fonda (zajedno , kljuéno rukovodstvo Fonda"), &lanovima uZe obitelji kljucnog
rukovodstva, zajednicki kontroliranim drustvima ili drustvima pod znacajnim utjecajem putem clanova
Uprave i ¢lanova njihovih uzih obitelji, i ostalim investicijskim fondovima kojima upravlja isto drustvo za
upravljanje. Prilikom razmatranja svake mogucée transakcije s povezanom stranom pozornost je
usmjerena na sustinu odnosa, a ne samo na pravni oblik.

a) lznosi koji proizlaze iz transakcija s neposredno povezanim osobama

Imovina Obveze
31.12.2021. 31.08.2022. 31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama u kunama
Nadzorni odbor - - - -
Likvidatori - - 12.410 24.820
Punta Cesarica d.d. - - -
Global rent d.o.o. - B 1.233 -
Ukupno - - 13.643 24.820
Prihodi Rashodi Ostalo
31.12.2021. 31.08.2022. 31.12.2021. 31.08.2022. 31.12.2021. 31.08.2022.
u kunama u kunama u kunama
Nadzorni odbor - - 24771 12.385 - -
Likvidatori - - 148.918 99.279 - -
Punta Cesarica
das. 7.542 - 1.233 - - -
Global rentd.o.0. - - - - - -
Ukupno 7.542 - 174.922 111.664 - -
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b) Naknade isplacene ¢lanovima Nadzornog odbora

Ukupna naknada(Bruto Il) Broj dionica
2021. 1.1. - 31.8.2022. 2021. 1.1. - 31.8.2022.
u kunama u kunama
g. Ranko Mati¢ 7.257 3.629 -
g. Toni Jeli¢i¢-Purko 4,594 2.297 -
g. Miha Dolinar 3.750 1.875 -
g. Marino Kotoras 4.479 2.239 32.726 32.726
g. Bojan Vrangi¢ 4.690 2.345 -
Ukupno 24,771 12.385 32.726 32726
21 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)
¢) Naknade isplacene likvidatorima Fonda
Ukupna naknada(Bruto Il) Broj dionica
2021. 2022. 2021. 2022.
u kunama u kunama
gda. Manuela Andri¢ 93.074 62.049 - -
g. Denis Stambuk 55.844 37.230 - -
Ukupno 148.918 99.279 - -

22 - SUDSKI SPOROVI

Do dana usvajanja ovih financijskih izvjestaja protiv Drudtva nisu pokrenuti znacajni sudski sporovi

temeljem kojih bi bilo potrebno izvrsiti rezerviranje troskova.

23 - DOGADPAJI NAKON DATUMA BILANCE

Bitni dogadaji opisani u Biljesci 17 - Plan i tijek likvidacije i prestanka poslovanja Fonda.

24 - ODOBRENJE FINANCIJSKIH I1ZVJESTAJA

Likvidatori Fonda odobrili su objavljivanje ovih financijskih izvjestaja 20. rujna 2022. te ih u ime Uprave

potpisuju:

Manuela Ardric, Likvidator
-

Denis Stambuk, likvidator

ZAIF Proprius d.d.
u likvidaciji
N7 Split
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