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Slijedom statusnih promjena ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji, Split, Kralja Zvonimira 14iIX, OIB
56903349567 zbog promjene sjediSta i poslovne adrese i Statuta kao osnivaikog akta (dalje u
tekstu: Fond), te slijedom statusnih promjena ovisnih i povezanih druStava Fonda, kao i budu6ih
planiranih promjena u odnosu na poietni Plan likvidacije Fonda od 28.05.2019. godine, koji je
pravovnemeno dostavljen nadleinim tijelima i javno objavljen na propisan naiin, likvidatori
Fonda, dana 08. oLujl<a 2021, godine, uz naknadnu suglasnost Nadzornog odbora Fonda, donose

IZMJENE POEETNOG PLANA LIKVIDACIJE
I.

a) Od svih nekretnina koje su bile u portfelju Fonda na dan 28.05.2019. godine kada su likvidatori uz
prethodnu suglasnost Nadzomog odbora Fonda donijeli Plan likvidacije Fonda, te ga dostavili HANFA-
i i javno objavili, Fond 1e 27 .12.2019. godine prodao poslovni prostor s pripadaju6im jednim garaZnim
parkimim mjestom za iznos od 3.340.000,00 kn i naplatio isti ugovoreni kupoprodajni iznos, te je Fond

09.1 I .2020. godine prodao poslovni prostor u roh-bau u VaraZdinu, na adresi Ive Mikaca na temelju
objavljenog natjedaja za prikupljanje ponuda u dnevnom listu Jutarnji List od 21.10.2020. godine za

ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 154.375,00 EUR plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teeaju Hrvatske narodne banka vaZedem na dan plaianja, koju je transakciju Fond u cijelosti naplatio od

kupca, o demu je Fond pravovremeno obavijestio nadleZna tijela ijavnost na propisan nadin;

b) Fond je oglaiavao prodaju nekretnina u svojem vlasnidkom portfelju, kao i nekretnina u vlasniStvu
ovisnih ipovezanih druitava Fonda na svojim internetskim stranicama, na specijaliziranim intemetskim
stranicama za prodaju nekretnina, u dnevnim novinama ,.Jutamji List" i ,.Slobodna Dalmacija" i putem

ugovornih ovlaitenih posrednika u prometu nekretnina po fer cijenama koje nisu bile manje od procjena

ovla5tenih sudskih vje5taka za nekretnine i graditeljstvo obavljenih na dan 31.12.2018. godine,

umanjeno do maksimalnog diskonta od 30%, kakoje odludila Glavna skupitina Fonda dana 29.04.2019.
godine na kojoj je idonesena odluka o likvidaciji Fonda. Takoje tijekom 2019. godine, Sto direktno od
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strane Fonda iSto putem ugovornih ovlaitenih posrednika u prometu nekretninajavno oglaiena prodaja
nekretnina i natjedaji za prodaju nekretnina vi5e od devet puta, a tijekom 2020. godine viSe od osam
puta. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca koji bi sklopili ugovore o kupoprodaji tako oglaienih
neketnina s Fondom, osim u dva sludaja navedena u todki a), a kako ne bi dodatno obezvrijedili
vrijednost nekretnina u vlasniStvu Fonda i ovisnih druStava Fonda za viSe od 30% njihove fer vrijednosti

utvrdene na dan 31.12.2018. godine i time pove6ali gubitke Fonda i njegovih ovisnih drudtava,
likvidatori Fonda i nadzomi odbor Fonda su odludili da ne6e koristiti moguinost sazivanja Glavne
skupitine Fonda kako bi od nje dobili suglasnost ili odobrenje za prodaju nekretnina koje se nisu uspjele
prodati javnim oglaiavanjem ili putem ugovornih ovla5tenih posrednika u prometu nekretnina za

dobivanje dopuStenja za prodaju ostalih neprodanih nekretnina za diskont ve6i od 30% njihove fer
vrijednosti utvrdene na dan 3 I . 12.201 8. godine. Zbog toga su likvidatori Fonda uz prethodnu suglasnost
nadzomog odbora Fonda odludili da 6e s preostalim nekretninama u vlasniStvu Fonda osnovati ili
dokapitalizirati ovisna druStva Fonda ili prodati te nekretnine ovisnim dru5tvima Fonda. O tim
transferima Fond je pravovremeno obavijestio nadleZna tijela i javnost na propisan nadin;

Za potebe transfera nekretnina u vlasni5tvu Fonda prema ovisnim i povezanim dru5wima Fonda,
likvidatori su uz prethodnu suglasnost nadzomog odbora Fonda koristili procijenjene fer vrijednosti

nekretnina na dan 3l . 12.201 8. godine, uz dozvoljeni diskont do maksimalno 30% kako je navedeno u
todki b). kao i one procijenjene fer vrijednosti nekretnina koje su bile aZurirane i relevantne u datom
vremenu obavljanja transfera, odnosno donoienja odluka o fer vrijednostima nekretnina koje su bile
predmetom transfera izmedu Fonda injegovih ovisnih i povezanih dru5tava, te izmedu Fonda itreiih
osoba, tako da Fond na dan donoienja ovih Izmjena podetnog Plana likvidacije Fonda nema u svom
vlasnidkom portfelju nijednu nekretninu;

U cilju realizacije najveieg dijela poietnog Plana likvidacije Fonda, te u cilju postizanja mogu6nosti
odrZivog servisiranja kreditnih obveza GLOBAL RENT d.o.o. kao tada ovisnog dru5tva Fonda, a sada
povezanog druitva Fonda, likvidatori su uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda osnovali
PUNTA CESARICA d.o.o., Split, Kralja Zvonimira l4llx, OIB 85002522857 kao ovisno druitvo
Fonda unosom dijela nekretnina-neizgrailenih gratlevinskih i poljoprivrednih zemljiSta na otoku Pagu u
vlasniitvu Fonda u temeljni kapital ovog ovisnog druStva Fonda i kasnije prodajom preostalog dijela tih
nekretnina ovisnom druitvu PLTNTA CESARICA d.o.o., kojim je transferom Fond stekao dodatne
poslovne udjele u ovom ovisnom dru5tvu pretvaranjem svojih dospjelih traZbina kao prava u poslovne
udjele u PTINTA CESARICA d.o.o. i na taj nadinje povecao temeljni kapital ovog ovisnog druStva, o
iemu je Fond na vrijeme obavijestio nadleZna tijela ijavnost na propisani nadin. Likvidatori Fonda su

uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Fonda odludili da 6e, tada ovisno druSwo GLOBAL RENT
d.o.o., a u cilju izbjegavanja ovrhe na neketninama na kojima je PODRAVSKA BANKA d.d. imala
upisani zalog-hipoteku prije pokretanja postupka likvidacije Fonda iradi nemogu6nosti ovog ovisnog
druStva Fonda da pravovremeno i redovno servisira kreditne obveze vra6anja glavnice s pripadajucom
kamatom Podravskoj banci, dokapitalizirati ovo ovisno dru3wo Fonda s likvidnim sredstvima tredih
osoba i prihodovnim nekretninama u vlasniStvu tre6ih osoba. Zbog tih hansfera je GLOBAL RENT
d.o.o. od ovisnog druitva Fonda postao indirektno povezano druitvo Fonda zbog toga Sto je Fond
najprije imenovao upravu GLOBAL RENT d.o.o. i nakon izmjena osnivadkog aktaje ustrojen nadzomi
odbor koji je imenovan od strane Fonda u vrijeme kada je Fond imao 100% udjela i ostalih dlanskih
prava u GLOBAL RENT d.o.o., te nakon Sto je Fond prodao svoje poslovne udjele u GLOBAL RENT
d.o.o. ovisnom dru5wu PUNTA CESARICA d.o.o. i pretvorio na temelju te transakcije svoja dospjela
potraZivanja kao prava u dodatne poslovne udjele itime ujedno i pove6ao temeljni kapital ovisnog

d)
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druStva PUNTA CESARICA d.o.o. u kojem Fond ima l00o/o poslovnih udjela i ostalih dlanskih prava.

O tim transferima Fond je pravovremeno obavijestio nadleZna tijela ijavnost na propisan nadin;

Na prije navedeni i opisani nadin Fondje nastojao osigurati, kolikoje to u datom trenutku bilo objektivno
moguie, redovno i odrZivo servisiranje otplate kredita kojeg GLOBAL RENT d.o.o. ima prema

PODRAVSKA BANKA d.d., uz dodatni udinak odrZivog poslovanja GLOBAL RENT d.o.o. nakon

rekonstrukcije Trgovaikog centra Jug u Cakovcu i ugovaranja daleko povoljnijih itrZisno opravdanih
zakupnina u tom Trgovadkom centru u vlasni5tvu GLOBAL RENT d.o.o. s novim renomiranim i

brendiranim zakupcima, dime je s objektivno nepredviilenim nastupom raznih odgodnih uvjeta
realiziran s odretlenim zaka5njenjem podetni Plan likvidacije Fonda i stvoreni uvjeti za okondanje

likvidacije Fonda i nastavak poslovanja ovisnih i povezanih druStava Fonda nakon okondanja likvidacije
Fonda, kako je bilo navedeno u podetnom Planu likvidacije Fonda. O tim dogarlajima Fond je
pravovremeno obavijestio nadleZna tijela ijavnost na propisan nadin;

Prema ovom izmijenjenom Planu likvidacije Fonda u odnosu na podetni Plan likvidacije Fonda od

28.05.2019. godine, ovaj izmijenjeni Plan likvidacije Fonda se mijenja utoliko Sto se planira GLOBAL
RENT d.o.o. kao povezano druitvo Fonda pripojiti druStvu STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralja
Zvonimira l4llx, OIB 886801 17715 kao Preuzimatelju dije su dionice uvrStene na Uredeno trZi5te

SluZbenu kotaciju Zagrebadke burze d.d., a koje dru5tvo Preuzimatelj ima znadajne institucionalne
dionidare i koje druitvo Preuzimatelj ima znadajne investicije u razvoju neketnina poslovne i stambene

namjene, te se bavi uslugama u turizmu i ugostiteljstvu u vlastitim nekretninama i ostvaruje dobit od
takvog nadina poslovanja.

Prema ovom izmijenjenom Planu likvidacije Fonda u odnosu na podetni Plan likvidacije Fonda od

28.05.2019. godine isti se mijenja utoliko Sto se planira umjesto preoblikovanja GLOBAL RENT d.o.o.
u dionidko dru5tvo obaviti preoblikovanje PUNTA CESARICA d.o.o. u dionidko dru5tvo u kojem Fond

ima 100% vlasnidkih iostalih dlanskih prava, te u kojem preoblikovanom dionidkom ovisnom dru3tvu
Fonda ie Fond imatijednak broj dionica koji ie odgovarati broju dionica koje dionidari Fonda imaju u

Fondu, kako bi kod podjele financijske imovine Fonda dionidarima Fonda svi dionidari Fonda bili u
jednako pravnom poloZaju razmjemo svome broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda u trenutku
podjele financijske imovine Fonda, sve pod uvjetom da dionidari Fonda na Glavnoj skup5tini Fonda
prihvate ovakvu odluku o podjeli financijske imovine Fonda dionidarima Fonda, te prihvate lzvje5taj
likvidatora Fonda o provedenoj likvidaciji Fonda i zakljudna revidirana likvidacijska financijska
izvjeS6a Fonda. Na ovakav planirani nadin podjele financijske imovine Fonda, dionidari Fonda bi preko

stjecanja statusa dionidara u preoblikovanom PUNTA CESARICA d.d. participirali indirektno u dobiti
koju bi ostvarivalo dru5tvo STANOVI JADRAN d.d. kao druStvo odjavnog interesa. Sada5nji vlasnidki
udio dru5tva PUNTA CESARICA d.o.o. kao ovisnog druitva Fonda u druStvu GLOBAL RENT d.o.o.

kao povezanom druStvu Fonda preko druitva PUNTA CESARICA d.o.o. kao ovisnog druSwa Fonda

iznosi 4l,TTVovlasnidkih i ostalih dlanskih prava prije pripajanja druStva GLOBAL RENT d.o.o. druitvu
STANOVI JADRAN d.d..

h) Fondje svoje vlasnidke udjele u ovisnom druStvu NEKRETNINE PROPRIUS d.o.o. Banja Luka prodao

po knj igovodstvenoj vrijednosti ovisnom druStvu PUNTA CESARICA d.o.o., te je svoje potraZivanje

kao pravo unio u temeljni kapital i na taj nadin poveiao temeljni kapital ovisnog dru5wa i stekao dodatne

poslovne udjele u PUNTA CESARICA d.o.o. kao ovisnom dru5tvu Fonda, o demu je Fond

pravovremeno obavijestio nadleZna tijela ijavnost na propisan nadin.

ZAIF Proprius d.d. u likvidaciii Split registriran je kod Trgovaekog suda u Splitu 03.'10.2019. pod bojem Tt-19/5904-5,
N4atiani broj subjekta: 070078733, OIB: 56903349567, EUID: HRSR.070078733, Ziro-radun kod Raiffeisenbank Auslria d.d.
Zagreb, Petrinjska 59, broj IBAN:HR7024840081107605423. Temeljni kapital u iznosu od 60.095.160,00 kn uplacen u cijelosti
podijeljen na 2.003j72 redovnih dionica nominalne vrijednosti 30 kuna po dionici. Likvidatori: Manuela Andrie i Denis
Stambuk. Predsjednik Nadzornog odbora Ranko MatiC



PROPRIUS d.d.
zatvoreni AIF s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine u likvidaciji
Krafja Zvonimirc 14llx - 21OOO SPLIT
OIB: 56903349567, MB: 2223456
email: info@proprius. com. hr

II.
Kao Sto je prije navedeno u ovom izmijenjenom poietnom Planu likvidacije Fonda, dokapitalizacijom
druswa GLOBAL RENT d.o.o. u novcu i stvarima - prihodovnim nekretninama u vlasnistvu tre6ih

osoba, GLOBAL RENT d.o.o. je osigurao uvjete za dugorodno odrZivo poslovanje i za zavrietak
djelomidne rekonstrukcije Trgovadkog centra Jug u Cakovcu koji ostvaruje daleko ve6e prihode od

zakupa poslovnih prostora s uglavnom novim zakupcima u tom Trgovadkom centru u odnosu na vrijeme
prije podetka likvidacije Fonda.

III.
Kako je prije navedeno i objainjeno, u todkama l. i IL, dionidarima Fonda bi se podijelila financijska
imovina - dionice preoblikovanog ovisnog druStva Fonda PUNTA CESARICA d.d. u kojem Fond rma

100% vlasnidkih i ostalih dlanskih prava, te u kojem preoblikovanom dionidkom ovisnom druStvu Fonda

ie Fond imatijednak broj dionica koji 6e odgovarati broju dionica koje dionidari Fonda imaju u Fondu,

kako bi kod podjele financijske imovine Fonda dionidarima Fonda svi dionidari Fonda bili u jednako

pravnom poloZaju razmjemo svome broju dionica koje imaju kao dionidari Fonda u trenutku podjele

financijske imovine Fonda, sve pod uvjetom da dionidari Fonda na Glavnoj skupStini Fonda prihvate
ovakvu odluku o podjeli financijske imovine Fonda dionidarima Fonda, te prihvate Izvje5taj likvidatora
Fonda o provedenoj likvidaciji Fonda i utvrde zakljudna revidirana likvidacijska financijska izvjeiia
Fonda.

ry.
Nakon provedenih radnji i postupaka navedenih i opisanih u todkama I. - III., likvidatori Fonda bi
usvojili izvje56e o provedenoj likvidaciji izakljudna financijska likvidacijska izvjeiia, koja bi revidirao
imenovani neovisni i ovlaiteni revizor HLB Revidicon d.o.o., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB
417 48200389, s kojima bi likvidatori Fonda upoznali nadzomi odbor Fonda i zatraZili njegovu
suglasnost na iste, te ih dostavili Glavnoj skup5tini Fonda radi utvrdivanja istih, a zatim ih dostavili
drugim nadleZnim tijelima radijavne objave ijavno objavili na mreZnim stranicama Fonda. Nakon sto

bi Glavna skupStina Fonda donijela odluke kojima prihva6a dostavljene joj prije navedene odluke
likvidatora inadzomog odbora Fonda, te prije navedeno lzvje56e likvidatora o provotlenju likvidacije
Fonda, te nakon Sto bi Glavna skup5tina Fonda utvrdila zakljudna revidirana likvidacijska financijska
izvje5ia. likvidatori Fonda bi podnijeli prijavu sudskom registru Trgovadkog suda u Splitu radi upisa

prestanka Fonda i brisanja Fonda iz sudskog registra Trgovadkog suda u Splitu, te poduzeli prethodno i

naknadno sve propisane radnje u svrhu prestanka Fonda i brisanja Fonda iz sudskog registra Trgovadkog
suda u Splitu.

v.
Likvidatori su u duhu dobrog gospodara, nastojeiijednako zaStiti interese i prava svih dionidara Fonda,

od samog podetka postupali sukladno odredbama Odjeljka 10. Zakona o trgovadkim druStvima od dl.

367. i dalje, te sukladno ostalim pozitivnim posebnim i op6im propisima, javno objavljuju6i sve

propisane informacije kako bi regulatoma i nadzoma tijela i dionidari Fonda bili u cijelosti upoznati sa

svim radnjama koje su poduzeli likvidatori Fonda iuprave ovisnih i povezanih dru5tava Fonda, a demu

ujedno sluZe iove Izmjene podetnog Plana likvidacije Fonda.

ZAIF Proorius d.d. u likvidaciii
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