Modra Spilja, dioniéko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu
Prospekt uvrstenja 3.263.225 redovnih dionica na uredeno trziSte Zagrebacke burze d.d.

Podaci sadrzani u ovom prospektu ("Prospekt") odnose se na uvrstenje na uredeno trziste ("Uredeno
trziSte") Zagrebacke burze d.d., sa sjediStem u Zagrebu ("Zagrebacka burza" ili "ZSE"), svih 3.263.225
redovnih dionica na ime, nominalnog iznosa 10,00 kn ("Dionice"), trgovackog drustva Modra Spilja,
dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu, sa sjediStem u Komizi (Grad Komiza),
Ribarska ulica 72, upisanog u sudski registar pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 060002949, osobni
identifikacijski broj (OIB): 30953977438 ("lzdavatelj" ili "Drustvo"), koje Dionice se vode pri SrediSnjem
klirinskom depozitarnom drustvu d.d., sa sjediStem u Zagrebu ("SKDD"), u nematerijaliziranom obliku,
pod oznakom vrijednosnog papira MDSP-R-A i ISIN oznakom HRMDSPRAOQ005.

Glavna skupstina Izdavatelja je dana 23. listopada 2019. godine donijela Odluku o uvrstenju Dionica na
Uredeno trziste.

Sve Dionice su istog ranga i svaka daje pravo na jedan glas. Izdavatelj nije izdao povlastene dionice.

Predmet uvrstenja na Uredeno trziste je 3.263.225 Dionica, pod oznakom vrijednosnog papira MDSP-
R-A i ISIN oznakom HRMDSPRAOQO05.

Svrha izrade i objave Prospekta nije javna ponuda vrijednosnih papira, nego uvrstenje Dionica na
Uredeno trziste.

Prospekt uvrstenja lzdavatelj ¢e objaviti u skladu s ¢lankom 21. Uredbe 2017/1129 nakon primitka
rieSenja Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga ("HANFA") o njegovu odobrenju, a prije
uvrstenja Dionica na Uredeno trziSte. Nakon odobrenja i objave Prospekta te odobrenja uvrstenja od
strane Zagrebacke burze, Dionice &e biti uvrStene na Uredeno trziste.

Ni Izdavatelj niti osobe odgovorne za sadrzaj Prospekta nisu ovlastili niti jednu fizi¢ku i/ili pravnu osobu
za davanje informacija vezanih za Dionice te se sve informacije treih osoba, koje se razlikuju od
informacija sadrzanih u Prospektu, ne smatraju mjerodavnima. Izdavatelj takoder ne daje izri€itu niti
preSutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje te ne
preuzima odgovornost za bilo kakvu Stetu koju ulagatelji s njima u svezi mogu pretrpjeti. Istinitost i
potpunost informacija sadrZzanih u Prospektu utvrdena je sukladno stanju na dan ovog Prospekta, osim
ako izri€ito u samom Prospektu nije nazna¢eno da se odnose na neki drugi dan. Izdavatelj napominje
kako postoji mogucnost da se informacije sadrzane u Prospektu vezane za poslovanje lzdavatelja,
njegov financijski polozaj te rezultate poslovanja, promijene nakon datuma Prospekta.

Ulaganje u Dionice ukljuCuje rizike. Prije ulaganja u Dionice, ulagatelji bi trebali izvrSiti uvid i uzeti u obzir
bitne ¢imbenike koji su navedeni u dijelu Il - tocki 3. Prospekta ("Cimbenici rizika").

Agent uvrstenja je Privredna banka Zagreb d.d.
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Datum ovog Prospekta je 16. rujna 2020.
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VAZNE NAPOMENE

Ovaj Prospekt sastavljen je u skladu s Uredbom (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i
Vije€a od 14. lipnja 2017. godine o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude
vrijednosnih papira ili prilikom uvrStavanja za trgovanje na uredenom trzistu te stavljanju izvan
snage Direktive 2003/71/EZ ("Uredba 2017/1129") te prema Prilozima 1. i 11. Delegirane
uredbe Komisije (EU) 2019/980 od 14. ozujka 2019. godine o dopuni Uredbe (EU) 2017/1129
Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu oblika, sadrzaja, provjere i odobrenja prospekta koji
je potrebno objaviti prilikom javne ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvrStavanja za
trgovanje na uredenom trzistu te stavljanju izvan snage Uredbe Komisije (EZ) br. 809/2004 i
prema Prilogu Il. Delegirane uredbe Komisije (EU) 2019/979 od 14. oZujka 2019. godine o
dopuni Uredbe (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i Vije¢a o regulatornim tehni¢kim
standardima o klju¢nim financijskim informacijama iz saZzetka prospekta, objavi i razvrstavanju
prospekata, oglasavanju vrijednosnih papira, dopunama prospekta i portalu za obavjescivanje
te o stavljanju izvan snage Delegirane uredbe Komisije (EU) br. 382/2014 i Delegirane uredbe
Komisije (EU) 2016/301.

Ovaj Prospekt odobrila je HANFA te ¢e u elektronickom obliku biti objavljen na internetskim
stranicama lzdavatelja i Zagrebacke burze u skladu s ¢lankom 21. stavkom 2. tockom (a)
Uredbe 2017/1129.

U postupku odobrenja ovog Prospekta HANFA nije utvrdivala istinitost informacija sadrzanih
u Prospektu, vec¢ je pregled od strane HANFA-e ograni¢en na provjeru potpunosti, dosljednosti
i razumljivosti informacija danih u Prospektu.

Izdavatelj prihva¢a odgovornost za sadrzaj ovog jedinstvenog Prospekta. Prema Izdavateljevu
uvjerenju i u skladu sa saznanjima i podacima kojima lzdavatelj raspolaze, informacije iz ovog
Prospekta Cine istinit i potpun prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka i financijskog polozaja
Izdavatelja i prava sadrzanih u Dionicama, te niti jedna €injenica, koja bi prema najboljem
saznanju lzdavatelja mogla utjecati na potpunost i istinitost ovog Prospekta, nije izostavljena.

Istinitost i potpunost informacija sadrzanih u ovom Prospektu utvrdene su sukladno stanju na
datum ovoga Prospekta, osim ako izri¢ito u samom Prospektu nije naznadeno da se odnose
na neki drugi datum. lzdavatelj napominje kako postoji moguénost da se informacije sadrzane
u ovom Prospektu vezane za poslovanje lzdavatelja, njegov financijski polozaj te rezultate
poslovanja, promijene nakon datuma ovog Prospekta.

Objava ili distribucija ovog Prospekta ne¢e ni u kojim okolnostima implicirati da u poslovima
Izdavatelja nije bilo nikakvih promjena ili da informacije sadrzane u ovom Prospektu ostaju
to€ne u svakom trenutku nakon datuma ovog Prospekta.

Mijerodavno pravo za Prospekt je pravo Republike Hrvatske.

Distribucija Prospekta i ulaganje u Dionice u pojedinim stranim pravnim poretcima moze biti
zabranjeno ili ograni¢eno. Ulagatelji na koje se primjenjuju propisi takvih pravnih poredaka
duzni su pridrzavati se tih zabrana i ogranienja te iskljuivo oni snose odgovornost za
eventualne propuste u pridrzavanju.

Ni Izdavatelj niti osobe odgovorne za sadrzaj ovog Prospekta nisu ovlastile drugu osobu za
davanje podataka i izjava u vezi s uvrStenjem Dionica, koji nisu sadrzani u ovom Prospektu.
Ako bi takvi podaci ili izjave bili neovlasteno dani, na njih se ulagatelji ne smiju osloniti kao na
podatke i izjave koje je dao ili Cije je davanje odobrio Izdavatelj. Izdavatelj takoder ne daje
izriCitu ni preSutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na
njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu Stetu koju ulagatelji mogu pretrpjeti s
tim u vezi.



Izdavatel;j je do informacija koje su navedene u Prospektu, a koje se odnose na trziste, veli€inu
trzista, trziSne udjele, stope rasta i stope penetracije na trziste, kao i do ostalih informacija
vezanih uz djelatnost koju Izdavatelj obavlja u okviru svog redovnog poslovanja, doSao
koristenjem izvora informacija posredno ili neposredno vezanih uz njegovu redovitu djelatnost,
kao i koristenjem javno dostupnih informacija. l1zdavatelj prihvaca odgovornost za istinit i
potpun prikaz javno dostupnih informacija, medutim lzdavatelj ne prihva¢a odgovornost za
toCnost i potpunost samih takvih informacija. lzdavatelj nije samostalno provjeravao
informacije dobivene od strane drugih subjekata koji se bave istom djelatno$¢éu kao i Izdavatel;,
kao niti informacije dobivene od strane nadleznih drzavnih tijela.

Agent uvrdtenja, Privredna banka Zagreb d.d., i pravni savjetnik |zdavatelja, Zajednicki
odvjetni¢ki ured Mladen Marko€ i Relja Pecina ni na koji na€in ne odgovaraju niti ne jamce
Izdavatelju niti bilo kojim tre¢im osobama (ukljucujuci ulagatelje), bilo izravno ili neizravno, bilo
izri€ito ili preSutno, za izvrSenje obveza Izdavatelja prema imateljima Dionica te za istinitost i
sadrzaj te potpunost i dosljednost Prospekta i podataka u Prospektu. Radi izbjegavanja svake
dvojbe, Izdavatelj, djeluje kao jedini podnositelj zahtjeva za uvrstenje Dionica.

Ovaj Prospekt ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudom za prodaju Dionica,
investicijskim savjetom ili preporukom, pravnim ili poreznim savjetom od strane ili za racun
Izdavatelja, njegovih ovisnih drustava i predstavnika. Prospekt ne sadrzi nikakve savjete,
uklju€ujuéi, ali ne ograniCavajuéi se na, savjete vezane uz ulaganje u Dionice, pravne ili
financijske savjete.

Svakog ulagatelja koji razmatra mogucnost kupnje i prodaje, odnosno stjecanja i otudenja
Dionica, upucuje na potrebu i pozeljnost viastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka
o ¢injenicama, rizicima, trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na Izdavatelja,
Dionice i poslovno okruzenje. Izdavatelj takoder upucuje ulagatelje da prema vlastitoj procjeni
i potrebi te o vlastitom troSku zatraZe potreban savjet ovlastenih pravnih, poreznih, financijskih
i drugih savjetnika.

Izdavatelj ni¢ime u ovom Prospektu ne daje izjavu, predvidanje niti jamstvo da ¢e se izjave u
Prospektu vezane uz budu¢e dogadaje zaista i ostvariti. Izjave o buduc¢nosti ne mogu se
smatrati najvjerojatnijim niti standardnim scenarijem vec predstavljaju iskljuivo jedan od
mogucih scenarija u poslovanju lzdavatelja.

PRIKAZ FINANCIJSKIH | DRUGIH PODATAKA

Sve prikazane financijske informacije koje se odnose na godiSnje razdoblje, uklju€ujugi, ali ne
ograni¢avajuéi se na revidirane financijske izvjeStaje l1zdavatelja u ovom Prospektu, temelje
se na kalendarskim godinama.

Revidirani financijski izvjestaj Izdavatelja za godine koje su zavrSile s 31.12.2017., 31.12.2018.
i 31.12.2019. revidiran je od strane drustva KPMG Croatia drustvo s ograniCenom
odgovornoSc¢u za reviziju, sa sjediStem u Zagrebu, Ulica lvana Ludi¢a 2/a, MBS 080098593,
OIB 20963249418, upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj
revizorskoj komori pod registracijskim brojem 100002460.

ALTERNATIVNE MJERE USPJESNOSTI

Izdavatelj je u ovom Prospektu koristio financijske mjere povijesne financijske uspjesnosti,
financijskog poloZzaja ili nov€anih tokova koje nisu definirane ili odredene u mjerodavnom
okviru za financijsko izvjeStavanje. Navedeni pokazatelji proizlaze iz (ili se temelje na)
financijskih izvjeStaja pripremljenih u skladu s mjerodavnim okvirom za financijsko


https://sudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:28:0::NO:28:P28_SBT_MBS:080098593

izvjeStavanje te su dobiveni dodavanjem ili oduzimanjem iznosa od broj¢anih vrijednosti
prikazanih u financijskim izvjeStajima, odnosno stavljanjem broj¢anih vrijednosti u omjere.

Izdavatelj je u Prospekt, pored mjera navedenih u financijskim izvjeStajima, ukljucio sljedeée
alternativne mjere uspjesnosti:

e EBITDA - znaCi dobit prije kamata, poreza i amortizacije (engleski: Earnings Before
Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) te predstavlja razliku ukupnih poslovnih
prihoda i ukupnih poslovnih rashoda uvec¢anih za amortizaciju;

e EBITDA marza - EBITDA podijelijena s ukupnim poslovnim prihodima;

e Zarada po dionici — dobit nakon oporezivanja podijeliena s ponderiranim prosje¢nim
brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine, iskljuéuju¢i redovne dionice koje
je Drustvo kupilo i koje drzi kao vlastite dionice.

Navedene mjere ulagateljima pruzaju korisne informacije o financijskom stanju i rezultatima
poslovanja Izdavatelja iz sljedecih razloga:

(i) to su mjere koje rukovodeci tim Kkoristi za procjenu operativnih performansi, (ii) to su mjere
koje rukovodedi tim koristi za donoSenje svakodnevnih poslovnih odluka, (iii) ¢esto ih koriste
analitiCari vrijednosnih papira, ulagatelji i druge zainteresirane strane kao zajednitku mjeru za
usporedbu rezultata izmedu izdavatelja u industriji.

Navedeni pokazatelji nisu mijere financijske uspjeSnosti u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja i ne trebaju se smatrati alternativama drugim
pokazateljima operativnog ucinka, novCanih tokova ili bilo koje druge mjere uspjeSnosti
izvedene u skladu s navedenim standardima. Alternativhe mjere uspjesnosti prezentirane u
Prospektu mogu se razlikovati i ne moraju biti usporedive sa sli€cnim mjerama koje koriste drugi
izdavatelji.

Takve su informacije u osnovi podloZne rizicima i nesigurnostima te ne mogu dati to¢nu ili
cjelovitu sliku Izdavateljeva financijskog stanja ili rezultata poslovanja za prikazana razdoblja,
ne mogu biti usporedive s financijskim izvjeStajima ili drugim financijskim informacijama
sadrzanim u Prospektu i na iste se ne treba osloniti prilikom donoSenja odluke o ulaganju.
Ulagatelji bi se trebali oslanjati prvenstveno na revidirane financijske izvjeStaje ukljuCene u
dijelu VI. tocki 1. ovog Prospekta te alternativhe mjere uspjesnosti koristiti kao dopunu za
sveobuhvatniju procjenu Izdavateljeva ucinka.

ROK VALJANOSTI PROSPEKTA
Ovaj Prospekt valjan je 12 mjeseci od datuma njegovog odobrenja.

Obveza dopune ovog Prospekta u slu€aju znacajnih novih &imbenika, bitnih pogresaka ili
bitnih neto¢nosti ne primjenjuje se nakon isteka roka valjanosti ovog Prospekta.



DEFINICIJE

Ako nije drugacije izri¢ito odredeno, odnosno ako drugacije ne proizlazi iz samog konteksta u
kojem se spominju, za potrebe ovog Prospekta nize navedeni izrazi imaju sljedeée znacenje:

Agent uvrstenja ili PBZ

c¢est. zem.

Direktiva 2014/56/EU

EBITDA

EBITDA marza

FINA

ké.br.

k.o.

Nadzorni odbor
PDV

Statut

UFEU

Ukupni poslovni prihodi

Uprava

Uredba 537/2014

Uredba 2017/1129

znaci Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb, Radni¢ka
cesta 50, OIB: 02535697732;

znaci Cestica zemljista;

znaci Direktiva 2014/56/EU Europskog parlamenta i Vijeéa
od 16. travnja 2014. o izmjeni Direktive 2006/43/EZ o
zakonskim revizijama godi$njih financijskih izvjeStaja i
konsolidiranih  financijskih izvjeStaja (Sluzbeni List
Europske Unije L 158/196 od 27. svibnja 2014. godine);

znadi dobit prije kamata, poreza i amortizacije (engleski:
Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and
Amortization) te predstavlja razliku ukupnih poslovnih
prihoda i ukupnih poslovnih rashoda uvecanih za
amortizaciju;

znaCi postotak rezultata na EBITDA razini (dobit prije
kamata, poreza i amortizacije) u odnosu na ukupne
poslovne prihode drustva, odnosno dio prihoda Kkoji
preostaje  druStvu  nakon  podmirenja  redovitih
troS§kova/rashoda poslovanija;

znaci Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara
70, OIB: 85821130368;

znaci katastarska Cestica broj;
znaci katastarska opc¢ina;

znaci Nadzorni odbor Izdavatelja;
znadi porez na dodanu vrijednost;

znaci Statut Modre 3pilje dioni¢kog drustva od dana 23.
listopada 2019. godine;

znaci Ugovor o funkcioniranju Europske unije (prociséena
inacica), objavljen u Uredenom listu Europske Unije C
202, od 7. lipnja 2016. godine;

znadi poslovni prihodi uvecani za ostale prihode;
znaci Uprava lzdavatelja;

znaci Uredba (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i
Vije¢a od 16. travnja 2014. o posebnim zahtjevima u vezi
zakonske revizije subjekata od javnog interesa i stavljanju
izvan snage Odluke Komisije 2005/909/EZ (Sluzbeni List
Europske Unije L 158/77 od 27. svibnja 2014. godine);

znaci Uredba (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i
Vije¢a od 14. lipnja 2017. o prospektu koji je potrebno
objaviti prilikom javne ponude vrijednosnih papira ili
prilikom uvrstavanja za trgovanje na uredenom trzidtu te



Uredba 1606/2002

Uredba Komisije 2019/979

Uredba Komisije 2019/980

Uredba Komisije 809/2004

URO

Zakon o radu

Zakon o trgovackim drustvima
ili ZTD

Zakon o trzistu kapitala
ili ZTK

zk.ul.

stavljanju izvan snage Direktive 2003/71/EZ (Sluzbeni List
Europske Unije L 168/12 od 30. lipnja 2017. godine);

znaci Uredba (EZ) br. 1606/2002 Europskog parlamenta i
Vije¢a od 19. srpnja 2002. o primjeni medunarodnih
raCunovodstvenih standarda (Sluzbeni List Europske
Unije L 243/1 od 19. srpnja 2002. godine);

znaci Delegirana uredba Komisije (EU) 2019/979 od 14.
ozujka 2019. o dopuni Uredbe (EU) 2017/1129 Europskog
parlamenta i Vije€a o regulatornim tehni¢kim standardima
o kljuénim financijskim informacijama iz sazetka
prospekta, objavi i razvrstavanju prospekata, oglasavanju
vrijednosnih papira, dopunama prospekta i portalu za
obavjeScivanje te o stavljanju izvan snage Delegirane
uredbe Komisije (EU) br. 382/2014 i Delegirane uredbe
Komisije (EU) 2016/301 (Sluzbeni List Europske Unije L
166/1 od 21. lipnja 2019. godine);

znaci Delegirana uredba Komisije (EU) 2019/980 od 14.
ozujka 2019. o dopuni Uredbe (EU) 2017/1129 Europskog
parlamenta i VijeCa u pogledu oblika, sadrzaja, provjere i
odobrenja prospekta koji je potrebno objaviti prilikom javne
ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvrStavanja za
trgovanje na uredenom trzistu te stavljanju izvan snage
Uredbe Komisije (EZ) br. 809/2004 (Sluzbeni List
Europske Unije L 166/26 od 21. lipnja 2019. godine);

znaci Uredba Komisije (EZ) br. 809/2004 od 29. travnja
2004. o provedbi Direktive 2003/71/EZ Europskog
parlamenta i Vije¢a u pogledu informacija koje sadrze
prospekti te o njihovom obliku, upucivanju na informacije i
objavljivanju takvih prospekata i distribuciji oglasa
(Sluzbeni List Europske Unije L 149/1 od 30. travnja 2004.
godine);

znadi ugostiteljska radna organizacija;

znaci Zakon o radu objavljen u Narodnim novinama broj
93/14, 127/17, 98/19;

znaci Zakon o trgovackim drustvima objavljen u Narodnim
novinama broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15, 40/19;

zna€i Zakon o trzistu kapitala objavljen u Narodnim
novinama broj 65/18, 17/20;

znadi zemljiSnoknjizni ulozak.
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(iv)

v)

SAZETAK
Uvod, s upozorenjima

Ovaj prospekt se odnosi na uvrStenje na Uredeno trziSte Dionica trgovackog drustva Modra $pilja,
dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu sa sjediStem na KomizZi (Grad Komiza),
Ribarska ulica 72, OIB: 30953977438, medunarodni identifikacijski broj (ISIN): HRMDSPRAOO005, LEI:
747800ROW79409UAG852 (“"Prospekt").

Prospekt je sastavio Izdavatelj. Kontakt podaci Izdavatelja su: Ribarska ulica 72, 21485 Komiza, Tel:
+385 21 713 095, e-mail:modra.spilja@st.t-com.hr.

Prospekt je odobrila HANFA rjeSenjem broj klasa: UP/I 976-02/20-01/04 Ur.broj: 326-01-60-62-20-9 od
dana 17. rujna 2020. godine. Kontakt podaci HANFA-e su: (adresa) Franje Rackoga 6, HR-10000
Zagreb; (telefaks) +385 1 6173 200; (elektronicka posta) info@hanfa.hr.

Ovime se skrece paznja ulagatelja na sljedeca klju¢na upozorenja:

sazetak je potrebno Citati kao uvod u prospekt;

ulagatelj bi svaku odluku o ulaganju u vrijednosne papire trebao temeljiti na razmatranju prospekta kao
cjeline;

ako se sudu podnese tuzba koja se odnosi na informaciju sadrzanu u prospektu, tuzitelj ulagatelj moze
biti obvezan, prema nacionalnom pravu, snositi troSkove prijevoda prospekta prije nego Sto zapocne
sudski postupak;

da gradanskopravnoj odgovornosti podlijeZzu samo osobe koje su sastavile saZzetak, uklju€ujuéi njegov
prijevod, ali samo ako saZetak dovodi u zabludu, ako je neto€an ili nedosljedan, kada ga se €ita zajedno
s drugim dijelovima prospekta ili ne pruza, kad ga se Cita zajedno s drugim dijelovima prospekta, klju¢ne
informacije kako bi se ulagateljima pomoglo pri razmatranju ulaganja u takve vrijednosne papire;

u slucaju pada vrijednosti Dionica ili neisplate dividende, ulagatelj u Dionice moze izgubiti cjelokupni
ulozeni kapital ili dio njega.

Kljuéne informacije o izdavatelju
Tko je izdavatelj vrijednosnih papira?

Izdavatelj Dionica je Modra $pilja dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu osnovano u
skladu s pravom Republike Hrvatske, sa sjediStem na Komizi (Grad Komiza), Ribarska ulica 72, OIB:
30953977438 ("Izdavatelj").

Najznacajnija djelatnost Drustva je pruzanje ugostiteljskih usluga smjestaja i prehrane.

Predmet poslovanja Drustva Cine sljedece djelatnosti: hoteli i moteli (s restoranom), hoteli i moteli (bez
restorana), omladinski hoteli i planinarski domovi, kampovi i kampiraliSta, ostali smjeStaj za boravak
turista, ostali smjestaj, restorani, barovi, kantine (menze), opskrbljivanje pripremljenom hranom,prijevoz
putnika u cestovnom prometu, redovni prijevoz putnika u gradskom i prigradskom prometu, taksisluzba,
ostali prijevoz putnika cestom, prijevoz robe (tereta) cestom, prijevoz putnika morem i priobaljem,
taksiprijevoz na vodi, ostale prateée djelatnosti u kopnenom prometu, usluge u pomorskom prometu,
djelatnost putni¢kih agencija i turoperatora, djelatnost ostalih agencija u prometu, iznajmljivanje vlastitih
nekretnina, iznajmljivanje automobila, iznajmljivanje ostalih kopnenih prometnih sredstava, iznajmljivanje
plovila, tajnicke i prevoditeljske djelatnosti, rad sportskih objekata, djelatnost marina, ostale sportske
djelatnosti, djelatnost kockarnica i kladionica, ostale rekreacijske djelatnosti, d. n., pranje i kemijsko
CiScenje tekstila i krznenih proizvoda, frizerski saloni i saloni za uljepSavanje, djelatnost za poboljSanje
fizicke kondicije, ostale usluzne djelatnosti, d. n., posredovanje u trgovini poljoprivredom, tekstilnim
sirovinama i sli€éno, posredovanje u trgovini gorivima, rudama, metalima, posredovanje u trgovini
gradevinskim drvom i gradevinskim materijalom, posredovanje u trgovini strojevima, industrijskom
opremom i sli¢no, posredovanje u trgovini namjestajem i proizvodima za kuc¢anstvo, posredovanje u
trgovini tekstilom, odje¢om, obu¢om, posredovanje u trgovini hranom, pi¢ima, duhanom, posredovanje
u trgovini specijalizirano za drvnu proizvodnju, posredovanje u trgovini raznovrsnim proizvodima,
trgovina na veliko voéem i povréem, trgovina na veliko mesom i mesnim proizvodima, trgovina na veliko
mlijekom, jajima, masno¢ama, trgovina na veliko alkoholnim i drugim pi¢ima, trgovina na veliko
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duhanskim proizvodima, trgovina na veliko Sec¢erom, ¢okoladom, bombonima, trgovina na veliko kavom,
€ajevima, zacinima, trgovina na veliko ribama, Skolijkama i rakovima, trgovina na veliko mlinarskim i
pekarskim proizvodima, trgovina na veliko ostalim Ziveznim namirnicama, nespecijalizirana trgovina na
veliko ZiveZnim namirnicama, trgovina na veliko tekstilom, trgovina na veliko odjeéom, trgovina na veliko
obuéom, trgovina na veliko elektroniCkim aparatima za kucanstvo, radio uredajima i tv uredajima,
trgovina na veliko staklom, tapetama, sapunima, porculanom, deterdZentima i ostalim proizvodima za
CiScenje, trgovina na veliko parfemima i kozmetikom, trgovina na veliko namjeStajem, drvenim
proizvodima, trgovina na veliko knjigama i papirnatom robom, trgovina na veliko ostalim proizvodima za
kucanstvo te ostala trgovina na veliko: mjenjacki poslovi, racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi.

Tablica 1 Dioni¢ari lzdavatelja

% udjela u temeljom

Nositelj racuna Kolic¢ina vrijednosnih papira Kapitalu
PBZ CO OMF - kategorija B 2.969.856 91,01%
CERP / Republika Hrvatska 239.022 7,32%
PBZ CO OMF - kategorija A 20.144 0,62%
Validus d.d. u ste¢aju 14.094 0,43%
Greget Nedjelka 1.852 0,06%
Bilokapi¢ Drazan 1.234 0,04%
Petric Mate 491 0,02%
Verbanac Bruno 350 0,01%
Marinkovi¢ Ivan 338 0,01%
Petric Teo 219 0,01%
Ostali dioni¢ari 15.625 0,48%
UKUPNO 3.263.225 100,00%

Izvor: www.skdd.hr, Izdavatelj

Izdavatelj nema sklopljen bilo kakav oblik poduzetni¢kog ugovora niti ugovora u odnosu na upravljanje
hotelsko-turistickim objektima i sadrzajima. Najveci pojedinaéni dioniar lzdavatelja je PBZ Croatia
osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije B koji ima prevladavajuéi utjecaj.

Clanovi Uprave Izdavatelja:

Edo Bogdanovi¢, ¢lan Uprave, direktor

Clanovi Nadzornog odbora Izdavatelja:

Vladimir Buni¢, predsjednik Nadzornog odbora

Marko Oreskovi¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
Sandra Jankovi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Mic¢e Radisi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Ovlasteni revizor Izdavatelja je:

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju, Zagreb, lvana Lucica 2/a,
OIB: 20963249418, MBS 080098593, upisano u Registar
revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj revizorskoj
komori pod registracijskim brojem 100002460.
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2.2.

Koje su kljuéne financijske informacije u pogledu izdavatelja?

Tablica 2 Ra€un dobiti i gubitka za vlasnicke vrijednosne papire

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
8.059
Operativna dobit ili gubitak 282 8 (406)
Neto dobit ili gubitak 265 2 (454)
gR:jitnSrihoda u odnosu na prethodnu ) (3,05)% (1,61)%
Poslovni prihodi 8.092 7.808 7.647

lzvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Tablica 3 Bilanca za vlasni¢ke vrijednosne papire

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Ukupna imovina 44.391 44,533 43.903
Ukupni kapital 9.550 9.552 41.098

lzvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Tablica 4 lzvjeStaj o nov€éanim tokovima za vlasnicke vrijednosne papire

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.

Ukupni neto nov¢ani tijek od poslovnih,
investicijskih i financijskin aktivnosti 1.641 755 68

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Tablica 5 Alternativne mjere uspjesnosti

u tisué Izracun 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.

Ukupni poslovni prihodi umanjeni

Operativna dobit za ukupne poslovne rashode 282 8 (406)
Amortizacija - 795 767 715

Uk_upn! poslovni Poslovni prlhod_l uvecani za 8.449 8.191 8.059
prihodi ostale prihode

Ukupni poslovni prihodi umanjeni
EBITDA za ukupne poslovne rashode te 1.077 775 309
uvecani za amortizaciju

EBITDA podijeljena s ukupnim

EBITDA marza : Lo 12,75% 9,46% 3,83%
poslovnim prihodima
Ponderirani prosjecni - 61.655 61.655 699.343
broj redovnih dionica
Ukupno ostvarena dobit/gubitak
poslije oporezivanja podijeljena s
Zarada po dionici ponderiranim prosje¢nim brojem 4,30 0,03 (0,65)
redovnih dionica izdanih tijekom
godine

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Koji su kljuéni rizici specifi¢ni za izdavatelja?
Rizik pandemije COVID-19

Sirenje pandemije COVID-19 zna&ajno je negativno utjecalo na svjetsku ekonomiju, poglavito na turizam.
Protupandemijske mjere koje su u stupile na snagu u vecini drzava svijeta, u pravilu su ukljucivale
zabranu napus$tanja teritorija drzavljana kao i ulazak stranih drzavljana u zemlju $to je onemogucavalo
poslovanje turisticke grane. Nakon prvog vala, povoljna epidemioloska slika RH te smanjenje broja
osoba zaraZenih koronavirusom doveli su do popu$tanja i ukidanja navedenih mjera u RH u svibnju
2020., ali od pocetka lipnja situacija se u Republici Hrvatskoj, ali i u bitnim emitivnim trziStima dodatno
pogorSala te se biljezi uzlazan trend broja novooboljelih te broja aktivnih slu€ajeva. S obzirom na
intenzitet i utjecaj, pandemija COVID-19 zasigurno ¢e ostaviti posljedice na popunjenost kapaciteta
Izdavatelja, kako zbog ucinka navedenih mjera, tako i zbog suzdrzavanja ljudi od putovanja u
nadolazeéem periodu te smanjenja platezne modéi. U navedenim situacijama zatvaranje granica vecine
europskih zemalja, zabrana rada ugostiteljskih objekata, obvezne mjere samoizolacije i karantene te
zabrana pristupa otocima za nedomicilno stanovni$tvo uvelike mogu utjecati na financijski polozaj
Izdavatelja.

Nakon pojave pandemije COVID-19, Drustvo se naslo u situaciji otkazivanja postojec¢ih rezervacija i
izrazito smanjenoj potraznji za predstojecu sezonu. U takvim uvjetima ispunjavali su se kriteriji za potpore
u okviru mjera koje je donijela Vlada Republike Hrvatske i Hrvatski zavod za zapoSljavanje. U razdoblju
od oZujka do lipnja odobreno je 427 tisu¢a kuna potpora za radnike, uz plac¢ene doprinose za mirovinsko
osiguranje na osnovi individualne kapitalizirane Stednje (. stup). Uz odgode pla¢anja poreza i doprinosa
iz i na placu, Porezna uprava je otpisala 173.662 kune doprinosa koji se takoder odnose na razdoblja
koriStenja potpora.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik sezonalnosti poslovanja lzdavatelja

Jedan od rizika turistiCke grane gospodarstva u Republici Hrvatskoj predstavlja i sezonalnost koju
uzrokuju fenomeni povezani s klimatskim uvjetima (varijacije temperature zraka, padalina, koli¢ine
dnevnog svjetla) i oni institucionalni (raspored praznika u godini, praksa odlaska na godi$nji odmor,
Skolski praznici i dr.). Izdavateljevi smjestajni kapaciteti koriste se pretezito za ljetni odmori$ni turizam
Cija uspjesnost je uvelike determinirana prirodnim uzrocima. Zbog sezonalnosti turizma u Republici
Hrvatskoj te s obzirom na Cinjenicu da se radi o oto¢noj destinaciji, 1zdavatelj vecinu svojih prihoda
ostvaruje u ljetnim mjesecima, a tijekom 2019. godine hotel BiSevo je bio otvoren 350 dana. Radi
usporedbe s proslom godinom, u razdoblju od 1.1. do 20.08.2020. ostvareni broj no¢enja bio je 12.106,
$to je 59% u odnosu na isto razdoblje u 2019. godini kada je broj noéenja bio 20.425.

Obzirom na geografsku dislociranost Izdavatelja, novonastali uvjeti poslovanja negativno su utjecali na
popunjenost smjestajnih kapaciteta, a posebno su naglaseni uslijed trenutnih turisti¢kih trendova u
Republici Hrvatskoj. Turisticka potraznja za smjeStajnim kapacitetima koji se nalaze na podrucjima
dostupnim autoprijevozom (prvenstveno podrucje Istre) zna€ajno je ve¢a u odnosu na geografska
podrucja za koja je potrebno duze vrijeme putovanja s glavnih emitivnih trzista.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik makroekonomskih kretanja

Makroekonomski rizik vezan je uz gospodarsku situaciju u Republici Hrvatskoj, stabilnost cijena te
posebice na kretanje teCaja kune kao domace valute u odnosu na najznacajnije svjetske valute,
prvenstveno u odnosu na valutu euro.

Kao najznadajniji makroekonomski rizik lzdavatelj istiCe gospodarsku situaciju na najznacajnijim
emitivnim trziStima drzava Europske unije jer ista izravno utjeCe na kupovnu mo¢ gostiju koja diktira
potraznju za uslugama lzdavatelja. S obzirom na to da je pandemija COVID-19 zna&ajno zahvatila i
Hrvatsku, Poljsku, Sloveniju i Cesku, zemlje &iji drzavljani ostvaruju veéinu noéenja u kapacitetima
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.4.

2.5.

Izdavatelja, postoji moguénost da ¢e zbog utjecaja pandemije u navedenim zemljama priljev turista biti
maniji, to ¢e imati utjecaja na poslovanje Izdavatelja.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik gubitka radne snage

S obzirom na negativne trendove odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se pogotovo osjecaju
u turistickom sektoru, postoji rizik da Izdavatelj mozda ne¢e moéi osigurati primjerene ljudske resurse
potrebne za uspjedno poslovanje i provedbu svojih strategija razvoja. Ne bude li Izdavatelj u stanju
privuci i zadrzati radnike s potrebnim znanjima i iskustvom, nedostatak radne snage s kojim bi se susreo
mogao bi negativno utjecati na poslovanje, financijski polozaj i poslovne rezultate 1zdavatelja.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja kao visok.

Rizik konkurencije

Uvjeti poslovanja na hrvatskom trZidtu zahtjevni su zbog rasta medunarodne i domace konkurencije, ali
i zbog pada potroSacke moci na domacéem trzistu i stranim trziStima orijentiranima na hrvatsko trziste.
Rizik konkurencije na turistiCkom trziStu iznimno je velik s obzirom da druge sli¢ne turisticke destinacije
ulazu znacajna sredstva u rast i razvoj svojih kapaciteta, kao i u marketinSke aktivnosti usmjerene na
dolazak turista. Ve¢ je u 2019. uocen pritisak na cijene usluge Izdavatelja, a isti trend se nastavio i u
tekucoj 2020. godini buduéi da konkurentske destinacije pruZaju usporedive usluge po nizim cijenama u
nastojanju da povrate povjerenje gostiju izgubljeno proteklih godina. Dodatno, grad Komiza, sli¢no kao i
u ostatku Hrvatske, karakterizira visoki udio privatnog smjestaja u ukupnoj turisti¢koj ponudi. U zadnjih
par godina povecava se rizik konkurencije za lzdavatelja uslijed dodatnog povecanja kapaciteta i bolje
kvalitete privatnog smjestaja u gradu Komizi kao alternativa hotelskom smjestaju.

S obzirom na specifi¢nost destinacije te ograni€¢enu mogucnost dolaska konkurencije na mikrolokaciju
na kojoj Izdavatelj posluje, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao visok.

Ekoloski rizik

gosti (klijenti) borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi nafte,
ispustanje kerozina u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica zagadenja mora,
pogorsanje kvalitete mora radi oneciS¢enja obale zbog nedostatka kvalitetnog zbrinjavanja otpadnih
voda i kanalizacije duz obale.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a negativan
utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Rizik promjene poreznih i drugih propisa predstavlja znac¢ajan rizik za potencijalne investitore u Dionice
Izdavatelja. Ovaj rizik reflektira se i kroz moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta oporezivanja.
Rizik promjene poreznih propisa predstavlja i vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne
propise na nacin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja Izdavatelja. Izdavatelj je izlozen i
rizicima potencijalne promjene propisa u odnosu na koncesije i koncesijska odobrenja, odnosno
koncesijske naknade za kori$tenje pomorskim dobrom. Gubitak prava na koncesiju koju Izdavatel;j koristi
uslijed izmjene regulatornog okvira ili prestanka koncesije iz kojeg drugog zakonskog razloga, negativno
bi utjecao na Izdavateljevo poslovanje s obzirom na to da potraznja za uslugama koje pruza lzdavatel;j
uvelike ovisi upravo o koncesiji na plazi.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Kljuéne informacije o vrijednosnim papirima
Koja su glavna obiljezja vrijednosnih papira?

Podaci sadrzani u ovom Prospektu odnose se na uvrStenje 3.263.225 redovnih Dionica na ime,
nominalnog iznosa 10,00 kn na Uredeno trziste. Dionice su kao nematerijalizirani vrijednosni papiri
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2.6.

2.7.

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

upisani kod SKDD-a, kao srediSnjeg depozitorija, kao elektroniCki zapis, pod oznakom vrijednosnog
papira MDSP-R-A i ISIN oznakom HRMDSPRAOO0O05. Dionice su u cijelosti slobodno prenosive. Dionice
su izdane na temelju i u skladu sa zakonom. Dionice daju upravljacka i imovinska prava u skladu sa
zakonom. Primjerice to je pravo na sudjelovanje na glavnoj skupstini Izdavatelja, uklju€ujuéi i pravo na
raspravljanje, pravo glasa na glavnoj skup$tini Izdavatelja, pravo na obavijeStenost o poslovanju
Izdavatelja, pravo na pobijanje odluka glavne skupS$tine, pravo na isplatu dijela dobiti Izdavatelja,
prvenstveno pravo upisa novih dionica Izdavatelja, pravo na isplatu dijela sudjelovanja u temeljnom
kapitalu drustva u slu€aju njegova smanjenja, pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno
ste€ajne mase, odnosno sva upravljacka i imovinska prava koja za Dionice proizlaze iz odredaba ZTD-
a i drugih propisa.

Gdje ¢e se trgovati vrijednosnim papirima?

Izdavatelj namjerava Dionice uvrstiti na Uredeno trziSte. |zdavatelj ne jam¢i da ¢e niti kada ¢e uvrstenje
Dionica biti odobreno od Zagrebacke burze.

Koji su kljucni rizici specifi¢ni za vrijednosne papire?
Rizik promjene cijene Dionica

TrziSna cijena dionica je promjenjiva i moze postati predmetom naglih i znac¢ajnih padova. Kao rezultat
toga, dioni€ari mogu pretrpjeti znaCajan gubitak uslijed pada trziSne cijene dionica Sto mozZe biti
posljedica viSe ¢imbenika od kojih su mnogi izvan kontrole Izdavatelja. Formiranje cijene dionica na
trziStu kapitala pod utjecajem je zakona ponude i potraznje te stoga uvijek postoji rizik zna¢ajnog pada
cijene Dionica.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Rizik likvidnosti na trzistu kapitala

Na Uredenom trziStu kapitala do trgovanja dionicama dolazi uslijed spajanja medusobno odgovarajuce
ponude i potraznje. U pojedinom trenutku ili razdoblju pa i kroz duze razdoblje te i trajno, moze doc¢i do
smanjenja potraznje i/ili ponude, a time i do znatnog smanjenja broja dionica kojima se trguje ili ¢ak do
potpunog izostanka trgovanja dionicama. Postoji rizik da u nekom trenutku uslijed nedostatka ponude i
potraznje aktivno trgovanje Dionicama izostane, $to mozZe otezZati prodaju Dionica na Uredenom trzitu,
a 8to moze imati za posljedicu pad trziSne vrijednosti Dionica.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice

Primitak od dividendi ili trgovanja Dionicama mozZe predstavljati porezni dogadaj, dohodak odnosno
prihod, na koji se porez pla¢a sukladno vazec¢im poreznim propisima. Svaki imatelj dionica upucuje se
na savjetovanje sa svojim poreznim savjetnikom o poreznim posljedicama koje za njega mogu proizici
iz imanja ili raspolaganja dionicama, ukljucivo primjenjivost i u€inak domacih i stranih poreznih propisa
ili poreznih medunarodnih ugovora.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Rizik neisplate dividende

Iznos buducih isplata dividende, ako ih bude, ovisit ¢e o brojnim Cimbenicima. Prema hrvatskom pravu
isplata dividende dopustena je iz dobiti. Stoga, Izdavatelj ne moze jamdciti da ée imati raspoloziva
sredstva za potencijalne isplate dividende u buduénosti.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao srednji.

Rizik u vezi s koncentracijom €lanskih prava u Drustvu

Drustvo PBZ CROATIA OSIGURANJE dioni¢ko drustvo za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima
u ime i za raun fonda PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije A i kategorije B steklo
je dionice lIzdavatelja provedbom ste€ajnog plana te podnoSenjem ponude u steCajnom postupku.
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2.7.6.

3.2.

3.3.

Najveci pojedinacni dioniCar Drustva je PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije B Kkoji
posjeduje 2.969.856 Dionica s udjelom od 91,01% u temeljnom kapitalu. PBZ CROATIA OSIGURANJE
dionicko drustvo za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima uz najveceg pojedinacnog dioni€ara
upravlja i fondom PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije A koji posjeduje 20.144
Dionica. Vecinski dioni¢ar moze samostalno donijeti gotovo sve odluke na glavnoj skupstini Izdavatelja.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao nizak.

Rizici povezani s uvr§tenjem i trgovanjem na Uredenom trzistu

Izdavatelj ¢e Zagrebackoj burzi podnijeti zahtjev za uvrstenje Dionica na Uredeno trziSte. Izdavatelj ne
moze jamciti da ée Zagrebacka burza prihvatiti zahtjev za uvrstenje Dionica na Uredeno trziste. Na datum
ovog Prospekta Izdavatelj ne mozZe jamditi da ¢e se njegovim Dionicama, nakon uvrstenja, aktivho
trgovati na Uredenom trzistu.

Izdavatelju nisu poznati razlozi zbog kojih uvrstenje Dionica ne bi bilo odobreno pa se procjenjuje da je
vjerojatnost nastanka rizika povezanih s uvrStenjem i trgovanjem Dionica na Uredenom trziStu niska, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Kljuéne informacije o uvrstenju za trgovanje na uredenom trzistu
Pod kojim uvjetima i prema kojem rasporedu mogu uloziti u ovaj vrijednosni papir?

Ovaj Prospekt ne odnosi se na izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje sredstava na temelju
toga, vec¢ je svrha izrade i objave ovog Prospekta iskljuCivo uvrstenje svih Dionica na Uredeno trziste.
Pod pretpostavkom odobrenja uvrstenja od strane Zagrebacke burze, po uvrstenju Dionica na Uredeno
trziSte, osim eventualnih vlastitih troSkova povezanih s trgovanjem na sekundarnom trzistu, ulagatelji
nisu obvezni snositi dodatne troSkove.

Izdavatelj procjenjuje da ukupni iznos troSkova povezanih s uvrstenjem Dionica na Uredeno trziSte nece
biti veéi od 250 tisuc¢a kuna.

Tko je ponuditelj i/ili osoba koja trazi uvrstenje za trgovanje?
Uvrstenje Dionica za trgovanje na Uredeno trziste trazi Izdavatel].
Zasto se ovaj prospekt izraduje?

Ovaj Prospekt je prospekt uvrstenja Dionica na Uredeno trziSte. UvrStenje Dionica na uredeno trziste
provodi se sukladno odlukama Glavne skupstine Izdavatelja, a samo uvrstenje omogucit ¢e trgovanje
Dionicama i povecati transparentnost poslovanja Izdavatelja.

Izdavatelju nije poznat sukob interesa €lanova organa Izdavatelja, viSeg rukovodstva, kao ni okolnosti
koje uzrokuju ili bi mogle prouzrogiti takav sukob interesa, a vezano uz uvrstenje Dionica. Clanovi uprave
i nadzornog odbora ne drze Dionice niti imaju opcije na stjecanje Dionica.
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CIMBENICI RIZIKA
OPCENITO O CIMBENICIMA RIZIKA

Ulaganjem u vrijednosne papire pa tako i u Dionice, ulagatelji se izlazu brojnim rizicima te bi
prije ulaganja svaki ulagatelj trebao detaljno prouciti sve informacije o predmetnim rizicima,
zajedno s ostalim informacijama koje su navedene u Prospektu, s obzirom da bi takvo ulaganje
moglo znacajno utjecati na ostvarenu dobit odnosno gubitak ulagatelja.

U nastavku slijedi opis najznacajnijih ¢imbenika rizika za koje 1zdavatelj smatra da bi mogli
negativno utjecati na njegovo poslovanje, financijsko stanje, rezultate poslovanja ili planove
koje bi ulagatelji trebali razmotriti prije donoSenja odluke o stjecanju Dionica. Veéina ovih
¢imbenika slu€ajevi su koji mogu, ali ne moraju nastupiti te Izdavatelj nije u moguénosti izraziti
stav o vjerojatnosti nastupanja bilo kojeg takvog slu¢aja.

Izdavatelj je, na temelju informacija koje su mu poznate na datum ovog Prospekta, procijenio
bitnost prikazanih ¢imbenika rizika na temelju vjerojatnosti njihova pojavljivanja te ocekivanog
opsega njihova negativnhog utjecaja.

Svaki ¢imbenik rizika na odgovarajuéi je nacin opisan uz objasnjenje kako utje¢e na
Izdavatelja i/ili Dionice. Pri procjeni bitnosti Cimbenika rizika Izdavatelj se rukovodio zahtjevima
Uredbe 2017/1129 i Smjernicama o ¢imbenicima rizika.

Prikazani ¢imbenici rizika rasporedeni su po kategorijama ovisno o njihovoj prirodi. U svakoj
kategoriji najprije se navodi onaj ¢imbenik rizika za koji je 1zdavatelj procijenio da je najbitniji
u skladu s gore spomenutom procjenom bitnosti ¢imbenika rizika i njihovog negativnog
utjecaja. Ostali ¢imbenici rizika u pojedinoj kategoriji nisu nuzno navedeni redoslijedom s
obzirom na procijenjenu bitnost, iako je za svaki prikazani ¢imbenik rizika dana procjena
njegove bitnosti.

Izdavatelj ne izjavljuje da su dolje navedene izjave, koje se odnose na prikaz ¢imbenika rizika,
sveobuhvatne i isklju€ive. lako su ovdje opisani oni rizici i nesigurnosti koje lzdavatelj smatra
znacajnima, moguce je da navedeni rizici i nesigurnosti nisu jedini s kojima ¢ée se susresti
Izdavatelj. Dodatni rizici i nesigurnosti, uklju€ujuéi one kojih 1zdavatelj trenutno nije svjestan ili
se ne smatraju znac¢ajnima, takoder mogu imati neke ili sve naprijed navedene ucinke.

Ulagatelji bi trebali procitati i detaljne informacije navedene na drugim mjestima u ovom
Prospektu (i bilo kojem drugom dokumentu na koji Prospekt upucuje), savjetovati se sa svojim
stru¢nim savjetnicima ako to smatraju potrebnim te zauzeti vlastite stavove prije donosenja
bilo kakve odluke o ulaganju.

U nastavku su izloZeni odredeni rizici koji se odnose na Izdavatelja.

Sukladno Uredbi 2017/1129, ¢&imbenici rizika koji se navode u ovom Prospektu se
ograni¢avaju isklju€ivo na one rizike koji su specifi¢ni za |zdavatelja i/ili za Dionice te koji su
bitni za donoSenje utemeljene odluke o ulaganju.

U nastavku ovog dijela Prospekta na odgovarajuci se nacin opisuje svaki ¢imbenik rizika, uz
objasnjenje kako utjeCe na Izdavatelja ili Dionice.
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Tablica 6 Sazeti prikaz ¢imbenika rizika

CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ IZDAVATELJA

Financijski rizici

< Vjerojatnost NS
Cimbenik rizika nastanka ucinak na
Izdavatelja
Valutni rizik srednja srednji
Rizik likvidnosti srednja srednji
Kreditni rizik niska srednji
L Negativan
&imbenik rizika M e uéinak na
Izdavatelja
Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa srednja visok
Rizici povezani uz poslovanje
— Negativan
- e Vjerojatnost =
Cimbenik rizika nastanka uc€inak na
Izdavatelja
Rizik konkurencije visoka visok
Rizik sudskih i drugih postupaka srednja srednji

Rizici povezani uz okruzenje i odnose s Republikom Hrvatskom

_ Vieroiatnost Negativan
Cimbenik rizika 1ero) ucinak na
nastanka ;

Izdavatelja
Rizik pandemije COVID-19 visoka visok
Rizik sezonalnosti poslovanja lzdavatelja visoka visok
Rizik makroekonomskih kretanja visoka visok
Rizik gubitka radne snage visoka visok
Ekoloski rizik srednja visok
Rizik poslovnog okruZenja i politicki rizik niska visok

CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ DIONICE

Rizici povezani uz prirodu Dionica

éi L Vjerojatnost Nggativan
imbenik rizika nastanka uc!nak na
Dionice
Rizik neisplate dividende srednja srednji
Rizik u vezi s koncentracijom ¢lanskih prava u Drustvu visoka nizak
Rizik od umanjenja udjela u temeljnom kapitalu Izdavatelja srednja srednji
Rizik koji proizlazi iz financiranja ulaganja u Dionice srednja nizak

pozajmljenim sredstvima

Rizici povezani uz uvrstenje i trgovanje Dionicama

= Vjerojatnost NEETREN
Gimbenik rizika Jerol uéinak na
nastanka N
Dionice
Rizik promjene cijene dionice visoka visok
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Rizik likvidnosti na trziStu kapitala visoka visok

Transakcijski troSkovi / naknade prilikom sekundarnog

DA visoka nizak
trgovanja dionicama

Rizik povezani s uvrStenjem i trgovanjem na Uredenom
trzistu

Pravni i regulatorni rizici

niska visok

L Negativan
X e Vjerojatnost =
Cimbenik rizika nastanka uc!nal_( na
Dionice
Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice srednja visok
Zakonska ograni¢enja ulaganja pojedinih ulagatelja srednja nizak

Izvor: 1zdavatelj

2. CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ IZDAVATELJA
2.1. Financijski rizici
2.1.1. Valutni rizik

Izdavatelj je izlozen valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena te€ajeva stranih valuta
koje su znacajne za poslovanje lzdavatelja, a prvenstveno povezanih s valutom euro. Vecina
prihoda od prodaje u inozemstvu, kao i ugovori sa stranim agencijama iskazani su u eurima,
a Drustvo na dan 31.12.2019. nema obveze temeljem ugovora o kreditu. Slijedom navedenog,
kretanja u te€ajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduée poslovne rezultate i
nov&ane tokove. Cijene usluga koje lzdavatelj pruza izraZzene su u eurima, a vecina usluga
placa se putem karti€énog pla¢anja tako da lzdavatelj zaprima uplate u kunama temeljem
konverzije koju primjenjuju kartiCarske kuée. Izdavatelj je stoga izloZen navedenom riziku jer
prilievi koje zaprima ovise o promjeni te€aja stranih valuta ili mogucoj deprecijaciji kune u
kojem slu€aju ¢e nominalni kunski priljev biti maniji.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao srednji.

2.1.2. Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je nemoguénost |zdavatelja da osigura dostatna raspoloZiva nov€ana sredstva
za podmirenje tekuéih obveza. Izdavatelj razborito upravlja rizikom likvidnosti na nacin da u
svakom trenutku osigurava dostatna raspoloZiva nov€ana sredstva za podmirenje svih svojih
obveza iz redovnog poslovanja kroz odrZzavanje prikladnih rezervi. U prethodnim godinama, a
prije zavrSetka ste€ajnog postupka, Drustvo je imalo znacajne kratkoro€ne obveze po osnovi
obveza prijavljenih u ste€ajnom postupku $to je negativno utjecalo na omjere kratkotrajne
imovine i kratkoro¢nih obveza odnosno pokazatelj likvidnost. Predmetne obveze prijavljene u
Stecajnom postupku regulirane su s prihva¢anjem Stec€ajnog plana i zavrSetkom Stecajnog
postupka &to je zna€ajno pozitivho utjecalo na pokazatelj likvidnosti Drustva.

Izdavatelj posluje u sektoru turizma u kojem jednu od najoditijih posljedica odnosa turisti¢ke
aktivnosti i ¢imbenika poput vremenskih prilika i blagdana ¢&ini upravo sezonalnost turisticke
djelatnosti. Buduéi da je sezonalnost u turizmu intenzivno izraZzena, popunjenost smjestajnih
kapaciteta Izdavatelja joS uvijek u veéoj mjeri ovisi o €&imbenicima sezonalnosti. Slijedom toga,
negativan utjecaj ¢imbenika na sezonalnost odnosno skracenje sezone posredno bi mogle
dovesti i do pada likvidnosti Izdavatelja zbog smanjene prodaje hotelskih kapaciteta i drugih
usluga koje Izdavatelj pruza.
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2.1.3.

2.2.
2.2.1.

Izdavatelj je za vrijeme ste€ajnog postupka od 19.09.2014. do 09.01.2020. koristio prihode i
likvidnost za financiranje samo najnuznijih potreba s ciljem nesmetanog rada turistiCkih
objekata. Nakon izlaska iz ste€aja i provedene dokapitalizacije |zdavatelj viSe nema problema
s likvidnoS¢u te je za sve tekuce troSkove u 2020. godini osigurao potrebna nov€ana sredstva.

Izdavatelj redovito izraduje projekcije nov€anog toka na mjesecnoj, godiSnjoj i dugorocCnijoj
razini, a krajnja odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti lezi na Upravi Izdavatelja koja
je izgradila odgovarajuci okvir za upravljanje navedenim rizikom.

S obzirom na sve naprijed navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao
srednja, negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao srednji.

Kreditni rizik

Kreditni rizik jest rizik nepodmirenja obveza duznika prema lzdavatelju, odnosno mogucnost
da se dana sredstva ne¢e pravodobno ili u potpunosti vratiti ili vratiti planiranom dinamikom.
Izdavatelj je izlozen kreditnom riziku kod plasiranja nov€anih sredstava, oro€enih depozita,
odobrenih zajmova, potrazivanja po ugovorima i od kupaca. U skladu s prodajnom politikom
Izdavatelja, suradnja se ugovara s kupcima na temelju uspjeSne prethodne suradnje i uz
pla¢anje unaprijed uplatama sigurnosnih depozita te putem kreditnih kartica (za individualne
goste). U cilju smanjivanja kreditnoga rizika Izdavatelj kontinuirano prati svoju izloZenost
prema kupcima i ugovornim partnerima s kojima posluje te njihovu kreditnu sposobnost. Prije
potpisivanja znacajnijih ugovora s inozemnim poslovnim partnerima, Izdavatelj provjerava
njihov bonitet.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao niska,
negativan utjecaj rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao sredniji.

Pravni i regulatorni rizici
Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Rizik promjene poreznih i drugih propisa predstavlja zna€ajan rizik za potencijalne ulagatelje
u Dionice. Ovaj rizik reflektira se i kroz moguée promjene poreznih stopa, ali i predmete
oporezivanja.

Fiskalnu politiku Republike Hrvatske karakterizira nekonzistentnost te je porezni sustav viSe
instrument povecéanja proracunskih prihoda povecéanjima poreznih stopa, nego rezultat
dugotrajne strategije razvoja gospodarstva.

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja i vierojatnost da zakonodavac promijeni porezne
propise na nacin koji bi negativnho utjecao na profitabilnost poslovanja Izdavatelja. Rizik
promjene poreznih i drugih propisa predstavlja zna¢ajan rizik za potencijalne investitore u
Dionice.

Ucestalim promjenama propisa povezanih s poreznim nametima gospodarstvu, koje se vrlo
Cesto dogadaju nakon 3to je lzdavatelj ve¢ usvojio poslovnu politiku i plan za sljedecu
poslovnu godinu te ugovorio komercijalne uvjete s poslovnim partnerima, u bitnome se
naruSava financijski polozaj lzdavatelja i ugrozavaju planovi daljnjih ulaganja, a time i
povjerenje ulagatelja.

Pored cijene svoje usluge i pripadajucih poreznih davanja, naplaéuje jos i boraviSnu pristojbu
od svakog gosta. Povecéanje iznosa boravisnih pristojbi moglo bi negativnho utjecati na
konkurentnost Izdavatelja s obzirom na to da bi se pove¢anjem boravidne pristojbe ukupan
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2.4,
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troSak gosta koji koristi usluge Izdavatelja mogao povecati u odnosu na tro$ak gosta koji koristi
usluge drugih koji konkuriraju Izdavatelju.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizici povezani uz poslovanje
Rizik konkurencije

Uvjeti poslovanja na hrvatskom trziStu zahtjevni su zbog rasta medunarodne i domace
konkurencije, ali i zbog pada potroSatke moc¢i na domaéem trzZistu i stranim trziStima
orijentiranima na hrvatsko trziste. Rizik konkurencije na turistiCkom trzistu iznimno je velik s
obzirom na to da druge sli¢ne turistiCke destinacije ulazu znagajna sredstva u rast i razvoj
svojih kapaciteta, kao i u marketindke aktivnosti usmjerene na dolazak turista. Konkurencija
se bazira, izmedu ostalog, na cijeni, kvaliteti i sadrzaju turisticke ponude drugih domacih i
stranih turistickih odredista. Posljednjih godina, porastom ulaganja u smjestajne te
ugostiteljske kapacitete, razina konkurencije u domacem turizmu se povecala. Uzimajuéi u
obzir velik broj hotela (raznih kategorija) Izdavatelj smatra kako je rizik konkurencije na trzistu
velik. U okolnostima rastu¢e konkurencije drugih mediteranskih zemalja, osobito Gréke i
Turske (Cija su trzista proteklih godina bila snazno pogodena ekonomskom krizom i
migrantskom krizom) vec je u 2019. uoc€en pritisak na cijene usluge Izdavatelja, a isti trend se
nastavio i u tekuéoj 2020. godini buduci navedene destinacije pruzaju usporedive usluge po
nizim cijenama u nastojanju da povrate povjerenje gostiju izgubljeno proteklih godina.
Izdavatelj oCekuje da ¢e se ovakav trend nastaviti i sliedecih nekoliko turisti¢kih sezona, osim
ako ne dode do izbijanja novih migrantskih kriza, a Sto bi ponovo moglo utjecati na gubitak
trziSnih udjela konkurencije na Mediteranu, osobito Turske. Dodatno, grad Komiza, sli¢no kao
i u ostatku Hrvatske, karakterizira visoki udio privatnog smjestaja u ukupnoj turisti¢koj ponudi.
U zadnjih par godina povecava se rizik konkurencije za l|zdavatelja uslijed dodatnog povecanja
kapaciteta i bolje kvalitete privatnog smjestaja u gradu Komizi kao alternativa hotelskom
smjestaju.

S obzirom na specifi€nost destinacije te ograni€enu moguénost dolaska konkurencije na
mikrolokaciju na kojoj Izdavatelj posluje, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se
kao visoka, a negativan utjecaj navedenog rizika na lzdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik sudskih i drugih postupaka
Trenutni sudski sporovi Izdavatelja opisani su podrobno pod 18.6. Registracijskog dokumenta.

Slijedom svega navedenog, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja,
a negativan utjecaj na lzdavatelja kao srednji.

Rizici povezani uz okruzenje i odnose s Republikom Hrvatskom
Rizik pandemije COVID-19

Sirenje pandemije COVID-19 zna&ajno je negativno utjecalo na svjetsku ekonomiju, poglavito
na turizam. Protupandemijske mjere koje su u stupile na snagu u vecini drzava svijeta, u
pravilu su ukljucivale zabranu napustanja teritorija drzavljana kao i ulazak stranih drzavljana
u zemlju $to je onemogucavalo poslovanje turisticke grane. Nakon prvog vala, povoljna
epidemioloSka slika RH te smanjenje broja osoba zarazenih koronavirusom doveli su do
popustanja i ukidanja navedenih mjera u RH u svibnju 2020, ali od pocetka lipnja situacija se
u Republici Hrvatskoj, ali i u bitnim emitivnim trZidtima dodatno pogorsala te se biljezi uzlazan
trend broja novooboljelih te broja aktivnih slu€ajeva. Osim RH, i ostale drzave, poglavito
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Clanice Europske unije, u navedenim periodu pocele su postupno ukidati protpandemijske
mjere te otvarati svoje granice sukladno preporukama Europske komisije, Ciji je cilj spaSavanje
turisticke sezone. S obzirom na intenzitet i utjecaj, pandemija COVID-19 zasigurno ¢e ostaviti
posljedice na popunjenost kapaciteta lzdavatelja, kako zbog u€inka navedenih mjera, tako i
zbog suzdrzavanja ljudi od putovanja u nadolaze¢em periodu te smanjenja platezne moci. U
navedenim situacijama zatvaranje granica vecine europskih zemalja, zabrana rada
ugostiteljskih objekata, obvezne mjere samoizolacije i karantene te zabrana pristupa otocima

za nedomicilno stanovnistvo uvelike mogu utjecati na financijski polozaj Izdavatelja.

Nakon pojave pandemije COVID-19, Drustvo se naSlo u situaciji otkazivanja postojecih
rezervacija i izrazito smanjenoj potraznji za predstojecu sezonu. U takvim uvjetima ispunjavali
su se kriteriji za potpore u okviru mjera koje je donijela Vlada Republike Hrvatske i Hrvatski
zavod za zaposljavanje. U razdoblju od ozujka do lipnja odobreno je 427 tisu¢a kuna potpora
za radnike, uz plaéene doprinose za mirovinsko osiguranje na osnovi individualne
kapitalizirane Stednje (Il. stup). Uz odgode pla¢anja poreza i doprinosa iz i na pla¢u, Porezna
uprava je otpisala 173.662 kune doprinosa koji se takoder odnose na razdoblja koristenja
potpora.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik sezonalnosti poslovanja Izdavatelja

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana, s
tendencijama porasta vaznosti u buduénosti.

Jedan od najvaznijih sektora u turizmu je hotelijerstvo, koje je osnovna djelatnost Izdavatelja.
SpecifiCnosti hotelijerstva ukljuCuju relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih
procesa, diskontinuirani tijek radnih procesa, nemoguénost uskladiStenja turistitkog
proizvoda, stalna pripravnost radnika i sredstava za proizvodnju i obavljanje usluga koje
pocinju tek u trenutku dolaska gosta (klijenta), odnosno njegovom rezervacijom, raznovrsnost
proizvoda i usluga, neposredno komuniciranje s gostima i potreba stalnog prilagodavanja
njihovim zahtjevima, specificnost uvjeta rada (dugo stajanje, dugo hodanje, visoke
temperature, odredena Zziv€ana napetost i slicno), nemogucnost preciznog planiranja i
raspodijele proizvodnje te obavljanja usluga u vremenu, krutost opsega i strukture sredstava
koja uvjetuju dominantno sudjelovanje fiksnih troSkova u ukupnim troSkovima hotela,
nemoguénost potpunog stalnog uskladivanja broja radnika i razine zaposlenosti kapaciteta,
elasti¢nost radnog vremena, potreba diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga, odnosno
stalno prilagodavanje potrodnje. Jedan od rizika turisticke grane gospodarstva predstavlja i
sezonalnost (kao Sto je to detaljnije obrazloZzeno pod to€kom 2.1.2. (Rizik likvidnosti) koju
uzrokuju fenomeni povezani s klimatskim uvjetima (varijacije temperature zraka, padalina,
koli¢ine dnevnog svjetla) i oni institucionalni (raspored praznika u godini, praksa odlaska na
godisnji odmor, Skolski praznici i dr.). Izdavateljevi smjestajni kapaciteti koriste se pretezito za
ljietni odmorisni turizam Cija uspjeSnost je uvelike determinirana prirodnim uzrocima.

Zbog sezonalnosti turizma u Republici Hrvatskoj te s obzirom na €injenicu da se radi o oto¢noj
destinaciji, 1zdavatelj vecinu svojih prihoda ostvaruje u ljetnim mjesecima, a tijekom 2019.
godine hotel BiSevo je bio otvoren 350 dana. Radi usporedbe s proSlom godinom, u razdoblju
od 1.1. do 20.08.2020. ostvareni broj noéenja bio je 12.106, 5to je 59% u odnosu na isto
razdoblje u 2019. godini kada je broj noéenja bio 20.425.
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2.4.3.

2.4.4.

S obzirom na geografsku dislociranost Izdavatelja, novonastali uvjeti poslovanja negativno su
utjecali na popunjenost smjestajnih kapaciteta, a posebno su naglaseni uslijed trenutnih
turistiCkih trendova u Republici Hrvatskoj. TuristiCka potraznja za smjestajnim kapacitetima
koji se nalaze na podrucjima dostupnim autoprijevozom (prvenstveno podrucje Istre) izrazito
je vec¢a u odnosu na geografska podrudja za koja je potrebno duze vrijeme putovanja s glavnih
emitivnih trzista.

Slijedom toga, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a negativan
utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik makroekonomskih kretanja

Makroekonomski rizik vezan je uz gospodarsku situaciju u Republici Hrvatskoj, stabilnost
cijena te posebice na kretanje teCaja kune kao domace valute u odnosu na najznacajnije
svjetske valute, prvenstveno u odnosu na valutu euro.

Gospodarska situacija u Republici Hrvatskoj predstavlja zna¢ajan makroekonomski rizik za
Izdavatelja, budu¢i da u strukturi noéenja domadi gosti zauzimaju najveéi udio, ali kao
makroekonomski rizik, lzdavatelj istiCe i gospodarsku situcija na znacajnijim emitivnim
trzistima. Veci poremecaji stope inflacije znacajno bi negativno utjecali na ulazne cijene
sirovina, usluga i cijenu rada. Odrzavanje cjenovne stabilnosti u Republici Hrvatskoj prvi je na
listi cilieva Hrvatske narodne banke, koja je od uvodenja hrvatske valute kune 30. svibnja
1994. vrlo uspjeSna u ostvarivanju toga cilja. Iz navedenoga razloga, Izdavatelj o¢ekuje daljnju
stabilnost cijena u Republici Hrvatskoj uz niske godiSnje stope inflacije.

Kao najznacajniji makroekonomski rizik lzdavatelj istiCe gospodarsku situaciju na
najznacajnijim emitivnim trziStima drzava Europske unije jer ista izravno utje¢e na kupovnu
mo¢ gostiju koja diktira potraznju za uslugama lIzdavatelja. S obzirom na to da je pandemija
COVID-19 znaéajno zahvatila i Hrvatsku, Poljsku, Sloveniju i Cesku, zemlje &iji drzavljani
ostvaruju vecinu noéenja u kapacitetima Izdavatelja, postoji moguc¢nost da ¢e zbog utjecaja
pandemije u navedenim zemljama priljev turista biti manji, Sto ¢e imati utjecaja na poslovanje
Izdavatelja. Detaljnije o utjecaju pandemije COVID-19 na lzdavatelja obrazloZeno je pod
toCkom 2.4.1 Rizik pandemije COVID-19.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik gubitka radne snage

S obzirom na negativne trendove odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se
pogotovo osjecaju u turistickom sektoru, postoji rizik da Izdavatelj mozda nec¢e modéi zadrzati
primjerene ljudske resurse potrebne za uspjeSno poslovanje i provedbu svojih strategija
razvoja. Naime, ponuda iskusnih radnika u hotelskoj industriji i drugih kvalificiranih radnika
Cesto nije dovoljna da se zadovolji potraznja. Djelomi¢no se navedena poteSkoéa moze
otkloniti zapoS$ljavanjem radnika iz razli¢itih regija u drzavi, kao i iz inozemstva (5to opet ovisi
o dopustenim kvotama zaposlenika) kako bi se zadovoljila potraznja. Medutim, proSirenje
kapaciteta hotela moze prouzrogiti dodatni pritisak na potraznju i sposobnost Izdavatelja da
privuCe i zadrzi dovoljan broj kvalificiranih radnika. Ne bude li Izdavatelj u stanju privudi i
zadrzati radnike s potrebnim znanjima i iskustvom, Izdavatelj ¢e mozda morati snositi dodatne
troSkove obuke. lako lIzdavatelj provodi politiku priviaéenja i zadrzavanja radnika kroz
omogucavanije razli€itih beneficija radnicima (smjestaj, topli obrok, edukacije i obuke radnika),
nedostatak radne snage s kojim bi se susreo (i susreCe se) lzdavatelj, mogao bi negativno
utjecati na poslovanje, financijski poloZaj i poslovne rezultate Izdavatelja.

26



2.4.5.

2.4.6.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Ekoloski rizik

EkoloSki rizici mogu utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja, najviSe kroz kvalitetu mora i
obale gdje gosti borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi
nafte, ispustanje kerozina u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica
zagadenja mora, pogor3anje kvalitete mora radi oneciS¢enja obale zbog nedostatka
kvalitetnog zbrinjavanja otpadnih voda i kanalizacije duz obale. Klimatske promjene, poput
dugih kiSnih ili sudnih razdoblja, mogu izravno utjecati na duljinu boravka gostiju u smjestajnim
kapacitetima Izdavatelja. Takoder, ovome se mogu pribrojiti i ekoloSke posljedice sezonalnosti
turizma povezane s premaSivanjem ekoloSkog kapaciteta u sezonskim mjesecima $to moze
rezultirati i naruSavanjem ekolo$ke ravnoteze flore i faune. U takvim okolnostima ekolosko
zagadenje bi moglo zahvatiti i plaze kojima se gosti hotela koriste $to moze imati iznimno
negativni utjecaj na poslovanje hotela. Ovom se mogu pribrojiti razne druge prirodne
katastrofe i elementarne nepogode kao $to su pozari, poplave i potresi. Sve navedeno moze
izravno utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja odnosno na opstojnost njegovih poslovnih
kapaciteta (oSte¢enja u slu€aju potresa, pozara ili ekoloskog zagadenja plaza). Ovi rizici utjecu
na zadovoljstvo gostiju cjelokupnim iskustvom boravka u objektima lzdavatelja Sto se
posljediéno moze odraziti na smanjeni broj dolazaka.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

Rizik poslovnog okruzenja i politicki rizik

Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim, ekonomskim i socijalnim uvjetima u zemlji,
ali i u zemljama koje turisti¢ki gravitiraju prema Republici Hrvatskoj, koji utje€u na poslovanje
i uspjeSnost poslovanja domacih poslovnih subjekata. Rizik poslovnog okruZenja uklju€uje
polititke, makroekonomske i gospodarske rizike. Politicki rizik pojedine drZzave uklju€uje sve
rizike povezane s moguéom politickom nestabilnoSéu, a u svojoj krajnosti uklju€uje i integritet
i opstojnost drzave. Republika Hrvatska je stabilna parlamentarna demokracija, ¢lanica je EU
i NATO saveza.

Sigurnosni rizici smanjeni su ulaskom Republike Hrvatske u NATO. Medutim, zna€ajan utjecaj
na turistiCka kretanja ima i Sira politiCka situacija, ali i kriza vezana uz izbjegli¢ki val emigranata
iz ratom zahvacenih zemalja Sjeverne Afrike i Bliskog istoka, kojima je Republika Hrvatska
postala standardna ruta na putu prema zapadnoj Europi. Republika Hrvatska, kao €&lanica
NATO-a, izloZena je sigurnosnom riziku od teroristiCkih napada zbog sudjelovanja u NATO-
postrojpbama kao i politickim stavovima zauzetim u skladu sa stavovima EU u pogledu trenutnih
svjetskih kriza (osobito na Bliskom istoku). Turisti¢ka djelatnost iznimno je osjetljiva na pitanja
sigurnosti i svaki moguci teroristi¢ki napad (a osobito ako se dogodi na Jadranu ili za vrijeme
turisticke sezone) mogao bi na dulje vrijeme destabilizirati cjelokupnu turisti¢ku djelatnost, a
time i 1zdavatelja i njegovo poslovanje. Politicke nestabilnosti u regiji mogu bitno negativno
utjecati na lzdavateljevo poslovanje.

Stabilnost Vlade Republike Hrvatske i njezin program takoder mogu bitno utjecati na pozitivan
ili negativan polozaj gospodarskih subjekata buduci da politi¢ke odluke koje donosi mogu imati
izravan utjecaj na poslovanje gospodarskih subjekata. U Sirem smislu, politi¢ki rizik odnosi se
na: pravni rizik, regulatorni rizik, rizik da drzava ne ispunjava svoje obveze prema kreditorima
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i druge financijske obveze, rizik opasnosti od politickog nasilja, $to uklju€uje rizik od Strajkova,
nasilnih prosvjeda, nemira, sabotaza, terorizma, gradanskog rata i revolucija.

Za Republiku Hrvatsku karakteristiCan je povecéani politiCki i gospodarski rizik koji je zavisan
od politike Vlade Republike Hrvatske i gospodarskih kretanja uvoza i izvoza drzave. Sto je
trziSte uredenije i transparentnije, veca je moguénost za ulaganje stranih investitora te je i za
ocekivati manji utjecaj politickih i gospodarskih kriza na trzisSte kapitala. Unato¢ tome, brzina
formiranja nove Vlade Republike Hrvatske nakon odrzanih redovitih parlamentarnih izbora u
srpnju 2020. godine dodatno snizava vjerojatnost ostvarivanja navedenog rizika te ulijeva
povjerenje u nesmetano funkcioniranje i odvijanje gospodarskih aktivnosti. Nadalje, Republika
Hrvatska je pocetkom srpnja pristupila Europskom tecajnom mehanizmu ERM-II Sto
predstavlja klju¢an korak u procesu uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatsko;.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao niska, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Izdavatelja se procjenjuje kao visok.

CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ DIONICE

Ulaganje u dionice nosi odredene rizike povezane s obiljeZjima dionica kao vrijednosnih papira
koji mogu dovesti do znacajnih gubitaka. Ulagatelji bi trebali razmotriti takve rizike prije
donoSenja odluke o kupnji Dionica. U nastavku su navedeni neki od rizika povezani s
Dionicama. Izdavatelj je, na temelju informacija koje su mu poznate na datum ovog Prospekta,
procijenio bitnost prikazanih ¢imbenika rizika na temelju vjerojatnosti njihova pojavljivanja te
oCekivanog opsega njihova negativnog utjecaja.

Kao najrizi¢nija imovinska klasa, trzidna vrijednost dionica moze biti iznimno volatilnog te time
rizi€nog karaktera pod utjecajem volatilnosti cjelokupnog trziSta kapitala, makroekonomskih
kretanja na trziStima na kojima lzdavatelj posluje, jaza u o€ekivanjima financijskih analitiCara
u odnosu na ostvarene rezultate, promjenjivosti dividendne politike, aktivnosti u segmentu
spajanja, pripajanja, akvizicija i sklapanja strateSkih partnerstava, razine cikli¢nosti industrije
u kojoj Izdavatelj posluje, potencijalnih potresa kod povezanih strana (dobavljaca, kupaca,
strateskih partnera i sli€no), nestabilnosti poslovnog modela I1zdavatelja kao i fluktuacijama u
financijskim rezultatima poslovanja lzdavatelja. Ako navedeni €imbenici imaju negativhu
konotaciju, postoji znac¢ajan rizik od pada trziSne vrijednosti Dionica. Nadalje, svaki ulagatelj
mora biti svjestan da na trziStu postoji rizik da ne¢e modéi prodati svoje dionice u bilo koje
vrijeme po fer trziSnoj cijeni. Navedeni rizici mogu nastati pojedinacno ili kumulativno.

Na cijenu Dionice opcenito zna€ajno mogu utjecati, osim internih ¢imbenika koji ovise o
Izdavatelju, i eksterni imbenici od kojih je najzna&ajniji op¢i sentiment ulaga¢a na trzistu, kao
i averzija ili sklonost riziku u pojedinim trZiSnim trenucima. Tako primjerice u razdobljima
optimizma i gospodarske stabilnosti, ulagatelji opéenito viSe ulaZu u dionice kao rizi¢nije
instrumente, o&ekujuéi viSe prinose. U razdobljima pesimizma i zabrinutosti radi gospodarskih
perspektiva, ulagatelji prodaju dionice te se okrecu sigurnijim ulaganjima kao $to su obveznice
ili zlato, zadovoljavajuci se s nizim prinosima radi preferencije sigurnosti. Stoga, pad trziSne
cijene dionice pojedinoga izdavatelja mogu¢ je i u situacijama kada su rezultati poslovanja u
skladu s oCekivanjima i kada sektor u kojem posluje ima pozitivna ciklicka kretanja.

Ulagatelji trebaju razmotriti sve informacije predo¢ene u ovom Prospektu. Dodatno, ulagatelji
moraju biti svjesni da se rizici mogu kombinirati i da njihov kumulativan u€inak moze biti
dodatno pojacan. Prilikom ulaganja u dionice ulagatelj, sukladno vlastitim preferencijama
odnosa rizika i povrata iz ulaganja, svjesno preuzima pojedine vrste rizika. Kod razmatranja
ulaganja u dionice, ulagatelj bi trebao uzeti u obzir ¢imbenike rizika dionica izloZzene u
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nastavku, ali se ulagatelj upucuje i na vlastitu ocjenu rizika povezanih s lzdavateljem, a
posebice i ne ograni¢avajuci se na tocku 2. dijela [ll. ovog Prospekta.

Ovaj Prospekt ne sadrzi tumacenje propisa niti se bilo koji dio njegova sadrZaja moze koristiti
u tu svrhu. Kada je tumacenje propisa vazno za odluku o ulaganju u Dionice, |zdavatel;
upucuje ulagatelja na osobe koje su ovlastene davati pravne savjete.

Rizici povezani uz prirodu Dionica
Rizik neisplate dividende

Iznos buducih isplata dividende, ako ih bude, ovisit ¢e o nizu €¢imbenika poput buducéih prihoda
Izdavatelja, financijskom polozaju lzdavatelja, novéanom tijeku, potrebama lzdavatelja za
obrtnim sredstvima te kapitalnim izdacima lzdavatelja, odlukama organa lzdavatelja, kao i
drugim ¢imbenicima. Prema hrvatskom pravu zabranjena je isplata dividendi, osim iz zadrzane
dobiti ili neto dobiti. Izdavatelj mozda nec¢e imati dovoljno zadrzane ili neto dobiti u buduénosti
da bi predlozio ili objavio isplatu dividende. Stoga, lzdavatelj ne moze jamditi da ¢e imati
raspolozivih sredstava za potencijalne isplate dividende u buducnosti. Sukladno ZTD-u i
prevladavajucoj praksi u Republici Hrvatskoj, eventualne dividende se opcenito isplacuju
samo jednom godi$nje nakon $to se Glavnoj skupstini predo¢e godi$nja financijska izvie§c¢a
Izdavatelja i Glavna skup$tina donese odluku o upotrebi dobiti te eventualnoj isplati dividende.
Izdavatelj ne moze dati nikakvo osiguranje da Ce dividende biti isplacene.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao srednji.

Rizik u vezi s koncentracijom €lanskih prava u Drustvu

Drustvo PBZ Croatia osiguranje dioniCko durustvo za upravljanje obveznim mirovinskim
fondovima u ime i za raun fonda PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije
A i kategorije B steklo je dionice Izdavatelja provedbom ste€ajnog plana te podno$enjem
ponude u ste€ajnom postupku. Najveci pojedinacni dioni€ar Drustva je PBZ Croatia osiguranje
obvezni mirovinski fond kategorije B koji posjeduje 2.969.856 Dionica s udjelom od 91,01% u
temeljnom kapitalu. PBZ CROATIA OSIGURANJE dioni¢ko drustvo za upravljanje obveznim
mirovinskim fondovima upravlja uz najveéeg pojedinacnog dioni¢ara i fondom PBZ Croatia
osiguranje obvezni mirovinski fond kategorije A koji posjeduje 20.144 Dionica. Vecinski
dioniCar moze samostalno donijeti gotovo sve odluke na Glavnoj skupstini Izdavatelja.
Medutim, upravo jasno izrazenom voljom navedenih dioni¢ara poduzimaju se potrebne pravne
radnje kako bi se Dionice uvrstile na Uredeno trziste.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao nizak.

Rizik od umanjenja udjela u temeljnom kapitalu lzdavatelja

Prema vaZec¢im hrvatskim propisima, postojeéi dioni€ari dioni¢kog drustva uZivaju pravo
prvenstva pri upisu novih dionica koje se izdaju pri poveéanju temeljnog kapitala drustva i to
razmjerno njihovom sudjelovanju u ukupnom temeljnom kapitalu drustva prije takvog
povecanja temeljnog kapitala. Medutim, vazec¢im propisima dozvolijeno je pod odredenim
uvjetima povecati temeljni kapital uz istodobno iskljucenje ili ograniCenje prava prvenstva
postojecih dioni¢ara pri upisu novih dionica koje se izdaju pri takvom povecéanju temeljnog
kapitala $to moZe izazvati smanjene udjela postojecih dioni¢ara u temeljnom kapitalu. Moguée
je da ¢e lzdavatelj u buducnosti odlugiti ponuditi dodatne dionice ili druge vrijednosne papire
kako bi financiralo odredene projekte, u vezi s nepredvidenim obvezama ili tro§kovima ili za
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bilo koje druge svrhe. Ovisno o strukturi bilo koje budu¢e ponude, neki postojeci dioniCari
mozda neé¢e modi kupiti dodatne dionice. Ako lzdavatelj prikupi dodatna sredstva izdavanjem
dodatnih dionica, udjeli i glasatka prava postojecih dioni¢ara mogu biti umanjeni, a trziSna
cijena dionica moze pasti. Osim toga, buduca izdavanja mogu ukljucivati dionice s uvjetima
koji novim Ulagateljima daju veca prava od prava koja imaju postojeci dionicari.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao sredniji.

Rizik koji proizlazi iz financiranja ulaganja u Dionice pozajmljenim sredstvima

Financiranje ulaganja u Dionice pozajmljenim sredstvima moze znaajno povecati rizik
ulagatelja. U tom slu€aju ulagatelj mora prilikom izrauna povrata od ulaganja, odnosno
gubitka u slu€aju da trziSna cijena Dionice znaajno padne, uzeti u obzir i troSkove otplate
zajma odnosno kredita. Ulagatelji ne bi trebali pretpostaviti da ¢e zajam otplatiti samo iz
prihoda koje oCekuju od ulaganja u Dionice koje stje€u pozajmljenim sredstvima. Umjesto
toga, ulagatelji bi trebali procijeniti vlastitu financijsku poziciju prije ulaganja tako da utvrde
hoce li biti u moguc¢nosti placati kamate i otplatiti glavnicu zajma odnosno kredita te mogu li
uz to podnijeti i gubitke iz ulaganja u Dionice umjesto da ostvare zaradu.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao nizak.

Rizici povezani uz uvrstenje i trgovanje Dionicama
Rizik promjene cijene Dionica

TrziSna cijena dionica je promjenjiva i moze postati predmetom naglih i znacajnih padova. Kao
rezultat toga, dioni¢ari mogu pretrpjeti znacajan gubitak uslijed pada trziSne cijene Dionica §to
moze biti posljedica viSe Cimbenika od kojih su mnogi izvan kontrole lzdavatelja, ukljuCujuci
izmedu ostalih, opée gospodarske politicke ili regulatorne uvjete, potencijalne potrese kod
povezanih strana (kupaca, strateskih partnera i sli¢no), razliku izmedu rezultata koje I1zdavatel;
objavi i prognoza analitiCara, sklapanje ili nesklapanje vaznih ugovora, provedbu spajanja,
pripajanja i akvizicija te ostalih statusnih promjena, sklapanja strateSkih partnerstva koja
uklju€uju lzdavatelja ili njegove konkurente, fluktuacije financijskog stanja i rezultata
poslovanja Izdavatelja te op¢e promjenjivosti cijena na trziStu kapitala. TrziSna cijena Dionica
moze se naglo i znacgajno promijeniti uslijed nepovoljnog razvoja nekog od spomenutih
¢imbenika, ali i samo uslijed nastanka takvih o¢ekivanja medu sudionicima trziSta kapitala.

Formiranje cijene Dionice na trzistu kapitala pod utjecajem je zakona ponude i potraznje te
stoga uvijek postoji rizik zna€ajnog pada cijene Dionice. Takoder, financijska trziSta su tijekom
zadnjih godina proSla kroz znacajne fluktuacije cijena uslijed gospodarske krize u
najrazvijenijim zemljama te su stoga financijska trzista i dalje iznimno volatilna.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Rizik likvidnosti na trziStu kapitala

Na Uredenom trzistu do trgovanja dionicama dolazi uslijed spajanja medusobno odgovarajucée
ponude i potraznje. U pojedinom trenutku ili razdoblju, pa i kroz duze razdoblje te i trajno,
moze doci do smanjenja potraznje i/ili ponude, a time i do znatnog smanjenja broja dionica
kojima se trguje ili ¢ak do potpunog izostanka trgovanja dionicama. Takva situacija moze
oteZati prodaju Dionica na Uredenom trziStu te bi mogla imati i negativan utjecaj na njihovu
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3.2.3.

3.2.4.

trziSnu cijenu. Nadalje, svaki ulagatelj mora biti svjestan da na trzistu postoji rizik da ne¢e moci
prodati svoje Dionice u bilo koje vrijeme po fer trziSnoj cijeni.

Postoji rizik da u nekom trenutku uslijed nedostatka ponude i potraznje aktivno trgovanje
Dionicama izostane, $to moze otezati prodaju Dionica na Uredenom trzistu te imati za
posljedicu pad trziSne vrijednosti Dionica.

Dana 23. listopada 2019., glavna skup$tina donijela je odluku o uvrstenju Dionica na Uredeno
trziste. l1zdavatelj ne moze jamciti da ¢e se Dionicama aktivno trgovati nakon uvrstenja na
Uredeno trziste. Pored toga, uslijed zna¢ajnog poremecaja uvjeta na trzistu, regulatornih mjera
ili tehnickih i drugih problema sekundarno trgovanje Dionicama lzdavatelja moze biti ometeno
te se moze dogoditi i privremena obustava trgovanja.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Transakcijski troskovi / naknade prilikom sekundarnog trgovanja dionicama

Prilikom sekundarnog trgovanja Dionicama mogu se pojaviti transakcijski troSkovi. Ti troSkovi
mogu znacajno umanijiti ili potpuno eliminirati potencijal zarade od trgovanja Dionicama.
Transakcijski troSkovi pojavljuju se najéesc¢e u obliku fiksne naknade za transakcije manje
vrijednosti ili varijabilne nakade (izrazene u postotku) za transakcije vece vrijednosti. Osim
troSkova izravno povezanih sa sklapanjem transakcija sekundarnog trgovanja (direktni
troSkovi), ulagatelji trebaju uzeti u obzir i neke troskove koji se mogu pojaviti i nakon sklapanja
transakcija (kao npr. troSkovi skrbniStva nad dionicama). Stoga se ulagatelji trebaju, medu
ostalim, upoznati sa svim troSkovima povezanim sa sklapanjem i namirom transakcija s
Dionicama prije donoSenja investicijske odluke.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao visoka, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao nizak.

Rizici povezani s uvrstenjem i trgovanjem na Uredenom trzistu

Izdavatelj ¢e Zagrebackoj burzi podnijeti zahtjev za uvrStenje Dionica na Uredeno trZiste.
Izdavatelj ne moze jam¢iti da ¢e Zagrebacka burza prihvatiti zahtjev za uvrstenje Dionica na
Uredeno trziSte. U slu€aju izostanka uvrstenja Dionica na Uredeno trZidte, imatelji Dionica ne
bi bili u moguénosti kupiti niti prodati Dionice na Uredenom trziStu. Neke grupe ulagatelja imaju
zakonom i/ili podzakonskim aktima propisana ograni¢enja ulaganja prema kojima smiju ulagati
isklju€ivo ili ve¢im dijelom u vrijednosne papire koji su uvrsteni na Uredeno trziSte pa bi, u
slu€aju da se ovaj rizik ostvari, bili u povredi tih ograni€enja koju ne bi mogli promptno ispraviti
zbog nepostojanja likvidnog sekundarnog trzista. Pored toga, zna€ajni poremecaji uvjeta na
trzistu, regulatorne mjere ili tehnicki i drugi problemi mogu omesti ili privremeno zaustaviti
trgovanje uvrstenim Dionicama i time sprijeiti imatelje Dionica da ih prodaju u kratkom roku
i/ili po fer cijeni.

Na datum ovog Prospekta Izdavatelj ne mozZe jamciti da ¢e se Dionicama aktivno trgovati na
Uredenom trzistu nakon uvrstenja.

Izdavatelju nisu poznati razlozi zbog kojih uvrstenje Dionica ne bi bilo odobreno pa se
procjenjuje da je vjerojatnost nastanka rizika povezanih s uvrstenjem i trgovanjem Dionica na
Uredenom trziStu niska, a negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao
visok.
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3.3.
3.3.1.

3.3.2.

Pravni i regulatorni rizici
Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice

Primitak od dividendi ili trgovanja dionicama moze predstavljati porezni dogadaj, dohodak
odnosno prihod, na koji se porez placa sukladno vazecim poreznim propisima. Svaki ulagatelj
se treba samostalno informirati o poreznim efektima ulaganja u Dionice.

Izdavatelj je u to¢ku 4.11. dijela V. ovog Prospekta uklju€io sazetak poreznog tretmana koji
proizlazi iz imanja Dionica, a isti se temelji na pozitivhim propisima Republike Hrvatske u
vrileme izrade ovog Prospekta. Svaki imatelj dionica upucuje se na savjetovanje sa svojim
poreznim savjetnikom o poreznim posljedicama koje za njega mogu proizi¢i iz imanja ili
raspolaganja dionicama, ukljucivo primjenjivost i u€inak domacih i stranih poreznih propisa ili
poreznih medunarodnih ugovora.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao visok.

Zakonska ograni€enja ulaganja pojedinih ulagatelja

Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su propisima &ije pridrzavanje
je podvrgnuto nadzoru regulatora. Prilikom ulaganja u Dionice svaki ulagatelj treba provijeriti
jesu li i u kojoj mjeri Dionice za njega zakonski dopustena investicija, moze li ih iskoristiti kao
predmet osiguranja kredita te postoje li neka ograni¢enja koja reguliraju kupnju i davanje u
zalog Dionica. Financijske institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili
regulatorom kako bi utvrdile ispravan tretman Dionica s aspekta rizicno ponderirane imovine
ili nekih drugih pravila.

S obzirom na navedeno, vjerojatnost ostvarivanja ovog rizika procjenjuje se kao srednja, a
negativan utjecaj navedenog rizika na Dionice se procjenjuje kao nizak.
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1.1.

REGISTRACIJISKI DOKUMENT

ODGOVORNE OSOBE, INFORMACIJE O TRECIM STRANAMA, STRUCNA I1ZVJESCA |

ODOBRENJE NADLEZNOG TIJELA

Sve osobe odgovorne za informacije sadrzane u Registracijskom dokumentu

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Registracijskom dokumentu navedene su u

nastavku.

Izdavatel;:

Clanovi Uprave Izdavatelja:

Clanovi Nadzornog Odbora Izdavatelja:

Modra S§pilja, dionicko drustvo za
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu sa
sjedistem na Komizi (Grad Komiza), Ribarska
ulica 72, (MBS): 060002949, osobni
identifikacijski broj (OIB): 30953977438

Edo Bogdanovi¢, ¢lan Uprave, direktor

Vladimir Buni¢, predsjednik Nadzornog odbora
Marko OreSkovi¢, zamjenik predsjednika
Nadzornog odbora

Sandra Jankovi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Mice Radisi¢, ¢lan Nadzornog odbora
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1.2. Izjava odgovornih osoba za Registracijski dokument

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Registracijskom dokumentu ovime izjavljuje:

"Nakon §to smo poduzeli sve potrebne mjere da se to osigura, izjavljujemo da su, prema nasim
saznanjima, informacije sadrZzane u ovom Registracijskom dokumentu u skladu sa
Cinjenicama te da nisu izostavljene informacije koje bi mogle utjecati na znacenje

Registracijskog dokumenta."

Potpisnici izjave:

CLANOVI UPRAVE IZDAVATELJA

Edo Bogdanovi¢

¢lan Uprave, direktor

CLANOVI NADZORNOG ODBORA

Viadimir Bunié

predsjednik Nadzornog odbora

o Sandra Jankovié

¢lan Nadzomog odbora

4

Marko Oreskovi¢

"zamjenik predsjednika Nadzornog
odbora

A
)9

7 —

Mic¢e Radii¢

¢lan Nadzornog odbora
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1.3.

1.4.

1.5.

(ii)

(iii)

Izjave ili izvjeS¢éa stru€njaka
U Registracijskom dokumentu su ukljuene sljedece izjave ili izvjeS¢a stru€njaka:

Izvie§¢e neovisnog revizora KPMG Croatia d.o.0. za reviziju na financijske izvjestaje
Izdavatelja pripremljene u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
usvojenima od strane Europske unije za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2019., 31.
prosinca 2018. i 31. prosinca 2017.

KPMG Croatia d.0.0. za reviziju, sa sjedi§tem u Zagrebu, Ulica Ivana Luci¢a 2/a, MBS
080098593, OIB 20963249418, upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri
Hrvatskoj revizorskoj komori pod registracijskim brojem 100002460.

Navedeni neovisni revizor nema udio u lzdavatelju.

Naprijed navedena izvjeS¢a i miSljenja neovisnog revizora sastavljena su na zahtjev
Izdavatelja te su uklju¢ena u Prospektu u cjelokupnom tekstu u kojem ga je neovisni revizor
predao lzdavatelju.

Informacije od strane treéih osoba

U Registracijskom dokumentu navodene informacije su informacije iz revidiranih financijskih
izvjeStaja lzdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2019., 31. prosinca 2018. i 31.
prosinca 2017. koji su revidirani od strane drustva KPMG Croatia d.o.0. za reviziju.

Za potrebe ovog Prospekta Izdavatelj je u toCkama 12.1. i 14.1. dijela IV. ovog Prospekta
koristio informacije s internetske stanice Sudskog registra, https://sudreg.pravosudije.hr/ te u
toCkama 2.1. dijela Il. i 16.1. dijela IV. ovog Prospekta koristio informacije s internetske
stranice SKDD-a, https://www.skdd.hr/.

StatistiCki podaci navedeni u to¢ki 10.2. dijela |V. Prospekta preuzeti su sa stranica Drzavnog
zavoda za statistiku Republike Hrvatske (https://www.dzs.hr/).

Odobrenje nadleznog tijela
Izdavatel; izjavljuje da:

je ovaj Prospekt odobrila Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, u funkciji nadleznog
tijela u skladu s Uredbom 2017/1129;

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga potvrduje samo da se u ovom Prospektu
postuju nacela potpunosti, razumljivosti i dosljednosti propisana Uredbom 2017/1129; i

se takvo odobrenje ne bi trebalo smatrati odobrenjem Izdavatelja na kojeg se ovaj Prospekt
odnosi.
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2.2.

OVLASTENI REVIZORI

Imena i adrese revizora lzdavatelja za razdoblje obuhvaéeno povijesnim financijskim
informacijama (zajedno s podacima o njihovom €lanstvu u strukovnom tijelu)

Revidirani financijski izvje$taji 1zdavatelja za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2017., 31.
prosinca 2018. i 31. prosinca 2019. revidirano je od strane drustva KPMG Croatia d.0.0. za
reviziju, sa sjediStem u Zagrebu, Ulica Ivana Luci¢a 2/a, MBS: 080098593, OIB: 20963249418,
upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj revizorskoj komori pod
registracijskim brojem 100002460.

Promjene revizora tijekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim
informacijama

Tijekom razdoblja obuhvacenog povijesnim financijskim informacijama nije bilo promjene
revizora.
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4.2.

4.3.

4.4,

CIMBENICI RIZIKA

Opis znaéajnih rizika koji su specifiéni za lzdavatelja

Opis najznacgajnijih koji su specifini za I1zdavatelja nalazi se u toc¢ki 2. dijela |ll. Prospekta.
INFORMACIJE O IZDAVATELJU

Ime i tvrtka Izdavatelja

Tvrtka Izdavatelja: Modra Spilja, dionicko drustvo za hotelijerstvo,
ugostiteljstvo i trgovinu

Skraéena tvrtka Izdavatelja: MODRA SPILJA d.d.

Mjesto registracije lzdavatelja, njegov matiéni broj i identifikacijska oznaka pravnog
subjekta ("LEI")

Nadlezan trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu

Mati¢ni broj subjekta upisa (MBS): 060002949

Osobni identifikacijski broj (OIB): 30953977438

LEI: 747800ROW79409UAG852

Datum osnivanja Izdavatelja i vrijeme na koje je osnovan

Datum osnivanja Izdavatelja: 15.12.1995.

Trajanje Izdavatelja: nije unaprijed vremenski ograni¢eno

Sjediste i pravni oblik lzdavatelja, zakonodavstvo prema kojem posluje, drzava
osnivanja, adresa i broj telefona registriranog sjedista

Sjediste I1zdavatelja: Komiza (Grad Komiza), Republika Hrvatska
Pravni oblik Izdavatelja: dioni¢ko drustvo

Pravo prema
kojem Izdavatelj posluje: Pravo Republike Hrvatske i mjerodavni propisi Europske
Unije

DrZava u kojoj je

Izdavatelj osnovan: Republika Hrvatska

Adresa: Ribarska ulica 72, Komiza (Grad Komiza), Republika
Hrvatska

Broj telefona: +385 21 713 095

Internetska stranica lzdavatelja:  http://www.hotel-bisevo.com.hr/

Informacije navedene na internetskim stranicama Izdavatelja nisu dio ovog Prospekta.
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5.1.1.

PREGLED POSLOVANJA
Glavne djelatnosti
Najznacajnija djelatnost Drustva je pruzanje ugostiteljskih usluga smjestaja i prehrane.

Predmet poslovanja Drustva €ine sljedec¢e djelatnosti: hoteli i moteli (s restoranom), hoteli i
moteli (bez restorana), omladinski hoteli i planinarski domovi, kampovi i kampiralista, ostali
smjestaj za boravak turista, ostali smjestaj, restorani, barovi, kantine (menze), opskrbljivanje
pripremljenom hranom,prijevoz putnika u cestovnom prometu, redovni prijevoz putnika u
gradskom i prigradskom prometu, taksisluzba, ostali prijevoz putnika cestom, prijevoz robe
(tereta) cestom, prijevoz putnika morem i priobaljem, taksiprijevoz na vodi, ostale pratece
djelatnosti u kopnenom prometu, usluge u pomorskom prometu, djelatnost putni¢kih agencija
i turoperatora, djelatnost ostalih agencija u prometu, iznajmljivanje vlastitih nekretnina,
iznajmljivanje automobila, iznajmljivanje ostalih kopnenih prometnih sredstava, iznajmljivanje
plovila, tajnicke i prevoditeljske djelatnosti, rad sportskih objekata, djelatnost marina, ostale
sportske djelatnosti, djelatnost kockarnica i kladionica, ostale rekreacijske djelatnosti, d. n.,
pranje i kemijsko CiS¢enje tekstila i krznenih proizvoda, frizerski saloni i saloni za uljep$avanje,
djelatnost za pobolj$anje fizicke kondicije, ostale usluzne djelatnosti, d. n., posredovanje u
trgovini poljoprivredom, tekstilnim sirovinama i sli€no, posredovanje u trgovini gorivima,
rudama, metalima, posredovanje u trgovini gradevinskim drvom i gradevinskim materijalom,
posredovanje u trgovini strojevima, industrijskom opremom i sli€no, posredovanje u trgovini
namjestajem i proizvodima za kucanstvo, posredovanje u trgovini tekstilom, odjeéom,
obuc¢om, posredovanje u trgovini hranom, pi¢ima, duhanom, posredovanje u trgovini
specijalizirano za drvnu proizvodnju, posredovanje u trgovini raznovrsnim proizvodima,
trgovina na veliko vo¢em i povréem, trgovina na veliko mesom i mesnim proizvodima, trgovina
na veliko mlijekom, jajima, masno¢ama, trgovina na veliko alkoholnim i drugim pi¢ima, trgovina
na veliko duhanskim proizvodima, trgovina na veliko Sec¢erom, ¢okoladom, bombonima,
trgovina na veliko kavom, €ajevima, zacinima, trgovina na veliko ribama, 8koljkama i rakovima,
trgovina na veliko mlinarskim i pekarskim proizvodima, trgovina na veliko ostalim Ziveznim
namirnicama, nespecijalizirana trgovina na veliko ZiveZznim namirnicama, trgovina na veliko
tekstilom, trgovina na veliko odjeéom, trgovina na veliko obuc¢om, trgovina na veliko
elektroniCkim aparatima za kuéanstvo, radio uredajima i tv uredajima, trgovina na veliko
staklom, tapetama, sapunima, porculanom, deterdzentima i ostalim proizvodima za CiS¢enje,
trgovina na veliko parfemima i kozmetikom, trgovina na veliko namjeStajem, drvenim
proizvodima, trgovina na veliko knjigama i papirnatom robom, trgovina na veliko ostalim
proizvodima za kucanstvo te ostala trgovina na veliko: mjenjacki poslovi, raCunovodstveni i
knjigovodstveni poslovi.

Opis poslovanja izdavatelja i njegovih glavnih djelatnosti te njihovi kljuéni €éimbenici

Izdavatelj svoju osnovnu djelatnost obavlja na podru¢ju Grada Komize na otoku Visu.
Izdavatelj nudi usluge smjestaja i posluzivanja hrane i pi¢a. Kod usluge smjestaja nude se
dvije vrste proizvoda: noéenje s doru¢kom i polupansion (noc¢enje, dorucak i vecera). Iznimno
se za vece grupe organizira usluga punog pansiona. Od ostalih usluga uz hotelski smjesta;j
gostima se nude usluge praone, organizacije razli€itih izleta, usluge transfera i sl. lzdavatel
svoje usluge nudi putem tri prodajna kanala: ve¢im grupama putem turistickih agencija, na
osnovi alotmanskog ugovora (ustupanjem odredenih kapaciteta turisti¢koj agenciji po jasno
definiranim uvjetima) i direktnoj prodaji individualnim gostima.

Hotel BiSevo

Hotel BiSevo sastoji se od tri objekta koji ¢ine jedinstvenu arhitektonsko funkcionalnu cjelinu.
Ugostiteljski objekt svojim uredenjem, opremom i uslugama ispunjava minimalne uvjete za
kategoriju HOTEL 2**,
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5.1.2.

5.2.

Hotel BiSevo ima ukupno 131 sobu, i to: 124 dvokrevetne, 2 jednokrevetne, 5 hotelskih
apartmana. U svim sobama je telefon, TV i hladnjak, a sve sobe i apartmani su klimatizirani.
Od ostalih sadrzaja koje hotel pruza su klimatiziran restoran s terasom, sala u hotelu
opremljena audio sistemom te sluzi za sastanke i dogadaje, aperitiv bar, TV salon, suvenir
shop, parking, restoran, pizzeria i mini golf.

Riblji restoran Komiza
Riblji restoran Komiza je poslovni prostor od kojeg Izdavatelj ostvaruje prihod od najma.

Nalazi se u centru Komize na rivi, sastoji se od dva kata, kapaciteta 60 mjesta u zatvorenom
i 150 mjesta na otvorenom prostoru.

Turisti€ka agencija Komiza
Drustvo ima poslovni prostor veli¢ine 28 m2u centru na rivi od kojeg ostvaruje prihod od najma.
Konoba Porat

Konoba Porat je restoran na otoku Bi$evo u uvali Porat veli¢ine 221 m? kapaciteta 80 mjesta
u zatvorenom i 40 mjesta na otvorenom prostoru. Objekt trenutno nije u funkciji.

Podaci o svim znac€ajnim novim proizvodima i/ili uslugama

U razdoblju koje pokrivaju povijesne financijske informacije Izdavatelj nije uveo nove znacajne
proizvode ili usluge.

Glavna trzista

Izdavatelj svoje hotelsko-ugostiteljske usluge i prodajne aktivnosti obavlja u Hrvatskoj s
domadim i inozemnim kupcima.

Promatrano po emitivnim trziStima, najviSe noéenja Izdavatelj ostvaruje od gostiju koji dolaze
iz Hrvatske, Poljske i Slovenije, sve kako je prikazano u tablici ispod.

Tablica 7 Statistika noéenja i dolazaka prema emitivnim trzis§tima

31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Drzava
Hrvatska 15.330 14.558 15.227
Poljska 6.975 3.014 2.336
Slovenija 6.070 6.553 6.332
Ceska 1.787 2.028 2.217
Velika Britanija 773 / /
Bosna i Hercegovina 629 601 532
Austrija 556 417 258
Njemacka 535 916 885
Francuska 435 600 230
Svedska 295 / 189
Svicarska / 243 /
Belgija / 390 220
Ostali 1.993 1.285 1.406
Sveukupno ‘ 35.378 30.605 29.832

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

39



Tablica 8 Broj no¢enja prema vrsti gostiju

31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Individualni gosti 14.732 12.892 12.847
Alotmani 11.596 9.863 10.473
Grupe 9.050 7.850 6.512

Ukupno broj noéenja

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

Sto se tige strukture gostiju u 2017. godini, 41,64% gostiju su individualne osobe, alotmani
¢ine 32,78% dok grupni segment ¢&ini 25,58% gostiju. U 2018. godini 42,12% nocenja su
ostvarili individualni gosti, alotmani su Cinili 32,23%, a grupni segment 25,65%. U 2019. godini
43,06% nocenja je bilo od individualnih osoba, 35,11% se odnosilo ha alotmane, a 21,83% na
grupni segment. Glavni kanali prodaje su grupe, alotmani i individualni gosti.

Tablica 9 Stuktura prihoda od prodaje po najvaznijim vrstama usluga koje lzdavatelj pruza

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Prihod od smjestaja 5.740 5.452 5.345
Prihod od hrane i pi¢a 2.300 2.263 2.273
Ostale usluge 52 93 29

Poslovni prihodi

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

U 2017. Izdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 8.092 tisu¢a kuna, a od toga
su usluge smjestaja iznosile 5.740 tisu¢a kuna te su Cinile 70,93% poslovnih prihoda. Prihod
od hrane i pi¢a koji iznosio je 2.300 tisué¢a kuna te je €inio 28,42% poslovnih prihoda. Prihodi
od ostalih usluga su iznosili 52 tisu¢e kuna i uglavnom su se odnosili na prihode od najma. U
2017. hotel BiSevo je bio otvoren 365 dana, prosje€na popunjenost hotela za period
otvorenosti je bila 37%, broj prodanih soba je bio 17.692, dok je prosje¢na cijena sobe koja ne
uklju€uje agencijske provizije iznosila 445,75 kuna.

U 2018. Izdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 7.808 tisu¢a kuna sto je
smanjenje od 3,51% u odnosu na 2017. godinu, a od toga su usluge smjestaja iznosile 5.452
tisu¢a kuna te su Cinile 69,82% poslovnih prihoda. Prihod od hrane i pi¢a koji iznosio je 2.263
tisu¢a kuna te je Cinio 28,98% ukupnih poslovnih prihoda. Prihodi od ostalih usluga su iznosili
93 tisuce kuna i uglavnom su se odnosili na prihode od najma. U 2018. hotel BiSevo je bio
otvoren 357 dana, prosje€na popunjenost hotela za period otvorenosti je bila 32%, broj
prodanih soba je bio 14.965, dok je prosje€na cijena sobe koja ne ukljuCuje agencijske
provizije iznosila 492,54 kuna.

U 2019. Izdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 7.647 tisu¢a kuna $to je
smanjenje od 2,06% u odnosu na 2018. godinu, a od toga su usluge smjestaja iznosile 5.345
tisu¢a kuna te su Cinile 69,89% poslovnih prihoda. Prihod od hrane i pi¢a koji iznosio je 2.273
tisu¢a kuna te je Cinio 29,72% poslovnih prihoda. Prihodi od ostalih usluga su iznosili 29 tisu¢a
kuna i uglavnom su se odnosili na prihode od najma. U 2019. hotel BiSevo je bio otvoren 350
dana, prosje¢na popunjenost hotela za period otvorenosti je bila 31%, broj prodanih soba je
bio 14.214, dok je prosje&na cijena sobe koja ne ukljuCuje agencijske provizije iznosila 507,96
kuna.

40



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Vazni dogadaji u razvoju poslovanja lzdavatelja.

U prosincu 2019. zavrSen je ste€ajni postupak koji je pokrenut nad Drustvom u 2015. godini.
Tijekom navedenog razdoblja Drustvo je restrukturiralo svoj dug te prona$lo strateSke partnere
koji su dokapitalizirali Drustvo te postali vecinski dioni€ari Drustva. Novi vecinski dioni¢ari su
PBZ Croatia Osiguranje d.d. u ime i raun obveznog mirovinskog fonda kategorije B i PBZ
Croatia Osiguranje d.d. u ime i za racun obveznog mirovinskog fonda kategorije A, a ukupno
su investirali 29.900 tisu¢a kuna do 31. prosinca 2019.

Zatvaranjem ste€ajnog postupka i dokapitalizacijom od strane novih vlasnika omogucena je
financijska stabilnost Drustva. Na ovaj nacin stvoreni su preduvjeti za poc¢etak investicijskih
aktivnosti u smjeru povecéanja kvalitete turistiCkog proizvoda. Sukladno tome, Drustvo je
postavilo ambiciozne ciljeve koji se odnose na razvoj turistickog proizvoda visoke kvalitete
kroz implementaciju medunarodnih standarda kvalitete u turistiCkom sektoru.

Strategijai ciljevi

U steCajnom planu Izdavatelja najavljen je okvirni investicijski plan koji predvida ulaganja u
iznosu od 121.000 tisuéa kuna prvenstveno radi podizanja kategorizacije hotela. Cilj je
transformirati Drustvo u prepoznatljivu turisticku kompaniju s ponudom koja se oslanja na
pruzanje autenticne mediteranske atmosfere, visoko personalizirane i gostoljubive usluge te
uz razvijanje konkurentskih sadrzaja omoguciti stvaranje istinskih dozivljaja u cilju
zadovoljavanja potreba gostiju koji traze odmor daleko od prenapucenih gradskih sredista i
obalnih ljetovaliSta koja im gravitiraju.

Cilj 1zdavatelja je ulaganjima postati jedna od najboljih hotelskih grupacija na otoku Visu.
Izdavatelj pruzanjem svojih usluga ima cilj promovirati Hrvatsku i povijest i ljepote otoka Visa.
Jedan od najvecih izazova je nedostatak adekvatne radne snage te Izdavatelj smatra da ¢e
se taj problem u narednom vremenu jo$ viSe poja€avati. 1z istog razlog jedna od glavnih
strategija lzdavatelja je upravljanje ljudima, njihov razvoj te kontinuirani rad na novim
rieSenjima, edukacijama, idejama, novim trzistima i moguénostima razvoja.

Izdavatelj ¢e kontinuirano ulagati u ljude kako bi isti svojim radom i entuzijazmom osigurali
gostima vrhunsko i nezaboravno iskustvo u svojem hotelu. Izdavatelj ima cilj pozicionirati se
na trzistu kao jedan od boljih poslodavaca u hotelskom segmentu.

Izdavatelj planira uvesti nove kanale prodaje kako bi privukao $to veci broj novih gostiju te
povecati ulaganja u marketinske aktivnosti i promociju. lzdavatelj planira poraditi na
inovativnim rjesenjima koja bi poboljSala zadovoljstvo gostiju osim pruzanja same usluge
smjestaja koje gosti dobivaju.

Ovisnost Izdavatelja o patentima ili licencijama, trgovinskim ili financijskim ugovorima

Izdavatelj nije ovisan o patentima, licencama ili novim proizvodnim procesima koji bi mogli
imati zna€ajan utjecaj na profitabilnost njegovog poslovanja, niti je ugovorima vezan za iste.

Osnova za svaku izjavu izdavatelja o njegovu konkurentskom polozaju.
Izdavatelj u Prospektu nije iznosio izjave u vezi njegovog konkurentskog polozaja.
Ulaganja

Ulaganja DruStva odnose se na redovito teku¢e odrzavanje i servisiranje na godiSnjoj razini.
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5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

6.2.

7.1.

7.1.1.

Znacajna izdavateljeva ulaganja za svaku financijsku godinu

Za razdoblje obuhvaceno povijesnim financijskim informacijama do datuma registracijskog
dokumenta nije bilo zna&ajnih ulaganja.

Opis znacajnih izdavateljevih ulaganja

Za razdoblje obuhvaceno povijesnim financijskim informacijama do datuma registracijskog
dokumenta nije bilo zna€ajnih ulaganja.

Informacije o zajedni¢kim pothvatima i drustvima u kojima Izdavatelj ima udio u kapitalu
Izdavatelj nema udjela u kapitalu kao niti drugih zajednickih pothvata ili ulaganja.

Opis ekoloskih problema

Izdavatelj moze imati ekoloski problem, najviSe kroz kvalitetu mora i obale gdje gosti (klijenti)
borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi nafte, ispustanje
kerozina u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica zagadenja mora,
pogorsanje kvalitete mora radi onecis¢enja obale zbog nedostatka kvalitetnog zbrinjavanja
otpadnih voda i kanalizacije duz obale. Sustav gospodarenja otpadom u hotelima dobro je
organiziran te moguci ekoloski problemi ne bi trebali znacajno utjecati na koristenje dugotrajne
materijalne imovine Izdavatelja. |zdavatelj je ekolo3ki rizik detaljnije prezentirao u tocki 2.4.4.
dijela lll. ovog Prospekta.

ORGANIZACIISKA STRUKTURA

Kratak opis Grupe i polozaja koji Izdavatelj ima u Grupi
Izdavatelj nije dio niti jedne Grupe.

Popis znacajnih drustava kceri Izdavatelja

Izdavatelj nema drustava kceri.

PREGLED POSLOVANJA | FINANCIJSKI PREGLED

Pregled poslovanja i financijski pregled prikazuje podatke (u tisuéama kuna) iz godisnjeg
izvjeS¢e za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.
Potencijalni ulagatelji trebali bi sadrzaj toCke 7. ovog Prospekta Citati zajedno s revidiranim
financijskim izvjeStajem lzdavatelja za 2017., 2018. i 2019. godinu koji se nalaze u dijelu VI.
toCki 1. ovog Prospekta.

Financijsko stanje
Objektivan pregled razvoja i rezultata izdavateljeva poslovanja

Stecajni postupak otvoren je nad Drustvom 2014. godine, proveden te zakljuen 9. sijeCnja
2020. godine provedbom mijera i namirenjem vjerovnika u skladu sa ste€ajnim planom
usvojenim od strane Skup$tine vjerovnika i potvrdenim pravomocénim rjeSenjem o potvrdi
ste€ajnog plana Trgovackog suda u Splitu.

Stecajni postupak nad ste€ajnim duznikom otvoren je na prijedlog uprave prednika ste€ajnog
duznika, nakon obustavljenog postupka predste€ajne nagodbe, a radi postojanja ste€ajnog
razloga.

Temeljem odluke Skupstine vjerovnika, kojom je prihvacen prijedlog ste€ajnog upravitelja za
nastavkom poslovanja ste¢ajnog duznika u uvjetima stecajnog postupka, ste¢ajni duznik je u
kontinuitetu obavljao poslovanije.
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Stecajni upravitelj je, vodeci poslovanje ste€ajnog duznika u uvjetima ste€ajnog postupka, uz
prethodno postignuto suglasje sa ste€ajnim sucem, na odredeno vrijeme zaposljavao
potreban broj sezonskih radnika u turisti¢koj sezoni 2016., 2017., 2018. i 2019. i to u svojstvu
radnika na odredeno vrijeme.

Tijekom trajanja ste€ajnog postupka, ste€ajni vjerovnici i ste€ajni upravitelj inicirali su
provedbu postupka pronalazenja ulagatelja i postupka pristupanja sastavu ste¢ajnog plana
kao nacina okoncanja ste€ajnog postupka uz nastavak poslovanja Drustva, buduci da su
ostvareni rezultati u poslovanju ste€ajnog duznika u uvjetima trajanja ste€ajnog postupka
upucivali na postojanje poslovne sposobnosti ste¢ajnog duznika za nastavljanje poslovanja
nakon namirenja vjerovnika i zaklju€enja ste€ajnog postupka.

Na sjednici Skupstine vjerovnika, odrzanoj dana 16. prosinca 2016. godine, donesena je
odluka kojom se ste€ajnog upravitelja zaduzuje da u roku 30 dana objavi javni poziv radi
ispitivanja interesa za ulaganje i/ili dokapitalizaciju steCajnog duznika radi moguée izrade
ste€ajnog plana. Ste€ajni upravitelj je, postupajuci prema odluci Skupstine vjerovnika, objavio
Javni poziv za iskazivanje interesa za ulaganje i dokapitalizaciju drustva MODRA SPILJA d.d.
u stecaju.

Nakon provedenog cjelokupnog postupka podnesena je jedna obvezujuca ponuda i to
ponuditeljia PBZ CROATIA OSIGURANJE dionicko drustvo za upravljanje obveznim
mirovinskim fondovima u ime i za racun obveznog mirovinskog fonda PBZ Croatia osiguranje
kategorije B i kategorije A.

Skupstina vjerovnika prihvatila je ovu ponudu te na sjednici odrzanoj dana 26. rujna 2017.
godine donijela odluku da ¢e stecajni upravitelj pristupiti izradi novog ste€ajnog plana.

Sacdinjen je Stecajni plan koji je skupS$tina vjerovnika prihvatila 02. srpnja 2019. godine.
Stecajni plan potvrden je pravomoénim RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj: St-
113/2014-347 od 16. srpnja 2019. godine. Stec€ajni plan predvidio je potpunu sanaciju
Izdavatelja te namirenje vjerovnika. Zaklju€enjem ste€ajnog postupka lzdavatelj se oslobada
svih obveza prema ste€ajnim duZnicima, a obveza koje moZebitno nisu bile prijavijene u ste€aj
Drustvo je oslobodeno ve¢ ranije kada je istekao rok za prijavu traZzbina.

Stecajni plan u cijelosti je proveden te je RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj: St-
113/2014-372 od 9. sije€nja 2020. godine zaklju€en stecajni postupak nad Drustvom, koje je
nastavilo poslovanje. Provedbom ste€ajnog plana lzdavatelj je u cijelosti saniran.

U razdoblju obuhvaéenom financijskim informacijama lzdavatelj posluje u otezanim uvjetima
u smislu nemogucnosti ulaganja i podizanja kvalitete usluge. Proteklih godina ulaganja su
samo nuzna i uglavnhom se odnose na tekuée odrZzavanje, popravke instalacija i minimalna
ulaganja u unutradnje uredenje objekata. U godinama kada dolazi do rasta turistiCke potraznje
u Hrvatskoj, smjestajni kapaciteti koje 1zdavatelj nudi ne udovoljavaju standardima koji se traze
i koji, primjerice, moze ponuditi privatni smjestaj u gradu Komizi.

Generalni problem u sektoru turizma pronalaska kvalitetnih sezonskih radnika ovdije je jos
izrazeniji zbog nemogucnosti pruzanja uvjeta koje radnici danas traze i koje im mogu ponuditi
drugi poslodavci. Navedeni problem se takoder odrazava na kvalitetu usluge koja se moze
pruziti gostima.
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Tablica 10 Ukupna imovina, kapital i rezerve te obveze lzdavatelja na dan 31. prosinca 2017., 31.
prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.

u tisuéama kuna

31.12.2017.

31.12.2018.

31.12.2019.

Ukupna imovina 44.391 44.533 43.903
Kapital i rezerve 90.464 90.464 43.228
Akumulirani gubici (80.914) (80.912) (2.130)
Ukupna glavnica 9.550 9.552 41.098
Obveze 34.841 34.981 2.805

lzvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Tablica 11 Ukupna kratkotrajna imovina, kratkorocne obveze iz poslovanja i radni kapital
Izdavatelja na dan 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Ukupna kratkotrajna imovina 5.176 6.018 5.965
Kratkoro¢ne obveze iz 543 683 479
poslovanja

Kratkrocne obveze prijavljene 31.972 31.972 )

u ste€aju ) '

Radni kapital (27.339) (26.637) 5.486

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Ukupna imovina Drustva sastoji se od dugotrajne i kratkotrajne imovine. Dugotrajnu imovinu
¢ine zemljiste, zgrade, oprema i postrojenja. 31.12.2017. njezina knjigovodstvena vrijednost
iznosila je 39.215 tisu¢a kuna, 31.12.2018. 38.515 tisu¢a kuna i 31.12.2019. 37.938 tisuca
kuna. U promatranom razdoblju nije bilo znacajnih promjena dugotrajne imovine osim
amortizacije i manijih ulaganja uglavnom u opremu te manjih gradevinskih radova na hotelskoj
zgradi.

Kratkotrajna imovina sastoji se od zaliha, potrazivanja od kupaca i novca na racunu i blagajni.
Kratkotrajna imovina povecala se u 2018. za 842 tisuCe kuna, dok je u 2019. manja za 53
tisu¢e kuna. Potrazivanja i zalihe u 2018. su porasli u odnosu na 2017. godinu, a zatim su
2019. nesto maniji u odnosu na prethodnu godinu. Na stavkama novca u 2018. je povecéanje
u odnosu na 2017. te povecéanje u 2019. u odnosu na 2018. godinu. Razlog tome je porast
gotovinskog pla¢anja i efikasnija naplata.

Promjene na stavkama kapitala i rezervi dogodile su se u 2019. godini kao rezultat poveéanja
i smanjenja temeljnog kapitala prema ste€ajnom planu i mjerama sanacije Drustva. Temeljni
kapital DruStva povecan je s iznosa od 18.497 tisu¢a kuna za 63.471 tisuca kuna na 81.968
tisu¢a kuna unosom prava-trazbina vjerovnika u temeljni kapital. Akumulirani gubici smanjeni
su tako $to je provedeno pojednostavnjeno smanjenje nominalnog iznosa dionica za 79.235
tisuéa kuna. Nakon toga je unosom u novcu od strane ponuditelja PBZ CROATIA
OSIGURANUJE dioni¢ko druStvo za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima provedeno
povecanje temeljnog kapitala na 32.632 tisuée kuna. Iz uplaéenog novca podmirene su
kratkorotne obveze prijavliene u ste€aju nakon Cega Drustvo vise nema obveza prema
ste€ajnim vjerovnicima.

Kratkoro€ne obveze koje Drustvo ima na kraju svake godine su obveze prema zaposlenicima
za placu koja se isplacuje u sije€nju i obveze prema dobavljaima koje se placaju prema
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7.1.2.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

ugovorenim rokovima dospijeca. Obveze su u 2019. godini manje zbog manjih obveza prema
dobavljagima koje dospijevaju u idu¢em razdoblju.

Po okon&anju ste€ajnog postupka, lzdavatelj je ponovno u moguénosti uspostaviti aspekte
poslovanja koji mu nisu bili dostupni tijekom ste€aja. Moguénost prikupljanja vlasni¢kog
kapitala i mogucnost zaduZivanja kod kreditnih institucija osigurat ¢e nuzna financijska
sredstva za redovito poslovanje i odrzivi razvoj. Moguénost ugovaranja ugovora na
neodredeno vrijeme i uspostava dugoro¢nih edukacijskih programa osigurat ¢e adekvatni broj
i kvalitetu djelatnika. Mogucénost investiranja u poboljSanje pruzanja usluga smjestaja, hrane i
pi¢a te ostalih usluga omogucit ¢e lzdavatelju prilagodavanje trenutnoj i buduéoj potrazniji
gostiju. Kreiranje kvalitetnih proizvoda omogucuje i marketinSke aktivnosti s ciljem proSirenja
trenutnih trziSta na nova i potencijalno isplativija.

Podaci o Izdavateljevom moguéem buduéem razvoju i o aktivhostima u podrucju
istrazivanja i razvoja

Zaklju€enjem steCajnog postupka i dokapitalizacijom od strane novog vecinskog dioni€ara,
PBZ CROATIA OSIGURANJE dioni¢kog drustva za upravljanje obveznim mirovinskim

fondovima, u ime i raun obveznog mirovinskog fonda PBZ Croatia osiguranje kategorije B i
kategorije A omogucena je financijska stabilnost Drustva te nastavak operativhog poslovanja.

Izdavatelj vidi mogucéi buduci razvoj kroz razvoj turistiCkog proizvoda visoke kvalitete kroz
implementaciju medunarodnih standarda kvalitete u turistitkom sektoru. Investicijske
aktivnosti odnose se na rekonstrukciju smjestajnih kapaciteta lzdavatelja s kojima se planira
zapoceti krajem 2020. godine, ovisno o tome hoce li epidemioloSka situacija to dopustiti.

Prema prirodi turistiCke djelatnosti i industrije Izdavatelj nema aktivnosti u podrucju istrazivanja
i razvoja.

Rezultati poslovanja
Informacije o zna¢ajnim €imbenicima

Nije bilo zna&ajnijih €¢imbenika, uklju€ujuéi neobiéne ili rijetke dogadaje ili nova kretanja, koji
su znatno utjecali na prihod iz poslovanja Izdavatelja u razdoblju obuhva¢enom povijesnim
financijskim informacijama.

Znacajne promjene neto prodaje i prihoda

Tablica 12 Ukupni poslovni prihodi, poslovni rashodi i neto gubitak Izdavatelja na dan 31.
prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Ukupni poslovni prihodi 8.449 8.191 8.059
Ukupni poslovni rashodi (8.184) (8.189) (8.513)
Gubitak prije poreza 265 2 (454)
Porez na dobit - - -

Neto gubitak (hakon poreza) 265 2 (454)

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Prihodi od smjestaja u 2017. godini iznosili su 5.740 tisu¢a kuna dok su prihodi od hrane i pi¢a
iznosili 2.300 tisu¢a kuna. U 2018. godini prihodi od smjestaja iznosili su 5.452 tisu¢a kuna, a
prihodi od prodaje hrane i pi¢a 2.263 tisu¢a kuna. U 2019. godini prihodi od smjestaja iznosili
su 5.345 tisuc¢a kuna, dok su prihodi od prodaje hrane i pi¢a iznosili 2.273 tisu¢a kuna. Razlog
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smanjenju prihoda od smjestaja je porast ponude privatnog smjestaja u Komizi dok su prihodi
od hrane i pi¢a porasli zbog poboljSanja kvalitete i cijene obroka u 2019. godini. Od kanala
prodaje smjestajnih kapaciteta najznacajnija je prodaja putem agencija.

Operativni troSkovi u 2017. godini iznosili su 6.664 tisu¢a kuna, a u 2018. su iznosili 7.306
tisu¢a kuna Sto je povecanje od 9,63% najvise kao rezultat porasta troSkova odrzavanja. U
2019. godini operativni troSkovi su dodatno porasli za 433 tisu¢e kuna zbog porasta troSkova
osoblja. TroSkovi odrzavanja porasli su u 2018. godini u odnosu na 2017. godinu zbog
zastarjelih instalacija u objektu na kojima su svaku godinu potrebni odredeni zahvati. Kada su
za odredene radove potrebni vanjski izvodaci troskovi se dodatno povecéavaju jer se cijene
takvih usluga iz godine u godinu povecéavaju. Takoder su u 2018. godini napravljeni manji
gradevinski radovi na objektu koji su bili neophodni za nesmetano poslovanje. 1zdavatelj se
dugi niz godina suo¢ava s nedostatkom kvalitetne radne snage kao generalnim problemom
turistickog sektora. U takvim uvjetima i radi velike potraznje za sezonskim radnicima vec¢ u
zimskim mjesecima, sezonski radnici se zaposljavaju ranije od prijasnjih godina, a dio njih je
u radnom odnosu cijelu godinu. Radi boljih uvjeta za stalne i sezonske radnike, Drustvo je
imalo vece troSkove plac¢a, a sve u cilju pruzanja $to kvalitetnije usluge krajnjem gostu. Drustvo
koje je poslovalo u steaju nije moglo Koristiti mjere potpora i zapoSljavanja koje su bile
aktualne kao Sto je mjera “stalni sezonac".

S obzirom na navedena kretanja u prihodima i troSkovima te na Cinjenicu da je Drustvo bilo u
ste€aju, tijekom promatranog razdoblja Drustvu je pala profitabilnost. Porast profitabilnosti
oCekuje se u nadolazec¢im godinama kada kapitalne investicije koje zapocinju tijekom 2020.
godine ostvare ekonomske efekte.

IZVORI SREDSTAVA

Informacije o izdavateljevim izvorima sredstava (kratkoro€éno i dugoroéno)

Tablica 13 Ukupna glavnica te dugorocne i kratkoroéne obveze lzdavatelja na dan 31. prosinca
2017. godine, 31. prosinca 2018. godine i 31. prosinca 2019. godine

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Ukupna glavnica 9.550 9.552 41.098
Ukupno dugoro€ne obveze 2.326 2.326 2.326
Ukupno kratkorocne 32 515 32 655 479
obveze

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

U skladu sa ste€ajnom nagodbom i Odlukom Glavne skupS$tine iz kolovoza 2019. godine
povecan je temeljni kapital izdavanjem 211.570 novih dionica radi provodenja nenov&anog
namirenja ste€ajnih vjerovnika €ija je neto knjigovodstvena vrijednost iznosila 2.100 tisuéa
kuna. Nastavno tome, Drustvo je povecalo temeljni kapital u nhominalnom iznosu od 63.471
tisuéu kuna te zatvorilo rezerve u iznosu od 61.372 tisu¢a kuna.

Odlukom Skupstine iz listopada 2019. pojednostavljeno je smanjen temeljni kapital za iznos
od 79.235 tisu¢a kuna smanjenjem nominalne vrijednosti dionica s 300 kuna na 10 kuna po
dionici. Nadalje, odlukom Skupstine iz listopada 2019. povecan je temeljni kapital Drustva
izdavanjem 2.990.000 novih redovnih dionica koje su plaéene ulogom u novcu u iznosu od
29.900 tisuca kuna, od kojih je 29.699 tisu¢a kuna upla¢eno od strane PBZ Croatia osiguranje
dioni¢kog drudtva za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima u ime i za raun obveznog
mirovinskog fonda kategorije B te u ime i za radun obveznog mirovinskog fonda kategorije A
u iznosu od 201 tisu¢a kuna.
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Dugoro&ne obveze €ini samo odgodena porezna obveza koja se odnosi na priviemenu razliku
vezanu za zemljiSta. Odgodena porezna obveza u iznosu od 2.326 tisuca kuna je nastala kao
rezultat povecanja vrijednosti nekretnina u prethodnim godinama iznad njihove nabavne
vrijednosti, na osnovu kojeg je iskazana odgodena porezna obveza. Kratkroéne obveze mogu
se podijeliti na kratkoro€ne obveze iz poslovanja koje uklju€uju obveze prema dobavljagima,
obveze prema zaposlenima te obveze prema drzavi i na kratkoroCne obveze prijavljene u
ste€aju. Uslijed provedene dokapitalizacije Drustva, tijekom razdoblja obuhvacenog
povijesnim financijskim informacijama doslo je do znaajnog smanjenja kratkoro¢nih obveza
od 98,53%.

Objasnjenje izvora i iznosa te opis izdavateljevih novéanih tokova

Struktura nov€anog toka iskazana je za prethodne tri godine, dok ée se u 2020. godini
nadovezati na godine od 2017. do 2019. uzimajuéi u obzir informaciju o potencijalnim
prihodima uslijed pandemije COVID-19. Zbog specifi¢nosti situacije u 2020. godini nov&ani tok
¢e pokazati pad prihoda, smanjenje rashoda i nov€ani tok od drzavnih potpora.

Na dan 31. prosinca 2019. godine novac je iznosio 5.588 tisu¢a kuna te oznacuje porast od
17,27% u odnosu na 31. prosinca 2017. godine. Negativan nov&ani tok od poslovnih aktivnosti
od 29.694 tisu¢a kuna se uglavnom odnosi na placanje ste€ajnih obveza nastavno izglasanom
ste¢ajnom planu. Sredstva potrebna za pla¢anje ste¢ajnih obveza su generirana iz financijskih
aktivnosti povecanjem temeljnog kapitala za iznos od 29.900 tisu¢a kuna.

S obzirom da je Drustvo bilo u ste€aju i poslovalo smanjenim intenzitetom, nisu generirani
znacajni nov€ani tokovi iz poslovnih aktivnosti koji su iznosili 1.693 tisu¢a kuna za 2017.
godinu te 822 tisu¢a kuna za 2018. godinu.

Investicijske aktivnosti odnose se na rekonstrukciju smjestajnih kapaciteta Drustva, a zapocCet
¢e krajem 2020. godine. Ove investicije ¢e osigurati poveéanje kategorizacije smjeStajnih
kapaciteta i znaajno poboljSanje kvalitete usluge.

Tablica 14 Skraceni pregled novéanog toka lzdavatelja

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Net_o novcani tijek od poslovnih 1693 822 (29.694)
aktivnosti

Net_o novcani tijek od financijskih ) ) 29.900
aktivnosti

Neto novcani tijek od investicijskih

aktivnosti (52) (67) (138)
Ukupni novéani tijek od poslovnih,

financijskih i investicijskih 1.641 755 68
aktivnosti

Novac i novcani ekvivalenti na pocetku 3.124 4.765 5.520
razdoblja

Novac i novcani ekvivalenti na kraju 4.765 5.520 5.588
razdoblja

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Informacije o izdavateljevim financijskim potrebama i strukturi financiranja

Struktura financiranja je iz vlastitog kapitala buduéi da je Dru&tvo izaslo iz ste€ajnog postupka
te ima jasnu dioni€arsku strukturu. U buducnosti ée se moci koristiti kreditho zaduZenje ako
za to bude potrebe.

Na dan 31. prosinca 2019., lzdavatelj nema kratkoro€nih ni dugoroénih obveza prema
financijskim institucijama kao niti obveze za zajmove niti depozite.
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Dugoroéne obveze &ini samo odgodena porezna obveza.
Informacije o svim ograni€enjima koriStenja izvora sredstava

Ne postoje ograni¢enja koriStenja izvora sredstava koja su bitno utjecala ili bi mogla bitno
utjecati, izravno ili neizravno, na poslovanje Izdavatelja.

Informacije o predvidenim izvorima sredstava potrebnih za ispunjenje obveza iz to¢ke
5.7.2.

Izdavatelj u tocki 5.7.2. Prospekta ne navodi opis predvidenih znacajnih investicija kao ni
predvidene izvore potrebnih sredstava za ispunjenje istih.

REGULATORNO OKRUZENJE
Opis regulatornog okruzenja u kojem Izdavatelj posluje

Izdavatelj posluje na podrucju Republike Hrvatske, s tim u vezi svi zakonski propisi Republike
Hrvatske, javnih tijela i institucija koje djeluju u djelatnosti Izdavatelja, znatno utjec¢u na ukupne
troSkove poslovanja lzdavatelja.

Na poslovanje lzdavatelja narocito znacajan utjecaj imaju i mogu imati izmjene poreznih
propisa, utjeCuéi i na formiranje konaCne cijene usluga koje lzdavatelj pruza. Promjene
poreznih propisa u posljednjih nekoliko godina negativho su utjecale na poslovanje
Izdavatelja. Od 2014. do 2017. godine u sektoru turizma i ugostiteljstva dogodile su se dvije
promjene koje su utjecale na konkurentnost, pa je tako u 2014. godini povec¢ana stopa PDV-
a s 10% na 13% na usluge smjestaja i prehrane gostiju u pansionu i izvan pansiona, dok se u
2017. povecala stopa PDV-a s 13% na 25% na sve izvanpansionske usluge. Medutim,
Cetvrtom fazom porezne reforme u Republici Hrvatskoj izmijenjena je stopa PDV-a na hranu i
pice u ugostiteljskim objektima, pa ona od 1. sije€nja 2020. godine iznosi ponovno 13%, ¢ime
se povecava konkurentnost lzdavatelja, kao i cjelokupnog turistiCkog sektora u Republici
Hrvatskoj.

Izdavatelj, u skladu s propisima, naplaéuje boraviSnu pristojbu od svakog gosta te je dalje
transferira u stopostotnom iznosu Turisti¢koj zajednici Grada KomiZe. S obzirom na to da
boraviSne pristojbe nisu prihod Izdavatelja, iste izravno ne utje€u na poslovanje Izdavatelja.
Medutim, povecanja iznosa boraviSnih pristojbi mogla bi negativno utjecati na konkurentnost
Izdavatelja s obzirom na to da bi se pove¢anjem iznosa boraviSne pristojbe ukupan trosak
gosta koji koristi usluge lzdavatelja mogao povecati u odnosu na troSak gosta koji koristi
usluge pruzatelja koji se nalaze u konkurenciji s Izdavateljem.

Iz godine u godinu potraznja za djelatnicima u turistickom sektoru sve je veéa te se Izdavatel;
svake godine susrece sa sve veéim izazovom pronalaska odgovarajué¢e radne snage. Zbog
toga se lzdavatelj nuzno okrece i susjednim trZistima radne snage. Medutim, propisi o
zapoSljavanju stranaca, poglavito onih izvan Europske unije, nisu dovoljno fleksibilni i odmazu
u brzom i lakom zapoS$ljavanju radnika koji nisu drzavljani Republike Hrvatske. To¢no je da se
iz godine u godinu povecéavaju kvote za zaposljavanje stranih radnika, ali Izdavatelj procjenjuje
da takva povecanja ne prate stvarnu potrebu za radnom snagom. Dodatan problem je i §to se
pretezito mlade i visokokvalificirano stanovnistvo kontinuirano iseljava iz Republike Hrvatske.
Izdavatelj oCekuje da ¢e se ovaj problem u vecoj ili manjoj mjeri javljati i u predstojeé¢im
godinama te drzi kako su potrebni napori svih dionika, uklju¢ujuci nadlezna tijela vlasti kako bi
se navedeni problem rijeSio. Izdavatelj svojim radnicima nastoji omoguciti to bolju zaradu,
kao i druge beneficija s ciliem zadrZzavanja postojec¢e i privlatenja nove radne snage, kao sto
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su pla¢eni smjestaj, topli obrok i edukacija. Izdavatelj je Rizik gubitka radne snage detaljnije
opisao u tocki 2.4.3. dijela lll. Prospekta.

Odredeni utjecaj na poslovanje Izdavatelja imaju i parafiskalni nameti, od kojih su najznacajniji:
pristojpa Hrvatskoj radio televiziji, pristojpa vezana za zastitu autorskih muzickih prava
Hrvatskom drustvu skladatelja, ¢lanarina u Hrvatskoj turistiCkoj zajednici i &lanarina u
Hrvatskoj gospodarskoj komori. Izdavatelj je Rizik poslovnog okruzenja i politi¢ki rizik detaljnije
opisao u toc¢ki 2.4.6. dijela Ill. Prospekta

INFORMACIJE O TRENDOVIMA

Najznacajniji nedavni trendovi u proizvodniji, prodaji i zalihama, troSkovima i prodajnim
cijenama od zavrSetka posljednje poslovne godine do datuma Registracijskog
dokumenta

Dana 11. ozujka 2020. Svjetska zdravstvena organizacija proglasila je pandemiju
koronavirusa (COVID-19). Kao odgovor na potencijalno ozbiljnu prijetnju koju COVID-19
predstavlja javhom zdrastvu, vlada je poduzela mjere za suzbijanje epidemije, ukljuujuci
uvodenje ograni¢enja u prekograni¢nom kretanju ljudi, ograni€enju ulaska stranih posjetitelja
i ,zaklju¢avanja“ odredenih industrija u o¢ekivanju daljnjeg razvoja. Slijedom vladinih mjera,
Drustvo je zatvorilo hotel od oZujka 2020. do lipnja 2020. godine te je hotel ponovno otvoren
u lipnju 2020. Kako bi se suodili s gospodarskim opterecenjem gore spomenutih mjera
suzdrzavanja na ekonomiju, 9. travnja 2020. godine, Vlada Republike Hrvatske objavila je
program drzavnih potpora za suzbijanje negativnih ucinaka izbijanja COVID-19 na
gospodarstvo. U okviru programa, Drustvo se prijavilo i dobilo mjeru zastite zaposlenja i
oCuvanja radnih mjesta u sektoru zahvaéenom COVID-om 19. Potpora je odobrena za
razdoblje od ozujka do lipnja 2020. godine u iznosu od 314 tisu¢a kuna. Drustvo je takoder
zatrazilo odgodu plaéanja poreza i doprinosa radi o€uvanja tekucée likvidnosti.

U cilju zastite neprekinutog poslovanja i o€uvanja likvidnosti Drustva, menadZment je proveo
nekoliko mjera za racionalizaciju troSkova, kapitalnih izdataka i odljeva novca, a mjere
uklju€uju: racionalizacija troSkova osoblja (smanjenje plac¢a i nezapoSljavanje novog osoblja),
odgoda zaposljavanja sezonskih radnika te racionalizacija operativnih troSkova (otkazivanje
kupnje sitnog inventara, odgadanjene i smanjenje troSkova odrzavanja).

Drustvo posluje u ugostiteljskom sektoru na koji je znacajno utjecalo izbijanje COVID-19. Na
temelju javno dostupnih podataka na dan odobrenja financijskih izvjeStaja Drustva,
rukovodstvo je razmatralo potencijalni razvoj Sirenja COVID-19 i o¢ekivani utjecaj na Drustvo
i ekonomsko okruZenje u kojem djeluju, ukljuéujuc¢i mjere koje su ve¢ poduzete od strane
vlade. Unato& smanjenju prihoda i nov€anih priljeva u 2020. godini, Uprava je procijenila da
¢e imati dostatno nov€anih sredstava za izvrSenje obveza koje dospijevaju u doglednoj
buduénosti ¢ak i u najpesimisti€nijem scenariju. Naime, veéina je troSkova varijabilna i pod
kontrolom Drustva, uklju€ujuci troSkove osoblja gdje troSkovi sezonskih radnika predstavljaju
50% ukupnih troSkova osoblja te troSkovi hrane i pi¢a koji su direktno vezani uz prihod od
smjestaja. Procjena prihoda u najpesimisti¢nijem scenariju se temelji na trenutnom bookingu
koji je radi opreza joS dodatno smanjen za moguce otkaze. Slijedom navedenog, Drustvo ne
predvida izravan neposredni i znacajni Stetni utjecaj izbijanja COVID-19 na sposobnost
Drustva da nastavi poslovati po principu vremenske neograni¢enosti poslovanja. Medutim,
Drustvo ne moze iskljuciti moguc¢nost da produZeno razdoblje provodenja Vladinih mjera te
ozbiljnost i posljedic¢ni negativni utjecaj na Drustvo, njegov financijski polozZaj i rezultate
poslovanja, srednjoro¢no i dugoro¢no gledano.
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Informacije o svim poznatim trendovima, nepredvidivim dogadajima, potraznji,
preuzetim obvezama ili dogadajima koji bi mogli bitno utjecati na Izdavateljeve izglede
barem u tekuéoj financijskoj godini

Uzimajudéi u obzir trenutne unutarnje i vanjskopoliticke odnose, Republika Hrvatska je stabilna
parlamentarna demokracija, ujedno i ¢lan NATO saveza i punopravna ¢lanica Europske unije,
Sto joj pruza sigurnost europskog okruzenja. Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja gotovo

najvazniju gospodarsku granu, s tendencijama porasta vaznosti u buduénosti.

NajviSe pozitivnih utjecaja i koristi nastupilo je ulaskom Republike Hrvatske u Europsku uniju,
a Clanstvo u Europskoj uniji bi i dalje trebalo utjecati na poveéanje prihoda i profite u okviru te
gospodarske grane. Dodatnim ulaganjima u kvalitetu ponude Republika Hrvatska bi trebala
omoguciti produljenje turistiCke sezone te bolju iskoristenost turistickih kapaciteta, a time i
ostvarivanje boljih poslovnih rezultata poduzeéa Cije poslovanje je vezano uz turizam.
TuristiCke destinacije slicne Republici Hrvatskoj ulazu znagajna sredstva u rast i razvoj svojih
kapaciteta, kao i u marketinSke aktivnosti usmjerene na dolazak turista. U tom pogledu
Republika Hrvatska ne moze parirati iznosima ulaganja te treba ciljati drugaciju publiku i

iskoristiti komparativhe prednosti u odnosu na ostale destinacije.

Bitan utjecaj na turistiCka kretanja ima i Sira politicke situacija, porast terorizma, ali i kriza
vezana uz nezapamcéeni izbjegliCki val emigranata iz ratom zahvacenih zemalja sjeverne
Afrike i Bliskog istoka, kojima je Republika Hrvatska postala standardna ruta na putu prema

zapadnoj Europi.

U 2019. godini ukupan broj turista dosegnuo je rekordnih 19,6 mil. 8to je 4,8% viSe u odnosu
na 2018. godinu, pri ¢emu su nesto brzi rast dolazaka ostvarili domacdi turisti (9,4%) naspram
stranih (4,3%). Istovremeno, ukupan je broj nocenja 2019. dosegnuo takoder rekordnih 91,2
mil. ili 1,8% vi8e na godiSnjoj razini (+9,6% domacih turista, +1,2% stranih). Promatrajudi
prema smjestajnim kapacitetima, gotovo polovina (49,7%) ukupnog nocenja turista je u 2019.
godini ostvarena u "privatnom" smjestaju (sobama, apartmanima, studio-apartmanima i
ku¢ama za odmor), pri ¢emu je takoder zabiljezeno medugodisnje povecéanje nocenja u istom
od 2,6%. Rast noéenja od 2,2% je zabiljeZzen u hotelima i slicnom smjestaju (28,9% od
ukupnog nocenja), dok je primjerice u kampovima (21,4% udjela u ukupnim nocéenjima turista)
zabiljeZzen pad od 0,5% u odnosu na 2018. godinu. U 2019. godini najvide je (54,1%) nocCenja
stranih turista zabiljeZeno od drzZavljana koji su dosli iz Njemacke, Slovenije, Austrije, Poljske
i ltalije, s time da su sve navedene zemlje, izuzev Slovenije i ltalije, zabiljezile pad broja
noc¢enja na godiSnjoj razini. Cjelokupni pokazatelji ukazuju na usporavanje dinamike rasta u
broju turisti¢kih dolazaka i no¢enja (u 2018. godisniji je rast ukupnih dolazaka iznosio 7,1%, a
nocenja 4,0%; u 2017: +12,7% i +10,6%), s obzirom na pojacanu konkurenciju na
sredozemnom trZistu, posebice Tursku koja u 2019. biljeZi gotovo 52 mil. dolazaka (+12,2% u

odnosu na 2018.), izvor: DrZzavni zavod za statistiku.

Nakon 31. prosinca 2019., 11. oZujka 2020., WHO je proglasio pandemiju novog koronavirusa

(COVID-19) globalnom zdravstvenom opasnosti. Brzo Sirenje virusne pandemije predstavlja
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dogadaj u razini prirodne katastrofe s potencijalnim dalekoseznim posljedicama na razne
industrije, osobito one vezane uz putovanja i turizam. Mnogobrojne zemlje svijeta su uvele
karantene i zabrane putovanja te su turistiCka putovanja opcenito u doglednoj buduénosti
snazno obeshrabrena. Obje navedene Cinjenice ¢e se negativno odraziti na sposobnost

Izdavatelja da ostvari prihode u tekucoj turistickoj sezoni 2020.

Republika Hrvatska jos je uvijek primarno auto destinacija s glavnim emitivnim trZistima unutar
radijusa putovanja automobila ili autobusa te je realno za o€ekivati kako ¢e se auto destinacije
brze oporaviti od pandemije COVID-19 za razliku od avio-destinacija. Buduc¢i da lzdavatel
pripada skupini ponuditelja turistiCkih sadrzaja ¢iji gosti primarno putuju automobilima ili
autobusima, razumno je o¢ekivati kako ¢e Izdavatelj biti manje izlozen utjecajima disrupcije u
poslovanju avio-prijevoznika uslijed pandemije. Gosti |zdavatelja primarno su domaci gosti i
gosti iz Poljske, Slovenije i Ceske te ¢e popunjenost kapaciteta znagajno ovisiti o stanju u
navedenim gospodarstvima. Neovisno o razvoju prvog vala pandemije, poslovanje kolektivnih
tipova smjestaja (prvenstveno hotela) bit ¢e ugrozeno do pronalaska cjepiva zbog visoke
koncentracije gostiju u tim objektima. Bitno je istaknuti i potencijalne izazove i nove trendove
nakon krize kao $to su niza razina profitabilnosti uslijed rata cijena, promjene u navikama

potroSaca te eventualna globalna recesija i usporeni oporavak putovanja.

PREDVIDANJA ILI PROCJENE DOBITI
Izdavatelj se nije odluCio dati predvidanje ili procjenu dobiti.
ADMINISTRATIVNA, RUKOVODECA | NADZORNA TIJELA

Imena, poslovne adrese i funkcije u Izdavatelju sljedeéih osoba, naznaka osnovne
djelatnosti koju obavljaju izvan samog lzdavatelja, ako su zna€ajne u odnosu na
Izdavatelja:

Uprava:
Uprava se sastoji od g. Ede Bogdanovica, ¢lana Uprave i direktora.
Poslovna adresa ¢lana Uprave glasi: Modra $pilja, Ribarska ulica 72 Komiza (Grad Komiza).

Edo Bogdanovi¢ roden je 14.10.1957. godine u Komizi. Karijeru je zapoceo u poduzeéu Modra
Spilja 1983. kao voditelj recepcije hotela BiSevo. Od 1984. do kraja 1985. godine radi na
poslovima koordinatora hotelskog i privatnog smjestaja za Komizu. Nakon toga postaje
direktor hotela BiSevo, a 1997. postaje predsjednik Uprave Modra 3pilja d.d. 2014. godine
ste€ajni upravitelj ga imenuje za direktora hotela i ugostiteljstva do zakljuenja ste€ajnog
postupka kada postaje ¢lan Uprave Modra Spilja d.d.

Tablica 15 Edo Bogdanovié¢ - ¢lanstvo u administrativnim, rukovodeéim ili nadzornim tijelima ili
komplementari bilo kada u prethodnih pet godina

Naziv ili tvrtka | Funkcija  Pocetak mandata
MODRA SPILJA d.d. ¢lan Uprave, direktor 15.01.2020.
VIS d.d. ¢lan Uprave, direktor 27.12.2019.

lzvor: Sudski registar
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Nadzorni odbor:
Nadzorni odbor sastoji se od Cetiri ¢lana:

Vladimir Buni¢, predsjednik Nadzornog odbora, Rasinja, Jurja Husa Rasinjanina 44
Marko Oreskovi¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora, Varazdin, Krapinska ulica 26
Sandra Jankovi¢, ¢lan Nadzornog odbora, Opatija, Giuseppea Verdia 6

Mice Radisi¢, ¢lan Nadzornog odbora, Vis, Ivana Farolfija 20

Poslovna adresa svih ¢lanova nadzornog odbora Izdavatelja glasi: Modra $pilja, Ribarska ulica
72, Komiza (Grad Komiza).

Vladimir Buni¢ roden je 1958. godine u Koprivnici. Diplomirao je na Fakultetu organizacije i
informatike u Varazdinu 1980. gdje je stekao zvanje inzenjera ekonomije. Poceo je raditi 1981.
kao pripravnik. Nakon Sest mjeseci pripravnickog staza postavljen je za Sefa financijske
operative u trgovackom poduzecu. 1985. godine prelazi na poziciju rukovoditelja financijske
sluzbe u proizvodno-usluznom poduzecu. Nakon toga, 1991. godine zaposljava se u
Ministarstvu unutarnjih poslova Republike Hrvatske. 2003. godine pocinje raditi u Podravci na
razli€itim pozicijama (direktor sektora proizvodnje, predsjednik Uprave Mesne industrije,
predsjednik Uprave Mirne Rovinj, stariji potpredsjednik zaduzen za nabavu, proizvodnju i
logistiku grupe Podravka). Proslu sezonu bio je izvr$ni direktor Cluba adriatic u Baskom Polju.
1. sije€nja 2020. postaje predsjednik Uprave Helios Faros d.d.

Tablica 16 Vladimir Buni¢ - ¢lanstvo u administrativnim, rukovodec¢im ili nadzornim tijelima ili
komplementari bilo kada u prethodnih pet godina

Naziv ili tvrtka ‘ Funkcija Pocetak mandata
DANICA n;esrga industrija predsjednik uprave 07.01.2013.
MIRNA d. d. ¢lan uprave 28.11.2014.
predsjednik uprave 30.01.2015.
zamjenik predsjednika Nadzornog 29.09.2017.

odbora

MODRA SPILJA d.d. predsjednik Nadzornog odbora 15.01.2020.
VIS d.d. predsjednik Nadzornog odbora 27.12.2019.
HELIOS FAROS d.d. predsjednik uprave 03.02.2020.

lzvor: Sudski registar

Marko Oreskovi¢ roden je 08.12.1971. godine. Diplomirao je 1996. na Ekonomskom fakultetu
u Zagrebu, smjer Financije i bankarstvo. Posjeduje brokersku licencu Zagrebacke banke i ACI
diplomu za treasury operacije. Poceo je raditi u Varazdinskoj banci 1996. godine kao junior
dealer u sektoru Riznice. Od 1997. do 2003. godine radi na mjestu direktora trgovanja i prodaje
proizvoda u sektoru Riznice Trgovacke banke. Nakon toga radi u Privrednoj banci Zagreb kao
direktor prodaje proizvoda u sektoru Riznice. 2004. godine postaje prvo &lan, a zatim 2006.
predsjednik Uprave PBZ Invest. 2017. osnovao je Argumentum d.o.o. gdje trenutno radi kao
direktor.
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Tablica 17 Marko Oreskovi¢ — €lanstvo u administrativnim, rukovodeéim ili nadzornim tijelima ili
komplementari bilo kada u prethodnih pet godina

Naziv ili tvrtka Funkcija Pocetak mandata

MODRA $PILJA d.d. zamienik pre“;é%‘é?g‘a Nadzornog 15.01.2020.
VIS d.d. zamjenik predsjednika Nadzornog 2712.2019.

odbora
ARGUMENTUM d.o.o. direktor, jedini osnivaé 27.12.2017.
OTP Invest d.o.o. ¢lan Nadzornog odbora 02.11.2016.
¢lan Nadzornog odbora 30.01.2017.
¢lan Nadzornog odbora 21.10.2019.
PROFESSIO ENERGIA d.d. predsjednik Nadzornog odbora 01.04.2019.
CAKOVECKI MLINOVI d.d. | Zamienk predosé%%';g‘a Nadzornog 28.08.2020.

lzvor: Sudski registar

Sandra Jankovi¢ rodena je 21.02.1971. godine. Diplomirala je na Fakultetu za menadzment u
turizmu i ugostiteljstvu u Rijeci 1993. gdje je 1997. stekla titulu Magistra znanosti. Od 2001.
godine ima titulu Doktor ekonomskih znanosti koju je stekla u Be€u na Vienna University of
Economics and Bussiness Administration. Karijeru je zapocela 1994. kao asistent na Fakultetu
za turisticki i hotelski menadzment u Opatiji, 2003. postaje docent, a zatim izvanredni te
kasnije i redoviti profesor sve do 2014. godine. U razdoblju od 1999. do 2001. godine radi i na
Veleucilistu u Rijeci kao nositelj kolegija. Trenutno je redoviti profesor i pomoc¢nik dekana za
medunarodne studije na Fakultetu za menadzment u turizmu i ugostiteljstvu Sveucilista u
Rijeci. Takoder radi kao konzultant u firmi LSV consult d.o.o. &iji je i suosniva¢ od 2003. godine.

Tablica 18 Sandra Jankovi¢ — ¢lanstvo u administrativnim, rukovodec¢im ili nadzornim tijelima ili
komplementari bilo kada u prethodnih pet godina

Naziv ili tvrtka ‘ Funkcija Pocetak mandata
MODRA SPILJA d.d. ¢lan Nadzornog odbora 15.01.2020.
VIS d.d. ¢lan Nadzornog odbora 27.12.2019.

lzvor: Sudski registar

Mice Radisi¢ roden je 05.02.1957. godine na Visu. Diplomirao je na Ekonomskom fakultetu u
Splitu. Poceo je raditi 1984. kao voditelj financija i raCunovodstva u URO Vis (prethodnik
danasnjeg Vis d.d.). 1987. godine postaje predsjednik IzvrSnog vije¢a Opcine Vis gdje se
zadrzao do 1990. Nakon toga preuzima funkciju direktora firme Dalma-Vis d.d. u Visu, a zatim
1995. direktora Dalme d.d. u Splitu. Od 1997. do 1999. bio je predsjednik Uprave Jadrantekstil
d.d. i Koteks d.d. Od 2000. do 2001. radi kao referent nabave u Koteks d.d. 2002. godine vra¢a
se na mjesto voditelja financija i raéunovodstva u Vis d.d. gdje radi do 2015. Kasnije u istom
drustvu povremeno pruza raCunovodstveno-knjigovodstvene usluge.

Tablica 19 Mié¢e Radisi¢ — €lanstvo u administrativnim, rukovodeé¢im ili nadzornim tijelima ili
komplementari bilo kada u prethodnih pet godina

Naziv ili tvrtka ‘ Funkcija ‘ Pocetak mandata
MODRA SPILJA d.d. ¢lan Nadzornog odbora 15.01.2020.
VIS d.d. ¢lan Nadzornog odbora 27.12.2019.

Izvor: Sudski registar

53



12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.
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Ne postoje presude izreCene za kaznena djela prevare u proteklih najmanje pet godina, kao
ni sluCajevi ste€aja, postupka u slu€aju nesolventnosti, likvidacije ili ste¢ajne uprave koji se
mogu povezati sa ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora.

Ne postoje ni sluzbene javne optuzbe i/ili sankcijama pravosudnih ili regulatornih tijela
(ukljuujuci odredena strukovna tijela) protiv €lanova Uprave i Nadzornog odbora niti su osobe
u zadnjih pet godina sudskom odlukom isklju¢ene iz ¢lanstva u administrativnim, rukovodecéim
ili nadzornim tijelima lzdavatelja ili iz rukovodecih ili upravljackih poslova lzdavatelja u
posljednjih najmanje pet godina.

Sukob interesa administrativnih, rukovodecih i nadzornih tijela i viSeg rukovodstva

Izdavatelj izjavljuje kako mu nisu poznate okolnosti o postojanju sukoba interesa
administrativnih, rukovodecih i nadzornih tijela i viSeg rukovodstva, kao ni okolnosti koje bi se
mogle smatrati kao da uzrokuju ili bi mogle prouzroc€iti sukob interesa kod administrativnih,
rukovodecih i nadzornih tijela i viseg rukovodstva. lzdavatelj nema saznanja o postojanju
sporazuma i/ili pogodbi €lanova Uprave i €lanova Nadzornog odbora s vecinskim dioni¢arima
Izdavatelja, klijentima, dobavljaCima ili bilo kojim drugim osobama kao niti o postojanju
medudioni¢arskih ugovora, a na temelju kojih bi ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora bili
izabrani za tu funkciju. Takoder, ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora ne drze Dionice
Izdavatelja niti imaju opcije na stjecanje Dionica u Izdavatelju te stoga Izdavatelju nisu poznate
okolnosti 0 postojanju bilo kakvih sporazuma ili usmeno dogovorenih ograni¢enja koja su
eventualno ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora dogovorili u odnosu na ustupanje svojih prava
u vezi s Dionicama lzdavatelja unutar nekog vremenskog razdoblja.

PRIMICI OD RADA | NAKNADE
Iznos ispla¢enih primitaka od rada i nenovéanih naknada

Izdavatel; je tijekom 2019. godine bio u stecaju te nije imao Upravu niti Nadzorni odbor vec je
prava i obveze tih organa imao ste€ajni upravitel;.

Ukupni iznosi koje su izdavatelj ili njegova drustva kéeri izdvojili ili obradunali za
mirovine, mirovinska prava ili slicne naknade.

Izdavatel; je tijekom 2019. godine bio u ste€aju te nije imao Upravu niti Nadzorni odbor vec je
prava i obveze tih organa imao stec€ajni upravitelj.

UPRAVA

Datum isteka aktualnog mandata te razdoblje u kojem je osoba obnasala tu funkciju.

Tablica 20 Pocetak aktualnog mandata €lanova Uprave i Nadzornog odbora

Ime i prezime Funkcija Pocetak mandata Kraj mandata
Uprava
Edo Bogdanovi¢ ¢lan Uprave, direktor 15.01.2020. 31.12.2020.

Nadzorni odbor

Vladimir Buni¢ predsjednik Nadzornog odbora 15.01.2020. 15.01.2024.

Marko Oregkovié zamjednik predsjednika 15.01.2020. 15.01.2024.
Nadzornog odbora

Sandra Jankovi¢ ¢lan Nadzornog odbora 15.01.2020. 15.01.2024.

Mi¢e Radisi¢ ¢lan Nadzornog odbora 15.01.2020. 15.01.2024.

Izvor: Sudski registar
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Informacije o ugovorima &lanova administrativnih, rukovodecéih i nadzornih tijela s
izdavateljem ili bilo kojim od njegovih drustava kéeri

Clan uprave, ujedno i direktor Drustva, ima pravo, ako ga Nadzorni odbor opozove zbog
neskrivljenog ponasanja u kojem slu¢aju se ugovor smatra raskinutim, na tromjesec¢ni otkazni
rok tijekom kojeg ima pravo na placu iz ugovora te pravo na otpremninu u visini tri bruto
osnovne mjesec€ne place.

Informacije o izdavateljevu revizorskom odboru i odboru za naknade

Drustvo ima revizorski odbor kojeg ¢ine Marko Ore$kovi¢ kao predsjednik odbora, Mice
Radisi¢ i Sandra Jankovi¢ kao ¢lanovi odbora. Drustvo ima odbor za imenovanje i primitke
kojeg €ine Vladimir Buni¢ kao predsjednik odbora, Marko Oreskovi¢ i Sandra Jankovi¢ kao
¢lanovi odbora.

Izjava o ispunjavanju standarda korporativhog upravljanja od strane Izdavatelja

Sukladno hrvatskom ZTD-u, drustva ¢ijim se dionicama trguje na Uredenom trzistu obvezna
su primjenjivati kodeks korporativnog upravljanja.

Kao drustvo €ije dionice na dan ovog Prospekta nisu uvrstene na Uredenom trzistu, Izdavatel]
jo$ nije u obvezi primjene Kodeksa korporativnog upravljanja. No, uvrdtavanjem Dionica na
Uredeno trziSte Izdavatelj ¢e postati obveznik primjene Kodeksa korporativhog upraviljanja
Zagrebacke burze (,Kodeks®). Kodeks je objavljen na web stranicama Zagrebacke burze
(www.zse.hr). Svrha ovog Kodeksa je postavljanje visokih standarda korporativhog
upravljanja i transparentnosti poslovanja za dioni¢ka drustva te zastita ¢lanova drustva kroz
uredno i odgovorno upravljanje i nadzor poslovanja te upravljackih funkcija dioni¢kih drustava.
Osnovna nacela Kodeksa su: (i) osiguranje transparentnosti poslovanja; (ii) jasno opisani i
razradeni postupci donoSenja odluka Nadzornog odbora i Uprave; (iii) izbjegavanje sukoba
interesa; (iv) odrzavanje ucinkovitih internih kontrola i (v) odrZavanje ucinkovitog sustava
odgovornosti. Svake godine lzdavatelj ¢e biti obvezan dati izjavu u svom godi$njem izvjeSéu i
na svojoj internetskoj stranici, je li postupalo u skladu s preporukama Kodeksa. U slu€aju da
Izdavatelj nije postupao u skladu s Kodeksom, mora dati obrazloZenje za takvo postupanje.

U skladu sa ZTD-om uprava vodi poslove Drustva, Sto ukljuuje poslovnu politiku, sastav
godisnjih financijskih izvjeS¢a i izvjeS¢a o stanju drustva, prijedloge odluka o upotrebi dobiti i
redovito izvjeStavanje Nadzornog odbora O poslovnoj politici i drugim pitanjima buduéeg
vodenja poslova Drustva, rentabilnosti poslovanja Drustva, tijeku poslova i stanju Drustva te
znacajnim poslovima Drustva, sve u skladu sa ZTD-om i statutom Izdavatelja.

Potencijalni bitan utjecaj na korporativno upravljanje

Do dana Prospekta glavna skupstina, odnosno Nadzorni odbor Drustva, nisu donijeli odluke
koje bi dovele do promjene u sastavu Nadzornog odbora odnosno Uprave niti je Uprava
donijela odluke koje bi mogle imati znadajan utjecaj na korporativno upravljanje u Izdavatelju.

ZAPOSLENICI

Broj zaposlenika na kraju svake poslovne godine u razdoblju obuhvaé¢eno povijesnim
financijskim informacijama do datuma Registracijskog dokumenta te podjela po
glavnim kategorijama djelatnosti i zemljopisnim lokacijama

U nastavku je tablica broja zaposlenika kroz promatrano razdoblje povijesnih financijskih
informacija. Tijekom sezone Izdavatelj ima do 54 zaposlenika kako bi gostima pruzio najbolju
mogucu uslugu.
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Tablica 21 Broj zaposlenika lzdavatelja kroz promatrano razdoblje povijesnih financijskih
informacija

31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.

Domacinstvo 3 3 6
Kuhinja 5 6 5
Pice 4 4 4
Recepcija 4 4 5
Administracija 4 4 4
Prodaja i Marketing 1 1 1
Tehnika 3 3 3

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

Tablica 22 Struktura zaposlenika prema vrsti zaposlenja

31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Neodredeno / / /
Odredeno 24 25 28
Stalni sezonci / / /
Ukupno | 24 25 28

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

Tablica 23 Struktura zaposlenika prema struénoj spremi

‘ 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.

NKV 6 7 6
SSS 15 15 19
AT

VSS 3 3 3

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

Prosje€an broj zaposlenih u 2019. godinu bio je 38, u 2018. 34 te u 2017. 37 zaposlenih.
Podatak o prosjeénom broju zaposlenih utvrduje se po osnovi ostvarenih sati rada uzimajuci
u obzir stalne i sezonske radnike za promatrano razdoblje.

Udjeli u Drustvu i dionic¢ke opcije

Na dan Prospekta niti jedan ¢lan Uprave, kao ni ¢lanovi Nadzornog odbora, nemaju Dionice
niti imaju opcije na stjecanje Dionica.

Opis svih aranzmana za sudjelovanje zaposlenika u kapitalu izdavatelja.
Ne postoje sporazumi o uklju€ivanju zaposlenika u kapital 1zdavatelja.
VECINSKI DIONICAR

Ime i prezime osoba, osim ¢élanova administrativnih, rukovodedih ili nadzornih tijela
koje izravno ili neizravno imaju udio u kapitalu lzdavatelja ili glasacka prava

Na dan ovog Prospekta, Izdavatelj ima sljedece dioni€are koji imaju udio u temeljnom kapitalu
i glasackim pravima lzdavatelja. U nastavku su navedeni dioniCari Izdavatelja:



16.2.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

18.

18.1.

Tablica 24 Dionicari lzdavatelja

Nositelj raguna Koli¢ina vrijednosnih % udjela u temeljom
papira kapitalu
PBZ CO OMF - kategorija B 2.969.856 91,01%
CERP / Republika Hrvatska 239.022 7,32%
PBZ CO OMF - kategorija A 20.144 0,62%
Validus d.d. u ste€aju 14.094 0,43%
Greget Nedjelka 1.852 0,06%
Bilokapi¢ Drazan 1.234 0,04%
Petric Mate 491 0,02%
Verbanac Bruno 350 0,01%
Marinkovi¢ Ivan 338 0,01%
Petric Teo 219 0,01%
Ostali dionicari 15.625 0,48%
UKUPNO 3.263.225 100,00%

Izvor: www.skdd.hr, |zdavatelj
Podatak o tome imaju li izdavateljevi veéinski dionicari razli¢ita glasa¢ka prava
Sve Dionice Izdavatelja daju jednaka prava glasa.

U mjeri u kojoj je to poznato Izdavatelju, izravno ili neizravno vlasnistvo ili kontrola nad
Izdavateljem, priroda takve kontrole te mjere koje su donesene da bi se izbjegla
zloupotreba kontrole

Informacije o kontroli nad lzdavateljem i rizicima koji proizlaze iz takve kontrole dane su u tocki
3.1.2. dijela lll. ovog Prospekta.

Opis svih izdavatelju poznatih aranzmana ¢ija bi provedba mogla naknadno rezultirati
promjenom kontrole nad izdavateljem.

Izdavatelju nisu poznati sporazumi Cija bi provedba naknadno mogla rezultirati promjenom
kontrole nad Izdavateljem.

TRANSAKCIJE S POVEZANIM OSOBAMA
Podaci o transakcijama s povezanim osobama

Izdavatelj u razdoblju obuhvacenom povijesnim godidnjim financijskim informacijama nije imao
transakcije s povezanim osobama.

FINANCIJSKE INFORMACIJE O IMOVINI | OBVEZAMA, FINANCIJSKOM POLOZAJU TE
DOBITI | GUBICIMA IZDAVATELJA

Povijesne financijske informacije

U ovaj Prospekt ukljuceno je:
o GodisSnje izvjeSée koje ukljuuje financijske izvjesteje koji su revidirani za godine koje
su zavrSile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2019. (KPMG Croatia
d.o.o. za reviziju, sa sjediStem u Zagrebu, Ulica Ivana Ludi¢a 2/a, MBS: 080098593,
OIB: 20963249418, upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj
revizorskoj komori pod registracijskim brojem 100002460).
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Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja

Izdavatelj je u Prospekt uklju€io revidirane godidnje financijske izvjeStaje Izdavatelja koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2019., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2017. te izvjestaje o sveobuhvatnoj dobiti, promjenama glavnice i nov€anom toku
za godine koje su tada zavr3ene, kao i biljieSke koje sadrze znacajne racunovodstvene politike
i ostala pojasnjenja.

Prema misljenju ovlastenog revizora iz tocke 2. dijela IV ovog Prospekta, financijski izvjestaiji
Izdavatelja istinito i fer prikazuju financijski polozaj Izdavatelja, njegovu financijsku uspjesnost

i njegove novCane tokove sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
usvojenim od strane Europske unije.

U tocki 1. dijela VI. ovog Prospekta prikazani su revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za
godine koje su zavrsile 31. prosinca 2019., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2017.

Promjena referentnog datuma za sastavljanje financijskih izvjestaja
Izdavatelj nije imao promjena referentnog datuma za sastavljanje financijskih izvjestaja.

Racunovodstveni standardi

Revidirani financijski izvjestaji sastavljeni su u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjesStavanja usvojenima od strane Europske unije odobreni na temelju Uredbe
16060/2002 i revidirani u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima.

Promjena racunovodstvenog okvira

U sljedecoj objavi financijskih izvjestaja za o&ekivati je da ne¢e doci do promjena u primjeni
racunovodstvenih standarda.

Financijski izvjestaji:

Financijski izvjestaji 1zdavatelja obuhvacaju izvjeStaj o financijskom poloZaju na dan 31.
prosinac 2019., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2017. te izvjeStaje o sveobuhvatnoj dobiti,
promjenama glavnice i nov€anom toku kao i biljeSke koje sadrze znacajne racunovodstvene
politike i ostala pojasnjenja. Financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja te su prilozeni u tocki 1. dijela VI. Prospekta.
Revidirani financijski izvjestaji

GodiSnje izvjeSée koje ukljuuje financijske izvjestaje koji su revidirani za godine koje su
zavrSile 31. prosinca 2019., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2017. priloZeni su u tocki 1. dijela
VI. Prospekta.

Starost financijskih informacija
Izdavatelj je u Prospekt ukljucio revidirane financijske izvjeStaje za godine koje su zavrSile 31.

prosinca 2019. godine, 31. prosinca 2018. te 31. prosinca 2017. IzvjeStaj o financijskom
polozaju na dan 31. prosinca 2019. godine nije stariji od 18 mjeseci od datuma Prospekta.

Financijske informacije za razdoblje tijekom godine i druge financijske informacije

Izdavatelj od datuma revidiranih financijskih izvjeStaja za 2019. nije objavio revidirani
financijski izvjestaj.
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Novije financijske informacije

Izdavatelj nije u Prospekt uklju€io financijske izvjeStaje nakon posljednjih revidiranih
financijskih izvjeStaja za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2019.

Revizija povijesnih godiSnjih financijskih informacija
Reviziju povijesnih godisnjih financijskih informacija mora obaviti neovisni revizor.

Godisniji financijski izvjestaji Izdavatelja koji su priloZzeni ovom Prospektu su revidirani. Reviziju
financijskih izvjeStaja Izdavatelja izvrSilo je revizorsko drustvo KPMG Croatia d.o.0. za reviziju,
sa sjediStem u Zagrebu, Ivana Luci¢a 2/a, upisano u sudskom registru Trgovackog drustva u
Zagrebu pod brojem MBS: 080098593, OIB: 20963249418. Revizor je ¢lan Hrvatske
revizorske komore upisan pod registarskim brojem: 100002460.

Revizor je obavio reviziju financijskih izvjeStaja te dao sljede¢e misljenje:

Izvjesée o reviziji financijskih izvjeStaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvje$taja drustva Modra Spilia d.d. (,Drustvo®), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozZaju na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca
2018. godine i 31. prosinca 2017. godine te izvjestaje o sveobuhvatnoj dobiti, promjenama

glavnice i nov€anom toku za tada zavrSene godine, kao i bilieSke koje sadrze znacajne
raCunovodstvene politike i ostala pojasSnjenja (u nastavku ,financijski izvjesta;ji“).

Prema naSem misljenju, priozeni financijski izvjestaiji istinito i fer prikazuju financijski polozaj
Drustva na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca 2018. godine i 31. prosinca 2017.
godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove nov€ane tokove za godine koje su tada
zavrSile, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane
Europske unije (,EU MSFI).

Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasSu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase
odgovornosti, u skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u naSem izvje$¢u neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s eti¢kim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja
u Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni
smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajucu
osnovu za potrebe izrazavanja naseg misljenja.

Navodenje u registracijskom dokumentu drugih informacija koje su revidirali revizori.
U Registracijskom dokumentu nema ostalih informacija koje su revidirali revizori.

Ako financijske informacije u registracijskom dokumentu nisu preuzete iz
izdavateljevih revidiranih financijskih izvjestaja, navodi se izvor podataka uz naznaku
da informacije nisu revidirane.

U mjeri u kojoj je to bilo moguce, financijski podaci u Prospektu izvu€eni su iz revidiranih
financijskih izvjeStaja Izdavatelja. Kod ostalih financijskih podataka naveden je izvor takvih
podataka te su oznaceni kao nerevidirani podaci.
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18.4.

18.4.1.

18.5.

18.5.1.

18.5.2.

18.6.

18.6.1.

Pro forma financijske informacije

U slu€aju znaéajne promjene bruto vrijednosti, opisuje se kako bi transakcija mogla
utjecati na imovinu i obveze te prihode izdavatelja.

Izdavatelj nema pro-forma financijske informacije.
Politika dividendi

Opis lzdavateljeve politike o raspodjeli dividende i eventualnih ograni¢enja
Izdavatelj za sada nema utvrdenu politiku dividendi.

Iznos dividende po dionici za svaku financijsku godinu za razdoblje obuhvaéeno
povijesnim financijskim informacijama

Za razdoblje obuhvaéeno povijesnim financijskim podacima nije bilo isplate dividendi.
Sudski i arbitrazni postupci

Informacije o svim postupcima pred tijelima drzavne uprave, sudskim ili arbitraznim
postupcima

U tijeku je parni¢ni postupak pred Opc¢inskim sudom u Splitu Izdavatelja protiv Grada Komiza,
u kojem postupku je nepravomoéno presudeno u korist tuzitelja u odnosu na kcbr. Cest. zgr.
1492 i Cest. zem. 223/3 k.o. Komiza, dok je pravomocéno presudeno u korist tuzitelja u odnosu
na Cest. zem. 223/1, 223/4 i 223/5 k.0. Komiza. Tuzba je nepravomocno odbijena u odnosu
na k&br. 223/2 k.o. Komiza. U vezi s tim nekretninama, koje su u naravi u obuhvatu zgrade
hotela i opsluznog zemljiSta i za drustvo i njegovo buduée poslovanje su osobito znacajne, u
tijeku su pregovori s Gradom Komiza, koji bi trebali rezultirati obostrano prihvatljivom
nagodbom o razrjeSenju svih spornih imovinskopravnih odnosa. Knjigovodstvena vrijednost
predmetne nekretnine je 442.568 kuna, a lzdavatelj nema rezervacije za predmetni spor
odnosno potencijalnu nagodbu. Zgrada i pripadaju¢e zemljidte nalaze se uz samu hotelsku
zgradu te duZi niz godina nisu u funkciji. U slu€aju pozitivnhog okon€anja navedenog sudskog
postupka, nekretnina ¢ée se staviti u uporabu, a u slu€aju negativnog ishoda lzdavatelj ¢e
umanijiti vrijednost imovine za njezinu iskazanu knjigovodstvenu vrijednost.

Postoji nekoliko postupaka vezanih uz upis prava vlasnistva lzdavatelja na nekretninama koje
su bile obuhvacene elaboratom o pretvorbi, ali Izdavatelj nije upisan kao vlasnik istih. To su
redom (sve k.o. Komiza): Cest. zem. 222/7 upisana u zk. ul. broj 4600, Cest. zem. 222/8
upisana u zk. ul. broj 1225, Eest. ZGR 10/2, €est. zem. 721/1 i Cest. zem. 721/2, sve upisane
u zk.ul. broj 1526; Cest. zem. 7125/1 (u dijelu kojeg €ini ku¢a s 18 m2) upisana u zk.ul. broj
1856, Cest. zem. 7125/2 (u dijelu kojeg &ini ku¢a s 22 m2) upisana u zk.ul. broj 1356; Cest.
zem. 7710 (u dijelu kojeg €ini ku¢a sa 146 m2) upisana u zk. ul. broj 170; &est. ZGR 1066/2
(u dijelu koje €ini poljska kué¢a s 12 m2) upisane u zk. ul. broj 127.

Presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske pod poslovnim brojem 28 Pz-
4358/2018-2 od 12. ozujka 2020. godine pravomoc¢no je okonéan postupak radi povrata
imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine vezan uz ¢est. ZGR 10/2
upisan u zk.ul. broj 1526 i Cest. ZGR 548 upisan u zk.ul. broj 4796 k.o. Komiza, a na nacin da
je odbijen tuzbeni zahtjev lzdavatelja kojim se traZilo da se utvrdi da je Izdavatelj vlasnik
predmetnih nekretnina. S obzirom da su navedene nekretnine uvrstene u elaborat o pretvorbi
uz rezervaciju dionica za biv&e vlasnike, Izdavatelj drZi da je vlasnik tih nekretnina pa je stoga
Izdavatelj podnio Vrhovnom sudu Republike Hrvatske prijedlog za dopustenje revizije protiv
gore navedene presude Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, a po odluci Vrhovnog
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18.7.

19.
19.1.

19.1.1.

19.1.2.

19.1.3.

suda Republike Hrvatske o dopustenosti revizije, I1zdavatelj ée podnijeti i reviziju protiv te
presude. Sporna nekretnina je u naravi ruSevna biv3a tvornica ribe Mardesi¢, smjeStena na
obali u blizini hotelske zgrade knjigovodstvene vriiednosti 700.732 kuna. U slu€aju pozitivhog
okonc¢anja navedenog sudskog postupka, nekretnina ¢e se staviti u uporabu, a u slucaju
negativnog ishoda lzdavatelj ée umanijiti vrijednost imovine za njezinu iskazanu
knjigovodstvenu vrijednost. Izdavatelj nije imao rezervaciju na 31.12.2019. za predmetni
sudski spor po osnovi prvostupanjske presude. Izdavatelj ¢e do kraja poslovne godine 2020.
analizirati predmetni sudski spor i konzultirati se s pravnim savjetnicima Izdavatelja te ¢e, ako
bude potrebno, iskazati rezervaciju u poslovnim knjigama u potrebnom iznosu.

U tijeku je i spor radi utvrdivanja prava vlasniStva nad Cest. zem. 219/3, upisane u zk. ul. broj
1289, u naravi zemljiste uz hotel, koji postupak se vodi pred Opéinskim sudom u Splitu.

Iz ste€ajnog postupka nije proizasao nijedan spor.
Znacajna promjena lzdavateljeva financijskog polozaja

Od datuma posljednjeg objavljenog revidiranog financijskog izvjestaja za godinu zavr§enu 31.
prosinca 2019., nije bilo znacajnih promjena u pogledu financijskog polozaja Izdavatelja.

DODATNE INFORMACIJE

Temeljni kapital

Iznos temeljnog kapitala te za svaku vrstu Dionica na koje je podijeljen temeljni kapital
Temeljni kapital Izdavatelja iznosi 32.633 tisu¢a kuna te je podijeljen na 3.263.225 redovnih
dionica na ime, nominalnog iznos 10,00 kn svaka. Sve dionice su istog roda. Dionice
Izdavatelja upisane su pri SKDD-u kao nematerijalizirani vrijednosni papir pod oznakom

MDSP-R-A. Temeljni kapital lzdavatelja te podaci o broju dionica i nominalnom iznosu
prikazani su u tablici u nastavku:

Tablica 25 Temeljni kapital 1zdavatelja i broj dionica

31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.20109.
Temeljni kapital u tis. kn 18.497 18.497 32.633
Broj dionica 61.655 61.655 3.263.225
Nominalni iznos dionica u kn 300,00 300,00 10,00

Izvor: Revidirani financijski izvjeStaji Izdavatelja za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i
31. prosinca 2019.

Ako postoje dionice koje ne predstavljaju kapital, navodi se broj i glavna obiljezja takvih
dionica.

Ne postoje Dionice koje ne predstavljaju temeljni kapital Izdavatelja.

Broj, knjigovodstvena vrijednost i nominalna vrijednost izdavateljevih Dionica koje drzi
sam izdavatelj ili koje u njegovo ime drze njegova drustva kéeri

Izdavatelj na datum ovog Prospekta ne drzi vlastite dionice.
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19.1.4.

19.1.5.

19.1.6.

19.1.7.

19.2.
19.2.1.

Iznos svih konvertibilnih vrijednosnih papira, zamjenjivih vrijednosnih papira ili
vrijednosnih papira s varantima

Izdavatelj nema konvertibilnih vrijednosnih papira, zamjenjivih vrijednosnih papira ili
vrijednosnih papira s varantima.

Informacije o pravima i/ili obvezama i uvjetima stjecanja odobrenog, ali neupisanog
kapitala ili odluci o povec¢anju kapitala.

Statut sadrzi odredbe vezano uz odobreni temeljni kapital kojim odredbama je Uprava
ovlastena, uz suglasnost Nadzornog odbora, jednokratno ili u vise navrata povecati temeljni
kapital Izdavatelja za najvise 16.316 tisu¢a kuna. Ovakva odredba Statuta vezana je uz
pravomoc¢no potvrden ste€ajni plan kojim je predvideno izdvajanje sredstava za nenov&ano
namirenje vjerovnika s osporenim trazbinama. Primjena instituta odobrenog temeljnog
kapitala ovisit ¢e o tome, hoée li vjerovnici s osporenim trazbinama uspjeti pravomoc¢nim
presudama utvrditi postojanje svojih trazbina kao trazbina odgovarajuéeg isplatnog reda ili
nece.

Informacije o kapitalu svakog ¢lana grupe koji je predmet opcije

Izdavatelj nema kapital koji je predmet opcija ili je dogovoreno, uvjetno ili bezuvjetno da ce biti
predmet opcija.

Povijesni pregled temeljnog kapitala s naglaskom nainformacijamao svim promjenama
tilekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama

U skladu sa ste€ajnom nagodbom i Odlukom Glavne skupstine iz kolovoza 2019. godine
povecan je temeljni kapital izdavanjem 211.570 novih dionica radi provodenja nenov€anog
namirenja steCajnih vjerovnika Cija je neto knjigovodstvena vrijednost iznosila 2.100 tisuca
kuna.

Nastavno tome, Drustvo je povecalo temeljni kapital u nominalom iznosu od 63.471 tisucu
kunu te zatvorilo rezerve u iznosu od 61.372 tisu¢a kuna.

Odlukom Skupétine iz listopada 2019. godine pojednostavljeno je smanjen temeljni kapital za
iznos od 79.235 tisu¢a kuna smanjenjem nominalne vrijednosti dionica s 300 kuna na 10 kuna
po dionici.

Odlukom Skupéstine iz listopada 2019. godine povecan je temeljni kapital Drutva izdavanjem
2.990.000 novih redovnih dionica koje su pla¢ene ulogom u novcu u iznosu od 29.900 tisuca
kuna, od kojih je 29.699 tisu¢a kuna uplaceno od strane PBZ Croatia osiguranje d.d. u ime i
za racun PBZ Croatia osiguranje obveznog mirovinskog fonda kategorije B i PBZ Croatia
osiguranje d.d. u ime i za raun PBZ Croatia osiguranje obveznog mirovinskog fonda
kategorije A u iznosu od 201 tisuéa kuna.

Na 31. prosinca 2019. godine temeljni kapital Drustva iznosi 32.633 tisu¢e kuna (2018.i2017.:
18.497 tisuéa kuna) i sastoji se od 3.263.225 redovnih dionica (2018. i 2017.: 61.655 redovnih
dionica) s nominalnom vrijedno3¢u od 10 kuna po dionici (2018. i 2017.: 300 kuna po dionici).

Ugovor o osnivanju i statut drustva
Registar i registarski broj upisa

Izdavatelj je upisan u Sudski registar Trgovackog suda pod mati¢nim brojem subjekta (MBS):
060002949, osobni identifikacijski broj (OIB): 30953977438. Statut ne sadrzi izriCitu odredbu
s opisom ciljeva i namjera lzdavatelja, vec¢ ciljevi Izdavatelja proizlaze iz predmeta poslovanja
Izdavatelja koji je naveden u Clanku 4 Statuta. Poslovne aktivnosti koje Cine predmet
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19.2.2.

19.2.3.

20.
20.1.

21.

poslovanja Izdavatelja opisane su u dijelu 1V. to¢ki 5.1.1. (Opis poslovanja Izdavatelja i
njegovih glavnih djelatnosti te njihovi kljuéni €imbenici, uz navodenje glavnih kategorija
prodanih proizvoda i/ili pruzenih usluga za svaku financijsku godinu razdoblja obuhvacenog
povijesnim financijskim informacijama) ovog Prospekta.

Ako postoji vise od jednog roda Dionica, opis prava, povlastenih prava i ogranié¢enja za
svaki rod.

Ne postoji vie od jednog roda Dionica, ve¢ su sve Dionice redovne, glase na ime, nominalnog
iznosa deset kuna svaka.

Kratak opis svake odredbe izdavateljevog ugovora o osnivanju, statuta, dokumenta o
udruzivanju ili internih akata

Niti Statutom niti drugim aktima lzdavatelja nisu predvidene odredbe koje bi mogle odgoditi,
sprijeciti ili utjecati na kasnjenje u stjecanju kontrolnog paketa Dionica Izdavatelja.

ZNACAJNI UGOVORI

Sazetak svakog znadajnog ugovora
Ne postoje znacajni ugovori.
DOSTUPNI DOKUMENTI

Nakon odobrenja Prospekta, u razdoblju od dvanaest mjeseci od dana objave ovoga
Prospekta, sljede¢i dokumenti ¢e biti dostupni za pregled u elektroniCkom obliku na
internetskoj stranici Izdavatelja (http://www.hotel-bisevo.com.hr/):

Statut I1zdavatelja http://www.hotel-
bisevo.com.hr/images/statut.pdf

GodiSnje izvjeSce za godine koje su zavrSile | http://www.hotel-
31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. | bisevo.com.hr/images/modra_spilja_fi.pdf
prosinca 2019.

Navedeni dokumenti se ne smatraju uklju€enima u ovaj Prospekt upuéivanjem.

Navedene poveznice na internetske stranice Izdavatelja nisu dio ovog Prospekta i nadlezno
tijelo ih nije provijerilo niti odobrilo.
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OBAVIJEST O VRIJEDNOSNOM PAPIRU

ODGOVORNE OSOBE, INFORMACIJE O TRECIM STRANAMA, STRUCNA I1ZVJESCA |
ODOBRENJE NADLEZNOG TIJELA

Sve osobe odgovorne za informacije sadrzane u Obavijesti o vrijednosnom papiru

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Obavijesti o vrijednosnom papiru navedene su u
nastavku.

Izdavatel;: Modra Spilja, dioniéko drustvo za
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu, sa
sjedistem na Komizi (Grad Komiza), Ribarska
ulica 72, (MBS): 060002949, osobni
identifikacijski broj (OIB): 30953977438

Clan Uprave Izdavatelja: Edo Bogdanovi¢, ¢lan Uprave

Clanovi Nadzornog dbora |zdavatelja:
Vladimir Buni¢, predsjednik Nadzornog odbora

Marko OreSkovi¢, zamjenik predsjednika
Nadzornog odbora
Sandra Jankovi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Mice Radisi¢, ¢lan Nadzornog odbora
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1.2. Izjava odgovornih osoba za Obavijest o vrijednosnom papiru

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Obavijesti o vrijednosnom papiru ovime izjavljuje:

"Nakon §to smo poduzeli sve potrebne mjere da se to osigura, izjavljujemo da su, prema nasim
saznanjima, informacije sadrZzane u ovoj Obavijesti 0 vrijednosnom papiru u skladu s
¢injenicama te da nisu izostavljene informacije koje bi mogle utjecati na zna¢enje Obavijesti 0

vrijednosnom papiru.”

Potpisnici izjave:

CLANOVI UPRAVE IZDAVATELJA

Edo Bogdanovi¢

¢lan Uprave, direktor

CLANOVI NADZORNOG ODBORA

Vliadimir Bunic¢

predsjednik Nadzornog odbora

P Sandra Jankovit

¢lan Nadzomog odbora

/ ’
Marko Oreskovicé

</;zamjenik predsjednika Nadzornog
odbora

A
[

7\ —

Miée Radisié

¢lan Nadzornog odbora
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1.3.

1.4.

1.5.

Izjave ili izvjeS¢éa stru€njaka
U Obavijesti o vrijednosnom papiru su uklju€ene sljedece izjave ili izvjeS¢a stru€njaka koja je
izradio ovlasteni revizor naveden u toc¢ki 2 dijela V. ovog Prospekta:

Izvjescée o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drustva Modra Spilia d.d. (,Drustvo®), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca
2018. godine i 31. prosinca 2017. godine te izvjeStaje o sveobuhvatnoj dobiti, promjenama
glavnice i nov€anom toku za tada zavrSene godine, kao i biljeSke koje sadrze znacajne
raCunovodstvene politike i ostala pojasSnjenja (u nastavku ,financijski izvjestaji“).

Prema nasem misljenju, priozeni financijski izvjestaiji istinito i fer prikazuju financijski polozaj
Drustva na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca 2018. godine i 31. prosinca 2017.
godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove novéane tokove za godine koje su tada
zavrsile, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane
Europske unije (,EU MSFI“).

Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziiu u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase
odgovornosti, u skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s eti¢kim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja
u Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni
smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i primjereni te da &ine odgovarajuéu
oshovu za potrebe izrazavanja naSeg misljenja.

Naprijed navedeno izvjed¢e i misljenje neovisnog revizora sastavljeno je na zahtjev Izdavatelja
te su u to¢kama 1. dijela VI ovog Prospekta ukljuéena u Prospekt u cjelokupnom tekstu u
kojem ga je neovisni revizor predao lzdavatelju.

Informacije od strane tre¢ih osoba

U Obavijesti o vrijednosnom papiru nisu navodene informacije dobivene od strane trecih
osoba.

Odobrenje nadleznog tijela
Izdavatelj izjavljuje da:

e je ovaj Prospekt odobrila Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, u funkciji
nadleznog tijela u skladu s Uredbom 2017/1129;

e Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga potvrduje samo da se u ovom
Prospektu postuju nacela potpunosti, razumljivosti i dosljednosti propisana Uredbom
2017/1129;

e se takvo odobrenje ne bi trebalo smatrati odobrenjem kvalitete Dionica na koje se
ovaj Prospekt odnosi; i

e da bi ulagatelji sami trebali procijeniti prikladnost ulaganja u Dionice.
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3.2.

CIMBENICI RIZIKA
Cimbenici rizika vezani za ulaganje u dionice

Ulaganje u dionice nosi odredene rizike povezane s obiljezjima dionica kao vlasnickih
vrijednosnih papira koji mogu dovesti do znacajnih gubitaka. Ulagatelji bi trebali razmotriti
takve rizike prije donoSenja odluke o kupniji dionica. Izdavatelj je u tocki 3. dijela lll. ovog
Prospekta opisao rizike vezane za ulaganje u dionice.

KLJUCNE INFORMACIJE

Izjava 0 obrtnom kapitalu

Tablica 26 Obrtni kapital

u tisuéama kuna 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Kratkotrajna imovina 5.176 6.018 5.965
Kratkoro¢ne obveze 32.515 32.655 479
Obrtni kapital (27.339) (26.637) 5.486

Izvor: Godi$nje izvje$ce za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.

Po misljenju lzdavatelja, obrtni kapital je dovoljan za ispunjenje obveza lzdavatelja koje
dospijevaju u sljedecih 12 mjeseci.

Kapitalizacija i zaduzenost

Na dan 31. prosinca 2019., Izdavatelj nema kratkoro&nih ni dugoro&nih obveza prema
financijskim institucijama kao niti obveze za zajmove niti depozite.

Tablica 27 Kapitalizacija i zaduzenost na dan 30.06.2020.

KAPITALIZACIJA | ZADUZENOST i t?s?jgghzmngqna)
Ukupan kratkoroéni dug
Zajamceni (*opis tipa - npr. zaduznice) 0
Osigurani (*opis - npr.neketnine) 0
Nezajamc&eni / neosigurani 0
Ukupan dugoroéni dug (iskljuéujuéi tekuée dospijeée
dugoroénog duga)
Zajamd&eni (*opis vrste garancije) 0
Osigurani (*opis - npr.neketnine) 0
Nezajamceni / neosigurani 0
Kapital
a. Temeljni upisani kapital 32.633
b. Kapitalne rezerve 0
c. Rezerve iz dobiti 0
d. Revalorizacijske rezerve 10.595
e. ZadrzZana dobit ili preneseni gubitak (2.130)
f. Dobit ili gubitak razdoblja (2.466)
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g. Manjinski interes 0

NETO ZADUZENOST

A. Novac 3.801
B. Nov¢ani ekvivalenti (oro¢eni depoziti na rok do 1 mjeseca) 0
C. Vrijednosni papiri namijenjeni prodaji 0
D. Likvidnost (A+B+C) 3.801
E. Kratkoro¢na financijska potrazivanja 0
F. Kratkoro€ni dug banci 0
G. Kratkorocni dio dugoroénog duga 0
H. Ostali tekuéi financijski dug 0
I. Kratokro¢ni financijski dug (F+G+H) 0
J. Kratkoroéni neto dug (I-E-D) (3.801)
K. Dugoroc&ni zajmovi banke 0
L. Izdane obveznice 0
M. Ostali dugoro€ni zajmovi 0
N. Dugoro¢na financijska zaduzenost (K+L+M) 0
0. Neto financijska zaduzenost (J+N) (3.801)

Izvor: Dokumentacija lzdavatelja, nerevidirani financijski podaci

Interes fizi¢kih i pravnih osoba uklju€enih u izdanje/ponudu

U proces uvrstenja Dionica ukljucene su slijedeée osobe:

Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, upisano u Sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080002817, OIB: 02535697732, je Agent
uvrstenja Dionica. Privredna banka Zagreb d.d. ne posjeduje Dionice Izdavatelja. Ne postoje
niti su ikada postojali sukobi interesa u odnosu na angazman Agenta uvrstenja za pruzZanje

usluga u procesu uvrstenja Dionica.

Privredna banka Zagreb d.d. je ¢lan grupe Intesa Sanpaolo. Intesa Sanpaolo grupa i/ili njene
Clanice bave se trgovinskim, financijskim i brokerskim aktivnostima u podrucju vrijednosnih
papira te pruzanjem usluga investicijskog bankarstva i financijskog savjetovanja. U sklopu
svojih redovnih trgovinskih, financijskih i brokerskih aktivnosti, Intesa Sanpaolo grupa i njene
¢lanice mogu u bilo kojem trenutku imati duge ili kratke pozicije (eng. long/short positions) te
za vlastiti racun ili za radun svojih klijenata trgovati ili na drugi nacin realizirati transakcije koje
uklju€uju postojece vlasniCke vrijednosne papire Izdavatelja. Stoga je moguce da Agent
uvrStenja odnosno bilo koji od njegovih povezanih druStava, zaposlenika, direktora,
zastupnika, odnosno bilo koji klijent Intesa Sanpaolo grupe ima takve interese, ulaganja,
odnose i/ili aranzmane koji mogu dovesti do sukoba u kontekstu ovdje prezentiranog

angazmana.
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Medutim, Agent uvrstenja usvojio je i provodi efikasnu politiku upravljanja sukobom interesa,
s ciliem praéenja, prepoznavanja, upravljanja i sprje€avanja nastanka situacija koje bi mogle
u sebi sadrzavati sukob interesa, a pri ¢emu se u obzir uzimaju sve okolnosti koje mogu
dovesti do sukoba interesa po osnovu strukture i poslovnih aktivnosti drugih ¢lanova navedene
grupe. Agent uvrstenja i njegovi zaposlenici koji raspolazu povlastenim informacijama o
Izdavatelju ili njegovim financijskim instrumentima, ne smiju tijekom trajanja ovog angazmana
trgovati financijskim instrumentima Izdavatelja za svoj racun sve dok takve informacije ne
postanu javno dostupne, a posebno takve informacije ne smiju otkrivati treéim osobama,

uklju€ujuéi s njima povezane pravne i/ili fiziCke osobe te njihove zaposlenike.

Zajednicki odvjetni¢ki ured Mladen Marko¢ i Relja Pecina sa sjediStem u Zagrebu,
Bogoviceva 4/11., OIB: 67081484819, pravni je savjetnik Izdavatelja. Ne postoje niti su ikada
postojali sukobi interesa (oni regulirani zakonom i /ili pravilima Hrvatske odvjetni¢ke komore)
izmedu Clanova i zaposlenika Pravnog savjetnika u odnosu na lzdavatelja kao i u odnosu na

mandat Pravnog savjetnika za pruzanje pravnih usluga u postupku uvrstenja Dionica.

Razlozi za ponudu i koristenje primitaka

Ovaj Prospekt ne odnosi se na izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje sredstava
na temelju toga, vec je svrha izrade i objave ovog Prospekta isklju€ivo uvrstenje svih Dionica
na Uredeno trziste. Izdavatelj procjenjuje da troSkovi povezani s uvrStenjem Dionica na
Uredeno trziste nece biti veéi od 250 tisuéa kuna.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

INFORMACIJE O VRIJEDNOSNIM PAPIRIMA KOJE SU PREDMET UVRSTENJA ZA
TRGOVANJE

Opis vrste i kategorije vrijednosnih papira koji se nude i/ili su uvrsteni za trgovanje

Predmet uvrstenja na uredeno trziSte Zagrebacke burze bit ¢e svih 3.263.225 Dionica,
nominalnog iznosa 10,00 kn svaka pod oznakom vrijednosnog papira MDSP-R-A i ISIN
oznakom HRMDSPRAOOO05.

Propisi na temelju kojih su Dionice izdane
Dionice su izdane na temelju prava Republike Hrvatske i mjerodavnih propisa Europske unije.

Podatak o tome jesu li vrijednosni papiri na ime ili na donositelja i jesu li vrijednosni
papiri u obliku potvrda ili u nematerijaliziranom obliku

Sve dionice lzdavatelja su redovne dionice, izdane na ime, u nematerijaliziranom obliku, u
obliku elektroni¢kog zapisa u racunalnom sustavu SKDD-a.

Kontakt podaci SKDD-a su: SREDISNJE KLIRINSKO DEPOZITARNO DRUSTVO, dioni¢ko
dru$tvo, Heinzelova 62/a, HR-10000 Zagreb.

Valuta izdanja vrijednosnih papira
Dionice su denominirane u kunama.

Opis prava koja proizlaze iz vrijednosnih papira, ukljué¢ujuci sva ograni¢enja tih prava i
postupak za koristenje tih prava

Dionice Izdavatelja daju pravo na sudjelovanje na glavnoj skupstini Izdavatelja, ukljuujuci i
pravo na raspravljanje, pravo glasa na glavnoj skupstini Izdavatelja, pravo na obavijeStenost
o poslovanju Izdavatelja, pravo na pobijanje odluka glavne skupstine, pravo na isplatu dijela
dobiti Izdavatelja, prvenstveno pravo upisa novih dionica Izdavatelja, pravo na isplatu dijela
sudjelovanja u temeljnom kapitalu drustva u slu€aju njegova smanjenja, pravo na isplatu dijela
ostatka likvidacijske, odnosno ste€ajne mase, odnosno sva upravljacka i imovinska prava koja
za Dionice proizlaze iz odredaba ZTD-a. Navedena prava imaju sve Dionice lzdavatelja u
skladu sa ZTD-om, uklju€ujuéi one izdane za temeljni kapital koji nije uplacen u cijelosti.

(a) pravo na dividendu:

Odluku o isplati dividende donosi glavna skupstina Izdavatelja pod uvjetima i na nacin
odreden ZTD-om i Statutom. Udjeli dioni¢ara u dobiti odreduju se prema temeljnom
kapitalu drustva koji otpada na njihove dionice. Ukoliko glavna skupstina Izdavatelja ne
odluci drugacije, trazbine po osnovi dividende dospijevaju 30 dana od dana kada su
steCene, a koji dan je istek dana kada je zaklju¢ena glavna skupstina na kojoj je
donesena odluka o isplati dobiti. Uprava je ovlastena, uz prethodnu suglasnost
nadzornog odbora, dioni¢arima isplatiti predujam na ime dividende iz predvidivog dijela
dobiti. TraZbine vezane za dividendu zastarijevaju u o péem zastarnom roku od pet
godina.

(b) glasacka prava;

Dioni¢ari svoje pravo glasa mogu ostvariti ukoliko se, u roku predvidenom ZTD-om,
prijave za sudjelovanje na sazvanoj glavnoj skupstini Izdavatelja. Statut propisuje kako
glavna skupstina moze punovazno odlucivati ako su na njoj nazocni dioni€ari i/ili njihovi
punomocnici koji zajedno imaju dionice Ciji broj predstavlja udio od najmanje jednu
Cetvrtinu (25%) temeljnog kapitala Izdavatelja u vrijeme odrZavanja glavne skupstine.
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4.7.

4.8.

4.9.

(c) pravo prvokupa u ponudama za upis vrijednosnih papira istog roda;

Dionice daju pravo prvenstva pri upisu novih dionica Drustva u skladu s odredbama
ZTDa. ZTD predvida moguénost potpunog ili djelomi¢nog isklju€enja prava prvenstva
postojecih dioni¢ara odlukom Glavne skupstine koja mora biti donesena glasovima koji
predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog prilikom donoSenja
te odluke.

(e) pravo na udio u viskovima u slucaju likvidacije;

Dionice daju pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske odnosno ste¢ajne mase u
skladu s odredbama ZTD-a.

(f) odredbe o otkupu;

Statut ne sadrzi odredbe o otkupu dionica te se na iste primjenjuju relevantni propisi.
(9) odredbe o konverziji.

Nije primjenjivo.
U sluéaju novih izdanja, izjava o rjeSenjima, ovlastenjima i odobrenjima na temelju kojih
su Dionice izdane ili e biti izdane.

Ovaj Prospekt ne odnosi se na novo izdanje (ponudu) vrijednosnih papira i prikupljanje
sredstava na temelju toga, vec€ je svrha izrade i objave ovog Prospekta isklju€ivo uvrstenje
svih Dionica na Uredeno trZiste.

Sukladno tome, toCka 4.6. iz Priloga XI. Uredbe nije primjenjiva buduci da kod |zdavatelja ne
postoji novo izdanje vrijednosnih papira koji jesu li ¢e biti izdani na temelju ovog Prospekta.

U slu€aju novih izdanja, o€ekivani datum izdanja vrijednosnih papira.

Ovaj Prospekt ne odnosi se na novo izdanje (ponudu) vrijednosnih papira i prikupljanje
sredstava na temelju toga, vec¢ je svrha izrade i objave ovog Prospekta isklju€ivo uvrstenje
svih Dionica na Uredeno trziste.

Sukladno tome, to€ka 4.7. iz Priloga XI. Uredbe nije primjenjiva buduci da kod lzdavatelja ne
postoji novo izdanje vrijednosnih papira koji jesu ili ¢e biti izdani na temelju ovog Prospekta.

Opis svih ograniéenja prenosivosti vrijednosnih papira.
Ne postoje nikakva ograni€enja u prijenosu Dionica.

Izjava o nacionalnim propisima o preuzimanjima, ako ih ima, koji se primjenjuju na
izdavatelja i koji bi mogli sprijeciti takva preuzimanja

Prema Zakonu o preuzimanju dioni¢kih drustava, fizicka ili pravna osoba, koja djelujuci
neposredno ili posredno, samostalno ili zajednicki s drugim osobama, stekne Dionice
Izdavatelja s pravom glasa nakon uvrstenja Dionica na Uredeno trzZiste (tada Izdavatelj postaje
cilino drudtvo u smislu Zakona o preuzimanju dioni¢kih drustava), tako da, zajedno s
dionicama koje je vec¢ stekla, prijede prag od 25% dionica s pravom glasa, obvezna je objaviti
javnu ponudu za preuzimanje svih Dionica.

Prema odredbama ZTD-a, dioni¢ari koji drze najmanje 95% temeljnog kapitala drustva imaju
pravo predloziti glavnoj skupstini odluke kojom bi se vecinskim dioni¢arima prenijele dionice
manjinskih dioniCara uz pla¢anje manjinskim dioni¢arima primjerene otpremnine u novcu.
Glavni dioni¢ar odreduje iznos otpremnine u novcu koiji treba isplatiti manjinskim dioni¢arima,
a primjerenost otpremnine moraju ispitati jedan ili viSe vjeStaka koje na zahtjev glavnog
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dioni¢ara imenuje sud. Odluka glavne skupstine o prijenosu Dionica se upisuje u sudski
registar te se upisom dionice prenose glavnom dioni¢aru. Odluka o prijenosu dionica ne moze
se pobijati tuzbom zbog toga Sto iznos otpremnine nije primjeren. Zahtjev sudu za
odredivanjem primjerene otpremnine manjinski dioni¢ar moze postaviti sudu samo u roku od
dva mjeseca od dana od kada je objavljen upis odluke o prijenosu dionica u sudski registar.
Sudska odluka o visini otpremnine djeluje prema svim manjinskim dioni¢arima neovisno o
tome jesu li sudjelovali u postupku u kojemu je odredena.

Sukladno odredbama Zakona o preuzimanju dioni¢kih drustava, ako nakon ponude za
preuzimanje, ponuditelj i osobe koje s njim djeluju zajednicki drze najmanje 95% dionica s
pravom glasa ciljanog drustva, ponuditelj ima pravo na prijenos takvih dionica manjinskih
dioni¢ara u roku od tri mjeseca od isteka roka trajanja ponude za preuzimanje, uz pravi¢nu
naknadu. Pravicnom naknadom smatra se cijena odredena u ponudi za preuzimanje. Radi
ostvarenja prava ponuditelj podnosi zahtjev SKDD-u koji ¢e izvrsiti prijenos dionica s raCuna
dioni¢ara na racun ponuditelja i isplatiti manjinske dioni€are nakon Sto utvrdi da su ispunjene
zakonske pretpostavke.

Podaci o javnim ponudama tre¢ih osoba za preuzimanje izdavateljevih redovnih Dionica
koje su dane u posljednjoj i tekucoj financijskoj godini

U posljednjoj i tekuc¢oj financijskoj godini nije bilo javnih ponuda tre¢ih osoba za preuzimanje
Izdavateljevih redovnih Dionica.

Utjecaj poreznih propisa drzave €lanice ulagatelja na ostvarenu dobit dionica.

Sljedeéi sazetak poreznog tretmana koji proizlazi iz imanja Dionica temelji se na pozitivhim
propisima Republike Hrvatske u vrijeme izrade ovog Prospekta. Svaki imatelj Dionica upucuje
se na savjetovanje sa svojim poreznim savjetnikom o poreznim posliedicama koje za njega
mogu proizi¢i iz imanja ili raspolaganja Dionicama, ukljucivo primjenjivost i u€inak domadih i
stranih poreznih propisa ili poreznih medunarodnih ugovora.

Zakoni i pravilnici kojima je regulirano oporezivanje pravnih i fizickih osoba su Zakon o porezu
na dobit (Narodne novine broj 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14,
50/16, 115/16, 106/18 i 121/19) i Pravilnik o porezu na dobit (Narodne novine broj 95/05,
133/07, 156/08, 146/09, 123/10, 137/11, 61/12, 146/12, 160/13, 12/14, 157/14, 137/15, 1/17,
2/18, 1/19 i 1/20) koji reguliraju oporezivanje dobiti domacih i inozemnih pravnih osoba, te
Zakon o porezu na dohodak (Narodne novine broj 115/16, 106/18 i 121/19) i Pravilnik o porezu
na dohodak (Narodne novine broj 10/17, 128/17, 106/18 , 1/19, 80/19 i 1/20) koji reguliraju
oporezivanje dohotka domacih i inozemnih fizi¢kih osoba.

Porez na dohodak

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak, dohotkom od kapitala se, izmedu ostalog, smatraju i
primici od dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu.

Predujam poreza na dohodak po osnhovi primitaka od dividendi ili udjela u dobiti na temelju
udjela u kapitalu obradunava se i pla¢a, po odbitku, od ukupnog primitka, po stopi od 12%,
bez priznavanja osobnih odbitaka. Porez na dohodak ne placéa se pri isplati dividendi i udjela
u dobiti ako se isplacuju iz dobiti ostvarene do 29. veljace 2012., osim dividendi i udjela u dobiti
na temelju udjela u kapitalu koji su ostvareni u razdoblju od 1. sije¢nja 2001. do 31. prosinca
2004., a isplacuju se nakon 1. sije¢nja 2017. te se oporezuju stopom predujma poreza na
dohodak od 12%.
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Domace fizitke osobe uz porez na dohodak plaéaju i prirez porezu na dohodak ako je takva
obveza utvrdena odlukama nadleznih tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave u mjestu prebivaliSsta odnosno uobiCajenog boravista domace fizicke osobe, a
prema stopama propisanim tim odlukama.

Ako je Republika Hrvatska sklopila ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja s drzavom
rezidentnosti inozemne fizicke osobe, primjenjuju se odredbe ugovora o izbjegavanju
dvostrukog oporezivanja ako su iste povoljnije te se porez na dohodak od kapitala pla¢a po
odbitku prema stopi iz ugovora ako su zadovoljeni svi potrebni uvjeti.

Sukladno odredbi stavka 2. ¢lanka 69. Zakona o porezu na dohodak, dohodak od kapitala ne
utvrduje se po osnovi dividendi i udjela u dobiti ako su dividende i ti udjeli iskoristeni za
uvecanje temeljnog kapitala drustva ili ako su ostvareni od ulaganja Fonda hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te su namijenjene i dijele se ¢lanovima tog
Fonda. Primjena navedenog oslobodenja je propisana i odredbom stavka 9. ¢lanka 70.
Pravilnika o porezu na dohodak.

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak, dohotkom od kapitala smatraju se i kapitalni dobici,
pri ¢emu su odredbe Zakona o porezu na dohodak u dijelu koji se odnosi na oporezivanje
kapitalnih dobitaka stupile na snagu 1. sije¢nja 2016. Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih
dobitaka €ini razlika izmedu ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog prema
trziSnoj vrijednosti financijske imovine ste€ene nakon 1. sijeCnja 2016. koja se otuduje i
nabavne vrijednosti te imovine, pri ¢emu se financijskom imovinom, izmedu ostalog, smatraju
i primici od prenosivih vrijednosnih papira odnosno dionica, a otudenjem se smatra prodaja,
zamjena, darovanje i drugi prijenos financijske imovine.

Imatelji financijske imovine obvezni su obradunati, obustaviti i uplatiti predujam poreza na
dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka do kraja veljaCe tekuce godine za sve
kapitalne dobitke ostvarene u prethodnoj godini umanjene za ostvarene kapitalne gubitke po
stopi od 12%, uz obustavu prireza (ako je propisana) bez priznavanja osobnih odbitaka.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je (i) otudenje izvr§eno
izmedu bra¢nih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih &lanova uze obitelji iz €lanka 14. stavka
5. i 6. Zakona o porezu na dohodak, izmedu razvedenih braénih drugova ako je otudenje u
neposrednoj svezi s razvodom braka, (ii) ako je otudenje u neposrednoj svezi s nasljedivanjem
financijske imovine te (iii) ako je financijska imovina otudena nakon dvije godine od dana
nabave odnosno stjecanja te imovine.

Potencijalni u€inak na ulaganje u sluéaju sanacije na temelju Direktive 2014/59/EU
Europskog parlamenta i Vije¢a.

Direktiva 2014/59/EU Europskog parlamenta i Vijeéa o uspostavi okvira za oporavak i sanaciju
kreditnih institucija i investicijskih drustava nije primjenjiva na Izdavatelja jer isti nije ni kreditna
institucija niti investicijsko drustvo.

Navodi se identitet i podaci za kontakt ponuditelja i/ili osobe koja trazi uvrstenje za
trgovanje na uredenom trzistu

Osoba koja trazi uvrstenje za trgovanje na Uredenom trzistu je Modra Spilja, dioni¢ko drustvo
za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu sa sjediStem na Komizi (Grad Komiza), Ribarska ulica
72, MBS 060002949, OIB 30953977438, LEI: 747800R0OW79409UAG852.

Kontakt podaci su:  Ribarska ulica 72, 21485 Komiza,
Tel: +385 21 713 095
e mail: modra.spilja@st.t-com.hr
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UVJETI JAVNE PONUDE VRIJEDNOSNIH PAPIRA

Ovaj Prospekt ne odnosi se na novo izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje
sredstava na temelju toga, vec je svrha izrade i objave ovog Prospekta isklju€ivo uvrstenje
svih postojecih Dionica na Uredeno trzisSte. Sukladno tome, to¢ka 5. iz Priloga XI Uredbe o
opc¢im uvjetima ponude nije primjenjiva.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

UVRSTENJE ZA TRGOVANJE | ARANZMANI TRGOVANJA

Podaci o tome jesu li i hoée li ponudeni vrijednosni papiri biti predmet zahtjeva za
uvrstenje za trgovanje radi njihove distribucije na uredenom trzistu ili na trzistu treée
zemlje, rastuéem trziStu MSP-ova ili na multilateralnoj trgovinskoj platformi, pri ¢emu
se navodi o kojem je trzistu rije€.

Nakon odobrenja Prospekta od strane HANFA-e i objave Prospekta u skladu sa ¢lankom 434.
Zakona o trzis$tu kapitala, 1zdavatelj ¢e podnijeti zahtjev za uvrS§tenjem svih Dionica koje se
vode pri SKDD-u u nematerijaliziranom obliku pod oznakom vrijednosnog papira MDSP-R-A
na Uredeno trzZiste, a iste ¢e biti uvrdtene po odluci Zagrebacke burze o uvrstenju.

Izdavatelj ¢e prilikom podnoSenja zahtjeva za uvrStenje Dionica postupiti sukladno svim
vaze¢im propisima i zahtjevima Zagrebacke burze radi odobrenja uvrstenja, ali ne moze
jamgiti da ¢e uvrstenje Dionica biti nuzno odobreno od Zagrebacke burze. Najraniji datum
uvrstenja nije poznat.

Sva uredena trzista, trziSta treé¢ih zemalja, rastuéa trziSta MSP-ova ili multilateralne
trgovinske platforme na kojima ¢ée, prema saznanju izdavatelja, vrijednosni papiri istog
roda biti javno ponudeni ili uvrsteni za trgovanje ili ve¢ jesu uvrsteni za trgovanje.

Izdavatelj do datuma Prospekta nije uvrstio Dionice radi trgovanja niti na jedno uredeno trziste.
Izdavatelj planira predati zahtjev za uvrstenje Dionica radi trgovanja samo na Uredeno trziste.

Ako se istodobno ili gotovo istodobno s podnosSenjem zahtjeva za uvrstenje
vrijednosnih papira na uredenom trziStu privatno upisuju ili nude odnosno prodaju
vrijednosni papiri istog roda, ili ako se izraduju vrijednosni papiri drugih rodova za
privatnu ili javhu ponudu odnosno prodaju, navode se pojedinosti o prirodi takvih
poslova te broju, obiljezjima i cijeni vrijednosnih papira na koje se odnose.

Osim Dionica za koje se traZi uvrStenje na Uredeno trZidte, I1zdavatelj nece istodobno niti
gotovo istodobno ni nuditi niti izdavati bilo koje druge vrijednosne papire.

Podaci o subjektima koji su se obvezali da ¢ée djelovati kao posrednici u sekundarnom
trgovanju, osiguravajuéi likvidnost pomoéu ponuda za kupnju i prodaju i opis glavnih
uvjeta njihove obveze

Ne postoje subjekti koji su se obvezali Izdavatelju da ¢e djelovati kao posrednici pri
sekundarnom trgovanju.

Stabilizacija: kad je Izdavatelj ili dioni¢ar koji prodaje svoje dionice dozvolio moguénost
prekomjerne dodjele ili je na drugi nacin predlozio da se u vezi s ponudom mogu uvesti
aktivnosti za stabilizaciju cijena, potrebno je dostaviti sljedeée navedene informacije:

Nije predvidena mogucnost stabilizacije cijena.
Moguénost prekomjerne dodjele i opcija poveéanja koli¢ine izdanja (green shoe)

Nije primjenjivo na ovaj Prospekt.

IMATELJI VRIJEDNOSNIH PAPIRA KOJI PRISTUPAJU PONUDI

Prospekt se ne odnosi na novo izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje sredstava
na temelju toga, vec je svrha izrade i objave Prospekta isklju€ivo uvrStenje svih postojecih
Dionica lzdavatelja na Uredeno trziste.
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10.

10.1.

10.2.

Sukladno tome, tocka 7. iz Priloga XI Uredbe o imateljima vrijednosnih papira koji pristupaju
ponudi nije primjenjiva.

TROSAK IZDANJA/PONUDE

Prospekt se ne odnosi ha izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje sredstava na
temelju toga, vec je svrha izrade i objave Prospekta iskljucivo uvrstenje svih postojecih Dionica
Izdavatelja na uredeno trziSte Zagrebacke burze.

RAZRJEDIVANJE DIONICARSKE STRUKTURE

Prospekt se ne odnosi na novo izdanje i ponudu vrijednosnih papira te prikupljanje sredstava
na temelju toga, vec¢ je svrha izrade i objave Prospekta isklju€ivo uvrstenje svih postojecih
Dionica lzdavatelja na uredeno trziste Zagrebacke burze.

DODATNE INFORMACIJE

Ako se u obavijesti o vrijednosnim papirima navode savjetnici koji su povezani s
izdanjem, potrebno je navesti funkciju koju su savjetnici obnasali.

U postupku uvrstenja Dionica, kao savjetnici Izdavatelja sudjeluju sljedeée osobe:

- Privredna banka Zagreb d.d. sa sjedistem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, upisano u
Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080002817, OIB:
02535697732, kao Agent uvrstenja Dionica;

- Zajednicki odvjetni¢ki ured Mladen Marko€ i Relja Pecina sa sjediStem u Zagrebu,
Bogovi¢eva 4/1l, OIB: 67081484819, kao pruZatelj usluge pravnog savjetovanja
Izdavatelja vezano uz uvrstenje Dionica.

Gore navedene osobe nisu odgovorne za to¢nost, istinitost i potpunost informacija sadrZanih
u ovom Prospektu. Svaki potencijalni ulagatelj prilikom donoS$enja investicijske odluke ne smije
se oslanjati na €injenicu da su savjetnici pruzali navedene usluge |zdavatelju.

Potrebno je u obavijesti o vrijednosnim papirima navesti ostale informacije koje su
revidirali ili preispitali ovlasteni revizori i o tome sastavili izvjeS¢e. Prilaze se kopija
izvjesc¢a ili, uz odobrenje nadleznog tijela, sazetak izvjesca.

Osim revidiranih financijskih izvjeStaja lzdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca
2019., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca 2017 navedenih u toc¢ki 1. dijela VI. Prospekta, ne

postoje druge informacije koje su revidirali ili preispitali ovlasteni revizori i o tome sastavili
izvjesce.
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VI.

PRILOZI PROSPEKTU
REVIDIRANI FINANCIJSKI IZVJESTAJ IZDAVATELJA

Revidirani financijski izvjeStaji Drustva za godine koje su zavr$ile 31. prosinca 2017., 31.
prosinca 2018. i 31. prosinca 2019.
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MODRA SPILJA d.d.

GODISNJE 1ZVJESCE )
Z.A GODINE KOJE SU ZAVRSILE
31. PROSINCA 2017., 31. PROSINCA 2018. i 31. PROSINCA 2019.



Sadrzaj

Izvjesce poslovodstva
Izjava o odgovornosti Uprave
IzvjeSce neovisnog revizora

Financijski izvjestaji




Izvjesée poslovodstva

UvOoD

U sijecnju 2020. zavrien je ste€ajni postupak koji je pokrenut nad Drustvom u 2014. godini. Tijekom
navedenog razdoblja Drustvo je restrukturiralo svoj dug te pronaslo strateSke partnere koji su
dokapitalizirali Drustvo te postali vecinski vlasnici Drustva. Novi vecinski vlasnici su PBZ Croatia
Osiguranje d.d. kategorija B i PBZ Croatia Osiguranje d.d. kategorija A, a ukupno su do 31. prosinca
2019. investirali 29,9 milijuna kuna.

U trogodisnjem razdoblju od 2017. do 2019. godine doslo je do pada operativnih prihoda (8,1 milijun
kuna u 2017.. 7.8 milijuna kuna u 2018. te 7.6 milijuna kuna u 2019. godini). Promjenama u Drustvu
ocekuje se prekid ovog trenda te se kao rezultat intenzivnog ulaganja u obnovu smjestajnih kapaciteta
o¢ekuje znacajan rast prihoda u nadolaze¢im godinama.

Sto se tice profitabilnosti, neto rezultat je bio pozitivan za 2017. godinu (265 tisu¢a kuna) i2018. godinu
(2 tisuée kuna), dok je u 2019. bio negativan (454 tisuce kuna).

RAZVOJ DRUSTVA

Zatvaranjem stecajnog postupka i dokapitalizacijom od strane novih vlasnika omogucéena je financijska
stabilnost Drustva. Na ovaj nagin stvoreni su preduvjeti za pocetak investicijskih aktivnosti u smjeru
povecanja kvalitete turistitkog proizvoda.

Sukladno tome, Drustvo je postavilo ambiciozne ciljeve koji se odnose na razvoj turisti¢kog proizvoda
visoke kvalitete kroz implementaciju medunarodnih standarda kvalitete u turistiCkom sektoru.
Investicijske aktivnosti odnose se na rekonstrukciju smjestajnih kapaciteta Drustva, a zapocet ¢e krajem
2020. godine. Ove investicije ¢e osigurati povecanje kategorizacije smjeStajnih kapaciteta i znacajno
poboljsanje kvalitete usluge.

FINANCILJSKI POKAZATELJI POSLOVANJA DRUSTVA

Ukupni prihodi u 2018. godini iznosili su 8,2 milijuna kuna $to je 3,5 % manje nego li 2017. godini (8,5
milijuna kuna). Ukupni prihodi u 2019. godini su iznosili 8,1 milijun kuna $to je 1,2% manje nego liu
prethodnoj godini.

Prihodi od smjestaja u 2017. godini iznosili su 5,7 milijuna kuna dok su prihodi od hrane i pi¢a iznosili
2.3 milijuna kuna. U 2018. godini prihodi od smjestaja iznosili su 5,4 milijuna kuna, a prihodi od prodaje
hrane i pi¢a 2,2 milijuna kuna. U 2019. godini prihodi od smjestaja iznosili su 5,3 milijuna kuna, dok su
prihodi od prodaje hrane i pi¢a iznosili 2,2 milijuna kuna. Razlog smanjenju prihoda od smjestaja je
porast ponude privatnog smjestaja u Komizi dok su prihodi od hrane i pi¢a porasli zbog poboljsanja
kvalitete i cijene obrokau 2019. godini. Od kanala prodaje smjestajnih kapaciteta najznacajnija je
prodaja putem agencija.




Izvjesée poslovodstva (nastavak)

FINANCIJSKI POKAZATELJI POSLOVANJA DRUSTVA (nastavak)

Operativni troskovi u 2017. godini iznosili su 6,7 milijuna kuna, a u 2018. povecali su se za 0,6 milijuna
kuna ili 9,6% najviSe kao rezultat porasta troskova odrzavanja. U 2019. godini operativni troSkovi su
dodatno porasli za 0,4 milijuna kuna zbog porasta troskova osoblja.

Uzevsi u obzir gore spomenuta kretanja u prihodima i troSkovima, tijekom promatranog razdoblja
Drustvu je pala profitabilnost. Porast profitabilnosti o¢ekuje se u nadolaze¢im godinama kada kapitalne
investicije koje zapoc¢inju u 2020. godini, ostvare ekonomske efekte.

IZLOZENOST RIZICIMA

Modra Spilja d.d. izloZena je razli¢itim rizicima koji su uobi¢ajeni za turisticku djelatnost, a rezultat su
utjecaja kretanja trzista turistickih usluga.

Globalni rizici

Turisticka kretanja su podloZna globalnim rizicima koji se odnose na politicka previranja, rastuci
terorizam i emigrantsku krizu na koje DruStvo nema utjecaja te u skorije vrijeme pandemija
koronavirusa.

Makroekonomska kretanja u Republici Hrvatskoj i u emitivnim stranim trzi§tima te opcenito kretanje
cijena roba i usluga mogu imati znacajan utjecaj na konkurentnost turizma i turisticCku potraznju te
dolaske stranih gostiju.

Valutni rizik

Drustvo je uglavnom izloZeno valutnom riziku. Valutni rizik je izrazen u poslovanju s obzirom na velik
udio prodaje denominiran u stranoj valuti. Drustvo je izloZzeno promjenama vrijednosti eura, jer je
znaajni dio potraZivanja i inozemnih prihoda iskazano u toj valuti, te njegovo kretanje moze imati
utjecaja na buduce poslovne rezultate i nov¢ane tokove.

Takoder, Drustvo kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu
kreditnu sposobnost, alocirajué¢i na taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge
te kontinuirano prati rizike poslovanja te prilagodava mjere i aktivnosti sukladno promjenama na trzistu.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi iz novca, orocenih depozita i potrazivanja od kupaca. U skladu s prodajnim
politikama Drustva, suradnja se ugovara s kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest, odnosno
ugovara se uz placanje unaprijed, uplatama sigurnosnih depozita te putem znacajnijih kreditnih kartica
(za individualne kupce). U cilju smanjenja kreditnog rizika Drustvo kontinuirano prati svoju izloZzenost
prema stranama s kojima posluje i njihovu kreditnu sposobnost, pribavlja instrumente osiguranja
potrazivanja (mjenice, zaduZnice) umanjujuéi na taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za
pruzene usluge.




Izvje$ée poslovodstva (nastavak)

IZLOZENOST RIZICIMA (nastavak)
Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koliCine novca,
osiguravanje raspolozivosti financijskih sredstava i sposobnost podmirenja svih tekucih obveza.

Regulatorni rizici

Rizik promjene poreznih i drugih propisa takoder predstavlja zna¢ajan rizik za Drustvo te predstavljaju
jedan od zahtjevnijih segmenata upravljanja rizikom gdje su moguénosti Drustva ogranicavajuce.

Drustvo nema podruznice ili pridruZena drustva.

U 2017.,2018. i 2019. godini Drustvo nije otkupljivalo vlastite dionice.
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Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je odgovorna za pripremu financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz financijskog stanja
Drustva, rezultata njegovog poslovanja i novéanog tijeka u skladu s primijenjenim racunovodstvenim
politikama te za odrzavanje adekvatne ratunovodstvene evidencije kako bi omogucila pripremu takvih
financijskih izvjestaja u svakom trenutku. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje koraka koji bi
u razumnoj mjeri omoguéili ouvanje imovine Drustva i otkrivanje i sprecavanje prijevara ili drugih
nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih raéunovodstvenih politika koje su u skladu s primijenjenim
radunovodstvenim standardima te ih potom treba konzistentno primjenjivati, imati razumne i oprezne
prosudbe i procjene i pripremati financijske izvjeStaje u skladu s naCelom neograni¢enog vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovati neprikladna.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj izvje§éa poslovodstva, u skladu s hrvatskim Zakonom
o racunovodstvu. Izvjeice poslovodstva prikazano na stranicama 1 do 3, odobreno je za izdavanje od
strane Uprave.

Uprava je odobrila izdavanje godiSnjeg izvje$ca na dan 30. lipnja 2020. godine.

Edo Bogdanovi¢
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KPMG

lzvje$ée neovisnog revizora dioni¢arima drustva Modra Spilja d.d.
lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drustva Modra Spilja d.d. (,Drustvo”), koji obuhvacaju
izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca 2018. godine i 31.
prosinca 2017. godine te izvjestaje o sveobuhvatnoj dobiti, promjenama glavnice i novcanom toku za

tada zavriene godine, kao i biljeske koje sadrze znacajne racunovodstvene politike i ostala pojasnjenja
(u nastavku ,financijski izvjestaji”).

Prema nasem misljenju, prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski poloZzaj Drustva
na dan 31. prosinca 2019. godine, 31. prosinca 2018. godine i 31. prosinca 2017. godine, njegovu
financijsku uspjenost i njegove novéane tokove za godine koje su tada zavrsile, sukladno
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja usvojenim od strane Europske unije (,EU
MSFI).

Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase odgovornosti, u
skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nasem izvje$cu neovisnog revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s etickim
zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja u Hrvatskoj i ispunili smo nase
ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski
dokazi dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu za potrebe izrazavanja naseg misljenja.



kPMG

Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Modra Spilja d.d.

(nastavak)
lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju lzvjesée poslovodstva koje je
sastavni dio Godi$njeg izvjeséa Drustva, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje niti nase izvjesce o
reviziji financijskih izvjestaja.

Nase misljenje na financijske izvjeStaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izrazavamo uvjerenje
bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izricito navedeno u nasem izvjescu.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je procitati ostale informacije te pri
tome razmotriti jesu li ostale informacije znacajno nekonzistentne s financijskim izvjestajima ili
saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i ¢ine li se, na neki drugi nacin, znacajno pogresno
iskazane.

Vezano za lzvjesce poslovodstva takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakonom
o racunovodstvu (,Zakon o racunovodstvu”). Ove procedure ukljuéuju razmatranje:

e jelilzvjesée poslovodstva pripremljeno u skladu s ¢lankom 21. Zakona o raGunovodstvu

Na osnovi procedura éije je provodenje zahtijevano kao dio nase revizije financijskih izvjestaja te gore
navedenih procedura, prema nasem misljenju:

e Informacije sadrzane u lzvje§éu poslovodstva za financijske godine za koje su pripremljeni
financijski izvjestaji, konzistentne su, u svim znacajnim odrednicama, s financijskim
izvjestajima;

e lzvjeSée poslovodstva pripremljeno je, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s élankom 21.
Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, uzevsi u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruzenja u kojem ono posluje, a koje
smo stekli tijekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znacajno pogresne
iskaze u lzvjescu poslovodstva. U vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.



kPMG

Izvje$ée neovisnog revizora dioni¢arima drustva Modra Spilja d.d.

(nastavak)

lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s EU
MSFI te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omogucilo
sastavljanje financijskih izvjestaja, bez zna¢ajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograniéenim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja
povezanih s vremenski neogranié¢enim poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove
utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim u onim slucajevima kada Uprava
namjerava likvidirati Drutvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi steéi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez znacajno
pogresnog iskaza uslijed prijevare ili pogreske te izdati izvjes¢e neovisnog revizora koje ukljuéuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ce revizija obavljena u
skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje znacajno pogresnih iskaza.
Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a smatraju se znacajnim, ako se razumno
moze oéekivati da bi, pojedinacno ili zbrojeni s drugim pogres$nim iskazima, utjecali na ekonomske
odluke korisnika financijskih izvjestaja, donesene na osnovi ovih financijskih izvjestaja.



kPMG

lzvje$ée neovisnog revizora dioniéarima drustva Modra Spilja d.d.

(nastavak)
Izvjesée o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja (nastavak)

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo profesionalne
prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali osnovu za
donoéenje naseg misljenja. Rizik neotkrivanja znaéajno pogresnog iskaza nastalog uslijed
prijevare, vedi je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske, buduci da prijevara
moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili
zaobilazenje internih kontrola;

e stjeGemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izrazavanja
misljenja o uéinkovitosti internih kontrola Drustva;

e ocjenjujemo primjerenost koristenih raéunovodstvenih politika i razumnost raéunovodstvenih
procjena i povezanih objava od strane Uprave;

e donosimo zakljutak o primjerenosti koristenja pretpostavke vremenske neogranic¢enosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju¢ujemo
o tome postoji li znagajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati
znagajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem.
Ukoliko zakljuéimo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvje$éu neovisnog revizora na povezane objave u financijskim
izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi
zakljucci temelje se na revizijskim dokazima pribavljenim do datuma izdavanja naSeg izvjesca
neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude
u mogucnosti nastaviti s vremenski neograni¢enim poslovanjem;

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljuéujucii
objave te razmatramo odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su
zasnovani na nacin kako bi se postigla fer prezentacija.

Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuéujuéi i one u vezi sa znacajnim

neﬁfwa u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije.
Ki roat]a .0.0. za reviziju a{“a 30. lipnja 2020.
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MODRA SPILJA d.d.
IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

Biliesk 2019. 2018. 2017.
JEH@ 1900 HRK '000 HRK '000 HRK
Poslovni prihodi 5 7.647 7.808 8.092
Ostali prihodi 6 412 383 357
Troskovi materijala i usluga 7 (3.045) (3.537) (2.973)
TroSkovi osoblja 8 (3.831) (3.086) (3.042)
Amortizacija 14 (715) (767) (795)
Ostali trodkovi 9 (863) (683) (649)
Rezerviranja - B (195)
Vrijednosno uskladenje 10 (11) (110) (513)
Dobitak/(gubitak) iz poslovanja (406) 8 282
Financijski rashodi (48) (6) (17)
Neto financijski prihodi/(rashodi) 11 (48) (6) (17)
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja (454) 2 265
Porez na dobit 12 - - -
Dobit/(gubitak) za godinu (454) 2 265
Ostala sveobuhvatna dobit - - -
Ukupna sveobuhvatna dobit/(gubitak)
za godinu (454) 2 265
Zarada/(gubitak) po dionici (u kunama) - 13 (0.65) 0.03 430

osnovna i razrijedena

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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MODRA SPILJA d.d.
IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

31. 31. 31. L.
prosinca prosinca prosinca sijecnja
Biljeska 2019. 2018. 2017. 2017.
'000 '000 '000 '000
HRK HRK HRK HRK
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 14 37.938 38.515 39.215 39.959
Ukupna dugotrajna imovina 37.938 38.515 39.215 39.959
Kratkotrajna imovina
Zalihe 120 183 137 109
Potraiwan!a od kupaca i ostala 15 157 315 274 771
potrazivanja
Novac i novéani ekvivalenti 16 5.588 5.520 4.765 3.124
Ukupna kratkotrajna imovina 5.965 6.018 5.176 4.004
UKUPNA IMOVINA 43.903 44.533 44.391 43.963
Glavnica
Temeljni kapital 32.633 18.497 18.497 18.497
Rezerve 10.595 71.967 71.967 71.967
Akumulirani gubici (2.130) (80.912) (80.914) (81.179)
Ukupno glavnica 17 41.098 9.552 9.550 9.285
Obveze
Odgodena porezna obveza 2.326 2.326 2.326 2.326
Dugorone obveze 2.326 2.326 2.326 2.326
Obveze prema dobavljacima i ostale 18 479 37 655 12515 32.352
obveze
Kratkoro¢ne obveze 479 32.655 32.515 32.352
UKUPNO GLAVNICA |
OBVEZE 43.903 44.533 44,391 43.963

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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MODRA SPILJA d.d.

IZVJESTAJ O PROMJENAMA GLAVNICE

Temeljni Preneseni UKkupni
kapital Rezerve gubitak kapital
Biljeska  '000 HRK  '000 HRK  '000 HRK  '000 HRK
Stanje 1. sije¢nja 2017. 18.497 71.967 (81.179) 9.285
Dobit za godinu - 265 265
Ostala sveobuhvatna dobit - - - -
Ukupni sveobuhvatni dobitak
razdoblja - - 265 265
Stanje na 31. prosinca 2017. 18.497 71.967 (80.914) 9.550
Dobit za godinu - - 2 2
Ostala sveobuhvatna dobit - - - -
Ukupni sveobuhvatni dobitak
razdoblja - - 2 2
Stanje na 31. prosinca 2018, 18.497 71.967 (80.912) 9.552
Gubitak za godinu - - (454) (454)
Ostali sveobuhvatni gubitak - # - -
Ukupni sveobuhvatni gubitak
razdoblja - - (454) (454)
Transakcije s vlasnicima Drustva
Poveéanje temeljnog kapitala br. 1 63.471 (61.372) 1 2.100
Jednostavno smanjenje temeljnog
kapitala br 1 (79.235) - 79.235 -
Povecanje temeljnog kapitala br. 2 29.900 - - 29.900
Ukupno transakcije s vlasnicima
Drustva 17 14.136 (61.372) 79.236 32.000
Stanje 31. prosinca 2019. 32.633 10.595 (2.130) 41.098

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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MODRA SPILJA d.d.
IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU

Nov¢ani tokovi iz poslovnih aktivnosti
Gubitak prije poreza

Uskladen za:

Amortizaciju

Ispravak vrijednosti potrazivanja

Promjena:

Potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja
Zaliha

Obveza prema dobavljac¢ima i ostalih obveza
Rezervacije

Novac iz poslovnih aktivnosti

Placeni porez na dobit
Neto novac iz poslovnih aktivnosti

Novéani tokovi iz investicijskih aktivnosti
Kupnja nekretnina, postrojenja i opreme

Neto novcani izdaci iz investicijskih
aktivnosti

Novéani tokovi iz financijskih aktivnosti
Povedanje temeljnog kapitala

Neto novac od financijskih aktivnosti

Neto (smanjenje)/poveéanje novea i
novéanih ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na dan 1.
sijecnja

Novac i novéani ekvivalenti na dan 31.
prosinca

2019. 2018. 2017.
Biljeska '000 '000 '000
HRK HRK HRK

(454) 2 265

715 767 795

1 110 513

272 879 1.573

47 (151) (16)

63 (46) (28)

(30.076) 140 (31)

; - 195

(29.694) 822 1.693

(29.694) 822 1.693

(138) (67) (52)

(138) (67) (52)

17 29.900 - .
29.900 2 .

68 755 1.641

5.520 4.765 3.124

16 5.588 5.520 4.765

Biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.



MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

MODRA SPILJA d.d. je drustvo registrirano u KomiZi na otoku Visu u Republici Hrvatskoj. Osnovne
djelatnosti Drustva su smjestajne i ugostiteljske usluge. Drudtvo ima 131 smjeStajnu jedinicu u upotrebi
(s vise od 260 kreveta) u jednom hotelu.

Odlukom Trgovackog suda u Splitu 19. rujna 2014. godine nad DruStvom je otvoren steCajni postupak.
9. sijecnja 2020. godine RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu zakljucen je stecajni postupak nad
Drudtvom.

Uprava i Nadzorni odbor

Uprava

Ivo Bugan, ste¢ajni upravitelj (od 19. rujna 2014. godine do 15. sije¢nja 2020. godine)

Edo Bogdanovic¢, direktor (od 15. sijecnja 2020. godine)

Direktor zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno od 15. sije¢nja 2020. godine.

Nadzorni odbor

Vladimir Buni¢, predsjednik nadzornog odbora od 15. sije¢nja 2020. godine

Marko Oreskovi¢, zamjenik predsjednika nadzornog odbora od 15. sije¢nja 2020. godine

Sandra Jankovi¢, ¢lan nadzornog odbora od 15. sije¢nja 2020. godine
Miée Radisi¢, ¢lan nadzornog odbora od 15. sijeénja 2020. godine
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MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz zna¢ajnih ra¢unovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove ratunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljucena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjestaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije (,,EU MSFI* ili .MSFI*).

Ovo su prvi financijski izvjestaji Drustva koji su pripremljeni u skladu s MSFI, te je primijenjen MSFI
1 Prva primjena Medunarodnih standarda financijskog izvjestavanja. Objasnjenje utjecaja prelaska na
MSFI EU na financijski polozaj, financijsku uspjesnost i nov¢ane tokove Drustva je dano u Biljesci 22.

Financijski izvjeStaji izradeni su primjenom metode povijesnog troSka. Financijski izvjeStaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti poslovati u skladu s naCelom neogranicenosti
vremena poslovanja u svim prikazanim razdobljima.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji
su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih kljucnih raunovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluZi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika
Drustva. Podruéja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podru¢ja gdje su
pretpostavke i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u Biljesci 4.

Vremenska neogranicenost poslovanja

Kao 5to je opisano u Biljesci 23, Drustvo je zavrsilo ste¢ajni postupak i restrukturiralo svoje financijske
obveze. Kao dio financijskog restrukturiranja temeljni kapital je poveéan za 29,9 milijun kuna uplatom
novcu u listopadu 2019. godine.

Tvrtka posluje u ugostiteljskom sektoru na koji je znacajno utjecalo izbijanje COVID-19. Na temelju
javno dostupnih podataka na dan odobrenja ovih financijskih izvjestaja, rukovodstvo je razmatralo
potencijalni razvoj irenja COVID-19 i oekivani utjecaj na Drustvo i ekonomsko okruZenje u kojem
djeluje, ukljuéujuéi mjere koje su ve¢ poduzete od strane vlade. Kao dio procjene razmotreni su razliciti
scenariji te je rukovodstvo zakljugilo da ée Drustvo imati dostatno nov&anih sredstava za izvrSenje
obveza koje dospijevaju u doglednoj buduénosti. Rukovodstvo ne predvida izravan neposredni i
znacajni Stetni utjecaj izbijanja COVID-19 na sposobnost Drustva da nastavi poslovati po principu
vremenske neograni¢enosti poslovanja. Pogledati Biljesku 24 za vise detalja.

2.2  Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvjeStaje su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem
Drustvo posluje (..funkcionalna valuta®). Financijski izvjestaji prikazani su u tisutama kuna, $to
predstavlja funkcionalnu i izvje$tajnu valutu DruStva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima placanja preraunavaju po te¢aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tecajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prerac¢una monetarne imovine i obveza
izrazenih u stranim valutama, priznaju se u izvje$taju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,.Financijskih
prihoda/rashoda*. Pozitivne i negativne tecajne razlike koje se odnose na novac i nov€ane ekvivalente
prikazuju se u racunu dobiti i gubitka u okviru neto financijskih prihoda i rashoda. Sve ostale negativne
i pozitivne tecajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,Neto financijskih
prihoda/rashoda”.
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MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni troSak ukljucuje tro3ak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se troSak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali troskovi investicijskog i tekuceg odrzavanja terete
izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. Tro3ak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
prestaje priznavati.

Zemljista i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Preostali Zivotni vijek ostale imovine je kako slijedi:

Zgrade 35 - 45 godina
Oprema 5-10 godina

Amortizacija se obraunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva. Korisni vijek
imovine se pregledava se na svaki datum izvjeStavanja i po potrebi uskladuje. U slutaju da je
knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do
nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti
sredstva.

Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme

Knjigovodstvena vrijednost dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine DruStva pregledava se na
svaki datum bilance kako bi se utvrdilo postoje li indikacije za umanjenje vrijednosti. Ukoliko postoje
takve indikacije, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine.

Gubitak od umanjenja vrijednosti se priznaje kada knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja
generira novac premasuje njezin nadoknadivi iznos. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznata
grupa imovine koja generira nov¢ane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu
imovinu i grupe imovine. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj
dobiti.

Nadoknadiva vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili fer
vrijednost umanjena za troskove prodaje, ovisno o tome koja je viSa. U procjenjivanju vrijednosti u
upotrebi, sadasnja vrijednost procijenjenih buduéih nov¢anih tokova izra¢unava se upotrebom diskontne
stope prije oporezivanja koja odrazava procjenu vremenske vrijednosti novca na trzistu i rizik specifican
za tu imovinu.

Umanjenja vrijednosti priznata u prethodnim razdobljima provjeravaju se na svaki datum bilance kako
bi se utvrdila mogucnost da su se gubici smanjili ili da vise ne postoje. Gubitak od umanjenja vrijednosti
se smanjuje najvise do iznosa koji ne prelazi knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena, uzimajuci
u obzir amortizaciju, da gubitak od umanjenja vrijednosti nije bio priznat.




MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.4 Financijski instrumenti

2.4.1. Financijska imovina

Priznavanje i pofetno mjerenje

Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju u trenutku nastanka. Sva ostala financijska imovina pocetno
se priznaje kada Drustvo postane stranka ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska
imovina (osim ako se radi o potrazivanju od kupaca bez zna¢ajne financijske komponente) pocetno se
mjeri po fer vrijednosti uve¢anoj, ukoliko se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG, za
transakcijske tro¥kove koji se mogu izravno pripisati stjecanju ili izdavanju predmetnog instrumenta.
Potrazivanje od kupaca bez zna¢ajne komponente financiranja po¢etno se mjeri po transakcijskoj cijeni.

Klasifikacija i naknadno mjerenje
Pri po&etnom priznavanju, financijska se imovina klasificira kao ona koja se mjeri po:

- amortiziranom trosku;

- FVOSD (fer vrijednost kroz ostalu sveobuhvatnu dobit) — duzni¢ka ulaganja;
- FVOSD — ulaganje u vlasni¢ke instrumente:

- ili FVRDG (fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka).

Financijska se imovina ne reklasificira nakon po¢etnog priznavanja, osim ako Drustvo ne promijeni svoj
poslovni model za upravljanje financijskom imovinom u kojem slu¢aju se financijska imovina
reklasificira od prvog dana prvog izvjestajnog razdoblja koje slijedi nakon promjene poslovnog modela.

Financijska imovina mjeri se po amortiziranom trosku ako ispunjava sljedece uvjete i ako nije
klasificirana kao mjerena po FVRDG:

- drzi se u sklopu poslovnog modela ¢iji je cilj naplata ugovornih novéanih tokova; i
- ugovorni uvjeti navedenog instrumenta na odredene datume dovode do nov€anih priljeva koji
predstavljaju isklju¢ivo pla¢anje glavnice i kamate na neotplaceni dio glavnice.

Sva financijska imovina koja nije klasificirana kao financijska imovina mjerena po amortiziranom
trosku kako je gore opisano, mjeri se po FVRDG. Prilikom potetnog priznavanja Drustvo moze
neopozivo klasificirati financijsku imovinu koja ina¢e ispunjava zahtjeve za mjerenje po amortiziranom
trodku ili po FVOSD kao imovinu mjerenu po FVRDG ukoliko takvo klasificiranje eliminira ili zna¢ajno
smanjuje racunovodstvenu neuskladenost koja bi inate nastala. Zajmovi i potraZivanja koji Cine
glavninu financijske imovine Drustva drZe se u sklopu poslovnog modela za drzanje do naplate.
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MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.4 Financijski instrumenti (nastavak)
2.4.1. Financijska imovina (nastavak)

Klasifikacija i naknadno mjerenje (nastavak)
Procjena predstavijaju li ugovoreni novcani tokovi iskljucivo otplate glavnice i kamate

U svrhu ove procjene koja je relevantna za potrebe klasifikacije financijske imovine po amortiziranom
trodku, 'glavnica' se definira kao fer vrijednost financijske imovine pri poetnom priznavanju. 'Kamata'
se definira kao naknada za vremensku vrijednost novca, kreditni rizik povezan s vremenskim periodom
kojem se otplaéuje preostali dio glavnice te ostale osnovne rizike i troSkove kreditiranja (npr. rizik
likvidnosti i administrativni troskovi). kao i za profitnu marzu.

Struktura financijske imovine Drustva jednostavna je te se prvenstveno odnosi na potraZivanja od
kupaca, dane kredite te kratkoro¢ne depozite u bankama. Navedeno olak$ava i minimizira kompleksnost
procjene zadovoljava li navedena financijska imovina kriterij ‘placanja iskljucivo glavnice i kamata'.
Nadalje, Druitvo nema uspostavljene zasebne poslovne modele za upravljanje financijskom imovinom
na naéin koji to definira MSFI 9 buduéi da se njome zbog jednostavnosti upravlja u sklopu redovnog
poslovanja.

Naknadno mjerenje te priznavanje dobitaka i gubitaka

Tablica u nastavku daje pregled kljuénih odredbi raéunovodstvene politike koju Drustvo koristi vezano
uz naknadno mjerenje financijske imovine te priznavanje dobitaka i gubitaka po vrsti financijske
imovine koja je relevantna za DruStvo:

Financijska Ova se imovina nakon pocetnog priznavanja mjeri po amortiziranom trosku

imovina po koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Amortizirani troSak umanjuje se za

amortiziranom gubitke od umanjenja vrijednosti. Prihodi od kamata, pozitivne i negativne

trosku te¢ajne razlike te gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se unutar dobiti ili
gubitka. Dobit ili gubitak pri prestanku priznavanja priznaje se unutar dobiti
ili gubitka.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu pri isteku ugovornih prava vezanih uz nov¢ane tokove
iz te financijske imovine ili pri prijenosu prava na ugovorne nov¢ane tokove u transakciji u kojoj se
prenose svi rizici i koristi od vlasnistva financijske imovine ili u kojoj DruStvo niti prenosi niti zadrzava
rizike i koriste od vlasnistva, ali ne zadrzava kontrolu nad financijskom imovinom. Kada Drustvo
obavlja transakcije u kojima prenosi financijsku imovinu priznatu u svom izvjeStaju o financijskom
polozaju, ali zadrzava sve ili gotovo sve rizike i koristi koji proizlaze iz prenesene imovine, takva
prenesena imovina ne prestaje se priznavati.
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BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.4 Financijski instrumenti (nastavak)

2.4.2. Financijske obveze

Priznavanje i pofetno mjerenje

Kao $to je objasnjeno u Biljesci 22, Drustvo primjenjuje MSFI 9 od 1. sije¢nja 2017. Izdani duzni¢ki
vrijednosni papiri podetno se priznaju u trenutku nastanka. Sve ostale financijske obveze pocetno se
priznaju kada Drustvo postane stranka ugovornih odredbi financijskog instrumenta. Financijska obveza
potetno se mjeri po fer vrijednosti uve¢anoj, ukoliko se radi o instrumentu koji nije iskazan po FVRDG,
za transakcijske troSkove koji se mogu izravno pripisati stjecanju ili izdavanju predmetnog instrumenta.

Klasifikacija i naknadno mjerenje

Financijske obveze mjere se po amortiziranom trosku ili FVRDG. Financijska obveza klasificira se kao
mjerena po FVRDG ako je klasificirana kao namijenjena trgovanju, ako je derivativna ili ako je
klasificirana kao mjerena po FVRDG pri potetnom priznavanju. Financijske obveze po FVRDG mjere
se po fer vrijednosti, a neto dobici i gubici, uklju¢ujuci sve rashode od kamata, priznaju se unutar dobiti
ili gubitka. Ostale financijske obveze naknadno se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode
efektivne kamatne stope. Rashodi od kamata i negativne tecajne razlike priznaju se unutar dobiti ili
gubitka. Svi dobici ili gubici kod prestanka priznavanja takoder se priznaju unutar dobiti ili gubitka.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijsku obvezu kada se ugovorne obveze isplate, otkazu ili isteknu.
Drustvo takoder prestaje priznavati financijsku obvezu kada se izmijene ugovorne odredbe, a nov¢ani
tok promijenjene obveze je znalajno drugaliji od inicijalnog, pri ¢emu se nova financijska obveza
temeljena na izmijenjenim uvjetima priznaje po fer vrijednosti.

Prilikom prestanka priznavanja financijske obveze, razlike izmedu knjigovodstvene vrijednosti i placene
naknade (ukljuéujuéi i svu prenesenu nenovéanu imovinu ili prihvacene obveze) priznaje se u raunu
dobiti i gubitka.

2.4.3. Netiranje

Financijska imovina i financijske obveze netiraju se i neto iznos prikazuje se u izvjeStaju o financijskom
polozaju kada, i samo kada, Drustvo trenutno ima zakonski provedivo pravo na prebijanje iznosa i
namjerava ih podmiriti na neto osnovi ili realizirati imovinu i istovremeno podmiriti obvezu.

2.4.4. Umanjenje vrijednosti financijske imovine
Priznavanje gubitaka od umanjenja vrijednosti

Drudtvo priznaje rezerviranja za gubitke po financijskoj imovini jednake ocekivanim kreditnim
gubicima (,,OKG™) kroz ¢itavo trajanje ekonomskog vijeka imovine.

Rezerviranja za OKG-ove vezano uz potrazivanja od kupaca uvijek se mjere u iznosu ukupnih OKG-
ova kroz Citavo trajanje ekonomskog vijeka te imovine.

Prilikom utvrdivanja je li se kreditni rizik financijske imovine znacajno povecao od pocetnog
priznavanja i prilikom procjene OKG-ova, Drustvo razmatra razumne i ¢injeni¢ne informacije koje su
relevantne i dostupne bez dodatnih tro3kova ili napora. To ukljuCuje kvantitativne i kvalitativne
informacije i analize zasnovane na povijesnom iskustvu Drustva i informiranoj procjeni kreditne
sposobnosti duznika te ukljucuje informacije o buduénosti.
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BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.4 Financijski instrumenti (nastavak)

2.4.4. Umanjenje vrijednosti financijske imovine (nastavak)

Priznavanje gubitaka od umanjenja vrijednosti (nastavak)

Drustvo u pravilu smatra da je kreditni rizik financijske imovine znatno porastao ako je proteklo vise od
90 dana od njenog dana dospijeéa te u pravilu smatra da financijska imovina nije nadoknadiva ako nije
vjerojatno da ¢e duznik otplatiti svoje obveze prema Druitvu bez da pokretanje radnji poput iskoristenja
sredstava osiguranja (ako postoje) postane nuznim ili ako financijska imovina ostane nepodmirena duze
od 90 dana od dana dospijeca.

Ukupni OKG-ovi koji se ofekuju kroz ¢itavo trajanje ekonomskog vijeka imovine (,,Zivotni OKG-ovi*)
su OKG-ovi koji proizlaze iz svih mogu¢ih nepredvidenih dogadaja tijekom ocekivanog vijeka trajanja
financijskog instrumenta.

Dvanaestomjeseéni OKG-ovi su dio OKG-ova koji proizlaze iz slu¢ajeva neplacanja koji su moguci
unutar 12 mjeseci nakon datuma izvjestavanja (ili unutar kra¢eg razdoblja ako je o¢ekivani vijek trajanja
instrumenta kraci od 12 mjeseci).

Maksimalno razdoblje koje se uzima u obzir prilikom procjene OKG-ova je maksimalno ugovoreno
razdoblje tijekom kojega je Drustvo izlozeno kreditnom riziku.
Mjerenje ofekivanih kreditnih gubitaka

OKG-ovi predstavljaju procjenu kreditnih gubitaka koja je ponderirana vjerojatnostima. Kreditni gubici
mjere se kao sadasnja vrijednost svih nov&anih manjkova (tj. razlike izmedu nov¢anih tijekova na koje
Drustvo ima pravo u skladu s ugovorom i nov&anih tokova koje Drudtvo o¢ekuje da ¢e stvarno primiti).

OKG-ovi se diskontiraju po efektivnoj kamatnoj stopi predmetne financijske imovine.

Kreditno umanjena financijska imovina

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje ukoliko postoje osnove za kreditno umanjenje
financijske imovine. Financijska imovina kreditno je umanjena kada nastane jedan ili viSe dogadaja koji
imaju $tetan utjecaj na procijenjene buduce novéane tijekove od te financijske imovine.

Primjeri dokaza da je potrebno kreditno umanjenje financijske imovine ukljucuju sljedece:
- znacajne financijske poteskoce duznika ili izdavatelja;

- krsenje ugovora kao $to je kasnjenje u placanju obveza;

- vierojatnost da ¢e duznik uéi u ste¢aj ili drugu oblik financijske reorganizacije; ili

- nestanak aktivnog trZista za odredenu vrijednosnicu uslijed financijskih poteSkoca.

Prezentacija oéekivanih kreditnih gubitaka u izvjeStaju o financijskom poloZaju

Rezerviranja za OKG-ove financijske imovine po amortiziranom troSku oduzimaju se od bruto
knjigovodstvene vrijednosti imovine.

Otpis financijske imovine

Bruto knjigovodstvena vrijednost financijske imovine otpisuje se ukoliko Drudtvo razumno ne ocekuje
povrat financijske imovine bilo u cijelosti bilo djelomi¢no. Drustvo u pravilu ne ofekuje znatajniji
povrat otpisanih iznosa.
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2.5 Zalihe

Zalihe hrane i pi¢a i trgovacke robe iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niZa. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosje¢nih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
troskove prodaje.

2.6 Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako se naplata oekuje unutar godine dana, potraZivanje se prikazuje unutar kratkotrajne imovine, a ako
ne, onda se potrazivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine.

2.7 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov¢ani ekvivalenti sastoje se od novca na raunima u bankama i sli¢nim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostalih kratkotrajno visoko likvidnih instrumenata
s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.8 Dioni¢ki kapital

Dioni¢ki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuce troskove transakcije i porez na dobit.

2.9 Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavlja¢ima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju.
Ako se placanje ocekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoro¢nih obveza, a ako ne,
onda se obveza prikazuje unutar dugoro¢nih obveza. Obveze prema dobavlja¢ima se pocetno priznaju
po fer vrijednosti, a u budué¢im razdobljima se iskazuju po amortiziranom trosku koriste¢i metodu
efektivne kamatne stope.

2.10 Primanja zaposlenih
(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Bruto place
zaposlenika iskazuju se kao dio troska placa kada se obracunaju. Drustvo nema mirovinski plan te stoga
nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim jednokratne otpremnine za svakog
zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Drustvo nema obvezu osiguravanja bilo
kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Kratkorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo s posla na temelju neiskoristenih dana
godisnjeg odmora na dan izvjestavanja, kao i za sate rada ostvarene temeljem preraspodjele radnog
vremena, a koji nisu iskoriSteni do dana izvjestavanja.
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2.11 Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drutvo ima sada$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proSlog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moze pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduce gubitke iz poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene sli¢ne obveze, vjerojatnost da ¢e za njihovo podmirenje biti potreban odljev
sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje ¢ak iako je
vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj kategoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadaSnjoj vrijednosti troskova za koje se ofekuje da e biti potrebni za
podmirenje obveze, koristenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekuce trZiSne procjene
vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specifiéni za navedenu obvezu. Iznos rezerviranja
povecéava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povecanje prikazuje kao rashod
od kamata.

2.12  Priznavanje prihoda

MSFI 15 uspostavlja sveobuhvatan okvir za utvrdivanje da li se, kada i koliko prihoda priznaje. Prema
MSFI-ju 15, prihodi se priznaju na na¢in koji prikazuje obrazac prijenosa robe i usluga kupcima. Priznati
iznos treba odrazavati iznos na koji subjekt oéekuje da ¢e imati pravo u zamjenu za te proizvode i usluge.

(a) Prihodi od usluga

Drustvo ostvaruje prihod prvenstveno od usluga smjestaja. Navedene usluge pruZaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga priznaju se
pravocrtno tijekom razdoblja u kojem smje3taj traje.

(b) Hrana i pice

Drustvo nudi hranu i pi¢e u hotelskim restoranima, gostima hotela i ostalim gostima. Prihodi se priznaju
u trenutku kada su usluge pruzene.

2.13  Zarada po dionici

Zarada po dionici se obrafunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s
prosjeénim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.14  Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje na datum izvjeStavanja na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja potrazivanja
za ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljucujuci PDV.
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2.15 IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja poslovni segment je definiran kao sastavni dio
subjekta:

a) koji se bavi poslovnim djelatnostima iz kojih moZe ostvarivati prihode i imati troSkove
(ukljuéujuéi prihode i rashode po transakcijama s drugim sastavnim dijelovima istog subjekta)

b) ¢ije rezultate poslovanja redovito pregledava glavni donositelj poslovnih odluka kako bi donio
odluku o resursima koje treba rasporediti na segment i ocijeniti uspjeSnost njegovog
poslovanja i

¢) o kojem postoje zasebne financijske informacije.

Uprava promatra Drustvo kao jedan poslovni segment koji pruza hotelske usluge na otoku Visu u
Hrvatskoj. Uprava procjenjuje uspjeSnost poslovanja na razini cijelog Drustva i zbog toga financijski
izvjestaji trenutno nemaju definirane dodatne segmente. Drustvo posluje iskljucivo na hrvatskom trzistu,
na jednoj lokaciji, u Komizi, otok Vis.

2.16 Prva primjena novih izmjena postojeéih standarda koje su na snazi za tekuée izvjeStajno
razdoblje

Izmijenjeni standardi i tumagenja koje Drustvo nije ranije usvojilo, a ne oekuje se da ¢e imati znacajan
utjecaj na financijske izvjestaje Drustva su sljedeci:

- Izmjene i dopune referenci za konceptualni okvir u standardima MSFI-a;
- Definicija poslovanja (Izmjene MSFI-a 3);

- Definicija materijalnosti (Izmjene MRS-a 1 i MRS-a 8)

- MSFI 17 Ugovori o osiguranju.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM
3.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavljaju izlaZu ga raznim financijskim rizicima: trZiSnom riziku (ukljucuje
valutni rizik, kamatni rizik novéanog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku
likvidnosti. Drustvo nema formalni program upravljanja rizicima, nego cjelokupno upravljanje rizicima
obavlja Uprava Drustva.

Rac¢unovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

(u tisucama kuna) 2019. 2018. 2017.

Financijska imovina po
amortiziranom trosku

Potrazivanja od kupaca 252 308 273
Ostala potrazivanja 5 7 1
Novac i novéani ekvivalenti 5.588 5.520 4.765
5.845 5.835 5.039
Financijske obveze po
amortiziranom troSku
Obveze prema dobavljacima i ostale
obveze 479 32.655 32.515
479 32.655 32.515

(a) TrZiSni rizik
(i) Valutni rizik
Drustvo je izlozeno valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena teajeva stranih valuta vezanih

uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje iz budu¢ih komercijalnih transakcija, te priznate imovine
i obveza.

Vecina prihoda od prodaje u inozemstvu iskazana je eurima. Stoga kretanja u te¢ajevima izmedu eura i
kune mogu imati utjecaja na buduce poslovne rezultate i novCane tokove.
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(a) Triisni rizik (nastavak)

(i) Valumi rizik (nastavak)

2019. 2018. 2017.

;’;;ﬁj“’"’”" EUR HRK Ukupno EUR  HRK Ostali Ukupno EUR  HRK Ostali Ukupno

Financijska

imovina

Potrazivanja

od kupaca 37

Ostala

potraZivanja - 5 5 0 7 0 7 - 1 - 1

Novac i

novéani

ekvivalenti 5:539 49 5.588 5.384 13 3 5.520 4610 153
5.576 269 5.845 5410 422 3 5.835 4.642 395

252 26 282 - 308 32 241 - 273

(2%
L

Financijske
obveze
Obveze prema
dobavljac¢ima i
ostale obveze - 479 479 - 32,655 - 32655 - 32515 - 32515

- 479 479 - 32.655 - 32.655 - 32515 - 32.515

Neto
izlozenost 5.576  (210) 5366 5.410 (32.233) 3 (26.820) 4.642 (32.120) 2 (27.476)

Na dan 31. prosinca 2019. godine, kada bi euro oslabio/ojacao za 2% u odnosu na kunu (2018.: 2%,
2017.: 2%), a pod pretpostavkom da se ostale varijable ne promijene, neto dobit Drustva za godinu bila
bi za 112 tisuéa kuna visa/niza (2018.: 108 tisu¢a kuna visa/niza, 2017.: 93 tisuce kuna viSa/niza),
uglavnom kao rezultat pozitivnih/ negativnih te¢ajnih razlika nastalih preratunom posudbi i nov¢anih
deviznih sredstava izraZzenih u eurima. Te¢aj eura na dan 31. prosinca 2019. bio je 7.44258 (2018.:
7,417575 kuna, 2017.: 7,513648 kuna).

(ii) Cjenovni rizik

Na dan 31. prosinca 2019. godine Drustvo ne posjeduju vlasnicke vrijednosnice i nije izloZzeno cjenovnom
riziku. Drustvo nije izloZeno riziku promjena cijena roba.
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3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(b) Kreditni rizik

Maksimalna izloZenost Drustva kreditnom riziku na datum izvjestavanja:

(u tisucama kuna) 2019. 2018. 2017. 1.1.2017.
Potrazivanja od kupaca 252 308 273 681
Ostala potrazivanja 5 7 1 90
Novac i novéani

ekvivalenti 5.588 5.520 4.765 3.124
Ukupno 5.845 5.835 5.039 3.895

Kreditna kvaliteta izloZenosti Drustva je kako slijedi:

(u tisucama kuna)

PotraZivanja

od kupaca

2019
Nedospjela i neispravljena 12
Dospjela, ali neispravljena 240
Dospjela i ispravljena 121
Ispravak vrijednosti (121)
252
L, PotraZivanja
(u tisuc¢ama kuna) od kupaca

2018
Nedospjela i neispravljena 7
Dospjela, ali neispravljena 301
Dospjela i ispravljena 110
Ispravak vrijednosti (110)
308
(u tisucama kuna) Potrazivanja
od kupaca

2017
Nedospjela i neispravljena 30
Dospjela, ali neispravljena 243
Dospjela i ispravljena -
Ispravak vrijednosti -
273
s PotrazZivanja
(u tisucama kuna) od kupaca

1.1.2017

Nedospjela i neispravljena 35
Dospjela. ali neispravljena 646

Dospjela i ispravljena
Ispravak vrijednosti

681
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(b) Kreditni rizik (nastavak)

Drustvo deponira novac kod banaka koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju sljede¢u kreditnu
ocjenu:

(u tisucama kuna) 2019 2018 2017 1.1.2017

Novac u banci
BBB- _ _3.546 473 4137 3.078

Drustvo ima uspostavljene politike kojima se osigurava prodaja proizvoda kupcima s odgovarajucom
kreditnom povijescu.

Uprava prati naplativost potraZzivanja putem izvjestaja o pojedinaénim stanjima potraZivanja. Iznos svih
potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja umanjen je na njihov nadoknadivi iznos.

(c) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca. Uprava
dnevno prati razinu dostupnih izvora nov¢anih sredstava putem izvjestaja o stanju nov¢anih sredstava i
obveza.

Tablice u nastavku prikazuju financijske obveze i imovinu Drustva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne ne diskontirane nov¢ane tokove.

na dan 31. prosinca .. Neto Ugovo:’en! .Du 1-2 2-5  Prekos
2019. (u tisucama kuna) Wnjigovodstvens b gedinu godine godina godina
’ vrijednost tokovi dana
Imovina koja ne nosi kamatu
Ostala potrazivanja 5 5 5 - - -
Potrazivanja od kupaca 252 252 252 - - Z
2 257 257 - -
Kamatonosna imovina
Novac i nov¢ani
ekvivalenti - 5.588 5.588 5.588 - e -
5.588 5.588 5588 - - -
Ukupno 5.845 5.845 5.845 - - -
na dan 31. prosinca 2018. .. New Upovareil s 12 25  Preko5
(u tisucama kuna) knyigovadstosaia TRy $otiiu godine godina godina
vrijednost tokovi dana
Imovina koja ne nosi kamatu
Ostala potrazivanja 7 7 7 - - -
Potrazivanjaod kupaca 308 308 308 - - -
315 315 315 - - -
Kamatonosna imovina
Novac i novéani
ekvivalenti 5.520 5.520 58200 .o o o E -
5520 5.520  5.520 S N
Ukupno 5.835 5.835 5.835 - g -
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)

3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(¢) Rizik likvidnosti (nastavak)

a “!ﬂ”.”- P;OSE?;C'G 200 knjigov udst:‘e‘:: Ug:::;::: godiI:: 12 R
fu tisucama Kund, § - . .
vrijednost tokovi dana godine i i
Imovina koja ne nosi kamatu
Ostala potrazivanja 1 1 1 - - -
Potrazivanja od kupaca 273 273 273 - - -
274 274 274 - - -
Kamatonosna imovina
Novac i novéani
ekvivalenti 4.765 4.765 4.765 - - -
4.765 4.765 4.765 - - -
Ukupno 5.039 5.039 5.039 - - -
1:0 ffﬂﬂ' - p;: Osirjca 0 knj igovodst:::: Ug:::é::: godilr::: 5 = Freko:s
u tisucama Kkuna . < =
vrijednost tokovi dana godine godina godina
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 420 420 420 . - -
Obveze prema
dobavlja¢ima 59 59 59 - - -
Obveze iz steCaja 0 0 0 - “ :
Ukupno obveze 479 479 479 - - -
?a ;.ftm' - ;:'Gsff;ca 2018 knjigovodstvNeer:g Ug::::‘f::: godillzl(: 12 & Preko 5
u tisu¢ama kuna . . <
vrijednost tokovi dana godine goiina godins
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 509 509 509 - - -
Obveze prema
dobavljacima 174 174 174 - = -
Obveze iz steCaja 31.972 31.972 31.972 - - -
32.655 32.655 32.655 - - -
?a ffan' o TOSE;?W 0 knjigovodst\rrq:rtl: Ug:::;::: godi[:: 12 253 Preko 5
u tisucama kuna : ; :
vrijednost tokovi dana godine £osing SO
Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze 458 458 458 - = .
Obveze prema
dobavljacima 85 85 85 - - .
Obveze iz steCaja 31.972 31.972 31.972 - - -
32.515 32,515 32.515 - - -
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BILJESKA 3 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM (nastavak)
3.2 Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upucenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja te obveza prema
dobavljatima priblizna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je
jednaka njihovoj fer vrijednosti zbog trzisnih kamatnih stopa na posudbe.

BILJESKA 4 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim ¢imbenicima, ukljucujuci
ocekivanja buduéih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postojeé¢im okolnostima. Drustvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizasle rac¢unovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim slu¢ajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znaéajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

(a) Viasnistvo nad zemljom

Kao $to je navedeno u Biljesci 20, Drustvo vodi odredene pravne postupke vezano uz zemljista Drustva.
Financijski izvje$taji su pripremljeni na pretpostavci uspjesnog okonéanja navedenih pravnih postupaka
te uknjizbe vlasnistva nad zemljiStem.

(b) Mjerenje fer vrijednosti

Drustvo je uz pomo¢ eksternog neovisnog procjenitelja odredilo fer vrijednost nekretnina. Navedena
vrijednost je iskazana u pocCetnoj bilanci na dan 1. sije¢nja 2017. godine.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 5 -POSLOVNI PRIHODI

Izvori prihoda

Drustvo generira prihode primarno iz usluga smjestaja, prodaje hrane i pi¢a i pruzanja pomocnih

hotelskih usluga svojim gostima.

31. prosinca

31. prosinca

31. prosinca

2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
Prihodi od hrane i pi¢a 22713 2.263 2.300
Prihod od smjestaja 5.345 5.452 5.740
Ostale usluge 29 93 52
7.647 7.808 8.092
Smjestaj
(u tisucama kuna)
2019. 2018. 2017.
Domaci gosti 2,728 2.597 2.471
Inozemni gosti 2.617 2.855 3.269
5.345 5.452 5.740
Inozemni gosti
2019. % 2018. % 2017. %
Poljska 419 16% 538 19% 1.124 34%
Slovenija 1.135 43% 1.169 41% 978 30%
Ceska 397 15% 362 13% 288 9%
Njemacka 154 6% 167 6% 86 3%
BiH 95 4% 107 4% 101 3%
Francuska 41 2% 107 4% 70 2%
Austrija 46 2% 74 3% 90 3%
Ostali 330 12% 331 10% 532 16%
2.617 100% 2.855 100% 3.269 100%
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BILJESKA 5 -POSLOVNI PRIHODI (nastavak)

Izvori prihoda (nastavak)

Prihodi od prodaje Drustva klasificirani su po prodajnom kanalu i vrsti usluge:

(u tisucama kuna) 2019. 2018. 2017.
Prihodi od hotelske djelatnosti
Individualni gosti 2.302 2.296 2.393
Turisticke agencije 3.043 ~3.156 3347
5.345 5.452 5.740
Prihodi iz ostalih djelatnosti
Hrana i pice 2.273 2.263 2.300
Prihodi od usluga o 29 93 _ 52
2.302 2.356 2.352
Ukupno prihodi od prodaje 7.647 7.808 8.092
BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI
2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
Prihodi od najma 314 327 267
Prihod od otpisa obveza 77 2 8
Ostali prihodi 21 54 82
412 383 357
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BILJESKA 7 - TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

TroSkovi sirovina i materijala 2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK

Troskovi hrane i pic¢a 1.477 1.709 1.584
Elektri¢na energija 323 342 316
Plin i gorivo 155 1 95
Utro$eni materijal 276 39 172
2.231 2.091 2.167

Ostali vanjski troskovi

Odrzavanje 154 837 213
Profesionalne usluge 224 138 89
Komunalne usluge 252 246 296
Marketing 40 45 72
Troskovi telefona i poste 49 48 41
Transportne usluge 21 35 22
Registracije 5 6 -
Ostale vanjske usluge 69 91 73

814 1.446 806
Ukupno 3.045 3.537 2,973

BILJESKA 8 - TROSKOVI OSOBLJA

2019. 2018, 2017.

'000 HRK '000 HRK '000 HRK

Bruto place i nadnice 3.304 2.643 2.592
Doprinosi na place 527 443 450
3.831 3.086 3.042

Prosjecan broj zaposlenih u 2019. godini bio je 38 (2018.: 34; 2017.:37). U iznos bruto placa ukljucen
je iznos od 626 tisu¢a kuna (2018.: 507 tisuca kuna, 2017: 518 tisu¢a kuna) definiranih doprinosa za
mirovinsko osiguranje.
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BILJESKA 9 — OSTALI TROSKOVI

2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
Clanarine, doprinosi i porezi 136 130 147
Naknz_ide_za'poslenigma, ste¢ajnom 469 419 265
upravitelju i studentima
Premije osiguranja 56 57 55
Ban}(arske naknade i provizije kreditnih 108 46 68
kartica
Sluzbeni put 34 26 11
Reprezentacija 13 5 7
Ostali troSkovi 47 - 96
863 683 649
BILJESKA 10 - VRIJEDNOSNO USKLAPENJE
2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
v ru'ednosno uskladenje i otpis potrazivanja 1 110 513
od kupaca
11 110 513
BILJESKA 11 — NETO FINANCIJSKI PRIHODI/(RASHODI)
2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
Financijski rashodi
Troskovi kamata - - 23
Teéajne razlike 48 6 (6)
Neto financijski rashodi 48 6 17
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BILJESKA 12 - POREZ NA DOBIT

Usklada poreza na dobit:

2019. 2018. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK
Dobit/(Gubitak) prije poreza (454) 2 265
Porezni tro3ak/korist po stopi od 18% (82) - 48
Porezno nepriznati troskovi 1 32 1
Privremene razlike i porezni gubici
koji nisu priznati kao odgodena 81 - -
poreézna imovina
Ls.ekm:lélen‘l porezni gubici ranije 3 (32) (49)
priznati
Porez na dobit - - -
Efektivna stopa 0% 0% 0%

Drustvo ne priznaje porezne gubitke kao odgodenu poreznu imovinu jer nije vjerojatno da ée u buduéem
razdoblju biti ostvarena dovoljna oporeziva dobit za koristenje ove porezne imovine. Porezni gubici koji
nisu priznati kao odgodena porezna imovina:

Porezni gubici koji isti¢u 31.prosinca

2018; : ’ 2131

l:((]l;gzni gubici koji isticu 31.prosinca i 1.232 1232

l:{c})gt:}z.m gubici koji istiCu 31.prosinca 643 643 643

Porezni gubici koji isti¢u 3 1.prosinca 81

2024: i )
724 1.875 4.006

Privremene razlike koje nisu priznate (neto od 18%) na dan 31. prosinca 2019. iznosile su 254 tisuc¢a kuna
(2018: 253 tisuca kuna; 2017: 253 tisuca kuna).

Odgodena porezna obveza u iznosu od 2.326 tisuca kuna odnosi se na privremenu razliku vezanu za
zemljista.
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BILJESKA 13 - ZARADA/(GUBITAK) PO DIONICI U KUNAMA - osnovna i razrijedena
Osnovna zarada/(gubitak) po dionici

Osnovna zarada/(gubitak) po dionici izratunava se na nadin da se dobit koja pripada dionicarima
Drustva podijeli s ponderiranim prosje¢nim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine,
iskljucujuéi redovne dionice koje je Drustvo kupilo i koje drzi kao vlastite dionice.

Kretanje Kumulativ Peri w Broj Broj
G S eriod Ponderirani .. A
dionica dionica (dani) voatok dionica dionica
2019. 2019. R 2018. 2017.
Dionice na 1. sijeénja 61.655 61.655 240 40.540 61.655 61.655
Efekt izdavanja dionica u
svibnju 2019. 211.570 273,225 56 41.919 - -
Efekt izdavanja dionica u
prosincu 2019. 2.990.000 3.263.225 69 616.884 - -
Eraiecnl penderioan bry) 365 699.343  61.655  61.655

dionica na 31. prosinca

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca

2019. 2018. 2017.

'000 HRK '000 HRK '000 HRK

Dobit/(gubitak) za godinu (u tisu¢ama kuna) (454) 2 265
Ponderirani prosjeéni broj redovnih dionica

(osnovna i razvijedena) 699.343 61.655 61.655

Zarada/(gubitak) po dionici (osnovna i (0,65) 0.03 430

razrijedena) (u kunama)

Razrijedena zarada/(gubitak) po dionici

Razrijedena zarada/(gubitak) po dionici je ista kao i osnovna jer Drustvo nije imalo konvertibilnih
instrumenata niti opcija u dionicama.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

NABAVNAILI
PRETPOSTAVLJENA
VRIJEDNOST

Stanje na dan 1. sijeénja 2017.

Povecanja
Otudenja
Stanje na dan 31. prosinea 2017.

Povecanja
Otudenja
Stanje na dan 31. prosinca 2018.

Povecanja
Otudenja
Stanje na dan 31. prosinca 2019.

AKUMULIRANA AMORTIZACIJA

Stanje na dan 1. sije¢nja 2017.

Amortizacija tijekom godine
Otudenja

Umanjenje vrijednosti

Stanje na dan 31. prosinca 2017.

Amortizacija tijekom godine
Otudenja

Umanjenje vrijednosti

Stanje na dan 31. prosinca 2018.

Amortizacija tijekom godine
Otudenja

Umanjenje vrijednosti

Stanje na dan 31. prosinca 2019.

NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST

Stanje na dan 1. sije€nja 2017.

Stanje na dan 31. prosinca 2017.
Stanje na dan 31. prosinca 2018.
Stanje na dan 31. prosinca 2019.

Alati,
pogonski
inventar i
Gradevinski transportna Ukupno
Zemljiste objekti sredstva '000
'000 HRK '000 HRK '000 HRK HRK
12.709 26.576 6.529 45.814
- - 52 52
- - (552) (552)
12.709 26.576 6.029 45.314
- - 67 67
12.709 26.576 6.096 45.381
- 66 72 138
12.709 26.642 6.168 45.519
- 5.855 5.855
- 607 188 795
- " (551) (551)
- 607 5.492 6.099
- 607 160 767
- 1.214 5.652 6.866
- 608 107 715
- 1.822 5.759 7.581
12.709 26.576 674 39.959
12.709 25.969 537 39.215
12.709 25.362 444 38.515
12.709 24.820 409 37.938
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (nastavak)

Povriina zemljista koje je u knjigama DruStva na 31. prosinca 2019. godine iznosi 13.8 tisuéa m2. Od
ukupne povrsine, nad zemljistima povrsine 200 m2 neto knjigovodstvene vrijednosti 133 tisuce kuna
vode se pravni postupci kako bi se Drustvo uknjizilo kao vlasnik (vidjeti biljesku 19).

Na dan 1. sije¢nja 2017. godine eksterni nezavisni procjenitelj procijenio je vrijednost zemljista i zgrada
na iznos od 39,959 tisué¢a kuna. Drustvo je prilagodilo knjigovodstvenu vrijednost zemljiSta i zgrada na
procijenjenu fer vrijednost te ovu fer vrijednost smatra inicijalnim troSkom zemljista i zgrada u svojim
pocetnim izvjestajima o financijskom poloZaju pripremljenim u skladu s MSFI (Biljeska 21).

Procjenitelj je koristio metodu diskontiranog novéanog toka (,,DCF model*) za vrednovanje hotela.
Parametri koji su koriSteni u DCF modelu su sljedeci:

Stopa rasta (prihodi i
zauzetost jedinica):

11% 8% 2-3%
Period Kkoji je pokriven procjenom obuhvaca razdoblje od 10 godina. Procjenitelj je pretpostavio da u
prvoj godini hotel nece generirati prihode zbog planirane rekonstrukcije hotela, dok je u drugoj godini
procjenitelj pretpostavio rast prihoda od 12 milijuna kuna (155%). U trecoj godini, ofekivana stopa rasta
ADR * iznosi 3%, dok je stopa popunjenosti niza za 7.4%, jer se pretpostavlja da ce hotel biti zatvoren
dio godine zbog daljnje nadogradnje i pove¢anja smjestajnih kapaciteta. Nakon tre¢e godine, ocekivana
stopa rasta ADR-a iznosi 3% godisnje, dok je stopa rasta popunjenosti 2.5-3.5% do pete godine nakon
Cega se stopa popunjenosti stabilizira i ostaje na istoj razini od 40%.

Diskontna stopa: Stopa kapitalizacije:

*ADR - Prosjecna cijena sobe
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BILJESKA 15— POTRAZIVANJA OD KUPACA I OSTALA POTRAZIVANJA

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 1. sijeCnja
2019. 2018. 2017. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK
Potrazivanja od kupaca 373 418 273 681
Ispra\:f‘ak vrl_]ed[!fasn za (121) (110) i i
sumnjiva potrazivanja
252 308 273 681
Potrazivanja od drzave i
ST 5 6 1 -
drzavnih institucija
Potrazivanja od zaposlenika - - - 90
Ostala potrazivanja - 1 - -
5 7 1 90
257 315 274 771
Starosna struktura neto potrazivanja:
31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 1. sijecnja
2019. 2018. 2017. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK
Nedospjelo 12 7 30 35
0-30 dana 66 30 15 95
31-90 dana 99 254 195 132
91-180 dana 74 5 32 118
181-360 dana 1 2 1 142
Preko 360 dana - 10 - 159
Ukupno 252 308 273 681
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BILJESKA 15 - POTRAZIVANJA OD KUPACA I OSTALA POTRAZIVANIJA (nastavak)

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potraZivanja od kupaca i ostalih potrazivanja:

Stanje na 1. sije¢nja 2017.
Ispravak vrijednosti nenaplativih iznosa

Otpis potraZivanja zbog zastare i nemogucnosti naplate 513
Isknjizenje potrazivanja (513)
Iznosi naplaceni tijekom godine -
Stanje na 31. prosinca 2017. -
Stanje na 1. sijecnja 2018. -
Ispravak vrijednosti nenaplativih iznosa 110
Otpis potrazivanja zbog zastare i nemogucnosti naplate -
Iznosi naplaceni tijekom godine o
Stanje na 31. prosinca 2018. 110
Stanje na 1. sije¢nja 2019. 110
Ispravak vrijednosti nenaplativih iznosa 11
Otpis potrazivanja zbog zastare i nemogucnosti naplate -
Iznosi naplaceni tijekom godine -
Stanje na 31. prosinca 2019. 121
BILJESKA 16 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 1. sijenja

2019. 2018. 2017. 2017.

'000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK

Novac u banci 5.546 5.473 4.737 3.078

Blagajna 42 47 28 46

5.588 5.520 4.765 3.124

38



MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

BILJESKA 17 - KAPITAL I REZERVE

Temeljni kapital

Biljeska '000 HRK  Broj dionica
Stanje na 1. sijeénja 2019. 18.497 61.655
Povecanje temeljnog kapitala (i) 63.471 211.570
81.968 273.225
Smanjenje temeljnog kapitala i nominalne

vrijednosti dionica (ii) (79.235)
2.733 273.225
Poveéanje temeljnog kapitala (iii) 29.900 2.990.000
Stanje na 31. prosinca 2019, 32.633 3.263.225

/i/ U skladu sa ste¢ajnom nagodbom i Odlukom Glavne skupstine iz kolovoza 2019. godine povecan je
temeljni kapital izdavanjem 211.570 novih dionica radi provodenja nenov&anog namirenja ste¢ajnih
vjerovnika ¢ija je neto knjigovodstvena vrijednost iznosila 2.100 tisu¢a kuna.

Nastavno tome, Drustvo je povecalo temeljni kapital u nominalnom iznosu od 63.471 tisucu kuna te
zatvorilo rezerve u iznosu od 61.372 tisuca kuna.

/ii/ Odlukom Skupstine iz listopada 2019. godine pojednostavljeno je smanjen temeljni kapital za iznos
od 79.235 tisuéa kuna smanjenjem nominalne vrijednosti dionica s 300 kuna na 10 kuna po dionici.

/iii/ Odlukom Skupstine iz listopada 2019. godine povecan je temeljni kapital Drustva izdavanjem
2.990.000 novih redovnih dionica koje su placene ulogom u novecu u iznosu od 29.900 tisu¢a kuna, od
kojih je 29.699 tisuéa kuna uplaéeno od strane PBZ Croatia Osiguranje d.d. kategorija B i PBZ Croatia
Osiguranje d.d. kategorija A u iznosu od 201 tisuca kuna.

Na 31. prosinca 2019. godine temeljni kapital Drudtva iznosi 32.633 tisuce kuna (2018.12017.: 18.497
tisuéa kuna) i sastoji se od 3.263.225 redovnih dionica (2018 i 2017: 61.655 redovnih dionica) sa
nominalnom vrijedno$¢u od 10 kuna po dionici (2018. i 2017.: 300 kuna po dionici).

Struktura dionicara je prikazana u sljedecoj tablici:

31. 31. 31. [

prosinca prosinca prosinca sije¢nja

2019. 2018. 2017. 2017

PBZ CO OMF - KATEGORIJA B 91.01% 0.00% 0,00% 0,00%
CERP 7.32% 44,53% 44,53% 44,53%
PBZ CO OMF - KATEGORIJA A 0,62% 0.00% 0,00% 0,00%
Validus d.d. u stecaju 0.43% 22,86% 22,86% 22,86%
Greget Nedjelka 0,06% 3,00% 3.00% 3.,00%
Bilokapié¢ Drazan 0,04% 2,00% 2,00% 2.00%
Mali dionicari 0,52% 27.61% 27,61% 27.61%
100% 100% 100% 100%

Upravljanje kapitalom

Kao 3to je objasnjeno u financijskim izvjeStajima, Drustvo je okoncalo ste¢ajni postupak. U sklopu
mjera steCajnog plana, strate3ki investitori su izvr3ili dokapitalizaciju Drustva kako bi omogu¢ili
stabilno poslovanje te pokrenuli investicijski ciklus DruStva.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 18 - OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA 1 OSTALE OBVEZE

Kratkoroéne obveze iz poslovanja
Obveze prema dobavlja¢ima
Obveze prema zaposlenima
Obveze prema drzavi

31. prosinca

31. prosinca

31. prosinca

1. sijenja

Kratkorocne obveze prijavijene u steCaju

Obveze prema dobavljaéima
Obveze prema zaposlenima

Obveze prema drzavi

Knjigovodstvena vrijednost

2019. 2018. 2017. 2017.
'000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK
59 174 85 63
346 326 316 89
74 183 142 228
479 683 543 380

- 1.168 1.168 1.168

- 2.655 2.655 2.655

- 28.149 28.149 28.149

- 31.972 31.972 31.972

479 32.655 32.515 32.352
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 19 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE

Turisticko zemljiste

Uslijed prelaska iz drustvenog u privatno vlasnidtvo (proces privatizacije) postoje odredene nejasnoce i
sporovi glede vlasnidtva dijela zemljita. Na dan bilance 31. prosinca 2017., 2018. i 2019. godine, 200
m? zemljidta je predmetom imovinskih sporova. Uprava Drustva, zajedno s pravnim savjetnicima,
ocekuje uspje$no okonéanje ovih sporova u korist Drustva.

BILJESKA 20 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Kljucéni management

Uprava se sastoji od jednog ¢lana, direktora, na 31. prosinca 2019. godine (31. prosinca 2017. i 2018.:
1 ¢lan -stecajni upravitelj).

(u tisu¢ama kuna)

2019, 2018. 2017,

Primanja kljuénog managementa (Uprava)
Troskovi stecajnog upravitelja 288 146 135
288 146 135

Troskovi ste¢ajnoj upravitelja su iskazani u Ostalim rashodima.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

BILJESKA 21 —- PRVA PRIMJENA MSFI-a

Kao to je navedeno u biljesci 2.1, ovi financijski izvjestaji su pripremljeni u skladu s MSFI-jevima koje
je usvojila Europska unija. Ratunovodstvene politike navedene u biljesci 2 primijenjene su u pripremi
financijskih izvjestaja za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017., 31. prosinca 2018. i 31. prosinca
2019. godine Drustvo je od 1. sije¢nja 2017. godine usvojilo Medunarodne standarde financijskog
izvjeStavanja.

Ovo su prvi financijski izvjestaji koja je Drustvo pripremilo, odnosno Drustvo prethodno nije pripremalo
revidirane financijske izvjeStaje prema Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja niti prema
MSFI-jevima koje je usvojila Europska unija.

Zemljista i zgrade

Na dan 1. sije¢nja 2017. godine Drustvo je uskladilo neto knjigovodstvenu vrijednost zemljista i zgrada
sa fer vrijednosti zemljista i zgrada koja je procijenjena od strane neovisnog procjenitelja. Drustvo ovu
fer vrijednost smatra pocetnom vrijednosti zemljista i zgrada u prvom izvjestaju o financijskom stanju
iskazanom prema MSFI-ju na dan 1. sije¢nja 2017. godine.

Eksterni procjenitelj procijenio je vrijednost zemljista i zgrada i za godinu koja je zavr3ila 31. prosinca
2019. godine. U procjeni za 2019. godinu procjenitelj je odredio vrijednosti za godine koje su zavrsile
31. prosinca 2017., 2018. i 2019. godine koje su u skladu s prethodno pripremljenom procjenom u 2017.
godini.

Period koji je pokriven procjenom obuhvacéa razdoblje od 10 godina pocevsi od 2019. godine.
Procjenitelj je pretpostavio da u prvoj godini hotel nece generirati prihode budu¢i da je planirana
kompletna rekonstrukcija hotela, u drugoj godini je pretpostavljen porast prihoda od 14,8 milijuna
(185%). U iducoj godini ofekivana stopa rasta ADR-a iznosi 2% po godini dok je stopa rasta
popunjenosti izmedu 2,2 - 3% nakon zavrietka obnove sve do pete godine nakon ¢ega se stopa stabilizira
na iznos od 38,9% i ostaje na istoj razini. ADR iznosi 138 EUR u petoj godini 135,6 EUR.

BILJESKA 22 — EFEKTI STECAJNOG PLANA

Odlukom Trgovackog suda u Splitu, 19. rujna 2014. nad Drustvom je otvoren stec¢ajni postupak. U 2019.
godini Vjerovnicko vijece usvojilo je financijski plan restrukturiranja koji je 16. srpnja 2019. potvrden
od strane Trgovackog suda.

Fer vrijednost ste€ajnih obveza

Kao $to je iznad navedeno, prije 1. sije¢nja 2017. godine nad Drustvom je pokrenut stecajni postupak te
je Drustvo prestalo priznavati ste¢ajni dug te je ponovo iskazan po njegovoj fer vrijednosti. Efekt fer
vrednovanja stecajnog duga je iskazan u rezervama unutar glavnice u iznosu od 61.372 tisuce kuna.

Glavne tocke stecajnog plana su sljedece:
/i/ Kao dio financijskog plana restrukturiranja, strateski investitori dokapitalizirali su DruStvo ulogom u

novcu u iznosu od 29,9 milijuna kuna koji je iskoristen za placanje dijela prijavljenih trazbina
vierovnika.

/ii/ Kako je navedeno u biljesci 17, odlukom Skupstine iz kolovoza 2019. godine, Drustvo je povecalo
temeljni kapital izdavanjem 211.570 novih dionica ¢ime su zatvorene obveze prema vjerovnicima u
iznosu od 2.100 tisu¢a kuna.




MODRA SPILJA d.d.
BILJESKE UZ FINANCILJSKE IZVJESTAJE

BILJESKA 23 - DOGADPAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

Dana 11. ozujka 2020. Svjetska zdravstvena organizacija proglasila je pandemiju koronavirusa
(COVID-19). Kao odgovor na potencijalno ozbiljnu prijetnju koju COVID-19 predstavlja javnom
zdravstvu, vlada je poduzela mjere za suzbijanje epidemije, ukljucujué¢i uvodenje ograni¢enja u
prekograninom kretanju ljudi, ograni¢enja ulaska stranih posjetitelja i 'zakljucavanja' odredenih
industrija u ocekivanju daljnjeg razvoja. Konkretno, Zeljeznice su obustavile prijevoz putnika; $kole,
sveucilista. hoteli, restorani, kina, kazaliSta i muzeji i sportski objekti, maloprodaja, osim trgovina
hranom i ljekarni, bile su zatvorene. Slijedom vladinih mjera, Drustvo je zatvorilo hotel od oZzujka 2020.
do lipnja 2020. godine, te je ponovo otvorilo hotel u lipnju 2020. godine. Kako bi se suocili sa
gospodarskim optere¢enjem gore spomenutih mjera suzdrZavanja na ekonomiju, 9. travnja 2020. godine,
Vlada Republike Hrvatske objavila je program drzavnih potpora za suzbijanje negativnih ucinaka
izbijanja COVID -19 na gospodarstvo. U okviru programa, Drustvo se prijavilo i dobilo mjeru zastite
zaposlenja i ofuvanja radnih mjesta u sektoru zahvacenom COVID-om 19. Potpora je odobrena za
razdoblje od ozujka do lipnja 2020. godine u iznosu od 314 tisuéa kuna. Drustvo je takoder trazilo
odgodu placanja poreza i doprinosa radi ouvanja tekuce likvidnosti.

U cilju zastite neprekinutog poslovanja i otuvanja likvidnosti Drustva, menadzment je proveo nekoliko
mjera za racionalizaciju troskova, kapitalnih izdataka i odljeva novca. Mjere su sljedece:

- Racionalizacija troSkova osoblja - smanjenje plaéa i ne zaposljavanje novog osoblja
- Odgoda zaposljavanja sezonskih radnika
- Racionalizacija operativnih troSkova - otkazivanje kupnje sitnog inventara, odgadanje i smanjenje
troSkova odrzavanja
Tvrtka posluje u ugostiteljskom sektoru na koji je znacajno utjecalo izbijanje COVID-19. Na temelju
javno dostupnih podataka na dan odobrenja ovih financijskih izvjestaja, rukovodstvo je razmatralo
potencijalni razvoj Sirenja COVID-19 i ocekivani utjecaj na Drustvo i ekonomsko okruzenje u kojem
djeluju, ukljucujuci mjere koje su ve¢ poduzete od strane vlade. Unato¢ smanjenju prihoda i nov€anih
priljeva u 2020.godini, Uprava je procijenila da ¢e imati dostatno nov¢anih sredstava za izvrSenje obveza
koje dospijevaju u doglednoj buduénosti ¢ak i u najpesimisti¢nijem scenariju. Naime, vecina je troskova
varijabilna i pod kontrolom Drustva, ukljucujuci troSkove osoblja gdje troskovi sezonskih radnika
predstavljaju 50% ukupnih troskova osoblja te troskovi hrane i pi¢a koji su direktni vezani uz prihod od
smjestaja. Procjena prihoda u najpesimisti¢nijem scenariju se temelji na trenutnom bookingu koji je radi
opreza jo$ dodatno smanjen za moguce otkaze. Slijedom navedenog, Drustvo ne predvida izravan
neposredni i znacajni $tetni utjecaj izbijanja COVID-19 na sposobnost Drustva da nastavi poslovati po
principu vremenske neogranienosti poslovanja. Medutim, Drustvo ne moze iskljuciti mogucnost da
produzeno razdoblje provodenja Vladinih mjera te ozbiljnost i posljedi¢ni negativni utjecaj takvih mjera
na ekonomsko okruzenje u kojem oni posluju, ne¢e imati Stetan utjecaj na Drustvo, njegov financijski
poloZaj i rezultate poslovanja, srednjoro¢no i dugoroéno gledano. Uprava nastavlja pazljivo pratiti
situaciju te ¢e reagirati daljnjim mjerama ublaZavanja utjecaja takvih dogadaja i okolnosti kako se
odvijaju.
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Na Skupétini MODRA SPILJA d.d., u stedaju, KomiZa (Grad Komiza), Ribarska Ulica 72 , upisanog u
sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod MBS 060002949, OIB 30953977438, odranoj dana
23.10.2019.g. (dvadesetreceg listopada dvije tisuce devetnaeste godine) usvojen je potpuno novi Statut

koji u cijelosti zamjenjuje tekst Statuta od  28.08.2019. (dvadesetosmog kolovoza dvije tisuce
devetnaeste goding) | SAAA GIASH: ...uuviereiiiereiiierierereirire e be s e s abas e e s e sbab s e s s s rnbe s s banaesras

STATUT

MODRA SPILJA dionitko drustvo za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i trgovinu
(u daljnjem tekstu: Drustvo)

I. TVRTKA I SJEDISTE DRUSTVA

Clanak 1.
Trtka DIUSEVA Zlasi:.......cvcvueeiinininirineereieieieicieei ettt s e s e s sttt ssnesorena

MODRA SPILIA . ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee oo,

SjediSte Drustva J& U KOMIZI.oouiirivirieiiiiieiseieersisessssess e csese st eressessssesnasssesssssessensessssssessssenssns

Poslovnu adresu u sjediStu Drustva odreduje UPIava. ........c.cucucveeiviesosisisssssissessscesssssssssssseeessenes

Clanak 3.

Drustvo moZe izvan sjediSta imati podruznice. PodruZnica se osniva odlukom uprave uz prethodnu
suglasnost NAdZOINOG OADOTA. ......c.c.eueereririrrieieretereteseteere e r ettt sttt ene e eenene

PREDMET POSLOVANJA DRUSTVA

55.11 Hoteli i moteli, s restoranom
55.12 Hoteli i moteli, DEZ IeSTOTANA. .........cuvevieieiieeeeictistece et ee s e es e saeesesseesessesensenens
5521  Omladinski hoteli i planinarski domovi
5522 Kampovi i KAMPiraliSta ........cccocverrreiiesnecccerer et
55.23.1 Ostali smjestaj za boravak turista
55.23.4  OStall SMJESLA] .e.vereuirriiririeieiseieiee ettt ettt ss et te e e e s sent e e eaesee e et e aasereseeeans
5530 ROSTOTAN manpuonssaonsaiansisnasiseiass st it i i s i o S e a ooV s
35,40  Barovi.... s s e e SN 5 S v ey e R AR
55.51  KantiNe (IMENZE) .....cceceereirreririeeiirereseeteresesee e teset st ecosesesesesseseesessssnsesesessesesesssssess
55.52 Opskrbljivanje pripremljenom Rranom .............ccccevveererieeeeeeeeciesseeee e
60.21.1 Prijevoz putnika u cestovnom prometu, redovni
60.21.2  Prijevoz putnika u gradskom i prigrad. Prom. .........cccceeeveiiieeereeeeeeeee e eeeeeeresee s s eneens
60.22  TaKSISIUZDA. .....oruriuiieriiiriieicieriiiset s es et eas st saesete st sae e s esase et esesessesens s ssnaes




60.23  Ostali prijevoz putniKa CESIOML . ..civvvireiriverierereereerrersseerseessaesiesessssssessessessassssersessserssasns
60.24  Prijevoz robe (tereta) CESIOM...uiivuiireirrrireerersersreeseereesseesaessnasssssssssesseensseesssarssssssrssasns
61.10.1 Prijevoz putnika morem i priobalJem .........cccevvrvrecircerrieeieneerer e eriesee e s ree s sasensenae s
61.10.3  Taksiprijevoz 0@ VOIA .......coeceeiiieririeerec ettt ar e n e n e s
63.21  Ostale pratece djelatnosti u kopnenom prometu........ccoceeeererrrieeniererreesenee e
63.22.1 Usluge u pomorsKOmm PromeEt ......cceeirireriiieiiiiieiiesiesissiesseses e steb e e s e aesesssaeesensenes

63.30  Djelatnost putnickih agencija i tUrOPEratora.......ccveirereeiisreeeresieissiesssrissresssessasesssesaens
63.40  Djelatnost ostalih agencija U Prometu ..........cciveiireiiiriiiiimminiise s ssenens
7020  Iznajmljivanje vlastitih nekretnina ................. canaanuacasaissnnnssnisea T

71.10  Iznajmljivanje automobile..........cooiieeeriiiee e e
7121  Iznajmljivanje ost. kopnenih prom. sredstava .........cocccveererieieerrsririneneoreeenesensenenens
7122 Iznajmljivanje plovila.......iiinii e s s s
74.83  TajniCke i prevoditeljske djelatnosti.........cccceeveveriiriririiieie e e
92.61  Rad sportskih ObJEKAta .......eeiiririe e
02.62.1 Djelatnost MATING .......c.coorcrereriererermressocssasesanereseososesses ioHisHHsH R FH AR T
02.62.2  Ostale Sportske djelatnosti......cccrueereeeririeeinririeneiecninerereseerereeseeeseeresresieoreseesseseoressens
92.71  Djelatnost kockarnica i KIadionica ...........ccccceeoirininiininiiniieene e
02.72  Ostale rekreacijske djelatnosti, d. M. ...cccocceeiiiiiiiiiieeeee e
93.01  Pranje i kem. CiSC. tekstila i Krzn. proizv........ccececveveecenininienicniennnesiesene e
93.02  Frizerski saloni i saloni za UlJEPSAVANGE .......c.ccvvveviriieriecieieeiecererce et e e reeenns
93.04  Djelatnost za poboljSanje fizi€ke KONdiCije .......c.ceovreerirenereirenenininine e
93.05  Ostale usluzne djelatnosti, d. N. ....c.ccveeeveiieriiicce et
51.11  Posred. u trg. polj., tekst. Sirovinama i Sk ........cccceeverirririiririenr e
51.12  Posred. u trg. gorivima, rudama, Metalima .........ccocevrierermeriiinnnennrrienmererenessesessesssasnens
51.13  Posred. u trg. grad. drvom i grad. materijal. ...........cccoiiinieiiivieiniiiciee e
51.14  Posred. u trg. strojevima, ind. opremom i Sl..........cceviiiiiiiiiiiiiiieiecee e
51.15  Posred. u trg. namjestajem i proizv. za KUC. .......cccovviiiiiiiiniievrnine e
51.16  Posred. u trg. tekstilom, odjeom, ODUCOM ........ccccvivreriiiiienieiecr e,
51.17  Posred. u trg. hranom, pi¢ima, duhanom .........c.coceveeenirieneniereiririrnenereeeree e
51.18  Posred. u trg. specijalizirano za dr. Proizv. .......ccceeeiereecinieiecieneeieeceeeeeeeevece s
51.19  Posred. u trgovini raznovrsnim proizvodima ........c.ceveevvevirvererenenierenenserenessreseenseesessens
51.31 Trgovina na veliko VOCEeM 1 POVICEIM ......cvivevieieieieciecieie s crt s e creente s
51.32  Trgovina na veliko mesom i mesnim proizvodima ...........ccceeverrererinineseeeneseeeee s
5133 Trg. na veliko mlijekom, jajima, masnofama ...........cceceveruerierrereeniieieeeeeseeereeereeeeeenns
51.34  Trgovina na veliko alkoholnim i drugim pidima.........ccccvvvecenriinrecreinrecverieseneseesieians
51.35  Trgovina na veliko duhanskim proizvodima...........ccceeceveeenieeieniene s
51.36 Trg. na veliko Se¢erom, Cokoladom, bombonima .........cc.ccoveeveeveiiiiiiieiceeeee e
51.37  Trg. na veliko kavom, ajevima, ZaCinima........c.cccceerereererieieeereeeeieereeerceereere e
51.38.1 Trg. na veliko ribama, Skoljkama i rakovima...........ccccceeveveeirinieeeececeece e,
51.38.2 Trg. na veliko mlinarskim i pekarskim proizv. .........ccococevriinvenisceciievieneecece e,
51.38.3 Trg. na veliko ostalim ZiveZnim NamirniCama ............ceceeeeeeereeeereeveieenrerereeresreerseseeans
51.39  Nespec. trg. na veliko ZiveZnim namirniCama............eeeerveerrerereesrereeresueressenseseessseseenenes
51.41  Trgovina na veliko tekstilom............ sammuusmusnsimmmmsaas s s
51.42.1 Trgovina na VeliKO OQJECOM .......ccuiiviceeieeieeieeeseesteseeseasassanassevasessessrevanensassesssssnsenseseon
51.42.2 Trgovina na veliko ODUCOM ......ccuiiiiiieieiictiieree et cr e ssecsas b esseasessesnesserasaras
51.43  Trg. na veliko el. aparatima za kucanstvo, radio uredajima i TV uredajima...................
51.44  Trg. na veliko staklom, tapetama, sapunima, porculanom, deterdZentima i ostalim .....

proizvodima Za CISCENJE ......c.cocviiiriieeiiiiieiincinirieiere bbb sn s es

51.45  Trgovina na veliko parfemima i Kozmetikom .........cccoccvviiiiieiiiniininsienessesssisereeinenis
51.47.1 Trg. na veliko namjesStajem, drvenim Proizy.........ccceveieeereirersieesierserssaeressersssessesessseses
51.47.2  Trg. na veliko knjigama i papirnatom robOM .........ccccveeevrrieevaessisensisesenseneeeessisssenrsseses
51.47.3 Trg. na veliko ostalim proizv. za KUCANStVO........cvverieiiiiicieieriinissciesesevsessesssesssnesesssseses
51.70  Ostala trgovina N VELIKO.......cccereeerieieeeeie ettt st re s v et era s
i MjENJaCKi POSIOVI ...c.vuriuiieiiiiiieiictee ettt b et as e bebanenena
& Racunovodstveni i knjigovodstveni POSIOVI.......ccccucivivrecriieiicececec v
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ZASTUPANJE DRUSTVA

Clanak 5. .
Clan uprave zastupa Dru§tvo zajedno s jo§ jednim &lanom uprave ili zajedno s jednim prokuristom. |

Clanak 6.
Drustvo moze dati prokuru. Odluku o davanju prokure donosi uprava, uz prethodnu suglasnost
NAAZOTNOEZ OADOTA. ... .viiiiieieeiiree ettt et reete e st e b s taetasbeesaesreesbesteabesssesseansesseennansansens

TEMELJENI KAPITAL I DIONICE

Clanak 7.
Temeljni kapital Drustva iznosi 32.632.250,00 (slovima: trideset dva milijuna Sesto trideset dvije tisuce
AVjesto Pedeset) KUNA. ......ccooiciiiiioieeiencii ettt e s e
Clanak 8.
Temeljni kapital Drustva podijeljen je na 3.263.225 (slovima: tri milijuna dvjesto Sezdeset tri tisuce
dvjesto dvadeset pet) redovnih dionica na ime, nominalnog iznosa 10,00 kuna svaka. .................
Odobreni temeljni kapital
Clanak 9.

Ovlaséuje se uprava Drustva da, uz suglasnost nadzornog odbora, jednokratno ili u viSe navrata
izdavanjem novih dionica poveca temeljni kapital Drustva, ali najviSe s iznosa od 32.632.250,00
(slovima: trideset dva milijuna Sesto trideset dvije tisuce dvjesto pedeset) kuna za iznos od
16.316.125,00 (slovima: Sesnaest milijuna tristo Sesnaest tisu¢a sto dvadeset pet) kuna na iznos od
48.948.375,00 (slovima: Cetrdeset osam milijuna devetsto Cetrdeset osam tisuda tristo sedamdeset pet)
KUIA. 1ottt b bt a b e r et e ARt s e r e e e s e ba s enene

.........................................................................................................................................................

’ Uprava je ovlastena odluditi izdavati dionice za uloge u stvarima i pravima. ..........cceeeveceerervireee.
Ovlast upravi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka daje se na razdoblje do najviSe pet godina od dana upisa
u sudski registar izmjene statuta kojim je dana ovIast. ..........ccceeeeeicieeiinnicnnec e

Uprava mozZe izdavati nove dionice uz iskljuenje prava prvenstva upisa novih dionica dioniarima
DITUSEVA. sonnsnscsmsnnanirinsosonsioss omosssesssssensssssns ke s o smyesims s e s s ahar e oA s oo st

Clanak 10.
Dionice DruStva su nematerijalizirani vrijednosni papiri te postoje samo u obliku elektroni¢kog zapisa
u racunalnom sustavu Sredi$njeg klirin§kog depozitarnog drustva d.d..........cccoeeevvievevrviveevenenennn.

Prijenos dionica potpuno je slobodan i ne podlijeze bilo kakvim ograni¢enjima. ............coevcvnnees
Prijenos dionica, poravnanje i namira, kao i svaka druga promjena stanja evidentira se na radunu
dioni¢ara u SrediSnjem klirinskom depozitarnom dru$tvu d.d. u skladu s propisima i pravilima
Sredi8njeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. .......ccceiviiviriieeeceeee e



ORGANI DRUSTVA

Clanak 11.
OTGANT DIUSIVE SU +.vvorunrsvssssossessssssosssosisssssissssssssssss 58855560 ssmsesesammmmesssesossessmss et oot oo
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b) nadzorni odbor; i.........evveeen.
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Glavna skupstina
Clanak 12.

Glavna skupstina Drustva odrava se u sjediStu Drustva ili u poslovnom prostoru podruznice Drustva
koji odredi ovlasteni sazivad u POZIVUL oottt
Priopéenja za dioni¢are Drustva propisana zakonom ograni¢avaju se na priopéenja dana elektroni¢kom
komunikacijom putem internetske stranice DruStva. .....oooooovemors

Clanak 13,
Dioni€ari mogu sudjelovati na glavnoj skupstini i koristiti pravo glasa ako unaprijed prijave pisanim
putem svoje sudjelovanje na glavnoj skupstini u roku predvidenom zakonom. ............oovovoo..

Za sudjelovanje na glavnoj skupstini relevantno ¢ée biti stanje u srediSnjem depozitoriju
nematerijaliziranih vrijednosnih papira Sredisnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. na posljednji
dan za prijavu sudjelovanja na glavnoj sKupStini. ........cooovveeieeeooioeeee

Dioni¢are mogu zastupati punomoénici na temelju valjane pisane punomoéi koju izda dionicar, odnosno
osoba ovlastena za zastupanje ako Je dioni¢ar pravna 0soba. ...........c.cooveoemeooeo

Clanak 14.
Glavnoj skupstini Drustva predsjedava predsjednik nadzornog odbora ili osoba koju opunomodéi
predsjednik nadzornog OdbOra. «.....oo...vveeececeeeseeeseemseeeseeeeeeoeeseoooooo

Clanak 15.
Glavna skupstina moze punovazno odluéivati ako su na njoj nazoéni dioniéari i/ili njihovi punomodnici
koji zajedno imaju dionice &iji broj predstavlja udio od najmanje jednu Cetvrtinu (25%) temeljnog
kapitala Dru$tva u vrijeme odrzavanja glavne skupstine. Ovo vrijedi i za svaku moZebitno odgodenu
glavnu skupstinu zbog nedostatne zastupljenosti dioni¢ara (kvoruma). ......oooooooovoo

Clanak 16.
Odluke na glavnoj skupstini donose se veéinom danih glasova (obi¢na veéina) osim kada Jje zakonom
propisana veca, kvalificirana veéina za donoenje odredenih odluka. .............cooovovvvooooo

Clanak 17.
Svaka dionica daje pravo na jedan glas...........oooeemrereresreeso

Nadzorni odbor
Clanak 18.
Nadzorni odbor ima pet ¢lanova.
Clanovi nadzornog odbora biraju se na vrijeme od &etiri godine. U slu¢aju da za vrijeme trajanja
mandata nadzornog odbora pojedinom &lanu nadzornog odbora prestane mandat, namjesto njega




novoizabranom ¢lanu nadzornog odbora mandat traje do isteka mandata ostalim ¢lanovima nadzomog
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Clanak 19.
Clanove nadzornog odbora bira glavna SKUPSHNA. .............ceeeureeriesiessmesssesiesscsssssssssessessessessssesess
[znimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, radnici imaju pravo imenovanja jednog ¢lana nadzornog
odbora i to im pravo pripada sve dok postoje uvjeti za imenovanje predstavnika radnika sukladno
odredbama posebnog zakona. U tom sluéaju Cetiri ¢lana nadzornog odbora bira glavna skupstina, a
jednog ¢lana imenuje i opoziva radnicko vijeCe ili radnici sukladno odredbama posebnog zakona.

Clanak 20.
Clanove nadzornog odbora ili pojedinog njegovog &lana moze opozvati glavna skupitina prije isteka
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Za donosenje odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebna je veina od najmanje 3/4 danih glasova.

Clanak 21.
Nadzorni odbor moze donositi odluke ako u odlucivanju sudjeluje vecina njegovih élanova. Odluke se
donose vecinom glasova SVih ClanoVa..........cevveveiiriiiiineeieee ettt ra et
Odsutan ¢lan nadzornog odbora moze sudjelovati u donoSenju odluke tako da glasa putem telefona ili
pisanim putem (pismo, poruka elektronicke poste ili telefaks poruka). ......ccccoevevvveecvniiccrcecnnne.
U radu sjednice nadzornog odbora namjesto sprijeCenoga ¢lana nadzornog odbora moze sudjelovati
druga osoba koju on opunomodéi posebnom pisanom PUNOMOCi.......cceeervererreeerieeeerserieereeeeeneeens
Nadzorni odbor moze donositi odluke bez odrzavanja sjednica, korespondentnim putem (pismom,

telefonom, telegrafom, telefaksom, porukama elektronic¢ke poste ili drugim podobnim na¢inom), ako
niti jedan od ¢lanova ne zahtjeva da se sjednica OdrZi. ........ccoceverireriiierinieren e

Clanak 22.
Clanovi nadzornog odbora imaju pravo na nagradu za njihov rad u visini koju odreduje glavna skupstina
SVOJOM OAIUKOIML. c..uiiiiii ittt s a bbb

Uprava

Clanak 23.
Uprava se sastoji od jednog do pet ClaNOVA.........ccucvvieiiiiieiceicieeecers s sse s saresrssssesrssssssrsesesssssens
Mandat ¢lanova uprave traje najvise do pet godina, uz moguénost ponovnog imenovanja............

Odluku o imenovanju i opozivu, broju ¢lanova uprave te o trajanju njihova mandata donosi nadzorni
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Clanak 24.
Uprava DruStva ne smije bez prethodne suglasnosti nadzornog odbora Drustva poduzeti bilo koju od

b) preuzimanje duga po zajmovima, kreditima, financiranju duga ili preuzimanju
bankarskog kredita u vezi s iStim, 1............coveiiiiiiiiii e




¢) sklapanje bilo kakvog pisanog ili usmenog ugovora s drugim fizi¢kim i/ili pravnim
osobama kojim se preuzima i/ili prihvaca bilo koja obveza za drustvo,....

gija vrijednost prelazi svotu od 3% (slovima: tri posto) temeljnog kapitala Drustva ili se, neovisno o
vrijednosti, prihvaéaju i/ili preuzimaju obveze na vrijeme dulje od pet godina; ..........ccovvemnn.....

.........................................................................................................................................................

a) kupnja, prodaja, prijenos, zalog ili drugo raspolaganje nekretninama, dionicama i/ili
drugim vrijednosnim papirima te udjelima u drugim drustvima kojih je Drutvo imatelj,

b) sklapanje bilo kakvog pisanog ili usmenog ugovora s drugim pravnim i/ili fizickim
osobama kojim se raspolaze imovinom Drustva (ukljutujuéi davanje ili uzimanje u zakup)
ili kupuje druga imovina,.................oooeiiiiiiiiiiien,
¢ija vrijednost prelazi svotu od 3% (slovima: tri posto) temeljnog kapitala Drustva ili se, neovisno o
vrijednosti, prihvacaju i/ili preuzimaju obveze na vrijeme dulje od pet godina; ..........cccovereuee.....
Sva direktno ili indirektno povezana prihvacanja i/ili preuzimanja obveze ili raspolaganja imovinom,
koja se u poslovnoj praksi i prema uvrijeZenim shvadanjima smatraju jednim jedinstvenim poslom,
smatrat ¢e se jednom pravnom radnjom odnosno pravnim poslom, bez obzira §to se formalno radi o
vise pravnih radnji ili pravnih poslova &ija pojedinaéna vrijednost ne prelazi svotu ne prelazi svotu od
3% (slovima: tri posto) temeljnog kapitala DIUSEVA. ...........c.eveeeeeeeeeeereeeeeee e ee oo
Pored suglasnosti iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka uprava Drustva ne smije bez prethodne suglasnosti
nadzornog odbora Drustva sklopiti bilo koji pravni posao s povezanim drugtvom Cija vrijednost prelazi
svotu od 2.500.000,00 (slovima: dva milijuna i petsto tisuéa) kuna, osim pravnih poslova (ugovora) na
koje je suglasnost dala glavna skupSting DIUSEVA. ...........cceveeeeeueeeeerereeereeeeeseeceseeeses oo
Izuzetno od odredbe ¢lanka 20. stavak 1. odluke nadzornog odbora o suglasnostima iz ovog ¢lanka
donose se ve¢inom od Setiri glasa (0d Pet UKUPIO).........eveeeeeeeeeeeerereeeeeseeeee oo
5 Clanak 25.
(1) Clanovi uprave vode poslove Drutva zajedno, kao i samostalno po pojedinim podrucjima poslova
kako je to poblize odredeno Poslovnikom o radu UPrave. .........c.eoeeoverrereeeeoseveseooeeoeeooooooesooos
(2) Poslovnik o radu uprave donosi nadzorni odbor. Uprava moze predloZiti tekst poslovnika.....
NACIN I OBLIK OBJAVE PRIOPCENJA DRUSTVA

Clanak 26.
Podaci i priopéenja Drustva objavljuju se na internetskoj stranici na kojoj se nalazi sudski registar.

Uprava Drustva odlucuje o objavi propisanih informacija, podataka i priopéenja u medijima odnosno
putem internetske Stranice DIUSIVA. ......cocvvuiuiuiieeieisieeceeeee e eseese e ee e s et
Ako su dionice Drugtva uvrstene na uredeno trzidte Drustvo ée propisane informacije, podatke i
priopéenja objavljivati u skladu s pravilima tog uredenog trZiSta. .........ooovvvveveeveeeveooeso.
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GODISNJI OBRACUN I UPOTREBA DOBITKA

Clanak 27.
Glavna skupstina moZe donijeti odluku o isplati dobiti dioni¢arima u stvarima i pravima. ...........

Uprava Drus§tva moze, uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora, tijekom poslovne godine, isplatiti
dioniarima predujam na ime dividende iz predvidivog dijela neto dobiti. .......cceeceveererecreneennnens

TRAJANJE I PRESTANAK DRUSTVA

Clanak 28.
Drustvo je osnovano na neodredeno VITJEIME. .....c..ccviiiiieriiiieiniieiecse e sns s e sressnesiesnsesressesbasaaseas

Drustvo moZe prestati na nacin propisan Zakonom. ........c.cccceermrieiniecenrnionnnenenenseseressarecns

ZAVRSNE ODREDBE 5

. Clanak 29.
Autenti¢no tumacenje odredbi ovog Statuta daje glavna skupstina Drustva i o tome odlucuje obi¢nom
VE CATNGTTArYeT: /7 4770+ ot T e o0« e e+ 50 4 0o om0« 420 e s n o sbnannonsansanasiFlossanasme e aolonsanss innasanasashess

Clanak 30.
\ Ovaj Statut stupa na snagu danom upisa u sudski registar, osim odredbi koje se odnose na izbor i
imenovanje organa Drustva, a koje stupaju na snagu danom dono$enja ovog Statuta. ..................

Stecajni upravitelj:

Ivo Bucan

»MOD svojstvu uprave dionickog drustva
R?gi;fquﬂ« d.dMODRA SPILIA d.d., u steéafu
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