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Clanovi Nadzornog odbora i Uprave drustva ILIRIJA d.d., ¢ija su imena navedena u
ovom Skra¢enom prospektu, prihvacaju odgovornost za njegov sadrzaj.

Za istinitost i potpunost informacija koje sadrzi Skraceni prospekt odgovaraju
isklju¢ivo Izdavatelj, osobe navedene u prospektu i druge osobe koje su se
prospektom koristile za prikrivanje ili lazno prikazivanje materijalnih cinjenica,
neovisno o tome jesu li navedene u Skra¢enom prospektu i je li ga ili nije odobrila
Komisija za vrijednosne papire Republike Hrvatske.

Sukladno Zakonu o trziStu vrijednosnih papira i Pravilnika o sadrzaju skracenog
prospekta 1 o uvjetima izdavanja vrijednosnih papira privatnim izdanjem (Narodne
novine br. 61/1997), ovaj Skraceni prospekt je odobren od Komisije za vrijednosne
papire Republike Hrvatske. Time je potvrdeno da sadrzi sve podatke utvrdene
zakonom i propisima Republike Hrvatske, te da moze biti objavljen.

Revizor Izdavatelja je drustvo MATING REVIZIJA d.o.o. iz Zadra, Ljudevita
Posavskog 20, koje je obavilo reviziju financijskih izvjestaja za 2002. godinu. Na
financijske izvjestaje je dato pozitivno misljenje revizora, a sadrzano je u Skracenom
prospektu.

Savjetnik pri uvrstenju dionica Izdavatelja na Kotaciju javnih dionickih drustava je
brokersko drustvo RAST d.o.o. Varazdin, Rudera Boskovica 20.

Ovaj Skraceni prospekt ne predstavlja ponudu za prodaju ili poziv za kupnju od strane
ili za racun Izdavatelja ili RAST d.o.o0. ili od strane ili za racun druge osobe koja je s
njima povezana, njihovih afilacija ili predstavnika. Skrac¢eni prospekt se ne smije
smatrati preporukom za kupnju dionica Izdavatelja, a svaki potencijalni ulagatelj
upucuje se na vlastitu ocjenu financijskog polozaja i poslovanja Izdavatelja.
Potencijalni ulagatelju upuéuju se da razmotre poglavlje "Cimbenici rizika”.
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1. UVOD

Prema kriterijima iz ¢lanka 114. Zakona o trzi$tu vrijednosnih papira (Narodne novine
br. 84 od 17. srpnja 2002. godine — dalje: Zakon), drustvo ILIRIJA d.d. (dalje:
Izdavatelj) smatra se "javnim dioni¢kim druStvom” (dalje: JDD), a izdane dionice
mora uvrstiti na burzu u Kotaciju javnih dionickih drustava (dalje: Kotacija JDD).
Prije uvrstenja dionica u kotaciju JDD, Izdavatelj je duzan izraditi Skrac¢eni prospekt,
pribaviti odobrenje Komisije za vrijednosne papire Republike Hrvatske na prospekt i
objaviti ga kod uvrStenja dionica na kotaciju JDD. Sadrzaj skracenog prospketa
propisan je Zakonom (¢l. 21). Dakle, svrha izrade i objave Skra¢enog prospekta nije
novo izdavanje vrijednosnih papira i temeljem toga prikupljanje sredstava, vec
ispunjenje navedene zakonske obveze radi uvrStenja dionica na burzovnu Kotaciju
javnih dionickih drustava.

Dionice Izdavatelja, Cije uvrStenje na kotaciju JDD je predmet ovog Skracenog
prospekta, izdane su 1993. godine u postupku pretvorbe druStvenog poduzeca HTP
ILIRIJA u dionicko drustvo (rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju br. 01-02/92-
06/1224 od 18. studenog 1993. godine).
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2. PODACI O VRIJEDNOSNOM PAPIRU

Od dana svog ustroja kao dionickog drustva 1993. godine, izdavatelj ILIRIJA d.d., sa
sjediStem u Biogradu na Moru, Tina Ujevi¢a 7, izdao je jednu seriju (serija A)
redovnih dionca na ime. Dionice su izdane u nematerijaliziranom obliku — kao
elektronski zapisi sada pohranjeni u depozitoriju SrediSnje depozitarne agencije d.d.
(dalje: SDA). Dionice su deponirane na racunima njihovih vlasnika — dioni¢ara
Izdavatelja u SDA.

2.1. Vrsta vrijednosnog papira i oznaka serije

Temeljni kapital Izdavatelja u iznosu 23.802.000 DEM podijeljen je na 238.020
redovnih dionica na ime serije A, svaka nominalne vrijednosti 100,00 DEM. Dionice
ne nose kontrolne brojeve. Dionice su u nematerijaliziranom obliku — kao elektronski
zapis.

2.2. Tvrtka, sjediSte 1 adresa Izdavatelja

Izdavatelj je druStvo ILIRIJA d.d., dioni¢ko druStvo za ugostiteljstvo i turizam, sa
sjedisStem u Biogradu na Moru, ulica Tina Ujevi¢a 7. Skracena tvrtka je: ILIRIJA d.d.
2.3. Mjesto vodenja evidencije o dionicama i dioni¢arima

Sve dionice su vode se na raCunima njihovih vlasnika u depozitoriju SrediSnje
depozitarne agencije d.d. Zagreb, Ksaver 200.

2.4. Oznaka dionica
Sve dionice nose skra¢enu oznaku Izdavatelja, roda i oznaku serije: ILRA-R-A.

ISIN oznaka je: HRILRARAO0009.

2.5. Mjesto i datum izdavanja dionica

Sve dionice Izdavatelja izdane su 18. studenog 1993. godine u Zagrebu, kao dio
postupka pretvorbe drustvenog poduzeca HTP ILIRIJA u dionicko drustvo (na
temelju rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju br. 01-02/92-06/1224 od 18.
studenog 1993. godine).

2.6. Prava vlasnika dionica i obveze Izdavatelja

Vlasnik dionica Izdavatelja ima pravo glasa u Glavnoj skupstini Izdavatelja, pravo na
ucesce u podjeli dobiti (dividendu) i pravo na ostatak stecajne odnosno likvidacijske
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mase. Svaka dionica nosi jedan glas. Vlasnik dionica ima pravo na informacije i
obavijestenost o radu Izdavatelja.

Ako Glavna skupstina donese odluku o isplati dividende, nju Izdavatelj isplacuje
dioniCaru u gotovini na njegovu adresu, na blagajni Izdavatelja ili na njegov racun u
banci, a Izdavatelj moze odluciti da to obavlja SrediSnja depozitarna agencija.
Dionicar odlucuje da li ¢e mu se isplata dividende obaviti u gotovni ili na njegov
racun u banci. Udio u dobiti razmjeran je broju dionica u vlasniStvu dioniCara u
odnosu na ukupan broj dionica Izdavatelja koje nose pravo na dividendu, pod uvjetom
da na dionicama nema tereta kojim je pravo na dividendu preneseno na vjerovnika.

Izdavatelj je u obvezi sazvati Glavnu skups$tinu najmanje jednom godi$nje, a bez
odgadanja ako se uoci da Izdavatelj posluje s gubitkom. Izdavatelj je obvezan
obavjestavati dioniCare o poslovanju, te o svim podacima koji su vazni za odlucivanje.

Izdavatelj joS nije isplacivao dividendu na dionice ILRA-R-A.

2.7. Oporezivanje dividende

Dividenda koju ostvare fizicke osobe, a koja se odnosi na dobit ostvarenu u 2002.
godini, oporezuje se po stopi od 15%. Ovisno o mjestu prebivaliSta dionicara, na
obracunati porez se obracunava i prirez po stopi koju odreduje op¢ina odnosno grad u
kojem je prebivaliSte dionicara. Za pravne osobe porez na dividendu se ne
obrac¢unava.

Za strane pravne osobe dividendu se oporezuje porezom na dobit i to kao porez po
odbitku po stopi 15% osim ako Republika Hrvatka s drzavom, u kojoj je sjediste
dionicara, ima zaklju¢en ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja.

Na dividendu, koja se odnosi na dobit Izdavatelja ostvarenu u razdoblju do 2001.
godine, porez i prirez na dividendu se ne obracunavaju.

2.8 Oporezivanje kod prodaje dionica

Prodaja i drugo rasplaganje dionicama ne oporezuje se.

2.9. Oporezivanje kapitalne dobiti

Kapitalna dobit se posebno ne oporezuje. Kod fizickih osoba — preznih obveznika u
Republici Hrvatskoj, kapitalna dobit ne ulazi u osnovicu poreza na dohodak i ne
oporezuje se.

Kod pravnih osoba kapitalna dobit ulazi u osnovicu poreza na dobit koja se oporezuje
stopom od 20%.
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2.10. Institucije preko kojih Izdavatelj podmiruje financijske obveze prema
dioni¢arima

Financijske obveze prema dioni¢arima Izdavatelj podmiruje direktno ili preko:

ERSTE & STEIERMARKISHCE BANK d.d. Zagreb, VarSavska 3-5
i/ili
SREDISNJE DEPOZITARNE AGENCIJE d.d. Zagreb, Ksaver 200

2.11. Ogranicenja u prijenosu dionica

Ne postoje nikakva ogranicenja u pogledu prava dionicara da obavlja njihov prijenos
(prodaja, darovanje, nasljedivanje, fiducijarni prijenos). Dionice se mogu slobodno
teretiti svim vrstama tereta koje prihvaca vjerovnik.

2.12. Cijena 1 nacin odredivanja cijene dionica

TrziSna cijena dionice je promjenjiva, a njezin tecaj se odreduje na trzistu / burzi. Do
izrade ovog Skracenog prospekta nije bilo trgovanja dionicama Izdavatelja na
burzama.

3. CIMBENICI RIZIKA

3.1. Sigurnosni rizik

Poslovanje Izdavatelja ovisno je o spremnosti turista da putuju i da odmor provedu
izvan svoje zemlje odnosno mjesta prebivaliSta. U 2002. godini 87,9% gostiju
Izdavatelja bili su stranci, a 12,1 domac¢i turisti. Zbog toga je politicka stabilnost na
globalnoj 1 regionalnoj razini vazan ¢imbenik kod donosSenja odluka potencijalnih
turista o mjestu odmora, a Sto ima direktne posljedice na rezultate poslovanja
Izdavatelja.

U ovu kategoriju rizika spada 1 rizik od pozara kao posljedice objektivne opasnosti od
pozara, bez obzira na preventivnu protupozarnu zastitu, budu¢i da su najznacajniji
kapaciteti smjesSteni u gustoj borovoj Sumi ili neposredno uz nju.

3.2. Ekoloski rizik

Interes gostiju za hotelske i1 nauticke usluge Izdavatelja u korelaciji su s kvalitetom
mora i obale gdje oni borave. Moguc¢a zagadenja mora i obale ve¢ih razmjera (napr.
havarije tankera — izljevi nafte, zagadenje kemikalijama 1 sl.), cvjetanje mora kao
posljedice zagadenja mora i klimatskih uvjeta mogu imati izravan utjecaj na broj
gostiju odnosno rezultate poslovanja Izdavatelja.
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3.3. Rizik gubitka poslovnih kapaciteta

Izdavatelj koristi kredite banke ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK u ukupnom
iznosu od 25.104.547,00 kn (prema tecaju EUR na dan 31. prosinca 2002. godine) na
koje mjesecno placa kamatu, a prva rata otplate glavnice dospjeva 31. prosinca 2004.

godine. Kao osiguranje otplate kredita upisana je hipoteka na imovinu Izdavatelja u
korist ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Zagreb i to:

- Hotel Ilirija s zemljiStem,

- Hotel Adriatic s zemljistem,
- Hotel Kornati s zemljiStem i
- Teniski centar s zemljiStem

U okolnostima u kojima bi, zbog bilo kojeg razloga, bilo bitno poremeceno
poslovanje Izdavatelja, koje bi se odrazilo na namogucnost otplata kredita i rezultiralo
ovrhom dijela ili cijele imovine pod hipotekom, to bi onemogucilo Izdavatelja u
obavljanju hotelske djelatnosti i u pruzanju dijela sportsko — rekreacijskih usluga.

3.4. Rizik turisticke grane gospodarstva

Turizam, kao gospodarska grana, ima sezonski karatkter. Neujednacenost inteziteta
poslovanja tijekom godine ima za posljedicu da poslovanje u dijelu godine (dio jeseni
1 proljea, te zima) nije produktivno, Sto umanjuje rezultate koji se postignu u
razdoblju sezone. To je izrazenije to viSe Sto Izdavatelj jo§ nije razvio sadrzaje i
organizaciju kojima bi produzio sezonu, obogatio ponudu i sl. Time se, u odnosu na
druge gospodarske grane, raspolozivi kapaciteti i drugi resursi Izdavatelja ne koriste
optimalno, izuzev nauticke djelatnosti koju je Izdavatelj razvio kao cjelogodisnje
poslovanje.

3.5. Rizik makroekonomskih kretanja

Makroekonomska kretanja u RH, posebno kretanje teCaja te cijena roba i usluga
direktno se odrazavanju na konkurentnost Izdavatelja na globalnom turisti¢kom
trziStu 1 utjeCu na odluke gostiju o mjestu koristenja odmora.

Obveza otplate kredita koje koristi Izdavatelj, ugovorenih uz valutnu klauzulu, u
intenzitetu svog opterecenja poslovanja Izdavatelja ovisna je o kretanju tec¢aja kune
prema EUR 1 kretanju kamatnih stopa. Negativne aspekte te¢ajnih razlika kod kredita
kompenzira ¢injenica da najve¢i dio prihoda u Izdavatelj ostvaruje u istoj valuti
(EUR).

Zbog dominantne zastupljenosti stranih gostiju kod Izdavatelja vazan utjecaj na
donosenje njihovih odluka u potrosnji, posebno vanpansionskoj, imaju
makroekonomska kretanja u RH (tecaj kune u odnosu na njihove domicilne valute,
cijene roba i usluga u RH i dr.). U 2002. godini je 77,5% gostiju Izdavatelja pristiglo
iz srednjoeuropskih tranzicijskih zemalja (Poljska, Ceska, Slovacka) koji su osjetljivi
na neplanirane promjene koje imaju posljedicu povecanje troskova njihovog boravka.
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Traba ista¢i da je nuticka djelatnost Izdavatelja uglavnom vezana za goste s
zapadnoeuropskog trzista.

3.6. Rizik pravosudnog sustava

Segment poslovanja Izdavatelja, koji se odnosi na nauti¢arske usluge — usluge marine,
povecava svoj udio u ukupnom poslovanju i predmet je posebne paznje uprave i
predmet novih investicija Izdavatelja radi proSirenja kapaciteta, modernizacije i
proSirenja sadrzaja usluga. Zbog toga je za Izdavatelja, osim spomenutog sigurnosnog
rizika, vazno povjerenje korisnika ovih usluga u pravosudni sustav RH (ucinkovita
pravna zaStita njihove imovine od bilo koje vrste Steta) — koji mozemo nazvati
rizikom pravosudnog sustava.

3.7. Rizik trzista kapitala

Investiranje u dionicu, kao vrijednosnicu, je rizicnije od investiranja u neke druge
vrijednosne papire, posebno duznicke. Medutim, pruza moguénost ostvarenje vecih
prinosa od duznickih vrijednosnica.

Trziste kapitala u RH joS nije dovoljno razvijeno. Primarno se to odnosi na njegovu

(ne)likvidnost, pa se investitor izlaze riziku nemoguénosti obavljanja transakcija u
zeljenom trenutku.

4. PODACI O IZDAVATELJU

4.1. Tvrtka, sjediSte 1 pravni oblik

Tvrtka Izdavatelja je: ILIRIJA, dionicko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, Biograd
na Moru, ulica Tina Ujevica 7.

Komunikaciju s Izdavateljem moguce je ostvariti:

- telefonom: (023) 383 556
- telefaskom: (023) 383 385
- elektronskom postom: ilirija@zd.hinet.hr

Podaci o Izdavatelju nalaze se na njegovim web stranicama na Internetu:
www.ilirijabiograd.com

Skracena tvrtka je: ILIRIJA d.d.

Izdavatel;j je organiziran kao dionicko drustvo prema pravu Republike Hrvatske.
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4.2. Trgovacki registar
Izdavatelj je registriran u registru Trgovackog suda u Zadru, MBS 060032302.

Prije osnivanja Trgovackog suda u Zadru Izdavatelj je bio registriran pri Trgovackom
sudu u Splitu.

4.3. Iznos upisanog, uplac¢enog i odobrenog kapitala

Iznos upisanog temeljnog kapitala je 23.802.000 DEM. Temeljni kapital je u cijelosti
uplac¢en. Drustvo nema odobrenog kapitala.

4.4. Podaci o vladajuéem drustvu

U smislu odredbi ¢lanka 475. Zakona o trgovackim drustvima, drustvo TEKSTIL
d.o.o. sa sjediStem u Zadru, Trg Gospe od zdravlja 1 je vladajuce drustvo.

TEKSTIL d.o.o. je vlasnik 165.571 dionica Izdavatelja, Sto ¢ini udio od 69,56% u
temeljnom kapitalu odnosno 71,07% glasova u Glavnoj skustini dionic¢ara na dan 31.
ozujka 2003. godine. Kod izracuna udjela u glasovanju na Glavnoj skupstini uzeta je
u obzir ¢injenica da Izdavatelj drzi u svom vlasniStvu 5.059 dionica (tezorske dionice)
koje ne daju pravo glasa. Na temelju te ¢injenice, TEKSTIL d.o.0. ima mogucnost
ostvarivanja preovladavajuceg utjecaja kod Izdavatelja.

Vladaju¢e drustvo TEKSTIL d.o.o. je registrirano kod Trgovackog suda u Zadru,
MBS 060014554; temeljni kapital 16.988.700,00 kuna uplacen u cijelosti. Uprava:
Goran Medi¢. Racun drustva kod Erste & Steiermarkische bank d.d. br. 2402006-
1100040439 1 kod Hypo Alpe-Adria Bank d.d. br. 2500009-1101029272. Telefon:
(023) 250 022; telefaks: (023) 250 024; elektronska posta: tekstil@zd.tel.hr; web:
www.tekstilzadar.hr.

4.5. Broj glasova u glavnoj skupstini Izdavatelja i broj vlastitih dionica

Izdavatelj na dan 31. ozujka 2003. godine u svom vlasni§tvu ima 5.059 dionica
(vlastite dionice) koje mu, temeljem odredbe Clanka 235. Zakona o trgovackim
drustvima, ne daju pravo glasa u Glavnoj skupstini. Na temelju toga, na taj dan
ukupan broj glasova u Glavnoj skupstini iznosi 232.961 glasova.

4.6. Broj dionicara s pravom glasa, popis dioni¢ara s najve¢im brojem glasova

Broj dionicara Izdavatelja, koji na dan 31. ozujka 2003. godine raspolazu s pravom
glasa u Glavnoj skupstini iznosi 292. Na isti dan samo dva dioni¢ara imala su viSe od
5% glasova u Glavnoj skupstini:

1. TEKSTIL d.o.o. Zadar s 165.571 glasom odnosno 71,07% od ukupnog broja
glasova,

10
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2. Hrvatski fond za privatizaciju s 27.698 glasova odnosno 11,96% od ukupnog broja
glasova u Glavnoj skupstini.

Popis 10 dioni¢ara s najve¢im brojem glasova u Glavnoj skupstini na dan 31. ozujak

2003. godine prikazan je slijedeCom tablicom:

Red.broj Dioni¢ar JMBG/MB'  |Koligina dionica Udio glasova

u %

1 TEKSTIL D.O.O. 3112411 165,571 71.0724
2 HRVATSKI FOND ZA PRIVATIZACIJU 0283711 27,698 11.8895
3 EKONOMIK BIRO D.0.0 3546659 4,975 2.1356
4 RAZNJEVIC GORAN 4,961 2.1295
5 KARABATIC ZELJKO 3,109 1.3346
6 NIKSA DRAZEN 1,731 0.7430
7 BRCIC ANDRIJA 1,480 0.6353
8 GASPAR MILAN 490 0.2103
9 BACINIC RADE 200 0.0859
10 BARESIC GETRUDA 200 0.0859
11 BARICIC DAVOR 200 0.0859
12 JELIC GORDANA 200 0.0859
13 KLANAC PERO 200 0.0859
14 MAHECIC JOSIP 200 0.0859
15 MANDIC SIME 200 0.0859
16 PAPIC ZORKA 200 0.0859
17 ROGIC IVA 200 0.0859
18 VUKELIC BOJANA 200 0.0859
UKUPNO (1 - 18) 212,015 91.0092

4.7. Broj zaposlenih

Izdavatelj je tijekom glavne turistiCke sezone u 2002. godini uz stalno zaposlene
koristio 1 sezonske djelatnike. Broj djelatnika na temelju ostvarenih sati rada bio je

146.

' Temeljem Zakona o JMBG isti nije iskazan
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5. PREDMET POSLOVANJA IZDAVATELJA
5.1. Ciljevi poslovanja

Cilj poslovanja Izdavatelja je povecanje njegove imovine i financijskih rezultata, a
time 1 vrijednosti dionica. Ostvarenje tog cilja se postize ulaganjem i poslovanjem u
nekoliko djelatnosti vezanih uz pruzanje turistickih usluga.

Izdavatelj svoje poslovanje temelji na pruzanju usluga koristenjem svojih kapaciteta:
- hotelskih i ugostiteljskih,
- nautickih,
- sportsko — rekreacijskih,
- kampovi 1
- ostalih turisti¢kih kapaciteta

5.2. Osnovni podaci o Izdavatelju

Hotelsko poduzece ILIRIJA dobilo je ime po antickom narodu koji je prvi nastanio
ovo podru¢je — Ilirima. SjedisSte mu je u Biogradu na Moru, kraljevskom gradu s
kornatskim arpihelagom, smjeStenim u srediStu jadranske obale, u okruzju
nacionalnih parkova i1 parkova prirode, te s dugogodiSnjom turistickom ponudom.
Tvrtka je organizirana kao dionicko drustvo za ugostiteljstvo i turizam. ILIRIJA je
nosioc razvoja ugosititeljske djelatnosti na biogradskom podrucju, a svojom
orjentacijom na nauticki turizam i investiranjem u proSirenje ponude nauticarima
pokazuje da prati suvremene trendove razvoja turizma u priobalnom podrucju.

Izdavatelj prati poslovanje po profitnim centrima, s ciljem da istakne odgovornost
managementa za ostvarivanje profitabilnosti u svim segmetnima poslovanja. Profitni
centri su ogranizirani prema vrstama djelatnosti Izdavatelja: hoteli, turist biro, tenis
centar, bazen, autokamp Soline i marina Kornati.

U 2002. godini udio pojedninih djelatnosti u poslovnom prihodu Izdavatelja bio je:
- hotelske usluge 49%
- usluge marine 36%
- sportsko — rekreacione i1 zabavne usluge: 3%,
- usluge auto kampa 7% i
- ostale usluge 5%

5.3. Hoteli

Izdavatelja ima u svom sastavu cCetiri hotela: ILIRIJA, ADRIATIC i KORNATI u
Biogradu na Moru i MAYICA u Sv. Filip i Jakovu.

Hotel ILIRIJA nije kategoriziran prema novom pravilniku, a prema opremljenosti
odgovara kategoriji hotela s tri zvjezdice, izgraden je 1970. godine, neto povrSine
6.203 m* u prizemlju i Cetiri kata, sa 170 soba i 8 apartmana, restoranom s 270
sjedala, dvije terase s 280 mjesta 1 aperitiv barom. SmjeSten je uz morsku obalu u
centru mjesta, ima hotelsku lucicu za plovila do 6 m duzine. Tijekom 2002. godine
obavljeno je djelomi¢no renoviranje hotela s ciljem ostvarenja Cetiri zvjezdice.
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Hotel KORNATTI izgraden je 1971. godine i dograden 1989. godine (aneks hotela i
upravna zgrada), neto povriine 4.595 m” u prizemnju i Getiri kata, 102 dvokrevetne
sobe 1 4 apartmana, restoranom za 100 osoba s kuhnjom, aperitiv barom s 50 sjedala.
Smjesten je uz morsku obalu u centru mjesta, ima hotelsku lucicu za plovila do 6 m
duzine. Tijekom 2003. godine obavljeno je djelomic¢no renoviranje hotela (zamjena
namjesStaja 1 podova u sobama, obnova fasade. Opremljenost odgovara razini hotela s
dvije zvjezdice.

Hotel ADRIATIC izgraden je kao objekt neto povrsine 4.190 m?® u prizemju i pet
katova, 105 soba i 5 apartmana. Hotel ima restoran kapaciteta 210 osoba s kuhnjom
(do 220 obroka) i aperitiv bar. Tijekom 2002. godine djelomic¢no je renoviran (fasada,
unutrasnji zidovi, podovi) 1 na razini je jedne zvjezdice, s ciljem da se daljnjim
investiranjem dostignu dvije zvijezdice.

Hotel MAYICA nije kategoriziran prema novom pravilniku, a prema opremljenosti
odgovara kategoriji hotela s jednom zvjezdicom, izgraden 1950. (prva etapa) i 1970.
godine (druga etapa), neto povrine 2.200 m” u prizemlju i dva kata, 60 soba,
restoranom s 180 sjedala, dvije terase i aperitiv barom. SmjeSten je u Sv. Filip 1
Jakovu, u neposrednoj blizini Biograda.

5.4. Marina Kornati

Marina je smjestena uz samo mjesto Biograd na Moru, ukupne povriine 131.676 m’,
od &ega lutke povrdine (akvatorija) 102.114 m?, kopnene povriine 29.562 m?, s 650
vezova za jahte do 15 m duzine, 14 gatova s prikljuccima struje i vode, 70 mjesta na
kopnu za jahte do 15 m duZine, centralnim objektom marine (recepcija, restoran,
kapetanski klub), supermarket i nautiCke trgovine, sanitarnim blokom, servisnom
halom, trgovackim centrom, skladiStem za zapaljive tekucine, travel liftom nosivosti
20 t, dizalicom 10 t, mehani¢kom radionom te Carter poslovnicama poznatih domacih
1 stanih tvrtki sa viSe od 80 brodova u floti.

Izdavatelj je 1999. godine pospisao Ugovor o koncesiji pomorskog dobra s Vladom
Republike Hrvatske na rok od 31 godine.

5.5. Zabavno — rekreacijski kapaciteti

Teniski centar smjesSten je u borovoj Sumi Soline neposredno uz grad Biograd na
Moru (400 m od hotela, 150 m od glavne gradske plaZe), na povrsini od 48.000 m” s
20 teniskih igraliSta, od cega 14 zemljanih i 6 kolor set igraliSta, s prate¢im
kapacitetima (svlacionica, kafe bar sa 100 sjedala, sanitarni ¢vor, spremista). Svi
tereni su osvjetljeni. Centar predstavlja najveci teniski centar na srednjem dijelu
jadranske obale.

Otvoreni bazen dimenzija 50 x 25 m, nalazi se neposredno uz hotele, izgraden je,
osim kao sportski i kao zabavni 1 ugostiteljski objekt. Posjeduje tribine s 4.000 mjesta
i terasu s 1.000 m* pa je mjesto odrzavanja gotovo svih sportskih, zabavnih i plesnih
manifestacija u mjestu. Opremljen je 1 pruza ugostiteljske usluge gostima na bazenu i
plazi. U neposrednoj blizini je Aquatic centar namjenjen mladima za zabavu.
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5.6. Auto kamp Soline

Prostire se uz glavnu gradsku plazu Soline, u gustoj borovoj Sumi kapaciteta 300
jedinica. Suvremeno je opremljen (sanitarni ¢vor, supermarket, recepcija).

ILIRIJA d.d. koristi kamp na temelju potpisanog Ugovora o koncesiji s gradnom
Biogradom na Moru na rok od 25 godina.

5.7. Ostale usluge

Izdavatelj u svom sastavu ima turisticki biro, mjenjacnicu, a pruza i usluge veza za
manja plovila u hotelskoj lucici.

5.8. Ovisnost o tudim patentima i licencama

Izdavatelj ne koristi tude patente i licence, te nama drugih slicnih ugovornih obveza
prema tre¢ima.

6. PODACI O IMOVINI I ZADUZENOSTI, FINANCIJSKOM POLOZAJU TE
DOBITKU I GUBITKU

U razdoblju od 1991. godine do zaklju¢no 1999. godine Izdavatelj je u poslovanju
ostvarivao gubitke. Razlog tome je izostanak gostiju i bitno smanjen opseg poslovnih
aktivnosti u svim segmentima poslovanja uzrokovan ratom. U tom razdoblju
Izdavatelj se kreditno zaduzivao, pa placanje kamata i vracanje glavnice, §to je
dijelom reprogramirano, tereti tekuce poslovanje. Od 2000. godine Izdavatelj posluje
s dobiti, investira u renoviranje hotelskih kapaciteta, dijelom devastiranih u ratnom 1i
poslijeratnom razdoblju (boravak prognanika i vojske u hotelima), u proSirenje i
modernizaciju marine, kapacitete kampa, informatizaciju poslovanja, a bez novih
zaduzenja. Operativna dobit (razlika izmedu poslovnih prihoda i poslovnih rashoda) u
2003. godini ostvarena je u iznosu od 8,325 mln kuna u odnosu na 3,740 mln kn u
2001. godini (indeks 222,5). Medutim, financijski rashodi (posebno kamate na
kredite) umanjuju ovaj rezultat tako da je rast dobiti manja u istom razdoblju (indeks
107,45).

14



ILIRIJA d.d. — Skraceni prospekt

6.1. Bilanca na dan 31. 12. 2002. godine

kn
AKTIVA

Dugotrajana imovina

ZemljiSte i gradevinski objekti 111,931,244.06
Postrojenja i oprema 7,818,055.44
Investicije u toku 14,857,640.51
Predujam za investicije 204,843.16
Ispravak vrijednosti grad. objekata i opreme -19,409,349.16
Ulaganja u vrijednosne papire 0.00
gUkupno dugotrajna imovina 115,402,434.01
Kratkotrajna imovina

Kupnja dionica, depoziti, pozajmice 698,765.95
Kratkotrajna imovina 47,914.92
Vrijednosni papiri 4,221.53
Kupci 7,233,491.83
%Krediti ranicima 138,938.82
Potrazivanja 865,768.93
PDV u primljenim ra€unima 64,309.22
Zalihe 370,018.66
Zalihe u proizvodniji 28,628.76
Ukupno kratkotrajna imovina 9,452,058.62
UKUPNO AKTIVA 124,854,492.63

PASIVA

Kratkoro¢ne obveze

Dobavljadi 5,515,049.90
Privatni smjestaj -29,162.52
Porezi, doprinosi, pristojbe, kamate, ¢lanarine 1,785,135.05
Obveze za place 422,251.53
PDV u izdanim raCunima i obveza za pla¢anje 266,180.74
Odgodeno priznavanje prihoda i troSkova 1,002,638.33
Krediti od banaka i predujmovi 1,565,043.79

Ukupno kratkoroéne obveze

10,527,136.82

Dugorocne obveze - krediti

%Obveze za kredite

25,104,547.08

%Ukupno dugoroéne obveze

25,104,547.08

Ukupno obveze

35,631,683.90

Dionicki kapital i rezerve

Upisani dionicki kapital

83,640,228.00

Zakonske rezerve 4,183,251.09
Unaprijed ukalk. trodkovi (valutno izravnanje) 0.00
Dobit ili gubitak iz prethodnih godina 674,525.99
Dobit ili gubitak iz tekuc¢e godine 724,803.65

%Ukupno dionicki kapital i rezerve

89,222,808.73

UKUPNO PASIVA

124,854,492.63
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6.2. Gotovinski tijek od 1. 1. 2002. do 31. 12. 2002. godine

Gotov. tijek Naziv Priliv Odliv
1 A. TOKOVI NOVCA IZ POSLOVNIH AKTIVNOSTI
010 Cekovi gradana 553,913.43 0.00
020 TroSkovi plat. prom. i prov. 0.00 206,923.24
030 Domadi kupci 11,749,572.10 0.00
040 Raduni za usluge 0.00 9,039,662.24
050 Kupci za devize 12,608,126.80 84,847.55
060 Racduni za materijal 74,528.37 11,055,035.20
070 Avansi od kupaca 141,782.69 0.00
080 Avansi za robu 0.00 200,000.00
090 Zatezne kamate dobavljaca 0.00 6,738.26
092 Ostali priliv - odliv 567,376.06 927,227.45
118 Nov. primici od gotov. rec. Sank 10,330,384.62 0.00
138 Ostale isplate, DD 0.00 615,328.90
100 UKUPNO TOK NOVCA OD PRUZENIH USLUGA 36,025,684.07 22,135,762.84
SALDO 13,889,921.23
110 Naknade tro$. zaposlenima 0.00 518,151.20
114 Neto plac¢e radnika 0.00 5,116,424.76
116 Porezi, dop. iz i na place 0.00 3,271,989.41
120 UKUPNO ISPLATE ZAPOSLENIMA 0.00 8,906,565.37
SALDO -8,906,565.37
123 Ispl. na ime poreza, PDV, ug. o dj. 0.00 1,338,192.99
125 Doprinosi obav. udruz. 0.00 1,597,700.26
127 Porez iz dobiti 0.00 0.00
130 NOVC. ISPLATE NA IME POREZA | DOPRINOSA 0.00 2,935,893.25
SALDO -2,935,893.25
137 Ref. pla¢a HV, MUP, bol. 108,601.90 0.00
140 UKUPNO STALI PRIMICI 108,601.90 0.00
SALDO 108,601.90
UKUPNO TOKOVI NOVCA IZ REDOVNIH
AKTIVNOSTI 36,134,285.97 33,978,221.46
SALDO 2,156,064.51
2 B. TOKOVI NOVCA ZA INVESTICIJE
240 Otplata dugoro¢nog kredita 0.00 718,967.96
260 Kamate na dugoro€ne kredite 0.00 1,744,748.14
270 Krediti za investicije 0.00 288,316.69
290 UKUPNO TOKOVI NOVCA ZA INVESTICIJE 0.00 2,752,032.79
SALDO -2,752,032.79
3 C. TOKOVI NOVCA IZ FINANCIRANJA
310 Kratk. i dugor. krediti od banaka 3,726,165.68 0.00
320 Povrat kredita banci 0.00 2,033,982.76
330 Pozajmice od drugih 40,000.00 0.00
340 Povrat pozajmice 0.00 1,175,759.73
350 Naplaéene kamate na plas. sred. 2,487.61 0.00
360 Plaéene kratkoro¢ne kamate 0.00 29.52
400 UKUPNO TOKOVI NOVCA IZ FINANCIRANJA 3,768,653.29 3,209,772.01
SALDO 558,881.28
UKUPNO PROMET GOTOVINSKOG TIJEKA 39,902,939.26 39,940,026.26
SALDO PROMETA GOTOVINSKOG TIJEKA -37,087.00
Prethodno stanje 85,002.00
Stanje na kraju razdoblja 47,915.00

16




ILIRIJA d.d. — Skraceni prospekt

6.3. Racun dobiti i1 gubitka za 2002. godinu — s usporednim podacima prethodne tri

godine
Opis 1999. 2000. 2001. 2002. Index 02/01

Poslovni prihodi 11,993,718.24 | 17,221,938.28 | 21,712,853.28 | 30,078,743.67 138.53
Financijski prihodi 497,036.78 4,108,329.62 1,395,854.76 673,512.41 48.25
Izvanredni prihodi 147,102.99 1,046,391.21 1,205,013.66 326,340.30 27.08
Ukupno prihodi 12,637,858.01 | 22,376,659.11 | 24,313,721.70 | 31,078,596.38 127.82
Poslovni rashodi 15,066,831.39 | 17,130,561.11 17,972,560.68 | 21,753,455.36 121.04
Financijski rashodi 2,107,988.69 2,607,224.93 3,112,766.15 5,826,098.80 187.17
Izvanrednni rashodi 643,495.69 786,991.03 1,154,586.12 1,338,783.93 115.95
Amortizacija 2,416,914.64 1,317,185.57 1,399,282.76 1,435,454.64 102.59
Ukupno rashodi 20,235,230.41 | 21,841,962.64 | 23,639,195.71 | 30,353,792.73 128.40
Dobit/Gubitak -7,597,372.40 534,696.47 674,525.99 724,803.65 107.45

Potencijalni ulagatelji upucuju se na biljeske revizora uz bilancu, racun dobiti i
gubitka 1 izvjeS¢e o nov€anom tijeku koji su sadrzani u ovom Skrac¢enom prospektu.

7. SUDSKI SPOROVI

Izdavatelj vodi kod hrvatskih sudova 15 sporova u kojima se pojavljuje kao tuzitelj
odnosno ovrhovitelj. U 12 sporova Izdavatelj se pojavljuje s potrazivanjima u
ukupnom iznosu od 296.298,16 kn.

U 2 spora (tuzeni je Ministarstvo obrane RH) potrazuje 2.136.171,41 kn. Radi se o
potrazivanjima Izdavatelja zbog Stete nastale devastiranjem objekta Izdavatelja zbog
njihove nenamjenske upotrebe po nalogu Vlade RH odnosno njezinih tijela uprave.
Predmet se ponovno nalazi kod I-stupanjskog suda nakon §to je II-stupanjski ponistio
njegovu raniju presudu.

Ova potrazivanja iskazana su u bilanci kod kratkotrajne imovine (stavkom
"Potrazivanja od kupaca").

U tri spora kod suda Izdavatelj se pojavljuje kao tuzeni radi ukupno 500.309,83 kune.
U dva spora (radi 138.309,93 kn) sud je donio presudu u korist Izdavatelja, ali se
tuzitelj zalio i ¢eka se ishod. U jednom sporu (radi 362.000,00 kn) sud je donio
presudu na §tetu Izdavatelja, a on je uloZio zalbu. Ceka se ishod.

8. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI IZDAVATELJA
Tijekom 2003. godine Izdavatelj planira realizirati investicijske projekte vrijedne 13

mln kuna. Njihov cilj je proSirenje postojecih kapaciteta i podizanje razine kvalitete
postojecih objekata u nautickim, hotelskim 1 ostalim turistickim objektima. Radi se o:
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1. Izgradnji i uredenju novih 150 nautickih vezova sa svim sadrzajima u marini
Kornati

Radi se o ulaganjima u iznosu od 7 mln kuna u zapadni dio marine koji do sada nije
bio izgraden i nije bio u funkciji. U vrijeme izrade ovog prospekta, pri kraju je izrada
novih 150 vezova s kompletnom infrastrukturom za smjestaj 150 plovila duzine do 15
m. Pored vezova i uredenja maritimnog dijela izgradeni su popratni sanitarni, usluzni i
uredski prostori ukupne povrdine 700,00 m” (sanitarni Gvor povrdine 140 m’, te
uredski prostor sa priruénim skladiStima za carter kompanije). U sklopu
infrastrukturnog opremanja izgradena je nova trafostanica snage 650 kW radi opskrbe
marine elektricnom energijom, izgraden kanalizacijski sustav, opskrba vodom i dovod
telefonskih instalacija do zapadnog dijela marine Kornati. Ovim ulaganjem povecan
je kapacitet marine za 30%.

2. Cjelovita rekonstrukcija 1 preuredenje auto kampa Soline

Radi se o ulaganjima od 3,5 mln kuna s ciljem podizanja razine kvalitete usluga
kampa sa postojee jedne na tri zvjezdice. Izgraden je prikljuak na elektricnu
energiju i vodovodnu mrezu veéeg kapaciteta, te zamjenjene dosadaSenje elektri¢ne i
vodovodne instalacije. Izgraden je novi sanitarni ¢vor s kotlovnicom za toplu
sanitarnu vodu povrsSine 140 m?, izgradena 1 opremljena nova recepcija, novi ulaz u
kamp, uredena rasvjeta i asfaltiranje prometnica u kampu, uredenje okolisa, instalirani
novi ormari¢i za prikljucak na elektri¢nu energiju, obavljena parcelacija kampa.

3. Izgradnja novog centralnog sanitarnog ¢vora u marini Kornati

Na mjestu dosadasnjeg izgraden je novi ve¢i suvremeno opremljen sanitarni ¢vor
(ljetni 1 zimski) u centralnom dijelu marine Kornati namijenjen nauticarima odnosno
gostima (WC, tu§ kabine). U izgradnju ovog objekta, povriine 300 m” investirano je
1,5 mln kuna.

4. Preuredenje hotela Kornati

U 2003. godini je okoncan postupak zamjene namjestaja 1 podova u sobama, uredenje
zidova (uredenje interijera), te obnova fasade cijelog objekta. Investicija je na razini 1
mln kuna.

9. REVIZOR FINANCIJSKIH IZVJESCA

Reviziju poslovanja Izdavatelja u 2002. godini obavila je tvritka MATING REVIZIJA
d.o.0. iz Zadra, Ljudevita Posavskog 20. Misljenje ovlaStenog revizora o realnosti i
objektivnosti financijskog stanja i rezultata poslovanja za poslovnu 2002. godinu
nalazi se kao sastavni dio ovog Skra¢enog prospekta. Reviziju je provela ovlasteni
revizor Mirjana Badel Kamenjicki.
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10. INTERES CLANOVA UPRAVE I NADZORNOG ODBORA

Jedini ¢lan Uprave — direktor Izdavatelja g. Goran Raznjevi¢ vlasnik je 4.961 dionica
Izdavatelja. Zajedno s drustvom EKONOMIK BIRO d.o.0., koje ima u vlasnistvu
4.975 dionica Izdavatelja, a kojeg je g. Raznjevi¢ jedini ¢lan i koje je time s njim u
zajednickom djelovanju, imaju ukupno 9.936 dionica.

Clanovi Nadzornog odbora Davor Tudorovié¢ i Milan Sangulin, temeljem Ugovora o
zajednickom poduhvatu, ¢lanovi su drustva TEKSTIL d.o.o. iz Zadra s 88,34 %
poslovnog udjela. TEKSTIL d.o.o. je vlasnik 165.571 dionica Izdavatelja odnosno
ima 71,07% glasova u Glavnoj skustini na dan 31. ozujka 2003. godine.

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora gospodin David Tudorovi¢ sin je
gospodina Davora Tudorovica.

11. OPCE INFORMACIJE

11.1. Odobrenja

Izdavanje ovog Skrac¢enog prospekta odobrila je Komisija za vrijednosne papire
Republike Hrvatske ¢ime potvrduje, ¢ime potvrduje da je ovaj Skraceni prospekt
izraden po propisima Republike Hrvatske.

Osim toga, Skraceni prospekt odobrili su i1 potpisali svi clanovi Nadzornog odbora i
Uprave Izdavatelja.

11.2. Promjene u financijskom i poslovnom polozaju

Prema saznanjima Uprave 1 Nadzornog odbora Izdavatelja nakon 31. 12. 2003. godine
nije bilo znacajnijih promjena u financijskom i poslovnom poloZaju Izdavatelja.

11.3. Obrtni kapital

Uprava je miSljenja da Izdavatelj ima dovoljno obrtnog kapitala za sadasnje potrebe.

11.4. Opcije 1 materijalni ugovori

Na datum objave ovog Skrac¢enog prospekta ne postoje nikakve opcije na dionice
Izdavatelja.

Izdavatelj je zakljucio ugovore o kreditu kojima je na dio imovine (nekretnina) upisan
teret u vidu hipoteke (vidi tocku 3.3. "Rizik gubitka poslovnih kapaciteta”).
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11.5. Izjava ¢lanova Uprave i Nadzornog odbora

Potpisom ovog Skracenog prospekta ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora Izdavatelja
daju slijedecu izjavu:

"Prema nasem uvjerenju i u skladu sa svim naSim saznanjima i podacima kojima
raspolazemo, izjavljujemo da svi podaci iz ovog prospekta Cine cjelovit i istinit prikaz
imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poslozaja i poslovanja Izdavatelja,
prava sadrzanih u vrijednosnim papirima na koje se odnose, te da ¢injenice koje bi
mogle utjecati na potpunost i istinitost ovog prospekta nisu izostavljene.”

11.6. Dokumentacija na uvid

Kopije nize navedenih dokumenata mogu se dobiti na uvid kod Izdavatelja ILIRIJA
d.d.. Biograd na Moru, ulica Tina Ujevi¢a 7 tijekom uobicajenog radnog vremena od
ponedjeljka do petka u razdoblju od 14 dana po odobrenju Skracenog prospketa:

1. Skraceni prospekt

2. Statut

3. Izvod iz sudskog registra

4. Misljenje ovlastenog revizora o realnosti i objektivnosti financijskog stanja i

rezultata poslovanja za poslovnu 2002. godinu (s biljeSkama)

12. PODACI O ODGOVORNIM OSOBAMA IZDAVATELJA
12.1. Uprava

GORAN RAZNIJEVIC, JMBG 0608957381101, Biograd na Moru, Knezova
Bribirskih 2 — predsjednik Uprave

12.2. Nadzorni odbor

1. DUSKO KUCINA, JMBG 0709934383922, 23000 Zadar, Pravdonoe 2, -
predsjednik Nadzornog odbora

2. DAVID TUDOROVIC, putovnica 3400404611703, 521 Esplanade, Grange 5022,
South Australia — zamjenik predsjednika nadzornog odbora

3. DAVOR TUDOROVIC, JMBG 0511936381116, Nevidane, Nevidane 33 — ¢lan
Nadzornog odbora

4. DRAGUTIN GLUJIC, IMBG 0503949330054, Zagreb, Bozidara Magovca 64 —
¢lan Nadzornog odbora

5. MILAN SANGULIN, JMBG 0309961390185, Zadar, S. S. Jankovi¢a 2 — ¢&lan
Nadzornog odbora
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13. SAVJETNIK PRI UVRSTENJU NA KOTACILJU JAVNIH DIONICKIH
DRUSTAVA

RAST d.o.o. Varazdin, Rudera Boskovi¢a 20, Drustvo za poslovanje vrijednosnim
papirima, MB 3906272

MLADEN OSTRICKI, IMBG 2201950320004, Varazdin, Zagrebacka 212 - direktor
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14. POPIS SUDIONIKA

Izdavatel;j:

ILIRIJA d.d., Dionic¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turizam
23210 Biograd na Moru, Tina Ujevi¢a 7
Tel. (023) 383 556; Fax (023) 383 385; E-mail: ilirija@zd.hinet.hr;
web: wwwe.ilirijabiograd.com

Revizor:

MATING REVIZIJA d.o.o.

Revizija financijskih izvj$¢a pravnih osoba, pruzanje usluga s podrucja
racunovodstva, poreznog savjetovanja, financijskih analiza i kontrole
23000 Zadar, Ljudevita Posavskog 20
Tel/Fax: (023) 328 598

Savjetnik pri uvrStenju:

RAST d.o.o0.
Drustvo za poslovanje vrijednosnim papirima
42000 Varazdin, R. Boskovic¢a 20
Tel. (042) 231 605; Fax (042) 231 611; E-mail: rast@rast.hr; web: www.rast.hr
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15. POTPISNICI SKRACENOG PROSPEKTA

1. Goran Raznjevi¢ — predsjednik Uprave

2. Dusko Kuc¢ina — predsjednik Nadzornog odbora

3. David Tudorovi¢ — zamjenik predsj. Nadzornog odbora

4. Davor Tudorovi¢ — ¢lan Nadzornog odbora

5. Dragutin Gluji¢ — ¢lan Nadzornog odbora

(o)

. Milan Sangulin — ¢lan Nadzornog odbora

7. Mladen Ostricki — direktor RAST d.o.o.
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