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JADRAN, dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam
Prospekt izdanja i uvrsStenja redovnih dionica
na uredeno trZiSte Zagrebacke burze d.d.

Glavna skupstina drustva Jadran d.d. sa sjedistem u Crikvenici (Grad Crikvenica), Bana Jelaci¢a 16, upisanog u
Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 040000817, osobni
identifikacijski broj (OIB): 56994999963, ("lzdavatelj" ili "Jadran™) donijela je dana 24. kolovoza 2018. godine
Odluku o redovnom smanjenju temeljnog kapitala Drustva ("Odluka o smanjenju temeljnog kapitala') i Odluku
o povecanju temeljnog kapitala Drustva ulozima u novcu ("Odluka o povecanju temeljnog kapitala").

Temeljem navedenih odluka Glavne skupstine, temeljni kapital Drustva smanjen je s iznosa od 491.316.690,00
kn za iznos od 208.809.600,00 kn na iznos od 282.507.090,00 kn i to radi unosa sredstava dobivenih smanjenjem
u rezerve Drustva. Nakon smanjenja temeljnog kapitala Drustva iznos koji otpada na jednu redovnu dionicu je
bio nizi od najnizeg dopustenog iznosa propisanog ¢lankom 163. stavkom 2. Zakona o trgovackim drustvima,
uslijed ¢ega se sukladno ¢lanku 342. stavku 4. Zakona o trgovackim drustvima izvr$ilo spajanje dionica, na nacin
da su tri redovne dionice spojene u jednu. Nakon provedenog redovnog smanjenja temeljnog kapitala Drustva
spajanjem dionica, novi temeljni kapital Drustva iznosi 282.507.090,00 kn i podijeljen je na 16.377.223 redovne
dionice u nematerijaliziranom obliku, bez nominalnog iznosa. Smanjenje temeljnog kapitala Drustva upisano je
30. kolovoza 2018. godine u Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci.

Na temelju Odluke o poveéanju temeljnog kapitala, povecanje temeljnog kapitala provest ¢e se uplatom u novcu,
izdavanjem najvise 16.390.360 redovnih dionica na ime bez nominalnog iznosa ("Nove dionice™). U skladu s
odredbom ¢lanka 304. st. 3. Zakona o trgovac¢kim druStvima (Narodne novine 111/1993, 34/1999, 121/1999,
52/2000, 118/2003, 107/2007, 146/2008, 137/2009, 111/2012, 68/2013, 110/2015 "ZTD"), Glavna skupstina
Izdavatelja utvrdila je cijenu Novih dionica u iznosu od 17,25 kn po Novoj dionici. Odlukom Glavne skupstine o
povecanju temeljnog kapitala, izdaje se najvise 16.390.360 Novih dionica po cijeni od 17,25 kn ¢ime se temeljni
kapital 1zdavatelja povecava s iznosa od 282.507.090,00 kn za iznos od najvise 282.733.710,00 kn na iznos od
najvise 565.240.800,00 kn.

Izdavatelj je ¢lan depozitorija SrediSnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. ("SKDD"). Na temelju u cijelosti
izvr§ene uplate za svaku Novu dionicu, nakon upisa poveéanja temeljnog kapitala u sudski registar, izdat ¢e se
odgovarajuéi broj Novih dionica, oznake koju dodijeli SKDD, na ime, u nematerijaliziranom obliku. Ulagatelji
postaju imateljima Novih dionica njihovim upisom u depozitorij SKDD-a, a upis ¢e se provesti u skladu s
pravilima SKDD-a ¢im povecanje temeljnog kapitala bude provedeno u sudskom registru.

Svaka Nova dionica davat ¢e pravo na jedan glas u Glavnoj skupstini Izdavatelja. Nove dionice glasit ¢e na ime i
davat ¢e dioni¢arima ista prava kao i sve postojece dionice, odnosno sva prava utvrdena ZTD-om i Statutom
Izdavatelja ("Statut") od dana upisa povecanja temeljnog kapitala u sudskih registar.

Izdavatelj ¢e za Nove dionice zatraziti uvrStenje na Sluzbeno trziSte ZagrebaCke burze te ¢e i za uvrStenje
koristiti ovaj prospekt izdanja i uvrstenja ("Prospekt™).

Isklju¢ivo informacije sadrzane u ovom Prospektu mjerodavne su za donoSenje odluke o ulaganju u dionice
Izdavatelja. Svaki potencijalni ulagatelj odluku o ulaganju u dionice Izdavatelja mora donijeti temeljem vlastite
procjene lzdavatelja. Izdavatelj nije ovlastio niti jednu fizi¢ku i/ili pravnu osobu za davanje informacija vezanih
za dionice lzdavatelja te se sve informacije tre¢ih osoba, koje se razlikuju od informacija sadrzanih u ovom
Prospektu, ne smatraju mjerodavnima. Izdavatelj takoder ne daje izriCitu ni preSutnu potvrdu istinitosti
neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu
Stetu koju ulagatelji s njima u svezi mogu pretrpjeti. Istinitost i potpunost informacija sadrzanih u ovom
Prospektu utvrdena je sukladno stanju na dan ovog Prospekta, osim ukoliko izri¢ito u samom Prospektu nije
naznaceno da se odnose na neki drugi dan. Izdavatelj napominje kako postoji mogucénost da se informacije
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sadrzane u ovom Prospektu vezane za poslovanje [zdavatelja, njegov financijski polozaj te rezultate poslovanja,
promjene nakon datuma ovog Prospekta.

Ulaganje u dionice Izdavatelja uklju¢uje rizike. Prije ulaganja u dionice lzdavatelja, ulagatelji bi trebali izvrSiti
uvid i uzeti u obzir bitne ¢Gimbenike koji su navedeni u dijelu II Prospekta - to¢ka 4. "Cimbenici rizika" i dijelu
11 Prospekta - tocki 2. "Cimbenici rizika".

Agent izdanja i uvr$tenja je Privredna banka Zagreb d.d.

Datum ovog Prospekta je 11. rujna 2018. godine
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VAZNE NAPOMENE

Ovaj Prospekt sastavljen je u skladu sa Zakonom o trziStu kapitala (Narodne novine 65/2018) (,,ZTK®) i
Uredbom Komisije (EZ) broj 809/2004 od 29. travnja 2004. godine o provedbi Direktive 2003/71/EZ Europskog
parlamenta i Vijeca u pogledu informacija koje sadrze prospekti te o njihovom obliku, upuéivanju na informacije
i objavljivanju takvih prospekata i distribuciji oglasa, kako je izmijenjena i dopunjena Uredbom Vije¢a (EZ) br.
1787/2006 od 4. prosinca 2006. godine, Uredbom Komisije (EZ) br. 211/2007 od 27. veljace 2007. godine,
Uredbom Komisije (EZ) br. 1289/2008 od 12. prosinca 2008. godine, Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br.
311/2012 od 21. prosinca 2011. godine, Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br. 486/2012 od 30. ozujka 2012.
godine, Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br. 862/2012 od 4. lipnja 2012. godine, Delegiranom Uredbom
Komisije (EU) br. 621/2013 od 21. ozujka 2013. godine, Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br. 759/2013 od
30. travnja 2013. godine, Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br. 1604/2015 od 12. lipnja 2015. godine i
Delegiranom Uredbom Komisije (EU) br. 2016/301 od 30. studenoga 2015. godine ("Uredba").

Izdavatelj prihva¢a odgovornost za sadrzaj ovog jedinstvenog Prospekta. Prema Izdavateljevu uvjerenju i u
skladu sa saznanjima i podacima kojima Izdavatelj raspolaze, informacije iz ovog Prospekta ¢ine istinit i potpun
prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka i financijskog poloZaja te o¢ekivanja i razvojnih moguénosti 1zdavatelja
i prava sadrzanih u dionicama lzdavatelja, te niti jedna ¢injenica, koja bi prema najboljem saznanju lzdavatelja
mogla utjecati na potpunost i istinitost ovog Prospekta, nije izostavljena.

Istinitost i potpunost informacija sadrzanih u ovom Prospektu utvrdena je sukladno stanju na datum ovoga
Prospekta, osim ako izri¢ito u samom Prospektu nije naznaeno da se odnose na neki drugi datum. Izdavatelj
napominje kako postoji moguénost da se informacije sadrzane u ovom Prospektu vezane za poslovanje
Izdavatelja, njegov financijski polozaj te rezultate poslovanja kao i o¢ekivanja i razvojnih moguénosti, promijene
nakon datuma ovog Prospekta.

Objava ili distribucija ovog Prospekta neée ni u kojim okolnostima implicirati da u poslovima Izdavatelja nije
bilo nikakvih promjena ili da informacije sadrzane u ovom Prospektu ostaju to¢ne u svakom trenutku nakon
datuma ovog Prospekta.

Mjerodavno pravo za Prospekt je pravo Republike Hrvatske uz iskljucenje kolizijskih normi medunarodnog
privatnog prava. Strani ulagatelji trebaju postivati i mjerodavne propise drugih drzava ukoliko su primjenjivi.

Za sporove Kkoji bi se odnosili na izdavanje i uvrstenje dionica lzdavatelja, ukljucujuéi i sporove koji se odnose
na pitanje valjanosti njihovog izdavanja, kao i na pravne ucinke koji iz toga proizlaze, nadlezni su stvarno i
mjesno nadlezni sudovi u Republici Hrvatskoj.

Distribucija Prospekta i ulaganje u dionice lzdavatelja u pojedinim stranim pravnim poredcima mozZe biti
zabranjeno ili ograni¢eno. Ulagatelji na koje se primjenjuju propisi takvih pravnih poredaka duzni su pridrzavati
se tih zabrana i ograniCenja te isklju¢ivo oni snose odgovornost za eventualne propuste u pridrZzavanju.

Izdavatelj ovime ne omoguéuje davanje ponuda na kupnju dionica lzdavatelja niti navodi na kupnju dionica
Izdavatelja od osobe na bilo kojem podrucju, osim na onom podru¢ju gdje je primjenjivim zakonodavstvom to
dopusteno.

Ni Izdavatelj niti osobe odgovorne za sadrzaj ovog Prospekta nisu ovlastile drugu osobu za davanje podataka i
izjava u vezi s izdanjem i uvrstenjem Novih dionica, koji nisu sadrzani u ovom Prospektu. Ako bi takvi podaci
ili izjave bili neovlaSteno dani, na njih se ulagatelji ne smiju osloniti kao na podatke i izjave koje je dao ili Cije je
davanje odobrio Izdavatelj. Izdavatelj takoder ne daje izri¢itu ni preSutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih
podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu Stetu koju
ulagatelji mogu pretrpjeti s tim u vezi.

Izdavatelj je do informacija koje su navedene u Prospektu, a koje se odnose na trziste, veliCinu trzista, trziSne
udjele, stope rasta i stope penetracije na trziSte, kao i do ostalih informacija vezanih uz djelatnost koju Izdavatelj
obavlja u okviru svog redovnog poslovanja, doSao koriStenjem izvora informacija posredno ili neposredno
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vezanih uz njegovu redovitu djelatnost, kao i koristenjem javno dostupnih informacija. Izdavatelj prihvaca
odgovornost za istinit i potpun prikaz javno dostupnih informacija, medutim Izdavatelj ne prihvaca odgovornost
za toénost i potpunost samih takvih informacija. Izdavatelj nije samostalno provjeravao informacije dobivene od
strane drugih subjekata koji se bave istom djelatnos¢u kao i Izdavatelj, kao niti informacije dobivene od strane
nadleznih drzavnih tijela.

Agent izdanja i uvrstenja, Privredna banka Zagreb d.d. i pravni savjetnici Izdavatelja, MAMIC PERIC
REBERSKI RIMAC Odvjetnicko drustvo d.o.o0. ni na koji na¢in ne odgovaraju niti ne jamc¢e Izdavatelju niti bilo
kojim tre¢im osobama (ukljucujuéi ulagatelje), bilo izravno ili neizravno, bilo izricito ili presutno, za izvrSenje
obveza lzdavatelja po dionicama lzdavatelja te za istinitost i sadrZaj te potpunost Prospekta i podataka u
Prospektu. Radi izbjegavanja svake dvojbe, Izdavatelj, u smislu odredbe ¢lanka 424. ZTK, djeluje kao jedini
ponuditelj/podnositelj zahtjeva za uvrstenje Novih dionica.

Ovaj Prospekt ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudom za prodaju dionica lzdavatelja,
investicijskim savjetom ili preporukom, pravnim ili poreznim savjetom od strane ili za racun Izdavatelja,
njegovih povezanih drustava i predstavnika. Prospekt ne sadrzi nikakve savjete, ukljuujuci, ali ne
ograni¢avajudi se na, savjete vezane uz ulaganje u dionice lzdavatelja, pravne ili financijske savjete.

Svakog ulagatelja koji razmatra moguénost kupnje i prodaje, odnosno stjecanja i otudenja dionica Izdavatelja,
upucuje na potrebu i pozeljnost vlastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka o ¢injenicama, rizicima,
trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na Izdavatelja, njegove dionice i poslovno okruZenje.
Izdavatelj takoder upucuje ulagatelje da prema vlastitoj procjeni i potrebi te o vlastitom tro$ku zatraze potreban
savjet ovlastenih pravnih, poreznih, financijskih i drugih savjetnika.

IZJAVE O BUDUCNOSTI

Izdavatelj odredene informacije u Prospektu ne navodi kao povijesne ve¢ kao odredene Cinjenice vezane uz
buducénost, pri ¢emu se takve ¢injenice navode u vise dijelova Prospekta, ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuci se na
¢injenice iznesene u dijelu II. - toc¢ka 12. "Informacije o trendovima" Prospekta ("Izjave o buduénosti").

"non nn nn nn nn "non non

Izrazi kao §to su "vjeruje", "predvida", "ocjenjuje", "ocekuje", "namjerava", "najavljuje", "osmisljava", "moglo

non "non

bi", "moze", "hoce", "razmislja", "planira" i drugi sli¢ni izrazi ukazuju iskljucivo na izjave o buducnosti.

Uzimajuéi u obzir njihovu narav, izjave o buduénosti ukljucuju neodvojive opée i/ili specijalne rizike i
neizvjesnosti zbog ¢ega postoji vjerojatnost da se odredene izjave o buduénosti nece ostvariti.

Izjave o buduénosti obuhvaéaju, izmedu ostalog, ¢imbenike rizika navedene u dijelu Il - to¢ka 4. "Cimbenici
rizika" i u dijelu 11l - to¢ka 2. "Cimbenici rizika", ali i ostale ¢imbenike navedene u svim ostalim dijelovima
Prospekta.

Prilikom donoSenja odredenih odluka temeljem Izjava o buduénosti, ulagatelji su duzni uzeti u obzir sve
navedene, ali 1 ostale poznate ¢imbenike rizika, neizvjesnosti odnosno dogadaje koji na bilo koji nacin mogu
utjecati na redovno poslovanje Izdavatelja. Izjave o budu¢nosti odnose se samo na vrijeme kada su dane te
Izdavatelj ne preuzima nikakvu obvezu azuriranja odnosno revidiranja predmetnih Izjava o buduénosti temeljem
kasnije dostupnih informacija, buducih dogadaja ili drugih razloga, osim ako je to predvideno primjenjivim
propisima.

Izdavatelj ovime ne daje izjavu, predvidanje niti jamstvo da ¢e se Izjave o buduénosti zaista i ostvariti. Izjave o
buduénosti ne mogu se smatrati najvjerojatnijim niti standardnim scenarijem ve¢ predstavljaju iskljucivo jedan
od moguc¢ih scenarija u poslovanju Izdavatelja.
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Sve godiSnje informacije, ukljucujuéi, ali ne ogranicavajuéi se na konsolidirane i nekonsolidirane financijske
izvjestaje Izdavatelja u ovom Prospektu, temelje se na kalendarskim godinama.

Na odredenim mjestima u Prospektu brojevi su zaokruzivani, zbog ¢ega postoji moguénost da pojedini navedeni
zbrojevi u Prospektu ne odgovaraju aritmetickom zbroju njihovih sastavnica.

Prospekt sadrzi revidirane financijske izvjeStaje Izdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu i 2017. godinu.
Navedena financijska izvje$¢a za 2015. i 2016. godinu pripremljena su u skladu s Hrvatskim standardima
financijskog izvjestavanja, a za 2017. godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja.
Dodatno, BDO Croatia d.o.o. izradio je reviziju po Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
(,MSFI*) za 2014. godinu, 2015. godinu, 2016. godinu te izvrSio je uvid u financijske informacije za prvo
polugodiste 2017. godine.

Prezentacija financijskih informacija u skladu s MSFI-om zahtijeva od Izdavatelja da izraduje procjene i stvara
pretpostavke vezane za buducnost koje mogu utjecati na vrijednosti prikazane u financijskim izvjestajima i
biljeskama. Proizasle racunovodstvene procjene su, po definiciji, u rijetkim slucajevima izjednacene sa stvarnim
rezultatima.

Reviziju financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu izvrsilo je drustvo Mervis d.o.o.,
upisano u Registar revizorskih drustava kojeg vodi Hrvatska revizorska komora pod brojem 100002170.
Ovlasteni revizori u Mervis d.o.0. koji su revidirali financijske izvjesStaje Izdavatelja i potpisali revizorska
izvjeséa su Andrej Skoci¢ i Ljubica Juranovic¢-Skocié.

Dodatno, BDO Croatia d.o.o. izradio je reviziju po Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja za
2014. godinu, 2015. godinu i 2016. godinu te uvid u financijske informacije za prvo polugodiste 2017. godine

Dodatno, Izdavatelj je u Prospekt ukljuc¢io nerevidirane financijske izvjeStaje 1zdavatelja za prvo polugodiste
2018. godine.

Potencijalni ulagatelji duzni su prilikom donosenja odluke o ulaganju u dionice Izdavatelja samostalno ocijeniti
poslovanje Izdavatelja, uvjete ponude kao i financijske podatke sadrzane u Prospektu.

UPUCIVANJE NA INFORMACIJE

U dijelu IIT Prospekta u to¢ki 20.1. ,,Povijesne financijske informacije* lzdavatelj je u Prospekt ukljucio
revidirane godiSnje financijske izvjestaje lzdavatelja za poslovnu godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.
upucivanjem na javno objavljene revidirane godis$nje financijske izvjeStaje lzdavatelja za poslovnu godinu koja
je zavrsila 31. prosinca 2017. godine. Takoder, u dijelu III Prospekta u tocki 20.1. ,Povijesne financijske
informacije* Izdavatelj je u Prospekt ukljucio nerevidirane financijske izvje$taje 1zdavatelja za prvo polugodiste
2018. godine upucivanjem na javno objavljene nerevidirane financijske izvjestaje za razdoblje koje je zavrsilo s
30. lipnja 2018. godine.

Revidirani godi$nji financijski izvjestaji lzdavatelja za poslovnu godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017. u
elektronskom  obliku  dostupni  su  na internetskim  stranicama  Zagrebatke  burze na
http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2017-1Y-REV-N-HR.pdf.

Nerevidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za prvo polugodiste 2018. godine u elektronskom obliku dostupni
su na internetskim stranicama Zagrebacke burze na http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2018-
20-NotREV-N-HR.pdf.
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DEFINICIJE

Ukoliko nije drugacije izri¢ito odredeno, odnosno ukoliko drugacije ne proizlazi iz samog konteksta u kojem se
spominju, za potrebe ovog Prospekta niZze navedeni izrazi imaju sljedece znacenje:

"AORPS" zna¢i Agencija za osiguranje radnickih potrazivanja u slucaju
steCaja  poslodavca osnovana Zakonom 0 osiguranju
potrazivanja radnika u slucaju stecaja poslodavca (Narodne
novine 86/2008, 80/2013, 82/2015), odnosno njezin pravni
slijednik Agencija za osiguranje radnickih trazbina osnovana
temeljem odredaba Zakona o osiguranju radnickih trazbina
(Narodne novine 70/2017) sa sjeditem u Zagrebu,
Frankopanska 11;

"AUDI" znai Agencija za upravljanje drzavnom imovinom osnovana
na temelju Zakona o upravljanju drzavnom imovinom kao
pravni sljednik HFP-a, a koja je prestala s radom 30. rujna
2013. godine na temelju Zakona o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske kojim je kao pravni
sljednik navedene agencije odreden CERP, a ¢ije su poslove
preuzeli DUUDI i CERP;

"br." znaci broj(evi);
"Croatia osiguranje"

ili "Croatia osiguranje d.d." zna¢i Croatia osiguranje d.d. sa sjediStem u Zagrebu,
Vatroslava Jagi¢a 33, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu pod mati¢énim brojem subjekta upisa (MBS):
080051022, OIB: 26187994862,

"CERP" zna¢i Centar za restrukturiranje i prodaju sa sjediStem u
Zagrebu, Ivana Luéica 6, OIB: 38083028711, osnovan na
temelju odredbi Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasnistvu Republike Hrvatske kao pravni sljednik AUDI-a;

"DEM" zna¢i njemacka marka, sluzbena valuta Savezne Republike
Njemacke do 1. sije¢nja 2002. godine;

"DUUDI" zna¢i DrZzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom sa
sjediStem u Zagrebu, DeZzmanova 10, osnovan na temelju
odredbi Zakona o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih
sredisnjih tijela drzavne uprave, koji je na temelju Zakon o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Republike
Hrvatske preuzeo poslove AUDI-a koje ne obavlja CERP, a
koji je prestao s radom 13. studenoga 2016. godine temeljem
Izmjena i dopuna Zakona o ustrojstvu i djelokrugu
ministarstava 1 drugih srediSnjih tijela drzavne uprave
(Narodne novine 104/16), te Ccije je poslove preuzelo
Ministarstvo drzavne imovine;

"DzS" znaci Drzavni zavod za statistiku, sa sjediStem u Zagrebu, Ilica
3, OIB: 49337502853;
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"EUR"

"HANFA"

"HBOR"

"HDR"

"HFP"

"HNB"

"HRK" ili "kn" ili "kuna"
"HSFI"
"HZZ"

"lzdavatelj™ ili "Jadran”

"MBS"

"MIDIM"

mil.
"MSFI"
"NATO"

"Pravila Zagrebacke burze"

"Odluka o donosSenju Kodeksa korporativnog

upravljanja trgovackim drustvima u kojima

znaci Europska unija;

zna¢i oznaka valutne jedinice primjenjive u drzavama

¢lanicama Europske monetarne unije;

zna¢i Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga, sa
sjedistem u Zagrebu, Miramarska 24b, OIB: 49376181407,

zna¢i Hrvatska banka za obnovu i razvitak sa sjediStem u
Zagrebu, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390;

zna¢i oznaka hrvatskog dinara, nekadasnje valutne jedinice
Republike Hrvatske;

znaéi Hrvatski fond za privatizaciju, osnovan na temelju Zakon
o Hrvatskom fondu za privatizaciju, ¢iji su poslovi, prava,
obveze i imovina presli na AUDI na temelju Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom;

znaCi Hrvatska narodna banka,
Zagreb, OIB: 95970281739;

Trg hrvatskih velikana 3,

znaci oznaka valutne jedinice Republike Hrvatske;
Hrvatski standardi financijskog izvjestavanja;

znaci Hrvatski zavod za zaposljavanje, ustanova, sa sjediStem u
Zagrebu, Radnicka cesta 1, OIB: 91547293790;

zna¢i JADRAN, dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam Sa
sjedistem u Crikvenici (Grad Crikvenica), Bana Jelaci¢a 16,
upisanog u Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod
mati¢nim brojem subjekta (MBS): 040000817,
identifikacijski broj (OIB): 56994999963;

osobni

zna¢i matiéni broj subjekta upisa pod kojim se subjekti upisa
upisuju u sudske registre trgovackih sudova;

zna¢i Ministarstvo drzavne
Izmjena i dopuna Zakona o ustrojstvu i
ministarstava i drugih sredi$njih
(Narodne novine 104/16), sa sjediStem u Zagrebu, Dezmanova
10;

imovine osnovano temeljem
djelokrugu
tijela drzavne uprave

znaci milijun;
Medunarodni standardi financijskog izvjeStavanja;

znaci Sjevernoatlantski savez, medunarodna vojno-politicka
organizacija  osnovana  1949. godine  potpisivanjem
Sjevernoatlantskog ugovora u Washington DC-u, Sjedinjene
Americke Drzave, a kojeg je Republika Hrvatska ¢lanica od
2009. godine;

zna¢i Pravila Zagrebacke burze d.d. odobrena od strane
HANFA-e 27. prosinca 2017. godine;
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"OIB"
"OOUR"
IIPBZII

"PJ"

"Pravilnik o porezu na dobit"

"Pravilnik o porezu na dohodak”

"Radni dan"

"Republika Hrvatska" ili "RH"
"SKDD"

"Statut”

"Stecajni plan"

"TN"
"UFEU"

"Uredba Vijeéa (EU) 2015/1589"

""Zakon o lokalnim porezima"

osoba za kaznena djela"

""Zakon o pomorskom dobru
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zna¢i Odluka o donosSenju Kodeksa korporativnog upravljanja
trgovaékim drustvima u kojima Republika Hrvatska ima
dionice ili udjele objavljena u Narodnim novinama broj
132/2017 i 52/2018;

znaci osobni identifikacijski broj;
znaci Osnovna organizacija udruzenog rada;

znai Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu
(Grad Zagreb), Radni¢ka cesta 50, OIB: 02535697732;

znaci poslovna jedinica;

znaéi Pravilnik o porezu na dobit objavljen u Narodnim
novinama broj 95/2005, 133/2007, 156/2008, 146/2009,
123/2010, 137/2011, 61/2012, 146/2012, 160/2013, 12/2014,
157/2014, 137/2015, 115/2016, 1/2017 i 2/2018;

zna¢i Pravilnik o porezu na dohodak objavljen u Narodnim
novinama broj 10/2017 i 128/2017;

znaci bilo koji dan osim subote, nedjelje i drzavnog ili vjerskog
blagdana i neradnog dana u Republici Hrvatskoj, a koji su
odredeni zakonom;

znaci Republika Hrvatska;

znaci Sredi$nje klirin§ko depozitarno drustvo d.d. sa sjediStem
u Zagrebu, Heinzelova 62a, OIB: 64406809162;

znaci Statut Izdavatelja upisan u Sudski registar Trgovackog
suda u Rijeci od 24. kolovoza 2018. godine;

znaci stecajni plan odobren na temelju rjeSenja Trgovackog
suda u Rijeci, poslovni broj St-52/2010, od 14. lipnja 2010.
godine;

znadi turisticko naselje;

zna¢i Ugovor o funkcioniranju Europske unije (prociS¢ena
inacica), objavljen u Sluzbenom listu Europske Unije C 202,
od 7. lipnja 2016. godine;

zna¢i Uredba Vijeca (EU) 2015/1589 od 13. srpnja 2015.
objavljena u Sluzbenom listu Europske unije L 248/9 od 24.
rujna 2015. godine;

znaCi Zakon o lokalnim porezima objavljen u Narodnim
novinama broj 115/2016 i 101/2017;"Zakon o odgovornosti
pravnih

zna¢i Zakon o odgovornosti pravnih osoba za kaznena djela
objavljen u Narodnim novinama broj 151/2003, 110/2007,
45/2011 i 143/2012;

Hoteli
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""Zakon o porezu na dobit"

""Zakon o porezu na dodanu vrijednost"

""Zakon o pretvorbi
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"Zakon o reviziji"

"Zakon o o sprjeCavanju sukoba interesa"

"Zakon o trgovackim drustvima" ili "ZTD"
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znac¢i Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama objavljen
u Narodnim novinama broj 158/2003, 100/2004, 141/2006,
38/2009, 123/2011 i 56/2016;

znaci Zakon o porezu na dobit objavljen u Narodnim novinama
broj 177/2004, 90/2005, 57/2006, 80/2010, 22/2012, 146/2008,
148/2013, 143/2014, 50/2016 i 115/2016;

zna¢i Zakon o porezu na dodanu vrijednost objavljen u
Narodnim novinama broj 73/2013, 99/2013 148/2013,
143/2014 i 115/2016;"Zakon o porezu na dohodak™ znaci
Zakon o porezu na dohodak objavljen u Narodnim novinama
broj 115/2016;

znati Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca objavljen u
Narodnim novinama broj 19/1991, 83/1992, 84/1992, 94/1993,
2/1994, 9/1995, 21/1996 i 118/1999;

zna¢i Zakon o preuzimanju dioni¢kih drusStava objavljen u
Narodnim novinama broj 109/2007, 36/2009, 108/2012,
90/2013, 99/2013, 148/2013,;

znac¢i Zakon o reviziji objavljen u Narodnim novinama broj
127/17;

znaCi Zakon o sprjeCavanju sukoba interesa objavljen u
Narodnim novinama broj 26/2011, 12/2012, 57/2015;

zna¢i Zakon o trgovackim druStvima objavljen u Narodnim
novinama broj 111/1993, 34/1999, 121/1999, 52/2000,
118/2003, 107/2007, 146/2008, 137/2009, 111/2012, 68/2013,
110/2015;

znaci Zakon o trzistu kapitala objavljen u Narodnim novinama
broj 65/2018;

znaci zemljiSnoknjizna Cestica;

znaci zemljiSnoknjizni ulozak;

zna¢i druStvo Zagrebacka burza d.d. sa sjediStem u Zagrebu,
Ivana Lucica 2a/22, upisano u sudski registar Trgovackog suda

u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta upisa (MBS):
080034217, OIB: 84368186611.
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B.7. Odabrane povijesne kljuéne financijske informacije o Izdavatelju, za svaku financijsku godinu tijekom razdoblja
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9. RAZVODNJIAVANIE ..ottt st sttt b et ebt e st e sbeesbeente et 169
9.1. Iznos i postotak neposrednog razvodnjavanja koje proizlazi iz ponude 169

9.2. U slucaju ponude za upis postoje¢im imateljima dionica, iznos i postotak neposrednog razvodnjavanja

ako ONi N€ UPISU NOVU PONUAU .....cuviiiiiiiiiiiie ettt e b e e sr e e sreen e e nreannean e sreenreesbeenneanneas 169
10. DODATNE INFORMACIIE ...ttt sttt sttt ettt naeenae s 169
10.1. Ako se u Obavijesti o vrijednosnim papirima spominju savjetnici koji su povezani s izdanjem, tada je potrebna
izjava o tome u kojem su svojstvu djelovali savjetnici 169

10.2. Naznaka ostalih informacija u Obavijesti o vrijednosnim papirima koje su revidirali ili pregledali ovlasteni revizori
i o tome izradili izvjeS¢e. Kopija izvjesca ili, uz odobrenje nadleznog tijela, sazetak izvjescéa 169

10.3. Kad je u Obavijest o vrijednosnim papirima uklju¢eno misljenje ili izvjesée stru¢njaka, navesti ime te osobe,
sluzbenu adresu, kvalifikacije te njegov eventualni znacajni udjel u Izdavatelju 169

10.4. Kad informacije dolaze od tre¢e osobe, dostaviti potvrdu da su te informacije to¢no prenesene i da prema saznanju
Izdavatelja i koliko moze potvrditi na temelju informacija koje je objavila treca osoba, nisu izostavljene Cinjenice

zbog kojih bi tako prenesene informacije postale neto¢ne ili obmanjujuée 169

V. PRIVICI PROSPEKTA. .ottt bttt eb bbbt sne e nne e 170
Privitak 1 - Revidirani financijski izvjestaji za 2015. godinu (Mervis d.o.0.) 1
Privitak 2 - Revidirani financijski izvjestaji za 2016. godinu (Mervis d.0.0.) 1
Privitak 3 - Revidirani financijski izvjestaji za 2014., 2015. 1 2016. godinu (BDO Croatia d.0.0.) 1
Privitak 4 - Nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2017. godine 1
Privitak 5 - Godi$nje izvje$¢e o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2015. godini 2
Privitak 6 - Godi$nje izvje$ce o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini 1
Privitak 7 - Statut Izdavatelja 1
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1. SAZETAK

A. Uvod i upozorenja

Sazetak sadrzi zahtjeve za objavu koji se nazivaju "Elementi”. Ti Elementi su navedeni po brojevima u
odjeljcima A-E (A.1.-E.7.) ovog Prospekta. U ovom SaZetku Prospekta ukljuéeni su svi Elementi koji moraju
biti ukljuceni u sazetak ove vrste vrijednosnih papira Izdavatelja.

Al Upozorenja

U nastavku slijedi sazetak (dalje u tekstu "Sazetak") klju¢nih informacija povezanih s lzdavateljem i Novim
dionicama koje su predmet ponude i uvr§tenja na uredeno trziste Zagrebacke burze.

Ovaj Sazetak se treba Citati isklju¢ivo kao uvod u Prospekt. Ulagatelj svaku odluku o ulaganju u dionice
Izdavatelja treba donijeti na temelju razmatranja Prospekta u cjelini. Prije donoSenja odluke o ulaganju,
potencijalni ulagatelji bi trebali temeljito pregledati cijeli Prospekt.

Jezik Prospekta je hrvatski jezik. Ne postoji i ne objavljuje se prijevod ovog SaZetka na neki drugi jezik osim
hrvatskog niti je zatrazeno dostavljanje ovog Prospekta nadleznom tijelu u bilo kojoj jurisdikciji.

Prije pokretanja sudskog postupka u vezi s informacijama sadrzanim u Prospektu, mjerodavno pravo drzave
¢lanice moze od ulagatelja zahtijevati da o vlastitom troSku izradi prijevod Prospekta na sluzbeni jezik suda pred
kojim se vodi postupak.

Osobe koje su iznijele Sazetak odgovaraju samo za Stetu nastalu zbog toga §to Sazetak dovodi u zabludu,
netocan je ili je nedosljedan kad ga se Cita zajedno s ostalim dijelovima Prospekta ili ako Sazetak, kada ga se Cita
zajedno s ostalim dijelovima Prospekta, ne pruza klju¢ne informacije koje bi predstavljale pomo¢ ulagateljima
pri dono$enju odluke 0 eventualnom ulaganju u dionice lzdavatelja.

A2 Suglasnost za koriStenje Prospekta za naknadnu ponovnu prodaju

Nije primjenjivo buduéi da Izdavatelj ne daje suglasnost za koristenje Prospekta za naknadnu ponovnu prodaju
ili konaéni plasman vrijednosnih papira od strane financijskih posrednika.
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B. Izdavatelj

B.1. Naziv i tvrtka lzdavatelja

Tvrtka lzdavatelja: JADRAN, dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam

B.2. SjediSte i pravni oblik Izdavatelja, zakonodavstvo na temelju kojega Izdavatelj posluje

i drZzava osnivanja

Sjediste [zdavatelja: Crikvenica (Grad Crikvenica), Bana Jelacica 16
Pravni oblik 1zdavatelja: Dionicko drustvo
Zakonodavstvo prema kojem lzdavatelj posluje: Zakonodavstvo RH i pravna steCevina EU. Izdavatelj

je osnovan u skladu s odredbama ZTD i zakona kojim
se ureduje osnivanje i poslovanje trgovackih drustava.
Posebni uvjeti za osnivanje, poslovanje, nadzor i
prestanak postojanja  lzdavatelja propisani su
prvenstveno ZTD-om i propisima donesenim na
temelju ZTD-a.

Drzava osnivanja: Republika Hrvatska
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Opis i kljuc¢ni ¢imbenici koji se odnose na prirodu poslovanja Izdavatelja i njegove
osnovne djelatnosti, gdje se navode glavne kategorije proizvoda koje prodaje i/ili
usluga koje pruza te glavna trZista na kojima Izdavatelj konkurira

Izdavatelj obavlja svoje djelatnosti isklju¢ivo na teritoriju Republike Hrvatske, te nema u vlasni$tvu niti u

upravljanju drustva ili imovinu u inozemstvu. Medutim, Izdavatelj svoje usluge nudi i inozemnom kupcima.

Glavne vrste usluga koje lzdavatelj pruza su sljedece:

usluge nocenja u hotelima, paviljonima i bungalovima, kampu i kampirali$tu;

pansionska prehrana gostiju u smjestajnim objektima i to usluga koriStenja dorucka, polupansiona, punog
pansiona ili usluge all inclusive;

pruzanje vanpansionskih usluga u smje$tajnim objektima i ostalim poslovnim jedinicama formiranih

prvenstveno za pruzanje tih usluga: pripremanje hrane a'la carte, pripremanje i prodaja kolaca i ostalih

slastica, pripremanje i to¢enje raznih vrsta napitaka, pi¢a i koktela.

Izdavatelj je vlasnik hotelskih objekata te ostale imovine koja sluzi za obavljanje osnovne djelatnosti i
ostvarivanje poslovnih prihoda.

U sljedecoj tablici prikazani su smjeStajni kapaciteti lzdavatelja od 2015. — prvo polugodiste 2018. godine,
prema kategorijama i vrstama smjestajnih objekata.

2015. 2016. 2017. 1H 2018.
Broj 5 Broj 5 Broj q Broj .
i P Broj P Broj et Broj ] Broj
Efg: Naziv objekta Ka;%glt;rua sm’?;tajn osnovnih sm’?;tajn osnovnih sm]?;tajn osnovnih smg]?;m] osnovnih
) : Lo kreveta L kreveta Lo kreveta P kreveta
jedinica jedinica jedinica jedinica
AD TURRES 364 762 364 762 364 762 364 762
1 hotel *x 40 114 40 114 40 114 40 114
paviljoni izsr?;}fnzf* 324 648 324 648 324 648 324 648
2. ESPLANADE falaielel 62 96 62 96 38 76 38 76
3. INTERNATIONAL el 53 83 53 83 53 83 53 83
KACJAK 185 427 185 435 185 435 185 435
. paviljoni izi%?azi* 132 324 132 332 132 332 132 332
bungalovi izi%?azi* 53 103 53 103 53 103 53 103
5. KASTEL falalel 74 178 74 178 74 178 74 178
6. OMORIKA fisioled 115 230 115 248 115 248 115 248
SLAVEN 211 407 211 407 211 407 211 407
7 hotel Hokk 50 85 50 85 50 85 50 85
paviljoni izsr‘]’;}fnzf* 161 322 161 322 161 322 161 322
KATARINA (ex.
8. Varazdin) ek 175 350 152 352 152 352 152 352
9. ZAGREB el 40 64 40 64 40 64 40 64
hoteli 1.279 2.597 1.256 2.625 1.232 2.605 1.232 2.605
10. SELCE kamp *** 500 1.500 500 1.500 500 1.500 500 1.500
11. KACJAK kampiraliste 30 90 30 90 30 90 30 90
kampovi 530 1.590 530 1.590 530 1.590 530 1.590
UKUPNO 1.809 4.187 1.786 4.215 1.762 4.195 1.762 4.195

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja
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Izdavatelj obavlja svoju djelatnost u Republici Hrvatskoj na podru¢ju Grada Crikvenice i to u Selcu, Crikvenici i
Dramlju.

Usluge Izdavatelja koriste domaci gosti S podru¢ja Republike Hrvatske, kao i inozemni gosti iz, prvenstveno,
Europe i izvaneuropskih drzava. Najveéi udio u ostvarenim noéenjima imaju gosti s podruc¢ja zapadne Europe. U
nastavku je kratak pregled ostvarenih nocenja po odabranim drzavama:

31.12.2014. | 31.12.2015. | 30.06.2016. | 31.12.2016. | 30.06.2017. | 31.12.2017. | 30.06.2018.

Ig) £ Drzava Nocenja
1. SLOVENUA 59.188 68.289 17.566 78.480 20.693 72.802 24.136
2. HRVATSKA 64.050 66.251 22.420 59.716 23.103 57.736 18.047
3. NJEMACKA 36.855 32.516 8.919 40.906 19.270 55.120 21.270
4. CESKA 36.163 38.548 5.918 34.222 6.576 36.759 7.506
5. SLOVACKA 34.141 31721 3.178 34.379 3.932 35.364 4.656
6. MADARSKA 21.533 22.707 2.989 24.081 5.448 25.226 6.649
7. POLJSKA 18.639 23,514 3.951 16.475 3.384 14.790 8.129
8. AUSTRIA 13.058 10.676 4.065 21.022 12.765 34.700 12.405
9. ITALUA 11.380 9.695 2.335 11.475 3.189 11.530 3.554
10. NIZOZEMSKA 11.137 10.740 1.617 7.760 2.575 9.275 2.384
OSTALI 35.154 39.672 9.332 40.285 15.326 50.174 15.251

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

B.4.a. Opis najznacajnijih novih trendova koji utjecu na Izdavatelja i na industrijske grane u
kojima posluje

Izdavatelj nastoji kontinuiranim ulaganjem i podizanjem kategorizacije hotela, promjenama vizualnog identiteta
Drustva u cjelini te ulaganjem u gastronomiju i osoblje, osigurati kontinuirani porast prihoda i marze u
poslovanju.

Izdavatelj ne ocekuje povecanje cijena sirovina i energenata, no o¢ekuje rast troSkova rada koji su posljedica
privlacenja potrebne radne snage te ulaganja u radnu snagu koja je zaposlena u objektima koji su dobili visoke
kategorije.

Izdavatelj povecanjem kvalitete smjestaja nuzno treba i kvalitetnu, odnosno kvalificiranu radnu snagu. Unato¢
problemima nedostatka iste na trzistu rada Republike Hrvatske, 1zdavatelj s tim izazovom kvalitetno upravlja na
nacin da postojecu radnu snagu osposobljava za rad u visokokategoriziranim objektima, te na razne nacine,
sudjelovanjem na sajmovima, davanjem oglasa, usmenim putem, osigurava potrebnu radnu snagu za rad u
ostalim objektima lzdavatelja.

Zbog politickih nesigurnosti u Hrvatskoj konkurentnim destinacijama, Izdavatelj ocekuje pozitivne trendove
rasta broja gostiju i ostvarenih no¢enja u drugom polugodistu 2018. godine.

U kanalima prodaje Izdavatelj oCekuje stabilan udio alotmanske prodaje, te prodaje po fiksnom zakupu, $to je
uvjetovano jo$ uvijek, ve¢im dijelom, kapacitetima nize kategorije, dok se u hotelima visoke kategorije ocekuje
zadajniji rast individualne te kongresne i incentive ponude putem kojih se i ostvaruju najvise prodajne cijene te
otvara moguénost kako ostvarenja porasta prihoda tako i produljenja sezone, osobito u periodima pred i
postsezone. Alotmanski kanal prodaje je kanal od kojeg Izdavatelj u buduénosti o¢ekuje i najveci porast prihoda
koji ¢e Izdavatelju pruziti smanjenje operativnih troSkova te osigurati stabilnost prihoda.

Fiskalna politika Republike Hrvatske, odnosno povecanje poreza na dodanu vrijednost za ugostiteljstvo (koje
nije vezano uz usluge pansiona) negativno utjece na profitabilnost lzdavatelja. lako je Izdavatelj povecao cijene
izvanpansionskih usluga, pove¢anje PDV-a nije se uspjelo prevaliti na potroSace te l1zdavatelj u ovome vidi trend
sporijeg rasta prihoda od izvanpansionskih usluga u narednim godinama (poveéanje je moguée minimalno za
troSak inflacije).
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B.5. Ako je Izdavatelj €lan neke grupe, opis grupe i poloZaja koji Izdavatelj ima u grupi
Izdavatelj nije ¢lan grupe.
B.6. Ako je to poznato Izdavatelju, ime bilo koje osobe koja ima izravan ili neizravan udio u
kapitalu lzdavatelja ili prava glasa koji su znafajni na temelju nacionalnog

zakonodavstva lzdavatelja, zajedno s iznosom udjela svake takve osobe. Imaju li
vecéinski dionicari Izdavatelja razlicita prava glasa, ako ona postoje. U mjeri u kojoj je
to poznato Izdavatelju, navesti ima li netko izravno ili neizravno vlasnistvo ili kontrolu
nad lzdavateljem, navesti tko te opisati prirodu takve kontrole

U nastavku je popis dioni¢ara Izdavatelja s 5 ili vi§e posto udjela u temeljnom kapitalu lzdavatelja (stanje na dan
31. kolovoza 2018. godine):

e PBZ CO OMF - KATEGORIJA B drzi 25.551.681 dionica, koje predstavljaju 52,01% udjela u
temeljnom kapitalu Izdavatelja;

e ERSTE PLAVI OMF KATEGORIJE B drzi 13.668.925 dionica, koje predstavljaju 27,82% udjela u
temeljnom kapitalu Izdavatelja;

e CERP u ime RH drzi 2.492.020 dionica, koje predstavljaju 5,07% udjela u temeljnom kapitalu
Izdavatelja.

Sve dionice Izdavatelja daju jednako pravo glasa te stoga dionicari [zdavatelja nemaju razli¢ita prava glasa.

B.7. Odabrane povijesne klju¢ne financijske informacije o Izdavatelju, za svaku financijsku
godinu tijekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama i bilo
kakvo naknadno prijelazno poslovno razdoblje, zajedno s usporedivim podacima za
isto razdoblje u prethodnoj financijskoj godini, osim ako je zahtjev za usporedivim
bilan¢nim informacijama moguée ispuniti dostavom bilance s kraja godine. Uz
navedeno treba dostaviti opis znacajnih promjena financijskog stanja i poslovnih
rezultata Izdavatelja za vrijeme ili nakon razdoblja obuhvadenog povijesnim klju¢nim
financijskim informacijama

U nastavku se daje prikaz bilance lzdavatelja za poslovne godine 2015., 2016., 2017. te za prvo polugodiSte
2017. i 2018. godine; racuna dobiti i gubitka za poslovne godine 2015., 2016., 2017. te za prvo polugodiste
2017. i 2018. godine i skraceni izvje$taj o novéanom tijeku za poslovne godine 2015., 2016., 2017. i prvo
polugodiste 2017. 1 2018. godine

Bilanca stanja

u HRK 31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
Nekretnine i oprema 560.600.900  587.361.805 623.803.273 630.388.719 625.137.780
Nematerijalna imovina 282.261 309.375 284.252 196.720 203.251

Ulaganje u zajednicki pothvat - - = - -

Financijska imovina raspoloziva za
prodaju

Ostala financijska imovina 96.138 3.212.240 3.212.240 3.212.240 1.847.038
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Jamstveni depoziti - - - - -

Odgodena porezna imovina - 334.471 334.471 334.471 334.471

Ukupna dugotrajna imovina 560.979.299  591.217.891 627.634.236 634.132.150 627.522.540

Potrazivanja od kupaca 1 ostala

imovina 2.995.136 3.100.145 10.513.858 3.750.028 9.996.144

Troskovi buduéih razdoblja 820.274 1.021.735 1.183.981 1.831.193 1.941.374

Preplaceni porez na dobit = = = = =

Financijska imovina po fer vrijed. i ) ) i

kroz racun dobiti i gubitka

Kratkoro¢ni depoziti 6.986.068 1.209.246 222.199 - 66.100

Gotovina i ekvivalenti gotovine 1.295.844 3.910.692 5.681.472 2.652.470 9.534.638

Ukupna kratkotrajna imovina 12.097.322 9.241.818 17.601.510 8.233.691 21.538.256

Ukupno imovina 573.076.621  600.459.709 645.235.746 642.365.841 649.060.796

Dionicki kapital 490.774.660  491.316.690 491.316.690 491.316.690 491.316.690

Zakonske rezerve 25.356.374 25.401.322 25.401.322 25.401.322 25.401.322

Zadrzana dobit/preneseni gubitak 5.411.086 7.751.533 11.586.151 11.586.151 3.718.510

Dobit / gubitak teku¢e godine 2.650.612 3.834.617 (10.366.744) (4.230.650) (9.706.917)

Ukupno kapital i rezerve 524.192.732  528.304.162 517.937.419 524.073.513 510.729.605

Ukupno dugorocne obveze 41.243.882 53.378.078 82.853.073 94.372.029 94.137.594

Dobavljaci i ostale obveze 6.536.990 14.757.483 41.802.790 22.065.505 43.166.457

zgz;’;;no p'i:s:rszgtmégi‘;(’blja 1.103.017 4.019.986 2.642.464 1.854.795 1.027.140

Ukupno kratkoroéne obveze 7.640.007 18.777.469 44.445.254 23.920.299 44.193.597

Ukupno kapital, rezerve i obveze 573.076.621  600.459.709 645.235.746 642.365.841 649.060.796

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. i 2018. godine.
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Racun dobiti i gubitka

u HRK 31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
Prihodi od prodaje 61.083.310 67.833.349 21.232.072 79.544.559 24.753.869
Ostali poslovni prihodi 3.216.669 15.750.893 2.099.584 4.146.518 1.592.719
Ukupni poslovni prihodi 64.299.979 83.584.242 23.331.656 83.691.077 26.346.588
Troskovi osoblja 20.080.342 22.576.409 11.197.879 28.273.270 13.901.250
Amortizacija 7.260.094 8.109.023 4.344.991 9.556.717 5.315.105
Ostali troskovi poslovanja 34.232.603 47.123.851 18.091.967 47.394.145 16.977.497
Ukupni operativni troskovi 61.573.039 77.809.283 33.634.837 85.224.132 36.193.852
Financijski prihodi 766.806 510.530 957.400 1.387.571 1.504.271
Financijski rashodi 843.134 1.437.407 1.020.963 4.085.166 1.363.924
Neto financijski rezultat (76.328) (926.877) (63.563) (2.697.595) 140.347
Dobit/gubitak prije poreza  2.650.612 4.848.082 (10.366.744) (4.230.650) (9.706.917)
Porez na dobit - 1.013.464 - - -
Neto dobit razdoblja 2.650.612 3.834.617 (10.366.744) (4.230.650) (9.706.917)
Ostala sveobuhvatna dobit, i i i i i
neto od poreza na dobit
Uk buhvatna dobit

upno sveoblivatna cobit 5 650.612 3.834.617 (10.366.744)  (4.230.650) (9.706.917)

razdoblja

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. i 2018. godine.
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Izvjestaj o novéanom tijeku
uHRK 31122015  31.122016.  30.06.2017.  31.12.2017.  30.06.2018.
Novéani tijek lovnih
oveani tijek od poslovni 4.424.363 (1.231.753) 13.110.897 6.293.792 7.953.031

aktivnosti

Novcani tijek od investicijskih

aktivnosti (7.407.000) (26.913.305) (39.717.448) (51.196.044) (2.405.755)

Nov¢ani tijek od financijskih

vean t 1.980.167 30.759.906 28.377.331 43.644.029 1.334.892
aktivnosti
UKUPNI NOVCANI TOK (1.002.470)  2.614.848 1.770.780 (1.258.223) 6.882.168
e | mostE & il

ovac 1 noveaill Svivaleiina -5 98,313 1.295.844 3.910.692 3.910.692 2.652.470
pocetku razdoblja
Novac i novéani ckvivalentina ) o0 0y 3.910.692 5.681.472 2.652.469 9.534.638
kraju razdoblja
PROMJENA STANJA

v 1.002.47 2.614.84 1.770.7 1.258.22 882.1

NOVEANIH SREDSTAVA (1.002.470) 614.848 0.780 (1.258.223) 6.882.168

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. i 2018. godine.

Nije bilo zna¢ajnih promjena financijskog stanja i poslovnih rezultata Izdavatelja za vrijeme ili nakon razdoblja
obuhvacenog povijesnim klju¢nim financijskim informacijama.

B.8. Odabrane klju¢ne probne financijske informacije, koje su prepoznate kao takve. U
odabranim Kkljuénim probnim financijskim informacijama treba jasno navesti
¢injenicu da se zbog svoje prirode probne financijske informacije odnose na hipotetsku
situaciju te da stoga ne predstavljaju stvaran financijski poloZaj ili rezultate drustva

Nije primjenjivo. Izdavatelj nije izradio pro-forma (probne) financijske informacije.

B.9. Predvidanje ili procjena dobiti

Nije primjenjivo. Izdavatelj nije ukljucio u Prospekt predvidanje dobiti ili procjenu dobiti.

B.10.  Opis prirode eventualnih ogranienja u izvjeSéu o reviziji povijesnih financijskih
informacija

U izvjes¢ima o reviziji povijesnih financijskih informacija obuhvaéenih ovim Prospektom nije bilo nikakvih
ograni¢enja, odnosno ovlasteni revizor nije odbio dati mi§ljenje o povijesnim financijskim informacijama niti je
izrazio negativno misljenje, ali je u izvjeSéu o reviziji za 2017. godinu dao misljenje s rezervom o povijesnim
financijskim informacijama koje navodimo u nastavku.

Osnova za miSljenje s rezervom statutarnog revizora:
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Izdavatelj u svojim poslovnim knjigama na dan 31. prosinca 2017. godine iskazuje pod dugotrajnom
financijskom imovinom (Biljeska broj 18) otkupljenu trazbinu od stecajne mase iza Jadran usluge d.o.o0. u iznosu
od 3.212.400,00 kn. S obzirom da je u tijeku ste¢ajni postupak nad duznikom, obavljenim uvidom u javno
dostupna izvje$¢a steCajnog upravitelja o stanju steajne mase razvidno je da stecajna masa duznika nece biti
dostatna da drustvo u cijelosti namiri iskazano potrazivanje na dan 31. prosinca 2017. godine u iznosu od
3.212.400,00 kn. S obzirom na navedeno, a s ciljem fer iskazivanja navedene pozicije revizor je misljenja da je
Izdavatelj trebao provesti vrijednosno uskladenje u iznosu od cca 1.365.000,00 kn. Da je Izdavatelj proveo isto
vrijednosno uskladenje do visine koje se ocekuje namirenje navedene trazbine, gubitak drustva za 2017. godinu
bio bi veéi za iznos od 1.365.000,00 kn, a vrijednost dugotrajne financijske imovine manja za iznos od
1.365.000,00 kn.

U tijeku 2017. godine lzdavatelj je zavrSio investicije - gradevinsku rekonstrukciju radi podizanja kategorije
HOTELA ESPLANADE i rekonstrukciju HOTELA KATARINA, s obzirom da je u okviru izvodenja
gradevinskih objekata doslo do uklanjanja odredenih dijelova gradevinskog objekta, sukladno
racunovodstvenom okviru- MRS 16 tocka 70., ako dustvo u knjigovodstvenu vrijednost priznaje trosak zamjena
dijela predmeta ili predmeta nekretnine, postrojenja i opreme, tada mora otpisati knjigovodstvenu vrijednost
dijela predmeta nekretnine, postrojenja i opreme koji je zamijenjen. S obzirom da je vrijednost gradevinskog
obj ekta nad kojim je izvréena rekonstrukcij au analitici osnovnih sredstava evidentirana u jednom iznosu revizor
koji su zamijenjeni u rekonstrukciji. Revizor je istakao Cinjenicu da je lzdavatelj angazirao stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke koji je u svome nalazu procijenio da je knjigovodstvena vrijednost gradevinskih
objekata za isknjiZzenje u iznosu od 1.273.210,00 kn.

Izdavatelj vodi zna¢ajan broj sudskih postupaka s razlu¢nim vjerovnicima iz ste¢ajnog postupka, s obzirom da je
u tijeku 2017. godine s pojednim razluénim vjerovnicima sklopljena nagodba te da je ista nagodba sklopljena i s
ostalim razluénim vjerovnicima iste skupine s kojima lzdavateljjos uvijek vodi sudske postupke isto bi
rezultiralo dodatnim obvezama za drustvo u iznosu od cca 1.014.000,00 kn. S obzirom na prethodno objasnjenje,
revizor je misljenja da je lzdavatelj za navedene sudske postupke trebao priznati dodatnu rezervaciju u iznosu od
1.014.000,00 kn. Da je drustvo priznalo navedeni iznos rezervacije, obveze po dugoro¢nim rezervacijama na dan
31. prosinca 2017. godine bile bi veée za iznos od 1.014.000,00 kn dok bi gubitak Izdavatelja bio ve¢i za
navedeni iznos.

Izdavatelj u 2017. godini nije ispravio korisni vijek upotrebe imovine (sukladno MRS - 16 tocka 51.) te je i
nadalje ostalo dosljedno primjeni odredenog korisnog vijeka trajanja za dugotrajnu imovinu - nekretnine,
postrojenja i opremu, detaljno opisanog u Biljeska br.3. (Procjena korisnog vrijeka uporabe nekretnina,
postrojenja i opreme). Imajuéi u vidu da pretpostavke i procjene na kojima su se temeljile procjene korisnog
vijeka upotrebe dugotrajne imovine za 2017. godinu ve¢im dijelom viSe nisu aktualne i da kao takve odrazavaju
korisni vijek upotrebe imovine prvenstveno gradevinskih objekata.

Izdavatelj je po ovom pitanju s danom 31. svibnja 2018. godine, temeljem MRS-a 8, izvr§io ispravak pogreski
prethodnog razdoblja, odnosno napravio sljedece:

- Izvrsi djelomi¢no vrijednosno uskladenje trazbine prema stecajnoj masi JADRAN USLUGE d.o.o. u
iznosu od 1.365.202,00 kn (cijena dionice 5,75 kn) radi procijenjene moguénosti naplate i visine
naplate.

- ProknjiZen je obracun zatezne kamate u iznosu od 998.775,22 kn za sporove koji se vode, a vezani su za
razluéne vjerovnike na dan 31. prosinca 2017. godine.

- Sukladno elaboratu procjene i temeljem tocke 70 MRS-a br.16 izvrSeno je u poslovnim knjigama
rashodovanje na dugotrajnoj imovini za Hotel ESPLANADE i Hotel KATARINA.

- U toku godine Izdavatelj ima namjeru ispraviti korisni vijek uporabe imovine.
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B.11.  lzjava o obrtnom kapitalu

Izdavatelj svoj obrtni kapital generira kroz prihode od pruzanja usluga smjestaja i prehrane te djelom od davanja
u zakup poslovnih prostora i kratkoro¢nim kreditom poslovne banke. Kod zakupa lzdavatelj se uz ugovor
osigurava zaduznicama zakupnika, a u podrudju prodaje nema sredstava osiguranja nego Izdavatelj prilikom
sklapanja poslova s novim partnerima dogovara naplatu putem akontacija i predraduna. Po misljenju Izdavatelja,
Izdavatelj ne¢e imati dovoljno obrtnog kapitala za pokri¢e svojih potreba u sljede¢ih 12 mjeseci. Nedostatak
sredstava ¢e se dogoditi sredinom prosinca 2018. godine, a za uspjesno premoscivanje nelikvidnosti do sredine
veljace 2019. godine bit ¢e potrebno najvise 6 milijuna kuna, ovisno dinamici tj. brzini naplate predujmova od
kupaca, dogovorenih u to vrijeme. Navedena financijska sredstva ¢e se nabaviti putem kratkoro¢nih-revolving
kreditnih linija jedne od tri banke s kojima Izdavatelj redovno suraduje kao i iz sredstava dokapitalizacije.
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C. Vrijednosni papiri

C.1. Opis vrste i roda vrijednosnih papira koji su predmet ponude i/ili uvrStenja u
trgovanje, ukljucujuéi sve identifikacijske brojeve vrijednosnih papira

Ovaj Prospekt se odnosi na izdanje i uvrstenje Novih dionica na uredeno trziste Zagrebacke burze, i to najvise
16.390.360 redovnih dionica lzdavatelja na ime bez nominalnog iznosa, oznake i ISIN-a (medunarodni
jedinstveni identifikacijski broj) koje ¢e dodijeliti SKDD.

C.2. Valuta izdanja vrijednosnih papira

Dionice nemaju nominalni iznos, ali je temeljni kapital Izdavatelja denominiran u kunama. Iznos temeljnog
kapitala Izdavatelja koji otpada na pojedinu dionicu (ukljucuju¢i i pojedinu Novu dionicu) takoder je
denominiran u kunama.

C.3. Broj izdanih dionica koje su uplaéene u cijelosti te broj izdanih dionica koje nisu u
cijelosti uplacene. Nominalna vrijednost

Temeljni kapital podijeljen je na 16.377.223 redovnih nematerijaliziranih dionica na ime bez nominalnog iznosa.
Medu dionicama nema odobrenih dionica koje nisu upisane i uplacene.

C4. Opis prava koja proizlaze iz vrijednosnih papira

Na dan ovog Prospekta ne postoje razli¢iti rodovi dionica Izdavatelja. Sve dionice lzdavatelja su redovne
dionice. Dionice Izdavatelja daju dioni¢arima sljedeCa prava: pravo sudjelovanja i pravo glasa na glavnoj
skupstini Izdavatelja; pravo na isplatu dividende; pravo na isplatu ostatka likvidacijske odnosno ste¢ajne mase
Izdavatelja; te druga prava odredena zakonom.

Svaki dioni¢ar Izdavatelja ima pravo na jedan glas po dionici. Dionice ne daju razli¢ita glasacka prava.
Nema ograni¢enja u pravu na drZanje dionica Izdavatelja te nema ograni¢enja za strane drZavljane ili nerezidente

na drzanje dionica ili vrSenje glasackih prava vezanih za dionice.

C5. Opis svih ogranicenja u vezi sa slobodnom prenosivosti vrijednosnih papira

Dionice koje ¢e biti uvrStene na uredeno trzisSte Zagrebacke burze radi trgovanja moci ¢e se slobodno prenositi u
skladu s vaze¢im propisima i pravilima Zagrebacke burze.

C.6. Naznaka o tome da li ponudeni vrijednosni papiri jesu ili ¢e biti predmet zahtjeva za
uvrstenje u trgovanje na uredenom trZziStu te identitet svih uredenih trzista na kojima
se trguje ili ¢e se trgovati predmetnim vrijednosnim papirima

Nakon odobrenja ovog Prospekta od strane HANFA-e i objave Prospekta u skladu sa ¢lankom 435. ZTK-a,
Izdavatelj ¢e podnijeti zahtjev za uvrStenje na uredeno trziSte Zagrebacke burze, a iste ¢e biti uvrstene po odluci
Zagrebacke burze o uvrstenju.

Izdavatelj ne moze jamciti da ¢e uvrStenje dionica biti nuzno odobreno od Zagrebacke burze. Najraniji datum
uvrstenja nije poznat.

Izdavatelj nije predao zahtjev za uvrStenje njegovih dionica radi trgovine na bilo kojem drugom uredenom
trzistu.
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C.7. Opis politike u vezi s dividendom

Izdavatelj nema usvojene politike u vezi s dividendama. Iznos buduéih isplata dividendi, ako ih bude, ovisit ¢e o
buduc¢oj dobiti Izdavatelja, njegovom financijskom polozaju, novéanom tijeku, potrebama obrtnog kapitala,
kapitalnim izdacima i ostalim ¢imbenicima. Izdavatelj ne mozZe jam¢iti buducu isplatu dividendi. Dividenda se
isplacuje u skladu sa ZTD-om i Statutom, prema kojima odluku o upotrebi dobiti, na prijedlog Uprave
Izdavatelja i Nadzornog odbora donosi Skupstina Izdavatelja.

Izdavatelj se u pojedinim ugovorima s HBOR-om obvezao da nece ispladivati dividendu bez suglasnosti HBOR-
a dok su navedeni ugovori na snazi.

Temeljem sljede¢ih ugovora s HBOR-om ogranicava se isplata dividende:
. Ugovor DT-1/16- zadnja rata dospijeva 30. lipnja 2022. godine
. Ugovor DT-10/16- zadnja rata dospijeva 30. lipnja 2026. godine

Navedeno ogranicenje je na snazi do 30. lipnja 2026. godine, odnosno ograni¢enje moze trajati krace i to u
sluéaju ranije otplate kredita.

Trazbina isplate dividende dioni¢arima zastarijeva u opéem zastarnom roku od 5 godina od datuma dospijeca te
trazbine.
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D.1. Kljuéne informacije o klju¢nim rizicima koji su specificni za Izdavatelja ili njegovu
djelatnost

Cimbenici rizika povezani s Izdavateljem ili njegovom djelatnodéu prikazuju se u skra¢enom obliku.
Navodimo najznacajnije rizike za Izdavatelja ili njegovu djelatnost:
Rizik poslovnog okruzenja

Makroekonomski rizik vezan je uz gospodarsku situaciju u zemlji, stabilnost cijena, te posebice na kretanje
teCaja domace valute u odnosu na najpoznatije svjetske valute. [zdavatelj smatra da nije znacajno izloZen ovom
riziku obzirom da je vecina Izdavateljevih gostiju (klijenata) iz Europske unije i tre¢ih drzava.

Za drzave u tranziciji kao Sto je RH, karakteristian je povecani politic¢ki i gospodarski rizik koji je zavisan od
politike Vlade Republike Hrvatske i gospodarskih kretanja uvoza i izvoza drzave. Sto je trziste uredenije i
transparentnije, ve¢a je moguénost za ulaganje stranih investitora te je i za ocekivati manji utjecaj politickih i
gospodarskih kriza na trziste kapitala.

Rizik konkurencije

Rizik konkurencije na turistickom trzi$tu iznimno je velik s obzirom da druge sli¢ne turistiCke destinacije ulazu
znacajna sredstva u rast i razvoj svojih kapaciteta, kao i u marketinske aktivnosti usmjerene na dolazak turista.
Konkurencija se bazira, izmedu ostalog, na cijeni, kvaliteti i sadrzaju turisticke ponude na podruéju crikvenicke
rivijere i drugih domacih i stranih turistickih odrediSta. lzdavatelj nastoji umanjiti navedeni rizik podizanjem
kategorija svojih smjeStajnih kapaciteta, proSirenjem ponude kao i produzenjem ponude na pred i post sezonu,
prije svega razvojem novih usluga i ponuda, turistickim manifestacijama kako bi udovoljio najnovijim
zahtjevima trziSta u turistickim djelatnostima, odnosno poduzimanjem pojacanih marketinskih i prodajnih
aktivnosti. Izdavatelj smatra da su prepoznatljivost brenda, ugled i duga tradicija na trziStu, a s tim u vezi i
ulaganje u odrZzavanje istih, bitan ¢imbenik u upravljanju rizikom konkurencije.

Valutni rizik

Izlozenost Izdavatelja valutnom riziku postoji u okviru poslovanja s korisnicima usluga Izdavatelja kroz
ugovaranja cijena usluga u stranoj valuti odnosno primjenom valutne klauzule.

Izdavatelj ima i tro§kove temeljene na valutnoj klauzuli (npr. obveze po kreditima HBOR i PBZ).

Politika odrzavanja tecaja jake kune djelomic¢no utjeCe i na smanjenje konkurentnosti Izdavatelja na svjetskom
trzistu turistickih usluga.

Rizik kamatne stope

Izdavatelj je izlozen kamatnom riziku jer zakljucuje ugovore o kreditima i sa promjenjivim kamatnim stopama.

Ovim rizikom Izdavatelj upravlja na naCin da odrzava primjeren omjer kredita s fiksnom i promjenjivom
kamatnom stopom u svojem kreditnom portfelju.

Rizik namire od druge ugovorne strane

Rizik namire od druge ugovorne strane prisutan je u svim dvostranim obvezno-pravnim odnosima. S obzirom na
to da je pitanje ispunjavanja novcanih obveza prema Izdavatelju jedan od kljucnih elemenata za nesmetano
poslovanje, Izdavatelj ovom riziku, a posebice zbog stanja u domac¢em gospodarstvu, pridaje zna¢ajnu paznju.
Radi umanjivanja navedenog rizika, Izdavatelj pridaje veliku pozornost procjeni rizika od krSenja ugovornih
obveza druge strane prilikom odabira poslovnih partnera, kao i ugovaranjem adekvatnih sredstava osiguranja
plac¢anja (osobito kod ugovora o zakupu) odnosno ugovaranjem plac¢anja akontacijom kod ugovora o prodaji.
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Rizik inflacije
Rizik inflacije (povecanja potroSackih cijena) posebno je prisutan pri ugovornim odnosima u kojima je cijena
usluga ili proizvoda indeksirana (vezana uz promjene prosjecnih cijena odredenih proizvoda ili usluga), a

povezuje se s politikom jake kune od strane HNB-a. S obzirom na to da se radi o vanjskom riziku, mogucénost
otklanjanja tog rizika je minimalna.

Rizik likvidnosti

Izdavatelj upravlja ovim rizikom odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od strane banaka kao i ostalim
izvorima financiranja, time $to konstantno prati planirane i ostvarene novéane tijekove i usporeduje profile
dospijeéa financijske imovine i obveza.

Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja i vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne propise na
nacéin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja Izdavatelja. Rizik promjene poreznih i drugih
propisa predstavlja znacajan rizik za potencijalne investitore u dionice Izdavatelja. Ovaj rizik reflektira se i kroz
moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta oporezivanja.

Izdavatelj je izloZen i rizicima potencijalne promjene propisa u odnosu na koncesije i koncesijska odobrenja,
odnosno koncesijske naknade za koriStenje pomorskim dobrom. Pravo koristenja pomorskim dobrom neki su od
osobito znacajnih uvjeta za daljnje poslovanje Izdavatelja.

Rizik turisticke grane gospodarstva i rizik promjene turistickih trendova

Znacajan utjecaj na turistiCka kretanja ima i $ira politicka situacija, porast terorizma, ali i najnovija kriza vezana
uz izbjeglicki val emigranata iz ratom zahvacenih zemalja sjeverne Afrike i Bliskog istoka, kojima je Republika
Hrvatska postala standardna ruta na putu prema zapadnoj Europi.

Specifiénosti hotelijerstva ukljucuju relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih procesa,
diskontinuirani tijek radnih procesa, nemoguénost uskladiStenja turistickog proizvoda, stalna pripravnosti
radnika 1 sredstava za proizvodnju i obavljanje usluga koje pocinju tek u trenutku dolaska gosta (klijenta),
odnosno njegovom narudzbom, raznovrsnost proizvoda i usluga, neposredno komuniciranje s gostima i potreba
stalnog prilagodavanja njihovim zahtjevima, specifi¢nost uvjeta rada (dugo stajanje, dugo hodanje, visoke
temperature, odredena Ziv€ana napetost i sli¢no), nemogucnost preciznog planiranja i raspodjele proizvodnje te
obavljanja usluga u vremenu, krutost opsega i strukture sredstava koja uvjetuju dominantno sudjelovanje fiksnih
troskova u ukupnim tro§kovima hotela, nemoguénost potpunog stalnog uskladivanja broja radnika i razine
zaposlenosti kapaciteta, elastiCnost radnog vremena, potreba diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga,
odnosno stalno prilagodavanje potrosnje.

Jedan od rizika turisticke grane gospodarstva predstavlja i sezonalnost te samo jedna loSa sezona moze dovesti
do poremecaja poslovanja i problema likvidnosti.

Izdavatelj upravlja navedenim rizicima tako da nastoji Sto viSe produljiti ponudu na pred i post sezonu, prije
svega razvojem novih usluga i ponuda, raznim turistickim manifestacijama kao i poduzimanjem marketinskih i
prodajnih aktivnosti, s posebnim naglaskom na sigurnost gostiju. Radnici se motiviraju sigurnim radnim
okruzenjem i uvjetima rada te adekvatnim primanjima.

FEkoloski rizik

Ekoloski rizici mogu utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja, najviSe kroz kvalitetu mora i obale gdje gosti
(klijenti) borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi nafte, ispustanje kerozina
u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica zagadenja mora, pogorsanje kvalitete mora radi
oneciscenja obale zbog nedostatka kvalitetnog zbrinjavanja otpadnih voda i kanalizacije duz obale. Klimatske
promjene poput dugih kiSnih ili su$nih razdoblja, mogu izravno utjecati na duljinu boravka gostiju u hotelima
Izdavatelja, a navedeno moze imati jo§ ve¢i utjecaj kod boravka u kampovima. Ovom se mogu pribrojiti razne
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druge prirodne katastrofe i elementarne nepogode kao §to su pozari, poplave, onediséenje zraka uzrokovano
emisijom plinova iz industrijskih postrojenja. Sve navedeno moze uzrokovati smanjenje broja gostiju i izravno
utjecati na rezultate poslovanja lzdavatelja.

Rizik gubitka poslovnih kapaciteta

Najvaznije nekretnine koje u svojem poslovanju koristi [zdavatelj opterecene su hipotekama. U slucaju znacajnih
poremecaja na turistickom trzistu ili zbog drugog razloga koji bi za posljedicu imao gubitak znacajnog dijela
prihoda, a Sto bi ugrozilo otplatu obveza, postoji rizik da bi ovrhom nad imovini koja je pod zalogom i gubitkom
takve imovine bilo ugrozeno daljnje poslovanje Izdavatelja. U ovom trenutku Izdavatelju nisu poznate okolnosti
koje bi mogle dovesti do opisanog scenarija. S obzirom da lzdavatelj redovno ispunjava obveze prema
financijskim institucijama, s ¢im u vezi se ne oéekuju poteskoe u buduénosti osobito u kontekstu
dokapitalizacije lzdavatelja, te da poduzima marketinske i prodajne aktivnosti u cilju povecanja svoje
likvidnosti, Izdavatelj je mi§ljenja kako je navedeni rizik gubitka nekretnina nizak.

Dodatno, Izdavatelj sudjeluje i najvjerojatnije ¢e i u buduénosti biti ukljuéen u sudske i upravne postupke
proizasle iz nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa vezanih za nekretnine koje koristi u svom poslovanju.

Negativan ishod takvih postupaka moze utjecati na poslovne kapacitete Izdavatelja.
Rizik gubitka sudskih sporova

Izdavatelj vodi niz sporova i to parni¢ne i izvanparni¢ne postupke radi utvrdivanja prava vlasnistva, postupke
radi pobijanja pravnih radnji razlu¢nih vjerovnika koji nisu prihvatili uvjete iz Stecajnog plana, parnicne i ovrSne
postupke te postupke koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Sudski sporovi koji bi mogli imati rizik za lzdavatelja su sporovi radi pobijanja pravnih radnji razlu¢nih
vjerovnika koji nisu prihvatili uvjete iz Steajnog plana. Radi se o sporovima koji se vode s biv§im
zaposlenicima lzdavatelja i s Croatia osiguranjem d.d. Zagreb, Filijala Rijeka. Svi oni imaju upisane hipoteke i
zabiljezbe ovrha na nekretninama lzdavatelja. Izdavatelj je postupku zaklju¢ivanja nagodbi sa biv§im
zaposlenicima i Croatia osiguranjem kako bi se na miran nacin rijesili ovi sporovi, te sklapanjem takvih nagodbi,
kojih je Izdavatelj sklopio u razdoblju nakon 30. lipnja 2018. godine preko 40 (dok je ostalo nezakljuc¢eno jos 3
nagodbe), lIzdavatelj nastoji umanijiti rizik od gubitka sudskih sporova.

Rizik povezan s drzavnim potporama

Republika Hrvatska je ranije bila ve¢inski dionicar Izdavatelja i tijelo drzavne vlasti u smislu propisa o drzavnim
potporama te postoji mogucnost da nadlezna tijela Europske Unije utvrde da pojedini pravni poslovi sklopljeni
izmedu Izdavatelja i tijela drzavne vlasti, kao i da postupanja Republike Hrvatske i njezinih organa u odnosima s
Izdavateljem ili u vezi s Izdavateljem, nisu u skladu s primjenjivim pravom Europske Unije o drzavnim
potporama, a §to moZze imati negativan ucinak na poslovanje Izdavatelja.

lako je Izdavatelj misljenja da pravni poslovi sklopljeni izmedu tijela drzavne vlasti s Izdavateljem ili u vezi s
Izdavateljem ne predstavljaju nedopustene drzavne potpore Izdavatelju, za odluku o navedenom pitanju je
isklju¢ivo nadlezna Europska komisija, odnosno u konacnici Sud Europske unije koji je, u eventualnom
postupku protiv odluke Europske komisije, isklju¢ivo nadlezan za davanje obvezujuceg tumacenja prava
Europske unije.

Rizik u vezi s nekretninama stecenih u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca te
nekretninama na koje se primjenjuju odredbe Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

Izdavatelj je, kao i slicna turisticka trgovacka druStava u Republici Hrvatskoj, prosao sukladno Zakonu o
pretvorbi druStvenih poduzeca postupak pretvorbe iz poduzeca s drustvenim kapitalom u trgovacko drustvo
kojem su poznati vlasnici.

Rezultat provedenog postupka pretvorbe kod Izdavatelja, kao i kod drugih sli¢nih turistickih druStava u
Republici Hrvatskoj, jest taj da je dio nekretnina koje je lzdavatelj koristio procijenjen u vrijednosti temeljnog
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kapitala u postupku pretvorbe, a dio nije. Takvo neprocjenjivanje dijela turistiCkog zemljista dovelo je do
onemogucéavanja turistickih drustava nastalih pretvorbom, ukljucujuéi i Izdavatelja, da na takvom zemljistu u
svoju korist provedu uknjizbu prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama. Osim toga, kao dodatna posljedica
postupka pretvorbe jest da su u pojedinim slucajevima zbog neuskladenosti podataka o nekretninama
dodijeljenih pravnom predniku Izdavatelja i utvrdenim u postupku pretvorbe s podacima u zemljisnim knjigama,
Izdavatelj onemogudéen provesti uknjizbu prava vlasnistva i na zemlji§tu koje je u postupku pretvorbe nesporno
procijenjeno u vrijednost njihovog temeljenog kapitala, §to je dovelo do nuznosti Izdavatelja na pokretanje
sudskih postupaka radi donoSenja sudske odluke koja bi omogucila uknjizbu prava vlasni§tva u zemljiSnim
knjigama.

Izdavatelj koristi i odredene dijelove zemljista koje su u posebnom pravnom rezimu temeljem propisa koji
reguliraju pomorsko dobro, javno dobro i sl. Na pomorskom dobru se ne moze stjecati pravo vlasnistva ni druga
stvarna prava po bilo kojoj osnovi. Sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama, pomorsko dobro se
koristi na temelju koncesije.

Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kacjak zakljucen je dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske zupanije i Izdavatelja, Koncesija se daje na vremensko razdoblje od
10 godina pocevsi s danom stupanja na snagu ovog ugovora, tj. do 11. srpnja 2028. godine.

Za sada se ne moze predvidjeti konaéni ishod svih postupaka pokrenutih ili koji ée biti pokrenuti radi rjeSavanja
navedenih pitanja.

Ako takvi postupci ne budu rijeseni u korist Izdavatelja, navedeno ne bi trebalo imati zna¢ajan negativan uc¢inak
na poslovanje, financijsko stanje i poslove Izdavatelja jer dijelovi zemljiSta na koje se odnose gornji postupci ne
sprjecavaju znacajno Izdavatelja u obavljanju redovne djelatnosti.

Rizik nedostatka radne snage

S obzirom na negativne trendove odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se pogotovo osjeaju u
turistickom sektoru, postoji rizik da lzdavatelj mozda nece moci zadrzati primjerene ljudske resurse potrebne za
uspjesno poslovanje i provedbu svojih strategija razvoja. Naime, ponuda iskusnih radnika u hotelskoj industriji i
drugih kvalificiranih radnika ¢esto nije dovoljna da se zadovolji potraznja. Djelomi¢no se navedena poteSkoca
moze otkloniti zapoS§ljavanjem radnika iz razli¢itih regija kao i iz inozemstva (§to opet ovisi o dopustenim
kvotama zaposlenika) kako bi se zadovoljila potraznja. Medutim, pro$irenje kapaciteta hotela moze prouzrociti
dodatni pritisak na potraznju i sposobnost Izdavatelja da privuce i zadrzi dovoljan broj kvalificiranih radnika. Ne
bude li Izdavatelj u stanju privuéi i zadrzati radnike s potrebnim znanjima i iskustvom, lzdavatelj ¢e mozda
morati snositi dodatne troskove obuke. Situacija da lzdavatelj nema dovoljan broj radnika moZe imati negativan
uc¢inak na poslovanje, financijski polozaj i poslovne rezultate Izdavatelja.

D.3. Kljuéne informacije o kljuénim rizicima koji su specifi¢ni za vrijednosne papire

Kao jedna od najrizi¢nijih imovinskih klasa, trziSna vrijednost dionica moze biti volatilnog karaktera radi
opcenite volatilnosti cjelokupnog trzista kapitala odredene zemlje, makroekonomskih kretanja na trzistima na
kojima lzdavatelj posluje, razlike izmedu ocekivanja financijskih analitiGara u odnosu na ostvarene rezultate,
aktivnosti u segmentu spajanja, pripajanja, akvizicija ili sklapanja strateskih partnerskih ugovora, potencijalnih
problema kod strateskih partnera, kupaca, dobavljaca i sli¢no, nestabilnosti poslovnih modela Izdavatelja kao i
cikli¢nih kretanja u sektoru u kojemu Izdavatelj posluje. Ukoliko navedeni faktori imaju negativnu konotaciju,
postoji znacajan rizik od pada trziSne vrijednosti dionica.

Rizici vezani za dionice Izdavatelja su posebno:

e rizik promjene cijene dionica;

34



Jadran
.-'”-‘ Crikvenica
» : Hoteli

;e :
i l\mnpo\'l

rizik likvidnosti na trzistu kapitala, pogotovo uzimaju¢i u obzir nisku likvidnost hrvatskog trzista
kapitala;

rizik od razvodnjavanja vlasni¢kog udjela u Izdavatelju i moguénosti isklju¢enja, odnosno ogranicenja
prava prvenstva pri upisu novih dionica;

rizik neisplate dividende;

rizik nastanka obveze objave ponude za preuzimanje lzdavatelja uslijed stjecanja dionica;

rizik ogranigenja u trgovanju dionicama;

rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice.
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E. Ponuda
E.1L Ukupna neto sredstva i procjena ukupnih troSkova izdanja/ponude, ukljucujudéi

procijenjene tro§kove koje ¢e ulagatelju naplatiti Izdavatelj ili ponuditelj

Neto sredstva prikupljena ovom ponudom mogu iznositi najvise 281,1 milijun kuna, a §to ovisi o konaénom
iznosu koji ¢e za upis Novih dionica uplatiti dionicari Izdavatelja u razdoblju ponude Novih dionica.

Izdavatelj procjenjuje da ¢e ukupni troskovi ponude iznositi priblizno 1,6 milijuna kn, uz eventualna odstupanja,
a vezana za konacni iznos izdanja/ponude .

Izdavatelj ne naplacuje ulagatelju nikakve troskove.

E.2.a. Razlozi za ponudu, koriStenje sredstava, procijenjeni neto iznos sredstava

Klju¢ni razlozi za Ponudu, te namjera koriStenja prikupljenih sredstva od strane Izdavatelja su kompletno
uredenje hotela Ad Turres i 10 paviljona na kategoriju 3*, kao i postojeeg restorana i bazena, za $to se planira
utrositi iznos od 45 mil. kn, dovrSetak uredenja hotela Omorika. Hotelu se planiraju dodati dva paviljona (do sad
su sklopu naselja AD Turres) koja ¢e se u potpunosti renovirati na kategoriju 3*. Ova investicija planira se u
iznosu od 43 mil kn. Izdavatelj planira zavrsiti s preuredenjem hotela Katarina, koji bi se radovi trebali okon¢ati
do pocetka ljetne sezone 2019. godine. Oc¢ekivana vrijednost radova iznosi 16.5 mil kuna.

U kampu Selce ¢e se raditi na podizanju standarda kampa te djelomiéna parcelizacija, te izgradnja dodatnih
sadrzaja (bazeni, restoran, igraonica za djecu). Planirani iznos investicije je 22,5 mil kn.

U turisti¢kom naselju Kacjak planira se pobolj$anje postojecih smjestajnih kapaciteta te uredenje plaze sukladno
Ugovoru o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kacjak zaklju¢enom dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske zupanije i Izdavatelja. Planirana su sredstva u visini od 6 mil kn.

Izdavatelj planira uloziti dio prikupljenih sredstava i u ostale objekte radi poboljSanja ponude te odrzavanja
kategorizacije: u hotel Esplanade, hotel Zagreb, hotel International i hotel Kastel. Planiraju se utrositi sredstva u
visini od 7 mil kuna.

Preostali iznos prikupljenih sredstava Izdavatelj ¢e koristiti u svrhu otplate ili refinanciranja postojecih kredita,
u svrhu postizanja povoljnijih uvjeta financiranja, kao i u svrhu opce korporativne namjene. Prikupljena
sredstva Ce se koristiti i za isplatu preostalih potraZivanja prema biv§im radnicima i Croatia osiguranju, koji
imaju upisana zalozna prava na nekretninama Izdavatelja. Dio sredstava bit ¢e utroSen na planiranje vecih
investicija u sljede¢im godinama (turisticko naselje Kaéjak i hotel Slaven), $to podrazumijeva pripremu
projektne dokumentacije i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja. Dio sredstava (priblizno 6 milijuna kuna)
koristiti ¢e se za pokri¢e tekuéih obveza u narednih 12 mjeseci, a za Cije pokri¢e Izdavatelj ne raspolaze
potrebnim obrtnim kapitalom.

E.3. Opis op¢ih uvjeta ponude
Glavna skupstina Izdavatelja donijela je 24. kolovoza 2018. godine Odluku o povecanju temeljnog kapitala
Izdavatelja s iznosa od 282.507.090,00 kn za iznos od najvise 282.733.710,00 kn na iznos od najvise

565.240.800,00 kn, uplatom u novcu, izdavanjem najvise 16.390.360 novih redovnih dionica na ime bez
nominalnog iznosa ("Nove dionice").

Povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja provest ¢e se ponudom Novih dionica postoje¢im dioni¢arima DrusStva
u jednom krugu, uz prethodnu objavu Prospekta sukladno odredbama Zakona o trzistu kapitala.

Nove dionice ¢e se upisivati pisanom izjavom (Upisnicom). Upis i uplata Novih dionica ¢e se provoditi na nacin
odreden u javnom pozivu za upis Novih dionica.
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Uprava Izdavatelja ovlastena je samostalno odluciti kada ¢e objaviti poziv na upis Novih dionica. Poziv na upis
Novih dionica Uprava Izdavatelja objavit ¢e na internetskim stranicama Zagrebacke burze i na internetskim
stranicama Izdavatelja. Svoje pravo na upis Novih dionica dionicari Izdavatelja ¢e mo¢i ostvariti u roku od 14
dana od dana naznaCenog u pozivu na upis Novih dionica.

U javnom pozivu na upis Novih dionica detaljno ¢e biti naznaceno mjesto i vrijeme osigurani za upis Novih
dionica putem Upisnica. Upisane Nove dionice dioniCari su duzni uplatiti u roku koji ¢e odrediti Uprava
Izdavatelja u javnom pozivu na upis Novih dionica.

U skladu s odredbom ¢lanka 304. st. 3. ZTD-a, Glavna skupstina Izdavatelja, sukladno Odluci Glavne skupstine
o povecanju temeljnog kapitala, utvrdila je cijenu Novih dionica u iznosu od 17,25 kn po Novoj dionici.

Upis i uplata Novih dionica vrsit ¢e se u jednom krugu. Svaki dioni¢ar Izdavatelja imat ¢e pravo upisati najvise
onaj broj Novih dionica koji odgovara njegovom udjelu u temeljnom kapitalu Izdavatelja na kraju radnog
vremena SKDD na dan objave javnog poziva na upis Novih dionica.

Ulagatelji su duzni uplatiti sredstva za uplatu Novih dionica najkasnije do isteka zadnjeg dana roka za upis i
uplatu, s tim da ¢e se valjanom uplatom smatrati iskljucivo ona uplata koja ¢e biti zaprimljena u korist racuna na
koji ¢e se vrsiti uplate za Nove dionice, koji ¢e biti otvoren kod Agenta izdanja i uvrStenja Privredne banke
Zagreb d.d. i koji ¢e biti naveden u javnom pozivu na upis i u Upisnici, najkasnije do 19 sati zadnjeg dana roka
za uplatu.

Pri alokaciji Novih dionica ¢e se u potpunosti postivati pravo prvenstvenog upisa Novih dionica dionicara koji
odgovara njegovom udjelu u temeljnom kapitalu Izdavatalja na kraju radnog vremena SKDD-a na dan objave
poziva na upis Novih dionica, tj. dionicarima ¢e se raspodjeliti u potpunosti sve valjano upisane i uplac¢ene Nove
dionice. Ako pojedini dioniéar upise i uplati veéi broj dionica od onog koje ima pravo upisati, dodijelit ¢e mu se
iskljuc¢ivo broj Novih dionica koje ima pravo upisati. Ako ulagatelj do isteka roka za uplatu ne uplati cjelokupan
iznos za Nove dionice koje je upisao, dodijelit ¢e mu se onaj broj Novih dionica za koje je stvarno izvrSena
valjana uplata, uz uvjet da taj broj dionica nije ve¢i od broja dionica koje pojedini dioniCar ima pravo upisati.

Povecanjem temeljnog kapitala izdavanjem Novih dionica, Izdavatelj ocekuje prikupiti ukupna sredstva u iznosu
do 282.733.710,00 kn.

U roku od 3 Radna dana od dana zavrSetka roka za upis i uplatu Novih dionica, Izdavatelj ¢e utvrditi to¢an iznos
povecéanja temeljnog kapitala i broj Novih dionica te, najkasnije sljedeceg radnog dana, objaviti podatke o upisu
i uplati Novih dionica i iznosu poveéanja temeljnog kapitala na internetskim stranicama Zagrebacke burze i
internetskim stranicama lzdavatelja.

Konaéni iznos poveéanja temeljenog kapitala ovisiti ¢e o broju Novih dionica koje ¢e biti upisane i uplacene.
Tako utvrden ukupni iznos upisanih i uplac¢enih Novih dionica predstavljat ¢e ujedno i to¢an iznos povecanja
temeljnog kapitala lzdavatelja izdavanjem Novih dionica.

Ulagatelji postaju imateljima Novih dionica upisom u depozitorij SKDD-a, a upis ¢e se obaviti u skladu s
pravilima SKDD-a ¢im povecanje temeljnog kapitala bude upisano u sudskom registru. Ako povecéanje
temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 12 mjeseci od dana donoSenja Odluke Glavne
skupstine o povecanju temeljnog kapitala, izjava o upisu (Upisnica) viSe nece obvezivati ulagatelja, a izvrSene
uplate bit ¢e vracene bez odlaganja ulagateljima. Izdavatelj ocekuje da ¢e upis Odluke Glavne skupstine o
povecanju temeljnog kapitala i povecanja temeljnog kapitala u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci te
izdavanje Novih dionica i njihov upis u depozitorij SKDD-a biti izvrSeni u listopadu 2018. godine, medutim
Izdavatelj ne moze jamciti navedeno s obzirom da to ne ovisi isklju¢ivo o njemu.

Ponuda moze biti opozvana odnosno obustavljena u sluc¢aju nastupa okolnosti predvidenih vaze¢im propisima
Republike Hrvatske (primjerice, kao posljedica donoSenja odluke nadleznog tijela). Opoziv ponude od strane
Izdavatelja nakon §to trgovanje zapo¢ne nije mogud.
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Ulagatelji koji su upisali Nove dionice mogu povuéi prijavu za upis Novih dionica u slu¢aju izricanja neke od
nadzornih mjera od strane HANFA-e, pod uvjetima predvidenim ¢lankom 449. ZTK-a.

Ulagatelji koji bi se, prije objave dopune Prospekta, obvezali kupiti ili upisati Nove dionice u javnoj ponudi,
imaju pravo odustati od njihovog upisa, u roku od dva Radna dana od objave dopune Prospekta, pod uvjetom da
je nova &injenica, neto¢nost ili nepotpunost, nastala prije zatvaranja ponude i prijenosa vrijednosnih papira na
racune vrijednosnih papira u odgovaraju¢em registru nematerijaliziranih vrijednosnih papira.

Osim kako je prethodno navedeno, ulagateljima nije dopusteno odustati od izvrSenog upisa i uplate za Nove
dionice.

E.4. Opis svih interesa, ukljucuju¢i one gdje postoje sukobi interesa, koji su bitni za
izdanje/ponudu

U proces izdanja i uvrstenja Novih dionica ukljucene su sljedece osobe:

. Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, upisana U Sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080002817, OIB: 02535697732, je Agent izdanja i uvrStenja Novih
dionica na SluZzbeno trziste Zagrebacke burze. Ukupan iznos naknade Privredne banke Zagreb d.d. za navedene
usluge, ovisi o iznosu nov¢anih sredstava koji ¢e Izdavatelj prikupiti predvidenom dokapitalizacijom. Privredna
banka Zagreb d.d. je takoder Izdavatelju pruzala pomoc¢ne investicijske usluge savjetovanja o strukturi kapitala,
poslovnim strategijama i srodnim pitanjima. Nadalje, Privredna banka Zagreb d.d. je jedan od kreditodavatelja
Izdavatelja. Privredna banka Zagreb d.d. neposredno ne posjeduje dionice Izdavatelja. Ne postoje niti su ikada
postojali sukobi interesa u odnosu na angazman Agenta izdanja i uvrStenja za pruzanje usluga u procesu izdanja i
uvrstenja Novih dionica.

Privredna banka Zagreb d.d. je ¢lan grupe Intesa Sanpaolo. Intesa Sanpaolo grupa i/ili njene Clanice bave se
trgovinskim, financijskim i brokerskim aktivnostima u podrucju vrijednosnih papira te pruzanjem usluga
investicijskog bankarstva i financijskog savjetovanja. U sklopu svojih redovnih trgovinskih, financijskih i
brokerskih aktivnosti, Intesa Sanpaolo grupa i njene ¢lanice mogu u bilo kojem trenutku imati duge ili kratke
pozicije (eng. long/short positions) te za vlastiti ra¢un ili za racun svojih klijenata trgovati ili na drugi nacin
realizirati transakcije koje ukljucuju postojee vlasni¢ke vrijednosne papire lzdavatelja. Stoga je moguce da
Agent izdanja i uvrStenja odnosno bilo koji od njegovih povezanih drustava, zaposlenika, direktora, zastupnika,
odnosno bilo koji klijent Intesa Sanpaolo grupe ima takve interese, ulaganja, odnose i/ili aranzmane koji mogu
dovesti do sukoba u kontekstu ovdje prezentiranog angazmana.

Medutim, Agent izdanja i uvrstenja usvojio je i provodi efikasnu politiku upravljanja sukobom interesa, s ciljem
pracenja, prepoznavanja, upravljanja i sprjeCavanja nastanka situacija koje bi mogle u sebi sadrzavati sukob
interesa, a pri ¢emu se u obzir uzimaju sve okolnosti koje mogu dovesti do sukoba interesa po osnovu strukture i
poslovnih aktivnosti drugih ¢lanova navedene grupe. Agent izdanja i uvrStenja i njegovi zaposlenici Kkoji
raspolazu povlaStenim informacijama o Izdavatelju ili njegovim financijskim instrumentima, ne smiju tijekom
trajanja ovog angazmana trgovati financijskim instrumentima Izdavatelja za svoj racun sve dok takve
informacije ne postanu javno dostupne, a posebno takve informacije ne smiju otkrivati tre¢im osobama,
ukljucujuéi s njima povezane pravne i/ili fizi¢ke osobe te njihove zaposlenike.

Agent izdanja i uvrStenja ujedno drzi 50% udjela u drustvu PBZ CROATIA OSIGURANIJE d.d. za upravljanje
obveznim mirovinskim fondovima koje upravlja fondom PBZ CO OMF - KATEGORIJA B, a koji je najveci
dionic¢ar Izdavatelja.

. MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC Odvjetnitko drustvo d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Ivana Luéica
2a, upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080506580, OIB: 32802230502, je pravni
savjetnik te pruza Izdavatelju usluge pravnog savjetovanja za potrebe izdanja i uvrStenja Novih dionica na
Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze. Ne postoje niti su ikada postojali sukobi interesa u odnosu na angazman
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navedenog odvjetnickog drustva za pruzanje usluga pravnog savjetovanja u procesu izdanja i uvrstenja Novih
dionica.

E.5. Ime osobe ili naziv subjekta koji nudi vrijednosne papire na prodaju. Sporazumi o
zabrani raspolaganja vrijednosnim papirima: strane koje sudjeluju u sporazumu i
naznaka razdoblja zabrane raspolaganja

Ne postoje imatelji dionica Izdavatelja koji prodaju dionice Izdavatelja u predmetnoj ponudi, te s tim u svezi ni
sporazumi o zabrani raspolaganja dionicama Izdavatelja.

E.6. Iznos i postotak neposrednog razvodnjavanja koje proizlazi iz ponude. U slucaju
ponude za unos postoje¢im imateljima dionica, iznos i postotak neposrednog
razvodnjavanja ako ne upiSu novu ponudu.

Ako pojedini dioni¢ar Izdavatelja koji prije povecanja temeljnog kapitala ima 1,00% dionica lzdavatelja
(odnosno 163.772 dionica), ne sudjeluje u upisu Novih dionica, njegov udio u temeljnom kapitalu Izdavatelja
nakon provedenog povecanja temeljnog kapitala, pod pretpostavkom poveéanja temeljnog kapitala izdavanjem
maksimalno predvidenog broja Novih dionica (odnosno 16.390.360 dionica), smanjit ¢e se na 0,499799%,
odnosno takav dioni¢ar u ukupnom temeljnom kapitalu Izdavatelja imat ¢e ukupno i dalje 163.772 redovnih
dionica umjesto 327.675 koliko bi imao da je iskoristio pravo prvenstva postoje¢ih dionicara.

E.7. Procijenjeni troskovi koje ¢e ulagatelju naplatiti Izdavatelj ili ponuditelj

Izdavatelj ne naplacuje upisniku bilo kakve troSkove, medutim upisnik ¢e potencijalno biti u obvezi snositi
troskove upisa i uplate Novih dionica, uklju¢ujuéi troskove platnog prometa, troskove postanskih usluga,
troskove javnog biljeznika i sl. Prema najboljem saznanju Izdavatelja, nema poreza koji bi bili posebno stavljeni
na teret upisniku. Upisnici takoder trebaju uzeti u obzir da za razdoblje od trenutka uplate novcanih sredstava na
ime uplate Novih dionica do trenutka slobodnog raspolaganja Novim dionicama odnosno povrata novcanih
sredstava na racun upisnika naznacen u Upisnici, nee ostvarivati kamatu, te da stoga uplatom Novih dionica
upisnicima potencijalno nastaje tzv. oportunitetni trosak.

39



\‘

1. REGISTRACIJSKI DOKUMENT
1. ODGOVORNE OSOBE
1.1. Sve osobe odgovorne za informacije dane u Registracijskom dokumentu

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Registracijskom dokumentu navedene su u nastavku.

IZDAVATELJ:

CLANOVI UPRAVE
IZDAVATELJA:

CLANOVI NADZORNOG

ODBORA IZDAVATELJA:

JADRAN, dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam
Mati¢ni broj subjekta (MBS): 040000817
Osobni identifikacijski broj (OIB): 56994999963

Sjediste: Crikvenica (Grad Crikvenica), Bana Jelacic¢a 16

Goran Fabris, predsjednik Uprave

Karlo Culo, ¢lan Uprave

Tomislav Kitoni¢, predsjednik Nadzornog odbora
Ante Jel¢i¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
Ivan Blazevi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Dragan Magas, ¢lan Nadzornog odbora

Mirko Herceg, ¢lan Nadzornog odbora

Jadran

Crikvenica
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1.2 Izjava odgovornih osoba

.Nakon 3to smo poduzeli sve potrebne mjere da se to osigura, izjavljujemo da su, prema nadim saznanjima,
informacije sadrzane u ovom Registracijskom dokumentu u skladu s &injenicama te da nisu izostavljene
informacije koje bi mogle utjecati na znacenje Registracijskog dokumenta®

Potpisnici izjave:
CLANQMISPRAVE IZDAVATELJA: =
Y I g
(\..L .” /
Ao

5 o
Goran Fabris K l&lo Culo

Predsjednik Uprave Clan Uprave

CLANOVI NADZORNOG ODBORA IZDAVATELJA:
S /
i

Tomislav Kitoni¢ Ante Jel¢i¢ l
Predsjednik Nadzornog odbora Zamjenik Predsjednika Nadzomog odbora
\ -
e 2
e
Ivan Bl\é evié Dragan Maga3
Clan zornog odbora Clan Nadzornog odbora
)]
Mirko Hcheg

Clan Nad-,zomog odbgra
[
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2. OVLASTENI REVIZORI
2.1. Nazivi i adrese statutarnog revizora Izdavatelja za razdoblje obuhvaceno povijesnim

financijskim informacijama (zajedno s podacima o ¢lanstvu u strukovnom tijelu).

Reviziju financijskih izvje$taja [zdavatelja za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2015., 31. prosinca 2016. 1 31.
prosinca 2017. godine izvr$io je Mervis d. o. o. sa sjedistem u Kastvu (Grad Kastav), Cikoviéi 26/11, MBS:
040043411, OIB: 80072926694 ("Revizor"). Navedeni financijski izvjestaji potpisani su od strane direktora
Revizora i ovlastenog revizora Ljubice Juranovi¢-Skogié i ovlastenog revizora Andreja Sko¢ica.

Mervis d. 0. 0. upisano je u Registar Hrvatske revizorske komore pod brojem 100002170.

Na redovnoj Glavnoj skupstini Izdavatelja, koja je odrzana 13. kolovoza 2018. godine, za revizora za poslovnu
2018. godinu imenovano je drustvo PricewaterhouseCoopers d.0.0. za reviziju i konzalting sa sjediStem u
Zagrebu, Heinzelova 70, MBS: 080238978, OIB: 81744835353.

2.2. Promjene revizora tijekom razdoblja obuhvacenog povijesnim financijskim
informacijama

Tijekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama nije bilo promjena revizora.
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Odabrane financijske informacije (prikazane u HRK) koje su navedene u nastavku, izvedene su iz revidiranih
financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu, 2017. godinu te nerevidiranih financijskih

izvjeStaja za prvo polugodiste 2017. i 2018. godine te ih treba Citati zajedno s njima.

Navedeni financijski izvjestaju ukljuceni su u dijelu II — tocka 20.1. "Povijesne financijske informacije" ovog

Prospekta.

Predmetne financijske informacije takoder treba &itati zajedno s dijelom II — tocka 9. "Pregled poslovanja i

financijski pregled” ovog Prospekta.

Tablical. Izvjestaj o financijskom poloZaju Izdavatelja na dane 31. prosinca 2015. godine, 31. prosinca
2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine i 30. lipnja 2018. godine

u HRK 31.12.2015.  31.12.2016.  30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine i oprema 560.600.900 587.361.805 623.803.273 630.388.719  625.137.780
Nematerijalna imovina 282.261 309.375 284.252 196.720 203.251
Ulaganje u zajednicki pothvat - - - - -
Financijska imovina raspoloziva za - - - - -
prodaju
Ostala financijska imovina 96.138 3.212.240 3.212.240 3.212.240 1.847.038
Jamstveni depoziti - - = - -
Odgodena porezna imovina - 334.471 334.471 334.471 334.471
Ukupna dugotrajna imovina 560.979.299 591.217.891 627.634.236 634.132.150  627.522.540
Kratkotrajna imovina
Potrazivanja od kupaca i ostala imovina 2.995.136 3.100.145 10.513.858 3.750.028 9.996.144
Troskovi bududih razdoblja 820.274 1.021.735 1.183.981 1.831.193 1.941.374
Preplaceni porez na dobit - - - - -
Financijska imovina po fer vrijed. kroz - - - - -
racun dobiti 1 gubitka
Kratkoro¢ni depoziti 6.986.068 1.209.246 222.199 - 66.100
Gotovina i ekvivalenti gotovine 1.295.844 3.910.692 5.681.472 2.652.470 9.534.638
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Ukupna kratkotrajna imovina 12.097.322 9.241.818 17.601.510 8.233.691 21.538.256
Ukupno imovina 573.076.621 600.459.709 645.235.746 642.365.841  649.060.796
PASIVA
Kapital i rezerve
Dionicki kapital 490.774.660 491.316.690 491.316.690 491.316.690  491.316.690
Zakonske rezerve 25.356.374  25.401.322  25.401.322 25.401.322 25.401.322
Zadrzana dobit/ preneseni gubitak 5.411.086 7.751.533 11.586.151 11.586.151 3.718.510
Dobit tekuce godine 2.650.612 3.834.617 (10.366.744) (4.230.650) (9.706.917)
Ukupno kapital i rezerve 524.192.732 528.304.162 517.937.419 524.073.513  510.729.605
Ukupno dugoroéne obveze 41.243.882 53.378.078  82.853.073 94.372.029 94.137.594
Kratkoroc¢ne obveze
Dobavljaci i ostale obveze 6.536.990 14.757.483  41.802.790 22.065.505 43.166.457
Prihodi buduceg razdoblja i odgodeno 1.103.017 4.019.986 2.642.464 1.854.795 1.027.140
placanje troskova
Ukupno kratkoro¢ne obveze 7.640.007 18.777.469  44.445.254 23.920.299 44.193.597
Ukupno kapital, rezerve i obveze 573.076.621 600.459.709 645.235.746 642.365.841  649.060.796

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine.

Tablica2. Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti Izdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu, 2017. godinu,
prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

u HRK 31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
Prihodi od prodaje 61.083.310 67.833.349 21.232.072 79.544.559 24.753.869
Ostali poslovni prihodi 3.216.669 15.750.893 2.099.584 4.146.518 1.592.719
Troskovi osoblja 20.080.342 22.576.409 11.197.879 28.273.270 13.901.250
Amortizacija 7.260.094 8.109.023 4.344.991 9.556.717 5.315.105
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Ostali troskovi poslovanja

Financijski prihodi

Financijski rashodi

Dobit/gubitak prije poreza
Porez na dobit

Neto dobit razdoblja

Ostala sveobuhvatna dobit,

neto od poreza na dobit

Ukupno sveobuhvatna dobit
razdoblja

34.232.603

766.806

843.134

2.650.612

2.650.612

2.650.612

47.123.851

510.530

1.437.407

4.848.082

1.013.464

3.834.617

3.834.617

18.091.967

957.400

1.020.963

(10.366.744)

(10.366.744)

(10.366.744)

47.394.145

1.387.571

4.085.166

(4.230.650)

(4.230.650)

(4.230.650)
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16.977.497

1.504.271

1.363.924
(9.706.917)

(9.706.917)

(9.706.917)

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. i prvo polugodiste 2018. godine

promjena u radnom kapitalu

Tablica3. IzvjeStaj o novéanom tijeku Izdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu, 2017. godinu, prvo
polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

uHRK 31.12.2015.  31.12.2016. 30.06.2017.  31.12.2017. 30.06.2018.
Nov¢ani tijek od poslovnih aktivnosti
Dobit nakon oporezivanja 2.650.612 3.836.193 (10.366.744) (4.230.650) (9.706.917)
Porez na dobit - 1.013.464 - - -
Amortizacija 7.260.094 8.109.023 4.344.991 9.556.717 5.315.105
Dobit od prodaje dugotrajne imovine - (4.812.487) - (30.108) -
Promjena dugoroénih rezerviranja (26.638) (945.666) - 45.619 -
Prihod od kamata (216.689)  (510.530)  (56.841) (35.579) (622)
Troskovi kamata 452.214 989.990 1.020.963 2.740.258 1.342.805
Promjene ostale imovine i obveza (3.496.133)  (16.646.216) (67.825) (979.298) 110.181
Rezultat iz poslovnih aktivnosti prije ¢ o5 1oy (5.966200)  (5.125.456) 7.066.959 (2.939.448)
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Obveze prema dobavljatima fostale 7, o7, 6.191.488  29.267.110 5.594.110 19.156.057
obveze
PotraZivanja od kupaca i ostala (1.000.821)  (44.744) (6.740.578) 694.094 (5.548.322)
potrazivanja
Zalihe (83.268) (60.265) (673.135) (104.347) (697.794)
Ostale kratkoroéne obveze 85.808 3.852.912 (2.433.835) (2.167.679) -
Ostala kratkotrajna imovina (820.274) (201.461) (162.246) (2.049.087) (674.657)
Plaéene kamate (452.214) (989.990) (1.020.963) (2.740.258) (1.342.805)
Placeni porez na dobit - (1.013.464) - - -
A. Neto novac od poslovnih aktivnosti 4.424.363 (1.231.753)  13.110.897 6.293.792 7.953.031
Novcani tijek od investicijskih
aktivnosti
Nov¢ani izdaci za kupnju dugotrajne

L TR (12.512.901) (30.084.555) (40.729.056) (52.440.869) (2.472.477)
materijalne i nematerijalne imovine
Primitak od kamata 216.689 510.530 56.841 35.579 622
Nov¢ani primici od dividendi - - - - -
Promjena financijske imovine - (3.116.102)  (32.280) - -
Promjena kratkotrajnih financijskih —— , e00 015 5776822 987.047 1.209.246 66.100
ulaganja
Ostali nov€ani primici od investicijskih
aktivnosti
B. Neto novac od investicijskih (7.407.000)  (26.913.305) (39.717.448) (51.196.044) (2.405.755)
aktivnosti
Novcani tijek od financijskih aktivnosti
Povecanje glavnice drustva - 276.813 - - -
Promjena dugorocnih financijskih 20.726.078  29.263.676 41.927.630 2.648.708
obveza
Promjena kratkorocnih financijskih ) 500 167 757 015 (886.345) 1.716.399 -
obveza

. N fi ijskih

C. Neto novac od financijski 1980167  30.759.906  28.377.331 43.644.029 1.334.892
aktivnosti
UKUPNI NOVCANI TOK (1.002.470) 2.614.848 1.770.780 (1.258.223) 6.882.168
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Novac i novani ekvivalenti na pocetku , ;o0 3191 595944 3.910.692 3.910.692 2.652.470
razdoblja
Novac i novéani ekvivalenti nakraju ) ;o0 00 39106090 5681472 2.652.469 9.534.638
razdoblja
PROMIJENA STANJA NOVCANIH
(1.002.470) 2.614.848  1.770.780 (1.258.223) 6.882.168

SREDSTAVA

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaj za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Tablica4. Izvjestaj o promjenama kapitala lIzdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu, 2017. godinu i
prvo polugodiste 2018. godine

Stanje na dan
31.12.2015. 490.774.660  25.356.374 - 5.411.086 2.650.612 524.192.732 -
Povecanje

temeljnog 542.030
kapitala

542.030 =

Un9s d10n1cira uo 44.948 i i i 44.948 i
kapitalne pricuve
Prijenos tekuce

dobiti na = = = 2.650.612 (2.650.612) - =
zadrzanu

Priznavanje dug.
rezervacije
otpremnine i
jubil. nagrade
radi prelaska na
MSFI

- - - (378.249) - (378.249) -

Priznavanje
odgodene - - - 68.084 - 68.084 -
porezne imovine

Dabitlk telne
pemR SRR - ; ; 3.834617  3.834.617 ;

razdoblja

Stanje na dan

31.12.2016. 491.316.690 25.401.322 - 7.751.533 3.834.617 528.304.162 =

Prijenos tekue = - - 3.834.617 (3.834.617) - -
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dobiti na
zadrzanu

Dobitak tekuceg
- - = 4.230. 4.230. -
razdoblja (4.230.650)  (4.230.650)

Stanje na dan
31.12.2017. 491.316.690 25.401.322 - 11.586.151  (4.230.650)  524.073.512 -
Povecanje
temeljnog - - - - = = -
kapitala

Unos dionicara u
kapitalne pricuve

Prijenos tekuce
dobiti u zadrzanu - i (7.867.640) 7867640 - ’

Ispravak pogreski

prethodnog - - - - (3.636.990)  (3.636.990) -
razdoblja

Gubitak/dobitak

tekuceg razdoblja - - - - (9.706.917)  (9.706.917) -

Stanje na dan

30.06.2018. 491.316.690 25.401.322 - 3.718.511 (9.706.917)  510.729.605 | (3.636.990)

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaj za prvo polugodiste 2018. godine

48



4, CIMBENICI RIZIKA

“-

Jadran

Crlkvemca
IOH
il ampovi

Ulaganje u dionice nosi brojne rizike te bi prije dono$enja takve odluke svaki potencijalni ulagatelj trebao
detaljno prouciti sve informacije o relevantnim rizicima navedenim u nastavku ovog poglavlja, zajedno s ostalim

informacijama koje su sadrzane u Prospektu, buduéi da bi takvo ulaganje moglo znacajno utjecati na ostvarenu

dobit odnosno gubitak ulagatelja.

U nastavku ovog poglavlja navedeni su najvazniji rizici kojima je izlozen Izdavatelj i njegovo podrucje

poslovanja, medutim isti ne obuhvacaju one dodatne rizike koji u trenutku sastavljanja Prospekta nisu bili

poznati ili ih Izdavatelj trenutno smatra nevaznima, a koji bi mogli znacajno ili $tetno utjecati na poslovanje

Izdavatelja, njegovo financijsko stanje i rezultate poslovanja, a samim time i na pad trziSne cijene dionica.

Uz sve ovdje izloZene rizike klju¢no je da potencijalni ulagatelji samostalno procjene financijsko stanje,
potencijal i rizike vezane uz lzdavatelja i tek temeljem istog donesu odluku o eventualnom ulaganju u dionice

Izdavatelja.

Tablica5. Pregled ¢imbenika rizika sa stupnjem utjecaja

VRSTA RIZIKA

STUPANJ UTJECAJA

Rizik poslovnog okruzenja

Rizik konkurencije

Valutni rizik

Rizik kamatne stope

Rizik namire i druge ugovorne strane

Rizik inflacije

Rizik likvidnosti

Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Rizik turisticke grane gospodarstva i rizik promjene turistickih
trendova

Ekoloski rizik

Rizik gubitka poslovnih kapaciteta
Rizik gubitka sudskih sporova

Rizik povezan s drzavnim potporama

Rizik u vezi s nekretninama ste¢enih u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca te nekretninama na koje se primjenjuju
odredbe Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

Rizik gubitka radne snage

Srednji
Visok

Srednji
Srednji
Srednji
Nizak

Srednji

Srednji

Srednji

Nizak
Nizak
Srednji

Nizak

Nizak

Srednji

49



Jadran

Crikvenica
Hoteli

“-
ik ampovi

4.1. Rizik poslovnog okruzenja

Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim, ekonomskim i socijalnim uvjetima u zemlji, ali i u zemljama
koje turisticki gravitiraju prema Republici Hrvatskoj, koji utje¢u na poslovanje i uspjesnost poslovanja domacih
poslovnih subjekata. Rizik poslovnog okruzenja uklju¢uje politicke, makroekonomske i gospodarske rizike.
Politi¢ki rizik pojedine drzave ukljucuje sve rizike povezane s mogu¢om politickom nestabilnoscu, a u svojoj
krajnosti ukljucuje i integritet i opstojnost drzave. Republika Hrvatska je stabilna parlamentarna demokracija,
¢lanica je Europske Unije i NATO saveza.

Stabilnost Vlade Republike Hrvatske i njezin program moze bitno utjecati na pozitivan ili negativan poloZzaj
gospodarskih subjekata buduci da politiCke odluke koje donosi mogu imati izravan utjecaj na poslovanje
gospodarskih subjekata. U Sirem smislu, politicki rizik se odnosi na: pravni rizik, regulatorni rizik, rizik da
drzava ne ispunjava svoje obveze prema kreditorima i druge financijske obveze, rizik opasnosti od politickog
nasilja $to ukljucuje rizik od S$trajkova, nasilnih prosvjeda, nemira, sabotaza, terorizma, gradanskog rata i
revolucija.

Makroekonomski rizik vezan je uz gospodarsku situaciju u zemlji, stabilnost cijena, te posebice na kretanje
teCaja domace valute u odnosu na najpoznatije svjetske valute. Izdavatelj smatra da nije znacajno izloZen ovom
riziku obzirom da je vecina Izdavateljevih gostiju (klijenata) iz Europske unije.

Za drzave u tranziciji kao $to je RH, karakteristi¢an je povecani politi¢ki i gospodarski rizik koji je zavisan od
politike Vlade Republike Hrvatske i gospodarskih kretanja uvoza i izvoza drzave. Sto je trziste uredenije i
transparentnije, veéa je moguénost za ulaganje stranih investitora te je i za ocekivati manji utjecaj politickih i
gospodarskih kriza na trziste kapitala.

4.2. Rizik konkurencije

Uvjeti poslovanja na hrvatskom trzi§tu zahtjevni su zbog rasta medunarodne i domace konkurencije, ali i zbog
pada potroSacke moc¢i na domacem trzi§tu i stranim trziStima orijentiranima na hrvatsko trziSte. Rizik
konkurencije na turistickom trzistu iznimno je velik s obzirom da druge sline turisticke destinacije ulazu
znacajna sredstva u rast i razvoj svojih kapaciteta, kao i u marketinske aktivnosti usmjerene na dolazak turista.
Konkurencija se bazira, izmedu ostalog, na cijeni, kvaliteti i sadrZaju turistiCke ponude na podrucju crikvenicke
rivijere 1 drugih domacih i stranih turistickih odredista. Posljednjih godina, porastom ulaganja u smjestajne te
ugostiteljske kapacitete, razina konkurencije u domac¢em turizmu se povecala. Uzimajuéi u obzir velik broj
hotela (raznih kategorija) na crikvenickoj rivijeri, kao i iznajmljivaca privatnih smjestaja na istom podrucju,
Izdavatelj smatra kako je rizik konkurencije na trzistu velik. No, rast konkurencije ublazen je nastavkom rasta
turistiC¢ke potrosnje te jos uvijek nezadovoljenom potraznjom turista, osobito s prostora EU i susjednih drzava.

Slijedom navedenog, Izdavatelj nastoji umanjiti navedeni rizik podizanjem kategorija svojih smjestajnih
kapaciteta kao i prosirenjem ponude, za $to kao najbolji primjer navodi investiranje u najluksuzniji hotel, hotel
Esplanade, kao i uredenje wellnessa u hotelu Katarina ¢ime se poveéala razina usluge u hotelu i stvorila
mogucénost produljenja sezone kao i o¢ekivane ostale investicije kao §to su kompletno uredenje hotela Ad Turres
i 10 paviljona na kategoriju 3*, kao i postojeeg restorana i bazena, dovrSetak uredenja hotela Omorika,
preuredenje hotela Katarina, podizanje standarda kampa te izgradnja dodatnih sadrzaja (bazeni, restoran,
igraonica za djecu), poboljsanje postojecih smjestajnih kapaciteta te uredenje plaze u turistickom naselju Kacjak,
kao i ulaganje u ostale objekte: u hotel Esplanade, hotel Zagreb, hotel International i hotel Kastel.

Takoder, Izdavatelj navedeni rizik konkurencije nastoji umanjiti produzenjem ponude na pred i post sezonu,
prije svega razvojem novih usluga i ponuda, turistickim manifestacijama kako bi udovoljio najnovijim
zahtjevima trZi$ta u turistickim djelatnostima, odnosno poduzimanjem pojacanih marketinskih i prodajnih
aktivnosti. Izdavatelj smatra da su prepoznatljivost brenda, ugled i duga tradicija na trziStu, a s tim u vezi i
ulaganje u odrzavanje istih, bitan ¢cimbenik za umanjenje rizika konkurencije.
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43. Valutni rizik

IzloZenost lzdavatelja valutnom riziku postoji u okviru poslovanja s korisnicima usluga lzdavatelja kroz
ugovaranja cijena usluga u stranoj valuti odnosno primjenom valutne klauzule. Pri ugovaranju valutnih klauzula
kao referentna valuta koristi se EUR. S obzirom na to da Izdavatelj osim prihoda ima i troskove temeljene na
valutnoj klauzuli (npr. obveze po kreditima HBOR i PBZ) izloZenost navedenom riziku redovno se kontrolira
kroz pracenje teCaja. Politika odrZavanja teaja jake kune djelomi¢no utjeGe i na smanjenje konkurentnosti
Izdavatelja na svjetskom trzistu turistickih usluga.

4.4, Rizik kamatne stope

Rizik kamatne stope postoji u svim obvezno-pravnhim odnosima u kojima se primjenjuje kamatna stopa (zajmovi,
krediti, leasing i sl.). Izdavatelj je izloZen kamatnom riziku jer zakljucuje ugovore o kreditima i sa promjenjivim
kamatnim stopama. Ovim rizikom Izdavatelj upravlja na naéin da odrzava primjeren omjer kredita s fiksnom i
promjenjivom kamatnom stopom u svojem kreditnom portfelju.

4.5. Rizik namire od druge ugovorne strane

Rizik namire od druge ugovorne strane prisutan je u svim dvostranim obvezno-pravnim odnosima. S obzirom na
to da je pitanje ispunjavanja novCanih obveza prema Izdavatelju jedan od klju¢nih elemenata za nesmetano
poslovanje, Izdavatelj ovom riziku, a posebice zbog stanja u domacem gospodarstvu, pridaje znacajnu paznju.
Radi umanjivanja navedenog rizika, Izdavatelj pridaje veliku pozornost procjeni rizika od krSenja ugovornih
obveza druge strane prilikom odabira poslovnih partnera, kao i ugovaranjem adekvatnih instrumenata osiguranja
pla¢anja (npr. ugovaranjem zaduznica kod ugovora o zakupu) i nacina placanja (ugovaranjem akontacijskog
plac¢anja kod ugovora o prodaji).

4.6. Rizik inflacije

Rizik inflacije (povecanja potrosackih cijena) posebno je prisutan pri ugovornim odnosima u kojima je cijena
usluga ili proizvoda indeksirana (vezana uz promjene prosjecnih cijena odredenih proizvoda ili usluga), a
povezuje se s politikom jake kune od strane HNB-a. S obzirom na to da se radi o vanjskom riziku, moguénost
otklanjanja tog rizika je minimalna.

47. Rizik likvidnosti

Krajnja odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti lezi na Upravi lzdavatelja, koja je izgradila odgovarajuci
okvir za upravljanje rizikom likvidnosti kojim ¢e se upravljati kratkotrajnim, srednjorocnim i dugorocnim
potrebama. lzdavatelj upravlja ovim rizikom odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od strane banaka kao i
ostalim izvorima financiranja, time Sto konstantno prati planirane i ostvarene novcane tijekove i usporeduje
profile dospijeca financijske imovine i obveza.

4.8. Rizik promjene poreznih i koncesijskih propisa

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja i vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne propise na
nacin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja lzdavatelja. Rizik promjene poreznih i drugih
propisa predstavlja znacajan rizik za potencijalne investitore u dionice lIzdavatelja. Ovaj rizik reflektira se i kroz
moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta oporezivanja.U posljednje dvije godine povecana je stopa PDV-
a s 13% na 25% (1. sije¢nja 2017. godine) na izvanpansionske ugostiteljske usluge.
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Izdavatelj je izloZen i rizicima potencijalne promjene propisa u odnosu na koncesije i koncesijska odobrenja,
odnosno koncesijske naknade za koristenje pomorskim dobrom. Pravo koriStenja pomorskim dobrom neki su od
osobito znacajnih uvjeta za daljnje poslovanje Izdavatelja.

Rizik promjena poreznih i koncesijskih propisa u potpunosti je izvan utjecaja lzdavatelja, no Izdavatelj nastoji
upravljati navedenim rizikom na naéin da se konstantno prate izmjene relevantnih propisa, sudjelovanjem
zaposlenika na relevantnim edukacijama i seminarima te aktivnim pripremama na eventualne izmjene.

4.9. Rizik turisticke grane gospodarstva i rizik promjene turistickih trendova

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana, s tendencijama porasta
vaznosti u buduénosti. Ulazak Republike Hrvatske u Europsku Uniju bi trebao utjecati na vece prihode i profite
u okviru te gospodarske grane. Sigurnosni rizici smanjeni su ulaskom Republike Hrvatske u NATO. Medutim,
znaajan utjecaj na turisti¢ka kretanja ima i Sira politi¢ka situacija, porast terorizma, ali i najnovija kriza vezana
uz izbjeglicki val emigranata iz ratom zahvacenih zemalja sjeverne Afrike i Bliskog istoka, kojima je Republika
Hrvatska postala standardna ruta na putu prema zapadnoj Europi.

Jedan od najvaznijih sektora u turizmu je hotelijerstvo, koje je osnovna djelatnost Izdavatelja. Specifi¢nosti
hotelijerstva ukljucuju relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih procesa, diskontinuirani tijek
radnih procesa, nemoguénost uskladiStenja turistickog proizvoda, stalna pripravnosti radnika i sredstava za
proizvodnju i obavljanje usluga koje pocinju tek u trenutku dolaska gosta (klijenta), odnosno njegovom
narudzbom, raznovrsnost proizvoda i usluga, neposredno komuniciranje s gostima i potreba stalnog
prilagodavanja njihovim zahtjevima, specifi¢nost uvjeta rada (dugo stajanje, dugo hodanje, visoke temperature,
odredena ziv€ana napetost i slicno), nemogucnost preciznog planiranja i raspodjele proizvodnje te obavljanja
usluga u vremenu, krutost opsega i strukture sredstava koja uvjetuju dominantno sudjelovanje fiksnih troskova u
ukupnim troskovima hotela, nemoguénost potpunog stalnog uskladivanja broja radnika i razine zaposlenosti
kapaciteta, elasti¢nost radnog vremena, potreba diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga, odnosno stalno
prilagodavanje potrosnje.

Jedan od rizika turisti¢ke grane gospodarstva predstavlja i sezonalnost te samo jedna loSa sezona moze dovesti
do poremecaja poslovanja i problema likvidnosti.

Izdavatelj upravlja navedenim rizicima tako da nastoji $to viSe produljiti ponudu na pred i post sezonu, prije
svega razvojem novih usluga i ponuda, raznim turistickim manifestacijama kao i poduzimanjem marketingkih i
prodajnih aktivnosti, s posebnim naglaskom na sigurnost gostiju. Izdavatelj ¢e nastojati umanjiti predmetne
rizike i kroz uravnotezenje i vremensko razgranienje turistiCke potro$nje tijekom kalendarske godine, uz
nastojanje produZenja sezone, kao i razvijanjem ponude u zimskoj sezoni (boziéne i novogodisSnje proslave i
sli¢no). Radnici se motiviraju sigurnim radnim okruZenjem i uvjetima rada te adekvatnim primanjima.

4.10. Ekoloski rizik

Ekoloski rizici mogu utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja, najvise kroz kvalitetu mora i obale gdje gosti
(klijenti) borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi nafte, ispustanje kerozina
u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica zagadenja mora, pogorSanje kvalitete mora radi
oneciScenja obale zbog nedostatka kvalitetnog zbrinjavanja otpadnih voda i kanalizacije duz obale. Klimatske
promjene poput dugih kis$nih ili su$nih razdoblja, mogu izravno utjecati na duljinu boravka gostiju u hotelima
Izdavatelja, a navedeno moze imati jo§ ve¢i utjecaj kod boravka u kampovima. Ovom se mogu pribrojiti razne
druge prirodne katastrofe i elementarne nepogode kao Sto su pozari, poplave, oneciS¢enje zraka uzrokovano
emisijom plinova iz industrijskih postrojenja. Sve navedeno moze uzrokovati smanjenje broja gostiju i izravno
utjecati na rezultate poslovanja lzdavatelja.
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4.11. Rizik gubitka poslovnih kapaciteta

Najvaznije nekretnine koje u svojem poslovanju koristi [zdavatelj optere¢ene su hipotekama. U slucaju znacajnih
poremecaja na turistickom trzistu ili zbog drugog razloga koji bi za posljedicu imao gubitak znacajnog dijela
prihoda, a §to bi ugrozilo otplatu obveza, postoji rizik da bi ovrhom nad imovini koja je pod zalogom i gubitkom
takve imovine bilo ugrozeno daljnje poslovanje Izdavatelja. U ovom trenutku Izdavatelju nisu poznate okolnosti
koje bi mogle dovesti do opisanog scenarija. Medutim, s obzirom da Izdavatelj redovno ispunjava obveze prema
financijskim institucijama, s ¢im u vezi se, osobito u kontekstu dokapitalizacije Izdavatelja, u buduénosti ne
oéekuju poteskoce, te da poduzima marketinske i prodajne aktivnosti u cilju povecanja svoje likvidnosti,
Izdavatelj je misljenja kako je navedeni rizik za gubitak nekretnina nizak.Dodatno, lzdavatelj sudjeluje i
najvjerojatnije ¢e i u buduénosti biti ukljucen u sudske i upravne postupke proizasle iz nerijeSenih imovinsko-
pravnih odnosa vezanih za nekretnine koje koristi u svom poslovanju. Negativan ishod takvih postupaka moze
utjecati na poslovne kapacitete lzdavatelja. Za detaljniji opis rizika vezanih uz navedene sudske i upravne
postupke molimo vidjeti niZe to¢ku 4.12. "Rizik gubitka sudskih sporova™ ovog Prospekta.

4.12. Rizik gubitka sudskih sporova

Izdavatelj vodi niz sporova i to parni¢ne i izvanparni¢ne postupke radi utvrdivanja prava vlasnistva, postupke
radi pobijanja pravnih radnji razlu¢nih vjerovnika koji nisu prihvatili uvjete iz Ste¢ajnog plana, parni¢ne i ovrsne
postupke te postupke koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Sudski sporovi koji bi mogli imati rizik za izdavatelja su sporovi radi pobijanja pravnih radnji razlu¢nih
vjerovnika koji nisu prihvatili uvjete iz Stecajnog plana. Radi se o sporovima koji se vode s biv§im
zaposlenicima Izdavatelja i s Croatia osiguranjem d.d. Zagreb, Filijala Rijeka. Svi oni imaju upisane hipoteke i
zabiljezbe ovrha na nekretninama Izdavatelja. Izdavatelj je postupku zaklju€ivanja nagodbi sa bivSim
zaposlenicima i Croatia osiguranjem kako bi se na miran nacin rijesili ovi sporovi, te sklapanjem takvih nagodbi,
kojih je lzdavatelj sklopio u razdoblju nakon 30. lipnja 2018. godine preko 40 (dok je ostalo nezakljuceno jos 3
nagodbe), Izdavatelj namjerava umanjiti rizik od gubitka sudskih sporova.

4.13. Rizik povezan s drzavnim potporama

Sukladno ¢lanku 107. stavku 1. UFEU, svaka potpora koju daje drzava ¢lanica Europske Unije (a $to ukljucuje i
njezine jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i druga tijela drzavne vlasti), ili koja je dana putem
drzavnih sredstava u bilo kojem obliku, koja naruSava ili prijeti naruSavanjem trziSnog natjecanja davanjem
prednosti nekim poduzetnicima ili nekim proizvodima, nespojiva je sa zajednickim trziStem Europske Unije u
mjeri u kojoj utjeCe na trgovinu izmedu drzava ¢lanica Europske Unije. Navedeni ¢lanak 107. stavak 1. UFEU
generalno zabranjuje dodjelu drzavnih potpora, no pod odredenim uvjetima u skladu s primjenjivim pravilima
takve potpore mogu biti dozvoljene.

Budu¢i da je Republika Hrvatska ranije bila vecinski dioni¢ar Izdavatelja, a ujedno je i tijelo drzavne vlasti u
smislu propisa o drzavnim potporama, postoji moguénost da nadlezna tijela Europske Unije utvrde da pojedini
pravni poslovi sklopljeni izmedu Izdavatelja i tijela drzavne vlasti (pri ¢emu se radi o pravnim poslovima
sklopljenima u okviru implementacije Ste¢ajnog plana ili u vezi s njom), naro¢ito kao i da postupanja Republike
Hrvatske i njezinih organa u odnosima s lzdavateljem ili u vezi s Izdavateljem, nisu u skladu s primjenjivim
pravom Europske Unije o drzavnim potporama, a $to moZe imati negativan u¢inak na poslovanje Izdavatelja.

lako je Izdavatelj misljenja da pravni poslovi sklopljeni izmedu tijela drzavne vlasti s Izdavateljem ili u vezi s
Izdavateljem ne predstavljaju nedopustene drzavne potpore Izdavatelju, za odluku o navedenom pitanju je
isklju¢ivo nadlezna Europska komisija, odnosno u konaénici Sud Europske unije koji je, u eventualnom
postupku protiv odluke Europske komisije, isklju¢ivo nadlezan za davanje obvezujuéeg tumacenja prava
Europske unije. Slijedom navedenog, postoji rizik da navedena tijela mogu proglasiti pojedini pravni odnos
izmedu Izdavatelja i tijela drzavne vlasti nedopustenom drzavnom potporom.
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Ako Europska komisija naloZi povrat drzavne potpore, Ministarstvo financija Republike Hrvatske o tome bez
odgode obavjestava davatelja drzavne potpore koji provodi povrat. Povrat drzavne potpore provodi se u skladu s
pravilima propisa Republike Hrvatske kojima se ureduje pravni odnos nastao dodjelom drzavne potpore,
odnosno u skladu s pravilima samog pravnog akta na temelju kojeg je drzavna potpora dodijeljena korisniku.

4.14. Rizik u vezi s nekretninama stefenih u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeéa te nekretninama na koje se primjenjuju odredbe Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama

Izdavatelj je, kao i sli¢na turistiCka trgovacka druStava u Republici Hrvatskoj, prosao sukladno Zakonu o
pretvorbi drustvenih poduzeca postupak pretvorbe iz poduzeca s drustvenim kapitalom u trgovacko drustvo
kojem su poznati vlasnici.

U postupku pretvorbe, Izdavatelj je bio obvezan dostaviti podatke o nekretninama koje koristi te ukljuciti te
nekretnine u procjenu vrijednosti svog temeljnog kapitala. HFP je nadgledao cjelokupni postupak pretvorbe i
odlu¢ivao je li procjena vrijednosti temeljnog kapitala provedena u skladu s pozitivnim propisima i je li
procijenjena imovina stvarno ispunjavala uvjete za procjenu u temeljnom kapitalu u postupku pretvorbe.

Rezultat provedenog postupka pretvorbe kod Izdavatelja, kao i kod drugih sli¢nih turistickih drustava u
Republici Hrvatskoj, jest taj da je dio nekretnina koje je lzdavatelj koristio procijenjen u vrijednosti temeljnog
kapitala u postupku pretvorbe, a dio nije. Takvo neprocjenjivanje dijela turistickog zemljista dovelo je do
onemogucéavanja turistickih drustava nastalih pretvorbom, ukljucujuéi i Izdavatelja, da na takvom zemljistu u
svoju korist provedu uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama. Osim toga, kao dodatna posljedica
postupka pretvorbe jest da su u pojedinim slufajevima zbog neuskladenosti podataka o nekretninama
dodijeljenih pravnom predniku Izdavatelja i utvrdenim u postupku pretvorbe s podacima u zemljisnim knjigama,
Izdavatelj onemogucen provesti uknjizbu prava vlasni$tva i na zemljistu koje je u postupku pretvorbe nesporno
procijenjeno u vrijednost njihovog temeljenog kapitala, $to je dovelo do nuznosti Izdavatelja na pokretanje
sudskih postupaka radi donoSenja sudske odluke koja bi omogucila uknjizbu prava vlasnistva u zemlji$nim
knjigama.

Izdavatelj koristi i odredene dijelove zemljista koje su u posebnom pravnom rezimu temeljem propisa koji
reguliraju pomorsko dobro, javno dobro i sl. Na pomorskom dobru se ne moze stjecati pravo vlasnistva ni druga
stvarna prava po bilo kojoj osnovi. Sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama pomorsko dobro se
koristi na temelju koncesije.

Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kacjak zaklju¢en je dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske zupanije i Izdavatelja. Koncesija se daje na vremensko razdoblje od
10 godina poc¢evsi s danom stupanja na snagu ovog ugovora, tj. do 11. srpnja 2028. godine.

Propisi koji reguliraju koncesije i koriStenje objekata na pomorskom dobru su podnormirani i nedoreceni te
postoji rizik i osnovana nesigurnost glede uvjeta za ishodenje koncesije za koriStenje pomorskog dobra te visine
naknade koju ¢e Izdavatelj morati platiti za koncesiju za koristenje pomorskog dobra.

Izdavatelj ocekuju da ¢e (i) pitanje koriStenja zemljiSta koje nije procijenjeno u temeljni kapital u postupku
pretvorbe rijesiti sklapanjem sporazuma s nadleZznim tijelima (Sve ovisno o odlukama nadleZnih tijela,
mjerodavnim propisima te mogucostima i poslovnim potrebama Izdavatelja za pojedinim zemljistem te okolnosti
da u vrijeme takvog postupka da najpovoljniju ponudu), a (ii) pitanje koristenja pomorskog dobra rijesiti
sklapanjem ugovora o koncesiji.

Za sada se ne moze predvidjeti konacni ishod svih naprijed navedenih postupaka.

Ako takvi postupci ne budu rijeseni u korist Izdavatelja, navedeno ne bi trebalo imati znac¢ajan negativan ucinak
na poslovanje, financijsko stanje i poslove Izdavatelja jer dijelovi zemljiSta na koje se odnose gornji postupci ne
sprjeavaju znacajno lzdavatelja u obavljanju redovne djelatnosti.
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4.15. Rizik gubitka radne snage

S obzirom na negativne trendove odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se pogotovo osjecaju u
turisti¢kom sektoru, postoji rizik da Izdavatelj mozda nec¢e moci zadrzati primjerene ljudske resurse potrebne za
uspjesno poslovanje i provedbu svojih strategija razvoja. Naime, ponuda iskusnih radnika u hotelskoj industriji i
drugih kvalificiranih radnika ¢esto nije dovoljna da se zadovolji potraznja. Djelomi¢no se navedena poteskoca
moze otkloniti zapoSljavanjem radnika iz razli¢itih regija kao i iz inozemstva (Sto opet ovisi o dopustenim
kvotama zaposlenika) kako bi se zadovoljila potraznja. Medutim, prosirenje kapaciteta hotela moze prouzrociti
dodatni pritisak na potraznju i sposobnost Izdavatelja da privuce i zadrzi dovoljan broj kvalificiranih radnika. Ne
bude li Izdavatelj u stanju privuci i zadrzati radnike s potrebnim znanjima i iskustvom, Izdavatelj ¢e mozda
morati snositi dodatne tro§kove obuke. Situacija da Izdavatelj nema dovoljan broj radnika moZe imati negativan
uc¢inak na poslovanje, financijski polozaj i poslovne rezultate Izdavatelja.
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5. INFORMACIJE O I1ZDAVATELJU
5.1. Povijest i razvoj lzdavatelja

5.1.1.  Nazivi tvrtka lzdavatelja

Tvrtka lzdavatelja: JADRAN, dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam

Skracena tvrtka Izdavatelja: ~ JADRAN d.d.

5.1.2.  Mijesto registracije Izdavatelja i mati¢ni broj

Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Rijeci
Matiéni broj: 3145662

MBS: 040000817

OIB: 56994999963

5.1.3.  Datum osnivanja lzdavatelja i vrijeme na koje je osnovan, osim ako je neodredeno

Datum osnivanja lzdavatelja (upis u Sudski registar
Okruznog privrednog suda u Rijeci (danas
Trgovackog suda u Rijeci) Jadran Hotelijersko -
turisti¢kog poduzeca, dioni¢kog drustva): 1. sije¢nja 1993. godine

Datum upisa uskladenja s odredbama Zakona o
trgovackim drustvima u Sudskom registru Trgovackog
suda u Rijeci: 14. srpnja 1995. godine

Trajanje lzdavatelja: neodredeno

Jadran
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i ke ampovi

5.1.4.  SjediSte i pravni oblik Izdavatelja, zakonodavstvo prema kojem posluje, drZava

oshivanja, adresa i broj telefona registriranog sjedista

Sjediste Izdavatelja: Crikvenica (Grad Crikvenica), Bana Jelacic¢a 16
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Pravni oblik 1zdavatelja: Dionicko drustvo

Zakonodavstvo prema kojem lzdavatelj posluje: Zakonodavstvo RH i pravna steCevina EU. lzdavatelj
je osnovan u skladu s odredbama ZTD i zakona kojim
se ureduje osnivanje i poslovanje trgovackih drustava.
Posebni uvjeti za osnivanje, poslovanje, nadzor i
prestanak postojanja  lzdavatelja propisani  su
prvenstveno ZTD-om i propisima donesenim na
temelju ZTD-a.

Adresa: Bana Jelagi¢a 16, HR- 51260 Crikvenica

Broj telefona: 051 800 480

5.1.5.  Vazni dogadaji u razvoju poslovanja Izdavatelja

Razvoj Izdavatelja zapocinje Sezdesetih godina proslog stoljeca kad je zapoceta obnova devastiranih privatnih
hotela i vila. Intenzivnom modernizacijom i razvojem ugostiteljskih objekata nastala su hotelska poduzeca
Crikvenica, Esplanade, Therapia i Villa Danica ¢ijom integracijom u jedno jedinstveno poduzece nastaje
ugostiteljsko - turisticko poduzecée Jadran.

Nakon toga, u hotelsko poduzeée Jadran integrirala su se i ostala samostalna hotelska poduzeca s podrucja
tadasnje opcine Crikvenica pa je tako Jadran obuhvacao i hotele Varazdin, Jadranka, Esperanto, Slaven i Kamp
Selce, a izgraden je i novi turisticki kompleks AD Turres s hotelom Omorika te turisticko naselje Kacjak.

Krajem 80-ih godina proslog stoljeca preuzima se i ureduje pavlinski samostan koji se preureduje u hotel Kastel.

Pocetkom 90-ih godina dolazi do pretvorbe drustvenog poduzecéa Jadran u dioni¢ko drustvo Jadran d.d. i kao
takvo posluje sve do 2010. godine kad se nad lIzdavateljem otvara steCajni postupak. UspjeSan zavrSetak
stecajnog postupka uslijedio je Cetiri godine nakon otvaranja usvajanjem stec¢ajnog plana koji je Trgovacki sud u
Rijeci potvrdio pravomo¢nim rjeSenjem, poslovni broj St-52/2010, od 16. rujna 2013. godine.

U studenom 2017. godine CERP je donio odluku o javnom prikupljanju ponuda za Jadran d.d. Nakon izvrSene
dubinske analize od strane zainteresiranih stigla je jedna obvezuju¢a ponuda od strane PBZ CROATIA
OSIGURANJA d.d. i ERSTE D.O.O. Navedena druStva su za predmet prodaje ponudili cijenu u visini od
199.839.916,00 kn, $to predstavlja za 5.908.310,56 kn veci iznos od pocetne cijene. Navedena dru$tva su se
takoder obvezala izvrSiti dokapitalizaciju u novcu iz vlastitih sredstava u iznosu od 200.000.000,00 kn i to u roku
od Sest mjeseci od sklapanja Ugovora o prodaji i prijenosu dionica drustva Jadran d.d. Dana 8. veljace 2018.
godine CERP je donio odluku o prihvatu navedene obvezuju¢e ponude, a Ugovor o prodaji i prijenosu dionica
drustva potpisan je dana 6. travnja 2018. godine.

U meduvremenu, odnosno do pocetka sijecnja 2018. godine izraden je prospekt izdanja i uvrStenja dionica na
Zagrebacku burzu. Dionice drustva uvrStene su na sluzbeno trziste Zagrebacke burze 8. sijeCnja 2018. godine, a
trgovanje istima zapocelo je 10. sije¢nja 2018. godine.

PBZ CROATIA OSIGURANIJA d.d. i ERSTE D.O.0O., novi vecinski vlasnici Drustva, su 20. lipnja 2018. godine
objavili ponudu za preuzimanje dionica u Drustvu, a odobrenu rjeSenjem HANFA -e.

57



Jadran
.—’-—"‘ Crikvenica

“:- Hoteli

I kampovi
Tablica 6. Vazni dogadaji u razvoju poslovanja Izdavatelja
Godina Vazni dogadaji u razvoju poslovanja Izdavatelja
1991. Vrijeme kada je u veéini objekata Izdavatelja pruZzen smjestaj za izbjeglice. To je vrijeme kada nije
1993. bilo znacajnijih ulaganja u objekte.
1993 Nakon pretvorbe, provedene u sijeénju 1993. godine, djeluje pod nazivom “Jadran” HTP dioni¢ko
19 95' drustvo, a po uskladenju sa Zakonom o trgovac¢kim drustvima 1995. godine pod nazivom JADRAN
' dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam Crikvenica.
Tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steéaja nad lzdavateljem
utvrdeno je postojanje ste¢ajnog razloga - nesposobnosti za pla¢anje, buduéi je utvrdeno da je na
dan 6. svibnja 2010. godine lzdavatelj na raCunu imao evidentirane nenamirene obveze u iznosu od
57.453.248,48 kn, te da mu je racun bio u blokadi neprekidno od 25. srpnja 1997. godine, odnosno
1995 4,669 dana,
2010.
Stecajni postupak nad Izdavateljem otvoren je rjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci pod posl. broj
14 St-52/2010 od 14. lipnja 2010. godine. Istog dana nastupile su pravne posljedice otvaranja
steCaja, a vjerovnici su o otvaranju steCajnoga postupka obavijeSteni oglasom objavljeni u
,Narodnim novinama“ broj 81 od 30. lipnja 2010. godine.
Iako u stecaju, Izdavatelj investira u objekte, iz vlastitih izvora financiranja, pa se u Kampu Selce
2011. zapocelo s uredenjem parcela, te su se sanirali ravni krovovi u hotelu Omorika, Katarina, Slaven, te
turistickom naselju Kacjak.
2012 Izdavatelj nastavlja investicijski ciklus, te dalje investira u parcelaciju u Kampu Selce, te se
' dijelom ureduje depadansa hotela Slaven.
2013 U Kampu Selce nastavljena je parcelacija, provodi se druga faza uredenja hotela Slaven, te se
' kompletno adaptira prostor nove Kavane Inter u hotelu International.
Pocetkom godine lzdavatelj izlazi iz steCajnog postupka te podize kategoriju hotela Slaven s 2* na
2014. 3%
2015 Nastavljen investicijski ciklus podizanjem kategorije hotela Omorika s 2* na 3* i kategoriziranje
' Kampa Selce na 3*.
2016. Podizanje kategorije hotela Katarina s 2* na 4*, te podizanje kategorije hotela Omorika s 3* na 4*.
Investiranje u najluksuzniji hotel u grupaciji, hotel Esplanade, kojemu je podignuta kategorija s 3*
2017. na 4*. U hotelu Katarina, u drugoj fazi investicije, ureden je wellness hotela ¢ime se povecala
usluga u hotelu i stvorila moguénost produljenja sezone.
CERP wvrsi prodaju 70,74% udjela u temeljnom kapitalu Izdavatelja. Ugovor o prodaji i prijenosu
2018 dionica Izdavatelja potpisan je 6. travnja 2018. godinu izmedu CERP-a i novih veéinskih vlasnika-

PBZ CROATIA OSIGURANJA d.d. i ERSTE d.o.0. Pocetkom godine dionice Izdavatelja uvrstene
su na sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Izvor:  lzdavatelj
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5.2. Ulaganja

5.21.  Opis (ukljucujuéi iznos) glavnih ulaganja Izdavatelja za svaku poslovnu godinu za
razdoblje obuhvadéeno povijesnim financijskim informacijama do datuma

Registracijskog dokumenta

U nastavku je dan pregled znacajnijih realiziranih ulaganja Izdavatelja u razdoblju od 1. sije¢nja 2014. godine do
datuma ovog Prospekta.

Tablica 7.  Opis znacajnijih ulaganja Izdavatelja po godinama u razdoblju od 1. sije¢nja 2014. godine

do datuma ovog Prospekta

Izdavatelj je u periodu od 2014. godine do datuma ovog Prospekta u svoje objekte ulozilo priblizno 110 mil kuna

Ulaganje Godina  Opis ulaganja I1znos (HRK)

Kamp Selce 2014. parcelacija kampa, uredenje sanitarnih ¢vorova 600.000

Slaven 2014, ured.enje soba, rec-e.pcije, aperitiv bara, restorana i kuhinje hotela, te 3.950.000
podignuta kategorija s 2* na 3*

Omorika 2014, urede?nje restorana hotela, postavljanje tepisona u dijelu soba i 650.000
hodnika sobama

Katarina 2014, promjt?na stolarije na dijelu hotela, promjena tepisona u dijelu soba 900.000
i hodnika

Zagreb 2014. sanacija kuhinje hotela, sanacija ravnog krova hotela 460.000

o st 2015, parcelacija kampa, uredenje sanitarnih ¢vorova, te kategoriziranje 2 600.000
kampa na 3*

Slaven 2015. adaptacija elektro instalacija u paviljonu Beba, uredenje parkiralista 940.000
oko hotela
promjena dijela stolarije u sobama, promjena tepisona u

Omorika 2015, smje'é‘Fajnom dijelu, adapta?ijav40. kupaonica,' uredenje recepcij'e, 7 250,000
aperitiv bara, restorana za vjenéanja, kongresnih dvorana. Hotel je
kategoriziran s 2* na 3*

Katarina 2015. kompletna adaptacija liftova u hotelu 600.000

Kastel 2015. uredenje hotela za rekategorizaciju na 3* 550.000

Kamp Selce 2016. uredenje parcela za 28 mobilnih kucica 800.000

Slaven 2016. klimatizacija smjestajnog dijela hotela 800.000
zamjena dijela stolarije u hotelu, kompletna adaptacija svih

Omorika 2016, preostalih kupaonica u hotelu, klimatizacija smjestajnog dijela, 8.900.000

vatrodojava u cijelom objektu. Kategorija objekta podignuta s 3* na
4%,
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kompletna adaptacija smjestajnog dijela hotela, recepcije, aperitiv

Katari 2016. .. . . 29.851.000
alarina bara, restorana. Kategorija hotela podignuta je s 2 na 4*.
Katarina 2017. uredenje kongresne dvorane, te wellnessa i bazena 9.200.000
Kompletna rekonstrukcija objekta te podizanje kategorije s 3* na
Esplanade 2017, P uxcla o) podizanje kategory) 42.000.000

4%,
2018. Nema ulaganja u objekte

Izvor: lzdavatelj

5.2.2. Opis glavnih ulaganja lzdavatelja koja su u tijeku, uklju¢ujuéi zemljopisnu
distribuciju tih ulaganja (u zemlji i inozemstvu) te nacin financiranja (unutarnje ili
vanjsko)

Na dan 30. lipnja 2018. godine nije bilo ulaganja u objekte Izdavatelja. U 2017. godini Izdavatelj je okoncao
radove odnosno ulaganje u hotel Esplanade, a u cilju podizanja kategorizacije na 4 zvjezdice te je hotel poceo s
radom 1. kolovoza 2017. godine. U trenutku pisanja ovog dokumenta nije dovrSeno otklanjanje nedostataka po
zapisniku o primopredaji objekta te se iz navedenog razloga ¢eka izrada okon¢anog obraduna ulaganja.

5.23. Informacije o glavnim buduéim ulaganjima Izdavatelja na koja su se njegova
rukovodeca tijela ve¢ obvezala

Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kag¢jak zakljucen je dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske Zupanije i Izdavatelja. 1zdavatelj se temeljem navedenog ugovora
obvezao da ¢e za uredenje i opremanje plaze uloziti minimalno 5.618.000,00 kn, od ¢ega u razdoblju od 2018. do
2020. godine iznos od 4.494.400,00 kn, a ostatak sukladno Studiji gospodarske opravdanosti. Predmetnom
studijom, planom investicija razradenim za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije planirano je u nabavku
osnovnih sredstva potrebnih za obavljanje ugostiteljske aktivnosti na plazi Kacjak uloziti 4.164.000,00 kn, od
Cega se na ulaganje u nabavu osnovnih sredstava planira uloziti 3.584.500,00 kn, dok se u zastitu okolisa planira
uloziti 579.500,00 kn.

60



Jadran
Crlkvemca

“- IUH
i ke ampovi

6. PREGLED POSLOVANJA
6.1. Osnovne djelatnosti

6.1.1.  Opis i klju¢ni ¢imbenici koji se odnose na prirodu poslovanja lzdavatelja i njegove
osnovne djelatnosti, gdje se navode glavne kategorije proizvoda koje prodaje i/ili
usluga koje pruza za svaku poslovnu godinu za razdoblje obuhvaceno povijesnim
financijskim informacijama

Izdavatelj je jedan od vodecih pruzatelja ugostiteljsko-turisti¢kih usluga na podru¢ju Kvarnerskog primorja.

Izdavatelj obavlja svoje djelatnosti isklju¢ivo na teritoriju Republike Hrvatske te nema u vlasniStvu niti u
upravljanju drustva ili imovinu u inozemstvu. Medutim, lzdavatelj svoje usluge nudi i inozemnim kupcima.

Izdavatelj je vlasnik hotelskih objekata te ostale imovine koja sluzi za obavljanje osnovne djelatnosti i
ostvarivanje poslovnih prihoda.

Glavne vrste usluga koje Izdavatelj pruza su sljedece:
e usluge nocenja u hotelima, paviljonima i bungalovima, kampu i kampirali$tu;

e pansionska prehrana gostiju u smjestajnim objektima i to usluga koriStenja dorucka, polupansiona, punog
pansiona ili usluge all inclusive;

e pruzanje izvanpansionskih usluga u smjesStajnim objektima i ostalim poslovnim jedinicama formiranih
prvenstveno za pruzanje tih usluga: pripremanje hrane a'la carte, pripremanje i prodaja kolaca i ostalih
slastica, pripremanje i to¢enje raznih vrsta napitaka, pi¢a i koktela.

Osnovna djelatnost Izdavatelja je pruZanje usluga smjeStaja i prehrane, kako u hotelima tako i u kampovima.
Navedene djelatnosti su ujedno i najveéi izvor prihoda Izdavatelja. Iako se vecina prihoda ostvaruje u ljetnim
mjesecima, Izdavatelj radi na produzenju sezone na sljedece nacine: podizanjem kategorizacije smjeStajnih
kapaciteta, uvodenjem novih sadrzaja poput wellnessa, kongresnih dvorana i dvorana za vjencanja,
organiziranjem animacija za djecu, uvodenjem ISO i halal certifikata, uvodenjem Adria bike licence odnosno
prilagodavanjem hotela zeljama i potrebama biciklista, sudjelovanjem u organizaciji Adria advent maratona,
organizacijom novogodiS$njih doceka, sudjelovanjem u dogadajima koje organizira lokalna turisti¢ka zajednica,
sudjelovanjem na sajmovima u zemlji i inozemstvu i sl.

TIako hoteli i kampovi ne biljeZe cjelogodisnje poslovanje, Izdavatelj tijekom cijele godine ostvaruje prihode iz
ugostiteljskih usluga. Naime, 2013. godine Izdavatelj je izvrSio kompletno preuredenje kavane Inter smjestene u
strogom centru grada Crikvenice, u sklopu hotela International, a koja radi ¢itave godine.

Manji dio prihoda Izdavatelj ostvaruje iznajmljivanjem vlastitih poslovnih i drugih prostora.

Izdavatelj je registriran za obavljanje djelatnosti kako je navedeno u tablici u nastavku.

Tablica8. Djelatnosti koje ¢ine predmet poslovanja Izdavatelja

Djelatnosti koje ¢ine predmet poslovanja Izdavatelja

e ugostiteljske usluge smjestaja;
e ugostiteljske usluge prehrane;
e osnivanje, financiranje i upravljanje poduze¢ima putem kapitala;

e poslovne usluge;
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ekonomske, organizacijske i tehnoloske usluge;

trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenih proizvodima osim gotovih lijekova,
oruzja, municije, predmeta naoruzanja, proizvoda i opreme namijenjene civilnoj zastiti i
opc¢enarodnoj obrani;

turisticko posredovanie;

mjenjacki poslovi;

pruzanje i ostalih turistickih i drugih usluga u vanjskotrgovinskom prometu;
ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane;

turisticko-agencijske usluge;

organiziranje turistiCkih putovanja i izleta;

iznajmljivanje, prihvacanje, Cuvanje i odrzavanje motornih vozila i plovila;

uvoz i izvoz svih prehrambenih i neprehrambenih proizvoda osim lijekova, oruzja, municije i
predmeta naoruzanja;

posredovanje i zastupanje u medunarodnom prometu roba i usluga;
zastupanje stranih tvrtki i osoba;

gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem;

pripremanje i usluzivanje pica i napitaka;

pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom sredstvu,
na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering) ;

iznajmljivanje kamp prikolica;

zimsko ¢uvanje kamp - prikolica;

proizvodnja hrane i pica;

proizvodnja kruha, peciva, svjeze tjestenine i kolaca;

proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca;

prerada i konzerviranje mesa i mesnih proizvoda;

iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila, letjelica i plovnih objekata;
agencijsko - pomorske usluge za prihvat i opremu plovnih objekata u nauti¢kom turizmu;
turisticke usluge u nautickom turizmu;

turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude (seoskom, zdravstvenom, kulturnom,
wellness, kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovnom, $portskom, golf - turizmu, Sportskom ili
rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu, Sportskom ribolovu na slatkim vodama
kao dodatna djelatnost u uzgoju morskih i slatkovodnih riba, rakova i $koljaka i dr.);

ostale turisticke usluge (iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao S§to su
sandoline, daske za jedrenje, suncobrani, lezaljke i sl.);

djelatnost rekreacije parkova i plaza;

turisti¢ke usluge koje ukljucuju $portsko - rekreativne ili pustolovne aktivnosti
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iznajmljivanje vezova (plutaca), plovila sa i bez posade, bicikla i dr. predmeta i opreme za sport i
razonodu, popravak ¢amaca za razonodu;

iznajmljivanje bicikla;

iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja;

turisti¢ki poslovi s inozemstvom;

istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja;

promidzba (reklama i propaganda);

djelatnost organizatora sajmova, izlozbi i kongresa;

pruzanje usluga informacijskog drustva;

usluge davanja pristupa Internetu;

kupnja i prodaja robe;

obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu;

djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem i medunarodnom
cestovnom prometu;

prijevoz za vlastite potrebe;

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu;

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu;

poslovanje nekretninama;

iznajmljivanje zemljista i vlastitih poslovnih i drugih prostora;

ispitivanje proracuna za gradevinske elemente;

uredenje i dizajniranje eksterijera i interijera te oblikovanje i obrada elemenata za uredenje;
proizvodnja, uzgoj i prodaja cvijeéa, ukrasnog bilja i sadnog materijala;

usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodnji i to: sadnja i odrzavanje vrtova, parkova i zelenih
povrsina za sportske terene, ugostiteljske objekte i sl.;

djelatnost uzgoja ostriga i dagnji;

uzgoj maslina za proizvodnju ulja i za neposrednu potrosnju te proizvodnja maslinovog ulja
preradom vlastitih maslina;

Sportska priprema;
Sportska rekreacija;
Sportska poduka;

iznajmljivanje sportskih objekata (sportskih dvorana, tenis terena i drugih objekata za sport i
razonodu);

djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije;
obavljanje frizerskih djelatnosti i djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela;

skladiStenje robe;
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e obrada podataka;

e izrada baze podataka;

e kopiranje, fotokopiranje, skeniranje i sli¢ne usluge;

e pranje i kemijsko CiS¢enje tekstila i slicnih proizvoda;
e racunovodstvene i knjigovodstvene usluge;

e popravak vozila, poljoprivrednih strojeva, izdavanje certifikata za motorna vozila i povremeno
ispitivanje motornih vozila radi sigurnosti na cesti te éuvanje i pranje motornih vozila;

e djelatnost proizvodnje, stavljanje na trziSte i koriStenje kemikalija;
e proizvodnja energije;

e savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem;

e iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme;

e racCunalne djelatnosti;

e izrada i odrzavanje web stranica;

e djelatnost elektronickih komunikacijskih mreza i usluga;

e poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje nekretnina.

Izvor:  Internet stranice Ministarstva pravosuda — Sudski registar (https://sudreg.pravosudje.hr/registar/)

Poslovanje Izdavatelja organizirano je u Sluzbe, Odjele, Profitne centre i Poslovne jedinice.

64



/ 4\ Jadran
; Crikvenica
» - - H oteli .
/' ikampovi

JADRAN D.D.
Organizacijska shema

Jadran SKUPSTINA
-:," Crikvenica
vaz/ fon NADZORNI ODBOR

UPRAVA DRUSTVA
ured Uprave

S S UZBA CONTROLINGA
T ORGANZACLE
PLANAI ANALZE

o s SLUZBA TEHNIKE PODREKE
] SLUZBA HOTEL SK OPERACIA 100R2AVANIA
OOJEL OPCIH I ODIEL LPRAVLIANIA A 00 NICKDG 00KL
PRAVNS POSLOVA LIUDSKIM RESURSIMA ODJEL NABAVE R GOJEL RACUNOVODSTV O

ODJEL HRANE | PICA| OOJEL FINANCUA

PROFITNI CENTRI PROFITNI CENTRI
T
PCKACJAK/ C c CES PC INTERNATIONAL/ ‘
PG PC OMORIKA PC AD TURRES PC ESPLANADE PC ZAGREB BC KAVANA INTER PC KATARINA PCKAMP SELCE

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja

Izdavatelj svoju osnovnu djelatnost obavlja u 11 smjestajnih objekata na podru¢ju Grada Crikvenice. U mjestu
Selce nalaze se sljedeci smjestajni objekti:

e hotel Katarina 4* (ukljucujuci vanpansionski objekt Caffe bar Bazeni)
e hotel Slaven 3* (uklju¢ujuéi i vanpansionski objekt Bistro Rokan)
e Kamp Selce 3*

e Paviljoni Slaven sobe za iznajmljivanje 2*.

U mjestu Crikvenica nalaze se sljedec¢i smjestajni objekti:

e hotel Esplanade 4*

e hotel Omorika 4*

e hotel Kastel 3*

e hotel International 2* (ukljucujuéi vanpansionski objekt Kavana Inter)
e hotel Zagreb 2*

e hotel Ad Turres 2*
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e paviljoni Ad Turres sobe za iznajmljivanje 2*.

U mjestu Dramalj nalaze se sljedeci smjestajni objekti:
e paviljoni/bungalovi Ka¢jak sobe za iznajmljivanje 2* (ukljucujuci vanpansionski objekt Caffe bar Plaza)
e  kampiraliste Kacjak.

Pregled smjestajnih objekata i njihove kategorizacije prikazan je u sljedecoj tablici.

Tablica 9. Smjestajni kapaciteti 1zdavatelja od 2015. godine do 2018. godine

2015. 2016. 2017. 1H 2018.
" Broj Broj Broj Broj . Broj OE;?)JV Broj Broj
I;ed: Naziv objekta Kategorija smjgﬁtajn e smjgﬁtajn osnovni smjgitajn i sn_lngta S
roj 2017. ih K ih h ih jnih
.o reveta Lo P krevet | . . kreveta
jedinica jedinica kreveta jedinica A jedinica
AD TURRES 364 762 364 762 364 762 364 762
hotel i 40 114 40 114 40 114 40 114
1.
sobe za
paviljoni | iznajmljivanje* 324 648 324 648 324 648 324 648
2. ESPLANADE kil 62 96 62 96 38 76 38 76
3. INTERNATIONAL o 53 83 53 83 53 83 53 83
KACJAK 185 427 185 435 185 435 185 435
sobe za
paviljoni iznajmljivanje 132 324 132 332 132 332 132 332
4, o
sobe za
bungalovi | iznajmljivanje 53 103 53 103 53 103 53 103
5. KASTEL il 74 178 74 178 74 178 74 178
6. OMORIKA il 115 230 115 248 115 248 115 248
SLAVEN 211 407 211 407 211 407 211 407
hotel kil 50 85 50 85 50 85 50 85
7.
sobe za
paviljoni | iznajmljivanje* 161 322 161 322 161 322 161 322
KATARINA (ex.
8. Varazdin) bl 175 350 152 352 152 352 152 352
9. ZAGREB wx 40 64 40 64 40 64 40 64
Hoteli 1.279 2.597 1.256 2.625 1.232 2.605 1.232 2.605
10. SELCE kamp *** 500 1.500 500 1.500 500 1.500 500 1500
11. KACJAK kampiraliste 30 90 30 90 30 90 30 90
kampovi 530 1.590 530 1.590 530 1.590 530 1.590
UKUPNO 1.809 4.187 1.786 4.215 1.762 | 4.195 1.762 4,195

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja
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6.1.1.1. Opis hotelskih objekata prema mjestima poslovanja

Mjesto Selce

Hotel Katarina**** udaljen je 200 m od centra Selca te 50 m od plaZe, ovaj novouredeni hotel idealan je za
odmor i relaksaciju. 1z vecine soba pruZa se pogled na otok Krk i Kvarnerski zaljev. U neposrednoj blizini hotela
nalazi se gradska plaza te bazeni za odrasle i djecu.

Hotel ima ukupno 152 sobe, od ¢ega su 24 obiteljske, posjeduje restoran, aperitiv bar, Katarina spa (unutarnji
bazen s grijanom morskom vodom, te Svijet sauna i sobe za masazu), vanjski bazen s morskom vodom za djecu i
odrasle (radi samo u ljetnim mjesecima), dnevnu i veCernju animaciju (tijekom ljetnih mjeseci), te besplatno
parkiraliSte (prema raspolozivosti).

Hotel Slaven*** smjesten je u blizini mora, svega 200 m od centra pitoresknog primorskog mjesta Selce.
Namijenjen je, prvenstveno, gostima koji vole aktivni, rekreativni odmor, a hotel ¢e zadovoljiti i sve one koji
uzivaju u ronilackim aktivnostima, pjesacenju dugom Setnicom uz more i ostalim sportskim aktivnostima. U
hotelu se nalazi 50 klimatiziraih soba, restoran, aperitiv bar, te besplatno parkirali$te (prema raspolozivosti). U
sklopu hotela Slaven posluje i izvanpansionski objekt Bistro Rokan koji pruza usluge pripreme hrane a'la carte,
te pripremu i prodaju alkoholnih i bezalkoholnih piéa, te slastica (radi tijekom ljetnih mjeseci).

Kamp Selce*** udaljen je sat vremena od granice sa Slovenijom, dva sata od granice s Italijom, te 40 km od
Grada Rijeke, nalazi se u neposrednoj blizini primorskog gradi¢a Selce, sa stotinjak godina tradicije bavljenja
turizmom.

U Kampu se nalazi 500 parcela, od ¢ega je 429 kamp parcela (122 parcele s mobile home-ovima u privatnom
vlasnistvu) i 71 kamp mjesto. U kampu se, takoder, nalazi u market, pekara, caffe bar, punionica plina, kamper
servis, bankomat, mini djecje igraliSte, a u blizini Kampa nalazi se i ronilacki centar.

Paviljoni Slaven sobe za iznajmljivanje ** nalaze se u sklopu poslovne jedinice Slaven. Sastoje se od 3
paviljona s ukupno 161 sobom. Prehrana gostiju pruza se u restoranu hotela Slaven.

Mjesto Crikvenica

Hotel Esplanade**** je novouredeni hotel Izdavatelja, renoviran 2017. godine. Nalazi se na crikvenickoj
Setnici, u neposrednoj blizini glavne gradske plaze. U hotelu se nalazi 38 soba s besplatnim parkiralistem (prema
raspolozivosti), Esplanade Spa sa Svijetom sauna, hidromasaznim bazenom i masaznim sobama, vanjski bazen,
restoran, lobby bar, apertiv bar i a la carte terasa. Hotel Esplanade nalazi se oko 800 m od centra mjesta
Crikvenica.

Hotel Omorika**** udaljen je 2 km od centra Crikvenice, u neposrednoj je blizini plaze. U blizini hotela se
nalaze razli¢iti sportski sadrzaji (tenisko igraliste, igraliSte za mali nogomet, igraliste za koSarku, stolni tenis,
Adrenalinski park). Multifunkcionalne dvorane u sklopu hotela odgovaraju svim zahtjevima kongresnog turizma.

Hotel ima ukupno 115 soba od ¢ega je 9 obiteljskih soba i 2 suita, ima aperitiv bar, a'la carte restoran, buffet
restoran, konferencijske dvorane maksimalnog kapaciteta do 330 mjesta, restoran za vjenéanja, besplatno
parkiraliste (prema raspoloZzivosti), dnevnu i vecernju animaciju (u ljetnim mjesecima).

Hotel Kastel*** smjesSten u centru Crikvenice, na samoj Sljuncanoj plazi, hotel Kastel je idelano mjesto za
odmor, kako za goste ljubitelje povijesti, romantike i novih dozivljaja, tako i za obitelji s djecom. Zbog poznate
plaze za pse, koja se nalazi u blizini hotela, hotel Kastel idealan je odabir i za vlasnike kuénih ljubimaca kojima,
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takoder, moZete priustiti idealan odmor. Hotel ima 74 sobe, a'la carte restoran, buffet restoran, aperitiv bar, a
§ljun¢ana plaza i plaza za pse nalaze se u blizini hotela.

Hotel Ad Turres** udaljen 2 km od centra Crikvenice, hotel je namijenjen ljubiteljima sportskih aktivnosti
(blizina teniskih terena, malonogometnog terena, koSarkaskog terena, mini golf terena, te Adrenalinskog parka).
Idealan je izbor za grupne boravke djece i "Skole u prirodi”, kao i za sve dolaske autobusima. Hotel ima vanjski
bazen sa slatkom vodom. U hotelu se nalazi 40 soba, buffet restoran, aperitiv bar, fitnes centar te besplatno
parkiraliste (prema raspoloZzivosti).

Hotel International** je mali, gradski hotel, namijenjen gostima koji Zele odmor i zabavu na jednom mjestu.
Smjesten u samom centru Crikvenice, uz glavni gradski trg i gradsku marinu, pruza moguénosti zabave u
obliznjem casino-u, diskoteci ili na brojnim manifestacijama koje se dogadaju na glavnom trgu. Hotel ima 53
sobe, buffet restoran, casina, disco club, te parkiraliSte (uz naplatu, prema raspoloZivosti).

U sklopu objekta nalazi se Kavana Inter u kojoj se moze kusati najpoznatiji crikvenicki kola¢ Frankopan torta,
slasticu ¢iji recept datira iz davne 1686. godine i originalno se radi samo u slasti¢arni [zdavatelja.

Hotel Zagreb** je mali hotel, smjesten svega 50 m od §ljuncane plaze i 400 m od centra Crikvenice, idealan je
za odmor obitelji na lokaciji "na dohvat ruke", a ipak ne predaleko od glavnih dogadanja u centru grada. Ima 40
soba, buffet restoran te parkiraliSte (uz naplatu, prema raspoloZzivosti).

Paviljoni Ad Turres sobe za iznajmljivanje** nalaze se u sklopu poslovne jedinice Ad Turres. Sastoje se od 12
paviljona s 27 smjestajnih jedinica u svakom paviljonu. Prehrana se pruza u centralnom restoranu Ad Turres.

Mjesto Dramalj

Paviljoni/bungalovi Kadjak sobe za iznajmljivanje** smjesteni su na istoimenom poluotoku, 5 km udaljenom
od centra Crikvenice. Svojim izoliranim polozajem, netaknutom prirodom, plazama i obalnom Setnicom koja se
pruza duz cijelog poluotoka, idealno je mjesto za odmor s obitelji s djecom, kao i za one koji daju prednost miru,
ti§ini 1 odmoru u prirodi. Blizina sportskih sadrzaja ¢ini ga pogodnim za boravak rekreativaca. Kacjak broji
ukupno 185 soba (132 sobe u paviljonima i 53 u bungalovima), a ponudu upotpunjuju buffet restoran, aperitiv
bar, zemljani teniski tereni, bocaliste, teren za mini golf, stolni tenis, mini klub za djecu, dnevna i veernja
animacija (u ljetnim mjesecima), sljuncana plaza i besplatno parkiraliSte (prema raspolozivosti).

U sklopu poslovne jedinice Ka¢jak nalazi se i Kampiraliste Kadjak s ukupno 30 parcela. Takoder, tu se nalazi i
izvanpansonski objekt buffet Plaza koji pruza usluge prehrane i prodaje alkoholnih i bezalkoholnih pica i
slastica.

6.1.2.  Naznaka svih znacajnih novih proizvoda i/ili usluga koje su uvedene te status razvoja
novih proizvoda ili usluga u mjeri u kojoj je javno objavljen.
U razdoblju koje pokrivaju povijesne financijske informacije Izdavatelj nije uveo nove znacajne proizvode ili

usluge.

6.2. Glavna trZista

Izdavatelj svoje hotelsko-ugostiteljske usluge i prodajne aktivnosti obavlja u Hrvatskoj s domac¢im i inozemnom
kupcima.

U 2015. godini Izdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 61.083.308,00 kn, a od toga u segmentu
hoteli i apartmani 43.358.867,00 kn, u segmentu kampovi 12.357.150,00 kn, u segmentu PJ Kavana Inter
2.984.702,00 kune, u segmentu PJ Rokan 1.091.448,00 kn, u segmentu PJ Bazeni Katarina 258.878,00 kn i u
segmentu PJ Plaza Kacjak 926.225,00 kn. Prihod u iznosu od 106.038,00 kn nije bilo moguce alocirati.

68



Jadran
.—"-;‘ Crikvenica
“'- H oteli .

i l\mnpo\'l

U 2016. godini lzdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 67.833.349,00 kn, a od toga u segmentu
hoteli i apartmani 48.402.420,00 kn, u segmentu kampovi 14.238.835,00 kn, u segmentu PJ Kavana Inter
3.028.979,00 kn, u segmentu PJ Rokan 895.620,00 kn, u segmentu PJ Bazeni Katarina 194.640,00 kn i u
segmentu PJ Plaza Kacjak 906.252,00 kn. Prihod u iznosu od 166.603,00 kn nije bilo moguce alocirati.

U 2017. godini lzdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 79.544.560,00 kn, a od toga u segmentu
hoteli i apartmani 58.946.410,00 kn, u segmentu kampovi 15.169.090,00 kn, u segmentu PJ Kavana Inter
3.071.556,00 kn, u segmentu PJ Rokan 923.000,00 kn, u segmentu PJ Bazeni Katarina 246.382,00 kn i u
segmentu PJ Plaza Kagjak 1.026.142,00 kn. Prihod u iznosu od 161.980,00 kn nije bilo moguce alocirati.

Do 30. lipnja 2018. godine Izdavatelj je ostvario prihod od poslovanja u iznosu od 24.753.869,00 kn, a od toga u
segmentu hoteli i apartmani 19.219.501,00 kn, u segmentu kampovi 3.978.883,00 kn, u segmentu PJ Kavana
Inter 1.196.199,00 kn, u segmentu PJ Rokan 109.475,00 kn, u segmentu PJ Bazeni Katarina 47.626,00 kn i u
segmentu PJ Plaza Kacjak 176.873,00 kn. Prihod u iznosu od 25.312,00 kn nije bilo moguce alocirati.

Izdavatelj najvise nocenja ostvaruje u ¢vrstim objektima i to 73%, dok 27% ostvaruje u kampovima.Promatrano
prema kanalima prodaje, Izdavatelj najviSe nocenja ostvaruje od agencijskih gostiju, prosje¢no 29% ukupnih
nocenja, potom od individualaca, prosje¢no 27% ukupnih noéenja, od grupa ostvaruje prosje¢no 20% ukupnih
nocenja, od fiksnog zakupa ostvaruje prosjecno 14% ukupnih nocenja i od pausala 11% ukupnih nocenja.
Navedeni podaci su izloZeni u donjoj tablici.

Tablica 10. Ostvarena noéenja prema segmentaciji trziSta (kanalima prodaje)

31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
Tip objekta Kanal prodaje Nocenja Nocenja Nocenja Nodenja Nocenja
Hoteli Agencijski gosti 89.506 72.679 20.844 71.727 17.469
Hoteli Fiksni zakup 19.521 21.926 2.615 21.112 3.828
Hoteli Grupa 37.216 37.620 28.796 58.993 30.743
Hoteli Individualci 19.864 18.589 4.484 16.764 4.868
Hoteli Online booking 15.191 4.829 21.972 6.854
Ukupno Hoteli 166.107 166.005 61.568 190.568 63.762
Paviljoni/bungalovi Agencijski gosti 35.753 40.831 11.491 35.207 7.590
Paviljoni/bungalovi Fiksni zakup 21.199 20.722 6.280 33.698 5.556
Paviljoni/bungalovi Grupa 20.781 23.078 7.590 20.203 9.614
Paviljoni/bungalovi Individualci 5.060 5.409 1.135 5.632 1.262
Paviljoni/bungalovi Online booking 8.135 1.324 9.211 1.549
Ukupno Paviljoni/bungalovi 82.793 98.175 27.820 103.951 25.571
Ukupno Cvrsti objekti 248.900 264.180 89.388 294.519 89.333
Kampovi Agencijski gosti 1.168 7.705 2.397 10.117 209
Kampovi Grupa 243 0 0 0 0
Kampovi Individualci 99.392 92.923 11.978 55.512 17.333
Kampovi Online booking 0 675 0 0 288
Kampovi Pausali 4.693 3.340 12.549 43.348 13.522
Ukupno Kampovi 105.496 104.643 26.924 108.977 31.352
Ukupno Ostali objekti 105.496 104.643 26.924 108.977 31.352

354.396 368.823 116.312 403.496 120,685

Izvor: Dokumentacija Izdavatelja
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Promatrano po emitivnim trzi§tima najviSe noéenja Izdavatelj ostvaruje od gostiju koji dolaze iz Slovenije,
potom Hrvatske, Njemacke, Ceske, Slovacke, Austrije, Madarske, Poljske, Italije, Litve i ostalih drzava, sve
kako je prikazano u Tablici 11.

Tablica 11. Ostvarena no¢enja prema emitivnim drZzavama

31.12.2015. | 31.12.2016. | 30.06.2017. | 31.12.2017. | 30.06.2018.
Drzava

AFGANISTAN 9 10 6
ALBANIJA 124 137 13 28 35
ALZIR 2 14 2
ARGENTINA 37 36 12 24 14
AUSTRALIA 196 207 47 136 33
AUSTRIJA 10.676 21.022 12.765 34.700 12.253
AZERBEJDZAN 2
BELGIJA 6.741 1.663 727 2.374 466
BJELORUSIJA 73 49 2 310 314
BOLIVIIA 5 20 20
BOSNA | HERCEGOVINA 4.297 5.070 2.333 5.145 1.194
BRAZIL 126 290 11 71 11
BUGARSKA 694 673 552 1.441 520
BURKINA FASO 2
BURUNDI 1
KANADA 235 338 245 105
CILE 2 7 2 2 2
KINA 63 127 35 124 195
CRNA GORA 172 49 2 23 72
DANSKA 2.345 3.201 419 2.676 254
DOMINIKANSKA 3 12
REPUBLIKA
EGIPAT 6 7
EKVADOR 49
EL SALVADOR 2 8 17 83 2
ESTONIJA 853 400 22 117 63
ETIOPIJA 1
FINSKA 297 168 67 149 119
FRANCUSKA 2.676 1.946 547 2.403 1.022
GABON 1
GRCKA 263 16 9 167 15
GVATEMALA 1
HONGKONG 2
HRVATSKA 66.251 59.716 23.103 57.736 17.781
INDIJA 10 6 113 230 60
INDONESIA 4 5
IRAK 1 5
IRAN 93 1 10
IRSKA 38 55 22 85 36
ISLAND 20 2
ITALIJA 9.695 11.475 3.189 11.530 3.312
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JAPAN 23 2 5 7 8
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KAMBODZA 4 4
KAMERUN 8
KAZAHSTAN 64 44 29 10
KENNA 4
KOLUMBIJA 3 13 11 15 31
KOREJA 366 112 606 777 1.625
KOSOVO 38 38 60 16
KOSTARIKA 3 3
KUBA 3 3
LIBANON 4 2
LETONIA 772 1.018 30 543 55
LIBIJA 6
LIHTENSTAJN 29 9 1 1
LITVA 5.853 9.810 4.825 14.635 2.889
LUKSEMBURG 90 41 109 124 31
MAKEDONIJA 259 186 95 274 124
MALDIVI 18
MALEZIJA 32 4 33 34 7
MALTA
MAROKO 11 1 2 12 3
MAURICIJUS
MADARSKA 22.707 24.081 5.448 25.226 6.480
MEKSIKO 6 46 10 2
MOLDAVIJA 52 8 14 45 4
NAMIBIJA
NEDEFINIRANA 16 4 30 85 14
NIGERIJA 2 1
NIZOZEMSKA 10.740 7.760 2.575 9.275 2.377
NJEMACKA 32.516 40.906 19.270 55.120 20.484
NORVESKA 190 221 35 326 45
NOVI ZELAND 29 27 15 44
PAKISTAN 2
PERU 10 2 6
FILIPNIN 3 13 17
POLIJSKA 23.514 16.475 3.384 14.790 7.800
PORTUGAL 171 64 306 355 151
RUMUNJISKA 1.323 1.386 701 2.603 344
RUSIJA 424 628 198 1.204 88
SAD 442 285 106 455 263
SAUDIJSKA ARABIJA 12
SEJSELSKI OTOCI
SIRIJA 1 4
SLOVACKA 31.721 34.379 3932 35.364 4.564
SLOVENIJA 68.289 78.480 20.693 72.822 23.422
SRBIJA 1.227 1.374 239 1.136 378
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SVAZILEND 12
TAJIKISTAN 7
TAJLAND 7 19 11 56 13
TAIVAN 2 36 36 3
TOGO 4
TUNIS 8 2 10
TURSKA 138 101 45 115 155
UGANDA 6
UJEDINJENI ARAP.EMIRATI 2
UKRAIJINA 363 669 302 1.036 667
URUGVAIJ 10
VELIKA BRITANIA 1.157 1.185 424 1.307 1.029
VENEZUELA 8 7 6
VIJETNAM 25 7 98
ZAMBIIA 1 2
CESKA 38.548 34.222 6.576 36.759 7.362
SPANJOLSKA 125 296 19 184 28
SRI LANKA 5 34 36
SVEDSKA 3.337 3.276 371 2.998 543
SVICARSKA 3.741 4.688 1.518 5.177 1.710
Sveukupno 354.396 368.823 116.312 403.496 120.685
Izvor: Dokumentacija Izdavatelja
6.3. Utjecaj iznimnih ¢imbenika na informacije iz tofaka 6.1 i 6.2. Registracijskog

dokumenta

Ne postoje iznimni ¢imbenici koji bi utjecali na informacije navedene u prethodnim to¢kama 6.1. "Osnovne
djelatnosti” i 6.2. "Glavna trzi§ta" ovog Prospekta.

6.4. Sazetak informacija o tome u kojoj mjeri je Izdavatelj ovisan o patentima ili
licencijama, industrijskim, trgovinskim ili financijskim ugovorima ili novim
proizvodnim procesima

Izdavatelj nije ovisan o patentima, licencijama ili novim proizvodnim procesima niti ugovorima vezanima za
iste, a koji bi mogli imati znacajan utjecaj na profitabilnost njegovog poslovanja.

6.5. Osnova za svaku izjavu Izdavatelja u vezi s njegovim konkurentskim poloZajem

Izdavatelj u ovom Prospektu nije iznosio izjave u vezi njegovog konkurentskog polozaja.
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7. ORGANIZACIJSKA STRUKTURA
7.1. Opis Grupe i poloZaja koji Izdavatelj ima u grupi
Izdavatelj nije ¢lan niti jedne grupe drustava.

7.2. Popis znacajnih drustava kéeri Izdavatelja, ukljuujuéi naziv, drzavu osnivanja ili
sjediSta, vlasni¢ki udio i, ako se razlikuje, udio u glasa¢kim pravima

Izdavatelj nema drustva kceri.
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Informacije u vezi s bilo kojom postojecom ili planiranom znacajnom dugotrajnom
materijalnom imovinom, ukljucujuéi nekretnine u najmu i sve vece terete na njima.

Dugotrajna materijalna imovina Izdavatelja na 31. prosinca 2017. godine imala je knjigovodstvenu vrijednost
630.388.719,00 kn.

Neke od najznacajnijih nekretnina u vlasnistvu Izdavatelja opterecene su hipotekama Croatia osiguranja d.d.
Zagreb, Filijale Rijeka, Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Privredne banke Zagreb te odredenih fizickih
osoba bivsih zaposlenika Izdavatelja (njih ukupno 59).

Izdavatelj nije u posjedu znacajnijih nekretnina na temelju ugovora o zakupu, niti postoji znacajna oprema
odnosno postrojenja osim onih koje ¢ine pripada nize opisanih znacajnih nekretnina Izdavatelja.

U nastavku se navode detaljniji podatci o znacajnim nekretninama u vlasnistvu [zdavatelja.

Tablica 12. Znacajne nekretnine u vlasni$tvu Izdavatelja - stanje na dan 30. lipnja 2018. godine

Ulosci u koje su nekretnine

Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
Za zk.ul.br. 191, 207, 220,
Zk.ul.br. 1494 (dio 234, 256, 266, 577, 3074 u
Autokamp %ot - tijeku je postupak obnove
destica), 957, 3023, svi k.o. ] JE€ postup
Selce Selce zemljiSne knjige;
Zalozno pravo u korist PBZ-a na
nekretnini  upisanoj u zk.ul.br.
4100 1 1565 wuknjizeno radi
osiguranja trazbine u iznosu od
7.400.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po  srednjem
teCaju PBZ-a na dan dospijeca, s
redovnom i interkalarnom
kamatom od 2,60 % godisnje,
Hotel Zk.ul.br, 1565 i 4100, svi | fiksna u skladu s aktima PBZ-a, s
Esplanade k.0. Crikvenica kamatom po dospijecu u visini

zakonske zatezne kamate
odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno
iznosi 9,88 % godisnje, teCajne
razlike, naknade te s ostalim
troskovima i uvjetima na temelju
Sporazuma 0 zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i
pravu na neposrednu ovrhu od
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
7.12.2016. - sporedna hipoteka;
Zk.ul.br. 1887 (posebni dio
kretni
Hotel nekre n!rje. pov?zan sa
International suvlasnickim dijelom wu |/ /
omjeru od 11/12) i 6574,
oba k.o. Crikvenica
Zalozno pravo u korist Croatia | Zabiljezbe ovrhe na

Hotel Kastel

Zk.ul.br. 4137 i 5042, oba
k.o. Crikvenica

osiguranja d.d. Zagreb, filijala
Rijeka na nekretninama
upisanima u zk.ul.br. 4137 i
5042, uknjizeno radi osiguranja
trazbine u iznosu od
3.522.319.522 HRD sa
promjenjivom kamatnom stopom
na temelju sporazuma Opéinskog
suda u Rijeci od 2.2.1994.,
posl.br. R1-11/94;

Zalozno pravo u korist Croatia
osiguranja d.d. Zagreb, filijala
Rijeka na nekretninama
upisanima u zkulbr. 4137 i
5042, uknjizeno radi osiguranja

trazbine u iznosu od
1.635.058,69 HRK sa 16%
kamata godiSnje na temelju

ugovora o kreditu od 3.12.1998.,
te sporazuma 0 osiguranju
novCane trazbine zashivanjem

zaloznog prava od 17.1.2000.;

Zalozno pravo u korist viSe
fizickih osoba na nekretninama
upisanima u zk.ul.br. 4137 i
5042, uknjizeno 5.12.2001. radi
osiguranja njihovih trazbina iz
sudske nagodbe sklopljene pred
Op¢inskim sudom u Rijeci, pod
br. R1-121/01;

Zalozno pravo u korist vise
fizickih osoba na nekretninama
upisanima u zk.ul.br. 4137 i
5042, uknjizeno 14.8.2001. radi
osiguranja njihovih trazbina iz

nekretninama upisanima u
zk.ul.br. 4137 i 5042, k.o.
Crikvenica u Kkorist: Kralj
Dubravke (Ovr-1191/03),
Zorke Mujadzi¢ (Ovr-
292/07), Putina Mataija Klare
i Mataija Grase (Ovr-539/11 i
Ovr-1540/2018) vise
ovrhovoditelja (Ovr-2068/05),
viSe ovrhovoditelja  (Ovr-
291/06), vise ovrhovoditelja
(Ovr-242/06);

Zabiljezbe sljede¢ih sporova
nekretninama upisanima u
zk.ul.br. 4137 i 5042, k.o.
Crikvenica: P-1104/12, pred
Trgovackim sudom u Rijeci
duznikovih

radi pobijanja

pravnih  radnji, izmedu
Izdavatelja i vise tuzenika, P-
1207/12, pred Trgovackim
sudom u Rijeci radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji,
izmedu Izdavatelja 1 vise
P-2756/13, pred

Trgovackim sudom u Rijeci

tuzenika,

radi pobijanja duznikovih

pravnih  radnji, izmedu
Izdavatelja i viSe tuzenika, P-
2754/13, pred Trgovackim
sudom u Rijeci radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji,
izmedu Izdavatelja 1 viSe
P-2755/13, pred

Trgovackim sudom u Rijeci

tuzenika,

radi pobijanja duznikovih
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
sudske nagodbe sklopljene pred | pravnih  radnji, izmedu
Op¢inskim sudom u Rijeci, pod | Izdavatelja i viSe tuzenika, P-
br. R1-88/01; 3178/13, pred Trgovackim
sudom u Rijeci radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji,
izmedu Izdavatelja i vise
tuzenika, P-1171/12, pred
Trgovackim sudom u Rijeci
radi pobijanja duznikovih
pravnih  radnji, izmedu
Izdavatelja i viSe tuzenika, P-
1170/12, pred Trgovackim
sudom u Rijeci radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji,
izmedu Izdavatelja i vise
tuzenika;
U zkulbr. 4137, k.o.
Crikvenica  zabiljezen je
postupak utvrdenja granice
pomorskog dobra na kébr.
8563/1 obala 154 c¢hv, koji se
vodi kod Ministarstva mora,
prometa i infrastrukture.
Zalozno pravo u korist HBOR-a
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
2605, uknjizeno radi osiguranja
trazbine u iznosu od
17.400.000,00 HRK na temelju
Sporazuma 0 zashivanju
zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja nov€ane trazbine | zapiljezba postupka utvrdenja
Hotel Ziulbr. 963, 2605, 2425, | O o granica pomorskog dobra na
Katarina svi ko. Selce Zalozno pravo u korist HBOR-a | Nekretnini upisanoj u zk.ul.br.

na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
2605, uknjizeno radi osiguranja
trazbine u iznosu od
10.000.000,00 HRK na temelju
Sporazuma 0 zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja novcane trazbine
od 20.6.2016.;

Zalozno pravo u korist PBZ-a na

2425 koji se vodi pod klasom
342-01/08-05/50;
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
2605, uknjizeno radi osiguranja
trazbine u iznosu od
7.400.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti  po  srednjem
teCaju PBZ-a na dan dospijeca, s
redovnom i interkalarnom
kamatom od 2,60% godisnje,
fiksna u skladu s aktima PBZ-a, s
kamatom po dospijeéu u visini
zakonske zatezne kamate
odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno
iznosi 9,88% godisnje, tecajne
razlike, naknade te s ostalim
troskovima i uvjetima na temelju
Sporazuma 0 zashivanju
zaloznog prava na nekretninama i
pravu na neposrednu ovrhu od
7.12.2016. - sporedna hipoteka;

Sluznosti prolaza i provoza po
gospodarskom  ulazu  hotela
"Miramare"  sagradenog na
nekretnini  upisanoj u zk.ul.br.
5052 u korist svagdasnjeg
vlasnika k.¢.br. 871/3 upisane u
Hotel Zk.ul.br. 5052, k.o. | zkul. 2078 k.o. Crikvenica;
Miramare Crikvenica k.¢.br. 871/1 upisane u zk.ul
1579 k.o. Crikvenica i k.C.br.
871/2 upisane u z.k.ul. 1701 k.o.
Crikvenica, za k.C.br. 870/4
upisane u z.k.ul. 1579 k.o.
Crikvenica na temelju O¢itovanja
broj 02-574/98 od 22.10.1998.;

Zalozno pravo u korist HBOR-a
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.

Zabiljezba spora koji se vodi
| pred Op¢inskim sudom wu
Zk.ul.br. 52, k.0. Sv. Jelena | 5029, uknjizeno radi osiguranja | crikvenici pod P-469/07 radi
Hotel i zkulbr. 3314 (dio | trazbine  u iznosu  od | yirdenia prava vlasnistva
Omorika Cestica), 4121 (dio Zestica), | /-000.000,00  HRK,  Sto je | nay nekretninom upisanom u

5029, svi k.0. Crikvenica | /-3-2015. predstavljalo | ,y 1 br. 5029 izmedu Barisic
protuvrijednost od 914.471,32 Mirone i Izdavatelja:

EUR uz valutnu klauzulu vezanu
na EUR, uvecano za redovnu

Zabiljezba spora koji se vodi
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

kamatu po stopi od 3% godisSnje | pred Trgovackog suda u
na iznos kredita iskazan u EUR, | Rijeci pod P-1100/08 radi
koja je promjenjiva sukladno | namirenja trazbine iz
odluci Uprave zaloznog | nekretnine upisane u zk.ul.br.
vjerovnika, interkalarnu kamatu | 5029 izmedu Erste &
u visini redovne, zateznu kamatu | Steiermarkische bank d.d. i
12%  godisnje, promjenjiva | lzdavatelja;

sukladno Odluci o kamatnim

y ) ) Zabiljezba spora koji se vodi
stopama zaloznog vjerovnika,

pred Opé¢inskim sudom u
Crikvenici pod P-571/11 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nad nekretninom upisanom u
zkul.br. 5029 izmedu Horvat
Manestar Biserke i
Izdavatelja;

naknade, troSkove naknade,
troskove osiguranja trazbine i sve
druge troskove koji nastanu za
zaloznog vjerovnika u svezi
predmetnog posla na temelju
Sporazuma 0 zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja novéane trazbine | Zabiljezba spora koji se vodi

od 26.3.2015. - glavna hipoteka; | pred Op¢inskim sudom u
Crikvenici pod P-63/12 radi

Zalozno pravo u korist HBOR-a . .
utvrdenja prava vlasniStva

na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.

. T | dosjelos¢u nad nekretninom
5029, uknjizeno radi osiguranja

upisanom u zk.ul.br. 5029
izmedu Horvat Manestar
Biserke i Izdavatelja;

trazbine u iznosu od
17.400.000,00 HRK, s$to je na
dan 15.12.2015. godine
predstavljalo protuvrijednost od
2.279.469,82 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu za EUR,
uvecano za redovnu kamatu po
stopi od 3% godisnje na iznos
kredita iskazan u EUR koja je
promjenjiva  sukladno odluci
Uprave zaloznog vjerovnika,
interkalarnu kamatu u visini
redovne, zateznu kamatu u
skladu sa Odlukom o kamatnim
stopama zaloznog vjerovnika,
promjenjiva, naknade, troskove
osiguranja trazbine i sve druge
troSkove  koji  nastanu  za
zaloznog vjerovnika u svezi
predmetnog posla na temelju
Sporazuma 0 zashivanju
zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja novcane trazbine
0d 19.2.2016.;
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Lokacija

Ulosci u koje su nekretnine
upisane u  zemljiSnim
knjigama

Hipoteke i ostali tereti

Napomene

Zalozno pravo u korist HBOR-a
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
5029, uknjizeno radi osiguranja

trazbine u iznosu od
10.000.000,00 HRK, $§to je
4.5.2016. predstavljalo

protuvrijednost od 1.327.880,17
EUR s kamatama, naknadama i
troskovima na temelju
Sporazuma 0 zashivanju
zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja nov¢ane trazbine
od 20.6.2016.;

Sluznosti kanalizacijske
instalacije 1 uredaja, te prava
sluznosti  pristupa, prolaza i
provoza - pravo kolnika radi
odrzavanja istih u korist ké.br.
1372/2, kao povlasne nekretnine,
upisane u zk.ul.br. 6103 k.o.
Crikvenica na nekretninama
upisanima u zk.ul.br. 3314 i 4121
na temelju Ugovora o osnivanju
prava sluznosti kanalizacijske
instalacije 1 uredaja, te prava
sluznosti  pristupa, prolaza i
provoza - pravo kolnika radi
odrzavanja istih od 10.1.2012;

Uknjizba stvarnog tereta u korist
osobe, Ugovor o osnhivanju prava
sluznosti  podru¢je  Dramalj
Centar 30.05.2017, pravo
sluznosti gradnje 1 odrzavanja
infrastrukturne  gradevine -
Kolektori odvodnje otpadnih
voda s crpnim stanicama i
vodoopskrbna mreza sustava
Crikvenica/Selce - Podrudje
Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1289/1 (povrSina zahvata -
sluznosti je 6 m2) u korist KTD
VODOVOD ZRNOVNICA
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Ulosci u koje su nekretnine

Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
d.o.o.
Zabiljezba postupka koji se u
odnosu na kc.br. 1188/4 i
ké.br 1187/1, upisanima u
5 zk.ul.br. 1126 vodi pred
UKNJIZBA, STVARNI TERET CERP-om pod klasom UP/I
U KORIST OSOBE, UGOVOR | 943 06/99.01/117:
(0] OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI PODRUCJE | Zabiljezba postupka koji se u
DRAMALJ CENTAR | odnosu na ké.br. 1181/1a,
30.05.2017, pravo  sluznosti 1181/2a, 1182/1, 1185/,
gradnje i odrzavanja | 1184 i 1178/1, upisanima u
infrastrukturne  gradevine - | Zk-ulbr. 1126 vodi pred
Kolektori odvodnje otpadnih | CERP-om pod klasom UP/I
voda s crpnim stanicama i | 943-06/99-01/117;
Hotel Zk.ul.br. 1126, k.o. y . .. .
. LT . vodoopskrbna  mreza  sustava | zabiljezba spora koji se vodi
Therapia Crikvenica (dio Cestica) Crikvenica/Selce -  Podrugje pred Opéinskim sudom u

Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1289/2  (povrsina

sluznosti je 14 m2)

zahvata -

KTD VODOVOD ZRNOVNICA
D.0.0., OIB: 36612651354,
DUBROVA 22, 51250 NOVI
VINODOLSKI, HRVATSKA

Crikvenici pod P-827/16 u
vezi s  kc.br. 1154/6,
upisanom u zk.ul.br. 1126
izmedu Begovi¢-Dolini¢
Vlaste i Pali¢ Nede;

Zabiljezba pojedinac¢nog
ispravnog postupka na k¢.br.
1467/2, upisanoj u zk.ul.br.
1126;

ZABILJIEZBA, PRIGOVOR,
Mataija GrSe na posl. br. Z-
17940/2017

Hotel Zagreb

Zk.ul.br. 2063 i 6584, oba
k.o. Crikvenica

Na temelju prijedloga od 15.
travnja 2013. godine i tuzbe
zaprimljene kod ovog suda
29. ozujka 2013. godine pod
posl.br. P-227/13 zabiljezuje
se spor na nekretninama
ke.br. 886/2 upisano u zk.ul.
6584 a koji se vodi kod ovog
suda pod posl.br. P-227/13 sa
dd. u
Crikvenica, Bana Jelacica 16,
OIB 56994999963, radi

Jadran stecaju,
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

ukidanja  prava  stvarne
sluznosti.

Na temelju Prijedloga od 10.
lipnja 2014. i tuzbe pod posl.
Br. P - 1015/2012, u zk. ul.
6584 k.o. Crikvenica,
zabiljezuje se  postojanje
spora na nekretninama
Stipani¢ Uga Stanka, pok.
Stanka, Merle, Ituziasigo 665,
Buenos Aires, Argentina,
Stipani¢  Elve-Elene, pok.
Stanke, Merle, Avde
Ituraingo 621, Buenos Aires,
Argentina, Leites Orlanda
Juana, Mendoza 3620-6 KatA
(1430) Ciudad de Buenos
Aires, Argentina, Leites Jose
Humberta, Ayolas 6976, Mar
Del Plata, Provincia Bueno
Aires,  Argentina, Leites
Miguela, Giacobini 2654,
Mar Del Plata, Provincia
Buenos Aires, Argentina, koje
se sastoje od k¢. br. 870/4,
871/1, a koji spor se vodi kod
Trgovackog suda u Rijeci pod
posl. br. P - 1015/12 pravnoj
stvari tuzitelja Jadran d.d.,
Crikvenica, Bana Jelacica 16
OIB: 56994999963 zastupano
po zajednickom odvjetnickom
uredu Danijela Kovaci¢ i
Jasenka Perkovié¢, Rijeka,
Ivana Dezmana 10/1, te
tuzenika Stipani¢ Uga Stanka,
pok. Stanka, Merle, Ituziasigo
665, Buenos Aires, Argentina,
Stipani¢  Elve-Elene, pok.
Stanke, Merle, Avde
Ituraingo 621, Buenos Aires,
Argentina, Leites Orlanda
Juana, Mendoza 3620-6 KatA
(1430) Ciudad de Buenos
Aires, Argentina, Leites Jose
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Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
Humberta, Ayolas 6976, Mar
Del Plata, Provincia Bueno
Aires, Argentina, Leites
Miguela, Giacobini 2654,
Mar Del Plata, Provincia
Buenos Aires, Argentina, a
radi utvrdenja prava
vlasnistva.
Zalozno pravo u korist Butkovi¢ | Zabiljezba postupka koji se u
Zdravka i dr. na nekretninama | odnosu na ké&br. 1188/4 i
upisanima u zk.ul.br. 713 i 2431 | k¢.br 1187/1, upisanima u
na temelju sudske nagodbe | zk.ul.br. 1126 vodi pred
posl.br. R1-121/01 od | CERP-om pod klasom UP/I
5.12.2001.; 943-06/99-01/117;
Sluznosti kanalizacijske | Zabiljezba postupka koji se u
instalacije i uredaja, te prava | odnosu na ké.br. 1181/1a,
sluznosti pristupa, prolaza i | 1181/2a, 1182/1, 1185/1,
provoza - pravo kolnika radi | 1184 i 1178/1, upisanima u
odrZavanja istih u korist ké.br. | zk.ul.br. 1126 vodi pred
1372/2, kao povlasne nekretnine, | CERP-om pod klasom UP/I
upisane u zk.ul.br. 6103 k.o. | 943-06/99-01/117;
Crikvenica na  nekretninama Zabiljezba spora koji se vodi
Zk.ul.br. 713, 721, 804, | upisanima u zk.ul.br. 3314, 4121, .
853, 1126 (dio Cestica), | 5081, 5022 i 5021 na temelju | Ped Opéinskim sudom u
2431, 2755, 3314 (dio | Ugovora o0 oshivanju prava Cr|I.<ven|C| povd P-827/16 u
TN Ad | . L . o vezi s  k&br. 1154/6,
Turres Cestica), 4121 (dio Cestica), | sluznosti kanalizacijske TN Y I

5021, 5022, 5036, 5059,
5081, 5548, 5606, svi k.o.
Crikvenica

instalacije 1 uredaja, te prava
sluznosti  pristupa, prolaza i
provoza - pravo kolnika radi
odrzavanja istih od 10.1.2012;

Zalozno pravo u korist HBOR-a
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
5021, uknjizeno radi osiguranja

trazbine u iznosu od
7.000.000,00 HRK, §to je
7.3.2015. predstavljalo

protuvrijednost od 914.471,32
EUR uz valutnu klauzulu vezanu
na EUR, uvetano za redovnu
kamatu po stopi od 3% godisnje
na iznos kredita iskazan u EUR,
koja je promjenjiva sukladno

izmedu Begovi¢-Dolini¢
Vlaste i Pali¢ Nede;

Zabiljezba pojedina¢nog
ispravnog postupka na ké.br.
1467/2, upisanoj u zk.ul.br.
1126;

Zabiljezba spora koji spor se
vodi kod Trgovackog suda u
Rijeci pod P-1497/2012 wu
pravnoj stvari tuzitelja Jadran
d.d. u stecaju, Crikvenica,
Bana Jelacdi¢a 16 zastupan po
punomo¢niku odvjetnici Ani
Sokal, Rijeka, Dolac 8 protiv
tuzenika Brozicevi¢ Slave,
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Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

odluci Uprave zaloznog | USA, Bowen Eve, USA,
vjerovnika, interkalarnu kamatu | Peyerl Adele, USA, a radi
u visini redovne, zateznu kamatu | utvrdenja prava vlasnistva.

12%  godisnje,  promjenjiva
sukladno Odluci o kamatnim
stopama  zaloznog vjerovnika, | U  zkulbr. 5606, k.o.
naknade, troskove naknade, | Crikvenica zabiljezba ovrhe
troskove osiguranja trazbine i sve | temeljem rjeSenja o ovrsi
druge troskove koji nastanu za | Posl. Br. Ovr-340/07
zaloznog vierovnika u svezi | (Tonkovi¢ Stefanija, Crni¢
predmetnog p05|a na teme|ju Zora, Pobor Ivica, Matejéic’
Sporazuma 0 zasni\/anju Marija, Pobor Vinko, Veljaci¢
zaloznog prava na nekretninama Zeljko, Borbelj Marija), pod
radi osiguranja novéane trazbine | Posl. br. Z-4768/2017, te

od 26.3.2015. - sporedna | zabiljezba prigovora protiv
hipoteka; navedene zabiljezbe

Zalozno pravo u korist PBZ-a na
nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
5036, uknjizeno radi osiguranja
trazbine u iznosu od
7.400.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti  po  srednjem
teCaju PBZ-a na dan dospijeca, s
redovnom i interkalarnom
kamatom od 2,60% godisnje,
fiksna u skladu s aktima PBZ-a, s
kamatom po dospije¢u u visini
zakonske zatezne kamate
odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno
iznosi 9,88% godisnje, tecajne
razlike, naknade te s ostalim
troSkovima i uvjetima na temelju
Sporazuma 0 zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama i
pravu na neposrednu ovrhu od
7.12.2016. - glavna hipoteka.

Uknjizba, stvarni teret u korist
osobe, Ugovor o osnivanju prava
sluznosti  podruc¢je = Dramalj
Centar 30.05.2017, pravo
sluznosti gradnje 1 odrzavanja
infrastrukturne ~ gradevine -
Kolektori  odvodnje otpadnih
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Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

voda s crpnim stanicama i
vodoopskrbna mreza sustava
Crikvenica/Selce - Podrugje
Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1294/1(povrSina  zahvata -
sluznosti je 22 m2), kébr. 1294/2
(povrsina zahvata - sluznosti je 5
m2); u korist KTD VODOVOD
ZRNOVNICA d.o.0.

Uknjizba, stvarni teret u korist
osobe, Ugovor o osnivanju prava
sluznosti  podru¢je  Dramalj
Centar 30.05.2017, prava
sluznosti gradnje i odrzavanja
infrastrukturne ~ gradevine -
Kolektori odvodnje otpadnih
voda s crpnim stanicama i
vodoopskrbna mreza sustava
Crikvenica/Selce - Podrugje
Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti uz
naznaku da se isto osniva na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1294/1 (povrSina zahvata -
sluznosti 22 m2), kcbr. 1294/2
(povr§ina zahvata - sluznosti 4
m2) u korist MURVICA d.o.o.

Uknjizba, stvarni teret u korist
osobe, Ugovor o osnivanju prava
sluznosti  podrucje  Dramalj
Centar 30.05.2017, pravo
sluznosti gradnje i odrzavanja
infrastrukturne ~ gradevine -
Kolektori  odvodnje otpadnih
voda s crpnim stanicama i
vodoopskrbna mreza sustava
Crikvenica/Selce -  Podrucje
Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1289/2 (povrSina zahvata -
sluznosti je 14 m2) u korist KTD
VODOVOD ZRNOVNICA
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Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
d.o.o.
Uknjizba, stvarni teret u Korist
osobe, Ugovor o osnivanju prava
sluznosti podru¢je dramalj centar
30.05.2017, pravo sluznosti
gradnje i odrzavanja
infrastrukturne  gradevine -
Kolektori odvodnje otpadnih
voda s crpnim stanicama i
vodoopskrbna mreza sustava
Crikvenica/Selce - Podrugje
Dramalj centar sukladno skici s
ucrtanom trasom sluznosti na
neodredeno vrijeme na kcbr.
1289/1 (povrSina zahvata -
sluznosti je 6 m2) u korist KTD
VODOVOD ZRNOVNICA
d.o.o.
Zabiljezba  postupka  za
naknadu odnosno  povrat
oduzete imovine koji se vodi
pred Uredom za
imovinskopravne poslove
Rijeka, Zupanije Primorsko-
goranske pod klasom Up/I-
942-01/9701/180, Up/1-942-
01/9701/179 i  Up/l-942-
01/9701/196 izmedu
Zalozno pravo u korist Butkovi¢ | 12davatelja i Manestar Lovre i
Zk.ul.br. 776, 1933, 2699, | Zdravka i dr. na nekretninama | dr- U vezi nekretnine upisane
TN Kagjak | 2855 i 3222, svi k.o. Sv. | upisanima u zk.ulbr. 776 na | UZzKulbr.776;

Jakov

temelju sudske nagodbe posl.br.
R1-121/01 od 5.12.2001.;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Op¢inskim sudom u
Crikvenici pod P-262/08 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nad nekretninama upisanima
u zk.ul.br. 766, 1933 i 2699
izmedu CERP-a i Izdavatelja;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-1104/12 radi
pobijanja duznikovih pravnih
radnji u pogledu nekretnine
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Ulosci u koje su nekretnine
Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

upisane u zk.ul.br. 776
izmedu Izdavatelja i Butkovi¢
Zdravka te dr.;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-1207/12 radi
pobijanja duznikovih pravnih
radnji u pogledu nekretnina
upisanih u zk.ul.br. 5042 i
776 izmedu Izdavatelja i
Muzevié Josipa te dr.;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-2755/13 radi
pobijanja duznikovih pravnih
radnji u pogledu nekretnina
upisanih u zk.ul.br. 5042 i
776 izmedu Izdavatelja i
Domijan Anke;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-3178/13 radi
pobijanja duznikovih pravnih
radnji u pogledu nekretnina
upisanih u zk.ul.br. 5042 i
776 izmedu Izdavatelja i Car
Marije;

Zabiljezba ovrhe koja se pod
posl.br. Ovr-291/06 (sada
Ovr-2354/16) vodi po
prijedlogu Muzevi¢ Josip i dr.
nad nekretninom upisanom u
zk.ul.br. 776;

Zabiljezba ovrhe koja se pod
posl.br. Ovr-191/03 vodi po
prijedlogu Dubravke Kralj
nad nekretninom upisanom u
zk.ul.br. 776;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-362/06 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.

86



«l

Aa .
1

|
K

Ulosci u koje su nekretnine

Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama
1933 izmedu Izdavatelja i
Kitak Jagodice te dr.;
Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-424/10 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
3222 izmedu Izdavatelja i
Juri¢ Tihomirom te dr.;
Upravna Zk.ul.br. 4998, k.o. / /
zgrada Praha | Crikvenica
ZemljiSta ma | o\ b 850, 987 i 2611,
podrudju k.o. . / /
svi k.o. Selce
Selce
Zabiljezba  postupka  za
naknadu odnosno  povrat
oduzete imovine koji se vodi
pred Uredom za
Zgrada Zk.ul.br. 1859, k.o. impvinskP pravr.1.e .poslove
Taoffe Crikvenica / Rijeka, Zupanije Primorsko-
goranske pod klasom Up/I-
942-01/97-01/148 izmedu
Izdavatelja 1 Skomerza
Roberta u vezi nekretnine
upisane u zk.ul.br. 1859;
Zk.ulbr. 871, 957, 975, Zk.ul.br. 2598, k.o. Selce Zabiljezba spora koji se vodi
1494 (dio cestica), 2598, | Uknjizba,  zalozno  pravo, pr-c-ad _Trgovaékim sudom 4
3332, 3364, 3377, 3378, Sporazum o zasnivanju zaloznog Riject .pOd ST ,fadl
3379, 3423, 3596, 3398, | prava na nekretninama i pravu na utvrdenqa prava viasnistva
3403, 3422, svi k.0. | neposrednu ovrhu 07.12.2016, u nekretn'lne upisane u zk.ql.br:
Selce iznosu od 7.400,000,00 EUR y | 228 1zmedu lzdavatelja i
(3598, 3351, 3383, 3404, kunskoj  protuvrijednosti  po P(')bor' Dubravka,v Krumc_
TN Slaven srednjem tecaju Privredne banke Ljudmile, Mayer Stefice i

3413, 3424, 3437, 3440,
3452, 3534, 59, 87, 248
sada (3702), 409, 761,
3510, 3575, 3586)*, svi
k.o. Selce

* - na nhavedenim
nekretninama Jadran d.d. je
posjednik/suvlasnik i u

Zagreb d.d. na dan dospijeca, s

redovnom i interkalarnom
kamatom od 2,60 % godi$nje,
fiksna u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po

dospije¢u u visini zakonske

zatezne kamate odredene za

odnose iz trgovackih ugovora, a

Pogrebnog poduzecéa Zagreb

d.o.0.; (Jadran d.d. nije
stranka u ovom sudskom
postupku)

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-319/12 radi
utvrdenja prava vlasniStva
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Lokacija upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

odnosu na iste lzdavatelj | koja je promjenjiva u skladu s | nekretnine upisane u zk.ul.br.
vodi sudske postupke radi | propisima i trenutno iznosi 9,88 | 3383 izmedu Izdavatelja i
utvrdenja prava vlasniStva | % godiSnje, tecajne razlike, | Loncari¢ Lucije Mihovilove,
kod Trgovackog suda u | naknade te s ostalim trosSkovima i | LonCari¢ Marije, Loncaric¢

Rijeci. Ti sporovi | uvjetima utvrdenim Ugovorom i | Pavle, Londari¢c  Albine,
zabiljezeni su u odnosne | Sporazumom 7.400.000,00 Loncaric  Josipe, Loncari¢
zemljisnoknjizne uloske. EUR  u korist PRIVREDNA | Antona, Pogrebnog poduzeca
BANKA ZAGREB - | Zagreb d.o.0., Anti¢ Ane,
DIONICKO DRUSTVO, Jelici¢ Petra, Loncari¢ Petre,

Loncéari¢  Petra, Loncari¢
Petre, Pobor  Dubravka,
Uknjizba,  ZaloZno  pravo, | Jeli¢i¢ Dubravke;

U zk.ul.br. 3423, k.o. Selce

sporazum o zasnivanju zaloznog
prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu 07.12.2016, u
iznosu od 7.400.000,00 EUR u
kunskoj  protuvrijednosti  po
srednjem tecaju Privredne banke

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-2849/12 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
3413 izmedu Izdavatelja i
Pobor Dubravka, Kruni¢
Ljudmile, Mayer Stefice i

Zagreb d.d. na dan dospijeca, s
redovnom i interkalarnom
kamatom od 2,60 % godisnje,
fiksna u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po
dospijeéu u visini zakonske | Zabiljezba spora koji se vodi

Pogrebnog poduzeéa Zagreb
d.0.0.;

zatezne kamate odredene za | pred Trgovackim sudom u
odnose iz trgovackih ugovora, a | Rijeci pod P-714/12 radi
koja je promjenjiva u skladu s | utvrdenja prava vlasniStva
propisima i trenutno iznosi 9,88 | nekretnine upisane u zk.ul.br.
% godiSnje, teCajne razlike, | 3452 izmedu Izdavatelja i
naknade te s ostalim tro§kovima i | Spiller Karla, Jeli¢i¢ Zarka,
uvjetima utvrdenim Ugovorom i | Brozovi¢ ~ Andre,  Jeli¢i¢
Sporazumom 7.400.000,00 EUR Zeljke;

u korist PRIVREDNA BANKA
ZAGREB -  DIONICKO
DRUSTVO,

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-1280/13 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
59 izmedu Izdavatelja i
Turkovi¢ Barunica Stefanije;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-4355/11 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
761 izmedu Izdavatelja i

88



Jadran
Crlkvemca

“- IOH
i ke ampovi

Lokacija

Ulosci u koje su nekretnine
upisane u  zemlji$nim | Hipoteke i ostali tereti Napomene
knjigama

Vampola Milana i Vampola
Marijana;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-483/16 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
3575 izmedu Izdavatelja i
Hrabri¢ Jasne;

Zabiljezba spora koji se vodi
pred Trgovackim sudom u
Rijeci pod P-637/12 radi
utvrdenja prava vlasniStva
nekretnine upisane u zk.ul.br.
3575 izmedu Izdavatelja i
Vuckovi¢ Mirjane te Hrabri¢
Jasne.

Izvor: Interna analiza Izdavatelja

Nematerijalna dugotrajna imovina lzdavatelja na 31. prosinca 2017. godine imala je knjigovodstvenu vrijednost

196.720,

8.2

00 kn, a njegova financijska imovina na navedeni dan imala je vrijednost 3.212.240,00 kn.

Opis svih problema u vezi s okoliSem koji bi mogli utjecati na koriStenje dugotrajne
materijalne imovine

Prema saznanju Izdavatelja, ne postoje problemi u vezi s okoliSem koji bi mogli utjecati na koriStenje dugotrajne

materijal

ne imovine.

Izdavatelj trenutno ima energetske certifikate za sljedece objekte:

Hotel Kastel — razred C, certifikat vrijedi do 12. rujna 2026. godine

Hotel Esplanade — razred A, certifikat vrijedi do 21. lipnja 2027. godine

Hotel International — razred C, certifikat vrijedi do 12. rujna 2026. godine
Recepcija Kampa Selce — razred C, certifikat vrijedi do 12. rujna 2026. godine
Hotel Ad Turres —razred D, certifikat vrijedi do 12. rujna 2026. godine

Hotel Slaven — razred D, certifikat vrijedi do 12. rujna 2026. godine

Hotel Omorika — razred C i C, certifikat vrijedi do 24. sije¢nja 2028. godine

Hotel Katarina — razred B i A+, certifikat vrijedi do 24. sije¢nja 2028. godine

89



Jadran

— | Crikvenica
Hoteli
1 kampovi

o Hotel Zagreb — razred C i B, certifikat vrijedi do 24. sije¢nja 2028. godine
U postupku je energetsko certificiranje sljedecih objekata:

e Paviljoni Ad Turres
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9. PREGLED POSLOVANJA | FINANCIJSKI PREGLED

Pregled poslovanja i financijski pregled prikazuje podatke (u HRK) iz revidiranih financijskih izvje$taja
Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidiranih financijskih izvjestaja za prvo polugodiste 2017.
godine i prvo polugodiste 2018. godine.

Potencijalni ulagatelji trebali bi sadrzaj tocke 9. dijela II ovog Prospekta €itati zajedno s revidiranim financijskim
izvjeStajima Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu i nerevidiranim financijskim izvje$tajima za prvo
polugodiste 2017. i 2018. godine te zajedno s informacijama navedenima u dijelu Il - totka 4. - "Cimbenici
rizika" ovog Prospekta, te informacijama navedenim u dijelu 111 - toc¢ka 2. - "Cimbenici rizika" ovog Prospekta.
Navedeni revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu i nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. i 2018. godine prezentirani su u dijelu Il - tocka 20.1. - "Povijesne
financijske informacije" ovog Prospekta

9.1. Financijski polozaj

Na dan 31. prosinca 2017. godine ukupna imovina lzdavatelja, iznosila je 642.365.841,00 kn, odnosno za 7 %
viSe u odnosu na imovinu Izdavatelja na 31. prosinca 2016 godine. Razlog za to su investicije i povecanje
vrijednosti Hotela Esplanade i Hotela Katarina u 2017. godini, kako u gradevinskom pogledu, tako i u nabavi
opreme za Hotel Esplanade.

Tablica 13. Ukupna imovina, kapital, rezerve i obveze lzdavatelja na dan 31. prosinca 2015. godine, 31.
prosinca 2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine i 30. lipnja 2018.
godine

u HRK 31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.

IMOVINA

Ukupno dugotrajna

Lo 627.522.540
imovina

560.979.299  591.217.891  627.634.236  634.132.150

Ukupno kratkotrajna

Lo 19.596.882
imovina

11.277.048 8.220.083 16.417.529 6.402.498

Plaéeni troskovi buduceg

razdoblja i obracunati 820.274 1.021.735 1.183.981 1.831.193 1.941.374

prihodi

Ukupno imovina 573.076.621 600.459.709  645.235.746  642.365.841  649.060.796

KAPITAL, REZERVE |
OBVEZE

Ukupno kapital, rezerve,
dugorocne obveze i
rezerviranja

565.436.614  581.682.240 600.790.492  618.445.541  604.867.199
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Ukupno kratkorocne 6.536.990 14757483  41.802.790  22.065.505  43.166.457
obveze

Odgodeno placanje

troskova i prihod 1.103.017 4.019.986 2.642.464 1.854.795 1.027.140
buduceg razdoblja

Ukupno kapital, rezerve i

Sl 573.076.621  600.459.709  645.235.746  642.365.841  649.060.796

Izvor: lIzdavatelj

Graficki prikaz 1.  Kratkotrajna imovina, kratkoro¢ne obveze i radni kapital Izdavatelja na dane 31.
prosinca 2015. godine, 31. prosinca 2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31.
prosinca 2017. godine i 30. lipnja 2018. godine

Kratkotrajna imovina

25.000.000

20.000.000

15.000.000
10.000.000

5.000.000 I
0

31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
m Kratkotrajna imovina|  11.277.048 8.220.083 16.417.529 6.402.498 19.596.882

HRK

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine
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Kratkoro¢ne obveze
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5.000.000 .
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31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
m Kratkoroéne obveze  6.536.990 14.757.483 41.802.790 22.065.505 43.166.457

HRK

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Radni kapital

10.000.000

5.000.000

0

-5.000.000

HRK
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-25.000.000

~30.000.000 31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.

= Radni kapital 4.740.058 -6.537.400 -25.385.261 -15.663.007 -23.569.575

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine
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Graficki prikaz 2.  Koeficijent tekuce likvidnosti Izdavatelja na dan 31. prosinca 2015. godine, 31.
prosinca 2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine i 30. lipnja
2018. godine

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60

0,40
0,00

31.12.2015. | 31.12.2016. 30.06.2017. @ 31.12.2017. 30.06.2018.
m Koeficijent tekuce likvidnosti 1,73 0,56 0,39 0,29 0,45

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Grafi¢ki prikaz 3.  Dugotrajna imovina i dugoro¢ne obveze Izdavatelja na dan 31. prosinca 2015.
godine, 31. prosinca 2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine i
30. lipnja 2018. godine

Dugotrajnaimovina

HRK mil.
627,6 634,1 627,5
591,2
| I I I I
31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.

u Nekretnine, postrojenja i oprema u Ostala dugotrajna imovina
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Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Dugoroéne obveze

HRK mil.

31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.

= Obveze prema financijskim institucijama = Ostale dugoroéne obveze

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

1z godine u godine dugotrajna imovina lzdavatelja u kontinuiranom je porastu. Izdavatelj povecava vrijednost
svojih smjestajnih kapaciteta te nabavlja opremu kako bi se podigla kvaliteta usluge.

Dugorocne obveze lzdavatelja takoder su u kontinuiranom porastu. Ostale dugoro¢ne obveze odnose se na
obveze prema vjerovnicima po SteCajnom planu. Iste su kroz godine podmirivane stoga se obveza smanjivala.
Kroz godine rastu obveze prema financijskim institucijama kao posljedica ugovaranja kredita, a u svrhu
rekonstrukcije i podizanja kategorizacije smjeStajnih kapaciteta. Radi dokapitalizacije dugoroéne obveze
Izdavatelja s glediSta obveza prema financijskim institucijama (kredita) ne bi trebale vise rasti.
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Graficki prikaz 4.  Kapital i rezerve lzdavatelja na dan 31. prosinca 2015. godine, 31. prosinca 2016.
godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine, 30. lipnja 2018. godine

HRK mil.
524,2 528,3 517,9 524,1 510,7

31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.2017. 31.12.2017. 30.06.2018.
= Rezerve (ukljué. kapitalne rezerve, zadrzanu dobit te dobit ili gubitak razdoblja)

= Temeljni kapital

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Odlukom Glavne skupstine Izdavatelja od 17. sije¢nja 2014. godine o pojednostavljenom smanjenju temeljnog
kapitala radi pokri¢a gubitaka i izravnavanja niZe vrijednosti smanjenjem nominalnog iznosa dionica, njihovim
spajanjem te ponovnim smanjenjem nominalnog iznosa smanjen je temeljni kapital Izdavatelja s iznosa od
506.332.800,00 kn podijeljen na 281.296 redovnih nematerijaliziranih dionica svaka u nominalnom iznosu od
1.800,00 kn za iznos od 506.132.800,00 kn na iznos od 200.000,00 kn.

Odlukom Glavne skupstine drustva od 17. sije¢nja 2014. godine o povecéanju temeljnog kapitala ulaganjem prava
i izdavanjem dionica privatnim izdanjem uz isklju¢enje prava prvenstva povecan je temeljni kapital Izdavatelja s
iznosa od 200.000,00 kn za iznos od 490.774.660,00 kn na iznos od 490.974.660,00 kn.

Odlukom Glavne skupstine drustva od 17. sije¢nja 2014. godine o smanjenju temeljnog kapitala radi pokri¢a
gubitaka povlacenjem jedne vlastite dionice smanjen je temeljni kapital Izdavatelja s iznosa od 490.974.660,00
kn za iznos od 200.000,00 kn na iznos od 490.774.660,00 kn podijeljen na 49.077.466 dionica svaka u
nominalnom iznosu od 10,00 kn, u cijelosti uloZzene u pravima - potrazivanje stecajnih vjerovnika i vjerovnika
ste¢ajne mase po osnovi neizvr$nih obveza lzdavatelja i na temelju pravomocénog ste¢ajnog plana.

Odlukom Glavne skupstine od 29. kolovoza 2016. povecan je temeljni kapital s 490.774.660,00 kn za
542.030,00 kn na 491.316.690,00 kn ulaganjem prava - potrazivanja, izdavanjem novih redovnih dionica na ime
nominalnog iznosa od 10,00 kn.

Na Glavnoj skupstini od 24. kolovoza 2018. donesena je odluka o smanjenju temeljnog kapitala s iznosa od
491.316.690,00 kn za iznos od 208.809.600,00 kn na iznos od 282.507.090,00 kn i to radi unosa sredstava
dobivenih smanjenjem u rezerve Izdavatelja.

Na Glavnoj skupstini od 24. kolovoza 2018. donesena je Odluka o poveéanju temeljnog kapitala s iznosa od
282.507.090,00 kn za iznos od najvise 282.733.710,00 kn na iznos od najvise 565.240.800,00 kn. Temeljni
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kapital povecat ¢e se uplatom u novcu, izdavanjem najvise 16.390.360 Novih dionica (redovnih dionica na ime
bez nominalnog iznosa). Nove dionice izdaju se za iznos od 17,25 kn po Novoj dionici.

9.2. Rezultati poslovanja

9.2.1. Informacije o znatnim ¢imbenicima, ukljucujuéi neobicne ili rijetke dogadaje ili nove
razvoje dogadaja koji znatno utjecu na prihod iz poslovanja Izdavatelja, navodeci do
koje je mjere to utjecalo na prihod

Grafi¢ki prikaz 5.  Ukupni prihodi, ukupni rashodi i neto gubitak lzdavatelja za 2015., 2016., 2017.
godinu, prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

HRK mil.
89,3
651624
34,7 37,6
24,3 27,9
2,7 3,8
— _— szl [Tl o
-4,2
10,4 9,7
2015. 2016. 2017. V12017, V1 2018,

m Ukupni prihodi  mUkupni rashodi  ® Neto dobit/gubitak

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Prihodi od prodaje u 2016. godini veéi su za 11% tj. za 6.750.039,00 kn u odnosu na 2015. godinu.

Ukupni troskovi iz redovnog poslovanja u 2016. godini iznosili su 77.809.282,00 kn §to je rast od 26,4% u
odnosu na 2015. godinu. NajviSe su porasli troskovi profesionalnih usluga (za 4.550.002,00 kn), ponajvise zbog
intelektualnih usluga povezanih s uvrstenjem vrijednosnih papira Izdavatelja na uredeno trziSte Zagrebacke
burze te zbog usluga investicijskog i tekuceg odrZzavanja smjestajnih kapaciteta.

Prihodi od prodaje za 2017. godinu iznosili su 79.554.559,00 kn §to je 17 % vise nego prethodne godine. Ako
promatramo period od 01.01.-30.06.2018. godine u odnosu na isti period u 2017. godini imamo takoder
povecanje od 17%. Najznacajniji uzroci porasta prihoda od prodaje su porast broja nocenja i podizanje
kategorizacije hotela $to omogucava realizaciju vise prosjeéne cijene sobe.

Ukupni troskovi iz redovnog poslovanja Izdavatelja u 2017. godini iznosili su 85.224.132,00 kn tj. u odnosu na
2016. godinu povecali su se za 9,5%. Najveci porast biljezimo u materijalnim troskovima dok je smanjen udio
troskova u vrijednosnom uskladenju i ostalim poslovnim rashodima. Gledajuéi period od 01.01.-30.06.2018.
godine u odnosu na isti period prosle godine troskovi su porasli za 9%. Porast je najizrazitiji u tros$kovima
osoblja.
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9.2.2.  Kad financijski izvjestaji objavljuju znacajne promjene u neto prodaji i prihodima,
dostaviti opis razloga za takve promjene

Financijski izvjestaji za promatrano razdoblje od 1. sije¢nja 2015. do 30. lipnja 2018. godine ne ukazuju na
znadajne promjene u poslovnim prihodima Izdavatelja. Kretanje prihoda od prodaje za promatrano razdoblje
prikazano je u nastavku, a objasnjeno je u prethodnoj to¢ki ovog Prospekta.

Graficki prikaz 6.  Prihodi od prodaje za 2015., 2016., 2017. godinu, prvo polugodiSte 2017. godine i
prvo polugodiste 2018. godine

HRK mil.

79,5

61,1

] i

2015. 2016. 2017. I-V12017. I-V12018.

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

U 2016. godini ostvareno je povecanje ostalih poslovnih prihoda za 389% u odnosu na 2015. godinu te iznose
15.750.893,00 kn. Razlog tomu lezi u prodaji dijela imovine koja nije bila u funkciji.

U 2017. godini ostvareno je ostalih poslovnih prihoda u iznosu od 4.146.518,00 kn obzirom da Izdavatelj nije,
kao u 2016. godini, imao prihod od prodaje imovine koja nije bila u funkciji.

U prvom polugodistu 2018. godine ostvareno je ostalih poslovnih prihoda u iznosu od 1.592.719,00 kn §to je za
24% manje u odnosu na prvo polugodiste prethodne godine.

9.23. Informacije u vezi sa svim drZzavnim, gospodarskim, fiskalnim, monetarnim ili
politickim politikama ili ¢imbenicima koji su znacajno utjecali ili bi mogli znacajno
utjecati, izravno ili neizravno, na poslovanje Izdavatelja

Izdavatelj posluje na podru¢ju Republike Hrvatske, a s tim u vezi svi zakonski propisi Republike Hrvatske,
javnih tijela i institucija koje djeluju u djelatnosti Izdavatelja, znatno utjeCu na ukupne troskove poslovanja
Izdavatelja.

Na poslovanje Izdavatelja znacajan utjecaj imaju izmjene poreznih propisa i to u vidu formiranja konac¢ne cijene
hotelskih usluga. Porezni tretman u Republici Hrvatskoj je u posljednjih nekoliko godina izuzetno negativan, te
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utjeCe na poslovanje Izdavatelja. Od 2014. do 2017. godine u Republici Hrvatskoj za sektor turizma i
ugostiteljstva dogodile su se dvije okolnosti koje su utjecale na konkurentnost, pa je tako u 2014. godini
poveéana stopa poreza na dodanu vrijednost (PDV) s 10% na 13% na usluge smjestaja i prehrane gostiju u
pansionu i izvanpansionu, dok se u 2017. godini poveéala stopa PDV-a s 13% na 25% na sve izvanpansionske
usluge. Izdavatelj je 2016. godine, zbog promjena nacina oporezivanja ugostiteljskih usluga, ostvario smanjenje
bruto profitne marZe. Izdavatelj procjenjuje da neée do¢i do novog povecanja stope PDV-a, s obzirom na
¢injenicu da su stope PDV-a u Republici Hrvatskoj gotovo najveée u usporedbi s konkurentskim turistickim
drzavama.

Boravi$nu pristojbu, prema zakonskim propisima, Izdavatelj naplacuje od svakog gosta koji je placa, te je dalje
transferira, u 100%-om iznosu Turisti¢koj zajednici Grada Crikvenica. Obzirom da boravisne pristojbe nisu
prihod lzdavatelja, iste ne utjeCu izravno na poslovanje lzdavatelja. Iznos boravisne pristojbe se nije mijenjao od
1999. godine pa do 2018. godine kada je povecana.

Iz godine u godinu potraznja za djelatnicima u turistickom sektoru sve je veca te se Izdavatelj svake godine
susrece sa sve tezim pronalaskom adekvatne radne snage. Podizanjem Kategorizacije hotela lzdavatelja raste i
potreba za kvalificiranom radnom snagom. Opéa gospodarska kriza u drzavi dodatno odmaze iz razloga $to se
mlade, visokokvalificirano stanovniStvo iseljava. Izdavatelj ocekuje da ¢e se ovaj problem javljati i u
predstoje¢im godinama te smatra da su potrebni veliki napori nadleznih ministarstava kako bi se navedeni
problem rijesio. U meduvremenu Izdavatelj ulaze u obrazovanje postojec¢ih radnika te koristi razne mjere aktivne
politike zaposljavanja.

Od mjera aktivne politike zaposljavanje 1zdavatelj koristi sljede¢e mjere:

- Potpore za zapo§ljavanje osoba mladih od 30 godina na neodredeno vrijeme: trenutno Izdavatelj prima
potporu za 5 radnika.

- Stalni sezonac: ovu mjeru lzdavatelj koristi posljednje tri godine. Na dan 30. lipnja 2018. godine
Izdavatelj je imao zaklju¢enih 62 ugovora sa stalnim sezoncima.

- Stru¢no osposobljavanje za rad bez zasnivanja radnog odnosa: ovu mjeru Izdavatelj je koristio od rujna
2014. godine do ozujka 2017. godine. Trenutno ne koristi predmetnu mjeru.

Veliki utjecaj na poslovanje Izdavatelja imaju i parafiskalni nameti, od kojih su najznacajniji: pristojba Hrvatskoj
radio televiziji, pristojba vezana za zastitu autorskih muzickih prava Hrvatskom drustvu skladatelja, spomenicka
renta, ¢lanarina turistiCkim zajednicama, ¢lanarina Hrvatskoj gospodarskoj komori, te ostali nameti.
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1ZVORI SREDSTAVA

10.1. Informacije o kratkoro¢nim i dugoro¢nim izvorima sredstava Izdavatelja

Graficki prikaz 7.  Kapital i rezerve te obveze lzdavatelja na dan 31. prosinca 2015. godine, 31.

prosinca 2016. godine, 30. lipnja 2017. godine, 31. prosinca 2017. godine i 30. lipnja
2018. godine

600.000.000
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31.12.2015. 31.12.2016. 30.06.201?. 31.12.2017. 30.06.2018.
m Ukupno kapital i rezerve 524.192.732 = 528.304.162 @ 517.937.419 524.073.513 510.729.605
m Ukupno dugoroéne obveze = 39.458.803 52.538.665 82.013.660 93.486.997 93.252.562
® Ukupno kratkcroéne obveze  6.536.990 14.757.483 41.802.790 22.065.505 43.166.457

HRK

o

Izvor:  Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu te nerevidirani financijski
izvjestaji za prvo polugodiste 2017. godine i prvo polugodiste 2018. godine

Kapital i rezerve zbroj su temeljnog kapitala, kapitalnih rezervi, zadrzane dobiti i dobiti ili gubitka razdoblja.
Iznos kapitala i rezervi varira ovisno o ostvarenom rezultatu u promatranom razdoblju.

Dugorocne obveze odnose se na obveze iz steajnog postupka i na obveze po dugoro¢nim kreditima. Porast

dugoro¢nih obveza posljedica je kreditnih zaduzenja u svrhu provodenja investicija odnosno podizanja

kategorizacije smjestajnih kapaciteta.

Karatkoro¢ne obveze ¢ine obveze iz tekuce godine i to obveze prema dobavljac¢ima, obveze prema zaposlenima,

obveze prema drzavi, obveze za primljene predujmove te obveze za dugoro¢ne kredite i to za iznos koji
dospijeva u teku¢oj godini. Sva tri kredita HBOR-a su prema otplatnom planu u otplati te to rezultira porastom
kratkoro¢nih obveza.

10.2. Objasnjenje izvora i iznosa i opis novcanih tokova Izdavatelja

Na dan 31. prosinca 2016. godine stanje gotovine, ekvivalenata gotovine i kratkoro¢nih depozita iznosilo je
ukupno 5.119.938,00 kn, dok je na dan 31. prosinca 2017 godine stanje iznosilo 2.652.470,00 kn.

Izdavatelj je u 2016. godini ostvario novcani tijek iz operativnog poslovanja. Takoder su ostvareni znacajni
nov¢ani tokovi iz financijskih aktivnosti, pribavljanjem sredstava od financijskih institucija, a za potrebe
investicija. Nov¢ani izdaci za investicije ostvareni su u ukupnom iznosu od 39,85 milijuna kuna. Najveca
investicija, u iznosu od 30,1 mil kn odnosi se na hotel Katarinu, investicija u iznosu od 8,9 mil kn odnosi se na
hotel Omoriku, a 0,85 mil kn investirano je u hotel Slaven. U 2017. godini Izdavatelj je izdvojio 42 mil kuna na
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podizanje kategorizacije hotela Esplanade s 3 na 4 zvjezdice. Navedena investicija financirana je kreditnim
sredstvima od strane financijskih institucija.

U 2018. godini na dan 30. lipnja stanje ekvivalenata gotovine iznosilo je 9.534.638,00 kn. U prvoj polovici 2018.
godine Izdavatelj je ostvario nov¢ani tijek iz operativnog poslovanja u iznosu od 7,95 milijuna kuna. lzdavatelj u
prvoj polovici promatranog razdoblja nije imao znacajnih investicija, zavr§avala se investicija hotela Esplanade,
a za koju su sredstva osigurana u 2017. godini od strane financijskih institucija.

10.3. Informacije o financijskim potrebama i strukturi financiranja lzdavatelja

Izdavatelj ima dugoro¢ne obveze koje se sastoje od obveza prema financijskim institucijama i ostalih dugoro¢nih
obveza. Na dan 31. prosinca 2016. godine dugoro¢ne obveze iznosile su ukupno 52.538.665 kn. Obveze prema
financijskim institucijama iznosile su 43.008.026,00 kn odnosno 82% ukupnih obveza. Dugoro¢ne obveze prema
financijskim institucijama ¢inile su obveza za dugoro¢ne kredite - HBOR-DT 1/16 u iznosu od 17.222.719,00 kn
(40,05%), obveza za dugoro¢ne kredite - HBOR- DT 10/16 u iznosu od 10.035.835,00 kn (23,33%), obveza
prema ugovoru o zajmu - Croatia osiguranje u iznosu od 5.734.193,00 kn (13,33%), obveza za dugoro¢ne kredite
- HBOR DT 6/15 u iznosu od 4.837.965,00kn (11,25%), obveza za dugoroé¢ni kredit PBZ 5110217867 u iznosu
od 5.090.191,00 kn (11,84 %) te od obveza za financijski leasing u iznosu od 87.123,00 kn (0,2%).

Izdavatelj ima kratkoro¢ne obveze koje se na dan 31. prosinca 2016. godine sastoje od obveza prema
dobavljac¢ima koje su ¢inile 37,93 % ukupnih kratkoro¢nih obveza, dok su ostatak, 62,07 %, Cinile obveze za
predujmove, obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama, obveze prema drzavi, obveze prema
zaposlenima te obveze za zajmove depozite i sli¢no. Na navedeni datum ove stavke ¢ine ukupno 14.757.483,00
kn.

Izdavatelj ima dugoroéne obveze koje se sastoje od obveza prema financijskim institucijama i ostalih dugoro¢nih
obveza. Na dan 31. prosinca 2017. godine dugoro¢ne obveze iznosile su ukupno 93.486.996 kn. Obveze prema
financijskim institucijama iznosile su 84.935.655,00 kn odnosno 91% ukupnih obveza. Dugoro¢ne obveze prema
financijskim institucijama cinile su obveza za dugoro¢ne kredite — PBZ-2016-5110217867 u iznosu od
51.547.674,00 kn (60,69%), obveza za dugoro¢ne kredite HBOR-DT 1/16 u iznosu od 16.052.011,00 kn
(18,90%), obveza za dugoroéne kredite - HBOR- DT 10/16 u iznosu od 9.353.647,00 kn (11,01%), obveza
prema ugovoru o zajmu - Croatia osiguranje u iznosu od 4.470.265,00 kn (5,26%), obveza za dugoro¢ne kredite
- HBOR DT 6/15 u iznosu od 3.435.508,00 kn (4,04%), te od obveza za financijski leasing u iznosu od
76.561,00 kn (0,09%). Izdavatelj je u prosincu 2016. godine s Privrednom bankom Zagreb d.d. sklopio ugovor o
dugoroénom kreditu u iznosu od 7.400.00,00 EUR. Do 31. prosinca 2016. godine iskoristeno je tek 5.090.191,00
kn kredita i to prvenstveno za otkup potrazivanja Veneto banke d.d. Do 31.12.2017. godine kredit je iskoristen u
iznosu od 51.547.674,00 kn i to u svrhu uredenja hotela Katarina, odnosno podizanja kategorizacije hotela
Esplanade.

Izdavatelj ima kratkoro¢ne obveze koje se na dan 31. prosinca 2017. godine sastoje od obveza prema
dobavljac¢ima koje su Cinile 44,27% ukupnih kratkoro¢nih obveza, dok su ostatak, 55,73% c¢inile obveze prema
bankama i drugim financijskim institucijama, obveze za predujmove, ostale kratkoro¢ne obveze, obveze prema
zaposlenima, obveze prema drzavi, te obveze za zajmove depozite i slicno. Na navedeni datum ove stavke Cine
ukupno 22.065.505 kn.

Dugorocne obveze Izdavatelja na dan 30. lipnja 2018. godine nisu se znatno promijenile u odnosu na dan 31.
prosinca 2017. godine. Na dan 30. lipnja 2018. godine ukupne dugorocne obveze iznosile su 93.252.562,00 kn.
Obveze prema financijskim instutucijama ¢inile su 89,70% ukupnih obveza, dok su ostale obveze u iznosu od
9.602.629,00 kn cinile ostalih 10,30% obveza. 2018. godine dodatna financijska sredstva osigurana su u sije¢nju
kroz kratkoro¢ni revolving kredit te ¢e u narednom periodu iste godine biti osigurana kroz dokapitalizaciju. U
cilju provodenja strateSkog plana Izdavatelja postoji mogucnost nabavke dodatnih sredstava od financijskih
institucija u narednim godinama.
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Izdavatelj ima kratkoro¢ne obveze koje se na dan 30. lipnja 2018. godine sastoje od obveza predujmove koje su
¢inile 40,36 % ukupnih kratkoro¢nih obveza, dok su ostatak, 59,64 %, Cinile obveze prema dobavljac¢ima, obveze
prema bankama i drugim financijskim institucijama, obveze prema drzavi, obveze prema zaposlenima, ostale
kratkorocne obveze te obveze za zajmove depozite i slicno. Na navedeni datum ove stavke ¢ine ukupno
43.166.457 kn.

10.4. Informacije o svim ogranicenjima koriStenja izvora sredstava koja su znacajno utjecala
ili bi mogla znacajno utjecati, izravno ili neizravno, na poslovanje Izdavatelja

Ne postoje znacajna ogranic¢enja koriStenja izvora sredstava koja bi mogla bitno utjecati, izravno ili neizravno, na
poslovanje lzdavatelja.

10.5. Informacije o predvidenim izvorima financiranja koji su potrebni kako bi se ispunile
obveze iz toc¢aka 5.2.3. i 8.1.

U odnosu na obveze Izdavatelja na ulaganja opisana u dijelu Il - tocka 5.2.3. -"Informacije o glavnim budu¢im
ulaganjima Izdavatelja na koja su se njegova rukovodeca tijela ve¢ obvezala" odnosno obvezu lzdavatelja
sukladno Ugovoru o koncesiji prema kojem kojem se obvezao da ¢e za uredenje i opremanje plaze uloziti
minimalno 5.618.000,00 kn, od ¢ega u razdoblju od 2018. do 2020. godine iznos od 4.494.400,00 kn, a ostatak
sukladno Studiji gospodarske opravdanosti (prema kojoj je za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije planirano u
nabavku osonovnih sredstva potrebnih za obavljanje ugostiteljske aktivnosti na plazi Kacjak uloziti 4.164.000,00
kn, od ¢ega se na ulaganje u nabavku osnovnih sredstava planira uloziti 3.584.500,00 kn, dok se u zastitu okolisa
planira uloziti 579.500,00 kn), Izdavatelj isti¢e kako ¢e se navedena financijska obveza ispuniti iz vlastitih
sredstava lzdavatelja.

Izdavatelj se nije obvezao na zna¢ajna ulaganja opisana u dijelu II - tocka 8.1. - ,Informacije o postojecoj ili
planiranoj znacajnoj dugotrajnoj materijalnoj imovini Izdavatelja, ukljucujuéi nekretnine u zakupu i sve vece
terete na njima" ovog Prospekta.
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11. ISTRAZIVANJE I RAZVOJ, PATENTI I LICENCIJE

Izdavatelj nema usvojene politike istrazivanja i razvoja niti je financirao aktivnosti istrazivanja i razvoja u
promatranom periodu.

Izdavatelj ima registrirani verbalni Zig ,,OMORIKA* br. Z20161068A s vaZzenjem do 02. rujna 2026. godine.

Krajem 2015. godine zapoceta je procedura implementacije ISO 9001:2008 standarda za certifikacijski opseg
upravljanje hotelima, turisti¢kim naseljima i kampovima §to je uspje$no okonéano u ozujku 2016. godine kada je
Izdavatelj uspjesno prosao certificiranje. U 2017. godini Izdavatelj je recertificiran te je nositelj 1ISO 9001:2015
standarda.

Izdavatelj je nositelj halal certifikata kvalitete u hotelima Katarina, Omorika i Esplanade koji garantira uslugu
smjestaja, gastronomije i wellnessa po strogim halal standardima.

Izdavatelj je nositelj Adria bike certifikata u hotelima Katarina, Omorika i kamp Selce koji garantira odredeno
razinu usluge gostima — biciklistima.

Izdavatelj sudjeluje u organizaciji Adria Advent Marathona koji se odrzava svake prve adventske nedjelje u
godini. Temeljem ugovora o Poslovnoj suradnji na organizaciji manifestacije Adria Advent Marathon lzdavatelj
je 2014. i 2016. godine snosio 50% troskova te sudjelovao s 50% u raspodjeli dobiti. U 2015. i 2017. godini
Izdavatelj je samostalno organizirao manifestaciju. Na dan 30. lipnja 2018. godine Izdavatelj nema informacije o
sudjelovanju u organizaciji Adria Advent Marathona.
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12. INFORMACIJE O TRENDOVIMA
12.1. Najznacajniji nedavni trendovi u proizvodnji, prodaji i zalihama, troSkovima i

prodajnim cijenama od zavrSetka posljednje poslovne godine do datuma
Registracijskog dokumenta

31. prosinca 2017. godine

Izdavatelj je u 2017. godini ostvario 403.496 nocenja i time planirano premasio za 1%, a u odnosu na 2016.
godinu ostvareno je 9% vise nocenja.

U hotelima je ostvareno 11% vise no¢enja u odnosu na 2016. godinu, dok su kampovi ostvarili povecanje od 4%.

Prosje¢no 14% ukupnih nocenja ostvarili su domaci gosti, dok su od stranih gostiju najzastupljeniji Slovenci
18%, Nijemci 14%, Cesi i Slovaci 9%.

U 2017. godini prosjec¢an broj zaposlenih prema satima rada iznosio je 312 radnika dok je isti podatak za 2016.
godinu iznosio 264 radnika.

Ukupni prihodi ostvareni su u iznosu od 85.078.648,00 kn $to je za 1% vise nego prethodne 2016. godine.
Poslovni prihodi ostvareni su na istim razinama u odnosu na prethodnu godinu tj. 2017. godine ostvareno je
83.691.077,00 kn dok je 2016. godine ostvareno 83.584.242,00 kn. Prihodi od prodaje povecali su se za 17%,
dok su ostali poslovni prihodi smanjeni za 73%.

Ukupni troskovi 2017. ostvareni su u iznosu od 89.309.298,00 HRK dok su godine 2016. isti iznosili
79.246.690,00 HRK ili 12% manje nego 2017. godine. Poslovni rashodi u dva promatrana razdoblja su porasli za
9,5% $to pojedinaéno gledano ispada:

- Materijalni troskovi su porasli za 12%

- Troskovi osoblja su porasli za 25%

- Troskovi amortizacije su porasli za 18%

- Ostali troskovi su smanjeni za 6%

- Vrijednosna uskladenja su smanjena sa 2016. 1.866.449,00 , na 2017. 107.142,00 HRK 94 %
- Rezerviranja su smanjena za 48%

- Ostali poslovni prihodi su smanjeni za 84%

Ukupno gledaju¢i izuzev materijalnih troskova, troskova osoblja i amortizacije koji su porasli, ostali poslovni
rashodi (ostali tr., vrijednosno uskladenje, rezerviranja, ostali poslovni rashodi) smanjeni su za ukupno 37%.

Financijski rashodi su povecéani za 184% u odnosu na 2016. godinu (rashodi s osnove kamata te teajne razlike).

Dobit tj. gubitak u 2017. godini iznosi 4.230.650,00 kn, §to ne moZemo usporedivati s prethodnom godinom koja
je imala dobit od 4.848.082,00 kn. lzdavatelj je 2017. godine ostvario ukupno 85.078.648,00 kn prihoda i
89.309.298,00 HRK ukupno rashoda, te je to rezultiralo gubitkom od 4.230.650,00 kn. Glavni razlog negativnog
poslovanja su ostvareni ve¢i troskovi nego planirani u pojedinim dijelovima kao $to su otpis sitnog inventara
Izdavatelja u iznosu od 1.907.259,00 kn koji je nastao usred renoviranja pojedinih objekata i dotrajalosti opreme,
troSkovi tekuéeg odrzavanja koji su u odnosu na plan veéi za 1.222.601,00 kn, povecanje troSkova radne snage,
povecanje cijene energenata (struja, voda, plin), platanje troskova legalizacije, te oplenito povecanje
materijalnih troskova koji su prekoraceni u odnosu na prethodnu godinu za 12%.

30. lipnja 2018. godine

Izdavatelj je u promatranom razdoblju, odnosno u prvih Sest mjeseci 2018. godine, ostvario ukupno 120.685
nocenja $to je 4% vise nego prethodne godine u istom razdoblju i 2% manje od planiranoga.
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Iskoristenost kapaciteta, u razdoblju sije¢anj — lipanj 2018. godine iznosila je 34 dana za hotele, a 20 dana za
kampove i u razini je iskoriStenosti u istom razdoblju 2017. godine za hotele dok kampovi imaju 16% vise
iskoriStenosti od prethodne godine.

Najbrojniji turisti su bili iz Slovenije sa 19% zatim Nijemci sa 17% i zatim domac¢i gosti sa 15% nocenja u
promatranom razdoblju.

U razdoblju od sijec¢nja do lipnja prosjecan broj zaposlenih iznosio je 275 radnika §to je 1% manje od planiranog.
U sektoru hotelijerstva prosjeCan broj zaposlenih bio je 229 radnika ili 2% manje od plana, a u struénim
sluzbama 46 radnika ili 1% viSe od planiranog.

Ukupni prihodi u razdoblju sijeanj lipanj 2018. iznose 27.850.859,00 kn $to je za 1% vise od planiranog,
odnosno 15% vise od ukupno ostvarenih prihoda u istom razdoblju 2017. godine. Poslovni prihodi su za 13%
veéi od prihoda u 2017. godini, dok su financijski prihodi za 57% veci nego lani u istom razdoblju. Prihodi od
pansiona su za 15% ve¢i nego prethodne godine, a isti postotak rasta biljeze i prihodi vanpansionske potrosnje.
Prihodi zakupa su u 2018. godini u odnosu na 2017. godinu porasli za 6%.

Ukupni rashodi u razdoblju sijecanj — lipanj 2018. godine iznose 37.557.776,00 kn $to je 8% vise od rashoda
ostvarenih u istom razdoblju 2017. godine, dok financijski rashodi u odnosu na prethodno razdoblje biljeze
smanjenje od 7%. Najveci porast biljeZe troskovi rada koji su u promatranom razdoblju u odnosu na prethodnu
godini porasli za 26%, dok su troskovi usluga smanjeni za 22%, ostali troskovi poslovanja za 28% i troskovi
promocije i marketinga 7%.

Gubitak iz poslovnih aktivnosti u promatranom razdoblju iznosi 9.706.917,00 kn $to je za 6% manje od
ostvarenog gubitka u razdoblju sije¢anj — lipanj 2017. godine.

Osnovni razlog takvog iskazanog gubitka iz poslovnih aktivnosti u prvom polugodistu 2018. godine upravo je
sezonalnost djelatnosti Izdavatelja, odnosno uzimajuéi u obzir kako vec¢i dio i vrhunac sezone nastupa u drugom
polugodistu.

31. srpnja 2018. godine

Izdavatelj je u promatranom razdoblju, odnosno u prvih sedam mjeseci 2018. godine ostvario ukupno 235.490
nocenja $to je 4% viSe nego prethodne godine u istom razdoblju i 1% manje od planiranoga.

Ukupni prihodi u razdoblju sije¢anj — srpanj 2018. iznose 50.014.012 kuna $to je za 15 % vise od plana, i 13%
vise od ukupnih prihoda ostvarenih u istom razdoblju 2017. godine. Poslovni prihodi su za 12 % ve¢i od plana, i
10% ve¢i od poslovnih prihoda u 2017. godini. Financijski prihodi su za 31% manji od planiranih prihoda, a
34% veci od 2017. godine. Prihodi od pansiona su 3% manji od planiranih, a 10% ve¢i od ostvarenih u 2017.
godini. Prihodi od izvanpansiona 5% su manji od planiranih, odnosno 13% ve¢i od prihoda iz 2017. Prihodi
zakupa 2% su manji od planiranih, a 3% ve¢i od ostvarenih veli¢ina u 2017. godini.

Gubitak u razdoblju sijecanj — srpanj 2018. godine iznosi 495.416 kuna, dok je u tom razdoblju planirana dobit u
iznosu od 684.985 kuna. U odnosu na isto razdoblje prosle 2017. godine u 2018. godini ostvaren je 45% manji
gubitak.

Nakon 30. lipnja 2018. godine Izdavatelj je sklopio nagodbe s razlué¢nim vjerovnicima, a radi isplate njihovih
trazbina. Prema sklopljenim nagodbama glavnica je vjerovnicima isplacena jednokratno, a dug po osnovi
obraCunate zatezne kamate isplacivati ¢e im se na mjese¢noj bazi u roku 12 mjeseci. Do 9. rujna 2018. godine, a
po osnovi sklopljenih nagodbi s razlu¢nim vjerovnicima, plac¢eno je ukupno 1.591.349,93 kn.
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12.2. Informacije o svim poznatim trendovima, nesigurnostima, zahtjevima, obvezama ili
dogadajima koji bi vjerojatno mogli imati znatan utjecaj na ocekivanja Izdavatelja,
barem tijekom sadasnje poslovne godine

Tijekom sadas$nje poslovne godine doslo je do znaCajne promjene dioni¢arske strukture, odnosno Republika
Hrvatska odnosno CERP-a prodali su 34.754.768 dionica lzdavatelja mirovinskim fondovima PBZ Croatia
osiguranje d.d. i Erste d.o.o.

Tijekom sada$nje poslovne godine odekuje se dokapitalizacija Izdavatelja izdavanjem najvise 16.390.360 novih
redovnih dionica bez nominalnog iznosa ¢ime Izdavatelj o¢ekuje prikupiti ukupna sredstva u iznosu do
282.733.710,00 kn. Navedeno ¢e rezultirati daljnim razvojem poslovanja Izdavatelja i investicijama.

Turizam u proteklim godinama biljezi rast te u Republici Hrvatskoj predstavlja gotovo najvazniju gospodarsku
granu, s tendencijama porasta vaznosti u buduénosti.

Medutim, glavna znaCajka ove grane gospodarstva jest sezonalnost. Za razliku od Republike Hrvatske, druge
turistiCke destinacije mnogo su usmjerenije na cjelogodis$nje rezultate. S tim u vezi, cilj cjelokupnog turistickog
sektora trebao bi biti Sirenje ponude, prije svega koriStenjem komparativnih prednosti u odnosu na ostale
destinacije. Upravo su sezonalnost kao i zavisnost o vremenskim uvjetima odnosno klimatskim promjenama,
glavni rizik u turististickoj grani, buduéi da uspjesnost poslovne godine u vecoj mjeri ovisi o uspjesnosti
pojedine sezone, odnosno samo jedna losa sezona moze dovesti do poremecaja poslovanja i problema
likvidnosti.

Znacajan utjecaj na turisticka kretanja ima i §ira politicka situacija, porast terorizma, ali i najnovija kriza vezana
uz izbjeglicki val emigranata iz ratom zahvaéenih zemalja sjeverne Afrike i Bliskog istoka, kojima je Republika
Hrvatska postala standardna ruta na putu prema zapadnoj Europi.

Takoder, oporavak glavnih konkurentskih zemalja u mediteranskom okruzenju (Gréka, Italija, Spanjolska,
Turska, Egipat i Tunis) moze negativno utjecati na rast trzista turistickih usluga u Republici Hrvatskoj.

Dodatni utjecaj imaju i negativni trendovi odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se pogotovo
osjecaju u turistickom sektoru, $to moZe rezultirati time da Izdavatelj mozda ne¢e moéi zadrzati primjerene
ljudske resurse potrebne za uspje$no poslovanje i provedbu svojih strategija razvoja.Osim navedenog, lzdavatelj
nije upoznat s drugim nesigurnostima, zahtjevima, obvezama ili dogadajima koji bi vjerojatno mogli imati
znatan utjecaj na o¢ekivanja Izdavatelja.
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13. PREDVIDANJA ILI PROCJENE DOBITI

Izdavatelj se nije odlucio dati predvidanje ili procjenu dobiti.
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14. ADMINISTRATIVNA, RUKOVODECA 1 NADZORNA TIJELA 1 VISE
RUKOVODSTVO
14.1. Imena, poslovne adrese i funkcije u lzdavatelju, naznaka osnovne djelatnosti koju

obavljaju izvan samog lzdavatelja (ako su znacajne u odnosu na Izdavatelja) svih
¢lanova Uprave, Nadzornog odbora te Visih rukovoditelja koji su znac¢ajni za procjenu
stru¢nog znanja i iskustva u upravljanju poslovanjem Izdavatelja

Uprava

Uprava se sastoji od dva ¢lana. Trenutni ¢lanovi Uprave su:
e Goran Fabris, predsjednik Uprave
e Karlo Culo, &lan Uprave

Poslovna adresa ¢lanova Uprave glasi: Jadran d.d., Crikvenica, Bana Jelacica 16.

Predsjednik uprave — Goran Fabris

Goran Fabris diplomirao je 1992. godine na Ekonomskom fakultetu u Rijeci. Svoju poslovnu karijeru zapocinje
1992. godine u Istraplastika d.d. gdje ostaje sve do 2000. godine. U navedenom periodu obnasao je sljedece
funkcije: referent prodaje, direktor izvoza, direktor prodaje, direktor nabave i komercijalni direktor.

2000. godine zapos$ljava se u Valamar Rivieri d.d. (od 2004. godine Valamar hoteli i ljetovalista d.o.o0.) kao
direktor nabave, nakon ¢ega prelazi na poziciju direktora vanjskih servisa gdje ostaje sve do 2012 godine.

Od 2012. godine zaposlen je u drustvo Maistra d.d. na poziciji direktora hotelskih operacija, a na kojoj poziciji
se isklju¢ivo bavi operativnim poslovanjem tvrtke.

U razdoblju od 2007. do 2008. godine bio je ¢lan Nadzornog odbora drustva HUM HT d.d.
U razdoblju od 2006. do 2012. godine bio je ¢lan Drustva GTG NEKRETNINE d.o.o.
Od 2011. godine jedan je od brojnih malih udjeli¢ara u Drustvu MON PERIN d.o.o.

Od 2014. godine ¢lan je Skupstine TZO Vrsar, a od 2017. godine i ¢lan Turistickog vijeca TZO Vrsar, te
predstavnik TZO Vrsar u Skupstini Turisticke zajednice Istarske Zupanije.

0Od 2018. godine ¢lan je turistickog vije¢a TZO Funtana.
0Od 2012. godine godine ¢lan Turisti¢kog vije¢a TZ Rovin;.

Od 2012. godine ¢lan je izvrSnog odbora Kamping udruzenja Hrvatske.

Clan Uprave — Karlo Culo

Karlo Culo diplomirao je na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu 1998. godine, obrazovanje nastavlja na
europskom studiju Sveucilista u Bonnu, Njemacka, gdje stjece titulu magistra. Posjeduje diplomu Chartered
Institute for Public Finance and Accounting (CIPFA) i certifikat ovlastenog unutarnjeg revizora Ministarstva
financija.

Svoju poslovnu karijeru zapocinje 2000. godine kao stru¢ni suradnik u Ministarstvu europskih integracija.
Karijeru nastavlja kao pomo¢nik procelnika u upravi Grada Zagreba, financijski direktor Agencije za upravljanje
drzavnom imovinom, zamjenik direktora za financijske i opée poslove Centra za restrukturiranje i prodaju.
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Vodio je i bio konzultant na projektima (bilateralno financiranje, EU i Svjetska banka) u Hrvatskoj, Crnoj Gori i
Afganistanu.

U razdoblju od 2015. do 2017. godine bio je 50% vlasnik drustva AMRIS-AIDCO d.o.o0. te je u navedenom
drustvu obnaSao funkciju direktora.

U razdoblju od 13. travnja 2017. do 22. svibnja 2018. godine obnasao je funkciju direktora Club Adriatic d.o.o.

Predsjednik je udruge Europski edukacijski forum (osnovana 2002. godine).

Nadzorni odbor

Nadzorni odbor se sastoji od pet ¢lanova od kojih je jedan imenovan predsjednikom Nadzornog odbora, a jedan
zamjenikom predsjednika Nadzornog odbora. Trenutno su kao ¢lanovi Nadzornog odbora Izdavatelja imenovane
sljedece osobe:

e Tomislav Kitoni¢, predsjednik Nadzornog odbora

e Ante JelCi¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
e Ivan BlaZevi¢, ¢lan Nadzornog odbora

e Dragan Magas, ¢lan Nadzornog odbora

e Mirko Herceg, ¢lan Nadzornog odbora

Poslovna adresa ¢lanova Nadzornog odbora glasi: Jadran d.d., Crikvenica, Bana Jelaéica 16.
Predsjednik Nadzornog odbora - Tomislav Kitoni¢.

Tomislav Kitoni¢ diplomirao je 1999. godine na Prehrambeno biotehnoloskom fakultetu u Zagrebu. 2006.
godine stjece titulu magistra znanosti na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu, na temu Strategije razvoja velikih
tvrtki u hrvatskoj prehrambenoj industriji.

Poslovnu karijeru zapocinje u Ledu 1998. godine gdje ostaje sve do 2014. godine. U navedenom periodu
obnasao je sljedece funkcije: tehnolog u proizvodnji (1998-1999), zamjenik voditelja laboratorija (1999-2000),
asistent direktora proizvodnje (2000-2003), voditelj medunarodnih proizvodnih operacija (2003-2004), direktor
proizvodnje (2004-2008), predsjednik uprave (2008-2014).

U razdoblju od 2006. godine do 2013. godine obnasao je funkciju ¢lana nadzornog odbora u drustvu IRIDA
d.o.o.

Aktivne funkcije kao osniva¢ drustva ili ¢lan drustva ima u slijede¢im drustvima:

- MOSLAVINA PROIZVODI d.o.0. osnivaé/¢lan drustva od 2012. godine;

- BIK d.0.0. osniva¢/¢lan drustva od 2014. godine i prokurist od 21.10.2014. godine;
- BIK POLJOPRIVREDA d.o.0. osnivaé¢/¢lan drustva od 2014. godine;

- GRABOVNICA VOCE d.o.0., ¢lan uprave od 25. listopada 2016. godine,

- ZARKO AGRAR d.o.0. ¢lan uprave od 15. studenog 2016. godine.

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora - Ante Jel¢i¢

Ante Jel¢i¢ zavrsio je Prirodoslovno matematicki fakultet 2011. godine gdje na smjeru Financijske i poslovne
matematike stjeCe titulu magistra matematike. Nakon diplome se zaposljava u drustvu za upravljanje obveznim
mirovinskim fondovima PBZ Croatia osiguranje d.d. kao investicijski analiti¢ar, gdje i sada radi. Od 2015.
godine obavlja funkciju voditelja Odjela analize koja obuhvaca analizu i procjenu vrijednosti kompanija, razvoj
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modela te sudjelovanje u investicijskom procesu fonda. 2015. godine polaze treéi stupanj CFA programa i stjece
pravo koristenja CFA (Chartered Financial Analyst) titule.

Od 2016. godine predaje na kolegiju Poslovne simulacije na MatematiCkom odsjeku Prirodoslovno
matematickog fakulteta.

0d 2017. godine obnasa funkciju ¢lana Nadzornog odbora u drustvu STANOVI JADRAN d.d.

Clan Nadzornog odbora - Ivan BlaZevié

Roden 13. rujna 1985. u PoZegi, zavrSio Obrtni¢ku $kolu u Pozegi, smjer kuhar. U periodu od 2006. do 20009.
godine zavr$io je trogodi$nji struéni studij Malo i srednje poduzetnistvo u turizmu i hotelijerstvu (180 ECTS),
smjer: Gastronomija i restoraterstvo uz posao. ZavrSetkom studija na Fakultetu za menadZment u turizmu i
ugostiteljstvu u Iki, stekao je struéni naziVv strucni prvostupnik (baccalaureus) ekonomije (bacc.oec.). Prije
zaposlenja u Jadran d.d. Crikvenica, kratko vrijeme je radio u Zagrebu u restoranu, te sezonske poslove po
ljeti. Od 2006. godine bez prekida je zaposlen u Jadran d.d. Crikvenica. Do sada je u dru$tvu Jadran d.d.
Crikvenica kroz organizacijsku jedinicu kuhinje prosao od najnize stepenice do Sefa kuhinje u PJ u a la carte
kuhinji (rad u restoranu Rokan i buffet Plaza — Kaéjak), te u pansionskom poslovanju u hotelima Kastel i Kacjak
na radnom mjestu kuhar — voditelj smjene. Uz posao kuhara, od 2017. godine obnasa duznost ¢lana Radnickog
vije¢a Jadran d.d. Crikvenica

Clan Nadzornog odbora - Dragan Maga$

Dragan Magas, srednju Ekonomsku §kolu- turisti¢ki smjer, zavrsio je u Rijeci 1975. godine. Hotelijerski fakultet
u Opatiji upisuje 1975. godine i zavrsava 1980. godine. Iste godine zaposljava se u poduzecu Brodokomerc-
H.G. Haludovo na mjestu referenta za plan i analizu. U periodu 1986.-1990. imenovan je direktorom Uprave
drustvenih prihoda u op¢ini Crikvenica. Na Institutu za ekonomiju i organizaciju Sveucili$ta u Rijeci obranio je
magistarski rad 1989. godine, a doktorsku disertaciju 1993.godine. 1990. godine zaposljava se kao asistent na
Hotelijerskom fakultetu Opatija na Katedri za turizam, gdje do danas radi u svojstvu redovitog profesora u
trajnom zvanju, kao profesor destinaacijskog menadzmenta.

Od 21. listopada 2013. godine ¢&lan je Uprave Drustva CENTAR ZA ODRZIVI RAZVOJ FAKULTETA ZA
MENADZMENT U TURIZMU I UGOSTITELJSTVU SVEUCILISTA U RIJECI d. 0. 0.

Od 2014. godine obnasa funkciju predsjednika Nadzornog odbora KTD Vodovod Zrnovnica d.o.o0., te je
predsjednik Nadzornog odbora drustva CLUB ADRIATIC d.o.0. od 2017. godine.

Clan Nadzornog odbora - Mirko Herceg

Mirko Herceg srednju hotelijersko-turisticku $kolu zavrSio je 1989. godine u Splitu. Nakon toga upisuje
Ekonomski fakultet u Zagrebu gdje diplomira 1996. godine smjer turizam i ugostiteljstvo. Nakon odsluzenja
vojnog roka zaposljava se u Tomi¢ &Co., zastupniku BMW za Hrvatsku. 2003. godine zaposljava se u Hrvatskoj
turistickoj zajednici kao koordinator sustava turistiCkih zajednica. Za potrebe investicijskih fondova radio je
analize poslovanja hotelskih kuca.

Od 2009. godine zaposlen je u Ministarstvu turizma kao savjetnik ministra.
U razdoblju od 2012. do 2013. godine bio je ¢lan drustva KRUNA NEKRETNINE d.o.0.

Obnasao je funkciju ¢lana nadzornih odbora u drustvu JADRAN KAPITAL d.d. u razdoblju od 2011. do 2014.
godine i kod lzdavatelja u razdoblju od 2014. do 2017. godine.

Trenutno je ¢lan Nadzornog odbora Hrvatske turistiCke zajednice.
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Od 2012. do 2016. godine obnasao je funkciju ¢lana nadzornog odbora, a od 2016. do 2018. godine funkciju
zamjenika predsjednika nadzornog odbora drustva BRIJUNI RIVIJERA d.o.o. U tijeku 2018. godine prestao je
biti ¢lan navedenog nadzornog odbora.

0d 2017. godine ¢lan je Drustva CAMPSLINE COM d.o.0..

Visi rukovoditelji koji su znacajni za procjenu stru¢nog znanja i iskustva u upravljanju poslovanjem
Izdavatelja ("' Visi rukovoditelji'"):

e Evelin Krajaci¢ - Direktorica Sluzbe hotelskih operacija

e Marija Zarkovi¢-Turak — Direktorica Sluzbe upravljanja ljudskim resursima, opéim i pravnim
poslovima

e Hrvoje Domijan- Direktor Sluzbe tehni¢ke podrske i odrzavanja

e  Vesna Grguri¢-Pili¢ — Direktorica Sluzbe kontrolinga
Poslovna adresa Visih rukovoditelja glasi: Jadran d.d., Crikvenica, Bana Jelaci¢a 16.
Direktorica Sluzbe hotelskih operacija

Evelin Krajaci¢, direktorica Sluzbe hotelskih operacija diplomirala je na Ekonomskom fakultetu Sveucilista u
Rijeci. Citava njezina poslovna Kkarijera vezana je uz Izdavatelja gdje je pocela raditi kao interni kontrolor u
Sluzbi interne kontrole, nakon toga je bila pomoc¢nica direktora PC Kastel-International, direktorica PC Ad
Turres, direktorica PC Kastel, te direktorica PC Omorika-Ad Turres. U listopadu 2012. godine imenovana je
direktoricom Sluzbe hotelskog poslovanja, a u veljaci 2014. direktoricom Sluzbe hotelskih operacija.

Direktorica Sluzbe upravljanja ljudskim resursima, opéim i pravnim poslovima

Marija Zarkovi¢-Turak, direktorica Sluzbe upravljanja ljudskim resursima, pravnim i opéim poslovima
diplomirala je na Pravnom fakultetu Sveucilista u Rijeci i time stekla zvanje diplomiranog pravnika. Svoju
poslovnu karijeru zapoéinje 2003. godine kao pripravnica u lzdavatelju na radnom mjestu samostalni referent
pravnih poslova. Nakon odradenog pripravniStva ostaje raditi kod lzdavatelja, te pocetkom 2006. godine
imenovana je direktorom Sluzbe opéih, pravnih i kadrovskih poslova. U travnju 2006. godine imenovana je
zamjenikom predsjednika Uprave lzdavatelja, te tu funkcija obnasa sve do kolovoza 2007. godine kad odlazi na
porodiljni dopust. Po povratku sa porodiljnog dopusta, krajem 2008. godine, nastavlja raditi na radnom mjestu
direktora Sluzbe opéih, pravnih i kadrovskih poslova. 2012. godine Sluzba op¢ih, pravnih i kadrovskih poslova
mijenja naziv u Sluzbu upravljanja ljudskim resursima, pravnim i opéim poslovima.

0d 2012. do 2017. godine obnasa duznost ¢lanice hadzornog odbora Zra¢na luka Rijeka d.o.o.
Hrvoje Domijan- Direktor SluZbe tehni¢ke podrske i odrZavanja

Hrvoje Domijan diplomirao je 2004. godine na Gradevinskom fakultetu u Rijeci te stjeCe titulu diplomirani
inzenjer gradevinarstva. Stru¢ni ispit za poslove u graditeljstvu polozio je 2008. godine.

Poslovnu karijeru zapo¢inje 2005.godine u tvrtki Medimurje graditeljstvo d.o.o. iz Cakovca u kojoj radi do
jeseni 2013. godine. U pocetku radi kao pomoc¢nik voditelja gradiliSta pa kao voditelj gradiliSta, a nakon
polozenog stru¢nog ispita kao glavni inZenjer gradilista. Vodio je izgradnju od manjih objekata pa do velikih i
slozenih projekata od kojih su najznacajniji izgradnja HE LeSc¢e kod Generalskog Stola te apartmansko naselje u
Banjolama uz nekoliko stambeno-poslovnih objekata.

Nakon toga u periodu od jeseni 2013.godine do proljeca 2016.godine radi u tvrtki Izgradnja d.o.o. iz Crikvenice
gdje takoder obavlja poslove inzenjera gradilista.

Od prolje¢a 2016.godine zaposlen je u lzdavatelju na mjestu voditelja odjela tehni¢kog odrzavanja gdje je
zaposlen i danas.
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Direktorica Sluzbe kontrolinga

Vesna Grguri¢-Pili¢, direktorica Sluzbe kontrolinga diplomirala je na Ekonomskom fakultetu Sveucilista u
Rijeci 1987. godine. Na poslijediplomskom znanstvenom studiju Menadzment stekla je zvanje magistra
ekonomskih znanosti, 2010. godine, s temom znanstvenog rada ,.Kontroling u funkciji uspjesnijeg poslovanja
hotelskih poduzeca®.

Od 1988. godine radi kod lzdavatelja kao samostalni organizator-programer, nakon toga kao direktorica Sluzbe
informatike.

U travnju 2016. godine imenovana je voditeljicom Odjela interne kontrole, a od lipnja 2017. direktoricom Sluzbe
kontrolinga.

Izjava o nepostojanju informacija koje treba objaviti

Niti ¢lanovi Uprave niti ¢lanovi Nadzornog odbora niti visi rukovoditelji u proteklih pet godina nisu kaznjavani
za kaznena djela s elementima prijevare, niti su sudjelovali u postupcima stecaja ili likvidacija s kojima bi bili
povezani djelujuéi u svojstvu tih funkcija, osim S$to su sljedeéi ¢lanovi Uprave, Nadzornog odbora ili viseg
rukovodstva bili ¢lanovi u administrativnim, rukovode¢im, nadzornim tijelima ili ¢lanovi viSeg rukovodstva
Izdavatelja prije ili za vrijeme ste¢ajnog postupka (2010-2014): Evelin Krajagi¢, Marija Zarkovié-Turak, Vesna
Grgurié- Pilic.

Prema najboljem saznanju, ne postoje sluzbene optuzbe ili sankcije od strane pravosudnih ili regulatornih tijela
prema naprijed navedenim osobama, niti su te osobe sudskom odlukom isklju¢ene, odnosno nije im zabranjen
rad u takvim tijelima tijekom proteklih pet godina.

Izmedu naprijed navedenih osoba ne postoji nikakva obiteljska povezanost.

14.2. Sukob interesa ¢lanova Uprave, Nadzornog odbora te ViSih rukovoditelja Izdavatelja

Izdavatelj izjavljuje kako mu nisu poznate okolnosti koje bi se mogle smatrati kao da uzrokuju ili bi mogle
prouzrociti sukob interesa kod ¢lanova Uprave, odnosno Nadzornog odbora te Visih rukovoditelja izmedu svih
obveza koje se odnose na lzdavatelja i njihovih privatnih interesa i/ili drugih obveza, osim ¢&injenice da je
Predsjednik uprave Goran Fabris od 2012. godine zaposlen u drustvu Maistra d.d. na poziciji direktora hotelskih
operacija. Medutim, na navedenoj poziciji bavi se iskljuc¢ivo operativnim poslovanjem tvrtke, dok je ugovorom o
pravima i obvezama predsjednika Uprave zaklju¢enim s Izdavateljem utvrdena je obveza predsjednika Uprave
da zasnuje radni odnos u lzdavatelju najkasnije sa danom 1. sije¢nja 2019. godine, slijedom ¢ega Izdavatelj
smatra da ne postoji stvaran sukob interesa kod Predsjednika uprave.

Izdavatelj nema saznanja o postojanju sporazuma i /ili pogodbi ¢lanova Uprave i ¢lanova Nadzornog odbora s
vec¢inskim dionicarima Izdavatelja, klijentima, dobavljacima ili bilo kojim drugim osobama na temelju kojih bi
¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora bili izabrani, osim §to je Clan Uprave — Karlo Culo u razdoblju od 13.
travnja 2017. do 22. svibnja 2018. godine obnasao je funkciju direktora u drustvu Club Adriatic d.o.0. (¢iji je
¢lan Republika Hrvatska). Slijedom navedenog, tijekom razdoblja od dvanaest mjeseci od dana prestanka
obnaSanja navedene duZnosti, isti je obvezan izvrSavati obveze sukladno odredbama Zakona o sprjecavanju
sukoba interesa, i to obveze iz Clanka 7. koji propisuje zabranjena djelovanja duznosnika, ¢lanka 8. koji
propisuje obvezu obavjeStavanja o svom imovinskom stanju, clanka 9. koji propisuje obvezu obavjestavanja o
izvorima i na¢inu stjecanja imovine, kao i ¢lanka 14. koji ureduje ¢lanstvo u upravnim tijelima i nadzornim
odborima.

Izdavatelj nema saznanja o postojanju ograni¢enja koja su eventualno dogovorili ¢lanovi Uprave i Nadzornog
odbora u odnosu na ustupanje svojih interesa u vezi sa dionicama lzdavatelja unutar nekog vremenskog
razdoblja.
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15. NAKNADE | DRUGE POGODNOSTI

15.1. Iznos isplacene naknade (ukljucujuéi svaku potencijalnu ili odgodenu naknadu) i
nenovcane koristi koje Izdavatelj ili njegova drustva kéeri odobre ¢lanovima Uprave,
Nadzornog odbora i Vis§im rukovoditeljima za sve oblike usluga koje takve osobe pruze
Izdavatelju i njegovim drustvima kéerima za posljednju zavrSenu poslovnu godinu

Sadasnji ¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora na imenovani su na navedene duznosti 22. svibnja 2018. godine
slijedom &ega za njih ne postoje podaci o0 iznosu isplacenih naknada i nenovéanih koristi za posljednju zavr§enu
poslovnu godinu.

Na ime ispla¢enih naknada i nenov¢anih koristi jedninom ¢lanu Uprave, g. Dinu Manestru, lzdavatelj je u 2017.
godini isplatio bruto iznos od ukupno 425.970,00 kn, u koji iznos su ukljueni pripadajuéi porezi i doprinosi, te
primici u naravi u iznosu od 20.748,00 kn. Navedeni primici u naravi odnose se iskljuéivo na koristenje
sluzbenog vozila.

Na ime isplacenih naknada i nenovéanih koristi Visim rukovoditeljima, Izdavatelj je u 2017. godini isplatio
bruto iznos od ukupno 841.474,00 kn, u koji iznos su ukljuéeni svi pripadajuci porezi i doprinosi.

Izdavatelj je u 2017. godini ispla¢ivao naknade ¢lanovima Nadzornog odbora. Izdavatelj je u 2017. godini
isplatio bruto iznos od ukupno 166.730,00 kn, u koji iznos su ukljuéeni svi pripadajuéi porezi i doprinosi.

Naknade ¢lanovima Nadzornog odbora na pojedinacnoj osnovi:
e Ivana Pavié- 20.383,28 kn
e Sanja Medvescek- 24.859,06 kn
e Mirko Herceg- 18.832,16 kn
e  Marina Cviti¢- 11.190,36 kn
e Ivo Basi¢ - 19.190,86 kn
e Davorka Vukeli¢-Ljubobratovi¢- 16.908,19 kn
e  Marko Vukeli¢- 16.908,19 kn
e Branko Vignjevi¢- 17.361,12 kn
e  Marija Galjani¢ Sovar- 21.096,00 kn

Sukladno odredbama Statuta Izdavatelja, Nadzorni odbor Izdavatelja u 2017. godini imao je 5 ¢lanova. Odlukom
Glavne skupstine ¢lanovi Nadzornog odbora imaju pravo na naknadu za svoj rad u iznosu od 2.000,00 kuna neto
mjesecno.

Nije bilo drugih iznosa od strane lzdavatelja koji su se izdvojili za ¢lanove ranije uprave, nadzornog odbora i
Vise rukovoditelje u 2017. godini.

15.2. Ukupni iznosi koje Izdavatelj ili njegova drustva kéeri izdvoje ili pripiSu kako bi se
osigurale mirovine, mirovinska prava ili slicne pogodnosti za c¢lanove Uprave,
Nadzornog odbora i ViSe rukovoditelje

Osim doprinosa za obvezno mirovinsko osiguranje, Izdavatelj nije ispla¢ivao nikakve dodatne iznose niti bilo
kakve pogodnosti za ¢lanove Uprave, Nadzornog odbora i vise rukovodstvo.
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16. PRAKSA UPRAVE
16.1. Datum isteka aktualnog mandata ¢lanova Uprave i Nadzornog odbora te razdoblje
obnasanja funkcija
Tablica 14 Pocetak i istek aktualnog mandata ¢lanova Uprave i Nadzornog odbora
Ime i prezime Funkcija Pocetak mandata Istek mandata
Uprava
Goran Fabris Predsjednik Uprave 22.05.2018. 22.05.2022.
Karlo Culo Clan Uprave 22.05.2018. 22.05.2022.
Nadzorni odbor
Tomislav Kitoni¢ Predsjednik 22 05.2018. 22 05.2022.
Nadzornog odbora
Ante Jel€i¢ Zamjenik 22.05.2018. 22.05.2022.
predsjednika
Nadzornog odbora
Ivan Blazevié¢ Clan Nadzornog 22.02.2018. 22.05.2022.
odbora
Dragan Magas Clan Nadzornog 22.05.2018. 22.05.2022.
odbora
Mirko Herceg Clan Nadzornog 22.05.2018. 22.05.2022.
odbora
Izvor: interna analiza lzdavatelja i internet stranice Ministarstva pravosuda — Sudski registar,
(https://sudreg.pravosudje.hr/registar/)
16.2. Informacije o ugovorima ¢lanova Uprave i Nadzornog odbora s Izdavateljem ili bilo
kojim od njegovih drusStava kéeri koji predvidaju pogodnosti po raskidu radnog

odnosa

Za ¢lanove Nadzornog odbora nisu predvidene nikakve pogodnosti prestankom njihova ¢lanstva u Nadzornom
odboru.

Ugovor o pravima i obvezama predsjednika i ¢lana Uprave prestaje istekom mandata. Jedina ugovorena
pogodnost za ¢lanove Uprave je u slucaju da se predmetni ugovor raskida sporazumom ili opozivom koji nije
uzrokovan skrivljenim ponasanjem. U tom slucaju ¢lanovima Uprave treba biti omogucen nastavak rada na
neodredeno vrijeme na radnom mjestu koje odgovara njihovoj stru¢noj spremi te ste€enim znanjima i iskustvu.

Drugih ugovorenih pogodnosti nema za ¢lanove Uprave.
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16.3. Informacije o revizorskom odboru i odboru za naknade Izdavatelja, ukljucujuéi imena

¢lanova odbora i sazetak postavljenih uvjeta po kojima odbor radi

Izdavatelj ima ustanovljene Komisiju za reviziju, Komisiju za imenovanje i nagradivanje i Komisiju za
korporativno upravljanje.

Clanovi Komisije za reviziju:
o  Ante Jel¢i¢- predsjednik
e Tomislav Kitoni¢- ¢lan

e  Mirko Herceg- ¢lan

Clanovi Komisije za imenovanje i nagradivanje:
e Tomislav Kitoni¢- predsjednik
e Ante JelCi¢

e Ivan Blazevi¢- predstavnik radnika u Nadzornom odboru

Clanovi Komisije za korporativno upravljanje:
e Ante Jel¢i¢- predsjednik
e Dragan Maga$
e Ivan Blazevi¢- predstavnik radnika u Nadzornom odboru

Nadzorni odbor imenovao je ¢lanove komisija dana 4. srpnja 2018. godine. Clanovi komisija za svoj rad u
komisijama ne primaju naknadu. U tijeku je izrada Poslovnika o radu komisija kojim ¢e se detaljniji urediti rad
svake pojedine komisije. Vecina ¢lanova Komisije za reviziju su iz redova neovisnih ¢lanova Nadzornog odbora.

16.4. Izjava o ispunjavanju standarda korporativnog upravljanja od strane lzdavatelja

Izdavatelj stvara vrijednost preuzimajuci ¢itav niz drustvenih uloga i zadataka. U tom smislu Izdavatelj provodi
svoje poslovne aktivnosti sukladno zakonskim propisima, transparentno, pravi¢no, posteno, profesionalno,
struéno, savjesno i odgovorno, sa svthom promicanja etickih vrijednosti korporativnog upravljanja prema svim
interesnim stranama i drustvenoj zajednici. Sam plan korporativnog upravljanja Izdavatelja temelji se na
nacelima poslovanja zasnovanim na ZTK-u, ZTD-u te podzakonskim propisima.

Visoki standardi korporativnog upravljanja i transparentnost poslovanja predstavljaju sustinski dio identiteta
Izdavatelja te se smatraju bitnim elementom stabilnog i sigurnog poslovanja lzdavatelja. Korporativno
upravljanje Izdavatelja temelji se na sljede¢im nacelima:

e  zakonitosti;

e transparentnosti i javnosti poslovanja;

e segregacije — jasno razradene procedure za rad nadzornih odbora, uprave i drugih tijela i struktura koje
donose vazne odluke;

e sprjecavanja sukoba interesa;

e ucinkovitog unutarnjeg nadzora;

e jaCanja osobne odgovornosti;

e drustveno odgovornog poslovanja.

Izdavatelj se ne pridrzava svih pravila Kodeksa korporativnog upravljanja Zagrebacke burze.
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U odnosu na pravila Kodeksa korporativnog upravljanja, u dijelovima u kojima se Izdavatelj istih nije pridrzavao
prema Godi$njem upitniku od 30. travnja 2018. godine, objavljenom na internet stranicama Zagrebacke burze,
napominje se da je u tijeku je izrada dugoro¢nog plana sukcesije (oekuje se do kraja 2018. godine), a 4. srpnja
2018. godine su imenovane Komisija za reviziju, Komisija za imenovanje i nagradivanje i Komisija za
korporativno upravljanje.

Izdavatelj ocekuje da ¢e do kraja 2018. godine biti uskladen sa svim primjenjivim zahtjevima Kodeksa
korporativnog upravljanja.
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17. ZAPOSLENICI
17.1. Broj zaposlenika na kraju razdoblja za svaku poslovnu godinu za razdoblje

obuhvaéeno povijesnim financijskim informacijama do datuma Registracijskog
dokumenta te podjela po glavnim kategorijama djelatnosti i zemljopisnim lokacijama

Tablica 15. Broj zaposlenika na 31.12.2015., 31.12.2016., 31.12.2017. i 30.06.2018.

31.12.2015. 31.12.2016. 31.12.2017. 30.06.2018.

161 215 263 419

Izvor:  lzdavatelj

Tablica 16. Podjela zaposlenika po glavnim kategorijama djelatnosti na 30.06.2018. godine

Kategorija

30.06.2018. %
djelatnosti
Upravljacke i nadzorne djelatnosti 24 5,73
Administrativne usluge 42 10,02
Ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane 313 74,70
Usluge odrzavanja i tehnike 40 9,55

lzvor:  lzdavatelj

Tablica 17. Podjela zaposlenika po zemljopisnim lokacijama

Zemljopisna lokacija 30.06.2018. %

Hotel Katarina 60 14,32
Hotel Omorika 34+7 slasticarna 8,12+1,67
Hotel Esplanade 31 7,40
Hotel Kastel 26 6,21
Hotel International 29 6,92
Hotel Zagreb 13 3,10
Hotel i paviljoni Slaven 51 12,17
Hotel i paviljoni Ad Turres 49 11,69
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Paviljoni / Bungalovi Ka¢jak / KampiraliSte 42 10,02
Kamp Selce 20 4,77
Banka rublja 4 0,95
Upravna zgrada Praha 53 12,65

Izvor: lzdavatelj

Na dan 30. lipnja 2018. godine Izdavatelj je imao 419 zaposlenika u punom radnom odnosu, od kojih je 154
radnika zaposlenih na neodredeno vrijeme, te dodatno 59 ucenika i studenata.

Na dan 31. prosinca 2017. godine lzdavatelj je imao 263 zaposlenika u punom radnom odnosu, u taj broj
uklju¢eno je 19 radnika koji imaju status stalnog sezonca prema programu HZZ-a. lzdavatelj nije zaposlio
znacajan broj zaposlenika na odredeno vrijeme tijekom posljednje poslovne godine.

17.2. Vlasni$tvo dionica i dionicka opcija

Tablica 18. Broj dionica i dioni¢kih opcija Izdavatelja ¢iji su imatelji ¢lanovi Uprave i Nadzornog
odbora, te Visih rukovoditelja Izdavatelja na datum 31.08.2018. godine

Ime i prezime Funkcija Broj dionica  Broj dioni¢kih opcija
Uprava

Goran Fabris Predsjednik Uprave 0 0

Karlo Culo Clan Uprave 0 0

Nadzorni odbor

Tomislav Kitonié¢ Predsjednik Nadzornog odbora 0 0
Ante Jel¢ic¢ Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora 0 0
Ivan Blazevié¢ Clan Nadzornog odbora 851 0
Dragan Magas Clan Nadzornog odbora 0 0
Mirko Herceg Clan Nadzornog odbora 0 0

Vise rukovodstvo koje je znacajno za utvrdivanje da Izdavatelj ima primjereno strucno znanje i iskustvo za upravljanje
poslovanjem lzdavatelja

Evelin Krajaci¢ Direktorica Sluzbe hotelskih operacija 2.013 0

Marija Zarkovié Turak Direktorica Sluzbe upravljanja ljudskim 3.403 0
resursima, op¢im i pravnim poslovima

Hrvoje Domijan Direktor ~ Sluzbe tehnicke podrske i O 0
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odrzavanja
Vesna Grguri¢-Pili¢ Direktorica Sluzbe kontrolinga 0 0
Izvor:  Izdavatelj
17.3. Opis svih sporazuma za ukljucivanje zaposlenika u kapital Izdavatelja

Ne postoje sporazumi za uklju¢ivanje zaposlenika u kapital Izdavatelja. Medutim, zaposlenici Izdavatelja su
sudjelovali u povecanju temeljnog kapitala u okviru Ste¢ajnog plana.

Stecajnim planom bilo je predvideno kako ¢e se dio trazbina vjerovnika prvog viseg isplatnog reda (Stecajnim
planom poimence se navodi 1.837 vjerovnika ovih trazbina) namiriti tako da se unesu u temeljni kapital
Izdavatelja. Na navedeni nacin u temeljni kapital Izdavatelja unesene su trazbine u iznosu od 30.172.510,00 kn.
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18. VECINSKI DIONICARI

18.1. Ako je to poznato Izdavatelju, ime osobe koja nije ¢lan administrativnih, rukovodeéih
ili nadzornih tijela koja ima izravan ili neizravan udio u kapitalu Izdavatelja ili pravo
glasa koje treba prijaviti po nacionalnom pravu lzdavatelja, zajedno s iznosom udjela
svake takve osobe, ili, ako takvih osoba nema, odgovarajuca negativna izjava

U nastavku se donosi tablica s popisom dioni¢ara Izdavatelja s 5 ili viSe posto udjela u temeljnom kapitalu

Izdavatelja (stanje na dan 31. kolovoza 2018. godine).

Tablica 19. Dionicari Izdavatelja s 5 ili viSe posto udjela u temeljnom Kkapitalu (stanje na dan 31.
kolovoza 2018. godine)

Redni . .
S Dionic¢ar Vrsta ra¢una Broj dionica Postotak udjela
1. PBZ CO OMF - Skrbnicki 25.551.681 52,01%

KATEGORIJA B

ERSTE PLAVI OMF -
. o 13.668.925 27.82%
2 KATEGORIJE B Skrbnicki 0

3. CERP za RH Zastupnicki 2.492.020 5,07%
Izvor: SKDD
18.2. Podatak o tome imaju li veéinski dionic¢ari Izdavatelja razlicita prava glasa

Sve dionice daju jednaka prava glasa.

18.3. U mjeri u kojoj je to poznato Izdavatelju, izravno ili neizravno vlasnistvo ili kontrola
nad lzdavateljem, priroda takve kontrole te mjere koje su donesene da bi se izbjegla
zloupotreba kontrole

Sukladno odredbama ZTD-a, odredene odluke glavne skupstine ne mogu biti usvojene ako za njih nisu dani
glasovi koji predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini pri
odlucivanju (primjerice, opoziv ¢lanova nadzornog odbora i prije isteka mandata za koji je izabran, odluka
glavne skupstine o izmjeni statuta, odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva ulozima, odluka o iskljucenju
(u cijelosti ili djelomi¢no) prava prvenstva pri upisu dionica, pa je sukladno tome, prema naprijed navedenom
stanju moguce da takve odluke Glavne skupstine Izdavatelja ne mogu biti usvojene bez suglasnosti PBZ
CROATIA OSIGURANUJE obvezni mirovinski fond — kategorija B i ERSTE PLAVI obvezni mirovinski fond —
kategorija B.

Navedeni dionicari kao veéinski dioni¢ari imaju odgovarajuci utjecaj na donosenje odluka Izdavatelja, u mjeri u
kojoj to predvidaju mjerodavni propisi (ukljuCujuéi, bez ogranienja, ZTD) i Statut. Organi lzdavatelja u
donos$enju odluka postupaju sukladno ovlastima koje su im dane ZTD-om, Statutom i opéim aktima Izdavatelja
te time osiguravaju odgovaraju¢e mehanizme kontrole.
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18.4. Opis svih sporazuma poznatih Izdavatelju ¢ija bi provedba naknadno mogla rezultirati
promjenom kontrole nad Izdavateljem

Prema saznanju Izdavatelja na dan objave ovog Prospekta ne postoje sporazumi koji bi rezultirali promjenom
kontrole nad lzdavateljem.

121



Jadran
.1?‘ Crikvenica
“'- Hoteli

i l\nmpm'i

19. TRANSAKCIJE IZMEDU POVEZANIH OSOBA

Ukupna naknada ¢lanovima Nadzornog odbora u prvih 6 mjeseci 2018. godine iznosila je 77.611,18 kn u 2017.
godini 155.097,28 kn, u 2016. godini 230.690,32 kn, dok je u 2015. godini iznosila 239.825,04 kn.

Tijekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama pa do datuma registracijskog
dokumenta, Izdavatelj nije sudjelovao u poslovnim transakcijama s povezanim stranama (u smislu Standarda
donesenih na temelju Uredbe (EZ) br. 1606/2002).
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20. FINANCIJSKE INFORMACIJE O IMOVINI I OBVEZAMA, FINANCIJSKOM

POLOZAJU TE DOBICIMA | GUBICIMA IZDAVATELJA

20.1. Povijesne financijske informacije

U dijelu IV ovog Prospekta - to¢ki 1. - "Revidirani financijski izvjestaji za 2015. godinu (Mervis d.0.0.)", to¢ki
2. "Revidirani financijski izvjestaji za 2016. godinu (Mervis d.0.0.)", to¢ki 3. - "Revidirani financijski izvjestaji
za 2014., 2015. i 2016. godinu (BDO Croatia d.0.0.)", to¢ki 4. "Nerevidirani financijski izvjeStaji za prvo
polugodiste 2017. godine" prikazani su revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrsile 31.
prosinca 2015. godine i 31. prosinca 2016. godine, odnosno nerevidirani financijski izvjestaji za prvo
polugodiste 2017. godine; u dijelu IV ovog Prospekta tocki 5. "Godisnje izvjesée o stanju i poslovanju Jadran
d.d. u 2015. godini" i toc¢ki 6. "Godisnje izvje$ce o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini" prikazana su
godiSnja izvjeSc¢a uprave Izdavatelja o stanju i poslovanju Izdavatelja za 2015. godinu i 2016. godinu, koji ¢ine
sastavne dijelove ovog Prospekta. lzdavatelj napominje da stranice predmetnih izvjeStaja imaju vlastitu
numeraciju. Izdavatelj je u Prospekt ukljuéio revidirane godisnje financijske izvjestaje I1zdavatelja za poslovnu
godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2017. koji sadrZzavaju "Godi$nje izvje$ce o stanju i poslovanju Jadran d.d. u
2017. godini” upucivanjem na javno objavljene revidirane godi$nje financijske izvjestaje Izdavatelja za poslovnu
godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2017. godine. Izdavatelj je u Prospekt ukljuéio nerevidirane financijske
izvjeStaje Izdavatelja za prvo polugodiste 2018. godine upucivanjem na javno objavljene nerevidirane
financijske izvjestaje za razdoblje koje je zavrsilo s 30. lipnja 2018. godine.

Uprava je odgovorna za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjestaje koji daju istinit i vjeran prikaz
financijskog polozaja Izdavatelja, rezultata poslovanja i novéanih tokova, u skladu s vaze¢im ra¢unovodstvenim
standardima te je odgovorna za ispravno vodenje racunovodstvene evidencije potrebne za pripremu financijskih
izvjestaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima op¢u odgovornost za poduzimanje raspolozivih mjera u cilju ocuvanja
imovine Izdavatelja te u spre¢avanju i otkrivanju prijevara i ostalih nepravilnosti.

Uprava Izdavatelja odgovorna je za odabir prikladnih ra¢unovodstvenih politika u skladu s vaze¢im
racunovodstvenim standardima i za dosljednu primjenu istih, donosenje odluka i procjena koje su razumne i
razborite te pripremu financijskih izvjestaja temeljem principa neograni¢enosti vremena poslovanja, osim ako je
pretpostavka da ¢e I1zdavatelj nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava ima odgovornost podnijeti Nadzornom odboru svoj godis$nji financijski izvjestaj. Nakon toga, Nadzorni
odbor mora ispitati taj izvjesStaj i u pisanom obliku izvijestiti Glavnu skupstinu o rezultatima takvog ispitivanja,
kao i navesti daje li suglasnost na godisnje financijske izvjeStaje. Ukoliko Nadzorni odbor da suglasnost na
godisnje financijske izvjestaje, smatra se da su ih utvrdili Uprava i Nadzorni odbor.

Financijski izvjestaji prikazani u okviru revizorskih izvjestaja za 2015. godinu, 2016. godinu i 2017. godinu koji
su prihvaceni od strane Uprave, Nadzornog odbora i Skupstine, te nerevidirani financijski izvjestaji za prvo
polugodiste 2018. godine.

U godi$njim izvje$¢ima o stanju i poslovanju Jadran d.d. za 2015., 2016. i 2017. godinu koriStena je skracenica
financijskog pokazatelja EBITDA (engleski: earnings before interest, taxes, depreciation, and amortisation).
Navedeni pokazatelj nije ukljuéen u Medunarodne standarde financijskog izvjestavanja niti u Hrvatske standarde
financijskog izvjeStavanja, a koristi se kako bi se poslovni rezultati prikazali §to preciznije. Opéenito, EBITDA
predstavlja zaradu prije financijskih prihoda i rashoda, poreza i amortizacije. EBITDA pokazatelj koristi Uprava
Izdavatelja, a mogu ga koristiti i drugi vanjski korisnici financijskih izvje$taja, ponajprije ulagatelji, kao dodatni
financijski pokazatelj:

- Financijskih i operativnih rezultata. Uprava i ulagatelji mogu koristiti EBITDA kako bi bolje usporedili
periodi¢ne rezultate Izdavatelja s rezultatima drugih drustava u industriji koje pruzaju informacije o
EBITDA. Preciznija i bolja usporedivost tih pokazatelja postize se iskljuCenjem moguéih razli¢itih
efekata troskova kamata, poreza i1 amortizacije, koje su podlozne utjecaju raznih i potencijalno
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promjenjivih financijskih metoda, kapitalne strukture te povijesne troSkovne baze koji mogu znacajno
utjecati na neto dobit izmedu razdoblja.

EBITDA se ne bi trebao razmatrati kao alternativni pokazatelj neto dobiti, operativne dobiti, nov¢anog tijeka iz
poslovnih aktivnosti, niti bilo kojeg drugog pokazatelja profitabilnosti ili likvidnosti pripremljenog u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja ili Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja.
EBITDA na nacin kako je prikazana u godi$njim izvjeS¢ima uprave, nije nuzno usporediv sa slicno nazvanim
pokazateljem drugih drustava. U godi$njim izvjes¢ima uprave EBITDA je predstavljen kao zarada prije kamata,
poreza i amortizacije, a racuna se na nacin da se od poslovnih prihoda oduzmu poslovni rashodi i uvecaju za
amortizaciju.

Osim gore opisanog pokazatelja, Izdavatelj je u godisnjim izvje$¢ima uprave za 2015., 2016. i 2017. godinu
koristio dodatne pokazatelje izraGunate na nadin opisan u nastavku. Navedeni pokazatelji se koriste isklju¢ivo
radi usporedbe uspjesnosti poslovanja lzdavatelja u odredenom razdoblju u odnosu na prethodna razdoblja
navedena u odnosnim godi$njim izvje$¢ima Uprave. Navedeni pokazatelji nisu nuzno usporedivi sa sli¢no ili isto
nazvanim pokazateljem drugih drustava.

- Dobit iz poslovanja — odnosno operativna dobit, EBIT (eng. earnings before interest and taxes). U
Izvje$¢ima se izracunava na nacin da se od poslovnih prihoda oduzmu poslovni rashodi.

- Stopa dobiti iz poslovanja — U lzvje$¢ima se izraGunava na naéin da se EBIT podijeli s prihodima od
prodaje.

- Stopa EBITDA dobiti — U Izvje$¢ima se izra¢unava na nacin da se EBITDA podijeli s prihodima od
prodaje.

- Stopa neto dobiti — U Izvje$¢ima se izraCunava na nacin da se neto dobit podijeli s prihodima od prodaje.

- ROA (eng. return on assets) - povrat na aktivu. U Izvje§¢ima se izraGunava na nacin da se zbroj dobiti
nakon oporezivanja i financijskih troskova podijeli s ukupnom aktivom.

- ROE (eng. return on equity) - povrat na kapital. U Izvje$¢ima se izraCunava na nacin da se neto dobit
podijeli s kapitalom i rezervama.

- ROIC (eng. Return on Invested Capital) - povrat na investirani kapital. U Izvje$¢ima se izraCunava na
nacin da se dobit iz poslovanja nakon oporezivanja podijeli s investiranim kapitalom.

- Brzi indikator — U Izvje$¢ima se izraCunava na nain da se zbroj potraZivanja od kupaca i ostalih
potraZivanja, kratkoro¢nih financijskih ulaganja te novca i nov¢anih ekvivalenata podijeli s kratkoroénim
obvezama.

- Obrtni indikator — U lzvjes¢ima se izraunava na nadin da se kratkotrajna imovina podijeli s
kratkoro¢nim obvezama.

- Pokrice kamata — U lzvje$¢ima se izraCunava na nacin da se dobit iz poslovanja podijeli s troskovima
kamata.
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20.1.1. Revidirani financijski izvjestaji za 2015. godinu

Revidirani financijski izvjestaji za godinu koja je zavrSila na dan 31. prosinca 2015. godine priloZeni su ovom
Prospektu te ¢ine njegov sastavni dio.

20.1.2. Revidirani financijski izvjestaji za 2016. godinu

Revidirani financijski izvjestaji za godinu koja je zavrSila na dan 31. prosinca 2016. godine priloZeni su ovom
Prospektu te ¢ine njegov sastavni dio.

20.1.3. Revidirani financijski izvjestaji za 2014., 2015, i 2016. godinu

Revidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2014. godine, 31. prosinca
2015. godine i 31. prosinca 2016. godine priloZeni su ovom Prospektu te ¢ine njegov sastavni dio.

20.1.4. Nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2017. godine

Nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2017. godine priloZeni su ovom Prospektu te ¢ine njegov
sastavni dio.

20.1.5. Revidirani financijski izvjeStaji za 2017. godinu

Revidirani godisnji financijski izvjestaji Izdavatelja. za poslovnu godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017. u
elektronskom  obliku  dostupni su  na  internetskim  stranicama  Zagrebacke  burze na
http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2017-1Y-REV-N-HR.pdf .

20.1.6. Nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2018. godine

Nerevidirani financijski izvjestaji [zdavatelja za prvo polugodiste 2018. godine u elektronskom obliku dostupni
su na internetskim stranicama Zagrebacke burze na http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2018-
2Q-NotREV-N-HR.pdf .

20.2. Pro forma financijske informacije

Izdavatelj nema pro forma financijske informacije.
20.3. Financijski izvjeStaji

Revidirani financijski izvjestaji za 2014., 2015. godinu i 2016. godinu prilozeni su ovom Prospektu te ¢ine
njegov sastavni dio. Revidirani godi$nji financijski izvjestaji Izdavatelja. za poslovnu godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2017. u elektronskom obliku dostupni su na internetskim stranicama ZagrebaCke burze na
http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2017-1Y-REV-N-HR.pdf . Nerevidirani financijski izvjestaji
za prvo polugodiste 2017. godine priloZeni su ovom Prospektu te ¢ine njegov sastavni dio. Nerevidirani

financijski izvjestaji Izdavatelja za prvo polugodiste 2018. godine u elektronskom obliku dostupni su na
internetskim stranicama ZagrebaCke burze na http://www.zse.hr/userdocsimages/financ/JDRN-fin2018-20-
NotREV-N-HR.pdf.
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20.4. Revizija povijesnih godiSnjih financijskih informacija
20.4.1. lzjava o tome da su povijesne financijske informacije revidirane.
Kako je navedeno u dijelu Il - tocka 2 "Ovlasteni statutarni revizori" ovog Prospekta, reviziju financijskih

izvjestaja za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2015. godine, 31. prosinca 2016. godine i 31. prosinca 2017.
godine izvrsilo je drustvo MERVIS d. o. o. sa sjedistem u Kastvu (Grad Kastav), Cikovi¢i 26/11 (MBS:
040043411, OIB: 80072926694). Navedeni revidirani financijski izvjestaji prikaz su povijesnih financijskih
informacija i dostupni su u dijelu Il - tocka 20.1. "Povijesne financijske informacije" ovog Prospekta. U
izvjeS¢ima o reviziji povijesnih financijskih informacija obuhvacenih ovim Prospektom nije bilo nikakvih
ograni¢enja odnosno ovlasteni revizor nije odbio dati misljenje o povijesnim financijskim informacijama niti je
izrazio negativno misljenje, ali je u izvje$¢u o reviziji za 2017. godinu dao misljenje s rezervom o povijesnim
financijskim informacijama koje navodimo u nastavku.

Osnova za miSljenje s rezervom statutarnog revizora:

Izdavatelj u svojim poslovnim knjigama na dan 31. prosinca 2017. godine iskazuje pod dugotrajnom
financijskom imovinom (Biljeska broj 18) otkupljenu trazbinu od ste¢ajne mase iza Jadran usluge d.o.0. u iznosu
od 3.212.400,00 kn. S obzirom da je u tijeku stecajni postupak nad duznikom, obavljenim uvidom u javno
dostupna izvjes$éa steCajnog upravitelja o stanju steajne mase razvidno je da ste¢ajna masa duznika nece biti
dostatna da lzdavatelj u cijelosti namiri iskazano potrazivanje na dan 31. prosinca 2017. godine u iznosu od
3.212.400,00 kn. S obzirom na navedeno, a s ciljem fer iskazivanja navedene pozicije revizor je misljenja da je
Izdavatelj trebao provesti vrijednosno uskladenje u iznosu od cca 1.365.000,00 kn. Da je Izdavatelj proveo isto
vrijednosno uskladenje do visine koje se oCekuje namirenje navedene trazbine, gubitak lzdavatelja za 2017.
godinu bio bi vedi za iznos od 1.365.000,00 kn, a vrijednost dugotrajne financijske imovine manja za iznos od
1.365.000,00 kn.

U tijeku 2017. godine lzdavatelj je zavrSio investicije - gradevinsku rekonstrukciju radi podizanja kategorije
HOTELA ESPLANADE i rekonstrukciju HOTELA KATARINA, S obzirom da je u okviru izvodenja
gradevinskih objekata doslo do uklanjanja odredenih dijeloa gradevinskog objekta, sukladno racunovodstvenom
okviru- MRS 16 tocka 70., ako dustvo u knjigovodstvenu vrijednost priznaje troSak zamjena dijela predmeta ili
predmeta nekretnine, postrojenja i opreme, tada mora otpisati knjigovodstvenu vrijednost dijela predmeta
nekretnine, postrojenja i opreme koji je zamijenjen. S obzirom da je vrijednost gradevinskog objekta nad kojim
je izvréena rekonstrukcija u analitici osnovnih sredstava evidentirana u jednom iznosu revizor nije biO u
zamijenjeni u rekonstrukciji. Revizor isti¢e ¢injenicu da je lzdavatelj angazirao stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke koji je u svome nalazu procijenio da je knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata za
isknjiZenje u iznosu od 1.273.210,00 kn.

Izdavatelj vodi zna¢ajan broj sudskih postupaka s razlu¢nim vjerovnicima iz ste¢ajnog postupka, s obzirom da je
u tijeku 2017. godine s pojednim razluénim vjerovnicima sklopljena nagodba te da je ista nagodba sklopljena i s
ostalim razlu¢nim vjerovnicima iste skupine s kojima drustvo jo$ uvijek vodi sudkse postupke isto bi rezultiralo
dodatnim obvezama za drustvo u iznosu od cca 1.014.000,00 kn. S obzirom na prethodno obja$njenje revizor je
misljenja da je drustvo za navedene sudske postupke trebalo priznati dodatnu rezervaciju u iznosu od
1.014.000,00 kn. Da je lzdavatelj priznalo navedeni iznos rezervacije, obveze po dugoro¢nim rezervacijama na
dan 31. prosinca 2017. godine bile bi vece za iznos od 1.014.000,00 kn dok bi gubitak Izdavatelja bio veci za
navedeni iznos.

Izdavatelj u 2017. godini nije ispravio korisni vijek upotrebe imovine (sukladno MRS - 16 tocka 51.) te je i
nadalje ostalo dosljeno primjeni odredenog korisnog vijeka trajanja za dugotrajnu imovinu- nekretnine,
postrojenja i opremu, detaljno opisanog u Biljeska br. 3. (Procjena korisnog vrijeka uporabe nekretnina,
postrojenja i opreme). Imajuéi u vidu da pretpostavke i procjene na kojima su se temeljile procjene korisnog
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vijeka upotrebe dugotrajne imovine za 2017. godinu ve¢im dijelom vise nisu aktualne i da kao takve odrazavaju
korisni vijek upotrebe imovine prvenstveno gradevinskih objekata.

Izdavatelj je po ovom pitanju s danom 31. svibnja 2018. godine, temeljem MRS-a 8, izvrsio ispravak pogreski
prethodnog razdoblja, odnosno napravio sljedece:

- Izvrsi djelomi¢no vrijednosno uskladenje trazbine prema stecajnoj masi JADRAN USLUGE d.o.o. u
iznosu od 1.365.202,00 kn (cijena dionice 5,75 kn) radi procijenjene mogucnosti naplate i visine
naplate;

- Proknjizen je obracun zatezne kamate u iznosu od 998.775,22 kn za sporove koji se vode , a vezani su
za razluéne vjerovnike na dan 31. prosinca 2017. godine;

- Sukladno elaboratu procjene i temeljem tocke 70 MRS-a br.16 izvrSeno je u poslovnim knjigama
rashodovanje na dugotrajnoj imovini za Hotel ESPLANADE i Hotel KATARINA,;

- U toku godine Izdavatelj ima namjeru ispraviti korisni vijek uporabe imovine.

Dodatno, drustvo BDO Croatia d.o.o., upisano u Registar revizorskih drustava kojeg vodi Hrvatska revizorska
komora pod brojem 100002370. je izvrsilo reviziju financijskih izvjestaja za godine koje su zavrsile 31. prosinca
2014. godine, 31. prosinca 2015. godine te 31. prosinca 2016. godine te je izvrSilo uvid u financijske izvjestaje
za prvo polugodiste 2017. godine te o tome sastavilo izvjeStaj o uvidu. Ovlasteni revizor u BDO Croatia d.o.o.
koji je potpisao izvjestaje je Zdenko Balen.

20.4.2. Naznaka ostalih informacija u Registracijskom dokumentu koje su revidirali revizori.

Osim povijesnih godis$njih financijskih informacija iz prethodne tocke 20.4.1. "Izjava o tome da su povijesne
financijske informacije revidirane", ovaj Prospekt ne sadrzi druge financijske informacije koje su revizori
revidirali.

20.4.3. lIzvor financijskih podataka u registracijskom dokumentu koji nisu izvuceni iz
revidiranih financijskih izvjeStaja Izdavatelja

U mjeri u kojoj je to bilo moguce, financijski podaci u Registracijskom dokumentu izvuceni su iz revidiranih
financijskih izvjestaja Izdavatelja, osim u dijelu u kojem su podatci izvuceni iz nerevidiranih financijskih
izvjeStaja izdavatelja za prvo polugodi§te 2017. godine te prvo polugodiste 2018. godine. lzvor ostalih
financijskih podataka su interne analize Izdavatelja.

20.5. Starost posljednjih financijskih informacija

Izdavatelj je u Prospekt ukljuéio posljednje revidirane financijske izvjestaje za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2017. godine te nerevidirane financijske izvjestaje za prvo polugodiste 2018. godine.

20.6. Financijske informacije za razdoblje tijekom godine i druge financijske informacije
20.6.1. Objavljene financijske informacije za razdoblje tijekom godine

Izdavatelj od datuma revidiranih financijskih izvjestaja za 2017. godinu nije objavio revidirani financijski
izvjestaj te je objavio nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2018. godine.

20.6.2. Financijske informacije za razdoblje tijekom godine

Izdavatelj je u Prospektu ukljucio financijske informacije za razdoblje prvog polugodista 2018. godine.
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20.7. Politika u vezi s dividendom

Izdavatelj nema usvojene politike u vezi s dividendama. Iznos buduéih isplata dividendi, ako ih bude, ovisit ¢e o
buduc¢oj dobiti Izdavatelja, njegovom financijskom polozaju, novéanom tijeku, potrebama obrtnog kapitala,
kapitalnim izdacima i ostalim ¢imbenicima. Izdavatelj ne mozZe jam¢iti buducu isplatu dividendi. Dividenda se
isplacuje u skladu sa ZTD-om i Statutom, prema kojima odluku o upotrebi dobiti, na prijedlog Uprave
Izdavatelja i Nadzornog odbora donosi Skupstina [zdavatelja.

Temeljem sljedec¢ih ugovora s HBOR-om ogranicava se isplata dividende:
. Ugovor DT-1/16- zadnja rata dospijeva 30. lipnja 2022. godine
. Ugovor DT-10/16- zadnja rata dospijeva 30. lipnja 2026. godine

Navedeno ogranicenje je na snazi do 30. lipnja 2026. godine, odnosno ograni¢enje moze trajati krace i to u
slucaju ranije otplate kredita.

20.7.1. Iznos dividende po dionici za svaku poslovnu godinu za razdoblje obuhvaéeno
povijesnim financijskim informacijama

Izdavatelj nije isplatio dividende u razdoblju obuhva¢enom povijesnim financijskim informacijama.

20.8. Sudski i arbitrazni postupci

Na tuzbu/prijedlog/zahtjev I1zdavatelja vodi se odredeni broj sudskih postupaka:

U tijeku je 26 postupaka koje je Izdavatelj pokrenuo radi utvrdenja prava vlasniStva. Najveci broj postupaka
(njih 20) vodi se radi utvrdenja vlasnistva na nekretninama koje ulaze u obuhvat TN Slaven. Ostali sporovi radi
utvrdenja vlasnistva se odnose na nekretnine koje ulaze u obuhvat Hotela Zagreb te nekretnine koje ulaze u
obuhvat TN Ad Turres. Takoder, treCe osobe su protiv Izdavatelja pokrenule 6 postupaka radi utvrdenja prava
vlasni§tva na nekretninama na kojima je Izdavatelj upisan kao vlasnik. Izdavatelj smatra da ishod navedenih
postupaka ne moZze znacajnije utjecati na financijsku stabilnost, poslovanje i polozaj Izdavatelja.

Izdavatelj je ukljucen i u odredeni broj postupak koje je pokrenuo ste¢ajni upravitelj Izdavatelja ili tre¢e osobe za
vrijeme trajanja ste¢ajnog postupka nad Izdavateljem (2010.-2014. godine), a radi pobijanja pravnih radnji
Izdavatelja kao stecajnog duznika.

Protiv lzdavatelja je u tijeku i 14 ovr$nih postupaka u kojima vrijednost glavnog zahtjeva prelazi iznos od
100.000,00 kn te odredeni broj drugih ovr$nih postupaka manje vrijednosti od kojih se svi odnose na trazbine
koje su nastale prije otvaranja steCajnog postupka. Najznacéajniji takvi ovr$ni postupci se odnose na ostvarenje
trazbina bivsih radnika Izdavatelja.

Protiv lzdavatelja je 2009. godine pokrenut kazneni postupak zbog kaznenog djela pronevjere i zlouporabe
ovlasti u gospodarskom poslovanju. Prema Zakonu od odgovornosti pravnih osoba za navedeno kazneno djelo je
zaprijeCena nov¢ana kazna od 10.000,00 kn do 6.000.000,00 kn.

Pored navedenih postupaka, Izdavatelj je ukljucen i u druge manje znacajne postupke, s tim da Izdavatelj
procjenjuje da ishodi tih sudskih postupaka, ne mogu znacajnije utjecati na financijsku stabilnost, poslovanje i
polozaj Izdavatelja.

Izdavatelj je izvr§io dugoro¢na rezerviranja za sudske postupke s neizvjesnim ishodom, a koja na dan 30. lipnja
2018. godine iznose 446.490,00 kn.

Izdavatelj nema saznanja o bilo kakvim znadajnim inspekcijskim nadzorima u tijeku ili o postojanju naloZenih
mjera od strane nadleznih tijela koje nisu izvrSene.
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20.9. Znatna promjena financijskog ili trZiSnog poloZaja Izdavatelja

Od zavrsetka posljednjeg poslovnog razdoblja za koje su objavljene revidirane financijske informacije nije bilo
znatnih promjena u financijskom ili trzisnom polozaju Izdavatelja. Znatnih promjena nije bilo nakon prvog
polugodista 2018. godine, a za kojeg su objavljenje nerevidirane financijske informacije.
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21. DODATNE INFORMACIJE
21.1. Temeljni kapital

21.1.1. 1Iznos temeljnog kapitala, broj izdanih i u cijelosti uplacenih Dionica i nominalna
vrijednost Dionica

Sukladno trenutno vazeem Statutu lzdavatelja, temeljni kapital Izdavatelja iznosi 282.507.090,00 kn te je
podijeljen na 16.377.223 redovnih nematerijaliziranih dionica na ime bez nominalnog iznosa. Dionice su izdane
u nematerijaliziranom obliku oznake JDRN-R-B, ISIN oznake HRIJIDRNRBO0002 te se vode u depozitoriju
SKDD-a.

Medu dionicama lzdavatelja nema odobrenih dionica koje nisu upisane i uplacene.

21.1.2. Ako postoje dionice koje ne predstavljaju temeljni kapital, broj i glavna obiljezja
takvih dionica

Ne postoje dionice koje ne predstavljaju temeljni kapital.

21.1.3. Broj, knjigovodstvena vrijednost i nominalna vrijednost dionica koje drzi sam
Izdavatelj ili koje u njegovo ime drZe drustva kéeri Izdavatelja

Izdavatelj na datum ovog Prospekta ne drzi vlastite dionice niti takve dionice drze u njegovo ime drustva kéeri
Izdavatelja.

21.1.4. Iznos svih konvertibilnih vrijednosnih papira, zamjenjivih vrijednosnih papira il
vrijednosnih papira s varantima, uz naznaku uvjeta kojima podlijezu i postupaka
konverzije, zamjene ili upisa

Izdavatelj nije izdao konvertibilne vrijednosne papire, zamjenjive vrijednosne papire ili vrijednosne papire s
varantima koji daju pravo na stjecanje dionica.

21.1.5. Informacije i uvjeti o svim pravima i/ili obvezama u vezi sa stjecanjem odobrenog, ali
neupisanog kapitala ili obveza za povedanje kapitala

Izdavatelj nije predvidio odobreni kapital niti ima obvezu povecati svoj temeljni kapital.

21.1.6. Informacije o kapitalu bilo kojeg ¢lana Grupe koji je predmet opcije ili je dogovoreno,
uvjetno ili bezuvjetno, da ¢e biti predmet opcije te pojedinosti o takvim opcijama,
ukljucujuéi one osobe na koje se te opcije odnose

Izdavatelj nema kapital koji je predmet opcija ili je dogovoreno, uvjetno ili bezuvjetno da ¢e biti predmet opcija.

21.1.7. Povijesni pregled temeljnog kapitala, s posebnom paZnjom na informacije o svim
promjenama tijekom razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama

Prvi upisani temeljni kapital Izdavatelja iznosio je 506.332.800,00 kn, a nastao je pretvorbom drustvenog
kapitala poduzeca prednika Izdavatelja u sklopu njegove pretvorbe u dionicko drustvo u skladu sa Zakonom o
pretvorbi.

Odlukom Glavne skupstine lzdavatelja od 17. sije¢nja 2014. godine o pojednostavljenom smanjenju temeljnog
kapitala radi pokri¢a gubitaka i izravnjavanja nize vrijednosti smanjenjem nominalnog iznosa dionica, njihovim
spajanjem te ponovnim smanjenjem nominalnog iznosa smanjen je temeljni kapital Izdavatelja s iznosa od
506.332.800,00 kn podijeljen na 281.296 redovnih nematerijaliziranih dionica svaka u nominalnom iznosu od
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1.800,00 kn za iznos od 506.132.800,00 kn na iznos od 200.000,00 kn. Nadalje, odlukom Glavne skupstine
Izdavatelja od 17. sijeénja 2014. godine o povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava i izdavanjem dionica
privatnim izdanjem uz iskljuenje prava prvenstva povecan je temeljni kapital 1zdavatelja s iznosa od 200.000,00
kn za iznos od 490.774.660,00 kn na iznos od 490.974.660,00 kn. Potom, odlukom Glavne skupstine Izdavatelja
od 17. sije¢nja 2014. godine o smanjenju temeljnog kapitala radi pokri¢a gubitaka povlacenjem jedne vlastite
dionice smanjen je temeljni kapital druStva s iznosa od 490.974.660,00 kn za iznos od 200.000,00 kn na iznos od
490.774.660,00 kn podijeljen na 49.077.466 dionica svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kn, u cijelosti uloZene
U pravima - potrazivanje ste¢ajnih vjerovnika i vjerovnika ste¢ajne mase po osnovi neizvr$nih obveza drustva i
na temelju pravomocnog stecajnog plana. Navedene promjene provedene su u skladu s odredbama Stec¢ajnog
plana.

Odlukom Glavne skupstine lzdavatelja od 29. kolovoza 2016. povecan je temeljni kapital s 490.774.660,00 kn za
542.030,00 kn na 491.316.690,00 kn ulaganjem prava - trazbina, izdavanjem novih redovnih dionica na ime
nominalnog iznosa od 10,00 kn.

Na Glavnoj skustini od 13. kolovoza 2018. donesena je odluka o zamjeni svih postojeéih dionica s nominalnim
iznosom za dionice bez hominalnog iznosa.

Na Glavnoj skupstini od 24. kolovoza 2018. donesena je odluka o smanjenju temeljnog kapitala s iznosa od
491.316.690,00 kn za iznos od 208.809.600,00 kn na iznos od 282.507.090,00 kn i to radi unosa sredstava
dobivenih smanjenjem kapitala u rezerve Izdavatelja.

Na Glavnoj skupstini od 24. kolovoza 2018. donesena je Odluka o povecanju temeljnog kapitala s iznosa od
282.507.090,00 kn za iznos od najvise 282.733.710,00 kn na iznos od najvise 565.240.800,00 kn. Temeljni
kapital povecat ¢e se uplatom u novcu, izdavanjem najvise 16.390.360 Novih dionica (redovnih dionica na ime
bez nominalnog iznosa).

21.2. Statut
21.2.1. Opis ciljeva i namjera Izdavatelja te gdje se oni mogu pronadi u Statutu

Statut ne sadrzi izri¢itu odredbu s opisom ciljeva i namjera Izdavatelja, ve¢ ciljevi Izdavatelja proizlaze iz
predmeta poslovanja Izdavatelja koji je naveden u ¢lanku 5. Statuta.

Poslovne aktivnosti koje ¢ine predmet poslovanja Izdavatelja opisane su u dijelu Il - tocka 6.1.1. "Opis i klju¢ni
¢imbenici koji se odnose na prirodu poslovanja Izdavatelja i njegove osnovne djelatnosti, gdje se navode glavne
kategorije proizvoda koje prodaje i/ili usluga koje pruza za svaku poslovnu godinu za razdoblje obuhvaceno
povijesnim financijskim informacijama" ovog Prospekta.

21.2.2. SaZetak svih odredbi Statuta, dokumenta o udruZivanju ili internih akata Izdavatelja
koji se odnose na ¢lanove administrativnih, rukovodecih i nadzornih tijela

Sazetak relevantnih odredaba Statuta, koji se nalazi u dijelu IV ovog Prospekta - tocki 7. "Statut”, odnosno
prilog 7 Prospekta, je kako slijedi:

Uprava

e Prema odredbama Statuta uprava Izdavatelja sastoji se od predsjednika uprave i do najviSe tri ¢lana
Uprave, koje imenuje Nadzorni odbor Izdavatelja na mandat od 4 godine. Ako Uprava ima jednog ¢lana
on ima sva prava i obveze uprave kao kolektivnog organa. U slucaju postojanja viseclane Uprave svaki
¢lan ima jedan glas prilikom donosenja odluka, a odluke se donose obi¢nom ve¢inom. U slu¢aju podjele
glasova odlucujuéi je glas predsjednika Uprave.

e Clankom 13. Statuta odredeno je kako je uprava nadlezna za davanje svih vrsta punomoéi u ime
Izdavatelja. Za donoSenje odluke o davanju trgovacke punomodi i opée punomoéi potrebna je vecina
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glasova svih ¢lanova svih ¢lanova Uprave, naravno jedino u situaciji kada Uprava Izdavatelja ima vise
¢lanova. Uprava je takoder ovlastena imenovati prokurista Izdavatelja, ali joj je za tu odluku potrebna
suglasnost Nadzornog odbora. Prema dostupnim informacijama, lzdavatelj nema imenovanog
prokurista.

e lzuzev navedene odluke o dodjeli prokure, prema Statutu Upravi je suglasnost Nadzornog odbora
potrebna i za otudenje, stjecanje ili optereéenje nekretnina, gradnju poslovnih zgrada, osnivanje novih
drustava, otudenje i stjecanje dionica i udjela drugih trgovackih drustava odnosno kupovanje ili
prodavanje trgovackih druStava u cjelini, otudenje i stjecanje obveznica, te izdavanje obveznica,
davanje jamstava osim u sluéaju da se jamci za obveze zavisnog drustva, uzimanje zajmova i kredita u
pojedinacnoj vrijednosti ve¢oj od 1.000.000 EUR, sklapanje drugih pravnih poslova ¢ija vrijednost
premasuje 15% temeljnog kapitala Izdavatelja ili koji se sklapaju na vrijeme dulje od 5 godina, a ne
spadaju u redovite komercijalne poslove te osnivanje i prestanak podruznica. Kad se radi o poslovima
otudenja, stjecanja ili opterecenja nekretnina, te osnivanja novih drustava, otudenju i stjecanju dionica i
udjela drugih trgovackih drustava odnosno kupovanju ili prodavanju trgovackih drustava u cjelini u
vrijednosti koja prelazi 25% aktive Izdavatelja, Uprava moze poduzeti takav posao samo uz prethodnu
suglasnost Glavne skupstine.

e Upravi je suglasnost Nadzornog odbora potrebna i za donosenje poslovnika o njenom radu. Uprava
Izdavatelja nije iskoristila navedenu mogucénost i donijela poslovnik o svom radu.

Nadzorni odbor

e Sukladno Statutu, Izdavatelj ima Nadzorni odbor koji se sastoji od pet ¢lanova, Sto je u skladu s
primjenjivim odredbama Zakona o trgovac¢kim drustvima. Iako Statut o tome nema posebne odredbe
napominjemo kako sukladno odredbama Zakona o radu cetiri ¢lana Nadzornog odbora bira Glavna
skupstina Izdavatelja, a jedan ¢lan Nadzornog odbora Izdavatelja (predstavnik radnika) bira se na nacin
predviden Zakonom o radu.

e Mandat ¢lanova Nadzornog odbora traje Cetiri godine, osim u slu¢aju kad Glavna skupstina Izdavatelja
prilikom izbora Nadzornog odbora ili nekog od ¢lanova Nadzornog odbora ne odredi krace trajanje
mandata. Sukladno odredbama Statuta, mandat ¢lanova Nadzornog odbora ne moze prestati prije
zaklju¢enja Glavne skupstine koja odlucuje o davanju razrjeSnice ¢lanovima Nadzornog odbora za
posljednju poslovnu godinu njihovog mandata. Napominjemo kako predmetna odredba Statuta nije
primjenjiva u slucaju ostavke ¢lana Nadzornog odbora, buduc¢i da u skladu s odredbom stavka 2. ¢lanka
260.a Zakona o trgovackim druStvima, ostavka ¢lana Nadzornog odbora djeluje od dana kada je dana.
Sukladno stavku 4. ¢lanka 173. Zakona o trgovackim drustvima, statut Izdavatelja moze sadrzavati
odredbe koje odstupaju od odredbi navedenog zakona samo u slu¢aju kada je to zakonom izri€ito
odredeno, $to nije predvideno za predmetni slucaj.

e Statutom je predvideno kako nakon odabira clanova Nadzornog odbora Izdavatelja, clanovi Nadzornog
odbora veé¢inom glasova biraju predsjednika i zamjenika predsjednika nadzornog odbora lzdavatelja na
konstituiraju¢oj sjednici. Sukladno odredbi ¢lanka 24. Statuta kvorum potreban za donoSenje odluka
Nadzornog odbora je prisutnost veéine ¢lanova Nadzornog odbora na sjednici.

e Nadzorni odbor donosi poslovnik o svom radu ve¢inom glasova svih ¢lanova.
Glavna skupStina

e Glavnu skupstinu Izdavatelja ¢ine svi dioniCari s pravom glasa. U njenom radu moraju sudjelovati i
¢lanovi Uprave i Nadzornog odbora.

e Za razliku od odredbe ¢lanka 279. Zakona o trgovackim drustvima prema kojoj se Glavnu skupstinu
mora sazvati najmanje trideset dana prije dana njezina odrzavanja, odredbom clana 29. Statuta
propisano je kako se Glavnu skupstinu mora sazvati mjesec dana prije dana njezina odrzavanja.
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e Sukladno odredbi c¢lanka 32. Statuta Glavnoj skupstini predsjedava predsjednik kojeg odreduje
Nadzorni odbor izmedu svojih ¢lanova za svaku skupstinu [zdavatelja iznova. Takoder, Nadzorni odbor
moze glasovima svih ¢lanova odrediti da skupstini predsjedava osoba koja nije ¢lan toga odbora.

e U vezi Glavne skupstine lzdavatelja potrebno je istaknuti i kako je Izdavatelj iskoristio moguénost koju
mu ostavlja ¢lanak 289. Zakona o trgovackim drustvima te je odredbom ¢lanka 33. Statuta odredilo
kvorum za donoSenje odluka Glavne skupstine. Navedenom odredbom je propisano kako je za
donosenje valjanih odluka Glavne skupstine potrebna zastupljenost glasova koji predstavljaju najmanje
jednu polovinu temeljnog kapitala Izdavatelja u vrijeme odrzavanja skupstine. Takoder je propisano
kako ¢e se, u slucaju kada se u prvom sazivu Glavne skupstine ne postigne navedeni kvorum, Glavna
skup$tina u drugom sazivu odrZati na istom mjestu u isto vrijeme, osam dana kasnije. U tom slucaju
Glavna skupstina moze donositi pravovaljane odluke bez obzira na zastupljenost temeljnog kapitala na
skupstini.

e Glavna skupstina Izdavatelja nije iskoristila moguénost predvidenu ¢lankom 285. Zakona o trgovackim
drustvima i donijela poslovnik o svom radu.

Sazetak relevantnih odredbi Poslovnika o radu Uprave
e lzdavatelj nije donio poslovnik o radu Uprave.
Sazetak relevantnih odredbi Poslovnika o radu Nadzornog odbora

e Nadzorni odbor lzdavatelja usvojio je Poslovnik o radu Nadzornog odbora 24. kolovoza 2018. godine
("Poslovnik™).

e Poslovnikom je odredeno kako predsjednik Nadzornog odbora organizira i rukovodi radom Nadzornog
odbora te u skladu s tim priprema, saziva i vodi sjednice Nadzornog odbora, utvrduje prijedlog odluka
ili zakljucaka te ih stavlja na glasovanje, utvrduje i proglasava ishod glasovanja, potpisuje zapisnike,
odluke i zakljucke koje donosi Nadzorni odbor, odreduje nacin i nosioce priprema podloga i prijedloga
za sjednice Nadzornog odbora, prati i nadzire izvrSenje odluka i zaklju¢aka Nadzornog odbora i djeluje
kao izvr$no tijelo Nadzornog odbora.

e Nadalje, izjave volje Nadzornog odbora u ime Nadzornog odbora daje njegov predsjednik, a u sluc¢aju
sprijeCenosti, njegov zamjenik. Predsjednik Nadzornog odbora, a u slufaju sprijeCenosti, njegov
zamjenik, stalni je zastupnik tog odbora u odnosu prema tre¢ima, prema sudovima i vlastima, kao i
prema Upravi lzdavatelja. Prestane li predsjednik Nadzornog odbora ili njegov zamjenik obavljati tu
funkciju prije isteka mandata, ima se izabrati novi predsjednik odnosno njegov zamjenik, i to za vrijeme
do isteka mandata prvotno izabranog. Ako bi i predsjednik Nadzornog odbora i njegov zamjenik bili
sprijeCeni obavljati svoje obveze za njihove sprijeCenosti zamjenjuje ih najstariji ¢lan Nadzornog
odbora.

e Clanovi Nadzornog odbora imaju pravo prisustvovati sjednicama Nadzornog odbora, sudjelovati u
raspravi i odlu¢ivanju na sjednicama Nadzornog odbora, na izvjeStavanje o poslovanju Izdavatelja, na
nagradu za rad u Nadzornom odboru koja se sastoji od fiksnog iznosa mjesecne naknade, koji se
utvrduje odlukom Glavne skupstine.

e Clanovi Nadzornog odbora duzni su kao poslovnu tajnu ¢uvati sve podatke koji ¢ine poslovnu tajnu, a
koji im postanu dostupni tijekom i u vezi s obavljanjem njihove funkcije. Osobe koje po pozivu
prisustvuju sjednicama Nadzornog odbora ili njegovih komisija moraju se izri¢ito obvezati na ¢uvanje
tajne. Poslovnom tajnom smatraju se svi podatci koje je takvima oznacila osoba koja ih priop¢ava i kod
kojih se, uz primjenu pozornosti dobrog gospodarstvenika, ne moze iskljuéiti opasnost da bi njihovom
objavom bili ugrozeni interesi Izdavatelja. Poslovnom tajnom smatra se i svaka ¢injenica koja je u
izravnoj ili neizravnoj vezi s poslovanjem Izdavatelja, a inae je poznata samo ograni¢enom broju
osoba i za koju bi se pozornos$¢u dobrog gospodarstvenika imalo zakljuciti kako je njeno drzanje u
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tajnosti potrebno ili korisno za Izdavatelja. Clan Nadzornog odbora koji namjerava obavijesti o
Izdavatelju dati trecoj osobi, duzan je prethodno o tome kao i o osobi kojoj namjerava dati te obavijesti,
izvijestiti Nadzorni odbor. Nadzorni odbor ¢e prosuditi je li davanje takvih obavijesti u skladu s
prethodnim odredbama.

Nadzorni odbor djeluje na sjednicama. Sjednice Nadzornog odbora sazivaju se pozivom u pisanom
obliku koji se dostavlja svim ¢lanovima, a uz koji se dostavlja dnevni red i svi materijali koji se odnose
na dnevni i svi materijali koji se odnose na dnevni red sjednice. Smatrat ¢e se da je sjednica sazvana
pozivom u pisanom obliku ako je taj upucen preporucenom postom, telefaksom ili elektronickom
porukom. Predsjednik je obvezan sazvati sjednicu i kad to, uz navodenje svrhe i razloge, zatrazi
zamjenik predsjednika Nadzornog odbora, svaki ¢lan Nadzornog odbora ili predsjednika Uprave
Izdavatelja. Ako predsjednik Nadzornog odbora ne sazove sjednicu na traZenje navedenih osoba
najkasnije u roku od osam dana od dana postavljenog zahtjeva za sazivanje sjednice, sjednicu moze
sazvati neka navedenih osoba s time da se materijali za sjednicu moraju dostaviti najkasnije tri dana
prije odrzavanja sjednice, a sjednica se mora odrzati najkasnije u daljnjem roku od osam dana. U
sluéaju sprijeenosti predsjednika sjednicu Nadzornog odbora moze sazvati i zamjenik predsjednika
Nadzornog odbora. Poziv za sjednicu s potrebnim materijalima dostavlja se ¢lanovima Nadzornog
odbora i ostalim sudionicima najkasnije Sest dana prije zakazane sjednice. Predsjednik moze odluditi da
ostalim sudionicima, ako su pozvani, dostavlja samo poziv bez materijala. 1znimno, predsjednik ili
zamjenik predsjednika Nadzornog odbora moze predloziti razmatranje materijala koji, radi kratkoce
vremena ili zbog stroga poslovne tajnosti, nisu dostavljani u navedenom roku. I1znimno, kada se radi o
pitanjima koja ne trpe odlaganje moguce je sjednicu sazvati u tekuéem danu telefaksom ili
elektroni¢kom porukom.

Sjednicama Nadzornog odbora rukovodi predsjednik, a u slucaju njegove sprijeCenosti, zamjenik.
Predsjednik odnosno zamjenik odreduje redoslijed raspravljanja te nacin i redoslijed glasovanja.
Sjednica Nadzornog odbora vodi se prema utvrdenom dnevnom redu. Dnevni red se smatra utvrdenim
ako je usvojen na na¢in na koji Nadzorni odbor odlu¢uje. Clanovima Nadzornog odbora i drugim
nazo¢nim osobama predsjednik na sjednici daje rije¢ za sudjelovanje na raspravi po redu kako su se
prijavili s time da ¢lanovi nadzornog odbora imaju pravo prvenstva pri raspravi. Nakon §to predsjednik
utvrdi ili ocijeni kako je rasprava po pojedinim pitanjima zavr§ena, poziva ¢lanove Nadzornog odbora
da donesu odluku glasovanjem. Clan Nadzornog odbora moze zahtijevati da se u zapisnik unese
njegovo izdvojeno misljenje. Iznimno, u hitnim slu¢ajevima, sjednicama Nadzornog odbora moze se
odrzati putem telefona.

Nadzorni odbor, moze valjano donositi odluke ako je sjednica bila valjano sazvana te ako sjednici
prisustvuje veé¢ina njegovih ¢lanova.

Predsjednik Nadzornog odbora moze u pojedinom slucaju odrediti da ¢lanovi Nadzornog odbora, na
temelju dostavljenih im pripremnih materijala, mogu glasovati i odluciti telefonski ili putem pisma,
odnosno telefaks poruke ili elektronicke poruke, a bez odrzavanja sjednice. U slucaju telefonskog
glasovanja, potrebna je potvrda telefaksom, pismom ili elektronickom porukom. Ako se glasuje
telefonski, telefaks porukom, putem pisma ili elektronickom porukom, odluka se smatra donesenom ako
je za predlozenu odluku glasovalo vise od polovice svih ¢lanova Nadzornog odbora. Clan Nadzornog
odbora koji je sprijeCen prisustvovati sjednici Nadzornog odbora moze glasovati telefonski, putem
pisma, telefaks porukom ili elektroni¢kom porukom. Ako glasuje telefonski, potrebna je pisana potvrda
poslana telefaksom ili elektroni¢kom porukom. Glasovanje kako je opisano pod ovom to¢kom valjano
je samo ako se tome ne usprotivi niti jedan ¢lan Nadzornog odbora.

Odluka Nadzornog odbora donesena je ako je za nju glasovala ve¢ina svih ¢lanova Nadzornog odbora.
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e O sjednicama i odlukama Nadzornog odbora vodi se zapisnik. Zapisnik potpisuje predsjednik
Nadzornog odbora, a u slucaju njegove sprijecenosti potpisuje ga zamjenika predsjednika te zapisnicar.
Zapisnik vodi zapisnicar kojeg Nadzorni odbor imenuje na pocetku sjednice.

e Zapisnik se izraduje u pravilu odmah nakon odrzane sjednice, a dostavlja se ¢lanovima Nadzornog
odbora u roku od osam dana od dana odrzavanja sjednice. Zapisnik s prethodne sjednice usvaja se na
prvoj sljedecoj sjednici Nadzornog odbora. Svaki ¢lan ima pravo na pocetku sjednice iznijeti primjedbe
na zapisnik prethodne sjednice. O osnovanosti primjedbe na zapisnik odlucuje se na sjednici bez
rasprave i ako se primjedba prihvati, izvrSit ¢e se u zapisnik odgovarajuéa izmjena. Zapisnik na koji nije
bilo primjedbi odnosno zapisnik u kojem su suglasno s pripadajuéim primjedbama izvr§ene izmjene,
smatra se usvojenim.

e Sjednici Nadzornog odbora mogu biti nazocne samo pozvane osobe.

e Nadzorni odbor moze iz reda svojih ¢lanova formirati komisije radi pripreme odluka koje donosi i
nadzora njihovog provodenja. Komisije ne mogu odlucivati o pitanjima iz nadleznosti Nadzornog
odbora. Nadzorni odbor ili komisije mogu se prigodom obavljanja svojih poslova koristiti uslugama
struénjaka koje mogu pozvati i na svoje sjednice.

e Pitanja koja nisu uredena Poslovnikom ureduje Nadzorni odbor svojom posebnom odlukom.

21.2.3. Opis prava, posebnih pogodnosti i ograni¢enja koji vaZe za svaki rod postojecih dionica

Dionice su redovne dionice koje glase na ime bez nominalnog iznosa. Svaka dionica daje pravo glasa na Glavnoj
skupstini (jedna dionica — jedan glas) te ostala prava sukladno ¢lanku 167. ZTD-a i drugim vaZzeéim propisima.
Detaljni opis prava koja vaze za dionice sadrzan je u dijelu Il - tocka 4.5. "Opis prava koja proizlaze iz
vrijednosnih papira, ukljucujuéi sva ograni¢enja tih prava i postupak za koriStenje tih prava" ovog Prospekta.
Drugih pogodnosti i ograni¢enja nema.

21.2.4. Opis aktivnosti koje su potrebne kako bi se promijenila prava imatelja dionica, uz
naznaku sluc¢ajeva u kojima su uvjeti znacajniji nego oni predvideni zakonodavstvom

Za promjenu prava imatelja dionica bile bi nuzne izmjene Statuta, za §to je potrebna odluka Glavne skupstine.
Sukladno ¢lanku 301. ZTD-a, za odluku Glavne skupstine o izmjeni Statuta potrebno je da se za nju daju glasovi
koji predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na Glavnoj skupstini pri odlucivanju.

21.2.5. Opis uvjeta koji ureduju na¢in na Kkoji se sazivaju godiSnje glavne i izvanredne
skupstine dionicara, ukljucujudi uvjete za uvrstenje

Sazivanje Glavne skupstine objavljuje se na internetskim stranicama lzdavatelja te na internetskim stranicama
Zagrebacke burze.

Pravo sudjelovanja na Glavnoj skupstini imaju osobe koje su dioni¢ari lzdavatelja i koji najkasnije Sest
kalendarskih dana prije dana odrzavanja Glavne skupstine podnesu Upravi prijavu za sudjelovanje, pri cemu se
dan prijave i dan odrzavanja Glavne skupstine ne racunaju.

Dionic¢are na Glavnoj skupStini mogu zastupati punomoc¢nici. Pravo sudjelovanja na Glavnoj skupstini imaju
punomoc¢nici koji predaju pisanu punomo¢ Izdavatelju. Dioni¢ara moze zastupati samo jedna osoba.
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21.2.6. Kratak opis bilo koje odredbe Statuta, dokumenta o udruZivanju ili internih akata
Izdavatelja koja bi mogla utjecati na odgodu, kasnjenje ili sprecavanje promjene u
kontroli nad lzdavateljem

Niti Statutom niti drugim aktom Izdavatelja nisu predvidene odredbe koje bi mogle odgoditi, sprije€iti ili utjecati
na kasnjenje u stjecanju kontrolnog paketa dionica u Izdavatelju.

21.2.7. Naznaka eventualnih odredbi Statuta, dokumenta o udruZivanju ili internih akata koji
ureduju prag vlasni§tva iznad kojega je potrebno objaviti vlasni$tvo dionicara

Niti Statutom niti drugim aktom lzdavatelja nije definirano koji je prag vlasni$tva iznad kojeg je potrebno
objaviti vlasnistvo dionicara.

21.2.8. Opis uvjeta predvidenih Statutom, dokumentom o udruZzivanju ili internim aktom koje
ureduju promjene u kapitalu, u slu¢aju kad su takvi uvjeti stroZi od onih predvidenih
zakonodavstvom

Statut niti koji drugi akt Izdavatelja ne sadrzi odredbe koje ureduju promjene u kapitalu pod uvjetima strozim od
onih predvidenih vaze¢im propisima, osim $to je sukladno clanku 33. Statuta odreden kvorum za Glavnu
skupstinu te ona moze valjano odlucivati ako je na njoj zastupljeno vise od 50% od ukupnog nominalnog iznosa
temeljnog kapitala Izdavatelja, ali predmetnim ¢lankom je nadalje odredeno kako ¢e se odrzati naredna Glavna
skupstina odrzati 8 dana kasnije pa ako na sazvanoj Glavnoj skupstini ne bude navedenog kvoruma, ona ¢e moc¢i
valjano odlucivati bez obzira na broj dionicara koji su na njoj zastupljeni.
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22. ZNACAJNI UGOVORI

Osim ugovora opisanih u nastavku ove tocke, u razdoblju od dvije godine neposredno prije datuma ovog
Prospekta, Izdavatelj nije zakljucio nijedan drugi znacajni ugovor, osim ugovora zaklju¢enih u redovnom tijeku
poslovanja.

Izdavatelj je sa Zagrebackom bankom sklopio Ugovor o kratkoro¢nom kunskom kreditu broj 3258824968 u
sije¢nju 2018. godine na temelju kojeg mu je odobreno 6.000.000,00 kuna. Odobreni iznos u kunama predstavlja
zaduzenje Izdavatelja. Kredit je ugovoren uz sukcesivnu otplatu na nacin da se svako koristenje kredita vraca u 4
jednake mjesecne rate pocevsi od 31. srpnja 2018 godine uz kamatnu stopu 2,30% godisnje + referentna stopa 91
dan. Rok za koriStenje kredita je 30. srpnja 2018. godine te je od ukupnog odobrenog iznosa Izdavatelj iskoristio
2,5 mil. kuna.

Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kacjak zakljucen je dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske Zzupanije i lzdavatelja. 1zdavatelj se temeljem navedenog ugovora
obvezao da ¢e za uredenje i opremanje plaze uloziti minimalno 5.618.000,00 kn, od ¢ega u razdoblju od 2018. do
2020. godine iznos od 4.494.400,00 kn, a ostatak sukladno Studiji gospodarske opravdanosti.
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23. INFORMACIJE OD STRANE TRECIH OSOBA I MISLJENJE STRUCNJAKA 1

1IZJAVA O UDJELU
23.1. Misljenje ili izvjeSce stru¢njaka i neovisnih revizora
U Prospekt su ukljucena sljede¢a misljenja neovisnih revizora:

e Izvjeiée neovisnog revizora drustva MERVIS d. o. o. sa sjedistem u Kastvu, Cikoviéi 26/11, upisanog u
Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS: 040043411, OIB: 80072926694, u sklopu
revidiranih financijskih izvjestaja lzdavatelja za 2015., 2016. i 2017. godinu, koja su potpisali ovlasteni
revizori Ljubica Juranovi¢-Skoci¢ i Andrej Skoci¢;

e Izvjesée o reviziji godiSnjih financijskih izvjesStaja neovisnog revizora drustva BDO Croatia d.o.o0.,
upisanog u Registar revizorskih drustava kojeg vodi Hrvatska revizorska komora pod brojem
100002370, u sklopu revidiranih financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2014., 2015. i 2016. godinu, koje
je potpisao ovlasteni revizor Zdenko Balen.

e Izvjestaj neovisnog revizora o uvidu u financijske informacije obracunskog razdoblja unutar godine
drustva BDO Croatia d.o.o., upisanog u Registar revizorskih drustava kojeg vodi Hrvatska revizorska
komora pod brojem 100002370, u sklopu nerevidiranih skrac¢enih financijskih izvjestaja Izdavatelja za
prvo polugodiste 2017. koje je potpisao ovlasteni revizor Zdenko Balen.

Naprijed navedeni neovisni revizori nemaju udio u lzdavatelju.

Sva naprijed navedena izvje$¢a neovisnih revizora sastavljena su na zahtjev Izdavatelja te su ukljucena u
Prospekt u cjelokupnom tekstu u kojem ih je neovisni revizor predao lzdavatelju uz suglasnost osoba koje su
odobrile Prospekt.

Osim navedenoga, u Prospekt nije ukljuceno drugo misljenje ili izvjeSée treCe osobe kojoj se pripisuje status
struénjaka.

23.2. Informacije od trecih osoba

U Registracijski dokument su ukljucene informacije tre¢ih osoba kako slijedi:

e U pojedinim dijelovima Registracijskog dokumenta (dio Il - tocka 18. "Vecinski dioni¢ari") koriSteni su
podaci drustva Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo d.d., Heinzelova 62a, Zagreb
(https://www.skdd.hr);

e U pojedinim dijelovima Registracijskog dokumenta (dio Il - to¢ka 6. "Pregled poslovanja” te dio Il —
to¢ka 16. "Praksa uprave") koristeni su podaci dostupni na internet stranici Ministarstva pravosuda -
Sudski registar (https://sudreg.pravosudje.hr/registar/);

e U pojedinim dijelovima Registracijskog dokumenta (dio Il — tocka 8. "Nekretnine, postrojenja i
oprema“) koriSteni su podaci dostupni na internet stranici Ministarstva pravosuda - Sredi$nja baza
podataka zemlji$noknjiznih odjela opéinskih sudova u Republici Hrvatskoj (http://e-
izvadak.pravosudje.hr/home.htm);

e pojedinim dijelovima Registracijskog dokumenta (dio Il — toc¢ka 3. "Odabrane financijske informacije",
dio Il — to¢ka 9 "Pregled poslovanja i financijski pregled”, dio Il — toc¢ka 10 "lzvori sredstava” te dio Il
— toc¢ka 20 "Financijske informacije o imovini i obvezama, financijskom poloZaju te dobicima i
gubicima lzdavatelja" koriSteni su podaci dostupni na internet stranici Zagrebacke burze
(https:/iwww.zse.hr/).
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Navedene informacije to¢no su prenesene te prema saznanju Izdavatelja i koliko se moze potvrditi na temelju
informacija koje su objavile tre¢e osobe nisu izostavljene Cinjenice zbog kojih bi tako prenesene informacije bile
netocne ili obmanjujuce.
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24, DOKUMENTI DOSTUPNI JAVNOSTI

Nakon odobrenja Prospekta, u razdoblju od dvanaest mjeseci od dana objave ovoga Prospekta, sljedeci
dokumenti ¢e biti dostupni za pregled u elektroni¢kom obliku na internetskoj stranici Izdavatelja (www.jadran-
crikvenica.hr):

a) Statut Izdavatelja;

b) Revidirani godi$nji financijski izvje$taji Izdavatelja za 2015. godinu, 2016. godinu, 2017. godinu,
Revidirani godi$nji izvjestaj za 2014., 2015. i 2016. godinu te nerevidirani financijski izvjestaji za prvo
polugodiste 2017. i prvo polugodiste 2018. godine (kao sastavni dio ovog Prospekta);

c) ovaj Prospekt.

Prospekt ¢e takoder biti dostupan u tiskanom obliku u sjedistu Izdavatelja i Agenta izdanja i uvrStenja na zahtjev
i bez naknade.
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25. INFORMACIJE O UDJELIMA

Izdavatelj nema udjela u drugim drustvima.
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1. OBAVIJEST O VRIJEDNOSNOM PAPIRU

1. ODGOVORNE OSOBE

1.1 Sve osobe koje su odgovorne za informacije dane u Prospektu i ovisno o slu¢aju za neke
njegove dijelove, uz naznaku o kojim je dijelovima rije¢. U slu¢aju fizickih osoba koje
uklju¢uju c¢lanove administrativnih, rukovodeéih i nadzornih tijela Izdavatelja,
naznaciti ime i funkciju osobe; u slu¢aju pravnih osoba, naznaciti naziv i sjediste

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Prospektu navedene su u nastavku.

IZDAVATELJ: JADRAN, dionic¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam
mati¢ni broj subjekta (MBS): 040000817
osobni identifikacijski broj (OIB): 56994999963
sjediste: Crikvenica (Grad Crikvenica), Bana Jelacica 16

CLANOVI UPRAVE Goran Fabris, predsjednik Uprave

IZDAVATELIA: Karlo Culo, ¢lan Uprave

CLANOVI NADZORNOG Tomislav Kitoni¢, predsjednik Nadzornog odbora
ODBORA IZDAVATELJA: Ante Jeli¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
Ivan Blazevi¢, ¢lan Nadzornog odbora

Dragan Magas, ¢lan Nadzornog odbora

Mirko Herceg, ¢lan Nadzornog odbora
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1.2, Izjava odgovornih za Prospekt

»Nakon 3to smo poduzeli sve potrebne mjere da se to osigura, izjavljujemo da su, prema nadim saznanjima,
informacije sadrzane u ovom Prospektu u skladu s ¢injenicama te da nisu izostavljene informacije koje bi mogle

utjecati na znacenje Prospekta®.

Potpisnici izjave:

L

RL/(/(L

A N
CLANOVIUP E IZDAVATELJA:

N
Goran Fabris Karlo Culo
Predsjednik Uprave Clan Uprave

CLANOVI NADZORNOG ODBORA 1ZDAVATELJA:
/ /% L \ =~
Tomislav Kitonié¢ Ante Jel¢ié <Y

Predsjednik Nadzormog odbora Zamjenik Predsjednika Nadzomog odbora
ﬂ% -7
Cee. D
Ivan Blazewc Dragan May/
Clan Nadzornog odbora Clan Nadzornog odbora
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Mi{‘ kalHerceg
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2. CIMBENICI RIZIKA
2.1 Cimbenici rizika vezani za ulaganje u dionice

Kao najrizi¢nija imovinska klasa, trziSna vrijednost dionica moze biti iznimno volatilnog te time rizicnog
karaktera pod utjecajem volatilnosti cjelokupnog trzista kapitala, makroekonomskih kretanja na trziStima na
kojima Izdavatelj posluje, jaza u ocekivanjima financijskih analitiCara u odnosu na ostvarene rezultate,
promjenjivosti dividendne politike, aktivnosti u segmentu spajanja, pripajanja, akvizicija i sklapanja strateskih
partnerstava, razine cikli¢nosti industrije u kojoj Izdavatelj posluje, potencijalnih potresa kod povezanih strana
(dobavljaca, kupaca, strateskih partnera i slicno), nestabilnosti poslovnog modela Izdavatelja kao i fluktuacijama
u financijskim rezultatima poslovanja Izdavatelja. Ako navedeni faktori imaju negativnu konotaciju, postoji
znacajan rizik od pada trziSne vrijednosti dionica. Nadalje, svaki ulagatelj mora biti svjestan da na trzistu postoji
rizik da ne¢e mo¢i prodati svoje dionice u bilo koje vrijeme po fer trziSnoj cijeni.

2.1.1.  Moguéa promjenjivost cijene dionica moZe imati nepovoljan u¢inak na imatelje dionica

Trzi$na cijena dionica je promjenjiva i moze postati predmetom naglih i znacajnih padova. Kao rezultat toga,
dionic¢ari mogu pretrpjeti znacajan gubitak uslijed pada trziSne cijene dionica Sto moze biti posljedica vise
faktora, ukljucujuéi izmedu ostalih, razliku izmedu rezultata koje izdavatelj objavi i prognoza analitiCara,
sklapanje ili nesklapanje vaZnih ugovora, provedbu spajanja, pripajanja i akvizicija, sklapanja strateskih
partnerstva koja ukljuCuju izdavatelja ili njegove konkurente, fluktuacije financijskog stanja i rezultata
poslovanja izdavatelja te opée promjenjivosti cijena na trzi$tu kapitala. TrZiSna cijena dionica mozZe se naglo i
znac¢ajno promijeniti uslijed nepovoljnog razvoja nekog od spomenutih faktora, ali i samo uslijed nastanka
takvih oc¢ekivanja medu sudionicima trzista kapitala.

Formiranje cijene dionice na trzistu kapitala pod utjecajem je zakona ponude i potraznje te stoga uvijek postoji
rizik znacajnog pada cijene dionice Izdavatelja. Takoder, financijska trziSta su tijekom zadnjih godina prosla
kroz znacCajne fluktuacije cijena uslijed gospodarske krize u najrazvijenijim zemljama, te su stoga financijska
trzista i dalje iznimno volatilna.

2.1.2.  Rizik likvidnosti na trziStu kapitala

Na uredenom trziStu kapitala do trgovanja dionicama dolazi uslijed spajanja medusobno odgovarajuce ponude i
potraznje. U pojedinom trenutku ili razdoblju, pa i kroz duze razdoblje te i trajno, moze doc¢i do smanjenja
potraznje i/ili ponude, a time i do znatnog smanjenja broja dionica kojima se trguje ili ¢ak do potpunog izostanka
trgovanja dionicama. Takva situacija mozZe otezati prodaju dionica na uredenom trzi§tu te bi mogla imati i
negativan utjecaj na njihovu trzi$nu cijenu.

2.1.3.  Rizik hrvatskog trzi§ta kapitala

Investiranje u dionice kao vrijednosne papire rizi¢nije je od investiranja u neke druge vrste vrijednosnih papira,
posebno duznicke.

Trziste kapitala u Republici Hrvatskoj ima karakteristike malog trzista s ograni¢enom likvidnoséu, $to se
ponajbolje ocituje kroz:

e ograni¢eni broj sudionika i mali broj institucionalnih ulagatelja;

o mali broj likvidnih financijskih instrumenata te nerazmjer udjela tih financijskih instrumenata u ukupnoj
trzisnoj kapitalizaciji i prometu;

e mali broj standardiziranih izvedenih financijskih instrumenata zbog cega su opcije zastite ulaganja bitno
ogranicene;

e visok utjecaj nekolicine institucionalnih investitora na cijene i volumene trgovanja;
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e nedovoljnu likvidnost primarnog i sekundarnog trzista;

e izuzetno visoku volatilnost cijena;

e slabu razvijenost korporativnog upravljanja te otezani pristup kapitalu putem trziSta kapitala, kao i
tradicionalnu privrzenost financiranju putem kreditnih linija komercijalnih banaka.

Trziste kapitala u Republici Hrvatskoj je tijekom zadnjih godina prozivjelo znacajne fluktuacije cijena i prometa.
Takve fluktuacije u buduénosti mogu predstavljati povecani rizik nepovoljnog utjecaja na trzisnu cijenu dionica
Izdavatelja.

Uzimajuéi u obzir naprijed navedene nedostatke moze se zakljuciti da hrvatsko trziSte kapitala, ako ga se
usporeduje s razvijenim trzistima, predstavlja veci sistemski rizik za ulagatelje.

2.1.4. Rizik od umanjenja udjela u temeljnom kapitalu lzdavatelja

Prema vaze¢im hrvatskim propisima, postoje¢i dionicari dioni¢kog drustva uzivaju pravo prvenstva pri upisu
novih dionica koje se izdaju pri povecanju temeljnog kapitala drustva, i to razmjerno njihovom sudjelovanju u
ukupnom temeljnom kapitalu drustva prije takvog povecanja temeljnog kapitala. Medutim, vaze¢im propisima
dozvoljeno je pod odredenim uvjetima povecati temeljni kapital uz istodobno iskljuc¢enje ili ograni¢enje prava
prvenstva postojecih dionicara pri upisu novih dionica koje se izdaju pri takvom poveéanju temeljnog kapitala.

2.1.5. Rizik neisplate dividende

Iznos buducih isplata dividende, ukoliko ih bude, ovisit ¢e o nizu faktora poput buduéih prihoda Izdavatelja,
financijskom polozaju Izdavatelja, novéanom tijeku, potrebama Izdavatelja za obrtnim sredstvima te kapitalnim
izdacima Izdavatelja, odlukama organa Izdavatelja, kao i drugim ¢imbenicima. Prije isplate dividende lzdavatelj
je takoder u obvezi zatraZiti prethodnu suglasnost HBOR-a temeljem zaklju¢enih Ugovora o kreditu, koji su
opisani u dijelu 1l - tocka 20.7. "Politika u vezi s dividendom™ ovog Prospekta. Stoga, Izdavatelj ne moze jamciti
da ¢e imati raspoloZivih sredstava za potencijalne isplate dividende u budu¢nosti. Sukladno ZTD-u i
prevladavajuc¢oj praksi u Republici Hrvatskoj, eventualne dividende se opcenito isplacuju samo jednom godisnje
nakon §to se glavnoj skupstini predoce godisnja financijska izvjesca izdavatelja i glavna skupstina donese odluku
0 upotrebi dobiti te eventualnoj isplati dividende. 1zdavatelj nije usvojio politiku isplate dividendi te u razdoblju
obuhvacenom povijesnim financijskim informacijama Izdavatelj nije ispla¢ivao dividendu.

2.1.6.  Rizik nastanka obveze objave ponude za preuzimanje drustva uslijed stjecanja dionica

Buduéi da su dionice Izdavatelja uvrStene na uredeno trziSte, prema opéim pravilima Zakona o preuzimanju
dioni¢kih drustava, fizicka ili pravna osoba, koja djelujuci neposredno ili posredno, samostalno ili zajednicki s
drugim osobama, stekne dionice lzdavatelja s pravom glasa, tako da, zajedno s dionicama koje je veé stekla,
prijede prag od 25% dionica s pravom glasa, obvezna je objaviti javnu ponudu za preuzimanje svih dionica
Izdavatelja. Navedenu obvezu moguce je iskljuciti odlukom glavne skupstine donesenom trocetvrtinskom
ve¢inom glasova prisutnih na glavnoj skupstini, ne racunajuci glasove stjecatelja i osoba koje s njim djeluju
zajednicki.

2.1.7.  Rizik koji proizlazi iz financiranja ulaganja u dionice pozajmljenim sredstvima

Financiranje ulaganja u dionice pozajmljenim sredstvima moze znaCajno povecati rizik ulagatelja. U tom slucaju
ulagatelj mora prilikom izracuna povrata od ulaganja, odnosno gubitka u slucaju da trziSna cijena dionice
znacajno padne, uzeti u obzir i troSkove otplate zajma odnosno kredita. Ulagatelji ne bi trebali pretpostaviti da ¢e
zajam otplatiti samo iz prihoda koje ocekuju od ulaganja u dionice koje stjeCu pozajmljenim sredstvima.
Umjesto toga, ulagatelji bi trebali procijeniti vlastitu financijsku poziciju prije ulaganja tako da utvrde hoce li biti
u mogucnosti placati kamate i otplatiti glavnicu zajma odnosno kredita te mogu li uz to podnijeti i gubitke iz
ulaganja u dionice umjesto da ostvare zaradu.
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2.1.8. Trgovanje na uredenom trzistu

Izdavatelj ne moze jam¢iti da ¢e se njegovim dionicama aktivno trgovati na uredenom trzistu. Pored toga, uslijed
poremecaja uvjeta na trzitu, regulatornih mjera i/ili tehni¢kih i drugih poteskoca, sekundarno trgovanje
dionicama lzdavatelja moze biti ometeno te moZe nastupiti i privremena obustava trgovanja. Prilikom trgovanja
dionicama mogu se pojaviti transakcijski troskovi. Ti troSkovi mogu zna¢ajno umanjiti ili potpuno eliminirati
potencijalnu zaradu od trgovanja. Transakcijski tro$kovi pojavljuju se najée$¢e u obliku fiksne naknade za
transakcije manje vrijednosti ili promjenjive naknade (izrazene u postotku) za transakcije vece vrijednosti.
Ulagatelji trebaju uzeti u obzir i odredene troskove koji se mogu pojaviti i nakon sklapanja transakcija (kao npr.
troskovi skrbniStva nad dionicama). Stoga se ulagatelji trebaju, medu ostalim, upoznati sa svim troskovima
povezanim sa sklapanjem i namirom transakcija s dionicama prije donosenja investicijske odluke.

Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su mjerodavnim propisima i podlozna su
nadzoru nadleznog regulatora. Prilikom ulaganja u dionice Izdavatelja svaki ulagatelj treba provjeriti jesu li
i u kojoj mjeri dionice za njega zakonski dopustena investicija, moze li ih iskoristiti kao predmet osiguranja
kredita te postoje li neka ograni¢enja koja reguliraju kupnju i zasnivanje osiguranja na dionicama.
Financijske institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili nadleznim regulatorom kako
bi utvrdile ispravan tretman dionica s aspekta rizi¢no ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.

2.1.9.  Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice

Primitak od dividendi ili trgovanja dionicama moze predstavljati porezni dogadaj, dohodak odnosno prihod, na
koji se porez placa sukladno vazeéim poreznim propisima. Svaki ulagatelj se treba samostalno informirati o
poreznim efektima ulaganja u dionice.
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3. BITNE INFORMACIJE
3.1. Izjava 0 obrtnom kapitalu

Po miSljenju Izdavatelja, Izdavatelj ne¢e imati dovoljno obrtnog kapitala za pokrié¢e svojih potreba u sljede¢ih 12
mjeseci. Nedostatak sredstava ¢e se dogoditi sredinom prosinca 2018. godine, a za uspje$no premosc¢ivanje
nelikvidnosti do sredine veljace 2019. godine bit ¢e potrebno najvise 6 milijuna kuna, ovisno dinamici tj. brzini
naplate predujmova od kupaca, dogovorenih u to vrijeme. Navedena financijska sredstva ¢e se nabaviti putem
kratkoroénih-revolving kreditnih linija jedne od tri banke s kojima Izdavatelj redovno suraduje kao i iz sredstava
dokapitalizacije. Izdavatelj svoj obrtni kapital generira kroz prihode od pruzanja usluga smjestaja i prehrane te
djelom od davanja u zakup poslovnih prostora. Osim toga, lzdavatelj je sa Zagrebatkom bankom d.d. sklopio
Ugovor o kratkoroénom kunskom kreditu broj 3258824968 u sije¢nju 2018. godine na temelju kojeg mu je
odobreno 6.000.000,00 kuna. Odobreni iznos u kunama predstavlja zaduzenje I1zdavatelja. Kredit je ugovoren uz
sukcesivnu otplatu na nac¢in da se svako koriStenje kredita vraca u 4 jednake mjese¢ne rate pocevsi od 31. srpnja
2018 uz kamatnu stopu 2,30% godi$nje + referentna stopa 91 dan. Rok za koriStenje kredita je bio 30. srpnja
2018. godine, te je od ukupnog odobrenog iznosa lzdavatelj iskoristio 2,500.000,00. kn.

I1znos obrtnog kapitala Izdavatelja prikazan je u nastavku.

Tablica 20. Obrtni kapital l1zdavatelja na dan 31. prosinca 2016. i 31. prosinca 2017. godine

(u tisuéama HRK) 31.12.2016. 31.12.2017.
Potrazivanja od kupaca (A) 1.716.549 840.228
Zalihe (B) 357.320 461.667
Obveze prema dobavlja¢ima (C) 5.597.262 9.767.460
Radni kapital (A+B-C) -3.523.393 -8.465.565

Izvor: Revidirani financijski izvjestaji [zdavatelja za 2016. i 2017. godinu

3.2. Kapitalizacija i zaduZenost

Na dan 30. lipnja i 30. srpnja 2018. godine, struktura financiranja lzdavatelja prikazana je u nastavku (u tisu¢ama
HRK):

Datum 30.06.2018. 31.07.2018.
Ukupan kratkoro¢ni dug 43.166 41.075
- Zajamceni (osiguran jamstvima tre¢ih osoba) 0 0
- Osigurani (hipoteke na nekretninama lzdavatelja) 6.061 4.929
- Nezajamceni / neosigurani 37.105 36.146
Ukupan dugorocni dug (iskljucujuéi tekuce dospijeée dugoro¢nog duga) 93.253 92.901
- Zajamceni (osiguran jamstvima tre¢ih osoba) 0 0
- Osigurani (hipoteke na nekretninama lzdavatelja) 92.757 92.405
- Nezajamceni / neosigurani 496 496
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Kapital 510.730 519.941
a) Vlastiti kapital 491.317 491.317
b) Zakonska pri¢uva 25.401 25.401

€) Ostale pricuve (revalorizacijske rezerve)

d) ZadrZzana dobit 3.719 3.719
e) Dobit tekuce godine (9.707) (495)
Rezervirana 885 885
a) Rezerviranja za mirovine i otpremnine 439 439
b) Ostala dugoro¢na rezerviranja 446 446

NETO ZADUZENOST

A.  Novac 9.535 15.087
B. Novac inov¢ani ekvivalenti (dani depozit) 66 66
C. Vrijednosni papiri namijenjeni prodaji 0 0
D. Likvidnost (A) + (B) + (C) 9.601 15.153
E. Kiratkotrajna financijska potraZivanja (dani depozit) 66 66
F.  Kratkoro¢ni dug banci 2.500 1.875
G. Kratkoro¢ni dio dugoro¢nog duga 3.006 2.610
H. Ostali teku¢i financijski dug 124 117
I.  Kratkoro¢ni financijski dug (F) + (G) + (H) 5.631 4.602
J.  Kratkoro¢ni neto dug (I) - (E) - (D) -4.036 -10.617
K. Dugoro¢ni zajmovi banke 79.103 79.103
L. Obveznice 0 0
M. Ostali dugoro¢ni zajmovi — Croatia 0s. i leasing 4.547 4.547
N. Dugoroé¢na financijska zaduZenost (K) + (L) + (M) 83.650 83.650
O. Neto financijska zaduZenost (J) + (N) 79.614 73.033

Izvor: bruto bilanca Izdavatelja na dan 30.06.2018. (iz nerevidiranih financijskih izvjestaja za prvo polugodiste
2018. godine. te bruto bilanca lzdavatelja na dan 31.07.2018. (interna analiza lzdavatelja)

Ne postoji neizravna ili potencijalna zaduzenost Izdavatelja.

3.3. Interesi fizickih i pravnih osoba ukljucenih u izdanje/ponudu

U proces izdanja i uvrstenja Novih dionica ukljucene su sljedece osobe:

e Privredna banka Zagreb d.d. sa sjedistem u Zagrebu, Radnicka cesta 50, upisana u Sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080002817, OIB: 02535697732, je Agent izdanja i uvrsStenja
Novih dionica na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze. Ukupan iznos naknade Privredne banke Zagreb
d.d. za navedene usluge, ovisi o iznosu nov€anih sredstava koji ¢e Izdavatelj prikupiti predvidenom
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dokapitalizacijom. Privredna banka Zagreb d.d. je takoder Izdavatelju pruzala pomocne investicijske
usluge savjetovanja o strukturi kapitala, poslovnim strategijama i srodnim pitanjima. Nadalje, Privredna
banka Zagreb d.d. je jedan od kreditodavatelja Izdavatelja. Privredna banka Zagreb d.d. neposredno ne
posjeduje dionice Izdavatelja. Ne postoje niti su ikada postojali sukobi interesa u odnosu na angaZman
Agenta izdanja i uvrStenja za pruzanje usluga u procesu izdanja i uvrstenja Novih dionica.

Privredna banka Zagreb d.d. je ¢lan grupe Intesa Sanpaolo. Intesa Sanpaolo grupa i/ili njene Clanice
bave se trgovinskim, financijskim i brokerskim aktivnostima u podru¢ju vrijednosnih papira te
pruzanjem usluga investicijskog bankarstva i financijskog savjetovanja. U sklopu svojih redovnih
trgovinskih, financijskih i brokerskih aktivnosti, Intesa Sanpaolo grupa i njene ¢lanice mogu u bilo
kojem trenutku imati duge ili kratke pozicije (eng. long/short positions) te za vlastiti racun ili za racun
svojih klijenata trgovati ili na drugi nacin realizirati transakcije koje ukljuCuju postojece vlasnicke
vrijednosne papire Izdavatelja. Stoga je moguée da Agent izdanja i uvrStenja odnosno bilo koji od
njegovih povezanih drustava, zaposlenika, direktora, zastupnika, odnosno bilo koji klijent Intesa
Sanpaolo grupe ima takve interese, ulaganja, odnose i/ili aranzmane koji mogu dovesti do sukoba u
kontekstu ovdje prezentiranog angazmana.

Medutim, Agent izdanja i uvrStenja usvojio je i provodi efikasnu politiku upravljanja sukobom interesa,
s ciljem pracenja, prepoznavanja, upravljanja i sprjeCavanja nastanka situacija koje bi mogle u sebi
sadrzavati sukob interesa, a pri ¢emu se u obzir uzimaju sve okolnosti koje mogu dovesti do sukoba
interesa po osnovu strukture i poslovnih aktivnosti drugih ¢lanova navedene grupe. Agent izdanja i
uvrStenja i njegovi zaposlenici koji raspolazu povlaStenim informacijama o Izdavatelju ili njegovim
financijskim instrumentima, ne smiju tijekom trajanja ovog angazmana trgovati financijskim
instrumentima Izdavatelja za svoj raun sve dok takve informacije ne postanu javno dostupne, a
posebno takve informacije ne smiju otkrivati tre¢im osobama, ukljucujuci s njima povezane pravne i/ili
fizicke osobe te njihove zaposlenike.

Agent izdanja i uvrStenja ujedno drzi 50% udjela u drustvu PBZ CROATIA OSIGURANIJE d.d. za
upravljanje obveznim mirovinskim fondovima koje upravlja fondom PBZ CO OMF - KATEGORIJA
B, a koji je najveci dionicar Izdavatelja.

e  MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC Odvijetni¢ko drustvo d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Ivana
Luc¢i¢a 2a, upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080506580, OIB:
32802230502, je pravni savjetnik te pruza Izdavatelju usluge pravnog savjetovanja za potrebe izdanja i
uvrstenja Novih dionica na Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze. Ne postoje niti su ikada postojali sukobi
interesa u odnosu na angazman navedenog odvjetni¢kog drustva za pruZzanje usluga pravnog
savjetovanja u procesu izdanja i uvrstenja Novih dionica.

3.4. Razlozi za ponudu i koriStenje sredstava

Izdavatelj namjerava kroz ovu Ponudu prikupiti ukupna sredstva do najvise 281,1 milijun kuna, a $to ovisi o
kona¢nom iznosu koji ¢e za upis Novih dionica uplatiti dioni¢ari Izdavatelja u razdoblju ponude Novih dionica..

Izdavatelj procjenjuje da ¢e svi troskovi u svezi s izdanjem/ponudom Novih dionica, uklju¢ujuéi, ali ne
ograniCavajuci se na troSkove Agenta izdanja i uvrStenja, troskove pravnih savjetnika, troSkove neovisnih
revizora, HANFE, SKDD-a, Zagrebacke burze i druge materijalne troskove i sliéno iznositi priblizno 1,6
milijuna kn, uz eventualna odstupanja, a vezana za kona¢ni iznos izdanja/ponude.

Najveca investicija u razdoblju do ljetne sezone 2019. godine je kompletno uredenje hotela Ad Turres i 10
paviljona na kategoriju 3*, kao i postojeceg restorana i bazena, za §to se planira utrositi iznos od 45 mil. kn.

Dovrsit ¢e se uredenje hotela Omorika, gdje je potrebno zamijeniti unutarnju i vanjsku stolariju, urediti hotelski
restoran, izgraditi bazen te urediti prostor za wellness. Hotelu se planiraju dodati dva paviljona (do sad su sklopu
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naselja AD Turres) koja ¢e se u potpunosti renovirati na kategoriju 3*. Ova investicija planira se u iznosu od 43
mil kn.

S obzirom da planirani zahvati u hotel Katarina nisu izvedeni i zavrSeni, Izdavatelj planira zavrSiti s
preuredenjem ovog hotela na nacin da ¢e zavrsiti sa uredenjem soba (stolarija, namjestaj), urediti sve balkone,
unutarnji i dva vanjska bazena s novim sustavom za prociS¢avanje, te prostor u prizemlju hotela u koji bi se
trebala smjestiti poliklinika Terme Selce, s kojima su razgovori u tijeku. Planirani radovi trebali bi se okoncati
do pocetka ljetne sezone 2019. godine. O¢ekivana vrijednost radova iznosi 16.5 mil kuna.

U kampu Selce ¢e se raditi na podizanju standarda kampa te djelomicna parcelizacija, te izgradnja dodatnih
sadrzaja (bazeni, restoran, igraonica za djecu). Planirani iznos investicije je 22,5 mil kn.

U turistiCkom naselju Kacjak planira se poboljSanje postojecih smjestajnih kapaciteta te uredenje plaze sukladno
Ugovoru o koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kac¢jak zakljuéenom dana 11. srpnja
2018. godine izmedu Primorsko-goranske zupanije i [zdavatelja. Planirana su sredstva u visini od 6 mil kn.

Izdavatelj planira uloziti dio prikupljenih sredstava i u ostale objekte radi poboljSanja ponude te odrzavanja
kategorizacije: u hotel Esplanade, hotel Zagreb, hotel International i hotel Kastel. Planiraju se utrositi sredstva u
visini od 7 mil kuna.

Preostali iznos prikupljenih sredstava Izdavatelj ¢e koristiti u svrhu otplate ili refinanciranja postojecih kredita,
u svrhu postizanja povoljnijih uvjeta financiranja, kao i u svrhu opée korporativne namjene. Prikupljena
sredstva ¢e se koristiti i za isplatu preostalih potrazivanja prema bivS§im radnicima i Croatia osiguranju, koji
imaju upisana zalozna prava na nekretninama Izdavatelja. Dio sredstava bit ¢e utroSen na planiranje veéih
investicija u sljede¢im godinama (turisticCko naselje Kacjak i hotel Slaven), $to podrazumijeva pripremu
projektne dokumentacije i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja. Dio sredstava (priblizno 6 milijuna kuna)
koristiti ¢e se za pokri¢e tekuéih obveza u narednih 12 mjeseci, a za Cije pokri¢e Izdavatelj ne raspolaze
potrebnim obrtnim kapitalom.
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4, INFORMACIJE O VRIJEDNOSNIM PAPIRIMA KOJI SU PREDMET UVRSTENJA
ZA TRGOVANJE
4.1. Opis vrste i roda vrijednosnih papira koji su predmet ponude i/ili uvrStenja za

trgovanje, ukljucujuéi ISIN (medunarodni jedinstveni identifikacijski broj) ili neku
drugu identifikacijsku oznaku vrijednosnog papira

Predmet javne ponude dionica su redovne dionice Izdavatelja na ime bez nominalnog iznosa. Predmet ponude i
izdanja jest do najvise 16.390.360 Novih dionica. Nove dionice izdat ¢e se u nematerijaliziranom obliku, u
obliku elektroni¢kog zapisa na ra¢unu vrijednosnih papira u racunalnom sustavu SKDD-a, s 0znakom koju
dodijeli SKDD.

Predmet uvrStenja na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze d.d. su sve Nove dionice Izdavatelja, oznake
vrijednosnog papira i ISIN oznake koje ¢e dodijeliti SKDD.

4.2. Zakonodavstvo na temelju kojega su vrijednosni papiri izradeni

Nove dionice su izradene na temelju zakonodavstva Republike Hrvatske.

4.3. Naznaka o tome jesu li vrijednosni papiri na ime ili na donositelja i jesu li vrijednosni
papiri u obliku potvrda ili u nematerijaliziranom obliku. U posljednjem slu¢aju, ime i
adresu subjekta zaduZenog za vodenje evidencije

Sve Nove dionice su redovne dionice bez nominalnog iznosa, izdane na ime, u nematerijaliziranom obliku, u
obliku elektronic¢kog zapisa u ra¢unalnom sustavu SKDD-a.

4.4, Valuta izdanja vrijednosnih papira

Nove dionice nemaju nominalni iznos. Temeljni kapital lzdavatelja denominiran je u kunama pa je, shodno
tome, i iznos temeljnog kapitala koji otpada na pojedinu Novu dionicu takoder denominiran u kunama.

4.5. Opis prava koja proizlaze iz vrijednosnih papira, ukljucujuéi sva ogranicenja tih prava
i postupak za koriStenje tih prava

U skladu s odredbama ZTD-a i Statuta, sve dionice Izdavatelja, uklju¢uju¢i i Nove dionice, daju imateljima
(rezidentima i nerezidentima) ista prava.

Pravo na dividendu. Clankom 38. Statuta odredeno je kako se udjeli dioni¢ara u dobiti (dividenda) odreduju
prema temeljnom kapitalu lzdavatelja koji otpada na njihove dionice.. Ne bude li odlukom Glavne skupstine
odredeno druk¢ije, dividenda se isplacuje do 31. listopada tekuce godine u jednom ili vise obroka. Odluku o
tome hoce li se i koji ¢e se dio dobiti isplatiti dionicarima kao dividenda donosi Glavna skupstina obi¢nom
vec¢inom danih glasova. Glavna skupstina moze odlukom o upotrebi dobiti, koju donosi obicnom vec¢inom danih
glasova, odrediti kako se dobit nece isplatiti dioni¢arima i kako ¢e se upotrijebiti u druge zakonom dopustene
svrhe. Uprava Izdavatelja moze, uz suglasnost Nadzornog odbora, tijekom poslovne godine odluciti kako ¢e se iz
predvidivog dijela neto dobiti dioni¢arima isplatiti predujam dividende. Statutom ni drugim aktima lzdavatelja
nisu predvidena druga ogranicenja u pogledu isplate dividende, niti fiksni datumi kada pocinje teéi pravo na
isplatu dividende, vremenski rok nakon kojeg pravo na dividendu istjeCe te naznaka osobe u ¢iju korist djeluje
navedeni istek roka, razlike u postupanju u odnosu na dioni¢are s obzirom na njihovu rezidentnost, postotak
dividende i nacin njezinog obracuna, periodicnost i kumulativna ili nekumulativna priroda placanja dividende
zbog Cega se za navedene slucajeve primjenjuju vazeci propisi. Medutim, Izdavatelj se ugovorima s HBOR-om,
obvezao kako nece isplacivati dividendu bez suglasnosti HBOR-a dok su navedeni ugovori na snazi. Trazbina
isplate dividende dionicCarima zastarijeva u opéem zastarnom roku od 5 godina od datuma dospijeca te trazbine.
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Pravo glasa na Glavnoj skupStini. Sukladno ¢lanku 30. Statuta, pravo sudjelovanja na Glavnoj skupstini te
koriStenje pravom glasa imaju osobe koje su dioniCari Izdavatelja koji su Izdavatelju podnijeli prijavu za
sudjelovanje na Glavnoj skupstini najkasnije 6 kalendarskih dana prije dana za koji je zakazano odrzavanje
Glavne skupstine. Dan prijave i dan odrzavanja Glavne skupStine se ne uraCunavaju. Prijava se podnosi u
pisanom obliku Upravi Izdavatelja ili financijskoj instituciji koju Uprava odredi u objavi poziva. Uprava je
ovlaStena potanje odrediti sadrzaj prijave. Svaka redovna dionica ima pravo na jedan glas.. Na Glavnoj skupstini
se moze glasovati putem punomoénika. punomoé¢ mora biti u pisanom obliku. Punomo¢ se predaje Izdavatelju
zajedno s prijavom za sudjelovanje na Glavnoj skupstini, osim ako je ve¢ ranije predana Izdavatelju. Punomo¢
ostaje pohranjena kod Izdavatelja. Punomo¢ moze biti dana za zastupanje dioniCara na odredenoj skupstini ili
kao stalna punomo¢. Stalna punomo¢ vrijedi za sve redovne i izvanredne skupstine do opoziva. Na Glavnoj
skupstini glasuje se javno podizanjem glasackih kartona ili popunjavanjem i predajom glasackih listi¢a, ovisno o
broju prisutnih dionicara odnosno njihovih zastupnika. O izboru nacina glasovanja odlucuje predsjednik
skupstine. Glasovanju se pristupa nakon $to su raspravljene sve tocke dnevnog reda, ali predsjednik skupstine
moze odluditi da se glasuje nakon svake tocke dnevnog reda posebno. Jedan dionicar ili zastupnik dionicara
svojim glasovima moze glasovati samo na isti na¢in. Jednog dioni¢ara moze na Glavnoj skupstini zastupati samo
jedna osoba. Glavnoj skupstini predsjedava predsjednik skupstine kojeg odreduje Nadzorni odbor izmedu svojih
¢lanova za svaku skupstinu Izdavatelja iznova. Nadzorni odbor moZe glasovima svih ¢lanova odrediti kako
skupstini predsjedava osoba koja nije ¢lan toga odbora. Da bi mogla odlucivati skupstina mora biti valjano
sazvana sukladno zakonu i Statutu. Glavna skups$tina moze valjano donositi odluke, osim ako zakonom nije $to
drugo propisano, ako su na pocetku rada skupstine zastupljeni glasovi koji predstavljaju najmanje jednu
polovinu temeljnog kapitala Izdavatelja u vrijeme odrzavanja skupstine. Ako se u prvom sazivu glavne skupstine
ne postigne navedeni kvorum Glavna skups$tina u drugom sazivu odrzat ¢e se na istom mjesto u isto vrijeme,
osam dana kasnije. U tom slucaju moze donositi pravovaljane odluke bez obzira na zastupljenost temeljnog
kapitala na Glavnoj skupstini. Glavna skupstina sve odluke donosi obi¢nom veéinom danih glasova, osim ako
zakonom ili ovim Statutom nije §to drugo propisano. Kada zakon propisuje da su za donosenje odluke potrebni
glasovi koji predstavljaju ve¢inu temeljnog kapitala zastupljenog prigodom donosenja odluke, dovoljna je obi¢na
veéina zastupljenog temeljnog kapitala, osim ako zakonom ili Statutom nije §to drugo propisano. Kada zakon
propisuje kako su za donosenje odluke potrebni glasovi koji predstavljaju ve¢inu temeljnog kapitala zastupljenog
prigodom donosenja odluke, dovoljna je obi¢na veéina zastupljenog temeljnog kapitala, osim u slucaju da je
zakonom propisana veca vecina. U slucaju da su glasovi jednako podijeljeni smatra se da odluka nije donesena.
Iznimno, ako je prigodnom izbora ¢lanova Nadzornog odbora predlozeno vise kandidata nego ¢lanova koji se
smatraju izabrati, smatra se kako su izabrani oni kandidati koji su dobili najveéi broj glasova (relativna vecina).
U slucaju da su glasovi za dva ili viSe kandidata jednako podijeljeni pa se zbog toga ne moze utvrditi koji su
kandidati izabrani, ponovno se pristupa glasovanju glede tih kandidata i izabranim se smatra onaj ili oni od njih
koji su dobili najveéi broj glasova (relativna veéina). U slucaju da prigodom ponovljenog glasovanja glasovi
budu opet jednako podijeljeni, odlucit ¢e zdrijeb. Sjednice Glavne skupstine nisu javne. Osim osoba koje imaju
pravo sudjelovati na sjednici Glavne skupstine i osoba koje su duzne prisustvovati, sjednici Glavne skupstine
mogu prisustvovati i ostale osobe samo ako su pozvane kao gosti.

Pravo prvokupa u ponudama za upis vrijednosnih papira istog roda. Clankom 11. Statuta kao i ¢lankom
308. ZTD-a propisano je kako se svakom dioni¢aru koji to zatrazi mora dati pravo da upiSe onaj dio (broj) novih
dionica koji odgovara njegovom udjelu u dotada$njem temeljnom kapitalu drustva. Statutom odredeni rok za
ostvarivanje prava prvenstva upisa novih dionica jest najmanje 14 dana. Pravo prvenstva upisa novih dionica se
moZe u potpunosti ili djelomi¢no iskljuéiti odlukom Glavne skupstine glasovima koji predstavljaju najmanje
Cetiri petine temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini pri donosenju odluke.

Pravo na udio u dobiti Izdavatelja. O pravu dioni¢ara na udio u dobiti Izdavatelja nema posebnih odredbi u
Statutu ni drugim internim aktima Izdavatelja osim kako je navedeno pod ovom to¢kom Prospekta u odjeljku
Pravo na dividendu.
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Pravo na isplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno ste¢ajne mase Izdavatelja. Statutom lzdavatelja nije
posebno regulirano pravo na isplatu dijela ostataka likvidacijske odnosno ste¢ajne mase te se navedeno pravo
ostvaruje sukladno primjenjivim propisima.

Odredbe o otkupu. Pravo otkupa nije posebno regulirano Statutom lzdavatelja te se na otkup primjenjuju

odredbe propisa kojima se ureduje navedeno pravo.

Odredbe o konverziji. Statut Izdavatelja ne sadrzi odredbe o konverziji te se na konverziju primjenjuju odredbe
propisa kojima se ureduje navedeno pravo.

Pravo na obavijeStenost o poslovanju Izdavatelja i sva druga upravljacka i imovinska prava koja za imatelje
dionica proizlaze iz odredaba ZTD-a i drugih relevantnih propisa.

4.6. U sluéaju novih izdanja, izjava 0 rje§enjima, 0vla§tenjima i odobrenjima na temelju

Nove dionice izdat ¢e se na temelju Odluke Glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala koja je objavljena
na internetskim stranicama lzdavatelja i na internentskim stranicama Zagrebacke burze na dan 24. kolovoza
2018. godine.

Ovaj Prospekt podlozan je odobrenju HANFA-e te ¢e, ukoliko bude odobren, biti objavljen u elektronickom
obliku na internetskun stranicama Izdavatelja. Prospekt ¢e takoder biti dostupan u tiskanom obliku u sjedistu
Izdavatelja i Agenta izdanja i uvrStenja na zahtjev i bez naknade.

Nakon upisa i uplate Novih dionica, Odluku Glavne skup$tine o povecanju temeljnog kapitala i povecanje
temeljnog kapitala bit ¢e potrebno upisati u Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci, a Nove dionice izdat ¢e se
u nematerijaliziranom obliku, u obliku elektronic¢kog zapisa na racunu vrijednosnih papira u ra¢unalnom sustavu
SKDD-a.

Ocekuje se da ¢e Nove dionice biti uvrStene na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze.
4.7. U sluc¢aju novih izdanja, o¢ekivani datum izdanja vrijednosnih papira

Nakon upisa i uplate Novih dionica, Izdavatelj o¢ekuje kako ¢e Odluka Glavne skupstine o povecanju temeljnog
kapitala i upis povecanja temeljnog kapitala u Sudski registar Trgovackog suda u Rijeci te izdavanje Novih
dionica i njihov upis u depozitorij SKDD-a biti izvrSeni u listopadu 2018. godine, medutim Izdavatelj ne moze
jamciti navedeno s obzirom da to ne ovisi iskljuc¢ivo o njemu.

4.8. Opis svih ogranic¢enja u vezi sa slobodnom prenosivosti vrijednosnih papira

Ne postoje nikakva ograni¢enja u prijenosu Novih dionica.
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4.9. Naznaka postoje li bilo kakve obvezne ponude za preuzimanje i/ili pravila istiskivanja i
rasprodaje u vezi s vrijednosnim papirima

Buduéi da su dionice lzdavatelja uvrStene na uredeno trziste, sukladno odredbama ZPDD-a svaka fizi¢ka ili
pravha osoba obvezna je objaviti ponudu za preuzimanje kada neposredno ili posredno, samostalno ili djelujuéi
zajednicki, stekne dionice s pravom glasa Izdavatelja, tako da zajedno s dionicama koje je ve¢ stekla, prijede
prag od 25% dionica s pravom glasa lzdavatelja.

ZPDD-om su propisane iznimke od obveze objave ponude za preuzimanje. Izmedu ostalog, na temelju odluke o
povecanju temeljnog kapitala, Glavna skupstina moze odobriti stjecateljima stjecanje dionica bez obveze
objavljivanja ponude za preuzimanje prema ZPDD, ako bi takvim stjecanjem za stjecatelje nastala obveza na
objavljivanje ponude za preuzimanje, sukladno ¢lanku 14. stavku 1. to¢ci 3. ZPDD-a.

Izdavatelj nema saznanja o0 postojanju naznaka bilo kakve obvezne ponude i/ili pravila istiskivanja i rasprodaje u
vezi s dionicama lzdavatelja, osim ponude za preuzimanje iz dijela 1l - to¢ka 4.10 - "Naznaka o javnim
ponudama za preuzimanje Dionica Izdavatelja od strane tre¢ih osoba koje su se dogodile tijekom posljednje
poslovne godine i u tekucoj poslovnoj godini" ovog Prospekta.

4.10. Naznaka o0 javnim ponudama za preuzimanje Dionica Izdavatelja od strane trecih
osoba koje su se dogodile tijekom posljednje poslovne godine i u tekuéoj poslovnoj
godini

PBZ CROATIA OSIGURANJE obvezni mirovinski fond — kategorija A, OIB: 94002620905 i PBZ CROATIA
OSIGURANUJE obvezni mirovinski fond — kategorija B, OIB: 99318944138, zastupano po PBZ CROATIA
OSIGURANIE d.d. za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima, sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta
44, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS: 080406496, OIB: 20455535575 i ERSTE
PLAVI OBVEZNI MIROVINSKI FOND KATEGORIJE B, OIB: 37688683890, ERSTE PLAVI OBVEZNI
MIROVINSKI FOND KATEGORIJE A, OIB: 29597039090 i Erste Plavi Expert — dobrovoljni mirovinski fond,
OIB: 21938195883, zastupano po ERSTE d.0.0. — drustvo za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim
fondovima, sa sjediStem u Zagrebu, Ivana Luéica 2/a, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu,
MBS: 080407542, OIB: 49659289650 (dalje u tekstu: Ponuditelji) objavili su ponudu za preuzimanje dionica u
Izdavatelju, objavljenu u Narodnim novinama br. 56/2018 od 20. lipnja 2018. godine (dalje u tekstu: Ponuda za
preuzimanje), odobrenu rjeSenjem HANFA-e Klasa: UP/1-976-02/18-02/05; Urbroj: 326-01-770-772-18-7 od 14.
lipnja 2018. godine.

Prema Ponudi za preuzimanje Ponuditelj je obvezan platiti iznos od 5,75 kn (pet kuna i sedamdeset pet lipa) za
svaku dionicu koja je predmet Ponude za preuzimanje te koja udovoljava uvjetima Ponude za preuzimanje.
Ponudena cijena od 5,75 kn (pet kuna i sedamdeset pet lipa) po dionici lzdavatelja je cijena po kojoj su
Ponuditelji dana 6. travnja 2018. godine, na temelju Ugovora o prodaji i prijenosu dionica drustva JADRAN
d.d., Crikvenica, broj: 3145662/90000 sklopljenog izmedu Republike Hrvatske i CERP-a, kao prodavatelja i
Ponuditelja kao stjecatelja (dalje u tekstu: Ugovor), stekli ukupno 34.754.768 redovnih dionica lzdavatelja koje
glase na ime, nominalne vrijednosti 10,00 kn po dionici, od Republike Hrvatske i od CERP-a. 1z potvrde
Zagrebacke burze od 3. svibnja 2018. godine te rjeSenja Zagrebacke burze Klasa: UP/I-451-01/18-01/1, Urbroj:
536-18-2 od 8. sije¢nja 2018. godine, vidljivo je kako su dionice lzdavatelja uvrStene na Sluzbeno trziSte
Zagrebacke burze 8. sijenja 2018. godine te je prvi dan trgovanja dionicama bio 10. sije¢nja 2018. godine.
Imajucu u vidu da je obveza objave Ponude za preuzimanje nastala 6. travnja 2018. godine, ocigledno je da
dionice lzdavatelja nisu bile uvrstene na uredeno trziSte tijekom razdoblja od tri mjeseca prije nastanka obveze
objavljivanja Ponude za preuzimanje. Takoder, dionice Izdavatelja nisu uopce bile uvritene na uredeno trziste u
trenutku objave Javnog poziva za iskazivanje interesa za kupnju dionica trgovackih drustava u vlasnistvu
Republike Hrvatske i CERP-a provedbom postupka javnog prikupljanja ponuda, a koji poziv je objavljen 4.
studenog 2017. godine. Stoga nije moguce izraCunati prosje¢nu cijenu Dionica kao ponderirani prosjek svih
cijena ostvarenih na uredenom trzi§tu u zadnja tri mjeseca prije nastanka obveze objavljivanja Ponude za
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preuzimanje, odnosno prije javne objave poziva za iskazivanje interesa, u smislu ¢l. 16. st. 3. ZPDD-3, te
navedenu prosje¢nu cijenu usporediti s cijenom po kojoj su Ponuditelji prethodno stekli dionice lzdavatelja.
Slijedom navedenog, izraden je elaborat o procjeni fer vrijednosti dionica lzdavatelja od strane drustva BDO
Savjetovanje d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Trg John Fitzgerald Kennedy 6/B, OIB: 67503563095, a koji je
revidiran od strane drustva Deloitte d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 80, OIB: 11686457780, kao
neovisnog ovlastenog revizora (dalje u tekstu: Elaborat). Pri procjeni fer vrijednosti dionica Izdavatelja koristene
su (i) metoda diskontiranih novéanih tokova, (i) metoda usporedivih drustava i (iii) metoda usporedivih trzi§nih
transakcija. Navedene metode ocijenjene su primjerenima buduci da uzimaju u obzir o¢ekivanja menadzmenta i
projekcije poslovanja lzdavatelja, o¢ekivane industrijske i regulativne trendove, kao i usporediva drustva i
usporedive transakcije. Metoda analize cijene dionica lzdavatelja na uredenom trzistu nije uzeta u obzir prilikom
utvrdivanja konac¢ne fer vrijednosti Dionica, i to zbog relativno malog broja i malog volumena transakcija
Dionicama u relevantnom razdoblju. Pri izradi procjene fer vrijednosti dionica Izdavatelja procjenitelj se nije
susreo s posebnim teSko¢ama. Metodom diskontiranih nov¢anih tokova utvrdena je fer vrijednost dionice
Izdavatelja u iznosu od 5,50 kn — 5,90 kn, metodom usporedivih druStava utvrdena je fer vrijednost dionice
Izdavatelja u iznosu od 4,27 kn — 5,29 kn, dok je metodom usporedivih trzi$nih transakcija utvrdena fer
vrijednost dionice lzdavatelja u iznosu od 5,50 kn — 6,11 kn. U pogledu znacaja pojedinih metoda, procjenitelj je
koristio srednju vrijednost, odnosno medijan svih primijenjenih metoda. Time se postize da je kona¢na fer
vrijednost dionica Izdavatelja rezultat primjene kako dinamickog pristupa, koji vrednuje lzdavatelja uzimajuéi u
obzir njegov buduci potencijal, tako i stati¢nog trzi§nog pristupa, koji vrednuje lzdavatelja na osnovu pokazatelja
financijskog stanja i poslovanja do dana na koji se utvrduje vrijednost, ne uzimajuci u obzir vrijednost imovine u
upotrebi. Uzimajudi u obzir rezultat svih primijenjenih metoda te znacaj dan pojedinim metodama, Elaboratom
je utvrdena fer vrijednost u iznosu od 5,70 kn (pet kuna i sedamdeset lipa) za svaku dionicu lzdavatelja.

Fer vrijednost dionica lzdavatelja utvrdena je s danom 6. travnja 2018. godine, kao danom nastanka obveze
objave Ponude za preuzimanje. 4. studenog 2017. godine, kao dan objave Javnog poziva za iskazivanje interesa
za kupnju dionica trgovackih dru$tava u vlasniStvu Republike Hrvatske i CERP-a provedbom postupka javnog
prikupljanja ponuda, nije uzet u obzir buduéi da na taj dan dionice lzdavatelja nisu bile uvrstene na uredeno
trziste te stoga lzdavatelj u predmetnom trenutku nije ulazio u podrué¢je primjene odredbi ZPDD-a i nije moglo
biti predmet postupka preuzimanja sukladno spomenutim odredbama. Slijedom toga, prilikom izrade elaborata o
procjeni fer vrijednosti dionica lzdavatelja nije moguée utvrdivati cijenu na dan objave prethodno spomenutog
Javnog poziva, ve¢ je bilo potrebno utvrditi cijenu na dan nastanka obveze za preuzimanje, kao alternativu
predvidenu u ¢l. 22. st. 5. ZPDD-a.

S obzirom da fer vrijednost dionice lzdavatelja utvrdena Elaboratom ne prelazi cijenu po kojoj su Ponuditelji
stekli dionice u razdoblju od jedne godine prije dana nastanka obveze objavljivanja Ponude za preuzimanje,
cijena u Ponudi za preuzimanje od 5,75 kn (pet kuna i sedamdeset pet lipa) za svaku Dionicu koja je predmet
Ponude za preuzimanje, odredena bila je sukladno ¢l. 16. ZPDD-a.

Ponuda za preuzimanje nije ukljucivala naknadu u obliku zamjenskih dionica ili kombiniranu naknadu. Naknada
za dionice je placena u novcu.

Ponuditelji je putem Depozitara obavio isplatu kupoprodajne cijene za dionice koje su uredno i pravovremeno
pohranjene, a koje nisu bile povucene iz pohrane, na racun dioni¢ara — prodavatelja koji su dostavili podatke o
racunu Depozitaru na koji ¢e im se isplatiti naknada, u roku od 14 dana od dana isteka roka trajanja Ponude za
preuzimanje. Rok trajanja Ponude za preuzimanje iznosio je 28 dana pocevsi od dana objave Ponude za
preuzimanje u Narodnim novinama i od strane operatera uredenog trzista — Zagrebacke burze (od dana kasnije
objave).

Dana 2. kolovoza 2018. godine na Internetskim stranicama ZSE objavljeno je Izvje$¢e o preuzimanju. Prema
navedenom Izvje$¢u o preuzimanju, ponudu za preuzimanje prihvatilo je ukupno 369 dionicara Izdavatelja.
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U postupku preuzimanja pohranjeno je ukupno 4.954.664 otplacenih dionica lIzdavatelja, koje predstavljaju
10,08% temeljnog kapitala lzdavatelja i daju pravo na 4.954.664 glasova, odnosno 10,08% glasova na glavnoj
skupstini Izdavatelja. Navedene dionice Ponuditelju su isplatili i preuzeli. Od tog ukupnog broja:

(i) PBZ CO OMF A je preuzeo 14.863 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju 0,03% temeljnog kapitala
Izdavatelja;

(i) PBZ CO OMF B je preuzeo 3.188.329 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju 6,49% temeljnog
kapitala Izdavatelja;

(iii) Erste Plavi OMF B je preuzeo 1.705.395 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju 3,47% temeljnog
kapitala Izdavatelja;

(iv) Erste Plavi OMF A je preuzeo 11.395 dionica Izdavatelja, koje predstavljaju 0,02% temeljnog kapitala
Izdavatelja;

(v) Erste Plavi Expert je preuzeo 34.682 dionica Izdavatelja, koje predstavljaju 0,07% temeljnog kapitala
Izdavatelja.

Nakon Ponude za preuzimanje Ponuditelji drze ukupno 39.709.432 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju
80,82% temeljnog kapitala 1zdavatelja te daju pravo na 39.709.432 glasova, odnosno 80,82% glasova ha Glavnoj
skupstini Izdavatelja. Od tog ukupnog broja:

(i) PBZ CO OMF A nakon ponude za preuzimanje drzi 120.467 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju
0,24% temeljnog kapitala lzdavatelja te daju pravo na 120.467 glasova, odnosno 0,24% glasova na
Glavnoj skupstini Izdavatelja;

(i) PBZ CO OMF B nakon ponude za preuzimanje drzi 25.551.681 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju
52,01% temeljnog kapitala Izdavatelja te daju pravo na 25.551.681 glasova, odnosno 52,01% glasova
na Glavnoj skupstini Izdavatelja;

(i) Erste Plavi OMF B nakon ponude za preuzimanje drzi 13.668.925 dionica lzdavatelja, koje
predstavljaju 27,82% temeljnog kapitala lzdavatelja te daju pravo na 13.668.925 glasova, odnosno
27,82% glasova na Glavnoj skupstini I1zdavatelja;

(iv) Erste Plavi OMF A nakon ponude za preuzimanje drzi 89.742 dionica lzdavatelja, koje predstavljaju
0,18% temeljnog kapitala Izdavatelja te daju pravo na 89.742 glasova, odnosno 0,18% glasova na
Glavnoj skupstini l1zdavatelja;

(v) Erste Plavi Expert nakon ponude za preuzimanje drzi 278.617 dionica Izdavatelja, koje predstavljaju
0,57% temeljnog kapitala lzdavatelja te daju pravo na 278.617 glasova, odnosno 0,57% glasova na
Glavnoj skupstini Izdavatelja.

4.11. U drZavi sjediSta Izdavatelja i drzavi (drZavama) gdje je izvrSena ponuda ili je
zatraZeno uvrStenje za trgovanje: informacije o porezu na dohodak od vrijednosnih
papira koji je zadrZan na izvoru, naznaka u pogledu toga preuzima li Izdavatelj
odgovornost za zadrzavanje poreza na izvoru

Sljede¢i sazetak poreznog tretmana koji proizlazi iz imanja dionica temelji se na pozitivnim propisima RH u
vrijeme izrade ovog Prospekta. Svaki imatelj dionica upucuje se na savjetovanje sa svojim poreznim savjetnikom
0 poreznim posljedicama koje za njega mogu proizi¢i iz imanja ili raspolaganja dionicama, ukljucivo
primjenjivost i u¢inak domacih i stranih poreznih propisa ili poreznih medunarodnih ugovora.

Zakoni i pravilnici kojima je regulirano oporezivanje pravnih i fizi¢kih osoba su Zakon o porezu na dobit i
Pravilnik o porezu na dobit koji reguliraju oporezivanje dobiti domacih i inozemnih pravnih osoba, te Zakon o

porezu na dohodak i Pravilnik o porezu na dohodak koji reguliraju oporezivanje dohotka domacih i inozemnih
fizickih osoba.
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Sukladno Zakonu o porezu na dohodak, dohotkom od kapitala se, izmedu ostalog, smatraju i primici od
dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu.

Predujam poreza na dohodak po osnovi primitaka od dividendi ili udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu
obracunava se i placa, po odbitku, od ukupnog primitka, po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih odbitaka.
Porez na dohodak ne placa se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se isplacuju iz dobiti ostvarene do 29.
veljage 2012. godine, osim dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu koji su ostvareni u razdoblju
od 1. sijenja 2001. godine do 31. prosinca 2004. godine, a isplacuju se nakon 1. sije¢nja 2017. godine te se
oporezuju stopom predujma poreza na dohodak od 12%.

Domace fizicke osobe uz porez na dohodak placaju i prirez porezu na dohodak ukoliko je takva obveza utvrdena
odlukama nadleznih tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave u mjestu prebivaliSta odnosno
uobicajenog boravista domace fizicke osobe, a prema stopama propisanim tim odlukama.

Ako je RH sklopila ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja s drzavom rezidentnosti inozemne fizicke
osobe, primjenjuju se odredbe ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja ukoliko su iste povoljnije te se
porez na dohodak od kapitala placa se po odbitku prema stopi iz ugovora ako su zadovoljeni svi potrebni uvjeti.

Sukladno odredbi stavka 2. ¢lanka 69. Zakona o porezu na dohodak, dohodak od kapitala ne utvrduje se po
osnovi dividendi i udjela u dobiti ako su dividende i ti udjeli iskoriSteni za uvecanje temeljnog kapitala drustva
ili ako su ostvareni od ulaganja Fonda hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te su
namijenjene i dijele se ¢lanovima tog Fonda. Primjena navedenog oslobodenja je propisana i odredbom stavka 9.
¢lanka 70. Pravilnika o porezu na dohodak.

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak, dohotkom od kapitala smatraju se i kapitalni dobici, pri ¢emu su
odredbe Zakona o porezu na dohodak u dijelu koji se odnosi na oporezivanje kapitalnih dobitaka stupile na
snagu 1. sije¢nja 2016. godine. Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ¢ini razlika izmedu
ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog prema trzi$noj vrijednosti financijske imovine steéene
nakon 1. sijecnja 2016. godine koja se otuduje i nabavne vrijednosti te imovine, pri ¢emu se financijskom
imovinom, izmedu ostalog, smatraju i primici od prenosivih vrijednosnih papira odnosno dionica, a otudenjem
se smatra prodaja, zamjena, darovanje i drugi prijenos financijske imovine.

Imatelji financijske imovine obvezni su obracunati, obustaviti i uplatiti predujam poreza na dohodak od kapitala
po osnovi kapitalnih dobitaka do 31. sije¢nja tekuce godine za sve kapitalne dobitke ostvarene u prethodnoj
godini umanjene za ostvarene kapitalne gubitke po stopi od 12%, uz obustavu prireza (ukoliko je propisan) bez
priznavanja osobnih odbitaka.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je (i) otudenje izvrSeno izmedu brac¢nih
drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih ¢lanova uze obitelji iz ¢lanka 14. stavka 5. i 6. Zakona o porezu na
dohodak, izmedu razvedenih brac¢nih drugova ako je otudenje u neposrednoj svezi s razvodom braka, (ii)
financijska imovina naslijedena te (iii) financijska imovina otudena nakon dvije godine od dana nabave odnosno
stjecanja te imovine.

Porez na dobit

Sukladno Zakonu o porezu na dobit prihod domacih pravnih osoba po osnovi dividendi i udjela u dobiti ne
podlijezu oporezivanju porezom na dobit. Pravne osobe — nerezidenti obvezne su u RH platiti porez po odbitku
na prihode koje ostvare od dividendi i udjela u dobiti, po stopi od 12%, koji se isplac¢uju od 1. ozujka 2012.
godine, osim u slu¢aju isplate dividendi i udjela u dobiti koji su ostvareni do 31. prosinca 2000. godine bez
obzira kada se isplacuju.

Ako je Republika Hrvatska sklopila ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja s drzavom rezidentnosti
pravne osobe — nerezidenta, primjenjuju se odredbe ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja ukoliko su
iste povoljnije te se porez po odbitku placa prema stopi iz ugovora ako su zadovoljeni svi potrebni uvjeti.
Porezna osnovica poreza po odbitku je bruto iznos naknade koju tuzemni isplatitelj placa nerezidentu —
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inozemnom primatelju. Porezni obveznik poreza po odbitku je tuzemni isplatitelj naknada (dividende ili udjela u
dobiti) te isti, prilikom plac¢anja takvih naknada nerezidentu, obraunava, obustavlja i placa porez po odbitku u
skladu s predmetnim zakonom, osim ako nerezident ima sjediste u drzavama s kojima RH primjenjuje ugovor o
izbjegavanju dvostrukog oporezivanja i pravo iz ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja je povoljnije,
imajuci u vidu da su zadovoljeni svi potrebni uvjeti.

Porez na dodanu vrijednost

Sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost, transakcije, ukljuéujuéi posredovanje, osim upravljanja i
pohrane, u vezi s dionicama, udjelima u trgovackim drustvima ili udruzenjima, obveznicama i drugim
vrijednosnim papirima, uz iznimku dokumenata kojima se utvrduje neko pravo nad dobrima te prava ili
vrijednosnih papira kojima se utvrduju odredena prava na nekretninama, oslobodene su poreza na dodanu
vrijednost.

Porez na nasljedstva i darove

Sukladno Zakonu o lokalnim porezima porez na nasljedstva i darove, po stopi od 4%, placa se na nekretnine,
gotov novac, novcane trazbine i vrijednosne papire te na pokretnine ako im je pojedinacna trzi$na vrijednost
veca od 50.000,00 kuna na dan utvrdivanja porezne obveze.

Obveznici poreza na nasljedstva i darove su fizi¢ke i pravne osobe, koje na teritoriju naslijede ili prime na dar ili
steknu po drugoj osnovi bez naknade imovinu na koju se pla¢a porez na nasljedstva i darove. Navedeni zakon
propisuje i razna oslobodenja od poreza na nasljedstva i darove ovisno o srodstvu stjecatelja s ostaviteljem ili
darovateljem te ovisno o statusu stjecatelja ili svrsi dara.
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5. OPCI UVJETI PONUDE
5.1 Uvjeti, statisticki podaci o ponudi, ofekivani vremenski raspored i postupak koji se

traZi za podnoSenje ponude
5.1.1. Uvjeti kojima ponuda podlijeZe

Glavna skupstina Izdavatelja donijela je 24. kolovoza 2018. godine odluku o povecanju temeljnog kapitala,
Izdavatelja s iznosa od 282.507.090,00 kn za iznos od najvise 282.733.710,00 kn na iznos od najvise
565.240.800,00 kn, uplatom u novcu, izdavanjem najvise 16.390.360 novih redovnih dionica na ime bez
nominalnog iznosa ("Nove dionice™).

Svaka Nova dionica daje pravo na jedan glas u Glavnoj skupstini Izdavatelja te sva ostala prava identi¢na
pravima koje daju postojece dionice Izdavatelja sukladno zakonu i Statutu lzdavatelja. Nove dionice glase na
ime i daju dioniCarima sva prava utvrdena zakonom i Statutom od dana upisa povecanja temeljnog kapitala u
sudski registar Trgovackog suda u Rijeci.

Povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja provest ¢e se ponudom Novih dionica postojec¢im dioni¢arima Drustva
u jednom krugu, uz prethodnu objavu prospekta sukladno odredbama Zakona o trzistu kapitala.

Radi provedbe odluke o povecanju temeljnog kapitala Izdavatelja, postoje¢im dioniarima nije iskljuceno pravo
prvenstva na upis i uplatu Novih dionica sukladno odredbi ¢lanka 308. stavka 4. ZTD-a.

Ovaj prospekt podlozan je odobrenju HANFA-e te ¢e, ako bude odobren, biti objavljen u elektroni¢kom obliku
na internetskim stranicama lzdavatelja i na internetskim stranicama Zagrebacke burze. Prospekt ¢e takoder biti
dostupan u tiskanom obliku u sjedistu Izdavatelja te sjedistu Agenta izdanja i uvrStenja, na zahtjev, bez naknade.

Nove dionice ¢e se upisivati pisanom izjavom (Upisnicom). Upis i uplata Novih dionica ¢e se provoditi na nacin
odreden u javnom pozivu za upis Novih dionica.

Uprava Izdavatelja ovlastena je samostalno odluciti kada ¢e objaviti poziv na upis Novih dionica. Poziv na upis
Novih dionica Uprava Izdavatelja objavit ¢e na internetskim stranicama Zagrebacke burze i na internetskim
stranicama Izdavatelja. Svoje pravo na upis Novih dionica dioni¢ari Izdavatelja ¢e moci ostvariti u roku od 14
dana od dana naznacenog u pozivu na upis Novih dionica.

U javnom pozivu na upis Novih dionica detaljno ¢e biti naznaceno mjesto i vrijeme osigurani za upis Novih
dionica putem upisnica. Upisane Nove dionice dioniCari su duzni uplatiti u roku koji ¢e odrediti Uprava
Izdavatelja u javnom pozivu na upis Novih dionica.

Upis i uplata Novih dionica vrsit ¢e se u jednom krugu kako je detaljnije navedeno u dijelu Il - to¢ka 5.1.3.
"Razdoblje, ukljucujuéi bilo kakve moguce izmjene, tijekom kojega ¢e ponuda biti otvorena i opis postupka
prijave" ovog Prospekta.

5.1.2. Ukupni iznos izdanja/ponude

Povecanjem temeljnog kapitala izdavanjem Novih dionica, Izdavatelj oekuje prikupiti ukupna sredstva u iznosu
do 282.733.710,00 kn.

Konacni iznos povecanja temeljenog kapitala ovisiti ¢e o broju Novih dionica koje ¢e biti upisane i uplacene.
Tako utvrden ukupni iznos upisanih i uplacenih Novih dionica predstavljat ¢e ujedno i to¢an iznos povecanja
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temeljnog kapitala lzdavatelja izdavanjem Novih dionica. Uprava lzdavatelja ¢e uz suglasnost Nadzornog
odbora utvrditi to¢an iznos povecanja temeljnog kapitala i to¢an broj Novih dionica. Sukladno Odluci Glavne
skupstine o povecanju temeljnog kapitala Nadzorni odbor Izdavatelja ovlasten je da, nakon poveéanja temeljnog
kapitala, uskladi odredbe Statuta Izdavatelja o visini temeljnog kapitala i broja dionica u potpunom tekstu Statuta
s promjenama do kojih je doslo povecanjem temeljnog kapitala i izdanjem Novih dionica.

513 Razdoblje, ukljucujuéi bilo kakve moguée izmjene, tijekom kojega ¢e ponuda biti otvorena i
opis postupka prijave

Nove dionice ¢e se upisivati i uplaéivati na na¢in odreden u pozivu za upis Novih dionica. U skladu s Odlukom
Glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala, uprava Izdavatelja ovlastena je samostalno odluciti kada ¢e
objaviti poziv na upis Novih dionica, nakon $to ovaj prospekt bude odobren od strane HANFA-e. Poziv na upis
Novih dionica uprava ¢e objaviti na internetskim stranicama Zagrebacke burze i na internetskim stranicama
Izdavatelja.

Upis i uplata Novih dionica vrsit ¢e se u jednom krugu kako slijedi:

Svaki dionicar Izdavatelja imat ¢e pravo upisati najviSe onaj broj Novih dionica koji odgovara njegovom udjelu
u temeljnom kapitalu lzdavatelja na kraju radnog vremena SKDD, odnosho stanje u 18 sati, ha dan objave
javnog poziva na upis Novih dionica.

Nove dionice ¢e se upisivati pisanom izjavom (Upisnica). Upisnice kojima se upisuje, odnosno uplate kojima se
uplacuje vise od broja Novih dionica koje ima pravo upisati pojedini dionicar, bit ¢e uzete u obzir samo do
predmetnog broja Novih dionica koje pojedini dioni¢ar ima pravo upisati.

U slucaju da se na upis i uplatu Novih dionica javi banka skrbnik, Upisnicu moze popuniti i poslati ili banka
skrbnik ili krajnji ulagatelj, pri ¢emu banka skrbnik u Upisnici mora navesti podatak o imenu i prezimenu
(tvrtci), adresi prebivalista (sjedistu) i OIB-u krajnjeg ulagatelja. U suprotnom, ulagatelj nec¢e imati pravo
sudjelovati u upisu Novih dionica.

U slucaju eventualno prepladenog iznosa od strane pojedinih dionicara, tim dioniarima ¢e biti vraceni
odgovarajuéi iznosi nov¢anih sredstva u roku od sedam Radnih dana po isteku roka za upis i uplatu Novih
dionica, na broj nov¢anog rac¢una koji dionicari navedu u Upisnici. lzdavatelj u navedenom slucaju nece snositi
troskove platnog prometa ili bilo koje druge troskove koje je dioni¢ar imao po osnovi izvr§enja transakcije niti ¢e
dionicarima isplatiti kamate za razdoblje od uplate sredstava na racun lzdavatelja do trenutka povrata sredstava
dionicaru.

Svoje pravo na upis Novih dionica dionicari Drustva ¢e mo¢i ostvariti u roku od 14 dana od dana naznac¢enog u
pozivu na upis Novih dionica.

5.1.4. Naznaka trenutka i okolnosti pod kojima se ponuda moZe opozvati ili obustaviti te moze li se
opoziv dogoditi nakon $to trgovanje zapocne

Tocan iznos povecanja temeljnog kapitala utvrduje se prema stanju upisa i uplata na dan zavrsetka roka za upis i
uplatu Novih dionica.

Konacni iznos povecanja temeljenog kapitala ovisiti ¢e o broju Novih dionica koje ¢e biti upisane i uplacene.
Tako utvrden ukupni iznos upisanih i upla¢enih Novih dionica predstavljat ¢e ujedno i tocan iznos povecanja
temeljnog kapitala lzdavatelja izdavanjem Novih dionica. Uprava Izdavatelja ¢e uz suglasnost Nadzornog
odbora utvrditi tofan iznos poveéanja temeljnog kapitala i to¢an broj Novih dionica. Sukladno Odluci Glavne
skupstine o povecanju temeljnog kapitala Nadzorni odbor Izdavatelja ovlasten je da, nakon povecanja temeljnog
kapitala, uskladi odredbe Statuta Izdavatelja o visini temeljnog kapitala i broja dionica u potpunom tekstu Statuta
s promjenama do kojih je doslo povecanjem temeljnog kapitala i izdanjem Novih dionica.

U slucaju eventualno preplacenog iznosa od strane pojedinih dionicara, tim dioniarima ¢e biti vraceni
odgovaraju¢i iznosi novéanih sredstva u roku od sedam Radnih dana po isteku roka za upis i uplatu Novih
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dionica, na broj nov¢anog racuna koji dionicari navedu u upisnici. [zdavatelj u navedenom slucaju neée snositi
troskove platnog prometa ili bilo koje druge troskove koje je dioni¢ar imao po osnovi izvrSenja transakcije niti ¢e
dioniCarima isplatiti kamate za razdoblje od uplate sredstava na radun Izdavatelja do trenutka povrata sredstava
dionicaru.

Ako povecanje temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od dvanaest mjeseci od dana
donosenja Odluke Glavne skustine o povecanju temeljnog kapitala, upisnica prestaje obvezivati upisnika, a
izvr§ena uplata bit ¢e vracena dioni¢arima bez odlaganja. U tom slucaju smatrat ¢e se da poveéanje temeljnog
kapitala nije provedeno uspjesno.

Ponuda moze biti opozvana odnosno obustavljena u slucaju nastupa okolnosti predvidenih vaze¢im propisima
Republike Hrvatske (primjerice, kao posljedica donosenja odluke nadleznog tijela). Opoziv ponude od strane
Izdavatelja nakon §to trgovanje zapoéne nije moguc.

5.1.5. Opis moguénosti za smanjenje upisa i nacin povrata preplacenog iznosa podnositeljima

Predvidene su sljedece okolnosti vezano uz smanjenje upisa i/ili nacina povrata preplacenog iznosa.

Upis i uplata Novih dionica provodit ¢e se pod uvjetima odredenim u javhom pozivu za upis Novih dionica i u
dijelu I - tocka 5.1.8. "Nacin i rokovi za uplatu i isporuku Novih dionica” ovog Prospekta.

Svaki dionicar Izdavatelja imat ¢e pravo upisati najvise onaj broj Novih dionica koji odgovara njegovom udjelu
u temeljnom kapitalu lzdavatelja na kraju radnog vremena SKDD, odnosno stanje u 18 sati, na dan objave
javnog poziva na upis Novih dionica.

Nove dionice ¢e se upisivati pisanom izjavom (Upisnica). Upisnice kojima se upisuje, odnosno uplate kojima se
uplacuje viSe od broja Novih dionica koje ima pravo upisati pojedini dionicar, bit ¢e uzete u obzir samo do
predmetnog broja Novih dionica koje pojedini dioni¢ar ima pravo upisati.

U slucaju eventualno prepladenog iznosa od strane pojedinih dionicara, tim dioniarima ¢e biti vraceni
odgovarajudi iznosi nov¢anih sredstva u roku od sedam Radnih dana po isteku roka za upis i uplatu Novih
dionica, na broj nov¢anog racuna koji dioni¢ari navedu u Upisnici. Izdavatelj u navedenom sluéaju nece snositi
troskove platnog prometa ili bilo koje druge troskove koje je dioni¢ar imao po osnovi izvrSenja transakcije niti ¢e
dioni¢arima isplatiti kamate za razdoblje od uplate sredstava na racun Izdavatelja do trenutka povrata sredstava
dionicaru.

U istom roku i pod istim uvjetima, Izdavatelj ¢e vratiti pojedinim ulagateljima eventualno preplacena sredstva,
kao i sredstva uplac¢ena za Nove dionice, u slu¢aju odustajanja od upisa i uplate kako je predvideno u dijelu I1I -
tocka 5.1.7. "Naznaka razdoblja tijekom kojega se prijava moze povuéi, uz uvjet da je ulagateljima dopusteno da
mogu povuéi svoj upis" ovog Prospekta.

Ako ulagatelj do isteka roka za uplatu ne uplati cjelokupan iznos za Nove dionice koje je upisao, Agent izdanja i
uvrstenja ¢e za izracun broja dionica koje je pojedini ulagatelj upisao uzeti iznos stvarno uplacenih novcanih
sredstava na ime upisa Novih dionica, pod uvjetom da broj upisanih Novih dionica nije veéi od broja Novih
dionica koje pojedini dioniCar ima pravo upisati.

Ako povecanje temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od dvanaest mjeseci od dana
donosenja Odluke Glavne skustine o povecanju temeljnog kapitala, upisnica prestaje obvezivati upisnika, a
izvrSena uplata bit ¢e vracena dionicarima bez odlaganja.

5.1.6. Pojedinosti 0 najmanjem i/ili najviSem iznosu prijave (u broju vrijednosnih papira ili u
ukupnom iznosu za ulaganje).

Minimalni broj dionica za upis po ulagatelju:je jedna, dok svaki dionicar Izdavatelja ima pravo upisati onaj broj
novih dionica koji odgovara njegovom udjelu u temeljnom kapitalu Drustva.
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dopusteno da mogu povuéi svoj upis

Ulagatelji koji su upisali Nove dionice mogu povu¢i prijavu za upis Novih dionica u slu¢aju izricanja neke od
nadzornih mjera od strane HANFA-e, pod uvjetima predvidenim ¢lankom 449. ZTK-a.

U slu¢aju da u razdoblju od odobrenja Prospekta pa do isteka roka za prihvat ponude ili do poéetka trgovanja na
uredenom trzistu, $to god od toga se dogodi kasnije, nastane novi bitni ¢imbenik ili se utvrdi postojanje znacajne
greske ili netoénosti glede informacija sadrzanih u Prospektu koje mogu utjecati na procjenu vrijednosnih papira,
Izdavatelj ¢e biti obvezan dopuniti Prospekt novim, tonim i potpunim informacijama u obliku dopune
Prospekta.

Ulagatelji koji su, prije objave dopune Prospekta, pristali kupiti ili upisati Nove dionice u javnoj ponudi, imaju
pravo odustati od kupnje ili upisa Novih dionica , u roku od dva Radna dana od objave dopune Prospekta, pod
uvjetom da se novi bitni ¢imbenik, znacajna greska ili neto¢nost pojavi prije isteka roka za prihvat ponude i
isporuke odnosno prijenosa vrijednosnih papira na raune vrijednosnih papira u odgovaraju¢em registru
nematerijaliziranih vrijednosnih papira.

Osim kako je prethodno navedeno, ulagateljima nije dopusteno odustati od izvrS§enog upisa i uplate za Nove
dionice.

5.1.8. Nacin i rokovi za uplatu i isporuku Novih Dionica

U javnom pozivu na upis Novih dionica bit ¢e detaljno naznaeno mjesto i vrijeme za njihov upis putem
Upisnica i rok za uplatu iznosa za upisane Nove dionice, kao i podaci o ra¢unu na koji ¢e se vrSiti uplate za Nove
dionice.

Ulagatelji su duzni uplatiti sredstva za uplatu Novih dionica najkasnije do isteka zadnjeg dana roka za upis i
uplatu, s tim da ¢e se valjanom uplatom smatrati isklju¢ivo ona uplata koja ¢e biti zaprimljena u korist gore
navedenog racuna koji ¢e biti otvoren kod Agenta izdanja i uvrstenja Privredne banke Zagreb d.d. najkasnije do
19 sati zadnjeg dana roka za uplatu. Ako ulagatelj vrsi uplatu sredstava u drugim institucijama za platni promet,
osim Privredne banke Zagreb d.d., ulagatelj se treba samostalno informirati kod institucije kod koje vr$i uplatu o
vremenu potrebnom da uplacena sredstva budu zaprimljena na gore navedenom ra¢unu kod Agenta izdanja i
uvrstenja Privredne banke Zagreb d.d. prije isteka prethodno navedenog roka.

Tocan iznos povecanja temeljnog kapitala utvrduje se prema stanju upisa i uplata na dan zavrSetka roka za upis i
uplatu Novih dionica.

Ulagatelji postaju imateljima Novih dionica upisom u depozitorij SKDD-a, a upis ¢e se obaviti u skladu s
pravilima SKDD-a ¢im povecanje temeljnog kapitala bude upisano u sudskom registru. Ako povecanje
temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 12 mjeseci od dana donosenja Odluke Glavne
skupstine o povecanju temeljnog kapitala, izjava o upisu (Upisnica) viSe nece obvezivati ulagatelja, a izvrSene
uplate bit ¢e vracene bez odlaganja ulagateljima na nacin i pod uvjetima opisanim u dijelu III - tocka 5.1.5.
,Opis moguénosti za smanjenje upisa i nacina za povrat preplacenog iznosa podnositeljima" ovog Prospekta.
Izdavatelj ocekuje da ¢e upis Odluke Glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala i povecanja temeljnog
kapitala u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci te izdavanje Novih dionica i njihov upis u depozitorij
SKDD-a biti izvrSeni u listopadu 2018. godine, medutim Izdavatelj ne moze jamgéiti navedeno s obzirom da to ne
ovisi iskljuc¢ivo o njemu.

5.1.9. Potpuni opis nacina i datuma kada su rezultati ponude bili objavljeni

U roku od 3 Radna dana od dana zavrsetka roka za upis i uplatu Novih dionica, Izdavatelj ¢e utvrditi to¢an iznos
povecanja temeljnog kapitala i broj Novih dionica te, najkasnije sljedeceg radnog dana, objaviti podatke o upisu

i uplati Novih dionica i iznosu povecanja temeljnog kapitala na internetskim stranicama Zagrebacke burze i
internetskim stranicama Izdavatelja.
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5.1.10. Postupak za koristenje bilo kojeg prava prvokupa, prenosivosti prava upisa i postupanje s
neiskoriStenim pravima upisa

Postojeci dionicari Izdavatelja imaju pravo prvenstvenog upisa Novih dionica u skladu s ¢lankom 11. stavkom 1.
Statuta, ¢lankom 308. stavkom 1. ZTD-a i Odlukom Glavne skupstine o poveéanju temeljnog kapitala. Nije
predvideno pravo prvokupa, prenosivost prava upisa niti postupanje s neiskori§tenim pravima.

5.2. Plan raspodjele i dodjele

Pri alokaciji Novih dionica ¢e se u potpunosti postivati pravo prvenstvenog upisa Novih dionica dioni¢ara koji
odgovara njegovom udjelu u temeljnom kapitalu Izdavatalja na kraju radnog vremena SKDD-a na dan objave
poziva na upis Novih dionica, tj. dioni¢arima ¢e se raspodjeliti u potpunosti sve valjano upisane i uplacene Nove
dionice. Ako pojedini dionicar upiSe i uplati veci broj dionica od onog koje ima pravo upisati, dodijelit ¢e mu se
isklju¢ivo broj Novih dionica koje ima pravo upisati. Ako ulagatelj do isteka roka za uplatu ne uplati cjelokupan
iznos za Nove dionice koje je upisao, dodijelit ¢e mu se onaj broj Novih dionica za koje je stvarno izvrSena
valjana uplata, uz uvjet da taj broj dionica nije veéi od broja dionica koje pojedini dioniar ima pravo upisati.

5.2.1. Razlicite kategorije potencijalnih ulagatelja kojima su ponudene Nove dionice

Ne postoje razli¢ite kategorije potencijalnih ulagatelja kojima su ponudene Nove dionice te su Nove dionice
ponudene dioni¢arima Izdavatelja imaju pravo upisati najvise onaj broj Novih dionica koji odgovara njihovom
udjelu u temeljnom kapitalu lzdavatelja na kraju radnog vremena drustva Sredi$nje klirinsko depozitarno
drustvo d.d. na dan objave poziva na upis Novih dionica.

5.2.2. Prema saznanju lzdavatelja, naznaka o tome namjeravaju li veéinski dionifari ili ¢lanovi
rukovodecih, nadzornih ili administrativnih tijela upisali ponudu te namjerava li bilo koja
osoba upisala viSe od pet posto ponude

PBZ CROATIA OSIGURANIE d.d. za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima u svoje ime, i za racun:
PBZ CROATIA OSIGURANJE obveznog mirovinskog fonda kategorije A, i PBZ CROATIA OSIGURANJE
obveznog mirovinskog fonda kategorije B, Zagreb, Radnicka cesta 44, Republika Hrvatska i ERSTE d.o.o0.
drustvo za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima, u svoje ime i za raéun: ERSTE PLAVI
obvezni mirovinski fond kategorije B, ERSTE PLAVI obvezni mirovinski fond kategorije A, ERSTE PLAVI
EXPERT dobrovoljni mirovinski fond, Zagreb, Ivana Luci¢a 2/a, Republika Hrvatska, su se u svojoj ponudi za
kupnju dionica u vlasni$tvu Republike Hrvatske obvezali izvrsiti i dokapitalizaciju u novcu iz vlastitih sredstava
u iznosu od 200.000.000,00 kn, slijedom ¢ega se moze oc¢ekivati da navedena druStva namjeravaju upisati Nove
dionice, i to viSe od pet posto Ponude.

5.2.3. Informacije za objavu prije dodjele:

Nove dionice Izdavatelja upisuju se na nacin opisan u dijelu III. tocka 5.1.3. ovog Prospekta.

5.2.4. Postupak obavjeséivanja podnositelja o dodijeljenim iznosima i naznaka o tome moze li
trgovanje poceti prije nego $to je obavjesc¢ivanje obavljeno

SKDD ¢e o Novim dionicama obavijestiti sve ulagatelje u Nove dionice na na¢in da ¢e navedenim ulagateljima
poslati obavijest o promjeni na njihovom rac¢unu vrijednosnih papira i o0 novom stanju na zadnji dan mjeseca u
kojem ¢e Nove dionice biti upisane u depozitorij i usluge poravnanja i namire SKDD-a, a $to se oCekuje u
listopadu 2018. Nakon S§to upis Novih dionica bude proveden u informacijskom sustavu SKDD-a, Izdavatelj Ce,
sukladno vazeé¢im propisima, zatraziti uvrStenje Novih dionica na Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze. Trgovanje
Novim dionicama na Sluzbenom trzistu bit ¢e moguce kada i ako uvrstenje Novih dionica bude odobreno od

163



Jadran
.-’-"7‘ Crikvenica
“'- H(\M‘li .

ik ampovi

strane Zagrebacke burze na dan koji svojom odlukom odredi Zagrebacka burza, a o ¢emu ¢e ulagatelji biti
obavijesteni objavom na internetskim stranicama Zagrebacke burze.

5.2.5. Prekomjerna dodjela i opcija ""'green shoe"

Kod upisa i uplate Novih dionica, upis dodatnih dionica (,,overallotment", prekomjerna dodjela) kao niti opcije
pokrica upisa dodatnih vrijednosnih papira (,,green shoe") nisu predvideni.

5.3. Formiranje cijene

5.3.1. Naznaka cijene po Kkojoj su vrijednosni papiri ponudeni te naznaka iznosa svih troskova i
poreza posebno stavljenih na teret upisnika ili kupca

U skladu s odredbom ¢lanka 304. st. 3. ZTD-a, Glavna skupstina Izdavatelja, sukladno Odluci Glavne skupstine
o povecanju temeljnog kapitala, utvrdila je cijenu Novih dionica u iznosu od 17,25 kn po Novoj dionici.

Izdavatelj ne naplacuje upisniku bilo kakve troskove, medutim upisnik ¢e potencijalno biti u obvezi snositi
troskove upisa i uplate Novih dionica, ukljucujuéi troSkove platnog prometa, troskove postanskih usluga,
troskove javnog biljeznika i sl. Prema najboljem saznanju Izdavatelja, nema poreza koji bi bili posebno stavljeni
na teret upisniku. Upisnici takoder trebaju uzeti u obzir da za razdoblje od trenutka uplate novéanih sredstava na
ime uplate Novih dionica do trenutka slobodnog raspolaganja Novim dionicama odnosno povrata novcanih
sredstava na racun upisnika nazna¢en u Upisnici, nee ostvarivati kamatu, te da stoga uplatom Novih dionica
upisnicima potencijalno nastaje tzv. oportunitetni trosak.

5.3.2. Postupak objavljivanja cijene ponude

Cijena Novih dionica u iznosu od 17,25 kn po Novoj dionici nazna¢ena je u Odluci Glavne skupstine o
povecanju temeljnog kapitala objavljenoj na internetskim stranicama Izdavatelja i na internetskim stranicama
Zagrebacke burze na dan 24. kolovoza 2018. godine i bit ¢e naznacena u javnom pozivu za upis Novih dionica
koji ¢e se objaviti na internetskim stranicama Izdavatelja te na internetskim stranicama Zagrebacke burze.

5.3.3. Ako su dionicari Izdavatelja imali pravo prvokupa i ako je to pravo bilo ograniceno ili ukinuto,
naznalite osnovu za cijenu izdanja ako se radi o izdavanju uz uplatu u novcu, zajedno s
razlozima i korisnicima takvog ogranicenja ili ukidanja

Pravo dioni¢ara na prvenstveni upis Novih dionica nije bilo ograni¢eno.

5.3.4. Ako postoji ili bi mogla postojati znacajna razlika izmedu cijene javne ponude i stvarnog troska
nabave vrijednosnih papira za ¢lanove administrativnih, rukovode¢ih ili nadzornih tijela ili
viSeg rukovodstva ili povezanih osoba koji su ih stekli transakcijama tijekom prethodne godine,
ili koji ih imaju pravo steci, ukljuciti usporedbu javnog doprinosa predloZene javne ponude i
stvarnih gotovinskih doprinosa takvih osoba

Prema saznanju Izdavatelja, ¢lanovi Uprave, Nadzornog odbora, vise rukovodstvo, povezane osobe te ostali
¢lanovi rukovodeéih i administrativnih tijela tijekom prethodne godine nisu stjecali dionice lzdavatelja.
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54. Plasman i pokroviteljstvo

5.4.1. Ime i adresa koordinatora globalne ponude i pojedinih dijelova ponude i, prema saznanju
izdavatelja ili ponuditelja, mjesta u razli¢itim drZavama gdje se odvija ponuda

U postupku povecanja temeljnog kapitala lzdavatelja javnom ponudom Novih dionica sudjelovale su sljedece
osobe, angazirane od strane Izdavatelja u postupku:

e Privredna banka Zagreb d.d. sa sjedi$tem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, OIB: 02535697732, kao
Agent izdanja i uvrStenja Novih dionica, a opseg djelovanja uklju¢uje usluge koje se odnose na
pripremu i provedbu javne ponude bez obveze otkupa.

e MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC Odvjetni¢ko drustvo d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, lvana
Luci¢a 2a, OIB: 32802230502, kao pravni savjetnik lzdavatelja u javnoj ponudi, a opseg djelovanja
ukljuéuje savjetodavne usluge koje se odnose na primjenjivo zakonodavstvo Republike Hrvatske za
potrebe pripreme i provedbe javne ponude bez obveze otkupa.

Ponuda Novih dionica odvijat ¢e se isklju¢ivo na podru¢ju Republike Hrvatske i ne postoje koordinatori
globalne ponude.

5.4.2. Ime i adresa svih platnih agenata i depozitarnih agenata u svakoj drzavi

Platni agent kod kojeg se vrsi uplata za Nove dionice u razdoblju ponude Novih dionica je Agent izdanja i
uvrstenja Novih dionica odnosno Privredna banka Zagreb d.d., Radni¢ka cesta 50, Zagreb.

Depozitarni agent za Nove dionice od dana izdanja Novih dionica je Sredis$nje klirinsko depozitarno drustvo d.d.,
Heinzelova 62/a, Zagreb.

5.4.3. Ime i adresa osoba koje provode postupak ponude odnosno prodaje uz obvezu otkupa te ime i
adresa osoba koje provode postupak ponude odnosno prodaje bez obveze otkupa ili po
sporazumima koji vode ra¢una o najboljoj zastiti interesa. Naznaka bitnih obiljeZja sporazuma,
ukljucujuéi kvote. Ako izdanje nije u cijelosti obuhvaceno pokroviteljstvom, naznacite dio koji
nije obuhvaéen. Naznaka sveukupnog iznosa provizije za pokroviteljstvo te provizije za plasman

Postupak pripreme i provedbe javne ponude Novih dionica bez obveze otkupa Novih dionica provodi drustvo
Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 50, OIB: 02535697732

Iznos naknade druStvu Privredna banka Zagreb d.d. za navedenu uslugu reguliran je ugovorom izmedu
Izdavatelja i drustva Privredna banka Zagreb d.d. i ukljucen je u ukupne troskove izdanja/ponude, kako je
navedeno u dijelu Il - tocka 8.1. ,,Ukupna neto sredstva i procjena ukupnih troskova izdanja/ponude" ovog
Prospekta, a odgovara neto iznosu od 0,83% od ukupnog iznosa novéanih sredstava prikupljenih izdavanjem
Novih dionica.

5.4.4. Datum na koji je sporazum o pokroviteljstvu zakljucen ili ¢e biti zakljucen

Izdavatelj nije sklopio ugovor o pokroviteljstvu s Agentom izdanja ili drugim drustvima.
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6. UVRSTENJE ZA TRGOVANJE I POSTUPCI TRGOVANJA
6.1. Naznaka o tome jesu li vrijednosni papiri predmet ili ¢e biti predmet zahtjeva za

uvrStenje za trgovanje s ciljem njihove distribucije na uredenom trzistu ili drugim
istovjetnim trzZiStima, uz naznaku trzista o kojima je rije¢

Nakon odobrenja ovog Prospekta od strane HANFA-e, objave Prospekta u skladu sa ¢lankom 435. ZTK-3a i
provedbe ponude Novih dionica, Izdavatelj ¢e podnijeti zahtjev za uvr$tenje svih Novih dionica, odnosno najvise
16.390.360 redovnih dionica lzdavatelja na ime, bez nominalne vrijednosti, u nematerijaliziranom obliku
oznake i ISIN-a (medunarodni jedinstveni identifikacijski broj) koje ¢e dodijeliti SKDD, na SluZbeno trziste
Zagrebacke burze, a iste ¢e biti uvrstene po odluci Zagrebacke burze o uvrStenju.

Izdavatelj ¢e prilikom podno$enja predmetnog zahtjeva za uvrStenje Novih dionica postupiti sukladno svim
vazeéim propisima i zahtjevima Zagrebacke burze radi odobrenja uvrstenja, ali ne moze jamciti da ¢e uvrstenje
Novih dionica biti nuzno odobreno od Zagrebacke burze. Najraniji datum uvrstenja nije poznat.

6.2. Sva uredena trZzista ili istovjetna trziSta na kojima ce se prema saznanju Izdavatelja

.....

za trgovanje

Na datum ovog Prospekta Izdavatelj ima uvrsteno ukupno 16.377.223 redovnih dionica na Sluzbeno trziste
Zagrebacke burze. Nove dionice (do najvise 16.390.360 redovnih dionica Izdavatelja) takoder se namjeravaju
uvrstiti na Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze.

6.3. Ako se istodobno ili gotovo istodobno s izradom vrijednosnih papira za koje se traZi
uvrstenje na uredeno trZiSte privatno upisuju ili plasiraju vrijednosni papiri istog roda,
ili ako se izraduju vrijednosni papiri drugih rodova za privatni ili javni plasman,
navesti pojedinosti o prirodi takvih poslova i broju i obiljeZjima vrijednosnih papira na
koje se odnose

Osim Novih dionica lzdavatelja za koje se traZi uvrStenje na Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze, 1zdavatelj nece
istovremeno privatno upisivati niti plasirati dionice iste serije, niti ¢e istovremeno izradivati dionice druge serije
za privatno ili javno plasiranje.

6.4. Pojedinosti o subjektima koji su se obvezali da ¢ée djelovati kao posrednici pri
sekundarnom trgovanju, osiguravajuci likvidnost pomocu ponuda za kupnju i prodaju
i opis glavnih uvjeta njihove obveze

Ne postoje subjekti koji su se obvezali Izdavatelju da ¢e djelovati kao posrednici pri sekundarnom trgovanju.

6.5. Stabilizacija: kad je Izdavatelj ili dioni¢ar koji prodaje svoje dionice dozvolio
mogucénost prekomjerne dodjele ili je na drugi nacin predloZio da se u vezi s ponudom
mogu uvesti aktivnosti za stabilizaciju cijena, potrebno je dostaviti sljedece navedene
informacije:

Nije predvidena mogucénost stabilizacije cijena.
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7. IMATELJI VRIJEDNOSNIH PAPIRA KOJI PRISTUPAJU PRODAJI

Ne postoje imatelji dionica lzdavatelja koji prodaju dionice lzdavatelja u predmetnoj ponudi, te s tim u svezi ni
sporazumi o vezivanju.
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8. TROSAK IZDANJA/PONUDE

Svi troskovi u svezi s izdanjem/ponudom Novih dionica, ukljucujuci, ali ne ogranicavajuéi se na troskove
Agenta izdanja i uvrStenja, troSkove pravnih savjetnika, tro$kove neovisnih revizora, HANFE, SKDD-a,
Zagrebacke burze i druge materijalne troskove i sli¢no iznose priblizno 1,6 milijuna kn, uz evetualna odstupanja,
a vezana za konacni iznos izdanja/ponude.
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9. RAZVODNJAVANJE

9.1. Iznos i postotak neposrednog razvodnjavanja koje proizlazi iz ponude

Ukupan broj redovnih dionica lzdavatelja je 16.377.223. Povecanje temeljnog kapitala I1zdavatelja provest ¢e se
uplatom u novcu, izdavanjem najvise 16.390.360 novih redovnih dionica na ime bez nominalnog iznosa.

9.2. U slu¢aju ponude za upis postoje¢im imateljima dionica, iznos i postotak neposrednog
razvodnjavanja ako oni ne upiSu novu ponudu

Ako pojedini dioni¢ar Izdavatelja koji prije poveéanja temeljnog kapitala ima 1,00% dionica lzdavatelja
(odnosno 163.772 dionica), ne sudjeluje u upisu Novih dionica, njegov udio u temeljnom kapitalu Izdavatelja
nakon provedenog povecanja temeljnog kapitala, pod pretpostavkom povecanja temeljnog kapitala izdavanjem
maksimalno predvidenog broja Novih dionica (odnosno 16.390.360 dionica), smanjit ¢e se na 0,499799%,
odnosno takav dioni¢ar u ukupnom temeljnom kapitalu Izdavatelja imat ¢e ukupno i dalje 163.772 redovnih
dionica umjesto 327.675 koliko bi imao da je iskoristio pravo prvenstva postojecih dioni¢ara.

10. DODATNE INFORMACIJE

10.1. Ako se u Obavijesti 0 vrijednosnim papirima spominju savjetnici koji su povezani s
izdanjem, tada je potrebna izjava o tome u kojem su svojstvu djelovali savjetnici

U postupku izdanja i uvrStenja Novih dionica, kao savjetnici Izdavatelja sudjeluju sljedece osobe:

e MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC Odvjetni¢ko drustvo d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Ivana Lugi¢a
2a, upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080633832, OIB: 32802230502,
pruza Izdavatelju usluge pravnog savjetovanja vezano uz uvrstenje Dionica.;

10.2. Naznaka ostalih informacija u Obavijesti o vrijednosnim papirima koje su revidirali ili
pregledali ovlaSteni revizori i o tome izradili izvjeSée. Kopija izvjeSéa ili, uz odobrenje
nadleZnog tijela, saZetak izvjeSca

U Obavijesti o vrijednosnom papiru nema dodatnih informacija koje su revidirali ili pregledali ovlasteni revizori
i o tome izradili izvje$ce.

10.3. Kad je u Obavijest o vrijednosnim papirima ukljuc¢eno misljenje ili izvjesée stru¢njaka,
navesti ime te osobe, sluZbenu adresu, kvalifikacije te njegov eventualni znacajni udjel
u lzdavatelju

U Obavijesti o vrijednosnom papiru nije ukljuceno misljenje ili izvjeS¢e druge osobe kojoj se pripisuje status
stru¢njaka

10.4. Kad informacije dolaze od trece osobe, dostaviti potvrdu da su te informacije to¢no
prenesene i da prema saznanju lzdavatelja i koliko moZe potvrditi na temelju
informacija koje je objavila tre¢a osoba, nisu izostavljene ¢injenice zbog kojih bi tako
prenesene informacije postale neto¢ne ili obmanjujuce

Obavijest o vrijednosnom papiru ne sadrzi informacije do kojih bi Izdavatelj doSao od tre¢ih osoba.
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V. PRIVICI PROSPEKTA

Revidirani financijski izvjestaji za 2015. godinu (Mervis d.0.0.)

Revidirani financijski izvjestaji za 2016. godinu (Mervis d.0.0.)

Revidirani financijski izvjestaji za 2014., 2015. i 2016. godinu (BDO Croatia d.0.0.)
Nerevidirani financijski izvjestaj za prvo polugodiste 2017. godine

GodiSnje izvjesce o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2015. godini

Godisnje izvjesce o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini

N oo g M~ e PR

Statut Izdavatelja
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Privitak 1 - Revidirani financijski izvjestaji za 2015. godinu (Mervis d.0.0.)



JADRAN d.d.

FINANCIJSKI IZVJESTAJI ZA 2015 . GODINU I
IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
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JADRAN d.d.

Odgovornost Uprave za financijska izvies¢a

Temeljem vazeéeg hrvatskog Zakona o raéunovodstvu, Uprava je duzna osigurati da financijska izvieS¢a za
svaku financijsku godinu budu pripremljena u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvje$tavanja, tako da
daju istinitu i objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja Drustva za to razdoblje.

Uprava razumno oCekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti.
Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaéa nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvje$¢a.

Pri izradi financijskih izvjeS¢a Uprava je odgovorna:

= za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih raéunovodstvenih politika;

= zarazumne i oprezne prosudbe i procjene;

= za primjenu vazecih raunovodstvenih standarda, i za objavu i objaSnjavanje svakog znacajnog
odstupanja u financijskim izvje$¢ima;

= za pripremanje financijskih izvje§¢a po nacelu trajnosti poslovanija, osim ako je neprimjereno
pretpostaviti da ¢e Drustvo nastaviti svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih ratunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom
tonoS¢u odrazavati financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s vaze¢im hrvatskim Zakonom o
radunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za Cuvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih
mjera radi sprie¢avanja i otkrivanja pronevijera i ostalih nezakonitosti.

Uprava odobrila financijska izvjeS¢a za izdavanje dana 31.svibnja 2016. godine.

Predsjednik uprave Drustva

Dino Manestar
Jadran d.d.

Bana Jeladica 16



REVIZIJA - RACUNOVODSTVO - POREZNO SAVJETOVANJE
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51215 Kastav,Cikovié¢i 26/11
MER v, Ured: Rijeka, Miroslava KrleZe 34, Tel./Fax.:+38551312356
mail:info@mervis.hr

B revizioa www.mervis hr

Izvjesce neovisnog revizora

Upravi i vlasniku drustva JADRAN d.d.

Obavili smo reviziju priloZenih financijskih izvjeStaja drustva JADRAN d.d., koji obuhvacaju bilancu na 31. prosinca
2015. godine, racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o promjenama u glavnici i novcani tok za tada zavrSenu godinu te

saZzetak znacajnih racunovodstvenih politika i drugih objasnjavajuéih informacija.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji pruZaju istinit i objektivan prikaz u skladu sa Zakonom
o racunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja i za one interne kontrole za koje uprava odredi
da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih izvjeStaja koji su bez znacajnog pogresnog prikazivanja

uslijed prijevare ili pogreske.

Revizorova odgovornost

Nasa je odgovornost izraziti misljenje o tim financijskim izvjestajima temeljeno na nasoj reviziji. Reviziju smo obavili u
skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo u skladu s etickim
zahtjevima i planiramo te obavimo reviziju kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji

bez znacajnog pogresnog prikazivanja.

Revizija ukljuc¢uje obavljanje postupaka radi dobivanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama u financijskim
izvjestajima. Odabrani postupci ovise o revizorovoj prosudbi, kao i o procjeni rizika znac¢ajnog pogresnog prikazivanja
financijskih izvjesStaja uslijed prijevare ili pogreske. U stvaranju tih procjena rizika, revizor razmatra interne kontrole
relevantne za subjektovo sastavljanje financijskih izvjeStaja koji pruZzaju istinit i objektivan prikaz kako bi se
oblikovali revizijski postupci koji su primjereni u okolnostima, ali ne i za namjenu izrazavanja misSljenja o
ucinkovitosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija takoder ukljucuje ocjenjivanje primjerenosti primjenjenih
racunovodstvenih politika i razumnosti racunovodstvenih procjena koje je stvorio menadZzment, kao i ocjenjivanje
cjelokupne prezentacije financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase revizijsko
misljenje.

Osim toga, procitali smo priloZeno godiSnje izvjeS¢e Drustva za 2015. godinu, priloZeno na stranci od 53 do 96 kako

bismo mogli izraziti misljenje o sukladnosti godisnjeg izvjesca s prilozenim financijskim izvjestajima Drustva za 2015.

godinu.

Correspodent in Russell Bedford International network

Mervis d.o.o. za reviziju i financijsko racunovodstvene usluge

51000 Rijeka, Miroslava Krleze 3/A., OIB: 80072926694, MBS (040043411)

Uprava Drustva: Ljubica Juranovié¢ - Skoci¢, ovl.rev., Temeljni kapital Drustva: 20.000,00 kn uplaéen u cjelosti
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B revizioa www.mervis hr
Misljenje

Prema nasem misljenju, financijski izvjestaji istinito i objektivno prikazuju financijski polozaj Drustva JADRAN d.d., na
31.prosinca 2015.godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove novcane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s

Zakonom o racunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja.

Isticanje pitanje

Skre¢emo pozornost na BiljeSku 32 - Sudski sporovi i BiljeSku 34 - ZakljuCenje stec¢ajnog postupka u financijskim
izvjeStajima koje opisuju neizvjesnost u svezi izjavljenih zalbi (izvanredne revizije) protiv rjeSenja o potvrdi stecajnog

plana. U vezi s tim pitanjem naSe misljenje nije s rezervom.

Misljenje o sukladnosti godisnjeg izvjesé¢a s financijskim izvjestajima

Prema nasem misljenju, informacije sadrzane u prilozenom godis$njem izvjeS¢u za 2015.godinu za koje se sastavljaju i

financijski izvjeStaji, su u skladu s priloZenim financijskim izvjestajim Drustva JADRAN d.d., za 2015.godinu.

MERVIS d.o.o. Rijeka, 01. lipnja 2016.godine
Cikoviéi 26/11, Kastav

Republika Hrvatska
U ime i za MERVIS d.o.o.:

Ljubica Juranovi¢ - Skoci¢ Andrej Skoci¢

(direktor i ovlasteni revizor) (ovlasteni revizor)

Correspodent in Russell Bedford International network

Mervis d.o.o. za reviziju i financijsko racunovodstvene usluge

51000 Rijeka, Miroslava Krleze 3/A., OIB: 80072926694, MBS (040043411)

Uprava Drustva: Ljubica Juranovié¢ - Skoci¢, ovl.rev., Temeljni kapital Drustva: 20.000,00 kn uplaéen u cjelosti
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Racun dobiti i gubitka
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

BiljeSka 2015. 2014.
Prihodi 5/i 61.083.310 55.871.658
Ostali poslovni prihodi 5liil 3.216.669 4.661.677
Ukupni prihodi iz poslovanja 5 64.299.979 60.533.335
Nabavna vrijednost prodane robe 127.898 52.007
TroSkovi sirovina, materijala, energije i Sl 6/i/ 15.336.810 15.066.648
Tro8kovi usluga o/iil 12.567.359 11.731.681
TroSkovi djelatnika 6/iii/ 20.080.342 19.267.825
Amortizacija materijalne i nematerijaine imovine 6/iv/ 7.260.094 7.049.762
Ostali troSkovi 6/v/ 5.265.837 5.286.976
Tro8kovi rezerviranja B/viil 680.633 724.510
Vrijednosno uskladenje 6/vil 188.084 41.400
Ostali poslovni rashodi B/Viiil 65.982 6.389
Ukupni troSkovi iz redovnog poslovanja 6 61.573.039 59.227.198
Dobitak iz redovnog poslovanja 2.726.940 1.306.137
Financijski prihodi 766.806 1.091.071
Financijski rashodi 843.134 257.907
Neto (gubitak)/dobitak iz financijskih aktivnosti -76.328 833.164
Dobit prije oporezivanja 9 2.650.612 2.139.301
Porez na dobit 9/il
Neto dobit 9 2.650.612 2.139.301

*Pripadajuce biljeske sastavni su dio ovih financijskih izvjetaja.

Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.

JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam



Bilanca
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 2015. 2014,
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 10 282.261 296.943
Materijalna imovina 1 560.600.900 555.333.411
Financijska imovina 12 96.138 96.138
Potrazivanja od povezanih poduzetnika - -
Ukupno dugotrajna imovina 560.979.299 555.726.492
Kratkotrajna imovina
Zalihe 13 297.055 213.787
Potrazivanja od kupaca 14 2.084.020 1.290.345
PotraZivanja od drzave 16 113.034 45.619
PotraZivanja od zaposlenih 15 16.123 13.237
Kratkotrajna financijska imovina 18 6.986.068 11.875.280
Ostala potrazivanja 17 484.904 348.060
Novac u banci i blagajni 19 1.295.844 2.298.313
Ukupno kratkotrajna imovina 11.277.048 16.084.641
Placeni troSkovi buduceg razdoblja i nedospjela naplata
prihoda 20 820.274 -
UKUPNO IMOVINA 573.076.621 571.811.133

*Pripadajuce biljeske sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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Bilanca

Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 2015. 2014.
GLAVNICA | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 490.774.660 490.774.660
Kapitalne rezerve 25.356.374 25.356.374
Revalorizacijske rezerve - -
Preneseni gubitak ili zadrzana dobit 5.411.086 3.271.785
Dobit tekuce godine 2.650.612 2.139.301
Ukupno kapital i rezerve 21 524.192.732 521.542.120
Dugoroéne obveze
Obveze po dugoroénim rezervacijama 22 1.785.079 1.811.717
Ostale dugoroéne obveze 23,24 39.458.803 42.954.936
Ukupno dugoroéne obveze 41.243.882 44.766.653
Kratkoroéne obveze
Obveze prema dobavljaéima 26 1.050.941 1.092.404
Obveze za predujmove, depozite i jamstva 25 2.238.364 2.136.035
Obveze prema zaposlenima 27 755.269 716.270
Obveze prema drzavi 28 468.949 497.142
Obveze prema bankama i drugim fin.instit. 29 1.980.167 -
Ostale kratkoro&ne obveze 30 43.300 18.893
Ukupno kratkoro¢ne obveze 6.536.990 4.460.744
Obracunati troskovi 31 1.103.017 1.041.616
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 573.076.621 571.811.133

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvje$taja.
Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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Izvjestaj o promjenama u glavnici

Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

lzvjeSée o promjenama na kapitalu i pricuvama
Zarazdoblje od 01.01.2015. do 31.12.2015. godine
(izrazeno u kunama)

Upisani Kapitalne Revalorizac. Preneseni Dobit/gubitak
kapital priCuve pricuve gubitak tekuce godine Ukupno
Stanje na dan 31.12.2013. 506.332.800 14.478.317 138.754.136  (692.849.634) 3.436.578 (29.847.803)
Smanjenje temeljnog kapitala i
ostalih priCuva radi pokri¢a gubitka (506.132.800) (14.478.317)  (138.594.536) 659.205.653 - -
Povecanje temeljnog kapitala
ulaganjem potrazivanja stecajnih
vjerovnika 490.774.660 - - - - 490.774.660
Smanjenje temeljnog kapitala
povlacenjem jedne vlastite
nematerijalizirane dionice (200.000) - - 200.000 - -
Zaduzenje kamata razluénih
vjerovnika - - - (4.076.992) - (4.076.992)
Ulaganje u kapitalne pri¢uve - 62.877.347 - - - 62.877.347
Smanjenje kapitalnih pricuva radi
pokrica gubitka - (37.520.973) - 37.520.973 - -
Stanje na dan 17.01.2014. 490.774.660 25.356.374 159.600 - 3.436.578 519.727.212
Prijenos tekuce dobiti na zadrzanu - - - 3.436.578 (3.436.578) -
Ukidanije revalorizacijske pri¢uve - - (159.600) - - (159.600)
Ispravak pogreski predhodnog
razdoblja (164.793) - (164.793)
Dobitak tekuceg razdoblja - - - - 2.139.301 2.139.301
Stanje na dan 31.12.2014. 490.774.660 25.356.374 - 3.271.785 2.139.301 521.542.120
Prijenos tekuce dobiti na zadrzanu - - - 2.139.301 (2.139.301) -
Dobitak tekuceg razdoblja - - - - 2.650.612 2.650.612
Stanje na dan 31.12.2015. 490.774.660 25.356.374 - 5.411.086 - 524.192.732
*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvje$taja.
Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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Izvjestaj o novéanom toku
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

BiljeSka 2015. 2014.
Nov¢ani tijek od poslovnih aktivnosti
Dobit prije poreza 2.650.612 2.139.301
Amortizacija 7.260.094 7.049.762
Promjena dugoroénih rezerviranja (26.638)
Prihod od kamata (216.689) (409.249)
Tro8kovi kamata 452.214 6.787
Promjene ostale imovine i obveza (3.496.133) (443.474.625)
Rezultat iz poslovnih aktivnosti prije promjena u radnom kapitalu 6.623.460 (434.688.024)
Obveze prema dobavljaCima i ostale obveze 71.672 1.192.752
Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja 14 (1.000.821) 708.007
Zalihe 13 (83.268) 23.205
Ostale kratkoro¢ne obveze 85.808 (119.853)
Ostala kratkotrajna imovina (820.274) 11.269
Placene kamate (452.214) (6.787)
A. Neto novac od poslovnih aktivnosti 4.424.363 (432.879.431)
Novéani tijek od investicijskih aktivnosti
Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine
Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijaine
imovine 10,11 (12.512.901) (128.741.601)
Primitak od kamata 7 216.689 409.249
Nov€ani primici od dividendi
Promjena financijske imovine 198.800
Promjena kratkotrajnih financijskih ulaganja 4.889.212 11.801.413
Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti
B. Neto novac od investicijskih aktivnosti (7.407.000) (116.332.139)
Nov¢ani tijek od financijskih aktivnosti
Povecanie glavnice drustva 549.250.622
Novéani primici od glavnica kredita, zaduZnica, pozajmica i dr.
Ostali primici od financijskih aktivnosti
Promjena kratkoronih financijskih obveza 1.980.167
Nov€ani izdaci isplata dobiti
C. Neto novac od financijskih aktivnosti 1.980.167 549.250.622
UKUPNI NOVCANI TOK (1.002.470) 39.052
Novac i nov€ani ekvivalenti na poCetku razdoblja 2.298.313 2.259.262
Novac i novcani ekvivalenti na kraju razdoblja 1.295.844 2.298.314
PROMJENA STANJA NOVCANIH SREDSTAVA (1.002.470) 39.052
*Pripadajuce biljeske sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeske uz financijska izvjeSéa — JADRAN d.d.

BILJESKA 1 - Djelatnost i opéi podaci o Drustvu

JADRAN dioni¢ko drudtvo za hotelijerstvo i turizam, Bana JelaCi¢a 16., Crikvenica, upisano kod Trgovackog suda
u Rijeci, MBS (040000817). Upisani temeljni kapital druStva iznosi 490.774.660 kuna. Osoba ovlaStena za
zastupanie je Dino Manestar iz Crikvenice, Kralja Tomislava 63 a, temeljem odluke od 17.sije¢nja 2014.godine,
zastupa pojedinacno i samostalno.

Drustvo je registrirano za obavljanje slijedecih djelatnosti:

ugostiteljske usluge smjestaja,

ugostiteljske usluge prehrane,

osnivanje, financiranje i upravljanje poduzeéima putem kapitala,
poslovne usluge,

ekonomske, organizacijske i tehnoloske usluge,

trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim  proizvodima osim gotovih lijgkova, oruZja,
municije, predmetna naoruzanja, proizvoda i opreme namijenjene civilnoj zastiti i opéenarodnoj obrani,

turisticko posredovanje,

mjenjacki poslovi,

pruzanje i ostalih turistickih i drugih usluga u vanjsko trgovinskom prometu,
ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane,

turisticko - agencijske usluge,

organiziranje turistickin putovanja i izleta,

iznajmljivanje, prihvacanje, uvanje i odrzavanje motornih vozila i plovila,

uvoz i izvoz svih prehrambenih i neprehrambenih proizvoda osim lijekova, oruzja, municije i predmeta
naoruzanja,

posredovanje i zastupanje u medunarodnom prometu roba i usluga
zastupanje stranih tvrtki i osoba,

gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,

pripremanje i usluZivanje pica i napitaka,

pripremanje hrane za potrodnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering),

iznajmljivanje kamp-prikolica,

zimsko ¢uvanje kamp-prikolica,
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

proizvodnja hrane i pica,

proizvodnja kruha, peciva, svjeze tjestenine i kolaéa,

proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca,

prerada i konzerviranje mesa i mesnih proizvoda,

iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila, letjelica i plovnih objekata,
agencijsko-pomorske usluge za prihvat i opremu plovnih objekata u nauti¢kom turizmu,
turisticke usluge u nauti¢kom turizmu,

turistiCke usluge u ostalim oblicima turistiCke ponude (seoskom, zdravstvenom, kulturnom, wellness,
kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovnom, Sportskom, golf-turizmu, Sportskom ili

rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu, Sportskom ribolovu na slatkim vodama kao dodatna
djelatnost u uzgoju morskih i slatkovodnih riba, rakova i Skoljaka i dr.),

ostale turisticke usluge (iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao §to su sandoline, daske
za jedrenije, bicikli na vodi, suncobrani, lezaljke i sl.),

djelatnost rekreacije parkova i plaza,
turistiCke usluge koje ukljucuju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti,

iznajmljivanje vezova (plutaca), plovila sa i bez posade, bicikla i dr. predmeta i opreme za Sport i
razonodu, popravak ¢amaca za razonodu,

iznajmljivanje bicikla,

iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja,

turisticki poslovi s inozemstvom,

istrazivanje trZita i ispitivanje javnog mnijenja,

promidzba (reklama i propaganda),

djelatnost organizatora sajmova, izlozbi i kongresa,

pruzanje usluga informacijskog drustva,

usluge davanja pristupa internetu,

kupnja i prodaja robe,

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu,

djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu,

prijevoz za vlastite potrebe,

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu,
povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu,
poslovanje nekretnina,

iznajmljivanje zemljiSta i vlastitih poslovnih i drugih prostora,
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

ispitivanje proracuna za gradevinske elemente,
uredenje i dizajniranje eksterijera i interijera te oblikovanje i obrada elementa za uredenje,
proizvodnija, uzgoj i prodaja cvije¢a, ukrasnog bilja i sadnog materijala,

usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodniji i to: sadnja i odrzavanje vrtova, parkova i zelenih povrsina za
sportske terene, ugostiteljske objekte i dr.,

djelatnost uzgoja ostriga i dagniji,

uzgoj maslina za proizvodnju ulja i za neposrednu potrodnju, te proizvodnju maslinovog ulja preradom
vlastitih maslina,

Sportska priprema,

Sportska rekreacija,

Sportska poduka,

iznajmljivanje sportskih objekata (sportskih dvorana, tenis terena i drugih objekata za sport i razonodu),
djelatnost za pobolj$anie fizitke kondicije,

obavljanje frizerskih djelatnosti i djelatnosti za njegu i odrzavanie tijela,
skladistenje robe,

obrada podataka,

izrada baze podataka,

kopiranje, fotokopiranje, skeniranje i sliéne usluge,

pranje i kemijsko CiSCenje tekstila i sli¢nih proizvoda,

raéunovodstvene i knjigovodstvene usluge,

popravak vozila, poljoprivrednih strojeva, izdavanje certifikata za motorna vozila i povremeno ispitivanje
motornih vozila radi sigurnosti na cesti te uvanje i pranje motornih vozila,

djelatnost proizvodnje, stavljanje na trziste i koridtene kemikalija,
proizvodnja energije,

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem,

iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme,

racunalne djelatnosti,

izrada i odrzavanje web-stranica,

djelatnost elektronickih komunikacijskih mreza i usluga,

poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina.

Prosjecni broj zaposlenih u 2015. godini bio je 213 zaposlenika (2014. godina 203 zaposlenika).
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Drustvo svoje financijsko poslovanje obavlja preko Ziro raéuna otvorenih kod:

= Zagrebacka banka d.d. HR39 2360 0001 1021 5014 0,

= Erste & steiermarkische bank d.d. HR39 2402 0061 1006 2049 6,
= Splitska banka d.d. HR92 2330 0031 1526 5156 9,

= Veneto banka d.d. HR92 2381 0091 1960 0213 8,

= Privredna banka d.d. HR43 2340 0091 1107 2269 0.

BILJESKA 2 - Sazetak znacajnijih raéunovodstvenih politika

Sazetak najvaznijih radunovodstvenih politika koje su dosliedno primjenjivanje u tekuéoj godini i predhodnim
godinama obrazlozene su u slijede¢im tockama:

a) Izjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji sastavljeni su u skladu s Zakonom o racunovodstvu (Narodne novine 107/07), sukladno
Hrvatskim standardima financijskog izvje$tavanja (HSFI).

Prema hrvatskom Zakonu o radunovodstvu srednji poduzetnici su obvezni pripremati financijske izvjeStaje u
skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja. U Republici Hrvatskoj HSFI odobrava hrvatski odbor
za standarde financijskog izvjeStavanja. Odobreni HSFI objavljuju se u sluzbenom glasilu (Narodne novine). Na
dan pripremanja ovih financijskih izvjeStaja u Republici Hrvatskoj vazeci su bili Hrvatski standardi financijskog
izvjeSc¢ivanja (HSFI) objavljeni 2008.godine (Narodne novine 30/2008), a koji ukljuCuju: Hrvatske standarde
financijskog izvjeS¢ivanja (HSFI) od 1 do 17.

b) Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji Drustva pripremljeni su po nacelu povijesnog troska, prepravijeni revalorizacijom odredene
imovine, a u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjeS¢ivanja i hrvatskim zakonskim propisima.

Drustvo vodi raCunovodstvene evidencije na hrvatskom jeziku, u kunama i u skladu s hrvatskim zakonskim
propisima i racunovodstvenim nacelima te praksom koje se pridrzavaju poduzeca u Hrvatskoj.

Sastavljanje financijskih izvjeStaja sukladno Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja (HSFI) zahtjeva
upotrebu odredenih kljucnih raCunovodstvenih procjena. Takoder se od uprave zahtjeva da se sluzi prosudbama
u procesu primjene raéunovodstvenih politika Drustva.
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

c¢) Koristenje procjena i prosudbi

Priprema financijskih izvjeStaja zahtijeva od uprave stvaranje prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjeCu na
primjenu politika i iznosa objavljenih za imovinu, obveze, prihode i troSkove. Stvarni rezultati se mogu razlikovati
od takvih procjena.

Procjene i uz njih vezane pretpostavke kontinuirano se pregledavaju. Utjecaj korekcije procjene priznaje se u
razdoblju u kojem je procjena korigirana i buduéim razdobljima ukoliko korekcija utjeCe na buduce razdoblje.

Prosudbe koje je napravila uprava u primjeni ratunovodstvenih politika, a koje imaju zna¢ajan utjecaj na iznose
iskazane u financijskim izvije$tajima, navedene su u bilieSci 33. Kljuéne pretpostavke vezane uz buduénost na
kojima se temelje znacajne procjene i ostali kljuéni izvori nesigurnosti, koji uklju€uju zna&ajan rizik da ¢e docCi do
materijalno znaCajnih korekcija knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u idu¢oj godini, takoder su navedene
u biljesci 33.

d) Neograni¢enost vremena poslovanja i provedba ste¢ajnog plana

RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuCenju ste€ajnog postupka postalo je pravomoéno 21.sijeénja
2014.godine, te je dana 28.sijeCnja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana odluka o
zakljuCenju steCajnog postupka i potvrdi ste€ajnog plana, ¢ime je osigurana vremenska neograniCenost
poslovanja drustva.

BILJESKA 3 - Znaéajne raéunovodstvene politike
a) Dugotrajna nematerijalna imovina

Dugotrajna nematerijalna imovina je nemonetarna imovina bez fiziCkih obiljezja koja se moze identificirati i koju
se ocekuje koristiti duZe od godine dana. Pod dugotrajnom nematerijalnom imovinom ubrajamo software, licence,
koncesije, patente, ostala prava, izdatke za razvoj, goodwill, predujmove za nematerijalnu imovinu i sl.

TroSak nabave dugotrajne nematerijalne imovine prilikom kupnje obuhvaca: kupovna cijena nakon odbitka
trgovackih popusta i rabata, carine, porezi koji se ne vracaju, te izdaci koji se izravno mogu pripisati pripremi ove
imovine za namjeravanu upotrebu.

Nematerijalna imovina steCena pomocu drzavne potpore moze se poCetno priznati i po nominalnoj vrijednosti
uvecano za druge izdatke koji se izravno mogu pripisati pripremi imovine za namjeravanu uporabul.

Interno dobivena nematerijalna imovina priznaje se kao imovina samo ako je dokazana:
= tehniCka provedivost nematerijalne imovine koja se dovrSava tako da bude raspoloZiva za uporabu
ili prodaju,
= namjera dovr3enja nematerijalne imovine i njene uporabe ili prodaje,
= mogucnost uporabe ili prodaje nematerijalne imovine,
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BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

= nacin na koji e nematerijaina imovina davati izgledne ekonomske koristi, izmedu ostalog treba se
dokazati i postojanje trZidta za proizvodnju nematerijalne imovine ili za samu nematerijalnu imovinu,
ili pak korisnost nematerijalne imovine u slu¢aju da se ona koristi interno,

= raspolozivost odgovarajucih tehnickih, financijskih i drugih izvora za zavrSetak razvoja i koritenje ili
prodaju nematerijalne imovine,

= mogucnost pouzdanog utvrdivanja.

TroSkovi istrazivanja ne mogu se priznati kao imovina, nego predstavljaju troSak razdoblja. lzdatak za
nematerijalnu stavku priznaje se kao rashod kada nastane, osim ako:

= predstavlja dio troSka nabave nematerijalne imovine koja udovoljava kriterijima priznavanja.

Nematerijalna imovina naknadno se mijeri po troSku stjecanja umanjeno za akumulirani ispravak vrijednosti {;.
amortizaciju, te gubitak od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obraCunava po pojedinaénom sredstvu
linearnom metodom. Ostatak vrijednosti nematerijalne imovine predpostavija se da je nula. Amortizacija
zapocinje kada su lokacija i uvjeti potrebni za funkcioniranje te imovine u skladu s namjerama uprave i kada je
imovina spremna za upotrebu.

Amortizacija prestaje prije trenutka klasificiranja imovine u imovinu koja se drzi za prodaju ili ukljucivanja imovine
u imovinu koja je prodana ili rashodovana.

Amortizacija ne prestaje u trenutku kada se imovine povuce iz upotrebe, osim ako nije do kraja amortizirana.
Nematerijalna imovina amortizira se u slijede¢im rokovima:

= software 5 godina po stopi od 20%
= vijek uporabe nematerijalne imovine koja proizlazi iz ugovornih ili zakonskih prava odreduje se
prema oCekivanom roku koridtenja imovine, ali ne duZe od vazenja tih prava
Provjera procjene vijeka uporabe i metode amortizacije nematerijalnog sredstva provjerava se na kraju svake
financijske godine.

Na kraju svake godine za nematerijalnu imovinu s neodredenim vijekom uporabe, provjerava se podupiru li
okolnosti i dalje procjenjeni neodredeni vijek uporabe takve imovine.

Prilikom svakog izvjeStavanja ocjenjuje se postoje li pokazatelji da neka nematerijaina imovina moze biti
umanjene vrijednosti, a ako da, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine i utvrduje gubitak od umanjenja
vrijednosti sukladno MRS-u 36 — Umanjenje vrijednosti.

Predujmovi za nematerijalnu imovinu iskazuju se u nominalnoj vrijednosti danog iznosa. Dani predujmovi u
stranoj valuti iskazuju se u kunskoj protuvrijednosti prema te€aju na dan transakcije, a na dan bilance prema
srednjem teCaju HNB-a.

Nematerijalna imovina prestaje se priznavati:
= prilikom otudenja ili
= kada se ne oCekuju buduce koristi od uporabe.
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Prihodi ili rashodi iz povlacenja ili otudenja nematerijalne imovine utvrduju se na neto osnovi od neto zaraéunatog
iznosa ili fer vrijednosti oduzima se knjigovodstvena vrijednost imovine.

b) Dugotrajna materijalna imovina (nekretnine, transportna sredstva i oprema)

Dugotrajna materijalna imovina je imovina Eiji je pojedinacni troSak nabave veéi od 3.500 kn i koja se oCekuje
koristiti duZe od jednog razdoblja. Obuhvaca slijedeée vrste imovine: zemljidte, gradevinske objekte, postrojenja i
opremu, alate, pogonski inventar, namjestaj i transportna sredstva, predujmove za dugotrajnu materijalnu imovinu
i ostalu dugotrajnu materijalnu imovinu.

Dugotrajna materijalna imovina poéetno se mjeri po troSku nabave koji ukljuéuje:
= kupovnu cijenu, ukljuCuju¢i uvozne pristojbe i nepovratne poreze nakon odbitka trgovackih popusta i
rabata
= sve trodkove koji se izravno mogu pripisati dovodenju imovine na mijesto i u radno stanje za
namjeravanu upotrebu
Tro8ak nabave u sluCaju sredstava steCenih zamjenom ili djelomiénom zamjenom za nov€anu imovinu mieri se
po fer vrijednosti. Ako se primljena imovina ne mozZe mijeriti po fer vrijednosti, troSak takve imovine se mjeri po
knjigovodstvenom iznosu dane imovine.
Kao imovina priznaju se i sredstva koja se koriste po osnovi financijskog najma. Svi poCetni izravni troSkovi
dodaju se iznosu koji je priznat kao imovina.
TroSkovi posudbe koji se mogu izravno pripisati stiecanju, izgradnii ili proizvodniji kvalificirane imovine, sastavni
su dio troSka toga sredstva. Kvalificirana imovina je imovina kojoj je potrebno vremensko razdoblje da bi bila
spremna za namjeravanu uporabu ili prodaju. Ostali trokovi posudbe priznaju se kao rashod razdoblja.

Naknadni izdaci koji se odnose na predmet dugotrajne materijalne imovine priznaju se u troSak nabave kada je
vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi povezane s imovinom pritiecati poduzetniku i troSak imovine moze se
pouzdano izmjeriti.

Kao imovina priznaju se i zamijenjeni dijelovi sredstva ako udovoljavaju kriterijima priznavanja imovine. Izdaci za
redovno odrZavanje sredstva i ostali naknadni izdaci priznaju se kao rashod razdoblja.

Dugotrajna materijalna imovina nakon pocetnog priznavanja mjeri se po njezinu utrosku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja.

Amortizacija se obraCunava po pojedinanom sredstvu primjenom linearne metode. Svaki dio dugotrajne
materijalne imovine koji je zna€ajan u odnosu na ukupne troskove pojedine dugotrajne materijalne imovine i ima
razli¢iti korisni vijek trajanja amortizira se zasebno.

Amortizacija imovine zapoCinje kad je sredstvo spremno za uporabu. Amortizacija imovine prestaje prije datuma
kad je imovina razvrstana kao imovina koja se drZi za prodaju i datuma prestanka priznavanja kao imovine ovisno
o tome koji je raniji. Amortizacija ne prestaje kad se imovina prestane Koristiti i povlaci iz upotrebe osim ako je
ista u potpunosti amortizirana.

Vijek uporabe imovine odreduje se vremenom u kojem se oéekuje stjecanje ekonomskih koristi od sredstava.
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Procjenjeni vijek trajanja za odredenu imovinu iznosi:

Godina:
= gradevinski objekti — zgrade od betona, metala, kamena i opeke 100
= gradevinski objekti — zgrade od drveta i ostalog materijala 50
= infrastruktura u kampovima 20
= izdaci za softwer 5
= namje$taj i tehnoloSka oprema 10
= transportna sredstva 7
= osobni automobili 10
= uredska oprema 8
= oprema kamp kuéice 10
= informaticka i telekomunikacijska oprema 8
= ostala oprema 10
= hortikulturalno uredenje 10

Ostatak vrijednosti i vijek upotrebe imovine preispituju se na kraju svake poslovne godine.

Pojedine skupine dugotrajne materijaine imovine mogu se iskazivati i u revaloriziranim iznosima (zemljiSte i
gradevinski objekti), odnosno po fer vrijednosti umanjenoj za ispravak vrijednosti i gubitke od umanjenja
vrijednosti. Revalorizacija se obavlja redovito tako da se knjigovodstvena vrijednost znaéajno ne razlikuje od
iznosa koji bi se odredio primjenom fer vrijednosti na datum bilance.
Ako se nematerijalna imovina revalorizira, ispravak vrijednosti na datum revalorizacije:

= se prepravlja razmjerno promjeni bruto knjigovodstvenog iznosa vrijednosti tako da je knjigovodstveni

iznos imovine nakon revalorizacije jednak njezinom revaloriziranom iznosu ili
= se iskljuCuje iz bruto knjigovodstvenog iznosa imovine i neto prepravljenog iznosa u revalorizirani iznos
te imovine (zemljista, gradevinski objekti).

Fer vrijednost zemljiSta i zgrada utvrduje se procjenom od strane ovlastenih procjenitelja.
Revalorizacijsko povecanje sredstava izravno se pripisuje kapitalu — revalorizacijskim sredstvima. Povecanje
knjigovodstvene vrijednosti nematerijaine imovine zbog revalorizacije priznaje se kao prihod do visine prethodno
priznatih rashoda u raunu dobiti i gubitka.
Revalorizacijsko smanjenje knjigovodstvene vrijednosti izravno tereti revalorizacijske rezerve u iznosu u kojem ne
prelazi iznos koji postoji kao revalorizacijska rezerva te imovine, a preostali iznos smanjenja priznaje se kao
rashod.
Revalorizacijska rezerva prenosi se izravno u zadrzanu dobit kada se revalorizacijska dobit realizira. Cjelokupne
revalorizacijske rezerve realiziraju se kod povlagenja ili otudivanja imovine. Revalorizacijske rezerve djelomiéno
se realiziraju i prije otudivanja, u iznosu razlike izmedu amortizacije temeljene na revaloriziranoj knjigovodstvenoj
vrijednosti imovine i amortizacije koja bi bila priznata prema troSku nabave imovine. Prijenos revalorizacijske
rezerve u zadrzanu dobit ne provodi se kroz racun dobiti i gubitka.
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Na svaki datum izvjetavanja procjenjuje se postoji li pokazatelj da neka dugotrajna materijalna imovina moZe biti
umanjena. Ako tako nesto postoji procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine. Taj iznos je uvijek visi od iznosa koji
se dobije usporedbom fer neto prodajne vrijednosti i vrijednosti u upotrebi. Nije uvijek nuzno odrediti fer vrijednost
imovine minus tro8kovi prodaje i vrijednost u upotrebi. Ako bilo koji od ovih iznosa premasuje knjigovodstvenu
vrijednost imovine, imovina se ne umanjuje i nije nuzno procjeniti drugi iznos.

Gubitak od umanjenja imovine priznaje se kao rashod razdoblja, osim kod imovine koja se iskazuje u
revaloriziranom iznosu. S gubitkom od umanjenja imovine revalorizirane imovine postupa se kao sa smanjenjem
revalorizacije.

Nakon priznanja gubitka od umanjenja imovine, amortizacija te imovine uskladuje se s budu¢im razdobljima da se
sustavno rasporedi promjenjena knjigovodstvena vrijednost imovine za razdoblie njezinog preostalog vijeka
upotrebe.

Gubitak od umanjenja imovine iz ranijih godina moZe se ukinuti samo ako su se promijenile procjene koristene
za odredivanje nadoknadivog iznosa imovine. Povecanje knjigovodstvene vrijednosti imovine radi ukidanja
gubitka od umanjenja imovine ne treba prelaziti knjigovodstveni iznos koji bi se mogao odrediti (neto — bez
amortizacije) da nije bilo ranije priznatog gubitka od umanjenja. Ukidanje gubitka od umanjenja priznaje se kao
prihod razdoblja, osim kod revalorizirane imovine, kada se postupa kao s poveCanjem revalorizacije. Nakon
ukidanja gubitka od umanjenja treba uskladiti tro§ak amortizacije za buduca razdoblja.

Predujmovi za materijalnu imovinu iskazuju se u nominalnoj vrijednosti danog iznosa. Dani predujmovi u stranoj
valuti iskazuju se u kunskoj protuvrijednosti prema tecaju na dan transakcije, a na dan bilance prema srednjem
te€aju HNB-a.

Sredstva dugotrajne imovine prestaju se priznavati prilikom otudenja ili kada se ne ogekuje budu¢a ekonomska
korist od njene upotrebe ili otudenja.

Prihod ili rashod iz povlaCenja odnosno otudenja materijaine imovine utvrduje se na neto osnovi — od neto
zaraCunatog iznosa ili fer vrijednosti u slu¢aju zamjene oduzima se knjigovodstvena vrijednost imovine.

c) BioloSka imovina

BioloSka imovina je imovina koja obuhvaca zivotinje i bilike i to drveée na plantaZama, viSegodiSnje nasade,
osnovno stado i ostalo.

BioloSka imovina pocetno i na svaki slijede¢i datum bilance mjeri se po troSku nabave umanjenom za ispravak
vrijednosti i za gubitke od umanjenja vrijednosti.

Prihodi ili rashodi nastali s osnove poCetnog priznavanja bioloSke imovine mjerene po fer vrijednosti umanjeno za
procijenjene troSkove do tocke prodaje, kao i prihodi i rashodi nastali kao posljedica promjene fer vrijednosti ove
imovine, priznaju se u radunu dobiti i gubitka razdoblja kad su nastali.

d) Ulaganja u nekretnine
Ulaganje u nekretnine je nekretnina koja se drzi radi ostvarivanja prihoda od najma ili radi porasta trziSne

vrijednosti imovine ili oboje.
Prijenosi na ili sa ulaganja u nekretnine vrsi se samo u slu¢aju promjena namjene.
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Ulaganje u nekretnine poCetno se mjeri po trodku nabave. TroSak kuplienog ulaganja u nekretnine obuhvaca
kupovnu cijenu i sve povezane direktne troSkove.

TroSak ulaganja u nekretnine izgradenih u vlastitoj izvedbi je troSak nabave na datum zavrSetka izgradnje ili
obnove, utvrdeno sukladno HSFI 6 — Dugotrajna materijalna imovina .

e) Financijska imovina

Financijska imovina obuhvaca ulaganja na koja se primjenjuje HSFI - 9 Financijski instrumenti: priznavanje i
mjerenje. Financijskom imovinom smatraju se ulaganje u vrijednosne papire, dane zajmove — kredite, depozite i
sl.

Ulaganja u financijsku imovinu obraCunavaju se na datum namire, odnosno na datum kada je imovina
isporucena.

Financijska imovina pogetno se mjeri po fer vrijednosti uveCano za transakcijske troskove, osim imovine ¢ija se
promijena fer vrijednosti priznaje u racunu dobiti i gubitka kada terete rashode razdoblja.

Financijska imovina Cija se promjena fer vrijednosti priznaje u radunu dobiti i gubitka i financijska imovina
klasificirana kao raspoloZiva za prodaju naknadno se mjeri po fer vrijednosti.

Dobici ili gubici od promjene fer vrijednosti financijske imovine &ija se promjena fer vrijednosti priznaje u radunu
dobiti i gubitka iskazuju se u racunu dobiti i gubitka razdoblja.

Dobici ili gubici od promjene fer vrijednosti financijske imovine raspolozive za prodaju priznaju se izravno u kapital
— revalorizacijsku rezervu sve do prestanka priznavanja imovine kada se kumulativni dobici/gubici priznati u
revalorizacijskim rezervama priznaju u racunu dobiti i gubitka.

Zajmovi i potraZivanja te ulaganja koja se drze do dospje¢a naknadno se mjere po amortizacijskom troku
primjenom metode efektivne kamatne stope. Efekti nastali naknadno mjerenjem ove imovine priznaju se u racunu
dobiti i gubitka.

Na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja za svaku pojedinacnu financijsku imovinu mjerenu po troSku stjecanja ili
amortiziranom trodku procjenjuje se postojanje objektivnog dokaza da je imovini umanjena vrijednost. Ako postoji,
gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao rashod u raéunu dobiti i gubitka.

Gubitak od umanjenja vrijednosti za imovinu koja se mjeri po amortiziranom troSku predstavija razliku izmedu
knjigovodstvenog iznosa i sadasnje vrijednosti procjenjenih nov&anih tokova diskontiranih po izvornoj efektivnoj
kamatnoj stopi financijske imovine.

Ako postoji objektivni dokaz o umanjenju vrijednosti financijske imovine raspoloZive za prodaju, kumulativni
gubitak koji je priznat u kapital uklanja se iz kapitala i priznaje u radunu dobiti i gubitka ¢ak ako se financijska
imovina nije prestala priznavati.

Ako se gubitak od umanjenja vrijednosti u buducim razdobljima smanji, a isto se moze objektivno povezati s
dogadajem koji je nastao nakon priznavanja umanjenja vrijednosti, ukida se prethodno priznato umanjenje kroz
radun dobiti i gubitka, a knjigovodstveni iznos nakon ukidanja ne smije biti veéi od iznosa koji bi bio iskazan da
umanjenje nije bilo prethodno priznato.

Gubici od umanjenja vrijednosti, priznati u ratunu dobiti i gubitka od ulaganja u vlasnicki instrument klasificiran
kao raspoloziv za prodaju ne ispravljaju se u racunu dobiti i gubitka kao prihod nego se priznaju u revalorizacijske
rezerve. Gubitak od umanjenja vrijednosti vlasnickog instrumenta koji se mjeri po troSku stjecanja ne ispravija se.
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Financijska imovina prestaje se priznavati ako ugovorna prava na primitak novca od financijske imovine isteknu ili
su ispunjena ili se u drugoj osobi prenesu svi znaCajni rizici i koristi od financijske imovine ili se unato¢
zadrzavanju nekih znacajnih rizika i koristi vezanih uz financijsku imovinu, prenese kontrola nad tom imovinom
drugoj osobi na nacin da ta druga osoba temeljem vlastite odluke tu imovinu u cjelosti moZe prodati nepovezanoj
osobi bez ikakvih ograniCenja,

Prestankom priznavanja financijske imovine razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i primliene naknade
priznaje se u ra¢unu dobiti i gubitka.

f) Potrazivanja

Potrazivanja su na temelju obvezno pravnih i drugih osnova, zasnovana prava na naplatu odredenih iznosa od
kupaca i drugih duznika.

PotraZivanja se poGetno mjere po fer vrijednosti.

Ako se naplata potrazivanja odgada za dulje vremensko razdoblje tj. dulje od 1 godine, a nisu ugovorene kamate,
ili su ugovorene po stopi koja je niza od trZidne, potraZivanje se priznaje u iznosu koji predstavija sadasnju
vrijednost budu¢ih nov€anih tokova diskontiranih primjenom trZiSne kamatne stope.

Potrazivanja u stranoj valuti preraunavaju se u hrvatsku valutnu jedinicu (kune) primjenom srednjeg te¢aja HNB-
a vazeteg na dan transakcije. Primjenom srednjeg te€aja HNB-a iskazuju se i potraZivanja u stranoj valuti i uz
primjenu valutne klauzule na dan bilance.

Nastale teCajne razlike iskazuju se kao prihod ili rashod razdoblja.

PotraZivanja se iskazuju po po€etno priznatom iznosu umanjeno za naplacene iznose i umanjenja vrijednosti.
Na svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti pojedinog potraZivanja.
Ako postoji, iznos gubitka mjeri se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i procjenjenih buduéih nov€anih
tokova. Knjigovodstvene vrijednosti potraZivanja umanjuju se primjenom konta ispravka vrijednosti. 1znos gubitka
se priznaje u racunu dobiti i gubitka.
Objektivni dokaz da je vrijednost potrazivanja umanjena ukljucuje:

= znacajne financijske teSkoce duznika,

= nepostivanje ugovora, poput nepodmirenja obveza ili zakasnjenja placanja,

= nastanak moguénosti da ¢ée duznik pokrenuti steCajni postupak ili postupak druge financijske

reorganizacije.

PotraZivanja se prestaju priznavati kada su napla¢ena ili otudena, kad je utvrdenja njihova konana moguénost
naplate te u slu€aju da nastupi zastara. Potrazivanja za koja je utvrdena nemogucnost naplate i ona za koja je
nastupila zastara otpisuju se na teret rashoda razdoblja i isknjizavaju iz evidencije.

g) Zalihe

Zalihe se mjere po troskovima nabave ili po neto utrzivoj vrijednosti, ovisno o tome Sto je nize. TroSak nabave
zaliha ukljuuje sve troSkove nabave, troSkove konverzije i druge troskove nastale dovodenjem zaliha na
sadasnju lokaciju i sadasnje stanje. Trgovacki i koliCinski popusti oduzimaju se kod odredivanja troSkova nabave.

Kod kupovanja zaliha s odgodom placanja koje sadrzi element financiranja - nabavna cijena je veca od one po
uobi&ajnim uvjetima plaanja — razlika u cijeni se priznaje kao rashod kamata razdoblja financiranja.
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TroSkovi posudbe, kamate i drugi troSkovi u svezi posudbe izvora financiranja imovine terete rashode razdoblja u
kojem su nastali.
Obracun utroska zaliha obavlja se primjenom metode prosjecnih ponderiranih cijena.

Za zalihe za koje se utvrdi da su oStecene, zastarjele ili nekurentne, provodi se umanjenje vrijednosti do neto
utrZive vrijednosti. Procjena neto utrZive vrijednosti temelji se na najnovijim dokazima koji postoje u vrijeme
procjene vrijednosti zaliha za koje se ofekuje da ¢e biti realizirane. Ove procjene uzimaju u obzir promjene cijena
ili troSkova izravno povezane s dogadanjima nakon kraja razdoblja u mjeri u kojoj ti dogadaiji potvrduju uvjete koji
su postojali na kraju razdoblja. Neto utrZiva vrijednost procjenjuje se iznova u svakom sljede¢em razdoblju.

Ako se u buducem razdoblju pojavi nedvosmisleni dokaz o povecanju neto utrzive vrijednosti zbog promjene
ekonomskih uvjeta, poniStava se raniji otpis do iznosa koji je prethodno bio priznat kao rashod, i priznaje u
prihode uz istovremeno povecanje zaliha.

Predujmovi za zalihe iskazuju se u nominalnoj vrijednosti danog iznosa. Dani predujmovi u stranoj valuti iskazuju
se u kunskoj protuvrijednosti prema te€aju na dan transakcije, a na dan bilance prema srednjem te€aju HNB-a.

Zalihe se prestaju priznavati kad su prodane ili na drugi nacin otudene. U istom razdoblju troSak zaliha priznaje
se kao rashod.

h) Novac u banci i blagajni

Novac na raCunima u banci i blagajni u hrvatskoj valutnoj jedinici vodi se u nominalnim iznosima.
Novac u stranoj valuti iskazuje se u nominalnom iznosu u hrvatskoj valutnoj jedinici primjenom srednjeg tecaja
HNB-a.

i) Vremenska razgrani€enja

Vremenska razgrani¢enja iskazuju se kao aktivna i pasivna vremenska razgranicenja.
Aktivna vremenska razgraniCenja obuhvacaju placene troSkove buduceg razdoblja i obracunate prihode.
Pasivna vremenska razgrani¢enja obuhvaéaju odgodeno pla¢anje trodkova i prihod buduéeg razdoblja.

Placeni troskovi buduceg razdoblja i obraCunati prihodi su aktivna vremenska razgraniCenja. Iznosi placeni u
tekuéem razdoblju za troSkove koji se odnose na buducéa razdoblja priznaju se kao imovina.

Kao imovina priznaju se i prihodi koji se odnose na tekuce razdoblje ali jo$ nisu zadovoljeni i kriteriji priznavanja
potrazivanja.

Odgodeno placanje troSkova i prihod buduceg razdoblia su pasivna vremenska razgranienja. Odgodeno
placanje troSkova priznaje se za troskove koji se odnose na tekuce razdoblje, a za koje nisu ispunjeni uvjeti i za
priznavanje kao obveza.

Prihod buduceg razdoblja iskazuje se kada nisu zadovoljeni uvjeti za priznavanje tog prihoda u radunu dobiti i
gubitka teku¢eg razdoblja.
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Unaprijed placeni trodkovi poCetno se mjere u visini plaenog iznosa, a nedospjela naplata prihoda pocetno se
mijeri po fer vrijednosti naknade koja se o¢ekuje primiti ili potraZivanja koje se oCekuje priznati.
Odgodeno pla¢anje troSkova pocetno se mijeri po fer vrijednosti o¢ekivanog izdatka ili obveze, stavke koje se
odnose na prihod buduéeg razdoblja pocetno se mjere u iznosu koji je jednak primljenim iznosima ili poznatim
potrazivanjima.
Na svaki sljedeéi datum bilance, stavke vremenskih razgraniCenja priznaju se u iznosu koji je jednak po¢etnom
priznatom iznosu umanjenom za dio koji se priznaje kao:

= prihod ili rashod teku¢eg razdoblja ukoliko se radi o unaprijed placenim troSkovima ili prihodima buduceg

razdoblja,
= potraZivanja ili obveze ukoliko se radi 0 nedospjeloj naplati prihoda ili odgodenom pla¢anju troSkova.

j) Kapital

Kapital je ostatak imovine nakon odbitka svih njegovih obveza. Sastoji se od upisanog kapitala, kapitalnih rezervi,
revalorizacijskih rezervi, rezervi iz dobiti, zadrZane dobiti ili prenesenog gubitka te dobiti ili gubitka tekuce godine.

Upisani kapital iskazuje se po nominalnoj vrijednosti i predstavlja kapital registriran na sudu. Iznos upisanog, a
neuplaéenog kapitala iskazuje se kao potrazivanje u aktivi bilance.

Kapitalne rezerve formiraju se realizacijom dionica/udjela iznad nominalne vrijednosti upisanog kapitala odnosno
iznad troSka stjecanja trezorskih dionica, dodatno uplacenim kapitalom koji se ne registrira na sudu i na druge
nacine prema odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Otkupljene vlastite dionice iskazuju se kao odbitna stavka u okviru kapitala uz primjenu metode troska. Za otkup
vlastitih dionica formiraju se rezerve sukladno Zakonu o trgovackim druStvima i iskazuju u okviru kapitala.
Dobici ili gubici od transakcija s vlastitim dioni¢kim instrumentima priznaju se u okviru kapitalnih rezervi.

Rezerve iz dobiti formiraju se iz dobiti nakon oporezivanja, sukladno Zakonu o trgovackim drustvima.
Revalorizacijske rezerve nastaju ponovnom procjenom dugotrajne materijaine imovine i nematerijalne iznad
troSkova nabave umanjeno za odgodenu obvezu poreza na dobit. Koriste se za nadoknadu moguceg smanjenja
vrijednosti imovine kod ponovnog mjerenja do iznosa do kojeg smanjenje ne prelazi iznos koji postoji kao rezerva
za isto sredstvo. Realizirani iznos revalorizacijskih rezervi prenosi se u zadrzanu dobit.

U revalorizacijske rezerve priznaju se dobici /gubici od promjene fer vrijednosti financijske imovine raspolozive za
prodaju do njenog prestanka priznavanja kada se kumulativno dobici ili gubici priznaju u radunu dobiti i gubitka.
Ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti ove imovine kumulativni gubitak uklanja se iz rezervi i
priznaje u raunu dobiti i gubitka ¢ak ako se financijska imovina nije prestala priznavati.

Dobit ili gubitak tekuc¢eg obraCunskog razdoblja je dio kapitala kao rezultat viska prihoda nad rashodima, odnosno
viska rashoda na prihodima ostvarenih u teku¢em obracunskom razdoblju nakon obraduna poreza na dobit.
Rezultat za godinu po¢etkom iduéeg razdoblja prenosi se na zadrzanu dobit/gubitak.

Zadrzana dobit je dio dobiti prethodnih razdoblja nakon rasporedivanja u rezerve, isplate dividende ili udjela u
dobiti umanjenoj za gubitke prethodnih razdoblja. U zadrzanu dobit priznaju se i realizirani iznosi revalorizacijskih
rezervi dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine.
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k) Rezerviranja

Rezerviranja za troSkove i rizike su obveze neodredenog vremena ili iznosa. Rezerviranja se iskazuju kada:
= ima sadadnju obvezu kao rezultat proslog dogadanja
= je vjerojatno da ¢e podmirivanje obveza zahtjevati odljev resursa
= seiznos obveze moze pouzdano procjeniti

Rezerviranja se iskazuju prema procjeni izdataka potrebnih za podmirivanje sadasnje obveze na datum bilance, a
na osnovi:

= danih jamstava kada se takvi izdaci ne nadoknaduju od tre¢ih osoba

= pokrenutih sudskih sporova protiv drustva
Svota rezerviranja se provjerava na svaki datum bilance i uskladuje tako da odraZava najbolju tekuéu procjenu.

I) Obveze

Obveze se priznaju kada je vjerojatno da ¢e zbog podmirenja sadaSnje obveze doci do odljevanja resursa i kada
se iznos kojim Ce se ona podmiriti moZe pouzdano izmjeriti.
Klasificiraju se kao dugoroéne i kratkoroéne. Kratkoroéne obveze su obveze koje ispunjavaju jedan od sliede¢a
dva kriterija:

= oCekuje se da ¢e se podmiriti u redovnom tijeku poslovanja,

= dospijevaju za podmirenje u roku unutar dvanaest mjeseci poslije datuma bilance.
Iznos dugoro¢ne obveze koji dospijevaju na pla¢anje u roku od jedne godine na dan bilance iskazuju se kao
kratkoroCne obveze.

Obveze se mjere po fer vrijednosti. Financijske obveze — krediti, zajmovi i duznicki vrijednosni papiri — nakon
pocetnog priznavanja po fer vrijednosti mjere se po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne
stope.

Obveze izrazene u stranoj valuti preraunavaju se u hrvatsku valutu — kune — primjenom srednjeg te¢aja HNB-a
vazeteg na dan transakcije. Primjenom srednjeg teCaja HNB-a iskazuju se i obveze u stranoj valuti i obveze s
valutnom klauzulom na dan bilance.

m) Prihodi

Prihodi obuhvaéaju prihode od osnovne djelatnosti drustva, prihode od financijskih djelatnosti, te druge dobitke
koji udovoljavaju definiciji prihoda. U njih ubrajamo i nerealizirane dobitke koji se priznaju u raunu dobiti i gubika.
Mijere se po fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja.

Prihod od prodaje proizvoda priznaje se kada su ispunjeni svi slijedeci uvjeti:
e nakupca su preneseni svi zna€ajni rizici i koristi od vlasnidtva nad proizvodima uklju¢ivo i robu,
e iznos prihoda moze se pouzdano izmjeriti,
o ekonomske koristi povezane s transakcijom u svezi prodaje proizvoda pritjecati
o trodkovi koji ¢e nastati il su nastali transakcijom u svezi prodaje proizvoda mogu se pouzdano izmjeriti.
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Prihod temeljem pruZanja usluga priznaje se preme stupnju dovrdenosti transakcije i dogadaja u razdoblju u
kojem je usluga pruzana.
Ishod transakcije i dogadaja moZe se procjeniti u slu¢aju kada su ispunjeni sliedeéi uvjeti:

e iznos prihoda moZe se pouzdano izmjeriti,

o ekonomske koristi povezane s ovom transakcijom i poslovnim dogadanjem utjecati na drustvo,

o stupanj dovrSenosti transakcije moZe se pouzdano izmijeriti,

o nastali tro8kovi transakcije i poslovnih dogadaja kao i troSkovi dovr§avanja dogadaja i transakcije mogu

se pouzdano izmjeriti.

Kada se ishod transakcije i poslovnog dogadaja u svezi pruzanja usluga, ne moze pouzdano procjeniti, prinod se
priznaje samo u visini priznatih rashoda koji su nadoknadivi.

Prihod od poslovnog najma priznaje se tijekom razdoblja najma.

Prihod od kamata se priznaje u obradunskom razdoblju na koje se kamate odnose, primjenom efektivne kamatne
stope.

U prihod se priznaju i pozitivne te€ajne razlike iz podmirivanja ifili preradunavanja potrazivanja, obveza i
monetarne imovine nominirane u stranoj valuti.

Prihodi od prestanka priznavanja dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine, ulaganje u nekretnine,
dugotrajne imovine namjenjene prodaiji te financijske imovine iskazuju se na neto osnovi.

n) Rashodi

Rashodi su smanjenja ekonomskih koristi u obratunskom razdoblju u obliku odljeva ili iscrpljenja ili stvaranja
obveza.
Kriteriji za priznavanje rashoda su sljededi:

o rashodi se priznaju kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz smanjenja imovine ili

povecanja obveza kada se moze pouzdano izmjeriti,

e priznaju se na temelju povezanosti izmedu nastalih troSkova i odredene stavke prihoda,

e priznaje se odmah kada neki izdatak ne stvara buduée ekonomske koristi,

o takoder ga priznajemo i u slu¢ajevima kada je obveza nastala bez priznavanja imovine.
Rashodi obuhvacaju i gubitke koji udovoljavaju definiciji rashoda i predstavijaju smanjenje ekonomske koristi.
Rashodi ukljuéuju i nerealizirane gubitke koje iskazujemo u raGunu dobiti i gubitka.

TroSkovi zaliha iskazuju se kao rashod razdoblja u kojem je smanjenje nastalo. TroSkovi usluga priznaju se u
razdoblju u kojem su usluge obavljene, osim onih koje su ukljuéene u vrijednost imovine.

TroSak amortizacije i vrijednosnog uskladenja priznaje se na nacin uz odnosnu vrstu imovine koja se amortizira i
vrijednosno uskladuije.

TroSkovi redovnog odrzavanja dugotrajne materijalne imovine priznaju se kao rashod u radunu dobiti i gubitka u
razdoblju u kojem su nastali.
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TroSkovi posudbe koji se mogu izravno pripisati stiecanju ili izgradnii kvalificirane imovine, sastavni su dio troska
tog sredstva. Kvalificirana imovina je imovina kojoj je potrebno znatno vremensko razdoblje da bi bila spremna za
namjeravanu uporabu. Ostali troSkovi posudbe priznaju se kao rashod razdobilja.

TroSkovi posudbe ukljuCuju:

o kamate na prekoraCenje na bankovnom racunu, kratkoro€ne i dugoroéne posudbe,
o te€ajne razlike nastale posudbama u stranoj valuti, u iznosu u kojem se smatraju uskladivanjem
troSkova kamata.

Kratkoroéna primanja zaposlenih priznaju se u rashode u razdoblju u kojem je radnik pruzio uslugu, osim u
sluajevima kada se taj troSak ukljuéuje u vrijednost imovine.

Kao rashod razdoblja priznaju se i naknade za neiskoriStene dane godidnjih odmora koji se mogu prenositi u
iduce razdoblje.

o) Porez na dobit

Obveza poreza na dobit utvrduje se u skladu s propisima o oporezivanju dobiti. Porez na dobit sadrzava tekuci i
odgodeni porez.

TekuCi porez je iznos poreza na dobit za platiti (vratit) na oporezivu dobit (porezni gubitak) za razdoblje.
Odgodeni porezi proizlaze iz privremenih razlika izmedu knjigovodstvenog iznosa imovine ili obveze u bilanci i
njihove porezne osnovice. Odgodeni porezi obracunavaju se metodom bilancne obveze.

Tekuéi i odgodeni porez ukljuCuje se u racun dobiti i gubitka, osim kada se odnose na stavke koje se priznaju
direktno u kapital, kada se i porez priznaje direktno u kapital.

Odgodene porezne obveze su iznosi poreza na dobit plativi u buduéim razdobljima koji se odnose na oporezive
privremene razlike.

Odgodena porezna obveza priznaje se za sve oporezive privremene razlike, osim ako proizlaze iz pogetnog
priznavanja imovine ili obveze u transakciji koja nije poslovno spajanje i u vrijeme transakcije ne utje¢e na
racunovodstvenu dobit niti na oporezivu dobit (porezni gubitak).

Odgodena porezna imovina su iznosi poreza na dobit za povrat u buduéim razdobljima. Odgodena porezna
imovina priznaje se za prenesene neiskoristene porezne gubitke, neiskoriStene porezne olakSice i sve odbitne
priviemene razlike u visini za koju je vjerojatno da Ce oporeziva dobit biti raspoloZiva i za koju se preneseni
porezni gubitak, neiskoridtene porezne olakSice i odbitne privremene razlike mogu iskoristiti, osim kad odgodena
porezna imovina nastaje poCetnim priznavanjem imovine ili obveze u transakciji koja nije poslovno spajanje i u
vrijeme transakcije ne utjeCe na raGunovodstvenu dobit niti na oporezivu dobit — porezni gubitak.

Odgodena porezna imovina i obveze obraCunavaju se primjenom stope - poreza na dobit za koju se oCekuje da
¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza podmirena. Odgodena porezna
imovina i porezne obveze naknadno se mjere primjenom poreznih stopa i poreznih zakona koji su na snazi na
datum bilance.
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Odgodene porezne obveze i imovina naknadno se mjere iznosom koji je jednak poCetno priznatom iznosu
umanjenom za ukinute priviemene razlike i uskladene za efekte koji proizlaze iz promjena poreznog
zakonodavstva i drugih promjena kako bi odrzavale porezne posljedice koje bi mogle nastati iz nagina na koji se
ocekuje na datum bilance, povrat ili podmirenje knjigovodstvenih iznosa njegove imovine ili obveza.

Odgodena porezna imovina i obveze iskazuju se u nediskontiranim iznosima i klasificirane su kao dugotrajna
imovina.

Na svaki datum bilance drustvo procjenjuje nepriznatu odgodenu poreznu imovinu i utemeljenost
raéunovodstvenog iznosa odgodene porezne imovine.

p) Raéunovodstvene procjene, pogreske prethodnog razdoblja, promjena raéunovodstvenih politika

Kod stavaka financijskih izvjeStaja koje nije mogucée toéno mjeriti npr. sumnjiva i sporna potrazivanja, zastarjele
zalihe, fer vrijednosti financijske imovine ili obveza, vijek upotrebe imovine, rezerviranja troSkova i rizika i slicno,
primjenjuju se razumne procjene. Promjene raéunovodstvenih procjena nastaju zbog novih informacija i stoga
nisu ispravci pogresaka.

Ucinak promjene koja se odnosi na tekuce razdoblje priznaje se kao rashod ili prihod teku¢eg razdoblja. Ucinak
na buduéa razdoblja priznaje se kao prihod ili rashod u tim buduéim razdobljima.

U mijeri u kojoj iz promjene raCunovodstvene procjene proizlaze promjene u imovini i obvezama ili se odnose na
stavke kapitala, priznaju se uskladivanjem knjigovodstvenih iznosa odgovarajuée stavke imovine, obveza ili
kapitala u razdoblju promjene.

PogreSke prethodnog razdoblja su znaajna izostavljanja iz financijskih izvjeStaja ili znacajna pogresna
prikazivanja u financijskim izvjeStajima za jedno ili viSe prethodnih razdoblja nastala propustanjem uporabe ili
pogreSnom uporabom informacija. Izostavljanje ili pogreSno prikazivanje stavki je znacajno ako one mogu
pojedinacno ili skupno utjecati na pouzdanost financijskih izvjestaja.
PogreSke prethodnog razdoblja ako je moguce ispravijaju se retroaktivnim prepravijanjem u prvom setu
financijskih izvjeStaja nakon otkrica pogreske:
o prepravljanjem usporednih iznosa za prezentirano prethodno razdoblje ili prethodna razdoblja u kojem je
pogreska nastala,
o ako je pogreSka nastala prije najranije prezentiranog razdoblja, prepravljanjem pocetnog stanja imovine,
obveza i kapitala za najranije prezentirano razdoblje,
U sluCaju kada je neizvedivo odrediti ucinke pogreSke odredenog razdoblja ili kumulativne uéinke na sva
prethodna razdoblja, prepravija se knjigovodstveni iznos pocetnog stanja imovine, obveze i kapitala za najranije
razdoblje za koje je izvedivo retroaktivno prepravljanje, $to moze biti tekuce razdoblje.

Racunovodstvene politike mjenjaju se samo ako je promjena zahtievana HSFI -om ili ako promjena rezultira
financijskim izvjestajima koji pruzaju pouzdanije i vaznije informacije o financijskom polozaju, uspjehu i nov€anim
tokovima poduzetnika.
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S promjenama raéunovodstvenih politika postupa se na slijedeéi nacin:

o kada je promjena rezultat poCetne tj. prve primjene nekog HSFI -a ta promjena iskazuje se u skladu s
tim HSFI -om,

e kada se mjenjaju dobrovoljno ili kada je promjena rezultat prve primjene nekog HSFl-a koji ne sadrzi
prijelazne odredbe primjenjive na tu promjenu i kada je izvedivo odrediti ucinke promjene
raéunovodstvene politke odredenog razdoblja ili kumulativne ucinke promjene, promjena
radunovodstvene politike primjenjuje se retroaktivno.

Kada je neizvedivo odrediti uCinke promjene racunovodstvene politike u prethodnim razdobljima, nova
raéunovodstvena politika primjenjuje se na knjigovodstvene iznose imovine i obveza sa stanjem ne pocetku
najranijeg razdoblja za koje je izvediva retroaktivna primjena, §to moze biti i tekuée razdoblje. Uskladivanje se
provodi na stavci zadrzane dobiti.

r) Reklasifikacija

Za potrebe ovog izvieS¢a obavljene su odredene reklasifikacije temeljnih financijskih izvieStaja godiSnjeg
obraduna za 2015. i 2014. godinu radi dobivanja jasnijeg pregleda i forme izvjeS€ivanja prema Hrvatskim
standardima financijskog izvjeS¢ivanja.

BILJESKA 4 - Upravljanje financijskim rizikom

Glavni rizici koji proizlaze iz financijskih instrumenata Drustva su kreditni rizik, valutni rizik i rizik kamatne stope.
Uprava pregledava i provodi politike za upravljanjem svakim od ovih rizika.

a) Kreditni rizik

Drustvo je izlozeno kreditnom riziku koji predstavlja rizik da duznik neCe biti u stanju ispunjavati obveze po
dospijecu.

b) Valutni rizik

Prihod od prodaje proizvoda u inozemstvu je ostvaren pretezno u EUR-ima. S obzirom da Drustvo veéi dio svojih
prihoda ostvaruje u EUR-ima promjene u te€aju EUR-a prema hrvatskoj kuni utjeCu na rezultat poslovanja
Drustva.

c) Rizik naplate potrazivanja

Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajucu sposobnost za
placanje. Kvalitetna struktura kupaca kao i €injenica da je naplata od kupaca po potrebi regulirana instrumentima
osiguranja placanja i ostalim vidovima osiguranja umanjuje rizik vezan za izvjesnost naplate potrazivanja od
Kupaca.
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d) Rizik likvidnosti

Razborito  upravijanje rizikom likvidnosti podrazumjeva odrZavanje dostatne koli€ine novca, osiguranje
raspoloZivosti financijskih sredstava i sposobnosti podmirenja svih obveza ukazuje da Drustvo nije znagajno
izloZzeno ovom riziku.

e) Upravljanje kapitalom

Osnovni cilj upravljanja kapitalom Drustva je osiguranje snaznog kreditnog rejtinga te omjera kapitala kako bi se
maksimizirala vrijednost vlasnika.

Provedbom Ste€ajnog plana u tijeku 2014.godine Drustvu je osiguran kapital u iznosu od 490.774.660 kuna kroz
povecanje temeljnog kapitala ulaganjem prava potraZivanja stecajnih vjerovnika, te ulaganjem u kapitalne pricuve
u iznosu od 25.356.374 kuna.

Drustvo upravlja kapitalom i radi potrebne usklade istog, u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trZitu.
Ciljevi, politike i procesi nisu bili mijenjani tijekom razdoblja koja zavrSavaju 31.12.2015.godine.

BILJESKA 5 - Prihodi od prodaje robe i usluga na trzistu

u kn

31.12.2015. 31.12.2014.

Prihod od prodaje /i/ 61.083.310 55.871.658
Ostali poslovni prihodi fii 3.216.669 4.661.677
UKUPNO 64.299.979 60.533.335

fil  Prihodi od prodaje uglavnom obuhvaéaju prihode nastale temeljem pruzenih usluga hotelskog smjestaja i
ostalih ugostiteljskih usluga domacim i stranim osobama, te ostale prihode iz osnovne djelatnosti, a iskazuju
se po fakturiranoj vrijednosti umanjenoj za odobrene popuste, pod uvjetom da nema vece neizvjesnosti u
svezi s naknadom koja e se ostvariti izvrSenjem usluge.

fiil - Ostali poslovni prihodi najve¢im dijelom obuhvacaju prihode od zakupnina u iznosu od 1.994.590 kn i prihode
od prefakturiranih tro8kova zakupoprimcima u iznosu od  800.152 kn.
Prihod u iznosu od 32.651 kn odnosi se na djelomian otpis rezervacije — kamata prema razlucnim
vjerovnicima Cije se razlutno pravo ne pobija, a s kojima je u tijeku 2015.godine Uprava Drustva postigla
sporazum o namirenju istih iz kojih je proizadao i djelomiCan otpis kamata, te otpis rezervacije za osporene
trazbine prvog viseg isplatnog reda, nakon dobivenog sudskog spora.
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BILJESKA 6 - Poslovni rashodi

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Tro8kovi sirovine i materijala /i/ 15.336.810 15.066.648
TroSkovi prodane robe 127.898 52.007
Ostali vanjski troSkovi fii/ 12.567.359 11.731.681
Tro8kovi djelatnika fiii/ 20.080.342 19.267.825
Amortizacija /iv/ 7.260.094 7.049.762
Ostali troSkovi /v/ 5.265.837 5.286.976
Vrijednosno uskladivanje kratkotrajne imovine/vi/ 188.084 41.400
Tro8kovi rezerviranja /vii/ 680.633 724.510
Ostali poslovni rashodi Hviii/ 65.982 6.389
UKUPNO 61.573.039 59.227.198

fil  Tro8kovi sirovina i materijala obuhvacaju utroSene sirovine i materijal, energiju i inventar koji se odnose na
poslovnu godinu, a nastali su u svezi s obavljanjem djelatnosti, sadrzani su u tablici:

kn

31.12.2015. 31.12.2014.
UtroSene namirnice 6.699.136 6.219.503
UtroSena alkoholna i bezalkoholna pi¢a 879.424 627.766
Uredski material 114.839 106.208
Ambalaza 81.418 41.592
Potrosni i reZijski materijal 1.007.046 1.038.894
TroSak elektricne energije 2.718.337 2.510.680
Gorivo za loZenje i plin 1.112.234 1.675.497
UtroSena voda 1.220.833 1.432.428
Gorivo za osobna i teretna vozila 97.842 126.522
Otpis sitnog inventara 1.266.038 1.130.117
Ostali troSkovi 139.663 157.443
UKUPNO 15.336.810 15.066.648
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fiil TroSkove usluga (ostali vanjski troSkovi) Cine usluge drugih za obavljanje djelatnosti, a iskazani su u nastavku:

u kn

31.12.2015. 31.12.2014.
Usluge prijevoza (cestovni i pomorski promet) 15.110 7179
Vanjske usluge kooperanata 2.580.181 2.129.927
Usluge investicijskog i teku¢eg odrzavanja 3.386.802 3.647.584
Zakupnine 14.700 15.300
Tro$kovi glazbe i ZAMP-a 248.831 265.779
Tro$kovi nadzora Stecajnog plana /i/ 64.000 58.667
Tro$ak ugovora o djelu bruto 302.578 153.452
Usluge promidzbe 286.569 203.159
Intelektualne usluge 622.212 885.889
Komunalne usluge 1.275.249 1.473.887
Tro$ak telefona, internet i otprema poste 860.498 875.047
Tro$kovi provizija i bankovnih usluga 1.040.320 940.775
Usluge studentskog servisa 597.573 506.246
Ostale usluge 1.272.737 568.790
UKUPNO 12.567.359 11.731.681

fil Tijekom godine isplacena je naknada za nadzor provodenja ste€ajnog plana u iznosu od 63.999,96 kn od Cega
se 48.000 kn odnosi na neto iznos naknade, a 15.999,96 kn se odnosi na tro$ak poreza na dohodak.

fiiil TroSkovi djelatnika obuhvacaju:

kn

31.12.2015. 31.12.2014.
Neto place 12.165.558 11.477.189
Tro$ak prijevoza na posao i s posla 604.725 547.679
TroSkovi poreza i prireza 1.022.834 1.166.481
Doprinosi iz place 3.329.937 3.173.479
Doprinosi na plaéu 2.763.010 2.667.824
Trosak neiskoristenih slobodnih sati iz 2014.godine-preraspodjela 137.880 175.354
Otpremnine = 8.000
Dar djeci 37.800 34.800
Ostalo 18.598 17.019
UKUPNO 20.080.342 19.267.825

Primanja Uprave drustva - U ukupnim troSkovima djelatnika su uklju¢ena i primanja Uprave drustva u bruto
iznosu 476.671 kn, a koji ukljuCuju troSak place 438.949 kn i troSkove primitka u naravi 37.722 kn.

JADRAN dionigko drustvo za hotelijerstvo i turizam 32



BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015. (Svi iznosi izrazeni su u kn)

fivi Ukupni tro8kovi amortizacije tekuCeg razdoblja iznose 7.260.094 kn, a sastoje se od:

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
TroSak amortizacije - gradevinski objekti i oprema 7.165.044 6.980.989
Tro$ak amortizacije - nematerijalna imovina 95.050 68.773
UKUPNO 7.260.094 7.049.762
vl Ostali troSkovi iskazani su u iznosu od 5.265.837 kn, a obuhvacaju:
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Nadoknade ugenicima na prakti¢nom radu i stipendije 29.600 16.300
Premije osiguranja 593.619 631.857
Troskovi komunalnih naknada i koncesija 1.391.415 1.452.051
TroSkovi reprezentacije 137.867 72.488
Putni trodkovi, dnevnice, smjestaj i terenski dodatak 203.987 143.516
Pomo¢ zaposlenima 49.500 34.000
Naknade Hrvatskim vodama 1.777.819 1.701.831
Doprinosi, ¢lanarine i druga davanja 242.163 233.840
Porezi koji ne ovise o dobitku 8.550 8.650
TroSkovi struénog usavrSavanja zaposlenih 198.038 127.860
Ostali troSkovi poslovanja 633.279 864.583
UKUPNO 5.265.837 5.286.976
Ivil Vrijednosno uskladivanje kratkotrajne imovine u iznosu od 188.084 kn, a sastoje se od:
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca 188.084 28.500
Vrijednosno uskladenje danog predujma 12.900
UKUPNO 188.084 41.400
Iviil Rezerviranja su iskazana u iznosu od 680.633 kn, a sastoje se od:
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Rezervacije za neiskoriStene godisnje odmore iz 2015. godine 680.633 724.510
UKUPNO 680.633 724.510
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Niiil - Ostali poslovni rashodi iskazani su u iznosu od 65.982 kn, a obuhvacaju:

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Rashodi po otpisu kupaca
Ostali poslovni rashodi - 143
Naknadno utvrdeni rashodi iz prethodnih godina 14.935 6.246
Manjak na teret DruStva =
TroSak od prodaje dugotrajne imovine 51.047
UKUPNO 65.982 6.389
BILJESKA 7 - Financijski prihodi
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Prihodi od redovnih i zateznih kamata 216.689 409.249
Pozitivne teCajne razlike 438.844 343.968
Ostali financijski prihodi 111.273 169.464
Prihod od prodaje dionica - 168.390
UKUPNO 766.806 1.091.071
BILJESKA 8 - Financijski rashodi
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
TroSak redovnih i zateznih kamata 452.214 6.787
Negativne te€ajne razlike 390.920 251.120
UKUPNO 843.134 257.907

BILJESKA 9 - Dobit financijske godine

Ostvarena dobit u 2015. godini od 2.650.612 kn nastala je kao razlika izmedu ukupnih prihoda od 65.066.785 kn i
rashoda od 62.416.173 kn.
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BILJESKA 9 /il - Porez na dobit

31.12.2015. 31.12.2014.
Neto dobit prije oporezivanja 2.650.612 2.139.301
Ucinak porezno nepriznatih troSkova 299.202 183.820
Smanjenje dobiti 150
Povecéanije porezne osnovice radi realizacije revalorizacijske priuve - -
Ucinak olakSica - -
Porezna osnovica 2.949.664 2.323.121
Porezna stopa 20% 20%

UKUPNO

Stvarna stopa poreza na dobit iznosi 20%.

Drustvo na dan 31.12.2015.godine ima iskazan porezni gubitak za prijenos u iznosu od 23.594.304 kn.

Bruto iskazani preneseni porezni gubitak moZe se iskoristiti za smanjenje buduce oporezive dobiti Drustva,
porezni gubitak moZe se prenositi 5 godina nakon godine u kojoj je ostvaren i moZe se iskoristiti do 2015.godine.
Sredstva odgodenog poreza na gubitak priznaju se kao preneseni porezni gubitak samo u onom iznosu u kojem
je vjerojatno da ¢e se iskoristiti porezni gubitak. Pogodnosti poreznih gubitaka u obliku odgodene porezne
imovine nisu priznate u finacijskim izvjeStajima zbog neizvjesnosti ostvarivanja uvjeta za njihovo koristenje u

buduénosti.

Porezni gubitak za prijenos u iznosu od 23.594.304 kn iskazan u prijavi poreza na dobit za 2015. Godinu, u
narednom poreznom razdoblju isti porezni gubitka nije moguce koristiti s obzirom da je istekao rok od 5 godina u

kojem je isti bio raspoloZiv za koriStenje.
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BILJESKA 10 - Dugotrajna nematerijalna imovina

ukn
Troskovi Koncesije, Nematerijalna
istrazivanja i patenti, licence, Ulaganje na ulaganja u
razvoja softver tudoj imovini pripremi Ukupno

Nabavna vrijednost

Stanje 01.01.2014. - 1.601.883 - - 1.601.883
Povecanje - 144.208 - - 144.208
Prijenos iz pripreme -

Rashodovano - (59.523) - - (59.523)
Prodano(Otudeno) -

Stanje 31.12.2014. - 1.686.568 - - 1.686.568
Ispravak vrijednosti

Stanje 01.01.2014. - 1.380.319 - - 1.380.319
Amortizacija - 68.773 - - 68.773
Prodano (otudeno) -

Rashodovano - (59.468) - - (59.468)
Stanje 31.12.2014. - 1.389.625 - - 1.389.625
Sadasnja vrijednost

01.01.2014. - 221.564 - - 221.564
Sadasnja vrijednost

31.12.2014. - 296.943 - - 296.943
Nabavna vrijednost

Stanje 01.01.2015. - 1.686.568 - - 1.686.568
Povecanje - 80.962 - - 80.962
Prijenos iz pripreme -

Rashodovano - (65.234) - - (65.234)
Prodano(Otudeno) -

Stanje 31.12.2015. - 1.702.296 - - 1.702.296
Ispravak vrijednosti

Stanje 01.01.2015. - 1.389.625 - - 1.389.625
Amortizacija - 95.050 - - 95.050
Prodano (otudeno) -

Rashodovano - (64.640) - - (64.640)
Stanje 31.12.2015. - 1.420.035 - - 1.420.035
Sadasnja vrijednost

01.01.2015. - 296.943 - - 296.943
Sadasnja vrijednost

31.12.2015. - 282.261 - - 282.261

fif Na dan 31.12.2015.g. neto knjigovodstvena vrijednost nematerijalne imovine iznosi 282.261 kn
(31.12.2014.9. 296.943 kn).
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BILJESKA 11 - Dugotrajna materijalna imovina

Gradevinski

Postrojenja i

Imovina u

Zemljiste objekti oprema pripremi Ostala Ukupno
oprema

Nabavna vrijednost
Stanje 01.01.2014. 183.838.970 590.636.160 35.730.392 26.200 229.326  810.461.047
Povecanje 122.083.187 4.790.057 2.027.990 134.660 129.035.894
Revalorizacija
Prijenos iz pripreme
Smanjenje (rashodovano i prodano) (3.574.765) (2.329.541) (8.160) (5.912.466)
Stanje 31.12.2014. 305.922.157 591.851.452 35.428.841 160.860 221.166  933.584.475
Ispravak vrijednosti
Stanje 01.01.2014. 345.736.936 30.777.835 229.326  376.744.097
Amortizacija 5.999.607 981.351 6.980.958
Smanjenje (rashodovano i prodano) (3.183.273) (2.282.557) (8.160) (5.473.990)
Stanje 31.12.2014. - 348.553.271 29.476.629 221166  378.251.066
Sadasnja vrijednost
01.01.2014. 183.838.970 244.899.224 4.952.557 26.200 433.716.951
Sadasnja vrijednost
31.12.2014. 305.922.157 243.298.181 5.952.213 160.860 555.333.411
Nabavna vrijednost
Stanje 01.01.2015. 305.922.157 591.851.452 35.428.841 160.860 221166 933.584.476
Povecanje 10.431.544 1.765.853 537.729 12.735.126
Revalorizacija
Prijenos iz pripreme
Smanjenje (rashodovano i prodano) (957.921) (2.007.571) (8.160) (2.973.652)
Stanje 31.12.2015. 305.922.157 601.325.075 35.187.123 698.589 213.006  943.345.950
Ispravak vrijednosti
Stanje 01.01.2015. 348.553.271 29.476.629 221166  378.251.066
Amortizacija 6.061.550 1.103.494 7.165.044
Smanjenje (rashodovano i prodano) (825.188) (1.837.711) (8.160) (2.671.059)
Stanje 31.12.2015. - 353.789.633 28.742.412 213.006  382.745.051
Sadasnja vrijednost
01.01.2015. 305.922.157 243.298.181 5.952.212 160.860 555.333.410
Sadasnja vrijednost
31.12.2015. 305.922.157 247.535.442 6.444.711 698.589 560.600.900

/il Vrijednost nekretnina (zemljiSta i gradevinskih objekta) DruStva svedena je na trZiSnu vrijednost prema
procijeni od strane ovlastenog procjenitelja — stalnom sudskog vjeStaka gradevinske struke od dana 10.rujna

2010. godine.

lil Povecanje materijalne imovine — gradevinskih objekata u iznosu 10.431.544 kn odnosi se na ulaganje u
hotelske objekte (uredenje hotelskih prostora, uredenje sanitarnih ¢vorova, uredenje kampova i ostali neophodni

gradevinski radovi).
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fiiil Pove¢anje materijalne imovine — opreme u iznosu od 1.765.853 kn odnosi se na nabavku opreme neophodne
za poslovanje u hotelima i kampovima.

fivl Povecanje imovine-zemljiste —iznos od 122.083.187 kn (u 2014.godini) odnosi se na ulaganje vjerovnika
Republike Hrvatske sukladno Ste¢ajnom planu, a u naravi predstavljaju nekretnine na povrsini 191.461 m2 koje
se uglavnom nalaze u turistickom naselju Kacgjak i Autokampu Selce. Navedena vrijednost utvrdena je prema
elaboratu ovlaStenog sudskog vjeStaka Jasminke Lili¢, koji je procijenio trZidnu vrijednost predmetnih nekretnina u
iznosu od 122.083.187 kuna.

Navedeno ulaganje temeljeno je na Odluci Vlade Republike Hrvatske od dana 05.srpnja 2012. godine o
pretvaranju potraZivanja Republike Hrvatske u temeljni kapital drutva Jadran d.d. za hotelijerstvo i turizam u
ste€aju, te Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o pretvaranju potraZivanja Republike Hrvatske u temeljni kapital
Drustva od 13.0zujka 2013.godine, kojom se Izluéni zahtjev Republike Hrvatske od strane Agencije za upravljanje
drZzavnom imovinom od 9.srpnja 2010.godine i izmjene od 18.prosinca 2012.godine, postavljen u steajnom
postupku nad Jadran d.d. za hotelijerstvo i turizam u ste€aju pretvori u nov€ani zahtjev Republike Hrvatske te da
se u izradi steajnog plana drustva Jadran d.d. u ste€aju isto potraZivanje unese u temeljni kapital Drustva
sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Na nekretninama Drustva: hotel Kastel, hotel International, dijelovi Turistiékog naselja Ad Turres i Turisti¢kog
naselja Kacjak upisani su tereti — prava odvojenog namirenja razlucnih vjerovnika ije se pravo na odvojeno
namirenje pobija.

Ivil Na dan 31.12.2015.g. neto knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine iznosi kn 560.600.900 kn, a na dan
31.12.2014.g neto knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine bila je 555.333.410 kn.

U tijeku 2015. godine drustvo je sklopilo sporazume temeljem kojih su upisana osiguranja prava odvojenog
namirenja na slijede¢im nekretninama u vlasnistvu drustva:

Sporazum — Croatia osiguranje — o plaéanju obveza po kreditu o zajmu br. 1004107 — na oshovu odobrenog
kredita stoji zalozno pravo na nekretnini — u naravi hotel Kastel.

Dugoroéni kredit HBOR-a DT-6/15— za adaptaciju dijela hotela Omorika | uredenje autokampa u Selcu, te se
izvrSio upis zaloZznog prava na nekretninama, u naravi hotel Omorika | turisticko naselje Ad Turres.

BILJESKA 12 - Dugotrajna financijska imovina

Dugotrajnu financijsku imovinu €ine:

u kn

31.12.2015. 31.12.2014.

Udjeli u povezanim druStvima - -
Ulaganja u dionice i udjele trgovackih drustva:

Hoteli Novi d.d. u steCaju /i/ 4.384.800 4.384.800

Vrijednosno uskladenje udjela (4.384.800) (4.384.800)

Oroceni depozit /ii/ 96.138 96.138

UKUPNO 96.138 96.138
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fil Vrijednosno uskladenje ulaganja u dionice odnosi se na ulaganje u drustvo Hoteli Novi d.d. u ste€aju, buduci
da se ne o€ekuije priljev s osnove istog.

fiif OroCeni depozit kao garantni polog za garanciju Zagrebacke banke, u svrhu koncesijskog odobrenja za plazu
Kacjak u Dramlju.

BILJESKA 13 - Zalihe

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Zalihe sirovine i materijala u skladistu 206 557 210.637
Nabavna vrijednost - sitan inventar, auto gume u upotrebi /i/ 10.536.424 10.014.317
Sitni inventar u skladiStu - -
Ispravak vrijednosti sitnog inventara i auto guma (10.536.424) (10.014.317)
Zalihe trgovacke robe 498 3.150
UKUPNO 297.055 213.787
fil Nabavna vrijednost sitnog inventara u upotrebi iznosi 10.501.900 kn, a auto guma u upotrebi 34.524 kn.
BILJESKA 14 - Potrazivanja od kupaca
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Potrazivanja od kupaca 3.078.425 2.941.346
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja od kupaca (1.610.384) (1.684.562)
PotraZivanje po danim avansima 662.224 79.805
Vrijednosno uskladivanje potrazivanja po danim avansima (46.245) (46.245)
UKUPNO 2.084.020 1.290.345

Ukupna potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti radi neizvjesnosti naplate iznose 2.084.020 kn
(2014.9.= 1.290.345 kn).

BILJESKA 15 - Potrazivanja od zaposlenih

u kn

31.12.2015. 31.12.2014.

PotraZivanja od zaposlenih za dane akontacije 5.500 5.500
Ostala potraZivanja od zaposlenih /i/ 10.623 7.737
UKUPNO 16.123 13.237

fil Ostala potrazivanja od zaposlenih u iznosu od 10.623 kn odnose se na potrazivanje za topli obrok u iznosu od
182 kn i potraZivanje temeljem blagajnickog minimuma u iznosu od 10.400 kn, te ostalo 41 kn.

JADRAN dionigko drustvo za hotelijerstvo i turizam 39



BiljeSke i ratunovodstvene politke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31.prosinca 2015.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

BILJESKA 16 - Potrazivanja od drzave i drugih institucija

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Potrazivanje za preplaceni porez na dodanu vrijednost 82.880 19.126
Potrazivanje za bolovanja 15.908 25 945
Ostala potrazivanja — potrazivanje od osiguravajuceg drustva za Stete 14.246 548
UKUPNO 113.034 45.619
BILJESKA 17 - Ostala potrazivanja
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
PotraZivanja nastala tijekom redovnog poslovanja 484.904 348.060
UKUPNO 484.904 348.060
BILJESKA 18 - Kratkotrajna financijska imovina
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Oroceni depozit u bankama /i/ 6.986.068 11.875.280
UKUPNO 6.986.068 11.875.280
fil Oro€eni depozit nalazi se u Zagrebackoj banci d.d. na dan 31.12.2015 godine u iznosu od 6.986.068 kn.
BILJESKA 19 - Novac i novéani ekvivalenti
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Novac u bankama u domacoj valuti 683.658 599.433
Novac u bankama u stranoj valuti 609.716 1.695.607
Novac u blagajni 2470 3.273
UKUPNO 1.295.844 2.298.313

/il Stanja na Ziro ra¢unima na dan 31.12.2015. godine uskladena su sa stanjima na raCunima poslovnih banaka.
Novac u inozemnim valutama preracunat je po srednjem te¢aju HNB na datum bilance.
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BILJESKA 20 - Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja

31.12.2015. 31.12.2014.

Unaprijed plaéeni troSkovi-razgrani¢enje troSkova 820.274 -

UKUPNO 820.274 -
BILJESKA 21 - Upisani kapital i pricuve

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Upisani kapital /i/ 490.774.660 490.774.660

Kapitalne reserve 25.356.374 25.356.374

Revalorizacijska rezerva - -

Preneseni gubitak ili zadrzana dobit 5.411.086 3.271.785

Dobit/gubitak tekuce godine 2.650.612 2.139.301

UKUPNO 524.192.732 521.542.120

fif Dana 17. sije€nja 2014. godine odrZana je Glavna skupstina Drudtva na kojoj su usvojene slijedece znagajne

odluke u vidu smanjenja i povecanja pozicija kapitala Drustva kako slijedi:

o Smanjenje temeljnog kapitala Drustva radi pokriéa gubitka do zakonskog minimuma, te stjecanje

vlastite dionice

Temeljem provedbene osnove Ste€ajnog plana doneena je Odluka o pojednostavljenom smanjenju temeljnog
kapitala radi pokrica gubitka i izravnanja niZze vrijednosti, smanjenju nominalnog iznosa dionica njihovim
spajanjem, te ponovnim smanjenjem nominalnog iznosa, od strane Glavne skupstina Drustva. U postupku
pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala isti se smanjuje s iznosa od 506.332.800 kuna za iznos od
506.132.800 kuna na iznos od 200.000 kuna, te je sadrzan u jednoj nematerijaliziranoj redovnoj dionici na ime

nominalnog iznosa od 200.000 kuna.

o Pokriée prenesenog gubitka smanjenjem temeljnog kapitala i koriStenjem rezervi Drustva

Temeljem provedbene osnove Ste€ajnog plana doneSena je Odluka da se dio prenesenog gubitka

pokrije na slijedeéi nadin:

- dio gubitka pokriva se iz revalorizacijskih rezervi sukladno Clanku 9. stavak 5. Pravilnika o

porezu na dobit u iznosu od 138.594.536 kuna;

- dio gubitka pokriva se iz kapitalnih rezervi Drustva.u iznosu od 14.478.317 kuna;

- dio gubitka u visini od 506.132.800 kuna smanjenjem temeljnog kapitala Drustva, pojednostavljenim
smanjenjem temeljnog kapitala, smanjenjem nominalne vrijednosti dionica i spajanjem dionica u jednu
dionicu nominalne vrijednosti od 200.000 kuna, te naknadnim smanjenjem povlaéenjem te dionice;
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- dio gubitka iz kapitalnih rezervi nastalih otpisom obveza vjerovnika koji potrazivanja pretvaraju u udjele u

iznosu od 37.520.973 kuna.

Povecanje temeljnog kapitala ulaganjem prava, te izdavanjem dionica privatnim izdanjem uz
iskljuenje prava prvenstva postojecih dionicara pri upisu novih dionica

Temeljem provedbene osnove Ste¢ajnog plana Drustvo iz tekuceg poslovanja nije u moguénosti pokriti
obveze prema vjerovnicima nastale prije otvaranja stecaja, te se predlaze prihvacanje odluke o poveéanju
temeljnog kapitala Drustva s iznosa od 200.000 kuna za iznos od 490.774.660 kuna na iznos od
490.974.660 kuna.

Navedeno povecanije temeljnog kapitala Drustva za iznos od 490.774.660 kuna, provodi se ulaganjem prava
vjerovnika steCajne mase i ulaganjem prava ste€ajnih vjerovnika po osnovi nepodmirenih obveza Drustva
prema tim vjerovnicima, a temeljem Izjava o suglasnosti za pretvaranje utvrdenih traZbina, pri ¢emu se gase
obveze Drustva za te iznose prema tim vjerovnicima, a vjerovnici se odriu svih ostalih eventualnih prava.

Na temelju uloga navedenih prava, a za koje uloge se povecava temeljni kapital izdaje se 49.077.466
redovnih dionica serije A od kontrolnog broja 0000001 do 49.077.466 svaka u nominalnoj vrijednosti od
10,00 kuna kako bi se provelo povecanje temeljnog kapitala ulaganjem prava i izdavanjem dionica privatnim
izdanjem, uz iskljucenje prava prvenstva dioni¢ara pri upisu novih dionica.

Upis povecanja temeljnog kapitala Drustva proveden je u registru Trgovackog suda u Rijeci dana 29.sije¢nja
2014. godine.

Smanjenje temeljnog kapitala povlacenjem jedne vlastite dionice

Nakon provedenog pojednostavijenog smanjenja temeljinog kapitala Drustva, donoSenja Odluke o stjecanju
vlastite dionice u visini od 200.000 kn, te nakon povec¢anja temeljnog kapitala na iznos od 490.974.660 kn,
Glavna skupstina Drudtva donosi odluku o smanjenju temeljnog kapitala Drustva povlaéenjem jedne
nematerijalizirane dionice na ime nominalnog iznosa 200.000 kn, koju je Drustvo prethodno steklo.
Povlacenjem dionice smanjuje se temeljni kapital DruStva za iznos od 200.000 kn, za koji iznos se
djelomi¢no pokriva gubitak Drustva.

Stanje temeljnog kapitala nakon izvrSenih promjena

Po provedbi navedenih Odluka, Drustvo ima samo dionice jedne serije nastale u postupku povecanja

temeljnog kapitala pretvaranjem prava potraZivanja u ulog i to 49.077.466 dionica nominalne vrijednosti
10,00 kn i to serije A, koje ine ukupni temeljni kapital od 490.774.660,00 kn.
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Dana 24 kolovoza 2015. godine odrZana je Glavna skup&tina Drustva na kojoj su usvojene slijedeée znacajne
odluke kako slijedi:

o Usvojen je IzvjeStaj Uprave o poslovanju Drustva u 2014.godini

e Usvojen je IzvjeStaj Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova Drustva u 2014.godini

e Usvojen je izvjeStaj revizora revizorske tvrtke Mervis d.0.0. iz Kastva, o obavljenoj reviziji godisnjih
financijskih izvjestaja za 2014.godinu

o Usvojeni su godisniji financijski izvjestaji Drustva za 2014.godinu

o Dobit iz poslovanja u 2014.godini u iznosu od 2.139.301,00 kn rasporeduje se u zadrZanu dobit.

e Zarevizora Drustva za poslovnu 2015.godinu imenuje se drustvo Mervis d.0.0. iz Kastva

e |zmjena Statuta drustva u ¢lanku 5., ¢ime se dopunjava popis djelatnosti Drustva.
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Struktura vlasnistva na dan 31.12.2015. godine:

Oznaka Stanje UKUPNO %
Naziv investitora
investitora dionica (u odnosu na uk. broj dionica)

CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU -
9379460 33.313.211 67,8788
CERP (0/1) REPUBLIKA HRVATSKA (1/1) ZS

CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU CERP
9379452 ) 5.880.937 11,9830
(1/1), Zagreb, Ivana Lucica 6, OIB: 38083028711 OR

11134 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. 2.418.881 4,9287
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA
378208 624.876 1,2732
UPRAVLJANJE VODAMA
912446 GRAD CRIKVENICA 562.170 1,1251
9408266 AORPS (1/1) 489.242 0,9969
9408398 GKTD MURVICAD. 0. 0. (1/1) 464.350 0,9462
9408711 JADRAN USLUGE D.0.0. (1/1) 321.224 0,6545
395056 ISTRA JADRAN D.C.0. (1/1) 308.499 0,6286
9408690 TZ GRADA CRIKVENICE (1/1) 299.025 0,6093

KTD VODOVOD ZRNOVNICA D.0.0. NOV
10030 144.813 0,2051
VINODOLSKI (1/1)

4790928 FIZICKA OSOBA (11) 140.245 0,2858
382280  HRT (1) 81.369 0,1658
4780175 FIZICKA OSOBA (11) 57.607 0,174
138223 CROATIA OSIGURANJE D.D. (1/1) 57.513 0,172
OSTALI DIONICARI 3.923.504 7,9945

UKUPNO 49.077.466 100,00
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Naziv sektora Oznaka Koli¢ina % udjela u
vrijednosnog vrijednosnih temeljnom kapitalu
papira papira

JAVNI SEKTOR JDRN-R-B 40.560.870 82,6466
DOMACA FIZICKA OSOBA JDRN-R-B 3.745.336 7,6315
FINANCIJSKA INSTITUCIJA JDRN-R-B 2.418.946 4,9288
TRGOVACKO DRUSTVO JDRN-R-B 2.342.209 47725
NEPROFITNA INSTITUCIJA JDRN-R-B 9.086 0,0185
STRANA OSOBA JDRN-R-B 1.019 0,0021

49.077.466 100,00

Temeljni kapital predstavija vlastite trajne izvore imovine za poslovanje Drustva. Temeljni kapital upisan je u
Registar Trgovackog suda u Rijeci i iskazan u bilanénim evidencijama u iznosu od 490.774.660 kn .

BILJESKA 22 - Dugoroéna rezerviranja za rizike i troskove

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Stanje na dan 01.01.2015.godine 1.811.717 1.811.717
Umanjenie rezervacije /i/ (26.639) -
Stanje na dan 31.12.2015.godine /ii/ 1.785.078 1.811.717
UKUPNO 1.785.078 1.811.717

fil 1znos rezerviranja u lisplatnom redu u iznosu od 26.638 kn odnosi se na izvrSenu rezervaciju po osporenim
trazbinama (Andrija PeriCic), koji je u 2015. godini isknjizen s konta rezervacije, radi dobivenog sudskog spora.

fiil 1znos rezerviranja odnosi se na odredeni broj sudskih sporova podignutih protiv ste¢ajnog duznika od strane
steajnih vjerovnika vezano uz osporavanje prijavijenih trazbina u ste€ajnom postupku. Iznos rezerviranja od
1.785.079 kn odnosi se na izvrSene rezervacije po osporenim trazbinama u Il.isplatnom redu ( Hypo Alpe-Adria
bank Klagenfurt=1.338.588,85kn i Alpe adria projekt d.0.0.=446.490 kn).

BILJESKA 23 - Ostale dugoroéne obveze

u kn

31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema Ste€ajnom planu /i/ 26.176.855 42.954.936
UKUPNO 26.176.855 42.954.936

/il Obveze prema provedenom Ste€¢ajnom planu u iznosu od 26.176.855 kn odnose se na prijavijene priznate
trazbine u ste¢ajnom postupku i obveze prema razlu¢nim vjerovnicima. Ste€ajnim planom se ne zadire u pravo
razlucnih vjerovnika na namirenje iz predmeta na kojima imaju prava odvojenog namirenja. Navedene dugoroCne
obveze u iznosu od 26.176.855 kn sastoje se od:
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Obveze prema vrsti vjerovnika: 31.12.2015. ukn
1.isplatni red-obveza za isplatu /i/ 8.894.175
1.isplatni red-razluéni vjerovnici-ne pobija se 5.525
1.isplatni red-razluéni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija /ii/ 5.077.017
2.isplatni red-razlucni vjerovnici-ne pobija se 7.297
2.isplatni red-razluéni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija fii/ 11.584.791
Obradunata kamata-razluéni vjerovnici 608.050
UKUPNO 26.176.855

fil Drutvo je u 2015.godini izvrSilo djelomiénu isplatu u novcu vjerovnicima steCajnog duznika, i to iznos od
7.516.254 kuna, a preostali iznos za isplatu od 8.894.175 kuna isplatit ¢e se u roku od 60 mjeseci sukladno
provedbenoj osnovi Ste€ajnog plana.

fiil veza BiljeSka br. 32 — Sudski sporovi

BILJESKA 24 - Dugoroéne obveze prema financijskim institucijama

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje — 1004107 /i/ 6.998.120 -
Obveze za dugoroCne kredite-HBOR — DT-6/15 Jii/ 6.283.828 -
UKUPNO 13.281.948 -

/il U 2015.godini sklopljen je Sporazum o placanju obveza po ugovoru o zajmu br.1004107 sa Croatia osiguranje,
koji je bio razluéni vjerovnik koji se ne pobija, u Ste¢ajnom planu. Sporazum je skloplien na 7 godina, s zateznom
kamatom na glavnicu od 10%.

fiil Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak Drustvo je u 2015. godini sklopilo ugovor o dugoroénom kreditu u
iznosu od 7 mil.kn., s rokom otplate od 5 godina, po¢ek 1 godina, kamatna stopa 3%, a za potrebe uredenja
objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i autokamp Selce.

BILJESKA 25 - Obveze za predujmove, depozite i jamstva

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze za primljene predujmove u zemlji 191.758 36.829
Obveze za primljene predujmove iz inozemstva /i/ 1.508.907 1.623.068
Obveze za depozite i jamCevine 537.700 476.138
UKUPNO 2.238.365 2.136.035

/il Obveze po primljenim predujmovima vecim dijelom odnose se na drustvo Katarina line d.o.o., Opatija u iznosu
od 1.026.728 kn.
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BILJESKA 26 - Obveze prema dobavlja¢ima

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema dobavljaCima u zemlji /if 1.031.090 1.083.197
Obveze prema dobavljaCima u inozemstvu 19.851 6.389
Obveze za kamate prema dobavljadima - 2.818
UKUPNO 1.050.941 1.092.404

/il Drustvo podmiruje obveze prema dobavlja¢ima postivajuéi odredbe Zakona o financijskom poslovanju i

predste€ajnoj nagodbi. Do dana prihvacanja ovog izvje§¢a Drustvo je izmirilo sve obveze prema dobavljaCima
iskazane na dan 31.12.2015.godine.

BILJESKA 27 - Obveze prema zaposlenima

ukn

31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema zaposlenima za neto plaée 729.968 693.866
Ostale obveze prema zaposlenima /i/ 25.301 22.404
UKUPNO 755.269 716.270

fil Ostale obveze prema zaposlenima sastoje se od obveza za prijevoz radnika na rad u iznosu od 19.302 kn i
obveza za naknade zaposlenima-pomoci u iznosu od 6.000 kn.

BILJESKA 28 - Obveze prema drzavi

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Obveze za doprinose iz i na place 367.029 362.755
Obveze za porez i prirez na dohodak 64.578 62.062
Ostale obveze prema drzavi 37.342 72.325
UKUPNO 468.949 497.142
BILJESKA 29 - Kratkoroéne obveze prema financijskim institucijama
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje — 1004107 /i/ 1.263.927
Obveze za dugorocne kredite-HBOR — DT-6/15 /i/ 698.203
Obveze za kamatu u valuti - HBOR 18.037
UKUPNO 1.980.167 -

/il prema otplatnim planovima iznos od 1.263.927 kn prema Croatia osiguranju | iznos od 698.203 kn dospijevaju
na naplatu u 2016. godini, te su preneseni na kratkorotne obveze.
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BILJESKA 30 - Ostale kratkoroéne obveze

ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Obveze za naknade temeljem Ugovora o djelu 37.310 15.000
Stipendije u¢enicima 2.000 -
Ostale obveze 3.990 3.893
UKUPNO 43.300 18.893
BILJESKA 31- Odgodeno plaéanje troskova
ukn
31.12.2015. 31.12.2014.
Prihod buduceg razdoblja 284.504 141.752
Obradunati trodkovi — neiskoridteni dani godisnjeg odmora 680.633 724.510
Obradunati troSkovi — preraspodiela radnog vremena 137.880 175.354
Odgodeno placanje troskova - -
UKUPNO 1.103.017 1.041.616

BILJESKA 32 - Sudski sporovi

Drustvo vodi znacajan broj sudskih sporova.
Vode se slijede¢i sporovi:
a)  Parni¢nii vanparni¢ni postupci radi utvrdenja prava vlasnistva

b)  Postupci radi pobijanja pravnih radniji za razluéne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Ste€ajnog

plana
c)  ParniCniiovrsni postupci

d)  Postupci koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine

Ishod sudskih sporova koji mogu imati zna€ajniji financijski utjecaj na Drustvo su tuzbe radi pobijanja pravnih
radnji za razlu¢ne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Ste€ajnog plana. Radi se o sporovima koji se vode s
bivSim zaposlenicima Drustva, Croatia osiguranjem d.d. Zagreb, Filijala Rijeka i Veneto banka d.d. Zagreb.

Zaprimljene su Zalbe na rjeSenje o potvrdi Ste¢ajnog plana koje je Visoki trgovacki sud odbacio, te je rjeSenje o

potvrdi Ste€ajnog plana postalo pravomoéno 20.studenog 2013.

Izjavljene su dvije izvanredne revizije Vrhovnom sudu Republike Hrvatske, jedna od grupe bivsih radnika i jedna
od strane Veneto banke d.d. Izvanredne revizije izjavljene su odmah po izlasku Drustva iz ste€aja. Kako Vrhovni
sud odlucuje na temelju predmeta, a bez javne rasprave, tako nije moguce znati kada ¢e predmet biti rijeSen.
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Bitno je napomenuti da je Stecajni plan pravomo¢no potvrden od strane vjerovnika, proveden i potvrden i od
strane Visokog trgovackog suda RH.

Prema saznanjima, ovo je prvi slu€aj izvanredne revizije protiv rieSenja o potvrdi ste€ajnog plana. Na obe
izjavljene revizije Jadran d.d. je dao svoje ocitovanie i predlozio odbacivanije revizija.
Do dana pisanja ovog izvje$¢a nije donesena Odluka od strane Vrhovnog suda.

Tijekom ste€ajnog postupka zakljuen je Sporazum izmedu Vlade RH i Jadran d.d. dana 17.04.2013. godine
temeljem kojeg su uredeni medusobni odnosi vezano za podnijete prijave traZbina vjerovnika Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Rijeka, vjerovnika Republika Hrvatska,
Ministarstva financija i vjerovnika Hrvatski fond za privatizaciju (u trenutku sklapanja Sporazuma - Agencija za
upravljanje drzavnom imovinom), kao i medusobni odnosi vezani za zahtjev izluénog vjerovnika Hrvatskog fonda
za privatizaciju.

Istim Sporazumom utvrdena je obveza Republike Hrvatske kojim se obvezala po pravomoénosti Ste¢ajnog plana
izdati drustvu Jadran d.d. ispravu podobnu za upis prava vlasnitva na nekretninama koje se nalaze u kampu
Selce i €ine njegovu cjelinu, a kojih nekretnina je vlasnik RH, zatim Sporazum zakljuéen 14.06.2010. godine
staviti van snage, te povuéi tuzbe u predmetima koji se vodi izmedu Jadran d.d. i Agencije za upravljanje
drZzavnom imovinom i RH.

Kako bi se ispunile obveze iz navedenog Sporazuma Jadran d.d. i RH zastupana po ZDO-u Rijeka zakljuéena je
Izvansudska nagodba dana 20. lipnja 2014. godine, a temeljem kojeg su se poduzele radnje na ispunjenju svih
obveza iz Sporazuma od 17.04.2013.g. proveden je upisa prava vlasniStva na nekretninama u kampu Selce, te
je u tijeku poduzimanje radnji na obustavi medusobnih sudskih postupaka.

Dana 14.sije¢nja 2016.godine skloplien je ugovor o kupoprodaji s Hotel Therapia d.o.o0., ¢ime je prodano 9
Cestica, koje se nalaze u neposrednoj blizini hotela Therapia (danas Hotel Kvarner Palace). Ugovor je skloplien
na nacin da se namiruju trazbine Hypo Alpe Adria Bank kao razluénog vjerovnika iz steajnog plana u ukupnom
iznosu od 2.247.020 kuna i razlu¢nih vjerovnika — bivsih djelatnika u iznos od 112.934 kuna.

BILJESKA 33 - Znaéajne raéunovodstvene procjene i prosudbe

U procesu primjene racunovodstvenih politika Drustva, uprava DruStva je napravila slijedece prosudbe, odvojeno
od onih koje ukljuéuju procjene, a koje imaju najznaajniji utjecaj na iznose prikazane u financijskim izvjestajima.

Nekretnine

Drustvo je u tijeku 2010.godine nakon otvaranja steajnog postupka angaziralo ovladtenog procjenitelja
gradevinske struke radi utvrdenja trZidne (fer) vrijednosti nekretnina koje se nalaze u vlasnidtvu i u posjedu
Drustva. Ukupna vrijednost nekretnina DruStva na dan 31.12.2015.godine iznosi 553.457.600 kn od Cega se na
zemljiSte odnosi 305.922.157 kn, zgrade 247.535.443 kn.

Uprava Drustva smatra da od dana zadnje procjene pa do datuma financijskih izvjestaja nije bilo znacajnih
promjena u smislu iskazivanja fer vrijednosti nekretnina u Drustvu.
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Umanjenje vrijednosti potrazivanja

Vrijednosti potrazivanja preuzete su iz poslovnih knjiga Drustva te umanjene na njihovu nadoknadivu vrijednost
sukladno vjerojatnosti naplate potrazivanja.

Rezerviranja za sudske sporove

Drustvo priznaje rezerviranja za sudske sporove podignute protiv Drudtva od strane ste€ajnih vjerovnika, vezano
za osporavanje prijavljenih trazbina. Prilikom procjene rezerviranja Drustvo uzima u obzir profesionalni pravni
savjet. Iznos rezervacije za tuzbe po osnovi osporavanja prijavljenih traZbina u ste€aju priznat je u izvjeStaju
(Bilanca na dan 31.12.2015.godine) u ukupnom iznosu od 1.785.079 kn.

Procjena vijeka trajanja gradevinskih objekata

U tijeku 2015.godine Uprava Drustva je razmatrala primjenu vijeka trajanja osnovnih sredstava, a osobito za
grupu gradevinskih objekata. Obzirom na specifi¢ne uvjete poslovanja Drustva u 2014. godini u kojoj je okonéan
ste€ajni postupak Drudtva na temelju usvojenog SteCajnog plana i jo§ uvijek smanjenog obujma koristenja
imovine Drustva radi sezonskog karaktera poslovanja, te uzimajuci u obzir okolnosti iz Ste¢ajnog plana gdje je
planirano poslovanje ste¢ajnog duznika na period od pet godina, uz obveze prema vjerovnicima koje Drustvo
mora isplatiti u navedenom razdoblju od pet godina, Uprava Drustva donosi odluku da ¢ée u smislu primjene
amortizacijskin stopa u navedenom razdoblju u SteCajnom planu, primjenjivati kontinuitet primjenjenih
amortizacijskih stopa na kojima se temeljilo planiranje usvojenog Ste€ajnog plana.

Pretpostavka neogranic¢enosti vremena poslovanja

RjeSenje TrgovaCkog suda u Rijeci o zakljuenju steCajnog postupka postalo je pravomocno 21.sijenja
2014.godine, te je dana 28.sijeCnja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana Odluka o
zakljugenju ste€ajnog postupka ¢ime je osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja.

Izjavljene su dvije izvanredne revizije Vrhovnom sudu Republike Hrvatske, jedna od grupe bivsih radnika i jedna
od strane Veneto banke d.d. Izvanredne revizije izjavljene su odmah po izlasku Drustva iz steCaja. Kako Vrhovni
sud odluéuje na temelju predmeta, a bez javne rasprave, tako nije moguce znati kada ¢e predmet biti rijeSen.
Bitno je napomenuti da je Ste€ajni plan pravomoéno potvrden od strane vjerovnika, proveden i potvrden i od
strane Visokog trgovackog suda RH.

Prema saznanjima, ovo je prvi slu€aj izvanredne revizije protiv rieSenja o potvrdi ste€ajnog plana. Na obe
izjavljene revizije Jadran d.d. je dao svoje ocitovanje i predlozio odbacivanije revizija.

Do dana pisanja ovog izvjeSc¢a nije donesena Odluka od strane Vrhovnog suda.
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BILJESKA 34 - Zakljuéenje ste¢ajnog postupka

Trgovacki sud u Rijeci RjeSenjem od 28.sijeCnja 2014.godine provodi upis odluke suda o zakljuCenju ste€ajnog
postupka i potvrdi Ste¢ajnog plana u sudski registar. DonoSenjem rjeSenja prestaju sluzbe ste€ajnog upravitelja i
odbora vjerovnika, ali ne i nadzor nad ispunjenjem stecajnog plana koji Ce obavljati ste¢ajni upravitelj.

Trgovacki sud u Rijeci je RjeSenjem posl. broj 14-St-52/2010 od 16.rujna 2013. potvrdio Stecajni plan
Drudtva. Na navedeno rjeSenje o potvrdi Steajnog plana zaprimljene su Zalbe, koje je Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske rjeSenjem posl. br. 56, PZz-8881/13-4 od 20. studenog 2013. godine odbio kao
neosnovane i potvrdio rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci od 16.rujna 2013.godine. RjeSenje Trgovaékog suda u
Rijeci 0 zakljuéenju ste¢ajnog postupka postalo je pravomoéno 21.sije¢nja 2014.godine.

U tijeku je izvanredna revizia RjeSenja o potvrdi Ste¢ajnog plana o kojoj odluéuje Vrhovni sud Republike
Hrvatske. Kona¢nu odluku VRH nije moguce sa sigurno$cu prognozirati.

BILJESKA 35 - Djelomiéno namirenje radnika — vjerovnika prvog vi$eg isplatnog reda

Drustvo je u periodu od 01.sijecnja 2015.godine do 31.prosinca 2015.godine izvrSilo isplatu 45,75 % iznosa za
isplatu u novcu vjerovnicima steajnog duznika, u iznosu od 7.516.254 kuna, a preostali iznos za isplatu od
8.894.175 kuna isplatit ¢e se u roku od 60 mjeseci od pravomoénosti rjeSenja o prihvacanju Ste€ajnog plana.

BILJESKA 36 — Dogadaji nakon datuma bilance

Uprava Drustva je razmatrala znaCajne dogadaje nakon datuma bilance, a do dana usvajanja istih od strane

Uprave, i slijedom toga sukladno tocki 4.16 HSFI 4- Dogadaji nakon datuma bilance, objavljuje slijedece:

e do dana usvajanja financijskih izvjestaja, druStvo je izvrSilo znaajna ulaganja u dugotrajnu imovinu-
gradevinske objekte i opremu, u iznosu od 11.835.546 kn, a ista ulaganja odnose se na podizanje
kategorizacije u smjeStajnim objektima- hotel Omorika i hotel Varazdin, te ulaganja na ostalim objektima.

e Uprava Drustva sklopila je Ugovor o kreditu broj DT-1/16 s financijskom instititucijom HBOR, namijenjen za
ulaganje u dugotrajnu imovinu Drustva — gradevinske objekte s namjerom dobivanja kategorije 4* hotelsko-
smjeStajnih objekata na objektima hotel Omorika i hotel Varazdin. Ugovoreni kredit sklopljen je na iznos od
17.400.000,00 kn, po slijede¢im uvjetima - pocek 1 godina, rok otplate 5 godina, subvencionirana kamata od
3 % godisnje.

Nakon datuma bilance sklopljeni su ugovori o kupoprodaji nekretnina u vlasnistvu Jadran d.d.-a, i to:

e ugovor o kupoprodaji s Hotel Therapia d.0.0. koji ugovor je zaklju¢en temeljem potpisane Nagodbe od
18.09.2013. godine izmedu Jadran d.d. u steCaju i HETA ASSET RESOLUTION AG -prodaja Cestica oko
hotela Therapia u iznosu od 2.359.954 kn. Ovim ugovorom namiruje se potrazivanje razlu¢nog vjerovnika
koji se pobija iz Ste€ajnog plana — Hypo Alpe-Adria Bank temeljno na OVR- 422/07 i P-602/05, te se kupac
obvezao podmiriti sve upisane hipoteke u zk.ul. 1126, k.o. Crikvenica ( OVR- 538/11 i R1-36/00)
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e ugovor o kupoprodaji s Ivan Stimac, iz Zagreba i Damir Tus, iz Crikvenice -prodaja preostalih Gestica kod
Lanterne, u Dramlju, u iznosu od 2.261.000 kn. Ovim ugovorom namiruje se potrazivanje razluénog
vjerovnika koji se pobija iz Ste¢ajnog plana —prema OVR-181/00, te se kupac obvezao podmiriti obvezu
prema ovrSnom vjerovniku.

e ugovor o kupoprodaji s Projektgradnja d.0.0., iz Gornje Vrbe -prodaja zemljista na zk.ul.957, k.o. Selce, u
Selcu, uiznosu od 330.700 kn.

BILJESKA 37 - Revizorska naknada

U 2015. godini revizorska naknada iznosila je 70.000 kuna.

BiljeSka 38 — Odobrenje financijskih izvjestaja
Financijske izvjeStaje usvojila je Uprava Drustva i odobrila njihovo izdavanje dana 31.svibnja 2016.godine.

Klasa: 500-01-16 / 04
Ur. broj: 05/ 1-15-8

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar

Jadran d.d.

Bana Jelacica 16

JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam 52



Jadran

— | Crikvenica
Hoteli
1 kampovi

Privitak 2 - Revidirani financijski izvjestaji za 2016. godinu (Mervis d.0.0.)



JADRAN d.d.

Financijska izvjeS¢a na dan 31. prosinca 2016. godine
zajedno s izvjesCem neovisnog revizora



SadrZaj

str.
Izjava odgovornosti Uprave
Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti 2
Izvjestaj o financijskom polozaju 3
Izvje$taj o promjenama kapitala 5
Izvjestaj o nov€anim tokovima 6

BiljeSke uz financijska izvieSca 7-39
Godisnje IzvieScée o stanju i poslovanju JADRAN d.d. u 2016.godini -



JADRAN d.d.

Odgovornost Uprave za financijska izvje$ca

Uprava drustva Jadran d.d.,Crikvenica, Bana Jeladi¢a 16 ("Drustvo") je duzna osigurati da godisnji financijski izvjestaji
Drustva za 2016. godinu budu sastavljeni u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu (NN 78/15, 120/16) i Hrvatskim
standardima financijskog izvjeStavanja, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata

poslovanja, nov¢anih tokova i promjena kapitala Drustva za to razdoblje.

Na temelju provedenih istraZivanja, Uprava Drustva opravdano ofekuje da Drustvo ima odgovarajuéa sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Drustva je izradila godi$nje financijske izvjeStaje

pod pretpostavkom neogranicenosti vremena poslovanja Drustva.
Pri izradi godi$njih financijskih izvje$taja Uprava Drustva je odgovorna:
e zaodabiri potom dosljednu primjenu odgovarajuéih racunovodstvenih politika;

e  zadavanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e za primjenu vaZecih standarda financijskog izvje§tavanja i za objavu i objasnjenje u godi$njim financijskim

izvjeStajima svakog odstupanja koje je od materijalnog znacaja; te

e izradu godisnjih financijskih izvjestaja uz pretpostavku o neogranienosti vremena poslovanja, osim ako je

pretpostavka neprimjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom
tocnoscu odrazavati financijski poloZaj, rezultate poslovanja, nov€ane tokove i promjene kapitala Drustva, kao i njihovu
uskladenost sa Zakonom o rafunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja. Uprava je takoder
odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i

ostale nezakonitosti.

Uprava odobrila financijska izvje$¢a za izdavanje dana 21. travnja 2017. godine.

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar
Jadran d.d.

Bana Jelacica 16., Crikvenica
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Izvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja

Vlasnicima i Upravi drustva JADRAN d.d., Crikvenica

Misljenje

Obavili smo reviziju godiSnjih financijskih izvjeStaja DruStva JADRAN d.d., Crikvenica, (Drustvo), Kkoji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2016., racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o

novcanim tokovima, izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz financijske izvjeStaje,
ukljucujudi i sazetak znacajnih racunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, priloZeni godisnji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva na 31.
prosinca 2016., njegovu financijsku uspjeSnost i nov€ane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja (HSFI-ima).

Osnova za misljenje

Obavili smo naSu reviziju u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji i Medunarodnim
revizijskim standardima (MRevS-ima). NaSe odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem
izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja.
Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase
ostale eticke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i
primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Ostale informacije u godi$njem izvjeséu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije ukljucene u godisnje izvjesce, ali ne
uklju¢uju godiSnje financijske izvjestaje i naSe izvjeS¢e neovisnog revizora o njima.

NaSe misljenje o godiSnjim financijskim izvjeStajima ne obuhvaca ostale informacije, osim u razmjeru u kojem je to
izri¢ito navedeno u dijelu naseg izvjeS¢a neovisnog revizora pod naslovom Izvjesce o drugim zakonskim zahtjevima, i mi
ne izrazavamo bilo koji oblik zaklju¢ka s izraZavanjem uvjerenja o njima.

U vezi s naSom revizijom godisSnjih financijskih izvjeStaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne godis$njim financijskim izvjestajima ili nasim
saznanjima stecenih u reviziji ili se drugacije ¢ini da su znacajno pogresno prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg
smo obavili, zaklju¢imo da postoji znacajni pogresni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo tu
¢injenicu. U tom smislu mi nemamo nesto za izvijestiti.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godisnje financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godiSnjih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s HSFl-ima, i
za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja godisnjih financijskih
izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godiSnjih financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da nastavi s
poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski
neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti
poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego
da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovilo
Drustvo.

Correspodent in Russell Bedford International network

Mervis d.o.o. za reviziju i financijsko racunovodstvene usluge

51000 Rijeka, Miroslava Krleze 3/A., OIB: 80072926694, MBS (040043411)

Uprava Drustva: Ljubica Juranovi¢ - Skoc¢i¢, ovl.rev., Temeljni kapital Drustva: 20.000,00 kn uplacen u cjelosti



REVIZIJA - RACUNOVODSTVO - POREZNO SAVJETOVANJE

. pa
51215 Kastav,Cikovici 26/11
MER v, Ured: Rijeka, Miroslava Krleze 3A, Tel./Fax.:+38551312356
mail:info@mervis.hr

B revizioa www.mervis.hr

Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje uklju¢uje nase misljenje. Razumno
uvjerenje je viSa razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti
znacajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju
se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utje¢u na ekonomske odluke korisnika donijete
na osnovi tih godi$njih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe iodrzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

= prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godisnjih financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo
revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe miSljenje. Rizik neotkrivanja
znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed pogreske, jer
prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, Krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili
zaobilaZenje internih kontrola.

= stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke
koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja misljenja o ucinkovitosti internih
kontrola Drustva.

= ocjenjujemo  primjerenost koriStenih  raCunovodstvenih  politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

= zakljuujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju Kkoristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju¢ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati
znacajnu sumnju u sposobnost DrusStva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju. Ako zaklju¢imo dapostoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost
u nasem izvjeS¢éu neovisnog revizora na povezane objave u godiSnjim financijskim izvjesStajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuce, da modificiramo naSe misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima
pribavljenim sve do datuma naSeg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, budu¢i dogadaji ili uvjeti mogu
uzrokovati da Drustvo prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski neograni¢enom poslovanju.

= ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih financijskih izvjestaja, uklju¢ujuci i objave,
kao i odrazavaju li godi$nji financijski izvjeStaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim
se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuc¢ujuéi i u vezi sa znacajnim nedostacima u
internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Correspodent in Russell Bedford International network

Mervis d.o.o. za reviziju i financijsko racunovodstvene usluge

51000 Rijeka, Miroslava Krleze 3/A., OIB: 80072926694, MBS (040043411)
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Izvjesce o drugim zakonskim zahtjevima

1. Prema na$em misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u
prilozenom izvje3¢u poslovodstva Drustva za 2016. godinu uskladene su s priloZenim godi$njim financijskim
izvjeStajima Dru3tva za 2016. godinu.

2. Prema naem miSljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, prilozeno izvjesce
poslovodstva Dru$tva za 2016. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu.

3. Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruZenja stetenog u okviru revizije, nismo
ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u izvje$c¢u poslovodstva Drustva,

Potpis ovlastenog predstavnika u ime

Potpis ovlastenog revizora u svoje ime . .
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Mervis d.o.0. za reviziju i financijsko ratunovodstvene usluge

51000 Rijeka, Miroslava Krleze 3/A., OIB: 80072926694, MBS (040043411)

Uprava Drustva: Ljubica Juranovi¢ - Skoti¢, ovl.rev.,, Temeljni kapital Drugtva: 20.000,00 kn uplacen u cjelosti
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JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam
Crikvenica

GODISNJI FINANCIJSKI IZVJESTAJI
ZA 2016. GODINU



Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)
BiljeSka 2016. 2015.
Prihodi 5 67.833.349 61.083.310
Ostali poslovni prihodi 6 15.750.893 3.216.669
Ukupni prihodi iz poslovanja 83.584.242 64.299.979
Nabavna vrijednost prodane robe 109.316 127.898
TroSkovi sirovina i materijala 7 18.621.778 15.336.810
TroSkovi usluga 8 17.117.361 12.567.359
TroSkovi zaposlenih 9 22.576.408 20.080.342
Amortizacija 16,17 8.109.023 7.260.094
TroSkovi rezerviranja 10 978.735 680.633
Vrijednosno uskladenje 11 1.866.449 188.084
Ostali poslovni rashodi 12 8.430.212 5.331.819
Ukupni troskovi iz redovnog
poslovanja 77.809.282 61.573.039
Dobitak iz redovnog poslovanja 5.774.959 2.726.940
Financijski prihodi 13 510.530 766.806
Financijski rashodi 13 1.437.407 843.134
Neto (gubitak)/dobitak iz financijskih
aktivnosti (926.877) (76.328)
Dobit prije oporezivanja 4.848.082 2.650.612
Porez na dobit 14 1.013.464
Neto dobit 3.834.617 2.650.612
Ostala sveobuhvatna dobit -
Sveobuhvatna neto dobit 3.834.617 2.650.612

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Izvjestaj o financijskom polozaju
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 2016. 2015.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 16 587.361.805 560.600.900
Nematerijalna imovina 17 309.375 282.261
Financijska imovina 18 3.212.240 96.138
Odgodena porezna imovina 334.471
Ukupno dugotrajna imovina 591.217.891 560.979.299
Kratkotrajna imovina
Zalihe 19 357.320 297.055
PotraZivanja od kupaca 20 1.716.549 2.084.020
PotraZivanja od drzave 213.530 113.034
Potrazivanja od zaposlenih 25.181 16.123
Kratkotrajna financijska imovina 21 1.209.246 6.986.068
Ostala potrazivanja - 787.565 484.904
Novac i nov€ani ekvivalenti 23 3.910.692 1.295.844
Ukupno kratkotrajna imovina 8.220.083 11.277.048
Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja i
obracunati prihodi 22 1.021.735 820.274
UKUPNO IMOVINA 600.459.709 573.076.621

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Izvjestaj o financijskom polozaju
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

BiljeSka 2016. 2015.
GLAVNICA | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 491.316.690 490.774.660
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.356.374
Revalorizacijske rezerve - -
Zadrzana dobit 7.751.533 5.411.086
Dobit tekuée godine 3.834.617 2.650.612
Ukupno kapital i rezerve 24 528.304.162 524.192.732
Dugoro¢ne obveze
Rezerviranja 25 839.413 1.785.079
Obveze prema financijskim institucijama 26 43.008.026 13.281.948
Ostale dugoroéne obveze 27 9.530.639 26.176.855
Ukupno dugoroéne obveze 53.378.078 41.243.882
Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema dobavljaéima 28 5.597.262 1.050.941
Obveze za predujmove, depozite i
jamstva 29 3.546.816 2.238.364
Obveze prema zaposlenima 30 970.188 755.269
Obveze prema drzavi 31 1.870.596 468.949
Obveze prema bankama i drugim
financijskim institucijama 32 2.737.182 1.980.167
Ostale kratkoroéne obveze 33 35439 43.300
Ukupno kratkoro¢ne obveze 14.757.483 6.536.990
Odgodeno plaéanje trosSkova i prihod
buduceg razdoblja 34 4.019.986 1.103.017
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 600.459.709 573.076.621

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.

Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



IzvjeStaj o promjenama kapitala
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016.godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

lzvjescée o promjenama kapitala

(izrazeno u kunama)

Upisani Kapitalne Revalorizac. Zadrzana Dobit/gubitak

kapital priCuve priCuve dobit tekuée godine Ukupno
Stanje na dan 31.12.2014. 490.774.660 25.356.374 3.271.785 2.139.301 521.542.120
Prijenos tekuce dobiti na
zadrZanu 2.139.301 (2.139.301)
Dobitak tekuceg razdoblja 2.650.612 2.650.612
Stanje na dan 31.12.2015. 490.774.660 25.356.374 5.411.086 2.650.612  524.192.732
Povecanje temeljnog kapitala 542.030 542.030
Unos dioni¢ara u kapitalne
priCuve - 44,948 44,948
Prijenos tekuce dobiti na
zadrZanu 2.650.612 (2.650.612)
Priznavnje dug. rezervacije
otpremnine i jubil. nagrade
radi prelazka na MSFI (378.249) (378.249)
Priznavanje odgodene
porezne imovine 68.084 68.084
Dobitak tekuceg razdoblja 3.834.617 3.834.617
Stanje na dan 31.12.2016. 491.316.690 25.401.322 7.751.533 3.834.617  528.304.162

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



IzvjeStaj o nov€anim tokovima
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016.godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 2016. 2015.
Nov¢éani tijek od poslovnih aktivnosti
Dobit nakon oporezivanja 15 3.834.618 2.650.612
Porez na dobit 1.013.464
Amortizacija 16,17 8.109.023 7.260.094
Dobit od prodaje dugotrajne imovine (4.812.487)
Promjena dugoroCnih rezerviranja (945.666) (26.638)
Prihod od kamata (510.530) (216.689)
Tro$kovi kamata 989.990 452.214
Promjene ostale imovine i obveza (16.646.216) (3.496.133)
Rezultat iz poslovnih aktivnosti prije promjena u radnom
kapitalu (8.967.804) 6.623.460
Obveze prema dobavljaCima i ostale obveze 28 6.191.488 71.672
Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja 20 (44.744) (1.000.821)
Zalihe 19 (60.265) (83.268)
Ostale kratkoro&ne obveze 33 3.854.488 85.808
Ostala kratkotrajna imovina (201.461) (820.274)
Placene kamate (989.990) (452.214)
Plaéeni porez na dobit (1.013.464)
A. Neto novac od poslovnih aktivnosti (1.231.753) 4.424.363
Nov¢ani tijek od investicijskih aktivnosti
Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i
nematerijaine imovine 16,17 (30.084.555) (12.512.901)
Primitak od kamata 510.530 216.689
NovEani primici od dividendi -
Promjena financijske imovine (3.116.102)
Promjena kratkotrajnih financijskih ulaganja 5.776.822 4.889.212
Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti -
B. Neto novac od investicijskih aktivnosti (26.913.305) (7.407.000)
Nov¢ani tijek od financijskih aktivnosti
Povecanje glavnice drustva 24 276.813
Promjena dugoro¢nih financijskih obveza 26 29.726.078
Promjena kratkoro€nih financijskih obveza 32 757.015 1.980.167
C. Neto novac od financijskih aktivnosti 30.759.906 1.980.167
UKUPNI NOVCANI TOK 2.614.848 (1.002.470)
Novac i novcani ekvivalenti na pocetku razdoblja 1.295.844 2.298.313
Novac i novcani ekvivalenti na kraju razdoblja 23 3.910.692 1.295.844
PROMJENA STANJA NOVCANIH SREDSTAVA 2.614.848 (1.002.470)

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.

Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

1. DJELATNOST | OPCI PODACI O DRUSTVU

JADRAN dioni¢ko dru$tvo za hotelijerstvo i turizam, Bana Jelaci¢a 16., Crikvenica, upisano kod Trgovackog suda
u Rijeci, MBS (040000817). Upisani temeljni kapital druStva iznosi 491.316.690 kuna. Osoba ovlaStena za
zastupanje je Dino Manestar iz Crikvenice, Kralja Tomislava 63 a, temeljem odluke od 17.sije¢nja 2014.godine,
zastupa pojedinacno i samostalno.

Osnovna djelatnost Drudtva je pruzanje usluga smjeStaja u hotelima, turistiékim naseljima i kampovima,
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane te pripremanje i posluZivanje pi¢a i napitaka.

Financijski izvjestaji su prezentirani u hrvatskoj valuti, hrvatskim kunama (HRK), koja je funkcionalna valuta
Drustva.

Prosjeéni broj zaposlenih u 2016. godini bio je 264 zaposlenika (2015. godine 213 zaposlenika, 2014. godina 203
zaposlenika).

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Sazetak najvaznijin raCunovodstvenih politika koje su dosljedno primjenjivanje u tekucoj godini i prethodnim
godinama obrazloZene su u slijedecim tockama:

2.1. Izjava o uskladenosti i osnova prikaza

Financijski izvjestaji Drustva za 2016. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o raéunovodstvu (NN 78/15,
120/16) i Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja ("HSFI"), te u skladu sa Pravilnikom o strukturi i
sadrZaju godisnjih financijskih izvjestaja (NN 95/16).

Prema hrvatskom Zakonu o racunovodstvu srednji poduzetnici su obvezni pripremati financijske izvjeStaje u
skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja. U Republici Hrvatskoj HSFI odobrava hrvatski odbor
za standarde financijskog izvjeStavanja. Odobreni HSFI objavljuju se u sluzbenom glasilu (Narodne novine). Na
dan pripremanja ovih financijskih izvjeStaja u Republici Hrvatskoj vazeci su bili Hrvatski standardi financijskog
izvjeS¢ivanja (HSFI) objavljeni 2015 .godine (Narodne novine 86/15), a koji ukljuCuju: Hrvatske standarde
financijskog izvje$¢ivanja (HSFI) od 1 do 17.

Financijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne raCunovodstvene pretpostavke nastanka poslovnog
dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u financijskim izvjeStajima za razdoblje
na koje se odnose, te uz primjenu temeljne raCunovodstvene pretpostavke vremenske neograniCenosti
poslovanja.



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

2.2. Koristenje procjena i neizvjesnost prosudbi

Prilikom sastavljanja financijskih izvje$taja koriStene su odredene procjene koje utjeéu na iskaz imovine i obveza
Drustva, prihode i rashode Drustva i objavljivanje potencijainih obveza Drustva.

Buduc¢i dogadaiji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa sigurno$cu, slijedom Cega se stvarni rezultati mogu
razlikovati od procijenjenih. Procjene koridtene pri sastavljanju financijskih izvjetaja su podloZne izmjenama
nastankom novih dogadaja, stiecajem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i
promjenom okruZenja u kojima Dru$tvo posluje.

Klju€ne procjene koristene u primjeni raunovodstvenih politika prilikom sastavljanja financijskih izvje$taja odnose
se na obraCun amortizacije dugotrajne nematerijalne i materijalne imovine, umanjenje vrijednosti
imovine,ispravak vrijednosti zaliha, ispravak vrijednosti potraZivanja, te objavu potencijalnih obveza.

2.3. Neograni¢enost vremena poslovanja i provedba steéajnog plana

RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuéenju steCajnog postupka postalo je pravomocno 21. sijeCnja
2014.godine, te je dana 28. sije¢nja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana odluka o
zakljugenju ste¢ajnog postupka i potvrdi ste¢ajnog plana.

Protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske kojim je potvrdeno RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci, a kojim je rjeSenjem potvrden Ste€ajni plan Drudtva Jadran d.d., grupa bivSih radnika Jadran d.d. i
Veneto banka d.d. izjavili su reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.

Dana 25. SijeCnja 2017.g. Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je RjeSenje posl.br. Revt 47/14 kojim se
utvrduje da su revidenti (bivSi radnici) odustali od izjavljene revizije.

Nadalje, navodimo i da je Veneto banka d.d. odustala od izjavljene revizije i to Podneskom kojim predlaze
povlacenije izjavljene revizije i koji je dostavljen Vrhovnom sudu Republike Hrvatske dana 13.12.2016.g.

RjeSenje Vrhovnog suda o odustajanju od revizije Veneto banke d.d. do dana pisanja ovog lzvje$¢a nismo
zaprimili.

Navodimo i da je dana 21. veljae 2017.g. Trgovacki sud u Rijeci u predmetu posl.br. 14 St-52/2010 donio
RjeSenje kojim se ukida nadzor nad ispunjenjem obveza nositelja plana koji je obavljao ste¢ajni upravitelj, Odbor
vjerovnika i ste€ajni sudac, ¢ime je osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja drustva.

2.4. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u izvjeStaju o financijskom polozZaju po povijesnom trodku
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak nabave
obuhvaca nabavnu cijenu i sve troSkove izravno povezane s dovodenjem sredstva u radno stanje za
namjeravanu upotrebu. TroSkovi tekuceg odrzavanja i popravaka, zamjene te investicijskog odrzavanja manjeg
obima priznaju se kao rashod kad su nastali. TroSkovi znacajnih investicijskin odrzavanja i zamjena se
kapitaliziraju.

Dobici i gubici temeljem rashodovanja ili otudenja nekretnina, postrojenja i opreme iskazuju se u racunu dobiti i
gubitka u razdoblju u kojem su nastali.



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Nekretnine u izgradniji iskazane su po troku nabave umanjenom za eventualne gubitke od umanjenja vrijednosti.
Obradun amortizacije zapo€inje u trenutku u kojem je sredstvo spremno za namjeravanu uporabu. Amortizacija
se obraunava ravnomjerno, na temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva, kako slijedi:

OPIS 20151 2016.
godina

Gradevinski objekti - zgrade od betona, metala, kamena i opeke 100 godina
Gradevinski objekti — zgrade od drveta i ostalog materijala 50 godina
Infrastruktura u kampovima 20 godina
Namjestaj i tehnolodka oprema 10 godina
Transportna sredstva 7 godina
Osobni automobili 10 godina
Uredska oprema 8 godina
Oprema kamp kucéice 10 godina
Informaticka i telekomunikacijska oprema 8 godina
Ostala oprema 10 godina
Hortikulturalno uredenje 10 godina

2.5. Nematerijalna imovina

Dugotrajna nematerijalna imovina ukljuuje licence, a iskazana je po troSku nabave umanjenom za amortizaciju i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Naknadni troSkovi kapitaliziraju se samo ako povecavaju buduce
ekonomske koristi povezane sa sredstvom. Svi ostali trodkovi predstavijaju trodak unutar dobiti ili gubitka u
razdoblju kad su nastali.TroSak amortizacije se priznaje unutar dobiti ili gubitka primjenom linearne metode
tijlekom procijenjenog ocekivanog vijeka upotrebe pojedinin stavaka nematerijalne imovine, od datuma kad je
raspoloZiva za upotrebu.

Amortizira se pravocrtnom metodom u razdoblju od 5 godina.

2.6. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja vrijednosti kada dogadaji ili promijenjene okolnosti
ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozZda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje
se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer
vrijednost imovine u uporabi, ovisno o tome koji je viSi. Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se
grupira na najniZi nivo kako bi se pojedina¢no utvrdio nov&ani tok.

2.7. Financijska imovina

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu u kategoriju zajmovi i potraZivanja.

Zajmovi i potraZivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim placanjem koja ne
kotira na aktivnom trziStu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijeéem duzim od 12
mjeseci nakon datuma izvjeStavanja. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina. Zajmovi i potraZivanja
obuhvac¢aju potraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja.



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Zajmovi i potrazivanja poCetno se mjere po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom trosku
primjenom metode efektivne kamatne stope.

Na svaki datum izvjeStavanja DruStvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti financijske
imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijskog sredstva se smatra umanjenim kada objektivni
dokazi ukazuju da je jedan dogadaj ili viSe njih negativno utjecao na procijenjene buduce novéane tokove tog
sredstva.

Znacajna financijska imovina se podvrgava pojedinacnoj provieri umanjenja. Ostala financijska imovina se
procjenjuje u skupinama koje dijele zajednicke karakteristike.

2.8. Zalihe

Zalihe se iskazuju po trodku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je niza. Tro8ak se odreduje
po metodi prosjenih ponderiranih cijena. Neto ostvariva vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u
redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne troSkove prodaje.

2.9. Novac i nov€ani ekvivalenti
Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko
likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.10.Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti umanjenoj za transakcijske trodkove i nakon toga po
amortiziranom trosku primjenom metode efektivne kamate, pri éemu se rashodi od kamata priznaju po osnovi
efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda za izraCunavanje amortiziranog troska financijske obveze i
rasporedivanja kamatnih rashoda kroz obraCunsko razdoblje.

Posudbe se klasificiraju kao kratkoroCne obveze, osim ako Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje
obveze najmanije 12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja.

Drudtvo prestaje priznavati financijske obveze samo i iskljuivo onda kada su obveze placene, ponistene ili
istekle.

2.11. Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema dobavlja¢ima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju. Ako se
placanje oCekuje unutar godine dana, obveza se priznaje unutar kratkoroCnih obveza, a ako ne, onda se
prikazuje unutar dugorocnih obveza. Obveze prema dobavljalima se poéetno priznaju po fer vrijednosti, a u
buducim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.12.Oporezivanje

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce obveze i odgodenih poreza.

Tekuéa porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive
ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca porezna obveza
Drustva izraCunava se po stopama koje su na snazi na izvjestajni datum.
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Odgodeni porez jest iznos za koji se oekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadajuce porezne osnovice koja se
koristi za izraCunavanje oporezive dobiti, a obraunava se metodom bilan¢ne obveze. Odgodene porezne obveze
opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina se priznaje u onoj mjeri u
kojoj je vjerojatno da Ce biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je moguée iskoristiti odbitne priviemene
razlike.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine provjerava se na svaki datum izvje$tavanja i umanjuje u mjeri u
kojoj viSe nije vjerojatno da Ce biti raspoloZiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne
imovine. Odgodeni porez knijizi se na teret ili u korist dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se
knjize izravno u korist ili na teret glavnice, u kom sluéaju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

2.13.Primanja i naknade zaposlenih

Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata plata Drustvo u ime svojih radnika, koji su €lanovi obveznih
mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski doprinosi
fondovima iskazuju se kao dio troska pla¢a kada se obradunaju. Drustvo nema obvezu osigurati bilo koja druga
primanja radnika nakon njihova umirovljenja.

Redovne otpremnine kod odlaska u mirovinu

Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12 mjeseci nakon izvjetajnog datuma, diskontiraju se na
njihovu sadasnju vrijednost temeljem izrauna koji se izraduju na kraju svakog izvjestajnog razdoblja te koji koristi
pretpostavke o broju radnika za koje se procjenjuje da Ce ostvariti pravo na otpremninu pri redovnoj mirovini,
procijenjeni troSak navedenih otpremnina te diskontnu stopu koja je odredena kao prosjecna oekivana stopa
prinosa na ulaganje u drzavne obveznice. Aktuarski dobici i gubici koji proizlaze iz usklada i promjena temeljenih
na iskustvu u aktuarskim pretpostavkama knjize se odmah unutar dobiti ili gubitka.

Dugorocna primanja radnika

Drustvo priznaje obvezu za dugoroCna primanja radnika (jubilarne nagrade) ravnomjemo u razdoblju u kojem je
nagrada ostvarena na temelju stvarnog broja godina radnog staza. Obveza za dugoroéna primanja radnika mjeri
se na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja koristeCi pretpostavke o broju radnika kojima navedena primanja treba
isplatiti, procijenjeni troSak navedenih primanja te diskontne stope koja je odredena kao prosjecna oCekivana
stopa prinosa na ulaganja u drZzavne obveznice. Aktuarski dobici i gubici koji proizlaze iz usklada i promjena
temeljenih u aktuarskim pretpostavkama knjize se odmah unutar dobiti ili gubitka.

2.14.Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drudtvo trenutno ima pravnu ili izvedenu obvezu kao posljedicu dogadaja iz pro$log
razdoblja i ako je vjerojatno da Ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveza te ako se moze pouzdano
procijeniti iznos obveze. Iznosi rezerviranja se utvrduju diskontiranjem oCekivanih buduéih nov€anih tokova
koridtenjem diskontne stope prije poreza koja odrazava tekuCu trziSnu procjenu vremenske vrijednosti novca, i
gdje je primjenijivo, rizika specificnih za obvezu. Kad Drustvo o¢ekuje nadoknadu za iznos koji je rezerviran, takve
se nadoknade priznaju kao zasebna imovinska stavka, no tek kad nadoknada postane doista izvjesna.
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2.15. Temeljni kapital

Temeljni kapital sastoji se od redovnih dionica. Placena naknada za kupljene vlastite dionice, ukljuCujuci sve
izravno pripadajuce troSkove transakcije (umanjene za porez na dobit), umanjuje vlasniku glavnicu koja se moze
pripisati dioniCarima Drustva sve do povlagenja dionica, njihovog ponovnog izdavanja ili prodaje. Kada se takve
dionice kasnije prodaju ili ponovno izdaju, svaka primliena naknada, umanjena za sve izravno pripadajuce
tro8kove transakcije kao i ucinke poreza na dobit, uklju¢ena je u glavnicu koja se moze pripisati dioni¢arima
Drustva.

2.16.Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge tijekom redovnog
poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mijeriti, kada ¢e Drustvo imati buduée
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Drustva.

Prihodi od usluga
Prihodi od hotelijersko — turistickih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene.

Prihodi od najma
Prihodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge pruzene, koristenjem pravocrtne metode
tijekom razdoblja ugovora sa najmodavcima.

Prihodi od kamata
Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.17.Najmovi
Najmovi se svrstavaju u financijske najmove kad god se gotovo svi rizici i nagrade povezani s viasnistvom nad
sredstvima prenose na korisnika najma. Svi drugi najmovi su svrstani u operativne najmove.

Drustvo kao davatelj najma

Prihodi od najamnina temeljem poslovnog najma se priznaju pravocrtno tijekom razdoblja predmetnog najma.
PocCetni direktni troSkovi pregovaranja i ugovaranja poslovnog najma se pripisuju knjigovodstvenom iznosu
predmeta najma i priznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma.

Drustvo kao korisnik najma

Imovina koja je predmetom financijskog najma priznaje se kao imovina Drustva po fer vrijednosti na datum
podetka najma ili po sadasnjoj vrijednosti minimalnih pla¢anja najma, ako je niza. Povezana obveza prema
najmodavcu iskazuje se u izvjeStaju o financijskom polozaju kao obveza za financijski najam. Pla¢anja temeljem
najma rasporeduju izmedu financijskih troSkova i umanjenja obveze za najam kako bi se ostvarila konstantna
kamatna stopa na preostali iznos obveze. Financijski troSkovi izravno terete dobit ili gubitak razdoblja u kojem su
nastali.
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2.18.Troskovi posudbe

Tro8kovi posudbe koji se mogu izravno povezati sa stjecanjem, izgradnjom ili izradom kvalificiranog sredstva, a to
je sredstvo koje nuzno zahtjeva znatno vrijeme kako bi bilo spremno za namjeravanu uporabu ili prodaju,
pripisuju se troSku nabave toga sredstva sve dok sredstvo ve¢im dijelom ne bude spremno za namjeravanu
uporabu ili prodaju. Prihodi od ulaganja zaradeni priviemenim ulaganjem namjenskih kreditnih sredstava tijekom
njihovog troSenja za kvalificirano sredstvo oduzimaju se od troSkova posudbe koji se mogu kapitalizirati.

Svi drugi troskovi posudbe priznaju se kao troSak razdoblja u kojem su nastali.

2.19. Strane valute

Poslovni dogadaiji koji nisu u hrvatskim kunama pocetno se knjize preraunavanjem po vazeéem te€aju na datum
transakcije. Monetarna imovina i obveze iskazani u stranim valutama ponovno se preraunavaju na datum
izvieStavanja primjenom tecaja vazeeg na taj datum. Dobici i gubici nastali preraCunavanjem iskazuju se u
okviru dobiti i gubitka za razdoblje u kojem su nastali.

2.20.Zarada po dionici
Zarada po dionici obraCunava se dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s prosje¢nim
ponderiranim brojem redovitih dionica u izdanju tijekom godine.

2.21.Dogadaji nakon kraja izvjestajnog razdoblja

Dogadaji nakon kraja izvjestajne godine koji pruZaju dodatne informacije o poloZaju Drustva na datum financijskih
izvjeStaja (dogadaji koji imaju za ucinak uskladenja) odraZavaju se u financijskim izvjestajima. Oni dogadaji koji
nemaju za posliedicu uskladenija, objavlieni su u bilieSkama uz financijske izvjestaje ako su znacajni.
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3. KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Kod primjene racunovodstvenih politika opisanih u biljeci 2., Uprava je dala odredene prosudbe koje su imale
znacajan utjecaj na iznose iskazane u financijskim izvjestajima (neovisno od onih koje su prikazane u nastavku).
Prosudbe su detaljno prikazane u pripadajuéim biljeSkama i najzna€ajnije medu njima se odnose na slijedece:

Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

U tijeku 2015. godine Uprava Drudtva je razmatrala primjenu vijeka trajanja osnovnih sredstava, a osobito za
grupu gradevinskih objekata. Obzirom na specifi¢ne uvjete poslovanja Drustva u 2014. godini u kojoj je okon¢an
ste€ajni postupak Drudtva na temelju usvojenog SteCajnog plana i jo§ uvijek smanjenog obujma koridtenja
imovine Drustva radi sezonskog karaktera poslovanja, te uzimajuéi u obzir okolnosti iz Ste¢ajnog plana gdje je
planirano poslovanje ste¢ajnog duznika na period od pet godina, uz obveze prema vjerovnicima koje Drustvo
mora isplatiti u navedenom razdoblju od pet godina, Uprava Drustva donosi odluku da ¢e u smislu primjene
amortizacijskih stopa u navedenom razdoblju u Ste€ajnom planu, primjenjivati kontinuitet primjenjenih
amortizacijskih stopa na kojima se temeljilo planiranje usvojenog Steéajnog plana.

Rezervacije za sudske sporove

Drustvo je strana u brojnim sudskim sporovima proizaslim iz redovnog poslovanja. Rezerviranja se evidentiraju
ukoliko postoji sadaSnja obveza kao rezultat proSlog dogadaja (uzimajuéi u obzir sve raspoloZive dokaze
ukljuéujuci misljenje pravnih struénjaka) gdje je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa i
ukoliko se iznos obveze moZe pouzdano procijeniti. Rezerviranja za sudske sporove na dan 31. prosinca 2016.
godine iznose 446.490 kuna (31. prosinca 2015. godine: 1.785.079 kuna; 31. prosinca 2014. godine: 1.811.717
kuna) (vidi biljesku 25).

Umanjenje dugotrajne imovine

Izraun umanjenja zahtjeva procjenu uporabne vrijednosti jedinica koje stvaraju novac. Umanjenje vrijednosti
temelji se na mnogim ¢imbenicima poput promjene trzidnih uvjeta, oCekivanjima rasta industrije, pove¢anju troska
kapitala, promjenama budu¢ih moguénosti financiranja, iznosima placenim u usporedivim transakcijama i ostalim
promjenama okolnosti koje ukazuju na postojanje umanijenja vrijednosti. Nadoknadivi iznos i fer vrijednosti obi¢no
se utvrduju metodom diskontiranog nov€anog tijeka koja sadrZi razumne pretpostavke o trzistu.

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buducih nov€anih tijekova i odredivanje fer
vrijednosti imovine (ili grupe imovina) zahtijeva od menadzmenta znaCajne procjene pri prepoznavanju i
vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, oCekivanih novcanih tijekova, primjenjivih diskontnih stopa,
korisnih viekova uporabe i ostataka vrijednosti. Drustvo nije imalo umanjenja imovine koja bi proizasla iz gore
opisanih transakcija.

Drudtvo je u tijeku 2010. godine nakon otvaranja steCajnog postupka angaziralo ovlaStenog procjenitelja
gradevinske struke radi utvrdenja trZisne (fer) vrijednosti nekretnina koje se nalaze u vlasnidtvu i u posjedu
Drustva. Ukupna vrijednost nekretnina DrusStva na dan 31.12.2016.godine iznosi 565.415.157 kn od Cega se na

zemljiSte odnosi 298.461.517 kn, zgrade 266.953.640 kn.
Uprava Drustva smatra da od dana zadnje procjene pa do datuma financijskih izvjeStaja nije bilo zna¢ajnih

promjena u smislu iskazivanja fer vrijednosti nekretnina u Drustvu.
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Umanjenje vrijednosti potraZivanja

Vrijednosti potraZivanja preuzete su iz poslovnih knjiga Drustva te umanjene na njihovu nadoknadivu vrijednost
sukladno vjerojatnosti naplate potrazivanja. U tijeku 2016. godine uprava DruStva izvrSila je vrijednosno
uskladenje potraZivanja u iznosu od 1.866.449 kn.

Pretpostavka neogranic¢enosti viemena poslovanja

RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuCenju steCajnog postupka postalo je pravomocno 21.sijeCnja
2014.godine, te je dana 28.sije¢nja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana Odluka o
zakljugenju ste€ajnog postupka. U tijeku 2016. godine Drustvo je podmirili sve obveze po Ste€ajnom planu, ¢ime
je osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja.

4. FINANCIJSKI INSTRUMENTI

Upravljanje rizikom kapitala

Drustvo upravlja kapitalom kako bi osiguralo da Ce biti u mogucnosti nastaviti sa neograni¢enim vijekom
poslovanja dok u isto vrijeme uveéava povrat vlasnicima kroz optimizaciju odnosa duga i kapitala.

Struktura kapitala Drustva se sastoji od temeljnog kapitala, zakonskih priuva, zadrzane dobiti i dobiti tekuce
godine, neto dug ukljuCuje sve dugoroéne i kratkorone obveze umanjene za novac i nov€ane ekvivalente
prikazane u biljesci 23.

Koeficijent zaduZenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

31. prosinca 2016. 31. prosinca 2015.
Dug 67.296.148 45.995.794
Novac i nov€ani ekvivalenti 5.119.938 8.281.912
Neto dug 62.176.210 37.713.882
Kapital 528.304.162 524.192.732
Omijer neto duga i kapitala 0,11 0,07
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Kategorije financijskih instrumenata

31. prosinca 2016. 31. prosinca 2015.
Financijska imovina
Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja 1.466.961 1.468.041
Ostala kratkotrajna financijska imovina 5.119.938 8.281.912
Dugotrajna financijska imovina 3.212.240 96.138
Ukupno 9.799.139 9.846.091
Financijske obveze
Obveze prema financijskim institucijama 45.663.708 15.244.079
Obveze prema dobavljadima i ostale obveze 5.597.262 1.050.941
Ukupno 51.260.970 16.295.020

Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljuCuje valutni rizik,
kamatni rizik i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Drustvo nema formalni program upravljanja
rizicima te cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava i management Drustva.

Trzisni rizik

Aktivnosti Drustva su primamo izloZene financijskom riziku promjene teCaja strane valute i kamatne stope (vidi
dolje). IzloZenost trziSnom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije bilo promjena u izloZzenosti Drustva
trziSnom riziku ili na¢inu na koji se upravlja i mjeri rizik.

Upravljanje valutnim rizikom

Drudtvo obavlja odredene transakcije denominirane u stranim valutama, po osnovu kojih dolazi do izloZenosti
promjenama teCaja stranih valuta. Knjigovodstvena vrijednost novCanih sredstava i obveza Drustva
denominiranih u stranoj valuti na dan izvjeStavanja je kako slijedi:

u kunama
Obveze
31. prosinca 2016. 31. prosinca 2015. 31. prosinca 2016. 31. prosinca 2015.
EUR 3.437.695 8.076.215 38.793.208 7.001.883

Analiza osjetljivosti strane valute

Drustvo je izlozeno valutnom riziku u slu€aju promjene te¢aja eura (EUR). U slijedecoj tabeli je prikazana analiza
efekata promjene teCaja HRK u iznosu na povecanie ili smanjenje vrijednosti HRK za 10% u odnosu na EUR.
10% je stopa koja se koristi pri internom izvjeStavanju Uprave o riziku strane valute i predstavlja procjenu Uprave
0 razumno mogu¢im promjenama teCajeva stranih valuta. Analiza se vr§i samo za potraZivanja i obveze
nominirane u stranoj valuti i predstavlja uskladenje njihove vrijednosti na kraju razdoblja za promjenu tecaja od
10%. Analiza osjetljivosti ukljuCuje eksterne zajmove koji su denominirani u valuti razli€itoj od valute zajmodavca
ili zajmoprimca. Pozitivan/negativan iznos nize ukazuje na povecanje dobiti ili drugog kapitala kada HRK u
odnosu na relevantnu valutu jac¢a za 10%. Za 10% slabljenja HRK u odnosu na relevantnu valutu, ucinak bi bio
isti, ali u negativnom iznosu.
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u kunama

2016. godina 2015. godina

Efekti promjene tecaja EUR +10%
Dobit ili gubitak (3.535.551) 17.433

Efekti promjene tecaja EUR -10%
Dobit ili gubitak 3.535.551 (107.433)

Upravljanje kamatnim rizikom

Drustvo je izlozeno kamatnom riziku jer zakljuéuje ugovore o kreditima i sa promjenjivim kamatnim stopama.
Izlozenost Drustva kamatnim stopama po osnovi financijske imovine i obveza je detaljno prikazana pod
podnaslovom Upravljanje rizikom likvidnosti. Ovim rizikom Dru$tvo upravlja na nacin da odrZava primjeren omjer
kredita s fiksnom i promjenjivom kamatnom stopom u svojem kreditnom portfelju.

Analiza osjetljivosti kamatne stope

Analiza efekata promjene kamatne stope uradena je samo za financijske instrumente s promjenjivom kamatnom
stopom, za koje je Drustvo izloZeno kamatnom riziku na kraju izvjeStajnog razdoblja. Za promjenjive kamatne
stope analiza je napravljena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos obveza na kraju izvjestajnog razdoblja
bio nepodmiren ¢itavu godinu. Promjena stope od 50 baznih jedinica koristi se za potrebe internog izvjeStavanja
Upravi o riziku kamatnih stopa i predstavlja procjenu Uprave razumno mogucih promjena kamatnih stopa.
U slu€aju povecanja, odnosno smanjenja kamatnih stopa za 50 baznih jedinica, a da su sve ostale varijable
ostale nepromijenjene:
o Dobit za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2016. bi se smanjila za iznos od 316.364 kuna (2015.:
67.896 kuna), po osnovu izlozenosti kamatnom riziku. Ovo se uglavnom moze pripisati izloZenosti

Drustva kamatnim stopama na zajmovima sa promjenjivim kamatnim stopama

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obveze, $to bi rezultiralo financijskim
gubitkom Drustva. Drustvo kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu
kreditnu sposobnost, a ukupnu vrijednost zakljuéenih transakcija rasporeduje na prihvacene klijente.
Knjigovodstvena vrijednost financijske imovine prikazana u financijskim izvjetajima, umanjena za gubitke po
osnovi umanjenja vrijednosti, predstavlja maksimalnu izlozenost Drustva kreditnom riziku bez uzimanja u obzir
vrijednosti prikupljenih kolaterala.
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Upravljanje rizikom likvidnosti

Krajnja odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti lezi na Upravi Drustva, koja je izgradila odgovarajuéi okvir
za upravljanje rizikom likvidnosti kojim ée se upravljati kratkotrajnim, srednjoroénim i dugotrajnim potrebama za
upravijanje likvidnoS¢u Drustva. Drudtvo upravlja ovim rizikom odrZavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od
strane banaka kao i ostalim izvorima financiranja, time $to konstantno nadgleda prognozirane i stvarne nov¢ane
tijekove i usporeduje profile dospije¢a financijske imovine i obveza.

Sljedeca tabela detaljno prikazuje preostala ugovorena dospije¢a Drustva za nederivativhu financijsku imovinu.
Tabela je napravljena na osnovi nediskontiranih nov&anih tijekova financijske imovine ukljuCujuci i kamate na tu
imovinu koje ¢e biti zaradene osim na sredstvima koja Drustvo oCekuje da ée se nov&ani tijek pojaviti u drugom
razdoblju.

Dospijece nederivativne financijske imovine

u kunama
Prosjgéna Do1mj. Od1do3 Od3mj. Od1do5g. Preko5 Ukupno
ponderirana mj. do1g. godina
kamatna
stopa

2016. godina
Beskamatne 5.377.653 3.212.240 - - 8.589.893
Promjenjiva kamatna
stopa - - - -
Fiksna kamatna stopa 0,25 - 1.209.246 - - 1.209.246
Ukupno 5.377.653 4.421.486 - - 9.799.139
2015. godina
Beskamatne 2.763.885 - - 2.763.885
Promjenjiva kamatna
stopa 1,12 96.138 - - 96.138
Fiksna kamatna stopa - 6.986.068 - - 6.986.068
Ukupno 2.763.885 7.082.206 - - 9.846.091

Sljedeca tabela detaljno prikazuje preostala ugovorena dospije¢a DruStva za nederivativne financijske obveze.
Tabela je napravijena na osnovi nediskontiranih nov€anih tijekova financijskih obveza na osnovi najranijeg

datuma na koji se od Drustva moZe traziti da plati.
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Dospijece nederivativnih financijskih obveza

u kunama
Prosjeéna
ponderirana Do 1 mi. Od 1_do 3 Od3mj.do 0Od1do5 Prell(o 5 Ukubno
kamatna j m;j. 1g. god. godina P
stopa

2016. godina
Beskamatne - - 2.000.157 3.597.105 - - 5.597.262
Promjenjiva kamatna 3 175.751 169.621 1.956.406  19.710.928 16.396.090  38.408.796
stopa
Fiksna kamatna stopa 10 - 404.040 1212120  6.794.269 1.096.998  9.507.427
Ukupno 175.751 3.748.141 5.591.308  26.505.197 17.493.088 53.513.485
2015. godina
Beskamatne - - 1.050.941 - - - 1.050.941
Promjenjiva kamatna
stopa 3 17.854 16.702 862.972  17.388.443 21.020.350  39.306.321
Fiksna kamatna stopa 10 - 404.040 1212120  6.164.538 2.304.099  10.084.797
Ukupno 17.854  1.471.683  2.075.092 23.552.981 23.324.449  50.442.059
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5. PRIHODI OD PRODAJE ROBE | USLUGA NA TRZISTU

2016. 2015.
Prihod od smjestaja 58.293.000 51.811.342
Prihod od hrane i pi¢a 8.379.970 8.039.950
Prihod od ostalih hotelskih usluga 1.015.564 1.062.811
Prihod od prodaje trgovacke robe 144.814 169.207
UKUPNO 67.833.349 61.083.310

Drustvo svoje hotelsko-ugostiteljske usluge i prodajne aktivnosti obavlja u Hrvatskoj s domacéim i inozemnim
kupcima. Prihodi od prodaje Drustva se razlikuju i prema geografskoj pripadnosti kupaca.

2016. 2015.
Prihodi od prodaje domacim gostima 10.508.317 11.205.198
Prihodi od prodaje inozemnim gostima 46.828.721 39.754.194
Ukupno 57.337.038 50.959.392

Prihodi od prodaje u inozemstvu, prema ostvarenom broju no¢enja, a prema geografskoj pripadnosti kupaca,

prikazani su u slijedecoj tablici:

2016. 2015.

EU Clanice 54.019.442 48.298.703
Ostalo 3.317.596 2.660.689
Ukupno 57.337.038 50.959.392

6. OSTALIPOSLOVNI PRIHODI

ukn

2016. 2015.

Prihod od najamnina 1.978.004 1.996.979
Prihod od prefakturiranih troSkova zakupoprimaca 789.607 797.763
Prihod od prodaje dugotrajne imovine 6.460.793 28.582
Prihod od ukidanja rezerviranja 6.059.717 32.651
Prihod od naplate Stete od osiguranja 141.434 206.393
Prihod od izravnih potpora 106.574 -
Ostali poslovni prihodi 214.764 154.302
UKUPNO 15.750.893 3.216.669
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7. TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA

2016. 2015.
UtroSene namirnice 7.826.277 6.699.136
UtroSena alkoholna i bezalkoholna pica 895.018 879.424
Uredski materijal 112.662 114.839
Ambalaza 106.562 81.418
Potro$ni i reZijski materijal 1.310.884 1.007.046
TroSak elektriCne energije 2.987.612 2.718.337
Gorivo za loZenje i plin 1.069.788 1.112.234
UtroSena voda 1.369.817 1.220.833
Gorivo za osobna i teretna vozila 97.088 97.842
Otpis sitnog inventara 2.730.981 1.266.038
Ostali troSkovi 115.091 139.663
UKUPNO 18.621.778 15.336.810
8. TROSKOVI USLUGA

2016. 2015.
Usluge prijevoza (cestovni i pomorski promet) 40.989 15.110
Vanjske usluge kooperanata 2.935.012 2.580.181
Usluge investicijskog i tekuceg odrZavanja 3.679.645 3.386.802
Zakupnine 36.484 14.700
Tro8kovi glazbe i ZAMP-a 312.709 248.831
Tro$kovi nadzora Ste€ajnog plana - 64.000
TroSak ugovora o djelu bruto 277.918 302.578
Usluge promidzbe 540.349 286.569
Intelektualne usluge 1.858.132 622.212
Komunalne usluge 1.505.248 1.275.249
TroSak telefona, internet i otprema poste 870.206 860.498
TroSkovi provizija i bankovnih usluga 1.512.405 1.040.320
Usluge studentskog servisa 851.659 597.573
Ostale usluge 2.696.603 1.272.737
UKUPNO 17.117.361 12.567.359
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9. TROSKOVIZAPOSLENIH

2016. 2015.
Neto place 13.600.027 12.165.558
Tro$ak prijevoza na posao i s posla 689.209 604.725
TroSkovi poreza i prireza 1.076.125 1.022.834
Doprinosi iz place 3.741.569 3.329.937
Doprinosi na placu 3.030.245 2.763.010
TroSak neiskoristenih slobodnih sati iz 2014.godine-
preraspodjela 266.562 137.880
Otpremnine 13.661 -
Dar djeci 145.600 37.800
Ostalo 13.410 18.598
UKUPNO 22.576.408 20.080.342
Naknade ¢lanovima Uprave i izvr$nim direktorima Drustva:

2016. 2015.
Bruto place 470.628 438.949
Primici u naravi 19.222 37.722
Ostalo
10. TROSKOVI REZERVIRANJA
2016. 2015.

Rezervacije za neiskoriStene godiSnje odmore 964.061 680.633
Dugoroéna rezerviranja za otpremnine i jubilarne nagrade 14.674 -
UKUPNO 978.735 680.633
11. VRIJEDNOSNO USKLADENJE

2016. 2015.
Vrijednosno uskladenje - otkup potr. JADRAN USLUGE d.o.0. 1.437.760 -
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca 428.689 188.084
Vrijednosno uskladenje danog predujma -
UKUPNO 1.866.449 188.084

22



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31.prosinca 2016.godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

12. OSTALI POSLOVNI RASHODI

2016. 2015.
Nadoknade ucenicima na praktiénom radu i stipendije 87.157 29.600
Premije osiguranja 816.209 593.619
Tro8kovi komunalnih naknada i koncesija 1.402.176 1.391.415
TroSkovi reprezentacije 101.028 137.867
Putni tro8kovi, dnevnice, smjestaj i terenski dodatak 279.571 203.987
Pomoc zaposlenima 33.000 49.500
Naknade Hrvatskim vodama 1.691.930 1.777.819
Doprinosi, ¢lanarine i druga davanja 258.360 242.163
Porezi koji ne ovise 0 dobitku 19.034 8.550
TroSkovi struénog usavr§avanja zaposlenih 86.085 198.038
Neamortizirana vrijednost rashodovane imovine 1.131.883 148.141
TroSkovi od prodane dugotrajne imovine 1.648.306 51.047
Ostali troSkovi poslovanja 875473 500.073
UKUPNO 8.430.212 5.331.819
13. FINANCIJSKI PRIHODI | RASHODI
Financijski prihodi
2016. 2015.
Prihodi od redovnih i zateznih kamata 35.990 216.689
Pozitivne teCajne razlike 380.196 438.844
Ostali financijski prihodi 94.344 111.273
Prihod od prodaje dionica - -
UKUPNO 510.530 766.806
Financijski rashodi
2016. 2015.
TroSak redovnih i zateznih kamata 989.990 452.214
Negativne teCajne razlike 447.417 390.920
UKUPNO 1.437.407 843.134
NETO FINANCIJSKI PRIHODI/(RASHODI) (926.877) (76.328)
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14. POREZ NA DOBIT

Drustvo je porezni obveznik, sukladno poreznim zakonima i propisima Republike Hrvatske. Porezna osnovica
utvrduje se kao razlika izmedu prihoda i rashoda razdoblja i uve¢ava za rashode koji su porezno nepriznati.

Stopa poreza na dobit iznosi 20%.

2016. 2015.
Dobit prije oporezivanja 4.848.082 2.650.612
UcCinak porezno nepriznatih trodkova 1.608.977 299.202
Smanjenje dobiti 57.806 150
Preneseni porezni gubitka - 23.594.304
Porezna osnhovica 6.399.253 -
Porezna stopa 20% 20%
Teku€i porez 1.279.851 -
Odgodena porezna imovina (266.386) -
Porez na dobit 1.013.465 -
Efektivna stopa poreza na dobit 21% -

U nekoliko posljednjih godina Porezna uprava nije provela nadzor niti reviziju prijave poreza na dobit Drustva. U
skladu s poreznim propisima, Porezna uprva moze u svakom trenutku pregledati knjige i evidencije drustva u
razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze nametnuti dodatne
porezne obveze i kazane. Uprava drustva nije upoznata ni sa kakvim okolnostima koje bi mogle dovesti do

potencilano zna¢ajnih obveza u tom pogledu.

Uskladenje odgodene porezne imovine je kako slijedi:

2016. 2015.
Stanje 1. sijecnja 68.085 -
Povecanje odgodene porezne imovine 266.386 -
Stanje 31. prosinca 334.471 -

Odgodena porezna imovina rauna se za porezno nepriznata rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine za
odlzaka u redovnu mirovinu, za priviemeno porezno neprizante troSkove i vrijednosno uskladenje financisjke

imovine.
Nize u tablici sazeto su prikazane promjene odgodene porezne imovine tijekom godine:

Rezerviranja

2a iubilarne Vrijednosno
rjma arde i uskladenje Ostalo
garc fin. imovine
otpremnine
Na dan 1. sije€nja. 2016. 68.085 - -
Knjizeno (na teret)/ u korist izvjeStaja o sveobuhvatnoj
dobiti tekuce godine 2641 298.797 4.948
Na dan 31. prosinca 2016. 70.726 258.797 4.948
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15. ZARADA PO DIONICI

2016. 2015.
Dobit/gubitak tekuce godine 3.834.617 2.650.612
Dobit koja pripada dioni¢arima Drustva 3.834.617 2.650.612
Prosje¢an ponderirani broj redovnih dionica koristenih u
izraCunavanju osnovne/razrijedene zarade po dionici 49.131.669 49.077.466
Osnovna i razrijedena zarada po dionici 0,08 0,05
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16. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Opis Zemljiste Gradgvin_s ki Postrojenja Ostala “?r:?\:’ii::]a;nua Ukupno
objekti oprema oprema pripremi

NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2014. g. 305.922.157 591.851.452 35.428.841 221.166 160.860 933.584.476
Direktna povecanja imovine 0 10.431.544 1.765.853 0 537.729 12.735.126
Prijenos u uporabu 0 0 0 0 0 0
Rashodovanije i otudivanje 0 -957.921 -2.007.571 -8.160 0 -2.973.652
Stanje 31. prosinca 2015. g. 305.922.157 601.325.075 35.187.123 213.006 698.589 943.345.950
Direktna povecanja imovine 0 26.437.829iil 12.054.012/ii/ 0 4.877.222 43.369.063
Prijenos u uporabu
Rashodovanije i otudivanje -7.460.640iii/ -8.300.169/iiii/ -6.851.191 -2.200 0 -22.614.200
Stanje 31. prosinca 2016. g. 298.461.517 619.462.735 40.389.944 210.806 5.575.811 964.100.813
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje 31. prosinca 2014. g. 0 348.553.271 29.476.629 221.166 0 378.251.066
Amortizacija 0 6.061.550 1.103.494 0 0 7.165.044
Rashodovanje i otudivanje 0 -825.188 -1.837.711 -8.160 0 -2.671.059
Stanje 31. prosinca 2015. g. 0 353.789.633 28.742.412 213.006 ) 382.745.051
Amortizacija 0 6.265.741 1.728.476 0 0 7.994.217
Rashodovanije i otudivanje 0 -7.546.279 -6.451.781 -2.200 0 -14.000.260
Stanje 31. prosinca 2016. g. 0 352.509.095 24.019.107 210.806 0 376.739.008
SADASNJA VRIJEDNOST
31. PROSINAC 2015. G. 305.922.157 247.535.442 6.444.711 0 698.589 560.600.900/iiiii/
31. PROSINAC 2016. G. 298.461.517 266.953.640 16.370.837 0 5.575.811 587.361.805/iiiiil

lil Povectanje materijaine imovine — gradevinskih objekata u iznosu 26.437.829 kn odnosi se na ulaganje u
hotelske objekte (podizanje kategorizacije hotela, uredenje kampova i ostali gradevinski radovi).
fil Povetanje materijalne imovine — opreme u iznosu od 12.054.012 kn odnosi se na nabavku opreme
neophodne za poslovanje u hotelima i kampovima.

fiii/ Drustvo je u 2016. godini prodalo slijede¢a zemljista:
Zemljiste Therapia knjigovodstvene vrijednosti 2.288.329 kn
Zemljiste AC Selce knjigovodstvene vrijednosti 259.872 kn
Zemljiste Lanterna knjigovodstvene vrijednosti 3.907.551 kn

ZemljiSte hotel Zagreb knjigovodstvene vrijednosti 909.597 kn

ZemljiSte Ad Turres knjigovodstvene vrijednosti 95.292 kn
fiiii/ Drustvo je u 2016. godini prodalo slijedece nekretnine:
Stari dio hotela Zagreb s pivnicom knjigovodstvene vrijednosti 1.950.722 kn

dan 31.12.2015.g neto knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine bila je 560.600.900 kn.
U tijeku 2016. godine drustvo je sklopilo slijedece ugovore o kreditima Cije je osiguranje upisano na nekretninama

drustva:

Dugorocni kredit HBOR-a DT-1/16- za adaptaciju dijela hotela Omorika i hotela Varazdin (Katarina), te se izvrsio

upis zaloznog prava na nekretninama, u naravi hotel Omorika i hotel Varazdin (Katarina).
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Dugoroéni kredit HBOR-a DT-10/16- za zavrSetak adaptacije hotela Varazdin (Katarina), te se izvrSio upis
zaloZnog prava na nekretninama, u naravi hotel Omorika i hotel Varazdin (Katarina).

Dugoro¢ni kredit PBZ-a 5110217867- za adaptaciju dijela hotela Varazdin (Katarina) i hotela Esplanade i za
otkup potraZivanja Veneto banke d.d., te se izvrSio upis zaloznog prava na nekretninama, u naravi hotel Ad
Turres, hotel Varazdin (Katarina)

Ukupna knjigovodstvena vrijednost imovine pod zaloznim pravom od strane financijskih institucija i
zajmodavatelja na dan 31.12.2016. iznos 282.836.134 kune ( navedeno ukljuCuje sljedece objekte: hotel Kastel,
hotel Ad Turres, hotel Omoriku i hotel Katarinu).

U tijeku 2015. i 2016,. godine uprava Drustva je ispitivala vrijednost sljede¢ih gradevinskih objekata i pripadajucin
zemljista:

- hotel Katarina, hotel Omorika, hotel Esplanade, paviljoni hotela Slaven, hotel Ad turres
Procjene su vrSili neovisni ovlasteni procjenitelji te su za metode utvrdivanja vrijednosti istih gradevinskih
objekata i zemljista koristili poredbenom metodom i prihodovnom metodom, na temelju utvrdenih vrijednosti iz
navedenih procjena uprava Drustva je zakljuila da nema elemenata za umanjenje vrijednosti istih objekata.
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17. NEMATERIJALNA IMOVINA

e . . Nematerijalna
Troskovi istraZivanja  Licence, softver  Ulaganje na emateria

OPIS i razvoja i ostala prava tudoj imovini uIa_ganja u Ukupro
pripremi
NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2014. g. - 1.686.568 - 1.686.568
Direktna povecanja imovine - 80.962 - 80.962
Rashodovanje i otudivanje - -65.234 - -65.234
Prijenos u uporabu - - -
Stanje 31. prosinca 2015. g. - 1.702.296 _ 1.702.296
Direktna povecanja imovine - 132.535 - 9.385 141.920
Rashodovanje i otudivanje - -1.857 - -1.857
Prijenos u uporabu - - -
Stanje 31. prosinca 2016. g. - 1.832.973 - 9.385 1.842.358
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje 31. prosinca 2014. g. - 1.389.625 - - 1.389.625
Amortizacija - 95.050 - 95.050
Rashodovanje i otudivanje - -64.640 - -64.640
Stanje 31. prosinca 2015. g. - 1.420.035 - - 1.420.035
Amortizacija - 114.805 - 114.805
Rashodovanje i otudivanje - -1.857 - -1.857
Stanje 31. prosinca 2016. g. - 1.532.983 - - 1.532.983
SADASNJA VRIJEDNOST
31. PROSINAC 2015. G. . 282.261 . 282.261
31. PROSINAC 2016. G. - 299.990 - 9.385 309.375
18. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

31.12.2016. 31.12.2015.
Hoteli Novi d.d. u steCaju 4.384.800 4.384.800
Vrijednosno uskladenije udjela (4.384.800) (4.384.800)
Otkup potrazivanja prema drutvu Jadran usluge d.o.o. /i/ 4.650.000 -
Vrijednosno uskladenje otkuplienog potrazivanja - Jadran
usluge d.o.o. (1.437.760) -
Oroceni depozit - 96.138
UKUPNO 3.212.240 96.138

fil Do datuma usvajanja financijskih izvje$taja od strane uprave DruStva u tijeku je preotvaranje ste€ajnog
postupka nad duznikom Jadran usluge d.o.o. te je uprava Drustva izvrSila vrijednosno uskladenje otkupliene
trazbine do visine planiranog iznosa namirenja u ste¢ajnom postupku. lzvréeno je vrijednosno uskladenje u
iznosu od 1.437.760 kuna.
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19. ZALIHE

31.12.2016. 31.12.2015.
Zalihe sirovine i materijala u skladistu 344141 296.557
Nabavna vrijednost - sitan inventar, auto gume u upotrebi 11.071.694 10.536.424
Sitni inventar u skladiStu - -
Ispravak vrijednosti sitnog inventara i auto guma (11.071.694) (10.536.424)
Zalihe trgovacke robe 13.179 498
UKUPNO 357.320 297.055
20. POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2016. 31.12.2015.
PotraZivanja od kupaca 3.354.148 3.078.425
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja od kupaca (1.887.187) (1.610.384)
PotraZivanje po danim avansima 295.833 662.224
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja po danim avansima (46.245) (46.245)
UKUPNO 1.716.549 2.084.020

Ukupna potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti radi neizvjesnosti naplate iznose 1.716.549 kn

(2015.9.= 2.084.020 kn).

Starosna struktura dospije¢a neispravljenih potrazivanja od kupaca:

31.12.2016. 31.12.2015.
Nedospjelo 280.840 68.264
Do 30 dana 148.717 210.991
od 31-60 dana 167.553 114.279
od 61-90 dana 137.852 297.444
od 91-180 dana 687.956 698.546
181-365 dana 40.681 52.980
365 i vise dana 1.890.549 1.635.920
UKUPNO 3.354.148 3.078.425
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Promjene na ispravcima za umanjenje vrijednosti bile su kako slijedi:

31.12.2016. 31.12.2015.
Stanje 1. sijecnja (1.610.384) (1.684.562)
Ispravak vrijednosti potrazivanja (428.689) (188.084)
Naplaéena ispravljena potrazivanja 151.886 262.262
Isknjizenje prethodno otpisanih potrazivanja - -
Stanje na kraju godine (1.887.187) (1.610.384)

Uprava provodi ispravak sumnjivih i spornih potrazivanja na temelju pregleda ukupne starosne strukture svih
potrazivanja, te na temelju pregleda znacajnih, pojedina¢nih iznosa uklju¢enih u potraZivanja.

21. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

31.12.2016. 31.12.2015.
OroCeni depozit u bankama 1.209.246 6.986.068
UKUPNO 1.209.246 6.986.068

Oroceni depozit nalazi se u Zagrebackoj banci d.d. na dan 31.12.2016 godine u iznosu od 1.209.246 kn. Do
datuma usvajanja financijskih izvjestaja depozit je iskoristen u cijelosti.

22. PLAGENI TROSKOVI BUDUGEG RAZDOBLJA

31.12.2016. 31.12.2015.
Unaprijed plaéeni tro8kovi-razgrani¢enije troSkova 1.021.735 820.274
UKUPNO 1.021.735 820.274
23. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

31.12.2016. 31.12.2015.
Novac u bankama u domacoj valuti 1.434.278 683.658
Novac u bankama u stranoj valuti 2.475.227 609.716
Novac u blagajni 1.187 2470
UKUPNO 3.910.692 1.295.844

/il Stanja na Ziro raCunima na dan 31.12.2016. godine uskladena su sa stanjima na racunima poslovnih banaka.
Novac u inozemnim valutama preracunat je po srednjem te¢aju HNB na datum bilance.
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24. UPISANI KAPITAL | REZERVE

31.12.2016. 31.12.2015.
Upisani kapital /if 491.316.690 490.774.660
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.356.374
Zadrzana dobit 7.751.533 5.411.086
Dobit tekuce godine 3.834.617 2.650.612
UKUPNO 528.304.162 524.192.732
Struktura vlasniStva na dan:
Stanje 5 Stanje 5 Stanje 5
S A EHATIGTE LCTE] s | 31 R st | 31 Jh oo | 314 o
CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE |
9379460 PRODAJU - CERP (0/1) REPUBLIKA 33.313.211 67,8788 | 33.313.211 67,8788 | 33.313.211 67,8039
HRVATSKA (111) Z8
CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE |
9379452 PRODAJU CERP (1/1), Zagreb, vana 5.880.937 11,983 5.880.937 11,983 5.880.937 11,9697
Lugica 6, OIB: 38083028711 OR
11134 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. 2.418.881 49287 2.418.881 49287 2.418.881 49233
378208 HRVATSKE VODE 624.876 1,2732 624.876 1,2732 624.876 1,2718
912446 GRAD CRIKVENICA 552.170 1,1251 552.170 1,1251 552.170 1,1239
9408266 AORPS (1/1) 489.242 0,9969 489.242 0,9969 489.242 0,9958
9408398 GKTD MURVICAD. 0. 0. (1) 464.350 0,9462 464.350 0,9462 464.350 0,9462
9408711 JADRAN USLUGE D.0.0. (1/1) 321.224 0,6545 321.224 0,6545 321.224 0,6538
395056 ISTRA JADRAN D.0.0. (1/1) 238.499 0,4854 238.499 0,4854 238.499 0,4854
9408690 TZ GRADA CRIKVENICE (1/1) 299.025 0,6093 299.025 0,6093 299.025 0,6086
10030 KTD VODOVOD ZRNOVNICA D.0.0. 144,813 0,2951 144,813 0,2951 144,813 0,2947
4790928 VRANJES NEDELJKA (1) 140.245 0,2858 140.245 0,2858 140.245 0,2854
382280 HRT (1/1) 81.369 0,1658 81.369 0,1658 81.369 0,1656
386324 AGROKOKA-PULA D.0.0. 70.000 0,1425 70.000 0,1425 70.000 0,1425
4780175 CAR ZLATOMIR (1/1) 57.607 0,1174 57.607 0,1174 57.607 0,1173
138223 CROATIA OSIGURANJE D.D. (1/1) 57513 0,1172 57.513 0,1172 57513 0,1171
OSTALI DIONIGARI 3.923.504 7,9945 3.923.504 7,9945 3.977.707 8,096
UKUPNO 49.077.466 100 |  49.077.466 100 |  49.131.669 100

Temeljni kapital predstavija vlastite trajne izvore imovine za poslovanje Drustva. Temeljni kapital upisan je u
Registar Trgovackog suda u Rijeci i iskazan u bilan¢nim evidencijama u iznosu od 491.316.690 kn. DruStvu je u
tijeku 2016. godine povecan temeljni kapital za iznos od 542.030 kn ulaganjem prava potraZivanje vjerovnika
sukladno provedbenoj osnovi steCajnog plana.

Kapitalne rezerve drustva formirane u 2014. godini unosom dioni¢ara — steCajnih vjerovnika drustva u iznosu od
25.356.374 kn sukladno provedbenoj osnovi steajnog plana. Drustvo je u 2016. godini povecalo kapitalne
rezereve u iznosu od 44.948 kn od strane vjerovnika drustva koji su u 2016. godini izvrSili povecanje temeljnog
kapitala.

U tekucoj godini drustvo je ostvarilo dobit u iznosu od 3.834.617 kn, dok je predhodne godine ostvarena dobit u
iznosu od 2.650.612 kn.
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25. REZERVIRANJA

31.12.2016. 31.12.2015.
Rezerviranja za otpremnine 162.109 -
Rezerviranja za jubilarne nagrade 230.814 -
Rezerviranja za sudske sporove 446.490 1.785.079
UKUPNO 839.413 1.785.079

fil 1znos rezerviranja odnosi se na sudski spor podignut protiv ste¢ajnog duznika od strane ste€ajnog vjerovnika
vezano uz osporavanje prijavljene trazbine u steCajnom postupku te na rezerviranja za otpremnine i jubilarne
nagrade. |znos rezerviranja od 446.490 kn odnosi se na izvrSenu rezervaciju po osporenoj trazbini u Il. isplatnom
redu- Alpe adria projekt d.0.0.=446.490 kn. Iznos rezerviranja od 162.109 kn odnosi se na rezerviranje za
otpremnine, a iznos od 230.814 kn odnosi se na rezerviranje za jubilarne nagrade.

Kretanje rezerviranja kroz godine:

Sudski sporovi Otpremnine J::g?;g:e Ukupno
Na dan 31. prosinca 2014. 1.811.717 - 1.811.717
Dodatna rezerviranja temeljem procjene
Smanjenje rezerviranja temeljem razlike u procjeni - .
Smanjenje rezerviranja temeljem isplate -26.639 -26.639
Na dan 31. prosinca 2015. 1.785.078 - 1.785.078
Dodatna rezerviranja temeljem procjene 162.109 230.814 392.923
Smanjenje rezerviranja temeljem razlike u procjeni - -
Smanjenje rezerviranja temeljem isplate -1.338.588 -1.338.588
Na dan 31. prosinca 2016. 446.490 162.109 230.814 839.413
26. DUGOROCNE OBVEZE PREMA FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA
31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje /i/ 6.998.120 8.262.047
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-6/15 Jii/ 6.220.241 6.982.031
Obveze za dugorocne kredite-HBOR — DT-1/16 fiii/ 17.222.719 -
Obveze za dugorocne kredite-HBOR — DT-10/16 fiiii/ 10.035.835 -
Obveza za dugoroCni kredit PBZ - 2016 -5110217867 iiiii/ 5.090.191 -
Obveza za fin. Leasing 96.602 -
Kratkoro€na dospije¢a dugoro¢nih kredita u 2017. godini. (2.646.203) (1.962.130)
Kratkoro€na dopsije¢a po fin. lasingu u 2017. godini. (9.479) .
UKUPNO 43.008.026 13.281.948
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Plan otplate glavnica dugoroCnih kredita koje dospijevaju u sljedeéih pet godina:

Dospijece Dospijece Dospijece

Godine . . Ukupno
glavnica kamata leasing

2017. 2.646.203 1.271.733 9.479 3.927.416
2018. 4.349.863 1.381.758 10.107 5.741.729
2019. 6.904.503 1.246.669 10.776 8.161.948
2020. 6.904.503 1.007.637 11.489 7.923.629
2021. 6.213.364 712.049 12.249 6.937.663
Poslije 2021. 18.548.669 1.145.956 42502  19.737.127
UKUPNO 45.567.107 6.765.802 96.602  52.429.511
Slijedi pregled dugoroénih kredita izrazenih u stranim valutama:

31.12.2016. 31.12.2015.
EUR 38.665.589 6.283.828

fif U 2015.godini sklopljen je Sporazum o plaéanju obveza po ugovoru o zajmu br.1004107 sa Croatia osiguranie,
koji je bio razlu€ni vierovnik koji se ne pobija, u Ste¢ajnom planu. Sporazum je skloplien na 7 godina, s zateznom
kamatom na glavnicu od 10%.

fiil Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak Drustvo je u 2015. godini sklopilo ugovor o dugoronom kreditu u
iznosu od 7 mil.kn., s rokom otplate od 5 godina, pofek 1 godina, kamatna stopa 3%, a za potrebe uredenja
objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i autokamp Selce.

fiiil Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoroénom kreditu u
iznosu od 17.400.000 kn., s rokom otplate od 8 godina, poCek 1 godina i 10 mjeseci, kamatna stopa 3%, a za
potrebe uredenja objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i hotel Varazdin (Katarina)

fiiii/ Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoronom kreditu u
iznosu od 10.mil.kn., s rokom otplate od 8 godina, poCek 1 godina i 3 mjeseca, kamatna stopa 3%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina)

od 7.400.000 eur, s rokom otplate od 6 godina, poCek 1 godina i 6 mjeseci, kamatna stopa 2,6%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina) i hotel Esplanade, te za otkup
potrazivanja Veneto banke d.d. Navedeni ugovor je sklopljen u prosincu 2016. godine i kredit je do 31.12.2016.
iskoridten u iznosu od 5.090.191 kn odnosno u iznosu od 20.461.576 kn do 31.03.2017.
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27. OSTALE DUGOROCNE OBVEZE

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze prema Ste€ajnom planu /i/ 9.530.639 26.176.855
UKUPNO 9.530.639 26.176.855

fil Obveze prema provedenom Ste€ajnom planu u iznosu od 9.530.639 kn odnose se na prijavljene priznate
trazbine u ste¢ajnom postupku i obveze prema razlu¢nim vjerovnicima. Ste€ajnim planom se ne zadire u pravo
razluénih vjerovnika na namirenje iz predmeta na kojima imaju prava odvojenog namirenja. Navedene dugoro¢ne
obveze u iznosu od 9.530.639 kn sastoje se od:

Obveze prema vrsti vjerovnika: 31.12.2016.
1.isplatni red-obveza za isplatu /i/ -
1.isplatni red-razlucni vjerovnici-ne pobija se 5.525
1.isplatni red-razlucni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija 4.535.921
2.isplatni red-razluéni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija 4.350.647
Obracdunata kamata-razluéni vjerovnici 608.050
Obveze namjenjene za unos u temeljni kapital 30.496
UKUPNO 9.530.639

fil Drustvo je u 2016.godini izvrSilo djelomiénu isplatu u novcu vjerovnicima ste¢ajnog duznika, i to iznos od
8.894.175 kuna i tom isplatom je drustvo podmirile sve obveze prema vjerovnicima.

28. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze prema dobavljaima u zemlji /i/ 5.469.644 1.031.090
Obveze prema dobavljatima u inozemstvu 127.618 19.851
Obveze za kamate prema dobavljaima - -
UKUPNO 5.597.262 1.050.941

fil DruStvo podmiruje obveze prema dobavlja¢ima postivajuéi odredbe Zakona o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi. Do dana prihvacanja ovog izvjeS¢a Drustvo je izmirilo sve obveze prema dobavlja¢ima
iskazane na dan 31.12.2016.godine osim obveze prema drustvu Projektgradnja d.0.0. u iznosu od 3.597.105 kn s
kojim je dogovoren rok dospijec¢a do 1 godine.
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29. OBVEZA ZA PREDUJMOVE, DEPOZITE | JAMSTVA

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze za primljene predujmove u zemlji 663.158 191.758
Obveze za primljene predujmove iz inozemstva /i/ 2.429.658 1.508.907
Obveze za depozite i jamCevine 454.000 537.700
UKUPNO 3.546.816 2.238.365

/il Obveze po primljenim predujmovima vecim dijelom odnose se na drustvo Katarina line d.0.0., Opatija u iznosu

od 1.094.709 kn.

30. OBVEZE PREMA ZAPOSLENIMA

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze prema zaposlenima za neto plaée 929.059 729.968
Ostale obveze prema zaposlenima /i/ 41129 25.301
UKUPNO 970.188 755.269

/il Ostale obveze prema zaposlenima sastoje se od obveza za prijevoz radnika na rad u iznosu od 39.499 kn |

obveza za lijecnicki pregled u iznosu od 1.630 kn.

31. OBVEZE PREMA DRZAVI

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze za doprinose iz i na plaée 470.845 367.029
Obveze za porez i prirez na dohodak 67.485 64.578
Obveza porez na dobit 1.279.851 -
Ostale obveze prema drzavi 52.415 37.342
UKUPNO 1.870.596 468.949

32. KRATKOROCNE OBVEZE PREMA BANKAMA | DRUGIM FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje —
1004107 /il 1.263.927 1.263.927
Obveze za dugorocne kredite-HBOR — DT-6/15 /i/ 1.382.276 698.203
Obveze za kamatu u valuti - HBOR 81.500 18.037
Obveze za financijski leasing-Porsche /i/ 9.479
UKUPNO 2.737.182 1.980.167
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fil prema otplatnim planovima iznos od 1.263.927 kn prema Croatia osiguranju, iznos od 1.382.276 prema HBOR-
u kn i iznos od 9.479 prema Porsche leasingu dospijevaju na naplatu u 2017. godini, te su preneseni na
kratkoroéne obveze.

33. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

31.12.2016. 31.12.2015.
Obveze za naknade temeljem Ugovora o djelu 25.067 37.310
Stipendije uc¢enicima 3.500 2.000
Ostale obveze 6.872 3.990
UKUPNO 35.439 43.300

34, ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEG RAZDOBLJA

31.12.2016. 31.12.2015.
Ukalkulirane obveze /i/ 1.900.475 284.504
Obradunati trodkovi — neiskoridteni dani godisnjeg odmora 964.061 680.633
Obradunati troSkovi — preraspodiela radnog vremena 266.562 137.880
Razgrani¢enje primljenih kapitalnih potpora fii/ 888.888 -
UKUPNO 4.019.986 1.103.017

/il Ukalkulirane obveze u iznosu od 1.900.475 kuna ve¢im dijelom se odnose na primljene gradevinske situacije u
prosincu 2016., a koje su ovjerene od strane ovlastene osobe sa datumom u 2017. godini. Isti iznos je priznati na
poziciju dugotrajne materijalne imovine u pripremi.

il Primljene kapitalne potpore u iznosu od 888.888 kuna doznacene od strane Fonda za energetsku uinkovitost
i zaStitu okoliSa odnose se na izvrSenu rekonstrukciju sustava grijana u hotelu Katarina

35. POTENCIJALNE OBVEZE

Drustvo vodi znacajan broj sudskih sporova.
Vode se slijedeci sporovi:
a)  Parniénii vanparnini postupci radi utvrdenja prava vlasnistva,
b)  Postupci radi pobijanja pravnih radnji za razlu¢ne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Ste¢ajnog
plana,
c)  ParniCniiovrsni postupci,
d)  Postupci koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Ishod sudskih sporova koji mogu imati zna&ajniji financijski utjecaj na Drustvo su tuzbe radi pobijanja pravnih

radnji za razluéne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Steajnog plana. Radi se o sporovima koji se vode s
bivSim zaposlenicima Drustva, Croatia osiguranjem d.d. Zagreb, Filijala Rijeka i Veneto banka d.d. Zagreb.
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Tijekom ste€ajnog postupka zakljuen je Sporazum izmedu Viade RH i Jadran d.d. dana 17.04.2013. godine
temeljem kojeg su uredeni medusobni odnosi vezano za podnijete prijave traZbina vjerovnika Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruéni ured Rijeka, vjerovnika Republika Hrvatska,
Ministarstva financija i vjerovnika Hrvatski fond za privatizaciju (u trenutku sklapanja Sporazuma - Agencija za
upravljanje drzavnom imovinom), kao i medusobni odnosi vezani za zahtjev izluénog vjerovnika Hrvatskog fonda
za privatizaciju.

Istim Sporazumom utvrdena je obveza Republike Hrvatske kojim se obvezala po pravomoénosti Steajnog plana
izdati drustvu Jadran d.d. ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na nekretninama koje se nalaze u kampu
Selce i €ine njegovu cjelinu, a kojih nekretnina je vlasnik RH, zatim Sporazum zakljuéen 14.06.2010. godine
staviti van snage, te povuCi tuzbe u predmetima koji se vodi izmedu Jadran d.d. i Agencije za upravljanje
drzavnom imovinom i RH.

Kako bi se ispunile obveze iz navedenog Sporazuma Jadran d.d. i RH zastupana po ZDO-u Rijeka zakljugena je
Izvansudska nagodba dana 20. lipnja 2014. godine, a temeljem kojeg su se poduzele radnje na ispunjenju svih
obveza iz Sporazuma od 17.04.2013.g. proveden je upisa prava vlasniStva na nekretninama u kampu Selce, te
je u tijeku poduzimanje radnji na obustavi medusobnih sudskih postupaka.

Dana 14.sije¢nja 2016.godine skloplien je ugovor o kupoprodaji s Hotel Therapia d.0.0., ¢ime je prodano 9
Cestica, koje se nalaze u neposrednoj blizini hotela Therapia (danas Hotel Kvarner Palace). Ugovor je skloplien
na nacin da se namiruju trazbine Hypo Alpe Adria Bank kao razluénog vjerovnika iz ste¢ajnog plana u iznosima
od 1.338.589 kuna i 908.431 kuna, a iznos od 112.934 kuna odnosi se na razlu¢ne vjerovnike-biv3e radnike.

Dana 02.12.2016.g zaklju¢en je izmedu Veneto banke d.d. kao prodavatelja i Jadran d.d. kao kupca Ugovor o
naplatnoj prodaji trazbine, kojim je Jadran d.d. isplatio Veneto banci iznos od 4.650.000,00 kn na ime
kupoprodajne cijene za cjelokupnu trazbinu koju Veneto banka ima prema Jadran usluge d.0.0. Isplatom
navedenog iznosa banci trazbina je preSla na Jadran d.d., te banka ovlaS¢uje Jadran na poduzimanje svih
potrebnih pravnih radnji radi prijave trazbine u steajnu masu drustva Jadan usluge d.0.0. u ste¢ajnom postupku
posl.br. Tt-11/1498 kod Trgovackog suda u Rijeci.

Navedenim ugovorom Veneto banka je dostavila Jadranu sve isprave (mjenice, zaduznice) iz kojih traZbina
proizlazi i koje su izdane radi osiguranja naplate traZzbine, zatim je ista banka dostavila i brisovna oCitovanja radi
brisanja svih tereta upisanih u korist Veneto banke na nekretnini Jadran d.d. , kao i podneske kojim povladi:
prijedlog za ovrhu u predmetu Ovr-700/10 kod Opéinskog suda u Rijeci, izjavljenu reviziju u predmetu P-
1997/2010 i reviziju u predmetu St-52/2010. kod Trgovackog suda u Rijeci.

Podnesak o povlaCenju revizije od strane Veneto banke d.d. dostavljen je Vrhovnom sudu RH dana
13.12.2016.g. i do dana pisanja ovog lzvje¢a nije zaprimljena odluka istog suda.

Nadalje, dana 20.02.2017.g. zaprimljeno je RjeSenje Vrhovnog suda RH br. Revt 47/14 kojim su bivsi radnici kao
revidenti odustali od revizije izjavljene protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske posl.br. Pz-
8881/13 kojim je potvrdeno rjieSenje Trgovackog suda u Rijeci posl.br. St-52/10 o potvrdi steajnog plana drustva
Jadran d.d.
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36. ZAKLJUCENJE STECAJNOG POSTUPKA

Trgovacki sud u Rijeci RjeSenjem od 28.sijeCnja 2014.godine provodi upis odluke suda o zakljuenju ste¢ajnog
postupka i potvrdi Ste€ajnog plana u sudski registar. DonoSenjem rjeSenja prestaju sluzbe ste€ajnog upravitelja i
odbora vjerovnika, ali ne i nadzor nad ispunjenjem stecajnog plana koji ¢e obavljati steCajni upravitel].

Trgovacki sud u Rijeci je RjeSenjem posl. broj St-52/2010 od 16.rujna 2013. potvrdio Stecajni plan Drustva.
Na navedeno rjeSenje o potvrdi Steajnog plana zaprimljene su zalbe, koje je Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske rjeSenjem posl. br. 56, Pz-8881/13-4 od 20. studenog 2013. godine odbio kao neosnovane i potvrdio
rieSenje TrgovaCkog suda u Rijeci od 16.rujna 2013.godine. RjeSenje TrgovaCkog suda u Rijeci o zakljuenju
ste€ajnog postupka postalo je pravomoéno 21.sije¢nja 2014.godine.

Protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske kojim je potvrdeno RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci, a kojim je rjeSenjem potvrden Ste€ajni plan Drudtva Jadran d.d., grupa bivSih radnika Jadran d.d. i
Veneto banka d.d. izjavili su reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.

Dana 25. SijeCnja 2017.9. Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je RjeSenje posl.br. Revt 47/14 kojim se
utvrduje da su revidenti (bivSi radnici) odustali od izjavljene revizije.

Nadalje, navodimo i da je Veneto banka d.d. odustala od izjavljene revizije i to Podneskom kojim predlaZe
povlacenje izjavljene revizije i koji je dostavljen Vrhovnom sudu Republike Hrvatske dana 13.12.2016.g.

RjeSenje Vrhovnog suda o odustajanju od revizije Veneto banke d.d. do dana pisanja ovog lzvje§¢a nismo
zaprimili.

Navodimo i da je dana 21. veljae 2017.g. Trgovacki sud u Rijeci u predmetu posl.br. 14 St-52/2010 donio
RjeSenje kojim se ukida nadzor nad ispunjenjem obveza nositelja plana koji je obavljao ste€ajni upravitelj, Odbor
vjerovnika i stecajni sudac.

37. NAMIRENJE RADNIKA - VJEROVNIKA PRVOG VISEG ISPLATNOG REDA

Drustvo je u periodu od 01.sijecnja 2016.godine do 31.prosinca 2016.godine izvrSilo isplatu u novcu vjerovnicima
ste€ajnog duznika u iznosu od 8.923.237 kuna i to je ujedno bila i posljednja isplata.

38. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Drustvo je u vecinskom vlasniStvu Republike Hrvatske. Transakcije koje se obavljaju s drustvima i ustanovama u
vlasnidtvu Republike Hrvatske nisu znaCajne te se iste odvijaju na temelju trzisnih principa.

39. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Uprava Drustva je razmatrala znaCajne dogadaje nakon datuma bilance, a do dana usvajanja istih od strane

Uprave:

e do dana usvajanja financijskih izvjeStaja, Drustvo je izvrSilo znaCajna ulaganja u dugotrajnu imovinu-
gradevinske objekte i opremu, u iznosu od 22.346.371 kn, a ista ulaganja odnose se na podizanje
kategorizacije hotela Esplanade, uredenje wellnessa hotela Katarina, te ulaganja na ostalim objektima,

e Obzirom da je Drustvo ispunilo svoje obveze po Steajnom planu dvije godine prije zadanog roka te su
povucene izvanredne revizije na Vrhovnom sudu Republike Hrvatske, Trgovacki sud u Rijeci ukinuo je
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016.godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

nadzor na ispunjavanjem Ste¢ajnog plana Rjesenjem Posl. Br. 14 S$t-52/2010-1266 od 21.veljade 2017.
godine, a koje je postalo pravomoéno 27.veljace 2017.godine,

e Uprava Drustva izradila je prijedlog za Glavnu skupstinu Drustva koja predvida otpocinjanje inicijalne javne
ponude dionica, a s ciliem prikupljanja kapitala za nastavak investicijskog ciklusa sukladno Stratedkom
poslovnom planu Jadran d.d. za razdoblje 2016. do 2025. godine sa projekcijama do 2031. godine,

e lzvrsene se pripreme za uvrstenje svih dionica oznake JDRN-R-B, ukljuéujuéi i one izdane u postupku
inicijalne javne ponude dionica, na uredno trziste Zagrebadke burze.

40. ODOBRENJE FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

Financijske izvjestaje usvojila je Uprava Drustva i odobrila njihovo izdavanje dana 21. travnja 2017.godine.

Klasa: 500-01-17/05
Ur. broj: 05 /1-17-5

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar

Jadran d.d.

Bana Jelacica 16, Crikvenica
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JADRAN d.d.

Izjava odgovornosti Uprave

Uprava drustva Jadran d.d., Crikvenica, Bana Jelacica 16 ("Drustvo”) je duZna osigurati da godisnji financijski
izvjestaji Drustva za 2014., 2015. i 2016. godinu budu sastavljeni u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu (NN 78/15,
120/16) | Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja, tako da pruzaju istinit i objektivan prikaz financijskog
stanja, rezultata poslovanja, promjena kapitala i novéanih tokova Drustva za razdoblja.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava Drustva opravdano ofekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Drustva je izradila godisnje financijske
izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Drustva.

Pri izradi godisnjih financijskih izvjestaja Uprava Drustva je odgovorna:

e odabir i potom dosliednu primjenu odgovarajucih raéunovodstvenih politika u skladu sa vazec¢im standardima

financijskog izvieStavanja;
e davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

o izradu godi$njih financijskih izvjestaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena poslovanja, osim ako je

pretpostavka neprimjerena.

Uprava Drudtva je odgovoma za vodenje ispravnih raunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom toéno$¢u odraZavati financijski poloZaj, rezultate poslovanja, promjene kapitala i novCane tokove
Drustva, kao i njihovu uskladenost sa Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog
izvieStavanja. Uprava je takoder odgovorna za Cuvanje imovine Drustva, pa stoga i za poduzimanje opravdanih
mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Uprava odobrila financijska izvieS¢a za izdavanje dana 21. travnja 2017. godine.

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar

Jadrand.d.

Bana Jelacica 16, Crikvenica

Jd 1

dionickgf/drustvo
za hotelijerstvo | turizam
Crikvenica
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
Dioni¢arima drustva Jadran d.d. Crikvenica
Izvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godisnjih financijskih izvjestaja drustva Jadran d.d., Bana Jelacica 16,
Crikvenica ("Drustvo") za godine koja su zavrsile 31. prosinca 2016., 31. prosinca 2015. i 31.
prosinca 2014., koji obuhvacaju Izvjestaj o financijskom polozaju (Bilancu) na 31. prosinca
2016., 31. prosinca 2015. i 31. prosinca 2014., Racun dobiti i gubitka, lzvjestaj o ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti, Izvjestaj o promjenama kapitala i lzvjestaj o novcanim tokovima za
tada zavrsene godine, kao i pripadajuc¢e Biljeske uz financijske izvjestaje, ukljucujudi i
sazetak znacajnih racunovodstvenih politika i ostalih objasnjenja.

Prema nasem misljenju, priloZzeni godisnji financijski izvjestaji, u svim znacajnim
odrednicama, istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva na 31. prosinca 2016., 31.
prosinca 2015. i 31. prosinca 2014. godine i financijsku uspjesnost i novcane tokove Drustva za
tada zavrsene godine u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja
("MSFT").

Osnova za Misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Medunarodnim revizijskim standardima ("MRevS-i"). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem lzvjes¢u neovisnog
revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja.
Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode ("IESBA
Kodeks") i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo
da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase
misljenje.

Kljucna revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja jesu ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od
najvece vaznosti u nasoj reviziji godisnjih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godisnjih financijskih izvjestaja kao cjeline i
pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.
Utvrdili smo da su nize navedena pitanja kljucna revizijska pitanja koja treba objaviti u
nasem lzvjescu neovisnog revizora:

Vrednovanje zemljista i gradevina

Vrijednost zemljista i gradevina iskazanih u financijskim izvjestajima Drustva na 31. prosinca
2016. godine iznosi 565.415.157 kuna Sto predstavlja priblizno 94% ukupne imovine Drustva,
na 31. prosinca 2015. godine 553.457.599 kuna (priblizno 97% ukupne imovine Drustva), te na
31. prosinca 2014. godine 571.811.133 kune (priblizno 96% ukupne imovine Drustva).
Navedena imovina mjeri se po trosku stjecanja te najvec¢im dijelom ukljucuje turisticke
objekte i povezanu imovinu. Drustvo navedenu imovina testira na umanjenje vrijednosti, te je
angaziralo neovisnog procjenitelja koji je obavio procjenu nekretnina i zemljista.

Registrirano kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem 080044149
OIB 76394522236
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Povezane objave u pripadaju¢im godisnjim financijskim izvjestajima
Vidjeti Biljeske 2.5 i 16 u pripadajuc¢im godisnjim financijskim izvjestajima.
Revizijski postupci

Nase revizorske procedure izmedu ostalog ukljucivale su:
- Procjenu primjerenosti alokacije imovine na jedinice koje stvaraju novac
- Ocjenu razumnosti kljucnih pretpostavki koristenih u modelu procjene vrijednosti
zemljista i gradevina te usporedbu kljucnih pretpostavki s dostupnim eksternim
informacijama
- Test matematicke tocnosti modela procjene vrijednosti zemljista i gradevina

Rezultati nasih testiranja su bili zadovoljavajuéi. Slazemo se da su pretpostavke koje su
koristene u modelu procjene prikladne.

Odgovornosti Uprave Drustva i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godisnje
financijske izvjestaje

Uprava Drustva je odgovorna za sastavljanje godisnjih financijskih izvjestaja koji daju istinit i
fer prikaz u skladu s MSFl-ima, i za one interne kontrole za koje Uprava Drustva odredi da su
potrebne za omogucavanje sastavljanja godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih financijskih izvjestaja, Uprava Drustva je odgovorna za
procjenjivanje sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranicenom
poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenski neograni¢enim
poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja, osim ako Uprava Drustva ili namjerava likvidirati Drustvo ili
prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog
izvjestavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.

Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su steci razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjestaji kao cjelina
bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati Izvjesce neovisnog
revizora koje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visa razina uvjerenja, ali nije
garancija da ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogresno
prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i
smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjecu na
ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znac¢ajnog pogresnog prikaza godisnjih financijskih
izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da
osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze
ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili
zaobilazenje internih kontrola.



I BDO BDO Croatia d.o.o.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZzavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo primjerenost koristenih  racunovodstvenih  politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava Drustva.

e zakljuCujemo o primjerenosti koristene racunovodstvene osnove utemeljene na
vremenskoj neogranicenosti poslovanja koju koristi Uprava Drustva i, temeljeno na
pribavljenim revizijskim dokazima, zakljucujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost
u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost
Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranicenom poslovanju. Ako
zakljucimo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u
nasem lzvjeséu neovisnog revizora na povezane objave u godisnjim financijskim
izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje.
Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg
Izvjes¢a neovisnog revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da
Drustvo prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski neogranicenom poslovanju.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih financijskih
izvjestaja, ukljucujuc¢i i objave, kao i odrazavaju li godisnji financijski izvjestaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,

planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima,

ukljucujuci i u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom
nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima u vezi s neovisnoscu i da ¢emo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utje¢u na nasu neovisnost,
kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za upravljanje, mi
odredujemo ona pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
tekuceg razdoblja i stoga su kljuéna revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem
Izvjes¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjecava javno objavljivanje
pitanja ili kada odluc¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopditi u
nasem lzvjescu neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice
priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od takvog priopcavanija.

Angazirani partner u reviziji godisnjih financijskih izvjestaja Drustva za 2016. godinu koja ima
za posljedicu ovo lzvjesée neovisnog revizora je Zdenko Balen, ovlasteni revizor.

Ogranicenje upotrebe i distribucije

Financijski izvjestaji Drustva pripremljeni su za potrebe vlasnika vezano za potrebe izrade
informacijskog memoranduma / prospekta novih redovnih dionica Drustva. Kao rezultat toga,
financijski izvjestaji Drustva nisu potpuni skup financijskih izvjestaja Drustva u skladu s MSFI-
ima i nije namijenjeno da, u svim znacajnim odrednicama, istinito i fer prikazuju financijski
polozaj Drustva na 31. prosinca 2016., 31. prosinca 2015. i 31. prosinca 2014. i financijsku
uspjesnost i novcane tokove Drustva za tada zavrsene godine u skladu s MSFI-ima. Financijski
izvjestaji Drustva, stoga, ne mogu biti prikladni za drugu svrhu.
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Ovo izvjei¢e namijenjeno je iskljuCivo za potrebe vlasnika vezano za potrebe izrade
informacijskog memoranduma / prospekta novih redovnih dionica Drustva i ne smije ga se
koristiti za bilo koju drugu svrhu.

U Zagrebu, 30. listopada 2017. godine

BDO Croatia d.o.o.

Trg J. F. Kennedy 6b iBDO
10000 ZagrEb BDO Croatia d.o.o.

4 / 2o pruzanje revizorskihkonzalting
[; - i racunoyadstyenih ushuga 4
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Zaarch, 11V Kennedy 6N

Zdenko Balen, clan Uprave Zdenko Balen, ovlasteni revizor
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Racun dobiti i gubitka i Izvjestaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

BiljeSka 2016. 2015. 2014.
Prihodi od prodaje 5 67.833.349 61.083.310 55.871.658
Ostali poslovni prihodi 6 15.750.893 3.216.669 4.661.677
Ukupni prihodi iz poslovanja 83.584.242 64.299.979 60.533.335
Nabavna vrijednost prodane robe (109.319) (127.898) (52.007)
TroSkovi sirovina i materijala (18.621.778) (15.336.810) (15.066.648)
Tro$kovi usluga (17.117.361) (12.567.359) (11.731.681)
TroSkovi zaposlenih (22.576.408) (20.080.342) (19.267.825)
Amortizacija 16,17 (8.109.022) (7.260.094) (7.049.762)
TroSkovi rezerviranja 10 (978.735) (680.633) (724.510)
Vrijednosno uskladenje 1 (1.866.449) (188.084) (41.400)
Ostali poslovni rashodi 12 (8.430.212) (5.331.819) (5.293.365)
Ukupni troskovi iz redovnog
poslovanja (77.809.284) (61.573.039) (59.227.198)
Dobit iz redovnog poslovanja 5.774.958 2.726.940 1.306.137
Financijski prihodi 13 510.530 766.806 1.091.071
Financijski rashodi 13 (1.437.407) (843.134) (257.907)
Neto (gubitak)/dobitak iz financijskih
aktivnosti (926.877) (76.328) 833.164
Dobit prije oporezivanja 4.848.081 2.650.612 2.139.301
Porez na dobit 14 (1.013.464)
Neto dobit 3.834.617 2.650.612 2.139.301
Ostala sveobuhvatna dobit
Ukupno sveobuhvatna neto dobit 3.834.617 2.650.612 2.139.301
Zarada po dionici 15 0,08 0,05 0,04

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Izvjestaj o financijskom polozaju (Bilanca)
Na dan 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 16 587.361.805 560.600.900 555.333.411
Nematerijalna imovina 17 309.375 282.261 296.943
Financijska imovina 18 3.212.240 96.138 96.138
Odgodena porezna imovina 334.471
Ukupno dugotrajna imovina 591.217.891 560.979.299 555.726.492
Kratkotrajna imovina
Zalihe 19 357.320 297.055 213.787
Potrazivanja od kupaca 20 1.716.549 2.084.020 1.290.345
PotraZivanja od drzave 213.530 113.034 45.619
PotraZivanja od zaposlenih 25.181 16.123 13.237
Kratkotrajna financijska imovina 21 1.209.246 6.986.068 11.875.280
Ostala potraZivanja 22 1.809.300 1.305.178 348.060
Novac i nov€ani ekvivalenti 23 3.910.692 1.295.844 2.298.313
Ukupno kratkotrajna imovina 9.241.818 12.097.322 16.084.641
UKUPNO IMOVINA 600.459.709 573.076.621 571.811.133




Izvjestaj o financijskom polozaju (Bilanca) - nastavak

Na dan 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
GLAVNICA | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 491.316.690 490.774.660 490.774.660
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.356.374 25.356.374
ZadrZana dobit 7.751.533 5.411.086 3.271.785
Dobit tekuée godine 3.834.617 2.650.612 2.139.301
Ukupno kapital i rezerve 24 528.304.162 524.192.732 521.542.120
Dugoroéne obveze
Rezerviranja 25 839.413 1.785.079 1.811.717
Obveze prema financijskim institucijama 26 43.008.026 13.281.948 -
Ostale dugoroéne obveze 27 9.530.639 26.176.855 42.954.936
Ukupno dugoroéne obveze 53.378.078 41.243.882 44.766.653
Kratkoroéne obveze
Obveze prema dobavljaima 28 5.597.262 1.050.941 1.092.404
Obveze za predujmove, depozite i
jamstva 29 3.546.816 2.238.364 2.136.035
Obveze prema zaposlenima 30 970.188 755.269 716.270
Obveze prema drzavi 31 1.870.596 468.949 497.142
Obveze prema bankama i drugim
financijskim institucijama 32 2.737.182 1.980.167 -
Ostale kratkoro&ne obveze 33 4.055.425 1.146.317 1.060.509
Ukupno kratkoro¢ne obveze 18.777.469 7.640.007 5.502.360
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 600.459.709 573.076.621 571.811.133

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



IzvjeStaj o promjenama kapitala

Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016., 2015. i 2014. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

lzvjestaj o promjenama kapitala

(izrazeno u kunama)

Upisani Kapitalne  Zadrzana  Dobit/gubitak Ukupno
kapital priCuve dobit tekuée godine
Stanje na dan 31.12.2014. 490.774.660 25.356.374 3.271.785 2.139.301 521.542.120
Prijenos tekuce dobiti na
zadrZanu - 2.139.301 (2.139.301)
Dobit tekuéeg razdoblja - - 2.650.612 2.650.612
Stanje na dan 31.12.2015. 490.774.660 25.356.374  5.411.086 2.650.612 524.192.732
Povecanje temeljinog kapitala 542.030 - - 542.030
Unos dioni¢ara u kapitalne
priCuve 44.948 - 44.948
Prijenos tekuce dobiti na
zadrzanu - 2650612 (2.650.612)
Priznavanje dug. rezervacije
otpremnine i jubilarne
nagrade radi prelaska na
MSFI - (378.249) (378.249)
Priznavanje odgodene
porezne imovine - 68.084 68.084
Dobit tekuceg razdoblja - - 3.834.617 3.834.617
Stanje na dan 31.12.2016. 491.316.690 25.401.322  7.751.533 3.834.617 528.304.162

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.

Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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IzvjeStaj o nov€anim tokovima
Za godinu zavrSenu 31.prosinca 2016., 2015. i 2014. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

POZICIJA 2016. 2015. 2014.
Nov¢ani tijekovi iz poslovnih aktivnosti

Dobit prije poreza 4.848.082 2.650.612 2.139.301
Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme 8.109.023 7.260.094 7.049.762
Prihodi od kamata (510.530) (216.689) (409.249)
Rashodi od kamata 989.990 452.214 6.787
Neamortizirana vrijednost prodane i rashodovane imovine 8.613.940 303.187 438.501
Promjena zaliha (60.265) (83.268) 23.205
Promjena potrazivanja od kupaca 362.523 (793.675) 531.180
Promjena potrazivanja od drzave i drugih potrazivanja (100.496) (67.415) 142.994
Promjena potrazivanja od zaposlenika (9.058) (2.886) (1.968)
Promjena ostalih potrazivanja (504.122) (957.118) (117.724)
Promjena dugorocnih rezerviranja (1.326.556) (26.638) 0
Promjena obveza za primljene predujmove 1.308.452 102.329 455215
Promjena obveza prema dobavljaCima 4.546.321 (41.463) 563.975
Promjena obveza za poreze i doprinose 388.183 (28.193) 133.737
Promjena obveza prema zaposlenicima 214.919 38.999 39.824
Promjena ostalih dugoro¢nih obveza (16.059.238) (16.778.081) 105.940.790
Promjena ostalih kratkoro¢nih obveza 2.909.108 85.808 (119.852)
Placene kamate (989.990) (452.214) (6.787)
Neto novéani tijek iz poslovnih aktivnosti 12.730.286  (8.554.397) 116.809.691
Nov¢ani tijekovi iz investicijskih aktivnosti

Izdaci za nabavu materijalne i nematerijalne imovine (43.510.983) (12.816.088)  (129.180.102)
Naplacene kamate 510.530 216.689 409.249
Primici od prodaje financijske imovine 0 0 198.800
Izdaci s osnova financijske imovine (3.374.900) 0 0
Primici od prodaje kratkotrajne financijske imovine 5.776.822 4.889.212 11.801.413
Neto novéani tijek iz investicijskih aktivnosti (40.598.531)  (7.710.187)  (116.770.640)
Nov¢ani tijekovi iz financijskih aktivnosti

Promjena dugoro¢nih financijskih obveza 29.726.078  13.281.948 0
Promjena kratkoroénih financijskih obveza 757.015 1.980.167 0
Neto novéani tijek iz financijskih aktivnosti 30.483.093  15.262.115 0
NETO POVECANJE/(SMANJENJE) NOVCA | NOVCANIH

EKVIVALENATA 2.614.848  (1.002.469) 39.051
NOVAC NA DAN 1. SIJECNJA 1.295.844 2.298.313 2.259.262
NOVAC NA DAN 31. PROSINCA 3.910.692 1.295.844 2.298.313
POVECANJE/(SMANJENJE) NOVCA | NOVCANIH

EKVIVALENATA 2.614.848  (1.002.469) 39.051

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjeStaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

1. DJELATNOST | OPCI PODACI O DRUSTVU

JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam, Bana Jelai¢a 16., Crikvenica (,Drustvo®), upisano je kod
Trgovackog suda u Rijeci, MBS (040000817). Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 491.316.690 kuna. Osoba
ovladtena za zastupanje je Dino Manestar, temeliem odluke od 17. sijeénja 2014. godine, zastupa Drustvo
pojedinacno i samostalno.

Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga smjeStaja u hotelima, turistiékim naseljima i kampovima,
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane te pripremanje i posluzivanje pi¢a i napitaka.

Financijski izvjestaji su prezentirani u hrvatskoj valuti, hrvatskim kunama (HRK), koja je funkcionalna valuta
Drustva.

Prosjeéni broj zaposlenih u 2016. godini bio je 244 zaposlenika (2015. godine 213 zaposlenika, 2014. godina 203
zaposlenika).

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Sazetak najvaznijih racunovodstvenih politika koje su dosliedno primjenjivanje u tekuéoj godini i prethodnim
godinama obrazloZene su u slijedec¢im to¢kama:

2.1. Izjava o uskladenosti i osnova prikaza

Financijski izvjestaji DruStva sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu (NN 78/15, 120/16) i
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja ("MSFI") te u skladu sa Pravilnikom o strukturi i sadrZaju
godisnijih financijskih izvjeStaja (NN 95/16).

Drustvo je u postupku podnoSenja svojih financijskih izvjestaja regulatornom tijelu radi izdavanja viasnickih
instrumenata na trziStu kapitala te stoga u skladu sa Zakonom o radunovodstvu svoje financijske izvjeStaje prvi
puta sastavlja u skladu sa MSFI. Prijelaz sa Hrvatskih standarda financijskog izvjeStavanja (HSFI) na
Medunarodne standarde financijskog izvjeStavanja (MSFI) nije imalo znaCajan utjecaj na financijski poloZaj,
uspjesnost i novéane tokove Drustva.

Financijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne raunovodstvene pretpostavke nastanka poslovnog
dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u financijskim izvje$tajima za razdoblje
na koje se odnose, te uz primjenu temeline raunovodstvene pretpostavke vremenske neograniCenosti
poslovanja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje - nastavak
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

2.2. Koristenje procjena i neizvjesnost prosudbi

Prilikom sastavljanja financijskih izvjeStaja koriStene su odredene procjene koje utjeCu na iskaz imovine i obveza
Drustva, prihode i rashode Dru$tva i objavljivanje potencijainih obveza Drustva.

Buduc¢i dogadaiji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa sigurno$cu, slijedom ¢ega se stvarni rezultati mogu
razlikovati od procijenjenih. Procjene koriStene pri sastavljanju financijskih izvjeStaja su podlozne izmjenama
nastankom novih dogadaja, stjecajem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i
promjenom okruzenja u kojima Dru$tvo posluje.

Klju€ne procjene koridtene u primjeni raunovodstvenih politika prilikom sastavljanja financijskih izvje$taja odnose
se na obraéun amortizacije dugotrajne nematerijalne i materijalne imovine, umanjenje vrijednosti
imovine,ispravak vrijednosti zaliha, ispravak vrijednosti potraZivanja, te objavu potencijalnih obveza.

2.3. Neograni¢enost vremena poslovanja i provedba steéajnog plana

RjeSenje TrgovaCkog suda u Rijeci o zakljuéenju steCajnog postupka postalo je pravomoéno 21. sijecnja
2014.godine, te je dana 28. sijeCnja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana odluka o
zakljuCenju ste€ajnog postupka i potvrdi ste¢ajnog plana.

Protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske kojim je potvrdeno RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci, a kojim je rjeSenjem potvrden steCajni plan Drustva, grupa bivsih radnika Drustva i Veneto banka d.d.
izjavili su reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.

Dana 25. sije¢nja 2017. godine Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je RjeSenje posl.br. Revt 47/14 kojim se
utvrduje da su revidenti (bivSi radnici) odustali od izjavljene revizije.

Nadalje, navodimo i da je Veneto banka d.d. odustala od izjavljene revizije i to Podneskom kojim predlaze
povlacenje izjavljene revizije i koji je dostavljen Vrhovnom sudu Republike Hrvatske dana 13. prosinca 2016.
godine.

Navodimo i da je dana 21. veljae 2017. godine Trgovacki sud u Rijeci u predmetu posl.br. 14 St-52/2010 donio
RjeSenje kojim se ukida nadzor nad ispunjenjem obveza nositelja plana koji je obavljao stecajni upravitelj, Odbor
vjerovnika i ste€ajni sudac, ¢ime je osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja Drustva.

2.4. Promjena racunovodstvenih politika i objavljivanja

Usvajanje novih i izmijenjenih Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja

Standard i tumacenja na snazi u teku¢em razdoblju

e Izmjene i dopune MRS 19 Planovi definiranih primanja: Doprinosi zaposlenih — MRS 19 zahtijeva da se
doprinosi zaposlenika ili tre¢ih uzmu u obzir prilikom obra¢una.
e (Godidnja poboljSanja MSFI ciklus 2012. — 2014. koja uklju€uju izmjene:

- MSFI 5 - Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja

- MSFI 7- Financijski instrumenti: objavljivanje (s posljedi¢nim izmjenama MSFI 1)
- MRS 19 - Primanja zaposlenih

- MRS 34 - Financijski izvje$taji za razdoblja tiiekom godine

Ove izmjene stupile su na snagu 1. sije€nja 2016. godine.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje - nastavak
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Godisnja pobolj$anja iz ciklusa 2010. — 2012., te izmjene i dopune su na snazi u EU za obradunska razdoblja
koja su zapocCela na dan ili nakon 1. veljaCe 2015. Ona ukljuCuju izmjene:

- MSFI 2 Pla¢anje temeljeno na dionicama,

- MSFI 3 Poslovna spajanja,

- MSFI 8 Poslovni segmenti,

- MSFI 13 Mjerenje fer vrijednosti

- MRS 16 Nekretnine, postrojenja i oprema i MRS 38 Nematerijalna imovina,

- MRS 24 Objavljivanje povezanih osoba

Izmjene MSFI 10, MSFI 12 i MRS 28 - Investicijski subjekti: primjena izuze¢a od obveze konsolidacije
(izdano u prosincu 2014.)

Izmjene MSFI 11 — RaCunovodstvo za stjecanje udjela u zajednickim operacijama (izdano u svibnju 2014.)
Izmjene MRS 1 - Objavljivanja (izdano u prosincu 2014.)

Izmjene u MRS 16 i MRS 38 - Pojasnjenje prihvatljivih metoda amortizacije (izdano u svibnju 2014.)

Izmjene MRS 16 i MRS 41 — Poljoprivreda: viSegodisnji nasadi (izdano u lipnju 2014.)

Izmjene MRS 27 — Metoda udjela u odvojenom financijskim izvjestajima (izdano u kolovozu 2014.)

Primjena gore navedenih standarda nije imala utjecaja na financijske izvjestaje.

Novi i izmijenjeni MSFI usvojeni za primjenu u EU, ali nisu jo$ na snazi

MSFI 9 Financijski instrumenti — u srpnju 2014. godine, IASB je izdao kona€nu verziju MSFI 9 Financijski
instrumenti koji sadrZi cjelovit projekt financijskih instrumenata i zamjene MRS 39 Financijski instrumenti:
priznavanje i mjerenje, te sve prethodne verziie MSFI 9. MSFI 9 je na snazi za godiSnja razdoblja koja
poéinju na dan ili nakon 1. sijenja 2018. Ranija primjena je dopustena. Primjena standarda imat Ce
zanemariv ucinak na klasifikaciju i mjerenje financijskih instrumenata.

MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima — MSFI 15 je izdan u svibnju 2014. i predstavlja novi model u pet
koraka koji se odnositi na prihode koji proizlaze iz ugovora s kupcima. Standard zamjenjuje MRS 11 i MRS
18. Standard je na snazi za godisnja razdoblja koja po€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2018. Ranija primjena
je dopustena. Standard dozvoljava modificirani model prijelaza koji ne zahtijeva retroaktivno prepravijanje.
Uprava provodi detaline analize oko mogucih ucinaka navedenog standarda na financijske izvjesStaje
Drustva.

Novi i izmijenjeni MSFI usvojeni od strane IASB, ali nisu jo$ usvojeni u EU

Sljedeéi standardi i izmjene postoje¢ih standarda nisu jo$ usvojeni u EU:

MSFI 14 Razgrani¢enja — standard se odnosi na subjekte koji posluju na reguliranim trzistima koja po prvi
puta primjenjuju MSFI. MSFI 14 je na snazi za godiSnja razdoblja koja su zapoCela na dan ili nakon 1.
sijeCnja 2016. godine. Europska komisija odlucila je da nece implementirati ovaj standard zbog Cinjenice da

bi malo drustava bilo u djelokrugu standarda.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje - nastavak
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

MSFI 16 Najmovi — standard donosi novi sveobuhvatni model identifikacije aranzmana koji sadrze najam kao
i njihov raCunovodstveni tretman na strani najmodavca i najmoprimca. Navedeni standard zamijenit e
postoje¢i MRS 17 i tumacenja IFRIC 4, SIC 15 i SIC 27. MSFI 16 je na snazi za razdoblja koja zapo€inju 1.
sijeCnja 2019. i nakon toga. Dopustena je ranija primjena, ali je isto uvjetovano istovremenim usvajanjem
MSFI 15 ukoliko isti ve¢ nije usvojen. Ovaj standard donosi znacajne promjene u racunovodstvenom modelu
kod najmoprimca. Posljedicno, doCi ¢e do priznavanja imovine i obveza u financijskim izvjeStajima
najmoprimca kod vecine ugovora koji se danas priznaju kao operativni najmovi. Rezultat ovoga ¢ée biti
povecanje imovine i obveza Drustva. Uprava planira u slijedecim razdobljima provesti detaljne analize
ucinaka na financijske izvjeStaje Drustva.

Izmjene MSFI 2 - Klasifikacija i mjerenje isplata na bazi dionica (izdano u lipnju 2016.)

Izmjene MSFI 4 — Primjena MSFI 9 Financijski instrumenti s MSFI 4 Ugovori o osiguranju (izdano u rujnu
2016.)

Izmjene MSFI 10 i MRS 28 - Prodaja ili unos imovine izmedu investitora i pridruzenog drustva ili zajednic¢kog
pothvata (izdano u rujnu 2014.)

Izmjene MSFI 15 — PojaSnjenja MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima (izdano u travnju 2016.)

Izmjene MRS 7 - Inicijativa vezana za objave (izdano u sije¢nju 2016.)

Izmjene MRS 12 - Priznavanja odgodene porezne imovine za nerealizirane gubitke (izdano u sije€nju 2016.)
Izmjene MRS 40 - Prijenosi ulaganja u nekretnine (izdano u prosincu 2016.)

Godisnja poboljSanja iz ciklusa 2014. — 2016. (izdano u prosincu 2016.). Ona uklju€uju izmjene:

- MSFI 1 Prva primjena MSFI

- MSFI 12 Objavljivanja udjela u drugim subjektima

- MRS 28 Udjeli u pridruzenim subjektima i zajedni¢kim pothvatima

Izmjene koje se odnose na MSFI 12 stupaju na snagu za razdoblja koja zapo€inju 1. sije€nja 2017. dok
izmjene MSFI 1 i MRS 28 stupaju na snagu od 1.sijeCnja 2018. i nakon toga.

IFRIC Tumadenje 22 Transakcije u stranoj valuti i predujmovi (izdano u prosincu 2016.)

Uprava Drustva predvida da primjena navedenih standarda, izmjena i tumacenja, kako je prethodno navedeno,

nece imati materijalno zna€ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva u razdoblju njihove prve primjene.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje - nastavak
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

2.5. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u izvjestaju o financijskom polozaju (bilanci) po povijesnom trosku
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak nabave
obuhvaca nabavnu cijenu i sve troSkove izravno povezane s dovodenjem sredstva u stanje za namjeravanu
upotrebu. TroSkovi tekuéeg odrzavanja i popravaka, zamjene te investicijskog odrzavanja manjeg obima priznaju
se kao rashod kad su nastali. TroSkovi znacajnih investicijskin odrzavanja i zamjena se kapitaliziraju.

Dobici i gubici temeliem rashodovanja ili otudenja nekretnina, postrojenja i opreme iskazuju se u raGunu dobiti i
gubitka u razdoblju u kojem su nastali.

Nekretnine u izgradnji iskazane su po trosku nabave umanjenom za eventualne gubitke od umanjenja vrijednosti.
Obradun amortizacije zapo€inje u trenutku u kojem je sredstvo spremno za namjeravanu uporabu. Amortizacija
se obraCunava ravnomjerno, na temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva, kako slijedi:

2014., 20151

2016. godina
Gradevinski objekti - zgrade od betona, metala, kamena i opeke 100 godina
Gradevinski objekti — zgrade od drveta i ostalog materijala 50 godina
Infrastruktura u kampovima 20 godina
Namjestaj i tehnoloska oprema 10 godina
Transportna sredstva 7 godina
Osobni automobili 10 godina
Uredska oprema 8 godina
Oprema kamp kucice 10 godina
Informaticka i telekomunikacijska oprema 8 godina
Ostala oprema 10 godina
Hortikulturalno uredenje 10 godina

2.6. Nematerijalna imovina

Dugotrajna nematerijalna imovina ukljucuje licence, a iskazana je po trodku nabave umanjenom za amortizaciju i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Naknadni troskovi kapitaliziraju se samo ako povec¢avaju buduce
ekonomske koristi povezane sa sredstvom. Svi ostali trodkovi predstavijaju trodak unutar dobiti ili gubitka u
razdoblju kad su nastali.

TroSak amortizacije se priznaje unutar dobiti ili gubitka primjenom linearne metode tijekom procijenjenog
ocekivanog vijeka upotrebe pojedinih stavaka nematerijalne imovine, od datuma kad je raspoloziva za upotrebu.
Nematerijalna imovina se amortizira pravocrtnom metodom u razdoblju od 5 godina.

2.7. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Nefinancijska imovina se pregledava zbog umanjenja vrijednosti kada dogadaiji ili promijenjene okolnosti ukazuju
na to da knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se kao
razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer
vrijednost imovine umanjeno za troSkove do tocke prodaje ili njezina vrijednost u uporabi, ovisno o tome koji je
visi. Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira na najnizi nivo kako bi se pojedina¢no utvrdio
novcani tok.
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2.8. Financijska imovina

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu u kategoriju zajmovi i potrazivanja.

Zajmovi i potrazivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim plaéanjem koja ne
kotira na aktivnom trziStu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijeéem duzim od 12
mjeseci nakon datuma izvjeStavanja. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina. PotraZivanja
obuhvacaju potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja.

Zajmovi i potrazivanja poCetno se mjere po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku
primjenom metode efektivne kamatne stope.

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti financijske
imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijskog sredstva se smatra umanjenim kada objektivni
dokazi ukazuju da je jedan dogadaj ili viSe njih negativno utjecao na procijenjene buduée novéane tokove tog
sredstva.

Znacajna financijska imovina se podvrgava pojedinacnoj provieri umanjenja. Ostala financijska imovina se
procjenjuje u skupinama koje dijele zajedniCke karakteristike.

2.9. Zalihe

Zalihe se iskazuju po trosku nabave ili neto utrZivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je niza. TroSak se odreduje po
metodi prosjecnih ponderiranih cijena. Neto utrZiva vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom
tijeku poslovanja umanjenu za troskove prodaje.

2.10.Novac i novcani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko
likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

2.11.Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti umanjenoj za transakcijske trodkove i nakon toga po
amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamate. Kamate se priznaju kao rashod, osim u sluaju
izgradnje kvalificirane imovine kada se iste kapitaliziraju kao dio troSka nabave imovine.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda za izraCunavanje amortiziranog trodka financijske obveze i
rasporedivanja kamatnih rashoda kroz obraCunsko razdoblje.

Posudbe se Klasificiraju prema ugovorenom dospije¢u kao kratkorotne obveze, odnosno dugorocne ukoliko je
dospijece dulie od 12 mjeseci. Ukoliko Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12
mjeseci nakon datuma izvje$tavanja, obveze se klasificiraju kao dugorocne.

Drustvo prestaje priznavati financijske obveze samo i iskljuivo onda kada su obveze placene, ponistene ili
istekle.
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2.12. Obveze prema dobavljac¢ima

Obveze prema dobavljaima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovhom poslovanju. Ako se
placanje ocekuje unutar godine dana, obveza se priznaje unutar kratkoroCnih obveza, a ako ne, onda se
prikazuje unutar dugoroCnih obveza. Obveze prema dobavljadima se poéetno priznaju po fer vrijednosti, a u
buduéim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.13.Oporezivanje

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce obveze i odgodenih poreza.

Tekuc¢a porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od dobiti razdoblja
iskazanoj u raéunu dobiti i gubitka jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive u drugim godinama
ili neoporezive, odnosno ne priznaju se kao rashod za potrebe poreza na dobit. Tekuéa porezna obveza Drustva
izraCunava se po stopama koje su na snazi na izvjestajni datum.

Odgodeni porez jest iznos za koji se oekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadajuée porezne osnovice koja se
koristi za izraCunavanje oporezive dobiti, a obraunava se metodom bilanéne obveze. Odgodene porezne obveze
opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina se priznaje u onoj mjeri u
kojoj je vjerojatno da ¢e biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje je moguce iskoristiti odbitne priviemene
razlike i porezne gubitke.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine provjerava se na svaki datum izvje$tavanja i umanjuje u mjeri u
kojoj viSe nije vjerojatno da Ce biti raspoloziv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela porezne
imovine. Odgodeni porez knjizi se na teret ili u korist dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje se
knjize izravno u korist ili na teret glavnice, u kom sluéaju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

2.14.Primanja i naknade zaposlenih

Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata plaa Drustvo u ime svojih radnika, koji su ¢lanovi obveznih
mirovinskih fondova, obavlja redovita placanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski doprinosi
fondovima iskazuju se kao dio troSka pla¢a kada se obraCunaju. Drustvo nema obvezu osigurati bilo koja druga
primanja radnika nakon njihova umirovljenja.

Otpremnine

Drustvo zaposlenima isplacuje jednokratne otpremnine prilikom umirovljenja. Obveza i troSkovi ovih primanja
utvrduju se primjenom metode projekcije kreditne jedinice, te se diskontiraju na njihovu sadasnju vrijednost
temeljem izraCuna koji se izraduju na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja te koji koristi pretpostavke o broju
radnika za koje se procjenjuje da Ce ostvariti pravo na otpremninu pri redovnoj mirovini, procijenjeni troSak
navedenih otpremnina te diskontnu stopu koja je odredena kao prosjecna ocekivana stopa prinosa na ulaganje u
drzavne obveznice. Aktuarski dobici i gubici koji proizlaze iz usklada i promjena temeljenih na iskustvu u
aktuarskim pretpostavkama knjize se odmah unutar dobiti ili gubitka.
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Dugorocna primanja radnika

Drustvo priznaje obvezu za dugoro¢na primanja radnika (jubilarne nagrade) ravnomjerno u razdoblju u kojem je
nagrada ostvarena na temelju stvarnog broja godina radnog staza. Obveza za dugoroéna primanja radnika mjeri
se na kraju svakog izvje$tajnog razdoblja koristeci pretpostavke o broju radnika kojima navedena primanja treba
isplatiti, procijenjeni troak navedenih primanja te diskontne stope koja je odredena kao prosjecna oekivana
stopa prinosa na ulaganja u drzavne obveznice. Aktuarski dobici i gubici koji proizlaze iz usklada i promjena
temeljenih u aktuarskim pretpostavkama knjize se odmah unutar dobiti ili gubitka.

2.15.Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo trenutno ima zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu dogadaja iz
pro$log razdoblja i ako je vjerojatno da Ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveza te ako se moze
pouzdano procijeniti iznos obveze. Iznosi rezerviranja se utvrduju diskontiranjem ocekivanih buduéih novéanih
tokova koristenjem diskontne stope prije poreza koja odraZava tekucu trZiSnu procjenu vremenske vrijednosti
novca, i gdje je primjenijivo, rizika specificnih za obvezu. Kad Drustvo ofekuje nadoknadu za iznos koji je
rezerviran, takve se nadoknade priznaju kao zasebna imovinska stavka, no tek kad nadoknada postane doista
izviesna.

2.16. Temeljni kapital

Temeljni kapital Drustva sastoji se od redovnih dionica. Platena naknada za kupljene vlastite dionice, ukljuCujuci
sve izravno pripadajuce troSkove transakcije, umanjuje vlasnicku glavnicu koja se moze pripisati dioniCarima
Drustva sve do povlagenja dionica, njihovog ponovnog izdavanja ili prodaje. Kada se takve dionice kasnije
prodaju ili ponovno izdaju, svaka primljena naknada, umanjena za sve izravno pripadajuce troSkove transakcije,
ukljucena je u glavnicu koja se moze pripisati dioni¢arima Drustva.

2.17.Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge tijekom redovnog
poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost.

Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e DruStvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Drustva.

Prihodi od usluga
Prihodi od hotelijersko — turisti¢kih usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene.

Prihodi od usluga najma
Prihodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge pruzene, koriStenjem pravocrtne metode

tijekom razdoblja ugovora sa najmodavcima.

Prihodi od kamata
Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.
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2.18.Najmovi

Najmovi se svrstavaju u financijske najmove kad god se gotovo svi rizici i nagrade povezani s vlasnistvom nad
sredstvima prenose na korisnika najma. Svi drugi najmovi su svrstani u operativne najmove.

Drustvo kao davatelj najma

Prihodi od najamnina temeljem operativnog najma se priznaju pravocrtno tijekom razdoblja predmetnog najma.
Pocetni direktni troSkovi pregovaranja i ugovaranja operativnog najma se pripisuju knjigovodstvenom iznosu
predmeta najma i priznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma.

Drustvo kao korisnik najma

Imovina koja je predmetom financijskog najma priznaje se kao imovina Drustva po fer vrijednosti na datum
pocetka najma ili po sadasnjoj vrijednosti minimalnih placanja najma, ako je niza. Povezana obveza prema
najmodavcu iskazuje se u izvjestaju o financijskom polozaju (bilanci) kao obveza za financijski najam. Placanja
temeljem najma rasporeduju se izmedu financijskih troSkova i umanjenja obveze za najam kako bi se ostvarila
konstantna kamatna stopa na preostali iznos obveze. Financijski troSkovi izravno terete dobit ili gubitak razdoblja
u kojem su nastali.

2.19. TroSkovi posudbe

TroSkovi posudbe koji se mogu izravno povezati sa stjecanjem, izgradnjom ili izradom kvalificiranog sredstva, a to
je sredstvo koje nuzno zahtjeva znatno vrijeme kako bi bilo spremno za namjeravanu uporabu ili prodaju,
pripisuju se troSku nabave toga sredstva sve dok sredstvo veéim dijelom ne bude spremno za namjeravanu
uporabu ili prodaju. Prihodi od ulaganja zaradeni priviemenim ulaganjem namjenskih kreditnih sredstava tijekom
njihovog troSenja za kvalificirano sredstvo oduzimaju se od troSkova posudbe koji se mogu kapitalizirati.

Svi drugi trodkovi posudbe priznaju se kao troSak razdoblja u kojem su nastali.

2.20. Strane valute

Poslovni dogadaiji koji nisu u hrvatskim kunama pocetno se knjize preraCunavanjem po vaze¢em teCaju na datum
transakcije. Monetarna imovina i obveze iskazani u stranim valutama ponovno se preraCunavaju na datum
izvjeStavanja primjenom te€aja vazeéeg na taj datum. Dobici i gubici nastali preradunavanjem iskazuju se u
okviru dobiti i gubitka za razdoblje u kojem su nastali.

2.21.Zarada po dionici

Zarada po dionici obraCunava se dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni€arima DruStva s prosjecnim
ponderiranim brojem redovitih dionica tijekom godine.
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2.22.1zvjestavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segmenti prikazuju se u skladu s internim izvjeStajima koji se dostavljaju donositelju glavnih poslovnih
odluka. Donositelj glavnih poslovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resurse poslovnim segmentima i
ocjenjuje poslovanje segmenta odredenog drustva. Donositelj glavnih poslovnih odluka je Uprava Drustva.

2.23.Dogadaji nakon kraja izvjestajne godine

Dogadaji nakon kraja izvjestajne godine koji pruZaju dodatne informacije o poloZaju Drutva na datum financijskih
izvjeStaja (dogadaiji koji imaju za ucinak uskladenja) odrazavaju se u financijskim izvjestajima. Oni dogadaiji koji
nemaju za posljedicu uskladenja, objavljeni su u bilie8kama uz financijske izvje$taje ako su znacajni.

3. KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Kod primjene racunovodstvenih politika opisanih u biljeci 2., Uprava je dala odredene prosudbe koje su imale
znacajan utjecaj na iznose iskazane u financijskim izvjestajima (neovisno od onih koje su prikazane u nastavku).
Prosudbe su detaljno prikazane u pripadajucim biljeSkama i najzna¢ajnije medu njima se odnose na slijedece:

Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

U tijeku 2015. godine Uprava Drudtva je razmatrala primjenu vijeka trajanja osnovnih sredstava, a osobito za
grupu gradevinskih objekata. Obzirom na specificne uvjete poslovanja Drustva u 2014. godini u kojoj je okonéan
ste€ajni postupak Drudtva na temelju usvojenog SteCajnog plana i jo§ uvijek smanjenog obujma koridtenja
imovine Drustva radi sezonskog karaktera poslovanja, te uzimajuéi u obzir okolnosti iz Ste¢ajnog plana gdje je
planirano poslovanje ste¢ajnog duznika na period od pet godina, uz obveze prema vjerovnicima koje Drustvo
mora isplatiti u navedenom razdoblju od pet godina, Uprava Drustva donosi odluku da ¢e u smislu primjene
amortizacijskin stopa u navedenom razdoblju u Ste€ajnom planu, primjenjivati kontinuitet primjenjenih
amortizacijskih stopa na kojima se temeljilo planiranje usvojenog Ste€ajnog plana.

Rezerviranja za sudske sporove

Drustvo je strana u brojnim sudskim sporovima proizaslim iz redovnog poslovanja. Rezerviranja se evidentiraju
ukoliko postoji sadasnja obveza kao rezultat proSlog dogadaja (uzimajuéi u obzir sve raspoloZive dokaze
ukljuCujuci misljenje pravnih struénjaka) gdje je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa i
ukoliko se iznos obveze moze pouzdano procijeniti. Rezerviranja za sudske sporove na dan 31. prosinca 2016.
godine iznose 446.490 kuna (31. prosinca 2015. godine: 1.785.079 kuna; 31. prosinca 2014. godine: 1.811.717
kuna) (vidi biljeSku 25).

Umanjenje dugotrajne imovine

Test umanjenja zahtjeva procjenu uporabne vrijednosti jedinica koje stvaraju novac, ukoliko je knjigovodstvena
vrijednost niza od neto utrzive. Umanjenje vrijednosti temelji se na mnogim ¢imbenicima poput promjene trziSnih
uvjeta, oCekivanjima rasta industrije, povecanju troska kapitala, promjenama budu¢ih moguénosti financiranja,
iznosima placenim u usporedivim transakcijama i ostalim promjenama okolnosti koje ukazuju na postojanje
umanjenja vrijednosti. Nadoknadivi iznos je viSi iznos izmedu vrijednosti u upotrebi i neto utrZive vrijednosti.
Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buducih nov€anih tokova i odredivanje fer vrijednosti
imovine (ili grupe imovina) zahtijeva od menadzmenta znaCajne procjene pri prepoznavanju i vrednovanju
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pokazatelja umanjenja vrijednosti, oCekivanih nov€anih tijekova, primjenijivih diskontnih stopa, korisnih viekova
uporabe i ostataka vrijednosti. Drustvo nije imalo umanjenja imovine koja bi proiza$la iz gore opisanih transakcija.
Drudtvo je u tijeku 2010. godine nakon otvaranja ste€ajnog postupka angaZiralo ovlaStenog procjenitelja
gradevinske struke radi utvrdenja trziSne (fer) vrijednosti nekretnina koje se nalaze u vlasniStvu i u posjedu
Drustva. Ukupna vrijednost nekretnina Drustva na dan 31.12.2016.godine iznosi 565.415.157 kn od Cega se na

zemljiSte odnosi 298.461.517 kn, zgrade 266.953.640 kn.
Uprava DruStva smatra da od dana zadnje procjene pa do datuma financijskih izvjeStaja nije bilo znacajnih

promjena u smislu iskazivanja fer vrijednosti nekretnina u Drustvu.

Umanjenje vrijednosti potraZivanja

Vrijednosti potrazivanja preuzete su iz poslovnih knjiga Drustva te umanjene na njihovu nadoknadivu vrijednost
sukladno vjerojatnosti naplate potraZivanja. U tijeku 2016. godine Uprava DruStva izvrSila je vrijednosno
uskladenje potraZivanja u iznosu od 1.866.449 kn.

Pretpostavka neograni¢enosti viemena poslovanja

RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuéenju ste€ajnog postupka postalo je pravomoéno 21. sijeénja 2014.
godine, te je dana 28. sijeénja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana Odluka o zakljuéenju
ste€ajnog postupka. U tijeku 2016. godine Drustvo je podmirilo sve obveze po Ste€ajnom planu, ¢ime je
osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja.

4. FINANCIJSKI INSTRUMENTI

Upravljanje rizikom kapitala

Drustvo upravlja kapitalom kako bi osiguralo da ¢e biti u mogucnosti nastaviti sa neograni¢enim vijekom
poslovanja dok u isto vrijeme uvecava povrat vlasnicima kroz optimizaciju odnosa duga i kapitala.

Struktura kapitala Drustva se sastoji od temeljnog kapitala, zakonskih pri€uva, zadrzane dobiti i dobiti tekuce
godine. Neto dug ukljuuje sve dugoroCne i kratkorocne obveze umanjene za novac i nov€ane ekvivalente
prikazane u biljeSci 23.

Koeficijent zaduZenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

31. prosinca 2016.  31. prosinca 2015. 31. prosinca 2014.

Dug 45.745.208 15.262.115 0
Novac i nov€ani ekvivalenti 3.910.692 1.295.844 2.298.313
Neto dug 41.834.516 13.966.271 (2.298.313)
Kapital 528.304.162 524.192.732 521.542.120
Omijer neto duga i kapitala 0,08 0,03 0,00
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Kategorije financijskih instrumenata

31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2016. 2015. 2014.

Financijska imovina
Zajmovi i potrazivanja (ukljuéujuéi novac i novéane
ekvivalente) 11.075.003 11.076.131 15.966.992
Ukupno 11.075.003 11.076.131 15.966.992
Financijske obveze
Amortizirani troSak 67.296.148 45.995.793 47.415.680
Ukupno 67.296.148 45.995.793 47.415.680

Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trZziSnom riziku (ukljuCuje valutni rizik,
kamatni rizik i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Drustvo nema formalni program upravljanja

rizicima te cjelokupno upravljanije rizicima obavlja Uprava i management Drustva.

Trzisni rizik

Aktivnosti Drustva su primamo izloZene financijskom riziku promjene te€aja strane valute i kamatne stope (vidi
dolje). IzloZenost trziSnom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije bilo promjena u izloZzenosti Drustva

trziSnom riziku ili na¢inu na koji se upravlja i mjeri rizik.

Upravljanje valutnim rizikom

Drudtvo obavlja odredene transakcije denominirane u stranim valutama, po osnovu kojih dolazi do izloZenosti
promjenama teCaja stranih valuta. Knjigovodstvena vrijednost novCanih sredstava i obveza DruStva

denominiranih u stranoj valuti na dan izvjeStavanja je kako slijedi:

Imovina
31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca 31. prosinca
2016. 2015. 2014. 2016.
EUR 3.437.695 8.076.215 14.117.590 38.793.208

Obveze

31. prosinca
2015.

7.001.883

31. prosinca
2014,

6.389

23



BiljeSke uz financijske izvjestaje - nastavak
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016., 2015. i 2014. godine (Svi iznosi izrazeni su u kn)

Analiza osjetljivosti strane valute

Drustvo je izlozeno valutnom riziku u slu€aju promjene teCaja eura (EUR). U slijedecoj tabeli je prikazana analiza
efekata promjene te¢aja HRK u iznosu na povecanie ili smanjenje vrijednosti HRK za 10% u odnosu na EUR.
10% je stopa koja se koristi pri internom izvjeStavanju Uprave o riziku strane valute i predstavlja procjenu Uprave
0 razumno moguéim promjenama te€ajeva stranih valuta. Analiza se vr§i samo za potraZivanja i obveze
nominirane u stranoj valuti i predstavlja uskladenje njihove vrijednosti na kraju razdoblja za promjenu tecaja od
10%. Analiza osjetljivosti ukljuCuje eksterne zajmove koji su denominirani u valuti razliitoj od valute zajmodavca
ili zajmoprimca. Pozitivan/negativan iznos niZze ukazuje na povecanje dobiti ili drugog kapitala kada HRK u
odnosu na relevantnu valutu jac¢a za 10%. Za 10% slabljenja HRK u odnosu na relevantnu valutu, u¢inak bi bio

isti, ali u negativnom iznosu.
u kunama

2016. godina  2015.godina  2014. godina

Efekti promjene tecaja EUR +10%
Dobit ili gubitak (3.535.551) 107.433 1.411.120

Efekti promjene tecaja EUR -10%
Dobit ili gubitak 3.535.551 (107.433) (1.411.120)

Upravljanje kamatnim rizikom

Drustvo je izloZzeno kamatnom riziku jer zakljuCuje ugovore o kreditima i sa promjenjivim kamatnim stopama.
IzloZenost Drustva kamatnim stopama po osnovi financijske imovine i obveza je detaljno prikazana pod
podnaslovom Upravljanje rizikom likvidnosti. Ovim rizikom Drustvo upravlja na nacin da odrZava primjeren omjer
kredita s fiksnom i promjenjivom kamatnom stopom u svojem kreditnom portfelju.

Analiza osjetljivosti kamatne stope
Analiza efekata promjene kamatne stope uradena je samo za financijske instrumente s promjenjivom kamatnom
stopom, za koje je Drustvo izlozeno kamatnom riziku na kraju izvjetajnog razdoblja. Za promjenjive kamatne
stope analiza je napravljena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos obveza na kraju izvjestajnog razdoblja
bio nepodmiren Citavu godinu. Promjena stope od 50 baznih jedinica koristi se za potrebe internog izvjeStavanja
Upravi o riziku kamatnih stopa i predstavlja procjenu Uprave razumno mogucih promjena kamatnih stopa.
U slu€aju povecéanja, odnosno smanjenja kamatnih stopa za 50 baznih jedinica, a da su sve ostale varijable
ostale nepromijenjene:

e Dobit za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2016. bi se smanjila za iznos od 316.364 kuna (2015.:

67.896 kuna), po osnovu izlozenosti kamatnom riziku. Ovo se uglavnom moze pripisati izloZzenosti

Drustva kamatnim stopama na zajmovima sa promjenjivim kamatnim stopama.
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Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obveze, $to bi rezultiralo financijskim
gubitkom Drustva. Drustvo kontinuirano prati svoju izloZzenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu
kreditnu sposobnost, a ukupnu vrijednost zaklju€enih transakcija rasporeduje na prihvacene klijente.
Knjigovodstvena vrijednost financijske imovine prikazana u financijskim izvjestajima, umanjena za gubitke po
osnovi umanjenja vrijednosti, predstavlja maksimalnu izloZzenost Drustva kreditnom riziku bez uzimanja u obzir
vrijednosti prikupljenih kolaterala.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Krajnja odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti leZi na Upravi Drustva, koja je izgradila odgovarajuci okvir
za upravljanje rizikom likvidnosti kojim ¢e se upravljati kratkotrajnim, srednjoro¢nim i dugotrajnim potrebama za
upravijanje likvidnoS¢u Drustva. Drustvo upravija ovim rizikom odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od
strane banaka kao i ostalim izvorima financiranja, time $to konstantno nadgleda prognozirane i stvarne nov¢ane
tijekove i usporeduje profile dospije¢a financijske imovine i obveza.

Sljedeca tabela detaljno prikazuje preostala ugovorena dospijeca Drustva za nederivativnu financijsku imovinu.
Tabela je napravljena na osnovi nediskontiranih nov&anih tijekova financijske imovine uklju€ujuci i kamate na tu
imovinu koje ¢e biti zaradene osim na sredstvima za koja Drustvo ogekuje da Ce se novéani tijek pojaviti u
drugom razdoblju.
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Dospijeée nederivativne financijske imovine

Prosjgna Do1mj. Od1do3 Od3mj. Od1do5g. Preko5 Ukupno

ponderirana m;j. do1g. godina
kamatna
stopa

2016. godina

Beskamatne 5.377.653 - 3.212.240 - - 8.589.893
Promjenjiva kamatna

stopa - - - - - -
Fiksna kamatna stopa 0,25 - - 1.209.246 - - 1.209.246
Ukupno 5.377.653 - 4.421.486 - - 9.799.139
2015. godina

Beskamatne 2.763.885 - - - - 2.763.885
Promjenjiva kamatna

stopa 1,12 - - 96.138 - - 96.138
Fiksna kamatna stopa - - 6.986.068 - - 6.986.068
Ukupno 2.763.885 - 7.082.206 - - 9.846.091
2014. godina

Beskamatne 3.555.097 - - - - 3.555.097
Promjenjiva kamatna

stopa 1,12 - - 96.138 - - 96.138
Fiksna kamatna stopa - - 11.875.280 - - 11.875.280
Ukupno 3.555.097 - 11.971.418 - - 15.526.515

Sljede¢a tabela detaljno prikazuje preostala ugovorena dospijeca Drustva za nederivativne financijske obveze.
Tabela je napravliena na osnovi nediskontiranih nov€anih tijekova financijskih obveza na osnovi najranijeg
datuma na koji se od Drustva moze traziti da plati.
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Dospijeée nederivativnih financijskih obveza

Prosjeéna
ponderirana
kamatna Od1do3 Od3mj.do 0Od1do5 Preko 5
stopa Do 1 mj. mj. 1g. god. godina Ukupno
2016. godina
Beskamatne - 2.000.157 3.597.105 - 5.597.262
Promjenjiva kamatna
stopa 3 175.751 169.621 1.956.406  19.710.928 16.396.090  38.408.796
Fiksna kamatna stopa 10 - 404.040 1212120  6.794.269 1.096.998  9.507.427
Ukupno 175.751 2.573.818 6.765.31  26.505.197 17.493.088 53.513.485
2015. godina
Beskamatne - 1.050.941 - 1.050.941
Promjenjiva kamatna
stopa 3 17.854 16.702 862972  17.388.443 21.020.350  39.306.321
Fiksna kamatna stopa 10 - 404.040 1212120  6.164.538 2.304.099  10.084.797
Ukupno 17.854  1.471.683  2.075.092 23.552.981 23.324.449  50.442.059
2014. godina
Beskamatne - 1.902.404 - 1.902.404
Promjenjiva kamatna
stopa - - -
Fiksna kamatna stopa - - -
Ukupno - 1.902.404 - 1.902.404
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5. INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim izvjeStavanjem prema Upravi Drustva ¢ija je funkcija donoSenje
glavnih poslovnih odluka te je odgovorna za alokaciju resursa na izvjeStajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Uprava je odredila za svoje izvje$tajne segmente hotele i apartmane, kampove te poslovne jedinice Kavanu Inter,

Rokan, Bazeni Katarina i Plazu Kacjak.

Informacije o segmentima za izvje$tajne segmente za razdoblje koje je zavrSilo 31. prosinca 2016. godine su

kako slijedi:
Prihodi po Rashodi po Rezultat po
segmentima segmentima segmentima
Poslovni segment HRK HRK HRK

Hoteli i apartmani 51.005.992 (44.031.629) 6.974.363
Kampovi 14.297.309 (8.974.594) 5.322.715
PJ Kavana Inter 3.031.814 (1.756.548) 1.275.266
PJ Rokan 898.218 (738.079) 160.139
PJ Bazeni Katarina 195.264 (366.665) (171.401)
PJ Plaza Kacjak 907.072 (723.118) 183.954
Ukupno po segmentima 70.335.669 (56.590.633) 13.745.036

Informacije o segmentima za izvje$tajne segmente za razdoblje koje je zavrilo 31. prosinca 2015. godine su

kako slijedi:
Prihodi po Rashodi po Rezultat po
segmentima segmentima segmentima
Poslovni segment HRK HRK HRK

Hoteli i apartmani 45.999.554 (36.761.905) 9.237.649
Kampovi 12.729.722 (7.453.216) 5.276.506
PJ Kavana Inter 2.985.533 (1.837.562) 1.147.971
PJ Rokan 1.091.448 (852.521) 238.927
PJ Bazeni Katarina 259.103 (417.813) (158.710)
PJ Plaza Kacjak 927.339 (593.914) 333.425
Ukupno po segmentima 63.992.699 (47.916.931) 16.075.768

Informacije o segmentima za izvje$tajne segmente za razdoblje koje je zavrSilo 31. prosinca 2014. godine su

kako slijedi:
Prihodi po Rashodi po Rezultat po
segmentima segmentima segmentima
Poslovni segment HRK HRK HRK

Hoteli i apartmani 42.952.779 (35.883.923) 7.068.856
Kampovi 11.343.043 (7.333.496) 4.009.547
PJ Kavana Inter 2.633.289 (1.656.344) 976.945
PJ Rokan 799.517 (784.144) 15.373
PJ Bazeni Katarina 219.056 (365.835) (146.779)
PJ Plaza Kacjak 644.531 (455.845) 188.686
Ukupno po segmentima 58.592.215 (46.479.587) 12.112.628
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Rezultat po segmentima predstavlja dobit svakog segmenta prije raspodjele ostalih poslovnih prihoda, ostalih
poslovnih rashoda, financijskih prihoda, financijskih rashoda i poreza na dobit. Ovakav rezultat predstavija
mjeru koja se dostavlja Upravi Drustva u svrhu donoSenja odluke o alociranju resursa tom segmentu i

ocjenjivanju njegovih performansi.

Uskladivanje izmedu dobiti iz poslovanja prije oporezivanja i neto dobiti je kako slijedi:

31.12.2016.  31.12.2015.  31.12.2014.

Pozicija HRK HRK HRK
Dobit iz poslovanja prije oporezivanja po segmentima 13.745.036  16.075.768  12.112.628
Nealocirani poslovni prihodi 13.248.573 307.280 1.941.120
Nealocirani financijski prihodi 510.530 766.806 1.091.071

Nealocirani poslovni rashodi:

(21.218.651) (13.656.108) (12.747.611)

Nabavna vrijednost prodane robe (109.318) (127.898) (52.007)

Troskovi sirovina i materijala (401.526) (451.984) (528.310)

Trokovi usluga  (4.432.253)  (2.810.768)  (2.641.726)

Trokovi zaposlenih ~ (4.716.208)  (3.795.260)  (3.253.444)

Amortizacija (283.950) (269.662) (212.849)

Troskovi rezerviranja (978.735) (680.633) (724.510)

Vrijednosno uskladenje  (1.866.449) (188.084) (41.400)

Ostali poslovni rashodi ~ (8.430.212)  (5.331.819)  (5.293.365)

Nealocirani financijski rashodi (1.437.407) (843.134) (257.907)
Dobit tekuce godine 4.848.081 2.650.612 2.139.301

Drustvo ne prati imovinu i obveze po segmentima te zbog navedenog te informacije nisu objavljene.

Hoteli, apartmani i kampovi (operativna imovina) se nalaze u Republici Hrvatskoj.

Drustvo svoje hotelsko-ugostiteljske usluge i prodajne aktivnosti obavlja u Hrvatskoj s domacim i inozemnim

kupcima.

6. OSTALIPOSLOVNI PRIHODI

2016. 2015. 2014.
Prihod od najamnina 1.978.004 1.996.979 1.830.191
Prihod od prefakturiranih troSkova zakupoprimaca 789.607 797.763 715.821
Prihod od prodaje dugotrajne imovine 6.460.793 28.582 148.825
Prihod od ukidanja rezerviranja 6.059.717 32.651 1.530.620
Prihod od naplate Stete od osiguranja 141.434 206.393 243.733
Prihod od izravnih potpora 106.574 - 42191
Ostali poslovni prihodi 214.764 154.301 150.296
UKUPNO 15.750.893 3.216.669 4.661.677
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7. TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA

2016. 2015. 2014.
UtroSene namirnice 7.826.277 6.699.136 6.219.503
UtroSena alkoholna i bezalkoholna pi¢a 895.018 879.424 627.766
Uredski materijal 112.662 114.839 106.208
Ambalaza 106.562 81.418 41.592
Potro$ni i reZijski materijal 1.310.884 1.007.046 1.038.89%4
TroSak elektricne energije 2.987.612 2.718.337 2.510.680
Gorivo za loZenje i plin 1.069.788 1.112.234 1.675.497
UtroSena voda 1.369.817 1.220.833 1.432.428
Gorivo za osobna i teretna vozila 97.088 97.842 126.522
Otpis sitnog inventara 2.730.981 1.266.038 1.130.117
Ostali troSkovi 115.089 139.663 157.441
UKUPNO 18.621.778 15.336.810 15.066.648
8. TROSKOVI USLUGA

2016. 2015. 2014.
Usluge prijevoza (cestovni i pomorski promet) 40.989 15.110 7.179
Vanjske usluge kooperanata 2.935.012 2.580.181 2.129.927
Usluge investicijskog i tekuceg odrzavanja 3.679.645 3.386.802 3.647.584
Zakupnine 36.484 14.700 15.300
TroSkovi glazbe i ZAMP-a 312.709 248.831 265.779
Tro$kovi nadzora Ste€ajnog plana - 64.000 58.667
TroSak ugovora o djelu bruto 277.918 302.578 153.452
Usluge promidzbe 540.349 286.569 203.159
Intelektualne usluge 1.858.132 622.212 885.889
Komunalne usluge 1.505.248 1.275.249 1.473.887
Tro$ak telefona, internet i otprema poste 870.206 860.498 875.047
TroSkovi provizija i bankovnih usluga 1.512.405 1.040.320 940.775
Usluge studentskog servisa 851.659 597.573 506.246
Ostale usluge 2.696.605 1.272.736 568.790
UKUPNO 17.117.361 12.567.359 11.731.681
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9. TROSKOVI ZAPOSLENIH

2016. 2015. 2014.
Neto place 13.600.027 12.165.558 11.477.189
Tro8ak prijevoza na posao i s posla 689.209 604.725 547.679
TroSkovi poreza i prireza 1.076.125 1.022.834 1.166.481
Doprinosi iz place 3.741.569 3.329.937 3.173.479
Doprinosi na pla¢u 3.030.245 2.763.010 2.667.824
TroSak neiskoristenih slobodnih sati iz prethodnih.godina-
preraspodjela 266.562 137.880 175.354
Otpremnine 13.661 - 8.000
Dar djeci 145.600 37.800 34.800
Ostalo 13.410 18.598 17.019
UKUPNO 22.576.408 20.080.342 19.267.825
Naknade ¢lanovima Uprave i izvrSnim direktorima Drustva:

2016. 2015. 2014.

Bruto place 470.628 438.949 422.158
Primici u naravi 19.222 37.722 29.353
10. TROSKOVI REZERVIRANJA

2016. 2015. 2014.
Rezervacije za neiskoriStene godisnje odmore 964.061 680.633 724.510
Dugoro€na rezerviranja za otpremnine i jubilarne nagrade 14.674
UKUPNO 978.735 680.633 724.510
11. VRIJEDNOSNO USKLADENJE

2016. 2015. 2014.
Vrijednosno uskladenje - otkup potr. JADRAN USLUGE d.o.0. 1.437.760 - -
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca 428.689 188.084 28.500
Vrijednosno uskladenje danog predujma - - 12.900
UKUPNO 1.866.449 188.084 41.400
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12. OSTALI POSLOVNI RASHODI

2016. 2015. 2014.
Nadoknade ucenicima na praktiénom radu i stipendije 87.157 29.600 16.300
Premije osiguranja 816.209 593.619 631.857
TroSkovi komunalnih naknada i koncesija 1.402.176 1.391.415 1.452.051
TroSkovi reprezentacije 101.028 137.867 72.488
Putni troskovi, dnevnice, smjestaj i terenski dodatak 279.571 203.987 143.516
Pomoc zaposlenima 33.000 49.500 34.000
Naknade Hrvatskim vodama 1.691.930 1.777.819 1.701.831
Doprinosi, ¢lanarine i druga davanja 258.360 242163 233.840
Porezi koji ne ovise o dobiti 19.034 8.550 8.650
TroSkovi struénog usavrSavanja zaposlenih 86.085 198.038 127.860
Neamortizirana vrijednost rashodovane imovine 1.131.883 148.141 438.531
TroSkovi od prodane dugotrajne imovine 1.648.306 51.047 -
Ostali troSkovi poslovanja 875473 500.073 432.441
UKUPNO 8.430.212 5.331.819 5.293.365
13. FINANCIJSKI PRIHODI | RASHODI
Financijski prihodi
2016. 2015. 2014.
Prihodi od redovnih i zateznih kamata 35.990 216.689 409.249
Pozitivne teCajne razlike 380.196 438.844 343.968
Ostali financijski prihodi 94.344 111.273 169.464
Dobici od prodaje dionica 168.390
UKUPNO 510.530 766.806 1.091.071
Financijski rashodi
2016. 2015. 2014.
TroSak redovnih i zateznih kamata (989.990) (452.214) (6.787)
Negativne teCajne razlike (447.417) (390.920) (251.120)
UKUPNO (1.437.407) (843.134) (257.907)
NETO FINANCIJSKI (RASHODI)/PRIHODI (926.877) (76.328) 833.164
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14. POREZ NA DOBIT

Drustvo je porezni obveznik, sukladno poreznim zakonima i propisima Republike Hrvatske. Porezna osnovica
utvrduje se kao razlika izmedu prihoda i rashoda razdoblja uve¢ana i umanjena za prihode i rashode koji imaju
drugadiji porezni tretman, sukladno poreznim propisima o oporezivanju dobiti. Stopa poreza na dobit u svim
prikazanim razdobljima iznosi 20%.

2016. 2015. 2014.
Dobit prije oporezivanja 4.848.082 2.650.612 2.139.301
Porezno nepriznati rashodi 1.608.977 299.202 183.820
Smanjenje dobiti 57.806 150
Preneseni porezni gubitak - 23.594.304 -
Porezna osnhovica 6.399.253 - -
Porezna stopa 20% 20% 20%
Teku€i porez 1.279.850 - -
Odgodena porezna imovina (266.386) - -
Porez na dobit 1.013.464 - -
Efektivna stopa poreza na dobit 21% - -

U nekoliko posljednjih godina Porezna uprava nije provela nadzor niti reviziju prijave poreza na dobit Drustva. U
skladu s poreznim propisima, Porezna uprava moze u svakom trenutku pregledati knjige i evidencije Drustva u
razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze nametnuti dodatne
porezne obveze i kazane. Uprava Drudtva nije upoznata ni sa kakvim okolnostima koje bi mogle dovesti do
potencijalno zna¢ajnih obveza u tom pogledu.

Uskladenje odgodene porezne imovine je kako slijedi:

2016. 2015. 2014.
Stanje 1. sijecnja 68.085 - -
Povecanje odgodene porezne imovine 266.386 - -
Stanje 31. prosinca 334.471 - -

Odgodena porezna imovina rauna se za porezno nepriznata rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine za
odlaska u redovnu mirovinu, za priviemeno porezno nepriznate troSkove i vrijednosno uskladenje financijske
imovine.
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NiZe u tablici sazeto su prikazane promjene odgodene porezne imovine tijekom godine:

Rezerviranja .
Co Vrijednosno
za jubilarne -
. uskladenje Ostalo
nagrade i fin. imovi
. in. imovine
otpremnine
Na dan 1. sije¢nja. 2016. 68.085 - -
Knjlz'eno (n.a teret)/u korist izvje$taja o sveobuhvatnoj dobiti 2 641 258797 4.948
tekuce godine
Na dan 31. prosinca 2016. 70.726 258.797 4.948
15. ZARADA PO DIONICI
2016. 2015. 2014.
Dobit tekuce godine 3.834.617 2.650.612 2.139.301
Dobit koja pripada dioni¢arima Drustva 3.834.617 2.650.612 2.139.301
Prosje¢an ponderirani broj redovnih dionica koristenih u
izraCunavanju osnovne/razrijedene zarade po dionici 49.131.669 49.077.466 49.077.466
Osnovna i razrijedena zarad po dionici 0,08 0,05 0,04
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16. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Opis Zemljiste G’z‘,’;j?;’:('t‘iski P°::)’r°ej;“aj"‘ i ;sr:::‘aa T;:evr:#\aalnua Ukupno
pripremi

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanje 31. prosinca 2013. g. 183.838.970 590.636.160 35.730.392 229.326 26.200 810.461.048
Direktna povecanja imovine 122.083.187 4.790.057 2.027.990 0 134.660, 129.035.894
Rashodovanie i otudivanje 0 (3.574.765) (2.329.541) (8.160) 0 (5.912.466)
Stanje 31. prosinca 2014. g. 305.922.157 591.851.452 35.428.841 221.166 160.860 933.584.476
Direktna povecanja imovine 0 10.431.544 1.765.853 0 537.729 12.735.126
Rashodovanije i otudivanje 0 (957.921) (2.007.571) (8.160) 0 (2.973.652)
Stanje 31. prosinca 2015. g. 305.922.157 601.325.075 35.187.123 213.006 698.589 943.345.950
Direktna povecanja imovine 0 26.437.829iil 12.054.012/ii/ 0 4.877.222 43.369.063
Rashodovanije i otudivanje (7.460.640)/iii/ (8.300.169)/iv/ (6.851.191) (2.200) 0 (22.614.200)
Stanje 31. prosinca 2016. g. 298.461.517 619.462.735 40.389.944 210.806 5.575.811 964.100.813
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje 31. prosinca 2013. g. 0 345.736.935 30.777.835 229.326 0 376.744.096
Amortizacija 0 5.999.607 981.351 0 0 6.980.958
Rashodovanije i otudivanje 0 (3.183.272) (2.282.557) (8.160) 0 (5.473.989)
Stanje 31. prosinca 2014. g. 0 348.553.270 29.476.629 221.166 0 378.251.065
Amortizacija 0 6.061.550 1.103.49%4 0 0 7.165.044
Rashodovanje i otudivanje 0 (825.188) (1.837.711) (8.160) 0 (2.671.059)
Stanje 31. prosinca 2015. g. 0 353.789.632 28.742.412 213.006 ) 382.745.050
Amortizacija 0 6.265.741 1.728.476 0 0 7.994.217
Rashodovanije i otudivanje 0 (7.546.278) (6.451.781) (2.200) 0 (14.000.259)
Stanje 31. prosinca 2016. g. 0 352.509.095 24.019.107 210.806 0 376.739.008
SADASNJA VRIJEDNOST

31. prosinca 2014. godine 305.922.157 243.298.182 5.952.212 0 160.860 555.333.411
31. prosinca 2015. godine 305.922.157 247.535.443 6.444.711 0 698.589 560.600.900/v/
31. prosinca 2016. godine 298.461.517 266.953.640 16.370.837 0 5.575.811 587.361.805/v/

fil Povectanje materijaine imovine — gradevinskih objekata u iznosu 26.437.829 kn odnosi se na ulaganje u
hotelske objekte (podizanje kategorizacije hotela, uredenje kampova i ostali gradevinski radovi).
fil PoveCanje materijalne imovine — opreme u iznosu od 12.054.012 kn odnosi se na nabavku opreme
neophodne za poslovanje u hotelima i kampovima.

fiii/ Drustvo je u 2016. godini prodalo slijedec¢a zemljista:
Zemljiste Therapia knjigovodstvene vrijednosti 2.288.329 kn
Zemljiste AC Selce knjigovodstvene vrijednosti 259.872 kn
Zemljiste Lanterna knjigovodstvene vrijednosti 3.907.551 kn

ZemljiSte hotel Zagreb knjigovodstvene vrijednosti 909.597 kn

ZemljiSte Ad Turres knjigovodstvene vrijednosti 95.292 kn
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fivi Dru$tvo je u 2016. godini prodalo slijedece nekretnine:

Stari dio hotela Zagreb s pivnicom knjigovodstvene vrijednosti 1.950.722 kn

vl Na dan 31.12.2016.9. neto knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine iznosi 587.361.805 kn, a na dan
31.12.2015.9 neto knjigovodstvena vrijednost materijaine imovine bila je 560.600.900 kn.

U tijeku 2016. godine Drustvo je sklopilo slijedeée ugovore o kreditima ¢ije je osiguranje upisano na nekretninama
Drustva:

Dugorocni kredit HBOR-a DT-1/16- za adaptaciju dijela hotela Omorika i hotela Varazdin (Katarina), te se izvrSio
upis zaloZnog prava na nekretninama, u naravi hotel Omorika i hotel Varazdin (Katarina).

Dugoroéni kredit HBOR-a DT-10/16- za zavrSetak adaptacije hotela Varazdin (Katarina), te se izvrSio upis
zaloZnog prava na nekretninama, u naravi hotel Omorika i hotel Varazdin (Katarina).

Dugoroéni kredit PBZ-a 5110217867 za adaptaciju dijela hotela VaraZdin (Katarina) i hotela Esplanade i za
otkup potraZivanja Veneto banke d.d., te se izvrSio upis zaloZnog prava na nekretninama, u naravi hotel Ad
Turres, hotel Varazdin (Katarina).

Ukupna knjigovodstvena vrijednost imovine pod zaloznim pravom od strane financijskih institucija i
zajmodavatelia na dan 31.12.2016. iznosi 282.836.134 kn (navedeno ukljuCuje sliedece objekte: hotel Kastel,
hotel Ad Turres, hotel Omoriku i hotel Katarinu).

U tijeku 2015. i 2016,. godine Uprava Drustva je ispitivala vrijednost sljedecih gradevinskih objekata i pripadajucin
zemljista:

- hotel Katarina, hotel Omorika, hotel Esplanade, paviljoni hotela Slaven, hotel Ad turres
Procjene su vrSili neovisni ovlasteni procjenitelji te su se za metode utvrdivanja vrijednosti istih gradevinskih
objekata i zemljiSta koristili poredbenom metodom i prihodovnom metodom. Na temelju utvrdenih vrijednosti iz
navedenih procjena Uprava Drustva je zaklju€ila da nema elemenata za umanjenje vrijednosti istih objekata.
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17. NEMATERIJALNA IMOVINA

Licence, softver i

OPIS ostala prava Ukupro

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanje 31. prosinca 2013. g. 1.601.883 1.601.883
Direktna povecanja imovine 144.208 144.208
Rashodovanje i otudivanje (59.523) (59.523)
Stanje 31. prosinca 2014. g. 1.686.568 1.686.568
Direktna povecanja imovine 80.962 80.962
Rashodovanie i otudivanje (65.234) (65.234)
Stanje 31. prosinca 2015. g. 1.702.296 1.702.296
Direktna povecanja imovine 132.535 141.920
Rashodovanje i otudivanje (1.857) (1.857)
Stanje 31. prosinca 2016. g. 1.832.974 1.842.359
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje 31. prosinca 2013. g. 1.380.320 0 1.380.320
Amortizacija 68.804 0 68.804
Rashodovanie i otudivanje (59.499) 0 (59.499)
Stanje 31. prosinca 2014. g. 1.389.625 0 1.389.625
Amortizacija 95.050 0 95.050
Rashodovanje i otudivanje (64.640) 0 (64.640)
Stanje 31. prosinca 2015. g. 1.420.035 0 1.420.035
Amortizacija 114.805 0 114.805
Rashodovanje i otudivanje (1.856) 0 (1.856)
Stanje 31. prosinca 2016. g. 1.532.984 0 1.532.984
SADASNJA VRIJEDNOST

31. prosinca 2014. godine 296.943 0 296.943
31. prosinca 2015. godine 282.261 0 282.261
31. prosinca 2016. godine 299.990 9.385 309.375
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18. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

31.12.2016.  31.12.2015.  31.12.2014.

Hoteli Novi d.d. u stecaju 4.384.800 4.384.800 4.384.800
Vrijednosno uskladenje udjela (4.384.800) (4.384.800) (4.384.800)
Otkup potraZivanja prema drustvu Jadran usluge d.o.o. /i/ 4.650.000 - -
Vrijednosno uskladenje otkuplienog potraZivanja - Jadran

usluge d.o.o. (1.437.760) - -
Oroéeni depozit - 96.138 96.138
UKUPNO 3.212.240 96.138 96.138

fil Do datuma usvajanja financijskih izvjeStaja od strane Uprave Drustva u tijeku je preotvaranje ste€ajnog
postupka nad duznikom Jadran usluge d.o.o. te je Uprava Drustva izvrSila vrijednosno uskladenje otkupljene
trazbine do visine planiranog iznosa namirenja u ste€ajnom postupku. lzvréeno je vrijednosno uskladenje u
iznosu od 1.437.760 kn.

19. ZALIHE

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Zalihe sirovine i materijala u skladistu 344141 296.557 210.637
Nabavna vrijednost - sitan inventar, auto gume u upotrebi /i/ 11.071.694 10.536.424 10.014.317
Ispravak vrijednosti sitnog inventara i auto guma (11.071.694)  (10.536.424)  (10.014.317)
Zalihe trgovacke robe 13.179 498 3.150
UKUPNO 357.320 297.055 213.787

20. POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Potrazivanja od kupaca 3.354.148 3.078.425 2.941.346
Vrijednosno uskladivanje potrazivanja od kupaca (1.887.187) (1.610.384) (1.684.562)
Potrazivanje po danim avansima 295.833 662.224 79.806
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja po danim avansima (46.245) (46.245) (46.245)
UKUPNO 1.716.549 2.084.020 1.290.345

Ukupna potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti radi neizvjesnosti naplate iznose 1.716.549 kn
(2015.9.= 2.084.020 kn).
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Starosna struktura dospije¢a neispravljenih potraZivanja od kupaca:

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.
Nedospjelo 280.840 68.264 168.634
Do 30 dana 148.717 210.991 110.099
od 31-60 dana 167.553 114.279 49.507
od 61-90 dana 137.852 297.444 322.878
od 91-180 dana 687.956 698.546 515.669
181-365 dana 40.681 52.980 76.659
365 i viSe dana 1.890.549 1.635.921 1.727.900
UKUPNO 3.354.148 3.078.425 2.971.346
Promjene na ispravcima za umanjenje vrijednosti bile su kako slijedi:

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Stanje 1. sijenja (1.610.384) (1.684.562) (1.844.913)
Ispravak vrijednosti potrazivanja (428.689) (188.084) (28.500)
Napla¢ena ispravljena potrazivanja 151.886 262.262 188.851
Isknjizenje prethodno otpisanih potraZivanja - - -
Stanje na kraju godine (1.887.187) (1.610.384)  (1.684.562)

Uprava provodi ispravak sumnjivih i spornih potrazivanja na temelju pregleda ukupne starosne strukture svih
potraZivanja, te na temelju pregleda zna&ajnih, pojedinacnih iznosa uklju¢enih u potrazivanja.

21. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Oroéeni depozit u bankama 1.209.246 6.986.068 11.875.280
UKUPNO 1.209.246 6.986.068 11.875.280

Oroceni depozit nalazi se u Zagrebackoj banci d.d. na dan 31.12.2016 godine u iznosu od 1.209.246 kn. Do

datuma usvajanja financijskih izvjestaja depozit je iskoristen u cijelosti.
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22. OSTALA POTRAZIVANJA

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Unaprijed plaéeni troSkovi-razgraniéenje troSkova 1.789.291 1.270.424 291.952
Ostala potraZivanja 20.009 34.754 56.108
UKUPNO 1.809.300 1.305.178 348.060
23. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Novac u bankama u domacoj valuti 1.434.278 683.658 599.433
Novac u bankama u stranoj valuti 2.475.227 609.716 1.695.607
Novac u blagajni 1.187 2.470 3.273
UKUPNO 3.910.692 1.295.844 2.298.313
24. UPISANI KAPITAL | REZERVE

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Upisani kapital 491.316.690  490.774.660  490.774.660
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.356.374 25.356.374
Zadrzana dobit 7.751.533 5.411.086 3.271.785
Dobit tekuée godine 3.834.617 2.650.612 2.139.301
UKUPNO 528.304.162  524.192.732  521.542.120
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Struktura vlasniStva na dan:

Stanje Stanje Stanje
Oznaka - . L % L % L %
. . Naziv investitora dionica dionica dionica
investitora 31.12.2014. 31.12.2014. 31.12.2015. 31.12.2015. 31.12.2016. 31.12.2016.
CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE |
9379460 PRODAJU - CERP (0/1) REPUBLIKA 33.313.211 67,8788 33.313.211 67,8788 33.313.211 67,8039
HRVATSKA (1/1) ZS
CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE |
9379452 PRODAJU CERP (1/1), Zagreb, Ivana 5.880.937 11,983 5.880.937 11,983 5.880.937 11,9697
Lucica 6, OIB: 38083028711 OR
11134 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. 2.418.881 4,9287 2.418.881 4,9287 2.418.881 4,9233
378208 HRVATSKE VODE 624.876 1,2732 624.876 1,2732 624.876 1,2718
912446 GRAD CRIKVENICA 552.170 1,1251 552.170 1,1251 552.170 1,1239
9408266 AORPS (1/1) 489.242 0,9969 489.242 0,9969 489.242 0,9958
9408398 GKTD MURVICAD. 0. 0. (111) 464.350 0,9462 464.350 0,9462 464.350 0,9462
9408711 JADRAN USLUGE D.0.0. (111) 321.224 0,6545 321.224 0,6545 321.224 0,6538
395056 ISTRA JADRAN D.0.0. (1/1) 238.499 0,4854 238.499 0,4854 238.499 0,4854
9408690 TZ GRADA CRIKVENICE (1/1) 299.025 0,6093 299.025 0,6093 299.025 0,6086
10030 KTD VODOVOD ZRNOVNICA D.0.0. 144.813 0,2951 144.813 0,2951 144.813 0,2947
4790928 VRANJES NEDELJKA (1/1) 140.245 0,2858 140.245 0,2858 140.245 0,2854
382280 HRT (1/1) 81.369 0,1658 81.369 0,1658 81.369 0,1656
386324 AGROKOKA-PULA D.0.0. 70.000 0,1425 70.000 0,1425 70.000 0,1425
4780175 CAR ZLATOMIR (1/1) 57.607 0,174 57.607 0,174 57.607 0,173
138223 CROATIA OSIGURANJE D.D. (1/1) 57.513 0,172 57513 0,172 57.513 0,171
OSTALI DIONICARI 3.923.504 7,9945 3.923.504 7,9945 3.977.707 8,096
UKUPNO 49.077.466 100 49.077.466 100 49.131.669 100

Temeljni kapital predstavija vlastite trajne izvore imovine za poslovanje Drustva. Temeljni kapital upisan je u
Registar Trgovackog suda u Rijeci i iskazan u bilannim evidencijama u iznosu od
tijleku 2016. godine povecan temeljni kapital za iznos od 542.030 kn ulaganjem

sukladno provedbenoj osnovi steCajnog plana.

491.316.690 kn. Drustvu je u
prava potraZivanje vjerovnika

Kapitalne rezerve Drustva formirane u 2014. godini unosom dioni¢ara — ste€ajnih vjerovnika Drustva u iznosu od
25.356.374 kn sukladno provedbenoj osnovi ste€ajnog plana. Drustvo je u 2016. godini povecéalo kapitalne
rezerve u iznosu od 44.948 kn od strane vjerovnika Drustva koji su u 2016. godini izvrSili poveéanje temeljnog

kapitala.

U tekucoj godini Drustvo je ostvarilo dobit u iznosu od 3.834.617 kn, dok je prethodne godine ostvarena dobit u

iznosu od 2.650.612 kn.

25. REZERVIRANJA

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.
Rezerviranja za otpremnine 162.109 - -
Rezerviranja za jubilarne nagrade 230.814 - -
Rezerviranja za sudske sporove 446.490 1.785.079 1.811.717
UKUPNO 839.413 1.785.079 1.811.717
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Iznos rezerviranja odnosi se na sudski spor podignut protiv steCajnog duZnika od strane steCajnog vjerovnika
vezano uz osporavanje prijavijene trazbine u steajnom postupku te na rezerviranja za otpremnine i jubilarne
nagrade. Iznos rezerviranja od 446.490 kn odnosi se na izvrSenu rezervaciju po osporenoj trazbini u Il. isplatnom
redu - Alpe adria projekt d.0.0. Iznos rezerviranja od 162.109 kn odnosi se na rezerviranje za otpremnine, a iznos

od 230.814 kn odnosi se na rezerviranje za jubilarne nagrade.

Kretanje rezerviranja kroz godine:

Jubilarne
Sudski sporovi Otpremnine nagrade Ukupno
Na dan 1. sijeénja. 2014. 1.811.717 1.811.717
Na dan 31. prosinca 2014. 1.811.717 1.811.717
Smanjenje rezerviranja temeljem isplate (26.639) (26.639)
Na dan 31. prosinca 2015. 1.785.078 - 1.785.078
Dodatna rezerviranja temeljem procjene - 162.109 230.814 392.923
Smanjenje rezerviranja temeljem isplate (1.338.588) - (1.338.588)
Na dan 31. prosinca 2016. 446.490 162.109 230.814 839.413
26. DUGOROCNE OBVEZE PREMA FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA
31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje /i/ 6.998.120 8.262.047
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-6/15 Jii/ 6.220.241 6.982.031
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-1/16 fiii/ 17.222.719
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-10/16 /iv/ 10.035.835
Obveza za dugoro¢ni kredit PBZ - 2016 -5110217867 /v/ 5.090.191
Obveza za fin. leasing 96.602
Kratkoro¢na dospije¢a dugorocnih kredita u 2017. godini (2.646.203) (1.962.130)
Kratkoro¢na dospije¢a po fin. lasingu u 2017. godini (9.479)
UKUPNO 43.008.026 13.281.948 -
Plan otplate glavnica dugorocnih kredita koje dospijevaju u sljedecih pet godina:
Godine Dospije.(:e Dospijece Dospijtla(:e Ukupno
glavnica kamata leasing
2017. 2.646.203 1.271.733 9.479 3.927.415
2018. 4.349.863 1.381.758 10.107 5.741.728
2019. 6.904.503 1.246.669 10.776 8.161.948
2020. 6.904.503 1.007.637 11.489 7.923.629
2021. 6.213.364 712.049 12.249 6.937.662
Poslije 2021. 18.548.670 1.145.956 42502  19.737.128
UKUPNO 45.567.106 6.765.802 96.602  52.429.510
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Slijedi pregled dugoroénih kredita izrazenih u stranim valutama:

31.12.2016.  31.12.2015.  31.12.2014.

EUR 38.665.589 6.283.828 -

fif' U 2015. godini sklopljen je Sporazum o placanju obveza po ugovoru o zajmu br.1004107 sa Croatia osiguranje
d.d., koji je bio razlu¢ni vjerovnik koji se ne pobija, u Ste¢ajnom planu. Sporazum je sklopljen na 7 godina, s
zateznom kamatom na glavnicu od 10%.

fiif Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2015. godini sklopilo ugovor o dugoronom
kreditu u iznosu od 7 mil.kn., s rokom otplate od 5 godina, poCek 1 godina, kamatna stopa 3%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i autokamp Selce.

fiiif Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoronom
kreditu u iznosu od 17.400.000 kn, s rokom otplate od 8 godina, poCek 1 godina i 10 mjeseci, kamatna stopa 3%,
a za potrebe uredenja objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i hotel VaraZdin (Katarina).

fivi Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoronom
kreditu u iznosu od 10.mil.kn., s rokom otplate od 8 godina, pocek 1 godina i 3 mjeseca, kamatna stopa 3%, a za
potrebe uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina).

v/ Sa Privrednom bankom Zagreb d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoroénom kreditu u iznosu
od 7.400.000 eur, s rokom otplate od 6 godina, poCek 1 godina i 6 mjeseci, kamatna stopa 2,6%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina) i hotel Esplanade, te za otkup
potraZivanja Veneto banke d.d. Navedeni ugovor je sklopljen u prosincu 2016. godine i kredit je do 31.12.2016.
iskoriSten u iznosu od 5.090.191 kn odnosno u iznosu od 20.461.576 kn do 31.03.2017.

27. OSTALE DUGOROCNE OBVEZE

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema Ste€ajnom planu /i/ 9.530.639 26.176.855 42.954.936

UKUPNO 9.530.639 26.176.855 42.954.936

fil Obveze prema provedenom Steéajnom planu u iznosu od 9.530.639 kn odnose se na prijavljene priznate
trazbine u ste¢ajnom postupku i obveze prema razlu¢nim vjerovnicima. SteCajnim planom se ne zadire u pravo
razluénih vierovnika na namirenje iz predmeta na kojima imaju prava odvojenog namirenja. Navedene dugoroéne
obveze u iznosu od 9.530.639 kn sastoje se od:

Obveze prema vrsti vjerovnika: 31.12.2016.
1.isplatni red-obveza za isplatu /i/ -
1.isplatni red-razlucni vierovnici-ne pobija se 5.525
1.isplatni red-razlucni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija 4.535.921
2.isplatni red-razlucni vjerovnici-Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija 4.350.647
Obracunata kamata-razluéni vjerovnici 608.050
Obveze namijenjene za unos u temeljni kapital 30.496
UKUPNO 9.530.639
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fif Drustvo je u 2016. godini izvrSilo djelomiénu isplatu u novcu vierovnicima ste€ajnog duznika, i to iznos od
8.894.175 kn i tom isplatom je Drustvo podmirilo sve obveze prema vjerovnicima.
28. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Obveze prema dobavljaCima u zemlji /i/ 5.469.644 1.031.090 1.083.197
Obveze prema dobavljatima u inozemstvu 127.618 19.851 6.389
Obveze za kamate prema dobavljadima - 2.818
UKUPNO 5.597.262 1.050.941 1.092.404

fil Drudtvo podmiruje obveze prema dobavljaéima postujuci odredbe Zakona o financijskom poslovanju i
predsteCajnoj nagodbi. Do dana prihva¢anja ovog izvje$¢a Drustvo je izmirilo sve obveze prema dobavljatima
iskazane na dan 31.12.2016. godine osim obveze prema drustvu Projektgradnja d.0.0. u iznosu od 3.597.105 kn
s kojim je dogovoren rok dospijeca do 1 godine.

29. OBVEZA ZA PREDUJMOVE, DEPOZITE | JAMSTVA

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Obveze za primljene predujmove u zemlji 663.158 191.757 36.829
Obveze za primljene predujmove iz inozemstva /i/ 2.429.658 1.508.907 1.623.068
Obveze za depozite i jamCevine 454.000 537.700 476.138
UKUPNO 3.546.816 2.238.364 2.136.035

/il Obveze po primljenim predujmovima vecim dijelom odnose se na drustvo Katarina line d.0.0., Opatija u iznosu
od 1.094.709 kn.

30. OBVEZE PREMA ZAPOSLENIMA

31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.

Obveze prema zaposlenima za neto place 929.059 729.968 693.866
Ostale obveze prema zaposlenima /i/ 41.129 25.301 22.404
UKUPNO 970.188 755.269 716.270

/il Ostale obveze prema zaposlenima sastoje se od obveza za prijevoz radnika na rad u iznosu od 39.499 kn |
obveza za lije¢nicki pregled u iznosu od 1.630 kn.
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31. OBVEZE PREMA DRZAVI

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Obveze za doprinose iz i na place 470.845 367.029 362.755
Obveze za porez i prirez na dohodak 67.485 64.578 62.062
Obveza porez na dobit 1.279.851 - -
Ostale obveze prema drzavi 52.415 37.342 72.325
UKUPNO 1.870.596 468.949 497.142

32. OBVEZE PREMA BANKAMA | DRUGIM FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje —

1004107 /il 1.263.927 1.263.927
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-6/15 /i/ 1.382.276 698.203
Obveze za kamatu u valuti - HBOR 81.500 18.037
Obveze za financijski leasing-Porsche /i/ 9.479

UKUPNO 2.737.182 1.980.167

/il Prema otplatnim planovima iznos od 1.263.927 kn prema Croatia osiguranju d.d., iznos od 1.382.276 kn prema
HBOR-u i iznos od 9.479 kn prema Porsche leasingu d.0.0. dospijevaju na naplatu u 2017. godini, te su
preneseni na kratkoro¢ne obveze.

33. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

31.12.2016. 31.12.2015.  31.12.2014.

Obveze za naknade temeljem Ugovora o djelu 25.067 37.310 15.000
Stipendije u¢enicima 3.500 2.000 -
Ostale obveze 6.872 3.990 3.893
Ukalkulirane obveze /i/ 1.900.475 284.504 141.752
Obracunati troSkovi — neiskoriSteni dani godiSnjeg odmora 964.061 680.633 724.510
Obradunati troSkovi — preraspodiela radnog vremena 266.562 137.880 175.354
Razgrani¢enje primljenih kapitalnih potpora /ii/ 888.888 -
UKUPNO 4.055.425 1.146.317 1.060.509

/il Ukalkulirane obveze u iznosu od 1.900.475 kn ve¢im dijelom se odnose na primljene gradevinske situacije u
prosincu 2016., a koje su ovjerene od strane ovlastene osobe sa datumom u 2017. godini. Isti iznos je priznat i na
poziciju dugotrajne materijalne imovine u pripremi.
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fii/ Primljene kapitalne potpore u iznosu od 888.888 kn doznacene od strane Fonda za energetsku uinkovitost i
zastitu okoliSa odnose se na izvrSenu rekonstrukciju sustava grijana u hotelu Katarina.

34. POTENCIJALNE OBVEZE

Drustvo vodi znacajan broj sudskih sporova.
Vode se slijedeci sporovi:
a)  Parniénii vanparniéni postupci radi utvrdenja prava vlasnistva,
b)  Postupci radi pobijanja pravnih radnji za razlu¢ne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Ste¢ajnog
plana,
c)  Parnicnii ovrdni postupci,
d)  Postupci koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Ishod sudskih sporova koji mogu imati znaéajniji financijski utjecaj na Drustvo su tuzbe radi pobijanja pravnih
radnji za razluéne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz SteCajnog plana. Radi se o sporovima koji se vode s
bivsim zaposlenicima Drustva, Croatia osiguranjem d.d. Zagreb, Filijala Rijeka i Veneto banka d.d. Zagreb.

Tijekom ste€ajnog postupka zakljuen je Sporazum izmedu Vlade RH i Drustva dana 17.04.2013. godine
temeljem kojeg su uredeni medusobni odnosi vezano za podnijete prijave trazbina vjerovnika Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Rijeka, vjerovnika Republika Hrvatska,
Ministarstva financija i vjerovnika Hrvatski fond za privatizaciju (u trenutku sklapanja Sporazuma - Agencija za
upravljanje drzavnom imovinom), kao i medusobni odnosi vezani za zahtjev izluénog vjerovnika Hrvatskog fonda
za privatizaciju.

Istim Sporazumom utvrdena je obveza Republike Hrvatske kojim se obvezala po pravomoénosti Steajnog plana
izdati DruStvu ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na nekretninama koje se nalaze u kampu Selce i ¢ine
njegovu cjelinu, a kojih nekretnina je vlasnik RH, zatim Sporazum zaklju¢en 14.06.2010. godine staviti van snage,
te povuci tuzbe u predmetima koji se vodi izmedu Drustva i Agencije za upravljanje drzavnom imovinom i RH.
Kako bi se ispunile obveze iz navedenog Sporazuma Drustvo i RH zastupana po ZDO-u Rijeka zakljugile su
Izvansudsku nagodbu dana 20. lipnja 2014. godine, a temeljem koje su se poduzele radnje na ispunjenju svih
obveza iz Sporazuma od 17.04.2013. godine. Proveden je upis prava vlasniStva na nekretninama u kampu Selce,
te je u tijeku poduzimanje radnji na obustavi medusobnih sudskih postupaka.

Dana 14. sijeCnja 2016. godine sklopljen je ugovor o kupoprodaji s Hotel Therapia d.o.0., ¢ime je prodano 9
Cestica, koje se nalaze u neposrednoj blizini hotela Therapia (danas Hotel Kvarner Palace). Ugovor je skloplien
na nacin da se namiruju trazbine Hypo Alpe Adria Bank d.d. kao razlu¢nog vjerovnika iz ste¢ajnog plana u
iznosima od 1.338.589 kn i 908.431 kn, a iznos od 112.934 kuna odnosi se na razlu¢ne vjerovnike-bivSe radnike.

Dana 02.12.2016. godine zaklju€en je izmedu Veneto banke d.d. kao prodavatelja i Drustva kao kupca Ugovor o
naplatnoj prodaji trazbine, kojim je DruStvo isplatilo Veneto banci d.d. iznos od 4.650.000,00 kn na ime
kupoprodajne cijene za cjelokupnu trazbinu koju Veneto banka d.d. ima prema Jadran usluge d.0.0. Isplatom
navedenog iznosa banci trazbina je presla na Drustvo te banka ovlas¢uje Drustvo na poduzimanje svih potrebnih
pravnih radnji radi prijave trazbine u steajnu masu dru$tva Jadan usluge d.0.0. u ste¢ajnom postupku posl.br. Tt-
11/1498 kod Trgovackog suda u Rijeci.
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Navedenim ugovorom Veneto banka d.d. je dostavila Drustvu sve isprave (mjenice, zaduznice) iz kojih trazbina
proizlazi i koje su izdane radi osiguranja naplate traZbine, zatim je ista banka dostavila i brisovna oitovanja radi
brisanja svih tereta upisanih u korist Veneto banke d.d. na nekretnini Drustva, kao i podneske kojim povladi:
prijedlog za ovrhu u predmetu Ovr-700/10 kod Opéinskog suda u Rijeci, izjavljenu reviziju u predmetu P-
1997/2010 i reviziju u predmetu St-52/2010. kod Trgovackog suda u Rijeci.

Podnesak o povlaCenju revizije od strane Veneto banke d.d. dostavljen je Vrhovnom sudu RH dana 13.12.2016.
godine.

Nadalje, dana 20.02.2017. godine zaprimljeno je RjeSenje Vrhovnog suda RH br. Revt 47/14 kojim su bivsi
radnici kao revidenti odustali od revizije izjavljene protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
posl.br. Pz-8881/13 kojim je potvrdeno rieSenje Trgovackog suda u Rijeci posl.br. St-52/10 o potvrdi steajnog
plana Drustva.

35. ZAKLJUCENJE STECAJNOG POSTUPKA

Trgovacki sud u Rijeci RjeSenjem od 28. sijenja 2014. godine provodi upis odluke suda o zakljuéenju stecajnog
postupka i potvrdi Ste¢ajnog plana u sudski registar. DonoSenjem rieSenja prestaju sluzbe steajnog upravitelja i
odbora vjerovnika, ali ne i nadzor nad ispunjenjem ste€ajnog plana koji ¢e obavljati steCajni upravitel].

Trgovacki sud u Rijeci je RjeSenjem posl. broj St-52/2010 od 16. rujna 2013. godine potvrdio Stecajni plan
Drudtva. Na navedeno rjeSenje o potvrdi Ste€ajnog plana zaprimljene su Zalbe, koje je Visoki trgovadki sud
Republike Hrvatske rieSenjem posl. br. 56, Pz-8881/13-4 od 20. studenog 2013. godine odbio kao neosnovane i
potvrdio rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci od 16. rujna 2013. godine. RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o
zaklju€enju steCajnog postupka postalo je pravomoéno 21. sije¢nja 2014. godine.

Protiv rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske kojim je potvrdeno RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci, a kojim je rieSenjem potvrden Ste€ajni plan Drustva, grupa bivsih radnika Drustva i Veneto banka d.d.
izjavili su reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.

Dana 25. sije¢nja 2017. godine Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je RjeSenje posl.br. Revt 47/14 kojim se
utvrduje da su revidenti (bivSi radnici) odustali od izjavljene revizije.

Nadalje, navodimo i da je Veneto banka d.d. odustala od izjavljene revizije i to Podneskom kojim predlaze
povlacenije izjavljene revizije i koji je dostavljen Vrhovnom sudu Republike Hrvatske dana 13.12.2016. godine.

Navodimo i da je dana 21. veljace 2017. godine Trgovacki sud u Rijeci u predmetu posl.br. 14 St-52/2010 donio

RjeSenje kojim se ukida nadzor nad ispunjenjem obveza nositelja plana koji je obavljao steCajni upravitelj, Odbor
vjerovnika i steCajni sudac.

36. NAMIRENJE RADNIKA - VJEROVNIKA PRVOG VISEG ISPLATNOG REDA

Drustvo je u periodu od 1. sijeénja 2016. godine do 31. prosinca 2016. godine izvrSilo isplatu u novcu
vjerovnicima steCajnog duznika u iznosu od 8.923.237 kn i to je ujedno bila i posljednja isplata.
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37. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Drustvo je u vecinskom vlasnistvu Republike Hrvatske. Transakcije koje se obavijaju s drustvima i ustanovama u
vlasnistvu Republike Hrvatske nisu znacajne te se iste odvijaju na temelju trzisnih principa.

38. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Uprava Drustva je razmatrala znac¢ajne dogadaje nakon datuma bilance:

Drustvo je izvrSilo znacajna ulaganja u dugotrajnu imovinu-gradevinske objekte i opremu, u iznosu od
46.348.105 kn, a ista ulaganja odnose se na podizanje kategorizacije hotela Esplanade, uredenje welinessa
hotela Katarina, te ulaganja na ostalim objektima,

Obzirom da je Drustvo ispunilo svoje obveze po Stecajnom planu dvije godine prije zadanog roka te su
povucene izvanredne revizile na Vrhovnom sudu Republike Hrvatske, Trgovacki sud u Rijeci ukinuo je
nadzor na ispunjavanjem Ste¢ajnog plana RjeSenjem Posl. Br. 14 St-52/2010-1266 od 21. veljate 2017.
godine, a koje je postalo pravomocno 27. veljate 2017. godine,

Uprava Drustva izradila je prijedlog za Glavnu skupstinu Drustva koja predvida otpocinjanje inicijalne javne
ponude dionica, a s ciliem prikupljanja kapitala za nastavak investicijskog ciklusa sukladno StrateSkom
poslovnom planu Drustva za razdoblje 2016. do 2025. godine sa projekcijama do 2031. godine,

lzvr3ene se pripreme za uvrStenje svih dionica oznake JDRN-R-B, ukljugujuéi i one izdane u postupku
inicijalne javne ponude dionica, na uredno trZiste Zagrebacke burze.

39. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijske izvjestaje usvojila je Uprava Drustva i odobrila njihovo izdavanje dana 21. travnja 2017. godine.

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar

Jadran d.d.

Bana Jelacica 16, Crikvenica
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Izvje$taj neovisnog revizora o uvidu u financijske informacije obracunskog razdoblja
unutar godine

Dioni¢arima drustva Jadran d.d. Crikvenica:

Uvod

Obavili smo uvid u priloZeni skraceni izvjestaj o financijskom polozaju/bilancu drustva
Jadran d.d., Crikvenica (dalje u tekstu: Drustvo) na 30. lipnja 2017. godine, skraceni racun
dobiti i gubitka, skraceni izvjeStaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, skraceni izvjestaj o
promjenama kapitala i skraceni izvjeStaj o novCanim tokovima za tada zavrSeno
polugodidnje razdoblje, kao i biljeski uz skracene financijske izvjestaje, koji zajedno Cine
skracene financijske izvjestaje medurazdoblja Drustva.

Uprava Drustva je odgovorna za pripremanje i fer prezentaciju tih financijskih informacija
medurazdoblja u skladu s Medunarodnim racunovodstvenim standardom 34 ,Financijsko
izvjestavanje za razdoblja tijekom godine®.

Nasa je odgovornost izraziti zakljucak o tim skracenim financijskim informacijama
medurazdoblja temeljen na nasem uvidu.

Djelokrug uvida

Uvid smo obavili u skladu s Medunarodnim standardom za angazmane uvida 2410 "Uvid u
financijske informacije medurazdoblja kojeg je obavio neovisni revizor subjekta”. Uvid u
financijske informacije medurazdoblja se sastoji od postavljanja upita, prvenstveno
osobama odgovornim za financijsku i racunovodstvenu problematiku, te primjenjivanja
analiti¢kih i drugih postupaka uvida. Uvid je znacajno manji u djelokrugu od revizije
obavljene u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima i posljedicno tom nam ne
omogucava dobivanje uvjerenja da bismo postali svjesni svih znacajnih pitanja koja bi se
mogla uociti u reviziji. U skladu s tim, ne izrazavamo revizijsko misljenje.

Zakljucak

Temeljeno na nasem uvidu, nista nam nije skrenulo pozornost Sto bi uzrokovalo da
povjerujemo kako skraceni financijski izvjestaji Drustva na 30. lipnja 2017. godine, u svim
znacajnim odrednicama, nisu pripremljeni u skladu s Medunarodnim raCunovodstvenim
standardom 34 ,Financijsko izvjestavanje za razdoblja tijekom godine®.

Ogranicenje upotrebe
Skraceni financijski izvjestaji Drustva pripremljeni su za potrebe vlasnika vezano za
potrebe izrade informacijskog memoranduma / prospekta novih redovnih dionica Drustva.

Ovaj izvjestaj namijenjen je iskljuCivo za potrebe vlasnika vezano za potrebe izrade
informacijskog memoranduma / prospekta novih redovnih dionica Drustva i ne smije ga se
koristiti za bilo koju drugu svrhu.

U Zagrebu, 3. studenog 2017. godine

BDO Croatia d.o.o0.

Trg J. F. Kennedy éb
10000 Zagreb i BDO

BDO Croatia d.o.o.
[] 2 / £ pruozanje reyizg n\i thkonzalin

i racunovadsiyenih usluga

" Zdenko Balen, ¢lan Uprave Zagreb. LE Kene) Zdenko Balen, ovlasteni revizor

Registrirano kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem 080044149 1
QIB 76394522236



Skraceni racun dobiti i gubitka

Za polugodisnje razdoblje zaklju¢no s 30. lipnja 2017. (Svi iznosi izraZeni su u kn)

Polugodi$nje razdoblje zavr§eno
Biljeska 30.06.2017. 30.06.2016.

nerevidirano

nerevidirano

Prihodi od prodaje 21.232.072 13.824.524
Ostali poslovni prihodi 2.099.584 5.964.456
Ukupni prihodi iz poslovanja 23.331.656 19.788.980
Nabavna vrijednost prodane robe (26.960) (18.887)
TroSkovi sirovina i materijala (7.327.721) (6.845.283)
Tro$kovi usluga (7.640.624) (5.946.096)
TroSkovi zaposlenih (11.197.879) (8.649.859)
Amortizacija (4.344.991) (3.683.796)
Ostali troSkovi (2.544.417) (2.452.029)
Ostali poslovni rashodi (552.245) (23.229)
Ukupni troskovi iz redovnog poslovanja (33.634.837) (27.619.179)
Gubitak iz redovnog poslovanja (10.303.181) (7.830.199)
Financijski prihodi 9 957.400 93.377
Financijski rashodi 9 (1.020.963) (407.083)
Neto gubitak iz financijskih aktivnosti (63.563) (313.706)
Gubitak prije oporezivanja (10.366.744) (8.143.905)
Porez na dobit 11 0 0
Neto gubitak (10.366.744) (8.143.905)

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih skracenih financijskih izvjestaja.
Ovi skraceni financijski izvjeStaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Skraceni izvjestaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Za polugodisnje razdoblje zaklju¢no s 30. lipnja 2017.

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Neto gubitak
Ostala sveobuhvatna dobit
Ukupno sveobuhvatni neto gubitak

Polugodisnje razdoblje zavrSeno

BiljeSka 30.06.2017. 30.06.2016.
nerevidirano nerevidirano
(10.366.744) (8.143.905)
(10.366.744) (8.143.905)

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvje$taji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Skraceni izvjeStaj o financijskom poloZaju / Bilanca
Na dan 30. lipnja 2017. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 30.06.2017. 31.12.2016.
nerevidirano revidirano

IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 12 623.803.273 587.361.804
Nematerijalna imovina 284.252 309.376
Financijska imovina 3.212.240 3.212.240
Odgodena porezna imovina 334.471 334.471
Ukupno dugotrajna imovina 627.634.236 591.217.891
Kratkotrajna imovina
Zalihe 13 1.030.455 357.320
PotraZivanja od kupaca 14 5.476.754 1.716.549
PotraZivanja od drzave 6.932 213.530
PotraZivanja od zaposlenih 140.130 25.181
Kratkotrajna financijska imovina 222199 1.209.246
Ostala potraZivanja 15 5.043.568 1.809.300
Novac i novéani ekvivalenti 5.681.472 3.910.692
Ukupno kratkotrajna imovina 17.601.510 9.241.818
UKUPNO IMOVINA 645.235.746 600.459.709




Skraceni izvjestaj o financijskom poloZaju / Bilanca - nastavak
Na dan 30. lipnja 2017. godine

(Svi iznosi izrazeni su u kn)

Biljeska 30.06.2017. 31.12.2016.
nerevidirano revidirano

GLAVNICA | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 491.316.690 491.316.690
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.401.322
ZadrZana dobit 11.586.151 7.751.533
Dobit tekuce godine (10.366.744) 3.834.617
Ukupno kapital i rezerve 16 517.937.419 528.304.162
Dugoroéne obveze
Rezerviranja 839.413 839.413
Obveze prema financijskim institucijama 17 72.271.702 43.008.026
Ostale dugoroéne obveze 9.741.958 9.530.639
Ukupno dugoroéne obveze 82.853.073 53.378.078
Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema dobavljaima 18 19.819.607 5.597.262
Obveze za predujmove, depozite i jamstva 19 16.168.655 3.546.816
Obveze prema zaposlenima 20 2.137.201 970.188
Obveze prema drzavi 2.022.794 1.870.596
Obveze prema bankama i drugim financijskim
institucijama 21 1.395.555 2.737.182
Ostale kratkoro¢ne obveze 22 2.901.442 4.055.425
Ukupno kratkoroéne obveze 44.445.254 18.777.469
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 645.235.746 600.459.709

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Skraceni izvjestaj o promjenama kapitala

Za polugodisnje razdoblje zaklju¢no s 30. lipnja 2017.

(Svi iznosi izraZeni su u kn)

lzvjestaj o promjenama kapitala
(izrazeno u kunama)

Upisani Kapitalne Zadrzana  Dobit/gubitak

kapital priCuve dobit tekuée godine Ukupno
Stanje na dan 1.1.2016. 490.774.660 25.356.374  5.411.086 2.650.612 524.192.732
Razlika po prodaji zemljista - (1.646.551) - - (1.646.551)
Prijenos tekuce dobiti na
zadrZanu - - 2.650.612 (2.650.612)
Dobit tekuéeg razdoblja - - - (8.143.905) (8.143.905)
Stanje na dan 30.06.2016.  490.774.660 23.709.823  8.061.698 (8.143.905) 514.402.276
Stanje na dan 1.1.2017. 491.316.690 25.401.322  7.751.534 3.834.617  528.304.163
Prijenos tekuce dobiti na
zadrZanu 3.834.617 (3.834.617)
Dobit tekuéeg razdoblja - (10.366.744)  (10.366.744)
Stanje na dan 30.06.2017.  491.316.690 25.401.322 11.586.151  (10.366.744)  517.937.419

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



Skraceni izvjestaj o nov€anim tokovima

Za polugodiSnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. (Svi iznosi izraZeni su u kn)

Polugodisnje razdoblje zavrseno

30.06.2017.

30.06.2016.

Novéani tok od poslovnih aktivnosti

nerevidirano

nerevidirano

Dobit nakon oporezivanja (10.366.744) (8.143.905)
Amortizacija 4.344.991 3.683.796
Promjena dugoroénih rezerviranja 0 (1.338.589)
Prihod od kamata (56.841) (86.004)
Tro$kovi kamata 1.020.963 407.083
Neamortizirana vrijednost prodane i rashodovane imovine 0 7.670.928
Promjene ostale imovine i obveza (67.825) (1.021.365)
Rezultat iz poslovnih aktivnosti prije promjena u radnom kapitalu (5.125.456) 1.171.944
Obveze prema dobavljaCima i ostale obveze 29.267.110 33.668.468
PotraZzivanja od kupaca i ostala potrazivanja (6.740.578) (12.936.273)
Zalihe (673.135) (933.238)
Ostale kratkoro¢ne obveze (2.433.835) (927.661)
Ostala kratkotrajna imovina (162.246) (250.954)
Placene kamate (1.020.963) (407.083)
A. Neto novac od poslovnih aktivnosti 13.110.897 19.385.203
Novéani tok od investicijskih aktivnosti

Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine (40.729.056) (28.296.860)
Primitak od kamata 56.841 86.004
Izdaci za kupnju / primici od prodaje financijske imovine (32.280) 96.138
Primici od prodaje kratkotrajnih financijskih ulaganja 987.047 5.370.830
B. Neto novac od investicijskih aktivnosti (39.717.448) (22.743.888)
Novéani tok od financijskih aktivnosti

Promjena kratkoro¢nih financijskih obveza (886.345) (125.309)
Promjena dugoroCnih financijskih obveza 29.263.676 7.177.409
C. Neto novac od financijskih aktivnosti 28.377.331 7.052.104
UKUPNI NOVCANI TOK

Novac i nov€ani ekvivalenti na poCetku razdoblja 3.910.692 1.295.844
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 5.681.472 4.989.263
PROMJENA STANJA NOVCANIH SREDSTAVA 1.770.780 3.693.419

*Pripadajuce biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.

Ovi financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od predsjednika Uprave.



BilieSke uz skracene financijske izvjestaje
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

1. DJELATNOST | OPCI PODACI O DRUSTVU

JADRAN dioni¢ko drudtvo za hotelijerstvo i turizam, Bana Jeladica 16., Crikvenica ("Drustvo"), upisano je kod
Trgovackog suda u Rijeci, MBS (040000817). Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 491.316.690 kuna. Osoba
ovladtena za zastupanje je Dino Manestar, temeliem odluke od 17. sijeénja 2014. godine, zastupa Drustvo
pojedinacno i samostalno.

Osnovna dijelatnost Drustva je pruzanje usluga smjeStaja u hotelima, turistiékim naseljima i kampovima,
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane te pripremanje i posluZivanje pi¢a i napitaka.

Financijski izvjestaji su prezentirani u hrvatskoj valuti, hrvatskim kunama (HRK), koja je funkcionalna valuta
Drustva.

Na 30. lipnja 2017. godine Drustvo zapo$ljava 400 zaposlenika (na 30. lipnja 2016. godine 363 zaposlenika).

2. OSNOVA SASTAVLJANJA

Skraceni financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su u skladu s Medunarodnim raCunovodstvenim standardom 34
,Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine“. Sastavljanje skracenih financijskih izvijeStaja za
polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine zahtijeva od Uprave da daje procjene i pretpostavke
koje utjeCu na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredvidene imovine i nepredvidenih obveza na
datum skracenih financijskih izvjeStaja, kao i na iskazane prihode i rashode tijekom izvjeStajnog razdoblja.
Prociene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja skracenih financijskih
izvijeStaja, te se stvamni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih. Procjene i pretpostavke iz kojih su procjene
izvedene, kontinuirano se revidiraju. Promjene raCunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju na koje
promjena utjeCe, ako utjeCe samo na to razdoblje, ili pak u buduc¢im razdobljima ako utjece i na tekuce i na
buduca razdoblja.

Godisnji financijski izvjeStaji DruStva sastavijeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja (skraceno: MSFI), a koji su prihvaceni u Europskoj uniji. Skraceni financijski izvjestaji polugodisnjeg
razdoblja sastavljeni su sukladno Medunarodnom racunovodstvenom standardu 34 ,Financijsko izvjeStavanje za
razdoblja tijekom godine* (skraeno: MRS 34). Skraceni financijski izvje$taji za polugodisnje razdoblje zakljuéno
s 30. lipnja 2017. godine pripremlieni su prema istim racunovodstvenim politikama koje su koritene i za
financijske izvjeStaje za godinu zavrsenu 31. prosinca 2016. godine.

Odredene informacije koje se inace objavljuju u financijskim izvje$tajima sastavljenima prema MSFI-jevima koji
su usvojeni u Europskoj uniji su saZete ili izostavljene, sukladno MRS-u 34. Skraceni Izvjestaj o financijskom
poloZaju/Bilanca na dan 30. lipnja 2017. godine izveden je iz revidiranih financijskih izvjeStaja na dan 31. prosinca
2016. godine, ali ne sadrzi sve stavke koje se obvezno objavljuju sukladno MSFI-jevima koji su usvojeni u
Europskoj uniji. Uprava Drustva smatra da su informacije prikazane u ovim skracenim financijskim izvjeStajima

adekvatne u smislu da ne navode na pogre$ne zakljucke.



BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

2.2. Koristenje procjena i neizvjesnost prosudbi

Prilikom sastavljanja financijskih izvjeStaja koristene su odredene procjene koje utjeu na iskaz imovine i obveza
Drustva, prihode i rashode Drustva i objavljivanje potencijainih obveza Drustva.

Buduc¢i dogadaiji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa sigurno$¢u, slijedom €ega se stvarni rezultati mogu
razlikovati od procijenjenih. Procjene koridtene pri sastavljanju financijskih izvjetaja su podloZne izmjenama
nastankom novih dogadaja, stjecajem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i spoznaja i
promjenom okruZenja u kojima Dru$tvo posluje.

Klju€ne procjene koristene u primjeni raunovodstvenih politika prilikom sastavljanja financijskih izvje$taja odnose
se na obracun amortizacije dugotrajne nematerijalne i materijalne imovine, umanjenje vrijednosti imovine,
ispravak vrijednosti zaliha, ispravak vrijednosti potrazivanja te objavu potencijalnih obveza.

2.3. Neograni¢enost vremena poslovanja i provedba ste€ajnog plana

RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuéenju steCajnog postupka postalo je pravomocno 21. sijenja
2014.godine, te je dana 28. sije¢nja 2014. godine u registar Trgovackog suda u Rijeci upisana odluka o
zaklju€enju ste¢ajnog postupka i potvrdi ste€ajnog plana.

Protiv rieSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske kojim je potvrdeno RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci, a kojim je rieSenjem potvrden SteCajni plan Drustva, grupa bivsih radnika Drustva i Veneto banka d.d.
izjavili su reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.

Dana 25. sije¢nja 2017. godine Vrhovni sud Republike Hrvatske donio je RjeSenje posl.br. Revt 47/14 kojim se
utvrduje da su revidenti (bivSi radnici) odustali od izjavljene revizije.

Nadalje, navodimo i da je Veneto banka d.d. odustala od izjavljene revizije i to Podneskom kojim predlaZe
povlacenije izjavljene revizije i koji je dostavljen Vrhovnom sudu Republike Hrvatske dana 13.12.2016. godine.
Navodimo i da je dana 21. veljae 2017. godine. Trgovacki sud u Rijeci u predmetu posl.br. 14 St-52/2010 donio
RjeSenje kojim se ukida nadzor nad ispunjenjem obveza nositelja plana koji je obavljao stecajni upravitelj, Odbor
vjerovnika i ste€ajni sudac, ¢ime je osigurana vremenska neograni¢enost poslovanja Drustva.

3. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Sazetak najvaznijih raunovodstvenih politika koje su dosljedno primjenjivanje u teku¢oj godini i prethodnim
godinama obrazlozene su u slijede¢im tockama:

Skraceni financijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne radunovodstvene pretpostavke nastanka
poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u financijskim izvjestajima
za razdoblie na koje se odnose, te uz primjenu temeljne raCunovodstvene pretpostavke vremenske
neograni¢enosti poslovanja.



BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

3.1. Promjena raéunovodstvenih politika i objavljivanja

Usvajanje novih i izmijenjenih Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja

Standard i tumacenja na snazi u tekuéem razdoblju

Neke izmjene standarda usvojene od strane IASB s po¢etkom primjene u razdobljima koja zapoéinju 1.1.2017.
godine jo$ nisu usvojena od strane EU te nisu primijenjena u ovim skracenim financijskim izvjeStajima. Ove
izmjene ukljuCuju: izmjene MRS 7, MRS 12 i GodiSnja poboljanja iz ciklusa 2014. — 2016. (kako je nize
navedeno). Ocekuje se usvajanje ovih izmjena od strane EU tijekom 2017. godine.

Uprava procjenjuje da usvajanje ovih izmjena nece imati znacajnijih promjena u financijskim izvjestajima Drustva.

Novi i izmijenjeni MSFI usvojeni za primjenu u EU, ali nisu jo$ na snazi

MSFI 9 Financijski instrumenti — u srpnju 2014. godine, IASB je izdao konaénu verziju MSFI 9
Financijski instrumenti koji sadrZi cjelovit projekt financijskih instrumenata i zamjene MRS 39
Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje, te sve prethodne verzije MSFI 9. MSFI 9 je na snazi za
godi$nja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijenja 2018. Ranija primjena je dopustena.
Primjena standarda imat ¢e zanemariv ucinak na klasifikaciju i mjerenje financijskih instrumenata.

MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima — MSFI 15 je izdan u svibnju 2014. i predstavlja novi model u pet
koraka koji se odnosi na prihode koji proizlaze iz ugovora s kupcima. Standard zamjenjuje MRS 11 i
MRS 18. Standard je na shazi za godidnja razdoblja koja po€inju na dan ili nakon 1. sije€nja 2018.
Ranija primjena je dopustena. Standard dozvoljava modificirani model prijelaza koji ne zahtijeva
retroaktivno prepravijanje. Uprava provodi detaljne analize oko moguéih ucinaka navedenog standarda

na financijske izvjeStaje Drustva.

Novi i izmijenjeni MSFI usvojeni od strane IASB, ali nisu jo$ usvojeni u EU

Sliededi standardi i izmjene postojecih standarda nisu jo$ usvojeni u EU:

MSFI 14 Razgranienja — standard se odnosi na subjekte koji posluju na reguliranim trzistima koja po
prvi puta primjenjuju MSFI. MSFI 14 je na snazi za godi$nja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1.
sijeCnja 2016. godine. Europska komisija odluCila je da neCe implementirati ovaj standard zbog Cinjenice
da bi malo druStava bilo u djelokrugu standarda.

MSFI 16 Najmovi — standard donosi novi sveobuhvatni model identifikacije aranzmana koji sadrZe najam
kao i njihov racunovodstveni tretman na strani najmodavca i najmoprimca. Navedeni standard zamijenit
¢e postojeéi MRS 17 i tumacenja IFRIC 4, SIC 15 i SIC 27. MSFI 16 je na snazi za razdoblja koja
zapoCinju 1. sijenja 2019. | nakon toga. Dopustena je ranija primjena, ali je isto uvjetovano
istoviemenim usvajanjem MSFI 15 ukoliko isti ve¢ nije usvojen. Ovaj standard donosi znalajne
promjene u raGunovodstvenom modelu kod najmoprimca. Posljediéno, do¢i ée do priznavanja imovine i
obveza u financijskim izvjeStajima najmoprimca kod vecine ugovora koji se danas priznaju kao
operativni najmovi. Rezultat ovoga Ce biti poveCanje imovine i obveza Drustva. Uprava planira u

slijedecim razdobljima provesti detaljne analize u¢inaka na financijske izvjestaje Drustva.

10



BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

MSFI 17 Ugovori o osiguranju — standard se odnosi na novi pristup raCunovodstvenom tretmanu
ugovora o osiguranju. Ovaj standard zamjenjuje MSFI 4, a trebao bi osigurati harmonizirano mjerenje
kod osiguravatelja diliem svijeta, te smanijiti volatilnost rezultata poslovanja. Standard stupa na snagu za
razdoblja koja zapo€inju 1. sijeCnja 2021. i nakon toga. Budu¢i da se Drustvo ne bavi poslovima
osiguranja, ne ofekuju se posliedice primjene ovog standarda na financijske izvjeStaje Drustva.

Izmjene MSFI 2 — Klasifikacija i mjerenje isplata na bazi dionica (izdano u lipnju 2016.)

Izmjene MSFI 4 — Primjena MSFI 9 Financijski instrumenti s MSFI 4 Ugovori o osiguranju (izdano u
rujnu 2016.)

Izmjene MSFI 10 i MRS 28 — Prodaja ili unos imovine izmedu investitora i pridruzenog drustva ili
zajednickog pothvata (izdano u rujnu 2014.)

Izmjene MRS 7 - Inicijativa vezana za objave (izdano u sije¢nju 2016.)

Izmjene MRS 12 - Priznavanja odgodene porezne imovine za nerealizirane gubitke (izdano u sijeénju
2016.)

Izmjene MSFI 15 — PojaSnjenja MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima (izdano u travnju 2016.)

Izmjene MRS 40 - Prijenosi ulaganja u nekretnine (izdano u prosincu 2016.)

Godisnja pobolj$anja iz ciklusa 2014. — 2016. (izdano u prosincu 2016.). Ona ukljuéuju izmjene:

MSFI 1 Prva primjena MSFI

MSFI 12 Objavljivanja udjela u drugim subjektima

MRS 28 Udjeli u pridruzenim subjektima i zajedni¢kim pothvatima

Izmjene koje se odnose na MSFI 12 stupaju na snhagu za razdoblja koja zapoCinju 1. sijeCnja 2017. dok

izmjene MSFI 1 i MRS 28 stupaju na snagu od 1.sijeCnja 2018. i nakon toga.

IFRIC Tumacdenje 22 Transakcije u stranoj valuti i predujmovi (izdano u prosincu 2016.)

IFRIC Tumacenje 23 Nesigurnost s poreznim tretmanom (izdano u lipnju 2017.)

Uprava Drustva predvida da primjena navedenih standarda, izmjena i tumacenja, kako je prethodno navedeno,

nece imati materijalno zna€ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva u razdoblju njihove prve primjene.
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BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

4. PRIHODI OD PRODAJE

ukn
Polugodisnje razdoblje zavrseno
30.06.2017. 30.06.2016.

nerevidirano nerevidirano
Prihod od smjestaja 17.815.759 11.554.287
Prihod od hrane i pice 3.127.490 2.115.849
Prihod od ostalih hotelskih usluga 250.668 130.646
Prihod od prodaje trgovacke robe 38.155 23.742
UKUPNO 21.232.072 13.824.524

Tijekom 2017. godine ostvareno je znatno povecanje prihoda i to za 54% u odnosu na 2016. godinu. Najveéi
porast prihoda ima hotel Katarina (500%) iz razloga jer je tijekom 2016. godine hotel bio u rekonstrukciji, a u
2017. godini je nastavio s radom. Takoder, i hotel Omorika ostvaruje znatno viSe prihode u odnosu na 2016.
godinu, kada je dio promatranog perioda bio zatvoren radi radova. Ostali hoteli ostvaruju bolju popunjenost u
2017. godini i vie prihode, osim hotela Esplanade koji je zatvoren radi rekonstrukcije.
Bilieze se povecani prihodi u vanpansionu te prihodi s osnove organizacije vjen¢anja.

5. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

ukn

Polugodisnje razdoblje zavrSeno
30.06.2017. 30.06.2016.

nerevidirano nerevidirano
Prihod od najamnina 897.033 927.420
Prihod od prefakturiranih troSkova zakupoprimaca 325.405 364.191
Prihod od prodaje dugotrajne imovine 1.611 4.502.090
Prihod od ukidanja rezerviranja 35.677 0
Prihod od naplate Stete od osiguranja 66.563 17.253
Prihod od izravnih potpora 21.783 83.148
Ostali poslovni prihodi 751.512 70.354
UKUPNO 2.099.584 5.964.456

U 2016. godini su ostvareni visi ostali poslovni prihodi radi prodaje dugotrajne imovine tj. zemljista koje Drustvo
nije koristilo za svoju poslovnu aktivnost, dok u 2017. godine nije bilo takve prodaje.
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BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zaklju¢no s 30. lipnja 2017.

godine

6. TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA

ukn
Polugodisnje razdoblje zavrseno
30.06.2017. 30.06.2016.
nerevidirano nerevidirano
UtroSene namirnice 3.063.789 2.026.609
UtroSena alkoholna i bezalkoholna pica 241737 139.290
Uredski materijal 63.582 50.852
Ambalaza 118.002 99.741
Potrosni i reZijski materijal 576.693 521.810
TroSak elektriCne energije 1.315.652 1.067.186
Gorivo za loZenje i plin 844.238 592.860
UtroSena voda 360.591 357.257
Gorivo za osobna i teretna vozila 40.587 34.192
Otpis sitnog inventara 663.251 1.896.660
Ostali trodkovi 39.599 58.826
UKUPNO 7.327.721 6.845.283
7. TROSKOVI USLUGA
ukn
Polugodisnje razdoblje zavrseno
30.06.2017. 30.06.2016.
nerevidirano nerevidirano
Usluge prijevoza (cestovni i pomorski promet) 4.094 7173
Vanjske usluge kooperanata 946.230 747.769
Usluge investicijskog i tekuceg odrZavanja 2.448.566 1.940.189
Zakupnine 1.800 8.280
Tro$kovi glazbe i ZAMP-a 122.007 89.252
TroSak ugovora o djelu bruto 146.271 120.507
Usluge promidzbe 321.180 297.264
Intelektualne usluge 1.670.424 614.093
Komunalne usluge 516.909 657.241
Tro$ak telefona, internet i otprema poste 432.884 413.847
Tro8kovi provizija i bankovnih usluga 240.107 443.483
Usluge studentskog servisa 0 1.912
Ostale usluge 790.152 605.086
UKUPNO 7.640.624 5.946.096
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8. TROSKOVI ZAPOSLENIH

u kn

Polugodisnje razdoblje zavrseno
30.06.2017. 30.06.2016.

nerevidirano nerevidirano
Neto plaée 6.876.759 5.260.584
Tro8ak prijevoza na posao i s posla 349.911 285.275
TroSkovi poreza i prireza 519.089 458.448
Doprinosi iz place 1.882.273 1.466.130
Doprinosi na plaéu 1.540.924 1.179.422
Otpremnine 28.923 0
UKUPNO 11.197.879 8.649.859

U 2017. godini je povecéan troSak zaposlenih radi povecanja osnovice place te veceg broja zaposlenih.

9. FINANCIJSKI PRIHODI | RASHODI

Financijski prihodi u kn
Polugodisnje razdoblje zavrSeno

30.06.2017. 30.06.2016.

Prihodi od redovnih i zateznih kamata 1.686 25.125

Pozitivne teCajne razlike 949.254 60.879

Ostali financijski prihodi 6.460 7.373

UKUPNO 957.400 93.377

Financijski rashodi

Polugodisnje razdoblje zavrSeno

30.06.2017. 30.06.2016.
TroSak redovnih i zateznih kamata (898.693) (276.600)
Negativne teCajne razlike (122.270) (130.483)
UKUPNO (1.020.963) (407.083)
NETO FINANCIJSKI RASHODI (63.563) (313.706)
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Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

10. SEZONSKE FLUKTUACIJE U POSLOVANJU

Drustvo ima sezonske fluktuacije u poslovanju buduéi da je glavnina poslovanja orijentirana na razdoblje svibanj
- listopad. Ovo se odrazava i u ostvarenom rezultatu poslovanja na dan 30. lipnja 2017., gdje se moze vidjeti da
Drustvo ostvaruje gubitak, a tek naknadno se taj gubitak pokriva iz sezonskog poslovanja i prelazi u dobitak.

11. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit tijekom Sestomjese€nog razdoblja obraunava se na temelju stvarnih rezultata i porezne stope od
18%. Smanjenje stope poreza na dobit u Hrvatskoj sa 20% na 18% stupilo je na snagu od 1. sijeénja 2017.
godine.

12. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

ukn
Obis Zemliiste Gradevinski Postrojenja i Ostala I\ill:]ge\:iij;]aalnua Ukupno
P / objekti oprema oprema - - P
pripremi
NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2015. g.,
revidirano 305.922.157 601.325.075 35.187.123 213.006 698.588 943.345.949
Direktna poveéanja imovine 0 26.437.829 12.054.012 0 4.877.222 43.369.063
Rashodovanije i otudivanje (7.460.640) (8.300.169) (6.851.191) (2.200) 0 (22.614.200)
Stanje 31. prosinca 2016. g.,
revidirano 298.461.517 619.462.735 40.389.944 210.806 5.575.810 964.100.812
Direktna povecanja imovine 0 0 904.655 0 39.821.312 40.725.967
Stanje 30. lipnja 2017. g.,
nerevidirano 298.461.517 619.462.735 41.294.599 210.806 45.397.122 1.004.826.779
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje 31. prosinca 2015. g.,
revidirano 0 353.789.632 28.742.412 213.006 0 382.745.050
Amortizacija 0 6.265.741 1.728.476 0 0 7.994.217
Rashodovanie i otudivanje 0 (7.546.278) (6.451.781) (2.200) 0 (14.000.259)
Stanje 31. prosinca 2016. g.,
revidirano 0 352.509.095 24.019.107 210.806 0 376.739.008
Amortizacija 0 3.154.610 1.129.888 0 0 4.284.498
Stanje 30. lipnja 2017. g.,
nerevidirano 0 355.663.705 25.148.995 210.806 0 381.023.506
SADASNJA VRIJEDNOST
31. PROSINAC 2016. G., revidirano 298.461.517 266.953.640 16.370.837 0 5.575.810 587.361.804
30. LIPNJA 2017.G., nerevidirano 298.461.517 263.799.030 16.145.604 0 45.397.122 623.803.273

U tijeku 2017. godine povecana je materijalna imovina u pripremi radi investicija koje su se provodile u hotelu
Katarina i hotelu Esplanade te nabavke opreme za hotele.
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13. ZALIHE
ukn
30.06.2017. 31.12.2016.
nerevidirano revidirano
Zalihe sirovine i materijala u skladistu 085.832 344.141
Nabavna vrijednost - sitan inventar, auto gume u upotrebi 11.758.127 11.071.694
Ispravak vrijednosti sitnog inventara i auto guma (11.734.945) (11.071.694)
Zalihe trgovacke robe 21.441 13.179
UKUPNO 1.030.455 357.320
14. POTRAZIVANJA OD KUPACA
ukn
30.06.2017. 31.12.2016.
nerevidirano revidirano
PotraZivanja od kupaca 4.950.181 3.354.148
Vrijednosno uskladivanje potraZivanja od kupaca (1.774.904) (1.887.187)
PotraZivanje po danim avansima 2.347.722 295.833
Vrijednosno uskladivanje potrazivanja po danim avansima (46.245) (46.245)
UKUPNO 5.476.754 1.716.549
15. OSTALA POTRAZIVANJA
ukn
30.06.2017. 31.12.2016.
nerevidirano revidirano
Unaprijed plaéeni trokovi-razgrani¢enije troSkova 4.444.458 1.789.291
Potrazivanje za uplaceni predujam poreza na dobit 579.101 0
Ostala potraZivanja 20.009 20.009
UKUPNO 5.043.568 1.809.300




BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

16. UPISANI KAPITAL | REZERVE

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Upisani kapital 491.316.690 491.316.690
Kapitalne rezerve 25.401.322 25.401.322
Zadrzana dobit 11.586.151 7.751.533
Dobit tekuce godine (10.366.744) 3.834.617
UKUPNO 517.937.419 528.304.162

17. DUGOROCNE OBVEZE PREMA FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje /i/ 6.366.156 6.998.120
Obveze za dugoro¢ne kredite-HBOR — DT-6/15 i/ 5.425.442 6.220.241
Obveze za dugorocne kredite-HBOR - DT-1/16 fiii/ 16.878.296 17.222.719
Obveze za dugoroéne kredite-HBOR — DT-10/16 /iv/ 9.835.136 10.035.835
Obveza za dugoro¢ni kredit PBZ - 2016 -5110217867 /v/ 35.070.260 5.090.191
Obveza za financijski leasing 91.967 96.602
KratkoroCna dospijeca dugoroénih kredita u 2017. godini (1.390.711) (2.646.203)
Kratkoro€na dospije¢a po fin. lasingu u 2017. godini (4.844) (9.479)
UKUPNO 72.271.702 43.008.026

Plan otplate glavnica dugoroCnih kredita koje dospijevaju u sljedecih pet godina:

ukn

Godine Dospije.ée Dospijtla(:e Ukupno

glavnica leasing

2017. 1.390.711 4.844 1.395.555
2018. 4.349.863 10.107 4.359.970
2019. 12.005.168 10.776 12.015.944
2020. 12.005.168 11.489 12.016.657
2021. 11.314.030 12.249 11.326.279
Poslije 2021. 32.510.350 42.502 32.552.852
UKUPNO 73.575.290 91.967 73.667.257
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Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

17. DUGOROCNE OBVEZE PREMA FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA (nastavak)

Slijedi pregled dugoroénih kredita izrazenih u stranim valutama:

ukn
30.06.2017. 31.12.2016.

Kreditiu EUR 67.209.135 38.665.589

fir' U 2015. godini sklopljen je Sporazum o placanju obveza po ugovoru o zajmu br.1004107 sa Croatia osiguranje
d.d., koji je bio razluéni vjerovnik koji se ne pobija, u Steajnom planu. Sporazum je skloplien na 7 godina, s
kamatom na glavnicu od 10% na iznos od 9,2 mil. kn.

fiif Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2015. godini sklopilo ugovor o dugoroénom
kreditu u iznosu od 7 milijuna kn., s rokom otplate od 5 godina, po¢ek 1 godina, kamatna stopa 3%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Omorika i autokamp Selce.

fiiif Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoro¢nom
kreditu u iznosu od 17.400.000 kn., s rokom otplate od 8 godina, po¢ek 1 godina i 10 mjeseci, kamatna stopa 3%,
a za potrebe uredenja objekata i podizanja kategorizacije -hotel Omorika i hotel VaraZdin (Katarina).

fivi Sa Hrvatskom bankom za obnovu i razvitak d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoro¢nom
kreditu u iznosu od 10.mil.kn., s rokom otplate od 8 godina, po¢ek 1 godina i 3 mjeseca, kamatna stopa 3%, a za
potrebe uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina).

vl Sa Privrednom bankom Zagreb d.d. Drustvo je u 2016. godini sklopilo ugovor o dugoroénom kreditu u iznosu
od 7.400.000 eur, s rokom otplate od 6 godina, pocek 1 godina i 6 mjeseci, kamatna stopa 2,6%, a za potrebe
uredenja objekata i podizanja kategorizacije - hotel Varazdin (Katarina) i hotel Esplanade, te za otkup
potraZivanja Veneto banke d.d. Navedeni ugovor je skloplien u prosincu 2016. godine i kredit je do 31.12.2016.
iskoriSten u iznosu od 5.090.191 kn odnosno u iznosu od 35.070.260 kn do 30.06.2017.

18. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Obveze prema dobavljatima u zemlji /i/ 19.456.842 5.469.644
Obveze prema dobavljaima u inozemstvu 195.320 127.618
Obveze za nefakturirano prema dobavljacima 167.445 0
UKUPNO 19.819.607 5.597.262

/il Drutvo podmiruje obveze prema dobavljaCima poStuju¢i odredbe Zakona o financijskom poslovanju i
predsteCajnoj nagodbi. Na dan 30.06.2017. godini najveéi dio obveze prema dobavlja¢ima otpada na dobavljaa
Projektgradnja d.o.0. (u iznosu od 10.561.394 kn) koji je bio izvodaé radova na rekonstrukciji hotela Esplanade, te
Toplane d.0.0. (u iznosu od 431.003 kn) za radove izvedene u hotelu Katarina.

18



BilieSke uz skracene financijske izvjestaje - nastavak
Za polugodisnje razdoblje zakljuéno s 30. lipnja 2017. godine

19. OBVEZA ZA PREDUJMOVE, DEPOZITE | JAMSTVA

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Obveze za primljene predujmove u zemlji 1.630.253 663.158
Obveze za primljene predujmove iz inozemstva /i/ 14.083.120 2.429.658
Obveze za depozite i jamCevine 455.282 454.000
UKUPNO 16.168.655 3.546.816

fil 1znos primljenih predujmova iz inozemstva u 2017. godini je veéi u odnosu na 31.12.2016. godine jer se
predujmovi odnose na sezonu 2017. godine i biti Ce iskoriSteni u toku ljeta i jeseni 2017. godine.

20. OBVEZE PREMA ZAPOSLENIMA

u kn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Obveze prema zaposlenima za neto plaée /i/ 2.016.435 929.059
Ostale obveze prema zaposlenima 120.766 41.129
UKUPNO 2.137.201 970.188

fil Plaée su veée na 30.06.2017. godine nego 31.12.2016. godine radi veCeg broja zaposlenih, odnosno
sezonalnosti poslovanja.

21. OBVEZE PREMA BANKAMA | DRUGIM FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Obveze prema ugovoru o zajmu — Croatia osiguranje d.d. — 1004107 631.964 1.263.927
Obveze za dugoroCne kredite - HBOR - DT-6/15 684.227 1.382.276
Obveze za kamatu u valuti - HBOR 0 81.500
Obveze za kamatu u valuti - PBZ 74.520 0
Obveze za financijski leasing - Porsche 4.844 9.479
UKUPNO 1.395.555 2.737.182
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22. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

ukn

30.06.2017. 31.12.2016.

nerevidirano revidirano

Ukalkulirane obveze 1.462.468 1.900.475
Obracunati troskovi — neiskoristeni dani godiSnjeg odmora 291.108 964.061
Obracunati troskovi — preraspodjela radnog vremena 0 266.562
Razgrani€enje primljenih kapitalnih potpora 8688.888 888.888
Ostale obveze 258.978 35439
UKUPNO 2.901.442 4.055.425

23. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

lzvréene se pripreme za uvrstenje svih dionica oznake JDRN-R-B, uklju€ujuéi i one izdane u postupku inicijalne
javne ponude dionica, na uredno trziste Zagrebacke burze.

24. ODOBRENJE SKRACENIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Skracene financijske izvjestaje za Sestomjesecno razdoblie zakljuéno s 30. lipnjem 2017. godine usvojila je
Uprava Drustva i odobrila njihovo izdavanje dana 31. listopada 2017. godine.

Predsjednik uprave Drustva
Dino Manestar

Jadran d.d.

Bana Jelaci¢a 16, Crikvenica

Jdtn /- —

dioni¢ko drustvo
za hotelijerstvo i
Crikvenica
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Jadran
3 | Crikvenica
Hoteli

i kampovi

GODISNJE IZVJESCE O STANJU I
POSLOVANIJU JADRAN D.D. U 2015.
GODINI

JADRAN dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam
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Klasa: 500-01-16/04
Ur. broj: 01/1-15-9

Crikvenica, 31. svibnja 2016. godine

Sukladno €l. 18. Zakona o racunovodstvu i ¢l. 250. Zakona o trgovackim drustvima,
Jadran d.d. donosi slijedece

GODISNJE 1ZVIESCE O STANJU | POSLOVANJU
DRUSTVA U 2015. GODINI

JADRAN dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam, Bana Jelacié¢a 16, Crikvenica, upisano kod
Trgovackog suda u Rijeci, MBS (040000817). Upisani temeljni kapital iznosi 490.774.660,00
kuna. Osoba ovlastena za zastupanje je Dino Manestar iz Crikvenice, Kralja Tomislava 633,
temeljem odluke od 17. sije¢nja 2014. godine, zastupa pojedinacno i samostalno.

Drustvo je registrirano za obavljanje slijededih djelatnosti:
* ugostiteljske usluge smjestaja,

* ugostiteljske usluge prehrane,

* osnivanje, financiranje i upravljanje poduzeéima putem kapitala,

* poslovne usluge,
ekonomske, organizacijske i tehnoloske usluge,

trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima osim gotovih
lijekova, oruzja, municije, predmetna naoruZanja, proizvoda i opreme namijenjene
civilnoj zastiti i opcenarodnoj obrani,

* turisticko posredovanje,

* mjenjacki poslovi,

* pruzanje i ostalih turistickih i drugih usluga u vanjsko trgovinskom prometu,
* ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane,

turisticko - agencijske usluge,

organiziranje turisti¢kih putovanjai izleta,

* iznajmljivanje, prihvac¢anje, cuvanje i odrzavanje motornih vozila i plovila,

* uvoz i izvoz svih prehrambenih i neprehrambenih proizvoda osim lijekova, oruzja,
municije i predmeta naoruzanja,
* posredovanje i zastupanje u medunarodnom prometu roba i usluga

* zastupanje stranih tvrtki i osoba,
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* gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,

* pripremanje i usluZivanje pica i napitaka,

* pripremanje hrane za potrosnju na drugom mijestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering),

* iznajmljivanje kamp-prikolica,

* zimsko ¢uvanje kamp-prikolica,

* proizvodnja hrane i piéa,

* proizvodnja kruha, peciva, svjezZe tjestenine i kolaca,

* proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca,

* prerada i konzerviranje mesa i mesnih proizvoda,

* iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila, letjelica i plovnih objekata,

* agencijsko-pomorske usluge za prihvat i opremu plovnih objekata u nautickom

turizmu,

* turisticke usluge u nautickom turizmu,

* turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude (seoskom, zdravstvenom,

kulturnom, wellness, kongresnom, za mlade, pustolovhom, lovhom, Sportskom, golf-

turizmu, Sportskom ili rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu, Sportskom

ribolovu na slatkim vodama kao dodatna djelatnost u uzgoju morskih i slatkovodnih

riba, rakova i Skoljaka i dr.),

* ostale turisti¢ke usluge (iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao Sto

su sandoline, daske za jedrenje, bicikli na vodi, suncobrani, lezaljke i sl.),

* djelatnost rekreacije parkova i plaza,

* turisticke usluge koje ukljucuju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti,

* iznajmljivanje vezova (plutaca), plovila sa i bez posade, bicikla i dr. predmeta i opreme

za Sport i razonodu, popravak ¢amaca za razonodu,

* iznajmljivanje bicikla,

* iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja,

* turisticki poslovi s inozemstvom,

* istrazivanje trziSta i ispitivanje javnog mnijenja,

* promidzba (reklama i propaganda),

* djelatnost organizatora sajmova, izloZbi i kongresa,

* pruzanje usluga informacijskog drustva,

* usluge davanja pristupa internetu,

* kupnja i prodaja robe,

* obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu,

* djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem i

medunarodnom cestovnom prometu,

* prijevoz za vlastite potrebe,

* javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu,
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* povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu,

* poslovanje nekretnina,

* iznajmljivanje zemljista i vlastitih poslovnih i drugih prostora,

* ispitivanje proraCuna za gradevinske elemente,

* uredenje i dizajniranje eksterijera i interijera te oblikovanje i obrada elementa za

uredenje,

* proizvodnja, uzgoj i prodaja cvijeéa, ukrasnog bilja i sadnog materijala,

* usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodnji i to: sadnja i odrZavanje vrtova, parkova i

zelenih povrsina za sportske terene, ugostiteljske objekte i dr.,

* djelatnost uzgoja ostriga i dagniji,

* uzgoj maslina za proizvodnju ulja i za neposrednu potrosSnju, te proizvodnju

maslinovog ulja preradom vlastitih maslina,

* Sportska priprema,

* Sportska rekreacija,

* $portska poduka,

* iznajmljivanje sportskih objekata (sportskih dvorana, tenis terena i drugih objekata za

sport i razonodu),

* djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije,

* obavljanje frizerskih djelatnosti i djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela,

* skladistenje robe,

* obrada podataka,

* izrada baze podataka,

* kopiranje, fotokopiranje, skeniranje i slicne usluge,

* pranje i kemijsko ciS¢enje tekstila i sliénih proizvoda,

* racunovodstvene i knjigovodstvene usluge,

* popravak vozila, poljoprivrednih strojeva, izdavanje certifikata za motorna vozila i

povremeno ispitivanje motornih vozila radi sigurnosti na cesti te ¢uvanje i pranje

motornih vozila,

* djelatnost proizvodnje, stavljanje na trziste i koristene kemikalija,

* proizvodnja energije,

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem,

* iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme,

* racunalne djelatnosti,

* jzrada i odrZavanje web-stranica,

* djelatnost elektronic¢kih komunikacijskih mreza i usluga,

* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina.

Nakon okoncanja stecajnog postupka, Drustvo je u 2014.godini nastavilo gospodarsku
djelatnost u skladu s poslovnim planom.
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Na kraju izvjesStajnog razdoblja broj zaposlenih bio je 213 zaposlenika (2014. godina 203
zaposlenika) dok je broj zaposlenih na bazi radnih sati iznosio 239 (2014. godina 228).

Drustvo svoje financijsko poslovanje obavlja preko Ziro racuna otvorenih kod:

= Zagrebacka banka d.d. HR39 2360 0001 1021 50140

= Erste & steiermarkische bank d.d. HR39 2402 0061 1006 2049 6
= Splitska banka d.d. HR92 2330 0031 1526 5156 9

= Veneto banka d.d. HR92 2381 0091 1960 0213 8

=  Privredna banka d.d. HR43 2340 0091 1107 22690

Portfelj objekata u sastavu Jadran d.d. ukupnog smjestajnog kapaciteta 4,9 tisu¢a osoba
istodobno proteze se na podrucju Crikvenicke rivijere u naseljima Selce, Crikvenica i Dramalj.

Slika 1: Lokacije objekata Jadran d.d. (izvor: Google earth)

Objekt Kategorizacija
Kacjak sobe za iznajmljivanje dvije zvjezdice
Kacjak kampiraliste
Omorika hotel tri zvjezdice
Ad Turres hotel dvije zvjezdice, sobe za iznajmljivanje dvije zvjezdice
Esplanade hotel tri zvjezdice
Zagreb hotel dvije zvjezdice

International

hotel dvije zvjezdice

Kastel hotel tri zvjezdice

Varazdin hotel dvije zvjezdice
Slaven hotel tri zvjezdice, sobe za iznajmljivanje dvije zvjezdice
Selce kamp tri zvjezdice

Tablica 1: Objekti u vlasnistvu Jadran d.d.
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1. STRATESKA OPREDJELJENJA UPRAVE

Vodedi racuna o stabilnosti poslovanja te ispunjenju obveza iz Stecajnog plana kao i
opredjeljenima vecinskog vlasnika Republike Hrvatske, Uprava Jadran d.d. strateski se
opredijelila za ostvarenje tri primarna cilja Drustva:

e isplata trazbina u novcu sukladno Stecajnom planu prema kojem radnici koji su
vjerovnici prvog viseg isplatnog reda namiruju svoje utvrdene trazbine isplatom 50%
utvrdene trazbine u novcu, najdulje u roku od 60 mjeseci od pravomoénosti,

e realizacija investicija u objekte sa ciljem zadrZavanja ili podizanja kategorizacije
objekata te ulaganje u edukaciju sa ciliem podizanja znanja i vjeStina zaposlenika
Jadrand.d.i

e priprema za privatizaciju Drustva odnosno promjenu vlasnicke strukture.

1.1. Isplata traZbina u novcu za radnike — vjerovnike prvog viseg isplatnog
reda

Stecajnim planom Jadran d.d. u stecaju, RjeSenjem o potvrdi steCajnog plana Jadran d.d. u
stecaju posl. br. 14 St-52/2010 od 16. rujna 2013. godine sa pravomoc¢nosti 20. studenog
2013. godine te RjeSenjem o zakljucenju stecajnog Trgovackog suda u Rijeci posl. br. 14 St-
52/2010 od 24. prosinca 2013. godine sa pravomocnosti 21. sijenja 2014. godine odredeno
je da radnici koji su vjerovnici prvog viseg isplatnog reda namiruju svoje utvrdene trazbine
isplatom 50% utvrdene trazbine u novcu najdulje u roku od 60 mjeseci od pravomoc¢nosti
steCajnog plana, a prema moguénostima drustva, dok se ostalih 50% utvrdenih trazbina
namiruju pretvaranjem trazbina u udjele.

Sukladno Stecajnom planu vjerovnicima stecajnog duzZnika treba isplatiti iznos od
30.181.139,35 kuna u novcu u roku od 60 mjeseci pocevsi od pravomoénosti RjeSenja o
potvrdi stecajnog plana. Pored navedenog, od dana pravomodénosti RjeSenja o potvrdi
stecajnog plana do 24.02.2014. godine 15 vjerovnika je odustalo je od prava na odvojeno
namirenje, te je i tim vjerovnicima trebalo izvrsiti isplatu trazbina u novcu, tako da je ukupno
iznos za isplatu u novcu 30.538.978,13 kuna.

Prva isplata je izvrSena u periodu od 27. sije¢nja 2014. do 28. srpnja 2014.godine u iznosu od
7.328.839,69 kuna za 832 vjerovnika, dok za 5 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od
515,06 kn nije izvrSena jer nemamo podatak o broju rac¢una, Sto ¢ini ukupni iznos od
7.329.354,75 kn koji je 24% vrijednosti od utvrdenog iznosa za isplatu vjerovnicima. Na dan
15.09.2014. godine preostali iznos za isplatu je 23.209.623,38 kuna.

Druga isplata je izvrSena 23. i 24. rujna 2014.godine u iznosu od 3.712.894,37 kuna za 830
vjerovnika, dok za 11 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od 645,37 kuna nije izvrSena jer
Drustvo nije raspolagalo podatkom o broju racuna za isplatu, Sto cini ukupni iznos od
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3.713.539,74 kn koji je 16% vrijednosti od iznosa za isplatu na dan 15.09. 2014.godine. Na
dan 30.09. 2014.godine preostali iznos za isplatu je 19.496.083,64 kune.

Treca isplata je izvrSena 11. prosinca 2014. godine u iznosu od 3.116.783,27 kuna za 827
vjerovnika, dok za 14 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od od 2.590,12 kuna nije izvrSena
jer nemamo podatak o broju ra¢una, sto ¢ini ukupni iznos isplate 3.119.373,38 kn koji je 16%
vrijednosti od iznosa za isplatu na dan 30.09.2014. godine.

Na dan 31.12.2014. godine preostali iznos za isplatu je 16.376.710,25 kuna, Sto znaci da je u
2014. godini u tri izvrSene isplate ispla¢eno 46,37% utvrdenog iznosa za isplatu u novcu.

U toku 2015. godine izvrSena je isplata prema tri vjerovnika u ukupnom iznosu od 2.139,51
kuna, tj. vjerovnicima za koje Drustvo do tada nije raspolagalo podatkom o broju ra¢una, dok
je jedan vjerovnik koji je bio razluéni vjerovnik Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija,
potpisao podnesak o obustavi ovrhe i brisovno oCitovanje, te time postao stecajni vjerovnik
sa udjelom od 29.877,36 kuna, od ¢ega mu je isplaceno u 2015. godini 13.855,45 kn, a
preostali iznos od 16.021,91 kuna se dodaje na ukupni iznos za isplatu vjerovnicima
stecajnog duznika Sto ukupno na dan 20. travnja 2015. godine iznosi 16.392.732,16 kuna.

Razlucni vjerovnik K.V. takoder je presao u stecajne vjerovnike s iznosom od 3.841,08 kn, od
¢ega mu je u listopadu isplaéeno 1.781,27 kn (za isplate iz 2014. godine), a za isplatu ostaje
2.059,81 kn.

Na dan 02. studeni 2015. godine ukupni iznos za isplatu vjerovnicima 1. viSeg isplatnog reda
u novcu iznosio je=16.394.791,97 kuna.
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20.000.000,00
15.000.000,00
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Slika 2: Grafikon smanjenja obveza bivsim i sadasnjim radnicima - vjerovnicima
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Cetvrta isplata vjerovnicima prvog videg isplatnog reda u novcu je izvréena dana 03. studeni
2015. u iznosu od =7.498.380,40 kuna za 826 vjerovnika, dok za 18 vjerovnika nije izvrSena
isplata u ukupnom iznosu od =2.236,96 kn jer nemamo podatak o broju ra¢una. Ukupno je
bilo za isplatu 7.500.617,36 kuna $to predstavlja 45,75 % od preostalog iznosa za isplatu.

Nakon cetvrte isplate, preostalo je za isplatu =8.894.174,62 kuna (29,09 %) od ukupnog
iznosa za isplatu vjerovnicima prvog viseg isplatnog reda =30.572.696,57 kuna, $to znaci da
je u periodu od 2014.-2015. godine ispla¢eno 70,91 % ukupnog iznosa.

1.2. Ulaganje u objekte sa ciljem zadrZavanja ili podizanja kategorizacije
objekata

Odmah po zakljucenju Stecajnog postupka Uprava je pokrenula investicijski ciklus sa ciljem
zadrZavanja ili podizanja kategorizacije objekata. U 2014. godini realizirane su investicije u
iznosu od 6,5 milijuna kuna te tekuée odrZavanje u iznosu od 1,6 milijuna kuna dok su u
2015. godini realizirane investicije u iznosu od 12,1 milijun kuna od ¢ega izdvajamo:

Hotel Varaidin — ukupno ulaganje u navedeni objekt iznosi 570.000 kn, u sklopu cega su
uredeni i modernizirani liftovi i to 3 za goste hotela i 2 za radnike;

Hotel Slaven — investicija od 940.000 kuna obuhvadéala je rekonstrukciju elektroinstalacija i
vatrodojave u paviljonu Beba, te uredenje parkiralista ispred hotela Slaven (s obje strane
hotela);

Kamp Selce - ukupna investicija u Kamp Selce iznosila je 2,6 milijuna kuna, ¢ime je kamp
Selce dobio kategoriju 3* (do tada je bio nekategoriziran), te je s time postao prvi kamp na
Rivijeri s tako visokom kategorijom. Investicija je obuhvatila uredenje novih parcela za
mobilne kudice na dijelu kampa koji se ranijih godina vrlo malo koristio, odnosno koristio se
za grupe djece s vrlo niskom cijenom (zbog tadasnjeg oblika terena), uredila se recepcija i
prostor oko recepcije, ogradio se kamp ogradom, te su se djelomi¢no uredili sanitarni
¢vorovi, te prostor oko sanitarnih ¢vorova;

Hotel Kastel — investicija u rekategorizaciju hotela Kastel za 3* iznosila je 525.000 kuna i
obuhvacala je kompletno licenje cijelog hotela, licenje svih vrata od soba i kupaonica, te
pomocnih prostorija, poliranje kamenog poda i njegova sanacija u cijelom hotelu, atriju, te
lapidariju, djelomiéno su se uredile keramicke plocice u kuhinji, sanirao se gospodarski ulaz u
hotel, uredio se prostor Sanka aperitiv bara, te su se zastitile elektriéne instalacije u
kupaonicama (diferencijalne sklopke);
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Hotel International — s investicijom od 37.000 kuna saniralo se propustanje krova, te pumpe
za gorivo u kotlovnici;

Hotel Esplanade — u ukupnom iznosu od 15.000 kuna promijenjena su vrata lifta kako bi
zadovoljila nove standarde;

Hotel Omorika — ukupna investicija iznosila je 7,3 mil kuna ¢ime je hotel zadovoljio uvjete za
kategorizaciju sa 3 zvjezdice. Navedenim iznosom adaptiran je prostor recepcije, a bara,
restorana za vjencanja i uredena je multifunkcionalna kongresna dvorana. lzvrSena je
sanacija poda plesne terase, poda restorana za vjencanja, oliCena je Zeljezna krovna
konstrukcija na plesnoj terasi, te promijenjene plasti¢ne kupole, sanirana je Zeljezna ograda
u cijelom objektu, kompletno je, na 2 kata hotela, promijenjena stolarija, rolo zavjese na
balkonima, tepison i renovirane su kupaonice. Uredena je fasada cijelog objekta, te dio
donjeg vrta hotela;

Paviljoni/bungalovi Kaéjak — investicija je iznosila 82.000 kuna i odnosila se na postavljanje
separatora masti i ulja ispred buffeta Plaza, sanaciju plesne terase restorana, te sanaciju
kamenog poda u restoranu;

Kampiraliste Kacjak — nakon zadovoljenja uvjeta za izdavanje rjeSenja o minimalnim
tehnickim uvjetima za kampiraliste u rujnu 2014. godine (do tada nekategoriziran) izvrSena
su ulaganja u elektri¢ne bojlere za pripremu tople vode.

U Ad Turresu je za rujan bila predvidena ugradnja separatora masti i ulja, vrijednost
investicije je bila 80.000 kn, no ona se realizirala tek u 2016. godini.

1.3. Priprema privatizacije Drustva odnosno promjene vlasnicke strukture

Sa 79,86% vlasnistva nad dionicama JDRN-R-B Republika Hrvatska Cije se dionice nalaze u
portfelju Centra za restrukturiranje i prodaju iskazala je namjeru privatizacije Jadran d.d.
ukljucivanjem Drustva u Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za 2015.
godinu (Narodne novine br. 142/2014) u kojem je navedeno da ée se prodaja izvrsiti nakon
Sto zavrse postupci kao Sto su sporovi, Zalbe, tuzbe, rezervacije. Obzirom na dvije izvanredne
revizije na stecajni postupak koje se nalaze na odlucivanju na Vrhovnom sudu Republike
Hrvatske, privatizacija je jos uvijek neizvjesna.

Tijekom 2015. godine Uprava je priSla izradi StrateSkog poslovnog plana sa vrednovanjem
Drustva sa ciljem objektivizacije postojeéeg trziSnog i poslovno-financijskog polozaja te
procjene trziSno-poslovnog potencijala objekata u sastavu Drustva kao osnove za izracun
poslovne vrijednosti Drustva.
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Nadzorni odbor je na 6. sjednici odrzanoj dana 19. lipnja 2015. godine izdao suglasnost
Upravi za provodenje izrade strateskog poslovnog plana od strane nezavisne savjetodavne
kuce. Sukladno navedenom, Uprava je provela natjecaj te je rezultatima izvjestila Nadzorni
odbor koji je na telefonskoj sjednici odrzanoj dana 21. kolovoza 2015. godine izdala
suglasnost Upravi za zakljucdivanje Ugovora sa Horwath i Horwath consulting Zagreb d.o.o. za
izradu Strateskog poslovnog plana Drustva Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025.
godine.

U fazi pripreme i izrade StrateSkog poslovnog plana, izradivaci su obavili razgovore sa
predstavnicima svih relevantnih institucija — Gradom Crikvenicom, Turistickom zajednicom
Grada Crikvenice, sindikatima, menadZmentom, DrZavnim uredom za upravljanje drzavnom

imovinom i sl.

Nakon izrade konacne, ali radne verzije, Uprava je organizirala savjetovanje sa
zainteresiranom javnoScu pa je tako prvo savjetovanje odrzano u kongresnoj dvorani hotela
«Omorika» 22. sije¢nja 2016. godine na koje su bili pozvani predstavnici Sindikata Istre,
Kvarnera i Dalmacije, Sindikata turizma i ugostiteljstva Hrvatske, povjerenici navedenih
sindikata u Jadran d.d., predsjednik i ¢lanovi Radnickog vije¢a Jadran d.d. te direktori
profitnih centara, Sluzbi i voditelji odjela u Jadran d.d.

Plan su prezentirali predstavnici izradivaca koji su zajedno sa predsjednikom Uprave Dinom
Manestrom koji je vodio prezentaciju odgovarali na pitanja te davali dodatna objasnjenja.
Zakljuceno je da je plan dobio podrsku prisutnih.

Druga prezentacija odriana je 28. sijecnja 2016. godine u kongresnoj dvorani hotela
«Omorika» na koju su bili pozvani svi zaposlenici Jadran d.d., a odazvalo se je njih 102 od
ukupno 139 zaposlenika (ukupno je 147, ali je 8 na teret HZZO-a — bolovanja, poridiljni)
odnosno odaziv je bio visokih 73%. Plan su prezentirali predstavnici izradivaca, a u raspravi
su zajedno sa predsjednikom Uprave odgovarali na pitanja zaposlenika te dodatno
pojasnjavali pojedine elemente plana. Predsjednik Uprave Dino Manestar javno je pozvao
zaposlenike da se ocituju o planu te je zaklju¢eno da je dobivena podrska zaposlenika.

Treca prezentacija odrzana je takoder 28. sijeCnja 2016. godine u hotelu «Omorika» na koju
su bili pozvani gosp. Zlatko Komadina, Zupan Primorsko-goranske Zupanije, gosp. Damir
Rukavina, gradonacelnik Grada Crikvenice, dr. sc. Irena Peri¢ Zivadinov, direktorica
Turisticke zajednice Primorsko-goranske Zupanije, gda. Marijana Biondié, direktorica
Turisti¢ke zajednice Grada Crikvenice, dr. sc. Vidoje Vuji¢, predsjednik Hrvatske gospodarske
komore — Zupanijske komore Rijeka, gda. Silvia Crni¢, zamjenica gradonacelnika Grada
Crikvenice i predsjednica Odbora za destinacijski menadZment Grada Crikvenice, mr. sc.
Snjezana Sikiri¢, Voditeljica Odsjeka za gospodarstvo, turizam i projekte Upravnog odjela za
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financije, turizam i gospodarstvo Grada Crikvenice, gosp. Kristijan Kosci¢, predsjednik
UdruZenja obrtnika Grada Crikvenice i Opéine Vinodolske, gosp. Danor Matejci¢, predsjednik
Udruge privatnih iznajmljivaca Crikvenica te gosp. Mario Vukeli¢, predsjednik Udruge
vjerovnika bivsih radnika Jadran d.d. u stecaju Crikvenica.

Plan prezentirali su takoder predstavnici izradivaca, a u raspravi su sudjelovali svi prisutni te
su predstavnici izradivaca zajedno sa predsjednikom Uprave dodatno pojasnjavali elemente
plana te odgovarali na pitanja. Zaklju¢eno je da je plan dobio podrsku svih prisutnih.

Posebna pozornost na svim prezentacijama posvetila se je analizi najoportunijeg modela
promjene vlasnicke strukture koja je sastavni dio SPP-a. Na prvoj prezentaciji zakljuc¢eno je
kako model tzv. umiruceg holdinga ne treba uopce razmatrati obzirom da bi doveo do
destabilizacije i smanjenja imovine Drustva, dok je za model dokapitalizacije Drustva
zakljuéeno da nema izazova, da ovakav model donosi dugorocnu stabilnost, a sredstva
dobivena dokapitalizacijom koriste se za daljnji razvoj Drustva. Takoder, sama
dokapitalizacija ne isklju¢uje drugi model odnosno prodaju dionica Jadran d.d. u vlasnistvu
Republike Hrvatske, ali obzirom na ciljeve postavljene u Strategiji upravljanja drzavnom
imovinom koja se ti€u Drustva Jadran d.d. moZe ubrzati proces rjeSavanja sporova obzirom
da se dio sredstava dobivenih dokapitalizacijom moze koristiti za podmirenje dugovanja i
eventualne vansudske nagodbe koje trenutno nisu moguée obzirom na veliki broj
ogranicavajucih faktora i nedostatak sredstava.

Na sjednici Nadzornog odbora odrzanoj 4. veljace 2016. godine predstavnici izradivaca i
Uprave prezentirali su konacnu verziju StrateSkog poslovnog plana Jadran d.d. za razdoblje
od 2016. do 2025. godine clanicama i ¢lanovima Nadzornog odbora koji su iznijeli svoje
primjedbe te primili na znanje navedeni plan.

Nakon svih izmjena prikupljenih tokom prezentacija, konacna verzija Strateskog plana
poslovanja Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine formalno je usvojena od strane
Uprave Odlukom od dana 25. velja¢e 2016. godine te je proslijedena Ministarstvu turizma,

Drzavnom uredu za upravljanje drzavnom imovinom i Centru za restrukturiranje i prodaju.

JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam 63



Jadran
.—’-"—;‘ Crikvenica
nag/ [oteli

i kampovi

2. UPRAVLJANIJE LJUDSKIM RESURSIMA

Tijekom 2015. godine Uprava Drustva posebnu pozornost posvetila je upravljanju ljudskim
resursima stavljajuéi poseban naglasak na edukaciji i izobrazbi svojih stalnih zaposlenika kao i
dijela sezonskih zaposlenika koji se angaZiraju veé duZi niz godina, omogucavajuéi na taj
nacin da radnici obnove svoja znanja kao i da steknu nova znanja i usavrsSe svoje vjestine.
Stoga stalni zaposlenici imaju obvezu ne samo usavrSavanja i podizanja razine svojih znanja i
vjestina ve¢ i prenoSenja istih kako bi se podizala kvaliteta usluge. Relativno losa
kategorizacija objekata moZe se kompenzirati samo uslugom koja nadilazi kategorizaciju
objekata pa je i sa tog aspekta upravljanje ljudskim resursima u Jadran d.d. od iznimnog

znacaja.

Pravodobnim planiranjem kadrova, odnosno definiranjem broja potrebnih djelatnika za rad,
a posebice za vrijeme turisticke sezone, omoguceno je da se turisticka sezona odradi
kvalitetno, te da zadovoljstvo gosta pruzenom uslugom bude na prvom mjestu.

2.1. Organizacija Drustva

Po zaklju€enju stecajnoj postupka i stupanja Uprave na duZnost, provedena je reorganizacija
u cilju povecanja ucinkovitosti i optimiziacije troskova pa je tako organizacija postavljena
kroz pet Sluzbi (Sluzba hotelskih operacija, Sluzba nabave i tehnickog odrzavanja, Sluzba
financija i raCunovodstva, Sluzba upravljanja ljudskim resursima, pravnim i opé¢im poslovima i
Sluzba kontrolinga) te Ured uprave. Takoder, unutar Sluzbi odnosno Ureda oformljeni su
odjeli i to Odjel marketinga i prodaje i Odjel hrane i pic¢a te profitni centri Kac¢jak, Omorika —
Ad Turres, Esplanade — Zagreb, International — Kastel, Varazdin i Slaven — AC Selce unutar
Sluzbe hotelskih operacija, Odjel nabave, Odjel tehnickog odrZavanja i Banka hotelskog
rublja unutar Sluzbe nabave i tehnickog odrzavanja, Odjel financija i Odjel racunovodstva
unutar Sluzbe financija i raCunovodstva, Odjel opéih i pravnih poslova te Odjel upravljanja
ljudskim resursima unutar Sluzbe upravljanja ljudskih resursima, pravnim i opéim poslovima
te Odjel informacijsko-komunikacijske tehnologije i Odjel organizacije, plana i analize unutar
Sluzbe kontrolinga. Unutar Ureda uprave organiziran je Odjel interne kontrole.
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Slika 3: Organigram Jadran d.d.

2.2. Razvoj ljudskih resursa

Prosjecni broj zaposlenih u 2015. godini bio je 213 zaposlenika. Nakon zaklju¢enja Stecajnog
postupka Uprava je preuzela postojeci Pravilnik o radu koji je nadograden pravima iz
grandskog kolektivnog ugovora za ugostiteljstvo ¢ime su prava zaposlenika povecana. Time
je Uprava ispunila obvezu temeljem Zakona o radu. Medutim, shvaéajuci vaznost socijalnog
dijaloga, Uprava je prisla pregovorima sa sindikatima koji djeluju u Drustvu — Sindikat turizma
i ugostiteljstva Hrvatske i Sindikat Istre, Kvarnera i Dalmacije u cilju sklapanja Kolektivhog
ugovora za Jadran d.d. Nakon tri kruga pregovora prislo se je sklapanju Kolektivnhog ugovora,
a pri potpisivanju Sindikati su istaknuli kako se radi o primjeru brige o zaposlenicima u
Hrvatskoj.

Na dan 31.12.2015. godine ukupno je bilo zaposleno 161 radnik od tog broja 86 radnika sa
Drustvom ima zakljucen ugovora o radu na neodredeno vrijeme, 54 radnika ima zakljucen
ugovor o radu sa posebnim pravima i obvezama tzv. menagerski ugovori, 3 radnika imaju
zakljuc¢en ugovor o radu na odredeno vrijeme i 15 radnika imaju zaklju¢en ugovor o radu na
odredeno vrijeme za obavljanje stalnih sezonskih poslova tzv. stalni sezonci.
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Uprava je u prosincu 2015. godine u suradnji sa tvrtkom Rizol media d.o.0. ponovno provela
anonimno istraZzivanje medu zaposlenicima sa ciljem saznanja o stavovima zaposlenika
Jadran d.d. U istraZivanju je sudjelovalo 90 zaposlenika, a rezultati ankete su prezentirani
sindikatima, radni¢kom vijeéu te svim radnicima.
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Slika 4: Izvod iz rezultata anonimnog istrazivanja zadovoljstva zaposlenika (zadovoljstvo u odnosu na godinu
ranije)
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Slika 5: Izvod iz rezultata anonimnog istrazivanja zadovoljstva zaposlenika (razina zadovoljstva radom u Jadran
d.d.)
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Prema zaklju¢cima agencije koja je provodila istrazivanje, zaposlenici su u zadovoljavajuéem

broju pristupili anketi, odaziv razmjeran u svim objektima, a u odgovorima pokazali relativno

zadovoljstvo pozicijom i uvjetima u tvrtki, treéina njih ¢ak je i zadovoljnija u odnosu na proslu

godinu. Zaposlenici cijene svog poslodavca, imaju povjerenja u vodstvo Uprave Sto pokazuje i

veca prosjecna ocjena Uprave u odnosu na proslu godinu i misle da tvrtku nakon izlaska iz

stecaja vodi u dobrom smjeru. Motivacija zaposlenika je na zavidnoj visini te je dodatno

povecana u odnosu na proslogodisnje istraZivanje, a zaposlenici s manje od cetiri godine

staza joS uvijek nisu razvili Zeljenu emocionalnu povezanost s tvrtkom, no optimisti¢no

gledaju na njezinu buduénost. Velika vecina zaposlenika smatra da im je potrebna dodatna

edukacija, bez obzira na kojoj poziciji radili, a komunikacijom unutar tvrtke opdenito

zadovoljni, ali postoji prostor za unaprjedenje. Dio zaposlenika koji su iskazali nazadovoljstvo

su oni s najmanje staZza u tvrtki Sto govori o potrebi brzog djelovanja i jacanja

komunikacijskih alata interne komunikacije, a potrebo je poraditi i na migraciji neformalnog

vida informiranja unutar tvrtke u formalniji.
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3. UPRAVLJANIJE IMOVINOM

Jadran d.d. upravlja nekretninama u svojem vlasniStvu i to sa 8 hotela, kampom i
kampiraliStem te naseljima. Niska kategorizacija i relativno loSe stanje objekata takoder je
uzrok izrazite sezonalnosti poslovanja pa je pokrenut, sukladno strateskim odrednicama
Uprave, investicijski ciklus koji za cilj ima podizanje kategorizacije objekata. Takoder, Uprava
u dijelu upravljanja imovinom u vlasniStvu Jadran d.d. ima za cilj dugoro¢no osigurati
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom ¢ija je odrZivost vazna za
buduée poslovanje Drustva. Upravljanje imovinom Jadrana d.d. podrazumijeva pronalaZzenje
optimalnih rjesenja koja ¢e dugoro¢no oc€uvati imovinu i generirati prihode Drustva.

Jadran d.d. kao Drustvo u preteZzitom vlasnistvu Republike Hrvatske ima i obvezu postivanja
odredenih zakonskih propisa koji se ne odnose na DruStva sa drugacijom strukturom
vlasnistva. Prvenstveno, u dijelu upravljanja imovinom, primjenjuje se Zakon o upravljanju
drzavnom imovinom (NN br. 145/10 i 70/12), Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (NN br. 125/11 i 64/15) kao i Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblje od 2013. do 2017. godine (NN 76/2013).

Odredena imovina nije u funkciji, a to se prvenstveno odnosi na dio naselja Ka¢jak, stari dio
hotela Esplanade, stari dio hotela Zagreb te dio hotela Slaven.

3.1. Provedba Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa sa Republikom
Hrvatskom i Stecajnog plana Jadran d.d. u stecaju

Nakon zaklju€enja steCajnog postupka Uprava je priSla sredivanju imovinsko-pravnog stanja
nekretnina, a sukladno Odlukama Vlade Republike Hrvatske, Sporazumu o uredenju
medusobnih odnosa te RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci.

Uprava se je odmah po stupanju na duznost obratila najveéim vjerovnicima i to Ministarstvu
financija, Poreznoj upravi i Centru za restrukturiranje i prodaju sa zahtjevom za izdavanje
brisovnih ocitovanja. Ministarstvo financija i Porezna uprava izdali su brisovna ocitovanja,
dok je sa CERP-om i Republikom Hrvatskom zastupanoj po Zupanijskom driavnom
odvjetnistvu sklopljen poseban Sporazum koji je prethodio izdavanju brisovnog ocitovanja.

Temeljem izdanih brisovnih RjeSenja izvrSeno je brisanje zabiljezbi prijenosa vlasnistva i
brisanje zaloznih prava za svakog pojedinog vjerovnika.
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Uprava drustva sklopila je Sporazum o zajmu s razlu¢nim vjerovnikom Croatia osiguranje,
temeljem kojeg je izvrSeno refinanciranje obveza prema razlu¢nom vjerovniku Cije pravo nije
bilo predmet pobijanja u steCajnom postupku. Zajam je sklopljen na iznos od 9.209.992,51
kn, na otplatni rok od 7 godina i uz ugovorenu kamatnu stopu od 10,00 % godisnje.

Izlaskom iz stecaja Drustvo je nastavilo voditi zateene sudske sporove i to parni¢ne i
vanparni¢ne postupke radi utvrdenja prava vlasnistva, postupke radi pobijanja pravnih radnji
za razluéne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Stecajnog plana, parni¢ne i ovrSne
postupke i postupke koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Za vrijeme stecajnog postupka, stecajni duznik Jadran d.d. pokrenuo je 22 parnice radi
pobijanja pravnih radnji onih razlu¢nih vjerovnika koji se nisu dobrovoljno odrekli svog
razlu¢nog prava. Trenutno je aktualno 16 sudskih postupaka, te sukladno utvrdenom u
ste¢ajnom planu, u slucaju da Jadran d.d. ne uspije u predmetnim sporovima Drustvo ce te
vjerovnike podmiriti iz imovine na kojoj imaju razlu¢no pravo.

Do trenutka podnoSenja izvanredne revizije na stecajni plan Jadran d.d., Jadran je imao
dobru pravnu poziciju u predmetnim sporovima, medutim od sredine 2015. godine suci
Trgovackog suda u Rijeci zastali su sa postupanjem u ovim predmetima, te se ¢eka Odluka
Vrhovnog suda vezano za podnesenu izvanrednu reviziju.

Obzirom da Jadran ima interes da se ti postupci okoncaju u Sto kracem vremenskom
periodu, ovakva odluka sudaca ne ide u korist Jadranu, te se poduzimaju pravne radnje kako
bi se ipak nastavilo sa predmetnim parnicama.

Na pravomoéno donesene RjeSenje o zakljuenju stecajnog postupka Jadran d.d. izjavljene
su dvije izvanredne revizije. Jedna revizija izjavljena je od strane Veneto banke, a druga od
strane grupe radnika. Vrhovni sud jo$ uvijek nije donio svoju odluku vezano za izjavljene
revizije. Buduci da Vrhovni sud odlucuje na temelju predmeta, a bez javne rasprave to nije
moguce znati niti kada ée predmet biti rijeSen niti kako ¢e biti rijeSen sve dok ne dode
odluka.

Navodi koji su u reviziji nisu takvi da bi bilo realno ocekivati da revizije budu usvojene.
Sudske prakse ili relevantnih presedana u takvim primjerima nema jer su ste¢ajni planovi kao
i takvi pravni lijekovi protiv njih izuzetno rijetki, a prema nasim saznanjima ovo je prvi slucaj

izvanredne revizije protiv rjeSenja o potvrdi stecajnog plana.

Na obe izjavljene revizije Jadran d.d. je dao svoje oCitovanje i predloZio odbacivanje revizija.
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3.2. Zakupi poslovnih prostora u vlasnistvu Jadran d.d.

Uprava je po stupanju na duznost zatekla ugovore o zakupu poslovnih prostora koji su
prestajali vaziti zaklju¢enjem stecajnog postupka. Sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (NN br. 125/11 i 64/15) koji propisuje da se poslovni prostor u vlasniStvu
Republike Hrvatske te pravnih osoba u njenu vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu daje u zakup
putem javnog natjecaja, Uprava je prisla raspisivanju natjeaja za sve poslovne prostore
kojima su ugovori isticali zaklju¢enjem stecajnog postupka. Takoder, konstantno se prati
interes trZiSta za prostorima koji nisu u reZimu zakupa kako bi se stavili u funkciju
gospodarskog koristenja te kako bi Jadran d.d. ostvarivao prihod.

Jadran d.d. trenutno ima 39 sklopljena ugovora o zakupu.
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4. NABAVA, TEHNICKO ODRZAVANIJE i ZASTITA NA RADU

U organizacijskoj strukturi Jadran d.d. posebna Sluzba osnovana je za provedbu nabave i
tehnickog odrZavanja. Poseban naglasak u provedbi nabave dan je na transparentnosti i
postizanju najpovoljnijih cijena.

4.1. Nabava

Obzirom da Jadran d.d. nije obveznik provodenja postupka javne nabave, u cilju
transparetnog i zakonitog provodenja nabava roba i usluga Uprava je donijela Upute o
nabavi roba i usluga koje su stupile na snagu 01. veljace 2014. godine. Nakon vise od godine
dana provedbe, na prijedlog nadleznih Sluzbi, Uprava je novu Uputu donijela 15. svibnja
2015. godine. Navedenim Uputama propisane su vrijednosti roba i usluga koje se mogu
nabavljati izdavanjem narudzbenice, provodenjem otvorenog postupka prikupljanja ponuda,
pozivnog natjeCaja i javnog natjeCaja kao i nacin provodenja navedenih nabava te
imenovanja komisija koje predlazu donosSenje Odluka o odabiru ponudaca.

Godisnja nabava provodi se formiranjem centralne komisije koja potom imenuje grupe
proizvoda i podkomisije te izraduje tendere za nabavku roba i usluga. Ponude se dostavljaju
u zatvorenim omotnicama, a otvaraju se komisijski. Podkomisije izraduju usporedbe te
predlazu centralnoj komisiji donosenje prijedloga Odluke koju potom donosi predsjednik
Uprave.

Obzirom na velik broj i iznos investicija, posebna pozornost se je posvetila nabavci roba i
usluga u sklopu navedenih. Osnovna zadaca tih procedura je postizanje najpovoljnijeg
omjera cijene i kvalitete.

4.2. Tehnicko odrZzavanje i zastita na radu

Zastita na radu pitanje je kojem se posvecuje osobita paznja. Obzirom na dotrajalost
objekata, stratesko opredjeljenje je sanacija u sklopu veéih adaptacija te interventno
saniranje problema u objektima koji nisu obuhvaceni takvim ve¢im adaptacijama prema
utvrdenim prioritetima.

Svi zaposlenici Jadran d.d. prolaze propisane obuke zastite na radu te zdravstvenog pregleda.
Uprava je u 2015. godini posebno pozornost posvetila suzbijanju koristenja alkohola na
radnom mjestu sukladno donesenom Pravilnikom za alkotestiranje, a provode je dva
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djelatnika koja su prosla posebnu obuku te stekla potrebne cerfikate kako bi mogli provoditi
alkotestiranje zaposlenika.

U skladu sa sigurnosnim standardima svake se godine rade procjene i prioriteti za ulaganje
kako bi se u objektima Jadrana d.d. unaprijedila sigurnost zastite od poZara, zastita od krada
i provala te ostale mjere kojima se podizu sigurnosni standardi.
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5. MARKETING, PRODAJA i ODNOSI S JAVNOSCU

U modernizaciju i unapredenje marketinga i prodaje ulazu se znacajni napori, a konacni cilj je
uvodenje revenue managementa. Takoder, pokrenut je i proces poboljsanja
prepoznatljivosti objekata u vlasnistvu Jadrana kao i Jadrana kao kompanije. Cilj je da se
nakon stvarne transformacija ista prense i na percepciju Drustva u javnosti kao Drustva sa
poteskocama u poslovanju u Drustvo stabilnog poslovanja i generiranja dodane vrijednosti.

5.1. Izrada vizualnog identiteta

Uprava je pokrenula i izradu novog vizualnog identiteta. Naime, analizom svih postojecih
materijala utvrdeno je da godinama nisu postivani standardi vizualnog identiteta te da
posljednji vizualni identitet datira iz 2004. godine. Za potrebe osvjeZenja vizualnog identiteta
angazirana je marketinska kuéa koja je izradivala vizualni identitet za Jadran d.d. prijasnjih
godina kako bi se postigle ustede, a rezultat je poveéanje prepoznatljivosti branda na
domaéem i medunarodnom trzistu.

5y ®

@ ©® o

Slika 6: Izvod iz novog vizualnog identiteta Jadran d.d.

Vizualni identitet je u 2015. godini zavrsen te su se navedeni standardi poceli primjenjivati.
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5.2. Unapredenje prodaje

Obzirom na poteskoce u poslovanju, Jadran d.d. u prijaSnjem razdoblju nije znacajnije ulagao
u modernizaciju sustava prodaje. Kako bi se otvorila nova trzZista te postizala bolja cijena
prodaje kapaciteta, Uprava je poseban naglasak stavila na uvodenje i razvoj on-line prodaje.
Nabavljen je poseban sustav (engine) koji je povezan sa informacijskim sustavom koji koristi
Jadran d.d. za redovno poslovanje. Tijekom 2014. godine napori su se ulagali na optimizaciju
marketinskih aktivnosti za on-line trziSte, a u 2015. godini te su aktivnosti nastavljene.
Pokrenuta je i mailing lista koja se koristi za periodi¢no slanje obavijesti ¢lanovima mailing
liste o ponudama i akcijama.

Izradena je marketinska diverzifikacija objekata Jadran d.d. (history, economy, city, beach
family, outdoor i wediings objekti). Dodana je vrijednost kroz marketinsko komuniciranje s
Free parking, All Inclusive Light i Best location ponudom. Nastavno diverzifikaciji dodijeljeni
su novi nazivi soba prema klju¢u poredka rijeci i nastavka s konkurentskom prednosti
odredene smjestajne jedinice (sea view, side sea view...) Jedinstveno je za englesko govorno
podrucje, ostale jezi¢ne varijante prilagodene su u duhu jezika.

Prema dostupnim materijalima, a prema dodijeljenim nazivima soba, kreirana je fotogalerija
po objektu. Plasman na on-line trZiStu je jednako predstavljen u za svaku smjestajnu jedinicu
Sto predstavlja bitan segment kod pretraZivanja ponude.

Ja¢e marketinske aktivnosti pokrenute su u odnosu na objekte u kojima su dovrsene
investicije kako bi se rebrendirali na trzistu te privukli novi segment gostiju. U 2015. godini
zapocet je rad na novoj web stranici koja bi trebala biti gotova u drugoj polovini 2016.
godine.

5.3. Odnosi s javnosc¢u i poboljsanje percepcije drustva u javnosti

Nakon dugotrajnog poslovanja s potesko¢ama i provedenog stecajnog postupka Uprava je s
posebnom pozornoséu prisla stvaranju pozitivnhog imidza putem sustavno vodenih odnosa s
javnoSéu. Prosjecno jednom mjeseéno Drustvo izvjeStava javnost o novostima ili o
poslovanju pa je tako kroz samo nekoliko mjeseci percepcija Drustva u javnosti promijenjena
$to je osobito bitho u odnosu sa partnerima, agencijama, ali i pri traZenju sezonske radne
snage gdje je evidentno povecdanje interesa. U 2015. godini nastavljeno je transparentno
poslovanje i objavljivanje informacija o poslovanju, posebice investiciama koje znacajno
mijenjaju sliku destinacije.
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Uz navedeno, Jadran d.d. otvoreno komunicira sa predstavnicima medija te redovito
odgovara na upite te zahtjeve za informacijama. O Jadran d.d. objavljen je veliki broj
novinskih ¢lanaka i televizijskih priloga, a u domeni kriznog komuniciranja nasao se je jedino
slu¢aj napada direktorice TZG Crikvenica i gradonacelnika Grada Crikvenice na poslovanje
Jadran d.d. sto nije znacajnije ugrozilo ugled Drustva obzirom na netocne podatke koji su
iznoseni u javnosti.

Takoder, kao bitan segment komunikacije i trziSnog repozicioniranja Jadrana d.d. je i
ukljucivanje u organizaciju manfestacija koje za cilj imaju stvaranje novog motiva dolaska
turista, a u konacnici i punjenje kapaciteta Jadran d.d. Tako se je Jadran d.d. u 2014. godini
ukljuc¢io u organizaciju Adria Advent Mrathona dok je 2015. godine navedenu manifestaciju
organizirao samostalno uz pokroviteljstvo Ministarstva turizma.

Jadran d.d. percipiran je u javnosti kao stabilna kompanija koja se nalazi u fazi investicija i
podizanja kategorija objekata, a Jadran d.d. uvaZzen je kao stabilan partner i od strane
Hrvatske turisticke zajednice i Ministarstva turizma te je redovito pozivan na sastanke
vezane za uvodenje novih proizvoda. Percepcija Jadran d.d. kao stabilne i pouzdane hotelske
kuce ocCitovana je i u izboru predsjednika Uprave Jadran d.d. Dina Manestra za predsjednika
Strukovne skupine hotelrijera pri Hrvatskog gospodarskoj komori Rijeka te ¢lana operativnog
odbora Udruge poslodavaca u hotelijerstvu Hrvatske.

Uz navedeno, Jadran d.d. prepoznat je kao Drustvo koje primjenjuje drustveno odgovorno
poslovanje $to se najceSée iskazuje kroz suradnju sa lokalnom zajednicom. Odmah po
preuzimanju duznosti predsjednik Uprave donio je Pravilnik o sponzorstvu i donacijama
kojima je reguliran nacin dodjele sponzorstva odnosno donacije. Isti je objavljen na web
stranicama, a sponzorstva i donacije se po potvrdi izvjeStaja objavljuju na web stranici
Drustva. Prilikom dodjele sponzortava ili donacija vodi se racuna o koristima koje Drustvo
ima od navedenih te se koristi za komunikaciju sa javnosti ili promidzbu.
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6. KONTROLING

Imenovanje direktora Sluzbe kontrolinga niti u 2015. godini nije izvrSena veé funkciju
direktora te Sluzbe obavlja direktor Sluzbe hotelskih operacija. Razlog je kontrola troSkova
obzirom da je za to radno mjesto predviden menadZerski ugovor kojim bi se povedali
troskovi za zaposlene.

6.1. Organizacijski prirucnici

Izrada organizacijskog priru¢nika za Jadran d.d. Crikvenica kao zbirka standardnih operativnih
i poslovnih procedura za svaki poslovni proces izraden je i klasificiran u odgovarajucem
obliku.

Organizacijski priruénik uz pisane procedure, tekst, organizacijske sheme sadrzi i vizualne
prezentacije za svaki konkretan i pretpostavljen slucaj, dakle detaljan opis koraka
neophodnih u izvrSavanju poslovnih procesa.

U organizacijskom i pravnom pogledu prirué¢nik ima karakter osnovnih normativnih akata
poduzeca. Organizacijski priruc¢nik je dinamicki, a ne stati¢ki i zaokruzeni sistem. To je
prirucnik koji se stalno upotpunjuje, izmjenjuje i usavrSava. Ovo usavrSavanje mora biti
programirano i terminski, kadrovski i organizacijski planirano zbog potreba jer se poslovna
organizacija ili poduzece prilagodava brzim promjenama na trZistu.

Izvornik i dopune organizacijskog priru¢nika potpisani od stec¢ajne upraviteljice/predsjednika
Uprave Cuvaju se u sluzbi kontrolinga, a kopije u tajniStvu Jadran d.d.

Po jedan primjerak dostavlja se na upotrebu i ¢uvanje direktorima sluzbi i poslovnih jedinica,
a odgovornim osobama odjela u hotelskim objektima (odjeli prijema i smjestaja,
domadinstva, usluZivanja) na upotrebu i ¢uvanje, izvodi iz organizacijskog prirucnika, koji se
odnose na doti¢no odjeljenje.

Tijekom 2015. godine zapoceta je revizija svih procedura, standarda i Etickog kodeksa, a
izraden je i Komunikacijski priru¢nik kako bi se dodatno unaprijedila kvaliteta usluge. Krajem
2015. godine zapoceta je procedura implementacije 1ISO 9001:2008 standarda za ertifikacijski
opseg upravljanje hotelima, turistickim naseljima i kampovima $to je uspjeSno okoncano u
ozujklu 2016. godine kada je Jadran d.d. uspjesno prosao certificiranje.
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6.2. Organizacija, plan i analiza

Izrada plana poslovanja kao i dnevno, mjesecno i kvartalno pradenje ispunjenja plana
funkcije su koje se obavljaju u Odjelu plana i analize. Dnevni izvjestaji o ostvarenim
prihodima i ostvarenim noéenjima izraduju se za potrebe menadimenta, a u 2014. godini
Jadran d.d. uSao je u projekt «Benchmarking hrvatskog turizma» sa objektima Esplanade,
Kastel i Slaven, a potom 2015. godine i u benchmarking Horwath HTL Sto rezultira
usporedbom postignutih rezultata sa drugim kompanijama.

Posebna pozornost u 2015. godini posvetila se je nacinu arhiviranja sluzbene dokumentacije
pa se tako od 1. sije¢nja 2015. godine u punom pogonu koristi digitalna arhiva koja
omogucuje brzi pristup i sistematsko pretraZivanje dokumenata.

6.3. Odjel informacijsko-komunikacijske tehnologije

Sustavno uvodenje novih tehnologija u poslovanje Jadrana d.d. nastavljeno je i nakon
okoncanja stecajnog postupka. Posebna pozornost posvetila se je komunikacijama obzirom
na dugorocni cilj da se implementira potpuni informacijski sustav za vodenje poslovanja. U
tom smislu Uprava je priSla sklapanju ugovora sa Internet providerom koji je, temeljem
navedenog ugovora, izgradio infrastrukturu pa je tako vecina objekata povezana optickom
vezom koja omogucava daleko brZi protok podataka, a samim time i dostupnost istih u
svakom trenutku.

U 2015. godini donesena je i odluka o implementaciji Business Intelligence sustava u
postojeci informacijski sustav koji koristi Jadran d.d. za poslovanje, ¢ime je zavrSena
implementacija sustava te je se cjelokupno poslovanje i izvjeséivanje vodi kroz jedan sustav.
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7.1. Turisticki pokazatelji poslovanja
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Ostvarena nocenja po objektima (domacdi i strani gosti) za 2015. i 2014. godinu prikazani su u

nastavku, odvojeno za hotele i za kampove.

OBJEKT 2015.GODINA 2014.GODINA INDEX 2015/2014
TN Kacjak 32.514 30.308 107
Omorika 28.614 27.083 106
Ad Turres 50.279 47.963 105
Esplanade 15.964 15.527 103
Zagreb 6.948 5.953 117
International 9.239 9.559 97
Kastel 21.755 22.568 96
Varazdin 46.199 46.466 99
Slaven 37.845 39.088 97
Kampiraliste Kac¢jak 8.167 7.491 109
Kamp Selce 97.329 89.329 109
Ukupno hoteli 249.357 244,515 102
Ukupno kampovi 105.496 96.820 109
Sveukupno 354.853 341.335 104

Tablica 2: Ostvarena nocenja po objektima za 2015. i 2014. godinu

Jadran d.d. je u 2015. godini ostvario ukupno 354.853 nocenja $to je 2% viSe u odnosu na

plan i 4% viSe u odnosu na ostvarena nocenja u 2014. godini.

U hotelima je ukupno

ostvareno 249.357 nocenja, $to je u razini planiranih veli¢ina i 2% vise u odnosu na nocenja

ostvarena u 2014. godini. Kampovi su ostvarili ukupno 105.496 noéenja Sto je viSe za 5% u

odnosu na plan, te 9% u odnosu na nocenja ostvarena u 2014. godini.

U razdoblju od lipnja do rujna 2015. ostvareno je ukupno 316.183 nocenja Sto predstavlja

89% ukupno ostvarenih nocenja u 2015. i potvrduje izuzetnu sezonalnost poslovanja.
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Slika 7: Usporedni prikaz ostvarenih nocenja u 2014. i 2015. godini

7.2. IzloZenost rizicima

Glavni rizici koji proizlaze iz financijskih instrumenata drustva su kreditni rizik, valutni rizik i
rizik kamatne stope. Uprava pregledava i provodi politike za upravljanje svakim od ovih
rizika.

c) Kreditni rizik
Drustvo je izlozeno kreditnom riziku koji predstavlja rizik da duznik nece biti u stanju
ispunjavati obveze po dospijecu.

d) Valutni rizik

Prihod od prodaje proizvoda u inozemstvu je ostvaren pretezino u EUR-ima. S obzirom da
Drustvo veci dio svojih prihoda ostvaruje u EUR-ima promjene u tecaju EUR-a prema
hrvatskoj kuni utje¢u na rezultat poslovanja Drustva.

c) Rizik naplate potrazivanja

Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajucu
sposobnost za pladanje. Kvalitetna struktura kupaca kao i ¢injenica da je naplata od kupaca
po potrebi regulirana instrumentima osiguranja placanja i ostalim vidovima osiguranja
umanjuje rizik vezan za izvjesnost naplate potrazivanja od kupaca.
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d) Rizik likvidnosti

Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumjeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca,
osiguranje raspoloZivosti financijskih sredstava i sposobnosti podmirenja svih obveza ukazuje
da Drustvo nije znacajno izloZeno ovom riziku.

e) Upravljanje kapitalom
Osnovni cilj upravljanja kapitalom Drustva je osiguranje snaznog kreditnog rejtinga te omjera
kapitala kako bi se maksimizirala vrijednost vlasnika.

Provedbom Stecajnog plana u tijeku 2014.godine Drustvu je osiguran kapital u iznosu od
490.774.660 kuna kroz poveéanje temeljnog kapitala ulaganjem prava potraZivanja
vjerovnika stecajne mase, te ulaganjem u kapitalne pri¢uve u iznosu od 62.877.347 kuna.
Drustvo upravlja kapitalom i radi potrebne usklade istog, u skladu s promjenama
ekonomskih uvjeta na trzistu. Ciljevi, politike i procesi nisu bili mijenjani tijekom razdoblja

koja zavrSavaju 31.12. 2015.godine.

7.3. Financijski pokazatelji poslovanja

Za 2015. godinu struktura bilance prikazana je u slijedecoj tablici:

Iznos
Naziv pozicije 2014. 2015.
Aktiva
Dugotrajna imovina 555.726.492 560.979.299
e Nematerijalna imovina 296.943 282.261
e Materijalna imovina 555.333.411 560.600.900
e  Financijska imovina 96.138 96.138
e Potrazivanja 0 0
Kratkotrajna imovina 16.084.641 11.277.048
e Zalihe 213.787 297.055
e PotraZivanja 1.697.261 2.698.081
e  Financijska imovina 11.875.280 6.986.068
e Novac u bancii blagajni 2.298.313 1.295.844
Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja 0 820.274
| obracunati prihodi
Ukupna aktiva 571.811.133 573.076.621
PASIVA
Kapital i rezerve 521.542.120 524.192.732
Rezerviranja 1.811.717 1.785.079
Dugorocne obveze 42.954.936 39.458.803
Kratkoroéne obveze 4.460.744 6.536.990
Odgodeno placanje troskova i prihod buduceg razdoblja 1.041.616 1.103.017
UKUPNA PASIVA 571.811.133 573.076.621
Tablica 3: Struktura bilance za 2015. godinu u kunama
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Kratki pregled strukture racuna dobiti i gubitka za 2015.godinu i za 2014. godinu prikazan je
u tablici 4.

lznos
Naziv pozicije 2014. 2015.
Poslovni prihodi 60.533.335 64.299.979
e  Prihodi od prodaje 55.871.658 61.083.310
e  Ostali poslovni prihodi 4.661.677 3.216.669
Poslovni rashodi 59.227.198 61.573.039
e  Materijalni troskovi 26.850.336 28.032.067
e Troskovi osoblja 19.267.825 20.080.342
e Amortizacija 7.049.762 7.260.094
e  Ostali troskovi 5.286.976 5.265.837
e Vrijednosno uskladenje kratk.imovine 41.400 188.084
e Rezerviranja 724.510 680.633
e  Ostali poslovni rashodi 6.389 65.982
Financijski prihodi 1.091.071 766.806
Financijski rashodi 257.907 843.134
Ukupni prihodi 61.624.406 65.066.785
Ukupni rashodi 59..485.105 62.416.173
Dobit razdoblja 2.139.301 2.650.612
Tablica 4: Racun dobiti i gubitka za period 01.01. - 31.12. u kunama
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Slika 8: Usporedni prikaz ostvarenih prihoda u 2014. i 2015. godini
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Slika 9: Usporedni prikaz ostvarenih rashoda u 2014. i 2015. godini

Na temelju navedenih stavki bilance i racuna dobiti i gubitka utvrduju se pokazatelji
poslovanja:

Pokazatelji likvidnosti - ukazuju na sposobnost Drustva da podmiruje svoje dospjele
kratkoro¢ne obveze.

Koeficijent tekuce likvidnosti = kratkotrajna imovina/kratkoro¢ne obveze >2
ovim pokazateljom ocjenjuje se likvidnost i solventnost, poZeljno je da je kratkotrajna

imovina bar dva puta veca od kratkorocnih obveza

Za drustvo Jadran d.d. koeficijent tekuce likvidnosti iznosi:

OPIS 2014. 2015.
Kratkotrajna imovina 16.084.641 11.277.048
Kratkotrajne obveze 4.460.744 6.536.990
Koeficijent tekuce likvidnosti 3,61 1,74

Tablica 5: Koeficijent tekuce likvidnosti
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Koeficijent ubrzane likvidnosti=novac+potraZivanja/kratkoroéne obveze >=1

OPIS 2014. 2015.
Novac + potraZivanja 3.995.574 3.993.925
Kratkotrajne obveze 4.460.744 6.536.990
Koeficijent ubrzane likvidnosti 0,90 0,61

Tablica 6: Koeficijent ubrzane likvidnosti

Pokazatelji zaduZenosti - odraz strukture pasive koji ukazuju na podatak koliko je imovine
financirano iz vlastitog kapitala(glavnice), a koliko iz tudeg kapitala (obveze).

Koeficijent zaduzenosti=ukupne obveze/ukupna imovina

OPIS 2014. 2015.
Ukupne obveze 47.415.680 45.995.793
Ukupna imovina 571.811.133 573.076.621
Koeficijent zaduzZenosti 0,08 0,08

Tablica 7: Koeficijent zaduZenosti

Pokazatelji aktivnosti - prikazuju koliko ucinkovito Drustvo koristi svoje resurse, tj. kojom

brzinom imovina cirkulira u poslovnom procesu.

Koeficijent obrta ukupne imovine=ukupni prihodi/ukupna imovina
pokazuje koliko se puta imovina pretvori u prihode, prikazuje ucinkovitost kapitala
upotrebljenog za financiranje imovine.

OPIS 2014. 2015.
Ukupni prihodi 61.624.406 65.066.785
Ukupna imovina 571.811.133 573.076.621
Koeficijent obrta ukupne imovine 0,11 0,11

Tablica 8: Koeficijent obrta ukupne imovine

U 2015. godini, kao i u 2014. svaka kuna imovine rezultirala je s 11 lipa prihoda.

Koeficijent obrta kratkotrajne imovine=ukupni prihodi/kratkotrajna imovina
pokazuje odnos izmedu ukupnih prihoda i kratkotrajne imovine.

OPIS 2014. 2015.
Ukupni prihodi 61.624.406 65.066.785
Kratkotrajna imovina 16.084.641 11.277.048
Koeficijent obrta kratkotr. imovine 3,83 5,77

Tablica 9: Koeficijent obrta kratkotrajne imovine
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Koeficijent obrta kratkotrajne imovine u 2015.godini se povec¢ao u odnosu na 2014.godinu,
tj. smanjilo se prosje¢no trajanje obrta kratkotrajne imovine u prihode. U 2015.godini se
kratkotrajna imovina 5,77 puta pretvarala (obrtala) u prihode.

Koeficijent obrta potrazivanja=prihodi od prodaje/potrazivanja
pokazuje koliko se puta godisnje potraZivanja naplate, tj. pretvore u novac. Na temelju ovog
koeficijenta racuna se trajanje naplate potraZivanja u danima.

OPIS 2014. 2015.
Prihodi od prodaje 55.871.658 61.083.310
Potrazivanja 1.697.261 2.698.081
Koeficijent obrta potrazZivanja 32,92 22,64

Tablica 10: Koeficijent obrta potrazivanja

Trajanje naplate potraZivanja u danima=broj dana u godini/koef.obrta potraZivanja

OPIS 2014. 2015.
Broj dana u godini 365 365
Koeficijent obrta potraZivanja 32,92 22,64
Trajanje naplate potraZivanja u danima 11,09 16,12

Tablica 11: Trajanje naplate potraZivanja u danima

U 2015. godini Drustvu je trebalo 16 dana da naplati svoje potrazivanje.

U 2015. godini Drustvo je ostvarilo neto dobitak u iznosu od 2.650.612 kuna, dok je u 2014.
godini neto dobitak iznosio 2.139.301 kuna. Ostvarena dobit u 2015.godini je za 23,90 % visa
od ostvarene dobiti u 2014. godini.

Drustvo je racionalno koristilo raspoloZive resurse:

e Materijalne - zatecena imovina je zasticena brigom dobrog gospodara u okviru
mogucnosti
e Financijske - sve obveze su podmirene, likvidnost poslovanja nije ugrozena,

o Kadrovske - racionalni organizacijski pristup.

Jadran d.d. je zadrzao i potvrdio zatedenu trZiSnu poziciju, a poslovni proces tekao je
neometano. Kategorizacijom hotela u 2015. godini hotel Omorika ocijenjen je visom
kategorijom te je prema standardima ugostiteljskih objekata kategorija podignuta na nivo tri
zvjezdice, Sto je rezultat znacajnih ulaganja u navedeni objekat, kao i Autokamp Selce, koji je
ostvario kategoriju 3 zvjezdice.
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Izabrani podatci iz racuna dobiti i gubitka
Prihodi od prodaje
Poslowni tro3kow
EBITDA

Stopa EBITDA dobifi
Dobit iz poslovanja

Stopa dobiti iz poslovanja
Meto dobit

Stopa neto dobiti
Izabrani podatei iz bilance
Nowvac 1 kratkotrajna financijska ulaganja
Mekretnine, postrojenja i oprema
Ukupna aktiva
Financijske obveze
Meto financijske obveze
Glawica i manjinski udjeli
Investirani kapital (prosjeéni)
Ostali kljuéni financijski podatci
Powat na kapital (ROE)
Powat na investirani kapital (ROIC)
Obrtni indikator
Financijske obveze / kapital
Prosjecan broj Zzaposlenika
Podatci o redovwnim dionicama
Broj dionica u opticaju (tisuc u)
Prosjetan broj dionica u opticaju - osnowni {tisucu)
Prosjetan broj dionica u opticaju - razrijedeni (tisué u)
Knjigovodstvena wijednost dionice (HRK)
Triisna cijena dionice (HRK)
Osnovna neto dobit po dionici (HRK)
Razrijedena neto dobit po dionici (HRK)
Dividenda po dionici (HRK)
QOdnos P/E
Odnos EV/EBITDA
QOdnos EV/prinodi
Triisna'knjigovodstvena wijednost
Udio isplacenih dividendi u dobiti
Powat na dividendu
TrZidna kapitalizacija

Cjelokupna wijednost poduzeca

53.760.082
06.640.696
7.418.814
13.8%
500.259
0.9%
1.057.098
2.0%

19.581.569
433.340.901
456.035.115
0
(19.581.569)
(36.663.418)
(42.551.971)

0.0%
0.0%
0.05
0.00
219

506.333
506.333
506.333

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0,00
0.0%
0.0%
0

(19.581.569)

57.477.687
58.392.121
9.511.674
16,5%
2.268.819
3.9%
3.436.578
6.0%

25.935.955
433.716.951
462.622.936
0

(25.935.955)

(29.847.803)
105.934.937

0.0%
1.2%
6,45
0.00

218

506.333
506.333
506.333

0.00

0.00
0,01
0,01
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.0%
0.0%
0

(25.935.955)

55.871.658
59.227 198
5.355.809
15,0%
1.306.137
2.3%
2.139.301
3.8%

14.173.593
555.333.411
571.811.132
0

(14.173.593)
521.542.120
494.379.500

0.9%
0.3%
292
0.00

490.775
498 554
498.554
1,06

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0,00
0.0%
0.0%
0

(14.173.593)

61.083.310
61.573.039
9.987.034
16,3%
2.726.940
4.5%
2.650.612
4.3%

8.281.912
560.600.900
573.076.621
1.080.167

(6.301.745)
524.192.732
557.335.965

0.5%
0.5%
1.58
0,00

239

490.775
490.775
490.775
1.07
0,00
0,01
0,01
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0.0%
0.0%
0

(6.301.745)

Tablica 12: Usporedni financijski podaci od 2012. do 2015. godine

26.2016
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Izabrani financijski podaci (grafikoni)
u tisucama HRK JADRAN d.d.
Prihodi od prodaje Dobit iz poslovanja
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61083
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o Neto dobit s Povrat na kapital (ROE) ¥ Glavnicai manjinski udjeli  m Neto financijske obveze
Slika 10: Grafikoni izabranih financijskih podataka (prihodi od prodaje, dobit iz poslovanja, neto dobit,
financiranje)
Pokazatelji profitabilnosti (grafikoni)
u tisudama HRK JADRAN d.d.
Povrat kapitala EBITDA
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Slika 11: Grafikoni pokazatelja profitabilnosti (povrat kapitala, EBITDA, dobit iz poslovanja, neto dobit)
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Pokazatelji aktivnosti (grafikoni)
JADRAN d.d.
Radni kapital Radni kapital
15 = 20 4
12 12 15
10 15 14
10 2 5 1
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7
5 5.
2 2 1 2 :
02 2013 2014 2015 5) - 2}
W Broj dana obrtanja zaliha ~ ™ Broj dana naplate od kupaca 2012 2013 2014 2015
w Dani placanja dobavljatima w Operativni ciklus ~ ® Broj dana neto novéanog tijeka
Prihodi po zaposleniku Troskovi osoblja po zaposleniku
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130 - 130 - 130
40 4
100 4 - 1m - 1m
50 - Lso 20 - 50
2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015
w Prihodi od prodaje (u tisucama HRK) et Prosjecan broj zaposlenika o Trotkovi osoblja u tisucama HRE)  ewee Prosjedan broj zaposlenika
Slika 12: Grafikoni pokazatelja aktivnosti (radni kapital, prihodi po zaposleniku, troSkovi osoblja po zaposleniku)
Pokazatelji financijskog stanja (grafikoni)
JADRAN d.d.
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0,2
02 -
02
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Slika 13: Grafikoni pokazatelja financijskog stanja (likvidnost, zaduZenost, pokrice dugorajne imovine, struktura
kapitala)
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7.4. Provedba Stecajnog plana

Stecajni upravitelj je 10. svibnja 2013. godine dostavio Trgovackom sudu u Rijeci Stecajni
plan duznika, te Stedajni plan s izmjenama od 07. kolovoza 2013.godine. Nakon §to su
Stecajni plan prihvatili vjerovnici, stecajni sudac je Rjesenjem posl. broj 14-St-52/2010 od 16.
rujna 2013. potvrdio Stecajni plan. Na navedeno RjeSenje o potvrdi Stecajnog plana
zaprimljene su Zalbe, koje je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske Rjesenjem posl.br. 56,
Pz-8881/13-4 od 20. studenog 2013.godine odbio kao neosnovane i potvrdio RjeSenje
Trgovackog suda u Rijeci od 16. rujna 2013.godine.

Rjesenje Trgovackog suda u Rijeci o zakljuenju stecajnog postupka postalo je pravomocno
21. sijenja 2014. godine.

Nacin namirenja trazbina vjerovnika prema Stecajnom planu polazi od ¢injenice da se velik
broj razluénih vjerovnika, u najveéem dijelu radnika DuZnika, odrekao prava odvojenog
namirenja. Najvedi razlu¢ni vjerovnici AUDIO i Republika Hrvatska, Erste & Steiermarkische
bank su dali izjave o odricanju od razluénih prava i time omogudili da se najveéi dio
najvaznijih nekretnina Drustva slobodne od tereta koriste za potrebe djelatnosti Drustva i u
buduénosti. Na taj nacin je omoguceno da se u cijelosti namire vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda, te u pretezZitom dijelu vjerovnici drugog viseg isplatnog reda.

Osim toga, Republika Hrvatska je kao vjerovnik ste¢ajne mase povecala temeljni kapital
unosom prava u iznosu od 122.083.197,36 kuna.

Radnici koji su vjerovnici prvog viSeg isplatnog reda namiruju svoje utvrdene trazbine
isplatom 50% utvrdene trazbine u novcu, najdulje u roku od 60 mjeseci od pravomo¢nosti
Stecajnog plana, a prema moguénostima Drustva, dok se ostalih 50% utvrdenih traZzbina
namiruje pretvaranjem trazbina u udjele.

Ostali vjerovnici prvog viseg isplatnog reda namiruju se pretvaranjem utvrdenih trazbina u
udjele. Vjerovnici iz skupine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda namiruju 80% utvrdenih
trazbina pretvaranjem trazbina u udjele, dok se nenamireni dio trazbina tih vjerovnika
prenosi u kapitalne rezerve Drustva uz otpis obveza, a radi pokri¢a gubitaka Drustva.
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Vjerovnik

Visina trazbine

Temeljni kapital

Isplata u novcu

Prijenos u
kapitalne rezerve
i otpis obveza

Radnici 60.353.649,35 30.172.510,00 30.181.139,35 0
Ministarstvo financija 82.133.781,44 82.133.780,00 1,44
Agencija za radnicka 4.892.429,19 4.892.420,00 9,19
potrazivanja

Ukupno vjerovnici prvog 147.379.859,98 117.198.710,00 30.181.139,35 10,63

viseg
isplatnog reda

Ukupno vjerovnici drugog 314.370.098,55 251.492.770,00 62.877.328,55

viseg isplatnog reda

Tablica 13: Prikaz namirenja vjerovnika prema Stecajnom planu

Trazbine radnika sadrZzane u prvom viSem isplatnom redu namiruju se u novcu u iznosu od
30.181.139,35 kn i to obroéno sukladno raspoloZivim sredstvima, pocevsi odmah po
pravomocdnosti rjeSenja o prihvacanju Stecajnog plana, a najduze u roku od 60 mjeseci.

Osim pretvaranja dijela svojih trazbina u ulog Drustva, preostali nenamireni dio trazbina u
iznosu od 62.877.346,54 kn stecajni vjerovnici ulazu kao kapitalne rezerve u Drustvo, koje
sluze za pokri¢e gubitaka Drustva nastalih do dana sastavljanja Stecajnog plana, Sto drugim

rije¢ima znaci da taj nenamireni dio svojih potraZivanja otpisuju.

Trazbine razluénih vjerovnika koji se nisu odrekli navedenih zahtjeva nisu predmet Stecajnog
plana. Drustvo ¢e te vjerovnike podmiriti iz imovine na kojoj imaju razlu¢no pravo, a pod
uvjetom da zapoceti postupci pobijanja tih pravnih radnji kojima su zasnovana razlu¢na
prava ne dovedu do prestanka tih prava.

Prihvaédanjem Stecajnog plana prestale su trazbine stecajnih vjerovnika nizih isplatnih
redova.

Kako dijelu vjerovnika nisu u cijelosti ili djelomi¢no priznate trazbine, i upuéeni su u parnice
koje su joS u tijeku, u slucaju eventualnog gubitka parnice, Drustvo ¢e trazbine po
pravomoénosti presuda, a prema kriterijima iz Ste¢ajnog plana i odredbama Stecajnog
zakona namiriti.

Prihvadanjem Stecajnog plana i donosenjem odluke o smanjenju temeljnog kapitala sukladno
Stecajnom planu prestaju sva prava dosadasnjih dionicara te se isti briSu iz registra dionicara.
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Ucinci provedenih odluka Skupstine drustva od 17. sije¢nja 2014.

Dana 17. sijecnja 2014. godine odrZana je Glavna skupstina drustva na kojoj su usvojene
slijedeée znacajne odluke u vidu smanjenja i poveéanja pozicija kapitala Drustva kako slijedi:

e Smanjenje temeljnog kapitala Drustva radi pokriéa gubitka do zakonskog
minimuma, te stjecanje vlastite dionice

Temeljem provedbene osnove Stecajnog plana doneSena je Odluka o pojednostavljenom
smanjenju temeljnog kapitala radi pokri¢a gubitka i izravnanja niZe vrijednosti, smanjenju
nominalnog iznosa dionica njihovim spajanjem, te ponovnim smanjenjem nominalnog
iznosa, od strane Glavne skupStina Drustva. U postupku pojednostavljenog smanjenja
temeljnog kapitala isti se smanjuje s iznosa od 506.332.800 kuna za iznos od 506.132.800
kuna na iznos od 200.000 kuna, te je sadrZan u jednoj nematerijaliziranoj redovnoj dionici na
ime nominalnog iznosa od 200.000 kuna.

e Pokri¢e prenesenog gubitka smanjenjem temeljnog kapitala i koriStenjem rezervi
Drustva

Temeljem provedbene osnove Stecajnog plana donesSena je Odluka da se dio prenesenog
gubitka pokrije na slijedeéi nacin:

= dio gubitka pokriva se iz revalorizacijskih rezervi sukladno c¢lanku 9. stavak 5.
Pravilnika o porezu na dobit u iznosu od 138.594.536 kuna;

= dio gubitka pokriva se iz kapitalnih rezervi Drustva u iznosu od 14.478.317 kuna;

= dio gubitka u visini od 506.132.800 kuna smanjenjem temeljnog kapitala Drustva,
pojednostavljenim smanjenjem temeljnog kapitala, smanjenjem nominalne
vrijednosti dionica i spajanjem dionica u jednu dionicu nominalne vrijednosti od
200.000 kuna, te naknadnim smanjenjem povlacenjem te dionice;

= dio gubitka iz kapitalnih rezervi nastalih otpisom obveza vjerovnika koji potraZivanja
pretvaraju u udjele u iznosu od 37.520.973 kuna.

e Povecdanje temeljnog kapitala ulaganjem prava, te izdavanjem dionica privatnim
izdanjem uz isklju¢enje prava prvenstva postojecih dionicara pri upisu novih dionica

Temeljem provedbene osnove Stecajnog plana Drustvo iz tekuéeg poslovanja nije u
mogucnosti pokriti obveze prema vjerovnicima nastale prije otvaranja stecaja, te se predlaze
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prihvac¢anje odluke o povecanju temeljnog kapitala Drustva s iznosa od 200.000 kuna za
iznos od 490.774.660 kuna na iznos od 490.974.660 kuna.

Navedeno povedéanje temeljnog kapitala Drustva za iznos od 490.774.660 kuna, provodi se
ulaganjem prava vjerovnika stecajne mase i ulaganjem prava stecajnih vjerovnika po osnovi
neizvrSenih obveza Drustva prema tim vjerovnicima, a temeljem lzjava o suglasnosti za
pretvaranje utvrdenih trazbina, pri ¢emu se gase obveze Drustva za te iznose prema tim
vjerovnicima, a vjerovnici se odricu svih ostalih eventualnih prava.

Na temelju uloga navedenih prava, a za koje uloge se povecava temeljni kapital izdaje se
49.077.466 redovnih dionica serije A od kontrolnog broja 0000001 do 49.077.466 svaka u
nominalnoj vrijednosti od 10,00 kuna kako bi se provelo povecdanje temeljnog kapitala
ulaganjem prava i izdavanjem dionica privatnim izdanjem, uz iskljuéenje prava prvenstva

dioni¢ara pri upisu novih dionica.

Upis povecanja temeljnog kapitala Drustva proveden je u registru Trgovackog suda u Rijeci
dana 29. sije€nja 2014. godine.

¢ Smanjenje temeljnog kapitala povla¢enjem jedne vlastite dionice

Nakon provedenog pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala Drustva, donosenja
Odluke o stjecanju vlastite dionice u visini od 200.000 kn, te nakon povecanja temeljnog
kapitala na iznos od 490.974.660 kn, Glavna skupstina Drustva donosi odluku o smanjenju
temeljnog kapitala Drustva povlacenjem jedne nematerijalizirane dionice na ime nominalnog
iznosa 200.000 kn, koju je Drustvo prethodno steklo.

Povladenjem dionice smanjuje se temeljni kapital Drustva za iznos od 200.000 kn, za koji

iznos se djelomiéno pokriva gubitak Drustva.
e Stanje temeljnog kapitala nakon izvrsenih promjena

Po provedbi navedenih Odluka, Drustvo ima samo dionice jedne serije nastale u postupku
povecanja temeljnog kapitala pretvaranjem potrazivanja i nekretnina u ulog i to 49.077.466
dionica nominalne vrijednosti 10,00 kn i to serije A, koje ¢ine ukupni temeljni kapital od
490.774.660,00 kn.

Dionicar Broj dionica % udjela
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija 21.104.893 43,00
Republika Hrvatska 12.208.318 24,88
(HFP- AUDIO) Republika Hrvatska 5.880.937 11,98
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ERSTE & STEIERMARSKICHE BANK DD 2.418.881 4,93
Hrvatske vode Zagreb VGI "Kvarnersko primorje i otoci" 624.876 1,27
Republika Hrvatska, Primorsko-Goranska Zupanija, Grad Crikvenica 552.170 1,13
Agencija za osiguranje radnickih potraZivanja u slucaju stecaja 489.242 1,00
poslodavca

GKTD "MURVICA"d.o0.0. 464.350 0,95
Jadran usluge d.o.o. 321.224 0,65
ISTRA JADRAN d.o.0. 308.499 0,63
Ostali 4.704.076 9,59
UKUPNO 49.077.466 100,00%

Tablica 14: Struktura vlasniStva po okoncanju steCajnog postupka

U drzavnom portfelju je ukupno 39.194.148 dionica, ukupne nominalne vrijednosti

391.941.480,00 kuna, sto ¢ini 79,86 % temeljnog kapitala Drustva.

Dionicar Broj dionica % udjela

CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU - CERP (0/1) 33.313.211 67,8788
REPUBLIKA HRVATSKA (1/1) ZS

CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU CERP (1/1), Zagreb, 5.880.937 11,9830
Ivana Lucica 6, OIB: 38083028711 OR

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. 2.418.881 4,9287
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA 624.876 1,2732
GRAD CRIKVENICA 552.170 1,1251
AORPS (1/1) 489.242 0,9969
GKTD MURVICA D. 0. 0. (1/1) 464.350 0,9462
JADRAN USLUGE D.0.0. (1/1) 321.224 0,6545
ISTRA JADRAN D.0.0O. (1/1) 308.499 0,6286
TZ GRADA CRIKVENICE (1/1) 299.025 0,6093
KTD VODOVOD ZRNOVNICA D.0.0. NOVI VINODOLSKI (1/1) 144.813 0,2951
FIZICKA OSOBA (1/1) 140.245 0,2858
HRT (1/1) 81.369 0,1658
FIZICKA OSOBA (1/1) 57.607 0,1174
CROATIA OSIGURANIE D.D. (1/1) 57.513 0,1172
OSTALI DIONICARI 3.923.504 7,9945
UKUPNO 49.077.466 100,00

Tablica 15: Struktura vlasnistva na dan 31.12.2015. godine

Stecajnim planom ne predvidaju se nikakve statusne promjene Drustva niti njegovo pravno

preoblikovanje iz jedne vrste trgovackog drustva u drugo. Stecajnim planom Drustvo gotovo

u cijelosti zadrzava postoje¢u imovinu nuznu za nastavak uspjesSnog poslovanja u idu¢em

razdoblju.

Trgovacki sud u Rijeci Rjesenjem od 28.sije¢nja 2014.godine provodi upis Odluke suda o

zakljucenju stecajnog postupka i potvrdi Stecajnog plana u sudski registar. Donosenjem

rjeSenja prestaju sluzbe ste¢ajnog upravitelja i odbora vjerovnika, ali ne i nadzor.
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Nadzor nad ispunjenjem Stecajnog plana obavlja stecajni upravitelj. Nadzire da li Drustvo
ispunjava svoje obveze prema stecajnim vjerovnicima za koje je predvidena isplata trazbina
u skladu s rjeSenjem o potvrdi ovog Stecajnog plana.

Trgovacki sud u Rijeci RjesSenjem od 29. sijecnja 2014.godine provodi upis u sudski registar
Odluke o smanjenju i povedanju temeljnog kapitala, promjene odredbi Statuta, upis
Predsjednika uprave i upis ¢lanova Nadzornog odbora.

Za Predsjednika uprave odreduje se Dino Manestar (OIB 16037168220), koji zastupa Drustvo
samostalno i pojedinacno, temeljem odluke Glavne Skupstine od 17. sije¢nja 2014. godine.

Za clanove Nadzornog odbora odreduju se: Branko Vignjevi¢ (OIB 76531767998)—
predsjednik Nadzornog odbora, Marko Vukeli¢ (OIB 98936612291)- zamjenik predsjednika
Nadzornog odbora, Mirko Herceg (OIB 75279649223) — ¢lan Nadzornog odbora i Davorka
Vukeli¢ Ljubobratovi¢ (OIB 64898582802) - ¢lan Nadzornog odbora.

Naknadno je, kao predstavnik radnika, imenovana Marina Cviti¢ (OIB 98955964569) Ciji
mandat pocdinje s datumom 06.05.2014. godine.

U tijeku je izvanredna revizija RjeSenja o potvrdi Ste¢ajnog plana o kojoj odlucuje Vrhovni
sud Republike Hrvatske. Konaénu odluku VRH nije mogudée sa sigurnoséu prognozirati.

Drustvo je u periodu od 01. sije¢nja 2015.godine do 31. prosinca 2015. godine izvrsilo isplatu
45,75 % iznosa za isplatu u novcu vjerovnicima stecajnog duznika, u iznosu od 7.516.254
kuna, a preostali iznos za isplatu od 8.894.175 kuna isplatit ¢e se u roku od 60 mjeseci od
pravomocénosti rjeSenja o prihvacanju Stecajnog plana.

Dana 24. kolovoza 2015. godine odrzana je Glavna skupstina Drustva na kojoj su usvojene
slijedece znacdajne odluke kako slijedi:

e Usvojen je lzvjestaj Uprave o poslovanju Drustva u 2014. godini,

e Usvojen je lzvjeStaj Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova
Drustva u 2014. godini,

e Usvojen je izvjestaj revizora revizorske tvrtke Mervis d.o.o. iz Kastva, o obavljenoj
reviziji godisnjih financijskih izvjestaja za 2014. godinu,

e Usvojeni su godisnji financijski izvjestaji Drustva za 2014. godinu,

e Dobit iz poslovanja u 2014. godini u iznosu od 2.139.301,00 kn rasporeduje se u
zadrZzanu dobit,
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e Za revizora Drustva za poslovnu 2015.godinu imenuje se drustvo Mervis d.o.o. iz
Kastva

e Izmjena Statuta drustva u ¢lanku 5., ¢ime se dopunjava popis djelatnosti Drustva.
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5. ZNACAJNI POSLOVNI DOGAPAIJI NAKON KRAJA POSLOVNE GODINE | VIEROJATAN
BUDUCI RAZVOJ

Do dana usvajanja financijskih izvjestaja, Drustvo je izvrSilo znacajna ulaganja u dugotrajnu
imovinu-gradevinske objekte i opremu, u iznosu od 11.835.546 kn, a ista ulaganja odnose se
na podizanje kategorizacije u smjestajnim objektima - hotel Omorika i hotel Varazdin, te
ulaganja na ostalim objektima.

Uprava Drustva sklopila je Ugovor o kreditu broj DT-1/16 s financijskom instititucijom HBOR,
namijenjen za ulaganje u dugotrajnu imovinu Drustva — gradevinske objekte s namjerom
dobivanja kategorije 4* hotelsko-smjestajnih objekata na objektima hotel Omorika i hotel
Varazdin. Ugovoreni kredit sklopljen je na iznos od 17.400.000,00 kn, po slijede¢im uvjetima:
pocek 1 godina, rok otplate 5 godina, subvencionirana kamata od 3 % godisnje.

Nakon datuma bilance sklopljeni su ugovori o kupoprodaji nekretnina u vlasniStvu Jadran
d.d.-a, i to:

e ugovor o kupoprodaji s Hotel Therapia d.o.o. koji ugovor je zakljuéen temeljem
potpisane Nagodbe od 18.09.2013. godine izmedu Jadran d.d. u stecaju i HETA ASSET
RESOLUTION AG -prodaja Cestica oko hotela Therapia u iznosu od 2.359.954 kn. Ovim
ugovorom namiruje se potrazivanje razluénog vjerovnika koji se pobija iz Stecajnog
plana — Hypo Alpe-Adria Bank temeljno na OVR- 422/07 i P-602/05, te se kupac
obvezao podmiriti sve upisane hipoteke u zk.ul. 1126, k.o. Crikvenica ( OVR- 538/11 i
R1-36/00).

e ugovor o kupoprodaji s Ivan Stimac, iz Zagreba i Damir Tus, iz Crikvenice -prodaja
preostalih ¢estica kod Lanterne, u Dramlju, u iznosu od 2.261.000 kn. Ovim ugovorom
namiruje se potraZivanje razlu¢nog vjerovnika koji se pobija iz Stecajnog plana —
prema OVR-181/00, te se kupac obvezao podmiriti obvezu prema ovrsnom
vjerovniku.

e ugovor o kupoprodaji s Projektgradnja d.o.o0., iz Gornje Vrbe -prodaja zemljiSta na
zk.ul.957, k.o. Selce, u Selcu, u iznosu od 330.700 kn.

U tijeku 2016. godine izvrSena su dodatna ulaganja u hotel Omoriku, ¢ime je postignuta
kategorizacija na nivou 4 zvjezdice. Ulaganja u hotel Katarinu (bivsi Varazdin) su jos uvijek u
tijeku, a planirani zavrsetak radova je kraj mjeseca lipnja 2016. godine, ¢ime bi se takoder
ostvarila kategorizacija hotela od 4 zvjezdice.

UlaZe se u sve hotelske objekte kako bi se zadrZala postojeéa kategorizacija.

JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam 95



Jadran
.—’-"—;‘ Crikvenica
sl Hoteli

i ]\Jmpo\'l

Financijska aktivnost nastavljena je na istom nivou kao i prethodne godine na nacin da se
raspoloZiva devizna sredstva kratkoro¢no orocavaju uz odabir najpovoljnije kamatne stope.

Drustvo vrsi istrazivanje trzista u Hrvatskoj i u inozemstvu kako bi mogli prosiriti trziSte na
kojem bi prodavali hotelske kapacitete. TeZi se poboljSanju kvalitete hotelskih usluga, ali su
potrebna znacajna ulaganja kako bi se dosegla visa razina kategorizacije hotela i povecala
konkurentnost na trzistu.

U oZujku 2016. godine Jadran d.d. uspjesno je prosao postupak provjere i zadovoljenje sve
zahtjeve medunarodne norme u upravljanju kvalitetom u poslovanju ISO 9001:2008.
Dobiveni certifikat je dokaz da su svi poslovni procesi dosljedni, sljedivi, transparentni i
uskladeni s najvisSim standardima poslovanja te je kompletno poslovanje usmjereno
maksimalnom zadovoljstvu gostiju. Takoder, u 2015. godini zapocet je pilot projekt
certificiranja kampa Selce i hotela Slaven znakom zaStite okolisa EU Sto je dobrovoljni
instrument zaStite okoliSa koji je s jedne strane tvrtkama jamstvo da njihove usluge
zadovoljavaju visoke standarde zaStite okolisa, a s druge strane informira potrosace da na
trziStu odaberu one usluge koje manje opterecuju okolis. Krajnji cilj ove eko-oznake je
smanjiti negativan utjecaj potroSnje i proizvodnje na okoli$, zdravlje, klimu, potrosnju
resursa i energije te potaknuti odgovorno ponasanje prema okolisu.

Nakon svih izmjena prikupljenih tokom prezentacija, konacna verzija StrateSkog plana
poslovanja Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine formalno je usvojena od strane
Uprave Odlukom od dana 25. veljace 2016. godine.

Centar za restrukturiranje i prodaju kao veéinski vlasnik Drustva dana 9. svibnja 2016. godine
uputilo je Jadran d.d. dopis kojim se poziva Drustvo da u dnevni red sljedeée Skupstine
Drustva uvrsti donosSenje odluke o uvrstenju 49.077.466 redovnih dionica, pojedinacnog
nominalnog iznosa od 10,00 kuna izdavatelja JADRAN d.d. Crikvenica, oznake JDRN-R-B na
Uredeno trziste Zagrebacke burze” kako bi se omogucilo dioni¢arima trgovanje dionicama
pod istim uvjetima kao i zaStita prava svih dionicara sukladno pozitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Predsjednik Uprave Drustva
Dino Manestar

Jadran d.d.
Bana Jelacic¢a 16
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Klasa: 100-14-17/01
Ur. broj: 01/1-16-3

Crikvenica, 20. travnja 2017. godine

Sukladno ¢l. 18. Zakona o racunovodstvu i ¢l. 250. Zakona o trgovackim drustvima,
Jadran d.d. donosi slijedece

GODISNJE 1ZVJESCE O STANJU | POSLOVANJU DRUSTVA U 2016. GODINI

Jadran dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam iz Crikvenice, Bana Jelaci¢a 16, upisano je
kod Trgovackog suda u Rijeci, MBS 040000817. Drustvom je u 2016. godini upravljala Uprava
i Nadzorni odbor u sastavu:

Nadzorni odbor:

e Branko Vignjevi¢ iz Zagreba, lvane Brli¢-Mazurani¢ 54, predsjednik nadzornog odbora
temeljem odluka od 17. sije¢nja 2014. godine,

e Marko Vukeli¢ iz Crikvenice, Stube Ivana Poli¢éa 2 zamjenik predsjednika nadzornog
odbora temeljem odluka od 17. sije¢nja 2014. godine,

e Mirko Herceg iz Zagreba, Nike Grskoviéa 30, ¢lan nadzornog odbora temeljem odluka
od 17. sije¢nja 2014. godine,

e Davorka Vukeli¢ Ljubobratovié iz Crikvenice, Hrusta Il. Odvojak 8, ¢lanica nadzornog
odbora temeljem odluka od 17. sije€nja 2014. godine,

e Marina Cviti¢ iz Sutivanca, Cvitiéi 26/B, ¢lanica nadzornog odbora temeljem odluke od
6. svibnja 2014. godine.

Uprava:
e Dino Manestar iz Crikvenice, Kralja Tomislava 63/A, predsjednik uprave, zastupa
pojedinacno i samostalno, temeljem odluke od 17. sijeCnja 2014. godine.

Drustvo je registrirano za obavljanje slijedeéih djelatnosti:
e ugostiteljske usluge smjestaja
e ugostiteljske usluge prehrane
e osnivanje, financiranje i upravljanje poduzeéima putem kapitala

e poslovne usluge

ekonomske, organizacijske i tehnoloske usluge
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e trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenih proizvodima osim gotovih
lijekova, oruZja, municije, predmeta naoruzanja, proizvoda i opreme namijenjene
civilnoj zastiti i opéenarodnoj obrani

e turisticko posredovanje

e mjenjacki poslovi

e pruzanje i ostalih turistickih i drugih usluga u vanjskotrgovinskom prometu

e ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane

e turisticko-agencijske usluge

e organiziranje turisti¢kih putovanjaiizleta

e iznajmljivanje, prihvacanje, ¢uvanje i odrZzavanje motornih vozila i plovila

e uvoziizvoz svih prehrambenih i neprehrambenih proizvoda osim lijekova, oruZja,
municije i predmeta naoruzanja

e posredovanje i zastupanje u medunarodnom prometu roba i usluga

e zastupanje stranih tvrtki i osoba

e gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

e pripremanje i usluZivanje pica i napitaka

e pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u
prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

e iznajmljivanje kamp prikolica

e zimsko €uvanje kamp - prikolica

e proizvodnja hrane i piéa

e proizvodnja kruha, peciva, svjeze tjestenine i kolaca

e proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca

e prerada i konzerviranje mesa i mesnih proizvoda

e iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila, letjelica i plovnih objekata

e agencijsko - pomorske usluge za prihvat i opremu plovnih objekata u nautickom
turizmu

e turisticke usluge u nautickom turizmu

e turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude (seoskom, zdravstvenom,
kulturnom, wellness, kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovhom, Sportskom, golf -
turizmu, Sportskom ili rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu,
Sportskom ribolovu na slatkim vodama kao dodatna djelatnost u uzgoju morskih i
slatkovodnih riba, rakova i Skoljaka i dr.)

e ostale turisticke usluge (iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao Sto
su sandoline, daske za jedrenje, suncobrani, lezaljke i sl.)

e djelatnost rekreacije parkova i plaza

e turisticke usluge koje ukljucuju Sportsko - rekreativne ili pustolovne aktivnosti
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e iznajmljivanje vezova (plutaca), plovila sa i bez posade, bicikla i dr. predmeta i
opreme za sport i razonodu, popravak ¢amaca za razonodu

e iznajmljivanje bicikla

e iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja

e turisti¢ki poslovi s inozemstvom

e istraZzivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

e promidZba (reklama i propaganda)

e djelatnost organizatora sajmova, izlozbi i kongresa

e pruZanje usluga informacijskog drustva

e usluge davanja pristupa Internetu

e kupnjaiprodaja robe

e obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu

e djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem i medunarodnm
cestovnom prometu

e prijevoz za vlastite potrebe

e javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

e povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

e poslovanje nekretninama

e iznajmljivanje zemljiSta i vlastitih poslovnih i drugih prostora

e ispitivanje prorac€na za gradevinske elemente

e uredenje i dizajniranje eksterijera i interijera te oblikovanje i obrada elemenata za
uredenje

e proizvodnja, uzgoj i prodaja cvijeca, ukrasnog bilja i sadnog materijala

e usluZzne djelatnosti u biljnoj proizvodnji i to: sadnja i odrzavanje vrtova, parkova i
zelenih povrsina za sportske terene, ugostiteljske objekte i sl.

e djelatnost uzgoja ostriga i dagnji

e uzgoj maslina za proizvodnju ulja i za neposrednu potrosnju te proizvodnja
maslinovog ulja preradom vlastitih maslina

e Sportska priprema

e Sportska rekreacija

e Sportska poduka

e iznajmljivanje sportskih objekata (sportskih dvorana, tenis terena i drugih objekata za
sport i razonodu)

e djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije

e obavljanje frizerskih djelatnosti i djelatnosti za njegu i odrzavanije tijela

e skladstenje robe

e obrada podataka
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izrada baze podataka

kopiranje, fotokopiranje, skeniranje i slicne usluge

pranje i kemijsko ¢is¢enje tekstila i slicnih proizvoda

raCunovodstvene i knjigovodstvene usluge

popravak vozila, poljoprivrednih strojeva, izdavanje certifikata za motorna vozila i
povremeno ispitivanje motornih vozila radi sigurnosti na cesti te ¢uvanje i pranje
motornih vozila

djelatnost proizvodnje, stavljanje na trziste i koriStenje kemikalija

proizvodnja energije

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme

raCunalne djelatnosti

izrada i odrzavanje web stranica

djelatnost elektronickih komunikacijskih mreza i usluga

poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

Drustvo svoje financijsko poslovanje obavlja preko Ziro racuna otvorenih kod:

= Zagrebacka banka d.d. HR3923600001102150140

= Erste & steiermarkische bank d.d. HR3924020061100620496
= Splitska banka d.d. HR9223300031152651569

= Veneto banka d.d. HR9223810091196002138

= Privredna banka d.d. HR4323400091110722690

Jadran
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Nad drustvom je od 2010. do 2014. godine bio otvoren stecajni postupak nakon (Cijeg

zaklju¢enja se nastavilo obavljanjem gospodarske djelatnosti,

sukladno poslovnom planu.

U 2016. godini Jadran d.d. je:

ostvario pozitivan poslovni rezultat,
racionalno koristio raspolozive resurse:
o materijalne — zate¢ena imovina je zasti¢ena brigom dobrog gospodara u
okvirima mogucnosti,
o financijske — sve obveze su podmirene, likvidnost poslovanja nije bila
ugrozena,
o kadrovske — racionalni organizacijski pristup.
zadrzao i potvrdio zatecenu trZisSnu poziciju,

poslovni proces je tekao neometano.

pa tako i u 2016. godini,
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Temeljni kapital Drustva iznosi 491.316.690,00 kn i podijeljen na 49.131.669 redovnih dionica
svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna pod oznakom JDRN-R-B. OIB Drustva je
56994999963, a MBS: 040000817.

Najveci pojedinacni dionicar je Republika Hrvatska koja drzi 67,80% dionica, a kojim dionicama
sukladno zakonskim propisima upravlja Centar za restrukturiranje i prodaju koji takoder ima
11,97% dionica $to ukupno €ini 79,77% ukupnog broja izdanih dionica.

Vlasnik/nositelj raéuna (OIB)/Suovlastenik/imatelj VP (OIB) Stanje [%] Vrsta racuna
CERP (38083028711)/REPUBLIKA HRVATSKA (52634238587) 33.313.211 67,80 Zastupnicki
CERP (38083028711) 5.880.937 11,97 Osnovni
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D. (23057039320) 2.418.881 4,92 Osnovni
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLIANJE VODAMA
(28921383001) 624.876 1,27  Osnovni
GRAD CRIKVENICA (81687755716) 552.170 1,12 Osnovni
AORPS (04323472109) 489.242 1,00 = Osnovni
GKTD MURVICA D. 0. 0. (68902357395) 464.350 0,95 Osnovni
STECAJNA MASA 1ZA JADRAN USLUGE D.0.0. (56767452262) 321.224 0,65 Osnovni
TZ GRADA CRIKVENICE (78748346087) 299.025 0,61 Osnovni
AGROKOKA-PULA D.0O.0. (43831122153) 160.000 0,33 Osnovni

 44.523.916

Tablica 1: Stanje dioniCara na dan 19.4.2017., (izvor: SKDD)

U 2016. godini ustroj Jadrana d.d. bio je organiziran kroz pet sluzbi koje vode direktori Sluzbi.
Dodatno, unutar Sluzbe hotelskih operacija formirano je Sest profitnih centara dok je unutar
uprave formiran Ured uprave i Odjel interne kontrole.

e Sluzba hotelskih operacija — direktorica Evelin Krajaci¢

o PCKacjak — direktorica Pamela Car
PC Omorika — Ad Turres — direktorica Alin Harambasi¢
PC Esplanade — Zagreb — direktor Tomislav Loncarié¢
PC Kastel — International — direktorica Natali Travaglia
PC Katarina — direktorica Branka Peli¢ *
o PCSlaven — AC Selce — direktor Predrag Jelici¢ *

o O O O

e Sluzba nabave i tehni¢kog odrzavanja — direktorica Melita Stipec

e Sluzba financija i raCunovodstva — direktorica Natali Ivanci¢ Majetic¢, kasnije Ana
Rebernik

e Sluzba upravljanja ljudskim resursima, pravnim i op¢im poslovima — direktorica
Marija Zarkovié¢ Turak

e SluZba kontrolinga — operativno zaduzenje direktorica Evelin Krajacié¢

e Odjel interne kontrole — voditelj Ivan Jurinci¢, kasnije Vesna Grguric Pili¢

e Ured uprave — nije imenovan voditelj

* U 2016. godini zapocela je implementacija Strateskog poslovnog plana Jadran d.d. za razdoblje 2016. do 2025. godine u dijelu organizacije
te su PC Katarina i PC Slaven — AC Selce spojeni u jedan klaster Selce kao pilot projekt
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1. SMJESTAINI KAPACITETI

Jadran d.d. ima ukupno 1.786 smjestajnih jedinica, prema vazec¢im RjeSenjima o kategorizaciji,
4.227 osnovnih kreveta, te 715 pomoc¢nih kreveta, odnosno ukupno 4.914 kreveta. U hotelima
i naseljima je na raspolaganju 1.256 smjestajnih jedinica s 2.637 osnovnih leZajeva, dok je u

kampovima na raspolaganju 530 smjestajnih jedinica kapaciteta 1.590 gostiju.

Broj Broj Broj Ukupno
Naziv objekta Kategorija smjestajnih osnovnih pomocnih broj
jedinica kreveta kreveta kreveta

AD TURRES 364 762 180 942

1. hotel *E 40 114 114

paviljoni sobe za iznajm.** 324 648 180 828

ESPLANADE *kx 62 96 14 110

INTERNATIONAL ** 53 83 30 113

KACJIAK 185 447 125 564

paviljoni sobe zaiznajm. ** 132 344 72 408

bungalovi sobe zaiznajm. ** 53 103 53 156

KASTEL ok 74 178 24 202

6. OMORIKA ok 115 248 60 290

SLAVEN 211 407 170 577

7. hotel Hkx 50 85 30 115

paviljoni sobe za iznajm.** 161 322 140 462

8. \lj:::i::l:)A (ex. *kxk 152 352 100 450

9. ZAGREB
-——————

SELCE kamp ** 1.500 1.500

KACJAK kampiraliste

UKUPNO JADRAN D.D.

Tablica 2: Popis objekata Jadran d.d. s kapacitetima i postojecom kategorijom (izvor: Jadran d.d.)

U 2016. godini Jadran d.d. po prvi puta u svojem sastavu ima i hotele sa Cetiri zvjezdice i to
dva najveca hotela u grupaciji — hotel Katarina i hotel Omorika Sto je rezultat nastavka
investicijskog ciklusa zapocetog nakon okonéanja stecajnog postupka. Radi poveéanja
kategorizacije objekata, smanjio se je broj smjestajnih jedinica obzirom da visa kategorija
podrazumijva i kvadraturom veée smjestajne jedinice. Tako je u 2014. godini Jadran d.d. imao
77,7% smjestajnih jedinica u hotelima kategoriziranih sa dvije zvjezdice te 22,3% u hotelima
tri zvjezdice dok je u 2016. godini odnos 45,56% cCetiri zvjezdice, 31,74% tri zvjezdice te 22,7%
dvije zvjezdice.
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Slika 1: Odnosi smjestajnih jedinica u hotelima po kategoriji i godinama (izvor: Jadran d.d.)

U 2016. godini u hotelima je bilo 267 smjestajnih jedinica u hotelima kategoriziranih sa Cetiri
zvjezdice, 186 smjestajnih jedinica u hotelima kategoriziranim tri zvjezdice te 133 smjeStajne
jedinice u hotelima kategoriziranim dvije zvjezdice, dok je za 2017. u planu smanjenje
smjestajnih jedinica u hotelima kategoriziranim sa tri zvjezdice i povecanje broja smjestajnih
jedinica u hotelima kategoriziranim Cetiri zvjezdice, a smanjenje se odnosi na hotel Esplanade
u kojoj se, uslijed povecanja kategorije, gube 24 smjestajne jedinice.

Uz uredenje smjestajnih jedinica, posebna paZnja posvetila se programiranju i uredenju
dodatnih sadrzaja u objektima kao preduvjetu za duzu otvorenost, pa je tako u hotelu
»Omorika” uredena kongresna dvorana i sala za vjencanja, u hotelu ,Katarina“ kongresna
dvorana i SPA - wellness centar, dok je u hotelu ,Esplanade” takoder planiran SPA - wellness
centar te vanjski bazen.

500
450
400
350
300 m—
250
200
150
100
50

2014. 2015. 2016. 2017. plan
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Slika 2: Kretanje broja smjestajnih jedinica u hotelima po kategorijama i po godinama (izvor: Jadran d.d.)
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U 2016. godini Jadran d.d. je u kampovima i kampiralistima rasplagao sa ukupno 530 parcela,
od kojih 500 u kampu Selce kategorizanim 2015. godine sa tri zvjezdice te 30 u kampiralistu
Kacjak kategorizanim krajem sezone 2014. godine.
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Slika 3: Kretanje broja parcela u kampovima i kampiralistima po kategorijama i po godinama (izvor: Jadran d.d.)

Portfelj objekata u sastavu Jadran d.d. ukupnog smjestajnog kapaciteta gotovo 5 tisu¢a osoba
istodobno se proteze na podrucju Crikvenicke rivijere u naseljima Selce, Crikvenica i Dramalj,
a obzirom na sve pokazatelje i u 2016. godini Jadran d.d. zadrZao je lidersku poziciju na Rivijeri
Crikvenica.

Slika 4: Lokacije objekata Jadran d.d. (izvor: Google Earth)
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Godignije izviesce Uprave o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini

Dio imovine Jadrana d.d. je van funkcije te najvecu prijetnju poslovanju Drustva predstavlja
moguénost daljnjeg stavljanja dijela imovine van funkcije, radi dotrajalosti, sto bi imalo
negativne posljedice za poslovanje.
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2. STRATESKA OPREDJELJENJA UPRAVE

Vodedéi raCuna o stabilnosti poslovanja te ispunjenju obveza iz Stecajnog plana, kao i
opredjeljenjima vecinskog vlasnika Republike Hrvatske, Uprava Jadran d.d. po stupanju na
duZnost pocetkom 2014. godine, strateski se opredijelila za ostvarenje tri primarna cilja
Drustva:

e isplata trazbina u novcu, sukladno Stecajnom planu prema kojem radnici, koji su
vjerovnici prvog viseg isplatnog reda, namiruju svoje utvrdene trazbine isplatom 50%
utvrdene trazbine u novcu, najdulje u roku od 60 mjeseci od pravomocnosti,

e realizacija investicija u objekte sa ciljem zadrzavanja ili podizanja kategorizacije
objekata te ulaganje u edukaciju sa ciljem podizanja znanja i vjeStina zaposlenika
Jadrand.d.i

e priprema za privatizaciju Drustva odnosno promjenu vlasnicke strukture.

Isplata trazbina u novcu

e U 2016. godini isplacene sve trazbine u novcu dvije godine prije roka,

® Povucene izvanredne revizije na Vrhovnom sudu Republike Hrvatske koje su prijetile ponovnom
otvaranju stecajnog postupka,

* Doneseno Rjesenje o zakljucenju nadzora nad ispunjenjem stecajnog plana radi ispunjenja svih
obveza po Stecajnom planu.

Realizacija investicija u objekte

¢ Podignute kategorije hotela Slaven sa dvije na tri zvjezdice, hotela Omorika i Katarina sa dvije na
Cetiri zvjezdice, kampa Selce na tri zvjezdice,

¢ U tijeku realizacija projekta rekonstrukcije hotela Esplanade te podizanje kategorije sa tri na
Cetiri zvjezdice,

¢ Izgradeni dodatni sadrzaji u hotelima (Omorika - kongresna dvorana, Katarina - SPA centar i
kongresna dovrana, Esplanade - SPA centar...).

Priprema za promjenu vlasnicke strukture

e Izraden Strateski poslovni plan Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine sa
projekcijama do 2031. godine te poslovni model dokapitalizacije inicijalnom javnom ponudom
dionica,

e |zraden pravni, financijski i porezni due diligence,

¢ Prelazak na Medunarodne standarde financijskog izvjeséivanja,

e |zraden prospekt izdanja i uvrStenja dionica na Zagrebacku burzu,

e Izraden prijedlog odluka Skupstine.

Slika 5: Infografika realizacije strateskih opredjeljenja uprave (izvor: Jadran d.d.)
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2.1. Isplata traZbina u novcu za radnike — vjerovnike prvog viseg isplatnog
reda

Stedajnim planom Jadran d.d. u stecaju, RjeSenjem o potvrdi ste¢ajnog plana Jadran d.d. u
stecaju posl. br. 14 St-52/2010 od 16. rujna 2013. godine sa pravomoc¢nosti 20. studenog 2013.
godine te RjeSenjem o zakljucenju stecajnog postupka Trgovackog suda u Rijeci posl. br. 14 St-
52/2010 od 24. prosinca 2013. godine sa pravomocnosti 21. sijecnja 2014. godine, odredeno
je da radnici koji su vjerovnici prvog viseg isplatnog reda namiruju svoje utvrdene trazbine
isplatom 50% utvrdene trazbine u novcu najdulje u roku od 60 mjeseci od pravomoc¢nosti
Stecajnog plana, a prema moguénostima drustva, dok se ostalih 50% utvrdenih trazbina
namiruje pretvaranjem trazbina u udjele.

Sukladno Stecajnom planu vjerovnicima stecajnog duznika treba isplatiti iznos od
30.181.139,35 kuna u novcu u roku od 60 mjeseci pocevsi od pravomocnosti RjeSenja o potvrdi
stecajnog plana. Pored navedenog, od dana pravomoc¢nosti RjeSenja o potvrdi stecajnog plana
do 24.02.2014. godine 15 vjerovnika je odustalo je od prava na odvojeno namirenje, te je i tim
vjerovnicima trebalo izvrsiti isplatu trazbina u novcu, tako da je ukupno iznos za isplatu u
novcu iznosio 30.538.978,13 kuna.

Prva isplata je izvrSena u periodu od 27. sije¢nja 2014. do 28. srpnja 2014. godine u iznosu od
7.328.839,69 kuna za 832 vjerovnika, dok za 5 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od 515,06
kn nije izvrSena jer nemamo podatak o broju racuna, sto Cini ukupni iznos od 7.329.354,75 kn
koji je 24% vrijednosti od utvrdenog iznosa za isplatu vjerovnicima. Na dan 15.09.2014. godine
preostali iznos za isplatu je 23.209.623,38 kuna.

Druga isplata je izvrSena u periodu 23. i 24. rujna 2014. godine u iznosu od 3.712.894,37 kuna
za 830 vjerovnika, dok za 11 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od 645,37 kuna nije izvrSena
jer Drustvo nije raspolagalo podatkom o broju raduna za isplatu, Sto Cini ukupni iznos od
3.713.539,74 kn, koji predstavlja 16% vrijednosti od iznosa za isplatu na dan 15.09.
2014.godine. Na dan 30.09. 2014.godine preostali iznos za isplatu je 19.496.083,64 kune.

Treda isplata je izvrSena 11. prosinca 2014. godine u iznosu od 3.116.783,27 kuna za 827
vjerovnika, dok za 14 vjerovnika isplata u ukupnom iznosu od od 2.590,12 kuna nije izvrSena
jer Drustvo nije raspolagalo podatkom o broju ra¢una za isplatu, Sto ¢ini ukupni iznos isplate
3.119.373,38 kn koji predstavlja 16% vrijednosti od iznosa za isplatu na dan 30.09.2014.
godine.

Na dan 31.12.2014. godine preostali iznos za isplatu je iznosio 16.376.710,25 kuna, Sto znaci
dajeu 2014. godini u triizvrsene isplate isplaceno 46,37% utvrdenog iznosa za isplatu u novcu.

U toku 2015. godine izvrSena je isplata prema tri vjerovnika u ukupnom iznosu od 2.139,51
kuna, tj. vjerovnicima za koje Drustvo do tada nije raspolagalo podatkom o broju racuna, dok
je jedan vjerovnik koji je bio razluc¢ni vjerovnik Cije se pravo na odvojeno namirenje pobija,
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potpisao podnesak o obustavi ovrhe i brisovno ocitovanje, te time postao stecajni vjerovnik
udjelom od 29.877,36 kuna, od ¢ega mu je isplaceno u 2015. godini 13.855,45 kn, a preostali
iznos od 16.021,91 kuna se dodaje na ukupni iznos za isplatu vjerovnicima stecajnog duznika
$to ukupno na dan 20. travnja 2015. godine iznosi 16.392.732,16 kuna.

Razluéni vjerovnik K.V. takoder je preSao u stecajne vjerovnike s iznosom od 3.841,08 kn, od

¢ega mu je u listopadu isplaceno 1.781,27 kn (za isplate iz 2014. godine), a za isplatu ostaje
2.059,81 kn.

Na dan 02. studeni 2015. godine ukupni iznos za isplatu vjerovnicima 1. viSeg isplatnog reda u
novcu iznosio je 16.394.791,97 kuna.
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Slika 6: Grafikon smanjenja obveza bivSim i sadasnjim radnicima - vjerovnicima

Cetvrta isplata vjerovnicima prvog viseg isplatnog reda u novcu je izvréena dana 03. studeni
2015. uiznosu od 7.498.380,40 kuna za 826 vjerovnika, dok za 18 vjerovnika nije izvrSena jer
Drustvo nije raspolagalo podatkom o broju ra¢una za isplatu ukupnom iznosu od 2.236,96 kn
jer nemamo podatak o broju racuna. Ukupno je bilo za isplatu 7.500.617,36 kuna Sto
predstavlja 45,75 % od preostalog iznosa za isplatu.

Nakon Cetvrte isplate, preostalo je za isplatu 8.894.174,65 kuna (29,09%) od ukupnog iznosa

za isplatu vjerovnicima prvog viseg isplatnog reda 30.572.696,57 kuna koliko je Drustvo
trebalo isplatiti.

U tijeku 2016. godine izvrSena je isplata za 5 vjerovnika za koje je naknadno dobiven podatak
o broju bankovnog ra¢una za uplatu, u iznosu od 611,85 kuna. Nakon ove isplate ostalo je jos
neispla¢eno 3.236,14 kuna za 13 vjerovnika, jer Drustvo nije raspolagalo podatkom o broju
racuna za isplatu.
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Peta isplata izvrSena je 26. srpnja 2016. godine kada je isplaéen preostali iznos vjerovnicima
prvog viseg isplatnog reda od 8.894.174,65 kuna. Ukupni neisplaceni dio iznosi 2.967,86 kuna
jer Drustvo ne raspolaze podatkom o broju racuna za isplatu.

Obzirom da je Jadran d.d. izvrSio sve obveze po steCajnom planu dvije godine prije roka,
obratio se je Trgovackom sudu u Rijeci sa zahtjevom za ukidanjem nadzora nad ispunjenjem
obveza nositelja plana sto je isti sud ukinuo Rjesenjem Posl. br. 14 St-52/2010-1266 od 21.
veljaée 2017. godine, a koje je postalo pravomoéno 27. velja¢e 2017. godine.

2.2. Ulaganje u objekte ciljem zadrZavanja ili podizanja kategorizacije
objekata

Odmah po zakljuenju Stecajnog postupka 2014. godine pokrenut je investicijski ciklus sa
ciliem zadrZzavanja ili podizanja kategorizacije objekata. U 2014. godini realizirane su investicije
u iznosu od 6,5 milijuna kuna te tekuc¢e odrzavanje u iznosu od 1,6 milijuna kuna dok su u
2015. godini realizirane investicije u iznosu od 12,1 milijun kuna. U 2016. godini Jadran d.d.
proveo je investicije u iznosu od 40,4 milijuna kuna od ¢ega se izdvajaju:

Hotel Omorika — nakon provedene prve faze investicije 2015. godine kada je hotelu Omorika
podignuta kategorizacija dvije na tri zvjezdice, a obuhvaéena je adaptacija prostora recepcije
i lobbya, restorana za vjencanja, uredenje multifunkcionalne kongresne dvorane, izvrsena je
sanacija poda plesne terase, poda restorana za vjencanja, olicena je Zeljezna krovna
konstrukcija na plesnoj terasi, promijenjene plasticne kupole na terasi, sanirana Zeljezna
ograda u cijelom objektu, zamijenjena je stolarija na petom i Sestom katu hotela, zamijenjene
su rolo zavjese na balkonima, tepison i renovirane su kupaonice, uredena je fasada cijelog
objekta, te dio donjeg vrta hotela, u 2016. godini izvrSena je druga faza uredenja hotela
Omorika vrijedna 8,9 milijuna kuna. Druga faza obuhvadala je uredenje svih kupaonica u
sobama, ugradnja klimatizacijskog sustava cijelog hotela kao i vatrodojave te kompletno
opremanje sukladno uvjetima za kategorizaciju hotela éetiri zvjezdice, te je time hotel Omorika
postao prvi hotel u sastavu Jadrana sa Cetiri zvjezdice;

Hotel Katarina (ex. Varaidin) — vrijednost prve faze uredenja Katarine, kojom je kategorija
hotela podignuta s dvije na Cetiri zvjezdice, iznosila je 28,1 milijuna kuna te je financirana
dijelom iz vlastitih sredstava, a dijelom iz kredita HBOR-a kroz program kreditiranja turistickog
sektora. Njome je u potpunosti uredena unutrasnjost hotela Sto ukljucuje uredenje ulaznog
prostora, recepcije, lobby bara, restorana te svih soba s kupaonicama, ¢iji je broj, zbog
udovoljavanja zahtjevnim standardima vise kategorije, smanjen sa 176 na 152. Ugraden je i
novi sustav vatrodojave i klimatizacije, a izmijenjene su i sve instalacije u objektu. Osim

povecanja njihove povrsine, nakon uredenja sve sobe su klimatizirane te opremljene sefovima
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i mini-barom, a uveden je i sustav pametnih soba. Isto tako, Katarina je dobila i najsuvremeniji
sustav grijanja dizalicom topline ¢ime je, uz znatne ustede energije i smanjenja emisije CO,
unaprijedena i energetska neovisnost objekta, Sto je prepoznato i subvencionirano
bespovratnim sredstvima od strane Fonda za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost. Osim
potpune obnove objekta izgradenog 1971. godine koji je do nedavno nosio ime Varazdin, u
suradnji s Vijeéem mjesnog odbora Selce, hotel je nedavno dobio i novo ime prema zastitnici
Selaca sv. Katarini ¢ime ¢e se na trzistu jasno komunicirati promjena u kvaliteti smjestaja i
usluge najveéeg Jadranovog hotela;

Kamp Selce — uredeno je dodatnih 28 parcela za mobile home kucice sa kompletnom
infrastrukturom, a sukladno master planu razvoja kampa Selce;

Hotel Slaven — investicija vrijedna 800 tisu¢a kuna obuhvatila je ugradnju klimatizacijskog
sustava uredenog dijela objekta te uredenje hodnika i stropova.

2.3. Priprema privatizacije Drustva odnosno promjene vlasnicke strukture

Republika Hrvatska odnosno Centar za restrukturiranje i prodaju sa 79,86% vlasniStva nad
dionicama JDRN-R-B, odmah po izlasku iz ste€aja 2014. godine iskazala je interes za oCuvanje
cjelovitosti tvrtke Jadran d.d. te promjenu vlasnicke strukture koja bi omogudila daljnji razvoj
tog Drustva. U skladu sa time, jedna od strateSkih odrednica Drustva, a koju je Skupstina
podrzala kroz usvajanje godisnjih izvje$c¢a o stanju i poslovanju Drustva te davanju razrjesnice
Upravi i Nadzornom odboru, jest pronalazak alternativnih modela promjene vlasnicke
strukture. U tom smislu Uprava je tijekom 2015. godine prisla izradi StrateSkog poslovnog
plana za razdoblje od 2016. do 2025. godine sa ciljem objektivizacije postojeéeg trzisSnog i
poslovno-financijskog poloZaja te procjene trziSno-poslovnog potencijala objekata u sastavu
Drustva kao osnove za izraun poslovne vrijednosti Drustva te razrada alternativnih modela
promjene vlasnicke strukture.

Nadzorni odbor je na 6. sjednici odrzanoj dana 19. lipnja 2015. godine izdao suglasnost Upravi
za provodenje izrade StrateSkog poslovnog plana (SPP) od strane nezavisne savjetodavne
kuce. Sukladno navedenom, Uprava je provela natjecaj te je o rezultatima izvjestila Nadzorni
odbor koji je na telefonskoj sjednici odrzanoj dana 21. kolovoza 2015. godine izdala suglasnost
Upravi za zakljuc¢ivanje Ugovora sa Horwath i Horwath consulting Zagreb d.o.o. za izradu
Strateskog poslovnog plana Drustva Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine.

U fazi pripreme i izrade Strateskog poslovnog plana, izradivaci su obavili razgovore sa
predstavnicima svih relevantnih institucija — Gradom Crikvenicom, Turistickom zajednicom
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Grada Crikvenice, sindikatima, menadZmentom, DrZzavnim uredom za upravljanje drzavhom
imovinom i sl.

Nakon izrade konacne, ali radne verzije, Uprava je organizirala savjetovanje sa
zainteresiranom javnosc¢u pa je tako prvo savjetovanje odrZzano u kongresnoj dvorani hotela
«Omorika» 22. sije€nja 2016. godine na koje su bili pozvani predstavnici Sindikata Istre,
Kvarnera i Dalmacije, Sindikata turizma i ugostiteljstva Hrvatske, povjerenici navedenih
sindikata u Jadran d.d., predsjednik i ¢lanovi Radnic¢kog vijeéa Jadran d.d. te direktori profitnih
centara, Sluzbi i voditelji odjela u Jadran d.d.

Plan su prezentirali predstavnici izradivaca koji su zajedno sa predsjednikom Uprave Dinom
Manestrom koji je vodio prezentaciju te su odgovarali na pitanja kao i davali dodatna
objasnjenja. Zaklju€eno je da je plan dobio podrsku prisutnih.

Druga prezentacija odrzana je 28. sijeCnja 2016. godine u kongresnoj dvorani hotela
«Omorika» na koju su bili pozvani svi zaposlenici Jadran d.d., a odazvalo se je njih 73% odnosno
102 od ukupno 139 zaposlenika u aktivnom radnom odnosu. Plan su prezentirali predstavnici
izradivaca, a u raspravi su zajedno sa predsjednikom Uprave odgovarali na pitanja zaposlenika
te dodatno pojasnjavali pojedine elemente Plana. Zakljuéeno da je dobivena podrska
zaposlenika.

Treda prezentacija odrzana je takoder 28. sije¢nja 2016. godine u hotelu «Omorika» na koju
su bili pozvani gosp. Zlatko Komadina, Zupan Primorsko-goranske Zupanije, gosp. Damir
Rukavina, gradonacelnik Grada Crikvenice, dr. sc. Irena Persi¢ Zivadinov, direktorica Turisticke
zajednice Primorsko-goranske Zupanije, gda. Marijana Biondi¢, direktorica Turisti¢ke zajednice
Grada Crikvenice, dr. sc. Vidoje Vuji¢, predsjednik Hrvatske gospodarske komore — Zupanijske
komore Rijeka, gda. Silvia Crni¢, zamjenica gradonacelnika Grada Crikvenice i predsjednica
Odbora za destinacijski menadzment Grada Crikvenice, mr. sc. Snjezana Sikiri¢, Voditeljica
Odsjeka za gospodarstvo, turizam i projekte Upravnog odjela za financije, turizam i
gospodarstvo Grada Crikvenice, gosp. Kristijan Kos¢ié, predsjednik Udruzenja obrtnika Grada
Crikvenice i Opcine Vinodolske, gosp. Danor Matejéi¢, predsjednik Udruge privatnih
iznajmljivaca Crikvenica te gosp. Mario Vukeli¢, predsjednik Udruge vjerovnika bivsih radnika
Jadran d.d. u stecaju Crikvenica.

Plan su prezentirali takoder predstavnici izradivaca, a u raspravi su sudjelovali svi prisutni te

su predstavnici izradivaca zajedno sa predsjednikom Uprave dodatno pojasnjavali elemente
plana te odgovarali na pitanja. Zaklju¢eno je da je Plan dobio podrsku svih prisutnih.
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Posebna pozornost na svim prezentacijama posvetila se analizi najoportunijeg modela
promjene vlasni¢ke strukture koja je sastavni dio SPP-a. Na prvoj prezentaciji zakljuceno je
kako model tzv. umiruceg holdinga ne treba uopée razmatrati obzirom da bi doveo do
destabilizacije i smanjenja imovine Drustva, dok je za model dokapitalizacije Drustva
zaklju¢eno da nema izazova, da ovakav model donosi dugorocnu stabilnost, a sredstva
dobivena dokapitalizacijom koriste se za daljnji razvoj Drustva. Takoder, sama dokapitalizacija
ne iskljuCuje drugi model odnosno prodaju dionica Jadran d.d. u vlasnistvu Republike Hrvatske,
ali obzirom na ciljeve postavljene u Strategiji upravljanja drzavnom imovinom koja se ti¢u
Drustva Jadran d.d. moZe ubrzati proces rjeSavanja sporova obzirom da se dio sredstava
dobivenih dokapitalizacijom moZe koristiti za podmirenje dugovanja i eventualne vansudske
nagodbe koje trenutno nisu moguce obzirom na veliki broj ograniCavajucih faktora i
nedostatak sredstava.

Dokapitalizacija putem izdanja dionica na domaéem trZiStu kapitala ocijenjena je kao najbolji
nacin prikupljanja sredstava za kapitalne investicije Jadrana iz nekoliko razloga:

e veliki broj uspjesnih dokapitalizacija u proteklih godina u kojima su firme koje su im
pristupale prikupile znacajan iznos sredstava (Hrvatska poStanska banka, Luka Rijeka,
Granolio, TNG, Podravka i dr.),

e velika participacija mirovinskih fondova u navedenim dokapitalizacijama- na navedeni
nacin omogucduje se gradanima RH da putem mirovinskih fondova ulazu u kvalitetne
hrvatske kompanije,

e velika zainteresiranost cjelokupne investicijske javnosti na burzi za ulaganjem u dionice
hotelijersko-turistickih kompanija u RH, potaknuto odliénim turistickim rezultatima u
RH posljednjih godina, a najbolje manifestirano velikim rastom vrijednosti dionica
poduzeca iz ove djelatnosti na Zagrebackoj burzi,

e dodatan marketinski efekt za sam Jadran,

e mogucnost participacije zaposlenika i lokalne zajednice,

e participacijom investicijske javnosti (investicijski fondova, obveznih i dobrovoljnih
mirovinskih fondova, osiguravajucih drustava i banaka te fizickih osoba) , i uvrstenjem
dionica na Zagrebacku burzu podiéi ¢e se i stupanj transparentnosti poslovanja te ¢e
se pomodi razvoju hrvatskog trzista kapitala kojem trebaju novi kvalitetni izdavatelji.

Na 9. sjednici Nadzornog odbora odrzanoj 4. velja¢e 2016. godine predstavnici izradivaca SPP-
a i Uprave prezentirali su konacnu verziju Strateskog poslovnog plana Jadran d.d. za razdoblje
od 2016. do 2025. godine ¢lanicama i ¢lanovima Nadzornog odbora koji su iznijeli svoje
primjedbe te primili na znanje navedeni Plan.

Nakon svih izmjena prikupljenih tokom prezentacija, konacna verzija StrateSkog plana
poslovanja Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine formalno je usvojena od strane
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Uprave Odlukom od dana 25. veljace 2016. godine te je proslijedena Ministarstvu turizma,
Drzavnom uredu za upravljanje drzavnom imovinom i Centru za restrukturiranje i prodaju.
Nadzorni odbor je na veé spomenutoj 9. sjednici odrzanoj 4. veljate 2016. godine dao
suglasnost Upravi da zapocne postupak dokapitalizacije Sto ukljucuje odabir agenta izdanja,
financijsko i pravno dubinsko snimanje Drustva, procjenu vrijednosti Drustva i sl.

U srpnju 2016. godine odrzan je sastanak sa predstavnicima DUUDI-a i Ministarstva turizma
na kojem je predstavljen Strateski poslovni plan Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025.
godine te model dokapitalizacije Jadran d.d. obzirom da se radi o podkapitaliziranom Drustvu
koje treba prikupiti sredstva za provedbu donesenog SPP-a za ulaganje u objekte u cilju
podizanja kategorije i ostvarenja boljih poslovnih performansi.

Sukladno svemu navedenom, Uprava Drustva je dana 29. srpnja 2016. godine pozivom za
podnosenje ponuda za pruZzanje investicijskih i pomoénih investicijskih usluga pozvalo
ponuditelje da podnesu ponudu za pruzanje navedenih usluga te je za te usluge odabrana
Privredna banka Zagreb d.d.

Uprava Jadran d.d. je sa Privrednom bankom Zagreb d.d. kao agentom izdanja sklopila ugovor
0 pruzanju investicijskih usluga i pomoénih investicijskih usluga dana 16. kolovoza 2016.
godine. Za potrebe procesa izabrani su financijski, porezni i pravni savjetnici te je izradena
kompletna dokumentacija sto uklju¢uje pravno i financijsko dubinsko snimanje, evaluacija
vrijednosti tvrtke, revizija financijskih izvjestaja i sl. Cilj procesa je pronalazenje veéeg iznosa
sredstava na hrvatskom trzistu kapitala kojima bi se financirale kapitalne investicije Jadrana,
sukladno StrateSkom poslovnom planu. Sam proces javne ponude dionica je dugotrajan
proces u kojem je potrebno, prije same ponude dionica i pristupanja zainteresiranim
investitorima obaviti niz pripremnih radnji, a sve u cilju sto bolje pripreme Jadrana za javnu
ponudu dionica tj. postizanja optimalne cijene u istoj, a kao zavrSna radnja istoga je
pribavljanje sredstava na trzistu kapitala te uvrstenje svih dionica Jadrana d.d. na Zagrebacku
burzu.

Drustvo je u postupku pripreme inicijalne javne ponude dionica detektiralo odredene
probleme koji mogu u bithnom negativno utjecati na vrijednost drustva, a time i trZiSnu cijenu
dionica, a koji se prvenstveno odnose na izvanrednu reviziju od strane jednog od razlucnih
vjerovnika iz steCaja te je sa istim to pitanje razrijeSeno nagodbom pa je, uz povucenu
izvanrednu reviziju od strane radnika, isto ucinjeno i od strane prije spomenutog razlu¢nog
vjerovnika.
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Takoder, u navedenom postupku je zapoceta izrada prospekta uvrstenja dionica na burzu te
prelazak na Medunarodne standarde financijskog izvjeStavanja te izvjeStavanje sukladno
pravilima Zagrebacke burze.

U trenutku pisanja ovog izvjesSéa, a za potrebe procesa izradeni su esencijalni dokumenti
revizije StrateSkog poslovnog plana Jadran d.d. za razdoblje od 2016. do 2025. godine,
evaluacija drustva Jadran d.d., finalno radno izvjesée o financijskom i poreznom dubinskom
snimanju, finalno radno izvjes¢e o ispitivanju prospektivnih financijskih informacija, finalno
radno izvjeS¢e o pravnom dubinskom snimanju, radna verzija prospekta izdanja i uvrstenja
redovnih dionica oznake JDRN-R-B na uredeno trziste Zagrebacke burze d.d.
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3. UPRAVLJANIJE LJUDSKIM RESURSIMA

Tijekom 2016. godine Uprava Drustva nastavila je posvedéivati posebnu pozornost upravljanju
ljudskim resursima stavljajuéi poseban naglasak na edukaciji i izobrazbi svojih stalnih
zaposlenika kao i dijela sezonskih zaposlenika koji se angaZiraju ve¢ duZi niz godina,
omogucavajuéi na taj nacin da radnici obnove svoja znanja kao i da steknu nova znanja i
usavrse svoje vjestine. Stoga stalni zaposlenici imaju obvezu ne samo usavrSavanja i podizanja
razine svojih znanja i vjestina veé i prenoSenja istih kako bi se podizala kvaliteta usluge.
Poseban naglasak stavljen je na edukaciju zaposlenika renoviranih hotela kojima se je podigla
kategorizacija, ¢ime je i usluga koja se pruza u tim objektima zahtjevala podizanje na visi nivo.
Jednako tako, Jadran d.d. je nastavio stipendiranje ucenika srednje Skole Dr. Antuna Barca
pokrenuto 2015. godine kojima se, uz stipendiju i osiguravanje stru¢ne prakse, omogucava
zaposlenje u Jadran d.d. nakon zavrSetka Skolovanja. Uz to, Jadran d.d. kao najveci gospodarski
subjekt na podrucju Grada Crikvenice aktivno se je na poziv srednje Skole Dr. Antun Barac
uklju¢io u prezentaciju nastavnih programa za deficitarna zanimanja kuhara i konobara
sukladno dugoro¢nim planovima Jadran d.d. Drustvo koristi mjere Vlade Republike Hrvatske
stalni sezonac za Sto ima sklopljeno 18 ugovora sa sezonskim zaposlenicima kao i stru¢no
osposobljavanje.

2.1. Organizacija DrusStva

Po zaklju€enju stecajnog postupka i stupanja Uprave na duznost, provedena je reorganizacija
u cilju povecanja ucinkovitosti i optimiziacije troskova pa je tako organizacija postavljena kroz
pet Sluzbi (Sluzba hotelskih operacija, Sluzba nabave i tehni¢kog odrzavanja, Sluzba financija i
racunovodstva, Sluzba upravljanja ljudskim resursima, pravnim i opéim poslovima i Sluzba
kontrolinga) te Ured uprave. Takoder, unutar Sluzbi odnosno Ureda oformljeni su odjeli i to
Odjel marketinga i prodaje i Odjel hrane i piéa te profitni centri Ka¢jak, Omorika — Ad Turres,
Esplanade —Zagreb, International — Kastel, Varazdin i Slaven — AC Selce unutar Sluzbe hotelskih
operacija, Odjel nabave, Odjel tehni¢kog odrzavanja i Banka hotelskog rublja unutar Sluzbe
nabave i tehnickog odrZzavanja, Odjel financija i Odjel racunovodstva unutar Sluzbe financija i
racunovodstva, Odjel opéih i pravnih poslova te Odjel upravljanja ljudskim resursima unutar
Sluzbe upravljanja ljudskih resursima, pravnim i opéim poslovima te Odjel informacijsko-
komunikacijske tehnologije i Odjel organizacije, plana i analize unutar Sluzbe kontrolinga.
Unutar Ureda uprave organiziran je Odjel interne kontrole.

U srpnju 2016. godine promijenjen je naziv PC Varazdin u PC Katarina radi promjene naziva

hotela. U sklopu implementacije Strateskog poslovnog plana Jadran d.d. za razdoblje od 2016.
do 2025. godine te procesa reorganizacije drustva, sistematizacije radnih mjesta, opisa
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poslova i sustava nagradivanja, standardizacije implementacije sustava izvjeStavanja
menadZmenta te monitoringa poslovanja i implementacije standarda i procesa budZetiranja

kao pilot projekt formiran je klaster ,Selce” kojeg ¢ine PC Katarina (ex Varazdin) i PC Slaven-

Nadzorni odbor

AC Selce.

Odjel interne kontrole “ Ured Uprave

Sluzba upravljanja
ljudskim resursima,
pravnim i opéim

Sluzba hotelskih Sluzba nabave i Sluzba financija i

- e o . 2 Sluzba kontrolinga
operacija tehnickog odrzavanja racunovodstva 8

Odjel marketinga i N Odjel financija Sdleloptihlipeavall @il e D
prodaie Odjel nabave poslova komunikaciiske
0Odjel tehnikog Y e .Odjellupravljar.rja Odjel organizacije i
odriavania liudskim resursima plana i analize

Banka hotelskog rublja

Odjel hrane i pi¢a
Slika 7: Organigram Jadran d.d.

2.2. Razvoj ljudskih resursa

Nakon zakljucenja Stecajnog postupka Uprava je preuzela postojeci Pravilnik o radu koji je
nadograden pravima iz granskog kolektivhog ugovora za ugostiteljstvo ¢ime su prava
zaposlenika povecéana. Time je Uprava ispunila obvezu temeljem Zakona o radu. Medutim,
shvacajuéi vaznost socijalnog dijaloga, Uprava je prisla pregovorima sa sindikatima koji djeluju
u Drustvu — Sindikat turizma i ugostiteljstva Hrvatske i Sindikat Istre, Kvarnera i Dalmacije u
cilju sklapanja Kolektivnhog ugovora za Jadran d.d. Nakon tri kruga pregovora prislo se
sklapanju Kolektivnog ugovora, a pri potpisivanju Sindikati su istaknuli kako se radi o primjeru
brige o zaposlenicima u Hrvatskoj.

Uz edukaciju i stipendiranje, Jadran d.d. je u 2016. godini po prvi put isplatio boZi¢nicu svojim

zaposlenicima te postuje sve odredbe Kolektivnog ugovora. Uprava je u 2016. godini, sukladno
donesenom StrateSkom poslovnom planu, zapocela rad na pripremi reorganizacije Drustva
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kako bi se nova organizacija prilagodila trenutnom trziSnom poloZaju Jadrana d.d. te kako bi
se objektiviziralo upravljanje ljudskim resursima.

300

200
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50

2012 2013 2014 2015 2016

Slika 8: Prosjecan broj zaposlenih po godinama (izvor: Jadran d.d.)

Posebna pozornost pritom se obratila na diferencijaciju radnih mjesta slicne sloZzenosti kako
bi se omogucilo napredovanje zaposlenika, izradi transparentnog sustava nagradivanja te

reorganizaciji stru¢nih sluzbi kako bi se prilagodile investicijskom i razvojnom polozaju
Drustva.
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4. UPRAVLJANIJE IMOVINOM

Jadran d.d. upravlja nekretninama u svojem vlasnistvu i to sa osam hotela, kampom i
kampiraliStem te dva naselja. Niska kategorizacija i relativno loSe stanje objekata takoder je
uzrok izrazite sezonalnosti poslovanja pa je pokrenut, sukladno strateSkim odrednicama
Uprave, investicijski ciklus koji za cilj ima podizanje kategorizacije objekata. Takoder, Uprava
u dijelu upravljanja imovinom u vlasnistvu Jadran d.d. ima za cilj dugoro¢no osigurati
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom cija je odrZivost vazna za
buduce poslovanje Drustva. Upravljanje imovinom Jadrana d.d. podrazumijeva pronalazenje
optimalnih rjesenja koja ¢e dugoroéno oc€uvati imovinu i generirati prihode Drustva.

Jadran d.d. kao Drustvo u pretezitom vlasnisStvu Republike Hrvatske ima i obvezu postivanja
odredenih zakonskih propisa koji se ne odnose na Drustva sa drugacijom strukturom
vlasnistva. Prvenstveno, u dijelu upravljanja imovinom, primjenjuje se Zakon o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine br. 94/13, 18/16) te
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11 i 64/15).

U 2016. godini je, radi osiguranja sredstava za prijevremenu isplatu vjerovnika, putem javnog
natjecaja prodana je nekretnina stari dio hotela Zagreb, a uz prethodnu suglasnost Nadzornog
odbora. Uz ostalo, prodaja navedene nekretnine, uz ostale, predvidena je i Strateskim
poslovnim planom Jadrana d.d. obzirom da je nekretnina van funkcije dugi niz godina, a radi

dotrajalosti je predstavljala i opasnost za ljude i drugu imovinu.

Broj
- j. .. Godinastavljanjavan Godina .~ Netto
- smjestajnih . - . -
L funkcije izgradnje ~ povrSina
~ jedinica
Kacjak, paviljon 400 12 7 soba od 2002. g., 5 soba od | 1963./64. 238,08
2009. g. (7/3 +5/2)
Kagjak, paviljon 1000 12 od 2010. g. (8/2 +4/3) 1963./64. 202,92
Ad Turres 20 Od 2000. g. 1969. 440,00
*Esplanade, stari dio 24 od 2001. (10/2 + 4/4 + 2/1 + 1937. 1.124,00
8/2)
Slaven, stari dio 26 od 1986. g.g n.d. n.d.
Slavija od 2002. g. 1931. 476,17

Tablica 3: Imovina izvan funkcije u 2016. godini (Izvor: SPP)

* U 2016. godini zapocela je realizacija projekta rekonstrukcije hotela Esplanade u sklopu koje ce se staviti u
funkciju stari dio hotela koji je van funkcije od 2001. godine kada je zahvacen poZarom.

Dio imovine Jadrana d.d. veé je duze vrijeme van funkcije radi dotrajalosti, a postoji relana
prijetnja da ée, ukoliko se ne realiziraju vece investicije, dodatni dio imovine biti stavljen van
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funkcije. Prvenstveno se to odnosi na naselje Kac¢jak za koje je u trenutku pisanja ovog izvjesca
u fazi pripreme program kao podloga za izradu UPU Kacjak te je planiran pocetak realizacije
projekta 2019. godine, dok je tokom 2016. godine zapocela priprema na izradi projekta za
rekonstrukciju starog dijela hotela Slaven i njegovo stavljanje u funkciju.

Medutim, realizacija navedenih projekata u najvecoj mjeri ovisi o uspjeSnosti provodenja
inicijalne javne ponude dionica kojom bi se prikupio kapital potreban za realizaciju investicija
sukladno Strateskom poslovnom planu Jadran d.d. za razdoblje od 2016. — 2025. godine.

3.1. Sporovii provodenje Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa sa
Republikom Hrvatskom i Ste¢ajnog plana Jadran d.d. u stecaju

Nakon zakljuenja stecajnog postupka Uprava je prisla sredivanju imovinsko-pravnog stanja
nekretnina, a sukladno Odlukama Vlade Republike Hrvatske, Sporazumu o uredenju
medusobnih odnosa te RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci.

Uprava se odmah po stupanju na duznost obratila najve¢im vjerovnicima i to Ministarstvu
financija, Poreznoj upravi i Centru za restrukturiranje i prodaju sa zahtjevom za izdavanje
brisovnih ocitovanja. Ministarstvo financija i Porezna uprava izdali su brisovna ocitovanja, dok
je sa CERP-om i Republikom Hrvatskom zastupanoj po Zupanijskom driavnom odvjetnidtvu
sklopljen poseban Sporazum koji je prethodio izdavanju brisovnog ocditovanja.

Temeljem izdanih brisovnih RjeSenja izvrSeno je brisanje zabiljezbi prijenosa vlasnistva i
brisanje zaloznih prava za svakog pojedinog vjerovnika.

Uprava drustva sklopila je Sporazum o zajmu s razluénim vjerovnikom Croatia osiguranje,
temeljem kojeg je izvrSeno refinanciranje obveza prema razluénom vjerovniku cije pravo nije
bilo predmet pobijanja u ste¢ajnom postupku.

Izlaskom iz stedaja DrusStvo je nastavilo voditi zate¢ene sudske sporove i to parnicne i
vanparniéne postupke radi utvrdenja prava vlasnistva, postupke radi pobijanja pravnih radnji
za razluc€ne vjerovnike koji nisu prihvatili uvjete iz Stecajnog plana, parnicne i ovrSne postupke
i postupke koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

Za vrijeme stecajnog postupka, stecajni duznik Jadran d.d. pokrenuo je 22 parnice radi
pobijanja pravnih radnji onih razlu¢nih vjerovnika koji se nisu dobrovoljno odrekli svog
razluénog prava. Trenutno je aktualno 16 sudskih postupaka, te sukladno utvrdenom u
Stedajnom planu, u sluéaju da Jadran d.d. ne uspije u predmetnim sporovima Drustvo ¢ée te
vjerovnike podmiriti iz imovine na kojoj imaju razlu¢no pravo.
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Do trenutka podnoSenja izvanredne revizije na stecajni plan Jadran d.d., Jadran je imao dobru
pravnu poziciju u predmetnim sporovima, medutim od sredine 2015. godine suci Trgovackog
suda u Rijeci zastali su sa postupanjem u ovim predmetima te se ¢ekala Odluka Vrhovnog suda
vezano za podnesene izvanredne revizije koje su u meduvremenu povucene.

Na pravomoéno donesene Rjesenje o zakljuéenju stecajnog postupka Jadran d.d. izjavljene su
dvije izvanredne revizije. Jedna revizija izjavljena je od strane razluénog vjerovnika, a druga od
strane 36 bivsih radnika. Na obe izjavljene revizije Jadran d.d. je dao svoje ocitovanje i
predloZio odbacivanje revizija.

Prijevremenom isplatom vjerovnika prestali su razlozi na koje se je oslanjala revizija grupe
bivsih radnika te je ta revizija povucena u kolovozu 2016. godine dok je revizija podnesena od
strane razlu¢nog vjerovnika nagodbom povucena u sklopu pripreme Drustva za inicijalnu javnu
ponudu dionica.

Nakon sto su povuéene izvanredne revizije te je steCajni predmet sa Vrhovnog suda Republike
Hrvatske vraéen na Trgovacki sud u Rijeci, isti Sud donio je RjeSenje kojim je ukinut nadzor
stecajnog upravitelja nad ispunjenjem obveza iz Stecajnog plana.

Na dan pisanja ovog lzvjeSc¢a aktivno je 11 sudskih postupaka radi pobijanja pravnih radnji, a
kojim postupcima se pobijaju pravne radnje 60 vjerovnika (razluc¢nih), od kojih vjerovnika su
59 bivsa radnika i Croatia osiguranje d.d. Uprava i dalje aktivno radi na tome da sporove
rijeSava nagodbom S$to se u dijelu bivsih radnika i ucinilo te je u nekoliko navrata i javno
pozvala sve stranke koje imaju neki spor sa Jadran d.d. na sklapanje nagodbe.

3.2. Zakupi poslovnih prostora u vlasnistvu Jadran d.d.

Uprava je po stupanju na duznost zatekla ugovore o zakupu poslovnih prostora koji su
prestajali vaziti zakljuéenjem stecajnog postupka. Sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (NN br. 125/11 i 64/15) koji propisuje da se poslovni prostor u vlasnistvu
Republike Hrvatske te pravnih osoba u njenu vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu daje u zakup
putem javnog natjecaja. Uprava je priSla raspisivanju natjecaja za sve poslovne prostore
kojima su ugovori isticali zaklju¢enjem stecajnog postupka. Drustvo ima 40 zakljuéenih
ugovora o zakupu poslovnih prostora.
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= Kacjak = Omorika = Ad Turres Esplanade = International

= Kastel = Katarina = Slaven = Kamp Selce = Plazni objekt
Slika 9: Udio zakupnina u ukupnim prihodima od zakupnina po PC-oma u 2016. godini

Takoder, konstantno se prati interes trziSta za prostorima koji nisu u rezimu zakupa kako bi se
stavili u funkciju gospodarskog koristenja te kako bi Jadran d.d. ostvarivao prihod.
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5. NABAVA, TEHNICKO ODRZAVANIJE | ZASTITA NA RADU

U organizacijskoj strukturi Jadran d.d. posebna Sluzba osnovana je za provedbu nabave i
tehnickog odrzavanja. Poseban naglasak u provedbi nabave dan je na transparentnosti i
postizanju najpovoljnijih cijena. Obzirom na stabilizirano poslovanje Jadrana d.d. nakon
okoncanja stecajnog postupka, Uprava Jadrana d.d. zauzela je stav da se u postupku nabave
roba i usluga ne izdaju garancije za pladanje (bankarske garancije, zaduZnice, mjenice...) te se
u tom smislu garancije i sredstva osiguranja placanja izdaju iskljuc¢ivo financijskim
institucijama.

5.1. Nabava

Obzirom da Jadran d.d. nije obveznik provodenja postupka javne nabave, u cilju transparetnog
i zakonitog provodenja nabava roba i usluga Uprava je donijela Upute o nabavi roba i usluga
koje su stupile na snagu 01. veljace 2014. godine. Nakon viSe od godine dana provedbe, na
prijedlog nadleZnih Sluzbi, Uprava je novu Uputu donijela 15. svibnja 2015. godine. Navedenim
Uputama propisane su vrijednosti roba i usluga koje se mogu nabavljati izdavanjem
narudzbenice, provodenjem otvorenog postupka prikupljanja ponuda, pozivhog natjecaja i
javnog natjecaja kao i nacin provodenja navedenih nabava te imenovanja komisija koje
predlazu donosenje Odluka o odabiru ponudaca.

Godisnja nabava provodi se formiranjem centralne komisije koja potom imenuje grupe
proizvoda i podkomisije te izraduje tendere za nabavku roba i usluga. Ponude se dostavljaju u
zatvorenim omotnicama, a otvaraju se komisijski. Podkomisije izraduju usporedbe te predlazu
centralnoj komisiji donosenje prijedloga Odluke koju potom donosi predsjednik Uprave.

Obzirom na velik broj i iznos investicija, posebna pozornost se je posvetila nabavci roba i
usluga u sklopu navedenih. Osnovna zadaca tih procedura je postizanje najpovoljnijeg omjera

cijene i kvalitete.

Sluzba nabave i tehni¢kog odrzavanja u 2016. godini poseban fokus je usmjerila na nabavu
roba i usluga za potrebe provodenja investicija.

5.2. Tehnicko odriavanje i zastita na radu
Zastita na radu pitanje je kojem se posvecuje osobita paznja. Obzirom na dotrajalost objekata,

stratesko opredjeljenje je sanacija u sklopu veéih adaptacija te interventno saniranje problema
u objektima koji nisu obuhvaceni takvim veéim adaptacijama prema utvrdenim prioritetima.

27



Jadran

Godignije izviesce Uprave o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini Crlkvenlca

“- Hoteli
kam povi

Svi zaposlenici Jadran d.d. prolaze propisane obuke zastite na radu te zdravstvenog pregleda.
Uprava je u 2016. godini nastavila posvetu suzbijanju koriStenja alkohola na radnom mjestu
sukladno donesenom Pravilnikom za alkotestiranje, a provode je dva djelatnika koja su prosla
posebnu obuku te stekla potrebne cerfikate kako bi mogli provoditi alkotestiranje zaposlenika.

U skladu sa sigurnosnim standardima svake se godine rade procjene i prioriteti za ulaganje
kako bi se u objektima Jadrana d.d. unaprijedila sigurnost zastite od pozZara, zastita od krada i
provala te ostale mjere kojima se podizu sigurnosni standardi.

Dodatnoj sigurnosti pridonosi i ugradnja sigurnosnih kamera u objekte koji su bili predmet
investicija (Slaven, Kamp, Omorika, Katarina) kao i sustava vatrodojave te evidencije radnog
vremena kao i ugradnja sustava kontrole pristupa u pojedinim objektima uklju¢ujuéi upravnu
zgradu Jadrana d.d.

U 2016. godini zapocet je rad na uStedama energenata odnosno vode i elektri¢ne energije za
$to su sklopljeni ugovori sa odgovarajuéim izvodac¢ima.
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6. MARKETING, PRODAIJA i ODNOSI S JAVNOSCU

U modernizaciju i unapredenje marketinga i prodaje ulazu se znacajni napori, a konacni cilj je
uvodenje revenue managementa. Takoder, pokrenut je i proces poboljSanja prepoznatljivosti
objekata u vlasnistvu Jadrana kao i Jadrana kao kompanije. Cilj je da se nakon stvarne
transformacija ista prense i na percepciju Drustva u javnosti kao Drustva sa poteSkoéama u
poslovanju u Drustvo stabilnog poslovanja i generiranja dodane vrijednosti.

5.3. Izrada vizualnog identiteta

U 2016. godini implementiran je novi vizualni identitet koji je izraden 2015. godine. Naime,
analizom svih postoje¢ih materijala utvrdeno je da godinama nisu postivani standardi
vizualnog identiteta te da posljednji vizualni identitet datira iz 2004. godine. Za potrebe
osvjezenja vizualnog identiteta angaZirana je marketinska kuéa koja je izradivala vizualni
identitet za Jadran d.d. prijasnjih godina kako bi se postigle ustede, a rezultat je povecanje
prepoznatljivosti branda na domaéem i medunarodnom trzistu.

g\ Jadran
| Crikvenica

' Hoteli
i kampovi

Slika 10: Primjer naslovnice novih off-line materijala Jadran d.d.
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Vizualni identitet je u 2015. godini zavrSen te su se navedeni standardi poceli primjenjivati, a
u 2016. godini nastavljena je izrada novih promotivnih materijala. Prvenstveno se to odnosi
na nove fotografije objekata, fotografije iz zraka te izradu multijezi¢nih varijanti off-line
promidzbenih materijala.

5.4. Unapredenje prodaje

U proslim godinama velika pozornost posvetila se je modernizaciji sustava prodaje. Kako bi se
otvorila nova trzista te postizala bolja cijena prodaje kapaciteta, Uprava je poseban naglasak
stavila na uvodenje i razvoj on-line prodaje. Nabavljen je poseban sustav (engine) koji je
povezan sa informacijskim sustavom koji koristi Jadran d.d. za redovno poslovanje. Tijekom
2014. i 2015. godine napori su se ulagali na optimizaciju marketinskih aktivnosti za on-line
trziSte, a u 2016. godini te su aktivnosti nastavljene. Pokrenuta je i mailing lista koja se koristi
za periodic¢no slanje obavijesti ¢lanovima mailing liste o ponudama i akcijama.

Izradena je marketinska diverzifikacija objekata Jadran d.d. (history, economy, city, beach
family, outdoor i wediings objekti). Dodana je vrijednost kroz marketinsko komuniciranje s
Free parking, All Inclusive Light i Best location ponudom. Nastavno diverzifikaciji dodijeljeni su
novi nazivi soba prema klju€u poredka rijeci i nastavka s konkurentskom prednosti odredene
smjestajne jedinice (sea view, side sea view...). Jedinstveno je za englesko govorno podrudje,
ostale jezi¢ne varijante prilagodene su u duhu jezika.

Prema dostupnim materijalima, a prema dodijeljenim nazivima soba, kreirana je fotogalerija
po objektu. Plasman na on-line trzZistu je jednako predstavljen u za svaku smjestajnu jedinicu
Sto predstavlja bitan segment kod pretraZivanja ponude.

U on-line segmentu u 2016. godini biljezi se poveéanje ostvarenih broja noéenja putem tog
kanala za 40,9% u odnosu na proslu godinu te 35,8% povecanje financijskih prihoda putem tog
kanala, takoder u odnosu na proslu godinu.

Jace marketinske aktivnosti pokrenute su u odnosu na objekte u kojima su dovrSene investicije
kako bi se rebrendirali na trzistu te privukli novi segment gostiju. U 2015. godini zapocet je rad
na novoj web stranici koja je pokrenuta u 2016. godini. Uz navedeno, nastavljen je rad na
optimizaciji postojeceg informacijskog sustava ¢ime su podaci potrebni za donosenje odluka
postali pravodobni i pristupacni. U 2016. godini zapoceta je komunikacija novih projekata
Jadrana d.d. sa trzistima te je poseban naglasak stavljen na vjencanja i kongrese u hotelu
Omorika.
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Slika 11: Nova web stranica Jadrana d.d. (izvor: www.jadran-crikvenica.hr)

U 2016. godini pustena je u pogon nova web stranica Jadrana d.d. koja sadrZi najmodernije
tehnologije te je zapocet rad na formiranju call centra unutar Sluzbe marketinga i prodaje, a
sa ciljem daljnjeg unapredenja prodaje i rastereéenja recepcija u objektima.

5.5. Odnosi s javnoscu

U 2016. godini nastavljen je rad na odrZavanju pozitivnhog imidZa putem sustavno vodenih
odnosa s javnoscu. Prosjeéno jednom dvomjesecno Drustvo izvjeStava javnost o novostima ili
o poslovanju pa je tako kroz samo nekoliko mjeseci percepcija Drustva u javnosti promijenjena
$to je osobito bitno u odnosu sa partnerima, agencijama, ali i pri traZzenju sezonske radne
snage gdje je evidentno povecanje interesa. U 2016. godini nastavljeno je transparentno
poslovanje i objavljivanje informacija o poslovanju, posebice investicijama koje znacdajno
mijenjaju sliku destinacije.

Takoder, kao bitan segment komunikacije i trziSnog repozicioniranja Jadrana d.d. je i
ukljucivanje u organizaciju manfestacija koje za cilj imaju stvaranje novog motiva dolaska
turista, a u konacnici i punjenje kapaciteta Jadran d.d. Tako se Jadran d.d. u 2014. godini
uklju¢io u organizaciju Adria Advent Marathon, 2015. godine navedenu manifestaciju
organizirao je samostalno uz pokroviteljstvo Ministarstva turizma dok je 2016. godine
ponovno organizacija bila u suradnji sa agencijom Via Mea.

Jadran d.d. percipiran je u javnosti kao stabilna kompanija koja se nalazi u fazi investicija i

podizanja kategorija objekata, a uvaZen je kao stabilan partner. Percepcija Jadran d.d. kao
stabilne i pouzdane hotelske kuce ocitovana je i u izboru predsjednika Uprave Jadran d.d. Dina
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Manestra za predsjednika Strukovne skupine hotelijera pri Hrvatskog gospodarskoj komori
Rijeka te ¢lana operativnog odbora Udruge poslodavaca u hotelijerstvu Hrvatske kao i nagrade
dodijeljene u 2016. godini za menadzZera godine od strane hrvatskog udruzenja menadzera
CROMA, za najbolje osmisljen te uspjeSno voden poduzetnicki projekt i osobni doprinos
razvoju hrvatskog gospodarstva u podrucju turizma. Uz to, voditeljica animacije u Jadran d.d.
Katarina Stojevi¢ od Turisticke zajednice Kvarnera nagradena je kao animator godine dok je
recepcionar Andrej Pobor osvojio bronanu medalju na 8. strukovno-sportskim igrama
Sindikata turizma i usluga Hrvatske odrzanim u Sibeniku.

Jadran d.d. prepoznat je kao Drustvo koje primjenjuje drustveno odgovorno poslovanje sto se
najéesce iskazuje kroz suradnju sa lokalnom zajednicom. Odmah po preuzimanju duznosti
predsjednik Uprave donio je Pravilnik o sponzorstvu i donacijama kojima je reguliran nacin
dodjele sponzorstva odnosno donacije. Isti je objavljen na web stranicama, a sponzorstva i
donacije se po potvrdi izvjeStaja objavljuju na web stranici Drustva. Prilikom dodjele
sponzortava ili donacija vodi se racuna o koristima koje Drustvo ima od navedenih te se koristi
za komunikaciju sa javnosti ili promidzbu.

Pozitivnoj percepciji Jadrana d.d. svakako doprinosi i dobiveni ISO 9001:2015 certifikat kao i
AAA certifikat bonitetne izvrsnosti ¢ime se Jadran d.d. svrstao u 5% najboljih tvrtki u Republici
Hrvatskoj.
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6. KONTROLING

Imenovanje direktora Sluzbe kontrolinga niti u 2016. godini nije izvrSena veé funkciju direktora
te Sluzbe obavlja direktor Sluzbe hotelskih operacija. Razlog je kontrola troskova obzirom da
je zato radno mjesto predviden menadZerski ugovor kojim bi se povecali troskovi za zaposlene
te priprema reorganizacije struc¢nih Sluzbi.

6.1. Organizacijski prirucnici i standardi

Izrada organizacijskog priru¢nika za Jadran d.d. Crikvenica kao zbirka standardnih operativnih
i poslovnih procedura za svaki poslovni proces izraden je i klasificiran u odgovaraju¢em obliku.

Organizacijski priru¢nik uz pisane procedure, tekst, organizacijske sheme sadrzi i vizualne
prezentacije za svaki konkretan i pretpostavljen slucaj, dakle detaljan opis koraka neophodnih
u izvrSavanju poslovnih procesa.

U organizacijskom i pravnhom pogledu priruénik ima karakter osnovnih normativnih akata
poduzeca. Organizacijski priruénik je dinamicki, a ne staticki i zaokruzeni sistem. To je priruc¢nik
koji se stalno upotpunjuje, izmjenjuje i usavrSava. Ovo usavrSavanje mora biti programirano i
terminski, kadrovski i organizacijski planirano zbog potreba jer se poslovna organizacija ili
poduzece prilagodava brzim promjenama na trzistu.

Izvornik i dopune organizacijskog priru¢nika potpisani od ste¢ajne upraviteljice/predsjednika
Uprave ¢uvaju se u sluzbi kontrolinga, a kopije u tajnistvu Jadran d.d.

Po jedan primjerak dostavlja se na upotrebu i ¢uvanje direktorima sluzbi i poslovnih jedinica,
a odgovornim osobama odjela u hotelskim objektima (odjeli prijema i smjestaja, domacinstva,
usluzivanja) na upotrebu i ¢uvanje, izvodi iz organizacijskog prirucnika, koji se odnose na
dotiéno odjeljenje.

Tijekom 2015. godine zapoceta je revizija svih procedura, standarda i Etickog kodeksa, a
izraden je i Komunikacijski priru¢nik kako bi se dodatno unaprijedila kvaliteta usluge. Krajem
2015. godine zapoceta je procedura implementacije ISO 9001:2008 standarda za ertifikacijski
opseg upravljanje hotelima, turistickim naseljima i kampovima Sto je uspjeSno okonéano u
ozujku 2016. godine kada je Jadran d.d. uspjesno prosao certificiranje. U 2017. godini Jadran
d.d. je recertificiran te je nositelj 1ISO 9001:2015 standarda.
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Medunarodna grupa Bisnode AB, najveci europski ponudac poslovnih i bonitetnih informacija
sa sjedistem u Stockholmu koji okuplja vise od 2400 struénjaka iz 18 europskih drzava, Jadranu
dodijelila je Certifikat bonitetne izvrsnosti za 2016. godinu. Zahvaljujuéi iznimno dobrim
poslovnim rezultatima iz protekle godine, Bisnode je Jadranu dodijelio najvisu ocjenu 3A, ¢ime
je potvrden i najviSi medunarodni standard bonitetne izvrsnosti.

Dobivanjem jednog od najvaznijih europskih standarda kojima se definira kvaliteta poslovanja,
Jadran se svrstao u 5% najboljih poslovnih subjekata u Hrvatskoj, a dobiveni certifikat je i
medunarodno priznata oznaka ekonomske kvalitete koja ¢e znadajno doprinijeti ucvrséivanju
pozitivhog ugleda Jadrana, kako na domacem, tako i na medunarodnom trzistu.

Daljnje certificiranje pokrenuto je u smjeru dobivanja HALAL certifikata kako bi se dodatnom
ponudom hoteli dodatno profilirali te Adria bike certifikata kako bi odredeni objekti iz sastava
Jadran d.d.

6.2. Organizacija, plan i analiza

Izrada plana poslovanja kao i dnevno, mjesec¢no i kvartalno pracenje ispunjenja plana funkcije
su koje se obavljaju u Odjelu plana i analize. Dnevni izvjestaji o ostvarenim prihodima i
ostvarenim nocenjima izraduju se za potrebe menadZmenta, a u 2014. godini Jadran d.d. usao
je u projekt «Benchmarking hrvatskog turizma» sa objektima Esplanade, Kastel i Slaven, a
potom 2015. godine i u benchmarking Horwath HTL Sto rezultira usporedbom postignutih
rezultata sa drugim kompanijama. Podizanjem kategorije u benchmarking su ukljuéeni i hoteli
Omorika i Katarina te kamp Selce.

Posebna pozornost u 2015. godini posvetila se je nacinu arhiviranja sluzbene dokumentacije
pa se tako od 1. sije¢nja 2015. godine u punom pogonu koristi digitalna arhiva koja omogucuje
brzi pristup i sistematsko pretrazivanje dokumenata.

6.3. Odjel informacijsko-komunikacijske tehnologije

Sustavno uvodenje novih tehnologija u poslovanje Jadrana d.d. nastavljeno je i nakon
okoncanja stecajnog postupka. Posebna pozornost posvetila se je komunikacijama obzirom na
dugorocni cilj da se implementira potpuni informacijski sustav za vodenje poslovanja. U tom
smislu Uprava je prisla sklapanju ugovora sa Internet providerom koji je, temeljem navedenog
ugovora, izgradio infrastrukturu pa je tako vecina objekata povezana optickom vezom koja
omogucava daleko brzi protok podataka, a samim time i dostupnost istih u svakom trenutku.
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U 2015. godini donesena je i odluka o implementaciji Business Intelligence sustava u postojeci
informacijski sustav koji koristi Jadran d.d. za poslovanje, ¢ime je zavrSena implementacija
sustava te je se cjelokupno poslovanje i izvjeSéivanje vodi kroz jedan sustav.

U protekle tri godine u projekt informatizacije i digitalizacije poslovanja Jadran d.d. ulozZio je
preko 4 milijuna kuna, a to je omogudilo da danas u Jadran raspolaze najmodernijim
tehnologijama. U programskom segmentu radi se o hrvatskim proizvodima — kompletno
poslovanje vodi se putem informacijskog sustava koji je proizvod istarske informaticke tvrtke.
Platforma za booking koji omogucuje lakSe upravljanje on-line kanalom prodaje je takoder
proizvod hrvatske pameti, a digitalna arhiva koja omogucava lakSe i transparentnije
upravljanje dokumentima dolazi iz Rijeke. Svi objekti su povezani brzim optickim vezama,
imamo vlastite servere na kojima se €uvaju podaci, kompletno poslovanje dostupno je u
realnom vremenu sa bilo koje lokacije koja ima pristup Internetu, a u 2016. godini
implementiran je buissness intelligence sustav koji omogucava podloge za kvalitetno i brzo
donosenje odluka.
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7. 1ZVJESTAJ O POSLOVANJU

7.1. Turisticki pokazatelji poslovanja

Ostvarena nocenja po objektima (domaci i strani gosti) za 2015. i 2014. godinu prikazani su u

nastavku, odvojeno za hotele i za kampove.

OBJEKT . . 2014.  INDEX 2016/2015 INDEX 2016/2014
TN Kagjak 34410 32.514 30.308 106 114
Omorika 33.632 28.614 27.083 118 124
Ad Turres 63.765 50.279  47.963 127 133
Esplanade 14.018 15964  15.527 88 90
Zagreb 7953 6948 5953 114 134
International 10.311 9.239 9.559 112 108
Kastel 22292 21.755 22.568 102 99
Katarina 36.836 46.199  46.466 80 79
Slaven 41735 37.845 39.088 110 107
Kampiraliste Kacjak 6.456 8.167 7.491 79 86
Kamp Selce 98.187 97.329  89.329 101 110
Ukupno hoteli 264.952 249.357 244515 106 108
Ukupno kampovi 104.643 105.496  96.820 99 | 108

Sveukupno 369 595 354. 853 341. 335 ‘
Tablica 4: Ostvarena nocenJa po ob]ektlma za 2016 2015. i 2014 godinu (izvor: Jadran dd.)

Jadran d.d. je u 2016. godini ostvario ukupno 369.595 nocenja Sto je 7% vise u odnosu na plan
i 4% viSe u odnosu na ostvarena nocenja u 2014. godini. U hotelima je ukupno ostvareno
264.952 nocenja, Sto je u razini planiranih veli¢ina za 10% vise u odnosu na plan i 6% vise u
odnosu na ostvarena nocenja u 2015. godini te 8% viSe u odnosu na 2014. godinu dok je u
kampovima ostvareno 104.643 noéenja $to je 1% viSe u odnosu na plan te 1% manje u odnosu
na proslu godinu, ali 8% vise u odnosu na 2014. godinu. Razlog pada broja noéenja u
kampovima odnosi se na kampiraliste Kaéjak gdje u 2016. godini nisu ubrajana nocenja
ostvarena u objektima koji nisu u vlasnistu Jadran d.d., ali se nalaze na zemljistu Jadrana d.d.
te su radi pokretanja spora te minimalnih tehnickih uvjeta odvojeni od kampiraliSta. U svim
objektima biljezi se rast broja nocenja osim u hotelu Esplanade koji je, radi provedbe
investicijske zatvoren ranije te hotela Katarina koji je u 2016. godini kasnije otvoren radi
provedbe investicije kojim mu je podignuta kategorizacija sa dvije na Cetiri zvjezdice.
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Slika 12: Usporedni prikaz ostvarenih nocenja u 2016, 2015. i 2014. godini (izvor: Jadran d.d.)

Kumulativno Jadran d.d. u svojim objektima ostvaruje rast fizickog broja noéenja po stopi od
4% godisnje.
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Slika 13: Usporedni prikaz ostvarenih nocenja u 2016, 2015. i 2014. godini (izvor: Jadran d.d.)

7.2. IzloZenost rizicima

Glavni rizici koji proizlaze iz financijskih instrumenata drustva su kreditni rizik, valutni rizik i
rizik kamatne stope. Uprava pregledava i provodi politike za upravljanje svakim od ovih rizika.
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Upravljanje rizikom kapitala

Drustvo upravlja kapitalom kako bi osiguralo da ¢ée biti u mogucnosti nastaviti sa
neograni¢enim vijekom poslovanja dok u isto vrijeme uveéava povrat vlasnicima kroz
optimizaciju odnosa duga i kapitala. Struktura kapitala Drustva se sastoji od temeljnog
kapitala, zakonskih pri¢uva, zadrzane dobiti i dobiti tekuce godine, neto dug ukljucuje sve
dugorocne i kratkoroCne obveze umanjene za novac i novéane ekvivalente prikazane u biljesci
23.

Koeficijent zaduZenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

31. prosinca 2016.

31. prosinca 2015.

31. prosinca 2014.

Dug 67.296.148 45.995.794 47.415.679
Novac i novcani ekvivalenti 5.119.938 8.281.912 14.173.593
Neto dug 62.176.210 37.713.882 33.242.086
Kapital 528.304.162 524.192.732 521.542.119
Omijer neto duga i kapitala 0,11 0,07 0,06

Kategorije financijskih instrumenata

31. prosinca 2016.

31. prosinca 2015. 31. prosinca 2014.

Financijska imovina

Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja 2.742.828 2.698.081 1.697.260
Ostala kratkotrajna financijska imovina 1.209.246 6.986.068 11.875.280
Dugotrajna financijska imovina 3.212.240 96.138 96.138
Financijske obveze

Obveze prema financijskim institucijama 43.008.026 13.281.948 0
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze 14.757.483 6.536.991 4.460.743

Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavlja izlaZzu ga raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljuéuje
valutni rizik, kamatni rizik i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Drustvo nema
formalni program upravljanja rizicima te cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava i
management Drustva.

TrZisni rizik
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Aktivnosti Drustva su primarno izlozene financijskom riziku promjene tecaja strane valute i
kamatne stope (vidi dolje). 1zloZenost trZiSnom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije
bilo promjena u izloZenosti Drustva trziSnom riziku ili nacinu na koji se upravlja i mjeri rizik.

Upravljanje valutnim rizikom

Drustvo obavlja odredene transakcije denominirane u stranim valutama, po osnovu kojih
dolazi do izloZenosti promjenama tecaja stranih valuta. Knjigovodstvena vrijednost nov¢anih
sredstava i obveza Drustva denominiranih u stranoj valuti na dan izvjestavanja je kako slijedi:

u kunama

31.12.2016. 31.12.2015. : 31.12.2014. 31.12.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
EUR 3.437.695 8.076.215 14.117.590 38.793.208 7.001.883 6.389

Analiza osjetljivosti strane valute

Drustvo je izloZzeno valutnom riziku u slu¢aju promjene tecaja eura (EUR). U slijedecoj tabeli je
prikazana analiza efekata promjene te¢aja HRK u iznosu na poveéanje ili smanjenje vrijednosti
HRK za 10% u odnosu na EUR. 10% je stopa koja se koristi pri internom izvjeStavanju Uprave o
riziku strane valute i predstavlja procjenu Uprave o razumno mogucim promjenama tecajeva
stranih valuta. Analiza se vrsi samo za potraZivanja i obveze nominirane u stranoj valuti i
predstavlja uskladenje njihove vrijednosti na kraju razdoblja za promjenu tecaja od 10%.
Analiza osjetljivosti ukljucuje eksterne zajmove koji su denominirani u valuti razliitoj od valute
zajmodavca ili zajmoprimca. Pozitivan/negativan iznos nize ukazuje na povecanje dobiti ili
drugog kapitala kada HRK u odnosu na relevantnu valutu jaca za 10%. Za 10% slabljenja HRK u
odnosu na relevantnu valutu, uc¢inak bi bio isti, ali u negativhom iznosu.

Efekti promjene tecaja EUR +10%
Dobit ili gubitak (3.535.551) 17.433 1.411.120

Efekti promjene tecaja EUR -10%
Dobit ili gubitak 3.535.551 (107.433) (1.411.120)

Upravljanje kamatnim rizikom

Drustvo je izlozeno kamatnom riziku jer zakljuéuje ugovore o kreditima i sa promjenjivim
kamatnim stopama. IzloZzenost Drustva kamatnim stopama po osnovi financijske imovine i
obveza je detaljno prikazana pod podnaslovom Upravljanje rizikom likvidnosti. Ovim rizikom
Drustvo upravlja na nacin da odrzava primjeren omjer kredita s fiksnom i promjenjivom
kamatnom stopom u svojem kreditnom portfelju.

Analiza osjetljivosti kamatne stope
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Analiza efekata promjene kamatne stope uradena je samo za financijske instrumente s
promjenjivom kamatnom stopom, za koje je Drustvo izloZeno kamatnom riziku na kraju
izvjestajnog razdoblja. Za promjenjive kamatne stope analiza je napravljena pod
pretpostavkom da je nepodmireni iznos obveza na kraju izvjeStajnog razdoblja bio
nepodmiren citavu godinu. Promjena stope od 50 baznih jedinica koristi se za potrebe
internog izvjestavanja Upravi o riziku kamatnih stopa i predstavlja procjenu Uprave razumno
mogudih promjena kamatnih stopa.

U slucaju poveéanja, odnosno smanjenja kamatnih stopa za 50 baznih jedinica, a da su sve
ostale varijable ostale nepromijenjene:

e Dobit za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2016. bi se smanjila za iznos od 316.364
kuna (2015.: 67.896 kuna), po osnovu izloZzenosti kamatnom riziku. Ovo se uglavhom
moze pripisati izloZenosti Drustva kamatnim stopama na zajmovima sa promjenjivim
kamatnim stopama

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obveze, $to bi
rezultiralo financijskim gubitkom Drustva. Drustvo kontinuirano prati svoju izloZzenost prema
stranama s kojima posluje, kao i njihovu kreditnu sposobnost, a ukupnu vrijednost zakljuéenih
transakcija rasporeduje na prihvacene klijente.

Knjigovodstvena vrijednost financijske imovine prikazana u financijskim izvjeStajima,
umanjena za gubitke po osnovi umanjenja vrijednosti, predstavlja maksimalnu izloZzenost
Drustva kreditnom riziku bez uzimanja u obzir vrijednosti prikupljenih kolaterala.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Krajnja odgovornost za upravljanje rizikom likvidnosti lezi na Upravi Drustva, koja je izgradila
odgovarajucéi okvir za upravljanje rizikom likvidnosti kojim ¢e se upravljati kratkotrajnim,
srednjoro¢nim i dugotrajnim potrebama za upravljanje likvidno$¢u Drustva. Drustvo upravlja
ovim rizikom odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od strane banaka kao i ostalim
izvorima financiranja, time Sto konstantno nadgleda prognozirane i stvarne novcane tijekove
i usporeduje profile dospijeca financijske imovine i obveza.
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7.3. Financijski pokazatelji poslovanja

Za 2016. godinu struktura bilance prikazana je u slijedecoj tablici:

Dugotrajna imovina 560.979.299 591.217.891
e Nematerijalna imovina 282.261 309.375
e Materijalna imovina 560.600.900 587.361.805
e  Financijska imovina 96.138 3.212.240
e  Potrazivanja 0 0

Kratkotrajna imovina 11.277.048 8.220.085
e Zalihe 297.055 357.320
e PotraZivanja 2.698.081 2.742.827
e  Financijska imovina 6.986.068 1.209.246
e Novac u banci i blagajni 1.295.844 3.910.692

Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja 820.274 1.021.735

| obracunati prihodi

Ukupna aktiva 573.076.621 600.459.711

Kapital i rezerve 524.192.732 528.304.162
Rezerviranja 1.785.079 839.413
Dugorocne obveze 39.458.803 52.538.665
Kratkoro¢ne obveze 6.536.990 14.757.485
Odgodeno placanje troskova i prihod buduéeg 1.103.017 4.019.986
razdoblja

UKUPNA PASIVA 573.076.621 600.459.711

Tablica 5: Struktura bilance za 2016. godinu u kunama

Kratki pregled strukture racuna dobiti i gubitka za 2016. godinu i za 2015. godinu prikazan je

sljedecoj tablici.

Poslovni prihodi 64.299.979 ‘ 83.584.242
e  Prihodi od prodaje 61.083.310 67.833.349
e  Ostali poslovni prihodi 3.216.669 15.750.893
Poslovni rashodi 61.573.039 77.809.282
e  Materijalni troskovi 28.032.067 35.848.455
e Troskovi osoblja 20.080.342 22.576.408
e  Amortizacija 7.260.094 8.109.023
e  Ostali troskovi 5.265.837 6.598.714
e Vrijednosno uskladenje kratk.imovine 188.084 428.689
e  Rezerviranja 680.633 978.735
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e  Ostali poslovni rashodi 65.982 3.269.258
Financijski prihodi 766.806 510.530
Financijski rashodi 843.134 1.437.408
Ukupni prihodi 65.066.785 84.094.772
Ukupni rashodi 62.416.173 79.246.690
Dobit razdoblja 2.650.612 3.836.193

Tablica 6: Racun dobiti i gubitka za period 01.01. - 31.12. u kunama

Izabrani podatci iz rauna dobiti i gubitka
Prihodi od prodaje 53.760.082 57.477.687 55.871.658 61.083.310 67.833.349
Poslovni troskovi 56.640.696 58.392.121 59.227.198 61.573.039 77.809.283
EBITDA 7.418.814 9.511.674 8.355.899 9.987.034 13.883.982
Stopa EBITDA dobiti 13,8% 16,5% 15,0% 16,3% 20,5%
Dobit iz poslovanja 500.259 2.268.819 1.306.137 2.726.940 5.774.959
Stopa dobiti iz poslovanja 0,9% 3,9% 2,3% 4,5% 8,5%
Neto dobit 1.057.098 3.436.578 2.139.301 2.650.612 3.836.193
Stopa neto dobiti 2,0% 6,0% 3,8% 4,3% 5,7%
Izabrani podatci iz bilance
Novac i kratkotrajna financijska ulaganja 19.581.569 25.935.955 14.173.593 8.281.912 5.119.938
Nekretnine, postrojenja i oprema 433.340.901 433.716.951 555.333.411 560.600.900 : 587.361.805
Ukupna aktiva 456.035.115 462.822.936 571.811.132 573.076.621 | 600.459.709
Financijske obveze 0 0 0 15.262.115 45.745.208
Neto financijske obveze (19.581.569) (25.935.955) (14.173.593) 6.980.203 40.625.270
Glavnica i manjinski udjeli (36.663.418) (29.847.803) 521.542.120 524.192.732 | 528.305.738
Investirani kapital (prosjecni) (42.551.971) 195.934.937 494.379.599 557.335.965 | 570.167.044
Ostali kljuéni financijski podatci
Povrat na kapital (ROE) 0,0% 0,0% 0,9% 0,5% 0,7%
Povrat na investirani kapital (ROIC) 0,0% 1,2% 0,3% 0,5% 0,8%
Obrtni indikator 0,05 6,45 2,92 1,58 0,49
Financijske obveze / kapital 0,00 0,00 0,00 0,03 0,09
Prosjecan broj zaposlenika 219 218 228 239 264

Tablica 7: Usporedni financijski podaci od 2012. do 2016. godine

Prihodi od prodaje od 2014. godine biljeZe stabilan rast dok jednako tako rast biljeze i poslovni
troskovi. EBITDA takoder biljezi rast kao i dobit iz poslovanja te u 2016. godini iznosi 8,5% dok
EBITDA marza iznosi 20,5%.

Jednako tako, zamjetan je i poveéan broj prosjeénog broja zaposlenika iz razloga duzie

otvorenosti objekata te veéeg broja noéenja sto se je reflektiralo i na poveéanje poslovne
troskove.
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Slika 14: Usporedni prikaz ostvarenih prihoda u od prodaje od 2012. do 2016. godine (izvor: Jadran d.d.)
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Slika 15: Usporedni prikaz kretanja EBITDA i dobiti iz poslovanja od 2012. do 2016. godine (izvor: Jadran d.d.)
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Slika 16: Usporedni prikaz kretanja stopa EBITDA i neto dobiti (izvor: Jadran d.d.)
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2014

2015
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Pokazatelji profitabilnosti

Stopa EBITDA dobiti 13,8% 16,5% 15,0% 16,3% 20,5%
Stopa dobiti iz poslovanja 0,9% 3,9% 2,3% 4,5% 8,5%
Stopa neto dobiti 2,0% 6,0% 3,8% 4,3% 5,7%
Povrat na kapital (ROE) 0,0% 0,0% 0,9% 0,5% 0,7%
Povrat na ukupnu aktivu (ROA) 0,3% 0,8% 0,5% 0,6% 0,9%
Povrat na investirani kapital (ROIC) 0,0% 1,2% 0,3% 0,5% 0,8%
Pokazatelji aktivnosti

Broj dana obrtanja zaliha 2 2 1 2 2
Broj dana naplate od kupaca 13 12 10 8 9
Operativni ciklus 15 14 11 10 10
Broj dana pla¢anja dobavljacima 8 7 9 12 28
Broj dana neto novéanog tijeka 8 7 2 2) (18)
Prihodi od prodaje na investirani kapital (1,26) 0,29 0,11 0,11 0,12
Prihodi od prodaje po zaposleniku (u tisuéama HRK) 245 264 245 256 257
Troskovi osoblja po zaposleniku (u tisu¢éama HRK) 86 85 85 84 86
Prosje€an broj zaposlenika 219 218 228 239 264
Pokazatelji financijskog stanja

Brzi indikator 0,05 6,40 2,88 1,44 0,42
Obrtni indikator 0,05 6,45 2,92 1,58 0,49
Kapital / ukupna aktiva 0,00 0,00 0,91 0,91 0,88
Financijske obveze / kapital 0,00 0,00 0,00 0,03 0,09
Neto financijske obveze / kapital 0,00 0,00 0,00 0,01 0,08
Financijske obveze / EBITDA 0,00 0,00 0,00 1,53 3,29
Kapital / dugotrajna imovina 0,00 0,00 0,94 0,93 0,89
Kapital i dugor. obveze / dugotrajna imovina 0,00 1,06 1,02 1,01 0,98
Pokri¢e kamata 203,11 466,55 192,45 6,03 5,83

Tablica 8: Izabrani financijski pokazatelji 2016. godine (izvor: Jadran d.d.)
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Pokazatelji profitabilnosti (grafikoni)
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Slika 17: Grafikoni pokazatelja profitabilnosti (povrat kapitala, EBITDA, dobit iz poslovanja, neto dobit) (izvor:

Jadran d.d.)

Pokazatelji aktivnosti (grafikoni)

Radni kapital

2012 2013 2014 2015 2016
= Broj dana obrtanja zaliha ~ m Broj dana naplate od kupaca
m Dani pladanja dobavlja¢ima
Prihodi po zaposleniku
300 4 r
264
25 25 256 3’
250 A r
200 r
150 - r
100 - r
50 r
2012 2013 2014 2015 2016

s Prihodi od prodaje (u tisuéama HRK) — ==®==Prosjecan broj zaposlenika

300
250
200
150
100
50

20
15
10

(5)
(10)
(15)
(20)

100
80
60
40

20

JADRAN d.d.

Radni kapital

(2)

(18)

2012 2013 2014 2015 2016

™ Operativni ciklus ™ Broj dana neto novéanog tijeka

Troskovi osoblja po zaposleniku

2012 2013 2014 2015

2016

[ Troskovi osoblja (u tisuéama HRK) — ==@==Prosjecan broj zaposlenika

Slika 18: Grafikoni pokazatelja aktivnosti (radni kapital, prihodi po zaposleniku, troskovi osoblja po zaposleniku)

(izvor: Jadran d.d.)

Jadran

Crikvenica
Hoteli

1 kampovi

N d.d.

r 250%

20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%

45



Jadran

Godignije izviesce Uprave o stanju i poslovanju Jadran d.d. u 2016. godini i Crikvenica

Hoteli
1 kampovi

Pokazatelji financijskog stanja (grafikoni)

JADRAN d.d.
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Slika 19: Grafikoni pokazatelja financijskog stanja (likvidnost, zaduzenost, zaduZenost, pokri¢e dugotrajne
imovine, struktura kapitala) (izvor: Jadran d.d.)
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7. ZNACAINI POSLOVNI DOGADAJI NAKON KRAJA POSLOVNE GODINE | VIEROJATAN
BUDUCI RAZVOJ

Uprava Drustva je razmatrala znacajne dogadaje nakon datuma bilance, a do dana usvajanja

istih od strane Uprave:

 do dana usvajanja financijskih izvje3taja, Drustvo je izvriilo znacajna ulaganja u
dugotrajnu imovinu-gradevinske objekte i opremu, u iznosu od 22.346.371 kn, a ista
ulaganja odnose se na podizanje kategorizacije hotela Esplanade, uredenje wellnessa
hotela Katarina, te ulaganja na ostalim objektima,

* obzirom da je Drustvo ispunilo svoje obveze po Stecajnom planu dvije godine prije
zadanog roka te da su povucene izvanredne revizije na Vrhovnom sudu Republike
Hrvatske, Trgovacki sudu u Rijeci ukinuo je nadzor nad ispunjenjem Stecajnog plana
RjeSenjem Posl. br. 14 5t-52/2010-1266 od 21. velja¢e 2017. godine, a koje je postalo
pravomocno 27. veljace 2017. godine,

® Uprava Drustva izradila je prijedlog za Glavnu skupstinu Drustva koji predvida
otpocinjanje procesa inicijalne javne ponude dionica, a sa ciljem prikupljanja kapitala
za nastavak investicijskog ciklusa sukladno Strate$kom poslovnom planu Jadran d.d. za
razdoblje od 2016. do 2025. godine sa projekcijama do 2031. godine,

e izvrSene su pripreme za uvritenje svih dionica oznake JDRN-R-B, ukljuéujudi i one
izdane u postupku inicijalne javne ponude dionica, na uredeno triiite Zagrebacke

burze.

Predsjednik Uprave Jadran d.d.

Dino estar, dipl. oec.
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Privitak 7 - Statut Izdavatelja




























































